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5.610 - Stadtplanung und Bauordnung

Bearbeitung: Achim Selk (E-Mail: achim.selk@luebeck.de Telefon: 122-6123)

Abschluss der planerischen Vorbereitung der stadtebaulichen Ge-
samtmaBnahme "Nord-West" und Ausstieg aus der weiterfuhren-
den Teilnahme am Stadtebauférderungsprogramm

Beratungsfolge:

Datum Gremium Status Zustandigkeit
03.11.2025 Senat Nichtéffentlich zur Senatsberatung
17.11.2025 Bauausschuss Offentlich zur Vorberatung
25.11.2025 Hauptausschuss Offentlich zur Vorberatung
27.11.2025 Burgerschaft der Hansestadt Libeck Offentlich zur Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1. Der Bericht zu den vorbereitenden Untersuchungen (VU) und das integrierte stadtebauli-
che Entwicklungskonzept (IEK) wird in der vorliegenden Fassung beschlossen und bildet
die konzeptionelle Grundlage flr eine kinftige Gebietsentwicklung.

2. Die Hansestadt Libeck beteiligt sich mit der Gesamtmaflnahme ,Nord-West* aufgrund
der sich verandernden Rahmenbedingungen im Férderwesen nicht weiter an der Stadte-
bauférderung.

3. Die Hansestadt Libeck prift die Aufstellung einer stadtebaulichen Rahmenplanung flr
raumliche Teilbereiche insbesondere auf der Roddenkoppel und am Wallhafen, um pla-
nerische Voraussetzungen fur weiterfihrende Forderprogrammbeteiligungen und Ein-
zelmalRnahmen zu schaffen.

Verfahren:

Bereiche/Projektgruppen Ergebnis

Die planerische Vorbereitung der Gesamt- | Zustimmung
mafnahme ,Nord-West* wurde verwaltungsin-
tern durch eine fachbereichsubergreifende
Planungsgruppe begleitet:

2.280 Wirtschaft und Liegenschaften

3.390 Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz
4.401 Schule und Sport

4.491 Archaologie und Denkmalpflege

4.510 Jugendamt — Familienhilfen

4.513 Jugendarbeit
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5.610 Stadtplanung und Bauordnung
5.651 Gebdaudemanagement

5.660 Stadtgrin und Verkehr

5.691 Libeck Port Authority

Beteiligung von Kindern und Jugendlichen | X | Ja

gem. § 47 f GO ist erfolgt: Nein- Begriindung:
Die MalRnahme ist: neu
X | freiwillig
vorgeschrieben durch:

Finanzielle Auswirkungen: Ja
X | Nein
Auswirkung auf den Klimaschutz: X | Nein
Ja — Begriindung:

Begriindung der Nichtéffentlichkeit
gem. § 35 GO:

Begriindung:

Die Hansestadt Libeck beteiligt sich seit 2019 mit der stadtebaulichen Gesamtmalinahme
.Nord-West“ am Stadtebauférderungsprogramm ,Stadtumbau West®. Maligebend fir die
Einleitung des Planungsprozesses war unter anderem eine 6ffentliche Standortkonferenz zu
den Entwicklungsperspektiven des Gebietes, welche die IHK zu Lubeck 2018 in Kooperation
mit dem Architekturforum, der Fachhochschule Libeck und der Hansestadt Libeck durchge-
fuhrt hat. Die Burgerschaft der Hansestadt Libeck hat in der Folge entsprechende Beschlis-
se zur Programmaufnahme (VO/2019/07240) und zur Einleitung vorbereitender Untersu-
chungen nach § 141 BauGB (V0O/2020/08701) gefasst. Fur die planerische Vorbereitung der
Gesamtmalnahme wurden Stadtebauférderungsmittel i.H.v. 500.000 EUR bewilligt, von de-
nen die Hansestadt Lubeck einen kommunalen Eigenanteil von 10 % tragen musste.

Der vorliegende Bericht zu den VU und das IEK schaffen inhaltliche, foérderrechtliche und
stadtebauliche Grundlagen und Voraussetzungen fiir die mdgliche Einleitung eines stadte-
baulichen Sanierungsverfahrens.

Die VU stellen im Ergebnis eine Vielzahl an (stadte-)baulichen Substanz- sowie Funktions-
schwachen im Untersuchungsgebiet fest, die im Grundsatz eine Sanierungsnotwendigkeit
nach § 136 BauGB begrinden. Gleichwohl ist herauszustellen, dass sich wesentliche Teilbe-
reiche insbesondere auf der Roddenkoppel in aktiver gewerblicher Nutzung befinden und
sowohl private als auch Ubergeordnete, offentliche Entwicklungen bzw. Entwicklungsabsich-
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ten vorhanden sind, die das Gebiet pragen (werden) — dazu zahlen u. a. die private Entwick-
lung des Werftquartiers, der vorgesehene Gleisausbau der Bahnstrecke Lubeck-Puttgarden
und die angestrebte Umnutzung des Schlachthofareals.

Unbestritten hat das Untersuchungsgebiet allein aufgrund seiner zentralen Lage, der vor-
handenen Flachen und des Wasserbezugs ein groRes Entwicklungspotenzial. Die Ergebnis-
se der umfassenden Bestandsaufnahme und -analyse, die unter Beteiligung und Mitwirkung
der fachlichen Zustandigkeiten (Stadtverwaltung und Trager offentlicher Belange), der Be-
troffenen und der Offentlichkeit durchgefiihrt wurde, zeigen jedoch zahlreiche Rahmenbedin-
gungen auf (s. u.) die komplex sind und keine Gebietsentwicklung im Sinne einer umfassen-
den stadtebaulichen Neuordnung ermdglichen. Daher wurde ein IEK aufgestellt, welches
diese Gegebenheiten beriicksichtigt und sich auf die Teilrdume Roddenkoppel und stdliches
Struckbachtal konzentriert. Das IEK definiert eine konzeptionelle Zielsetzung und geeignete
MalRnahmen, die (modular aufgebaut) eine weitere Konversion beférdern kdnnen und eine
langfristige Entwicklungsperspektive betrachten.

Folgende Rahmenbedingungen schranken eine Gebietsentwicklung erheblich ein:

e Hochwasser: Teile der Roddenkoppel liegen im Hochwasserrisikogebiet, sodass die
Errichtung baulicher Anlagen mit besonderen Anforderungen verbunden ist.

e Denkmalschutz: Im Gebiet sind zahlreiche Einzeldenkmaler und zwei Sachgesamt-
heiten festgestellt — aufgrund der vorherrschenden Bausubstanz ist eine Festlegung
weiterer Denkmaler zu erwarten. Eine mogliche stadtebauliche Entwicklung erfordert
also qualifizierte denkmalschutzfachliche und archaologische Verfahren.

¢ Emissionen: Insbesondere die Bahnlinie Libeck-Puttgarden, die Gleisanlagen der
Hafenbahn sowie mehrere gewerbliche Anlagen I6sen hohe Larmbelastungen aus
und begrenzen die Moglichkeiten einer baulichen Entwicklung.

e Hafennutzung: In wesentlichen Teilen des Untersuchungsgebiets wird ein aktiver Ha-
fenumschlag betrieben. Dieser zeigt sich u. a. deutlich in dem Betrieb der Hafenbahn,
die mit ihren Gleisanlagen und den zugehorigen Serviceeinrichtungen laufend ge-
nutzt wird und eine unverzichtbare Funktion fir den Libecker Hafen und den regiona-
len Eisenbahnverkehr erflllt. Die Umnutzung solcher Flachen ist aufgrund der eisen-
bahnrechtlichen Voraussetzungen praktisch unmdéglich und ware bei einer (Teil-) Ver-
lagerung zudem mit enormen Kosten verbunden.

o Gleisausbau: Ein Ausbau der vorhandenen Bahnstrecke Libeck-Puttgarden wird in
Ubergeordneten Planwerken und Konzepten als Zielvorgabe definiert. Auch wenn ak-
tuell noch keine konkreten Planungen vorliegen, ist mittelfristig von einem Gleisaus-
bau auszugehen (3. und ggf. 4. Gleis), der — ebenso wie die Einrichtung eines Bahn-
haltepunkts — erhebliche raumliche Auswirkungen hatte.

e Altlasten: Vor Ort befinden sich insbesondere aufgrund der historischen Bodennut-
zung zahlreiche bestatigte, archivierte und verdachtige Altlastenflachen, die Auswir-
kungen auf Umwelt und Gesundheit haben kénnen und im Falle baulicher Entwick-
lungen vertiefender Untersuchungen bedulrfen. Altlasten kdnnen zu Nutzungsein-
schrankungen fuhren, ihre Sanierung ist i.d.R. mit hohen Kosten verbunden.

e Flachenverflgbarkeit und Eigentumsverhaltnisse: Die stadtischen Flachen im Gebiet
bieten ein relativ geringes Entwicklungspotenzial, da sie sich auf Verkehrsflachen,
0.g. Anlagen und Einrichtungen der Hafenbahn sowie auf 6ffentliche Grinbereiche
erstrecken und damit in infrastruktureller Nutzung befinden. Fir eine Gebietsentwick-
lung musste die Hansestadt Libeck einen umfassenden Grunderwerb tatigen, zumal
ein kommunaler Grundbesitz i.d.R. Voraussetzung fir den Einsatz von Stadtebaufoér-
derungsmitteln ist.

Das IEK macht deutlich, dass die Umsetzung der dargestellten MaRnahmen eine grol3e pla-
nerische Aufgabe und Herausforderung darstellt und in der baulichen Realisierung einen
hohen Finanzbedarf auslost (siehe Bericht VU und IEK Nord-West, Kap. 4, Kosten- und Fi-
nanzierungsubersicht). Neben einem umfassenden Planungsvorlauf ist vor Beginn der bauli-
chen Umsetzung insbesondere ein kommunaler Grunderwerb zu vollziehen, die Umnutzung
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von Hafenflachen zu klaren und verbindliche Zusagen zur Mitwirkungsbereitschaft der Eigen-
timer:innen einzuholen.

Einzelne Trager offentlicher Belange haben in ihren Stellungnahmen zum VU-Bericht und
IEK-Entwurf deutlich auf Umsetzungs- und Kostenrisiken hingewiesen, die sich im weiteren
Verfahren vor allem hinsichtlich der vorhandenen, eisenbahnrechtlich gesicherten Nutzungen
(Hafenbahn, sog. ,Gleisharfe®) und der erforderlichen Altlastenbearbeitungen (hohe Anzahl
an Verdachtsfallen) ergeben wurden und nicht im IEK abgebildet bzw. belastbar kalkuliert
werden kdnnen (siehe Bericht VU und IEK Nord-West, Anlage Beteiligung TOB, Nr.7, S. 48).

Auch wenn das IEK grundsatzlich als umsetzbar und in seiner modularen Form als geeignet
angesehen wird, um eine langfristige Gebietsentwicklung auf der Roddenkoppel einzuleiten,
ihre Erschlielung zu verbessern und Potenzialraume fir Klimaanpassungsmaflnahmen zu
entwickeln, stellt sich im Anbetracht der planerischen Herausforderungen, geschatzten Kos-
ten und dargestellten Risiken die Frage nach der Realisierbarkeit — im gesamtstadtischen
Kontext und auch in Verbindung mit einer méglichen weiterfihrenden kommunalen Beteili-
gung an der Stadtebauforderung.

Die Stadtebauférderung war bislang ein wichtiges, belastbares Instrument zur Unterstutzung
der Kommunen bei der Bewaltigung von solchen stadtebaulichen Aufgaben, insbesondere
mit der Finanzierung von sog. unrentierlichen Kosten, die mit der Sanierung oder Entwick-
lung von Stadtgebieten verbunden sind. Allerdings haben sich die Rahmenbedingungen in
der Stadtebauforderung in Schleswig-Holstein grundlegend verandert, wie bereits im Kontext
der anderen beiden Libecker Gesamtmalinahmen Altstadt und Moisling gegeniber den poli-
tischen Gremien berichtet wurde (siehe u. a. VO/2024/13609-01 und VO/2025/13983).

Festzustellen ist, dass es seit Jahren eine zunehmende Mittelliberzeichnung auf Landes-
ebene gibt, die — bei der grolen Anzahl an Gesamtmalihahmen und einem konstanten Pro-
grammvolumen — zu einer Mittelknappheit fuihrt, sodass nicht gesichert mit Zuwendungen
geplant werden kann. De facto gibt es keinen kommunalen Anspruch auf Stadtebauférde-
rungsmittel. Zudem ist die kinftige (finanzielle) Ausstattung der Stadtebauférderungspro-
gramme abhangig von den Bundes- und Landeshaushalten. Selbst eine Verdopplung des
Programmvolumens der Stadtebauférderungsmittel dirfte nicht ausreichen, um die bereits
vorliegenden, konkreten Bedarfe der Kommunen in Schleswig-Holstein zu decken oder zu
einer angemessenen, zweckmafigen Verteilung zu gelangen. Hinzu kommen wirtschaftliche
Bedingungen wie Inflation bzw. Baukostensteigerungen.

Damit findet ein Paradigmenwechsel — insbesondere in der praktischen Anwendung — der
Stadtebauforderung statt: Es ist davon auszugehen, dass kunftig die gemeinsam getragene,
klassische ,Drittel-Finanzierung“ durch Bund, Land und Kommune nicht gesichert erreicht
werden kann und eine Risiko-Finanzierung bzw. héhere Eigenfinanzierung bei Einzelmal3-
nahmen durch die teilnehmenden Stadte zu leisten ist. In Schleswig-Holstein werden zum
01.01.2026 neue Stadtebauférderungsrichtlinien eingefiihrt, die auf die geanderten Rahmen-
bedingungen reagieren und neue Foérdertatbestande bzw. -quoten einfihren, die — bezogen
auf den entwickelten MaRnahmenkatalog fur Nord-West — Uberschlagig zu einem deutlich
geringeren (moglichen) Finanzierungsanteil der Stadtebauférderung flhren wurden.
Schlussendlich wird mit den neuen Fdérderrichtlinien die Férderdauer von Gesamtmafinah-
men auf max. 15 Jahren begrenzt.

Die Gesamtkosten fiir die im IEK dargestellten Einzelmalinahmen liegen bei ca. 87,6
Mio. EUR. Diese Summe resultiert daraus, dass die EinzelmaRnahmen aufgrund der o. g.
Gegebenheiten und Anforderungen per se kostenintensiv sind. Fir die Hansestadt Libeck
ergibt sich im Falle einer weiterfihrenden Programmbeteiligung ein erheblicher Finanzie-
rungsbedarf, der mit Risiken zusatzlicher Kosten behaftet ist: Eine Gewahrung von Zuwen-
dungen der Stadtebauférderung (insb. in solcher Hohe) kann nicht gesichert erwartet wer-
den. Angesichts der hohen Kostenschatzungen fur die EinzelmalRnahmen muss davon aus-
gegangen werden, dass — selbst im Falle von Zuwendungen — erhebliche Eigenfinanzierun-
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gen zu leisten waren, die deutlich Gber die 3/3-Anteilsfinanzierung der Stadtebauférderung
hinausgehen und nicht belastbar prognostiziert werden konnen.

Dieses Finanzierungsrisiko, das in Verbindung mit dem begrenzten Umsetzungshorizont der
Stadtebauforderung steht, 16st einen Widerspruch aus: Auch die Novelle der Stadtebauforde-
rungsrichtlinien stellt die Bedeutung stadtebaulicher Sanierungsverfahren gem. BauGB her-
aus und definiert die Férderung von MalRnahmen in Abhangigkeit von der Festlegung ent-
sprechender Sanierungsgebiete. Viele Malnahmen sind nur (zu 100 %) férderfahig, wenn
sie sich raumlich in einem Sanierungsgebiet befinden. Dieser Bezug ist fachlich-inhaltlich
folgerichtig, da das Instrument der Sanierungsverfahren darauf abzielt, stadtebauliche und
funktionale Missstande zu beheben. Allerdings haben Sanierungsverfahren nach BauGB
weitreichende Konsequenzen fir betroffene Eigentimer:innen im Gebiet, sodass die Kom-
mune vor Einleitung und Festlegung durch Satzungsbeschluss eine verfahrensrechtliche
Abwagung treffen muss (siehe Bericht VU und IEK Nord-West, Kap. 5, Verfahrensrechtliche
Abwagung). Dabei sind die Gebote der Durchfihrbarkeit und ZweckmaRigkeit zwingend zu
berlicksichtigen. Eine zweckmaRige Durchfiihrung einer solchen stadtebaulichen Sanie-
rungsmafinahme kann nur erfolgen, wenn die Hansestadt Liibeck ausreichend Stadtebau-
forderungsmittel zur Bewaltigung solcher Aufgaben erhalt — die Sanierungskosten kdnnen
nicht aus eigenen Mitteln finanziert werden.

Insbesondere der Aspekt der Realisierbarkeit des aufgestellten IEK im Rahmen der Stadte-
bauférderung ist vor diesem Hintergrund also wesentlich: Im Anbetracht und in Abwéagung
der spezifischen Gegebenheiten im Gebiet, der Planungs- und Handlungserfordernisse und
der geanderten Rahmenbedingungen der Stadtebauforderung (Forderpraxis, Fordertatbe-
stdnde und -quoten ab 2026) — sowie des gesamtstadtischen Kontextes (kommunale Haus-
haltslage) — wird die fachliche Empfehlung gegeben, mit der Gesamtmalinahme Nord-West
aus der Stadtebauforderung auszusteigen. Diese Empfehlung ist das Ergebnis eines lange-
ren Abstimmungsprozesses, indem Ziel und ZweckmaRigkeit einer weiterfihrenden Pro-
grammbeteiligung intensiv geprift wurden.

Hierzu gab es auch eine Abstimmung mit dem Fdrdermittelgeber, der diese Einschatzung
teilt. Aufgrund der erforderlichen, komplexen Planungsvorlaufe, dem Bedarf an weiteren vor-
bereitenden Verfahren sowie der aktuellen Fordersituation wird eine Umsetzung der darge-
stellten MaRnahmen in zehn bis fiinfzehn Jahren im Rahmen der Stadtebauforderung als
fraglich angesehen. Empfohlen wird, weitere planerische Grundlagen und Voraussetzungen
zu schaffen, zumal die Stadtebauférderung mit ihrer Férderpraxis kinftig auf eine schnellere
Umsetzung von baulich-investiven EinzelmaRnahmen abzielt. Hinsichtlich der begrenzten
Forderdauer liegt ein Vorteil darin, dass die Gesamtmalnahme Nord-West noch nicht in die
neue Programmkulisse Uberfuhrt wurde, sodass ein Ausstieg zum jetzigen Zeitpunkt ggf.
eine Antragsstellung auf Programmaufnahme in den nachsten Jahren ermdéglichen wirde.
Die Ergebnisse der VU und das IEK dirften daflir in nachster Zeit an Gultigkeit behalten,
wenn sich keine grundlegenden Anderungen im Gebiet ergeben. Es ist nicht davon auszu-
gehen, dass die verausgabten Zuwendungen an Stadtebauférderungsmitteln von ca.
320.000 EUR, die fir die planerische Vorbereitung der Gesamtmalinahme verwendet wur-
den, zurlickgezahlt werden missen.

Losgel6st von der Beteiligung an der Stadtebauférderung bleibt die kommunale Planungs-
aufgabe fur die raumlichen Teilbereiche von Nord-West bestehen. Das IEK in der vorliegen-
den Fassung als abgestimmte, informelle Planung bietet die Grundlage fir eine kinftige Ge-
bietsentwicklung. Es legt den konzeptionellen Schwerpunkt auf geeignete freiraumplaneri-
sche MalRnahmen und die Verbesserung der Wegeverbindungen insbesondere auf der Rod-
denkoppel. GrolRe Potenziale ergeben sich im Gebiet insbesondere hinsichtlich der Klimaan-
passung, z. B. in Verbindung mit der kommunalen Warme- und Stromversorgung. So kdnnte
es durchaus sein, dass andere ,Treiber* aullerhalb der Stadtebauférderung, z. B. 6ffentliche
Projekte oder lbergeordnete Bedarfe aus den Bereichen Infrastruktur, Mobilitdt und Nach-
haltigkeit eine Entwicklung der Roddenkoppel oder des sudlichen Struckbachtals forcieren
bzw. ermdglichen und die Hansestadt Libeck EinzelmalRnahmen wie z. B. den Briicken-
schlag uber den Wallhafen oder die Schaffung einer Uferpromenade mittelfristig (au3erhalb
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der Stadtebauférderung) angeht. Fir solche Entwicklungsoptionen liefert das IEK ein ent-
sprechendes konzeptionelles Zielgerust.

Um dieser Planungsaufgabe gerecht zu werden, prift die Hansestadt Libeck in den nachs-
ten Jahren in enger Abstimmung mit den zustandigen Verwaltungsbereichen die Aufstellung
einer stadtebaulichen Rahmenplanung fiir rdumliche Teilbereiche insbesondere auf der
Roddenkoppel und am Wallhafen. Die Mittel sind haushalterisch zu ordnen. Diese Planun-
gen konnen als Grundlage fur das Einwerben von Fordermitteln aus alternativen Forderpro-
grammen dienen oder ggf. fur eine mogliche weiterfihrende Programmteilnahme an der
Stadtebauforderung herangezogen werden, sofern sich die Rahmenbedingungen in dieser
Forderkulisse verbessern.

Anlagen:
Anlage 1 VU-IEK-Bericht Nord-West (Teil 1 und 2)

Anlage 2 Planteil (Teil 1 und 2)
Anlage 3 Abwagungstabelle TOB

Senatorin Joanna Hagen
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1. Vorbereitende Untersuchungen

1.1 Die GesamtmalRnahme

Planungsanlass und Hintergrund

Die Hansestadt Lubeck beteiligt sich mit den in St. Lorenz
Nord, nordwestlich des Wallhafens am Stadtgraben ge-
legenen Flachen ,Nordwest” (Roddenkoppel, ehemaliges
Schlachthofgelande und Struckbachtal) am Stadtebauforde-
rungsprogramm Stadtumbau West. Dieser Siedlungsbereich
ist Uberwiegend industriell gepragt und seit einiger Zeit ei-
nem Strukturwandel unterworfen. Untergenutzte Flachen in
innenstadtnaher Lage am Wasser bergen in diesem Bereich
grundsatzlich ein hohes Potenzial fir eine Konversion. Durch
eine Beteiligung am Stadtebauférderungsprogramm sollen
in einer entsprechenden stadtebaulichen Gesamtmalinah-
me u.a. die Siedlungsstruktur entwickelt, die Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse verbessert, die brachliegenden Flachen
einer neuen Nutzung zugefihrt und ein Beitrag zum Um-
welt- und Klimaschutz geleistet werden.

Die nahegelegene Lubecker Innenstadt ist vom lebendigen
Handel des Mittelalters gepragt und hat ihre gréRten Uber-
formungen durch die Anpassung an die Bedarfe des Hafens
erfahren: Die Wallanlagen wurden im frihen 19. Jahrhundert
zugunsten des Hafens bzw. dessen ErschlieBung zurlckge-
baut und der Bau des Elbe-Libeck-Kanals um 1900 starkte
den Hafen fur die Binnenschifffahrt. Das Untersuchungsge-
biet liegt im Vorfeld der ehemaligen Befestigungsanlagen
und erhielt durch die Entwicklung des Hafens im 19. Jahr-
hundert eine neue, z.T. bis heute pragende Gestalt.

Mehr als 100 Jahre spater entwickelt sich Lubeck im Span-
nungsfeld aus Wasser, Hafen und Stadtleben erneut weiter:
Der Hafen ist noch heute der zweitgrofRte Ostseehafen
Deutschlands, allerdings hat sich der Schwerpunkt der Ha-
fennutzung innerhalb des Lubecker Stadtgebiets weiter nach
Norden in Richtung Travemunde verschoben. Die innen-
stadtnahen Bereiche sudlich der Eric-Warburg-Brucke sind
weitestgehend aus der klassischen Hafennutzung gefallen.
Leerstand und Nutzungsanderungen sind sichtbare Indika-
toren flr den eingetretenen Strukturwandel des ehemals
industriell gepragten Siedlungsbereichs. Es ist zu erwarten,
dass sich der Strukturwandel in diesem Bereich fortsetzen
wird. Diese Situation bietet der Hansestadt Lubeck die Chan-
ce, einen ehemaligen Teil des Hafens weiterzuentwickeln,
um hierdurch ein Gebiet in zentraler Lage den Libecker:in-
nen wieder zuganglich zu machen und eine neue Facette

der Stadt im Zusammenspiel mit den Nachbarstadtteilen
St. Lorenz Nord und der Altstadt zu entwickeln.

Im Zuge des anstehenden Prozesses werden unterschiedli-
che Anspruche an das Untersuchungsgebiet und seine zu-
kiinftige Funktion im stadtischen Zusammenhang entstehen.
Durch Konversion bietet das Gesamtareal grundsatzlich ein
erhebliches Flachenpotenzial fiir einen neuen, attraktiven
und angebundenen Wohn- und Arbeitsstandort in unmit-
telbarer Nahe zur Innenstadt. Daraus ergeben sich unter-
schiedliche rédumliche Fragestellungen, z.B. nach einer besse-
ren Anbindung der Roddenkoppel an den Stadtteil St. Lorenz
Nord, einer Abgrenzung zu weiterhin bestehenden Hafenfla-
chen im Norden, einer zuklnftigen Nutzung und Gestaltung
des Uferbereichs oder der Anbindung eines neuen Quartiers
an die Noérdliche Wallhalbinsel und die dahinterliegende
Altstadt. Zum anderen stellen sich konkrete Fragen vor Ort,
z.B. nach der kuinftigen Funktion der vorhandenen Bahnan-
lagen, den Umgang mit den unter Denkmalschutz stehen-
den Bereichen und Gebauden, der Nachnutzung moglicher
Konversionsflachen, einer geeigneten Form der Sicherung
des Gewerbes am Standort und der Weiterentwicklung mit
gegebenenfalls erganzenden Nutzungen.

Um die Grundlage fiir eine Gbergreifende stadtebauliche
Entwicklung zu schaffen, hat die Blrgerschaft der Hanse-
stadt Labeck am 28. Mai 2020 beschlossen, fiir das Gebiet
der stadtebaulichen GesamtmalRnahme Nordwest Vorbe-
reitende Untersuchungen (VU) nach § 141 Baugesetzbuch
(BauGB) fur ein mogliches Sanierungsgebiet inklusive der
Erarbeitung eines Integrierten stadtebaulichen Entwick-
lungskonzepts (IEK) einzuleiten. Mit den VU werden eigen-
tumsrechtliche, soziale, strukturelle, stadtebauliche sowie
weitere fachplanerische Verhaltnisse und Zusammenhan-
ge des Untersuchungsgebiets umfassend analysiert und
stadtebauliche Missstande identifiziert. Darauf aufbauend
wird gepruft, ob fur die Behebung der Missstande und zur
Umsetzung der stadtebaulichen Ziele das Sanierungsrecht
erforderlich ist und ob die rechtlichen Voraussetzungen
nach § 141 BauGB fur die férmliche Festlegung eines Sa-
nierungsgebiets erfillt sind. Im Kontext der VU wird ein |EK
erstellt, durch das die Leitlinien, Ziele und MalBnahmen fir
eine Entwicklung aufgezeigt werden. Das IEK als stadtebau-
liche Planung dient gemal der Stadtebauférderungsrichtli-
nien des Landes Schleswig-Holstein (StBauFR 2015 SH) der
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einheitlichen Vorbereitung und raumlichen Abgrenzung der
Gesamtmalinahme und schafft die férderrechtliche Grund-
lage, um Stadtebauférderungsmittel einsetzen zu kénnen. Es
gelten die Anforderungen an StadtumbaumaRnahmen gem.
§171aund 8 171b BauGB.

Der fur das Verfahren zustandige Fachbereich Planen und
Bauen der Hansestadt Lubeck, Bereich Stadtplanung und
Bauordnung, Abt. Altstadt, Welterbe, Stadtteilplanung hat im
August 2021 die Arbeitsgemeinschaft der zwei privaten Un-
ternehmen steg Hamburg und ADEPT mit der Durchfihrung
der VU einschlief3lich der Erstellung eines IEK beauftragt. Die
Ergebnisse der VU sowie das IEK werden mit diesem Bericht
vorgelegt.

Zentrale politische
Weichenstellungen - ISEK

Die Burgerschaft der Hansestadt Libeck hat mitihren
Beschlissen zur Aufnahme der Gesamtmafinahme Nord-
west in das Stadtebauférderungsprogramm ,Stadtumbau
West” (28. Marz 2019) und zur nachfolgenden Einleitung der
VU (28. Mai 2020) keine konkreten, raumlich-inhaltlichen
Zielvorgaben fur eine Gebietsentwicklung festgelegt. Der
stadtische Antrag auf Aufnahme in das Stadtebauférde-
rungsprogramm hat in grundsatzlicher Form die Chancen
herausgestellt, die sich durch eine Umstrukturierung des
Gebiets ergeben kénnen.

Gesondert zu betrachten ist in diesem Kontext das sog.
Schlachthofareal, welches eine Teilflache im Untersuchungs-
gebiet bildet: Hierzu liegen spezifische kommunalpolitische
BeschlUsse vor, die in Kapitel 2.4 dargestellt werden.
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Bereits im gesamtstadtisch ausgerichteten, integrierten
Stadtentwicklungskonzept (ISEK) der Hansestadt Lubeck,
welches am 25. Marz 2010 von der Burgerschaft beschlos-
sen wurde, werden die Siedlungsbereiche Roddenkoppel
und Schlachthofareal als Planungsraum definiert. In diesem
Bereich plant Lubeck demnach die Umnutzung innerstadti-
scher Brachfldchen. Konkret ist demnach an den Standorten
Roddenkoppel und Schlachthof mittelfristig eine integrierte
Entwicklung von Wohnen und Arbeiten durch Neustrukturie-
rung vorgesehen (,Wohnen / Gewerbe / Grun”). Sie sind Teile
der Entwicklungsachse St. Lorenz Nord.

Abgrenzung des Gebiets

Das Untersuchungsgebiet Nordwest umfasst ein ca. 75 ha
grol3es Areal nordwestlich der LUbecker Altstadt. Das Gebiet
erstreckt sich entlang des Stadtgrabens und der Trave

von der sudlich gelegenen Marienbrucke bis zur ndrdlich
gelegenen Eric-Warburg-Bricke. Zum Untersuchungsgebiet
gehoren die am Wasser liegende Roddenkoppel, die Flachen
des Struckbachtals mit dem teilweise verrohrten ehemaligen
Struckbach (heute: Flutgraben) sowie das Areal des ehema-
ligen Schlachthofs beiderseits der Bahntrasse Libeck-Putt-
garden. Auf der westlichen Seite wird das Untersuchungs-
gebiet mit der ersten Hauserzeile an der Schwartauer Allee
abgeschlossen.



Untersuchungsgebiet

Legende:
i Gronzo Untarsuchungsgobiot

| Entwurfsverfasser: @ ADEPT

Auftraggeberin: Geférdert durch:
= H
Hansestadt LUBECK & g_: b e g__

T

Planstand: MaRstab 1:2000 ©)
02.12.2024 owwr s w om0

Abb. 2: Untersuchungsgebiet
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1.2 Das Verfahren

Ziele und Zwecke der
Vorbereitenden Untersuchungen

Mit den VU werden die eigentumsrechtlichen, sozialen,
strukturellen, stadtebaulichen und sonstigen fachplaneri-
schen Verhaltnisse und Rahmenbedingungen im Untersu-
chungsgebiet Uberprift. Des Weiteren werden allgemeine
Ziele und MaRBnahmenvorschlage fur eine mogliche Entwick-
lung des Gebiets definiert. Diese Ergebnisse dienen als Basis
far die Prufung, ob die Voraussetzungen fur eine férmliche
Festlegung eines Sanierungsgebiets fur den gesamten Un-
tersuchungsbereich oder fur Teilbereiche gegeben sind und
eine Sanierungsmafnahme zur Zielerreichung zweckmaRig
und erforderlich ist, oder ob die Entwicklungsziele auch mit
anderen stadtebaulichen MaBnahmen erreicht werden kon-
nen. Die allgemeinen Anwendungsvoraussetzungen fir eine
Sanierung bestimmt 8 141 BauGB. Folgende Aspekte mussen
demnach behandelt werden:

+ Die Ermittlung und die Analyse der sozialen, stad-
tebaulichen und strukturellen Verhaltnisse und
Zusammenhange,

+ die Definition allgemeiner Ziele und Zwecke sowie

+ die Abschatzung der Durchfiihrbarkeit der MaBnahme.

Hansestadt Liibeck
Abteilung Altstadt/Welterbe/
Stadtteilplanung

ARGE VU / IEK
ARGE VU / IEK steg Hamburg mbH
steg Hamburg mbH Adept Aps
Adept Aps

Hansestadt Libeck
Abteilung Altstadt/Welterbe/Stadtteilplanung

Im Rahmen dieses Berichts werden die Ergebnisse der VU
dargestellt. Diese umfassen neben der Bestandsaufnahme
und der Definition der Entwicklungsziele der Hansestadt
Libeck die Prifung der Anwendungsvoraussetzungen zur
Festlegung eines bzw. mehrerer Sanierungsgebiete inklusive
der voraussichtlich anfallenden Kosten.

Projektorganisation

Die Durchfuhrung der VU sowie die Aufstellung des IEK
erfolgte in einem iterativen Prozess zwischen der Auftrag-
geberin und den Auftragnehmern. Alle zustandigen bzw.
betroffenen Verwaltungsstellen der Hansestadt Lubeck
wurden kontinuierlich in den integrierten Planungsprozess
eingebunden (vgl. Abb. 3 Projektorganisation), sodass die
fachplanerischen Zielsetzungen fortlaufend fachlich-inhalt-
lich abgestimmt werden konnten. Daruber hinaus erfolgte
eine Beteiligung der Betroffenen nach § 137 BauGB sowie
die Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 139
BauGB (s.u.).

Hansestadt Liibeck
Senat / SSI-Runde

Fachliche Dienststellen
der Hansestadt Liibeck

Wirtschaft und Liegenschaften
Umwelt-, Natur und Verbraucherschutz

Schule und Sport

Archaologie und Denkmalpflege
Jugendamt - Familienhilfe

Jugendarbeit

Stadtplanung und Bauordnung

Projektkoordination

des gesamten Prozesses

Abb. 3: Projektorganisation
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fachlicher Austausch

Gebdudemanagement
Stadtgrun und Verkehr
Libeck Port Authority

Planungsgruppe
Fachliche Beratung und
planerische Mitwirkung

—
Entscheidungsvorlagen

Entscheidungsgruppe
Richtungsentscheidungen
fur Planungen



Methodisches Vorgehen zur
Bearbeitung

Das methodische Vorgehen der Projektbearbeitung richtete
sich nach den entsprechenden rechtlichen Vorgaben des
Baugesetzbuchs. Demnach werden im Rahmen der VU die
sozialen, stadtebaulichen und strukturellen Verhéltnisse
und Zusammenhange im Gebiet ermittelt und Ziele fur eine
stadtebauliche Entwicklung definiert. Auf dieser Basis wird
eingeschatzt, ob die Anwendungsvoraussetzungen zur Fest-
legung eines oder mehrerer Sanierungsgebiete nach § 141
BauGB erfiillt sind. Zunachst erfolgte daher eine umfang-
reiche Bestandserhebung innerhalb des Untersuchungsge-
biets und, sofern erforderlich, auch im naheren stadtischen
Umfeld. Inhaltlich konzentrierte sich die Bestandsaufnahme
auf die Aspekte, die fur die Definition allgemeiner Ziele und
Zwecke sowie die Abschatzung der DurchfUhrbarkeit der
stadtebaulichen Gesamtmalinahme erforderlich waren.
Hierflr wurden zum einen die fur das Gebiet gultigen recht-
lichen und planerischen Rahmenbedingungen erfasst. Zum
anderen wurden die heutigen Grundstucksverhaltnisse und
Nutzungen ermittelt und analysiert. Neben einer umfassen-
den Sekundaranalyse der vorliegenden Daten, Planungen
und Konzepte sowie der verschiedenen Fachgesprache

mit stadtischen Dienststellen und Akteur:innen wurden fur
unterschiedliche Teilaspekte Ortsbegehungen durchgefihrt.
Fur die grundsticksbezogene Analyse des Untersuchungs-
gebiets wurde zudem ein zweistufiges Ansprachekonzept
entwickelt und durchgefihrt, das u.a. einen umfangreichen,
grundstlcksbezogenen Fragebogen fur alle Grundeigentu-
mer:innen und darauf aufbauende, leitfadengestutzte Einzel-
gesprache mit ausgewahlten Eigentimer:innen umfasste.
Auf Basis der Analyseergebnisse und der inhaltlichen Aus-
einandersetzung im Planungsprozess, den Ergebnissen aus
den unterschiedlichen 6ffentlichen Beteiligungsformaten,
den Ergebnissen aus der umfassenden verwaltungsinternen
Abstimmung sowie den Beteiligungsformaten mit kommu-
nalpolitischen Vertreter:innen wurden Ziele formuliert, auf
denen aufbauend das IEK erstellt wurde. Zudem wurden
Schlusse zur Notwendigkeit und Durchfihrbarkeit der Sanie-
rungsmalinahme gezogen, geeignete (Forder-)MalBnahmen
definiert und die entstehenden Kosten geschatzt.

Beteiligung der Betroffenen sowie
der Dienststellen

Die Hansestadt Libeck ist gemaf § 141 Abs. 4i.V.m. 88 137
bis 139 BauGB verpflichtet, bei der Durchfiihrung der VU alle
Betroffenen im Gebiet sowie die Trager 6ffentlicher Belange
Uber Ziele und MalRnahmen zu informieren, Befragungen
durchzufihren und ihnen die Moéglichkeit zu geben, sich

zu den Planungen zu duf3ern. Zu den Betroffenen zahlen
“Eigentimer, Mieter, Pachter und sonstige Betroffene” (vgl.

§ 137 BauGB), denen im Planungsverfahren ausreichend
Gelegenheit zur Mitwirkung eingerdumt wurde. Daruber hi-

naus war die interessierte Offentlichkeit durch verschiedene
Informations- und Beteiligungsangebote in die Erarbeitung
des IEKs involviert.

Beteiligung und Mitwirkung der nach § 137 BauGB
Betroffenen

Zu Beginn des Verfahrens wurden alle Eigentimer:innen
schriftlich Uber die rechtlichen Rahmenbedingungen sowie
den Ablauf und die grundsatzlichen Ziele der VU informiert.
Des Weiteren fand eine gesonderte Informationsveran-
staltung fur die Eigentiimer:innen statt, in der die Inhalte
und Rahmenbedingungen des Prozesses erlautert wurden.
Mit einer schriftlichen Information wurden dartber hinaus
Fragebdgen versandt, um alle relevanten, grundstticksbe-
zogenen Informationen abzufragen. Mit den Grundeigen-
timer:innen, die besonders grofRe oder potenziell fur eine
stadtebauliche Entwicklung relevante Grundstuicke besitzen,
wurden Einzelgesprache gefuhrt, um die aktuelle Nutzung,
mogliche Entwicklungsperspektiven und -optionen sowie
Betroffenheiten und Auswirkungen zu erdrtern. Mit den
Eigentimer:innen des im Untersuchungsgebiet befindlichen
Geschosswohnungsbaus (inbsesondere Bereich Schwartauer
Allee) waren keine detaillierten Gesprache erforderlich, da
der Wohnungsbestand im Zuge der SanierungsmalRnahme
grundsatzlich erhalten und nicht Uberplant werden soll.

Zur Beteiligung der weiteren Betroffenen (Mieter:innen,
Pachter:innen, sonstige Betroffene) wurde zum Projektbe-
ginn eine offentliche Auftaktveranstaltung durchgefihrt.
Aufgrund der Bedeutung, der Lage und der GroRRe des Pro-
jekts sowie seiner Aufgabenstellung mit dem nachfolgend
aufzustellenden IEK richtete sich diese Veranstaltung an die
allgemeine Offentlichkeit (vgl. auch Abb. 4 Beteiligung im
Planungsverfahren).

Die Beteiligung der nach 8 137 BauGB Betroffenen wurde
im Prozessverlauf fortgesetzt. Im Zuge der Erarbeitung der
ersten stadtebaulichen Leitziele und -ideen fur das Unter-
suchungsgebiet wurde am 04. November 2022 ein 6ffent-
liches “Zukunftsforum mit Burgercheck” durchgefuhrt. Die
Veranstaltung bestand aus zwei Teilen: Im ersten, nichtof-
fentlichen Teil wurden mit eingeladenen interdisziplindren
Fachexperten, wie Architekt:innen, Landschaftsarchitekt:in-
nen, Stadtplaner:innen, Professor:innen und Studierenden
sowie ausgewahlten Tragern offentlicher Belange Ideen zu
definierten Abschnitten des Untersuchungsgebiets ent-
wickelt. Als Basis dienten hierzu die in der Bestandsanalyse
herausgearbeiteten Rahmenbedingungen. Am zweiten,
offentlichen Teil der Veranstaltung konnten alle Betroffenen
sowie die interessierte allgemeine Offentlichkeit teilnehmen,
um sich Uber die in der Bestandsanalyse erfassten Rahmen-
bedingungen zu informieren und sich zu den im ersten Teil
der Veranstaltung erarbeiteten Ideen, Szenarien und Leitzie-
len zu duBern, so dass fur alle Betroffenen eine frihzeitige
Mitwirkung an den Zielen der Sanierung méglich war.

Nach der Erstellung des IEK-Entwurfs wurde die Beteiligung
fortgesetzt. Zur Kinder- und Jugendbeteiligung wurden im
Sommer und Herbst 2024 mehrere Einrichtungen, wie z.B.

Seite 11



das Stadtschuler:innenparlament und Jugendeinrichtungen
zur Beteiligung aufgefordert. Am 15.11.2024 fand eine 6f-
fentliche Veranstaltung statt, auf der der IEK-Entwurf 6ffent-
lich vorgestellt wurde. Hier bestand die Moglichkeit fur alle
nach § 137 BauGB Betroffenen, sich zu den Sanierungszielen
zu duBern und die eigene Rickmeldung einzubringen. Vorab
wurden mit den direkt von mdglichen FérdermalBnahmen
betroffenen Grundeigentimer:innen persoénliche Gesprache
gefuhrt.

Die Ergebnisse dieser Gesprache und Veranstaltungen wur-
den detailliert festgehalten und fur die weitere Bearbeitung
der VU ausgewertet. Aus datenschutzrechtlichen Griinden
werden personen- oder grundstiicksbezogene Angaben
jedoch nicht im Bericht veréffentlicht. AuRerungen und
Stellungnahmen aus der Beteiligung der Eigentimer:innen
werden im Folgenden themenbezogen anonymisiert und
abstrahiert dargestellt.

Die Ergebnisse der Beteiligung der sonstigen Betroffenen
sowie der allgemeinen Offentlichkeit werden im Bericht
dargestellt. Da sie kontinuierlich und von Beginn an in die
Planungen eingeflossen sind und Bezug auf den jeweiligen
Arbeitsstand nehmen, erfolgt die Darstellung im Bericht an
den entsprechenden inhaltlichen Stellen. Die Ergebnisse
der Beteiligung wahrend der Analysephase finden sich in
Kapitel 2 (Bestandsaufnahme und Analyse) in den jeweiligen

inhaltlichen Unterkapiteln. Die Ergebnisse der Beteiligung
zur Erstellung des IEK sind den inhaltlichen Unterkapiteln
des Kapitel 3 (Integriertes Entwicklungskonzept) zugeord-
net. Wurden zu einem Thema im Zuge der Beteiligung
keine Anmerkungen gemacht, entfallt dieser Punkt in den
Kapiteln. Bei der Darstellung im Bericht handelt es sich um
eine zusammengefasste Darstellung. Die ausfuhrlichen
Dokumentationen mit allen Ergebnissen der verschiedenen
Beteiligungsformate liegen separat vor (siehe Anlage).

Beteiligung und Mitwirkung der Trager 6ffentlicher Be-
lange nach § 139 BauGB

Die Trager 6ffentlicher Belange waren in einer ersten Stufe
der Beteiligung von Ende Marz bis Ende April 2022 aufgefor-
dert, die fur ihren Zustandigkeitsbereich relevanten Belange
zu Ubermitteln, so dass diese bei der Erarbeitung der VU und
des IEK berucksichtigt werden konnten.

Die zweite Stufe der Beteiligung erfolgte mit der Verschick-
ung des Erlauterungsberichts zu VU und IEK von Mitte April
bis Ende Mai 2025. Die entsprechend eingegangenen Stel-
lungnahmen wurden ausgewertet, abgewogen und sind in
den Planungsprozess eingeflossen. Die Schlussverschickung
des finalisierten VU/IEK sowie des Uberarbeiteten Erlaute-
rungsberichts an die Trager &ffentlicher Belange erfolgte am
25.04.2025 mit Frist bis zum 28.05.2025.
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Abb. 4: Beteiligung im Planungsverfahren
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2. Bestandsaufnahme und Analyse

2.1 Bedeutung im Stadtgefuge

Charakter des Gebiets

Das Untersuchungsgebiet wurde seit dem 19. Jahrhundert
Uberwiegend durch Werften und hafenbezogene Nutzungen
sowie einen Seegrenzschlachthof gepragt, deren Anlagen
sich im Laufe der Jahre schrittweise erweiterten. Seit dem
Niedergang der urspringlichen Nutzungen in der zweiten
Halfte des 20. Jahrhunderts ist das Gebiet einem Struktur-
wandel unterworfen. Zahlreiche Flachen liegen augenschein-
lich brach oder wurden bereits neuen Nutzungen zugefuhrt,
die teils den Charakter von Zwischennutzungen aufweisen.
Auf der Roddenkoppel lag einst die Lubecker Maschinenbau-
gesellschaft (LMG) mit einem Werftbetrieb. Von der Werft
sind zahlreiche groRe Hallen verblieben, die dem Gebiet bis
heute einen industriellen Charakter verleihen. Die Hallen
werden zum Grof3teil fUr das Lagern von unterschiedlichen
Waren und Gutern genutzt, durch kulturelle Nutzungen
umgenutzt oder dienen Zwischennutzungen. Der industrielle
und hafenwirtschaftliche Charakter des Gebiets wird durch
die Hafenbahn unterstrichen, die eigene Gleise, Abstellan-
lagen und Werkstatten in diesem Bereich betreibt. Durch
die Lage zwischen dem Stadtgraben und der Bahntrasse
Lubeck-Puttgarden ist das Gebiet nur durch eine Zufahrt

an der EinsiedelstralRe erschlossen, so dass die schwache
ErschlieBung und der fehlende Durchgangsverkehr zu einer
Randlage fihren. Eine Durchwegung fir den Ful3-, Rad- oder
motorisierten Verkehr besteht nicht oder nur punktuell.

Die westlich der Bahntrasse, zwischen Schwartauer Allee
und Katharinenstral3e befindlichen Flachen sind gepragt
von dem Areal des ehemaligen Seegrenzschlachthofs. Seit
der Nutzungsaufgabe im Jahr 2006 liegt das Gelande brach
und die Gebadudesubstanz verfallt. Aufgrund der Grof3e der
Brachflache strahlt der verlassene Charakter auf die Wahr-
nehmung des gesamten Bereichs aus und bewirkt einen
randstadtischen Charakter auch fur die umliegenden Grund-
stlicke, die sich teils in veritabler Nutzung befinden.

Im nordwestlichen Untersuchungsgebiet erstreckt sich das
Struckbachtal. Der Struckbach wird Uberwiegend verrohrt im
Untergrund gefihrt und ist daher wenig erlebbar. Der kleine,
zugewachsene Griinzug ist in kein Ubergeordnetes, grines
Netz eingebunden. In Teilen ist keine Zuganglichkeit

gegeben oder keine besondere Aufenthaltsqualitat spurbar.
Der darin liegende Kinderspielplatz ist nur von Norden von
der ElisenstraBe Uber einen schmalen Weg zu erreichen.
Das Untersuchungsgebiet wird zusatzlich durch groRe
Verkehrstrassen gepragt. Neben der Bahntrasse, die das
Gebiet in zwei Teile zerschneidet, bilden die Schwartauer
Allee sowie die Verkehrsachse Bei der Lohmuhle - Karlstra-
[3e - EinsiedelstraRe als Teil der ,Nordtangente” stadtweit
bedeutsame Stral3enverbindungen mit einer hohen Ver-
kehrsbelastung. Die mehrspurigen Fahrbahnen nehmen
einen grofl3en Stadtraum ein und wirken einhergehend mit
der hohen Verkehrsbelastung als Barrieren zwischen den
verschiedenen Bereichen des Untersuchungsgebiets.
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Das Umfeld des Gebiets

Die an das Gebiet anschlieenden Quartiere weisen sehr un-
terschiedliche Charaktere auf. Im Nordosten erstrecken sich
entlang der Trave bis zum Vorwerker Industriehafen teils
aktive, teils untergenutzte Hafennutzungen und gewerbliche
Grolstrukturen. Diese Nutzungen werden durch die Trave
sowie die Bahntrasse Lubeck-Puttgarden begrenzt. Der Be-
reich des Vorwerker Hafens ist, ahnlich wie der in Travemun-
de am Skandinavienkai befindliche Hafenbereich, ein durch
intensive Hafennutzung gepragter, wichtiger Gewerbe- und
Handelsstandort der Hansestadt Lubeck.

Das Untersuchungsgebiet liegt im Stadtteil St. Lorenz Nord.
Westlich grenzt eines der dichtesten Quartiere Libecks mit
Blockstruktur und griinderzeitlicher Bebauung an. Es besteht
eine Unterversorgung mit Grin- und Freirdumen. Nordlich
des Grunderzeitviertels grenzen Gewerbeflachen an mit zum
Teil groRRflachigem, nicht zentrenrelevanten Einzelhandel
sowie Sportflachen mit gesamtstadtischer Bedeutung.

In der nordlichen Verlangerung des Schlachthofgelandes
grenzt ein Quartier mit kleinteiliger Wohnbebauung aus
vorwiegend Ein- und Zweifamilienhdusern.

Sudéstlich liegt die Nordliche Wallhalbinsel, die sich im

19. Jahrhundert zu einem Hafenstandort entwickelte, der
inzwischen aus dieser Nutzung herausgefallen ist. Die ehe-
maligen Lagerschuppen zeugen noch heute charakterlich
von der Hafennutzung. Auf der Nordlichen Wallhalbinsel

ist seit einigen Jahren eine schrittweise Weiterentwicklung
mit Nutzungen aus dem kulturellen und Medienbereich zu
verzeichnen. 2022 wurden die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur eine Entwicklung der Nordlichen Wallhalbinsel
unter Erhalt der historischen Hafenschuppen geschaffen
(B-Plan Nr. 01.77.00) - die Realisierung obliegt dem Vorha-
bentrager. Der historische Gebaudebestand soll erhalten
und durch eine Mischung aus Wohnungen, kulturellen
Angeboten sowie gewerblichen Betrieben nachgenutzt und
im Sudwesten der Nordlichen Wallhalbinsel durch zwei neue
Gebaude erganzt werden. Die Noérdliche Wallhabinsel ist
vom Untersuchungsgebiet durch den Stadtgraben (Wallha-
fen) getrennt, der nur im Stden an der Marienbrticke und
der Eutiner Bricke Uberquert werden kann, so dass der
Stadtgraben trotz der réumlichen N&he eine stadtebauliche
und funktionale Barriere darstellt.

Von der Nérdlichen Wallhalbinsel gelangt man Uber den
Drehbruckenplatz in die Altstadt. Sie stellt das historische,
wirtschaftliche, kulturelle und gesellschaftliche Zentrum

der Hansestadt dar. Als UNESCO-Welterbe ist die Lubecker
Altstadt von Uberragender Bedeutung und verfugt Gber eine
internationale Strahlkraft, weshalb ihr stadtebauliches und
kulturelles Erscheinen von besonderer Bedeutung fur die
gesamte Stadt ist.
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Nordlich der Altstadt, norddstlich des Untersuchungsge-
biets, liegt der Stadtteil St. Gertrud. Dieser ist Uberwiegend
durch Wohnen partiell gepragt, entlang der Trave erstrecken
sich hafenbezogene industrielle Nutzungen. Die trennende
Wirkung der Trave wird nur durch die Eric-Warburg-Briicke
aufgehoben, die beide Stadtteile miteinander verbindet.

Das Untersuchungsgebiet hat aufgrund seiner heutigen
Nutzung und Pragung mit den gewerblichen GroRstrukturen
sowie den grof3en Verkehrstrassen und fehlenden Wege-
verbindungen eine trennende Wirkung auf die umliegenden
Stadtraume. Aufgrund der heterogenen Struktur des Um-
felds besteht jedoch die Chance, das Gebiet so weiterzuent-
wickeln, dass es kunftig eine Scharnierfunktion zwischen den
Stadtteilen Ubernimmt und somit die Briiche, die heute im
Stadtraum raumlich und funktional vorzufinden sind, abge-
baut werden. In diesem Zusammenhang sollte auch gepruft
werden, ob dies u.a. durch die Ergdnzung neuer und unter-
reprasentierter Nutzungen, wie Grin- und Freiraumstruktu-
ren oder attraktiver Wegeverbindungen, erfolgen kann.

Ergebnisse der Beteiligung

Beteiligung der Betroffenen nach § 137 BauGB sowie der
aligemeinen Offentlichkeit

Bei den durchgefihrten Beteiligungsformaten wurden von
einigen Personen die Lage an der Trave und dem Stadtgra-
ben sowie die Anbindung an den Guterverkehr (Schiene

und StraBe) und die sich daraus ableitenden Vorteile als
Gewerbestandort insbesondere im Bereich Logistik hervor-
gehoben. Die Gewasser, Bahnanlagen und die Schwartauer
Allee werden von vielen Personen als Barrieren bewertet, die
durch planerische Eingriffe reduziert werden sollten.

ToB-Beteiligung

Im Rahmen der T6B-Beteiligung wurden fachplanerische
Hinweise und Anmerkungen zu Ubergeordneten Themen
und Infrastraukturen eingebracht. Diese werden in den
folgenden Fachkapiteln dargestellt.

Anforderungen an die Planung

* Funktionale und raumliche Trennwirkungen zwischen den
Quartieren sollen nach Méglichkeit behoben werden.

+ Ein fUr die stadtraumliche Lage passender Charakter mit
angemessenen Nutzungen sollte gefunden werden.



2.2 Entwicklungsgeschichte

Entwicklung vom Mittelalter bis in
die Grunderzeit

Seit dem 16. und 17. Jahrhundert wurden die Befestigungs-
anlagen der mittelalterlichen Stadt ausgebaut, indem vor
allem auf deren Westseite eine massive Festungsanlage

mit spitzwinkligen Bastionen und einem vorliegenden
Stadtgraben errichtet wurden. Hierdurch sicherte neben
dem Lauf der Trave ein weiterer Wasserlauf die Stadt. Am
Stadtgraben wurden Wallanlagen zum dulReren Schutz der
Befestigungslinien angelegt. Das heutige Untersuchungsge-
biet lag unmittelbar westlich angrenzend und somit vor den
Toren und Befestigungsanlagen der Stadt; es war zu jener
Zeit Uberwiegend von Weideland gepragt und sehr diinn be-
siedelt. Entlang des Struckbachs, der in die Trave mindete,
befanden sich vom 13. bis in das 19. Jahrhundert mehrere
Muhlen. In naherer Entfernung, im Travetal gelegen, befan-
den sich Ziegeleien.

Auf einem Geldnde nérdlich der Befestigungsanlagen gab
der LUbecker Kaufmann Hieronymus Kisel 1754 den Auftrag
zum Bau der prunkvollen Kuselschen Villa, die bis heute an
der EinsiedelstraRe erhalten ist. Von hier aus erstreckten
sich groRzligig angelegte Garten bis zur Trave und dem
Stadtgraben, die im Zuge der industriellen Entwicklung des
Gebiets seit der zweiten Halfte des 19. Jahrhunderts schritt-
weise verschwanden.

Zu Beginn des 19. Jahrhunderts waren die Befestigungsanla-
gen der Hansestadt aufgrund des technischen und politi-
schen Fortschritts, wie in den meisten anderen deutschen
und europaischen Stadten, zur Sicherung der Stadt nicht
mehr erforderlich, so dass diese zu grol3en Teilen geschleift
wurden. Insbesondere auf der Ostseite der Altstadt wurden
die Flachen zu groRen Parks umgestaltet, wahrend auf der
Westseite, und somit auch im Bereich des heutigen Un-
tersuchungsgebiets, eine stadtebauliche und industrielle
Entwicklung einsetzte. Diese wurde durch die Aufhebung der
Torsperre 1864 begunstigt.

BT Ry 5&
R L ATy

iy _‘.;..Zlh‘e"uﬁﬁ'iﬂmﬁ’ﬂ?iﬁ‘;.
E e
= s B, [ - W
U IR S Sl

1\.-@‘“. \

: TVepegraphleisoh Ml sl —‘[

L

5 Yol (B85 -425)

A -
y /h 5 T TN

Seite 17



Abb. 8: Blick von der nérdlichen Wallhalbinsel auf die Roddenkoppel
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Entwicklung seit der
Industrialisierung

Ab Mitte des 19. Jahrhunderts setzte in Lubeck schrittweise
die Industrialisierung ein. Hierzu gehdrten der Bau von Ei-
senbahntrassen und der Anschluss Lubecks an das entste-
hende Eisenbahnnetz im Jahr 1851, wodurch der Transport
von Menschen und Gutern erheblich erleichtert wurde.
Durch den Lubecker Bahnhof, der 1851 auf der Mittleren
Wallhalbinsel errichtet wurde, konnten in den folgenden
Jahren auch die Hafenanlagen auf der Roddenkoppel durch
die Eisenbahn erschlossen werden. Diese verkehrliche
ErschlieBung férderte die Entwicklung von Industrie- und Ha-
fenanlagen, die das heutige Untersuchungsgebiet seinerzeit
schrittweise industrialisierten.

Geschichte der LMG:

Aus der bereits 1845 gegrindete Maschinenfabrik und Ei-
sengielRerei Kollmann und Schetelig ging 1873 die Lubecker
Maschinenbau-Gesellschaft (LMG) hervor. Diese produzierte
in den folgenden Jahrzehnten unter anderem diverse Spezi-
albagger, z.B. fir den Braunkohletagebau oder den Wasser-
bau. Ab dem 20. Jahrhundert entwickelte sich die LMG zu ei-
ner leistungsfahigen Werft, infolgedessen entstanden neben
weiteren Kaianlagen zahlreiche Schiffsbauhallen, darunter
auch die sogenannten Tudorhallen mit ihren vorgelagerten
Schiffsbauplatzen. Die Werftanlagen wuchsen im Laufe der
Jahrzehnte weiter an, so dass die Werft den grof3ten Teil der
Roddenkoppel bedeckte. Bis Mitte des 20. Jahrhunderts stieg
die Zahl der Mitarbeiter:innen auf 5.000 Personen an. In
den 1950er Jahren hatte die Werft ihre grof3te Ausdehnung
erreicht.

Die zweite Halfte des 20. Jahrhunderts war hingegen durch
eine wechselvolle Geschichte des Niedergangs gepragt.

Die Mitarbeiter:innenzahl nahm ab den 1950er Jahren
kontinuierlich ab und verzeichnete in den 1960er Jahren
noch ca. 3.000 Personen. Ab den 1980er Jahren wurde der
Schiffbau eingestellt und die Mitarbeiter:innenzahl sank bis
zur Jahrtausendwende auf 500. Die Ubernahme des Betriebs
durch die Krupp Fordertechnik im Jahr 1993 konnte keine
Trendumkehr bewirken, so dass die LMG in den 2000er
Jahren erstmals insolvent ging. Nach der Ubernahme des
Betriebs durch einen neuen Investor wurde die Produktion
von Windenergieanlagen aufgenommen und mit etwas Uber
100 Mitarbeiter:innen bis 2010 betrieben. Nach dem Produk-
tionsstopp und einem erneuten Eigentimerwechsel in den
2010er Jahren wird das Areal bis heute durch Nutzungen
gepragt, die eher den Charakter von Zwischennutzungen
aufweisen.

Das alteste, heute noch erhaltene Gebaude der LMG ist die
ehemalige Schiffsbauhalle, sogenannte Tudorhalle, die eine
herausragende Industriearchitektur aufweist und aufgrund
seiner Wasserlage von besonderer stadtebaulicher Bedeu-
tung ist. Das Gebaude ist seit Langem ohne Nutzung und
baulich in einem schlechten Zustand.
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Stadtebauliche Entwicklung 1910 Stadtebauliche Entwicklung 1998

Abb. 10: Stadtebauliche Entwicklung
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Geschichte des Schlachthofareals:

Seit dem 19. Jahrhundert wurden im stadtischen Schlachthof
an der Schwartauer Allee Tiere geschlachtet. Dieser stadti-
sche Schlachthof lag stdlich des heutigen Schlachthofareals
und wurde in den 1950er Jahren geschleift. Das Kuhlhaus,
das bereits seit 1912 Kunsteis produzierte und in funktiona-
ler Nahe zum Schlachthof lag, blieb erhalten und die Kuhl-
haus LiUbeck AG errichtete seit den 1970er Jahren teils neue
Gebdude und brach die alten Gebdude ab. Bis heute ist ein
Nachfolger der Kiihlhaus Libeck AG am Standort ansassig.

Durch ein im Jahr 1926 erlassenes Reichsgesetz war es ab
Ende der 1920er Jahre verboten, auslandische Tiere im stad-
tischen Schlachthof zu schlachten und weiterzuverarbeiten,
da Quarantaneauflagen umgesetzt werden mussten. Daher
kam es in der 2. Halfte der 1920er Jahre nordlich des stadti-
schen Schlachthofs zum Bau eines Seegrenzschlachthofs mit
Quarantanestation, der 1929 seinen Betrieb aufnahm. In die-
sem wurde Vieh vorwiegend aus Skandinavien angelandet,
in Quarantane gehalten, geschlachtet und weiterverarbeitet.
Fur den Betrieb wurden alle erforderlichen Infrastrukturen
errichtet, wie etwa der Viehlandeplatz am Stadtgraben, Qua-
rantanestalle an der Bahntrasse, allgemeine Schlachthof-
anlagen fir Grof3- und Kleinvieh, ein Kihlhaus, Markthallen
und eine Zuchtviehauktionshalle auf der westlichen Seite
der Bahntrasse. Zur Verbindung der beiderseitig der Gleise
gelegenen Bereiche wurde eine Viehtrift errichtet, die in
Teilen bis heute erhalten ist, da die Haltung der Tiere aus
Quarantanegrinden strikt von den umliegenden Nutzungen
zu trennen war. Der Schlachthof wurde in den 1970er Jahren
zu einem Versandschlachthof umgestaltet. Der Schlachthof
wurde auf Teilen der urspringlichen Anlage an der Schwar-
tauer Allee bis 2006 betrieben, seither liegt das Areal brach.
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Abb. 12: Briicke fur den Transport von Vieh zum Schlachthofgelande



Entwicklung des Hafens:

Durch den Bahnanschluss entwickelten sich die Roddenkop-
pel sowie das Umfeld ndrdlich des heutigen Untersuchungs-
gebiets seit Mitte des 19. Jahrhunderts industriell und hafen-
bezogen. Seit dem Aufkommen veranderter Transport- und
Logistikstrome im internationalen Handel, die sich z.B. durch
den Transport im Standardcontainer ausdrickten, waren
alle Hafenanlagen einem erheblichen Transformationspro-
zess unterworfen. In LUbeck zeigte sich diese Entwicklung

in den vergangenen Jahrzehnten durch eine Starkung der
Hafenanlagen, die an der Trave in Richtung Ostsee gelegen
sind, da hier modernere Infrastrukturen, mehr Flache und
teils mehr Tiefgang vorzufinden sind. Dennoch befinden

sich weiterhin einige hafenbezogene Nutzungen im Untersu-
chungsgebiet. Neben einem Lagerhausunternehmen findet
nach wie vor gelegentlich ein Holzumschlag am Roddenkop-
pelkai im Wallhafen statt.

Entwicklung des Untersuchungsgebiets in den vergange-
nen Jahren:

Wesentliche Nutzungen, die das Untersuchungsgebiet Gber
viele Jahre pragten und die fir den Wirtschafts- und Arbeits-
standort Lubeck von besonderer Bedeutung waren, sind in
den vergangenen Jahren verloren gegangen. Der Schlachthof
stellte seine Produktion 2006 ein, die LMG legte die Produk-
tion nach Jahrzehnten des Niedergangs 2010 nieder und die
Hafenanlagen, die teils aulRerhalb des Untersuchungsgebiets
liegen (Nordliche Wallhalbinsel) haben teilweise ihre Hafen-
funktion verloren. Fur den grof3ten Teil des Untersuchungs-
gebiets ist daher ein Strukturwandel erkennbar, der bisher
jedoch nur punktuell eingesetzt hat. Im zentralen Bereich
der Roddenkoppel etablierte sich in den vergangenen Jahren
ein regionales Kultur- und Veranstaltungszentrum. Zusatz-
lich entstehen kontinuierlich weitere Nutzungen aus dem
kulturellen und kreativ-gewerblichen Milieu, die gemeinsam
als Werftquartier vermarktet werden (vgl. Kapitel 2.7 Wirt-
schaftsstruktur und Arbeitsstatten). In diesem Bereich des
Untersuchungsgebiets ist der Strukturwandel somit bereits
sichtbar.

Neben den im Untersuchungsgebiet liegenden Brachen
sowie den aufstrebenden neuen Nutzungen finden sich auf
einzelnen Grundstlcken des Untersuchungsgebiets auch
veritable und am Standort funktionierende gewerbliche
Nutzungen, die mit dem Standort eng verbunden sind und
erfolgreiche Betriebe darstellen. Ebenso werden auch die
Gleisanlagen der Hafenbahn, mit der dort liegenden Wag-
gonwerkstatt, aktuell genutzt.

Ergebnisse der Beteiligung

Beteiligung der Betroffenen nach § 137 BauGB sowie der

aligemeinen Offentlichkeit

* Im Zuge der durchgefiihrten Beteiligungsformate brach-
ten viele Personen zum Ausdruck, dass ein Erhalt der
historisch pragenden und identitatsstiftenden Orte im
Gebiet wichtig sei. In diesem Zusammenhang wurde v.a.
der ehemalige Schlachthof benannt.

+ Andere brachten die Idee ein, den historischen Verlauf
des Stadtgrabens wieder sichtbar zu machen.

T6B-Beteiligung

Im Rahmen der ToB-Beteiligung wurde vor allem auf den
historischen Wert des Gesamtareals des Schlachthofs als
letzten erhaltenen Seegrenzschlachthof in Deutschland
verwiesen. Des Weiteren wurde der historisch bedeutsame
Werftstandort benannt, der durch mehrere Baudenkmale
gepragt wird und dartber hinaus auch archaologisch rele-
vante Orte aus der Zeit vor der Werftentwicklung aufweisen
konnte (siehe hierzu auch Kapitel 2.5 Denkmalschutz, denk-
malrechtliche Belange, sonstige rechtliche Gegebenheiten).

Anforderungen an die Planung

+ Historisch bedeutsame Orte sowie Denkmale sollen erhal-
ten oder adaptiert und in die Planung integriert werden.

+ Der industrielle und/oder Werftcharakter des Ortes soll in
einer neuen Nutzung erkenn- und erlebbar bleiben.

+ Historisch wichtige Orte und Denkmale kdnnen von ihrer
Uberformung befreit und somit wieder sichtbar und
erlebbar werden.
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2.3 Planungsrechtliche Situation

Die Betrachtung von planungsrechtlichen Rahmenbedin-
gungen ist in den VU erforderlich, um die beabsichtigte
stadtebauliche Entwicklung in einen rechtlichen Kontext
einzubetten und rechtliche Herausforderungen und Hemm-
nisse frihzeitig identifizieren zu kénnen. Mittels dieser
Erkenntnisse gibt es erste Anhaltspunkte, inwiefern das
bestehende oder noch zu schaffende Planungsrecht zur
zligigen Durchfuhrbarkeit der GesamtmalRnahme beitragt.
Darauf aufbauend lassen sich gezielte Umsetzungsstrategien
mit konkreten Handlungsschritten ableiten.

Raumordnung

Im Folgenden werden Planwerke der Raumordnung mit
ihren fur das Untersuchungsgebiet relevanten Aussagen
beschrieben. Dabei handelt es sich um allgemeine Aussagen
und rechtsverbindliche Festlegungen, die von den nachge-
ordneten raumlichen Ebenen im Sinne des Gegenstromprin-
zips nach 8 1 Abs. 4 BauGB zu beachten und zu ber(cksich-
tigen sind.

Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2021 (LEP)
Der fortgeschriebene Landesentwicklungsplan Schles-
wig-Holstein 2021 (LEP-VO 2021) istam 17. Dezember 2021
in Kraft getreten und bildet die Grundlage fir die gesamt-
raumliche Entwicklung des Landes bis 2036. Aus den graphi-
schen und textlichen Festlegungen lassen sich allgemeine
und spezifische, auf das Untersuchungsgebiet bezogene,
Ruckschliusse ziehen:

Als landesweites Ziel wird der Vorrang der Innen- vor AuRen-
entwicklung festgelegt, wodurch vorhandene innerortliche
Potenziale optimal ausgeschopft werden sollen. Als Grund-
satz wird festgeschrieben, dass insbesondere ehemalige
militarisch, verkehrlich und gewerblich genutzte Flachen in
siedlungsstrukturell integrierter Lage mobilisiert werden
sollen. Bezogen auf das Untersuchungsgebiet lasst sich
ableiten, dass es im Oberzentrum Lubeck liegt. Laut LEP sind
Oberzentren Versorgungs- Wirtschafts-, Arbeitsmarkt-, Wis-
senschafts- und Kulturzentren mit Gberregionaler und lan-
desweiter Bedeutung, die Motoren fur eine zukunftsfahige
Regionalentwicklung sein sollen. Bezlglich der Raumstruktur
gehort das Untersuchungsgebiet zum siedlungsstrukturellen
Verdichtungsraum, was das Potenzial zur Innen- und Nach-
verdichtung des Gebietes unterstreicht. Als weitere flachige
Festlegung wurde die Hafenkante des Untersuchungsrau-
mes, wie die gesamte Lubecker Altstadt, grundsatzlich als
Schwerpunktraum fir Tourismus und Erholung festgelegt.
Als linienférmige Festlegung ist die Bahntrasse Lubeck-Putt-
garden als zweigleisige Bahnstrecke hervorgehoben.

Regionalplan Schleswig-Holstein Ost
Das Untersuchungsgebiet ist regionalplanerisch Bestand-

teil der Planungsregion Il und wird durch den Regionalplan
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Schleswig-Holstein Ost in der Fassung von 2004 gesteuert.
Im Plangebiet ist eine Uberregional bedeutsame Stral3enver-
bindung K25 (Einsiedelstrale) festgelegt. Die Hafenflachen
im Plangebiet besitzen keine Ubergeordnete Bedeutung fur
die Hafennutzung, erst nordlich angrenzende Flachen sind
als regional oder Uberregional bedeutsam festgelegt.

Allgemeines Stadtebaurecht

Neben diesen landesweiten und regionalen Festlegungen
steht der Gemeinde Libeck mittels des BauGB i.V.m. mit
der BauNVO die Bauleitplanung als Steuerungsmaoglichkeit
zur baulichen und sonstigen Nutzung von Grundstuiicken zur
Verfligung. Vor diesem Hintergrund gilt es zu prifen, welche
aktuellen Darstellungen der angestrebten Bodennutzung im
Untersuchungsgebiet vorliegen und welche parzellenschar-
fen Festsetzungen der Art und Mal3e der baulichen Nutzung
getroffen wurden, die als Moglichkeiten aber auch Restriktio-
nen zur zukunftigen Entwicklung des Untersuchungsgebiets
beitragen.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) ist als vorbereitender
Bauleitplan gemaf3 § 5 BauGB das zentrale Planungsinstru-
ment einer Gemeinde zur Steuerung der stadtebaulichen
Entwicklung fur das gesamte Gemeindegebiet. Der Libecker
Flachennutzungsplan ist 1990 in Kraft getreten und bereits
mehrfach gedndert worden. Demnach sind die Fernbahnglei-
se und die Hafenbahn als Bahnanlage und die Einsiedelstra-
Re, KarlstralRe, MarienstraBBe und die Schwartauer Allee als
sonstige Uberortliche und Ortliche Hauptverkehrsstral3en
dargestellt. Von der Marienbrticke bis zu den Waggonwerk-
statten ist eine Sonderbauflache Hafen festgeschrieben.

Die restlichen Flachen der Roddenkoppel sind genauso wie
das Schlachthofgelande als gewerbliche Bauflache darge-
stellt, daran anschlieBend fligen sich gemischte Bauflachen
entlang der Schwartauer Allee. Entlang der StraRe Bei der
Lohmudihle sind Sonderflachen (u.a. GroRflachiger Einzelhan-
del) sowie gewerbliche Flachen dargestellt. Nordlich schlief3t
sich ein Gruinzug mit dem Ziel einer Parkanlage an. Eine
Neuaufstellung des FNPs ist in Vorbereitung; seit 2018 liegt
hierfur ein Aufstellungsbeschluss vor.

Bebauungspldne

Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu

entwi-ckeln. Gemeinden stellen Bauleitplane parzellenscharf

auf, sobald und soweit es fUr die stddtebauliche Entwicklung

und Ordnung erforderlich ist. Im Untersuchungsgebiet lie-

gen folgende rechtskraftige Bebauungsplane bzw. Bebau-

ungsplanentwurfe vor:

+ Bebauungsplan 04.40.00 - Einsiedelstral3e /
Roddenkoppel

+ Bebauungsplan 05.31.00 - Schwartauer Allee /
Wilhelmshéhe



+ Bebauungsplan 05.31.02 - Schwartauer Allee /
Wilhelmshéhe

+ Bebauungsplan 04.36.04 - Bei der LohmUhle / Stockels-
dorfer Stral3e

+ Bebauungsplan 04.36.06 - Bei der LohmUhle

+ Bebauungsplan 04.38.00 - Lohmuhle / Sportanlagen / P+R

+ Bebauungsplan 05.01.00 - Vorwerker Hafen (Teilbereich
1)/ in Teilen

+ Bebauungsplan 05.02.00 - Vorwerker Hafen (Teilbereich
I1)/in Teilen

+ Bebauungsplanentwurf 04.41.00 - Schwartauer Allee / Ka-
tharinenstral3e (nicht rechtskraftig, Aufstellungsbeschluss
am 13.01.2016)

+ Bebauungsplanentwurf 04.39.00 - Bei der Lohmuhle/
Grinzug (nicht rechtskraftig, Aufstellungsbeschluss am
26.10.2020)

Bebauungsplan 04.40.00 - EinsiedelstraBe/
Roddenkoppel

Der Bebauungsplan 04.40.00 umfasst mit der Roddenkop-
pel zentrale Flachen im Untersuchungsgebiet zwischen der
Katharinenstral3e bzw. der Bahntrasse sowie der Trave und
dem Stadtgraben und umfasst ca. 41 ha. Ein Planerfordernis
nach § 1 Abs. 3 Nr. 1 BauGB lag vor, da ein Rahmen fur die
zukUnftige bauliche Entwicklung geschaffen werden sollte.
Hierbei sollten sich zum einen die Bestandsnutzungen wei-
terentwickeln kénnen als auch nachbarschaftliche Nutzun-
gen wie Wohnnutzungen geschitzt werden. Zusatzlich sollte
die Gemengelage aus Wohnen, industrieller und gewerbli-
cher Nutzung an die Erfordernisse des Larmschutzes ange-
passt werden, damit die genannten Nutzungen vertraglich
nebeneinander bestehen kdnnen.

Um das Gebiet langfristig sensibleren Nutzungen &ffnen

zu kdnnen, wurde das vormalige Industriegebiet unter
Berucksichtigung der Bestandsgenehmigungen zu einem
eingeschrankten Gewerbegebiet herabgestuft. Insgesamt
unterteilen sich die Gewerbegebiete in elf Teilgebiete,
wodurch u.a. konkret gesteuert wurde, in welchen Gebieten
die Lagerung und der Umschlag von Schuttgitern sowie
Abfallen gemal Abfallverzeichnis-Verordnung eingeschrankt
werden. Eine Einschrankung bzw. in Teilen ein Ausschluss er-
folgte insbesondere auf Flachen, die zum Wallhafen und zur
Trave orientiert sind, wodurch die angrenzende Lubecker
Altstadt und die Noérdliche Wallhalbinsel von Emissionen
freigehalten und den Belangen des Hochwasserschutzes
Rechnung getragen werden sollen. In Bezug auf den Immisi-
onsschutz setzt der B-Plan Larmkontingente fest und schliefl3t
besonders stérende bzw. besonders sensible Nutzungen aus.

BezUlglich Einzelhandelsnutzungen sind ausnahmsweise Ver-
kaufsstatten von maximal 800 m? mit nicht zentrenrelevan-
ten Sortimenten zulassig. Auch Verkaufsstatten, die in einem
raumlichen Zusammenhang mit einem Produktionsbetrieb
stehen, sind zulassig.

Zusatzlich wurden im Stden ein Sonstiges Sondergebiet
Hafen und im Norden ein Mischgebiet festgesetzt. Auf der

Flache des Sonstigen Sondergebiets Hafen sollen langfristig
Hafennutzungen gesichert und vertraglich mit der umliegen-
den Wohnnutzung ausgestaltet werden. Die Lagerung von
Stuckgutern ist an dieser Stelle zulassig, die Ablagerung und
der Umschlag von Abfallen und Schuttgtitern ist jedoch un-
zulassig. Das nordlich festgesetzte Mischgebiet soll sowohl
die bestehende Bestandswohnbebauung absichern als auch
zukUnftig vermehrt (klein-) gewerbliche Nutzungen ermog-
lichen. Wie in den genannten Gewerbegebieten dirfen hier
nur nicht zentrenrelevante Verkaufsstatten mit einer GréR3e
von maximal 800 m? zugelassen werden. Ausnahmsweise
sind aber auch zentrenrelevante Sortimente auf einer Flache
von maximal 100 m? zuldssig.

Erganzend wurde die ErschlieBung des Gebiets Uber Fest-
setzungen von Verkehrsflachen, inklusive der Festsetzung
von Flachen, die fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dienen,
gesteuert. Zusatzlich durchziehen das Plangebiet planfest-
gestellte Bahntrassen, diese entfalten ihre Rechtsverbind-
lichkeit durch Planfeststellung, wodurch der Verlauf der
Bahntrasse nur nachrichtlich im Bebauungsplan aufgenom-
men wird.

BezUlglich des Mal3es der baulichen Nutzung wurden im
gesamten Bebauungsplan Baufenster durch Baugrenzen be-
stimmt. Ein Abstand von 5 Metern zu den Erschliel3ungsstra-
Ben ist einzuhalten. In Anlehnung an die Bestandsbauten
und unter BerUlcksichtigung der Sichtachsen auf die Stadtsil-
houette der Altstadt, zum Schutz des UNESCO-Welterbes, ist
eine abgestufte Hohenentwicklung vorgegeben.

Bebauungsplan 05.31.00 - Schwartauer Allee /
Wilhelmshéhe

Der 1967 in Kraft getretene Bebauungsplan umfasst u.a.
anteilig die ErschlieBungsstraRen KarlstraBe und Schwartau-
er Allee samt angrenzender Flachen. Grof3tenteils wurden
Mischgebiete festgesetzt, um eine Mischung aus gewerbli-
chen Nutzungen und Wohnen zu ermdéglichen. Norddstlich
der Karlstral3e wurden zwei Gewerbegebiete festgesetzt, die
eine offene, maximal zweigeschossige Bauweise zulassen.
Im Bereich der Schwartauer Allee wurden Baulinien fest-
gesetzt, um eine geschlossene Gebdudekante entlang der
Schwartauer Allee zu gewahrleisten. Stdlich der ehemaligen
Bahnanlage wurde eine Parkanlage und nordlich ein Spiel-
platz festgesetzt.

Bebauungsplan 05.31.02 - Schwartauer Allee /
Wilhelmshdhe

1978 erfolgte eine 2. Anderung des Bebauungsplans
05.31.00 fur den Bereich stdlich der KarlstraRe zwischen
den Bahnanlagen und dem Mischgebiet zur Schwartauer
Allee. Daraufhin wurden die bisherigen Festsetzungen fur
diesen Gebietsausschnitt unwirksam. Die Art der baulichen
Nutzung wurde als ein Sondergebiet Serumstation festge-
setzt. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen wurden durch
die Neuziehung von Baugrenzen um ca. 500 m? erweitert,
mit dem Ziel dort eine maximal zweigeschossige Expediti-
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onshalle planungsrechtlich zu erméglichen.

Bebauungsplan 04.36.04/04.36.06 - Bei der Lohmiihle /
Stockelsdorfer Stral3e

Mit dem 1986 in Kraft getretenen Bebauungsplan wurde
dem Ziel der Lubecker Burgerschaft Rechnung getragen

alle Moglichkeiten auszuschépfen, um die Ansiedelung von
groRflachigen Verbrauchermarkten, die in Konkurrenz zur
LUbecker Altstadt stehen kénnten, zu verhindern. Dartber
hinaus sollte der Geltungsbereich stadtebaulich geordnet
werden. Vor diesem Hintergrund wurden u.a. Gewerbege-
biete festgesetzt, in denen zentrenrelevanter Einzelhandel
unzulassig ist. Neben der Steuerung der Nutzungen sollte
Uber diese Festsetzung auch ein erhdhtes Verkehrsaufkom-
men durch erhéhte Zu- und Abfahrten auf die Stral3e Bei der
Lohmuhle vermieden werden. Die im norddstlichen Bereich
des Bebauungsplans dargestellten Bahnflachen haben ihre
Funktion verloren und wurden bereits entwidmet. Stidlich
schlieBen sich Grinflachen mit den Zweckbestimmungen
Parkanlage und Dauerkleingarten an. In den 1990iger Jahren
entfachte die Diskussion Uber die Ansiedelung von grof3-
flachigem Einzelhandel in Lubeck erneut, dies miindete in
ein Einzelhandelsentwicklungskonzept. Dieses sah fir den
Standort an der Lohmuhle Flachen fur gro3flachigen nicht
zentrenrelevanten Einzelhandel vor, so dass mit der 6. Ande-
rung des Bebauungsplans Sonstige Sondergebiete, GroRfla-
chige Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe
festgesetzt wurden.

Bebauungsplan 04.38.00 - Lohmiihle/ Sportanlagen/ P+R
Der 1996 in Kraft getretene Bebauungsplan dient der
Neuordnung der Sportflachen sowie der Realisierung einer
Park+Ride-Anlage, die sich westlich des Grunzuges an das
Untersuchungsgebiet anschlie8en. Flr das Untersuchungs-
gebiet wird eine Versorgungsflache zur Abwasserentsorgung
im Grunzug festgesetzt. Hier befindet sich ein Regenrtickhal-
tebecken, das der Entlastung des Struckbachs / Flutgrabens
und der Niederschlagsentwasserung der Sportflachen und
der P+R-Flachen dient.

Bebauungsplan 05-01-00 - Vorwerker Hafen (Teilbereich
1/in Teilen)

Der 1965 inkraftgetretene Bebauungsplan umfasst einen
nordlichen Teilbereich des Untersuchungsgebiets, in dem
Wohnnutzungen vorgesehen wurden. Als Art der baulichen
Nutzung wurde ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Als
MaB wurde eine offene Bauweise, eine GRZ und GFZ von
jeweils 0,3 und eine Geschosszahl von 1 bis 1,5 festgesetzt.

Bebauungsplan 05-02-00 - Vorwerker Hafen (Teilbereich
I1/in Teilen)

Dieser Bebauungsplan umfasst den nérdlichsten Bereich
des VU-Untersuchungsgebiets und setzt angrenzend an
den B-Plan 04.40.00 ein untergeordnetes Mischgebiet fest.
Der groRte Teil des Bebauungsplans setzt Industriegebiete
fest. Das festgesetzte Industriegebiet schlie8t an weitere
Industriegebiete an, die auBRerhalb des VU-Gebiets liegen;
wodurch zusammenhangende Industrieflachen in einem
groRBeren Mal3stab geschaffen wurden.
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Bebauungsplanentwurf 04.41.00 - Schwartauer Allee /
KatharinenstrafBe (Aufstellungsbeschluss)

Das 8,7 ha grol3e Plangebiet grenzt im Norden an die Karl-
straBe und im Osten an die Katharinenstral3e. Das Planerfor-
dernis zur Aufstellung eines Bebauungsplans gemaf3 § 1 Abs.
3 BauGB ergab sich aus der Nutzungsaufgabe des auf den
Flachen ehemals befindlichen Schlachthofs im Jahre 2006
und der angestrebten Umwandlung des Gelandes in ein
Wohngebiet. Der Bauausschuss der Hansestadt Lubeck hat
daher mit Beschluss aus dem Jahr 2019 Uber die grundsatz-
liche Ausrichtung und Nutzung des Schlachthofareals ent-
schieden. Vorgesehen ist die Entwicklung eines Quartiers mit
Wohnen und einem Verbrauchermarkt unter Integration der
denkmalgeschitzten Strukturen sowie die Schaffung einer
Grlnverbindung. Die Planung erfolgt in enger Abstimmung
mit dem privaten Grundstuckseigentimer und der Hanse-
stadt Lubeck. Mit dem Bebauungsplanverfahren soll erreicht
werden, den stadtebaulichen Missstand zu beseitigen, das
Erscheinungsbild der Schwartauer Allee aufzuwerten und
das Grundstuck einer neuen Nutzung zuzufuhren.

Bebauungsplanentwurf 04.39.00 - Bei der Lohmiihle /
Griinzug

Aktuell werden die Flachen des Bebauungsplanentwurfs
04.39.00 durch vier verschiedene Bebauungsplane bau-

lich gesteuert (05.31.00, 04.36.04, 04.36.06 (6. And.) und
04.38.00). In diesen Bebauungsplanen sind Mischgebiete,
Grunflachen mit der Zweckbestimmung Dauerkleingarten,
ein Gewerbegebiet sowie ein Sondergebiet fur groRflachigen
Einzelhandel festgesetzt. Die nachrichtlich Gbernommenen
Bahnanlagen wurden bereits entwidmet und sind weitestge-
hend rickgebaut.

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplans ist die
stadtebauliche Neuordnung des Areals. Planerisches Ziel

ist es, durch eine Neubebauung der Flachen mit Wohn- und
Gewerbebauten einen stidtebaulichen Ubergang zwischen
den Gewerbe- und Dienstleistungsnutzungen im Stden und
der Wohnbebauung im Nordosten zu schaffen. Es soll dem
Bedarf nach Wohnungen im Geschosswohnungsbau ent-
sprochen und zudem sollen die vorhandenen Grinflachen
im nordlichen Teil des Bebauungsplans zu einer breiteren
Grinverbindung mit Aufenthaltsqualitat entwickelt werden.
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Besonderes Stadtebaurecht

Vorbereitende Untersuchungen Liibeck Nordwest
Neben dem allgemeinen Stadtebaurecht steht der Hanse-
stadt Libeck auch das besondere Stadtebaurecht mit Fokus
u.a. auf der Behebung von stadtebaulichen Missstanden
zur Verfigung. Aufgrund von tiefgreifenden Veranderungen
auf den Flachen des Untersuchungsgebiets (Leerstande und
Brachflachen, Bedeutungsverlust, hohe Potenziale durch
zentrale Lage) gilt es, passende stadtebauliche Instrumen-
te zur Gestaltung des Strukturwandels auf den Flachen zu
finden. Die Burgerschaft der Hansestadt Libeck hat am 28.
Mai 2020 beschlossen, fur das Untersuchungsgebiet Libeck
Nordwest VU nach 8 141 BauGB fur ein mogliches Sanie-
rungsgebiet inklusive der Erarbeitung eines IEK einzuleiten.

Mithilfe der VU sollen ausreichende Beurteilungsgrundlagen
zu einem Gebiet eingeholt werden, um rechtlich fundiert

zu einer Einschatzung zu kommen, ob in einem Gebiet

ein zeitlich begrenztes Sonderrecht (z.B. Sanierungsrecht)
angewendet werden kann. Es gilt insbesondere die eigen-
tumsrechtlichen, sozialen, strukturellen, stadtebaulichen
und fachplanerischen Verhaltnisse und Zusammenhange zu
erfassen und zu bewerten. Mit der Einleitung der VU gelten
§ 15 BauGB (Zurickstellung von Baugesuchen) sowie die

88 137-139 BauGB. Insbesondere § 137 BauGB (Betroffe-
nenbeteiligung) und der & 138 BauGB (Auskunftspflicht) sind
relevant, wodurch der VU-Prozess in enger Abstimmung mit
den Eigentimern, Mietern, Pachtern und sonstigen Betrof-
fenen erfolgen muss. Die Einleitung der Auskunftspflicht der
Eigentiimern, Mietern, Pachtern und sonstigen Betroffenen
erfolgte durch das Versenden von grundstlicksbezogenen
Fragebdgen und durch Eigentimergesprache.

Erhaltungssatzung St. Lorenz Nord - Brolingplatz

Neben den Vorgaben, die sich aus § 141 BauGB ergeben,

gilt es auch die Erhaltungssatzung ,St. Lorenz Nord - Bro-
lingplatz” gemaR 8 172 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 BauGB zu beachten,
welche das o.g. grinderzeitliche Wohnquartier umfasst und
sich am westlichen Rand des Plangebiets ebenfalls auf den
Bereich Marienstral3e / Katharinenstral3e / Matthaistral3e er-
streckt. Demnach sind in diesem Gebiet der Rickbau, Anbau,
die Anderung und die Nutzungsénderung genehmigungs-
pflichtig. Ziel der Satzung ist der Erhalt der stadtebaulichen
Eigenart des Gebiets, welche insbesondere aus den pragen-
den baulichen Anlagen und der vorhandenen Stadtstruktur
(vorwiegend aus der Grinderzeit) resultiert. Vor allem die
Anordnung der Gebdude zueinander; ihre Proportionen, ihre
Hohen, ihre Gestaltungs- und Konstruktionsmerkmale sowie
die Ausformulierung der Vorbereiche und Freirdume sind
Gestalt ausbildende Elemente.

Ergebnisse der Beteiligung

Beteiligung der Betroffenen nach § 137 BauGB sowie der

aligemeinen Offentlichkeit

* Im Rahmen der Beteiligung wurden keine nennenswerten
Belange und Anregungen hervorgebracht.

To6B-Beteiligung

Im Rahmen der ToB-Beteiligung ist vor allem die zukinftige

Hafennutzung und die Ver- und Entsorgung zur Sprache

gekommen.

+ Die wassernahen Flachen sollten im Eigentum der Hanse-
stadt Lubeck bleiben, um langfristig einen Zugriff auf die
Flachen und die Entwicklung zu gewahrleisten.

+ Das Gelande der ehemaligen LMG und der sich anschlie-
Rende Hafenbereich &stlich der Bahnstrecke sind noch
nicht vollstandig erschlossen.

Anforderungen an die Planung

+ Da sich der Flachennutzungsplan (FNP) in Neuaufstellung
befindet, werden diesbeziiglich keine planerisch-inhalt-
lichen Vorgaben flr das Untersuchungsgebiet definiert.
Vielmehr wird die Neuaufstellung des FNP die Ergebnisse
von VU und IEK nach entsprechenden kommunalpoliti-
schen Beschllssen berucksichtigen. Die beiden aktuell
in Aufstellung befindlichen Bebauungsplane Nr. 04.39.00
und 04.41.00 werden im beschleunigten Verfahren nach
8§ 13a BauGB vollzogen, so dass hier im Anschluss eine
Anpassung des FNP erfolgt. Ein Konflikt mit der Uberge-
ordneten Planung wird daher nicht gesehen.

+ Der Bebauungsplan 04.40.00 setzt grol3flachig Gewerbe-
gebiete fest. Sensiblere Nutzungen konnten aufgrund der
Bestandsgenehmigungen sowie des Verkehrslarms im
B-Plan nicht ermdéglicht werden. DarUber hinaus lasst der
B-Plan sportliche, soziale, kulturelle sowie gesundheitliche
Nutzungen ausnahmsweise zu. Im Kontext der IEK-Ent-
wicklung ist daher zu prifen, ob aufgrund moglicher
Nutzungsénderungen Anderungsbedarfe fir bestehendes
Planrecht begriindet werden.

+ Die planfestgestellten Bahntrassen sind fur eine kom-
munale Bauleitplanung aktuell nicht zuganglich. Die
Planungen der Deutschen Bahn zum Ausbau der festen
Fehmarnbelt-Querung sind als Ubergeordnete Planung
zu bertcksichtigen. Ebenso sind die Erfordernisse der
Nutzung der Hafenbahnanlagen, die ebenfalls den Cha-
rakter planfestgestellter Nutzungen haben, in die Planung
einzustellen. Eine mégliche Freistellung der Bahnanlagen
obliegt Bundes- und Landesgesetzen und birgt Unsicher-
heiten bezlglich der zeitlichen Planbarkeit einer mogli-
chen Freistellung. Es ist daher ratsam, Planungsvarianten
zu entwickeln, die sowohl von einer Freistellung als auch
von einem Ausbleiben der Freistellung ausgehen.

+ Auch gilt es weiter zu prufen, inwiefern sich das neue
Planrecht mit dem Schutz der Bestandsnutzungen in
Einklang bringen lasst, um zuklnftige Nutzungskonflikte
zu minimieren.
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2.4 Ubergeordnete Konzepte und Planungen

Die folgenden Ubergeordneten Konzepte und Planungen
kénnen Einfluss oder Auswirkungen auf das Untersuchungs-
gebiet haben.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Als Ubergeordnetes Planungsinstrument dient das Integrier-
te Stadtentwicklungskonzept (ISEK) der Hansestadt Lubeck.
Es wurde am 25. Marz 2010 von der Birgerschaft beschlos-
sen und definiert bereits die Teilbereiche Schlachthof und
Roddenkoppel als Planungsraum, in denen eine mittelfristi-
ge, integrierte Entwicklung von Wohnen und Arbeiten durch
Neustrukturierung vorgesehen ist. Das ISEK weist auf das
Umnutzungspotenzial der vorhandenen innerstadtischen
Brachflachen hin: , Mittelfristig soll das Gelande eine Neu-
strukturierung mit nicht storender gewerblicher Nutzung
bis hin zu hochwertiger Mischnutzung, auch mit Wohnen,
erfahren.

Liabeck 2030

Als Grundlage fur die Wohnbau- und Gewerbeflachenent-
wicklung im Stadtgebiet und die daraus folgende Bauleitpla-
nung hat die Hansestadt Lubeck am 26.03.2015 das Konzept
+LUbeck 2030" beschlossen. Dieses Konzept definiert u.a.
Suchrdume, in denen eine mégliche Flachenentwicklung fur
Wohnungsbau oder Gewerbeansiedlung naher betrachtet
werden soll. Im Untersuchungsgebiet befindet sich der
Suchraum ,W12 Schlachthof": Die Flache des ehemaligen
Schlachthofareals zwischen Schwartauer Allee und Katha-
rinenstral3e wird im Konzept ,Lubeck 2030 (unter Bertck-
sichtigung der angrenzenden Nutzungen) als grundsatzlich
geeignet angesehen, um dort eine Wohnbauentwicklung zu
initiieren.

Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzept
2011 hat die Burgerschaft der Hansestadt Libeck das gel-
tende Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzept
beschlossen, welches die raumliche Einzelhandelsentwick-
lung im Stadtgebiet steuert. Ziel ist dabei die Starkung der
Zentren und der oberzentralen Versorgungsfunktion der
Innenstadt sowie die Sicherung einer flachendeckenden
wohnungsnahen Grundversorgung der Bevélkerung. Das
Zentrenkonzept ist als ¢ffentlicher Belang bei der Bauleitpla-
nung zu berucksichtigen. Fur das Untersuchungsgebiet wird
der raumliche Teilbereich des ehemaligen Schlachthofareals
zwischen Schwartauer Allee und KatharinenstralRe als zu
prifender zentraler Versorgungsbereich definiert.

Gewerbeflachenentwicklungskonzept

2012 wurde das Gewerbeflachenentwicklungskonzept be-
schlossen, welches die Leitziele und Handlungsfelder flr die
Gewerbeflachenentwicklung in Libeck bis 2025 definiert. In
Bezug auf das ISEK und das Handlungsfeld ,,Umstrukturie-
rung und Revitalisierung gewerblich nutzbarer Flachen” stellt
das Gewerbeflachenentwicklungskonzept u.a. fir das Areal
des ehemaligen Schlachthofes und die Roddenkoppel eine
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potenzielle Eignung fir Mischnutzungen und emissionsarme
Gewerbe bzw. Dienstleistungsbetriebe fest.

Managementplan UNESCO-Welterbestétte ,,Hansestadt
Labeck”

1987 wurden grol3e Teile der Lubecker Altstadt von der
UNESCO als Welterbestatte anerkannt. Die gewachsene und
durch zahlreiche Einzelbauten gepragte Bausubstanz gilt
unter stadtebaulichen und denkmalpflegerischen Gesichts-
punkten als ein einzigartiges Beispiel mittelalterlicher Stadt-
baukunst. Das Ensemble wird durch die Stadtsilhouette und
Stadtaufsicht, das Netz der Stral3en und Platze sowie der
Parzellierung und historischen Bebauung gepragt.

Um die Integritdt und Authentizitat der Welterbestatte zu
bewahren, wurde 2011 der Managementplan aufgestellt. Als
verbindliches Planungsinstrument beschreibt er sowohl die
Instrumente und MalRnahmen, die zum Schutz, zur Erhal-
tung und Restaurierung der Welterbestatte erforderlich sind,
als auch die MalRnahmen, die zur Entwicklung der Statte und
deren Anpassung an den zukunftigen Nutzungsanforderun-
gen notwendig sind.

Wesentliche Teile des Untersuchungsgebietes - bis auf das
Struckbachtal - liegen in der sog. Pufferzone der Welterbe-
statte. Die Pufferzone umfasst das unmittelbare Umfeld des
Welterbebereiches, Sichtachsen und Flachen im weiteren
Umfeld, deren Nutzung Auswirkungen auf die Welterbestat-
te haben kénnen. Sie dient dem Umgebungsschutz, bewahrt
die Integritat des Welterbes und soll mit dem Welterbestatus
unvereinbare Bauvorhaben in der Umgebung verhindern.
Um den Denkmalwert der Libecker Altstadt zu schitzen,
sind bei der Bestimmung der Pufferzone verschiedene Be-
lange zu berucksichtigen:

+ Die historische, gewachsene Stadtansicht und Stadtsil-
houette der Altstadt mit den sieben Tirmen und den
geschlossenen Altstadtquartieren ist zu erhalten.

* In der Pufferzone mussen die Sichtachsen und Blickbezie-
hungen zur Altstadt, die den besonderen Denkmalwert
der Altstadt ausmachen, geschiutzt bzw. wiederhergestellt
werden.

+ Die Ansicht der historischen Altstadt ist zu schitzen. Sie
ist mal3geblich fur die Hohenentwicklung und die Propor-
tionen der Bebauungsstruktur in der Pufferzone.

+ Auch die archaologischen Anliegen mussen bei der Aus-
weisung von Pufferzonen Berucksichtigung finden.

Innerhalb der Pufferzone sind bauliche Malinahmen und
Vorhaben auf ihre Vertraglichkeit mit der Welterbestatte,
insbesondere hinsichtlich ihrer Hohenentwicklung und
ihrem baulichen MaR, zu tberprifen und vertraglich mit den
schitzenswerten Stadtansichten und Sichtbeziehungen zu
realisieren.
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Abb. 15: Ausschnitt aus dem UNSECO-Welterbebereich

Landesentwicklungsplan

Gemal} der Fortschreibung des Landesentwicklungsplans
von 2021 (LEP) liegen Teile der Roddenkoppel in einem
Hochwasserrisikogebiet. Dieser Bereich ist ein Vorranggebiet
far den Kistenschutz und die Klimafolgenanpassung im
Klstenbereich. Bei der Umsetzung von Vorhaben in gefahr-
deten Bereichen bestehen gegentber dem Land Schles-
wig-Holstein keine Anspriiche auf eine Finanzierung oder die
Ubernahme notwendiger SchutzmaRnahmen.

Waérme- und Stromplanung

Die Hansestadt Lubeck stellt eine kommunale Warme-/
Kalteplanung auf. Eine politische Beschlussfassung eines
Fachgutachtens ist vorgesehen und soll eine strategische
Grundlage fur die Umstellung der Warmeversorgung in
Libeck auf erneuerbare Energietrager liefern. Es wird davon
ausgegangen, dass das bestehende Fernwarmenetz in
grofBem Umfang ausgebaut werden muss. Dies erfordert
eine langfristige Planung und Sicherung der Flachen fur die
Verlegung der Infrastruktur bedarf. Das Untersuchungsge-
biet bietet aufgrund seiner stadtraumlichen Lage in dieser
Hinsicht ein groBes Potenzial: Zum einen kénnen in diesem
Bereich bestehende Fernwdrmenetze (siehe Abb16: Uber-
sicht vorhandener Fernwarmeleitungen) verbunden und
gekoppelt werden. Zum anderen eignen sich Teilbereiche
aufgrund ihrer freien Entwicklungsmoglichkeit und Lage am
Wasser, zur Altstadt und nach St. Lorenz Nord (Grinder-
zeitviertel) zur Errichtung erforderlicher Infrastruktur, wie
z.B. Warmespeicher und Warmeerzeugungsanlagen. Die
gesetzlich geforderte Umstellung der Warmeversorgung
beinhaltet den Ausbau der stadtischen Stromnetze, um z.B.
groRe Warmepumpen betreiben zu kdnnen, und den Strom
fur deren Betrieb lokal, z.B. auf PV-Dachflachen zu erzeu-
gen. Andererseits werden Flachen fir die Erzeugung und
Speicherung von Warme mdglichst nah an dicht besiedelten
Orten bendtigt.

Ergebnisse der Beteiligung

ToB-Beteiligung
+ Die untersuchten Flachen bergen ein groRes Potenzial fur
die Errichtung von Warmespeichern und Warmeerzeu-
gungsanlagen sowie die Erzeugung von PV-Strom, um z.B.
angrenzende Gebiete zu versorgen.
+ Die Wasserlage birgt Potenziale fur Erdwarme und
Flusswarme.

Anforderungen an die Planung

+ FUr den Ausbau der Fernwarme sind u.U. Traveque-
rungen erforderlich. Da eine Installation nachtraglich
an Bricken oder in Dikern einen sehr hohen Aufwand
bedeuten, sollte bei der Neuplanung von Brucken die
Installation von Fernwarmeleitungen eingeplant werden.

+ Bei allen Planungsprozessen von moglichen Stadte-
bauférderungsmaflRnahmen sollten Synergien bei der
Planung und Flachennutzung bzgl. der kommunalen
Warme- und Stromplanung bedacht werden.

Bahntrasse Liibeck-Puttgarden: Ausbau und Larmschutz
Die Deutsche Bahn AG plant vor dem Hintergrund des
Deutschlandtaktes einen Ausbau der Bahntrasse LU-
beck-Puttgarden, der u.a. im Bundesverkehrswegeplan und
im Bedarfsplan flr Bundesschienenwege als “Vordringli-
cher Bedarf” festgehalten ist. Ziel ist es, den Zugverkehr
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Abb. 16: Vorhandene Fernwarmeleitungen
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Abb. 16: Hafenentwicklungsplan

im gesamten nordeuropaischen Raum zu starken. Mit der
Einrichtung der fur 2029 avisierten Fertigstellung der festen
Fehmarn-Belt-Querung (FFBQ) wird der Zugverkehr auf
dieser Trasse deutlich ansteigen. Im Rahmen der FFBQ-Hin-
terlandanbindung hat der Deutsche Bundestag einen
sogenannten Ubergesetzlichen Larmschutz beschlossen
(Drucksache 19/20624), dessen bauliche MalRnahmen, d.h.
die Errichtung von Larmschutzwéanden, sich auch auf die
Bahntrasse im Untersuchungsgebiet erstrecken. Grundsatz-
lich bringen ein Gleisausbau und Larmschutzmafnahmen
raumliche Anforderungen und Effekte auf Nutzungsmaglich-
keiten mit sich, die bei der Entwicklung des IEK zu berUck-
sichtigen sind (weitere Aussagen zur Schienenentwicklung
siehe hierzu Kap. 2.9 Verkehr). Zum Zeitpunkt der Berichts-
erstellung liegt noch keine konkrete Planung seitens der DB
AG vor.

Maoglicher zuséatzlicher Bahnhaltepunkt

Die NAH.SH pruft, ob mittelfristig ein zusatzlicher Bahnhalte-
punkt entlang der Trasse im Untersuchungsgebiet entstehen
kann. Dieser kdnnte auf Hohe der KarlstraBenbricke liegen
und sich ca. 330 m nach Stiden erstrecken. Die Einrichtung
eines Haltepunkts ware ein Baustein bei der méglichen Ein-
fahrung einer Regio-S-Bahn-Linie auf dem Lubecker Stadt-
gebiet bzw. ins Umland. Konkrete Planungen liegen derzeit
nicht vor.

Machbarkeitsstudie der LPA zur Gleisharfe

Die Lubeck Port Authority (LPA) hat eine Machbarkeitsstu-
die zur moéglichen Entwicklung der Gleisharfe erstellt. Die
Bezeichnung der Gleisharfe umfasst in diesem Bericht die Ei-
senbahnanbindung des Vorwerker Hafens und den Bahnhof
LUbeck Hafen einschliel3lich Hafenbahnwerkstatt, Waggon-
werkstatt und Gleisanschluss LMG. Die Untersuchungen der
Gutachter (Ramboll, Vorbericht 22.12.2021) haben gezeigt,
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dass eine Verlagerung der vorhandenen Bahnanlagen auf
stadtischer Infrastruktur mit den MalRnahmen der Einrich-
tung einer neuen Gleisgruppe auf der Flache der Quaranta-
nestation und der Verlagerung der Hafenbahnwerkstatt
(Bahnmeisterei) und der Waggonwerkstatt zum Vorwerker
Hafen technisch mdglich ist, jedoch einen erheblichen In-
vestitionsbedarf nach sich zieht (22,0 Mio. Euro bis 42,2 Mio.
Euro je nach Variante). Fur die Umsetzung der MalRnahmen
sind je nach MaBnahmenreihenfolge ca. 2-4 Jahre, zzgl. pla-
nerischer Vorlauf (2-3 Jahre, inkl. Planfeststellung) anzuset-
zen. Zur Verlagerung der Hafenbahnwerkstatt wurden zwei
Optionen untersucht:

+ Variante 1: Optimierung der Flachenbedarfe der Bahn-
werkstatten auf der Roddenkoppel mit dem Ergebnis,
Teilflachen freizugeben (Geschatzte Kosten fir den Um-
bau Eisenbahninfrastruktur: 22 Mio. €, Stand 2021)

Variante 2: Verlagerung der Hafenbahnwerkstatt zum Vor-
werker Hafen mit dem Ergebnis, Teilflachen freizugeben
und einem Verbleib der Waggonwerkstatt am Standort
Roddenkoppel (Geschatzte Kosten Umbau Eisenbahnin-
frastruktur: 22,1 Mio. €, Stand 2021)

Variante 3: Verlagerung der Hafenbahnwerkstatt und der
Waggonwerkstatt zum Vorwerker Hafen als sogenannte
“GrolRRe Lésung” mit dem Ergebnis, die gesamten Gleis-
flachen der Hafenbahn auf der Roddenkoppel freizuge-
ben (Geschatzte Kosten Umbau Eisenbahninfrastruktur:
42,2 Mio. €, Stand 2021)

Die Eisenbahninfrastruktur der Libecker Hafenbahn und der
NRS unterliegen dem Fachplanungsrecht des Allgemeinen
Eisenbahngesetzes (AEG) in Verbindung mit dem Bundes-
verwaltungsverfahrensgesetz (VWVfG). GemaR § 18 AEG be-



dirfen Anderungen an Eisenbahninfrastrukturanlagen der
Planfeststellung, entsprechend den Voraussetzungen des
Bundesverwaltungsverfahrensgesetzes ggf. auch vereinfa-
chend der Plangenehmigung oder Einzelfallentscheidungen
durch die zustandige Fachbehorde.

Hafenentwicklungsplan

Die Hafenumschlaganlage Roddenkoppelkai wird bis 2030
planerisch kein Hafenstandort mehr sein und ist deshalb
nicht mit einem Ladungspaket aus der Umschlagprognose
belegt. Deshalb wird dieses Hafenterminal im Hafenentwick-
lungsplan 2030 (HEP 2030) der Hansestadt Libeck laut Stel-
lungnahme der LPA vom 18.05.2022 nicht weiter als Teil des
Handelshafens Libeck bewertet. Der Roddenkoppelkai ist
vermietet und wird fir sporadische Holzumschlage genutzt.
Weitere nennenswerte Nutzungen erfolgen, abgesehen

von gelegentlichem Liegen von Binnenschiffen am Kuhlen-
kampkai, nicht. Die Kaimauern im Wallhafen weisen ein Alter
von 50 Jahren auf, was in absehbarer Zeit Sanierungs- bzw.
ErsatzmalBnahmen erforderlich machen wird. Der Produkti-
onsstandort LMG bendtigt nach Einschatzung der LPA nicht
das gesamte Gelande fur den Hafenumschlag. Der LPA ist
bekannt, dass in diesem Raum Potenziale fir die Stadtent-
wicklung gesehen werden. Der nérdliche Standort Industrie-
hafen LMG wird weiterhin als Hafenstandort fiir besondere
Guter (Projektladung) eingeplant (siehe Karte Hafenentwick-
lungsplanung).Die HafenstralBe bleibt in Nutzung und dient
vorwiegend dem dort ansassigen Nahrungsmittelbetrieb.
Die vorhandene Umschlagflache reicht fur das zukUnftige
Ladungspaket aus.

Radschnellweg

Radschnellwege (RSW) sind Radverkehrsverbindungen, die
Uber groflRere Entfernungen Wohn- und Gewerbegebiete
beziehungsweise Stadtzentren miteinander verknuipfen.

Sie garantieren durch hohe bauliche Standards ein sicheres
und attraktives Befahren. Dabei sind Radschnellwege nicht
als alleinstehende Verbindungen, sondern als integrierter
Bestandteil kommunaler Radverkehrsnetze zu sehen.

Im Rahmen des Leitprojekts ,Machbarkeitsstudien fir Rad-
schnellwege der Metropolregion Hamburg” (MRH) wurde die
Machbarkeit eines RSW fur Libeck untersucht. Die Studie
wurde am 17.06.2021 von der Birgerschaft der Hansestadt
LUbeck zur Kenntnis genommen. Die darin untersuchte
Trasse verlauft von Bad Schwartau Gber das Libecker Stadt-
gebiet bis nach GroR Grénau. Bislang wurde eine Umsetzung
des Streckenabschnitts ,Ratzeburger Allee” beschlossen.

Im Bereich Nordwest liegt der mogliche Streckenverlauf HL
02 in den Abschnitten a bis d. Der Streckenverlauf gestaltet
sich dabei von der Schwartauer Allee aus Norden kommend
Uber den Struckbachgriinzug, die KarlstraRRe kreuzend,
entlang der KatharinenstraRe, Gber den Bahnweg die Eisen-
bahngleise verschwenkend, Gber die sudliche Roddenkop-
pel zur Eutiner Brucke und danach weiter stidlich Richtung
Willy-Brandt-Allee.

Fur die Umsetzung sind topographische Gegebenheiten der
unterschiedlichen Hohenniveaus Schwartauer Allee - Struck-

bachtal - Karlstral3e auszugleichen. Bei einer Erweiterung
der Gleisanlagen ist die Briicke am Bahnweg ggf. neu zu
errichten. Der Streckenverlauf erscheint sowohl fur eine
Uberortliche Querung als auch zur Erschlielung der Ent-
wicklungsmaBBnahmen am ehemaligen Schlachthof wie auch
far eine perspektivische Entwicklung der Roddenkoppel als
geeignet.

Sportentwicklungsplan

Die Hansestadt Libeck mochte die Rahmenbedingungen fur
Sport und Bewegung in der Stadt verbessern und hat dafr,
gemeinsam mit dem Turn- und Sportbund Lubeck (TSB),
einen Sportentwicklungsplan erstellt. Diese Sportentwick-
lungsplanung wurde von der Burgerschaft der Hansestadt
Libeck am 25.02.2022 beschlossen. Ubergeordnete Zielset-
zungen sind u.a. die Bewegungs- und Sportmdglichkeiten im
offentlichen Raum bedarfsorientiert auszubauen oder mehr
Wassersportmoglichkeiten sowohl fir den Freizeitsport, als
auch fir den Schul- und Vereinssport anzubieten. Dabei
werden geeignete Projekte definiert, die gem. Blrgerschafts-
beschluss schrittweise umgesetzt werden sollen. Als Projekt-
ansatz (Projekt 24) wird u.a. eine ,Halle fur alle” benannt,
die allen Bevolkerungsgruppen offen steht, die spontan
genutzt werden und die neben Bewegung und Sport auch
als Treffpunkt und Kommunikationsort dienen soll. Eine
solche Halle muss nicht zwangslaufig als Neubau realisiert
werden, sondern kdnnte als Umnutzung bestehender brach-
liegender Flachen und Gebaude umgesetzt werden und

mit der Zielsetzung einer Freiluft-/Kalthalle einhergehen. In
einer interdisziplindren Arbeitsgruppe (z.B. Bereiche Schule
und Sport, Stadtplanung und Bauordnung, Jugendarbeit der
Hansestadt Lubeck) soll ein Konzept fir eine ,Halle fur alle”
entwickelt und auf Umsetzbarkeit gepruft werden. Dieses
innovative und niedrigschwellige Konzept kénnte der Sport-
entwicklungsplanung zufolge zentral (innenstadtnah, z.B.
Roddenkoppel) oder in einem besonders unterversorgten
Stadtteil umgesetzt werden. Dieser Projektansatz ist folglich
im Rahmen der IEK-Erstellung zu prifen, zumal Potenziale
far die Umnutzung brachliegender Flachen bestehen und
mit einer solchen Nutzungsidee sowie Freizeitflachen in

St. Lorenz Nord geschaffen werden kénnen.

Masterplan Stadtentwdsserung

Die Entsorgungsbetriebe Libeck haben 2020 den Master-
plan Stadtentwasserung vorgelegt, der von der Burgerschaft
der Hansestadt Libeck beschlossen wurde. Der Masterplan
Stadtentwasserung ist die strategische Grundlage fur die zu-
kunftigen Investitionen im Bereich der Stadtentwasserung.
Er bildet den Rahmen fur eine systematische Umgestaltung
sowie eine langfristige Sanierung der Anlagen des Lubecker
Entwasserungssystems. Gleichzeitig zeigt er die wesent-
lichen Ziele der nachsten Jahre auf und leitet daraus die
schwerpunktmaRigen Handlungsfelder ab. Gemeinsam mit
der Unteren Wasserbehdrde der Hansestadt Libeck wurde
dieses Projekt erarbeitet und wesentliche Ziele gesteckt. Zu
diesen Zielen gehort die komplette Trennung der Kanalisa-
tion in Schmutz- und Niederschlagswasserkandlen mit den
dazugehdrigen Hausanschlussleitungen auf den Grundstu-

Seite 33



cken. Die Zielsetzungen des Masterplans sind auch fir das
Untersuchungsgebiet relevant.

Gesamtlandschaftsplan

LUbeck verflgt Gber einen Gesamtlandschaftsplan, der die

Erfordernisse und MaBnahmen zur Verwirklichung der Ziele

des Naturschutzes in Landschaftsplanen darstellt. Die Ent-

wicklungsplane konkretisieren das landschaftsplanerische

Leitbild des Landschaftsplans. Libeck Nordwest steht nicht

im Fokus der Ubergeordneten Landschaftsplanung, sollte

aber im Falle von EntwicklungsmaRnahmen die allgemeinen

Ziele des Landschaftsplans anwenden.

Hierzu zahlen:

+ Vielfaltige Natur fur attraktive Erholung,

+ Vielfaltige Kultur- und Naturlandschaften,

+ Saubere Luft und gesundes Klima,

+ Keine Gesundheitsgefahrdung durch Larm,

* Naturlich gewachsener und gesunder Boden flir Mensch
und Natur,

* Naturbelassenheit der OstseekUste, natlrliche Flisse und
Béache, sauberes Wasser,

+ Lebensraum fur Pflanzen und Tiere,

* Naturnaher Wald.

Freiraumprogramm

Unter dem Titel ,Stadt-Grin Verbindet” hat die Hansestadt

LUbeck 2019 die Grundlagen fir die Entwicklung eines

Freiraumentwicklungsplans beschlossen. Das vorliegende

Freiraumprogramm definiert als Grundlagenbericht Ziele

und Entwicklungsperspektiven. Der ausstehende Freiraum-

entwicklungsplan wird konkrete Malinahmen benennen und

voraussichtlich 2025 beschlossen.

Klimaanpassungskonzept

Die Hansestadt Lubeck hat ein Anpassungskonzept an die
Auswirkungen des Klimawandels erstellt. Das im Sommer
2019 fertiggestellte und im Fruhjahr 2020 erganzte Konzept
verfolgt das Ziel, die Widerstandskraft von Nutzungen und
Naturgutern der Hansestadt, die empfindlich auf Anderun-
gen des Klimas reagieren, zu starken. Im Klimaanpassungs-
konzept sind die besiedelten und gewerblich genutzten
Bereiche als wenige gute oder ungunstige Mikroklimatische
Bereiche definiert. Die Bereiche des Struckbachtals haben
demnach eine sehr hohe bioklimatische Bedeutung fir die
Durchliftung der angrenzenden, baulich stark verdichte-
ten und versiegelten Quartiere. Der Grinzug Lohmuhle

und Struckbachtal stellt aus Sicht der Klimaanpassung ein
bedeutsames Gebiet zur Uberflutungs- und Hitzevorsorge in
LUbeck dar. Konzeptionell gibt das Klimakonzept Leitlinien
zur Raumentwicklung vor. Diese sollten bei einer kiinftigen
Entwicklung Anwendung finden. Im Rahmen des Bundespro-
gramms zur Anpassung urbaner Rdume an den Klimawandel
wurde ein Projektantrag zur klimagerechten Entwicklung des
Grinzugs ,Lohmuhle und Struckbachtal” eingereicht, der
allerdings nicht bewilligt wurde.

Masterplan Klimaschutz
Der Masterplan Klimaschutz (MAKS) der Hansestadt Libeck

wurde 2023 beschlossen. Er stellt den gesamtstadtischen
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Fahrplan zum Klimaschutz dar - dabei werden insbesondere
die Zielsetzungen der Treibhausgasneutralitat bis 2040 und
das Zwischenziel der Halbierung der Treibhausgasemis-
sionen bis 2030 verfolgt. Um das Ziel zu erreichen, sollen
zahlreiche Aufgaben von allen kommunalen Akteur:innen
wie der Stadtverwaltung, den stadtischen Eigenbetrieben
und Beteiligungsgesellschaften umgesetzt werden. Das
Ergebnis sind ca. 320 Aktivitaten, die in 47 KlimaschutzmaR-
nahmen aus neun Handlungsfeldern zusammengefasst sind.
Diese MaRRnahmen sind tbergeordnet - und nicht objektbe-
zogen bzw. teilrdumlich ausgerichtet, aber in ihrer konkre-
ten Definitionen und Zielsetzungen auch fur eine mogliche
Gebietsentwicklung von Nordwest relevant und im Zuge
anschliefender, nachgelagerter Malinahmen und Projekten
zu berucksichtigen.

Schlachthof

Fir das Areal des ehemaligen Seegrenzschlachthofs und

die angrenzenden Bereiche soll gemal3 einer politischen Be-
schlusslage von 2019 ein stadtebaulicher Wettbewerb ausge-
lobt werden, der auf einem stadtebaulichen Entwicklungs-
konzept unter Berucksichtigung der denkmalpflegerischen
Vorgaben im Gebiet zwischen MatthaistralRe, Schwartauer
Allee, KarlstralBe und Katharinenstralie basiert. Es sollen
Losungen flr die Umsetzung eines in Stufen entwickelbaren,
gemischt genutzten Quartiers erarbeitet werden, in denen
auf dem ehemaligen Schlachthofareal sowohl Wohnen als
auch Nahversorgung unter Integration der denkmalgeschutz-
ten Strukturen und Bauten stattfindet. Es sollen mindes-
tens 250 Wohneinheiten geschaffen werden, von denen
mindestens 40 % als geférderter Wohnraum entstehen. Ein
Verbrauchermarkt soll maximal 2.900 m? Verkaufsflache
inklusive Getrankemarkt und zusatzliche Konzessionare (ca.
250 m2) umfassen. Die Nachnutzung des denkmalgeschitz-
ten Verwaltungsbaus und der GroRviehschlachthalle sind
ebenfalls zu berlcksichtigen. Fir Pkw ist eine stadtebaulich
vertragliche Verortung der Kfz-Stellplatze (z. B. Tiefgaragen,
Parkpaletten) zu erarbeiten. DarUber hinaus sind Grinver-
bindungen zwischen St. Lorenz Nord und der Roddenkop-
pel zu entwickeln, die auch der Naherholung dienen. Es ist
eine energieeffiziente und klimafreundliche Bauweise und
Versorgung anzustreben. Ein abgestimmter Entwurf bzw. ein
Wettbewerbsergebnis lagen Mitte 2024 noch nicht vor. Die
Entwicklung wird durch den heutigen Eigentiimer angestrebt,
der plant, diese in den kommenden Jahren zu realisieren.

Méglicher Verwaltungsneubau

2021 wurde die Entwicklung eines Standortkonzepts fur die
Neuordnung der Verwaltungsstandorte der Stadtverwaltung
und stadtischen Eigenbetriebe politisch beschlossen. Ziel ist
es, die Anzahl der Standorte zu reduzieren, aufgabengerecht
zu bindeln und auslaufende Mietvertrage nach Moglich-
keit nicht zu verlangern. Teil der Konzeption ist ein neu zu
errichtendes Verwaltungszentrum, das den Ansprichen an
eine moderne Verwaltung und einen attraktiven Arbeitgeber
gerecht wird. Die Umsetzung des Konzepts soll bis spates-
tens 2030 erfolgen.



FUr einen méglichen Verwaltungsneubau wurden verschie-
dene Standorte gepruft, u.a. auch der Standort Roddenkop-
pel. Im Prifbericht, dem Zwischenbericht zur Raumplanung
I, wurde festgehalten, dass die Realisierung eines Neubaus
auf der Roddenkoppel - je nach Umsetzungsvariante - von
komplexen Rahmenbedingungen und weiteren Entwicklun-
gen des Gebiets abhangt (Umnutzung/Konversion vorhande-
ner Gleis-/Betriebsanlagen, Gleisbau, Lérmemissionen etc.)
und erhebliche Investitionsvolumen auslésen wurde.

Mit Kenntnisnahme des o.g. Zwischenberichts durch die
Burgerschaft der Hansestadt Lubeck am 28.03.2024 wurde
u.a. beschlossen, dass die Roddenkoppel als Standort fur
einen moglichen Verwaltungsneubau nicht mehr priorisiert
wird. Derzeit werden andere Standorte gepruft. Folglich wird
nach aktuellem Stand kein Verwaltungsneubau im VU-Gebiet
angestrebt.

Mehrzweckhalle

Im Jahr 2018 hat die Burgerschaft der Hansestadt Libeck die
Erstellung einer Machbarkeitsstudie zum Bau einer Mehr-
zweckhalle beschlossen. Es wurde anschlieBend die Mittlere
Wallhalbinsel (MWHI) mit der Musik- und Kongresshalle
(MUK) als Standort gepruft. Aus funktionalen Aspekten wur-
den die Fldchen um die MUK favorisiert. Um weiterfihrend
zentrale Fragen zur stadtebaulichen Integration sowie zu
den Sichtbeziehungen und Sichtachsen in der Pufferzone der
UNESCO-Welterbestatte Libecker Altstadt zu beantworten,
wurde 2021 die Erarbeitung eines stadtebaulichen Konzepts
fir die MWHI beschlossen. Im Rahmen der zeitgleich zur
Aufstellung des IEK stattfindenden konzeptionellen Arbei-
ten werden die bestehenden Uberlegungen zur MWHI (u.a.
Rahmenplan Innenstadt, Masterplan Klimaschutz, Errichtung
Parkhaus, Neubau Marien- und Stadtgrabenbricke, Prifauf-
trag Mehrzweckhalle) zusammengefuhrt bzw. Widersprtiche
aufgezeigt und stadtebauliche Varianten abgeleitet. Das Prif-
ergebnis bzgl. der stadtebaulichen Umsetzungsmaoglichkeit
liegt zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht vor. Als Alternative
wurde ein Standort auf der Roddenkoppel genannt, der
derzeit nicht weiterverfolgt werden soll.

Struckbachtal

Mit Beschluss vom 06.05.2019 wurde die Verwaltung
aufgefordert zu priifen, ob und wie ein ,Landschafts- und
Sportpark Struckbachtal” entwickelt werden kann, um den
unmittelbaren Stadionbereich gestalterisch aufzuwerten, das
Struckbachtal naturnah in einen Landschaftspark umzuwan-
deln und einen durchgehenden Radweg im Tal anzulegen.
Dieser Antrag ist im Kontext der Entwicklung der Grinflache
LSpargelhof” zu sehen, welche sich nicht im Untersuchungs-
gebiet befindet. Teile des Struckbachtals liegen im Unter-
suchungsgebiet. Der ehemalige Struckbach und heutige
Flutgraben wird im Untersuchungsgebiet nur auf einem
kleinen Abschnitt zwischen Schwartauer Allee und KarlstraBe
offen gefiihrt. Der tberwiegende Teil des Gewassers fliel3t
verrohrt bis zu 7 Meter unter der Gelandeoberkante, verlauft
teils unter gewerblichen Bauten und miindet im Bereich der
Roddenkoppel in die Trave.

Weitere Ubergeordnete Planwerke, die wesentliche inhalt-
liche und/oder raumliche Auswirkungen auf das Untersu-
chungsgebiet haben und fur dieses Vorgaben oder Ziele
formulieren, liegen nicht vor bzw. sind, wie z.B. der Verkehrs-
entwicklungsplan, derzeit in Erarbeitung.

Ergebnisse der Beteiligung

Beteiligung der Betroffenen nach § 137 BauGB sowie der
allgemeinen Offentlichkeit

+ Im Kontext des Bahntrassenausbaus wurden mehr
Larmschutz und eine Uberdeckelung der Bahntrasse
gewunscht.

+ Die Eigentumer:innen / Bewohner:innen der Reihenhaus-
bebauung entlang der EinsiedelstralRe bemangelten die
unzureichenden LarmschutzmafBnahmen entlang der
2008 ausgebauten Nordtangente.

+ Zahlreiche Betroffene kritisierten die seit Jahren stocken-
de Entwicklung des Schlachthofareals und forderten eine
Entwicklung dieses Bereichs, da sich der heutige Zustand
negativ auf das Stadtbild auswirke.

T6B-Beteiligung

Die Hafenumschlaganlage Roddenkoppelkai wird bis 2030

planerisch kein Hafenstandort mehr sein und ist deshalb

auch nicht mit einem Ladungspaket aus der Umschlagprog-

nose belegt. Im Hafenentwicklungsplan 2030 (HEP 2030)

ist dieser Standort nicht weiter als Teil des Handelshafens

LUbeck bewertet.

Anforderungen an die Planung

+ Das ISEK sieht eine nicht stérende, gemischte Nutzung
vor. Die im ISEK (2010) formulierte Zielsetzung einer Nut-
zungsmischung von Wohnen und Arbeiten ist im Kontext
nachfolgender und konkretisierender Planungen, insbe-
sondere dem Bebauungsplan Nr. 04.40.00 einzuordnen
(s.0., Kap. 2.3).

+ Der Hochwasserschutz ist im Uberflutungsgefahrdeten
Bereich zu beachten.

+ Raumliche Auswirkungen des Ausbaus der Bahntrasse
Libeck-Puttgarden gilt es zu berticksichtigen.

+ Ein méglicher neuer Bahnhaltepunkt ist bei der Entwick-
lung des IEK zu berUcksichtigen.

+ Der Radschnellweg sollte in die Planung integriert werden.

+ Der Standort der Gleisharfe wird nicht kurzfristig zur
Verfligung stehen.

+ Die Uferkante kann im sudlichen Bereich mittelfristig

entwickelt werden, da die Hafennutzung nicht dauerhaft

bestehen bleiben muss.

Es besteht Bedarf nach Grun- und

Sportflachenangeboten.

+ Die Entwicklung des Schlachthofs durch den privaten
Eigentimer muss in das IEK integrierbar sein.
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2.5 Denkmalschutz, denkmalrechtliche Belange,
sonstige rechtliche Gegebenheiten

Das Untersuchungsgebiet befindet sich in einem fur die LU-
becker Handels- und Industriegeschichte sensiblen Bereich.
Als Teil des Struckbachtals mit ehemaligen Muhlenstandor-
ten (siehe Kap. 2.2 Entwicklungsgeschichte) handelt es sich
hierbei um eine historisch gewachsene Kulturlandschaft,
die durch die topografische Lage an der Einmindung des
Struckbachs in die Trave und die unmittelbare Nahe zur
Stadt gepragt ist. Mit der aufkommenden Industrialisierung
in Lubeck entstanden zahlreiche Werk- und Produktions-
anlagen zwischen Traveufer und Schwartauer Allee. Insbe-
sondere mit der Ansiedlung der Libecker Maschinenbau
Gesellschaft (LMG) entwickelte sich das Areal ab der zweiten
Halfte des 19. Jahrhunderts zu einem wesentlichen Indus-
triestandort im LUbecker Stadtgebiet.

Daruber hinaus ist aus fachplanerisch-archaologischen
Gesichtspunkten auch auf im Boden befindliche Strukturen
hinzuweisen, genaue Untersuchungen liegen hierzu jedoch
nicht vor.

Bisher wurden vereinzelte objektbezogene Untersuchungen
durchgefuhrt. Eine Gbergeordnete Bewertung der Ortsstruk-
turen in denkmalfachlicher Hinsicht ist noch nicht erfolgt.
Aufgrund der besonderen denkmalpflegerischen Bedeutung
sind die Gebdude und Anlagen des Seegrenzschlachthofs

zu einer Sachgesamtheit zusammengefasst. Eine weitere
Sachgesamtheit ,Hafenanlagen um 1900” umfasst Teile des
Roddenkoppelkais, des Behnkais auf der ¢stlichen Seite

der Trave und die Nordliche Wallhalbinsel. Neben weiteren
einzelnen Gebauden ist auch eine Freiflache stdostlich der
Tudorhallen denkmalgeschutzt. Zum aktuellen Untersu-
chungsstand wurden folgende Baudenkmale im Untersu-
chungsraum erkannt:

* Schwartauer Allee 38-40 (St. Matthai-Kirche Gemeindesaal
und Pastorat)

* Schwartauer Allee 39-41

* Schwartauer Allee 44-44a (Schule)

» Schwartauer Allee 44-44a (Turnhalle)

* Schwartauer Allee 66

* Schwartauer Allee 78

* Schwartauer Allee 78

* Schwartauer Allee 78

* Schwartauer Allee 78
Seegrenzschlachthof)

* Schwartauer Allee 80 (Ehem. Pastorat)

* Schwartauer Allee 84-86

« KatharinenstraRe 27

+ KatharinenstraRe 31

+ KatharinenstralRe 37

+ Katharinenstral3e 65

» Einsiedelstral3e 6 (Hochbunker)

+ Einsiedelstral3e 6 (Schweinequarantanestall)

Unterfihrung)
Viehhofkai)
Viehtriftbricke)
Sachgesamtheit

_—~ o~ o~ o~
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» Einsiedelstral3e 10 (Sommerhaus)
+ EinsiedelstralBe 23-31

Aus augenscheinlicher Betrachtung ist zu erwarten, dass
nach fachlicher Begutachtung weitere denkmalwurdige
Bauten und Strukturen schitzenswert sind. Diese bedurfen
jedoch einer weitergehenden Erfassung und Prazisierung
durch die Fachamter, die im weiteren Prozessverlauf noch
vorgenommen werden mussen. Als Grundlage der projek-
tierten stadtebaulichen Neuordnung des Gebiets Nordwest
bedarf es gemald Denkmalschutzgesetz Schleswig-Holstein
einer tiefergehenden, qualifizierten Voruntersuchung der
gewachsenen Industrielandschaft unter industriedenkmal-
fachlichen wie -archaologischen Gesichtspunkten.

Ergebnisse der Beteiligung

Beteiligung der Betroffenen nach § 137 BauGB sowie der

aligemeinen Offentlichkeit

+ Es wurde von zahlreichen Betroffenen die Entwicklung
des Schlachthofareals eingefordert, um die negativen
Auswirkungen auf das Stadtbild zu Uberwinden.

ToB-Beteiligung

+ Bauseitig bedingte Bodeneingriffe (z.B. Anlage von Kellern
und Tiefgaragen) sollten moglichst auf das Notwendigste
beschrankt werden, sodass die archaologischen Befunde
weitgehend erhalten bleiben.

+ Aufgrund der hohen technischen Schwierigkeiten in
unmittelbarer Wasserndhe und im Hochwasserbereich
ist eine bauvorbereitende und baubegleitende Untersu-
chung vorzusehen, die die technische Infrastruktur einer
Baustelleneinrichtung nutzen kann.

Anforderungen an die Planung

+ Zahlreiche erkannte und vermutete Denkmaler sind bei
einer Entwicklung des Gebiets zu bertcksichtigen.

+ Der Umgang mit denkmalwdurdiger Bausubstanz stellt
sowohl im Bereich des Schlachthofs als auch auf der
Roddenkoppel eine wichtige Planungsaufgabe dar. Bei
der weiteren Planung gilt es die denkmalwdrdige Bau-
substanz mit moglichen Neubauplanungen sinnvoll zu
verknupfen.

+ Die in Teilen noch gut ablesbaren, raumwirksamen Be-
zlge des Areal sind dabei zu berucksichtigen und in eine
Uberplanung aufzunehmen.
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2.6 Bevolkerungsdaten und Sozialstruktur

Die Analyse der Bevdlkerungs- und Sozialstruktur erfolgt
nicht exakt auf Ebene des Untersuchungsgebiets, da die
raumliche Abgrenzung des Untersuchungsgebiets nicht mit
der Abgrenzung der statistischen Gebiete der Hansestadt
LUbeck Ubereinstimmt. Daher erfolgt die Auswertung der
Bevolkerungs- und Sozialstruktur fir einen angepassten Be-
trachtungsraum (vgl. Abb. 19). In diesem ist die die Schwar-
tauer Allee begleitende Wohnbebauung nicht enthalten, da
die statistischen Gebiete weit nach St. Lorenz Nord hinein-
reichen und eine empirische Auswertung verzerren wirden.
Aufgrund der Bebauungsstruktur im Untersuchungsgebiet
ist davon auszugehen, dass in den Gebduden entlang der
Schwartauer Allee eine nennenswerte Anzahl an Personen
wohnt. Jedoch wird eine Betroffenheit der Bewohner:innen
von einer moglichen Sanierungsmalnahme eher gering
sein, da fur diese Siedlungsstrukturen keine Veranderungen
angestrebt werden.

Nach der o.g. Datenlage leben im angepassten Betrach-
tungsraum 674 Personen (Stand Dezember 2021). Aufgrund
des Zuschnitts der statistischen Gebiete ist ein Vergleich mit
den Bevdlkerungsdaten der umliegenden Stadtteile oder der
Gesamtstadt nur begrenzt méglich; sie dienen jedoch dazu,
einen Eindruck vom Untersuchungsgebiet und seiner Um-
gebung sowie Hinweise auf mogliche Betroffenheiten von
der Planung zu erhalten. Alle folgenden Angaben beziehen
sich, wenn nicht anders benannt, auf die letzte vorliegende
Datenerhebung 2021.

Bevdlkerungsdichte

Das Untersuchungsgebiet ist grundsatzlich diinn besiedelt,
da groRRe Teile des Gebiets durch Gewerbe, Industrie und
Brachflachen sowie durch Verkehrsanlagen gepragt sind.
Aufgrund der nicht mit dem Untersuchungsgebiet deckungs-
gleichen statistischen Gebiete ist eine weiterfihrende Aussa-
ge zur Bevdlkerungsdichte nicht zielfihrend.

Die angrenzenden Stadtteile sind in ihrer Bevolkerungs-
dichte sehr divers, liegen aber allesamt Uber dem LUbecker
Durchschnitt (1.027 Personen pro km2):

+ St. Lorenz Nord: 1.548 Personen pro km?
+ St. Lorenz Sud: 5.374 Personen pro km?
* Innenstadt: 6.164 Personen pro km?

Das westlich an die Schwartauer Allee angrenzende Wohn-
quartier am Brolingplatz, das mit seiner Bebauung entlang
der Schwartauer Allee teilweise zum Untersuchungsgebiet
gehort, ist eines der Wohnquartiere im Stadtteil St. Lorenz
Nord mit einer sehr hohen Bevdlkerungsdichte. Hier leben
21.510 Personen.
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Entwicklung der
Einwohner:innenzahl

Die Hansestadt Lubeck ist eine wachsende Stadt. Im Jahr
2021 lebten 220.056 Einwohner:innen in Lubeck, was einem
Zuwachs von 0,2 % im Vergleich zum Vorjahr entspricht.

Im Umfeld des Untersuchungsgebiets war die Entwicklung
indifferent:

+ Stadtteil St. Lorenz Nord: 0 %, wobei das unmittelbar
angrenzende Wohnquartier Holstentor-Nord um 0,9 %
gewachsen ist.

+ Stadtteil St. Lorenz Sud: -0.7 %

* Innenstadt: 0,3 %

Die Entwicklung im Untersuchungsgebiet, unter Betrachtung
der in der Abbildung dargestellten statistischen Gebiete,
zeigt mit einer Zunahme um 5,3 % im Vergleich zum Vorjahr
eine deutlich wachsende Tendenz - aufgrund der niedrigen
Einwohnerzahl ist der Zuwachs in absoluten Zahlen jedoch
Uberschaubar (34 Personen).



Abb. 19: Statistische Gebiete
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Bevdlkerungszusammensetzung
nach Alter

Die Bevolkerung entspricht im angepassten Betrachtungs-
raum im Wesentlichen der Alterszusammensetzung der Ge-
samtstadt. Die Altersgruppe der 0-17-Jahrigen liegt mit 13%,
ahnlich wie in St. Lorenz Nord, leicht Uber dem stadtweiten
Wert. Der Anteil der Altersgruppen der 18-65-Jahrigen liegt
hingegen mit 63 % unter dem Lubecker Durchschnitt, wo-
hingegen der Anteil der Uber-65-J4hrigen mit 24 % wieder
Uberdurchschnittlich ist.

Untersuchungsbereich 0-17-Jahrige 13 %
18-65-Jahrige 63 %
Uber-65-Jhrige 24 %

Hansestadt Lubeck 0-17-Jahrige 15 %
18-65-Jahrige 61,8 %
Uber-65-J3hrige 23,2 %

St. Lorenz Nord 0-17-Jahrige 15,6 %
18-65-Jahrige 64,7 %
Uber-65-J4hrige 19,8 %

St. Lorenz Sud 0-17-Jahrige 12,5 %
18-65-Jdhrige 68,4 %
Uber-65-Jahrige 19,1 %

Innenstadt 0-17-Jahrige 10,2 %
18-65-Jahrige 74 %
Uber-65-J4hrige 15,8 %

Ergebnisse der Beteiligung

Beteiligung der Betroffenen nach § 137 BauGB sowie der
aligemeinen Offentlichkeit

Von den Burger:innen wird der Stadtteil St. Lorenz Nord als
dicht besiedelter Wohnstandort beschrieben. Das Unter-
suchungsgebiet selbst wird weniger als Wohnstandort und
eher als Industrie- und Gewerbestandort wahrgenommen.

T6B-Beteiligung

Es wurden keine nennenswerten Anmerkungen geduBert.
Anforderungen an die Planung

Im Untersuchungsgebiet gibt es eine geringe Bevolkerungs-

zahl, deren Sozialstruktur keine wesentlichen Handlungser-
fordernisse fur die Planung erkennen l3sst.
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2.7 Wirtschaftsstruktur und Arbeitsstatten

Das Untersuchungsgebiet ist Uberwiegend mit gewerbli-
chen Strukturen belegt. Der Bereich Roddenkoppel wurde
bereits teilweise aus der Nutzung als Hafengebiet entlassen,
ist aber bis heute durch die seit der Grinderzeit mehrfach
Uberformten industriellen Strukturen einer ehemaligen
Werft sowie von Teilen des friiheren Schlachthofs gepragt.
Das Gelande hat in den vergangenen Jahrzehnten mehrfach
eine Nutzungsanderung bzw. -weiterentwicklung erfahren
(siehe Kapitel 2.2 Entwicklungsgeschichte). Im stdlichen Teil
liegt neben einer Gleisharfe der Hafenbahn ein Verladekai
am Stadtgraben, der heute fur Holzverladung vom Schiff auf
den Zug genutzt wird. Erganzend befindet sich eine Waggon-
werkstatt auf dem Areal, die fur die Hafenbahn von Bedeu-
tung ist. Alte Gleisanlagen im Gebiet sowie die Serviceein-
richtungen (Hafenbahnwerkstatt, Waggonwerkstatt) werden
laufend genutzt und haben eine unverzichtbare Funktion
und Bedeutung fur den Libecker Hafen und den SPNV-Nord
in der Region. Sollten zugehorige Grundsticksteile Gberplant
werden, musste die dortige aktive Nutzung einen alternati-
ven Standort erhalten.

Die nérdlich auf der Roddenkoppel anschlieBenden Bereiche
umfassen Teile des ehemaligen Schlachthofs, die durch ein-
geschossige Bauten gepragt sind und gewerblich als Lager-
und teils als Produktionsort fur kleinteiliges handwerkliches
Gewerbe vermietet werden. Eine zentrale Flache liegt brach,
nachdem vor ca. zehn Jahren eines der Gebaude des ehema-
ligen Schlachthofs bis auf die Grundmauern niedergebrannt
war. An diesem Ort liegt seither eine Schotterflache, die tem-
porar als Lager genutzt wird. In diesem gesamten Bereich
sind heute ca. 30 Betriebe / gewerbetreibende Einzelperso-
nen ansassig. Der Bereich ist, insbesondere aufgrund der
groRRen Brachflachen, untergenutzt.

Mehrere Gebdude der ehemaligen Werft werden heute

von der Kulturwerft Gollan genutzt. Der Kultur- und Ver-
anstaltungsbetrieb nutzt und vermietet die Hallen fur
verschiedene Veranstaltungen. Weitere Gebaude entlang
der Bahntrasse werden durch Buros und kleinteiliges
produzierendes bzw. handwerkliches Gewerbe genutzt, das
kreativ-handwerklichen Hintergrund hat. Hierzu zahlen u.a.
eine Brauerei, eine Autowerkstatt fir Oldtimer, ein Sattler,
eine Kaffeerdsterei und ein Unternehmen fir Mobelupcy-
cling. Dieses Grundstuck widerfahrt seit einigen Jahren einen
kontinuierlichen Wandel, da vermehrt neue Nutzungen
angesiedelt werden und der Eigentimer das Ziel verfolgt,
hier ein neues ,Werftquartier” mit gewerblich-kreativen
Nutzungen zu etablieren, die eine langfristige Perspektive
far die Entwicklung des Quartiers aufzeigen. Auf diesem
Gelande bestehen heute nach Aussage des Eigentimers bei
Zusammenrechnung aller ansassiger Unternehmen ca. 100
Arbeitsplatze.

Auf der Hohe der Zufahrt von der Einsiedelstral3e liegen die
Hallen der ehemaligen Libecker Maschinenbau Gesellschaft
(LMG). Diese umfassen eine Flache von ca. 4,5 Hektar und
sind groBtenteils baulich miteinander verbunden. Nach
Aufgabe der Werftnutzung siedelten sich verschiedene
Betriebe (u.a. aus der Windenergiebranche) an, die jedoch
die Produktion weitestgehend eingestellt haben. Heute wer-
den die Hallen flr verschiedene Lager-, Ausstellungs- und
Produktionszwecke genutzt, wie z.B. fir eine Ausstellung von
Tiny Houses oder als Stellplatzflache fur Speditionen, was
jedoch haufig nicht Uber den Status einer Zwischennutzung
hinauskommt. Die Burogebaude sind ebenfalls vermietet.
Am Standort befinden sich hier nach Aussage des EigentU-
mers ca. 100 Arbeitsplatze.

Im noérdlichen Teil des Gebiets an der Roddenkoppel liegt ein
Lagerhausunternehmen fur Getreide und Futterhandel. Die-
se Flache wird intensiv genutzt und sowohl Uber den Was-
serweg als auch Uber die Stral3e angedient. Die Anzahl der
Mitarbeiter:innen liegt im niedrigen zweistelligen Bereich.
Das Unternehmen ist ein veritabler Betrieb und es bestehen
keine augenscheinlichen Entwicklungserfordernisse.

Westlich der Bahntrasse liegt die in Nord-Std-Richtung
verlaufende Schwartauer Allee. Sie bildet die stadtraumliche
Kante zwischen einem der am dichtesten besiedelten Libe-
cker Wohnquartiere auf der Westseite und einer tGberwie-
gend gewerblichen Nutzung zwischen der Schwartauer Allee
und der Katharinenstral3e entlang der Bahntrasse. Dieser ge-
werbliche Teil wird durch das seit vielen Jahren brachliegen-
de Areal des ehemaligen Schlachthofs gepragt, das seit 2016
als Sachgesamtheit unter Denkmalschutz steht. Auf diesem
zentralen Bereich finden seit Langem keine Nutzungen mehr
statt. Die Ansiedlung eines Verbrauchermarkts an diesem
Standort wurde politisch beschlossen. Um eine zlgige Ent-
wicklung des Areals zu ermdglichen, soll ein stadtebaulicher
Wettbewerb durchgefiihrt werden, dessen Vorgaben von der
Politik 2018 beschlossen wurden. Derzeit wird seitens des Ei-
gentimers an einer konkretisierten Planung fir die kinftige
Bebauung in wechselnder Intensitat gearbeitet, die gemald
der aktuellen politischen Beschlusslage neben gewerblichen
auch Wohnnutzungen und neue Freirdume umfassen soll.
Aktuell liegen noch keine konkreten Ergebnisse, aber ein
erkennbares privates Entwicklungsinteresse vor.

Nordlich des Schlachthofs, zwischen Schwartauer Allee,
KatharinenstraRe und Karlstral3e, sind ca. 20 gewerbliche
Handelsunternehmen und Dienstleister angesiedelt. Die
grof3te Flache wird von einer Spedition eingenommen; weite-
re Nutzer sind u.a. eine Tanzschule sowie PC- und IT-Spezia-
listen. Die auf dem Geldnde stehende ehemalige Rinderauk-
tionshalle steht unter Denkmalschutz und musste bei einer
Veranderung der Strukturen in die Planung einbezogen
werden. An dem Standort befinden sich ca. 50 Arbeitsplatze.
Sudlich des ehemaligen Schlachthofs liegen das Logistik-Un-
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ternehmen Nordfrost, inkl. einer Teilflache, die bis Mitte
2023 als stadtischer Recyclinghof genutzt wurde, sowie ein
REWE-Verbrauchermarkt. Die aktuelle Gebaudestruktur des
Verbrauchermarkts erfordert Renovierungs- bzw. Sanie-
rungsmalinahmen, damit der Verbrauchermarkt an dem
Standort auch kinftig wirtschaftlich betrieben werden kann.
Entlang der Schwartauer Allee befinden sich auf der Westsei-
te einige gewerbliche Erdgeschossnutzungen in ansonsten
durch Wohnen gepragten Gebauden. In diesem Bereich
lassen sich keine funktionalen Mangel in Bezug auf die Wirt-
schaftsstruktur und die Arbeitsstatten feststellen.

An der Stral3e Bei der Lohmuhle und der Karlstral3e liegen
weitere gewerbliche Nutzungen. Hierzu zahlen zwei Hotel-
standorte, verschiedene Nahversorgungs- und Gewerbe-
angebote, Schnellrestaurants und Buroflachen. Im Bereich
der Hotels ist eine Projektentwicklung mit einer intensiven
baulichen Ausnutzung vorgesehen (vgl. Kapitel 2.3 Planungs-
rechtliche Situation). Diese Nutzungen lassen im Wesentli-
chen keine Mangel in Bezug auf die Wirtschaftsstrukturen
und die Arbeitsstatten erkennen. Der Bereich Roddenkoppel
ist insgesamt untergenutzt. Lagen die Beschaftigtenzahlen
zu Zeiten des Werftbetriebs bei 5.000 Arbeiter:innen, sind
heute nur wenige hundert Menschen hier beschaftigt. Nen-
nenswerte Flachen werden nur geringflgig genutzt, einige
Teilflachen liegen brach, sodass insbesondere im Kernbe-
reich des Untersuchungsgebiets eine Unterausnutzung
festzustellen ist. Auch die Flachen entlang der Schwartauer
Allee sind, insbesondere aufgrund der Brachflachen am
ehemaligen Schlachthof, untergenutzt und bergen ein nen-
nenswertes Potenzial fUr eine dem Standort angemessenere
Ausnutzung.

Ergebnisse der Beteiligung

Beteiligung der Betroffenen nach § 137 BauGB sowie der

aligemeinen Offentlichkeit

+ Das bestehende Gewerbe am Standort soll aus Sicht eini-
ger Betroffener erhalten und nicht durch konkurrierende
Nutzungen eingeschrankt werden.

+ In den Beteiligungsveranstaltungen wurde eine aktivere
Nutzung fur die Roddenkoppel mit einem groReren Publi-
kumsverkehr als wiinschenswert identifiziert.

+ Einige ansassige Gewerbebetriebe wollen am Standort
verbleiben. Andere Eigentimer sehen Entwicklungspoten-
zial auch hinsichtlich einer sich verandernden Nutzung.
Beides sollte im Zuge des IEKs berUcksichtigt werden.

* Es wird der Wunsch nach einer Nutzungsmischung aus
Wohnen und Gewerbe geduBert.

+ Einige wiinschen sich eine Verlagerung der Hafenbahn,
um Potenzialflachen fur eine stadtebauliche Entwicklung
zu haben, da die Potenziale hdherwertig eingeschatzt
wurden als die aktuelle Nutzung.

+ FUr die Roddenkoppel wurden im Rahmen der
Beteiligungsveranstaltungen Gewerbe vorgeschlagen,
die aus den Bereichen Handwerk, Innovation und urbane
Produktion kommen.
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ToB-Beteiligung

+ Grundsatzlich muss die volkswirtschaftliche und klimapo-
litische sinnvolle Nutzung von Hafenanlagen Vorrang vor
einer konkurrierenden Wohnnutzung im Umfeld haben.

+ Betroffene Eisenbahninfrastrukturunternehmen sollten
direkt beteiligt werden.

+ Sollten planfeststellungsbedurftige Hafenanlagen mit
einer anderen Nutzung, z.B. Wohnbebauung, tberplant
werden, muss vorab ein gesondertes Einziehungsverfah-
ren beim APV durchgefiihrt werden, mit dem der Fachpla-
nungsvorbehalt beseitigt wird.

Anforderungen an die Planung

+ Der sich abzeichnende Nutzungswandel auf der Rodden-
koppel sollte aktiv geférdert werden. Hier ergeben sich
insbesondere im zentralen Bereich Entwicklungsoptionen.

+ Es mussen zusatzliche Nutzungen fur die Roddenkoppel
gefunden werden, um die Brachflachen zu revitalisieren.

+ Vitale Betriebe sollten in ihrem Bestand geschutzt
werden.

+ Die sich abzeichnende Planung fir das Schlachthofareal
an der Schwartauer Allee sollte - wenn zeitlich moglich
- mit dem IEK abgestimmt werden. Hierbei sollten die
Anforderungen aus dem IEK-Prozess in das Planungs-
verfahren zum Schlachthof eingebracht werden, so dass
beide Prozesse synchronisiert werden und Synergien
entstehen kénnen.

+ Weitere Entwicklungsoptionen im westlichen Bereich
sollten aufgegriffen und im IEK vorangetrieben werden,
so dass ein attraktives, der Lage entsprechendes Stadt-
quartier entsteht.

+ Betroffene Eisenbahninfrastrukturunternehmen sollten in
der Planung von Beginn an berlcksichtigt werden.



2.8 Eigentumsstruktur und
Entwicklungs- / Planungsabsichten

Eigentumsstruktur

Kenntnisse Uber die Eigentumsstruktur im Untersuchungs-
gebiet sind fir die Ermittlung moglicher Betroffenheiten

von einer Sanierung sowie der Mitwirkungsbereitschaft der
Grundeigentimer:innen von elementarer Bedeutung.
Insgesamt zahlt das Untersuchungsgebiet Nordwest fast 700
verschiedene Eigentiimer:innen, wovon der Uberwiegende
Teil auf der Westseite der Schwartauer Allee Wohneigentum,
zumeist in Form von Eigentumswohnungen in Mehrpar-
teienhdusern, besitzt. Deren Eigentum bleibt unberihrt.
Eine detaillierte Darstellung der Eigentumsstrukturen kann
aus Datenschutzgriinden nicht in diesem Bericht erfolgen,
sondern wird in einer separaten, nichtoffentlichen Anlage
dokumentiert.

Hansestadt Liibeck

Die Hansestadt Lubeck verflgt Uber grof3flachiges Eigentum
im Bereich der Gleisharfe auf der Roddenkoppel. Weiteres
Eigentum der Stadt sind Grunfldchen im ehemaligen Struck-
bachtal und eine denkmalgeschutzte ehemalige Stallung,

die zum ehemaligen Schlachthof gehorte und zwischen den
Bahnlinien des Fernverkehrs liegt. Dartber hinaus sind der
Hansestadt Lubeck die StraBenflachen sowie einzelne kleine-
re Grundstucke zugeordnet.

Deutsche Bahn AG

Die Deutsche Bahn AG ist Eigentimerin der Bahntrasse,
die von Hamburg nach Kopenhagen durch das Unter-
suchungsgebiet verlauft. Diese Flache unterliegt dem
Fachplanungsrecht.

Privateigentum

Der grofte Teil der Grundstuicke befindet sich im Privatei-
gentum. Die Eigentumsstruktur ist heterogen und umfasst
Einzeleigentiimer:innen, Eigentumsgemeinschaften und
Erbengemeinschaften. Vor allem im gewerblichen Bereich
gibt es zahlreiche Einzeleigentimer:innen und Eigentumsge-
meinschaften, die grof3flachig Grundbesitz halten. Westlich
der Schwartauer Allee sowie im stdlichen Teil der Kathari-
nenstralBe und nordlich der Karlstrale sind die Eigentums-
strukturen generell kleinteiliger gepragt, da hier Wohnnut-
zungen Uberwiegen. Auf der Roddenkoppel sowie zwischen
der Schwartauer Allee und der Katharinenstral3e befinden
sich hingegen groRe Grundstiicke im Eigentum weniger
Grundeigentimer:innen.
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Entwicklungsinteressen der
Eigentimer:innen

Die Entwicklungsabsichten der Eigentimer:innen wurden im
Rahmen der Beteiligung und Mitwirkung nach § 137 BauGB
erhoben. Aus datenschutzrechtlichen Griinden werden keine
detaillierten grundsticks- oder personenbezogenen Daten
im Untersuchungsbericht veréffentlicht. Zusammenfassend
ist festzustellen, dass in den alteren Bestandsquartieren des
Untersuchungsgebiets, die westlich der Bahntrasse liegen,
eine grundsatzliche Bereitschaft fir eine mogliche Nachver-
dichtung der gewerblichen Nutzung besteht. Interesse und
Konkretisierungsgrad sind dabei unterschiedlich ausgepragt.
Auch in den Bereichen 6stlich der Bahntrasse, auf der Rod-
denkoppel, sind unterschiedliche Entwicklungsabsichten und
Mitwirkungsbereitschaften zu erkennen.

Ergebnisse der Beteiligung

Beteiligung der Betroffenen nach § 137 BauGB sowie der
aligemeinen Offentlichkeit

Die Entwicklungsabsichten der privaten Eigentimer:innen
werden aus datenschutzrechtlichen Griinden nicht detail-
liert, sondern abstrahiert zusammengefasst. Einige Eigentu-
mer:innen zeigen ein grundsatzliches Interesse an einer ho-
heren Ausnutzung ihres Grundstlcks, auch wenn hierfir bei
fast allen keine konkreten Planungen bestehen. Neben einer
Intensivierung der aktuellen Nutzungen wird von einigen
auch das Interesse gedul3ert, diese zu verandern (z.B. von
Gewerbe zu Wohnen), auch wenn dies in den meisten Fallen
planungsrechtlich aktuell nicht méglich ist. Andere Eigen-
timer:innen stellen hingegen dar, dass sie keine Verande-
rungen, sondern einen Erhalt des Status quo anstreben. Bei
keinem der Eigentimer:innen gibt es eine konkrete Absicht,
den Standort zu verlassen.

Im Rahmen der 6ffentlichen Veranstaltungen wurden keine
nennenswerten Belange hervorgebracht.

T6B-Beteiligung
Im Rahmen der ToB-Beteiligung sind keine relevanten Punk-
te benannt worden.

Anforderungen an die Planung

+ Die Eigentumsstruktur und die Entwicklungsabsichten der
Eigentiimer:innen schlieBen grundsatzlich eine planeri-
sche Entwicklung des Gebiets nicht aus.

+ GroRe und zentrale Bereiche des Gebiets befinden sich
im Privateigentum, so dass flr eine potenzielle Umnut-
zung und Weiterentwicklung des Gebiets eine Mitwir-
kungsbereitschaft der Eigentimer:innen erforderlich
sein wird. Diese ist unterschiedlich ausgepragt, manche
Eigentimer:innen zeigen primar private Entwicklungs-
absichten, andere sind offen fur mogliche offentliche
MaBnahmen. Ein grundsatzliches Entwicklungsinteresse
ist erkennbar.

+ Eine potenzielle Entwicklung des Untersuchungsgebiets
hat die unterschiedlichen Grade der Mitwirkungsbereit-
schaft und Entwicklungsperspektiven zu bertcksichtigen,
da einige Teilbereiche fir eine kurzfristige Entwicklung
bereitstehen, wahrend fir eine mogliche Entwicklung
anderer Teilbereiche zunachst weitere Klarungen mit
Betroffenen vorzunehmen sind.
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2.9 Verkehr

StraBBenverkehr

Das Untersuchungsgebiet ist durch groRe Verkehrsschnei-
sen durchzogen, die zu einer rdumlichen Unterteilung des
Gebiets fuhren. So teilen die Schwartauer Allee, die Katha-
rinenstral3e und die Bahntrasse Libeck-Puttgarden das Un-
tersuchungsgebiet in nordsudlicher Richtung. Die Karlstral3e
(in Teilen Bei der Lohmihle und EinsiedelstralRe) und die
MarienstralRe (Marienbriicke) teilen das Gebiet in westostli-
cher Richtung. Durch die réumliche Nahe zwischen Katha-
rinenstralRe und der Bahnstrecke kommt es hier zu einer
besonders starken Zasur, welche das Untersuchungsgebiet
in die Bereiche Roddenkoppel (6stlicher Teil des Gebiets)
und St. Lorenz Nord (westlicher Teil) unterteilt.

Die KreisstraRe Einsiedelstral3e samt Eric-Warburg-Bricke
ist ein wichtiger Bestandteil der Gbergeordneten Verkehrs-
infrastruktur Libecks und entlastet als Nordtangente

die Lubecker Altstadt vom Durchgangsverkehr. Auch die
LandesstralBe Schwartauer Allee ist eine wichtige Hauptver-
kehrsstrafl3e zur Anbindung des Stadtteils Vorwerk und der
Stadt Bad Schwartau an Lubeck und ist von Ubergeordneter
Bedeutung.

Entsprechend der primaren Nutzungsbelegung sind die
Straf3en im Bereich der Roddenkoppel stark vom gewerbli-
chen Verkehr mit einem hohen Anteil an Schwerlastverkehr
gepragt. Im Bereich der Einsiedelstral3e wurden bei einer
Verkehrsuntersuchung im Jahr 2016 20.652 Kfz/24h mit
einem 15 prozentigen Anteil an Schwerlastverkehr erhoben
(siehe Abb. 21, Verkehrszahlen im Untersuchungsraum).
Laut Aussagen von betroffenen Eigentimer:innen an der
Einsiedelstral3e fuhrt diese Verkehrsbelastung einhergehend
mit hohen Geschwindigkeiten (insbesondere in den Abend-
und Nachtstunden) zu einer (gefiihlten) Beeintrachtigung
der Lebensqualitat. Auch die Schwartauer Allee als bedeu-
tende Nord-Sud-Achse ist stark vom Durchgangsverkehr und
insbesondere nordlich der Karlstral3e auch durch Schwer-
lastverkehr belastet.

Als besondere StralRensituation ist die ErschlieBung der
Roddenkoppel mit der Kulturwerft Gollan und den weiteren
gewerblichen Nutzungen als PrivatstraBe mit 6ffentlichem
Wegerecht anzumerken. Bei einer Entwicklung des Gebiets
ist die ErschlieBung daher zu prifen, auch vor dem Hin-
tergrund, dass das gesamte Areal heute eine Postanschrift
teilt (EinsiedelstralBe 6). Die Einsiedelstrale fungiert aktuell
als ErschlieBungsstral3e und Ubernimmt die flachenhaf-

te ErschlieBung der dort ansassigen Gewerbe. Nach den
Richtlinien RASt 06 und RIN 2008 ist die Einsiedelstral3e der
Kategoriengruppe ErschlieBungsstraBe (ES) zuzuordnen.

Fur die Bereiche der Briickenuberfihrungen KarlstraRBe /
Einsiedelstral3e und Eric-Warburg-Briicke sowie Uber die
Schlachthofbricke am Bahnweg zum Viehhof und die
Eutiner Briicke wurden im Bebauungsplan Geh-, Fahr- und
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Leitungsrechte zu Gunsten der Allgemeinheit festgesetzt, da
es sich hier um ¢ffentliche StralRen und Wegeverbindungen
handelt. FUr die Privatstralie, die von der Einsiedelstral3e
nach Suaden in das Gebiet fihrt und dort mehrere Grund-
stlicke erschlief3t, setzt der Bebauungsplan ein Geh- und
Fahrrecht zu Gunsten der Anlieger fest, um die ErschlieBung
der ansassigen Betriebe zu sichern. Die Unterfiihrung der
Hafenbahngleise kann wegen des erheblichen Gefilles, der
geringen Breite sowie der engen Kurvenradien nicht (oder
nur mit erheblichen Einschrankungen) von Lkw befahren
werden.

Stellplatze

Offentliche Parkplatzflichen (jenseits des straRenbeg|ei-
tenden Parkens) kommen im Plangebiet nicht vor; gréRere
private Stellplatzflaichen befinden sich auf der norddstlichen
Seite der EinsiedelstraBe und werden nur selten, insbeson-
dere bei GroRveranstaltungen auf dem Gelande der Kultur-
werft genutzt.

Bahnverkehr

Die Bahnstrecke Lubeck-Puttgarden befindet sich in einem
zweigleisigen Ausbaustand. Jedoch ist mittelfristig ein drei-
oder viergleisiger Ausbau in Zusammenhang mit dem Aus-
bau des Nahverkehrs vorgesehen und in den verschiedenen
Ubergeordneten Planwerken bzw. Konzepten als Zielvorga-
ben definiert (Bundesverkehrswegeplan, Deutschlandtakt,
Bedarfsplan fiir Bundesschienenwege). Zum Gleisausbau
liegen aktuell noch keine konkreten Planungen von DB AG
und NAH.SH vor, welche insb. die réumlichen Auswirkungen
verdeutlichen, weil ein zusatzlicher Fldchenbedarf ausgeldst
wird. Bzgl. einer inhaltlichen bzw. baulichen Verknlpfung
des Gleisausbaus mit den MaBnahmen der FFBQ-Hinter-
landanbindung liegen derzeit keine Aussagen vor - das
Grol3projekt fuir die Schienenanbindung der FFBQ befindet
sich derzeit in der Anhérung und soll nach aktuellem Stand
bis zum 01.01.2029 fertiggestellt werden.

Laut Stellungnahme der Deutschen Bahn vom 18.5.2022
sind im Zusammenhang mit der FFBQ fur das Jahr 2030 fol-
gende Verkehrsmengen prognostiziert: 101 Guterzige und
20 Fernverkehrszlge taglich (Summe beider Richtungen). Im
Zusammenhang mit dem Ausbau der Schieneninfrastruk-
tur auf drei bzw. vier Gleise und einhergehender Erh6hung
der Verkehrsmenge sind zwischen 2025 und 2029 diverse
MaRnahmen zur Reduktion der Schall- und Erschitterungs-
immissionen entlang der Bahnstrecke auch im Bereich
Nordwest geplant. Auf der westlichen Seite sind bis zu 6 m
hohe Larmschutzwande und an der Ostseite in Teilen bis zu
4 m hohe Larmschutzwande jeweils unmittelbar neben den
Gleisen geplant. Zum Schutz der nebenliegenden Wohn-
bebauung vor Erschitterungen, sind teilweise sogenannte
besohlte Schwellen vorgesehen.



Im Sinne eines Ausbaus des regionalen Bahnverkehrs ist bei
dem o.g. Gleisausbau, welcher gem. Deutschlandtakt Kapa-
zitaten fir die Mischstrecke steigern und eine bessere Kno-
teneinbindung ermoglichen soll, ein zusatzlicher Bahnhalte-
punkt im Bereich der EinsiedelstraRe in der Diskussion. Fur
das Jahr 2030 werden 239 Nahverkehrszige taglich (Summe
beider Richtungen) prognostiziert. Der geplante Bahnhalte-
punkt ist im Bereich Briicke Karlstraf3e in stdlicher Richtung
mit einer Standardlange von 330 m zu verorten. Auch hierzu
liegen noch keine konkreten bzw. verbindlichen Planungen
seitens DB AG und NAH.SH vor. Aktuell werden Machbarkei-
ten gepruft, so dass im VU- und IEK-Prozess nur der aktu-
elle Sachstand einflieBen und bertcksichtigt werden kann.
Dennoch werden die absehbaren / moglichen raumlichen
und funktionalen Folgen insbesondere im IEK mit betrach-
tet, da der Bau der FFBQ bereits eingeleitet und bei dieser
Infrastrukturmafnahme von (inter-)nationaler Bedeutung
von einer mittelfristigen Realisierung ausgegangen werden
kann. Fraglos dirfte die Einrichtung eines Bahnhaltepunktes
die OPNV-Anbindung des Gebietes und der umliegenden
Stadtteile deutlich verbessern und einen Beitrag fur eine
mogliche Regio-S-Bahn leisten.

Neben der Bahnstrecke Lubeck-Puttgarden, als Eisen-
bahninfrastruktur des Bundes befinden sich Gleisanlagen
erheblicher GroR3e (ca. 3 ha) auf dem sidlichen Teil der
Roddenkoppel. Diese sind samt einer Reparaturwerkstatt

Teil der Hafenbahn und durch die LPA Libeck in kommuna-
ler Hoheit. Eine zweite Waggonwerkstatt auf dem Gelande
der Roddenkoppel wird privatwirtschaftlich durch die Firma
Nordic Rail Service GmbH betrieben. Die Gleisanlagen der
Hafenbahn sind fur die Leistungsfahigkeit des Vorwerker
Hafens und des Skandinavienkais erforderlich und werden
auch kinftig bendtigt. Eine Verlagerung an einen anderen
Standort ist grundsatzlich méglich, solange u.a. kein im
Verfahren beteiligter Dritter ein Verkehrsbedirfnis duRert.
Die Kosten einer Verlagerung mussten jedoch durch die Pro-
jektentwicklung der GesamtmalRnahmen Nordwest getragen
werden. Im Bereich der Roddenkoppel werden die Gleisan-
lagen derzeit vereinzelt durch die ansassigen Unternehmen
genutzt. Die historisch gewachsenen Gleisanlagen sind
heute aufgrund ihrer Anlage nicht optimal flachensparend.
Es besteht die Annahme, dass durch eine optimierte Anord-
nung Flachen fir eine anderweitige Entwicklung freigegeben
werden kénnten, was jedoch einen erheblichen Investitions-
bedarf ausldsen dirfte und erst bei einer Entwidmung der
unter Fachplanungsrecht stehenden Flachen folgen kdnnte
(Verfahren zur Freistellung von Bahnbetriebszwecken). Hier-
bei waren auch die ansassige Hafenbahnwerkstatt (LPA) und
die Waggonwerkstatt (Nordic Rail) zu berucksichtigen, die
far den Wirtschaftsstandort Libeck und die eisenbahnge-
bundene Anbindung und Erschlielung des Hafens weiterhin
erforderlich sind. Eine Verlagerung ist grundsatzlich an auf-
wendige Verfahren gebunden, die zudem anderen Infra-

h SV-Anteil
StraRe Jahr der DTV Kfz/24h ! SV-Anteil Tag | SV-Anteil Nacht
Erhebung gesamt

Eric-Warburg-Brucke 2016 29.756 1.788 1.630 158
EinsiedelstralRe zwischen
JosephinenstrafRe und 2016 31.737 2.436 2.221 215
Eric-Warburg-Briicke
E|nS|ed.eIstraBe ostlich 2016 20.652 3.150 2.872 278
Katharinenstral3e
KarlstraRe 2017 19.581 2.416 2.202 214
Schwart All ordlich

chwartauer Allee nordiic 2017 21.848 1.335 1217 118
KarlstraRe
Schwartauer Allee sidlich

2017 15.728 512 467 45

KarlstraRe
Schv.vartaL.J'er Allee nordlich 2018 14.158 517 471 46
Marienbricke
MarienstralRe 2018 6.791 81 74 7
Willy-Brandt-Allee/ 2019 14.454 305 278 27
Drehbrucke
Ar? der Untertrave sudlich 2019 8.565 272 248 24
Willy-Brandt-Allee
Ar? der Untertrave nordlich 2019 16.955 386 351 35
Willy-Brandt-Allee
Hafenstralle zwischen
Hubbrlcke und Eric- 2016 15.352 321 293 28
Warburg-Brucke

Abb. 21: Verkehrszahlen im Untersuchungsraum
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strukturunternehmen die Mdglichkeit bieten wirden, die zur
Stilllegung vorgesehenen Gleisanlagen zu Ubernehmen und
weiter zu betreiben. Aufgrund vorliegender Einschatzungen
durfte aufgrund der zentralen Lage und Nahe zum Haupt-
bahnhof Interesse bestehen, sodass ein sog. Entwidmungs-
verfahren mind. als ergebnisoffen einzustufen ist.

Hintergrundsinformation

Einer Umnutzung von Flachen, die als 6ffentliche Eisen-
bahninfrastruktur oder zugehdrige Serviceeinrichtungen
gewidmet sind und als solche genutzt werden, stehen
grundsatzlich sehr hohe Anforderungen entgegen. Sie
sind durch das eisenbahnrechtliche Fachplanungsrecht
geschutzt. Eine anderweitige Nutzung erfordert die
Durchfuhrung einer Stilllegungsverfahren nach § 11 All-
gemeines Eisenbahngesetz (AEG) und im Anschluss daran
die Durchfihrung eines Verfahrens zur Freistellung von
Bahnbetriebszwecken nach § 23 AEG.

Um eine Freistellung von Bahnbetriebszwecken zu
erwirken, muss ,das Interesse des Antragstellers an

der Freistellung das in Absatz 1 genannte, Uberragende
offentliche Interesse tGberwiegen, kein Verkehrsbedurfnis
mehr bestehen und langfristig eine Nutzung der Infra-
struktur im Rahmen der Zweckbestimmung nicht mehr
zu erwarten sein”. Keine dieser im Gesetz genannten Vor-
aussetzungen ist nach derzeitigem Kenntnisstand fir den
Bahnhof Libeck Hafen, die Hafenbahnwerkstatt und die
Waggonwerkstat der Nordic Rail Service GmbH gegeben.
Damit ist eine Freistellung der Fldchen von Bahnbetriebs-
zwecken und eine Umnutzung der Flachen rechtlich nicht
moglich. Selbst wenn die Eisenbahninfrastrukturanlagen
an eine andere geeignete Stelle verlagert werden konnten
(s.0.), ist eine Freistellung dieser Flachen von Bahnbe-
triebszwecken nach der verscharften Rechtslage praktisch
ausgeschlossen. Fir die erforderliche Verlagerung waren
nicht nur geeignete Grundstucksflachen und die Finan-
zierung des Ersatzes bisheriger Anlagen, sondern auch
ein Zeitplan erforderlich, der mit der Stadtebauférderung
bzw. weiteren Gebietsentwicklung vereinbar ware. Es
erscheint unwahrscheinlich, dass fur eine Verlagerung
geeignete Grundstiicke zur Verfigung stiinden.

Die fUr eine mogliche Verlagerung im Rahmen der
Machbarkeitsstudie der LPA untersuchten Flachen stehen
aufgrund Ubergeordneter Planungen oder langfristiger
anderer Nutzungen nicht zur Verfigung. Selbst wenn
sich alle genannten Anforderungen Iésen liel3en, bliebe
das Risiko, dass im Rahmen der oben genannten eisen-
bahnrechtlichen Verfahren ein Dritter den Betrieb der
bisherigen Anlagen Gbernahme und damit die betreffen-
den Grundstucksflachen weiterhin fir Eisenbahnzwecke
gebunden sind. Jede Verlagerung ware mit erheblichen
Kosten verbunden.
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FuB- und Radverkehr

Neben der StraBen- und Schieneninfrastruktur sind auch
gesonderte Wege flr Ful3- und Radverkehr vorhanden: Ein
Radweg verbindet die StraRe , Auf der Wallhalbinsel” Gber
die Eutiner Briicke und die Gleisanlagen der Hafenbahn

mit der KatharinenstrafRe und stellt eine Hauptverbindung
fur den Radverkehr zwischen der Libecker Altstadt nach

St. Lorenz Nord dar; ein Fullweg zwischen Elisen- und Ein-
siedelstraBe ermdglicht als Verlangerung der Achse Kathari-
nenstralBe die Anbindung des Wohngebiets ElisenstralRe mit
dem zentralen Untersuchungsgebiet.

Des Weiteren sind straBenbegleitende Ful3- und teilweise
auch Radwege vorhanden. Die Radwege entlang der Schwar-
tauer Allee entsprechen in ihrem jetzigen Ausbaustand
nicht den gesetzlichen Mindestanforderungen des Radwe-
geneubaustandards. Die Gehwege sind in einem baulich
schwachen Zustand, weisen gebrochene Gehwegplatten
und Unebenheiten auf. In der KatharinenstrafRe wird ein
gesonderter Radweg nur auf der Ostseite zwischen Karlstra-
Re und Bahnweg gefuhrt. Sudlich davon ist ein schmaler
gepflasterter Streifen, der kaum als Gehweg nutzbar ist. Auf
der westlichen Seite ist der Gehweg im ndrdlichen Abschnitt
meist zugeparkt und daher nicht als solcher nutzbar.

Mit Ausnahme der EinsiedelstraBe (Abschnitt Kreisstra-

Be) ist die Infrastruktur fir FuB- und Radverkehr auf der
Roddenkoppel, entsprechend einem Gewerbegebiet, nur
rudimentar ausgebaut und in einem mangelhaften Zustand.
So verfugt die Privatstral3e - der siidwestlich verlaufende
Teil der Einsiedelstral3e - nur Uber einen einseitigen FuRweg;
Radwege sind nicht vorhanden.

OPNV

Das Untersuchungsgebiet ist GUber mehrere Stadtbuslinien

in das OPNV-Netz Lilbecks eingebunden. Die Haltestellen
befinden sich jedoch fast ausschlie3lich entlang der Schwar-
tauer Allee - mit Ausnahme der Haltestellen Einsiedelstral3e
und Eric-Warburg-Brucke, die aber nur in grof3en Zeitabstan-
den bedient werden.

Briicken
Folgende groRBere Brickenbauwerke mussen in den kom-
menden Jahren saniert bzw. erneuert werden:

Marienbrucke: Fur die Marienbricke, eine 9-Feld-Stahl-
betonbriicke aus dem Jahr 1933, ist ein Ersatzneubau zu
planen, der laut ,Zustandsbericht der Altstadtbricken und
gesamtstadtisches Bauprogramm bis 2037" ab 2029 gebaut
werden soll. Durch die Querung der Bahn beansprucht die-
ser Neubau eine aufwandige und langwierige Planung. Nach
neuesten Regelungen der DB Netz AG sind die Sperrpausen
vier Jahre vor Ausfihrung anzumelden. Diese Baumafnah-
me darf nicht gleichzeitig mit der Sanierung der Hubbrtcke
und dem Neubau der KarlstraBenbrtcke erfolgen.






KarlstraRenbricke: Fur die Karlstral3enbricke, eine
1-Feld-Stahlbetonplattenbalkenbriicke aus dem Jahr 1962,
ist ein Ersatzneubau zu planen, der laut ,Zustandsbericht
der Altstadtbricken und gesamtstadtisches Bauprogramm
bis 2037" ab 2027 gebaut werden soll. Diese Baumalinahme
darf nicht gleichzeitig mit dem Neubau der Marienbrtcke
erfolgen.

Schlachthofbriicke: Fur die Schlachthofbriicke, eine fiir den
Rad- und FuBverkehr ausgebildetet 3-Feld-Stahlbetonplatten-
balkenbriicke aus dem Jahr 1938, ist laut ,Zustandsbericht
der Altstadtbricken und gesamtstadtisches Bauprogramm
bis 2037" ein Planungszeitraum in den Jahren 2030-31 und
eine Grundinstandsetzung oder ein Ersatzneubau ab 2032
geplant.

Eutiner Brucke: Fir die Eutiner Eisenbahnbricke, eine
2-Feld-Stahlfachwerkbriicke aus dem Jahr 1927, ist laut
»Zustandsbericht der Altstadtbriicken und gesamtstadtisches
Bauprogramm bis 2037" ein Planungszeitraum in den Jahren
2031-33 und ein Ersatzneubau ab 2034 geplant.

Gesamtheitliche Betrachtung

Die detaillierte Betrachtung der verkehrlichen Infrastruktur
macht deutlich, dass sich das Untersuchungsgebiet entlang
der Zasur Bahnlinie/KatharinenstraRe in einen urban-ge-
werblich gepragten Teil auf der westlichen Seite und einen
gewerblich gepragten, dstlichen Teil ,Roddenkoppel” aufteilt
und entsprechend in der Ausstattung groRe Unterschiede
aufweist. Im westlichen Untersuchungsraum sind augen-
scheinliche bauliche Mangel in Teilbereichen festzustellen,
z.B. sichtbar an Gehwegschaden in der sudlichen Kathari-
nenstralle oder an Teilen der straRenbegleitenden FuR- und
Radwege entlang der Schwartauer Allee. Zusatzlich muss fur
diesen Bereich eine fehlende Querungsmdglichkeit des nord-
lichen Schlachthofareals benannt werden. Auch das sudliche
Struckbachtal ist nicht Gber eine Wegeverbindung zu errei-
chen. Der 6stliche Teilbereich ,Roddenkoppel”ist gepragt
von der stark frequentierten Nordtangente EinsiedelstralRe
mit weitreichenden Beeintrachtigungen fur den Stadtraum
und seinen Entwicklungsmaoglichkeiten. Die weitere verkehr-
liche ErschlieRBung ist nur in Ansatzen vorhanden und Bedarf
eines Ausbaus, sollten sich Nutzungsanderungen in diesem
Bereich ergeben. Als groRtes Defizit, gleichzeitig aber auch
Entwicklungspotenzial, ist die eingeschrankte Querungsmog-
lichkeit der Roddenkoppel auf der Achse Altstadt-St. Lorenz
Nord zu nennen. Hier liegen Bedarfe und augenscheinliche
Potenziale nah beieinander und wurden als ein wichtiges
Entwicklungsziel in den Beteiligungsrunden des Verfahrens
sowie in vorgelagerten Verfahren bereits mehrfach benannt.
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Abb. 25: Katharinens




Ergebnisse der Beteiligung

Beteiligung der Betroffenen nach § 137 BauGB sowie der
aligemeinen Offentlichkeit

Einige FuRR- und Radwege sind in schlechtem Zustand. An
der Katharinenstral3e ist ein Gehweg ganz abgesperrt.
Diese Wege sollten besser nutzbar sein.

Die Schwartauer Allee bendtigt aus Sicht vieler Beteiligter
bessere und breitere FuR- und Radwege.

Es wird ein Griinzug entlang des Wassers gewunscht.

Die Uferkanten sollten eine (bessere) Zuganglichkeit
erhalten.

Die Schwartauer Allee hat eine grof3e Barrierewirkung, die
verringert werden sollte.

Die Bahntrasse und die grof3en Grundstulickszuschnitte
wirken als Barrieren.

Es herrschen eine hohe Verkehrsbelastung und hohe
Fahrgeschwindigkeiten im nordlichen Bereich auf der Ein-
siedelstralBe. Es werden bauliche MalRnahmen und eine
Uberwachung zur stirkeren Einhaltung der Verkehrsre-
geln gewlnscht.

Es wird eine Verbesserung der OPNV-Anbindung ge-
wunscht, insbesondere in den Abendstunden.

Sollte ein Bahnhaltepunkt in St. Lorenz Nord errichtet
werden, bote sich dieser als Wegeverbindung tber die
Bahntrasse zur Reduzierung der Barrierewirkung der
Bahntrasse an.

Die Marienbriicke bendtigt Verbesserungen fur den Ful3-
und Radverkehr, bis die Brickensanierung umgesetzt
wird.

Es wird haufig eine zusatzliche Brickenverbindung von
der Roddenkoppel auf die Noérdliche Wallhalbinsel gefor-
dert, wie sie vor einigen Jahren modellhaft ausprobiert
wurde. Des Weiteren wird ein weiteres Brickenbauwerk
als Verlangerung in Richtung Altstadt eingebracht.
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ToB-Beteiligung

Die Querschnitte der StralRenziige Bei der Lohmuhle/Karl-
straBe/Einsiedelstrale sind nicht ausreichend dimensio-
niert fur ein durch die Entwicklung bedingtes erhdhtes
Verkehrsaufkommen.

In Abhangigkeit der zukunftigen ErschlieBung und
Nutzungen bedarf es gegebenenfalls einer Anpassung
des bisherigen Busliniennetzes und der Standorte der
Bushaltestellen.

Samtliche Eisenbahninfrastrukturanlagen in diesem
Bereich unterliegen dem Fachplanungsrecht des Allge-
meinen Eisenbahngesetzes und sind nicht Uber Bebau-
ungsplane Uberplanbar.

Eine zukinftige Uberplanung darf bestehende Baugeneh-
migungen wie die der LHG auf der Roddenkoppel nicht
negativ beeinflussen, vor allem im Hinblick auf das Thema
Larmschutz. Ein Drei-Schichtbetrieb muss zukiinftig wei-
terhin moglich sein.

Im Gebiet befinden sich sechs unter Verkehr stehende
Brickenbauwerke und eine teilabgerissene Brucke. Der
Umgang mit dieser teilabgerissenen ,Grof3e Viehtrift-
Brucke” (entweder vollstandiger Ruckbau oder Erhalt) und
instandsetzungsbedurftigen StralRenbricke Schwartauer
Allee sind im Verfahren zu klaren.

Die Schwartauer Allee wird derzeit umgebaut.

Anforderungen an die Planung

Als zentrale Anforderung gilt es, die bestehenden Barrie-
ren bedingt durch die Verkehrsinfrastruktur abzubauen
bzw. zu reduzieren.

Bei Entwicklung der Roddenkoppel soll von Beginn an der
Ausbau der Verkehrsinfrastruktur mitgeplant werden.
Dies kann unter anderem durch den Ausbau der FuR- und
Radwegeverbindung zwischen der Altstadt und St. Lorenz
Nord erfolgen.

Zur Reduktion hoher Fahrgeschwindigkeiten auf der
Einsiedelstral3e konnen bauliche sowie MaBnahmen zur
Uberwachung der Verkehrsregeln ergriffen werden.

Auch bedarf es Querungsmoglichkeiten bei Neuord-
nung des Schlachthofareals fir den Ful3- und Radver-
kehr und eine ebensolche ErschlieBung des Griinzuges
Struckbachtal.

Bauliche Mangel im Bereich der Ful3- und Radwege mus-
sen reduziert werden.

Ausbau der FuB3- und Radwege-Infrastruktur im Teilbe-
reich St. Lorenz Nord an Schwachstellen optimieren.
Bessere Anbindung des Quartiers.
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2.10 Gebaude- und Wohnungsstruktur

Der Charakter des Gebdudebestands teilt sich entlang der
Zasur der Bahnlinie in einen stadtisch-urbanen und einen
gewerblichen Teil. Im Teilbereich westlich der Schwartauer
Allee sind grinderzeitliche Gebaudestrukturen in Uberwie-
gend dreigeschossiger Bauweise mit ausgebautem Dach-
geschoss vorzufinden. Funktionale oder bauliche Mangel
sind hier augenscheinlich nicht zu erkennen. Nérdlich der
Kreuzung Schwartauer Allee / Karlstral3e sind solitare, Gber-
wiegend gewerblich genutzte Gebaudetypologien, wie Hotels
oder ein Gewerbezentrum, bestandspragend. Es sind verein-
zelnd Leerstande sichtbar bzw. werden durch die Eigentu-
mer:innen Veranderungsprozesse auf dem Grundstuick vor-
genommen, wie beim Hotelgebaude an der Strafl3e Bei der
Lohmduhle. Das Untersuchungsgebiet schlie3t im Norden mit
der Sudseite der Elisenstral3e ab, die durch Wohnnutzung
bestimmt ist. Auch hier sind keine baulichen oder nutzungs-
spezifischen Mangel erkennbar. Entlang der stiddstlichen
Seite der Schwartauer Allee (im Untersuchungsgebiet) bis
zur Matthaistral3e befinden sich ein ebenfalls grinderzeitlich
gepragtes Wohngebiet mit einzelnen Baudenkmalern, wie
z.B. der St. Matthaikirche. Analog zur gegenuberliegenden
StraBBenseite der Schwartauer Allee kann dieser Bereich als
funktional und baulich weitgehend intakt bewertet werden.

Nordlich der MatthaistraRe schlieRen gewerbliche Nut-
zungen in Form eines Verbrauchermarkts, eines ehem.
Recyclinghofs, eines Kiihllagers, eines unter Denkmalschutz
stehenden, tiefer liegenden Gebaudes, das von einem
Autohandler genutzt wird, sowie die Uberwiegend denk-
malgeschutzten Kerngebaude des ehemaligen Seegrenz-
schlachthofs an. Das Schlachthofareal liegt brach und weist
erhebliche bauliche Mangel auf. Der 6ffentliche Recyclinghof
wurde im Februar 2023 geschlossen. Der Verbrauchermarkt
erscheint baulich und teilweise auch funktional in einem
erneuerungsbedurftigen Zustand.

Nordlich des Schlachthofs befinden sich Gberwiegend ge-
werblich genutzte Gebaude. In diesem Bereich befindet sich
neben einer Spedition eine Tanzschule, die in einem denk-
malgeschiitzen Gebdude untergebracht ist. Zur Schwartauer
Allee befinden sich kleinteilige Gebaude, die Uberwiegend
zum Wohnen genutzt werden. Die gewerblichen Strukturen
in diesem Teilbereich erscheinen modernisierungsbedurftig
und es sollte gepruft werden, ob sich fir die gewerblichen
Nutzungen ausreichend Entwicklungspotenzial am Standort
ergeben oder ggf. dem Standort angemessenere Nutzungen
gefunden werden kénnen.

Die Roddenkoppel ist gepragt durch die gewerbliche
Zweckbestimmung und teilweise ehemals hafenbezogener
Nutzung. So sind die groRflachigen Hallen und Gewerbeanla-
gen pragend fur diesen Teilraum. Der Gber 3 ha umfassende
Gebaudekomplex der LMG-Hallen stellt hierbei einen beson-
ders grol3en Mal3stab dar. Ein Hotel in einem ehemaligen
Sommerhaus im Stil des Rokoko 6stlich und eine Ansamm-

lung von Reihenhadusern nordwestlich der EinsiedelstraRe
durchbrechen dieses Siedlungsmuster und den MafR3stab.
Auf der Roddenkoppel sind Teile der Sachgesamtheit See-
grenzschlachthof vorzufinden, inklusive die Uberreste einer
ehemaligen Viehtrift, welche die Teilbereiche jenseits der
Bahngleise einmal baulich miteinander verband. Ebenfalls
denkmalgeschitzt sind mit den leerstehenden Tudorhal-
len ehemalige Werftanlagen, die sich allerdings baulich in
einem grol3en Missstand befinden. Weitere Gebaude des
ehemaligen Werftkomplexes sind als ,, Werftquartier” in eine
kulturelle Nutzung Gberflhrt worden, in ihrem duReren Er-
scheinungsbild aber ihrer urspringlichen Zweckbestimmung
weitgehend erhalten geblieben. Eine Waggonwerkstatt und
Funktionsgebaude der Hafenbahn flankieren die Bebauung
am Sudende der Roddenkoppel.

Im Bereich der Roddenkoppel erscheinen einige Gebdude
sowohl baulich als auch funktional in einem schlechten oder
mindergenutzten Zustand. Diese gilt es zusammen mit einer
Betrachtung einer zukunftsfahigen Nutzung, entsprechend
der Lage im Stadtgebiet zu bewerten. Das Beispiel des
Werftquartiers"” zeigt, wie eine solche Nutzung aussehen
kann.

Ergebnisse der Beteiligung

Beteiligung der Betroffenen nach § 137 BauGB sowie der

aligemeinen Offentlichkeit

+ Die Tudorhallen sollen sich als Ort fur multifunktionale
Nutzungen entwickeln.

+ Es sollte sich aus Sicht einiger Beteiligter eine raumliche
Mitte fUr das gesamte Gebiet entwickeln. Hierflr kdnnte
die Kulturwerft ein Ausgangspunkt sein.

To6B-Beteiligung

+ Die Planung von etwaigen neuen Ingenieurbauwerken
(Stutzwanden, Larmschutzwanden, Briicken) ist grund-
satzlich mit der Abteilung Briickenbau des hiesigen
Bereichs abzustimmen.

+ Separate Hinweise zur ErschlieBung von Einzelbauwerken.

Anforderungen an die Planung

+ Die Gebaudestruktur und -nutzung des Schlachthofareals
weisen erheblichen Handlungsbedarf auf, eine Neuord-
nung des gesamten Bereiches zwischen Matthaistralie,
Schwartauer Allee, KatharinenstralRe und Karlstrale ist
aus stadtebaulicher Sicht anzustreben.

+ Die Gebaudestruktur auf der Roddenkoppel entspricht
nicht der aktuellen Nutzung, hier bestehen Entwicklungs-
potenziale (u.a. in der Reaktivierung von Brachflachen).

+ Auch gilt es auf der Roddenkoppel bei der Umnutzung
von Gewerbegebduden Nutzungsdnderungen zu prufen.
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2.11 Wohnungsmarkt in Lubeck

Der Lubecker Wohnungsmarktbericht von 2022 beschreibt
die Entwicklung des Wohnungsmarktes in den Jahren bis
2020 und gibt eine Prognose fir die kiinftige Entwicklung bis
2040.

Der Lubecker Wohnungsmarkt wird durch Wohnungen in
Mehrfamilienhdusern gepragt, in denen 68 % aller Wohnun-
gen liegen. Des Weiteren liegt der Anteil der Mietwohnun-
gen mit 67 % ebenfalls bei zwei Drittel aller Wohnungen.
Der Grof3teil der Wohnungen liegt im Segment der 3- und
4-Zimmerwohnungen.

Die Prognosen gehen von einem Anstieg der Bevolkerung
bis 2040 um ca. 5.000 Personen und somit von ca. 220.000
auf ca. 225.000 Einwohner:innen aus.

Die Zahl der Haushalte steigt aufgrund von Singularisie-
rungsprozessen starker an als die Zahl der Personen und
liegt bis 2040 bei rd. 5.200 zusatzlichen Haushalten. Aus der
Haushaltsprognose und der erforderlichen Erhéhung der
Mobilitatsreserve lasst sich ein flachenrelevanter Gesamt-
bedarf von rd. 6.500 zusatzlichen Wohneinheiten fir die
Gesamtstadt ableiten.

Der anhaltende Anstieg der Angebotsmieten, die fur
nachfragende Haushalte entscheidend sind, und die
racklaufige Anzahl an stadtinternen Umzligen weisen auf
einen angespannten Wohnungsmarkt in der Hansestadt
LUbeck hin. Folgerichtig hat das Land Schleswig-Holstein
die Hansestadt Libeck in die Gebietskulisse fur Stadte mit
einem angespannten Wohnungsmarkt nach & 201a BauGB
aufgenommen.

Der Wohnungsmarktbericht geht davon aus, dass aufgrund
des demografischen Wandels und der fortschreitenden
Verkleinerung der HaushaltsgroRen die Nachfrage nach klei-
neren Wohneinheiten zunehmen wird, wahrend die heute
noch hohe Nachfrage nach Einfamilienhausern perspekti-
visch sinken wird.

Es wird somit deutlich, dass Lubeck eine Stadt mit steigender
Einwohnerzahl und wachsendem Wohnraumbedarf ist. Im
Wohnungsmarktbericht wurden potentielle Wohnbaufla-
chen auf dem gesamten Stadtgebiet identifiziert, um den
Wohnraumbedarf langfristig decken zu kdnnen und um eine
Diversifizierung des Wohnungsangebots, mit einem Fokus
auf den Geschosswohnungsbau, realisieren zu kénnen. Fir
diese Entwicklung kénnte sich auch das Untersuchungsge-
biet eignen.
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Ergebnisse der Beteiligung

Beteiligung der Betroffenen nach § 137 BauGB sowie der
aligemeinen Offentlichkeit

Bisher wurden keine nennenswerten AuRerungen zum The-
ma Wohnungsmarkt getroffen.

ToB-Beteiligung

Bisher gibt es keine nennenswerten, Uber die bereits im
Wohnungsmarktkonzept genannten hinausgehenden Belan-
ge, die angefuhrt wurden.

Anforderungen an die Planung

+ Esist zu prifen, ob im Untersuchungsgebiet Wohnbaufla-
chenpotenziale bestehen, um den Bedarf an zusatzlichen
Wohneinheiten anteilig zu decken.



2.12 Soziale, bildungsbezogene, kulturelle und
freizeitbezogene Infrastruktur

Flr einen innenstadtnahen Bereich in entsprechender Gro-
3e verfugt das Untersuchungsgebiet Nordwest grundsatzlich
Uber wenig soziale oder bildungsbezogene Infrastruktur,
was durch die groRenteils gewerblich gepragte Nutzung
bedingt ist. Mit der Kulturwerft Gollan ist ein kultureller
Veranstaltungsort von Uberregionaler Bedeutung entstan-
den. GroBveranstaltungen mit bis zu mehreren tausend
Menschen finden sowohl in den ehemaligen Werfthallen, als
auch auf den Freiflachen davor statt. Im Teilbereich westlich
der Bahngleise sind punktuell soziale, bildungsbezogene
oder freizeitbezogene Einrichtungen vorzufinden.

Kindertagesstatten und Schulen sind im Untersuchungsge-
biet nicht direkt vorhanden. Es liegen jedoch Kindertages-
statten und Schulen im unmittelbaren Umfeld, die derzeit
die Betreuungs- und Schulversorgung tbernehmen. Die
Schulstandorte sind laut Aussage der zustandigen Verwal-
tungsstellen jedoch nahezu ausgelastet und kénnten die
Schulversorgung nicht Ubernehmen, sollte zusatzlicher
Wohnraum geschaffen werden. In solch einem Fall waren
Erweiterungs- und/oder Neubauten erforderlich. Bei 250
neuen Wohneinheiten ist von 11 Schuler:innen pro Jahr-
gang auszugehen, bei 500 neuen Wohneinheiten von 22
Schiler:innen. In beiden Varianten mussten die zustandigen
Schulen im Umfeld um je einen Zug pro Jahr vergroRert
werden, woflr an den Schulstandorten zusatzliche Raumka-
pazitaten zu schaffen waren. Bei einer grol3eren Anzahl an
Wohneinheiten sind die Bedarfe entsprechend hoher.

Sollten zusatzliche Wohneinheiten geschaffen werden,

sind ebenso zusatzliche Kita-Platze zu errichten. Bei ca. 250
Wohneinheiten ist von einem Bedarf an Kitaplatzen fur vier
Gruppen fur Kinder im Alter unter 3 Jahren bis zum Schul-
eintritt auszugehen. Dies entspricht einer erforderlichen
Nutzflache von 530 m2. Fir die rund 80 Kinder wird eine
zusatzliche AuBenspielflache von rd. 800 m? benétigt (Richt-
wert 10 m? pro Kind). Bei ca. 500 Wohneinheiten ist von ei-
nem Bedarf an Kitaplatzen fur sieben Gruppen fur Kinder im
Alter unter 3 Jahren bis zum Schuleintritt auszugehen. Dies
entspricht einer erforderlichen Nutzflache von rd. 790 m2.
Fur die 105 Kinder wird eine zusatzliche AuRBenspielflache
von rd. 1.050 m2 bendtigt. Bei einer groReren Anzahl an
Wohneinheiten sind die Bedarfe entsprechend héher.

Im umliegenden Stadtgebiet besteht ein Mangel an Freizeit-
gestaltungsmoglichkeiten fur altere Kinder und Jugendliche.
Im Zuge einer moglichen Entwicklung des Gebiets ist zu pru-
fen, ob attraktive Angebote fur altere Kinder und Jugendliche
geschaffen werden kdnnen (z.B. selbstorganisierte Freirau-
me, Angebote der offenen Jugendarbeit sowie szene- und
jugendtypische Ausgestaltung).

Ergebnisse der Beteiligung

Beteiligung der Betroffenen nach § 137 BauGB sowie der
aligemeinen Offentlichkeit
Es wurden mehr Angebote fur junge Menschen gefordert.

ToB-Beteiligung

+ Die angrenzenden schulischen Einrichtungen sind an ih-
rer Kapazitatsgrenze. Bei zusatzlichem Wohnraum bedarf
es einer Erweiterung der schulischen Infrastruktur.

+ Auch die sportbezogene Infrastruktur ist an ihrer Ka-
pazitatsgrenze; es Bedarf im Untersuchungsgebiet/
in der Nahe des Untersuchungsgebiets eine neue
Drei-Felder-Halle.

* Im Untersuchungsgebiet liegt ein Kinderspielplatz nord-
lich der Karlstral3e. Der nachste Kinderspielplatz in St.
Lorenz Nord ist an der Westhoffstral3e, der aber westlich
der Schwartauer Allee liegt, die als Barriere wirkt.

Anforderungen an die Planung

+ Die soziale Infrastruktur muss bei zusatzlichem Woh-
nungsbau erweitert werden. Schulstandorte kénnen
keine nennenswerte Anzahl an zuséatzlichen Schuler:innen
aufnehmen.

+ Es sollen vielfaltige Sport- und Freitzeitangebote - wenn
moglich im Freien - geschaffen werden.

+ Die Nutzung der historischen Gebaudesubstanz fur
kulturelle Angebote soll weiter geférdert und darf nicht
eingeschrankt werden.
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4 7 Gesellschaftliche Infrastruktur
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2.13 Offentliche Freiflaichen

Mit Ausnahme des Griinzugs im Struckbachtal und einer klei-
nen Boschungsflache des Stadtgrabens im auBersten Stiden
sind keinerlei 6ffentliche Griin- und Freiflachen vorhanden.
Der angrenzende Kinderspielplatz Elisenstrale ist ledig-

lich von der ElisenstralBe Uber einen FuBweg zu erreichen.
Auch die Boschungsflache am Stadtgraben ist aufgrund von
Grole, Topographie und Baumbestand nicht als nutzbare
Freiflache mit Erholungsfunktion einzuordnen. Einzig das
Umfeld eines eingezdunten Wasserbeckens mit Regenrtck-
haltefunktion (6stlich der Hansehalle) ist als 6ffentliche
Grunflache nutzbar.

Die Ufer- und Wasserkanten entlang des Stadtgrabens sind

aufgrund der aktuellen Nutzung sowie der fehlenden 6ffentli-
chen Wegefiihrung kaum zuganglich. Die grolRen Freiraumpo-
tenziale, die der Standort aufgrund seiner Wasserlage und der
Blickbeziehung zur Altstadtinsel hat, sind somit nicht erlebbar.

Die offentlich zuganglichen urbanen Freiraume reduzieren
sich im Wesentlichen auf straBenbegleitende Geh- und
Radwege, die aufgrund der hohen Verkehrsbelastung sowie
teils mangelhafter baulicher Zustande keine erkennbaren
Aufenthaltsqualitaten bieten. Es bilden sich keine urbanen
Platze als Treffpunkte oder Freiflachen als Ruckzugs- und
Aufenthaltsorte. Die Freirdume erwecken Uberwiegend den
Charakter von Transitraumen, die nicht zum Verweilen oder
zu sozialer Interaktion einladen.

Insgesamt ist im &ffentlichen Raum somit ein erheblicher
Handlungsbedarf erkennbar, um das Grunflachendefizit zu
lindern sowie die Aufenthaltsqualitat zu erhdhen.

Durch Fachgesprache, Aussagen aus dem Freiraumpro-
gramm und die Ergebnisse der Burgerbeteiligung wurde
daruber hinaus ein Freiflachendefizit fur die umliegenden
Quartiere identifiziert. Fur die bestehende Wohnnutzung in
St. Lorenz Nord besteht aufgrund der hohen baulichen Dich-
te und der geringen Anzahl an Grinflachen eine Unterver-
sorgung jenseits des Untersuchungsgebietes. Im Falle einer
stadtebaulichen Entwicklung ist daher eine bessere Grin-
raumversorgung sowohl fur die bestehenden Quartiere als
auch fur potenzielle Nachverdichtungen zu bertcksichtigen.

Ergebnisse der Beteiligung

Beteiligung der Betroffenen nach § 137 BauGB sowie der

aligemeinen Offentlichkeit

+ Teile der Grinanlagen im Struckbachtal sind nicht nutz-
bar, da sie als Teil eines Regenrlickhaltebeckens einge-
zaunt sind und die griinen Wiesen somit auch in Trocken-
zeiten nicht zuganglich sind.

* Es wird eine Fortfiihrung des Struckbachgriinzugs in das
Untersuchungsgebiet gefordert, um ein besseres Grin-
netz entwickeln zu kénnen.

+ Das Struckbachtal sollte aus Sicht einiger Betroffener
renaturiert werden.

+ Angstraume im 6ffentlichen Raum sollten durch bessere
Gestaltung reduziert werden.

+ Es sollte eine Uferpromenade entlang des Stadtgrabens
entstehen, die eine Zuganglichkeit zum Wasser ermogli-
chen wirde. Hier kénnte ein linearer Park / eine gro3zugi-
ge Freiflache entstehen.

+ Die Freiflachen auf der Roddenkoppel sollten attraktiver
und gruner werden.

» Die Schwartauer Allee sollte wieder eine Allee werden, mit
beidseitigem Baumbestand.

T6B-Beteiligung

Die Hansestadt Lubeck, Bereich Stadtgrin und Verkehr hat
2019 mit der GbR Schwartauer Allee 139 fur die Hauser
Schwartauer Allee 139, 139 c und d sowie 139 a einen Bau-
vertrag zum Ausbau einer ErschlieRungsstralie parallel zu
den Grundstucken geschlossen. Der Ausbau dieser Erschlie-
Bungsstralie ist erfolgt.

Der Bereich Stadtgriin und Verkehr weist darauf hin, dass
seit 1998 ein Auftrag der Burgerschaft besteht, einen Geh-
und Radweg zwischen den StraRBen ,An der Hansehalle” und
JKarlstraRBe"” auf der ehemaligen Gleistrasse neu zu bauen.

St. Lorenz Nord ist gemaR Analyse im Freiraumprogramm
M3 unterversorgt mit 6ffentlichen Grunflachen.

Die wassernahen Flachen sollten im Eigentum der Hanse-
stadt Lubeck bleiben, um langfristig einen Zugriff auf die
Flachen und die Entwicklung zu gewahrleisten.

Anforderungen an die Planung

+ Als zentrale Aufgabe gilt es, das Freiraumdefizit des
Untersuchungsgebiets (und dartber hinaus auch der
angrenzenden Quartiere) durch Schaffung von neuen
Grin- und Freiraumflachen zu reduzieren.

+ Ebenso sollte die Zuganglichkeit zum Wasser verbessert
werden, um die attraktiven Lagequalitaten des Ortes
sicht- und erlebbar zu machen (s. Freiraumprogramm
M3, Offentliche erholungsrelevante Grunflachen am Ufer
erhalten und entwickeln”).

+ Auch gilt es die Zuganglichkeit und Nutzbarkeit des
Struckbachtals als 6ffentliche Freifldache herzustellen und
die teils unterbrochenen Wegeflihrungen in Griinanlagen
zu schlieRen.

+ Bei der Neuentwicklung des Schlachthofareals sollten von
Beginn an Freiflachen mitgeplant werden.
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2.14 Umweltsituation

Arten- und Biotopschutz

Das FHH-Gebiet Travetal (FFH DE 2127-391) schlie3t std-
westlich der Eutiner Bricke an. Insbesondere soll die Funk-
tion als Wanderkorridor zwischen dem &stlichen Hugelland
und der Ostsee sowie die Bedeutung fir Neunaugen, Fische
und die Gemeine Flussmuschel erhalten werden. Beson-
ders wichtig sind hierbei die Erhaltung weitgehend natur-
naher Gewasserstrecken, des vielfaltigen, in Teilbereichen
noch dynamischen Erscheinungsbilds der Trave und eines
naturraumtypischen Wasserhaushalts sowie einer guten
Wasserqualitat. Auf dem Gebiet der Roddenkoppel sind

im Falle einer Entwicklung erforderliche Schutz-/ Vermei-
dungsmalinahmen (u.a. Abriss- und Bauzeitenregelungen)
fur Fledermause sowie gebaudebewohnende Hohlen- und
Nischenbruiter vorzunehmen.

Entlang der gleisbegleitenden Grinflachen und der stral3en-
begleitenden Grun- und Baumflachen an der Schwartauer
Allee sowie der sudlichen Katharinenstral3e sind kleinteilige
Biotope (8 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG) festgesetzt.

Baumbestand/Baumschutz

Im &stlichen Bereich der Roddenkoppel sind nur geringe
Baumbestande zu verzeichnen, was typisch fiir ein Gewer-
begebiet ist. Auf Restflachen, insbesondere an den Gleisan-
lagen, kommt es vereinzelt zu Baumbewuchs. Entlang der
Einsiedelstral3e befinden sich einzelne stralBenbegleitende
Baume, allerdings in einem teilweise schlechten Zustand und
in einem weiten Abstand, so dass sich kein griner Charakter
des Strallenraums einstellt.

Westlich der Bahnlinie ist ein stadttypischer Bestand an Bau-
men sowohl auf Grundsticken, als auch straBenbegleitend
festzustellen. Eine Ausnahme stellt die nordliche Kathari-
nenstraflle dar, in der nur vereinzelt Badume am StraRenrand
vorzufinden sind. Vor allem im Struckbachtal stehen die
Baume dichter und bilden einen zusammenhangenden
Baumbestand.

Insgesamt ist das Untersuchungsgebiet aufgrund der star-
ken Pragung durch Gewerbe und Verkehrsanlagen nicht
sonderlich durch Baumbestand gepragt.

Grundwasser und Entwasserung

Der ehemalige Struckbach wird im Untersuchungsgebiet
nur auf einem kleinen Abschnitt offen gefuhrt. Er wird auf
einer Lange von 1,2 km verrohrt und unterirdisch als Flut-
graben geflhrt. Stellenweise verlauft der Flutgraben unter
bestehenden Gebdudekomplexen, die sich im Eigentum
Dritter befinden und z.T. unter Denkmalschutz stehen (siehe
Abb. 31). Bei einer stadtebaulichen Entwicklung kénnte der
Flutgraben evtl. in die Planung integriert werden.
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Aufgrund der Uberlastung des Kanalnetzes sowie der
Schadigung des Wasserhaushalts sind eine dauerhafte
Drainage von Gebauden und die Abfihrung des Wassers

in das Kanalnetz zukunftig nicht mehr genehmigungsfahig.
Das Mischwassersiel der Gewerbebetriebe EBL und LMG ist
insbesondere bei Extremniederschlagen einer hohen Auslas-
tung ausgesetzt. Die im Gebiet verlaufenden Kanale sind in
folgender Karte verzeichnet und sollten bei einer eventuel-
len Neuordnung des Gebiets betrachtet werden.

Sollten Gebaude durch Keller, Tiefgaragen etc. baulich tiefer
in den Boden eingreifen, missen entsprechend notwenige
Bauanpassungen fur feuchte Béden bzw. das Bauen in der
gesattigten Zone vorgenommen werden.

Béden

Es sind mit hoher Wahrscheinlichkeit stellenweise organi-
sche Weichschichten (Torfe, Mudden) vorhanden. Im Bereich
dieser Weichschichten kann es im Untergrund zur Bildung
von Methan kommen. Methan kann lber die Bodenluft in
Gebadude und unterirdische Anlagen (z.B. Keller, Leitungen,
Sielschachte) eindringen und dort in Verbindung mit Luft
bzw. Sauerstoff brennbare oder explosive Gasgemische
bilden. Sofern in Bereichen von kiinftigen Bauvorhaben Hin-
weise auf das Vorhandensein von organischen Weichschich-
ten mit Gesamtmachtigkeiten von mehr als 2 m vorliegen,
sollte das Methan-Risiko durch einen Sachverstandigen
ermittelt und in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutz-
behdrde bewertet werden. Kann ein Methan-Risiko nicht
ausgeschlossen werden, sind ggf. technische Sicherungs-
mafRnahmen erforderlich.

Niederschlagsentwésserung/Natiirliche Vorflut/
Gewasser

Der hohe Grad der Versiegelung auf der Teilflaiche Rodden-
koppel ist fur eine nachhaltige Niederschlagsentwasserung
und die Bewaltigung von Starkregenereignissen nachteilig.
Flr etwaige Neuplanungen im Untersuchungsgebiet ist eine
wassersensible Stadtentwicklung nétig. Wichtig ist, einen ho-
hen Verdunstungsanteil zu erreichen, um die zu bewirtschaf-
tenden Wassermengen so gering wie moglich zu halten und
um ausgleichende Effekte auf das Mikroklima zu erlangen.
Ferner ist, wo moglich, die Versickerung von Niederschlags-
wasser anzustreben. Hierbei sind der Grundwasserabstand,
die Durchlassigkeit der Béden und das Vorkommen von
Altlasten zu beachten.

Klima

Das lokale Klima ist durch die Ubergangslage zwischen den
stark Uberbauten/versiegelten Industrie- und Gewerbefla-
chen mit relativ hohen Tagestemperaturen (Aufheizung)
und Abkuhlung durch Warmeabstrahlung in der Nacht
sowie dem Ausgleichsklima der Trave (hohe Luftfeuchtigkeit
durch Verdunstung in den Sommermonaten, Nebelbildung,
relativ geringe Tagestemperaturen und hohe Nachttempe-



raturen) gepragt. Die Trave hat besondere bioklimatische
Regenerationsfunktionen: Sie ist Kaltluftentstehungsgebiet
in den Sommermonaten mit Luftaustauschfunktion fur
Siedlungsgebiete.

Hochwasser

Die Roddenkoppel befindet sich teilweise innerhalb eines
Hochwasserrisikogebiets. Der potenziell durch Hochwasser
gefahrdete Bereich erstreckt sich bis zu 300 m ins Landesin-
nere. Dies gilt vornehmlich fir den Bereich der Kaianlagen
und der Lagerhallen. Aufgrund des steigenden Meeresspie-
gels ist mittel- bis langfristig mit tendenziell steigendem
Wasserpegel und extremeren Hochwasserereignissen zu
rechnen. Die potentiell Gberfluteten Flachen Ubernehmen
eine gewisse Ausgleichfunktion fur die Altstadt.

Der Landesentwicklungsplan 2021 definiert Teile des
Untersuchungsgebiets als Hochwasserrisikogebiet und ein
Vorranggebiet fur den Kistenschutz und die Klimafolgenan-
passung im Kistenbereich.

Fur die Hansestadt Lubeck gibt es noch kein Hochwasser-
schutzkonzept, das detaillierte / raumlich bezogene MaRnah-
men fUr steigendes Ostseehochwasser definiert. Verschie-
dene fachliche Losungen waren grundsatzlich technisch
moglich (weitere Uberflutungsflachen, Travesperrwerk etc.).
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Hieraus folgt, dass bei einer stadtebaulichen Entwicklung zu-
nachst von steigenden Hochwasserereignissen ausgegangen
werden muss, so dass hierauf baulich zu reagieren ist.

Altlastenverdéachtige Flachen

Im Gebiet liegen neun bestatigte Altlasten-/Altlastverdachts-
flachen, ca. zwolf Archiv-Falle und 46 ungeprifte Verdachts-
flachen. Im Rahmen des B-Planverfahrens flr die Rodden-
koppel (B-Plan 04.40.00) wurde eine Altlastenuntersuchung
durchgefihrt, die aufgrund der historischen Nutzungen flr
weite Teile des Gebietes Altlastenverdachte ermittelt hat.
Diese kommen erst dann zum Tragen, wenn in den versie-
gelten Boden eingegriffen wird oder sensiblere Nutzungen
(wie z.B. Wohnen) dort verortet werden sollen. In diesen
Fallen werden weitere Untersuchungen erforderlich.

Im Bereich zwischen Warendorpplatz, Drégestrale und Kat-
harinenstrale ist eine Schadstofffahne im oberflachennahen
Grundwasser vorhanden. In diesem Bereich ist mit Nut-
zungseinschrankungen, z.B. bei baubegleitenden Wasserhal-
tungsmalinahmen 0.3., zu rechnen.

Im Nordwesten (Struckbach) grenzt das Planungsgebiet an
die Altablagerung ,Deponie Lohmuhle”. In diesem Bereich
sind Nutzungseinschrankungen durch schadstoffhaltiges Si-
ckerwasser nicht auszuschlieBen und mussten bei konkreten
Planungen genauer betrachtet werden.
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Abb. 31: Grundwasser und Entwdsserung
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Larmemissionen

Durch die Bahnlinie Lubeck-Puttgarden, die Anlagen der Ha-
fenbahn, die GUbergeordneten Verkehrsachsen Schwartauer
Allee und Einsiedel-/Karlstral3e sowie mehrere gewerbliche
Anlagen auf der ndrdlichen Roddenkoppel und dem gegen-
Uberliegenden Traveufer sind vielféltige Ldrmquellen vorhan-
den, die eine bauliche Entwicklung im Untersuchungsraum
einschranken bzw. in ihrer Ausfihrung beeinflussen.

Als weitreichendste Einschrankung ist die Auswirkung der
Larmemission durch die bestehende Bahnlinie Lubeck-Putt-
garden zu bewerten. Im Rahmen des geplanten Ausbaus der
Bahntrasse (siehe Kapitel 2.9 Verkehr) ist mit einer weiteren
Zunahme der Messwerte zu rechnen. Zwar wird im Zusam-
menhang mit der FFBQ ein Ubergesetzlicher Larmschutz
geschaffen (in Teilbereichen des Unterschungsgebietes),
jedoch werden hierfur nur bestehende Nutzungen in die
SchutzmalRnahmen einbezogen. Es sind keine nennenswer-
ten Schutzmafl3inahmen fur den Bereich der Roddenkoppel
vorgesehen. Gleiches gilt fir die nérdliche Katharinenstra-
Re Richtung Schlachthof. Sollten neue schutzbedurftige
Nutzungen entstehen, waren (bauliche) Larmschutzmal3nah-
men zu planen, die von der Gemeinde oder den einzelnen
Bauherren auf eigene Kosten vorzunehmen sind. Neben
Larmschutzwanden kénnen grundsatzlich auch stadtebau-
liche und architektonische Losungen verfolgt werden, die
einen passiven Larmschutz beinhalten. Dieses kénnte durch
angepasste Gebaudestellungen mit weniger schiitzenswer-
ten Nutzungen oder einer besonderen Fassadengestaltung
erfolgen.

Im Rahmen von kulturellen GroRBveranstaltungen im Au-
Renbereich kommt es punktuell/temporar im Bereich der
Roddenkoppel zu Larmbeeintrachtigung der Umgebung. Die
negativen Auswirkungen von Stralenlarm wurden innerhalb
der Burgerbeteiligung wiederholend geduRert. Eine stadtver-
tragliche Umgestaltung der Verkehrsachsen bei Beibehaltung
der Leistungsfahigkeit ist zu prufen.

Erschiitterungen

In unmittelbarer Nahe zur Bahntrasse Lubeck-Puttgarden
ist von Erschitterungen durch Bahnverkehr auszugehen.
Zum Schutz der Wohnbebauung an der KatharinenstraRBe
und EinsiedelstraRe sind im Rahmen des geplanten Ausbaus
der Bahnstrecke bauliche MaBnahmen an der Strecke zur
Reduzierung von Erschitterungen durch den Bahnverkehr
vorgesehen. Im Bereich der groRBen StraRen ist von Erschit-
terungen durch Schwerlastverkehr auszugehen.

Luftschadstoffimmissionen

Gemal} Landschaftsplan liegt im Bereich der Roddenkoppel
eine vergleichsweise hohe Luftbelastung durch einen groRen
Anteil am Ort erzeugter Emissionen (z.B. durch Verkehr

oder Betriebe) vor, so dass eine relativ geringe Luftqualitat
besteht. Emmitierend sind auch der Umschlag und die Lage-
rung von Abfallen und staubigen Schittgitern.
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Ergebnisse der Beteiligung

Beteiligung der Betroffenen nach § 137 BauGB sowie der
allgemeinen Offentlichkeit
+ Larmbelastung entlang der EinsiedelstralRe, durch Schwer-
lastverkehr und hohe Fahrgeschwindigkeiten
+ Larmbelastung entlang der Schwartauer Allee
+ Haufiger wurde sich tiber die Méglichkeit einer Uber-
deckelung der Bahntrasse erkundigt, die bereits in der
Vergangenheit diskutiert wurde.
+ Die Themen Hochwasser und Meeresspiegelanstieg soll-
ten berucksichtigt werden

T6B-Beteiligung

+ Schadstofffahne im oberflachennahen Grundwasser zwi-
schen Warendorpplatz, Drogestra3e und Katharinenstra-
Be (evt. Nutzungseinschrankungen bei baubegleitenden
WasserhaltungsmalRnahmen)

+ Es wird ein hochwasserangepasstes Bauen empfohlen.

Es wurde auf die hochwassersichere Ertlchtigung des
Kanalnetzes hingewiesen, da durch einen Uberfluteten
Schmutzkanal die Ableitung des Abwassers nicht erfolgen
kann.

+ Flachen, die aufgrund des Hochwasserschutzes von einer
Bebauung freigehalten werden mussen, sollten multifunk-
tional genutzt werden.

* Es besteht ein Sammler fur die Entwasserung, der durch
das Gebiet aus St.-Lorenz Nord in Richtung des Pumpwer-
kes Einsiedel und im weiteren Verlauf in Richtung des
Zentralklarwerks verlauft. Teile des Untersuchungsgebiets
kdnnten hier mit angeschlossen werden, benachbarte
Quartiere kénnten vom aktuellen Mischsystem an ein
getrenntes System angeschlossen werden.

+ Das Untersuchungsgebiet ist von kistenschutzrechtlichen
Belangen betroffen: Bereiche des Traveufers unterliegen
einer Genehmigungspflicht nach 880 Abs. 1 LWG. Ver-
anderungen der Ufersicherung als relevanter Genehmi-
gungstatbestand gehért dazu.

+ Die Wohn- und Gewerbebereiche entlang der Schwar-
tauer Allee sind aktuell im Mischsystem erschlossen.

Im gesamten Wohngebiet zwischen Brolingstrale
und Schwartauer Allee werden auf lange Sicht zahlrei-
che TeilmaRnahmen zur Trennung der Entwasserung
erforderlich.



Anforderungen an die Planung

Die zurzeit gewerblich oder fur die Hafenbahn genutzten
Flachen der stdlichen Roddenkoppel eignen sich auf-
grund der starken Larmbelastung/Nahe zur Bahntrasse
primar nicht fir Wohnnutzung. Fir eine ergédnzende
Wohnnutzung an ausgewahlten Stellen sind besondere
Schutzmalinahmen zu verfolgen.

Die mittlere und nérdliche Roddenkoppel eignet sich zum
Zeitpunkt der Bestandsaufnahme aufgrund der Schutzbe-
durftigkeit bestehender Gewerbebetriebe und kultureller
Veranstaltungsorte grundsatzlich nicht fir Wohnnutzung.
Erganzende gewerbliche Nutzungen sind moglich.

Fur die Neuordnung des Schlachthofareals sind im Be-
reich der Katharinenstral3e besondere bauliche Mal3nah-
men zur Ermdéglichung von Wohnnutzung nétig.

Die Ubergeordneten Verkehrsachsen gilt es stadtvertrag-
lich umzugestalten.

Fur die angedachten larmemittierenden Sportarten wie
z.B. eine Skateranlage und Streethockey wird gepruft,

wo diese mit der geringsten Larmbelastung positioniert
werden kénnen.

Bei Nutzungsanderungen oder Entsiegelungsmalinahmen
werden fur Flachen mit bestehenden Altlastenverdachten
weitergehende Untersuchungen und ggf. Sanierungsmal-
nahmen erforderlich.
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2.15 Zusammenfassende Bewertung

Chancen und Potenziale

Das Untersuchungsgebiet zeigt etliche Chancen und Poten-
ziale fUr eine stadtebauliche Entwicklung und Sanierung auf.
Aufgrund seiner zentraldrtlichen Lagegunst, bestehender
Flachenpotenziale, neuen und sich weiterentwickelnden Nut-
zungen sowie der gesamtstadtischen Bedeutung des Gebiets
kénnen zahlreiche Chancen und Potenziale fur eine kinftige
Entwicklung identifiziert werden.

Bauliche Struktur / Wohn- und Arbeitsstitten

+ Entlang der Schwartauer Allee bestehen grof3e Brach-
flachen, die fur eine stadtebauliche Entwicklung genutzt
werden kénnen. Neben Nutzungen fiir neue Bewoh-
ner:innen kénnen hier auch bestehende Mangel in der
Versorgung der bestehenden Quartiere gedeckt werden.
Ostlich der Schwartauer Allee kénnen somit Brachflichen
reaktiviert und neue Wohn- und Arbeitsstatten geschaf-
fen werden.

+ Durch eine Entwicklung des Schlachthofareals kann der
StraBenraum der Schwartauer Allee neu gefasst werden.
Hierdurch besteht die Chance, dem durch die Brachflache
seit Jahrzehnten negativem Stadtbild positive Impulse zu
geben.

+ Auf der Roddenkoppel ist in den letzten Jahren mit dem
Werftquartier, das sich rund um die Kulturwerft Gollan
entwickelt, bereits ein erster Baustein flr eine Transfor-
mation des ehemaligen Hafenareals sichtbar. Die Entwick-
lung ist positiv und die Nachfrage nach den Flachenan-
geboten ist vorhanden, was die gute Lage im Stadtraum
unterstreicht. Der besondere Charakter der ehemaligen
Werft im Hafenbereich unterstitzt die Entwicklung.

+ Es bestehen grof3e Flachenpotenziale auf der Roddenkop-
pel, um die bereits eingesetzte Transformation des (ehe-
maligen) Hafenbereichs zu einem neuen Stadtquartier
weiter fortzusetzen. Hierdurch kénnen bestehende Ar-
beitsstatten gesichert, Brachflachen reaktiviert und neue
Kultur, Freizeit- und Arbeitsstatten geschaffen werden.

+ Bei der Aktivierung und Transformation der Brachflachen
kénnen Baudenkmaler in die Entwicklung integriert wer-
den, die dem Quartier einen eigenen Charakter mit Bezug
zur ehemaligen Hafen- und Schlachthofnutzung verleihen
kénnen.

+ Durch den gegebenenfalls neu entstehenden Bahnhalte-
punkt wirde das Gebiet seine Lagegunst spurbar verbes-
sern, wodurch weitere Impulse flr eine stadtebauliche
Entwicklung zu erwarten waren.
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Grin- und Freiraum

Die Brachflachen entlang der Schwartauer Allee sowie auf
der Roddenkoppel bieten das Potenzial, neue Grin- und
Freiflachen zu schaffen, die eine attraktive Versorgung
sowohl fur das Untersuchungsgebiet als auch das Umfeld
sicherstellen kénnen.

Es bestehen bereits Ansatze eines griinen Wegenetzes,
vor allem im Struckbachtal. Durch eine Entwicklung des
Untersuchungsgebiets kdnnen diese Wegebeziehungen
gestarkt und attraktiv im Grinraum gefuhrt werden.
Durch die Lage an der Trave und dem Stadtgraben beste-
hen grol3e Potenziale, eine Zugdnglichkeit zum Wasser zu
schaffen, die heute im Grof3teil des Untersuchungsgebiets
nicht gegeben ist. Die Anbindung der westlichen Stadttei-
le an die Trave und den Stadtgraben werden erhebliche
Lagequalitaten entstehen lassen und kdnnen zur Attrakti-
vitat der westlich gelegenen Stadtteile spurbar beitragen.

Verkehr und Mobilitat

Mit einer Entwicklung des Untersuchungsgebiets kénnen
die groRen Baufelder aufgebrochen und durchlassiger ge-
staltet werden, so dass die Barrieren, die die GroRstruk-
turen heute verursachen, abgebaut und die umliegenden
Quartiere besser vernetzt werden kénnen. Dies gilt vor
allem fur den FulR- und Radverkehr.

Es besteht die Chance, die westlich gelegenen Quartiere
besser mit der Altstadt zu verknupfen.

Durch eine Aktivierung der brachliegenden Grundstlicke
sowie eine Weiterentwicklung von heute unterausgelaste-
ten Flachen missen unter Umstanden auch die Stral3en-
raume fur die Erschliefung umgestaltet werden. Hierbei
besteht die Chance, eine Aufwertung des &ffentlichen
Raums insgesamt und insbesondere der FuR- und Radwe-
ge zu realisieren.

Die Stralenrdume entlang der Schwartauer Allee bieten
Platz fr eine Neuordnung des Verkehrs mit einer Star-
kung des FuBR- und Radverkehrs.

Mit dem gegebenenfalls entstehenden zusatzlichen Bahn-
haltepunkt kénnte die Anbindung des Gebiets an den
OPNV splrbar verbessert werden.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Der Griinzug im Struckbachtal bietet Potenzial fur eine
bessere Vernetzung der Griinwege. Zusatzlich kénnen
hier Griinraume aufgewertet werden, die insgesamt einen
Beitrag zur besseren Klimabilanz leisten.

Im Untersuchungsgebiet konnen die zahlreichen versie-
gelten Flachen aufgebrochen werden, um mehr Grun-
und Versickerungsflachen fir Regenwasser zu bilden, die
die Retentionsfahigkeit des Quartiers verbessern.

Durch eine aktive, hochwassergerechte Gestaltung der
Roddenkoppel kénnen Uberflutungsfléchen fiir Ostsee-
hochwasser langfristig gesichert und mit einer méglichen
Entwicklung des Gebiets in Einklang gebracht werden.



Gesellschaftliche / Offentliche Infrastruktur und Kultur

im Stadtteil

+ Im Zuge einer moglichen Entwicklung des Gebiets kénnen
zusatzliche Angebote der gesellschaftlichen Infrastruktur
geschaffen werden, die auch die bessere Versorgung der
umliegenden Stadtteile sicherstellen.

Image und Wahrnehmung

* Durch eine Entwicklung kdnnen wesentliche Impulse fur
eine positive Wahrnehmung des Gebiets in der Gesamt-
stadt ausgeldst werden. Insbesondere das seit Langem
brachliegende Schlachthofareal, das das Image des
Stadtteils nachhaltig negativ beeinflusst, kann durch eine
stadtebauliche Entwicklung zur positiven Wahrnehmung
beitragen.

+ Auf der Roddenkoppel sind in den letzten Jahren im
Werftquartier neue Nutzungen entstanden. Neben den
Konzerten in der Kulturwerft bieten verschiedene kleine
und neu entstehende Gewerbebetriebe Angebote, die
dem Quartier bereits heute ein neues und in der Ge-
samtstadt positiv wahrgenommenes Image verleihen.
Durch eine Entwicklung weiterer Bereiche auf der Rod-
denkoppel kénnen diese Impulse verstarkt werden.

Missstande gemafR § 136 BauGB /
Beurteilung der Sanierungsnot-
wendigkeit

Voraussetzungen fur die Anwendung einer stadtebaulichen
Sanierungsmaflnahme sind das Vorliegen eines 6ffentlichen
Interesses, die einheitliche und zigige Durchfihrbarkeit und
das Vorhandensein von stadtebaulichen Missstdnden gemafd
§ 136 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauGB. BezUglich der Stadtebauli-
chen Missstande heilst es gemal Baugesetzbuch:

Stadtebauliche Sanierungsmafinahmen sind MaRnahmen,
durch die ein Gebiet zur Behebung stadtebaulicher Miss-
stande wesentlich verbessert oder umgestaltet wird. Stadte-
bauliche Missstande liegen vor, wenn

1. das Gebiet nach seiner vorhandenen Bebauung oder
nach seiner sonstigen Beschaffenheit den allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse oder an die Sicherheit der in ihm wohnenden oder
arbeitenden Menschen auch unter Berucksichtigung der
Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung
nicht entspricht oder

2. das Gebiet in der Erfillung der Aufgaben erheblich
beeintrachtigt ist, die ihm nach seiner Lage und Funktion
obliegen.

Somit werden zwei Arten von Missstanden unterschieden,
die sich innerhalb eines Gebietes auch tberlagern kénnen:
Zum einen umfasst dies bauliche Méngel / Substanzschwa-
chen, zum anderen nennt das Gesetz Funktionsmangel /
-schwéchen. Zur Beurteilung dieser heil3t es weiter:

Bei der Beurteilung, ob in einem stadtischen oder landlichen
Gebiet stadtebauliche Missstande vorliegen, sind insbeson-
dere zu berlcksichtigen

1. die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse oder die Sicherheit der
in dem Gebiet wohnenden und arbeitenden Menschen in
Bezug auf

+ die Belichtung, Besonnung und Beluftung der Wohnun-
gen und Arbeitsstatten,

+ die bauliche Beschaffenheit von Gebduden, Wohnungen
und Arbeitsstatten,

+ die Zuganglichkeit der Grundstulcke,

+ die Auswirkungen einer vorhandenen Mischung von
Wohn- und Arbeitsstatten,

+ die Nutzung von bebauten und unbebauten Flachen nach
Art, MalR und Zustand,

+ die Einwirkungen, die von Grundstucken, Betrieben, Ein-
richtungen oder Verkehrsanlagen ausgehen, insbesonde-
re durch Larm, Verunreinigungen und Erschitterungen,

+ die vorhandene ErschlieRung,

+ die energetische Beschaffenheit, die Gesamtenergieeffi-
zienz der vorhandenen Bebauung und der Versorgungs-
einrichtungen des Gebiets unter BerUcksichtigung der
allgemeinen Anforderungen an den Klimaschutz und die
Klimaanpassung;

2. die Funktionsfahigkeit des Gebiets in Bezug auf

+ den flieRenden und ruhenden Verkehr,

+ Die wirtschaftliche Situation und Entwicklungsfahigkeit
des Gebiets unter Berilcksichtigung seiner Versorgungs-
funktion im Verflechtungsbereich,

+ die infrastrukturelle ErschlieRung des Gebiets, seine
Ausstattung mit und die Vernetzung von Grin- und
Freiflachen unter Berucksichtigung der Belange des
Klimaschutzes und der Klimaanpassung, seine Ausstat-
tung mit Spiel- und Sportplatzen und mit Anlagen des
Gemeinbedarfs, insbesondere unter Berucksichtigung
der sozialen und kulturellen Aufgaben dieses Gebiets im
Verflechtungsbereich.

Im Rahmen der VU werden im Folgenden die erkannten
stadtebaulichen Missstande gemal: der o.g. Beurteilungs-
kriterien identifiziert und erlautert. Dies ermdglicht eine
Einschatzung, ob die Bestandsbebauung und ihre erdachten
Funktionen durch Stadtebauliche Missstande mafigeblich
gepragt sind, wodurch Aussagen getroffen werden kénnen,
inwiefern die Tatbestandsmerkmale zur Anwendung der
stadtebaulichen SanierungsmalRnahme gegeben sind.

Bauliche Struktur / Wohn- und Arbeitsstatten

Im Untersuchungsgebiet lassen sich unterschiedliche
Auspragungen von baulichen Mangeln (Substanzschwa-
chen) feststellen, die nachfolgend als ,gering”, ,mittel” oder
~Sschwer"” kategorisiert und beschrieben werden. Geringe
bauliche Mangel liegen bei intakten baulichen Anlagen vor,
bei denen einzelne bauliche Elemente veraltet wirken. Zur
Mangelbeseitigung reicht eine Instandsetzungsmallnahme
aus. Mittlere bauliche Mangel umfassen abgangige oder feh-
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lende bauliche Elemente, die die gesamte bauliche Anlage
als veraltet und heruntergekommen erscheinen lassen. Zur
Behebung sind groRere ModernisierungsmaRnahmen, wie
z.B. eine energetische Gebaudesanierung, notwendig. Bei
schweren baulichen Mangeln ist die Funktionsfahigkeit von
einzelnen oder mehreren baulichen Elementen gravierend
beeintrachtigt, so dass die urspringliche Nutzung nicht
mehr aufrechterhalten werden kann (z.B. aufgrund von
eingesturzten Dachern o0.a.).

+ Die Gebaude auf der Roddenkoppel weisen unterschied-
liche bauliche Zustande auf: In einem guten Zustand sind
die sanierten/teilsanierten Hallen 48, 49, der nordliche
und mittlere Bereich der Kulturwerft Gollan, das Verwal-
tungsgebaude auf der Sldseite der LMG-Hallen sowie die
Gebaude, die sich nordlich der LMG-Hallen anschlieRen.
Geringe bauliche Mangel finden sich an der Halle 50 und
den LMG-Hallen. Beide Gebaude sind intakt, weisen aber
an Turen und Fenstern bauliche Mangel auf. Mittle-
re Mangel finden sich an den noérdlichen kleinteiligen
Bauten der LMG-Hallen, dem Gewerberiegel gegentber
der Kulturwerft Gollan und den Geb&uden der Hafen-
bahnmeisterei. Hier ist insbesondere eine mangelhafte
energetische Gebaudeeffizienz (fehlende Warmedam-
mung) und eine unzureichende Belichtung und Bellftung
zu erkennen. Die schwersten baulichen Mangel treten
am ehemaligen Quarantanehof, den Tudorhallen und
im stdostlichen Bereich der Kulturwerft Gollan auf. Das
Mauerwerk ist bei allen drei Gebauden marode, bei den
beiden letztgenannten sind zudem die Dacher ganz/teil-
weise eingestlrzt. Die bauliche Beschaffenheit 13sst keine
ausreichende Standsicherheit vermuten und erfullt nicht
die Anforderungen des Brandschutzes an Arbeitsstatten,
wodurch beide Gebdude/Gebaudeabschnitte derzeit nicht
nutzbar sind.

+ Auf dem Schlachthofgelande weist die gesamte Bebauung
schwerste Mangel auf: Marodes Mauerwerk, zertrim-
merte Fensterfronten und Fassaden sowie eingesturzte
Déacher sorgen fur eine akute Einsturzgefahr von Gebdu-
deteilen. In den sich anschlieBenden Kihlhallen und dem
eingeschossigen Lebensmittelmarkt finden sich mittlere
bauliche Mangel, die sich vor allem aufgrund der veralte-
ten Bausubstanz ergeben.

+ Entlang der Schwartauer Allee 13sst sich folgendes fest-
halten: Die Gebdude westlich der Schwartauer Allee, sind
groRtenteils in einem guten baulichen Zustand. Leichte
bauliche Mangel ergeben sich durch baufallige Fassaden
und Fenster, unter anderem an der Ecke Schwartauer Al-
lee/Bei der Lohmuhle. Die kleinteilige Wohn- und Gewer-
bebebauung, die sich an die Roddenkoppel anschlielt,
weist hingegen eine Gemengelage aus verschiedenen
baulichen Missstanden auf: Leichte bauliche Mangel fin-
den sich unter anderem an den Gebauden an der Schwar-
tauer Allee/Ecke Matthaistral3e, diese Wohngebaude
stehen eng an eng; eine ausreichende Belichtung ist nicht
gegeben. Mittlere bauliche Mangel finden sich an der
Schwartauer Allee 76 und den umliegenden Gebauden.
Die ErschlieBung der Gebaude ist mangelhaft, teilweise
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ebenso die bauliche Substanz. In einem schlechten bau-
lichen Zustand ist das eingeschossige Backsteingebaude
an der Schwartauer Allee 66. Es finden sich offene Berei-
che in der Dachkonstruktion, wodurch es in das Gebaude
hineinregnet.

+ Am Struckbachtal sind die Gebaude und die Grundstucks-
auslastungen grofltenteils in einem guten Zustand,
lediglich im duBersten Norden lasst sich eine Brachflache
finden.

Im Hinblick auf (gesunde) Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
sind insb. die Altlasten- und Emissionsbelastung in dem
Untersuchungsgebiet als stadtebauliche Missstande heraus-
zustellen. Nach § 136 (3) f. BauGB sind solche Einwirkungen,
die von Grundstucken, Betrieben, Einrichtungen oder Ver-
kehrsanlagen ausgehen - d.h. insb. Larm, Verunreinigungen
und Erschitterungen - bei der Beurteilung zu berucksichti-
gen. Aufgrund der historischen Nutzungen ist eindeutig von
einer erheblichen Altlastenbelastung auszugehen, deren
Dimension aufgrund fehlender Untersuchungen und Daten
noch nicht bemessen werden kann. Allein die Altlasten und
Altlastenverdachtsverfalle stellen bei einer moglichen Ent-
wicklung des Gebiets eine Gefahrdung fir gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse dar. In diesem Zusammenhang sind
auch die festgestellten Larm- und Schadstoffemissionen
sowie die Erschiitterungen des Bahnverkehrs (siehe Kap.
2.14) zu berucksichtigen.

Neben den genannten Substanzschwéachen finden sich auch
vielfaltige Funktionsschwachen, die durch die bauliche Struk-
tur hervorgerufen werden:

+ Die vorhandenen gewerblichen GroRstrukturen ver-
hindern eine 6ffentliche Durchwegung. Hierzu zahlen
insbesondere das Schlachthofareal mit angrenzender
Bebauung zwischen Schwartauer Allee und Katharinen-
straBe, der gewerblich genutzte Bereich der LMG-Hallen
mit den nordlich anschlieBenden Grundstlicken sowie
die Bahntrasse inklusive der Hafenbahnanlagen auf der
Roddenkoppel. Durch die fehlende Durchlassigkeit der
beschriebenen stadtebaulichen Strukturen entstehen
Barrieren zwischen St. Lorenz Nord und der Altstadt.
Hierdurch werden Ortsteile voneinander getrennt und
es entsteht der Eindruck einer Randlage. Diese Randla-
ge entspricht nicht der tatsachlichen zentralen Lage, in
Relation zur Altstadt, wodurch die Lagequalitaten nicht
ausreichend genutzt werden.

+ Auf der Roddenkoppel sind groRRere Bereiche der Ge-
werbebauten sowie der Freiflachen untergenutzt, da die
Auslastung entsprechend der stadtrdumlichen Lage nied-
rig ist. Einige Bereiche liegen ganzlich brach und werden
in Art und MaR der baulichen Nutzung der stadtraumlich
zentralen Lage nicht gerecht. Dadurch kann dieses Gebiet
seiner erdachten regionalplanerischen Funktion als
siedlungsstruktureller Verdichtungsbereich nicht mehr
nachkommen, wodurch ein funktionaler Mangel auftritt.
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+ Die Freiflache auf dem ehemaligen Schlachthofgelande,
die zur KatharinenstralBe ausgerichtet ist, stellt eine grof3e
Brachflache dar. Es ergeben sich gebdudeiibergreifende
Leerstande, die das gesamte Entwicklungsgebiet als min-
dergenutzte Konversionsflache pragen. Dieser Bereich
wird in Art und Mal der baulichen Nutzung seiner Funk-
tion nicht gerecht und stellt ebenso einen funktionalen
Mangel dar.

Grun- und Freiraum

+ Die infrastrukturelle Ausstattung mit Grin- und Freirdu-
men ist sowohl fur die Nutzungen im Untersuchungs-
gebiet als auch fur die angrenzenden Wohnnutzungen

in St. Lorenz Nord mangelhaft. Es bestehen sowohl
qualitative Defizite in der Ausstattung des bestehenden
Freiraums als auch ein quantitativer Mangel an Grun- und
Freirdumen in Form von begehbaren Naherholungsfla-
chen, wodurch sich sowohl Substanzschwachen als auch
funktionale Missstande ergeben.

Qualitative Mangel und damit einhergehende Substanz-
schwachen entstehen unter anderem durch die mehr-
spurigen Verkehrsachsen (Schwartauer Allee, Karlstral3e,
Einsiedelstral3e), die zu einer geringen Aufenthaltsqualitat
im 6ffentlichen Raum entlang dieser Achsen beitragen
und Larmemissionen ins Gebiet ausldsen.

Weitere Substanzschwachen ergeben sich dadurch, dass
die vorhandenen Freirdume sich zumeist bandférmig
entlang der ErschlieBungsstral3en erstrecken, wodurch
die Grunflachen eher als Abstandsgriin und Transitraume
charakterisiert werden und zumeist nicht begehbar sind.
Offentlich zugéngliche Griinflichen fehlen mit Ausnahme
eines kleinen Bereichs am Struckbach, vollstandig. Insbe-
sondere im Bereich der Schwartauer Allee / Ecke Marien-
stral3e und der Schwartauer Allee / Karlstral3e fehlen die
stralRenbegleitenden Griinflachen.

Durch die Verwilderung und Undurchlassigkeit sowie die
fehlende Gesamtvernetzung der Freirdume erzeugen die
wenigen Grinrdume eher eine Barrierewirkung. Daraus
ergeben sich funktionelle Missstande in der Ausnutzung
und Erlebbarkeit des Freiraumes.

Weitere Funktionsschwachen finden sich auch im
Struckbachtal: Der Struckbach ist durch seine teilweise
unterirdische Fiihrung der Offentlichkeit nicht zugénglich.
Zudem fehlt dem Struckbachtal eine Einbettung in ein
Ubergeordnetes Freiraumnetz.

Es besteht zusatzlich keine Vernetzung der benachbar-
ten Quartiere durch Grinzuge und Wegeverbindungen
fur den FuBR- und Radverkehr, da mégliche grine Wege-
verbindungen durch fehlende Teilstlicke zerschnitten
werden.

Die Zuganglichkeit zu den Wasserflachen am Stadtgraben
und zur Trave ist mangelhaft. Die Wasserkanten liegen
Uberwiegend auf privatem und/oder gewerblich ausge-
wiesenen Flachen, die zu groRRen Teilen untergenutzt oder
brach liegen. Die méglichen Lagequalitdten werden nicht
ausreichend ausgeschopft.
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Es bestehen mehrere Altlastenverdachtsflachen im Un-
tersuchungsgebiet, die insbesondere bei einem Eingriff in
den Boden ein Handeln erfordern.

Verkehr und Mobilitat

Die Verkehrsinfrastruktur zeigt vielfaltige Substanzschwa-
chen auf: Geringe bauliche Mangel finden sich an der
Fahrbahn der Marienstral3e und dem sudlichen Bereich
der Schwartauer Allee: Bei beiden ist die Fahrbahnmarkie-
rung in einem schlechten Zustand und die Fahrbahn teil-
weise uneben. Die bauliche Beschaffenheit der Fu- und
Radwege ist ebenfalls im stdlichen Bereich der Schwar-
tauer Alle mit leichten Mangeln versehen. Es finden sich
Schlaglécher und Unebenheiten auf den Radwegen und
es kommt zu Konflikten mit dem ruhenden Verkehr. Die
FuBwegeverbindung entlang der KatharinenstraRe ist in
einem schlechten Zustand, zudem fehlen ausgebildete
Seitenbereiche.

Die verkehrliche ErschlieBung und Durchwegung des
Gebiets weist zudem Funktionsschwachen auf, die sowohl
Autofahrende als auch Ful3ganger:innen und Radfahren-
de beeintrachtigt.

Die prioritare MIV-ErschlieBung erfolgt im nordlichen und
westlichen Bereich des Untersuchungsgebiets (Einsiedel-
stralRe, Karlstralle, KatharinenstralRe und Schwartauer Al-
lee). Dadurch wird die Roddenkoppel mindererschlossen
und erfahrt eine Randlage. Durch diese Mindererschlie-
Bung wird der MIV-Verkehr nicht optimal in das Gebiet
verteilt, sondern ballt sich an wenigen Orten. Besonders
storanfallig ist die EinsiedelstralRe; bei Sperrung oder ho-
hem Verkehrsaufkommen kann die Roddenkoppel nicht
mit dem MIV erreicht werden.

Die genannten HauptverkehrsstralBen wirken als Barriere
zwischen den Stadtteilen, sorgen fiir eine mangelhafte
Aufenthaltsqualitdt und durchziehen das Gebiet mit
Larm- und Luftemissionen.

Bezlglich der StraRenrdume Schwartauer Allee, Einsie-
delstralBe und KarlstraRRe lassen sich die hohen Fahrge-
schwindigkeiten (vor allem abends und nachts) und die
Erschitterungen durch ein hohes Aufkommen an Schwer-
lastverkehr als weitere Funktionsschwachen beschreiben.
An der Schwartauer Allee l3sst sich zudem ein hohes
Verkehrsaufkommen feststellen.

Die mitten durch das Gebiet verlaufende Bahntrasse
sorgt fur einen zusatzlichen Larmeintrag.

Die vorhandene OPNV-Anbindung ist vor allem im Bereich
der Roddenkoppel mangelhaft. Dies ist unter anderem
durch die fehlende Ausnutzung des Gelandes begrundet.
BezUlglich der FuR- und RadwegerschlieBung fehlen
durchgangige Wegeverbindungen in Ost-West-Richtung.
Es gibt keine direkte Wegeverbindung fur den Ful3- und
Radverkehr aus dem Griunderzeitviertel in St. Lorenz Nord
zur Roddenkoppel sowie zum Stadtgraben und zur Trave.
Die Wegeverbindung besteht lediglich Uber die KarlstralRe
/ EinsiedelstraBBe, wodurch das Gebiet deutlich minder
erschlossen ist (Funktionsschwache).

Auch die ErschlieBung zur Innenstadt ist schlecht ausge-
bildet; die Libecker Altstadt kann nur Uber die Eric-War-



burg-Brucke im Norden oder die Marienbricke im Stden
erreicht werden. Sowie Uber die Fu3- und Radwegbrucke,
die zur Eutiner Brucke fuhrt. Die ErschlieBung bleibt da-
mit deutlich hinter dem Potenzial zurlck, die Roddenkop-
pel mit der Altstadt zu verknipfen, wodurch ein funktio-
naler Mangel im Hinblick der ErschlieBung festzustellen
ist.

Die Bruckenbauwerke im Untersuchungsgebiet sind in
die Jahre gekommen und bedirfen kurz- bis mittelfristig
einer Erneuerung. Fur alle untenstehenden Bricken sind
Ersatzneubauten geplant.

Seite 71



{{?Bﬂﬁgmﬂjcﬂ
£y e

Bauliche Méngel an Gehwegen

Legende:

| O oo e

Geringe Mangel
[ p—

R —
= === Grenze Untersuchungsgebiet

| Entwurfsverfasser: @ ADEPT

Auftraggeberin:
Hansestadt LUBECK &

Gefdrdert durch:
|, SHAY
== 'H = | —

Planstand:
02.12.2024

MaRstab 1:2000

OMeter 50 100 150 200
L | ! i 1

e

Abb. 33: Bauliche Mangel an Gehwegen

Seite 72



Legende:

7| . one o

Goringo Mangel

[ p—

R —
[ S r—

Entwurfsverfasser: @ ADEPT

Auftraggeberin:

| Hansestadt LUBECK &

Gefordert durch:
., SHAY
== 'H = | —

Planstand:
02.12.2024

MaRstab 1:2000

OMeter 50 100
L | ! i |

Ly O

Abb. 34: Bauliche Mangel an Radwegen

Seite 73



=

i Gronzo Unlorsuchungsgbiot

Entwurfsverfasser: @ ADEPT

Auftraggeberin:

| Hansestadt LUBECK &

Gefdrdert durch:

il @S, SHAY
—

Planstand:
02.12.2024

MaRstab 1:2000

oMeer

100
I

150
i

LG

Abb. 35: Bauliche Mangel an StraBen und Briicken

Seite 74



Klimaschutz und Klimaanpassung

Insgesamt befindet sich nur ein geringer Griinflachen-
anteil im Untersuchungsgebiet, der die Aufgaben von
klimaangepassten Flachen (Retentionsflache, Schutz vor
Warmeinseln etc.) Gbernehmen kann.

Im nordlichen Teil befindet sich zwar ein schmaler Grin-
zug, der jedoch nicht durchgangig ist und nur geringe
okologische Qualitaten aufweist.

Im Bereich der Roddenkoppel und des Schlachthofs ist
der Versiegelungsgrad besonders hoch, entsprechend
fehlen hier Retentions-und Verdunstungsflachen. Dies ist
insbesondere aufgrund der Hochwassergefahr gemalid
HQ200 kritisch zu sehen, da ca. die Halfte der Flachen der
Roddenkoppel als hochwassergefahrdet eingestuft sind.
Auf den grolRen Grundstulicken ¢stlich der Schwartau-

er Allee sowie Uberwiegend im Bereich Roddenkoppel
wurden bislang keine oder wenige bauliche MalRnahmen
an Gebauden zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung
vorgenommen.

In jungster Zeit wurde auf den LMG-Hallen eine grol3e
PV-Anlage installiert.

Weitere Anpassungen im Bereich Klimaanpassung
wurden im Bereich der Kulturwerft durch kleinraumi-

ge Flachenentsiegelung vorgenommen, in den Ubrigen
Gebieten wurden keine oder nur kleinteilige MaBnahmen
umgesetzt.

Gesellschaftliche / Offentliche Infrastruktur und Kultur
im Stadtteil

Im Bereich der gesellschaftlichen Infrastruktur wurden
im Untersuchungsgebiet keine nennenswerten stadte-
baulichen Missstande erkannt. Dies ist u.a. auch darin
begrundet, dass das Gebiet aufgrund seiner bisherigen,
gewerblich-industriell gepragten Nutzung (bislang - bis
zur Einrichtung insb. der Kulturwerft) keine Gemeinbe-
darfs- und Folgeeinrichtungen beherbergte.

Image und Wahrnehmung

Durch groRBe und langjahrige Leerstande im Bereich des
Schlachthofs und der Tudorhallen und die daraus resul-
tierenden baulichen Missstande sind diese in der stadt-
weiten Wahrnehmung weitestgehend negativ behaftet.
Durch die Kulturwerft ist der Bereich Roddenkoppel star-
ker in die 6ffentliche Wahrnehmung gerickt. Gemessen
an der GroRe des Gebiets sowie der zentralortlichen Lage
ist diese Wahrnehmung jedoch noch nicht angemessen
ausgepragt.

Missstédnde in der Gesamtbetrachtung

Insgesamt konnten im Untersuchungsgebiet Substanz- und
Funktionsschwachen gemal 8136 BauGB in erheblicher
Anzahl ermittelt werden. Die baulichen Substanzschwachen
ballen sich auf der Roddenkoppel und am Schlachthof,
wohingegen die baulichen Funktionsschwachen das gesamte
Gebiet umfassen. Bezogen auf die Griin- und Freiraumstruk-
tur konnten erhebliche Missstande festgestellt werden, die
unter anderem auf eine fehlende qualitativ hochwertige
Ausgestaltung, Vernetzung und Erlebbarkeit zurtckzufih-
ren sind. Die verkehrlichen Missstande umfassen neben
den baulichen Mangeln insbesondere das Themenfeld der
ErschlieBung; dabei ist sowohl die GebietserschlieBung als
auch die Wegebeziehung zur Innenstadt ein erheblicher
Missstand.

Es gilt weiter zu prifen, ob zur Behebung dieser genannten
Missstande das Sanierungsrecht mit einem formlich festge-
legten Sanierungsgebiet notwendig ist und ob die weiteren
Tatbestandsmerkmale der ztgigen Durchfihrbarkeit und
des 6ffentlichen Interesses gegeben sind. Dafur wird nach-
folgend das integrierte Entwicklungskonzept dargestellt.
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3 Integriertes Entwicklungskonzept

Die vorbereitenden Untersuchungen (VU) haben die grund-

legenden Rahmenbedingungen fur die Entwicklung des

Gebiets Nordwest dargestellt. Dabei wurden neben der Ver-

waltung und fachlichen Offentlichkeit auch die Grundeigen-

timer:innen, Mieter:innen, Pachter:innen und die allgemei-

ne Offentlichkeit in unterschiedlichen Formaten einbezogen.

Die ermittelten zentralen Herausforderungen der VU sind:

+ Bauliche Mangel, Uberwiegend auf der Roddenkoppel
und dem Schlachthofareal

+ funktionale Mangel durch mindergenutzte Flachen,
nahezu ausschlieBlich auf der Roddenkoppel und dem
Schlachthofareal

+ eine nicht vorhandene Zuganglichkeit groRer Are-
ale, Uberwiegend auf der Roddenkoppel und dem
Schlachthofareal

+ ein Grin- und Freiflachendefizit (inkl. Sportinfrastruktur)
im gesamten Untersuchungsgebiet, auch in der Versor-
gung der Nachbarquartiere

+ eine mangelnde Erschlielung, Anbindung und Durchwe-
gung der Roddenkoppel und des Struckbachtals

* mit Ausnahme des Struckbachtals ein durchweg hoher
Versieglungsgrad und eine Wasserlage, die auf klimabe-
dingte Veranderungen geringe Resilienz aufweist.

Aufgrund dieser stadtebaulichen und funktionalen Miss-
stande kann im Grundsatz eine Sanierungsnotwendigkeit
begrindet werden. Das Untersuchungsgebiet Nordwest,
bietet groRRe Entwicklungschancen, diese bestehenden
Missstande zu beheben. Mindergenutzte und brachliegende
Flachen und Gebaude beinhalten das Potenzial fur eine Neu-
strukturierung und Umnutzung sowie der Errichtung neuer
Wegeverbindungen zwischen Altstadt und St. Lorenz Nord.
Die gute Standortqualitat innerhalb Libecks, in unmittel-
barer Nahe zur Altstadt und dem Hauptbahnhof sowie die
reizvolle Lage am Wasser lassen eine grundlegende Entwick-
lung als plausibel erscheinen. Dabei kann die vorhandene,
historische Bausubstanz (auch aufgrund ihrer Dimension)
ein Anknipfungspunkt fur neue Entwicklungen sein: Das
Werftquartier” steht exemplarisch fir mogliche zukinftige
Einwicklungsrichtungen.

Die VU haben aber auch deutlich die Komplexitat der
Rahmenbedingungen aufgezeigt, die fir eine mogliche
Gebietesentwicklung maRgebend sind: So sind das Hoch-
wasserrisiko, der Denkmalschutz in groRBen Teilbereichen,
die Ldrmemissionen und vorgesehene Malinahmen an
der Bahntrasse, die Plane zum Ausbau der Gleisanlagen
und zur Einrichtung eines zusatzlichen Bahnhaltepunkts

sowie die am Ort vorhandene und weiterhin bestehende
Hafenbahnnutzung von ,Gleisharfe” und Waggonwerkstatt
wesentliche ,Eckfpeiler”, die zu berticksichtigen sind. Diese
Rahmenbedingungen schranken eine umfassende Konversi-
on des Gebietes - im Sinner einer gesamten stadtebaulichen
Neuordnung - ein.

Hervorzuheben sind zudem die kommunalen Eigentums-
verhaltnisse im Gebiet und die Mitwirkungsbereitschaft
weiterer Eigentimer:innen. Die geringe Flachenverflg-
barkeit schrankt die Entwicklung im Rahmen der Stadte-
bauférderung ein und erfordert die Mitwirkung von Dritten.
Abstimmungen im Rahmen von VU und IEK haben gezeigt,
dass sowohl im Bereich der ndrdlichen Roddenkoppel
(LMG-Hallen, Lagerhausunternehmen) als auch der sudli-
chen Roddenkoppel (Betriebsanlagen der ,Hafenbahn / LPA)
kurzfristig keine Entwicklungsméglichkeiten bestehen. Der
Eigentimer der Schlachthof-Flachen an der Schwartauer
Allee strebt selbst die Umsetzung der durch einen politi-
schen Beschluss formulierten Entwicklungsziele an, was
ursprunglich nachrichtlich in das IEK Gtbernommen werden
sollte. Zum Stand der IEK-Erstellung lag noch kein mit der
Verwaltung abgestimmter Entwurf vor.

Diesen komplexen Rahmenbedingungen stehen die Anfor-
derungen gegenuber, die von Gesetz- und Férdermittelgeber
an stadtebauliche Sanierungsverfahren bzw. an die Stadte-
bauférderung gestellt werden: Demnach sind Gesamtmal3-
nahmen mit den enthaltenen EinzelférdermaBnahmen so zu
definieren, dass sie zligig umsetzbar und zweckmaRig sind,
d.h. grundsatzlich sollte die Gesamtmalinahme Nordwest
innerhalb von 15 Jahren abgeschlossen werden. Bei der Defi-
nition von MaBRnahmen wurden die Aspekte der Realisierbar-
keit, der Finanzierbarkeit (im Sinne der Stadtebauférderung)
und der Wirkung betrachtet.

Vor diesem Hintergrund, einschlieBlich entsprechender Ab-
wagung und verwaltungsinterner Abstimmung wird ein Inte-
griertes Entwicklungskonzept (IEK) aufgestellt, auf Teilrdaume
der Roddenkoppel und des Struckbachtals konzentriert.

Auf diese Weise wird ein raumliches Entwicklungskonzept
definiert,

+ dass Missstande zu beseitigen und MalRnahmen realisie-
ren soll, die eine Aufwertung im offentlichen Interesse
begrinden,

* in einem mittelfristigen Zeitraum als grundsatzlich reali-
sierbar und im Kontext der Stadtebauférderung finanzier-
bar gilt,
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+ eine AnstoRwirkung fUr eine weitere, umfassende Ge-
bietsentwicklung entfalten kann und eine planerische
Grundlage fur ggf. weitere Konversion schafft und

+ die Mdglichkeit bietet, Uber inhaltliche Fortschreibungen
auf Ubergeordnete und derzeit noch offene Planungen
zum Gleisausbau, zur Einrichtung eines Bahnhaltepunk-
tes oder ggf. einer (Teil-)Verlagerung von Bahnflachen
und deren rdumliche Auswirkungen planerisch reagieren
zu kénnen.

Daher bildet das IEK zum einen konkret die (Férder-)Mal3-
nahmen ab, die in den nachsten Jahren umgesetzt werden

sollen und definiert so die Ausrichtung der Gesamtmaf3-
nahme Nordwest. Zum anderen ist das IEK durchaus eine
Grundlage / ein RaumgerUst fUr eine langfristige zuklnftige
Entwicklung von Nordwest, um modular weitere private und
offentliche Grundsticksentwicklungen mittel- bis langfristig
in den Entwicklungsprozess integrieren zu kénnen. Neben
dem Ziel- und Malnahmenkatalog ist daher auch eine un-
verbindliche langfristige Vision als Ausblick fir eine mogliche
FortfUhrung Bestandteil dieser Planung (siehe Kapitel 7
Langfristige Gebietsentwicklung).

3.1 Leitbild und Entwicklungsziele

Die in Kapitel 3 zusammengefassten zentralen Erkenntnis-
se der VU sind die Ausgangsbasis der Leitbildentwicklung:
Ein zukunftiges Leitbild muss sich mit den vorgefundenen
baulichen Mangeln auseinandersetzen und skizzieren, mit
welchen MalBnahmen diese behoben werden kénnen. Diese
baulichen Mangel treten sowohl flachig, als auch punktuell
insbesondere auf der Roddenkoppel und im Schlachthofa-
real auf. Auch gilt es Lésungen fiir eine bessere Flachenaus-
nutzung und die Behebung funktionaler Mangel zu finden
und insgesamt eine bessere Zuganglichkeit und Anbindung
des Gebietes herzustellen. Es bedarf des Weiteren einer
Auseinandersetzung mit der mangelhaften Grinraumver-
sorgung und eine VerknUpfung von Grinstrukturen sowie
Malnahmen zur Klimaanpassung, damit das Gebiet auch zu-
kunftig resillient auf die Folgen des Klimawandels reagieren
kann. In einem ersten Schritt wurde ein Raumgerust erstellt,
welches grundsétzliche Aussagen zur Uberwindung von
Barrieren, Entwicklung von Grin- und Freirdumen und -Ach-
sen sowie zur (bergeordneten ErschlieRung und Offnung
zur Wasserkante skizziert. Innerhalb dieses RaumgerUstes
kénnen langfristig attraktive Quartiere entwickelt werden.
Aus diesem Raumgerust lassen sich funf zentrale Entwick-
lungs- / Sanierungsziele ableiten, die zusammengenommen
das Leitbild erzeugen.
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Verbindungen ausbauen

Die fragmentierten Teilrdume sollen besser miteinander
verbunden werden, insbesondere durch die Starkung der
Durchwegbarkeit fir den FuR- und Radverkehr.

Griinraum herstellen

Das Defizit an Grunflachen soll durch die Schaffung neuer
Grunraume behoben werden. Diese zusatzlichen Grin-
flachen sollen die Resilienz bei Extremwetterereignissen
erhéhen und das Mikroklima verbessern.

Wasserkante zuganglich (und nutzbar) machen

Die derzeit unzugéngliche Hafenkante soll der Offentlichkeit
zuganglich gemacht werden, um den 6kologischen, denk-
malpflegerischen und freizeitbezogenen Mehrwert dieser
zentralen Flache zu nutzen.

Raume fiir Begegnung und 6ffentliches Leben herstellen
Die offentlichen Freirdaume im Entwicklungsgebiet sollen
dem Defizit an Freizeit- und Begegnungsflachen entgegen-
wirken. Das Raumprogramm der Freirdume muss entspre-
chende Funktionen vorsehen.

Historische Werte erhalten und in Nutzung bringen

Die maritimen historischen Gebaude und Freiflachen sind
identitatsstiftend fur das Entwicklungsgebiet und die gesam-
te Stadt. Funktionale und bauliche Anderungen sollen diese
Bestdnde einbeziehen, neu interpretieren und langfristig
erhalten.



Unzureichende Zuganglichkeit

Funktionaler Mangel und mindergenutze Flachen

Baulicher Mangel (schwere und maRige)

Mangelnde Klimaanpassung

Mangelhafte ErschlieBung und Anbindung

Grunflachendefizit

Abb. 37: Mangel im Untersuchungsgebiet
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Abb. 38: Leitbild fur die Entwicklung
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3.2 Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

Das Ubergeordnete Ziel ist die Innenentwicklung des Gebiets
mit direkter Verbindung in die umliegenden Quartiere. Dabei
stehen die Bedarfe der lokalen und stadtweiten Bevdlkerung
im Mittelpunkt, wodurch sich das Gebiet Nordwest zu einem
lebendigen, aktiven und atmosphéarischen Raum fir die
Burger:innen Lubecks wandeln kann.

Durch die Entwicklung der Hafenflachen erhalt die Hanse-
stadt Lubeck die Moglichkeit, ihre Lage am Wasser neu zu
gestalten und ihre maritime Identitat weiter hervorzuheben.
In einer besonderen Atmosphare kann das Wasser erlebbar
und zuganglich gemacht werden, wahrend die historische
Bedeutung des Ortes bewahrt bleibt. Identitatspragende
Elemente der ehemaligen Nutzung werden erhalten, neu
interpretiert und in die Entwicklung des neuen Raumes
integriert.

Das IEK zielt darauf ab, den Zugang zum Wasser zu verbes-
sern und die Uferbereiche nutzbar zu machen. Diese MaR3-
nahmen kénnten durch gezielte gebdudebezogene Nutzun-
gen erganzt sowie durch die Revitalisierung der Tudorhallen
und des ehemaligen Werftgeldndes unterstiitzt werden.

Bei der Entwicklung des Gebietes sind die Querschnittsthe-
men Klimaschutz und -folgenanpassung, Umweltschutz,
Inklusion/Barrierefreiheit, Gender Mainstreaming und
Digitalisierung von Ubergeordneter Bedeutung. Aufgrund
des spezifischen, stadtraumlichen Potenzials insbesondere
flr die stadtische Warme- und Stromplanung sollte bei allen
Malnahmen eine multifunktionale Fldachennutzung, z.B. fur
die ErschlieBung des lokalen Geothermiepotenzials gepruft
werden.

Das IEK fur Nordwest besteht aus einem zusammenhangen-
den raumlichen Bild, welches die kiinftige Gebietsent-
wicklung aufzeigt. Dazu werden geeignete MaBnahmen
definiert, die nachfolgend in einem separaten MaBnahmen-
katalog dargestellt werden.

M1 Wettbewerbsverfahren Wallhafen

M2 Uferpromenade (inkl. Eutiner Briicke und Vorhaltung
von Flachen fur FuB3- und Radwegbriicke Wallhafen)

M3 Aktivitatspark

M4 EinsiedelstralBe

M5 Schiffsbauplatz

M6 Tudorhallen

M7 Struckbachtal

M8 Ful3- und Radwegbricke Wallhafen

Fir die einzelnen MaBnahmen werden Entwicklungsziele
definiert. Diese dienen zur Darstellung und Veranschauung
der grundsatzlichen inhaltlichen Ausrichtung der Einzelmal3-
nahmen. Fir alle EinzelmalRnahmen sind im weiteren Pro-
zess entsprechende Objektplanungen - z.T. mit vorgeschal-
teten Wettbewerbsverfahren - durchzufuhren, in denen die
konkrete Gestaltung zu erarbeiten und abzustimmen ist.
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Abb. 39: Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept
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M1
Wettbewerbsverfahren Wallhafen

Wesentliches Ziel der Gebietsentwicklung ist es, neue Ver-
bindungen zu schaffen, Griin- und Freirdume herzustellen
und die Wasserkante zuganglich zu machen. Daflir bietet der
Bereich des Wallhafens grof3e Potenziale - vorgesehen ist
hier die Herstellung einer Uferpromenade, die idealerweise
von der Eutiner Briicke bis zum Schiffsbauplatz fuhrt.

Um die Anspriche an eine ganzheitliche Entwicklung und
einen qualitativ hochwertigen und multicodierbaren Frei-
raum zu erfullen, der in diesem Fall mehrere Einzelflachen
in unterschiedlichen Eigentumsverhaltnissen umfasst, wird
ein freiraumplanerischer Wettbewerb als Gbergeordnete
Planung durchgefihrt. Dieser soll voraussichtlich aus einem
Realisierungsteil bestehen, der sich auf die Malinahme 2
~Uferpromenade” bezieht, und in einem Ideenteil konzeptio-
nelle Ansatze fir einen ,Brickenschlag” entwickelt. Inhaltlich
zeigt diese MalRinahme umfassende BerUhrungspunkte zur
Hafennutzung, zum Denkmalschutz und zur Klimaanpassung
auf, sodass eine entsprechende fachlich inhaltliche Abstim-
mung erforderlich ist.

Der Bedarf an Grun- und Freiflachen wurde in der VU und
anderen Planungsverfahren ermittelt. Die konzeptionelle
Idee einer ,neuen Uferkante” entstand im Zukunftsforum
unter Mitwirkung von Bulrger:innen und externen Fachleu-
ten. Auf diese Vorplanungen soll der Wettbewerb aufbauen
und qualifizierte Planungsideen fir die Umsetzung der
Uferpromenade ermitteln. Das Wettbewerbsergebnis soll
u.a. eine Grundlage fiir die Entwurfs- und Ausfihrungspla-
nung der EinzelmalRnahme Uferpromenade bilden - und die
Entwicklung der weiteren Teilflachen steuern.

Aufgrund der vorhandenen Unterfiihrung unter die
Bahngleise ist bereits ein Mindestmal? an Anbindung der
Uferpromenade zur Roddenkoppel gegeben. Ziel der MaR-
nahme sollte sein, dartber hinaus weitere Verbindungsmog-
lichkeiten zu schaffen und bestehende zu qualifizieren.

Eutiner Briicke

" Ms: Schiffsbal

iplatz

[ & I
(Uberdachte) — =)

* Freizeitanlage

Abb. 40: MaBnahme 1: Wettbewerbsverfahren Wallhafen
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M2
Uferpromenade

Entwicklungsziele

Kern der Entwicklung von Nordwest ist die Herstellung einer
Uferpromenade auf dem Gelande der aktuellen Holzverla-
dung am Stadtgraben / Wallhafen. Die Flache erstreckt sich
dabei von der Marienbricke unter Bezugnahme der Eutiner
Briicke entlang des Stadtgrabens bis zum zukinftigen
Schiffsbauplatz. Die geplante Uferpromenade bezieht auch
private Grundstticke ein und besteht aus zwei Abschnitten:
Der erste Abschnitt ist durch eine weiche Béschung und na-
turnahe Grinrdume am Wasser gekennzeichnet, wohinge-
gen der zweite Abschnitt mittels denkmalgerecht sanierten
Kaimauern einen ,harten” maritmen Charakter besitzt und
an die historische Werftnutzung erinnert und diese in Szene
setzt. Daraus ergibt sich ein abwechslungsreicher neuer
stadtischer offentlicher Raum, in dem vor dem Schiffsbau-
platz auch eine private Bautatigkeit (ein Gebaude mit Gewer-
be- und Freizeitnutzungen) eingebettet ist, wodurch sich die
Passantenfrequenz erhdht. Die griine Uferpromenade am
Stadtgraben ist ein zukunftsweisendes und 6kologisch nach-
haltiges stadtisches Entwicklungsprojekt. Mit umfassenden
Ansatzen zielt das Projekt darauf ab, die Freiflachenqualitat,
das Mikroklima zu verbessern und die Uferbereiche zu-
ganglich und erlebbar zu machen. Die Entwicklungsziele
umfassen den Ausbau von Verbindungen, die Schaffung von

GrUnraumen, die Zuganglichkeit und Nutzbarkeit der Was-
serkante sowie die Schaffung von Raumen fur Begegnung
und offentliches Leben. Die Uferpromenade ist durch das
Vorhalten von Flachen fur einen moéglichen Brickenschlag
zur Noérdlichen Wallhalbinsel und durch Sanierungsarbeiten
an der Eutiner Bricke mit der Nordlichen Wallhalbinsel und
der Altstadt verknupft.

Bauliche MaBnahmen

Flachensanierung und Entsiegelung: Altlasten im Bereich
der Uferpromenade werden saniert, um gesundheitliche
und 6kologische Risiken zu minimieren. Diese MalRnahme ist
Voraussetzung fur eine Nutzung als 6ffentliche Parkflache.
Eine grofflachige Entsiegelung der Flachen wird durch-
geflhrt, um die Regenwasserversickerung zu verbessern
und somit die Hochwasserrisiken zu reduzieren. Dies tragt
zudem zur Verbesserung des stadtischen Mikroklimas bei.

Natiirliche Modellierung der Uferkante: Die Umgestal-
tung der Uferkante erfolgt durch eine weiche Béschungskan-
te, die naturnahe Lebensrdume fir Flora und Fauna schafft
und die dkologische Vielfalt fordert.

Schwimmende Grinanlagen kénnen installiert werden, um
zusatzliche Lebensrdume zu schaffen, die Wasserqualitat
zu verbessern und den Menschen einen erlebnisreichen
Zugang zum Wasser zu verschaffen. Die Herstellung einer

Abb. 41: MaBnahme 2: Uferpromenade
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naturlich modellierten Uferkante schafft zusatzlich Kosten-
vorteile zur aufwandigen Kaimauersanierung und Instand-
haltung, die mittelfristig erforderlich wirde.

Bepflanzung und Anlegen von AuBBenflachen: Eine Be-
pflanzung, zum Teil extensiv, mit standortgerechten Pflan-
zenarten wird durchgefihrt, um einen hohen 6kologischen
Wert zu gewahrleisten und das Mikroklima positiv zu beein-
flussen. Die neugestalteten AuRBenflachen bieten Erholungs-
und Freizeitmdglichkeiten fUr die Stadtbewohner:innen.

Wege fiir FuB- und Radverkehr: Ein durchdachtes Wege-
netz in offenporiger Ausgestaltung wird angelegt, das kom-
biniert Ful’ganger:innen als auch Radfahrer:innen sichere
und attraktive Verbindungen bietet. Diese Wege férdern die
nachhaltige Mobilitat und starken die Anbindung an beste-
hende stadtische Infrastrukturen.

Infrastruktur fiir Pavillons und Freizeitnutzung: Hausan-
schllsse fur Strom und Wasser kénnen eingerichtet werden,
um die Nutzung von Pavillons als Cafés, Freizeiteinrichtun-
gen fur Vereine oder Informationsstande zu erméglichen.
Die Pavillons bieten Raum fur soziale Interaktionen und
tragen zur Belebung des Uferbereichs bei, insbesondere bei
schlechten Witterungsbedingungen oder in den Wintermo-
naten. Alternativ ist auch eine kommerzielle, gewerbliche
Nutzung der Pavillons denkbar.

Anlage von Sitzmobiliar und Fitnessgeraten: Sitzgele-
genheiten werden strategisch platziert, um Besucher:innen
entspannte Aufenthaltsmdéglichkeiten zu bieten und die
Aufenthaltsqualitat zu erhdhen. Fitnessgerate und andere
Ausstattungselemente kdnnen die Nutzung durch Familien
férdern und einen generationenutbergreifenden Treffpunkt
schaffen.

Ertuchtigung der Eutiner Briicke: Als primare ErschlieBung
ist die bestehende Eutiner Bruicke zu erttichtigen oder ggf.
durch einen Neubau zu ersetzen, um den ErschlieBungsan-
forderungen gerecht zu werden und die Verkehrssicherheit
zu gewahrleisten.

Die grine Uferpromenade am Stadtgraben stellt ein integ-
ratives Konzept dar, das 6kologische, soziale und stadtebau-
liche Aspekte miteinander verbindet. Durch die geplanten
Malnahmen werden nicht nur die Freiflachenverfigbarkeit
und -qualitat der Stadt erhéht, sondern auch ein wertvoller
Beitrag zur Klimaanpassung und zur nachhaltigen Stadtent-
wicklung geleistet. Die neuen Grinflachen, die verbesserte
Infrastruktur und die attraktiven Freizeitmdoglichkeiten ma-
chen die Uferpromenade am Stadtgraben zu einem lebendi-
gen und einladenden Ort fUr alle Blrger:innen.
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M3
Aktivitatspark

Entwicklungsziele

Der Aktivitatspark ist das Herzsttck der rdumlichen Ent-
wicklung in Nordwest. Er bietet vielfaltige Moglichkeiten zur
urbanen Entwicklung und Revitalisierung. Die Revitalisierung
der Flachen um die Viehtrift und der ehemaligen Quaranta-
nehalle zu einem modernen Aktivitatspark steht im Einklang
mit der kommunalen Sportentwicklungsplanung und setzt
auf ein breites, kleinteiliges Angebot an sportlichen Aktivi-
taten. Anstatt eines groRen Sportfeldes sollen vielfaltige,
kleine Sportmdglichkeiten geschaffen werden, die Inklusion
als zentrales Thema berucksichtigen. Angedacht sind unter
anderem Slackline, Beach Volleyball, Basketball, Kraftsport-
bereiche wie Calisthenics, kleine Soccerfelder mit halbhoher
Umrandung sowie Parcours-Elemente wie KIdtze und mog-
licherweise auch ein Pumptrack.

Die aufsuchende Jugendarbeit spielt in diesem Kontext eine
wichtige Rolle. Container bieten flexible Raumlichkeiten fur
Beratungen oder Treffen, wahrend das Gelande selbst als
Streetmekka gestaltet wird, was eine gute Verknipfung von
Sport und Jugendkultur ermdéglicht. Diese Verknlpfung tragt
zudem dazu bei, Vandalismus zu reduzieren und die soziale
Kontrolle zu erhéhen.

Ein weiteres Highlight des Parks ist eine (teil-)Uberdachte
Sport- und Skateanlage, méglicherweise als Freilufthalle kon-
zipiert, die auch mit dem Denkmalschutz der abgebrannten
Halle harmoniert. Hier gilt das Motto: , Trocken ist wichtiger
als warm.” Eine BUhne oder Tanzflache unter Dach sowie die
Umnutzung bestehender Garagen und Schrauberwerkstat-
ten fUr Vereinsangebote und Jugendarbeit bereichern den
Park zusatzlich.

Fir Jogger:innen ist eine beleuchtete Laufstrecke eine
attraktive Erganzung, die den Park mit der Altstadt und der
Lohmdihle verbindet. Der Aktivitatspark férdert nicht nur die
sportliche Vielfalt der Region, sondern wird auch zu einem
inklusiven und kreativen Zentrum fiir alle Biirger:innen.Die-
se MaRnahme zielt darauf ab, das Areal durch den Ausbau
von Verbindungen, die Schaffung von Grinrdumen zur Re-
aktion auf den Klimawandel, die Bereitstellung von Rdumen
far Begegnungen und 6ffentliches Leben sowie den Erhalt
und die Nutzung historischer Werte zu einem lebendigen
Stadtraum zu transformieren. Durch die Schaffung neuer
Wege und Verbindungen zur Uferkante und zu den umlie-
genden Stadtteilen wird die Erreichbarkeit verbessert und
die Wegezeiten verkulrzen sich zwischen den benachbarten
Quartieren spurbar. Dies fordert die Nutzung des Parks und
erleichtert den Zugang zu den verschiedenen freizeitbezoge-
nen Einrichtungen.

werttquartier

(Uberdachte)
* Freizeitanlage

Abb. 42: MalRnahme 3: Aktivitatspark
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Bauliche MaBnahmen

Flachenerwerb: Der erste Schritt besteht im Erwerb von
Teilflachen, da sich nicht bei der gesamten Flache um Grund-
stlicke der Hansestadt Lubeck handelt. Dies ist Vorausset-
zung flr weitere Schritte und um eine einheitliche Entwick-
lung und Gestaltung sicherstellen zu kénnen.

Fldchensanierung: Durch die gewerbliche Vornutzung ist
von Altlasten auszugehen. Bevor mit dem Bau begonnen
werden kann, miussen die Bodenbeschaffenheit Uberpruft
und Altlasten entfernt werden. Hierbei sind verschiedene Va-
rianten mit unterschiedlichen Kosten moglich, abhangig von
einer Voruntersuchung und der ermittelten Kontamination
des Gelandes sowie von dem erforderllichen Bodeneingriff.

Denkmalgerechte Sanierung Backsteingebédude: Das be-
stehende Backsteingebaude wird in enger Abstimmung mit
der Denkmalpflege saniert, um die historische Substanz zu
erhalten und gleichzeitig moderne Nutzungsmoglichkeiten
zu schaffen. In dem Gebdude waren freizeitbezogene Ein-
richtung und Raume fur sportliche Aktivitaten mit kleinerem
Flachenbedarf, wie Tischtennis, Yoga oder Tanzen denkbar.
Die sich an das Gebaude anschlieRende Brachflache kénnte
durch eine (Teil-)Uberdachung o.4. wetterunabhéngige
Sport- und Freizeitangebote im Sinne einer Freilufthalle bzw.
»Halle fur Alle” ermdglichen.

Sanierung und Ertiichtigung Viehtrift auf der éstlichen
Gleisseite: Die auf dem Gelande befindlichen Teile der
historischen Viehtrift kdnnen saniert und als markantes Teil-
stlck in den Park integriert werden, um die historische Funk-
tion und Asthetik zu bewahren. In einer Fortschreibung des
IEK kann Uber einen Brickenschluss mit Integration eines
moglichen Bahnhaltepunkts nachgedacht werden, wenn es
seitens der DB AG und der NAH.SH konkrete Planungen fiir
den Gleisausbau und den méglichen Bahnhaltepunkt gibt.

Anlage von Sport-, Spiel- und Freizeitanlagen: Um den
Park attraktiv fur alle Altersgruppen zu gestalten, werden
Sportplatze, Spielbereiche und Freizeiteinrichtungen errich-
tet. Diese fordern die kérperliche Betatigung und das soziale
Miteinander. GemaR Sportentwicklungsplanung besteht
Bedarf insbesondere an nicht vereinsbezogenen, niedrig-
schwelligen Sportangeboten in diesem Stadtraum.

Ggf. Errichtung einer Gebdudekubatur Neubau: Bei Be-
darf wird ein neues Gebdude oder eine Teillberdachung von
Sportbereichen in Anmutung der abgebrannten Quaranta-
nehalle errichtet, die sich harmonisch in das Gesamtkonzept
einfigen und den historischen Kontext wieder herstellen.
Damit soll ein witterungsunabhdngig, ganzjahrig nutzbares
Angebot bereit gehalten werden, das zusatzliche Nutzungs-
moglichkeiten bietet, wie zum Beispiel ein Café, Toiletten,
Veranstaltungsraume, eine Skateanlage sowie weitere Sport-
und Freizeitangebote.

Anlage von Sitzmobiliar und sonstigen Ausstattungs-
elementen: Sitzgelegenheiten, Beleuchtung und sonstige
Ausstattungselemente werden strategisch platziert, um den
Komfort und die Sicherheit der Besucher:innen zu erhéhen.

Bepflanzung: Eine vielfaltige Bepflanzung aus Baumen,
Stréduchern und Blumen wird vorgenommen, um die Biodi-
versitat zu férdern, Schatten zu spenden und das gesamte
Erscheinungsbild des Parks zu verschonern.

Der Aktivitatspark auf dem ehemaligen Quarantanegelande
wird durch diese MalRnahmen zu einem lebendigen und
multifunktionalen Raum, der historische Werte bewahrt und
gleichzeitig moderne Anforderungen an stadtische Sport-,
Freizeit-, Grin- und Erholungsflachen erfullt. Durch den
sensiblen Umgang mit der Geschichte des Ortes und die
Integration zeitgemalRer Elemente wird ein einzigartiger Ort
der Bewegung, Begegnung und Erholung geschaffen, der
sowohl 6kologischen als auch sozialen Mehrwert bietet.
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M4
Einsiedelstral3e

Entwicklungsziele

Als weitere MaRBnahme wird die Umgestaltung der Er-
schlieBungsanlage Einsiedelstrale verfolgt. Diese soll die
verkehrsseitige ErschlieRung fir den motorisierten Indivi-
dualverkehr und die Anlieferung sowie eine qualitatsvolle
Anbindung fur den FuR- und Radverkehr gewahrleisten.

Da daflr notwendige Flachenanteile im Einmindungsbe-
reich in Privatbesitzt liegen, muss im ersten Schritt eine
Ordnungsmalinahme durchgefihrt werden.

Die angestrebte ErschlieBungsmalnahme soll méglichst auf
den Flursticken der bestehenden PrivaterschlieBung erfol-
gen, eine 6ffentliche Widmung der bisher als PrivatstraRe
definierten Verkehrsflachen ist vorgesehen.

\---------

Kulturwerft
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Abb. 43: MaBnahme 4: EinsiedelstralRe
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M5
Schiffsbauplatz

Entwicklungsziele

Die Revitalisierung des brachgefallenen Werftgelandes bietet
die einmalige Mdglichkeit, an einem exponierten Standort

in Lubeck historische Werte zu bewahren und gleichzeitig
moderne Anforderungen an stadtische Kultur- und Freizeit-
raume zu erfullen. Die MaRnahme zielt darauf ab, das Areal
durch eine Platzgestaltung, die Zuganglichkeit und Nutzbar-
keit der Wasserkante, die Bereitstellung von Begegnungs-
raumen und die Erhaltung historischer Werte zu einem
lebendigen Stadtraum zu transformieren. Durch eine sowohl
klima-, als auch denkmalgerechte Platzgestaltung wird das
ehemalige Gewerbeareal zum ersten Mal der Offentlichkeit
zugangig und verkorpert im besonderen Mal3e Lubecks His-
torie als Werftstandort. Bei einer neuen multifunktionalen
Flachennutzung ist die Nutzung von Geothermie zu prften.
Zudem sollte die Errichtung einer Flusswasserwarmepumpe
in Betracht gezogen werden. Regenwassermanagement-Sys-
teme werden integriert, um Uberschwemmungen vorzubeu-
gen. Die Uferbereiche werden so gestaltet, dass sie fur die
Offentlichkeit zugénglich und nutzbar werden. Es entsteht
eine Promenade mit Sitzgelegenheiten und Freizeitberei-
che, die den direkten Kontakt zum Wasser ermdglichen und
Erholung bieten. Der neu gestaltete Schiffsbauplatz soll
vielfaltige Begegnungsraume bieten mit offenen Flachen

fUr Veranstaltungen und ruhigen Zonen fir Erholung und
Freizeitaktivitaten. Die Geschichte des Werftgelandes konnte
durch die denkmalgerechte Sanierung und Nutzung der
ehemaligen Werfthallen (Tudorhallen) gestarkt werden. Die
sanierten Tudorhallen werden im Norden und Westen den
Schiffsbauplatz einfassen und lassen damit eine spannende
ehemalige Werftkulisse entstehen.

Die Tudorhallen als bauliche Anlage werden einer separaten
Férdermalinahme (siehe MalBnahme 6) zugeordnet, um

die - derzeit noch offenen - Entwicklungsperspektiven des
Gebaudes zu berucksichtigen.

Bauliche MaBnahmen

Flachenenverfugbarkeit: Der erste Schritt besteht im Er-
werb des Grundstlcks, um die Entwicklung und Gestaltung
im Rahmen der Stadtebauférderung umsetzen zu kénnen.

Flachensanierung: Vor der Realisierung mussen voraus-
sichtlich Altlasten saniert und die Bodenbeschaffenheit tber-
prift werden, um eine sichere Nutzung zu gewabhrleisten.
Durch die gewerbliche Vornutzung ist von umfangreichen
Altlasten auszugehen.

Platzgestaltung unter Beriicksichtigung historischer
Beziige, z.B. Entsiegelung im Bereich der ehemaligen
Slipanlagen: Historische Elemente, wie die ehemaligen
Slipanlagen, kénnen freigelegt und in die Platzgestaltung in-
tegriert werden, um die Geschichte des Gelandes sichtbar zu
machen. Gleichzeitig soll durch griine und blaue Elemente
die ehemalige Slipanlage stilisiert interpretiert werden.



rentflac

Platzgestaltung unter Beriicksichtigung historischer
Bezlige, z.B. Verwendung von historischem Oberflachen-
material: Historische Materialien, wie Pflastersteine werden
wiederverwendet, um den historischen Charakter des Gelan-
des zu erhalten.

Anlage von Sitzmobiliar und sonstigen Ausstattungs-
elementen: Sitzgelegenheiten, Beleuchtung und andere
Ausstattungselemente werden strategisch platziert, um den
Komfort und die Sicherheit der Besucher:innen zu erhéhen.

Kaimauerinstandhaltung: Die Kaimauern muissen nach
eingehenden Untersuchungen instandgesetzt werden, um
ihre strukturelle Integritat zu gewahrleisten und die Uferbe-
reiche sicher und attraktiv zu gestalten.

Durch die Revitalisierung des brachgefallenen Schiffsbau-
platzes wird dieser Ort zu einem lebendigen und multifunk-
tionalen Raum, der historische Werte bewahrt und gleich-
zeitig moderne Anforderungen an stadtische Kultur- und
Erholungsflachen erfillt.

Durch den sensiblen Umgang mit der Geschichte des Ortes
und die Integration zeitgemaRer Elemente wird ein einzig-
artiger Ort der Begegnung und Erholung geschaffen, der
sowohl kulturellen als auch sozialen Mehrwert bietet.

Die Entwicklung der MaRBnahme ,Schiffsbauplatz” ist als am-
bitioniert einzuschatzen und kann nur durch Mitwirkung des
Eigentimers - alternativ Fldchenerwerb durch die Hanse-
stadt LUbeck sowie zusatzlich erheblicher finanzieller Mittel
umgesetzt werden.

Kulturwerft

Abb. 44: MalRnahme 5: Schiffbauplatz

M6: Tudorhallen
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M6
Tudorhallen

Entwicklungsziele

Als Ergdnzung und Fortsetzung der MalRnahme Schiffsbau-
platz ist die Revitalisierung der Tudorhallen geplant. Diese
ehemaligen Werfthallen bieten grundsatzlich Raum fur
unterschiedliche kulturelle und freizeitbezogene Nutzun-
gen. Ein Ansatz kdnnte sein, die dstliche Halle potenziell

in ein Museum fir maritime Themen umzuwandeln. Ein
konkretes Nutzungskonzept liegt jedoch nicht vor und ware
Teil einer Vorplanung. Eine kulturelle oder freizeitbezogene
Nutzung wirde die im benachbarten Areal bereits ent-
standene Transformation der Kulturwerft unterstttzen. Da
der bauliche Zustand der Tudorhallen augenscheinlich als
auBerst schlecht zu bewerten ist, ist mit einer aufwandigen
Sanierung mit Teilneubau zu rechnen. Alternativ ware auch
die Stilisierung und Sicherung der Tudorhallen als Ruine

bei gleichzeitiger Entwicklung des Schiffsbauplatzes als
Zwischenschritt oder langfristige Lésung denkbar. Dadurch
konnte eine kostenintensive bauliche Ertlchtigung vermie-
den werden. Gebaudespezifische Nutzungen waren dann
jedoch nicht méglich, was insbesondere die Nutzbarkeit des
Ortes in den Wintermonaten oder bei schlechter Witterung
einschranken wirde. Bei einer neuen multifunktionalen
Flachennutzung ist die Nutzung von Geothermie zu priften.
Zudem sollte die Errichtung einer Flusswasserwarmepumpe
in Betracht gezogen werden.

Flachenenverfugbarkeit: Fir beide oben genannten
Herangehensweisen (die Sanierung der Tudorhallen oder
die Nutzung als Ruinenkulisse) bedarf es fur die Umsetzung
entweder eine gemeinsame Verstandigung mit dem Eigentu-
mer, oder einen Flachenerwerb.

Flachensanierung:

Vor der Realisierung mussen voraussichtlich Altlasten saniert
und die Bodenbeschaffenheit Gberprift werden, um eine
sichere Nutzung zu gewahrleisten. Durch die gewerbliche
Vornutzung ist von umfangreichen Altlasten auszugehen.

Sicherung der ehemaligen Werfthallen (Tudorhallen):
Diese historischen Strukturen, insbesondere die Fassaden,
werden stabilisiert und gegen weitere Verfallschaden gesichert.

Denkmalgerechte Sanierung Tudorhallen fir unter-
schiedliche kulturelle oder freizeitbezogene Nach-
nutzungen: Die Hallen werden in enger Abstimmung mit
der Denkmalpflege und den Tragern einer potenziellen
Nachnutzung renoviert, um ihre historische Substanz zu
erhalten und gleichzeitig moderne Nutzungsmoglichkeiten
zu schaffen. Die Ostliche Halle kdnnte zu einem Museum
umgebaut werden, das die Geschichte des Schiffsbaus und
der Werft dokumentiert und so die historische Bedeutung
des Standorts bewahrt. Eine Nutzungsidee liegt noch nicht
vor. Ein Konzept sowie ein belastbares Tragermodell sind zu
entwickeln.

Die Entwicklung der MaBnahme Tudorhallen ist als ambiti-
oniert einzuschatzen und kann nur durch Mitwirkung des
Eigentimers - alternativ Fldchenerwerb durch die Hanse-
stadt LUbeck - sowie zusatzlich erheblicher finanzieller Mittel
umgesetzt werden. Auf der Gegenseite wirde ein bedeut-
sames Stiick Stadt vor dem Verfall bewahrt und kénnte den
Menschen als ein einmaliges Highlight in der Stadtkulisse
LUbecks zuganglich gemacht werden. Die Variante als Stili-
sierung der ,Kulisse” kdnnte alternativ Ziele der Revitalisie-
rung des Areals erreichen, allerdings mit eingeschrangtem
Nutzungsprofil.

Kulturwerft
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Abb. 45: MaBnahme 6: Tudorhallen
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M7
Struckbachtal

Entwicklungsziele

Die Herstellung eines Ful3- und Radweges entlang einer
Stadtnaturflache im Struckbachtal bietet eine Gelegenheit,
die Verbindung zwischen St. Lorenz Nord und Altstadt sowie
Stadt und Natur zu starken. Dabei werden sowohl dkologi-
sche als auch soziale Aspekte berucksichtigt, um einen multi-
funktionalen Raum fir Erholung, Begegnung und historische
Wertschatzung zu schaffen. Das Projekt verfolgt mehrere
Entwicklungsziele, die durch konkrete MaRnahmen erreicht
werden sollen.

Der Ausbau von Ful3- und Radwegen verbessert die Erreich-
barkeit und Vernetzung in Nordwest zu den angrenzenden
Stadtteilen und Freizeiteinrichtungen (wie zum Beispiel zum
Stadion an der Lohmihle). Dies férdert die Nutzung und den
Zugang zur Natur und schafft fir den Ful3- und Radverkehr
eine sichere, angenehme Wegeverbindung abseits eines
StraBenraums. Durch die Schaffung von Grinflachen und
klimafreundlichen Anpassungen wie Entwasserungsmulden
wird das Gebiet 6kologisch aufgewertet. Dabei sollte eine
Renaturierung und Entrohrung des historischen Struckbach
verfolgt werden, der in diesem Bereich verrohrt und unterir-

disch als Flutgraben gefuhrt wird und im weiteren Verlauf in
die Trave mindet. Diese MalRnahmen helfen, das Mikroklima
zu verbessern, CO, zu binden und stadtische Warmeinseln
zu reduzieren. Der Ful3- und Radweg wird so gestaltet, dass
er vielfaltige Begegnungsraume bietet. Spielplatze, Sitzge-
legenheiten und Freizeitanlagen schaffen Orte fiir soziale
Interaktionen und Erholung. Historische Eisenbahnrelikte
und andere historische Elemente des Struckbachtals werden
bewahrt und in die Gestaltung des Weges integriert. Dies
fordert das Bewusstsein fur die Geschichte des Gebiets und
bereichert das Erlebnis der Besucher:innen.

Bauliche MaBnahmen

Vorbereitung der Flache, Gelandemodellierung: Zunachst
wird das Gelande vorbereitet und modelliert, um eine sta-
bile Basis fur die weiteren Mal3nahmen zu schaffen. Dabei
werden die natlrlichen Gegebenheiten bertcksichtigt und
angepasst. Die Entrohrung und Freilegung des Struckbachs
ist zu prufen.

Herstellung einer FuB3- und ggf. Radwegeverbindung: Es
wird ein durchgangiger und gut ausgebauter Ful3- und Rad-
weg hergestellt, der das Struckbachtal durchquert und an
bestehende Wege anschliel3t. Die Wege werden barrierefrei
und sicher gestaltet.

Spiélplatz
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Abb. 46: MaBnahme 7: Struckbachtal
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Ggf. Ausbildung der Wegeverbindung als Viadukt: Wo
erforderlich, kann die Wegeverbindung auch als Viadukt
ausgefuhrt werden, um Héhenunterschiede zu Uberwinden
und eine neigungsunabhangige Verbindung zu gewahrleis-
ten. Dies erhoht die Zuganglichkeit und den Komfort fur
die Nutzenden und erhéht den unversiegelten FuBabdruck.
Gleichzeitig kann so durch die Gestaltung ein besonderes
Raumerlebnis in den Baumwipfeln hergestellt werden.

Wiederherstellung historischer Eisenbahnrelikte: Falls
vorhanden kénnen in Teilbereichen auch historische Ei-
senbahnrelikte wie Schienen, Briicken oder Signalanlagen
restauriert und wegebegleitend, ggf. als Skulpturen, inte-
griert werden. Diese Elemente dienen als Erinnerungsstticke
und verleihen dem Weg einen einzigartigen historischen
Charakter.

Klimagerechte Anpassung, Anlage von Entwésserungs-
mulden bzw. -leitungen: Um auf den Klimawandel zu
reagieren, werden Entwasserungsmulden und -leitungen
angelegt, die Regenwasser effektiv ableiten oder ggf.
speichern. Diese Malinahmen schitzen die Umgebung vor
Uberschwemmungen und verbessern die Wasserversorgung
des Landschaftsraums.

Bepflanzungen: Eine vielfaltige Bepflanzung aus standort-
gerechten Badumen, Strauchern sowie ein- und mehrjahri-
gen Stauden wird vorgenommen, um die Biodiversitat zu
fordern, Schatten zu spenden und die gesamte Qualitat des
Erscheinungsbilds des Weges zu erhéhen.
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Instandsetzung des bestehenden 6ffentlichen Spielplat-
zes: Der bestehende Spielplatz Elisenstral3e wird moderni-
siert, um den aktuellen Sicherheitsstandards zu entsprechen
und attraktive Spielmdglichkeiten fur Kinder zu bieten. Ein
neuer zweiter Zugang Uber eine zusatzliche Wegeverbindung
erhoéht die Sicherheit und verbessert die Zuganglichkeit.

Anlage von Sitzmobiliar und sonstigen Ausstattungsele-
menten: Sitzgelegenheiten und weitere Ausstattungsele-
mente werden entlang des Weges platziert, um den Kom-
fort und die Aufenthaltsqualitat fur die Besucher:innen zu
erhéhen.

Die Revitalisierung des Ful3- und Radweges im Struckbachtal
wird durch diese Malinahmen zu einem integrativen und le-
bendigen Raum, der sowohl die Natur als auch die Geschich-
te des Gebiets hervorhebt. Die Kombination aus 6kologi-
schen Anpassungen, historischen Elementen und moderner
Infrastruktur schafft einen einzigartigen Ort, der Erholung,
Bildung und Begegnung fordert. Durch den Ausbau der
Verbindungen und die Schaffung attraktiver Grinrdume
wird das Struckbachtal zu einem wertvollen Bestandteil

des Stadtteils und férdert mafRgeblich die Anbindung der
Roddenkoppel an St. Lorenz Nord.



M8
FuB3- und Radwegbriicke Wallhafen

Entwicklungsziele

Um die Anbindung der Roddenkoppel an die Innenstadt
weiter zu verbessern ist neben der Ertlichtigung der Eutiner
Bricke auch die Herstellung einer zweiten neuen Briicken-
anlage fur den Rad- und FuRverkehr vorgesehen. Diese
zweite Briickenanlage wirde die Roddenkoppel an der Lan-
dungsstelle des ehemaligen Seegrenzschlachthofs treffen
und dort auf den konzeptionell benannten Brickenplatz /
Landekai Gbergehen. Da viele Parameter, z.B. die Schiffbar-

keit des Stadtgrabens und damit verbunden die notwendige

Briickenhéhe noch zu klaren sind, ist die raumliche und
kostenseitige Auswirkung nur grob einzuschatzen.

Ein Brickenschlag an dieser Stelle kdnnte evtl. einen wich-
tigen Beitrag fur den Ausbau des Fernwarmenetzes leisten.
Eine Querung des Wallhafens kénnte dazu beitragen, ggf.
Altstadtbereiche zu erschlieRen und eine hydraulische
Stabilitat des in Planung befindlichen Warmenetzes zu
gewahrleisten.

(Uberdachte)
* Freizeitanlage

Abb. 47: MalRnahme 8: FuR- und Radwegbriicke Wallhafen
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3.3 MalRhahmenkatalog

it dem IEK werden geeignete MalRnahmen definiert,

mit denen eine Gebietsentwicklung angestoRRen

und die Ubergeordneten Entwicklungsziele der
stadtebaulichen Gesamtmalinahme Nordwest erreicht wer-
den sollen. Folglich gilt das IEK als stadtebauliche Planung
und ist als Arbeits- und Steuerungsinstrument zu begreifen
(siehe A 5.6.1. StBauFR 2015 SH). Im Fokus stehen bei den
Rahmenbedingungen der Gesamtmalinahme Nordwest
(Eigentumsverhaltnisse, Entwicklungsperspektiven, Mitwir-
kungsbereitschaft von Eigentimer:innen) die Malinahmen
der Stadtebauférderung, die von der Hansestadt Lubeck
umzusetzen sind. Insgesamt werden nur solche MaRnahmen
aufgenommen, die als geeignet und grundsatzlich realisier-
bar angesehen werden (siehe Kapitel 3).

Der nachfolgende MaRnahmenkatalog stellt diese MalRnah-
men steckbriefartig dar und nimmt Bezug auf die Zielset-
zungen, die MaBnahmeninhalte sowie die kommunalen
Zustandigkeiten bei Planung, Bau und Tragerschaft und
benennt Prioritdten der Umsetzung, zeitliche Perspektiven
und Kostenansatze. Die Kostenansatze werden in Kapitel 4
vertiefend betrachtet.

Die Prioritaten der EinzelmalRnahmen leiten sich ab aus
ihrer Bedeutung und Wirkung, die sie im Kontext der Ge-
bietsentwicklung entfalten kdnnen. Die EinzelmaBnahmen
Uferpromenade und Aktivitatspark sind beispielsweise von
zentraler Bedeutung fiir die angestrebte Gebietsentwicklung
und in der Realisierung mit hoher Prioritat eingestuft: Diese
Malnahmen kénnen die ErschlieBung und Vernetzung des
Gebiets grundlegend verbessern und in ihrer Nutzung hin-
sichtlich Freizeit, Sport und Aufenthalt einen Mehrwert fur
die Stadtbevélkerung entfalten. Somit geben die Prioritaten
auch einen gewissen (idealtypischen) zeitlichen Ablauf vor.
Dennoch sind die MaBnahmen modular zu begreifen, d.h.
es bestehen keine bedingten Abhangigkeiten untereinander.
Die MalRnahmen sind grundsatzlich eigenstandig / einzeln
umsetzbar, falls sich z.B. zeigen sollte, dass andere Mal3-
nahmen verzégert oder gar nicht realisiert werden kénnen.
Nicht zuletzt soll die Priorisierung eine gewisse Richtschnur
in der MaRnahmenbearbeitung bieten, da die Realisierung
aller MaBnahmen von der Mittelzuweisung fur die Gesamt-
maflnahme abhangen wird und zum jetzigen Zeitpunkt nicht
belastbar prognostiziert werden kann, wie die Zuwendungen
ausfallen.

Auch ist der Kontext anderer, Ubergeordneter Planungen
und Bauvorhaben zu berticksichtigen: Die Planungen zum
Gleisausbau und zum maéglichen Bahnhaltepunkt - oder der
Ersatzneubau der KarlstralRenbricke kdnnen aufgrund ihrer
raumlichen Auswirkungen die zeitlichen Perspektiven der
EinzelmalBRnahmen beeinflussen.
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MaBnahme 1 Wettbewerbsverfahren Wallhafen

Sanierungsziele + Durchfuhrung eines freiraumplanerischen Wettbewerbs als Bestandteil der stadtebauli-
chen Planung gemaR § 140 Nr. 4 BauGB

Beschreibung Wesentliches Ziel der Gebietsentwicklung ist es, neue Verbindungen zu schaffen, Griin- und
Freiraum herzustellen und die Wasserkante zuganglich zu machen. Dafur bietet der Bereich
des Wallhafens grol3e Potenziale - vorgesehen sind hier die Herstellung einer Uferpromena-
de, die idealerweise von der Eutiner Bricke bis zum Schiffsbauplatz fuhrt, und die Anbindung
des Aktivitatsparks und der moglichen FuR- und Radwegbricke zur Noérdlichen Wallhalbinsel
(siehe folgende MaRnahmen) mitdenkt.

Um die Anspriche an einen qualitativ hochwertigen und multicodierbaren Freiraum zu er-
flllen, der in diesem Fall mehrere Einzelflachen in unterschiedlichen Eigentumsverhaltnissen
umfasst, wird ein freiraumplanerischer Wettbewerb als tibergeordnete Planung durchgefihrt.
Dieser soll voraussichtlich aus einem Realisierungsteil bestehen, der sich auf die Einzelmal3-
nahme ,Uferpromenade” bezieht, und in einem Ideenteil konzeptionelle Ansatze fir einen
Bruckenschlag aufzeigt.

Inhaltlich zeigt diese MaBnahme umfassende Berihrungspunkte zur Hafennutzung, zum
Denkmalschutz und zur Klimaanpassung auf, sodass eine entsprechende fachlich-inhaltliche
Abstimmung erforderlich ist.

Ziele + Erarbeitung von Entwurfsideen fur die Entwicklung der Wasserkante zur Qualifizierung der
Planung
+ Auswahl eines Wettbewerbssiegers, der die anschlieBende Realisierungsplanung ausfihrt

Prioritat |
Zeitraum 2026-2027
Tragerschaft Hansestadt Lubeck, Bereich Stadtplanung und Bauordnung
Federfiihrung Planung und Durchfihrung der Baumalinahme: Sanierungstrager
ggf. weitere Beteiligte Hansestadt Lubeck, Lubeck Port Authority
Hansestadt Libeck, Bereich Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz (UNV)
Hansestadt Libeck, Bereich Archaologie und Denkmalpflege
Hansestadt Lubeck, Bereich Stadtgriin und Verkehr
Hansestadt Lubeck, Bereich UNV, Klimaleitstelle
GebietsgroRe ca. 39.000 m?
Kosten 300.000,00 € brutto
Finanzierung Stadtebauférderungsmittel (gemald B 1.1 StBauFR SH 2015 SH)
Sachstand Der Bedarf an Grin- und Freiflachen wurde in der VU und anderen Planungsverfahren

ermittelt. Die konzeptionelle Idee einer ,neuen Uferkante” entstand im Zukunftsforum unter
Mitwirkung von Burger:innen und externen Fachleuten. Auf diese Vorplanung soll der Wett-
bewerb aufbauen und qualifizierte Planungsideen fur die Umsetzung der Uferpromenade
ermitteln. Das Wettbewerbsergebnis soll die Grundlage fur die Entwurfs- und Ausfihrungs-
planung der EinzelmaRnahme Uferpromenade bilden - und die Entwicklung der weiteren
Teilflachen steuern.

Aufgrund der vorhandenen Unterfihrung unter die Bahngleise ist bereits ein Mindestmald an
Anbindung der Uferpromenade zur Roddenkoppel gegeben. Ziel der MalRnahme sollte sein,
dariber hinaus weitere ausgebaute Verbindungsmoglichkeiten zu schaffen.
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MaRBnahme 2 Uferpromenade

Sanierungsziele

* Verbindungen ausbauen

+ Grunraum multifunktional herstellen

* Flachenentsiegelung als MaBnahme zur Anpassung an den Klimawandel
+ Wasserkante zuganglich und nutzbar machen

+ Raume fur Begegnung und offentliches Leben herstellen

Beschreibung

Die Umnutzung des Hafengebiets am Wallhafen bietet ein groRe Entwicklungspotenzial und
soll als 6ffentliche Promenade die ErschlieBung des Gebiets grundlegend verbessern. Der
mogliche Bereich flr eine Umgestaltung im Rahmen der Stadtebauférderung erstreckt sich
dabei entlang des Stadtgrabens / Wallhafens ab Hohe Marienbricke bis hin zum historischen
Landekai des ehemaligen Seegrenzschlachthofs. Die Einbeziehung der Eutiner Bruicke in die
MaBnahme ist zu prifen.

Diese MalRnahme bietet die Moglichkeit, aus einer versiegelten Hafenkante eine 6kologisch
nachhaltige, griine Uferpromenade zu entwickeln. Die EinzelmaBnahme zielt darauf ab, die
Freiflachenqualitat und das Mikroklima in Nordwest zu verbessern und die Uferbereiche und
Wasserflachen zuganglich und erlebbar zu machen. Die Entwicklungsziele umfassen den Aus-
bau von Verbindungen, die Schaffung von Grinraumen, die Zuganglichkeit und Nutzbarkeit
der Wasserkante sowie die Schaffung von Raumen fir Begegnung und 6ffentliches Leben. Die
Belange von Hafen und Hafenbahn (Nutzung Wallhafen, Kaianlagen, Gleisharfe), Klimaanpas-
sung und Denkmalschutz sind bei der MalRinahmenplanung zu berticksichtigen.

Im Rahmen der Mal3nahme ist die Zielsetzung zu verfolgen, die Promenade Uber die Fla-
chen eines Dritten in norddstlicher Richtung fortzufihren. Hierzu sind Abstimmungen und
rechtliche Sicherungen erforderlich, um einen baulichen Anschluss herstellen zu kénnen. Das
freiraumplanerische Wettbewerbsverfahren bildet hierzu die Grundlage (siehe Malinahme 1).

Ziele + Wegeverbindungen und Aufenthaltsrdume am Wasser schaffen
+ Aktivitaten im Freien férdern
+ Uferkante erlebbar machen

Prioritat I

Zeitraum 2028-2036

Tragerschaft Hansestadt Lubeck, Bereich Stadtgrin und Verkehr

Federfihrung Planung und Durchfiihrung der Baumalinahme: Sanierungstrager

ggf. weitere Beteiligte

Hansestadt Lubeck, Lubeck Port Authority

Hansestadt Libeck, Bereich Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz (UNV)
Hansestadt Libeck, Bereich Archaologie und Denkmalpflege

Hansestadt Lubeck, Bereich Stadtplanung und Bauordnung

Hansestadt Liibeck, Bereich UNV, Klimaleitstelle

GebietsgroRe

ca. 34.000 m?

Kosten

18.300.000,00 € brutto

Finanzierung

Stadtebauférderungsmittel (B 2.1.6 Herstellung und Anderung von ErschlieBungsanlagen
StBauFR SH 2015 SH)

Sachstand

Aktuell findet am Roddenkoppelkai ein Holzumschlag statt, der gem. HEP bis 2030 aus der
Nutzung fallt. Fir eine bauliche Umnutzung des Areals ist eine Abstimmung erforderlich, um
Zustandigkeiten und Perspektiven dieser aktuellen Hafenanlage zu klaren. Ein Grunderwerb
des raumlich unmittelbar anschlieenden Grundstiicks durch die Hansestadt Libeck ist zu
verfolgen, um eine durchgehend &ffentlich nutzbare Uferpromenade herzustellen.
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MaRBnahme 3 Aktivitatspark

Sanierungsziele + Mangel an Flachen fir Freiraum und Sport beheben

+ Raume fir Begegnung und o6ffentliches Leben herstellen

+ Historische Werte erhalten und in Nutzung bringen

* Verbindungen ausbauen

+ Grunraum multifunktional herstellen

* Flachenentsiegelung als MaBnahme zur Anpassung an den Klimawandel

Beschreibung Der Aktivitatspark bietet vielfaltige Moglichkeiten zur freiraumplanerischen Entwicklung

und Revitalisierung der Roddenkoppel. Die MaRnahme zielt darauf ab, das Gebiet durch

die Ansiedlung neuer Nutzungen und den Ausbau von Verbindungen, Entsiegelung und der
Schaffung von Grinraumen sowie den Erhalt und die Nutzung historischer Werte zu einem
lebendigen Stadtraum zu transformieren. Im Mittelpunkt steht dabei die Bereitstellung von
Raumen fur (Freizeit-)Sport und Bewegung, Begegnungen und &6ffentliches Leben: GemaR der
kommunalen Sportentwicklungsplanung sollen kleinteilige Sportflachen/-angebote realisiert
werden, die grundsatzlich allen Bevdlkerungsgruppen offenstehen, spontan genutzt und
neben sportlichen Aktivitdten auch als Treffpunkte und Kommunikationsorte dienen sollen.
Eine solche innovative und niedrigschwellige Ausrichtung kann auf benachbarte Stadtgebiete
ausstrahlen und die Versorgung mit Sportangeboten verbessern. Potenziale fir eine solche
Umnutzung bieten insbesondere brachliegende Flachen in dem zentralen Teilbereich der
Roddenkoppel. Die vorhandene Brachflache, die seit dem Brand des Quarantanestalls be-
steht und von zwei Seiten baulich durch weitere ehemalige Stallungen eingefasst wird, konnte
in geeigneter Weise baulich gefasst werden und durch (Teil-\Uberdachungen o.4. wetterunab-
hangige Sport- und Freizeitangebote im Sinne einer Freilufthalle bzw. ,Halle fir Alle” schaffen.
Zugleich kdnnte eine solche Rekonstruktion denkmalgerecht die Kubatur der ehemaligen
Quarantanehalle erlebbar machen. Die ehemaligen Stallungen kénnten - mit entsprechender
Umnutzung - Raume flr erganzende, kleinteilige Vereinsangebote, aufsuchende Jugendarbeit
und weitere geeignete Nutzungen bieten. Hinsichtlich der ErschlieBung des Gebiets sollte der
Aktivitatspark eine wichtige ,Scharnierfunktion” tUbernehmen und Méglichkeiten der Querung
der Bahntrasse berucksichtigen, um diese wesentliche Barriere im Gebiet perspektivisch
aufzuldésen, wenn Malnahmen zum Gleisausbau und zur Einrichtung eines Bahnhaltepunkts
umgesetzt werden.

Ziele + Vielfaltige Sport- und Freizeitangebote schaffen und den 6ffentlichen Raum beleben

+ Attraktive Wegeverbindung zwischen Einsiedelstrae und neuer Uferpromenade herstellen

+ Durch eine Uberdachte Halle ein ganzjahriges, witterungsunabhangiges Freizeitangebot fur
die Umgebung schaffen.

Prioritat I
Zeitraum 2028-2033
Tragerschaft Hansestadt Lubeck, Bereich Schule und Sport
Federfihrung Planung und Durchfiihrung BaumaRRnahme: Sanierungstrager
ggf. weitere Beteiligte Hansestadt Lubeck, Bereich Stadtgriin und Verkehr
Hansestadt Lubeck, Lubeck Port Authority
Hansestadt Libeck, Bereich Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz (UNV)
Hansestadt Libeck, Bereich Archaologie und Denkmalpflege
Hansestadt Lubeck, Bereich Jugendarbeit
Hansestadt Libeck, Bereich Fachbereichsdienste, Kulturburo
Hansestadt Lubeck, Bereich UNV, Klimaleitstelle
Hansestadt Lubeck, Bereich Stadtplanung und Bauordnung
GebietsgroRe ca. 15.000 m?
Kosten 9.400.000,00 € brutto
Finanzierung Stadtebauférderungsmittel (B 2.1.6 Herstellung und Anderung von ErschlieBungsanlagen
StBauFR SH 2015 SH)
Sachstand Zur Umsetzung der MaRnahme ist ein Grunderwerb von einzelnen Flachen durch die Hanse-

stadt Lubeck zu verfolgen. Das freiraumplanerische-inhaltliche Konzept ist Gber ein Wettbe-
werbsverfahren zu ermitteln, hierzu ist eine umfassende, interdisziplinare Abstimmung mit
den zustandigen Verwaltungsbereichen erforderlich.
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MaBnahme 4 EinsiedelstraBe

Sanierungsziele

* Verbindungen ausbauen

Beschreibung

Die Umgestaltung der Einsiedelstral3e soll die 6ffentliche Erschlielung der Roddenkoppel fur
den motorisierten Individualverkehr und den FuR- und Radverkehr gewahrleisten. Hierzu ist
eine entsprechende Ordnungsmalnahme durchzufihren, da die Flachen aktuell als Pri-
vatstraRe gewidmet sind bzw. sich in Teilbereichen im Besitz Dritter befinden.

Ziele + Eine offentliche Wegeverbindung schaffen

+ Eine sichere Ful3- und Radverkehrsverbindung schaffen
Prioritat I
Zeitraum 2028-2030
Tragerschaft Hansestadt Lubeck, Bereich Stadtgrin und Verkehr
Federfihrung Planung und Durchfiihrung BaumaRRnahme: Sanierungstrager

gef. weitere Beteiligte

Hansestadt Lubeck, Lubeck Port Authority

Hansestadt Libeck, Bereich Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz
Hansestadt Lubeck, Bereich Stadtplanung und Bauordnung
Hansestadt Lubeck, Bereich UNV, Klimaleitstelle

GebietsgroRe

ca. 3.500 m?

Kosten

1.400.000,00 € brutto

Finanzierung

Stadtebauférderungsmittel (B 2.1.6 Herstellung und Anderung von ErschlieBungsanlagen
StBauFR SH 2015 SH)

Sachstand

Die EinsiedelstraBe wird als private ErschlieBung von den Anrainern der Roddenkoppel
genutzt. Eine 6ffentliche Anbindung soll die ErschlieBung der zukunftigen Entwicklung
sicherstellen.

Die MaRnahmenumsetzung ist zeitlich/baulich in Abhangigkeit zu dem Ersatzneubau der
KarlstralRenbricke zu betrachten.
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MaBnahme 5 Schiffsbauplatz

Sanierungsziele + Raume fir Begegnung und 6ffentliches Leben herstellen
+ Freiraum herstellen

+ Wasserkante zuganglich und nutzbar machen

+ Historische Werte erhalten und einer Nutzung zufihren

Beschreibung Die Revitalisierung des brachgefallenen Werftgelandes mit den sogenannten Tudorhallen
bietet die einmalige Méglichkeit, an einem exponierten Standort in Libeck historische Werte
zu bewahren. Die MaBnahme zielt darauf ab, das Areal durch die Schaffung eines 6ffentlichen
Platzes, die Zuganglichkeit und Nutzbarkeit der Wasserkante und den Erhalt historischer
Werte zu einem lebendigen Stadtraum zu transformieren. Durch eine denkmalgerechte
Platzgestaltung wird das ehemalige Gewerbeareal erstmalig der Offentlichkeit zuganglich ge-
macht und verkorpert im besonderen Mal3e Libecks Historie als Werftstandort. Es entstehen
Promenaden, Sitzgelegenheiten und Freizeitbereiche, die den direkten Kontakt zum Wasser
ermdglichen und Erholung bieten. Der neu gestaltete Schiffsbauplatz soll vielfaltige Begeg-
nungsraume bieten, darunter offene Flachen fur Veranstaltungen, Sporteinrichtungen und
ruhige Zonen fur Erholung und Freizeitaktivitaten. Bei einer multifunktionalen Flachennut-
zung ist die Nutzung von Geothermie zu priiften. Zudem sollte die Errichtung einer Flusswass-
erwdrmepumpe in Betracht gezogen werden.

Die Tudorhallen als bauliche Anlage werden einer separaten FordermalRnahme (siehe Mal3-
nahme 6) zugeordnet, um die derzeit noch offenen Entwicklungsperspektiven - des Gebau-
des zu berucksichtigen.

Ziele * Einen bedeutenden Ort der Lubecker Industriekultur bewahren und 6ffentlich machen
+ Aufenthaltsgelegenheiten schaffen
* Elemente des Wassers und des Schiffsbaus raumlich erlebbar machen

Prioritat Il
Zeitraum 2030-2035
Tragerschaft Hansestadt Lubeck, Bereich Stadtgriin und Verkehr
Federfiihrung Planung und Durchfihrung BaumaRnahme: Sanierungstrager
gef. weitere Beteiligte Hansestadt Lubeck, Lubeck Port Authority
Hansestadt Libeck, Bereich Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz
Hansestadt Libeck, Bereich Archaologie und Denkmalpflege
Hansestadt Lubeck, Bereich Stadtplanung und Bauordnung
Hansestadt Lubeck, Bereich UNV, Klimaleitstelle
GebietsgroRe ca. 22.000 m?
Kosten 5.900.000,00 € brutto
Finanzierung Stadtebauférderungsmittel (B 2.1.6 Herstellung und Anderung von ErschlieBungsanlagen
StBauFR SH 2015 SH)
Sachstand Der Schiffsbauplatz ist ein bedeutender Ort der Libecker Industriekultur. Das Gelande ist

derzeit nicht 6ffentlich zuganglich und - in Verbindung mit den baulich verfallenden Tudor-
hallen - optisch in einem schlechten Zustand.

Im VU- und IEK-Prozess war keine Mitwirkungsbereitschaft des Eigentliimers gegeben. Die
Malnahme wird aufgrund ihrer besonderen geschichtlich-stadtebaulichen Relevanz im IEK
abgebildet. Zur Umsetzung der MaBnahme ist ein Grunderwerb durch die Hansestadt Lubeck
zu verfolgen. Das freiraumplanerische-inhaltliche Konzept ist Uber ein Wettbewerbsverfahren
zu ermitteln, hierzu ist eine umfassende Abstimmung mit den zustandigen Verwaltungsberei-
chen erforderlich.
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MaBnahme 6 Tudorhallen

Sanierungsziele

+ Raume fir Begegnung und 6ffentliches Leben herstellen
+ Historische Werte erhalten und in Nutzung bringen

Beschreibung

In Verbindung mit der Herstellung des Schiffsbauplatzes (Malnahme 5) sollte die Revitalisie-
rung der Tudorhallen verfolgt werden, weil diese denkmalgeschitzen Werftanlagen historisch
von herausragender Bedeutung sind und aktuell baulich verfallen. Grundsatzlich bieten die
Hallen an diesem exponierten Standort Potenziale fUr unterschiedliche kulturelle und freizeit-
bezogene Nutzungen. Ein konkretes, tragfahiges Nutzungskonzept ware in einem integrierten
Prozess abzustimmen. Aufgrund des baulichen Zustands ist mit einer aufwandigen Sanierung
oder einem Teilneubau zu rechnen.

Ein anderer Entwicklungsansatz konnte sein, die Tudorhallen als ,bauliche Kulisse” - ohne
Nutzung - fir den Schiffsbauplatz wiederherzustellen. Die Nutzung von Geothermie ist zu
priften. Zudem sollte die Errichtung einer Flusswasserwarmepumpe in Betracht gezogen
werden.

Ziele * Ein bedeutendes Gebaude der Lubecker Industriekultur bewahren und nutzbar machen
+ Einen Raum fur kulturelle, gastronomische und freizeitbezogene Nutzungen schaffen
» Elemente des Schiffsbaus raumlich erlebbar machen

Prioritat 11

Zeitraum 2030-2035

Tragerschaft offen

Federfiihrung Planung und Durchfihrung BaumaRnahme: Sanierungstrager

gef. weitere Beteiligte

Hansestadt Libeck, Bereich Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz
Hansestadt Libeck, Bereich Archaologie und Denkmalpflege
Hansestadt Lubeck, Fachbereich Kultur und Bildung

Hansestadt Libeck, Bereich Gebaudemanagement

Hansestadt Libeck, Bereich Stadtplanung und Bauordnung
Hansestadt Libeck, Bereich UNV, Klimaleitstelle

GebietsgroRe

3.500 m? (Grundflache)

Kosten

29.200.000,00 € brutto

Finanzierung

Stadtebauférderungsmittel (B 2.2.5 Errichtung und Anderung von Gemeinbedarfs- und Folge-
einrichtungen StBauFR SH 2015 SH)

Sachstand

Der bauliche Zustand der Tudorhallen ist augenscheinlich als duRerst schlecht zu bewer-

ten - ein baulicher Verfall ist festzustellen. Im VU- und IEK-Prozess war keine Mitwirkungs-
bereitschaft des Eigentlimers gegeben. Die MaBnahme wird aufgrund ihrer besonderen
geschichtlich-stadtebaulichen Relevanz im IEK abgebildet. Zur Umsetzung der MaBnahme ist
ein Grunderwerb durch die Hansestadt Liibeck zu verfolgen. Ein mégliches Nutzungskonzept
fur eine Revitalisierung der Tudorhallen liegt derzeit nicht vor.
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MaBnahme 7 Struckbachtal

Sanierungsziele

+ Verbindungen ausbauen

+ Grunraum herstellen

+ Raume fur Begegnung und offentliches Leben herstellen
+ Historische Werte erhalten und in Nutzung bringen

Beschreibung

Die Herstellung eines Ful3- und Radweges im Struckbachtal bietet eine Gelegenheit, die Ver-
bindung zwischen St. Lorenz Nord und der Altstadt zu starken. In der Machbarkeitsstudie fur
Radschnellwege wurde das Struckbachtal als Teilabschnitt des méglichen Streckenverlaufs
abgebildet. Bei einer Umgestaltung des Struckbachtals sind sowohl 6kologische als auch
soziale Aspekte zu berUcksichtigen. Auf sichere, angenehme Wegeverbindungen abseits des
StraBenraums ist zu achten. Durch die Schaffung von Grinflachen und klimafreundlichen
Anpassungen wie Entwasserungsmulden kann das Gebiet ¢kologisch aufgewertet werden.
Grundlegende Zielsetzung ist die Renaturierung und Entrohrung des historischen Struckbach,
der in diesem Bereich verrohrt und unterirdisch als Flutgraben gefihrt wird und im weiteren
Verlauf in die Trave mindet. Diese MalRnahmen kénnen helfen, das Mikroklima zu verbes-
sern, CO? zu binden und stadtische Warmeinseln zu reduzieren.

Der stadtische Spielplatz Elisenstra8e wird in die MaBnahme einbezogen und aufgewertet.
Bei der Umgestaltung des Struckbachtals kénnen ggf. historische Eisenbahnrelikte und ande-
re historische Elemente des Struckbachtals in die Gestaltung integriert werden.

Ziele + Eine dkologisch sensitive Wegeverbindung schaffen
+ Eine angenehme Wegeverbindung fur den FuB3- und Radverkehr herstellen
+ Elemente der ehemaligen Bahngleise sichtbar werden lassen

Prioritat 1

Zeitraum 2032-2035

Tragerschaft Hansestadt Lubeck, Bereich Stadtgriin und Verkehr

Federfiihrung Planung und Durchfihrung BaumaRnahme: Sanierungstrager

gef. weitere Beteiligte

Hansestadt Lubeck, Bereich Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz (UNV)
Hansestadt Liibeck, Bereich UNV, Klimaleitstelle

Hansestadt Libeck, Bereich Stadtplanung und Bauordnung

Hansestadt Ltbeck, Bereich UNV, Klimaleitstelle

GebietsgroRe

ca. 10.000 m?

Kosten

3.900.000,00 € brutto

Finanzierung

Stadtebauférderungsmittel (B 2.1.6 Herstellung und Anderung von ErschlieBungsanlagen
StBauFR SH 2015 SH)

Sachstand

Das Struckbachtal bietet sich fir eine Wegeverbindung durchs Griine an. Ein Projektantrag
fr ein Bundesprogramm zur Anpassung urbaner Raume an den Klimawandel, der 2021 ge-
stellt wurde, war nicht erfolgreich. Dieser kann aber als Grundlage fur die weitere Konzeption
und Ausgestaltung herangezogen werden.

Die MaRnahmenumsetzung ist zeitlich/baulich in Abhangigkeit zu dem Ersatzneubau der
KarlstralRenbricke zu betrachten.
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MaRBnahme 8 FuB- und Radwegbriicke Wallhafen

Sanierungsziele

* Verbindungen ausbauen

Beschreibung

Um die Anbindung der Roddenkoppel an die Innenstadt weiter zu verbessern, ist neben der
Ertlichtigung der Eutiner Bricke auch die Herstellung einer zweiten neuen Brickenanlage fur
den Ful3- und Radverkehr vorgesehen. Diese zweite Briickenanlage wirde die Roddenkoppel
an der Landungsstelle des ehemaligen Seegrenzschlachthofs treffen und dort auf den kon-
zeptionell benannten Briickenplatz/Landekai treffen. Da viele Parameter, z.B. die Schiffbarkeit
des Stadtgrabens und damit verbunden die notwendige Bruckenhdhe, noch zu kldren sind, ist
die raumliche, zeitliche und kostenseitige Auswirkung nur grob einzuschatzen.

Ein Brickenschlag an dieser Stelle kdnnte evtl. einen wichtigen Beitrag fur den Ausbau des
Fernwarmenetzes leisten. Eine Querung des Wallhafens kénnte dazu beitragen, ggf. Altstadt-
bereiche zu erschlieen und eine hydraulische Stabilitat des in Planung befindlichen Warme-
netzes zu gewahrleisten.

Ziele + Eine offentliche Wegeverbindung schaffen

+ Eine sichere Ful3- und Radverkehrsverbindung schaffen
Prioritat 1
Zeitraum 2035-2038
Tragerschaft Hansestadt Lubeck, Bereich Stadtgrin und Verkehr
Federfiihrung Planung und Durchfihrung BaumaRnahme: Sanierungstrager

ggf. weitere Beteiligte

Hansestadt Lubeck, Bereich Stadtplanung und Bauordnung
Hansestadt Libeck, Bereich Archaologie und Denkmalpflege
Hansestadt Libeck, Lubeck Port Authority

Hansestadt Liibeck, Bereich UNV, Klimaleitstelle

GebietsgroRe

ca. 6.500 m? (Suchraum)

Kosten

12.500.000,00 € brutto

Finanzierung

Stadtebauférderungsmittel (B 2.1.6 Herstellung und Anderung von ErschlieBungsanlagen
StBauFR SH 2015 SH)

Sachstand

Eine Brickenverbindung wurde im B-Plan-Verfahren Nr. 01-77-00 ,Nordliche Wallhalbinsel”
thematisiert. FUr die Herstellung einer méglichen Brickenanlage Uber den Stadtgraben wur-
den auf der Wallhalbinsel Flurstticke fur die Anbindung in der Bauleitplanung reserviert. Eine
Aktion des ArchitekurForumLubeck e.V. hat 2019 durch eine temporare Briickenanlage die
Potenziale einer solchen Verbindung verdeutlicht.
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4 Kosten- und

Finanzierungsubersicht

Fur eine erfolgreiche Umsetzung des IEK sollen Stadte-
bauférderungsmittel eingeworben werden, um die Finanzie-
rung der &ffentlichen Malinahmen sicherzustellen. Hierfur
wird im Folgenden eine Kostenlbersicht aufgezeigt, die

die erwarteten Ausgaben und Einnahmen gegentberstellt.
Die planerische Basis wird durch das IEK (vgl. Kapitel 3)
dargestellt.

4.1 Annahmen und Vorgehensweise

Zum Zeitpunkt der VU wurden die in der Kostenubersicht
aufgestellten Positionen auf Grundlage von pauschalen
Ansatzen und geschatzten Massen Uberschlagig kalkuliert.
Die Kosten wurden dabei auf Basis von Erfahrungswerten
aus der Vergangenheit (Kostensammlung, Baukostenindizes
usw.) ermittelt. Die Kostenschatzungen entsprechen dem
Ubergeordneten, bestehenden Konkretisierungsgrad des
IEK.

In der Kostenlbersicht werden ausschlieBlich die Investi-
tionskosten dargestellt, die bei der Realisierung der vor-
gesehenen MaRRnahmen auf Seiten der 6ffentlichen Hand
anfallen. Dies umfasst Investitionen in Griin- und Freizeitan-
lagen, soziale und technische Infrastruktur (Sportanlagen,
Verkehrsanlagen) und einzelne hochbauliche Anlagen. Nicht
enthalten sind Entwicklungs- und Hochbaukosten fir solche
MalRnahmen, deren Umsetzung durch Dritte zu tragen

sein wird. Aufgrund der Planungstiefe des IEK kann bei der
Begriffsdefinition der Kostenubersicht nicht auf die Defini-
tionen der DIN 276 oder anderer Normen zurlckgegriffen
werden, da dies einen weitreichenden Konkretisierungs-
grad erfordern wirde. Nicht erfasst werden die Kosten des
laufenden Betriebs und der standigen Unterhaltung der neu
geschaffenen Infrastruktureinrichtungen oder Gebaude.

In diesem Bericht werden nur die Kosten dargestellt, die
durch die Umsetzung des IEK fUr die Hansestadt Libeck
entstehen wirden (Verursacherprinzip). Kosten fir MaR3-
nahmen, die vor der Voruntersuchung bereits beschlossen
wurden (z.B. fir den Ausbau / die Sanierung von Verkehrs-
anlagen), die durch andere Planungen in das Gebiet hinein-
ragen (z.B. Ausbau des Radschnellwegs) oder nicht im Gebiet

liegen und deren Ursache demnach nicht in der Umsetzung
des IEK liegt, werden ausgeschlossen, auch wenn rdaumliche
oder zeitliche Zusammenhange vermutet werden kdénnten.

Die Kosten werden statisch, bezogen auf einen Stichtag,
dargestellt. Die Kosten fir die Umsetzung sind jedoch
dynamisch - im weiteren Verlauf der Entwicklung wird die
Kostenaufstellung daher Veranderungen unterliegen, die
z.B. ausgel6st werden kdnnen, wenn:

+ sich einzelne MaBnahmen inhaltlich / planerisch
verandern,

+ sich der geschatzte Realisierungszeitpunkt verzogert
und dadurch Inflation und Baupreissteigerungen anders
betrachtet werden mussen,

+ sich bereits geplante Malinahmen als nicht realisierbar
erweisen,

+ neue rechtliche oder planerische Entwicklungen Umpla-
nungen erfordern

* uv.m.

Dies bedeutet, dass die Kostenaufstellung im weiteren
Verlauf immer wieder den aktuellen Planungen und Gege-
benheiten angepasst und die vorliegenden Zahlen weiterent-
wickelt werden mussen. Die Schatzung der statischen Kosten
erfolgte im Juni 2024 auf Basis von Erfahrungswerten zum
Stand 2023. Alle MalRnahmen werden in Bezug auf dieses
Jahr (2023) geschatzt (= Basiskosten, vgl. Kapitel 4.2).

Es werden keine Finanzierungskosten (Zinsen, Bearbei-

tungsgebuhren fir Darlehen etc.) angesetzt. Die Basiskosten
werden brutto aufgefuhrt.
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4.2 Kostenaufstellung

Die mit den Verwaltungsstellen abgestimmten Basiskosten
stellen die Summe verschiedener Einzelkostenpositionen
dar, die notwendig sind, um ein bestimmtes Werk zu erstel-
len (z.B. Herstellung eines m2 Fahrbahn oder einer Leuchte).
Dieser Wert wird auf die Anzahl (z.B. m2-Gesamtzahl fur
Fahrbahnen, Anzahl Leuchten insgesamt) oder die aus dem
IEK Uberschlagig gemessenen Flachen bezogen, so dass

die fur die Umsetzung der geplanten MalBnahmen entste-
henden Kosten abgebildet werden kénnen. Es handelt sich
dabei um eine erste Uberschlagige und grobe Ermittlung von
moglichen Kosten mit dem Stand Juni 2024. Die Basiskosten
stellen die Grundlage fiir die Kostenubersicht dar, die nach
bestimmten Kostenarten gegliedert ist.

Basiskosten

Die Basiskosten werden entsprechend der Stadte-
baufdrderungsrichtlinien des Landes Schleswig-Holstein
aufgegliedert:

1. MaBnahmen der Vorbereitung: Dies umfasst die
Kosten fur die Durchfihrung der VU und Aufstellung des
IEK, fUr (Ubergeordnete) stadtebauliche Planungen wie
z.B. Wettbewerbe und Bauleitplanverfahren sowie fur
sonstige Voruntersuchungen und Gutachten.

2. MaBnahmen der Durchfiihrung: Dies umfasst Ord-
nungsmalinahmen, wie Kosten fur Bodenordnung und
Grunderwerb, ggf. das Umsetzen von Betrieben, die
Freilegung von Grundstiicken (Beseitigung baulicher
Anlagen, Entsorgung belasteter Béden, Beseitigung sons-
tiger Anlagen), die Gebduderestwertentschadigung bei
der Beseitigung baulicher Anlagen sowie die Herstellung
und/oder Anderung von ErschlieRungsanlagen (StraRen,
Geh- und Radwege, Modernisierung von Kaianlagen,
Herstellung von Grun- und Freizeitanlagen).

3. BaumaBnahmen: Dies umfasst die Modernisierung
bestehender baulicher Anlagen, die Herstellung von
hochbaulichen und weiteren baulichen MalRnahmen.

Preissteigerungen

Die ermittelten Basiskosten werden aufgrund der schritt-
weisen Umsetzung der MalRnahmen erst in den folgenden
Jahren anfallen, weshalb davon auszugehen ist, dass sich
die tatsachlichen Werte aufgrund der allgemeinen Preisstei-
gerung, aufgrund der Steigerung von Baukosten sowie der
Kostensteigerung fur bestimmte Roh- und Hilfsstoffe erho-
hen werden. Daher werden auf die Basiskosten Preissteige-
rungen aufgeschlagen. Um die Héhe zu ermitteln, werden

folgende Tatsachen herangezogen und Annahmen getroffen:

+ Das Inflationsziel der Europaischen Zentralbank (EZB)
sieht einen Wert in Héhe von 2 % jahrlich vor. Der
Preissteigerungsindex der letzten Jahre (ab 2022) betrug
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im Vergleich zum jeweiligen Vorjahr aufgrund der allge-
meinen politischen Entwicklungen eher 5 bis 10 %, hat
sich jedoch in 2024 wieder reduziert. Vor dem Hinter-
grund der aktuellen Geldpolitik der EZB ist davon auszu-
gehen, dass der Inflationswert weiterhin der Zielmarke
von 2 % folgen soll und dass sich die Preissteigerung in
den kommenden Jahren diesem Wert von oben anndhert.
Die Preissteigerungen im Baugewerbe schwankten. Sie
lagen vor einigen Jahren bei rund 3 bis 7 % jahrlich (je
nach Bausektor) und somit héher als die Inflation. Durch
die hohe Inflation sind in den vergangenen zwei Jahren
die Zinssatze stark gestiegen, was die Baukosten erhohte
und somit die Bautatigkeiten erheblich reduzierte. Es ist
davon auszugehen, dass die Bautatigkeit mit sinkender
Inflation wieder zunimmt und die Preissteigerungen auf
einem ahnlichen Niveau wie vor der Krise liegen werden.
* Vor dem Hintergrund dieser Entwicklungen wird fir die
Preissteigerungen, die sich aus der Inflation und der
Entwicklung der Baukosten ergeben, ein unterer Wert von
3 % und ein oberer Wert von 7 % angenommen. Diese
beiden Werte definieren den Korridor, in dem die Kosten
voraussichtlich liegen werden. Daher wird fur die Kalku-
lation der Baukosten eine gemittelte Preissteigerung von
5% jahrlich angenommen.

Die Werte aus der nachstehenden Tabelle sind entspre-
chend dieser Preissteigerungen hochgerechnet, je nachdem,
fur welches Jahr die Baumalinahmen zu erwarten sind.



4.3 Kostenfinanzierung:

Ausgaben und Einnahmen

In einer Kosten- und Finanzierungstbersicht hat die Gemein-

de die Kosten einer Gesamtmalinahme aufzuzeigen, die ihr
voraussichtlich entstehen, und ihre Vorstellungen tber die
Kostendeckung darzulegen. Die unter den o.g. Rahmenbe-
dingungen ermittelten Kosten ergeben die folgende Kosten-
und Finanzierungsibersicht fir die im MaBnahmenkatalog

Ausgaben

dargestellten EinzelmaBnahmen der Stadtebauférderung.
Diese Einzelmalinahmen werden in der Kosten- und Finan-
zierungsubersicht keinen konkreten Férdertatbestanden der
geltenden Stadtebauférderungsrichtlinien zugeordnet, sind
aber in sich so definiert und raumlich abgegrenzt, dass sie
allesamt grundsatzlich férderfahig sind.

MalRnahmen der Vorbereitung

Vorbereitende Untersuchungen und Erstellung [EK 300.000,00 €
Wettbewerbsverfahren Wallhafen 300.000,00 €
Stadtebauliche Planung / Bauleitplanung 600.000,00 €

Summe brutto in € 1.200.000,00 €

MaRBnahmen der Durchfiihrung

OrdnungsmafBnahmen
Erwerb von Grundsticken 2.600.000,00 €
Sonstige Mal3nahmen der Bodenordnung 100.000,00 €
Uferpromenade 18.300.000,00 €
Aktivitatspark 9.400.000,00 €
Einsiedelstrale 1.400.000,00 €
Schiffsbauplatz 5.900.000,00 €
Struckbachtal 3.900.000,00 €
FuR- und Radwegbriicke Wallhafen 12.500.000,00 €
BaumaRnahmen
Tudorhallen 29.200.000,00 €
Summe brutto in € 83.300.000,00 €

MaRnahmen der Abwicklung

Sanierungs- und Entwicklungstrager

3.000.000,00 €

Offentlichkeitsarbeit 80.000,00 €
Sonstige MaBnahmen der Abwicklung 20.000,00 €
Summe brutto in € 3.100.000,00 €

Summe gesamt brutto in € 87.600.000,00 €
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Einnahmen

Einnahmearten

Erhaltene Zuwendungen (Bundes- und Landesmittel) 450.000,00 €
Von der Gemeinde bereitgestellte Eigenmittel 50.000,00 €
Ausgleichsbetrage (geschatzt) 500.000,00 €

Erganzende Férderprogramme (geschatzt)

2.400.000,00 €

erbringen sind (geschatzt)

Eigenanteile, die von der Gemeinde zur Finanzierung nicht zuwendungsfahiger Ausgaben zu

1.500.000,00 €

sind (geschatzt)

Eigenanteile, die von der Gemeinde aufgrund des begrenzten Fordermitteleinsatzes zu erbringen

21.200.000,00 €

Summe brutto in € 26.100.000,00 €
Zusammenfassung Ausgaben und Einnahmen / Finanzierungsbedarf
Gesamtkosten brutto in € 87.600.000,00 €
Gesamteinnahmen brutto in € 26.100.000,00 €

vsl. Finanzierungsbedarf, der aus Mitteln der Stadtebauforderung getragen werden soll
(Differenz zwischen Ausgaben und Einnahmen) brutto in €

61.500.000,00 €

Fur die Durchfihrung der stadtebaulichen Gesamtmal3-
nahme ist die Hansestadt Libeck auf Mittel aus der Stad-
tebauforderung angewiesen, da die Hansestadt Lubeck die
Kosten einer solchen stadtebaulichen SanierungsmafRnahme
nicht aus eigenen Mitteln finanzieren kann. Daher steht die
Umsetzung der MaBnahmen aus dem IEK unter dem Vorbe-
halt der Unterstlitzung durch Stadtebauférderungsmittel.

Die Gesamtkosten fur die EinzelmaBnahmen der Gesamt-
maRnahme Nordwest liegen bei prognostizierten rund

87,6 Mio. € brutto. Diesen stehen geschatzte Einnahmen von
rund 26,1 Mio. € brutto gegentber - von denen die Han-
sestadt Lubeck aufgrund forderrechtlicher Regelungen als
zusatzliche Eigenanteile bereits etwa 87%, also 22.750.000 €
tragen musste. Diese zusatzlichen kommunalen Eigenan-
teile sind einerseits bei sogenannten MalRnahmen der
Abwicklung (d.h. bei der Beauftragung eines Sanierungs-
und Entwicklungstragers) zu leisten, da die Forderfahigkeit
solcher Ausgaben nur zu 50% besteht. Andererseits sind die
Férderquoten flir besondere baulich-investive Fordertatbe-
stande begrenzt.

Der offene Finanzierungsbedarf betragt somit 61,5 Mio. €
brutto. Es ist nicht zu erwarten, dass ein Finanzierungsbe-
darfin dieser Hohe Uber Mittel der Stadtebauférderung
getragen werden kann. De facto gibt es keinen kommunalen
Anspruch auf Stadtebauférderungsmittel. Die finanzielle
Ausstattung der Stadtebauférderungsprogramme ist ab-
hangig von Bundes- und Landeshaushalten, zudem erfolgt
die Verteilung von Zuwendungen nach bedarfsorientierten
Einzelfallentscheidungen durch den Foérdermittelgeber.

Die Stadtebauférderung wird gemeinsam i.d.R. zu je einem
Drittel von Bund, Land und Kommune getragen. In einer
theoretischen Annahme bezogen auf den o.g. offenen
Finanzierungsbedarf wirde die reguldre Anteilsfinanzierung
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33%, also 20.500.000 € betragen. Da eine solche 100%ige
Finanzierung Uber

ungsmittel jedoch nicht zu erwarten ist, kann dieser Wert
nur als rechnerische MindestgréRe angesehen werden.

Somit liegt der Eigenanteil der Hansestadt Lubeck bei ins-
gesamt mindestens 42.750.000 €, diirfte aber nach Schat-
zungen unter Einbezug der aktuellen Situation der Stadte-
bauférderung in Schleswig-Holstein mit ca. 65.000.000 €
anzusetzen sein. Wenn die Hansestadt Lubeck eine weiter-
fuhrende Programmumsetzung anstrebt, ist eine haushal-
terische Ordnung von kommunalen Mittel in dieser Hohe
herzustellen.

Der Fordermittelgeber sieht fir 2026 die Einfihrung neuer
Stadtebauférderungsrichtlinien fir Schleswig-Holstein vor.
Die Forderfahigkeiten und/oder -quoten von Einzelmal3nah-
men kénnen sich in den neuen Richtlinien verandern.




5 Verfahrungsrechtliche

Abwagung

Das Besondere Stadtebaurecht bietet Kommunen ver-
schiedene Verfahren an, um stadtebauliche Missstande zu
beheben und Entwicklungs- und Sanierungsziele im Rahmen
einer zeitlich und rdumlich begrenzten und klar definierten

MaRnahme umzusetzen. Voraussetzung fur die Anwendung
dieser Instrumente ist die Erfillung der Ausgangsvoraus-
setzungen gemal? 8 136 BauGB, die im folgenden Abschnitt
Uberpruft werden.

5.1 Einheitliche Vorbereitung, Durchfuhrung und
qualifiziertes offentliches Interesse

Gemal? § 136 (1) BauGB kdnnen fur folgende Sanierungs-
malnahmen die Instrumente des Sanierungsrechts ange-
wandt werden:

+ Stadtebauliche Sanierungsmanahmen in Stadt und
Land, deren einheitliche Vorbereitung und ztigige Durch-
fuhrung im 6ffentlichen Interesse liegen.

* Es muss sich somit um eine SanierungsmafRnahme
handeln, die einheitlich vorbereitet und ztgig durchge-
fuhrt wird (GesamtmafRnahme) und deren Umsetzung im
offentlichen Interesse liegt.

Priifung des Belangs ,,Stadtebauliche SanierungsmaR-
nahmen in Stadt und Land”

Stadtebau ist die vorausschauende Ordnung insbesondere
des baulichen Geschehens in Stadt und Land, einschlie3lich
der dazugehdrenden Bodennutzungen nicht baulicher Art
far Freizeit und Erholung. (vgl. hierzu: Akademie fiir Raum-
forschung und Landesplanung, Handwdrterbuch der Raum-
ordnung 2005, Seite 1054 ff.). Im I[EK (vgl. Kapitel 3) werden
entsprechende stadtebauliche MaBnahmen aufgezeigt, die
neben baulichen Anlagen auch nichtbauliche Anlagen fur
Freizeit und Erholung aufzeigen, so dass mit der Umsetzung
des |IEKs stadtebauliche MaBnahmen im Sinne des BauGB
angestrebt werden.

Sanierungsmalnahmen setzen voraus, dass stadtebauliche
Missstande bestehen, was mit Kapitel 2.15 aufgezeigt wurde,
und, dass die stadtebaulichen MalRnahmen zur Behebung
der Missstande beitragen, was mit Kapitel 3.3 aufgezeigt wur-
de (vgl. Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger § 136 Rn. 33).

Mit der Vorgabe ,in Stadt und Land" wird dargestellt, dass
die Mal3nahme nicht auf besondere Bereiche einer Kommu-
ne beschrankt ist, sondern generell in allen Bereichen einer
Kommune angewandt werden kann.

Dieser Belang ist somit erfullt.

Prifung des Belangs ,,Einheitliche Vorbereitung und
ziigige Durchfihrung”

Far die Anwendung des Sanierungsrechts ist eine einheit-
liche Vorbereitung und zligige Umsetzung erforderlich.

Die einheitliche Vorbereitung der SanierungsmafRnahme
umfasst eine integrierte Betrachtung aller Interessen und
fachlichen Belange, die in einem Entwicklungskonzept
aufgezeigt werden. Diese einheitliche Vorbereitung wurde
mit der Durchfihrung der VU und der in diesem Prozess
durchgefiihrten integrierten Betrachtung und Abwagung
aller Belange sichergestellt. Mit dem IEK wurden einheitliche
Sanierungsziele definiert, die verortet wurden und fir deren
Umsetzung MalRnahmen definiert sind. Die Ergebnisse
dieses Prozesses werden mit diesem Untersuchungsbericht
integriert dokumentiert.

Fur eine zUgige Umsetzung der Sanierungsmafinahme soll
diese gemalR § 142 (3) BauGB innerhalb einer Frist von 15
Jahren umgesetzt werden. Die Umsetzung des IEK kann
entsprechend der Kapitel 3.3 und 6 im Rahmen dieser Frist
realisiert werden. Zur Umsetzbarkeit der Sanierungsmaf-
nahme innerhalb des Zeitraums wird das vorgeschlagene
Sanierungsgebiet deutlich kleiner gefasst als das Untersu-
chungsgebiet der VU, weil so die Abhangigkeiten zu weite-
ren, derzeit noch offenen PlanungsmalRnahmen (z.B. FFBQ)
reduziert werden kdnnen. AuBerdem werden im Maf3nah-
menkatalog nur mégliche FérdermaRnahmen der Stadte-
bauférderung definiert, die als geeignet und grundsatzlich
umsetzbar angesehen werden.

Dieser Belang ist erfullt, wenn ausreichend Stadtebaufdrder-
mittel zur Verflgung stehen.
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Priifung des Belangs , Besonderes 6ffentliches Interesse”
Um die Anwendung von Instrumenten des Besonderen Stad-
tebaurechts begrinden zu kénnen, bedarf es eines Nach-
weises fUr ein qualifiziertes 6ffentliches Interesse. Ein reines
offentliches Interesse oder das Vorliegen von stadtebauli-
chen Missstanden sind nicht ausreichend. Ein qualifiziertes
offentliches Interesse kann dann nachgewiesen werden,
wenn abzusehen ist, dass die Behebung der vorgefunde-
nen stadtebaulichen Missstande im 6ffentlichen Interesse
stehen, allerdings nicht alleinig mit den Moéglichkeiten des
Allgemeinen Stadtebaurechts angegangen werden kénnen.

Die Bandbreite der stadtebaulichen Missstande im Untersu-
chungsgebiet und die Notwendigkeit der Behebung wurden
in Kapitel 2.15 beschrieben. Eine Neustrukturierung und Auf-
wertung von Nordwest dient dem Gemeinwohl, da sich die
bestehenden stadtebaulichen Missstande negativ auswirken.
Eine Neustrukturierung und Weiterentwicklung dieser zen-
tralen Flachen bieten zudem das Potenzial, die 6ffentliche
Erreichbar- und Erlebbarkeit der heute kaum zuganglichen

Wasserlagen gegenuber der Altstadt (Stadtgraben und Tra-
ve) zu ermoglichen und zu verbessern. Hierdurch kann fur
den gesamten Stadtraum westlich der Altstadt eine bessere
Anbindung an die Wasserlagen sichergestellt werden. Daru-
ber hinaus kann die innere Erschliefung der Flachen erhéht
und es kdnnen private bauliche Aktivitdten angeregt werden.

Aufgrund der spezifischen Eigentimersituation (ein GroRteil
der entwicklungsrelevanten Flachen befinden sich in Pri-
vatbesitz) und dem Bedarf nach Investitionen in 6ffentliche
Infrastrukturen (siehe Kapitel 2) muss die Kommune zur Um-
setzung Rechtsinstrumente anwenden, mit denen sie eine
einheitliche Gesamtentwicklung in Nordwest gewahrleisten
kann. Zur Umsetzung dieser erforderlichen &ffentlichen
Investitionen bedarf es der erganzenden Anwendung des
Besonderen Stadtebaurechts, wodurch sich ein qualifiziertes
offentliches Interesse fur die Gebietsentwicklung begriinden
lasst.

5.2 Behebung stadtebaulicher Missstande

Das Vorliegen stadtebaulicher Missstadnde gemaR § 136 (2)
und (3) BauGB wurde in Kapitel 2.15 nachgewiesen.

5.3 Wahl der Verfahrensart

Das Untersuchungsgebiet wurde 2019 in das Stadtebaufor-
derungsprogramm ,Stadtumbau West" aufgenommen,
weshalb entsprechende Passagen des Baugesetzbuches

in Verbindung mit der Stadtebauférderungsrichtline des
Landes Schleswig-Holstein von 2015 bei der Auswahl der
passenden Gebietskulisse, der Wahl des Verfahrens und der
Gebietsabgrenzung zu beachten sind.

Gemal} der Richtlinie kbnnen obengenannte Stadtebaufor-
derungsgebiete von der Gemeinde u.a. als Stadtumbauge-
biet gemaR § 171 b BauGB oder als Sanierungsgebiet durch
Satzung nach § 142 BauGB festgestellt werden. Die stadte-
bauliche Gesamtmalnahme kann auch aus mehreren Stadt-
umbaugebieten und/oder Sanierungsgebieten bestehen.

Beim Stadtumbaugebiet liegt der Fokus auf der Anpassung
von stadtebaulichen Strukturen in Gebieten, die durch einen
hohen Funktionsverlust gekennzeichnet sind. Mittels eines
IEK werden zentrale Entwicklungsziele definiert, die durch
den Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln in die Realisie-
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rung gebracht werden kénnen. Mittels eines Stadtebaulichen
Sanierungsgebiets konnen stadtebauliche Missstande mit
Ordnungs- und 6ffentlichen BaumalRnahmen sowie flankie-
renden bodenrechtlichen Instrumenten behoben werden.
Demnach kénnen aufgestellte Sanierungsziele durch
Stadtebauférderungsmittel finanziert und mit zusatzlichen
bodenrechtlichen Sonderrechten in ihrer Umsetzung und
Wirkung verstarkt werden. Der Einsatz der flankierenden
Instrumente (z.B. erweiterte Genehmigungsvorbehalte

und eine Verpflichtung zur Zahlung von Ausgleichsbeitra-
gen) richtet sich nach der Wahl des Sanierungsverfahrens.
Das Baugesetzbuch unterscheidet zwei unterschiedliche
Sanierungsverfahren:

+ Beim vereinfachten Sanierungsverfahren gilt grund-
satzlich ein Genehmigungsvorbehalt u.a. bei der Errich-
tung, Anderung und Nutzungsanderung von baulichen
Vorhaben. Demnach bedarf es bei oben genannten
Vorhaben neben der bauordnungsrechtlichen- auch einer
sanierungsrechtlichen Genehmigung. Diese erweiterten



Genehmigungsvorbehalte kdnnen in der Sanierungssat-
zung gemal § 144 ganz oder teilweise ausgeschlossen
werden. In vereinfachten Verfahren ist zudem die Ver-
pflichtung zur Zahlung von Ausgleichsbeitragen (ver-
pflichtender Beitrag zum Ausgleich sanierungsbedingter
Bodenwertsteigerungen) ausgeschlossen; die 88 152-156a
BauGB finden keine Anwendung. Demnach leisten die
Grundstlckseigentimer:innen mittels Erschlieungs-
beitragen nach & 127 Abs. 2 BauGB ihren Beitrag an den
ErschlieBungsmalnahmen. Alle Grundsticke werden mit
einem Sanierungsvermerk und dem Hinweis versehen,
dass es sich um ein vereinfachtes Verfahren handelt.
AuBerdem erhalt die Gemeinde ein Vorkaufsrecht gemaf
§ 24 Abs.1 S.1 Nr.1.BauGB.

+ Beim umfassenden Sanierungsverfahren sind Geneh-
migungsvorbehalte hingegen obligatorisch, diese kénnen
nicht in der Sanierungssatzung ausgeschlossen werden.
Wie im vereinfachten Verfahren erhalt die Gemeinde
ein allgemeines Vorkaufsrecht bei Kauf und Verkauf
von Grundstiicken nach § 24 Abs.1 S.1 Nr.1 BauGB. Des
Weiteren werden alle Grundstticke mit einem Sanierungs-
vermerk versehen. Die entsprechenden Grundstucks-
eigentimer:innen werden ausgleichszahlungsbeitrags-
pflichtig. GemaR den 88 152-156a BauGB sollen dadurch
die anfallenden Sanierungskosten anteilig durch die
Zahlung von Ausgleichsbeitragen beglichen und damit die
sanierungsbedingte Bodenwertsteigerung abgeschopft
werden. Die Ausgleichsbeitrage werden nach Abschluss
des Sanierungsverfahrens fallig.

Die Wahl der Verfahrensart wird durch die raumlichen
Gegebenheiten und den vorgefundenen stadtebaulichen
Missstanden, den Zielen und Zwecken der Sanierung und
insbesondere durch die Einschatzung, inwiefern durch die
Vorbereitung und Durchfuhrung der Sanierung mit erwart-
baren Bodenwertsteigerungen zu rechnen ist, bestimmt.
Die Gemeinde hat bei der Verfahrenswahl einen grof3en
Ermessensspielraum, sie kann das fir den Kontext zweck-
maRige Verfahren wahlen und muss lediglich plausibel
begrinden, aus welchen Griinden die 88 152-156a BauGB
Anwendung oder nicht Anwendung finden sollen. Wird mit
der Sanierung der Fokus auf die bauliche Sanierung und
Modernisierung der Bestandsbebauung gesetzt und wird
keine tiefergehende Neuordnung der Flachen angestrebt,
sind in der Regel erhebliche Bodenwertsteigerungen nicht zu
erwarten. In einem solchen Falle kann sich das vereinfachte
Sanierungsverfahren eignen, bei dem die bodenrechtlichen
Vorschriften nach §8 152-156a BauGB keine Anwendung
finden. Wird hingegen zusatzlich die Umstrukturierung

des Gebietes beabsichtigt, kann von sanierungsbedingten
Bodenwertsteigerungen ausgegangen werden - hier kann
das umfassende Verfahren sinnvoll sein. Beruhen die Bo-
denwertsteigerungen im Wesentlichen auf der Herstellung,
Erweiterung, Verbesserung oder Erneuerung von Erschlie-
Bungsanlagen im Sinne von 8 127 Abs. 2 BauGB, so eignen
sich sowohl das vereinfachte als auch das umfassende
Verfahren.

Fur die komplexen Herausforderungen im Untersuchungs-
gebiet erscheint die Ausweisung eines oder mehrerer
Stadtumbaugebiete nicht zielfUhrend. Stadtumbaugebieten
fehlen zentrale kommunale Eingriffsmoglichkeiten (z.B. ein
kommunales Vorkaufsrecht und Genehmigungsvorbehalte),
um eine abgestimmte und integrierte Gebietsentwicklung
auch auf privaten Flachen zu realisieren. Stattdessen wird
die Ausweisung eines Sanierungsgebietes vorgeschla-

gen, wodurch die beschriebenen Malinahmen mittels des
Einsatzes von Stadtebauférderungsmitteln, unter dem
Schutzschirm bodenrechtlicher Instrumente, innerhalb eines
Zeitrahmens von 15 Jahren umgesetzt werden kénnen.

Wie in Kapitel 3 dargestellt, umfassen die beschriebenen
Sanierungsziele und MaBnahmen neben der baulichen
Sanierung und Modernisierung von Einzelobjekten eine
umfassende Neustrukturierung. Die Neustrukturierung
erfolgt unter anderem mittels der Herstellung und Anderung
von ErschlieBungsanlagen, die Freilegung von Grundstticken
oder auch MalRnahmen der Bodenordnung und gegebenen-
falls des Grunderwerbs. Aus heutiger Sicht sind durch diese
genannten Sanierungsmaflnahmen Bodenwertsteigerungen
zu erwarten. Diese Bodenwertsteigerungen treten insbeson-
dere durch eine verbesserte GebietserschlieBung (mittels
neuer zentraler ErschlieBung fir FuBganger:innen und
Radfahrer:innen sowie flr den MIV) und der Brachflachen-
entwicklung auf derzeit noch privatem Grund (z.B. die
Entwicklung des Schiffsbauplatzes sowie des Aktivitatsparks)
auf, wodurch sich dieser Standort zu einem vitalen Kultur-,
Sport- und Erlebnisort entwickeln wird. Damit die erwartba-
ren Bodenwertsteigerungen nicht zu spekulativen Grund-
stlcksveraulRerungen fiihren, bedarf es der Anwendung der
88 152-156a BauGB, inklusive der Option, vom Vorkaufsrecht
Gebrauch zumachen.

Aus diesen genannten Grinden wird das umfassende Sa-
nierungsverfahren fur das Untersuchungsgebiet als zweck-
maRig und zielfiGhrend angesehen. In einer entsprechenden
Sanierungssatzung gemafd § 142 BauGB gilt es den ent-
sprechenden Umgriff des Sanierungsgebiets einzugrenzen
und zu beschreiben, auf die Sanierungsziele zu verweisen
und die Dauer der Stadtebaulichen Sanierung festzulegen.
Die Stadtebauliche Sanierung sollte grundsatzlich innerhalb
von 15 Jahren abgeschlossen werden. Aufgrund der Ver-
pflichtung der Grundstlickseigentimer:innen zur Zahlung
von Ausgleichsbeitragen, entfallt die Zahlungsverpflichtung
von ErschlieBungsbeitragen.
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5.4 Abgrenzung Sanierungsgebiet

Gemal} des Bundesverfassungsgerichtsurteils 1336 von

1999 wird durch die Abgrenzung eines Sanierungsgebiets
eine planerische Entscheidung getroffen, die dem Abwa-
gungsgebot unterliegt und einen Beurteilungsspielraum der
Gemeinde enthalt. Ob grofl3e oder kleine Sanierungsgebiete
zu bilden sind, hangt von den spezifischen Umstanden eines
Gebiets ab. Im Sinne des § 142 (1) 2 BauGB muss der Umgriff
eines Sanierungsgebiets so gewahlt werden, dass eine
Sanierung zweckmaRig ist und nicht durch eine zu enge oder
weite Grenzziehung behindert wird.

Die Analyse hat gezeigt, dass im gesamten Untersuchungs-
gebiet stadtebauliche Missstande nach § 136 (2) BauGB
vorliegen (vgl. Kapitel 2.15.). Dabei unterscheiden sich diese
allerdings in ihrer Ausdehnung und ihrer Behebbarkeit.
Wahrend auf der Roddenkoppel und am Struckbachtal eine
Vielzahl von Eigentimer:innen bestehen, ist das zentrale
Schlachthofareal zwischen Schwartauer Allee und der Bahn-
trasse durch einen Eigentimer gepragt.

Fur das Schlachthofareal bestehen bereits stadtebauliche
Vorplanungen, die der entwicklungsbereite Grundeigen-
tumer eingeleitet hat. Fur dieses Gebiet liegt ein kommu-
nalpolitischer Beschluss fur eine Entwicklung vor, die vom
Grundeigentimer zu tragen ist. Vor diesem Hintergrund ist
davon auszugehen, dass die vorhandenen stadtebaulichen
Missstande durch die angestrebten Investitionen des priva-
ten Grundeigentimers behoben werden kénnen und sich
diese Flache mithilfe der kommunalen Bauleitplanung und
ohne Sanierungsrecht entwickeln lasst. Die auf den Nachbar-
grundstucken entlang der Schwartauer Allee bestehenden
Missstande erscheinen in Art und Umfang hingegen zu ge-
ring und es kdnnen keine zusammenhangenden Sanierungs-
ziele definiert werden, um eine SanierungsmafRnahme zu
begriinden. Somit eignet sich das Gebiet zwischen Schwar-
tauer Allee und Bahntrasse derzeit nicht fir eine Sanierungs-
maflinahme nach 88§ 136 ff. BauGB.

Da grundsatzliche Mangel vor allem auf dem Schlachthof-
areal erkannt wurden, deren Behebung prinzipiell auch im
offentlichen Interesse liegen kénnen (Schaffung von Wohn-
und Arbeitsstatten, Schaffung von Grinanlagen, Erhalt denk-
malgeschitzter Strukturen, Uberwindung von Barrieren und
Schaffung von Wegebeziehungen etc.), kann bei ausbleiben-
der Entwicklung durch den Eigentimer eine Aufnahme in
ein Sanierungsgebiet zu einem spateren Zeitpunkt durchaus
angezeigt sein.

Die aufgestellten Sanierungsziele treffen hingegen auf eine
komplexe Bestandsstruktur. Zum einen sind die erkannten
Missstande vielschichtig, wie z.B. die besondere Beachtung
von Belangen der Denkmalpflege und des Hochwasserschut-
zes, der Bedarf an der Herstellung ¢ffentlicher Grinanlagen
sowie die angestrebte Verbesserung der Zuwegungen zum
Wasser. Zum anderen umfasst dieser Bereich eine Mehrzahl
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von Eigentimer:innen mit unterschiedlichen Entwicklungs-
interessen, so dass fur die Herstellung der im IEK benannten
offentlichen Infrastrukturen 6ffentliche Investitionen sowie
eine Bodenordnung (z.B. Grundstiicksankauf zur Herstel-
lung der ErschlieBung) zur Umsetzung des Allgemeinwohls
erforderlich werden. Vor diesem Hintergrund ist es erfor-
derlich, fir den Bereich der Roddelkoppel das Sanierungs-
recht anzuwenden, um die Umsetzung der Sanierungsziele
sicherstellen zu kénnen.

Der vorgeschlagene Gebietsumgriff umfasst einen schmalen
Streifen auf der Noérdlichen Wallhalbinsel, um eine Wegever-
bindung vom Drehbrtckenplatz Uber die Eutiner Bricke bis
in das Sanierungsgebiet schaffen zu kénnen. Ebenso sollen
hier die Zuganglichkeit zum Wasser und die Renaturierung
der Uferkante umgesetzt werden. Des Weiteren umfasst
das Gebiet zentrale Flachen auf der Roddenkoppel, die zur
Schaffung von Griin- und Freizeitanlagen sowie zur Umset-
zung von Wegeverbindungen in die benachbarten Quartiere
erforderlich sind. In diesem Bereich sind u.a. zur Herstellung
der offentlichen ErschlieBung der Grundstticke boden-
rechtliche MaBnahmen erforderlich.

Um den Stadtraum nordwestlich des Untersuchungsge-
biets besser anbinden zu kdnnen und eine durchgehende
Wegeverbindung insbesondere fir den Ful3- und Radverkehr
sicherstellen zu konnen, wird darUber hinaus ein Teil des
Struckbachtals in das Sanierungsgebiet aufgenommen.

Im Sinne einer zlgigen Durchfuhrbarkeit der Malnahme
und aufgrund von Abhangigkeiten zu Ubergeordneten Pla-
nungen (z.B. FFBQ) beschrankt sich das vorgeschlagene Sa-
nierungsgebiet auf diesen Gebietszuschnitt. Der dargestellte
Gebietsumgriff resultiert aus der o.g. fachlich-inhatlichen
Bewertung - zur Einleitung eines umfassenden Sanierungs-
verfahrens und Abgrenzug eines Sanierungsgebiets gem.

8§ 142 BauGB ist ein kommunalpolitischer Beschluss durch
die Burgerschaft der Hansestadt Lubeck erforderlich, der
den zustandigen Gremien separat und nach Beschlussfas-
sung des vorliegenden Berichts zu VU und IEK vorgelegt
wird.
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Abb. 50: Vorgesehener Gebietsumgriff des Sanierungsgebietes
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5.5 Nachteilige Auswirkungen und

Durchfuhrbarkeit

Sollte die Einleitung eines stadtebaulichen Sanierungsver-
fahrens erfolgen, lassen die vorgesehene Abgrenzung des
Sanierungsgebiets und die beabsichtigten Sanierungsmaf3-
nahmen nach heutigem Stand nicht erkennen, dass nach-
teilige Auswirkungen auf die Bestandseigentiimer:innen
und ihre personlichen Lebensumsténde eintreffen kénnten.
Lediglich in den Bereichen, in denen ein Flachenerwerb
privater Grundstucke erforderlich wird, um die Sanierungs-
mafnahme ziigig und im Interesse der Hansestadt Libeck

5.6 Beteiligung

Im Rahmen der VU sind alle von der Malinahme Betroffenen
frihzeitig zu beteiligen. Hierzu heil3t es in 8 137 BauGB:

.Die Sanierung soll mit den Eigentiimern, Mietern, Pdchtern und
sonstigen Betroffenen maglichst friihzeitig erértert werden. Die
Betroffenen sollen zur Mitwirkung bei der Sanierung und zur
Durchfiihrung der erforderlichen baulichen MafSnahmen ange-
regt und hierbei im Rahmen des Mdglichen beraten werden.”

Gemal? § 137 BauGB soll demnach die beabsichtigte
stadtebauliche Sanierung mit den Personen, die vor Ort
Eigentum haben, pachten oder mieten oder eine sonstige
Betroffenheit haben, méglichst frihzeitig erdrtert werden.
Die Betroffenen sollen zur Mitwirkung bei der Sanierung und
zur Durchfihrung der erforderlichen baulichen MaRnahmen
angeregt und hierbei im Rahmen des Méglichen beraten
werden.

Alle Betroffenen haben dartber hinaus eine Auskunfts-
pflicht. Hierzu heiBt es in § 138 BauGB:

.(1) Eigentiimer, Mieter, Péchter und sonstige zum Besitz oder
zur Nutzung eines Grundstiicks, Gebdudes oder Gebdudeteils
Berechtigte sowie ihre Beauftragten sind verpflichtet, der Ge-
meinde oder ihren Beauftragten Auskunft (iber die Tatsachen
zu erteilen, deren Kenntnis zur Beurteilung der Sanierungsbe-
dtrftigkeit eines Gebiets oder zur Vorbereitung oder Durch-
fiihrung der Sanierung erforderlich ist. An personenbezogenen
Daten kénnen insbesondere Angaben der Betroffenen (ber ihre
personlichen Lebensumsténde im wirtschaftlichen und sozialen
Bereich, namentlich (ber die Berufs-, Erwerbs- und Familienver-
héltnisse, das Lebensalter, die Wohnbed(irfnisse, die sozialen
Verflechtungen sowie (iber die 6rtlichen Bindungen, erhoben
werden.

[.]"
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umzusetzen, wird es Auswirkungen auf einzelne private
Grundeigentimer:innen geben. Die Hansestadt Lubeck steht
im Austausch mit diesen Grundeigentimer:innen, so dass
mogliche nachteilige Auswirkungen erkannt werden und
diesen begegnet werden kann. Im Laufe des Sanierungsver-
fahrens wird die Hansestadt Lubeck oder gegebenenfalls

ein Sanierungstrager diese Auswirkungen uberprufen. Bei
Bedarf gilt es mittels eines Sozialplans diese Auswirkungen
abzufedern.

Vor diesem Hintergrund wurden zu Beginn der MaRnahme
alle Eigentimer:innen aufgefordert, Auskiinfte Gber ihren
Grundbesitz mittels Fragebogen zu Gbermitteln. Mit den
Grundeigentiimer:innen, die Uber gréfReren Grundbesitz
im zentralen Bereich des Untersuchungsgebiets verfligen,
wurden zudem personliche Gesprache gefiihrt.

Wie in Kapitel 1.2 dargestellt, wurde allen von der Mal3nah-
me Betroffenen eine friihzeitige Gelegenheit zur Mitwirkung
sowie zur Klarung von Fragen geboten. Neben den skiz-
zierten MalRnahmen erfolgten hierfur mehrere Informa-
tions- und Beteiligungsveranstaltungen, auf denen sowohl
Informationen zum Verfahren vermittelt und Raum far
Ruckfragen zum Verfahren gegeben wurde, als auch Beteili-
gungsmoglichkeiten an der Entwicklung der Sanierungsziele
geboten wurden. Hieran wirkten unterschiedliche Verwal-
tungsereiche der Hansestadt Lubeck mit.

Im Rahmen einer VU mussen dartber hinaus gemaR § 139
BauGB Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange
beteiligt werden:

1. Der Bund, einschlieBlich seiner Sondervermdgen, die
Lander, die Gemeindeverbande und die sonstigen Kér-
perschaften, Anstalten und Stiftungen des &ffentlichen
Rechts sollen im Rahmen der ihnen obliegenden Aufga-
ben die Vorbereitung und Durchfihrung von stadtebau-
lichen SanierungsmaflRnahmen unterstutzen.

2. 84 Absatz 2 und § 4a Absatz 1 bis 3 und 5 sind bei der
Vorbereitung und Durchfuhrung der Sanierung auf Be-
hoérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange sinnge-
maf anzuwenden. Die Trager 6ffentlicher Belange haben
die Gemeinde auch Gber Anderungen ihrer Absichten zu
unterrichten.



3. Ist eine Anderung von Zielen und Zwecken der Sanierung
oder von Malsnahmen und Planungen der Trager 6f-
fentlicher Belange, die aufeinander abgestimmt wurden,
beabsichtigt, haben sich die Beteiligten unverziglich
miteinander ins Benehmen zu setzen.

Somit sind auch alle Dienststellen und Trager 6ffentlicher
Belange in die MaBnahme einzubeziehen.

Hierflr erfolgte eine Beteiligung der Trager offentlicher
Belange (T6B) vom 16.03.2022 bis 22.04.2022, die zu Beginn
der MaBnahme zur Stellungnahme aufgefordert wurden. Die
bis zum Fristende abgegebenen Stellungnahmen 6ffentlicher
Aufgabentrager wurden in einer Matrix zusammenfassend
dargestellt (siehe Anhang). In einer zweiten Beteiligungsrun-
de vom 25.04.2025 bis 28.05.2025 konnten alle T6Bs zum IEK
Stellung nehmen.

Die Ergebnisse samtlicher Beteiligungsschritte sind in die
VU und die Erarbeitung des IEK eingeflossen und wurden im
Rahmen dieser abgewogen. Somit wurde die durch 88 137
bis 139 BauGB vorgegebene Beteiligung der Betroffenen
umgesetzt.
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Abb. 51: Holzverladungam Stadtgraben =




6 Zeit- und Mal3nahmenplan

Die Umsetzung der Sanierungsmalinahme soll gemaf

§ 142 (3) BauGB eine Frist von 15 Jahren nicht Gberschrei-
ten. Es ist davon auszugehen, dass im Falle einer positiven
Entscheidung des Landes Schleswig-Holstein eine Aufnahme
in das Stadtebauférderungsprogramm ,Wachstum und
nachhaltige Erneuerung” bis Ende 2026 erfolgen kann. Hie-
raus ergibt sich ein Zeitraum von 2026 bis 2041, in dem die
Sanierung umgesetzt werden kénnte.

Die in Kapitel 3.3 skizzierten MaBnahmen werden nach heu-

tigem Stand folgende Umsetzungszeitraume aufweisen:

MaBnahme 1 Wettbewerbsverfahren Wallhafen
Prioritat |

Zeitraum 2026-2027
MaBnahme2  Uferpromenade
Prioritat |

Zeitraum 2028-2036
MaBnahme3  Aktivitatspark
Prioritat |

Zeitraum 2028-2033
MaBnahme4 EinsiedelstraBe
Prioritat |

Zeitraum 2028-2030
MaBnahme5  Schiffsbauplatz
Prioritat 1

Zeitraum 2030-2035
MaBnahme6 Tudorhallen
Prioritat 1

Zeitraum 2030-2035
MaBnahme7  Struckbachtal
Prioritat 1

Zeitraum 2032-2035
MaBnahme8  FuB- und Radwegbriicke Wallhafen
Prioritat 1

Zeitraum 2035-2038

Das Wettbewerbsverfahren (M1) bildet die planerische
Grundlage und soll als erste MalRinahme umgesetzt werden.
Auf den Ergebnissen aufbauend kénnen die Planungen
sowie die Umsetzung der Uferpromenade (M2) und anschlie-
Rend des Aktivitatsparks (M3) eingeleitet werden. Bis zur
Fertigstellung dieser Ma3nahmen muss die ErschlieBung
Uber die EinsiedelstraBe (M4) realisiert werden, so dass hier
ein gewisser zeitlicher Zusammenhang besteht.

Die MalRnahmen zur Realisierung des Schiffsbauplatzes (M5)
sowie die Sanierung der Tudorhallen (M6), die Herstellung
der Wegeverbindung im Struckbachtal (M7) und die mégli-
che FuR- und Radwegbriicke Wallhafen werden im Laufe der
2030er Jahre folgen.

Monitoring

Zur weiteren Prozesssteuerung der weiterfihrenden Durch-
fuhrung der stadtebaulichen Gesamtmalnahme ist ein
Monitoring einzusetzen, welches sowohl den Umsetzungs-
plan der vorgesehenen Einzelmalinahmen der Stadtebaufor-
derung als auch die Entwicklungen im Sanierungsgebiet
kontinuierlich darstellt, dokumentiert und mit den Ziel-
setzungen des IEK abgleicht. Mit einer Aktualisierung und
Fortschreibung in einem geeigneten Turnus kdnnen Erfolge,
Hemmnisse und Handlungsbedarfe identifiziert werden.

Im Mittelpunkt steht dabei eine strukturierte Bewertung
der Wirksamkeit und Zielerreichung von stadtebaulichen
MaRnahmen, um bei Bedarf auch Anpassungen vornehmen
eine verlassliche MaBnahmenplanung und -priorisierung
aufstellen zu kénnen.

Fir das Monitoring ist im nachsten Schritt ein entsprechen-
des Konzept aufzustellen, wobei sowohl quantitative als
auch qualitative Daten heranzuziehen sind. Die Datenver-
fugbarkeit und die Darstellungs-/Berichtsform des Monito-
rings ist zu klaren. Daruber hinaus ist eine Teilnahme am
Monitoringsystem des Bundes fUr die Programmumsetzung
der Stadtebauférderung (,e-Monitoring” und , Begleitinfor-
mation”) verpflichtend.
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7 Langfristige Gebietsentwicklung

Die Umsetzung der IEK-MaRnahmen innerhalb des vorge-
schlagenen Sanierungsgebiets schaffen die Voraussetzungen
far eine langfristige, weitergehende Stadtentwicklung in
Nordwest. Durch die angestrebten SanierungsmalRnahmen
in der Einsiedelstral3e und an der Uferpromenade werden
die planerischen Voraussetzungen geschaffen, perspekti-
visch weitere Flachenentwicklungen zu ermdglichen, wenn
sich die Rahmenbedingungen oder die Mitwirkungsbe-
reitschaft von Eigentimern dndern. Die MaBnahmen des
IEK sind daher mit Blick auf eine weitere Entwicklung des
Gebiets Nordwest konzipiert, die als Option im Plan ,Lang-
fristige Gebietsentwicklung” dargestellt werden.

Abb. 52: Langfristige Gebietsentwicklung
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LMG-Flachen

Die Flachen der LMG bieten das Potenzial, in zentraler Lage
Flachen fur zeitgendssisches Gewerbe, Kultur, Bildung oder
Verwaltung zu schaffen. Dafur sind umfangreiche Veran-
derungen unter Beachtung des Denkmalschutzes an den
Bestandsgebauden notwendig. Durch die Schaffung von
Lichtschachten oder Innenhéfen kénnen die Hallen fir neue
Nutzungen umgestaltet werden. Der Hafenkran an der Un-
tertrave bietet das Potenzial, eine besondere Landmarke fur
das gesamte Gebiet Libeck Nordwest zu werden.



Gleisharfe

Die Gleisflachen auf der Roddenkoppel, die grof3tenteils
unbebaut sind, eréffnen grundsatzlich die Méglichkeit, ein
neues Quartier zu entwickeln, das aufgrund der Larmim-
missionen aus dem Umfeld einen Schwerpunkt auf gewerb-
liche Nutzungen legen musste. Wohnnutzungen kénnten
erganzend nur in besonderen Lagen mit Schutzmalnahmen
vorgesehen werden, um die Entstehung eines mischgenutz-
ten Quartiers mit einer aktiven Tag- und Nachtbelebung zu
ermdglichen. Die Integration von Eisenbahnrelikten sollte
dabei als gestalterisches und stilpragendes Element aufge-
griffen werden. Voraussetzung fur diese Entwicklung ware
eine Verlagerung der Hafenbahn an andere Standorte, da
die Infrastruktur grundsatzlich fur die Hafenentwicklung
erforderlich ist (vgl. Kapitel 2.9 Verkehr).

Schlachthofareal

Die Entwicklung des Schlachthofareals wird derzeit durch
den privaten Eigentimer angestebt. Das IEK nimmt die Ziele
dieser Entwicklung auf und setzt angestrebte Wegever-
bindungen fort, so dass beide Entwicklungen aufeinander
reagieren kdnnen und eine gute Vernetzung der umliegen-
den Quartiere ermdglicht wird. Sollte die Entwicklung des
Schlachthofareals nicht durch den privaten Investor erfol-
gen, kann das Sanierungsgebiet zu einem spateren Zeit-
punkt um das Schlachthofareal erweitert werden, um eine
zusammenhangende Planung zu ermdglichen (siehe Kapitel
5.4 Abgrenzung Sanierungsgebiet).

Bire/Wohnen

Abb. 53: Symbolhafte Darstellung Gestaltung Larmschutzwall

Léarmschutz

Als Voraussetzung fur die Entwicklung der Roddenkoppel ist
die Schaffung eines Larmschutzes notwendig, um die Emis-
sionen der Fernbahnlinie, die perspektivisch die Hauptroute
fur den Skandinavienverkehr sein wird, einzudammen und
rechtlich zulassige Grenzwerte in der Larmplanung einzuhal-
ten. Eine Méglichkeit ware die Aufschittung eines kunstli-
chen Walls/Deiches, der eine nach Stidwesten orientierte
Hanglage ausbilden kann und neben dem Larmschutz auch
Freizeitnutzungen ermoglicht sowie 6kologische Effekte mit
sich bringt.

Mehr Verbindungen

Durch eine erweiterte Entwicklung von Nordwest wirde die
Verbindungsachse zwischen Altstadt und St. Lorenz Nord
weiter gestarkt werden. Durch zusatzliche, von Menschen
frequentierte Nutzungsbausteine kann dieser Raum vollends
zum Leben erweckt werden, was dem Ziel einer nachhaltigen
Innenentwicklung von urbanen Rdumen entspricht.
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8 Zusammenfassung und Ausblick

Die vorliegende Publikation ist das Ergebnis einer umfassen-
den, vorbereitenden planerischen Auseinandersetzung mit
den Flachen der GesamtmafRnahme Nordwest. Die VU und
das IEK schaffen inhaltliche, forderrechtliche und stadte-
bauliche Grundlagen und Voraussetzungen fir die mogliche
Einleitung einer stadtebaulichen SanierungsmalRnahme im
Rahmen der Stadtebauférderung.

Grundsatzlich weist das Gebiet allein aufgrund seiner zen-
tralen Lage, vorhandener Flachen und des Wasserbezugs ein
groles Entwicklungspotenzial auf. Die VU stellen im Ergebnis
erhebliche stadtebauliche und funktionale Missstande fest,
die Uber ein Verfahren der stadtebaulichen Sanierung beho-
ben werden kénnen. Allerdings ist ebenfalls herauszustellen,
dass sich wesentliche Teilbereiche in aktiver gewerblicher
Nutzung befinden und sowohl private als auch tberge-
ordnete, 6ffentliche Entwicklungen bzw. Entwicklungsab-
sichten vorhanden sind, die das Gebiet - auBerhalb einer
moglichen Stadtebaufdrderkulisse - pragen werden: Dazu
zahlen die erfolgreiche Etablierung des Werftquartiers mit
Kultur- und Kreativgewerbe, der vorgesehene Gleisausbau
mit der avisierten Einrichtung eines Bahnhaltepunkts oder
die angestrebte Umnutzung des Schlachthofareals.

Die im Bericht dargestellten Rahmenbedingungen - u.a. die
Funktion der Gleisharfe, die Planungen zur Bahntrasse, der
Denkmalschutz, die Eigentimerstruktur sowie das Hoch-
wasserrisiko und die Emissionsbelastungen - sind komplex
und ermoglichen keine Gebietsentwicklung im Sinne einer
umfassenden stadtebaulichen Neuordnung. Daher wurde
ein |EK aufgestellt, welches die Gegebenheiten berucksichtigt
und sich auf die Teilrdume Roddenkoppel und Struckbachtal
konzentriert. Es definiert eine konzeptionelle Zielsetzung
und geeignete Malinahmen, die (modular aufgebaut) eine
weitere Konversion beférdern kénnen und zeigt eine lang-
fristige Entwicklungsperspektive auf.

Die grol3e Herausforderung liegt jedoch in der Umsetzung
dieses Konzepts: Die vorgeschlagenen MalRnahmen sind
unrentierlich und aufwandig in Planung und Realisierung.
Damit |6sen sie einen hohen Investitionsbedarf aus. Fur

die Realisierung ist die Hansestadt Lubeck auf Mittel der
Stadtebauférderung (oder andere Fordermittel) angewiesen,
da diese Kosten aufgrund der Haushaltslage nicht aus eigen-
en Mitteln finanziert werden kénnen. Weiterhin erfordert
die Konzeptumsetzung die Einleitung eines umfassenden
Sanierungsverfahrens. Ein solches Verfahren bringt weitrei-
chende Rechte und Pflichten mit sich und kann nur einge-
leitet werden, wenn Zweckmafigkeit und Durchfiihrbarkeit
gegeben sind.

Die Umsetzbarkeit des Konzepts - also die weitere Durch-
fuhrung der GesamtmalRnahme Nordwest - ist im aktuellen
Kontext der Stadtebauférderung in Schleswig-Holstein und
vor dem Hintergrund des Zigigkeitsgebot von 15 Jahren zu
betrachten. Fir die Einordnung in den gesamtstadtischen
kommunalen Handlungsrahmen gilt es zudem, den gesell-
schaftlichen, sozialen und 6kologischen Mehrwert dieser
MaRBnahmen zu beurteilen. Auch wenn es gelange, bei der
gegebenen Unsicherheit Gber Mittelzuwendungen eine ko-
operative Finanzierung der dargestellten Mal3nahmen Uber
die Stadtebauférderung abzubilden, ware der kommunale
Finanzierungsbedarf mit einem Volumen von mindestens
40 Mio. € weiterhin betrachtlich. Eine Abwagung dieser
Belange muss die Grundlage fur die kommunalpolitische
Entscheidung zur weiterfuhrenden Umsetzung der Stadte-
bauférderung in der Gesamtmalinahme Nordwest und einer
nachfolgenden Einleitung eines Sanierungsverfahrens sein.

Sollte nach dieser Entscheidung keine stadtebauliche
Sanierung im Rahmen der Stadtebauférderung verfolgt
werden, kann das vorliegende IEK mit seiner konzeptionellen
Ausrichtung als vorbereitende, planerische Grundlage fur
eine kinftige Gebietsentwicklung dienen, wenn sich - derzeit
noch offene - Planungs- und Entwicklungsabsichten Dritter
konkretisieren oder sich alternative Férdermdglichkeiten
eroffnen.
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Stand: 12.06.2025

1. Planungsrecht

Planungsrecht

Nr. Institution

1 Bundesamt fiir Infrastruktur, Um-
weltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr ehemals Kreis-
wehrersatzamt

2 | Hansestadt Lubeck, Stadtplanung
und Bauordnung, Stadtebauliche
Projekte / Bebauungsplanung

3 Hansestadt Lubeck, Stadtplanung
und Bauordnung, Stadtebauliche
Projekte / Bebauungsplanung

4 Hansestadt Libeck, Stadtplanung
und Bauordnung, Stadtebauliche
Projekte / Bebauungsplanung

Stellungnahme

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage
werden Verteidigungsbelange nicht beeintrachtigt. Es be-
stehen daher zum angegebenen Vorhaben seitens der
Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Ein-
wande.

S. 24, Kap. 2.3, Flachennutzungsplan, vorletzter Satz: Ent-
lang der Karlstrale ist eine Sonderflache GroRflachiger
Einzelhandel und nérdlich davon eine Parkanlage darge-
stellt.

Korrektur der Lage (nicht Karlstral’e sondern Bei der
Lohmuhle) Formulierungsvorschlag: Entlang der Stral3e
.Bei der Lohmuhle” sind Sonderbauflachen (u.a. ,Groffla-
chiger Einzelhandel“) sowie gewerbliche Flachen darge-
stellt. Nordlich schliel3t sich ein Griinzug mit dem Ziel einer
Parkanlage an.

S. 24, Kap. 2.3 Bebauungsplane, erster Satz: Gemaf § 8
Abs. 2 Nr. 1 BauGB sind Bebauungsplane so zu entwi-
ckeln, dass die stadtebauliche Ordnung parzellenscharf
festgesetzt wird.

Eine Herleitung aus § 8 BauGB ist nicht moglich. Alternati-
ver Formulierungsvorschlag: Bebauungsplane sind aus
dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Gemeinden stel-
len Bauleitplane parzellenscharf auf, sobald und soweit es
fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforder-
lich ist.

S. 26, Bebauungsplan 04.36.04/04.36.06 — Bei der
Lohmihle / Stockelsdorfer Stral’e — Im norddstlichen Be-
reich wurden Bahntrassen festgesetzt, siidlich davon Grin-
flachen und Dauerkleingarten.
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Datum Arbeitsauftrage / Abwagung

09.05.2025 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

04.06.2025 Der Korrekturvorschlag wird aufgenommen und die
Textstelle entsprechend redaktionell angepasst.

04.06.2025 Der Korrekturvorschlag wird aufgenommen und die

Textstelle entsprechend redaktionell angepasst.

04.06.2025 Der Korrekturvorschlag wird aufgenommen und die

Textstelle entsprechend redaktionell angepasst.



Stand: 12.06.2025

Planungsrecht

Nr.

Institution

Stellungnahme Datum

Der Satz ist missverstandlich in Bezug auf die Bahnanla-
gen, die heute keine Funktion mehr haben. Formulierungs-
vorschlag: Die im norddstlichen Bereich des Bebauungs-
plans dargestellten Bahnflachen haben ihre Funktion verlo-
ren und wurden bereits entwidmet. Sidlich schlieen sich
Grinflachen mit den Zweckbestimmungen Parkanlage und
Dauerkleingarten an.
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Stand: 12.06.2025

2. Denkmalschutz

Denkmalschutz

Nr. Institution

1 Ministerium fur Bildung, Wissen-
schaft und Kultur des Landes
Schleswig-Holstein

2 | Stadtische Dienststelle 4.491 Ar-
chaologie und Denkmalpflege

Stellungnahme

Nach Prifung durch unser Fachreferat teilen wir lhnen mit,
dass es unsererseits keine Anmerkungen zum Entwurf gibt.

Das Projekt Liibeck Nordwest ist seit mehreren Jahren
sehr gut Giber die TOB-Beteiligung an den Bereich Archéo-
logie und Denkmalpflege der Hansestadt Libeck gekop-
pelt, so dass die Berlcksichtigung der Belange des Bau-
denkmalschutzes und des archaologischen Denkmalschut-
zes damit gewahrleistet ist.

Nach Durchsicht des Untersuchungsberichtes ist zum aktu- 23.05.2025

ellen Untersuchungstand des Denkmalbestandes fiir den
Untersuchungsraum die Einsiedelstrale 6 (LMG-Gelande)
zu erganzen. Hier wurde von Seiten der Abt. Denkmal-
pflege ein Untersuchungsbericht beauftragt. Auf Grundlage
dieser Untersuchung sind folgende weitere Objekte, techni-
sche Anlagen und Infrastruktur als Denkmale zu erganzen:

Gebaude

e Halle 02, um 1907/10, 1972-75 erweitert; Entwurf
Altbau: Ranft; Funktion: Zuschnitt und Blechlager

e Halle 05+105, 1937-38; Funktion: Maschinenbau

e Halle 08+09, 1921/22, 1969 erweitert; Ausfiuhrung:
Flender Bruckenbau; Funktion: Sagerei und Lager

e Halle 11+11a, 1907/08; Entwurf: Ranft, 11a (im Os-
ten vorgelagert) Ludw. Lange; Funktion: Lager

e Halle 77+78, 1907; Entwurf: Ranft; Funktion: Werft

e Halle 94+35-38, 1953 (Nr. 35 1988 Uberformt, Mr.
38 von 1959/74); Entwurf 94/35-37: Ansorge/De-
ecke, 38/38 O&K/DIBAU

e Gebaude 111, 1941; Funktion: Kesselhaus
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Arbeitsauftrage / Abwagung

23.05.2025 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Er-
gebnisse der Bestandsaufnahme und -analyse wer-
den im Bericht mit Sachstand Herbst 2024 darge-
stellt. Sollte es auf Basis des IEK zu einer Mal3nah-
menumsetzung kommen, ist eine konkrete Planung
der EinzelmalRnahme aufzustellen, bei der die gel-
tenden/aktuellen Belange zu beriicksichtigen sind.
Dies ist Gegenstand in einem nachgelagerten Ver-
fahren.



Stand: 12.06.2025

Denkmalschutz

Nr. Institution

Stellungnahme

Datum

Neubau Halle 1, Werft 2

Halle 36 Halle 1, Werft 2

Halle 37 Halle 1, Werft 2

Halle 35

Halle 76

Gebaude 104, 1939, Entwurf: A. Dinter; Funktion:
Lehrwerkstatt

Halle 107-109a, um 1910 (107, 109, 109a), nach
1970 (108); Funktion: Reparaturwerkstatt
Gebaude 01G, um 1954; Funktion: Glihofen

Technische Ausstattung

Stralen

Kampnagel-Krane in Halle 5, 1939

Briickenkran 12, Gebr. Burgdorf, Altona, Halle 2,
um 1910

Portalkran 181, Baujahr 1962, Typ: Wwh 800;
Funktion: Arbeitskran Werft 2 (Kaikante); Herstel-
ler: Norddeutsche Maschinen und Schraubwerke,
Peine; letzter erhaltener Werftkran der LMG;
ortsfeste Kranbriicke 86

fahrbarer Briickenkran 486

Glihofen 01G

Portalkran 454, Baujahr: 1975, Typ: EVZ I-2; Funk-
tion: Arbeitskran; Hersteller: Wissneth & Co. KG,
Detmold; Fab.Nr.: 2222-75

StralRenverlauf der alten Einsiedelstral3e entlang
der westlichen Hallenfront

Verlauf der KarlstralRe entlang der stdlichen
grenze vor der Halle 76

Hauptzufahrtsstralle auf der Nordseite
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Stand: 12.06.2025

Denkmalschutz

Nr. Institution

3  Stadtische Dienststelle 4.491 Ar-
chéaologie und Denkmalpflege

4  Stadtische Dienststelle 4.491 Ar-
chaologie und Denkmalpflege

Stellungnahme Datum

Gleise
e Verlauf der Gleisanlagen auf dem Werksgelande
und in den Hallen
e Hallenerschlielung durch alle Hallen (10-2)
Sollten Sie den Untersuchungsbericht zur Erganzung der
VU bendtigen kann ich lhnen diesen gerne zukommen las-
sen.

Zu der Textlichen Ausfihrung des VU unter 2.5 Denkmal-
schutz, denkmalrechtliche Belange, sonstige rechtliche Ge-
gebenheiten gibt es keine weiteren Erganzungen.

Wie schon in unserer Mail vom 24.09.2024 dargelegt, hal-  28.05.2025
ten wir den Bericht und den MaRnahmenkatalog besonders

in Hinblick auf Beachtung und Integration der Historie des

Platzes und der historischen Bausubstanz, aber auch mit

Blick auf die Revitalisierung des Areals, besserer Anbin-

dung an die Altstadtinsel und den damit verbundenen

Mehrwert fur unsere Stadt als sehr gelungen. Auch sind die

Belange von Archaologie und Denkmalpflege gut beriick-

sichtigt.

Eine Ergénzung hétte ich allerdings noch:

Im Falle der MaRnahme 8 Ful3- und Radwegbriicke Wall-
hafen bitte auch den Bereich Arch&ologie und Denkmal-
pflege als zu beteiligende Bereiche mit eintragen. Vielen
Dank schon einmal im Voraus.

Der Bereich erachtet den MalRnahmenkatalog besonders in  28.05.2025
Hinblick auf Beachtung und Integration der Historie des

Platzes und der historischen Bausubstanz, aber auch mit

Blick auf die Revitalisierung des Areals, besserer Anbin-

dung an die Altstadtinsel und den damit verbundenen

Mehrwert fir unsere Stadt als sehr gelungen und sichern
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Arbeitsauftrage / Abwagung

Das IEK wird bezliglich Malnahme 8 geandert: Der
Bereich Archaologie und Denkmalpflege wird bei
den zu beteiligenden Akteuren erganzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.



Stand: 12.06.2025

Denkmalschutz

Nr. Institution

5  Stadtische Dienststelle 4.491
Denkmalpflege

Stellungnahme Datum Arbeitsauftrage / Abwagung

unsere volle Unterstiitzung bei der Umsetzung der Mal}-
nahmen auch fur die Zukunft zu.

Die Abt. Denkmalpflege wurde im Rahmen der VU als TOB 28.05.2025 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
beteiligt. Die im Untersuchungsbericht angefiihrten Be-

lange wurden nach Sachkenntnisstand unserer Abteilung

unter 2.5 aufgefuhrt. Eine direkte Relevanz im Zusammen-

hang mit einer Entwicklung des Gebietes zu den Belangen

Ilhres Bereiches ist flr uns nicht ersichtlich.
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Stand: 12.06.2025

3. Griin und Freiraum

Griun und Freiraum

Nr. Institution Stellungnahme Datum Arbeitsauftrage / Abwagung
1 Landesamt fir Landwirtschaft und  Ich verweise auf die forstbehordliche Stellungnahme vom  13.05.2025 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
nachhaltige Landentwicklung 14.04.2022 zur frihzeitigen Beteiligung des stadtebauli-
Schleswig-Holstein (LLnL) Abtei- chen Entwicklungskonzepts Nordwest in Verbindung der
lung Fischerei und Forst Stellungnahme vom 04.09.2023 zum Bebauungsplan

04.39.00 verweisen.

Innerhalb des Plangebiets befindet sich demnach keine
Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes.

Allgemeine sei angemerkt, dass sich ggf. aktuelle waldfrei
bzw. anderweitig genutzte Flachen (wie beispielsweise
Freiflachen, Grinflachen, Parkflachen etc.) unter Umstan-
den bei ausbleibender kontinuierlicher Pflege und/ oder Un-
terhaltung mittel- bis langfristig zu Wald entwickeln kénnen.
Auch konne sich vorhandene Waldflachen/ Waldgeholz-
strukturen weiterentwickeln bzw. flachig weiter ausbreiten.

Eine verbindliche, forstbehdrdliche Waldflachenfeststellung
sowie zugehdrige Aussagen kdnnen aus den vorgenannten
Grunden forstbehordlicherseits erst nach Vorlage konkreter
Vorentwurfs-/ Entwurfsunterlagen (z.B. der Bebauungspla-
nung) zu gegebenem Zeitpunkt, vorgenommen werden.

Hinweise:

Zur Verhitung von Waldbranden, zur Sicherung der Wald-
bewirtschaftung und der Walderhaltung, wegen der beson-
deren Bedeutung von Waldrandern fiir den Naturschutz so-
wie zur Sicherung von baulichen Anlagen vor Gefahren
durch Windwurf oder Waldbrand ist es, gemaR § 24 Abs. 1
LWaldG, verboten, Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB in
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Stand: 12.06.2025

Griun und Freiraum

Nr.

2

Institution

Hansestadt Libeck, Stadtplanung
und Bauordnung, Stadtebauliche
Projekte / Bebauungsplanung

Stellungnahme

einem Abstand von weniger als 30 m vom Wald (Waldab-
stand) durchzufiihren.

Innerhalb des 30 m Waldabstandbereiches sind, nach § 24
LWaldG, weitere bauliche Vorhaben unzulassig; insbeson-
dere auch nicht genehmigungs- und anzeigefreie Gebaude
(z.B.: Garagen, Carports, Wintergarten, Nebenanlagen,
Schuppen usw.).

Die geplanten und zum teil bereits vorhanden Grunflachen
sind als waldfreie Flache definiert und sind als solche lang-
fristig und dauerhaft durch kontinuierlich Pflege und Unter-
haltung zu entwickeln bzw. zu erhalten.

Hinsichtlich des o.g. Griinzugs sind ggf. Vorschriften zu ge-
setzlich geschutzten Biotopen zu beachten. Diesbeziglich
bitte ich um Kontaktaufnahme zur unteren Naturschutzbe-
horde.

Ich gehe davon aus, dass die untere Forstbehérde weiter-
hin im o.g. Verfahren beteiligt wird.

S. 60, Altlastenverdachtige Flachen: Es fehlen Informatio-
nen dazu, dass im Rahmen des B-Plans 04.40.00 fir die
Roddenkoppel eine historisch deskriptive Erfassung durch-
geflhrt

wurde und deren Ergebnis.

Vorschlag fir eine Erganzung nach Satz 1: Im Rahmen des
B-Planverfahrens fir die Roddenkoppel (B-Plan 04.40.00)
wurde eine Altlastenuntersuchung durchgefihrt, die auf-
grund der historischen Nutzungen fiir weite Teile des Ge-
bietes

Altlastenverdachte ermittelt hat. Diese kommen erst dann
zum Tragen, wenn in den versiegelten Boden eingegriffen
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Datum Arbeitsauftrage / Abwagung

04.06.2025 Der Formulierungsvorschlag wird aufgenommen und
die Textstelle entsprechend redaktionell angepasst.



Stand: 12.06.2025

Griun und Freiraum

Nr. Institution

3 Hansestadt Lubeck, Stadtplanung
und Bauordnung, Stadtebauliche
Projekte / Bebauungsplanung

4  Hansestadt Libeck, Stadtplanung
und Bauordnung, Stadtebauliche
Projekte / Bebauungsplanung

5  Stadtische Dienststelle 3.700 Ent-
sorgungsbetriebe

Stellungnahme

wird oder sensiblere Nutzungen (wie z.B. Wohnen) dort
verortet werden sollen. In diesen Féllen werden weitere
Untersuchungen erforderlich.

S. 61, Anforderungen an die Planung

Vorschlag fur eine Ergdnzung: Bei Nutzungsanderungen o-
der Entsiegelungsmafinahmen werden fir Flachen mit be-
stehenden Altlastenverdachten weitergehende Untersu-
chungen und ggf. Sanierungsmafinahmen erforderlich.

S. 63, Missstande gemal § 136 BauGB / Beurteilung der
Sanierungsnotwendig Es fehlt bei der Auffiihrung der Man-
gel die Auffihrung der Altlastenverdachte.

Vorschlag: Erganzung eines Punktes im Duktus des voran-
gehenden Punktes.

Anmerkung zu 2.13 offentliche Freiflachen.: Bei den Pla-
nungen zur Schaffung von neuen Grin- und Freizeitflachen
soll berticksichtigt werden, inwiefern diese Flachen zu der
Starkregenvorsorge im Sinne des Klimaanpassungskon-
zepts der HL und dem Masterplan der Stadtentwasserung
beitragen kdnnen.

Seite 10 von 62

Datum

04.06.2025

04.06.2025

04.06.2025

Arbeitsauftrage / Abwagung

Der Formulierungsvorschlag wird aufgenommen und
die Textstelle entsprechend redaktionell angepasst.

Der Textabschnitt wird in Bezug auf die Einwirkung
von Grundstiicken auf gesunde

Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erganzt (gem. § 136
BauGB (3), Abs. 1f).

Die Hinweise sind Gegenstand nachgeordneter Ver-
fahren.



Stand: 12.06.2025

4. Verkehr
Verkehr
Nr. Institution Stellungnahme Datum Arbeitsauftrage / Abwagung
1 DB Netz AG, Regionalbereich Nord die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevoll- 04.06.2025 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
Deutsche Bahn AG machtigtes Unternehmen,

Ubersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme
als Trager offentlicher Belange

zum o.g. Verfahren.

Gegen die o0.g. vorbereitenden Untersuchungen bestehen
bei Beachtung und Einhaltung der

nachfolgenden Bedingungen/Auflagen und Hinweise aus
Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen

keine Bedenken.
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Stand: 12.06.2025

5. Ubergeordnete Konzepte und Planungen

Ubergeordnete Konzepte und Planungen

Nr.

1

Institution

Libecker Hafengesellschaft

Stellungnahme

Wir haben uns die Unterlagen Uber das Portal angeschaut.

Die in unserem Schreiben vom 1.4.2022 angeflhrten
Punkte haben weiterhin unverandert Bestand und missen
in die Planung einflief3en.

Die LHG steht im sehr intensiven Austausch mit der LPA
bzgl. der Hafenentwicklung in dem oben genannten Be-
reich. Insofern bitten wir auch darum, die Punkte der LPA in

der weiteren Planung zu bertcksichtigen.

Fir evtl. Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfugung!
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Datum
20.05.2025

Arbeitsauftrage / Abwagung
Bzgl. Schreiben 01.04.2022:

“Aus Sicht der LHG findet keine Hafenwanderung
nach Norden statt.”

Im Bericht wird textlich dargestellt, dass sich der
Schwerpunkt der Hafennutzung innerhalb des Liibe-
cker Stadtgebietes weiter nach Norden in Richtung
Traveminde verschoben hat. Diese Verlagerung der
ehemals innerstadtischen Hafennutzung, u.a. in den
Bereichen der Altstadtinsel und der Wallhalbinsel ist
historisch belegt. Zudem trifft der HEP 2030 Aussa-
gen zur kunftigen Hafennutzung am Wallhafen /
Roddelkoppelkai. Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

“Bestehenden Hafenstandorten inkl. deren Fladchen
(hier sei vor allem der Nordlandkai genannt) werden
im Rahmen der LHG-Umstrukturierung neue Ha-
fenumschlagsgeschéfte angesiedelt bzw. Zugeord-
net.”

Der Nordlandkai / Vorwerker Hafen ist nicht Gegen-
stand des |IEK. Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

“Die Uberplanung darf bestehende Baugenehmigun-
gen wie die von der LHG/NRS auf der Roddenkop-
pel nicht negativ beeinflussen. Vor allem in Hinblick
auf das Thema Léarm, darf es zu keinen zusétzlichen
Auflagen bzgl. Lé&rmschutz oder Arbeitszeiten kom-
men. Speziell ein Drei-Schichtbetrieb muss zuklinftig
weiterhin méglich sein.”



Stand: 12.06.2025

Ubergeordnete Konzepte und Planungen

Nr.

Institution

Stellungnahme
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Datum

Arbeitsauftrage / Abwagung

Der Hinweis ist Gegenstand nachgeordneter Verfah-
ren.

“Bei den Rangiertétigkeiten von/zu der NRS Werk-
statt als auch der sonstige Rangierverkehre im
Uberplanungsgebiet diirfen durch die Uberplanun-
gen keine zusétzlichen Einschrénkungen oder Aufla-
gen im Bahnverkehr erfahren. Der Bedarf fiir die Ab-
stellung von Schadwagen liegt aktuell bei mindes-
tens 3,5 km Gleisldange. Hierbei handelt es sich um
die Gleise am Roddenkoppelkai (Gl. 84-90), die
Gruppe unterhalb der Marienbriicke (Gl. 74-76), vor
dem Nordlandkai (Gl. 15) sowie am Konstinbahnhof
(Gl. 4-8). Eine Verringerung der Gleisanlagen wiirde
die Geschéftsgrundlage der NRS sehr stark be-
schneiden und ggf. zum Verlust von 17 Mitarbeitern
fiihren.”

Der Hinweis ist Gegenstand nachgeordneter Verfah-
ren.

“Eine 2-geschossige Bebauung existiert aktuell bei
der NRS, es ist jedoch gem. NRS Baugenehmigung
2. BA eine 3-geschossige Bebauung genehmigt.
Diese genehmigten Héhen diirfen durch eine Uber-
planung nicht verhindert werden.”

Der Hinweis ist Gegenstand nachgeordneter Verfah-
ren.

“Die auf dem NRS Gebiet festgesetzten Emissions-
kontingente Lek = 60 dB(A) tags und 47 dB(A)
nachts sind bereits wéhrend der Baugenehmigung
zum 2. BA mit Tétigkeitsbeschreibungen fiir den 3-



Stand: 12.06.2025

Ubergeordnete Konzepte und Planungen

Nr.

Institution

Stellungnahme
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Datum

Arbeitsauftrage / Abwagung

Schichtbetrieb ausfiihrlich mit der Anwendung des
Relevanzkriteriums von 12 dB(A) mit unseren hinzu-
gezogenen Fachleuten von der Fa. Ldrm Consult
diskutiert und als ausreichend bewertet worden.
Diese Werte miissen in der Uberarbeitung Beriick-
sichtigung finden bzw. sollten nicht unterschritten
werden miissen.”

Der Hinweis ist Gegenstand nachgeordneter Verfah-
ren.

“Die Gleisanlagen der NRS ist als Bahnanlage plan-
festgestellt und darf von der neuen Uberarbeitung
deshalb nicht negativ beeinflusst werden.”

Der Hinweis ist Gegenstand nachgeordneter Verfah-
ren.

“Sofern die Uberplanung eine Stilllegung von
Gleisinfrastruktur mit sich ziehen sollte, ist dies fiir
die LHG/NRS nicht akzeptabel. Schon heute ist die
Gleiskapazitat in Libeck an ihrer Leistungsgrenze
und auch nicht ausreichend, um zuk(inftige Bahnver-
kehre bzw. Gliterverkehrsstréme abzudecken. Hier
muss aus Sicht der LHG die Planung in die Erweite-
rung von Gleisinfrastruktur gehen.”

Die Erweiterung von Gleisinfrastruktur ist ein Uber-
geordnetes, gesamtstadtisches Thema. Der Hinweis
wird zur Kenntnis genommen

Hinweis: Im AEG (Allg. Eisenbahngesetz) im § 11
sind fiir die Stilllegqung von Eisenbahn-Infrastruktu-
ren sehr enge Grenzen gesetzt. Dort heil3t es unter
anderem im Gesetz: ,Betreiber von Eisenbahnanla-
gen und Betreiber von Serviceeinrichtungen sind
zum Betrieb ihrer Eisenbahninfrastruktur verpflichtet.



Stand: 12.06.2025

Ubergeordnete Konzepte und Planungen

Nr.

Institution

Stellungnahme
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Datum

Arbeitsauftrage / Abwagung

Beabsichtigt ein éffentliches Eisenbahninfrastruktur-
unternehmen

1. die mehr als geringfiigige Verringerung der
Kapazitét einer Strecke,

2. die dauernde Einstellung des Betriebes ei-
ner Strecke, eines Personenbahnsteigs oder
einer Laderampe oder

3. die dauernde Einstellung des E'triebes einer
Serviceeinrichtung, so hat es dies bei der
zusténdigen Aufsichtsbehérde zu beantra-
gen.

Dabei hat es darzulegen, dass ihm der Betrieb der
Infrastruktureinrichtung nicht mehr zugemutet wer-
den kann und Verhandlungen mit Dritten, denen ein
Angebot fiir die Ubernahme der Infrastruktureinrich-
tung durch Verkauf oder Verpachtung zu in diesem
Bereich tblichen Bedingungen gemacht wurde, er-
folglos geblieben sind. Auch eine Serviceeinrichtung
sowie deren Gleise fallen hierunter."”

Der Hinweis ist Gegenstand nachgeordneter Verfah-
ren.

Informativ: Flir den Riickbau von Gleisanlagen ist
eine gesonderte Genehmigung bei der Aufsichtsbe-
hérde zu beantragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

“Der Konstinkai als auch der Nordlandkai sind als
LHG Hafengelédnde mit Hafenbetrieb genehmi-
gungsrechtlich ausgewiesen. Sadmtliche Genehmi-
gungen der LHG als auch der Kunden/Mieter der
LHG auf der Hafenfldche miissen ihre Giltigkeit be-



Stand: 12.06.2025

Ubergeordnete Konzepte und Planungen

Nr.

2

Institution

Stadtische Dienststelle 3.700 Ent-
sorgungsbetriebe

Stellungnahme

Anmerkung zu 2.4: Berlcksichtigung des Masterplans
Stadtentwasserung fehlt und sollte erganzt werden.
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Datum

Arbeitsauftrage / Abwagung

halten und diirfen zu keinen neuen oder zusétzli-
chen Auflagen oder Beschrdnkungen im Betrieb flih-
ren.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

“Die Uberplanung darf keine negativen Einfliisse auf
die Schifffahrt auf der Trave haben.”
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

“Bestehende Pachtgenehmigungen miissen fiir die
LHG als auch fiir ihre Kunden weiterhin ihre Giiltig-
keit behalten.”

Der Hinweis ist Gegenstand nachgeordneter Verfah-
ren.

“die zwischen LHG und LPA abgestimmten Punkte
aus dem Hafenentwicklungsplan (HEP) 2030 miis-
sen in der Planung Berticksichtigung finden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Textabschnitt wird erganzt.



Stand: 12.06.2025

6. Bevolkerungsdaten und Sozialstruktur

Bevélkerungsdaten und Sozialstruktur

Nr. Institution Stellungnahme Datum Arbeitsauftrage / Abwagung

1  Stadtische Dienststelle 2.530 Ge- Vom Gesundheitsamt gibt es aktuell keine Anmerkungen.  29.04.2025 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
sundheitsamt
Bei konkreten Bauvorhaben wie Gemeinschaftseinrichtung
und/oder medizinische Einrichtung ist das Gesundheitsamt
einzubeziehen.
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Stand: 12.06.2025

7. Soziale und kulturelle Infrastruktur

Soziale und kulturelle Infrastruktur

Nr. Institution Stellungnahme Datum Arbeitsauftrage / Abwagung
1  Stadtische Dienststelle 5.651 Ge-  Es bleibt mir lediglich der Hinweis, wie bei allen stadtebau- 28.05.2025 Das IEK in seiner Zielsetzung beinhaltet keinen
baudemanagement lichen Projekten (wenn es sich um zusatzliche Wohnungs- Wohnungsneubau. Der Hinweis wird zur Kenntnis
bauten handelt), dass die Erfordernis von Schulraum mit genommen.

bedacht wird. Auch in diesem hier vorliegendem Gebiet
sind die naheliegenden Schulen am Rande ihrer raumli-
chen Kapazitaten.

Ansonsten keine weiteren Anmerkungen.

2  Stadtische Dienststelle 4.401 Die bereits im Konzept ausgefiihrten Aussagen zur Schul- | 28.05.2025 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Schule und Sport entwicklung sind weiterhin giiltig. Insofern gibt es diesbe-
ziglich keinen Anpassungsbedarf.
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8. Technische Infrastruktur

Technische Infrastruktur

Nr. Institution Stellungnahme Datum Arbeitsauftrage / Abwagung
1 Deutsche Telekom Technik GmbH  Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung: 08.05.2025 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
DTAG Im Untersuchungsgebiet sind von uns zurzeit keine Maf3-

nahmen beabsichtigt oder eingeleitet, die fiir das Entwick-
lungskonzept bedeutsam sein kdnnten.

Wir moéchten jedoch darauf hinweisen, dass die Deutsche
Telekom Technik in ihrem Netzausbau durch zum Teil kurz-
fristige zentrale Vorgaben der Telekom Deutschland GmbH
und durch Kundenauftrage bedarfsgerecht gesteuert wird.
Aussagen zu den ggf. kurz-, mittel- oder langfristig notwen-
digen Netzerweiterungen und damit verbundenen Baumalf}-
nahmen kénnen leider nicht abgegeben werden.

Sollte sich durch Baumafinahmen zur Entwicklung des be-
trachteten Gebietes ergeben, dass Telekommunikationsli-
nien der Telekom im Entwicklungsgebiet nicht mehr zur
Verfligung stehen, sind uns die durch den Ersatz dieser An-
lagen entstehenden Kosten nach § 169 Abs. 1 Nr. 5i. V. m.
§ 150 Abs. 1 BauGB zu erstatten.

Falls aufgrund von Sanierungsarbeiten Anderungen an An-
lagen der Telekom erforderlich werden sollten, bitten wir um
zeitgerechte Information, mindestens 6 Monate vor Baube-
ginn, damit unsere Arbeiten ebenfalls zeitgerecht durchge-

fuhrt werden koénnen.

Fir die unsererseits erforderlichen Arbeiten erstellen wir

gerne einen Kostenvoranschlag. Vor der Ausfiihrung der

Arbeiten bendtigen wir dann die Kosteniibernahmeerkla-

rung des Veranlassers, in diesem Fall wahrscheinlich von
der Hansestadt Lubeck.
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Technische Infrastruktur

Nr.

2

Institution

Wasserstraf’en und Schifffahrtsamt
Libeck Ostsee und Trave

Stellungnahme Datum

Falls im Plangebiet der Aufbau einer zukunftstrachtigen TK-
Infrastruktur durch die Telekom Deutschland GmbH ge-
wilinscht wird, bitten wir um rechtzeitige Kontaktaufnahme.
Unser Kontaktdaten lauten: Deutsche Telekom Technik
GmbH Planungsanzeigen Fackenburger Allee 31b 23554
Libeck

Vorzugsweise per Mail: T-NL-N-PTI-11-Planungsanzei-
gen@telekom.de

Gegen die o.a. Durchfiihrung von vorbereitenden Untersu-  06.05.2025
chungen nach § 141 BauGB mit integriertem Entwicklungs-

konzept fir die GesamtmalRnahme Nordwest im Stadte-
bauférderungsprogramm Stadtumbau der Hansestadt

Libeck habe ich grundsatzlich keine Bedenken.

Die Belange der WasserstraBen- und Schifffahrtsver-
waltung des Bundes werden durch das Vorhaben nicht
beriihrt.

Ich bitte jedoch Nachfolgendes zu beachten:

Fur die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art wie
z. B. Stege, Briicken, Buhnen, Bojenliegeplatze,
Baggerungen usw., die sich Uber die Mittelwasserli-
nie hinaus in den Bereich der Bundeswasserstrafie
erstrecken, ist eine strom- und schifffahrtspolizeiliche
Genehmigung nach § 31 BundeswasserstralRenge-
setz (WaStrG) erforderlich.

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen
gemald § 34 Abs. (4) des Bundeswasserstralienge-
setzes (WaStrG) in der Fassung vom 23. Mai 2007
(BGBI. | S. 962) weder durch ihre Ausgestaltung
noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit

Seite 20 von 62

Arbeitsauftrage / Abwagung
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Technische Infrastruktur
Nr. Institution Stellungnahme Datum Arbeitsauftrage / Abwagung

Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung be-
eintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die
Schifffiihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen o-
der anders irrefuhren oder behindern. Wirtschafts-
werbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist un-
zulassig.

Von der Wasserstralle aus sollen ferner weder rote,
gelbe, griine, blaue noch mit Natriumdampf-Nieder-
drucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuch-
tete Flachen sichtbar sein.

Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw.
sind vom WSA Ostsee daher zur fachlichen Stellung-
nahme vorzulegen.

Da sich die GesamtmalRnahme an der Bundeswas-
serstralle Trave befindet, gilt die 0.a. Forderung
auch fir die Beleuchtung der Baustelleneinrichtun-
gen z.B. Krane).

Bauliche und infrastrukturtechnische Malinahmen sind sei-
tens der Wasserstrallen- und Schifffahrtsverwaltung des
Bundes in dem Betrachtungsbereich gegenwartig nicht vor-

gesehen.
3 Vodafone Kabel Deutschland Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone  26.05.2025 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
GmbH Deutschland GmbH gegen die von Ihnen geplante MaR-

nahme keine Einwande geltend macht.

In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsan-
lagen unseres Unternehmens. Bei objektkonkreten Bauvor-
haben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme
mit entsprechender Auskunft Gber unseren vorhandenen
Leitungsbestand abgeben.
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Technische Infrastruktur

Nr. Institution Stellungnahme Datum Arbeitsauftrage / Abwagung
4 \ereinigte Stadtwerke Media In dem Gebiet sind und werden wir nicht Tatig. 28.04.2025 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
GmbH
In der weiteren Planung brauchen Sie uns nicht beriick-
sichtigen.
5 Bundesnetzagentur — Referat 226 | Vielen Dank fir lhre Anfrage. 28.04.2025 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Mobilfunk Da eine Betroffenheit des Richtfunks durch die Planung un-

wahrscheinlich ist, erfolgt unsererseits keine weitere Be-
wertung. Ein méglicher Grund dafir ist:

1. Die BaumalRnahme weist eine geringe Bauhthe
auf. Es handelt sich dabei um einen Bebauungsplan mit ei-
ner Bauhdhe von unter 20 Meter bzw. um eine Planung ei-
ner Solar- / Photovoltaik-Freiflache. Eine Richtfunk-Unter-
suchung zu solchen Planungen ist nicht erforderlich.

2. Entweder ist die Bauhdhe unbekannt oder es
handelt sich um eine MaRnahme mit einer unveranderten
Bauhohe. Zum Beispiel: Flurbereinigung, Landschafts- /
Naturschutz, unterirdische Leitung oder Aufhebungsverfah-
ren.

3. Flachennutzungsplane, Regionalplane, Raumord-
nungsplane oder Entwicklungsprogramme sind planungs-
rechtliche MaRnahmen, die sich in einem friheren Pla-
nungsstadium befinden. Im nachgelagerten Verfahren wird
konkrete BaumalRnahme erneut angefragt.

Bitte beachten Sie die Zustandigkeitstrennung bei der Bun-
desnetzagentur.

Fir Planungs- oder Genehmigungsverfahren:
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Technische Infrastruktur

Nr. Institution Stellungnahme Datum Arbeitsauftrage / Abwagung

Zuklnftig richten Sie bitte Ihre Anfragen zu Planungs- oder
Genehmigungsverfahren an die zustandige Stelle unter fol-
gender Adresse:

Bundesnetzagentur, Referat 814, Postfach 80 01, 53105
Bonn oder

unter der E-Mail-Adresse: verfahren.drit-
ter.nabeg@bnetza.de

Weitere Information entnehmen Sie bitte dem Link unter:
www.netzausbau.de/Wissen/InformierenBeteiligen/Verfah-
renDritter/de

Fir eine Funkbetreiberauskunft vom Referat 226:

Zusatzlich haben Sie die Mdglichkeit, eine Funkbetrei-
berauskunft (u. a. Richtfunk) gesondert per E-Mail an funk-
betreiberauskunft@bnetza.de anzufragen.

Dafir schicken Sie uns das vollstandig ausgefiillte Formu-
lar (als Anhang per E-Mail), welches Sie unter folgendem
Link finden:

www.bnetza.de/648280

Fur die Funkbetreiberauskunft ist die Angabe der Koordina-
ten zwingend erforderlich. Hierzu kédnnen Sie sich auch an
den Planungstrager wenden.

Entsorgungsbetriebe mdchten vorab ihre Betroffenheit in 04.06.2025 Die Hinweise sind Gegenstand nachgeordneter Ver-
6  Stadtische Dienststelle 3.700 Ent-  dem Gebiet kundtun und auf die dort verlaufenden Haupt- fahren.
sorgungsbetriebe sammler sowohl im aktuellen IST- als auch im PROGNOSE
(PRO)-Zustand nach dem genehmigten Generalentwasse-
rungsplan hinweisen.
Der Auswerte- und Abwagungsbericht aus dem Verfahren
von 2022 wurde hier nicht mit verteilt, so dass nicht beur-
teilt werden kann inwiefern die Belange berticksichtigt wur-
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Technische Infrastruktur

Nr. Institution Stellungnahme Datum Arbeitsauftrage / Abwagung

den. Auf Seite 16 wird unter TOB-Beteiligung lediglich er- Die VU wird auf Seite 16 geandert.
wahnt, dass keine Belange vorgetragen wurden. Dem wi-

dersprechen die EBL! Unsere Belange der Entwasserung

wurden vorgetragen und aufgezeigt. Diese sind zu beruck-

sichtigen.

In dem Gebiet lauft der SW-Sammler aus St.-Lorenz Nord

(WerftstraBensammler) in Richtung des Pumpwerkes Ein-

siedel und im weiteren Verlauf in Richtung des Zentralklar-

werks.

Das Gelande der ehemaligen LMG mit den zahlreichen

Hallen und der weitere Hafenbereich 6stlich der Bahnstre-

cke sind noch nicht vollstandig erschlossen und kénnten im

Zuge der EntwicklungsmaRnahme erschlossen werden. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Wohn- und Gewerbebereiche entlang der Schwartauer

Allee sind aktuell noch im Mischsystem erschlossen. Im ge-

samte Wohngebiet zwischen Brolingstral’e und

Schwartauer Allee werden auf lange Sicht zahlreiche Teil-

mafinahmen zur Trennung der Entwésserung erforderlich. Die VU wird geéndert. Anlage 1 war bislang im Be-
Hierfur wird unter anderem ein neuer Regenwasser-Haupt- richt unter Kapitel 2.14 ,Umweltsituation‘ (Seite 61)
sammler im Bereich der Matthaistrafle mit Vorflut zum integriert.

Stadtgraben erforderlich (siehe Anlagen 1).

Insofern wiirden wir es begriiRen, wenn wir weiterhin frih-
zeitig in die Planungen eingebunden werden. Insbesondere
ist die Erreichbarkeit unserer bestehenden Sammler sicher-
zustellen sowie eine Uberbauung zu vermeiden. Aus Sicht
der Entsorgungsbetriebe wiirde es sich anbieten, die zu-
kunftigen Stralenverlaufe den Sammlertrassen der EBL
anzupassen, damit diese in der 6ffentlichen Flache liegen
und der Anschluss aller Flachen gewahrleistet werden
kann. Zudem mussen die noch zu errichtenden Haupt-
sammlertrassen fir die Trennung bertcksichtigt werden, da
diese aus verschiedenen Zwangspunkten (z.B. Gefalle) nur
begrenzt verlagert werden kénnen.
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Technische Infrastruktur

Nr.

Institution

Stellungnahme

Wichtig ware in den zukiinftig nicht 6ffentlich gewidmeten
Flachen eine gewisse Trassenbreite (min. 4 m) als nicht
Uberbaubar zu bertiicksichtigen. Die Breite der erforderli-
chen Trasse ist wesentlich von der Rohrdimension und Tie-
fenlage abhangig und kann bei Bedarf individuell angege-
ben werden.

Im Anhang finden Sie eine schematische Darstellung der
Kanalisation und des Flutgrabens (Struckbach) im IST- und
PROGNOSE-Zustand (Anlage 1). Diese sollten in den Dar-
stellungen des Gebietes integriert werden.

Fir detaillierte Planausziige kdnnen bei Bedarf bei den
EBL eingesehen und abgefragt werden. Dazu kdnnen Sie
gerne separate Termine oder Anfragen stellen.

Anlage 1:

Gewasser (LPA) IST/PRO

RW Kanalisation (EBL) PRO

SW Kanalisation (EBL) IST/PRO
DRL (EBL) IST/PRO

MW Kanalisation (EBL) IST

RW Kanalisation (Bahn) IST/PRO

Auszug SW-Sammler IST- und Prognose (PRO) Zustand in dem Gebiet (Hauptsammlertrassen)|
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9. Sonstiges

Sonstiges
Nr. Institution

1 Landeskriminalamt Kampfmittel-
raumdienst

2  Stadtische Dienststelle 3.700 Ent-
sorgungsbetriebe

Stellungnahme

In der 0. a. Gemeinde/Stadt sind Kampfmittel nicht auszu-
schlie3en.
Vor Beginn von Tiefbaumalnahmen wie z. B. Baugru-
ben/Kanalisation/Gas/Wasser/Strom und StralRenbau ist
die 0. a. Flache/Trasse gem. Kampfmittelverordnung des
Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel untersuchen zu
lassen.
Die Untersuchung wird auf Antrag durch das

Landeskriminalamt

Dezernat 33, Sachgebiet 331

Miihlenweg 166

24116 Kiel
durchgefiihrt.
Bitte weisen Sie die Bautrager darauf hin, dass sie sich
friihzeitig mit dem Kampfmittelraumdienst in Verbindung
setzen sollten, damit Sondier- und Rdummafinahmen in die
BaumalRnahmen einbezogen werden kénnen.

Anmerkung zu 2.14 Umweltsituation: Die dort gemachten
Aussagen erfordern eine umfassende Planung und Beriick-
sichtigung der Entwasserung in dem Gebiet. Dies findet
sich in dem Bericht nicht wieder (siehe auch unten).
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28.04.2025 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei
weiteren Schritten bertcksichtigt.

04.06.2025 Die Hinweise sind Gegenstand nachgeordneter Ver-
fahren.
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10. IEK: Stadtebau und Freiraum

IEK: Stadtebau und Freiraum

Nr.

1

Institution

Stadtische Dienststelle 3.390 Um-
welt- Natur- und Verbraucherschutz

Stellungnahme

Der Bereich Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz der
Hansestadt Lubeck, Klimaleitstelle, Naturschutz und Land-
schaftsplanung sowie die Untere Wasserbehorde, untere
Bodenschutzbehdrde und untere Abfallentsorgungsbe-
hérde nimmt zum Entwurf des Untersuchungsberichts fir
das innenstadtnahe Gebiet ,Nordwest“ im Stadtteil St. Lo-
renz Nord wie folgt Stellung und bittet um Beteiligung zum
weiteren Verfahren:

I. Landschaftsplanerische Stellungnahme (Ansprech-
partnerin: Frau Bauer, Tel. 122-3953)

Aus Sicht der Landschaftsplanung und Erholungsvorsorge
werden Uber die MaRnahmen M2 (Uferpromenade) und M3
(Aktivitatspark) gegeniiber dem Status quo deutliche Ver-
besserungen erzielt, indem fur die Erholung nutzbare Frei-
rdume entwickelt werden sollen. Bei der Rad- und FuBweg-
planung bleibt die gewiinschte Vernetzung mit den beste-
henden Wohnquartieren und die ErschlieBung der Wasser-
kante auch in Richtung Eric-Warburg-Briicke deutlich hinter
den freiraumplanerischen Erfordernissen zurtick. Hier sollte
nachgebessert werden:
- Fortsetzung des Uferwegs ab der geplanten Ful3-
und Radwegbrucke Wallhafen (M8) entlang der Kai-
kante in Richtung Schiffsbauplatz (M5) und zumin-
dest Darstellung eines Pfeils in Richtung Eric-War-
burg-Bruicke (auferhalb des Planungsgebietes).
- Herstellung einer attraktiven griinen Wegeverbin-
dung zwischen M7 Strukbachtal) / Karlstrafde und
Bahngleis / M3 (Aktivitatspark), um einen durchge-
henden Griinzug von M7 bis zu M3 zu erzeugen. An
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bzgl. I - “Fortsetzung Uferweg”:

Das IEK zielt auf eine mittelfristige und modulare
Umsetzung von EinzelmafRnahmen ab. In der VU
wurde festgestellt, dass im ndérdlichen Teil des Unter-
suchungsgebiets eine intensive, aktive Hafennut-
zung stattfindet (primar durch ein Lagerhausunter-
nehmen). Die aktive Hafennutzung findet beidseitig
der Trave statt. Daher ist dieser raumliche Teilbe-
reich nicht Gegenstand des IEKs und auch nicht in
der (mdglichen) langfristigen Gebietsentwicklung be-
ricksichtigt. Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

bzgl. | — “Wegeverbindung zwischen M7 und M3”:
Die im Entwicklungskonzept aufgezeigte Querung
der Gleisanlagen ist eine — aus planerischer Sicht —
sinnvolle und erstrebenswerte Anbindung der Rod-
denkoppel, die mdglicherweise im Zusammenhang
mit der Einrichtung eines Bahnhaltepunktes verfolgt
werden konnte. Allerdings befindet sich diese mogli-
che Querung im Bereich der Gleisanlagen und im
Eigentum der DB AG, so dass das ubergeordnete
Fachplanungsrecht zu bertcksichtigen ist. Eine
maogliche Querung ist zudem nicht férderfahig i.S.
der Stadtebauférderung und daher nicht als Einzel-
mafinahme abgebildet. Die Zielsetzung der Querung
/ des “Bruickenschlags” ist im IEK abgebildet. Die
Hansestadt Lubeck sollte dieses Entwicklungsziel
verfolgen, wenn seitens der Bahn eine Ande-
rung/Anpassung der Gleisanlagen erfolgt und/oder
ein Haltepunkt eingerichtet wird. Die Hinweise sind
Gegenstand nachgeordneter Verfahren.
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IEK: Stadtebau und Freiraum

Nr.

2

Institution

Landesbetrieb flr Kiistenschutz,
Nationalpark und Meeresschutz
Schleswig-Holstein

Stellungnahme

dieser Stelle sollte die Stadt den Fokus auf Grunder-
werb setzen.
Die Verknlpfung von M7 und M3 sollte auch eine
Renaturierung des Strukbaches mit einbeziehen, da
dariiber grof3e Synergien zwischen Freiraumentwick-
lung, Verbesserung des Biotopverbunds, Klimaan-
passung und Gewasserentwicklung und Hochwas-
serschutz zu erzielen sind.
Die im IEK an dieser Stelle dargestellten griinen
Pfeile greifen zu kurz und werden dem planerischen
Potenzial dieser Verbindung, die unter Punkt 7 des
IEK (S. 117) durchaus angedeutet ist, nicht gerecht.
Die fuBlaufige bzw. radwegmaRige Vernetzung zu Wohn-
quartieren wird nur in Richtung Altstadt verbessert. Die po-
tenziell entstehenden Freirdume werden fir die Bewoh-
ner:innen der mit 6ffentlichen Griin- und Freiflachen stark
unterversorgten Wohngebiete im Osten (Holstentor Nord)
auch weiterhin nur Uber unattraktive Wege entlang stark
befahrener StralRen erreichbar sein. Die Planung eines mit
einer Baumreihe versehenden Radwegs auf der Einsiedel-
stral3e (M4) ersetzt dabei nicht den eigentlich erforderli-
chen Grinzug. Dies ist innerhalb des Geltungsbereichs des
IEK nicht I6sbar, muss aber bei der weiteren Entwicklung
des Umfeldes zwingend mitgedacht werden.

Zum Entwurf des integrierten stadtebaulichen Entwick-
lungskonzepts nehme ich wie folgt Stellung:

1 Stellungnahme

a) Genehmigungserfordernis

Der Uberplante Bereich befindet sich in unmittelbarer Nahe
zur Trave. Der Uferbereich ist aufgrund des lokalen Tide-
einflusses den Kiistengebieten rechtlich gleichgestellt und
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Arbeitsauftrage / Abwagung

bzgl. I — “Renaturierung Struckbach auf der Rod-
denkoppel”:

Der historische Verlauf des Struckbachtals zwischen
KarlstraRe und Trave ist mit groBen Gebaudekom-
plexen bebaut, die sich im Eigentum Dritter befinden
und in Teilen unter Denkmalschutz stehen. Der
ehem. Struckbach wird dort verrohrt und unterirdisch
als Flutgraben in die Trave geleitet. Dieser raumliche
Teilbereich ist nicht Gegenstand des IEK.

Die EinzelmaRnahme M 3 bildet nach Abwéagung al-
ler Belange (ErschlieRung, Eigentumsrechte, Nut-
zung/Gleisanlagen, Denkmalschutz) sowie der Ge-
genuberstellung von (finanzieller) Machbarkeit und
VerhaltnismaRigkeit die Zielsetzung zur Schaffung
eines “Akitivitatsparks” ab. Das |EK wird nicht gean-
dert.

bzgl. | — “Vernetzung und Freirdume”:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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IEK: Stadtebau und Freiraum

Nr.

Institution

Stellungnahme Datum

unterliegt daher den Regelungen nach § 80 Abs. 1 LWG
(Genehmigungspflicht fir Anlagen an der Kiste).

Bauvorhaben im Uferbereich sind vorab auf Ihre Auswir-
kungen zu bewerten. Sofern nachteilige Wirkungen im
Sinne des Kistenschutzes nicht ausgeschlossen werden
kénnen, bedarf es der Erteilung einer kiistenschutzrechtli-
chen Genehmigung.

b) kistenschutzrechtliche Bauverbotsregelung
Gemal § 82 Abs. 1 Nr. 4 LWG dirfen bauliche Anlagen ,in
den Hochwasserrisikogebieten an der Kiiste (§ 59 Absatz 1
Satz 2) nicht errichtet oder wesentlich gedndert werden®.

Der Uberplante Bereich befindet sich gemaR den aktuell
geltenden, amtlichen Hochwasserrisiko und Hochwasser-
gefahrenkarten teilweise innerhalb der Hochwassergebiets-
kulisse und unterliegt daher grundsatzlich dem Bauverbot
nach § 82 Abs. 1 Nr. 4 LWG.

Die kustenschutzrechtliche Bauverbotsregelung fur die Er-
richtung von baulichen Anlagen in den Hochwasserrisiko-
gebieten an der Kiste (§ 82 Abs. 1 Nr. 4 LWG) findet keine
Anwendung, wenn das Gebiet durch Schutzanlagen mit ei-
nem mit den Landesschutzdeichen vergleichbaren ausrei-
chenden Schutzstandard geschitzt wird (Gebietsschutz) o-
der die zur ausreichenden Minderung der Hochwasserrisi-
ken erforderlichen MaRnahmen mit Herstellung der bauli-
chen Anlage durchgefihrt werden (Objektschutz) (§ 82
Abs. 2 Nr. 6 LWG).

Andere Bauverbote nach § 82 Abs. 1 LWG kommen nach
gegenwartiger Einschatzung nicht in Betracht.
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IEK: Stadtebau und Freiraum

Nr.

3

Institution

Landesbetrieb flir Kiistenschutz,
Nationalpark und Meeresschutz
Schleswig-Holstein

Stellungnahme Datum Arbeitsauftrage / Abwagung

Eine Entwicklung dieser Bereiche ist also nur unter be-
stimmten Voraussetzungen moglich.

Die Unterlagen befassen sich jedoch bereits mit der vorge-
nannten Thematik (bspw. S. 58 f), sodass hiesig keine wei-
teren Anmerkungen erforderlich erscheinen.

2 Hinweise

e Das Vorhaben befindet sich in einem Gebiet, das
grundsatzlich durch Sturmfluten gefahrdet ist. Eine
absolute Sicherheit ist auch hinter Landesschutz-
deichen und anderen Kistenschutzanlagen nicht
gegeben.

e Bei der Umsetzung von Vorhaben in gefahrdeten
Bereichen bestehen gegeniiber dem Land Schles-
wig-Holstein keine Anspriche auf Finanzierung o-
der Ubernahme notwendiger SchutzmaRnahmen.

e Allgemeine Informationen zum Thema der Hoch-
wasservorsorge (Objektschutz und bauliche Vor-
sorge) finden sich unter anderem in der Hochwas-
serschutzfibel des Bundes.

Sollten Sie zu einem oder mehreren der oben genannten

Punkte noch Fragen haben, stehe ich Ihnen gern zur Verfu-

gung.

Aufgrund von organisatorischen Anderungen innerhalb des 28.04.2025 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
LKN.SH habe ich Ihre Mitteilung zur zentralen Erfassung in

der elektronischen Akte weitergeleitet.

HINWEIS:

Antragsunterlagen zur Beteiligung der unteren Kiistenschutzbe-
hérde senden Sie zuklinftig bitte an die folgende Adresse: post-
stelle.husum@lkn.landsh.de
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4  Stadtische Dienststelle 5.691
Labeck Port Authority

Stellungnahme

Riickfragen in bereits laufenden Verfahren kénnen Sie an die
fachbereichsinterne Verfahrensstelle richten: verfahrens-
stell.fb40@lkn.landsh.de

Die LPA hat im bisherigen Verfahren u.a. folgende schriftli-
che Stellungnahmen abgegeben:

e Stellungnahme friihzeitige TOB-Beteiligung vom
20.04.2022

e Erganzungen zum Thema ,Briickenschlag tber
Wallhafen*

e Rickmeldung zu betroffenen LPA-Flachen gem. E-
Mail v. 02.08.2024

e Stellungnahme der Libeck Port Authority vom
26.09.2024 zum Bericht ,Vorbereitende Untersu-
chungen Libeck Nordwest, Stand 21.08.2024

Leider kdnnen wir im Bericht ,VU inkl. IEK fir die Gesamt-
mafinahme Nordwest®, Stand April 2025 nicht erkennen,
dass einige wesentliche Inhalte unserer bisherigen Stel-
lungnahmen eingeflossen sind.

Zum Entwurf des Berichtes ,VU inkl. IEK fiir die Gesamt-
maflnahme Nordwest* nimmt der Bereich Libeck Port Au-
thority im Rahmen der TOP Beteiligung wie folgend Stel-
lung:

Allgemeines
Die zur Umsetzung des Entwicklungskonzeptes erforderli-

chen Investitionen stehen in Konkurrenz zu anderen Inves-
titionen des Bereiches Lubeck Port Authority und der Han-
sestadt Lubeck insgesamt und wirden, wenn sie prioritar
umgesetzt werden, dazu flihren, dass andere notwendige
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28.05.2025

Arbeitsauftrage / Abwagung

Wenn die stadtebauliche Gesamtmalinahme Nord-
west in eine weiterfihrende Programmteilnahme der
Stadtebauférderung Uberfuhrt wird, dann sind die
dargestellten EinzelmaRnahmen des |IEK grundsatz-
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Nr.
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Stellungnahme Datum

MaRnahmen nicht oder erst zu einem spateren Zeitpunkt
durchgefiihrt werden kénnen.

Die Ma3nahmen des Entwicklungskonzepts fuhren zu einer
Erhéhung der Kosten fiir Abschreibungen, laufende Unter-
haltung und Personal. Da die MalRnahmen nicht rentierlich
sind und die hinzukommenden Kosten weder aus Um-
schichtungen noch aus (neuen) Einnahmen finanziert wer-
den kénnen, werden sich die Ergebnisse der betroffenen
Produkte dauerhaft verschlechtern und machen eine An-
passung deren Budgets erforderlich.

Fir die den Bereich Libeck Port Authority betreffenden
MaRnahmen wird die Vorsteuerabzugsfahigkeit noch zu
prifen sein; fur die Kostenkalkulation, Férderantrage und
Haushaltsanmeldungen sollte davon ausgegangen werden,
dass die den Wallhafen betreffenden Kosten z.B. fur ein
~grunes Ufer” oder die Ertlichtigung der von Dritten erwor-
benen Kaimauern voraussichtlich keine Vorsteuerabzugs-
berechtigung vorliegt, da im Zusammenhang mit den Mal}-
nahmen nicht zu erwarten ist, dass sie dazu dienen, um-
satzsteuerpflichtige Leistungen zu erbringen.

Wallhafen

Gemal dem Entwicklungskonzept sind wirtschaftliche Nut-
zungen des Wallhafens und die Schaffung der hierfur erfor-
derlichen Voraussetzungen wie Erschlieung, Ver- und
Entsorgung, Betriebsflachen an Land etc. nicht vorgese-
hen. Auch im Bereich des Kuhlenkampkais sind geman
dem B-Plan ,Noérdliche Wallhalbinsel“ alle Giber Warteliege-
platze fur Binnenschiffe hinausgehenden Nutzungsmaglich-
keiten, fur die nach Einschatzung des Bereiches Libeck
Port Authority Nachfragepotenzial bestiinde, ausgeschlos-
sen worden.
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lich férderfahig und kdnnen Uber Stadtebauférde-
rungsmittel finanziert werden. Die Hansestadt
Libeck hat der Komplementarfinanzierung dieses
Forderinstruments entsprechend einen kommunalen
Eigenanteil beizubringen, der haushalterisch zu ord-
nen ist. Die haushalterische Ordnung des Eigenan-
teils wurde bislang bei allen stadtebaulichen Ge-
samtmalnahmen Uber den Bereich Stadtplanung
und Bauordnung hergestellt. Die Entscheidung Gber
eine weiterfUhrende Programmteilnahme inkl. einer
Abwagung der daraus reslutierenden Folgen (u.a.
fur den Gesamthaushalt) ist kommunalpolitisch
durch die Birgerschaft der Hansestadt Libeck zu
treffen. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Fir das Liegen von Sportbooten — wie in mehreren Plan-
zeichnungen angedeutet — sind die vorhandenen Kaimau-
ern auf Grund ihrer H6he von mehr als 2 m ungeeignet; fur
den Betrieb eines Sportboothafens oder einer Sportbootan-
lage im Bereich des Wallhafens mussten die Anforderun-
gen gemal Sportboothafenverordnung im Rahmen der vor-
gesehenen MalRnahmen eingeplant und umgesetzt wer-
den. Es erscheint sehr unwahrscheinlich, dass hier Liege-
platze fur Sportboote kostendeckend betrieben werden
koénnen.

Hieraus ergibt sich aus der Sicht des Bereiches Liibeck
Port Authority keine Perspektive flir eine erfolgreiche und
wirtschaftlich tragfahige zukiinftige Nutzung des Wallha-
fens; hiermit verbundene Folge nach Beendigung der Holz-
umschlage ist, dass im Wallhafen Uferbefestigungen und
Wassertiefen, die zum Liegen von Wasserfahrzeugen ge-
eignet waren, nicht mehr oder nur noch fir einige Teilfla-
chen bendtigt werden. Der Bereich Libeck Port Authority
wird — siehe auch weitere Ausfihrungen unter ,MaRnahme
Uferpromenade und Schiffsbauplatz® die weitere Entwick-
lung daher zum Anlass nehmen, den Betrieb des Wallha-
fens als Hafenflache zu uberprifen.

Hafenbahn

Im Untersuchungsgebiet befinden sich Uber die Strecken-
gleise der DB hinaus diverse weitere Eisenbahninfrastruk-
turanlagen und Serviceeinrichtungen, die von der Hanse-
stadt Liibeck, Bereich Liibeck Port Authority oder der Nor-
dic Rail Service GmbH, einer Tochtergesellschaft der Libe-
cker Hafen-Gesellschaft mbH, betrieben werden: Eisen-
bahnanbindung des Vorwerker Hafens, der Bahnhof
Lubeck Hafen — diese Bezeichnung sollte an Stelle von
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Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der
mogliche Betrieb von Liegeplatzen fir Boote ist Ge-
genstand nachgeordneter Verfahren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Korrekturvorschlage werden aufgenommen. Zur
besseren Lesbarkeit des Berichts wird der Begriff
der “Gleisharfe” verwendet, nunmehr erfolgt einlei-
tend eine Begriffsdefinition, die auf die genannten
Anlagen und Einrichtung verweist. Im Bericht erfolgt
eine redaktionelle Erganzung bzgl. der Funktion und
Bedeutung der Hafenbahn.
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»Gleisharfe” verwendet werden, die Hafenbahnwerkstatt,
die Waggonwerkstatt und der Gleisanschluss ,LMG*. Alle
diese Gleisanlagen oder Serviceeinrichtungen werden lau-
fend genutzt und haben eine unverzichtbare Funktion und
Bedeutung fir den Libecker Hafen und den SPNV in der
Region. Dies sollte fur alle Planungen berticksichtigt und
aus dem Bericht deutlich werden.

Der Betrieb der 0.g. Hafenbahnanlagen und Serviceeinrich- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
tungen ist mit verschiedenen Emissionen, insbesondere

Larm und Erschitterungen verbunden. Durch die Malinah-

men im Rahmen der ,Gesamtmalnahme Nordwest® darf

der weitere Betrieb weder eingeschrankt, noch gefahrdet

werden. Neue Nutzungen wie insbesondere Wohnen wer-

den daher vom Bereich Libeck Port Authority abgelehnt.

Da das Betreten von Eisenbahnanlagen insbesondere im Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Falle von Oberleitungen mit erheblichen Gefahren verbun-

den ist, sind Uberall dort, wo im Rahmen der vorgesehenen

MafRnahmen im Umfeld von Eisenbahnanlagen ,Offentlich-

keit“ hergestellt wird, Zaunanlagen o0.a. erforderlich.

Der Umnutzung von Grundstlcksflachen, die bisher als 6f- Der Hinweis bzgl. des Fachplanungsrechts wird zur
fentliche Eisenbahninfrastruktur oder Serviceeinrichtungen Kenntnis genommen. Der Bericht wird textlich er-
gewidmet sind und als solche genutzt werden, stehen sehr ganzt, der Sachverhalt wird gesondert textlich dar-
hohe Anforderungen entgegen. Sie sind durch eisenbahn- gestellt.

rechtliches Fachplanungsrecht geschutzt. Eine anderwei-
tige Nutzung erfordert die Durchfiihrung einer Stilllegungs-
verfahren nach § 11 Aligemeines Eisenbahngesetz (AEG)
und im Anschluss daran die Durchfiihrung eines Verfahrens
zur Freistellung von Bahnbetriebszwecken nach § 23 AEG.
Um eine Freistellung von Bahnbetriebszwecken zu erwir-
ken, muss ,das Interesse des Antragstellers an der Frei-
stellung das in Absatz 1 genannte, iberragende 6ffentliche
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Interesse Uberwiegen, kein Verkehrsbedirfnis mehr beste-
hen und langfristig eine Nutzung der Infrastruktur im Rah-
men der Zweckbestimmung nicht mehr zu erwarten sein®.
Keine dieser im Gesetz genannten Voraussetzungen ist fir
den Bahnhof Lubeck Hafen, die Hafenbahnwerkstatt und
die Waggonwerkstat der Nordic Rail Service GmbH gege-
ben. Damit ist eine Freistellung der Flachen von Bahnbe-
triebszwecken und eine Umnutzung der Flachen rechtlich
und praktisch unmaoglich. Selbst wenn die Eisenbahninfra-
strukturanlagen an eine andere geeignete Stelle verlagert
werden kénnten, ist eine Freistellung dieser Flachen von
Bahnbetriebszwecken nach der verscharften Rechtslage
praktisch ausgeschlossen.

Fir die erforderliche Verlagerung waren nicht nur geeig-
nete Grundstlicksflachen und die Finanzierung des Ersat-
zes bisheriger Anlagen, sondern ein Zeitplan erforderlich,
der mit der Stadtebauférderung vereinbar ware. Es er-
scheint unwahrscheinlich, dass fur eine Verlagerung geeig-
nete Grundsticke zur Verfigung stiinden. Fir zum Beispiel
die Verlagerung eines Abstellgleises ware ein mehrere hun-
dert Meter langes Grundstiick mit Anschluss an das
Uberortliche Gleisnetz erforderlich. Die fir eine mogliche
Verlagerung untersuchten Flachen stehen aufgrund tber-
geordneter Planungen oder langfristiger anderer Nutzun-
gen nicht zur Verflgung.

Selbst falls sich alle genannten Anforderungen I6sen lie-
Ren, bliebe das Risiko, dass im Rahmen der oben genann-
ten eisenbahnrechtlichen Verfahren ein Dritter den Betrieb
der bisherigen Anlagen Uberndhme und damit die betref-
fenden Grundstiicksflachen weiterhin fur Eisenbahnzwecke
gebunden sind.

Last but not least ware jede Verlagerung mit erheblichen
Kosten verbunden. Es ist davon auszugehen, dass die bis-
her geschatzten Kosten fir eine Verlagerung inzwischen
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erheblich, d.h. um das ungefahr fiinffache, gestiegen sind
und zu den Kosten fur die Verlagerung von Hafenbahn-
werkstatt und Waggonwerkstatt auch Kosten fiir eine Verla-
gerung des Bf Libeck Hafen (oder einzelner Abstellgleise)
hinzukamen.

Ich bitte den Bericht im Hinblick auf die eisenbahn-

rechtlichen Voraussetzungen und die damit einherge-
hende Nichtverfiigbarkeit der Flachen, auf denen sich
Eisenbahninfrastrukturanlagen befinden, zu ergédnzen
bzw. diesen wichtigen Aspekt deutlicher darzustellen.

Die Eutiner Eisenbahnbriicke musste bei einer Umnutzung
des Roddenkoppelkais grundlegend instandgesetzt bzw.
erneuert werden. Kraftfahrzeugverkehr und Fuldganger-
und Radverkehre mussten wieder getrennt werden, insbe-
sondere, wenn sicher der Fulliganger- und Radverkehr wie
bei Anlage einer Griinanlage zu erwarten deutlich erhéhen
wirde.

Struckbachtal

Der Flutgraben, ehemals Struckbach sollte in die Beschrei-
bungen aufgenommen werden. Im Untersuchungsgebiet
verlauft der Flutgraben auf einer Lange von ca. 1,374 km.
Davon sind rund 1,281 km verrohrt, wobei die Nennweiten
der Leitungen zwischen DN 800 und DN 1500 variieren.
Stellenweise verlauft der Flutgraben unter bestehenden
Gebauden, was zusatzliche Herausforderungen bei zukinf-
tigen Planungen mit sich bringt.

Bei der stadtebaulichen Entwicklung ist die zukinftige Be-
handlung des Gewassers Flutgraben in die Planung zu in-
tegrieren. Ein Ziel sollte auch die Einhaltung der Vorgaben
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Der Bericht wird textlich erganzt, der Sachverhalt
wird gesondert textlich dargestellt.

Der Hinweis ist Gegenstand nachgeordneter Verfah-
ren.
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der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL), insbesondere das Er-
reichen eines guten dkologischen und chemischen Gewas-
serzustands sein.

Ich bitte, die vorgenannten Punkte im Bericht an den
jeweils relevanten Stellen zu beriicksichtigen.

Betrachtung der einzelnen MalRnahmen

Zu den einzelnen MaRnahmen des Entwicklungskonzeptes
fur die Gesamtmaflinahme Libeck Nordwest nimmt der Be-
reich Libeck Port Authority wie folgend Stellung:

MaBnahme Uferpromenade und Schiffsbauplatz

Fir ein ,griines” Ufer ware in grof3en Teilen des Wallhafens
eine deutliche Reduzierung der Gewassertiefe von teil-
weise ca. 8 m erforderlich, fir verbleibende, alte Kaimau-
ern ware dies zu deren Entlastung und zur Reduzierung
der Anforderungen und der Kosten fur deren Unterhaltung,
Instandsetzung oder Ersatz sinnvoll.

Grine Ufer und schwimmende Garten waren hier gemes-
sen an der Grof3e der neu geschaffenen Grinflache und ih-
res zu erwartenden dkologischen ,Wertes* sehr aufwandig.
Die Anlage eines grunen Ufers verursacht deutlich héhere
Kosten als eine Beibehaltung der vorhandenen Kaimauern,
da diese durch eine Verringerung der Wassertiefe mit deut-
lich geringerem Aufwand — die Verringerung der Wasser-
tiefe ist fir die Anlage griiner Ufer erforderlich - stabilisiert,
ihre Rest-Lebensdauer verlangert und die Anforderungen
und Kosten fiir zukiinftige Ersatz- und Instandsetzungs-
mafnahmen reduziert werden kdnnen.

Die Gleisanlagen sind, durch Zaunanlagen, soweit diese
noch nicht vorhanden sind, gegen unbefugtes Betreten zu
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Der Bericht wird textlich erganzt.

Die Hinweise sind Gegenstand nachgeordneter Ver-
fahren.
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schiitzen; baulich ist auch das Ubergreifen von Bewuchs
auf die Gleisanlagen zu unterbinden.

Der Viehtrifttunnel unter den Hafenbahngleisen misste den
Anforderungen entsprechend flr eine Nutzung als 6ffentli-
cher Weg umgebaut werden.

Aus Hafenbahnsicht wird eine zusatzliche ebenerdige
Gleisquerung abgelehnt, da hierdurch die Nutzung der
Gleise zum Abstellen eingeschrankt werden wirde. Zudem
sollen gemaf § 2 Eisenbahnkreuzungsgesetz neue Kreu-
zungen von Eisenbahnen und StralRen als Uberfiihrungen
hergestellt werden. Als Alternative zur Planung kénnte der
Bahniibergang in der Nahe der Tudorhallen als Querungs-
maoglichkeit fir Fulliganger ausgebaut werden.

Beim Erwerb von am Wallhafen gelegenen Grundstiicken
sollte vorher der Zustand der Kaimauern ermittelt und bei
den Konditionen die erforderlichen Instandsetzungskosten
bericksichtigt werden. Alle vorgenannten Punkte sind hin-
sichtlich der Kosten, der Finanzierung sowie dem Zeitplan
zu berlcksichtigen.

MaBnahme Aktivitatspark

Fur die Waggonwerkstatt ist eine fir Lkw ausgelegte Er-
schlieRungsstrafie erforderlich und bei der Planung eines
Aktivitatsparks zu bertcksichtigen.

Die ,Dreiecksflache“ im NW des geplanten Aktivitatsparks
ist als Bestandteil der Waggonwerkstatt eisenbahnrechtlich
gebunden und ist an deren Betreiber vermietet. Insoweit ist
a) eine Klarung erforderlich, ob und in welchem Umfang
Flachen eisenbahnrechtlich bereitgestellt werden kénnen
und b) mit dem Mieter und Betreiber eine vertragliche Eini-
gung Uber die Herausnahme aus dem bisherigen Mietge-
genstand zu erzielen.
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Die Hinweise sind Gegenstand nachgeordneter Ver-
fahren.
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Die teilweise elektrifizierten Gleisanlagen sind, soweit noch
nicht vorhanden, durch Zaunanlagen gegen unbefugtes
Betreten zu schiitzen; fir Ballsportanlagen sind weiterge-
hende Vorkehrungen z.B. durch Verlagerung ,indoor“ oder
durch geschlossene ,Kafige“ zu treffen, so dass Balle nicht
in den Gleisbereich gelangen kénnen. Baulich ist auch das
Ubergreifen von Bewuchs auf die Gleisanlagen zu unter-
binden.

Da die Gleisanlagen inzwischen elektrifiziert sind, misste
eine neue Briicke im Bereich der ehemaligen Viehtriftbri-
cke eine héhere Durchfahrtshéhe aufweisen.

Alle vorgenannten Punkte sind hinsichtlich der Kosten, der
Finanzierung sowie dem Zeitplan zu berlcksichtigen.

MaBnahme Tudorhallen

Das benachbarte Gleis und der Flutgraben — s. nachster
Punkt - sind bei Planungen und MaRnahmen zu bertick-
sichtigen. Der Gleisanschluss zur Firma LMG wird mehr-
mals in der Woche bedient uns ist langfristig erforderlich.

MaRBnahme Struckbachtal

Es sollte geprift werden, ob Mdglichkeiten zur Entrohrung
und 6kologischen Aufwertung (Renaturierung) des Flutgra-
bens mdglich sind. Im Abschnitt zwischen An der Hanse-
halle und Einsiedelstral3e verlauft der Flutgraben bisher auf
einer Lange von 93 m offen. Eine weitere Offnung in die-
sem Abschnitt bietet hohes stadtdkologisches und stadte-
bauliches Potenzial, insbesondere hinsichtlich Mikroklima,
naturnahem Wasserkreislauf und Aufenthaltsqualitat.
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Die Hinweise sind Gegenstand nachgeordneter Ver-
fahren.

Die Hinweise sind Gegenstand nachgeordneter Ver-
fahren.
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Stadtwerke Lubeck Energie GmbH
— Planung und Steuerung

Stellungnahme

Es wird angeregt, Mallnahmen zur schrittweisen Entroh-
rung und Renaturierung im Rahmen des ISEK zu bertck-
sichtigen und mit den zustandigen wasserwirtschaftlichen
und umweltfachlichen Stellen abzustimmen.

MaBnahme FuB- und Radwegbriicke

Die Kaimauern sind nicht zur Aufnahme von Lasten einer
Briicke ausgelegt und mussten ggf. entsprechend saniert
und ertlichtigt werden.

Die Befahrbarkeit der ufernahen Flachen muss auf beiden
Seiten der Bricke in jeweils beide Richtungen sicherge-
stellt werden.

Als Voraussetzung fur die Anbindung der Briicke musste
auch der Bahniibergang in der Nahe der Tudorhallen fiir
FuRganger und Radfahrer ausgebaut werden.

Die vorgenannten Punkte waren hinsichtlich der Kosten,
der Finanzierung sowie des Zeitplans zu bericksichtigen.
Der Bereich Lubeck Port Authority wird sich mit den Anfor-
derungen an eine Briicke hinsichtlich der Befahrbarkeit des
Wallhafens und des Stadtgrabens noch einmal beschafti-
gen.

Fir den Ausbau der Fernwarme benétigen wir in Libeck
aus hydraulischen Griinden und um die geforderten War-
memengen Uberhaupt transportieren zu kdnnen, Traveque-
rungen.

Da eine Installation nachtraglich an Briicken oder in Diikern
einen sehr hohen Aufwand bedeuten, sollte von unserer
Seite bei der Neuplanung von Briicken, wie bspw. der Ful3-
und Radwegbricke Wallhafen, die Installation von Fern-
warmeleitungen gleich beachtet und eingeplant werden.
Dies naturlich in Austausch und ggf. Zusammenarbeit mit
uns (Stadtwerke Libeck Energie)
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Die Hinweise sind Gegenstand nachgeordneter Ver-
fahren.

02.06.2025 Die Hinweise sind Gegenstand nachgeordneter Ver-
fahren. Der Belang wird aufgenommen und die Mal3-
nahmenbeschreibung textlich angepasst.
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6  Stadtische Dienststelle 4.401
Schule und Sport

7  Stadtische Dienststelle 4.513 Ju-
gendarbeit

Stellungnahme

Darlber hinaus suchen wir als Fernwarmeversorger tber

das gesamte Stadtgebiet hinweg nach Flachen, die sich fir

erneuerbare Energien oder Warmespeicher eignen. Eine
Beachtung beim Konzept Nordwest von Flachen fur Ener-
gieerzeugungsanlagen/-speicher, ware daher sinnvoll.

Der Bau eines Aktivitatsparks wird grundsatzlich begrift,
macht aber nur Sinn, wenn vorab oder parallel auch das
betreffende Wegenetz ausgebaut und die Aufenthaltsquali-
tat insgesamt (z.B. durch eine Uferpromenade) verbessert
wird. Welche Inhalte des Aktivitatsparks dann umgesetzt
werden koénnen, ist zudem von den jeweiligen finanziellen
Rahmenbedingungen abhangig (Férderprogramme, Spen-
den, Haushaltsmittel).

Die Ideen, die in dem Konzept prasentiert werden bezig-
lich der 6ffentlichen Freiflachen sind in Bezug auf junge
Menschen aus Sicht des Bereiches aullerst begriifiens-
wert. Mit Uberdachtem Aktivitatspark, Pavillons und Sitzge-
legenheiten sowie Fithessgeraten wird deren Bedurfnissen
gut Rechnung getragen.

Zu erganzen waren noch Rickzugsradume fir Jugendliche
(z.B. sog. Chill-Areas), an denen sie auch ohne standige
Einblicke von Erwachsenen unter sich sein kdnnen.

Der Bereich weist darauf hin, dass bei einer Umsetzung

eine angemessene Kinder- und Jugendbeteiligung durch-
geflhrt werden musste.
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28.05.2025 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

28.05.2025 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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1  Stadtische Dienststelle 3.390 Um-  ll. Eingriff in die Natur (Ansprechpartnerin: Frau Bauer, 23.05.2025 Die Hinweise sind Gegenstand nachgeordneter Ver-
welt- Natur- und Verbraucherschutz Tel. 122-3953) fahren.

Im Falle einer Umsetzung von M2 (Uferpromenade) ist eine
enge Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde er-
forderlich:
- im sUdlichen Teil in geringerem Flachenanteil ge-
schutzte Biotope Uberplant; - bei der Umgestaltung
ist auf eine optimale Entwicklung der Uferbiotope
hinzuwirken;
- Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes sind zu ver-
meiden. Der Stadtgraben ist Teil des FFH-Gebiets
»1ravetal”.
Die Entwicklungsvorgaben des FFH-Managementplans
»1ravetal“ sind zu bertcksichtigen. Entlang der Bahntrasse
und des Stadtgrabens befinden sich Kompensationsflachen
und wertgebende Gehdlzstrukturen, die gemaf § 30
BNatSchG / §21 LNatSchG gesetzlich geschitzt sind. Dies
ist im Falle einer Objektplanung zu berutcksichtigen. Im
Umgriff von M7 (Strukbachtal) ist ein waldartiger Gehdlzbe-
stand mit alten Bdumen vorhanden. Durch den geplanten
Wegebau sind nennenswerte naturschutzrechtliche Ein-
griffstatbestande zu erwarten. Sollte eine Objektplanung
umgesetzt werden, sind zwecks Eingriffsminimierung frih-
zeitige Abstimmungen mit der Unteren Naturschutzbehérde
erforderlich.

2  Stadtische Dienststelle 3.390 Um-  lll. Artenschutz und zu Natura 2000 (Ansprechpartne- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
welt- Natur- und Verbraucherschutz rin: Frau Bauer, Tel. 122- 3953)

Seite 42 von 62



Stand: 12.06.2025

IEK: Umweltbelange

Nr.

3

Institution

Stadtische Dienststelle 3.390 Um-
welt- Natur- und Verbraucherschutz

Stellungnahme Datum

Nach derzeitigem Kenntnisstand bestehen aus arten-
schutzrechtlicher Sicht zum gegenwartigen Zeitpunkt keine
grundsatzlichen Bedenken gegen das vorgesehene Ent-
wicklungskonzept. Nahre Aussagen sind erst zu einem
spateren Planungszeitpunkt sinnvoll.

IV. Anpassung an den Klimawandel (Ansprechpartne-
rin: Frau Bauer, Tel. 122- 3953)

Ein groRes Defizit des vorliegenden IEK ist, dass die Ent-
rohrung und Renaturierung des Strukbachs, die eine zent-
rale MaRnahme zur Anpassung an den Klimawandel (Uber-
flutungsvorsorge bei Starkregen) ist, keinen Eingang gefun-
den hat. Im Sinne einer zukunftsfahigen Stadt- und Land-
schaftsentwicklung sollte eine Renaturierung im Konzept
aufgegriffen werden. Auf die Stellungnahmen der Land-
schaftsplanung und der unteren Wasserbehorde, die um-
fassende Synergien dieser Malinahme beschreiben, wird
verwiesen.

Im Planungsgebiet sind die Grundsatze einer wassersen-
siblen Stadtentwicklung umzusetzen, d.h. das anfallende
Niederschlagswasser ist ortsnah zurlickzuhalten, zu nut-
zen, Uber Mulden zu versickern, zu verdunsten oder ge-
drosselt bzw. kontrolliert abzuleiten. Ziel ist, den naturna-
hen Wasserhaushalt in diesem Quartier zu starken, anstatt
das Wasser wie bisher tblich moglichst schnell Gber die
Kanalisation abzuleiten (siehe dazu auch die Wasserrecht-
lichen Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in
Schleswig-Holstein, A-RW 1). Grinflachen sollten multi-
funktional gestaltet werden und fir die temporare Riickhal-
tung von Niederschlagswasser nutzbar sein. Notwasser-
wege sind vorzusehen.

Im MalRnahmenblatt M3 wird auf S. 83 zwar der Begriff der
Multifunktionalitat verwendet, aber nicht im Sinne der was-
sersensiblen Gestaltung von Grin- und Freiflachen, was
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Arbeitsauftrage / Abwagung

Die Zielsetzungen der Renaturierung und Entroh-
rung werden bei der Definition der moglichen Einzel-
mafinahme ,M7 Struckbachtal” aufgegriffen und
textlich dargestellt. Das IEK wird dementsprechend
erganzt.

Die Hinweise sind Gegenstand nachgeordneter Ver-
fahren.

Die Hinweise sind Gegenstand nachgeordneter Ver-
fahren.



Stand: 12.06.2025

IEK: Umweltbelange
Nr.

Institution

Stellungnahme

bedeutet, dass diese - neben ihrer gestalterischen und fir
Sport nutzbaren Funktion — vor allem so gebaut werden
mussen, dass sie auch temporar Niederschlagswasser zu-
ruckhalten, zwischenspeichern und langsam wieder versi-
ckern lassen. Aullerdem sind sie fiir Biotopfunktionen zu
optimieren. Im Sinne der Hitzevorsorge werden die ge-
plante Entsiegelung und Schaffung neuer Griinflachen im
Rahmen der Malinahmen M2 (Uferpromenade) und M3
(Aktivitatspark) begriit. Die fordern die Versickerung und
die Verdunstung von Niederschlagswasser und damit die
Abkihlung im Quartier.

Uberdachte Sportangebote im Aktivitatspark sind aus Sicht
der Anpassung an Hitze nicht optimal, als Mindestanpas-
sung sind daher bei der iberdachten Freizeithalle eine in-
tensive Dachbegriinung und vertikale Begriinungselemente
vorzusehen, die kleinklimatisch wirksam sind. Dies gilt
auch firr den geplanten Neubau im Bereich M5.

Konkretes zu den Malinahmenblattern:
- M2 (Uferpromenade), S. 93 Sanierungsziele ergan-
zen: Grinraum multifunktional herstellen Flachenent-
siegelung als Malknahme zur Anpassung an den Kii-
mawandel
- M3 (Aktivitatspark), S. 94, Sanierungsziele ergan-
zen / umformulieren Grinraum multifunktional her-
stellen Flachenentsiegelung als MalRnahme zur An-
passung an den Klimawandel
- M7 (Strukbachtal)
Grianraum multifunktional herstellen, auf-den-Klima-
wandelreagieren
Mit dieser Minimalplanung wird nicht auf den Klima-
wandel reagiert.
Begrindung: Eine wirksame Anpassung an den Kii-
mawandel ware die Renaturierung und Entrohrung
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Datum

Arbeitsauftrage / Abwagung

Die Hinweise sind Gegenstand nachgeordneter Ver-
fahren.

Die Korrekturvorschlage zu M 2 und M 3 werden
aufgenommen und die Textstellen entsprechend re-
daktionell angepasst.

Die Korrekturvorschldge zu M 7 sind aufgrund der
0.9. Ergédnzungen zu den Aspekten der Renaturie-
rung und Entrohrung obsolet.



Stand: 12.06.2025

IEK: Umweltbelange

Nr.

4

Institution

Stadtische Dienststelle 3.390 Um-
welt- Natur- und Verbraucherschutz

Stellungnahme Datum

des Strukbachs und die durchgehende Gestaltung

des Griinzugs bis zum MalRhahmenraum M3.

Ziele umformulieren:
Eine ékologisch-sensitive Wegeverbindung schaffen Be-
grindung: Die Schaffung einer Wegeverbindung bedeutet
einen naturschutzrechtlich Eingriff, dem auf Grund der nicht
weiterverfolgten Entrohrung und Renaturierung des Struk-
bachs keine nennenswerte 6kologische Aufwertung gegen-
Uber steht. Das Gebiet ist bereits eine Senke, insofern ist
der geplante Bau von Rickhaltemulden keine 6kologische
Aufwertungsmalnahme

V. Klimaschutz (Ansprechpartner: Herr Dr. Gottelt, Tel.
122-3934)

Warmeplanung & Stromplanung: Die bevorstehende War-
mewende wird in den vorgeschlagenen Maflinahmen nicht
berucksichtigt. Die Warmewende greift Uber zwei Aspekte
in die Stadtplanung ein: Zum einen wird ein erheblicher
Ausbau des Fernwarmenetzes angestrebt, was eine lang-
fristige Planung und Sicherung der Flachen fiur die Verle-
gung der Infrastruktur erfordert. Zum anderen wird die Um-
stellung der Warmeversorgung auf erneuerbare Energien
gesetzlich gefordert. Diese Umstellung erfordert einerseits
einen Ausbau der stadtischen Stromnetze, um z.B. grol3e
Warmepumpen betreiben zu kénnen und den Strom fur de-
ren Betrieb lokal, z.B. auf PV-Dachflachen des Untersu-
chungsgebiets zu erzeugen. Andererseits werden Flachen
fur die Erzeugung und Speicherung der Warme benétigt.
Diese konnten sich im Projektgebiet akquirieren lassen,
wobei auch eine Integration in vorhandene Gebaude als
Mischnutzung Warmeversorgung/Freizeit/Kultur sehr gut
vorstellbar ist. Die Stadtwerke Lubeck haben bereits Inte-
resse an der Installation eines Warmespeichers und der
Mitnutzung der in MalRnahme 8 ,Ful3- und Radwegbriicke
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Arbeitsauftrage / Abwagung

Der Bericht wird um die Aspekte der Warme- und
Stromplanung textlich erganzt. Der vorgebrachte An-
lass und Hintergrund wird in Kap. 2.4 aufgenom-
men, die moglichen Synergien und konkreten rdum-
lichen Potenziale werden in der Einleitung zum
MaRnahmenkatalog sowie in den entsprechenden
MaRnahmenbeschreibungen M 5, 6 und 8 aufge-
nommen. Das IEK wird erganzt.



Stand: 12.06.2025

IEK: Umweltbelange

Nr.

5

Institution

Stadtische Dienststelle 3.390 Um-

Stellungnahme

Wallhafen®. Aus diesen Griinden bitte ich, die folgenden
Aspekte in geeigneter Weise einzupflegen, um sie bei der
nachfolgenden Planung und der Kommunikation aufgreifen
zu kénnen:

-Warmeplanung ist eine gesamtgesellschaftliche Auf-

gabe, bei der der Stadt eine federfiihrende Aufgabe
zukommt

-Bei allen Planungsprozessen sollten Synergien bei
der Planung und Flachennutzung bedacht werden
-Die untersuchten Flachen bergen ein groRes Poten-
tial fur die Errichtung von Warmespeichern, Warme-
erzeugungsanlagen

-Die Erzeugung von PV-Strom sollte eingeplant wer-
den -Die MalRnahme 8 sollte prioritar (ggf. auch im
Vorgriff auf weitere MaRnahmen) diskutiert werden,
um die hydraulische Stabilitét des in Planung befind-
lichen Warmenetzes zu gewahrleisten

-Alle Mal3nahmen sollten hinsichtlich einer multifunk-
tionalen Flachennutzung, z.B. fur die Erschlieung
des lokalen Geothermiepotentials geprift werden
-Fur die MalRnahmen M5 und M6 sollte die Errich-
tung einer Flusswasserwarmepumpe in Betracht ge-
zogen werden und die Planungen sollten mit der ent-
sprechenden Transformationsplanung der Stadt-
werke abgestimmt werden

VL. Immissionsschutz (Ansprechpartnerin: Frau Mey-

welt- Natur- und Verbraucherschutz bohm, Tel. 122-3946)

Das Plangebiet wird durch unterschiedliche La&rmquellen
zum Teil erheblich beeintrachtigt (insbesondere Verkehrs-
I&rm und Gewerbelarm). Im Rahmen des vorliegenden Be-
richts ,Vorbereitende Untersuchungen und integriertes
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Datum

23.05.2025

Arbeitsauftrage / Abwagung

Die Hinweise sind Gegenstand nachgeordneter Ver-
fahren.



Stand: 12.06.2025

IEK: Umweltbelange

Nr.

6

Institution

Stadtische Dienststelle 3.390 Um-
welt- Natur- und Verbraucherschutz

Stellungnahme

stadtebauliches Entwicklungskonzept fir die Gesamtmal3-
nahme Nordwest“ werden unter Punkt 2.14 werden bereits
Uberlegungen und mégliche MaRnahmen zum Larmschutz
beschrieben. Diese sind im nachfolgenden Planungspro-
zess mit dem Immissionsschutz (unv@luebeck.de) abzu-
stimmen.

VIl. Wasser (Ansprechpartner: Frau Ribbe u. Herr Dr.
Giese-Mumerey, Tel. 122- 3987 u. 122-3981)

Die Themen Hochwasserschutz und FlieRgewasserent-
wicklung im Sinne der Folgen der Klimaveranderungen so-
wie der Ziele der Wasserrahmenrichtlinie (gem. § 27 Was-
serhaushaltsgesetz WHG) sind in der Planung erkannt, aus
Sicht der Unteren Wasserbehdrde jedoch nicht konsequent
verfolgt worden. Das Verschlechterungsverbot gem. § 27
Abs. 1 WHG wird zwar eingehalten, jedoch ist das Zieler-
reichungsgebot gem. § 27 Abs. 2 WHG nicht mit dem vor-
gelegten Entwurf erfullt. Hier ist besonders die Entwicklung
(bspw. Entrohrung und Renaturierung) des Struckbaches
im Grinzug ,Struckbachtal“ Uber die Karlstralle hinaus bis
zur Einmundung in die Trave nicht fortgefuhrt. Die Mal3nah-
men M7 Struckbachtal und M3 Aktivitatspark sowie M2
Uferpromenade kdnnten durch ein renaturiertes und erleb-
bares FlieRgewasser ,Struckbach® miteinander verbunden
werden. Weiterhin sind die vielseitigen Vorteile einer Rena-
turierung des Struckbaches (bspw. Erlebbarkeit fur Barger:
innen, Férderung von Habitat- und Artenvielfalt, naturnaher
Wasserhaushalt, Schutz vor Starkregenereignissen mit
Notwasserwegen, Anlage multifunktionaler Flachen, Schaf-
fung blau-griner Infrastrukturen, Entlastung der 6ffentli-
chen Kanalisation, Zielerreichung der Wasserrahmenrichtli-
nie) nur untergeordnet erkannt worden. Eine Intensivierung
dieses Themas ist daher zwingend erforderlich und im
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23.05.2025

Arbeitsauftrage / Abwagung

Die Zielsetzungen der Renaturierung und Entroh-
rung werden bei der Definition der moéglichen Einzel-
mafnahme ,M7 Struckbachtal” aufgegriffen und
textlich dargestellt. Die Hinweise sind Gegenstand
nachgeordneter Verfahren.

Die EinzelmaRnahme M 3 bildet nach Abwagung al-
ler Belange (Erschlieung, Eigentumsrechte, Nut-
zung/Gleisanlagen, Denkmalschutz) sowie der Ge-
genuberstellung von (finanzieller) Machbarkeit und
VerhaltnismaRigkeit die Zielsetzung zur Schaffung
eines “Akitivitatsparks” ab. Das |IEK wird nicht gean-
dert. Das IEK wird nicht geandert.

Die Hinweise sind Gegenstand nachgeordneter Ver-
fahren.



Stand: 12.06.2025

IEK: Umweltbelange

Nr.

7

Institution

Stadtische Dienststelle 3.390 Um-
welt- Natur- und Verbraucherschutz

Stellungnahme Datum

Sinne der Klimafolgeanpassung fir die Hansestadt Liibeck
unerlasslich.

Die Niederschlagsentwasserung im Sinne einer klimage-
rechten Anpassung sollte dem naturnahen Wasserhaushalt
entsprechen. Eine effektive Ableitung von Niederschlags-
wasser sollte keine reine Ableitung Uiber das Regenwasser-
siel bedeuten. Extreme Starkregenereignisse sollte Gber
Notwasserwege schadlos abgeleitet werden kdnnen, die
die Planung von multifunktionalen Flachen im Sinne der
Kombination aller zu betrachtenden Ressourcen beinhaltet.
Ansonsten wird die Errichtung von Entwasserungsmulden
und -leitungen unterstutzt, welche das Wasser in der Fla-
che halten. Eine Betrachtung der im Gebiet verlaufenden
Wasserflachen ist dafuir zwingend erforderlich.

Aus Sicht der Unteren Wasserbehorde wird empfohlen, in
allen Planungsbereichen unterhalb von +3,50 mNHN hoch-
wasserangepasste Bauweise vorzuhalten und zu bertick-
sichtigen. Die aktuellen Hochwasserrisikoausweisungen
betrachten nur Bereiche mit einer geodatischen Héhe von
unter +2,55 mNHN und sind somit in Hinblick auf den prog-
nostizierten steigenden Meeresspiegel (bspw. bis 2100 ca.
1,00 m Anstieg des Mittelwasserniveaus) nicht zukunfts-
trachtig berucksichtigt.

VIIl. Boden (Ansprechpartnerin: Frau Fronzek, Tel. 122- 23.05.2025

3911)

Die Altlastenbearbeitung wurde im vorliegenden stadtebau-
lichen Konzept grundsatzlich bertcksichtigt. Aus der Per-
spektive der unteren Bodenschutzbehorde stellt sich je-
doch die Frage, ob die Kosten, der Zeitaufwand sowie die
Risiken im Zusammenhang mit dem Erwerb moglicher-
weise belasteter Grundstlicke ausreichend in die Kalkula-
tion und Planung des Konzepts eingeflossen sind. Zwar
kénnen standortspezifische Stellungnahmen zu den jeweils
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Arbeitsauftrage / Abwagung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auf die Durchfiihrbarkeit der moglichen stadtebauli-
chen Sanierungsmalinahme wird in der zugehdérigen
kommunalpolitischen Beschlussvorlage hingewie-
sen. Der Hinweis zu Kosten, Risiken und Zeitauf-
wand der Altlastenbearbeitung ist dabei von grof3er
Relevanz. Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.



Stand: 12.06.2025

IEK: Umweltbelange
Nr.

Institution

Stellungnahme Datum

vorliegenden Defiziten der Altlastenerkundung und die not-
wendigen Untersuchungsschritte erst bei konkreter Umset-
zung von Seiten der unteren Bodenschutzbehdrde benannt
werden, jedoch finden auch die allgemein gultigen Themen
der Altlastenbearbeitung, wie die rechtlichen Verantwort-
lichkeiten, die finanziellen und zeitlichen Auswirkungen so-
wie die notwendige schrittweise Untersuchung und Sanie-
rung von Altlasten, im vorgelegten stadtebaulichen Konzept
bisher nur unzureichend Berticksichtigung.

So wird in dem Kapitel ,Missstande gemaf § 136 BauGB
/Beurteilung der Sanierungsnotwendigkeit” des Stadtebauli-
chen Entwicklungskonzepts zwar auf die stadtebaulichen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
hingewiesen. Die bereits bekannten Missstande in Form
von Altlasten werden in diesem Zusammenhang jedoch
nicht ausdricklich benannt, obwohl sie — basierend auf den
historischen Nutzungen — unter Berlcksichtigung der vor-
gesehenen Umnutzung in einzelnen Bereichen des Plange-
bietes eine Gefahrdung fur gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse darstellen kénnten.

Um diese Risiken zu minimieren und eine verlassliche Pla-
nungsgrundlage zu schaffen, die langfristig ein gesundes
Arbeiten und Wohnen in dem Planungsgebiet gewahrleis-
tet, ist an einigen Standorten ggf. eine stufenweise Unter-
suchung und Bewertung der Altlasten/ Altlastenverdachts-
flachen durch eine:n Sachverstandige:n nach §18
BBodSchG, in Abstimmung mit der unteren Bodenschutz-
behdrde, erforderlich. Diese kann je nach Umfang und
Komplexitat mehrere Monate bis Jahre in Anspruch neh-
men und sollte daher friihzeitig in den Zeitplan des Ge-
samtprojekts integriert werden. Auch die Kosten, insbeson-
dere bei notwendiger Altlastensanierung, kénnen eine rele-
vante Haushaltsbelastung darstellen und sollten in der Kal-
kulation bericksichtigt werden. Es wird daher dringend
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Arbeitsauftrage / Abwagung

Der Textabschnitt wird in Bezug auf die Einwirkung
von Grundstiicken auf gesunde

Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erganzt (gem. § 136
BauGB (3), Abs. 1 f).

Die Hinweise sind Gegenstand nachgeordneter Ver-
fahren.



Stand: 12.06.2025

IEK: Umweltbelange

Nr.

Institution

Stadtische Dienststelle 3.390 Um-
welt- Natur- und Verbraucherschutz

Stadtische Dienststelle 3.390 Um-
welt- Natur- und Verbraucherschutz

Stellungnahme Datum

empfohlen eine systematische Altlastenprifung aller rele-
vanten Flachen vor der weiteren Planung und vor dem Er-
werb der betroffenen Grundstiicke mit den jeweiligen Ei-
gentuimern zu klaren und ggf. vertraglich entsprechend
festzuhalten. Entsprechende Zeit- und Kostenreserven soll-
ten in der Gesamtplanung beriicksichtigt werden und die
Altlastenbearbeitung als integraler Bestandteil der Projekt-
planung gesehen werden. Nur so kann ein rechtssicherer,
wirtschaftlich tragfahiger und nachhaltiger Stadtebau in
dem Gebiet der Gesamtmalnahme Nordwest gewahrleis-
tet werden.

Im Weiteren verweisen wir auf unsere Stellungnahme vom
19.04.2022.

Arbeitsauftrage / Abwagung

IX. Abfall (Ansprechpartner: Herr Schwarz, Tel. 122- 23.05.2025 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

3993)

Nach derzeitigem Kenntnisstand bestehen aus abfallrechtli-
cher Sicht zum gegenwartigen Zeitpunkt keine grundsatzli-
chen Bedenken gegen das vorgesehene Entwicklungskon-
zept. Hinweise und Auflagen aus abfallrechtlicher Sicht
sind erst zu einem spéateren Planungszeitpunkt sinnvoll.

Fazit 23.05.2025

Mit dem vorgelegten IEK wird flir das Planungsgebiet zwei-
felsfrei eine zukunftsfahige Entwicklung skizziert. Hinsicht-
lich der Erfordernisse der Anpassung an die Wasserrah-
menrichtlinie und der Anpassung an den Klimawandel wer-
den die Potenziale des Gebiets jedoch nicht ausreichend
und konsequent planerisch umgesetzt. Fir die Umsetzung
sind, neben Restriktionen der Flachenverfugbarkeit, offen-
sichtlich die vorhandenen Altlasten/Altlastenverdachtsfla-
chen ein groRes Hemmnis und ein erheblicher Kosten- und
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Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der
Bericht wird in Teilen ergénzt (s.o.)
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IEK: Umweltbelange

Nr.

10

11

12

Institution

Landesamt fir Umwelt
Schleswig-Holstein (LfU)

Wasser- und Bodenverband Ost-
holstein

Arbeitsgemeinschaft Umweltschutz
Libeck und Umgebung (AGU)

Stellungnahme Datum Arbeitsauftrage / Abwagung

Zeitfaktor, der nach Aussage der Unteren Bodenschutzbe-
hdérde noch nicht voll erkannt ist.

Positiv ist in diesem Zusammenhang der modulare Aufbau
des Konzepts. Dieser ermdglicht eine schrittweise Umset-
zung unabhangig von den nicht zur Verfiigung stehenden
Stadtebauférdermitteln. Wie die Untere Bodenschutzbe-
horde betont, sollte die Altlastenbearbeitung zeitlich an ers-
ter Stelle stehen. Hierfiir und auch fiir die nachfolgenden
Konzeptbestandteile sollten alternative Férderprogramme
genutzt werden.

Gegen die Planungen bestehen keine grundsatzlichen im-  27.05.2025 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
missionsschutzrechtlichen Bedenken.

Im Rahmen der Baugenehmigungen sollte auf jeden Fall

die Immissionsschutzbehdrde beteiligt werden. Dieser Hinweis ist Gegenstand nachgeordneter Ver-

fahren.

Der Wasser- und Bodenverband Ostholstein ist mit seinen | 28.04.2025 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Unterverbdnden von der o. g. Planung nicht betroffen.

Das Plangebiet liegt aul3erhalb des Verbandsgebietes

Kurze Stellungnahme als AGU-Sprecher zu lhrem realisti- | 07.05.2025 Der Hinweis wird zu Kenntnis genommen. Der Be-
schen Bericht ,VU und IEK Nordwest“ und dem ,erhebli- richt verwendet Flachenbezeichnungen gem. aktuel-
chen Handlungsbedarf zum ,Grunflachendefizit* (S. 57): ler Katastergrundlagen.

.Das Struckbachtal sollte aus Sicht einiger Betroffener re-

naturiert werden.“ (S. 57) Es sind immer Einzelne, die visio-

nar das Beste der Stadt erkennen! Die Renaturierung ware

groRartig. Ubrigens: der Strukbach schreibt sich ohne ,ck*

und ist eine Uiberlebenswichtige Frischluftschneise bis in

die Innenstadt. Der von unserem Verein Hanse-Obst mit-

konzipierte Naturerlebnisraum Strukbach grenzt unmittel-

bar an lhre Planungsfache; die NER-Er6ffnung am 19. Juli

von 13-17 h bitte vormerken. Bitte planen Sie in ,Nordwest"

noch einen Spielplatz mit Obst als Teil der Essbaren Stadt
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Stand: 12.06.2025

IEK: Umweltbelange

Nr. Institution

13 | Stadtische Dienststelle 3.700 Ent-
sorgungsbetriebe

Stellungnahme

Libeck ein, wie Sie ihn in Moisling erfolgreich realisiert ha-
ben. Wir unterstitzen Sie wieder dabei.

Anmerkung zum MaRRnahmenkatalog: M3 Aktivitatspark;
M7 Struckbachtal: Die EBL bitten ebenfalls um Aufnahme
unter dem Punkte ggf. weitere Beteiligte. Stichwort mogli-
che Retentionsflachen bei Statkregenereignissen und Not-
wasserwege.

Das Thema Entwasserung muss als eigener Punkt in dem
Konzept und spater in den B-Planen enthalten sein. Durch
den Erlass A-RW1 und das Regelwerk A-102 ergeben sich
hohe Anforderungen hinsichtlich Abfluss (lokaler Wasser-
haushalt) und hinsichtlich Niederschlagswasserbehandlung
(Qualitat). Zudem gibt es die maximale Einleitmenge in Ge-
wasser 2. Ordnung von der uWB von 10% von Hq1.
Insofern miissen umfangreiche Malnahmen und Anlagen
fur die Niederschlagswasserbewirtschaftung (sowohl Quan-
titét als auch Qualitat) von Anfang an mit bertcksichtigt
werden.
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Datum Arbeitsauftrage / Abwagung

04.06.2025 Die Hinweise sind Gegenstand nachgeordneter Ver-
fahren.

Die Hinweise sind Gegenstand nachgeordneter Ver-
fahren.



Stand: 12.06.2025

12. IEK: Verkehr

IEK: Verkehr

Nr.

1

Institution

Stadtische Dienststelle 3.390 Um-
welt- Natur- und Verbraucherschutz

Landesweite Verkehrsservicege-
sellschaft mbH

Stadtwerke Libeck GmbH - Mobili-
tatsplanung

Stellungnahme

Mobilitdtsplanung:

Der Uferbereich zwischen den MalRnahmen M5 ,Schiffbau-
platz“ und M2 ,Uferpromenade” ist derzeit in privatem Be-
sitz und anscheinend in gewerblicher Nutzung. In Abbil-
dung 45 wird der Bereich nicht unter der Malinahme
Grunderwerb gefihrt, In der Malinahme 5 (S84/85) wird
der Bereich nicht erwahnt, in Abb. 41 jedoch als Teil der
MaRnahme farblich gekennzeichnet Des Weiteren ist hier
ein Neubau mit unklarer Nutzung vorgesehen. Diese Wi-
derspruche bitte aufklaren, denn aus Sicht der Mobilitats-
planung und Erreichbarkeit des Schiffbauplatzes und der
Tudorhallen ist die verbindende Gestaltung als sehr wichtig
einzustufen.

Aus Ubergeordneter Planungssicht schlagt die Klimaleit-
stelle vor, die im vorliegenden Konzept nicht mit Manah-
men beplanten, versiegelten und untergenutzten Flachen
des Untersuchungsgebietes ins Visier zu nehmen mit dem

Ziel, eine Alternative fiir den Reisebusparkplatz und weitere

Parkflachen neben der MUK zu realisieren. Diese Verlage-
rung wirde Flachen in begehrter, innerstadtischer Lage fir
die Stadtbevolkerung und die Touristen zurtickgewinnen.
Eine attraktive Gestaltung ware ein Gewinn fir die Stadt.

Haben Sie Dank fur die Moglichkeit zur Stellungnahme zu
dem Verfahren. Die NAH.SH GmbH hat hier aber keine
Einwande oder Anmerkungen.

Grundsatzlich begrifien wir die Entwicklung des Gebiets
sehr. Jedoch mdchten wir anmerken, dass das Gebiet bes-
ser als in dem vorliegenden Entwurf mit dem Linienbus er-
schlossen werden muss.

Die zukinftigen Nutzungen werden die Nachfrage nach
Mobilitatslosungen erhdéhen. Dies bedeutet nicht nur eine
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Datum
23.05.2025

Arbeitsauftrage / Abwagung

Abb. 45 stellt den ,Malinahmenplan® dar, der gem.
geltender Stadtebauférderungsrichtlinien die férder-
rechtliche Grundlage fiir einen Mitteleinsatz bildet.
Der angesprochene raumliche Teilbereich ist nicht
Gegenstand einer moglichen Férdermalinahme, da
er im Besitz eines Dritten ist, der eine Mitwirkungs-
bereitschaft zur Herstellung an einer Uferpromenade
geaulert hat. Zum méglichen Neubau liegen noch
keine Plane vor — aber eine Entwicklungsabsicht ist
gegeben, daher bildet das IEK hier das mdgliche
Baufeld ab. Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Dieser Hinweis ist Gegenstand nachgeordneter Ver-
fahren.

22.05.2025 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

28.04.2025 Diese Hinweise sind Gegenstand nachgeordneter

Verfahren.



Stand: 12.06.2025

IEK: Verkehr
Nr. Institution
4  Stadtische Dienststelle 5.660

Stadtgruin und Verkehr

Stellungnahme Datum

gute ErschlieBung mit Ful und Rad, sondern auch eine
gute Anbindung an das Linienbusnetz. Daraus ergeben
sich moglichst kurze FuBwege zu Haltestellen sowie eine
gute Taktung. Die bestehenden Haltestelle in der
Schwartauer Allee sowie der Einsiedelstral3e sind mit 700m
- 1200m FuBweg viel zu weit entfernt. Deshalb bitten wir
darum, eine maogliche Linienflihrung durch das Gebiet (mit
Nutzung der Eutiner Brucke fur den Bus) mitzudenken oder
eine Linienfiihrung Uber die Katharinenstralle mit einer Hal-
testelle in H6he der Schlachthofbriicke inkl. eines Wegs
(Rampe?) direkt in das Gebiet. Vielleicht gibt es aber auch
noch andere Moglichkeiten die Erschliefung mit dem Lini-
enbus zu verbessern?

Fir Gesprache diesbeziiglich stehen wir gerne zur Verfi-
gung.

Arbeitsauftrage / Abwagung

Im Zuge der TOB-Beteiligung der 0.g. vorbereitenden Un-  28.05.2025 a) Dieser Hinweis ist Gegenstand nachgeordneter

tersuchungen nimmt der Bereich 5.660 Stadtgriin und Ver-
kehr wie folgt Stellung:

a) Von Seiten der StralRenverkehrsbehdrde ergeht der Hin-
weis, dass es im Stadtgebiet an innenstadtnahen Stellplat-
zen fur Wohnmobile mit entsprechenden Entsorgungs- und
Ubernachtungsméglichkeiten mangelt. Ggf. ist eine Platzie-
rung in dem Areal machbar.

b) Ggf. kann im Zuge der vorbereitenden Untersuchungen
die Zulassigkeit von Stellplatzen im Geltungsbereich der
Erhaltungssatzungen entlang der Vorgarten der
Schwartauer Allee 2a bis 48a und 1a bis 107a geprift wer-
den. Aufgrund von unzuldssigen Stellplatzen kénnten Uber-
fahrtsbreiten reduziert und somit etwaige Parkstreifen ef-
fektiver genutzt werden.
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Verfahren.

b) Der Geltungsbereich der genannten Erhaltungs-
satzung ist nicht Gegenstand des IEK.

c) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
d) Der Bericht wird redaktionell erganzt.

e) Der Bericht wird geandert.

f) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
g) Der Bericht wird redaktionell erganzt.

h) Der Bericht wird redaktionell erganzt.



Stand: 12.06.2025

IEK: Verkehr

Nr.

Institution

Stellungnahme

c) Die StraBenverkehrsbehdrde bemangelt, dass Verkehrs-
zahlen aus 2016 zu veraltet sind, um daraus Schlisse zu
ziehen.

d) Auf Seite 50 der VU befindet sich u.a. folgende Aussage:
»ES herrschen eine hohe Verkehrsbelastung und hohe
Fahrgeschwindigkeiten auf der Einsiedelstralle. Es werden
bauliche MaBnahmen und eine Uberwachung zur stérkeren
Einhaltung der Verkehrsregeln gewiinscht.“ Aus Sicht der
Strallenverkehrsbehdrde ist es nachzuholen, darauf auch
unter dem Punkt ,Anforderung an die Planung® einzuge-
hen.

e) Die Aussage aus der VU, wonach die Schwartauer Allee
derzeit umgebaut wird, kann von hier nicht bestatigt und
nachvollzogen werden. Ggf. ist diese Aussage veraltet.

f) Wenn Besprechungen mit der UNV erfolgen sollen, ist
der Bereich Stadtgriin und Verkehr (Abteilung Griin und
Freiraume) als grundstiicksverantwortlicher, bauender und
unterhalten der Bereich einzubeziehen. Von Seiten der Ab-
teilung Gruin und Freirdume wird angemerkt, dass bei allen
etwaig folgenden MafRnahmen —neben ausreichend Stadte-
baufordermittelstets deren aktuellen personellen und finan-
ziellen Ressourcen zu berticksichtigen sind.

g) Auf Seite 57 der VU steht unter , T6B-Beteiligung“ im 1.
Absatz, dass der hiesige Bereich einen Bauvertrag zur Her-
stellung einer ErschlieSungsstrafle abgeschlossen hat. Es
wird darauf hingewiesen, dass der Ausbau dieser Erschlie-
Rungsstralle mittlerweile erfolgt ist.

h) Auf Seite 52 der VU fehlt die Beschriftung der Bricke,
Uber die die Schwartauer Allee flhrt und die das Struck-
bachtal Giberquert.

i) Zur MaBnahme M 7 (hier: Seiten 78, 87 und 98) ergehen
folgende Hinweise: Der Umgriff von M7 musste bis zum
Umgriff des Planungsgebiets (z. B. gemal Karte S. 9)
Richtung Westen erweitert werden. Besonders auch die
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Datum

Arbeitsauftrage / Abwagung

i) Eine Sanierung der Briicke kann nicht als Stadte-
bauférderungsmafnahme abgebildet werden.
Gleichwohl ist der verkehrliche Anschlussbei bei ei-
ner MalRnahmenplanung und -durchfiihrung zu be-
ricksichtigen. Der Hinweis ist Gegenstand nachge-
ordneter Verfahren.



Stand: 12.06.2025

IEK: Verkehr
Nr. Institution
5 Landesbetrieb Straflenbau und

Verkehr S-H
Dezernat 15 - Eisenbahnaufsichts-
behorde

Stellungnahme

Sanierung/Neubau der Briicke Schwartauer Allee gehort zu
dieser MalRnahme dazu, da die Herstellung des Weges kei-
nen Sinn macht, wenn die Wegeanbindung unter der Bri-
cke durch und auf der anderen Seite nicht hergestellt
wurde. Dies mlsste auch in den Kosten bertcksichtigt wer-
den.

Das Untersuchungsgebiet beinhaltet die 6ffentlichen Eisen-
bahninfrastrukturen der Libeck Port Authority (Bf Libeck
Hafen Lha) und der Nordic Rail Service GmbH sowie die
nichtoéffentliche Eisenbahninfrastruktur der LMG Maschi-
nen- und Anlagenbau GmbH. Fur diese genannten nicht-
bundeseigenen Eisenbahninfrastrukturunternehmen ist der
Landesbetrieb StralRenbau und Verkehr Schleswig-Holstein
die zustandige Eisenbahnaufsichts- und genehmigungsbe-
hérde. Dessen Belange werden somit von den vorbereiten-
den Untersuchungen berlhrt.

Mégliche Planungsabsichten der genannten Eisenbahninf-
rastrukturunternehmen sind mir aktuell nicht bekannt. Im
Ergebnis erhebe ich aus eisenbahntechnischer Sicht gegen
die Durchfiihrung vorbereitender Untersuchungen keine
grundsatzlichen Bedenken.

Ich bitte Sie aber, den eisenbahnrechtlichen Widmungssta-
tus der Bahnanlagen bei allen weiteren Untersuchungen zu
berucksichtigen und sinnvollerweise den Bereich der ge-
widmeten Bahnanlagen in Ihren Planunterlagen zu kenn-
zeichnen. Insbesondere weise ich aber darauf hin, dass die
genannten Eisenbahninfrastrukturen eisenbahnrechtlich
gewidmet sind und somit dem Fachplanungsvorbehalt des
Allgemeinen Eisenbahngesetzes unterliegen und entspre-
chend der kommunalen Planungshoheit entzogen sind.

An den sich aus den Untersuchungen ggf. entwickelnden
Neuaufstellungen bzw. Anderungen von Flachennutzungs-
und Bebauungsplanen sowie hinsichtlich der Realisierung
von
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Datum

04.06.2025

Arbeitsauftrage / Abwagung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.



Stand: 12.06.2025

IEK: Verkehr
Nr. Institution
6 DB Netz AG, Regionalbereich Nord

Deutsche Bahn AG

Stellungnahme

MaRnahmen im Bereich der Bahnanlagen bitte ich mich je-
weils zu beteiligen.

Auf die Ihnen bereits zugegangenen Stellungnahmen der
Libecker Hafengesellschaft mbH und Lubeck Port Autho-
rity weise ich insofern hin, dass sie weitere zu beachtende
Anmerkungen enthalten.

Durch das Vorhaben dirfen die Sicherheit und der Betrieb
des Eisenbahnverkehres auf der

angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestort
werden.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahn-
anlagen entstehen Emissionen (insbesondere

Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B.
durch Bremsstaube, elektrische

Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu
Immissionen an benachbarter

Bebauung fihren kénnen.

In unmittelbarer Nahe unserer elektrifizierten Bahnstrecke
oder Bahnstromleitungen ist mit der

Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersu-
chungsgeraten und anderen auf magnetische

Felder empfindlichen Geraten zu rechnen. Es obliegt dem
Bauherrn, flir entsprechende

Schutzvorkehrungen zu sorgen.

Die Deutsche Bahn AG sowie die auf der Strecke verkeh-
renden Eisenbahnverkehrsunternehmen

sind hinsichtlich vorgenannter Einwirkungen durch den Ei-
senbahnbetrieb sowie durch

Instandhaltungsmaflnahmen (z.B. Schleifrickstande beim
Schienenschleifen) von allen Forderungen

freizustellen. Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen,
dass aus Schaden und Beeintrachtigungen,

die auf den Bahnbetrieb zurlickzufiihren sind, keine An-
spriche gegenuber der
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Datum

04.06.2025

Arbeitsauftrage / Abwagung

Die Hinweise sind Gegenstand nachgeordneter Ver-
fahren.



Stand: 12.06.2025

IEK: Verkehr

Nr.

Institution

Stellungnahme Datum

DB AG sowie den auf der Strecke verkehrenden Eisen-
bahnverkehrsunternehmen geltend

gemacht werden kénnen.

Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emis-
sionen sind erforderlichenfalls von der

Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kos-
ten geeignete Schutzmallnahmen

vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit der Bahnanla-
gen (insbesondere Bahndamm,

Kabel- und Leitungsanlagen, Signale, Oberleitungsmasten,
Gleise etc.) sind stets zu

gewahrleisten.

Bei Bauausfuhrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten
(z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist

das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbe-
triebsanlagen mit angehangten Lasten

oder herunter-hangenden Haken verboten.

Einer Ableitung von Abwasser, Oberflachenwasser auf oder
Uber Bahngrund bzw. durch einen

Bahndurchlass oder einer Zuleitung in einen Bahnseiten-
graben muss ausgeschlossen werden.

Der Eintrag von Niederschlagswasser aus versiegelten Fla-
chen in Grenzflachen zur Bahn darf

zu keiner Vernassung der Bahnanlagen (Untergrund) fih-
ren.

Bahneigene Durchlasse und Entwasserungsanlagen drfen
in ihrer Funktion nicht

beeintrachtigt werden. Ein Zugang zu diesen Anlagen fir
Inspektions-, Wartungs- und

Instandhaltungsmalnahmen ist sicherzustellen.

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen
(z.B. Baustellenbeleuchtung, Parkplatzbeleuchtung,
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Stand: 12.06.2025

IEK: Verkehr

Nr.

Institution

Stellungnahme Datum

Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise oder
von Bahnubergangen

etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der
Triebfahrzeugfthrer

ausgeschlossen sind und Verféalschungen, Uberdeckungen
und Vortduschungen von

Signalbildern nicht vorkommen.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanla-
gen, insbesondere Gleisen,

mussen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetrie-
bes entsprechen. Abstand und Art

von Bepflanzungen missen so gewahlt werden, dass diese
z.B. bei Windbruch nicht in die

Gleisanlagen fallen kdnnen. Diese Abstande sind durch ge-
eignete MaRnahmen (Ruckschnitt

u.a.) standig zu gewahrleisten. Der Pflanzabstand zum
Bahnbetriebsgelande ist entsprechend

der Endwuchshéhe zu wahlen. Soweit von bestehenden
Anpflanzungen Beeintrachtigungen

des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausge-
hen kdnnen, missen

diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei
Gefahr in Verzug behalt sich die

Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten
des Eigentimers zuriickzuschneiden

bzw. zu entfernen. Wir bitten deshalb, entsprechende Neu-
anpflanzungen in

unmittelbarer Bahnnahe von vornherein auszuschlief3en.
Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelba-
ren Bereich von DB Liegenschaften

jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Ka-
bel, Leitungen oder Verrohrungen

gerechnet werden muss. Ggf. sind im Baubereich vor Bau-
beginn entsprechende Suchschlitze
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Stand: 12.06.2025

IEK: Verkehr

Nr.

Institution

Stellungnahme Datum

von Hand auszufiihren.

Im Untersuchungsraum liegt die Bahnstrecke 1100 Lubeck
Hbf — Puttgarden.

An dieser Eisenbahnstrecke sind im Rahmen des Projektes
Schienenanbindung der Festen

Fehmarnbeltquerung (FBQ) vsl. zwischen 2025 und 2029
diverse Mallnahmen geplant.

Auf der westlichen Seite sind bis zu 6 m hohe Larmschutz-
wande unmittelbar neben den Gleisen

und an der Ostseite bis zu 4 m hohe Larmschutzwande un-
mittelbar neben den Gleisen geplant.

Zum Schutz der nebenliegenden Wohnbebauung vor Er-
schitterungen sind teilweise

sogenannte besohlte Schwellen vorgesehen.

Diese MaRRnahmen dienen der Reduktion der Schall- und
Erschitterungsimmissionen aus dem

kinftigen Schienenverkehr. Zur Definition der Schutzmal3-
nahmen wurde bereits berlicksichtigt,

dass sich der Zugverkehr auf diesem Streckenabschnitt im
Zuge des Projektes Schienenanbindung

FBQ erhdhen wird.

Geplant und gutachterlich hinterlegt sind im Prognosejahr
2030 folgende Verkehre:

Guterzige: 101 Zige taglich (Summe beider Richtungen)
Nahverkehrszige: 239 Zlge taglich (Summe beider Rich-
tungen)

Fernverkehrszige: 20 Zuge taglich (Summe beider Rich-
tungen)

Die angegebenen Zahlen bertcksichtigen alle Zige: also
jene die Richtung Kiel fahren, jene die

Richtung Neustadt i.H./Fehmarn/Danemark fahren und
jene die Richtung Hafen/Liibeck-

Traveminde fahren bzw. jeweils von dort kommen.
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Stand: 12.06.2025

IEK: Verkehr

Nr.

Institution

Stellungnahme Datum

Allgemein ist zwischen den Planungen fiir Libeck-Nord-
west und dem Projekt Schienenanbindung

FBQ kein Konflikt zu erkennen.

Die im Eigentum der DB AG befindlichen Flachen dirfen
durch das Konzept nicht Gberplant

werden. Zusatzlich weisen wir darauf hin, dass seitens der
NAH.SH Untersuchungen zum

mdglichen 4-gleisigen Ausbau dieses Streckenabschnittes
betrieben werden.

Es gibt Uberlegungen die Taktung der Nahverkehrsziige
mittelfristig weiter zu erhéhen und

damit einhergehend die zweigleisige Strecke, um ein drittes
oder gar ein viertes Gleis zu erweitern

sowie eine neue Verkehrsstation an der Strecke im Plange-
biet zu errichten.

Das vorhandene Grundeigentum reicht bereichsweise (u.a.
auch im gegenstandlichen

Abschnitt) fur die Ergdnzung von 2 Gleisen nicht aus, inso-
fern sollten auch mindestens die

vorhandenen Einschnittsbéschungen von stadtebaulichen
Planungen ausgenommen werden.

Wir raten zu einer direkten Abstimmung zwischen der
NAH.SH und dem planenden Biro.

Die Grenzabstande sind gemaf Landesbauordnung fir das
Land Schleswig-Holstein (LBO)

einzuhalten.

Wir bitten um Zusendung des Abwagungsergebnisses und
uns an dem weiteren Verfahren zu

beteiligen.
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Stand: 12.06.2025

13. IEK: Sonstiges

IEK: Sonstiges
Nr. Institution

1 Hansestadt Liibeck, Stadtplanung
und Bauordnung, Stadtebauliche
Projekte / Bebauungsplanung

2 | Hansestadt Libeck, Stadtplanung
und Bauordnung, Stadtebauliche
Projekte / Bebauungsplanung

3 Hansestadt Libeck, Stadtplanung
und Bauordnung, Stadtebauliche
Projekte / Bebauungsplanung

Stellungnahme Datum

S. 93, MalRnahme 2. Fiir die MaRnahme wird ggf. eine An-  04.06.2025
derung des B-Plans erforderlich durch die Nutzungsande-

rung des SO-Hafen zu einer Griinanlage. (Auf S. 103, Aus-

gaben wird die Malnahme unterlegt)

Vorschlag: Erganzung eines Punktes mit dem Hinweis,

dass ggf. eine Anderung des B-Plans erforderlich wird.

S. 95, MalRnahme 4. Je nach Dimensionierung der kinfti- | 04.06.2025
gen Verkehrsanlagen, kann eine Anderung des B-Plans er-

forderlich werden. (Auf S. 103, Ausgaben wird die Mal3-

nahme unterlegt)

S. 99, MaBnahme 8. Je nach Lage und Ausmal der Bri- 04.06.2025
ckenverbindung, kann eine Anderung des B-Plans erforder-

lich werden. (Auf S. 103, Ausgaben wird die MalRnahme

unterlegt)

Vorschlag: Erganzung eines Punktes mit dem Hinweis,
dass ggf. eine Anderung des B-Plans erforderlich wird.
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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