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Datum Gremium Status Zustandigkeit

07.07.2025 Senat Nichtoffentlich ~ zur Senatsberatung

21.07.2025 Bauausschuss (:)ffentlich zur Kenntnisnahme

22.07.2025 Hauptausschuss Offentlich zur Kenntnisnahme

24.07.2025 Burgerschaft der Hansestadt Liibeck Offentlich zur Kenntnisnahme
Anlass:

Hiermit wird der im Zuge der Berichterstattung zum ,Rahmenplan Innenstadt mit Mobilitats-
konzept - Aktueller Stand zur Planung und Umsetzung® (VO/2024/13609) angekindigte ge-
sonderte Bericht zum Sachstand der Stadtebaulichen Gesamtmalnahme Altstadt vorgelegt.

Bericht:

Hintergrund

Mit der Zielsetzung, vorhandene bauliche und stadtebauliche Missstande zu reduzieren bzw.
zu beheben, wurden auf der Altstadtinsel in den vergangenen knapp finf Jahrzehnten insge-
samt 25 Sanierungsgebiete festgelegt. Die Finanzierung der Sanierung erfolgte unter Einsatz
von Stadtebauférderungsmitteln aus dem Programm ,Sanierung und Entwicklung®. Die letz-
ten MaBnahmen wurden 2020 abgeschlossen. Die Ergebnisse sind im Abschlussbericht zur
stadtebaulichen Gesamtmalinahme ALTSTADT dokumentiert

(Fachbereich Planen und Bauen, Libeck plant und baut, Heft 116 | Dezember 2020; htt-
ps://www.luebeck.de/de/stadtentwicklung/stadtplanung/staedtebaufoerderung/programm-sa-

nierung-und-entwicklung.html).

Das Vorgehen hinsichtlich der Vorbereitung und Durchflihrung einer sogenannten stadtebau-
lichen Sanierungsmaf3nahme ist bundeseinheitlich im Baugesetzbuch (BauGB) geregelt. Die
Anwendung dieser formalen Instrumente bildet die Voraussetzung fir die Aufnahme in ein
Stadtebauférderungsprogramm und erméglicht damit den Einsatz von Stadtebauférde-
rungsmitteln. Weitergehende Regelungen insbesondere zur Finanzierung, Vorbereitung und
Durchfiihrung konkreter EinzelmaRnahmen werden auf Landesebene in den Stadtebauforde-
rungsrichtlinien (StBauFR SH 2015) getroffen.

Parallel zur Umsetzung der letzten, mit Mitteln aus dem o. g. auslaufenden ,alten® Pro-
gramm, geforderten MalRnahmen hat die Birgerschaft mit Beschluss vom 29.01.2015
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(VO/2014/02153) die Durchfliihrung von vorbereitenden Untersuchungen (VU) gemaR § 141
BauGB fir ein weiteres ,neues” Sanierungsgebiet in der siddstlichen Altstadt eingeleitet und
am 26.09.2019 mit Beschluss der VU sowie des integrierten stadtebaulichen Entwicklungs-
konzeptes (IEK) als Basis flr die Umsetzung der GesamtmalRnahme (GM) Altstadt abge-
schlossen (VO/2019/08079).

Im Juli 2020 hat das dafiir zustandige Ministerium des Landes Schleswig-Holstein der mit
der Beschlussfassung (V0O/2020/08602) der Satzung Uber die férmliche Festlegung des Sa-
nierungsgebietes ,Altstadt* gemall § 142 BauGB vorgenommenen raumlichen Abgrenzung
des Sanierungsgebiets zugestimmt und das IEK als wesentliche Grundlage fiir Entscheidun-
gen Uber den Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln des ,neuen® Programms ,Stadtebauli-
cher Denkmalschutz (SDS)“ anerkannt.

Das Sanierungsgebiet Altstadt umfasst eine Teilflache der Innenstadt. Einige der im Sanie-
rungsgebiet liegenden MalRnahmen finden sich auch im zeitnah erarbeiteten ,Rahmenplan
Innenstadt mit Mobilitdtskonzept* (VO/2019/07798) und sind dort mit dem Hinweis, dass im
Zuge der Umsetzung ggf. Stadtebauférderungsmittel eingesetzt werden kénnten, versehen.

Der stadtebauliche Rahmenplan ist ein informelles Planungsinstrument, mit dem die Entwick-
lungspotentiale der Innenstadt ausgelotet und Perspektiven flir dessen zukiinftige Nutzung in
groben Zigen dargestellt werden. Der raumliche Umgriff eines Sanierungsgebiets ist in der
Regel kleiner und gemall BauGB so festzulegen, dass sich die geplanten Malihahmen
zweckmalig und zigig durchfihren lassen.

MaBnahmen

Innerhalb des Sanierungsgebiets Altstadt sind unterschiedliche stadtebauliche Missstande
im Sinne des § 136 BauGB identifiziert worden, die mit den im IEK erarbeiteten Ma3nahmen
behoben bzw. reduziert werden sollen. In der nachfolgenden Tabelle sind die zur Behebung
der festgestellten Missstande im Sanierungsgebiet vorgeschlagenen baulichen MaRnahmen
entsprechend der im IEK Altstadt erfolgten Nummerierung (Spalte 1) thematisch zusammen-
gefasst und mit Bemerkungen zum Bearbeitungsstand versehen. Ebenfalls aufgefuhrt ist die
zur Erreichung der Ziele des Rahmenplans Innenstadt mit Mobilitdtskonzept vorgenommene
Priorisierung (Spalte 2).

Nr. | Beschreibung/raumlicher Bemerkungen
Umgriff der MaBnahme

Grundstiickserwerb/
Freilegung

Ankauf Grundstlick Dr.-Julius- | Der Ankauf des Grundstliicks mit Hochbunker ist ab-
Leber-Str. 52 - Bunker geschlossen.

Die MaRnahme ,Abriss des Hochbunkers® steht als
Ordnungsmalnahme im Kontext mit der Sanierung
und Erweiterung des Verwaltungsstandortes Dr.-Ju-
Freilegung Dr.-Julius-Leber- lius-Leber-Strale 46-50 (Zwischenbericht Raumpla-

4 Str. 52 - Bunker nung IV - VO/2025/14014) und wird demnach vor-
aussichtlich ab 2027 erfolgen.
Das Abbruchkonzept wurde zwischenzeitlich zu-
sammen mit dem Sanierungstrdger TRAVE erstellt.
Platze und Freiflachen -
Erneuerung/Umgestaltung
Kirchenumfeld St. Marien Die Planung und Umsetzung der Neugestaltung des
(Marienkirchhof/obere Kirchenumfeldes St. Marien sollen in Zusammenar-
8 Mengstr./Schiisselbuden/ beit mit der Kirchengemeinde als weiterer Grund-
Flnfhausen) stlickseigentimerin der westlich und nérdlich des

(Rahmenplan Innenstadt mit Kirchengebaudes liegenden Flachen erfolgen. Erste
Mobilitdtskonzept: Schliissel- | Gesprache fanden statt und sollen 2025 mit dem
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projekt, Umsetzungsstufe 1)

Ziel, die Auslobung eines freiraumplanerischen
Wettbewerbs vorzubereiten, vertieft werden.

Die Umsetzung steht rdumlich in Abhangigkeit von
den Baumafnahmen im Grindungsviertel, in der
Mengstralie sowie im Buddenbrookhaus.

Der Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln zur
Planung und Umgestaltung der offentlichen (stadti-
schen) Flachen ist grundsatzlich moéglich, nicht je-
doch fur die im kirchlichen Eigentum befindlichen
Flachen.

Die Mitarbeit der Kirchengemeinde ist insofern Vor-
aussetzung fur die anteilige Finanzierung des Wett-
bewerbs sowie die Kosten fir dessen Umsetzung.
Fir die Kirchengemeinde hatten bisher die Planun-
gen der Innenraumsanierung von St. Marien Vorrang
(VO/2025/13960).

Grun-/Freiflache zw. An der

Eine unmittelbar an der Kreuzung Rehderbriicke/An
der Mauer liegende Teilflache wurde ohne den Ein-
satz von Stadtebauférderungsmitteln umgestaltet
und aufgewertet.

12 Mauer und Krahenteich Die Durchfiihrung weiterer bzw. umfanglicher Mal3-
nahmen steht in Abhangigkeit von der Umsetzung
der Standortoptimierung der Baubetriebshdofe
(VO/2016/04066) sowie ggf. dem Erwerb in privatem
Eigentum befindlicher Flachen.

Kirchenumfeld St. Aegidien Das Grundstick befindet sich in privater Hand (Kir-
(Kirchenvorplatz/Grinflache) | chengemeinde). Die Planung und Umsetzung der
23 | (Rahmenplan Innenstadt mit Maflinahme kann nur durch diese erfolgen. Eine Fi-
Mobilitédtskonzept: Umset- nanzierung mit Stadtebauférderungsmitteln ist nicht
zungsstufe 3) maoglich.
ErschlieBungsanlagen -
Erneuerung/Umgestaltung
Die Planung und Umsetzung steht in Abhangigkeit
Krihenstrale/Einganas-be- von der Fertigstellung anderer Baumafnahmen (Ost-
. 9ang liche Beckergrube und Muhlentorbriicke) auf der Alt-
reich An der Mauer, Rehder- . " : .
.. stadtinsel, der Fihrung des Busverkehrs (ein Teil
bricke . : . .
9 . des Busverkehrs wird aktuell im Zuge einer Umlei-
(Rahmenplan Innenstadt mit tung zusatzlich Gber die Rehderbriicke-WahmstralRe-
Mobilitédtskonzept: Schliissel- . R i :
rojekt, Umsetzungsstufe 2) Krahenstralte gefiihrt) und von vorbereltender_1 Bau-
p ’ maflnahmen am Kanalnetz. Eine Umsetzung im Zu-
ge der Sanierung der Rehderbriicke wird gepriift.
Dr.-Julius-Leber-Strafie (von Die Planung und Umsetzung der Neugestaltung der
Nr. 1-Nr. 52) Dr.-dulius-Leber-Stralle soll im Anschluss an die
10 (Rahmenplan Innenstadt mit Freilegung des Grundstlicks Dr. Julius-Leber-Stralle
Mobilitatskonzept: Projekt 52 (M 7 ,Abriss des Hochbunkers“) sowie der ent-
Rippenstralien/Anwohner- sprechenden BaullckenschlieBung (M 27 Verwal-
stralBen, Umsetzungsstufe 2) | tungsneubau) erfolgen.
Pergamentmachergang Die Mallnahme ist derzeit nicht priorisiert und ruht

11 (Rahmenplan Innenstadt mit aktuell.

Mobilitédtskonzept: Umset-

zungsstufe 3)

An der Mauer (von Nr. 23 - siehe: Bemerkung zu Ziffer 15
13

Nr. 160)

Der Entwurf des Gestaltungskanons, mit dem

\é\ée)lhmstraﬂe (von Nr. 23 - Nr. Grundsatze und Prinzipien fur die kunftige Gestal-
14 . tung der StralBenraume in der Altstadt festgelegt

(Rahmenplan Innenstadt mit

e werden, soll 2025 vorgestellt werden.
Mobilitatskonzept

Nach dessen Beschlussfassung, der Durchflihrung
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ggf. notwendiger vorbereitender MaRnahmen seitens
EBL und der Stadtwerke (Fernwarmeversorgung)
sowie in Abhangigkeit von personellen Ressourcen
kann die Neugestaltung des StralRenraums geplant
und umgesetzt werden.

Die Umgestaltung steht zudem in Abhangigkeit von
der Fihrung des Busverkehrs (siehe: Nr. 9).

Stavenstrafle mit Behrends

Der Entwurf des Gestaltungskanons, mit dem
Grundsatze und Prinzipien fur die kunftige Gestal-
tung der StralBenraume in der Altstadt festgelegt
werden, soll 2025 vorgestellt werden.

Nach dessen Beschlussfassung, der Durchfuhrung

15 | Hof und Tanks Gang ggaf. notwendiger vorbereitender Ma3nahmen seitens
EBL und der Stadtwerke (Fernwarmeversorgung)
sowie in Abhangigkeit von personellen Ressourcen
kann die Neugestaltung des StralRenraums geplant
und umgesetzt werden.

Aegidienstralle (von Nr. 17 - siehe: Bemerkung zu Nr. 15

16 Nr. 77)

(Rahmenplan Innenstadt mit

Mobilitdtskonzept)
Im Zuge einer Bestandsaufnahme der Innen-
stadtstrallen wurden die unterschiedlichen Abschnit-
te der Fahrradstral3e in Steckbriefen erfasst.
Mit der Entwicklung von Gestaltungsgrundsatzen
und der Erarbeitung des Eckpunktepapiers Parken
ist eine erste Diskussionsgrundlage fur die Sanie-
rung und Umgestaltung sowie die Neusortierung des

St.-Annen-Strafe (Teil der \E/erkehFrs i[\] der F§hr:radstra3e geschaffen \'NordeEBL

Fahrradstraie) (Rahmenplan rste Fachgesprac en er.gaben., dass seitens .

; e malnahmenvorbereitend ist seitens der EBL eine

17 Innenstadt mit Mobilitatskon- Prufung des Kanalnetzes zur Erfassung des bauli-

zept: 9 9 .

Projekt FahrradstraRe, Um- cEen Zuztandes und ggf. Elanung potentleller téa_l_Jh-

setzungsstufe 1) cher I\/.I.a nahmen _notwen"dlg. _Der Einsatz von Stad-
tebauférderungsmitteln flr die Neugestaltung der
FahrradstraBe ist nur fir den im Sanierungsgebiet
liegenden Teilabschnitt moglich.
Stadtebauférderungsmittel sind zudem grundsatzlich
nachrangig einzusetzen. Eine Prifung anderer For-
dermdglichkeiten, die zur Finanzierung der komplet-
ten Fahrradstral’e eingesetzt werden koénnen, er-
folgt.

18 Duvekenstralle siehe: Bemerkung zu Nr. 15

Balauerfohr (von Nr. 18 - Nr. siehe: Bemerkung zu Nr. 17
37) (Teil der Fahrradstral3e)
19 (Rahmenplan Innenstadt mit
Mobilitatskonzept: Projekt
FahrradstraBe, Umsetzungs-
stufe 1)
Schildstrale* und Weberstra- | siehe: Bemerkung zu Nr. 15
20 | %€
(*Rahmenplan Innenstadt mit
Mobilitdtskonzept)
Blockinnenbereiche
21 Blockinnenbereich 25 (nordl. Die MalRnahme ist derzeit nicht priorisiert und ruht
Krahenstralle) aktuell.
22 | Blockinnenbereich 29 (nérdl. | Die Mallnahme ist derzeit nicht priorisiert und ruht
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Aegidienstralle) aktuell.
Neubau
Schrangen (Errichtung einer Im Kontext mit dem Mixed-Use-Konzept Haus B wird
Gemeinbedarfs- und Folge- das unter dem Schrangen liegende Haus C zuklinftig
einrichtung (GBF)) zu einer Fahrradparkgarage umgebaut werden, de-
ren Zugang Uber den Schrangen erfolgt (VO/2024/
13351, VO/2025/13987).
Von der im |IEK dargestellten Zielsetzung ,Hochbau
o5 einer Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtung® auf
dem Schrangen wird zugunsten einer Platzgestal-
tung inklusive eines, die Fahrradrampe schitzend,
umgebenden Bauwerks Abstand genommen.
Um die Grundlage fur den Einsatz von Stadtebau-
forderungsmitteln zur Finanzierung der vorgenann-
ten ErschlieBungsanlagen zu schaffen, erfolgt 2025
die Fortschreibung des IEK Altstadt.
Verwaltungsgebaude Dr.-Juli- | Die Mallnahme steht im Kontext mit der Erweiterung
us-Leber-Stralte 46-50 (Er- des Verwaltungsstandortes Dr.-Julius-Leber-Stralle
27 | weiterung) 46-50 (Zwischenbericht Raumplanung IV - VO/2025/
14014) und kann erst nach Abschluss von M 7 (,Ab-
riss des Hochbunkers*®) erfolgen.
Sanierung denkmalge-
schutzter o6ffentlicher Ge-
baude
Rathaus Teile des Gebaudes wurden als sog. vorgezogene
24 Maflinahme bereits saniert. Die Fortsetzung weiterer
Malnahmen wird vorbereitet.
Buddenbrookhaus Die Forderung der Planung und Umsetzung erfolgt
26 im Zuge des Landesprogramms Wirtschaft (LPW)
2021 — 2027.
Museumsquartier St.-Annen Die MalRnahme ist derzeit hinsichtlich des Einsatzes
8 von Stadtebauforderungsmitteln nicht priorisiert. Die
Museumsstiftung sowie GMHL sind jedoch mit den
notwendige Sanierungsplanungen befasst.
Volkshochschule (Hixstralle | Im Zuge der technischen Sanierung werden seitens
29 118-120) des Sanierungstragers TRAVE aktuell die fir den
Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln notwendi-
gen Unterlagen erarbeitet.
Sanierung privat genutzter
Gebdude
Sanierung von Gebauden mit | Die Ansprache mit der Eigentlimer:innen ist erfolgt.
mittleren/hohem Modernisie- | Die Héhe des Einsatzes von Stadtebauférderungs-
30 | rungs- und Instandsetzungs- mitteln flr die Modernisierung und Instandsetzung
31 | bedarf baulicher Anlagen Dritter wurde beschlossen
(VO/2022/11577). Konkrete Vorhaben haben sich
bisher nicht ergeben.

Zuwendungen/Mitteleinsatz
Zur Umsetzung samtlicher im IEK aufgeflihrten Manahmen wurden Kosten in Hohe von gut
110 Mio. EUR geschatzt.

Fir die Vorbereitung und Durchfihrung der GM Altstadt im Programm Stadtebaulicher
Denkmalschutz wurden insgesamt vier zweckgebundene Zuwendungsbewilligungen erteilt.
Ein Teil der bereitgestellten Mittel wurde zur Sanierung des Rathauses, der Erarbeitung der
vorbereitenden Untersuchungen nebst IEK sowie zur Vorbereitung der Freilegung Dr.-Julius-
Leber-Stralle 52 verwendet. Zum 30.04.2025 wies das Treuhandkonto ein Guthaben von gut
8,1 Mio. EUR auf.
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Prioritaten/Finanzierung
Im Zuge der fortlaufenden Umsetzung der GM Altstadt sind bislang folgende MafRnahmen
priorisiert:

1. Prioritat | Beschreibung Kosten in
EUR
geschatzt
M7 Freilegung (Abriss des Hochbunkers) Dr.-Julius-Leber-Str. 52 2,5 Mio.
M8 Erneuerung/Umgestaltung Kirchenumfeld St. Marien 3,25 Mio.
(im Rahmenplan Innenstadt: Schilisselprojekt, Umsetzungsstu-
fe 1)
M 24 Erneuerung/Umgestaltung Rathaus 21,3* Mio.
M 25 Schrangen 1,0* Mio.
M 27 Erweiterung des Verwaltungsgebaudes Dr.-Julius-Leber-Str. 8,0 Mio.
46-50
M 29 Erneuerung/Umgestaltung VHS-Hiixstralle 3,0* Mio.
M 30 I M 31 | Aktivierung der Eigentiimer:innen privat genutzter Gebdude 42,0 Mio.
2. Prioritat
M9 Krahenstralle 9,4 Mio.
(im Rahmenplan Innenstadt: Schilisselprojekt, Umsetzungsstu-
fe 2)
3. Prioritat
M 28 Museumsquartier St.-Annen 29,0* Mio.

Allein die im Rahmen des IEK Altstadt 2019 geschatzten, zwischenzeitlich teilweise aktuali-
sierten (*) Kosten flr die der 1. Prioritdt zugeordneten Malihahmen belaufen sich auf min-
destens 81,05 Mio. EUR.

Zwecks Haushaltskonsolidierung stand im Zusammenhang mit den Haushaltsberatungen
des Landes Schleswig-Holstein flr 2025 die Streichung der jahrlich fur die Stadtebauférde-
rung bereitgestellten Landesmittel zur Diskussion. Eine Streichung ist nicht erfolgt, der im
Vergleich zu 2024 in seiner Hohe unveranderte Landesanteil wird - jedoch als Vorwegabzug
im Zuge des Kommunalen Finanzausgleichs (FAG) - auch 2025 bereitgestellt. Dieses Vor-
gehen fuhrt de facto zu einer Mehrbelastung aller Kommunen und Kreise in Schleswig-Hols-
tein.

Dem unveranderten Programmvolumen der letzten Jahre steht landesweit allerdings ein
steigendes Antragsvolumen gegentber (Programmvolumen: 2023/2024 jeweils rd. 66 Mio.
EUR; Antragsvolumen: 2023 gut 137,9 Mio. EUR; 2024 rd. 241,4 Mio. EUR). Dies mindert
die Hohe der fur eine Gesamtmalnahme potentiellen Zuwendung.

Auf Zuwendungen im Zuge der Stadtebauforderung besteht von jeher grundsatzlich kein An-
spruch, auch steht deren Gewahrung unter dem Vorbehalt tatsachlich verfigbarer Haus-
haltsmittel. In den vergangenen Jahren bestand jedoch eine gewisse ,Forderkontinuitat”.
Diese ,Verlasslichkeit* ist insbesondere durch die Uberzeichnung dieses Forderinstruments
nicht mehr gegeben.

Um die Finanzierung einzelner Manahmen der Gesamtmalnahme Altstadt in der Praxis si-
cherzustellen, muss hinsichtlich der vorgenannten Entwicklungen eine weitergehende Priori-
sierung erfolgen. Es wird vorgeschlagen, die Malktnhahmen der 1. Prioritat fortzufihren, die
folgende Kriterien erfillen:
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e Die Finanzierung mit den vorhandenen Mitteln kann ganzlich sichergestellt werden.

e Der Planungsstand ermdglicht eine zeitnahe Umsetzung.

o Es konnen gravierende stadtebauliche Missstande im Sinne des § 136 BauGB beho-
ben werden.

e Es kann ein grotmaglicher Nutzen im Sinne von Begegnung und Austausch fur eine
breite Offentlichkeit erzielt werden.

Daraus ergibt sich die Priorisierung folgender Malinahmen:

M 7 Freilegung des Grundstiicks Dr.-Julius-Leber-StraRe (Abriss des Hochbunkers)
(Kostenschatzung: ca. 2,5 Mio. EUR)

In der ansonsten durch eine geschlossene Bauweise gepragten Dr.-Julius Leber Stralle stellt
der freistehende, aus der Bauflucht in das Blockinnere gertickte Hochbunker auch hinsicht-
lich seiner Kubatur und Fassadengestaltung einen Fremdkorper dar.

Dieser wurde 2013 aus der Zivilschutzbindung entlassen und wurde 2022 von der Stadt mit
der Zielsetzung des Ruckbaus erworben. Im Zuge der Neubebauung soll eine mafstablich
adaquate SchlielBung des Blockrandes erfolgen; der Neubau kann der Erweiterung des Ver-
waltungsstandortes Dr.-Julius-Leber-Strae 46-50 dienen.

Eine Finanzierung der Freilegung mit anderen als Stadtebauférderungsmitteln wird als aus-
geschlossen erachtet.

M 25 Gestaltung des Schrangen (Kostenschatzung: ca. 1 Mio. EUR)

Als Zielsetzung fur den unteren, dstlichen Schrangen wurde das Ergebnis der Perspektiven-
werkstatt ,Mitten in Libeck” (2007) - die Errichtung eines Gebaudes - in das IEK Gbernom-
men und mit geschatzten Kosten in Hohe von 2,7 Mio. EUR unterlegt.

2013 wurde als Interimslésung, die bis heute erhaltene Gestaltung baulich hergestellt (mind-
licher Bericht in der 78. Sitzung des Bauausschusses am 14.01.2013; TOP O 4.2.3). Die
Finanzierung erfolgte im Kontext mit der Neugestaltung der Achse Schrangen-Klingenberg
unter Einsatz von Mitteln (rd. 190.000 EUR) aus dem Zukunftsprogramm Wirtschaft; die
Zweckbindung fur das hergestellte Bauwerk lauft bis zum 31.12.2028. Infolge der Baumal3-
nahmen am Mixed-Use-Haus B wird zwecks Baustelleneinrichtung ein vorzeitiger Eingriff in
die Flache erfolgen mussen. Die Klarung der Modalitaten einer vorzeitigen Entlassung aus
der Zweckbindung lauft.

Im Kontext mit dem Ubergangshaus wurde der Schrangen in den vergangenen Jahren in
den Sommermonaten temporar begrint; dies stiel® auf positive Resonanz und unterstreicht
die Bedeutung des Schrangen als innerstadtische Freiflache. Diese Bedeutung wird infolge
der offentlichen Nutzung des Mixed-Use-Hauses mit hoher Besucherfrequenz, einer neuen
Nutzung des Hauses A sowie der Einrichtung der unter dem Schrangen liegenden Fahrrad-
parkgarage zunehmen.

Um die Grundlage fur den Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln zur Finanzierung der
neuen Platzgestaltung zu schaffen, wird das IEK Altstadt 2025 fortgeschrieben und im An-
schluss daran ein Realisierungswettbewerb zur Neugestaltung des unteren Schrangen sowie
der Gestaltung der Uberdachung, der in die Fahrradparkgarage fihrenden Rampe ausge-
lobt. Die bauliche Umsetzung kann erst nach Abschluss der Hochbauarbeiten einschlief3lich
der Fahrradparkgarage und Raumung der fiur die Baueinrichtung genutzten Flachen er-
folgen. Dies wird friihestens Ende 2028 sein.

M 29 HiixstraRe 118-120 (Kostenschatzung: ca. 3,0 Mio EUR)

Das denkmalgeschuitzte ,Luise-Klinsmann-Haus® wurde 1963-65 als Volkshochschule er-
richtet und 2020 als ,bauliche Anlage® in die Liste der Kulturdenkmale aufgenommen. Uber
den architektur-, baugeschichtlichen und stadtebaulichen Wert hinaus, kommt dem Gebaude
in seiner Funktion als Bildungseinrichtung fiir eine breite Offentlichkeit ein hoher gesell-
schaftlicher Stellenwert, nicht zuletzt auch im Zuge der Integration, zu.

Seite: 7/9



Laut GMHL weist das Gebaude erhebliche bauliche Mangel insbesondere der technischen
Ausstattung (u. a. Brandschutz, Elektrik, Trinkwasserversorgung, Heizung, Sanitaranlagen)
auf, die bereits zu Nutzungseinschrankungen (z. B. Sperrung der WC-Anlage) geflihrt haben.
Zudem ist keine barrierefreie Nutzung mdglich.

Mit den Planungen zur Umsetzung der Sanierungsmaflnahmen wurde begonnen. Die bau-
fachliche Prifung sowie die im Zuge der Stadtebauférderung noch notwendige Einzelzu-
stimmung zum Mitteleinsatz sollen zeitnah erfolgen bzw. beantragt werden.

Eine vollumfangliche Finanzierung weiterer (z. B. M 8 Kirchenumfeld St. Marien, M 24 Rat-
haus), als der drei oben aufgeflihrten MalRinahmen der ersten Prioritdt oder von Mallhahmen
anderer Prioritaten (z. B. M 28 Museumsquartier St.-Annen) bildet sich mit den aktuell zur
Verfugung stehenden Stadtebauférderungsmitteln derzeit nicht ab.

Die Durchfihrung von GesamtmalRnahmen ist auf einen mittelfristigen Zeithorizont ausge-
richtet. Zur Finanzierung weiterer EinzelmaRnahmen mit dem Ziel einer weitest gehenden
Umsetzung der Gesamtmalnahme werden weitere Forderantradge gestellt werden. Die Be-
antragung von Zuwendungen ist in einem jahrlichen Turnus mdglich. Ob, wann und in wel-
cher Hohe die Finanzhilfen gewahrt werden, kann nicht abgeschatzt werden (s. u.).

Sollte die Notwendigkeit bestehen, weitere MaRnahmen kurzfristig umsetzen zu wollen, so
sind hierzu Mittel im stadtischen Haushalt bereitzustellen oder andere Férdermdglichkeiten
zu erschlielRen.

Zwischenfinanzierung der GM Moisling
Neben der stadtebaulichen GM Altstadt werden innerhalb Libecks auch die stadtebaulichen
GM Moisling und Nordwest mit Mitteln der Stadtebauférderung unterstutzt.

Wie im Bericht vom 13.02.2025 (V0/2025/13983) zur GM Moisling dargestellt, wurde 2024
zwecks Fortfuhrung der dortigen MalRnahme ein Forderantrag in Hohe von 8,0 Mio. EUR
gestellt und mit einer Zuwendung von 1,1 Mio. EUR beschieden. Die Hohe der Zuwendung
ist zur Finanzierung der bereits angestoRenen Mallnahmen nicht hinreichend und wird zu-
dem erst ab 2027 ausgezahlt. Ein weiterer Antrag auf Zuwendungen wurde 2025 fristgerecht
eingereicht. Wie dieser beschieden wird, wird dem ublicherweise im Herbst erteilten Zuwen-
dungsbescheid zu entnehmen sein.

GemalR der Stadtebauforderungsrichtlinie (StBauFR SH 2015) besteht die Mdglichkeit, einen
Liquiditatsengpass durch den Einsatz von Stadtebauforderungsmitteln einer anderen Ge-
samtmaflnahme zu Uberbriicken. Hiervon soll - sofern erforderlich - Gebrauch gemacht wer-
den: Dem Sonderkonto der GM Altstadt werden fur zwei Jahre Mittel in Hohe von max. 5,0
Mio. EUR entnommen und zur Fortsetzung der GM Moisling eingesetzt werden.

Die Umsetzung der vorgenannten priorisierten EinzelmaRnahmen der GM Altstadt wird durch
dieses Vorgehen nicht beeintrachtigt. Die Malnhahmen befinden sich erst in der planerischen
Vorbereitung; die damit verbundenen Kosten kénnen durch die auf dem Sonderkonto ver-
bleibenden Mittel gedeckt werden.

Der Einsatz der vorhandenen Mittel der GM Altstadt zur potentielle Zwischenfinanzierung der
GM Moisling ist fiir den Fortgang der dort eingeleiteten, im Umsetzungsprozess befindlichen
stadtebaulichen SanierungsmalRnahmen zwecks Realisierung der ,Neuen Mitte* Moisling
existenziell. Es bestehen komplexe kausale Abhangigkeiten zwischen den verschiedenen
EinzelmalRnahmen. Dabei werden neben stadtischen Vorhaben auch konkrete Projekte Drit-
ter im Wohnungsbau und in der Daseinsvorsorge beruhrt.

Eine entsprechende Abhangigkeit verschiedener, einander bedingender bzw. voneinander
abhangiger MalRnahmen besteht hinsichtlich der aufgeflihrten EinzelmaRnahmen der GM
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Altstadt nicht. Sie sind als Vorhaben der Stadtebauférderung singular zu betrachten und tra-
gen unabhangig voneinander jede fur sich zur Aufwertung des Sanierungsgebiets bei.

Zwecks Rickzahlung der entliehenen Mittel bzw. Umsetzung weiterer geplanter Einzelmal3-
nahmen werden auch in den folgenden Jahren Forderantrage sowohl fur die GM Moisling,
als auch fur die GM Altstadt gestellt werden. Zielsetzung ist die vollumfangliche Umsetzung
beider Gesamtmalinahmen.

Ausblick
Aktuell wird die Novellierung der Stadtebauférderungsrichtlinien des Landes Schleswig-Hols-
tein vorbereitet (neu: StBauFR SH 2026).

Das Ministerium nennt als Ubergeordnete Ziele die Weiterentwicklung der Stadtebauforde-
rung, eine Verfahrensvereinfachung sowie die Starkung der Eigenverantwortung der Ge-
meinden.

Wesentliche Anderungen bestehen in der Begrenzung der Férderdauer sowie der Einfiihrung
von Forderobergrenzen bzw. Forderpauschalen fur die Modernisierungs- und Instandset-
zungsmafnahmen von privaten und 6ffentlichen Gebauden, fir die Errichtung von Gemein-
bedarfs- und Folgeeinrichtungen sowie fir potentielle Mehrkosten baulicher Malinahmen.

Nach Prifung des vorliegenden Entwurfes der kinftigen Stadtebauférderungsrichtlinien
zeichnet sich ab, dass vor allem die geplante Neuregelung von Foérdertatbestanden sowie
die Reduzierung von Férderquoten kinftig zu finanziellen Mehrbelastungen der Kommunen
fihren werden.

Die Hansestadt Libeck hat im Rahmen der formellen Anhdrung deutlich auf die negativen
Konsequenzen hingewiesen, die sich fir die hiesigen Gesamtmalnahmen ergeben und die
Wirksamkeit des Forderinstruments weiter schwachen werden.

Aufgrund der vorgenannten geplanten Anderungen wird mit Inkrafttreten der neuen Richtlini-
en zum 01.01.2026 in jedem Fall eine weitere Auseinandersetzung insbesondere zur weite-
ren Finanzierung der Gesamtmalnahmen notwendig werden.

Anlagen:

Anlage 1 |EK mit priorisierten Mallnahmen
Anlage 2 Umsetzung priorisierter MaRnahmen

Senatorin Joanna Hagen
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Anlage 1
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Hansestadt Lubeck

BIG

BIG Stadtebau GmbH

Vorbereitende Untersuchungen und
Integriertes Entwicklungskonzept
LAltstadt” Lubeck

Plan 12
Integriertes Entwicklungskonzept

Legende
= = = = Grenze Untersuchungsgebiet

= Vorgezogene MaBnanme Historisches Rathaus*

- Gebaude mit hohem Modernisierungs- und Instandsetzungs-
bedarf

l:l Gebaude mit mittlerem Modernisierungs- und Instandset-
zungsbedarf

D Herstellung und Anderung von ErschlieBungsanlagen
einhergehend mit Verbesserung der Barrierefreiheit

l:l Aufwertung / Nutzungsoptimierung von privaten Grun- und
Freiflachen

- Qualifizierung von Grun- und Freiflachen

- Umnutzung von Potenzialflachen zur Erweiterung des Grun-
und Freiraumangebots sowie von Freizeitmoglichkeiten

- Freilegung des Bunkers und Neuentwicklung des Grundstiicks
AufwertungsmaBnahmen im Blockinnenbereich

Erweiterung der FuBgéangerzone und Umgestaltung des
StraBenraums

Umgestaltung des StraBenraums zur FuBgédngerzone
UmbaumaBnahme und Umgestaltung des StraBenraums
StraBenraumumgestaltung

Umgestaltung des StraBenraums und Optimierung der
Verkehrssituation inkl. Neuanordnung des ruhenden Verkehrs

Umsetzung der Ziele der Perspektivenwerkstatt: Erhéhung der
Aufenthaltsqualitat, Errichtung eines Gebdudes

UmbaumaBnahme und Umgestaltung des StraBenraums
Erweiterung des Spielplatzes
Erweiterung und Umbau der GbF: Buddenbrookhaus
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e— priorisierte MaBnahme
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Anlage 2

Stadtebauliche GesamtmaBnahme Altstadt
MaRnahmenpriorisierung - Planung / Durchfiihrung (vereinfachte Darstellung)

MaBnahmen der Stiadtebauférderung 2025 2026 2027

I Il 1l v I Il 1l v I Il 1l v

Planung / Durchfiihrung

M 7 Freilegung Dr.-Julius-Leber-StraRe - Hochbunker

M 25 Gestaltung des Schrangen

M 29 Sanierung Hiixstr. 118-120 - Volkshochschule

laufende MaBhahmen

Sanierungstrager

Ausgaben gesamt ca. 370.000 €* ca. 970.000 €* ca. 2.420.000 €

* finanziert GUber vorhandene Mittel der Stadtebauférderung (rd. 8,1 Mio. € StBauF-Mittel 3/3);
Einsatz nicht bendtigter Mittel zur Zwischenfinanzierung der GesamtmaRBnahme Moisling moglich
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