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Bebauungsplan 22.04.00 - Buntekuh / Pinassenweg -
Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

Datum Gremium Status Zustandigkeit

02.09.2019 Senat Nichtoffentlich zur Senatsberatung

16.09.2019 Bauausschuss Offentlich zur Vorberatung

17.09.2019  Ausschuss fur Umwelt, Sicherheit und Offentlich zur Vorberatung
Ordnung

24.09.2019 Hauptausschuss Offentlich zur Vorberatung

26.09.2019 Burgerschaft der Hansestadt Libeck Offentlich zur Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1. Die wahrend der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB)
und der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf des Bebauungspla-
nes 22.04.00 — Buntekuh / Pinassenweg — abgegebenen Stellungnahmen der Offentlich-
keit, der Behoérden und der sonstigen Trager offentlichen Belange hat die Birgerschaft
der Hansestadt Lubeck gepruft und in die Abwagung eingestellt. Gleiches gilt fur die
Stellungnahmen aus vorangehenden Beteiligungsverfahren nach den §§ 3 und 4
BauGB, soweit sie fur die Abwagungsentscheidung zum Bebauungsplan noch von Be-
lang sind.

Der Bericht zur Prifung und Abwagung der im Rahmen der durchgefiihrten Beteili-
gungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen wird in der vorliegenden Fassung (An-
lage 1) gebilligt.

Der Bereich Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, diejenigen, die eine Stel-
lungnahme abgegeben haben, von diesem Ergebnis mit Angabe der Grinde in Kenntnis
zu setzen.

2. Auf Grund des § 10 Abs. 1 BauGB sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird der Be-
bauungsplan 22.04.00 — Buntekuh / Pinassenweg — in der vorliegenden Fassung (Anla-
ge 2) als Satzung beschlossen.

Die zugehoérige Begriindung wird in der vorliegenden Fassung (Anlage 5) gebilligt.

3. Der Bereich Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, den Beschluss des Bebau-

ungsplanes durch die Birgerschaft gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortstliblich bekannt zu
machen.
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Verfahren:
Beteiligte Bereiche/Projektgruppen: Die nachfolgend genannten Bereiche wurden
im Rahmen des Bauleitplanverfahrens betei-

ligt:

1.201 Haushalt und Steuerung

2.280 Wirtschaft und Liegenschaften

2.500 Soziale Sicherung

3.370 Feuerwehr

3.390 Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz
3.700 Entsorgungsbetriebe

4.041 Fachbereichsdienste Fachbereich 4
4.401 Schule und Sport

4.491 Archaologie und Denkmalpflege

5.660 Stadtgrin und Verkehr

Ergebnis: Uberwiegend zustimmend; die vorgebrachten
Anregungen und Bedenken sind gepruft und
in die Abwagung eingestellt worden (siehe
beiliegender Auswertungsbericht).

Beteiligung von Kindern und Jugendlichen Ja
gem. § 47 f GO ist erfolgt: X | Nein
Begrindung: Kinder und Jugendliche wurden im Rahmen

der Offentlichkeitsbeteiligungen nach § 3
BauGB beteiligt. Eine daruber hinausgehen-
de besondere Beteiligung gemaR § 47 f GO
wurde nicht durchgefihrt, da die Belange von
Kindern und Jugendlichen durch den Bebau-
ungsplan nicht in besonderem Male berthrt
werden.

Die MalRnahme ist: neu
freiwillig
X | vorgeschrieben durch: BauGB

Finanzielle Auswirkungen: X | Nein

Ja (Anlage 1)

(zu den mittelbaren finanziellen Auswirkun-
gen siehe Pkt. 8.2 der Begriindung)

Begriindung:
siehe Anlage 5

Anlagen:

1 Prif- und Abwagungsbericht zu den im Rahmen der durchgefihrten Beteiligungsverfahren
eingegangenen Stellungnahmen

2 Bebauungsplan 22.04.00, Fassung zum Satzungsbeschluss (Planoriginal)
Teil A - Planzeichnung mit Legende (DIN-A3-Druckfassung)
4 Teil B - Text (DIN-A4-Druckfassung)

w
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5 Begrundung zum Bebauungsplan 22.04.00, Fassung zum Satzungsbeschluss

Senatorin Joanna Hagen
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Anlage 1

Bebauungsplan 22.04.00 — Buntekuh / Pinassenweg —
Bericht zur Prifung und Abwéagung der im Rahmen der durchgefihrten Beteiligungsverfahren eingegangen Stellungnahmen
Stand: 13.08.2019

Vorbemerkung:

Der vorliegende Priif- und Abwégungsbericht ist nach den durchgefihrten Beteiligungsschritten gliedert. Im Einzelnen beinhaltet er die Priifung und ggf.
Abwagung der Stellungnahmen und Einwendungen aus folgenden Beteiligungsschritten:

Teil A: Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Teil B: Behdrdenbeteiligung gemaf § 4 Abs. 2 BauGB (parallel zur 6ffentlichen Auslegung gemani § 3 Abs. 2 BauGB)
Teil C: Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméan § 3 Abs. 1 BauGB

Teil D: Frihzeitige Behordenbeteiligung gemani § 4 Abs. 1 BauGB

In den Teilen C und D werden all jene Stellungnahmen aus den vor der ¢ffentlichen Auslegung durchgefiihrten Beteiligungsverfahren behandelt, die fiir die
Abwagungsentscheidung zum Bebauungsplan nach wie vor von Belang sind, z.B. weil sie im weiteren Verfahren nicht berticksichtigt worden sind. Wenn

die Anregungen, Bedenken und Hinweise im weiteren Planungsverfahren jedoch beriicksichtigt worden sind, ist die Grundlage fir die zuvor vorgebrachten
Einwande entfallen und insofern eine Priifung obsolet.

Aufgestellt: Liibeck, den 13.08.2019
Hansestadt Lubeck, Bereich Stadtplanung und Bauordnung, Abt. 5.610.4 / Zim
in Zusammenarbeit mit dem Planungsbiiro Ostholstein
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Teil A: Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB

Vorbemerkung: Die 6ffentliche Auslegung gemaf 8§ 3 Abs. 2 BauGB wurde vom 03.06.2019 bis 05.07.2019 mittels Aushang im Bereich Stadtplanung und
Bauordnung, Miihlendamm 12, durchgefihrt. AuRerdem wurden die auszulegenden Unterlagen auf der Webseite der Hansestadt Libeck zur Einsichtnah-
me und zum Download zur Verfigung gestellt. Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB gingen insgesamt 4 Stellungnahmen von
Anwohnern, Bauherren und sonstigen Birgerinnen und Birgern mit abwéagungsrelevanten Inhalten beim Bereich Stadtplanung und Bauordnung ein. Die

Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen erfolgt nachfolgend einwenderbezogen.

Inhalt der Stellungnahme

Prifung und Abwagung

Ergebnis

Nr.1 Einwender A (Schreiben vom 22.06.2019)

1.1 Ausweisung fur einen Jugendtreff

Im Entwurf des Bebauungsplans fehlt die Festlegung eines Be-
reichs fir die Einrichtung eines Jugendtreffs, der bereits jetzt in
diesem Bereich besteht. Der Entwurf des Bebauungsplans ent-
halt lediglich eine allgemeine Absichtserklarung, dass die Ver-
waltung sich weiterhin um einen Treff bemuhen werde. Das
reicht nicht aus. Wer die Bemihungen um einen Standort fur
den jetzigen Treff kennt, weil3, dass die Verwaltung sehr
schleppend seinerzeit diese Suche durchfihrte und erst einer
Abordnung von Jugendlichen im Jugendhilfeausschuss gelang
es, dass die Politik energisch die Verwaltung unter Druck setzte
und es dann schlieBlich klappte. Dieses Spiel darf sich nicht
wiederholen und es wirde sich wiederholen, wenn eine Aus-
weisung fur ein Jugendtreff in diesem Bebauungsplan nicht
erfolgen wirde. Schliel3lich ist erkennbar in Buntekuh nur noch
diese Flache frei fir entsprechende Planungen.

Der Jugendtreff befindet sich auf einem privaten Grundstick.
Die Hansestadt Libeck hat mit dem Eigentimer einen Mietver-
trag fur die zur Verfigung stehenden Raumlichkeiten geschlos-
sen.

Zur dauerhaften Sicherung des Jugendtreffs misste die Flache
als Gemeinbedarfsflache festgesetzt werden und die Stadt
musste das Grundstiick erwerben. Entsprechende Verhandlun-
gen wurden nicht gefuihrt und sind auch nicht beabsichtigt. Es
besteht weiterhin die mietvertragliche Losung.

Die Hansestadt Liibeck ist jedoch bestrebt, im Falle einer Kiin-
digung des Mietvertrages seitens des Eigentiimers einen neuen
Standort fur den Jugendtreff in Buntekuh zu finden.

nicht bertcksichtigen

Nr.2 Einwender B (Schreiben vom 05.07.2019)

2.1 Rechtzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
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Inhalt der Stellungnahme

Prifung und Abwagung

Ergebnis

2.1 Bisherige Entwicklung und Nutzung

Die unter Veranderungsabsichten (aktuelle Bauantrdge und
Voranfragen) geschilderte Sachlage beziiglich des Grundstticks
Pinassenweg 26 wurde weder bei der 6ffentlichen Informations-
veranstaltung am 14.6.2017 noch in der Folgezeit im Stadtteil
offentlich dargestellt. Dies steht im Widerspruch zu einer beab-
sichtigten rechtzeitigen Information der Bevdlkerung.

Der Zweck der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 Abs. 1 BauGB besteht darin, moglichst frih tber die allge-
meinen Ziele und Zwecke der Planung zu informieren und diese
zu erortern. Der Aspekt ,Bauantrage” stand nicht im Wider-
spruch zu den allgemeinen Zielen und wurde daher nicht weiter
erlautert.

Es besteht daher kein Widerspruch zur friihzeitigen Information
der Offentlichkeit.

nicht berticksichtigen

2.2 Ergénzung Jugendtreff
4. Ziele und Zwecke der Planung

Hier sollte der Passus: Sicherung einer Flache fur eine Kinder-
tagesstatte erganzt werden durch die Formulierung und/oder
eines Jugendtreffs.

Entsprechend sollten Texte an anderer Stelle (z.B. 4.1 Stadte-
bauliches Konzept) angepasst werden.

Aus dem neuen Baugebiet kann aufgrund der Anzahl der
Wohneinheiten kein Erfordernis fur einen Jugendtreff abgeleitet
werden. Das Erfordernis resultiert vielmehr aus den Bedurfnis-
sen des gesamten Stadtteils und kann daher dem Entwickler
des neuen Baugebietes nicht nach § 11 BauGB auferlegt wer-
den. Da das Flachenangebot auf dem Kita-Grundsttick zu ge-
ring ist, um Raume fir einen Jugendtreff unterzubringen, kann
dieser Vorschlag nicht berticksichtigt werden.

Die Hansestadt Liibeck ist jedoch bestrebt, im Falle einer Kiin-
digung des Mietvertrages seitens des Eigentimers einen neuen
Standort fur den Jugendtreff in Buntekuh zu finden.

nicht bertcksichtigen

2.3 Alternatives Bebauungskonzept
4.1 Stadtebauliches Konzept

Bezuglich der kiinftigen Nutzung des Grundstiicks Pinassen-
weg 26 sollten neben der derzeitigen Planung mit 2 Hausern
und Tiefgarage auch die Alternativen:

- kleinere Hauser mit oberirdischen Parkmaoglichkeiten sowie
- Beibehaltung der jetzigen Situation
nicht ausgeschlossen werden.

Die Planung erfolgt in Abstimmung mit dem Flacheneigentiimer.
Es handelt sich jedoch um eine Angebotsplanung, das heif3t:
wenn der Eigentimer neu bauen mdchte, muss er sich an die
Vorgaben im Bebauungsplan halten — er wird jedoch nicht ver-
pflichtet, neu zu bauen. Teilweise begrenzen die Festsetzungen
das Hochstmal} der zulassigen Bebauung, sodass beispiels-
weise die Geschossigkeit oder die Uberbaubare Flache nicht
vollstéandig ausgeschopft werden muss und somit auch kleinere
Gebaude errichtet werden konnten.

bereits beriicksichtigt
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Inhalt der Stellungnahme

Prifung und Abwagung

Ergebnis

2.4 Versorgung durch das BHKW
5.4.1 Energieversorgung

Es ist nicht erkennbar, ob das BHKW auch fur die Gebaude im
norddstlichen Teil des Plangebiets (Pinassenweg 26) gelten
soll.

Dies ist nicht vorgesehen. Das stidliche Baugebiet mit den Teil-
bereichen WA 3-8 soll Uber das Blockheizkraftwerk mit Warme
versorgt werden. Die beiden bereits baulich genutzten Grund-
stiicke werden voraussichtlich weiterhin die bestehenden Haus-
anschliisse der Netz Lubeck nutzen.

Kenntnisnahme

2.5 Integration des Jugendtreffs in die Kindertagesstétte
6.3 (Sonstige) Auswirkungen auf die Belange von Kindern und
Jugendlichen

Fur den Fall, dass der bisherige Jugendtreff nicht erhalten wer-
den kann, wird vorgeschlagen, diesen in das neue Gebaude
-Kindertagesstatte“ zu integrieren.

S.0.

Da das Flachenangebot auf dem Kita-Grundstiick zu gering ist,
um Raume fur einen Jugendtreff unterzubringen, kann dieser
Vorschlag nicht berticksichtigt werden.

Die Festsetzungen ermdglichen das Betreiben eines Jugend-
treffs. Jedoch liegt es im Ermessen des Eigentiimers, welchen
Nutzern die Raume uberlassen werden.

nicht berticksichtigen

2.6 Darstellung der Erdrterungsergebnisse / Beteiligung von

Jugendlichen
9.1 Verfahrensubersicht

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemali § 3 Abs. 1
BauGB

Die Darstellung der Einzelheiten zur Veranstaltung am
14.6.2017 ist nicht vollstandig. So fehlt z.B. der Hinweis, dass
Uber die Zukunft des Gebaudes Pinassenweg 26 — und hier
insbesondere den Jugendtreff — sehr ausfuhrlich diskutiert wur-
de. Klare Aussagen hinsichtlich der zu erwartenden Entwicklung
wurden dabei aber leider nicht getroffen.

Kinder- und Jugendlichenbeteiligung

Die Begriindung unter Kapitel 9.1 wird um den Sachverhalt des
Jugendtreffs erganzt.

Bereits zu dieser Informationsveranstaltung wurde jedoch schon
dargelegt, dass es sich hierbei um eine privatrechtliche Angele-
genheit zwischen Vermieter und Mieter handelt und eine Fla-
chenfestsetzung fur einen Jugendtreff nicht erfolgt, da dies vo-
raussetzen wirde, dass die Hansestadt Liibeck das Grundstiick
freih&ndig erwirbt.

Kinder und Jugendliche konnten ebenfalls an der Informations-

Tlw. berilicksichtigen
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Inhalt der Stellungnahme

Prifung und Abwagung

Ergebnis

Der Verzicht auf eine besondere Beteiligung von Kindern und
Jugendlichen ist in diesem Fall schwer nachvollziehbar.
Schliel3lich geht es ja bei dem Bebauungsplan (auch) um den
Verlust des Jugendtreffs. Leider ist nicht bekannt, ob und in
welcher Weise z.B. die jugendlichen Besucher des Jugendtreffs
angesprochen und z.B. zu der Erdrterungsveranstaltung am
14.6.2017 eingeladen wurden.

veranstaltung im Juni 2017 teilnehmen sowie zu den Beteili-
gungen der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 und 2 Einsicht in
die Planunterlagen nehmen (bspw. im Internet). Zudem wurde
als Trager offentlicher Belange der Stadtschilersprecher zu den
Behotrdenbeteiligungen gemaf 8§ 4 Abs. 1 und 2 beteiligt.

Der Bebauungsplan I6st keinen Verlust des Jugendtreffs aus.
Das Mietverhaltnis kann unabhangig von einem alten bzw. neu-
en Bebauungsplan weitergefiihrt oder beendet werden.

Nr.3 Einwender C (Schreiben vom 05.07.2019)

3.1 Ausweisung fur einen Jugendtreff

Im Gebiet des 0.g. Bebauungsplanes befindet sich derzeit der
einzige Jugendtreff in Buntekuh, der nach jahrelangem Suchen
dort eingerichtet werden konnte. Der Verweis auf die Suche
nach einem Ersatzstandort ist ul3erst unbefriedigend. Seine
planungsrechtliche Absicherung ist fur den Stadtteil unerlass-
lich; sollte dies nicht moglich sein, muss vor Beginn der Bau-
maf3nahmen ein neuer Standort benannt werden.

Aus dem neuen Baugebiet kann aufgrund der Anzahl der
Wohneinheiten kein Erfordernis fur einen Jugendtreff abgeleitet
werden. Das Erfordernis resultiert vielmehr aus den Bedurfnis-
sen des gesamten Stadtteils und kann daher Entwickler des
neuen Baugebietes nicht nach 8§ 11 BauGB auferlegt werden.
Sobald die Hansestadt Libeck Kenntnis davon erhalt, dass der
Vermieter eine Kundigung des Jugendtreffs beabsichtigt, wird
die Verwaltung einen neuen Standort im Stadtteil suchen und
moglichst ohne Zeitliicke einen neuen Mietvertrag hierzu ab-
schlie3en.

nicht berticksichtigen

Nr.4 Einwender D (Schreiben vom 05.07.2019)

4.1 Ausweisung firr einen Jugendtreff

Die enge Kooperation mit dem Jugendtreff um gelingende
Ubergéange fiir Kinder und Jugendliche zu schaffen sind von
hoher Bedeutung fiir Buntekuh. Der Stadtteil hat den héchsten
Anteil an Menschen unter 18 Jahren in Lubeck. Fur sie muss es
eine Anlaufstelle geben, die sie in allen Fragen des Zusammen-
lebens unterstitzt und berat. Um Kriminalitat und Hoffnungslo-
sigkeit vorzubeugen braucht es padagogische Fachkrafte, die
vor Ort die Themen der Kinder und Jugendlichen ernst nehmen

Eine planungsrechtliche Sicherung des Jugendtreffs am Stand-
ort als Gemeinbedarfsflache setzt voraus, dass die Hansestadt
Libeck das Grundstiick freihdndig erwirbt. Dies ist nicht vorge-
sehen. Sobald die Hansestadt Lubeck Kenntnis davon erhalt,
dass der Vermieter eine Kiindigung des Jugendtreffs beabsich-
tigt, wird die Verwaltung einen neuen Standort im Stadtteil su-
chen und moglichst ohne Zeitliicke einen neuen Mietvertrag

nicht berticksichtigen
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Inhalt der Stellungnahme

Prifung und Abwagung

Ergebnis

und ihnen Perspektiven bieten. Ich gehe davon aus, dass auch
Sie dies in den Planen fir die Bebauung des Pinassenweges
bertcksichtigen und dementsprechend den Jugendtreff erhalten
und einbinden.

hierzu abschliel3en.
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Teil B: Stellungnahmen aus der Behérdenbeteiligung geméai § 4 Abs. 2 BauGB

Vorbemerkung: Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 27.05.2019 Uber

die Planungen unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme bis einschlie3lich 05.07.2019 aufgefordert. Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung
wurden insgesamt 41 Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange sowie 14 von der Planung berihrte stadtische Bereiche beteiligt und um
Stellungnahme gebeten. Im Ergebnis dieser Beteiligung sind insgesamt 30 Stellungnahmen beim Bereich Stadtplanung und Bauordnung einge-
gangen.

a) Von folgenden Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sind Stellungnahmen mit bebauungsplanrelevanten Inhalten eingegangen:

1.

© 0N Ok wWwDd

e il
w NP o

Netz Lubeck GmbH (Schreiben vom 05.06.2019)

HL, Bereich Stadtplanung und Bauordnung, Bauaufsicht / Bauberatung (Schreiben vom 05.06.2019)

HL, Bereich Stadtgrin und Verkehr (Schreiben vom 21.06.2019)

HL, Bereich Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz, - untere Wasserbehorde (Schreiben vom 04.07.2019)

HL, Bereich Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz, - Landschaftsplanung (Schreiben vom 10.07.2019)

HL, Bereich Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz, - Klimaschutz (Schreiben vom 10.07.2019)

NABU Schleswig-Holstein (Schreiben vom 03.07.2019)

Stadtverkehr Libeck GmbH, Verkehrsplanung (Schreiben vom 21.06.2019)

Poalizeidirektion Libeck - Verkehrssicherheit (Schreiben vom 01.07.2019)

Entsorgungsbetriebe Libeck (Schreiben vom 14.06.2019)

Hansestadt Libeck, Bereich Archaologie und Denkmalpflege, Abteilung Archéologie (Schreiben vom 02.07.2019)
Hansestadt Lubeck, Bereich Schule und Sport (Schreiben vom 02.07.2019)

Hansestadt Lubeck, Fachbereich Kultur und Bildung, 4.041 Fachbereichsdienste Jugendhilfeplanung (Schreiben vom 28.06.2019)

b) Folgende Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange haben in ihren Stellungnahmen keine Bedenken und Anregungen vorgebracht
und/oder sonstige nicht bebauungsplanrelevante Hinweise gegeben:
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HL, Bereich Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz, - Immissionsschutz (Schreiben vom 10.07.2019)

Hansestadt Lubeck, Bereich Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz, - untere Bodenschutzbehédrde (Schreiben vom 05.06.2019)
Hansestadt Lubeck, Bereich Haushalt und Steuerung, Kammerer (Schreiben vom 02.07.2019)

Hansestadt Lubeck, Bereich Feuerwehr (Schreiben vom 24.06.2019)

Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und l&ndliche RAume Schleswig-Holstein, Untere Forstbehérde (Schreiben vom 03.06.2019)



Landeskriminalamt Schleswig-Holstein (Schreiben vom 21.06.2019)

Telefénica Germany GmbH & Co. OHG (Schreiben vom 21.06.2019)

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH (Schreiben vom 01.07.2019)

Gemeinde Grol3 Gronau (Schreiben vom 31.05.2019)

Landesbetrieb Stral3enbau und Verkehr Schleswig-Holstein, Niederlassung Libeck (Schreiben vom 21.06.2019)
Amt Schoneberger Land (Schreiben vom 24.06.2019)

Gemeinde Stockelsdorf (Schreiben vom 05.06.2019)

Gemeinde Ratekau (Schreiben vom 25.06.2019)

Amt Nordstormarn fiir die Gemeinden Badendorf, Hamberge, Heilshoop und Mdnkhagen (Schreiben vom 03.07.2019)
Deutsche Telekom Technik GmbH (Schreiben vom 31.05.2019)

Hansestadt Lubeck, Bereich Soziale Sicherung (Schreiben vom 27.06.2019)

Hansestadt Lubeck, Bereich Stadtplanung und Bauordnung, Stadtentwicklung (Schreiben vom 01.08.2019)

¢) Von den nachfolgend aufgefihrten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sind keine Stellungnahmen eingegangen:

Industrie- und Handelskammer zu Liubeck

Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche R&ume des Landes S-H, Abteilung 7 Technischer Umweltschutz, Regional Dezernat
Sidost

Landesamt fur Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein Katasteramt Libeck

Ministerium fur Inneres, landliche RAume und Integration des Landes S-H Abteilung IV 6 Landesplanung und landliche Raume
Ministerium fur Inneres, landliche Raume und Integration des Landes S-H Abteilung IV 5 Bauen und Wohnen

Ministerium fur Bildung, Wissenschaft und Kultur des Landes S-H

Ministerium fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung des Landes S-H

Ministerium fur Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus des Landes S-H

Ministerium fur Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus des Landes S-H Abt.VII 4 - Verkehr und Straf3enbau
Seniorenbeirat

Stadtwerke Libeck GmbH - Planung und Steuerung

TraveKom Telekommunikationsgesellschaft mbH

Kreisverwaltung Kreis Herzogtum Lauenburg

Stadt Bad Schwartau

Gemeinde Bliestorf

Gemeinde Klempau
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¢ Gemeinde Krummesse
e Amt Berkenthin
¢ Gemeinde Timmendorfer Strand

e Arbeitsgemeinschaft der nach § 29 BNatSchG beteiligten Naturschutzverbande
¢ Arbeitsgemeinschaft Umweltschutz Libeck und Umgebung (AGU)

e Behindertenbeauftragte / Behindertenrat Libeck
e Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland e. V.
e Landesnaturschutzverband Schleswig-Holstein e.V.

e Stadtbeauftragter fir Naturschutz / Beirat fiir Naturschutz

e Stadtschilersprecher — Beteiligung Kinder und Jugendliche § 47 f GO

¢ Hansestadt Libeck, Bereich Wirtschaft und Liegenschaften

e Hansestadt Lubeck, Bereich Arch&aologie und Denkmalpflege, Abteilung Denkmalpflege

Inhalt der Stellungnahme

Prifung und Abwagung

Ergebnis

Nr.1 Netz Lubeck GmbH (Schreiben vom 05.06.2019)

1.1 Eintragung GFL-Recht

Bezugnehmend auf ihre E-Mail vom 28.05.2019 bitten wir
sie um die Eintragung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrech-
tes zugunsten der Netz Libeck GmbH zwischen unserer
Ortsnetzstation (BUN 139) und der geplanten Erschlie-
Bungsverkehrsflache.

Die Anregung wird bericksichtigt, indem das bereits beste-
hende Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit an dieser
Stelle zu einem Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Ver-
sorgungstrager erweitert wird. Ein Fahrrecht zugunsten der
Versorgungstrager kann nicht gewahrt werden, da die Fl&-
che zu schmal fir Fahrzeuge ist. Auf Nachfrage wurde
durch die Netz Lubeck bestatigt, dass ein Fahrrecht nicht
notwendig ist.

bertcksichtigen
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Inhalt der Stellungnahme

Prifung und Abwagung

Ergebnis

——|Geh-, Fahr- und
) —— Leitungsrecht
— zugunsten der
Netz Libeck
GmbH

Nr. 2 Hansestadt Lubeck- Bereich Stadtplanung und Bauordnung, Bauaufsicht / Bauberatung (Schreiben vom 05.06

.2019)

2.1 Festsetzungen zur Dachgestaltung

Nach den gestalterischen Festsetzungen sind alle Dacher
in dem Baugebiet als Griindach auszubilden. Um dies ein-
deutiger herauszustellen, sollte neben dem Punkt ,Fassa-
dengestaltung” ein Punkt ,Dachgestaltung” genannt wer-
den. Ansonsten gibt es von unserer Seite keine weiteren
Anmerkungen oder Hinweise.

Die Anregung wird berlcksichtigt, indem der Titel der bau-
gestalterischen Festsetzung 11.3 ,Dachneigung", unter der
bereits darauf hingewiesen wird, dass Dacher zu begriinen
sind, geéndert wird in ,Dachgestaltung".

bertcksichtigen

Nr.3 Hansestadt Lubeck, Bereich Stadtgrin und Verkehr

(Schreiben vom 21.06.2019)

3.1 Sichtbereich Heckenanpflanzungen

In der Begriindung unter Pkt. 5.5.2 und dem Teil B — Text —
heil3t es: ,Im unmittelbaren Einmindungsbereich und den
angrenzenden zwei Metern zum Buntekuhweg dirfen die
Hecken eine Hohe von 0,80 m Uber Fahrbahn nicht tber-
schreiten”. Naturnahe Hecken in dieser Hohe sind jedoch

Die Festsetzung wird geandert und der Begriff ,Hecken*
durch den Begriff ,,Bepflanzung* ausgetauscht.

beriicksichtigen
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Inhalt der Stellungnahme

Prifung und Abwagung

Ergebnis

fachlich nicht sinnvoll, daher sollten diese nicht im B-Plan
festgesetzt werden.

Der Bereich Stadtgriin und Verkehr bittet, die Formulierung
wie folgt zu andern: ,Im unmittelbaren Einmindungsbereich
und den angrenzenden zwei Metern zum Buntekuhweg darf
die Bepflanzung eine H6he von 0,80 m lUber Fahrbahn nicht
Uberschreiten®.

3.2 Stellplatze im Vorgarten WA 5 - 8

Das dargestellte ErschlieBungskonzept erhélt in Teilen aus
Sicht des hiesigen Bereichs und der StralRenverkehrsbe-
horde keine Zustimmung. Im Einzelnen sind in diesem Zu-
sammenhang folgende Unklarheiten / Widerspriiche aufzu-
fuhren:

Die Stellplatze — insbesondere fur die Hauser im WA 5 bis
WA 8- sollen in den Vorgarten direkt zur Stral3e hin ange-
ordnet werden. Da dies beinahe die komplette StraRenlan-
ge betrifft, kann so kaum eine Aufenthalts- und Kommuni-
kationsqualitét entstehen. Dariiber hinaus ist alternierendes
Parken nicht umsetzbar. Beides stellen jedoch Anforderun-
gen an einen gemaf Begriindung geplanten verkehrsberu-
higten Bereich, der eine Beschilderung mit Vz 325 erhalten
soll, dar.

Alternierendes Parken ist nur eines von verschiedenen Ge-
staltungselementen, die zu einer Geschwindigkeitsreduzie-
rung in verkehrsberuhigten Bereichen beitragen kénnen.
Die Aufenthalts- und Kommunikationsqualitat soll im Plan-
gebiet durch andersfarbige Pflasterungen rund um die
Grunflachen und zwischen den Wegeverbindungen sowie
Einengungen mit Baumpflanzungen erzeugt werden.

Im Bereich des Quartiersplanes soll durch geplante Fahr-
bahneinengungen eine Aufenthalts- und Kommunikations-
gualitat fir den StraRenbereich geschaffen werden. Diese
MafRnahmen sind dem der Begriindung angehéngten un-
verbindlichen ErschlieBungsplan zu entnehmen. Im Er-
schlieBungsvertrag werden im Detail die Gestaltung und
sonstige MalRnahmen zur Verkehrsberuhigung geregelt.

zur Kenntnis nehmen

3.3 Besucherparkpldtze im nérdlichen Stralenverlauf und
Sammelstellpldtze WA 3 und 4

Grundsatzlich nicht nachvollziehbar ist, warum der kom-
plette nérdliche StralRenverlauf keine 6ffentlichen Besu-
cherparkplatze aufweisen soll. In der Abwagungstabelle
unter Pkt. 1.3 erlautern Sie dazu, dass dies nicht mdglich
sei, weil ,die Zufahrten fir die privaten Stellplatze hierfr
keinen Platz belassen” und ,sich auf der Nordseite der
Strale die Sammelstellplatze der WA 3 und 4“ befinden.

Vorangehend wird festgestellt, dass die Anzahl der 6ffentli-
chen Stellplatze im StralRenraum 18 % der Anzahl der neu-
en Wohneinheiten in den WA 3 bis 8 betragt und damit aus-
reichend ist. Von den im Konzept verorteten 6ffentlichen
Stellplatzen sind alle Wohngebaude gut und auf kurzen
Wegen erreichbar. Im sidlichen Bereich der Ringerschlie-
Bung liegen auf der nordlichen StralRenseite keine Ausfahr-
ten, da die Baugrundstiicke im WA 5 und 6 ihre Garten auf

nicht berticksichtigen
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Ergebnis

Dieser Argumentation kann aus hiesiger Sicht nicht gefolgt
werden, weil die gleiche Situation mit Zufahrten fir private
Stellplatze auch im sidlichen Stral3enverlauf vorherrscht
und die geplante Verkehrsflachenbreite dort offentliche
Parkplatze zulasst. Das kann im nérdlichen StraRenverlauf
ebenfalls umgesetzt werden. Dariiber hinaus hat der hiesi-
ge Bereich bereits in der Beteiligung nach § 4(1) BauGB
darauf hingewiesen, dass die privaten Stellplatze der WA 3
und 4 nicht in dem Ausmalf3 an der 6ffentlichen Stral3e an-
zuordnen sind, weil dieser Platz fur 6ffentliche Parkplatze
bendtigt wird. Es ist gefordert worden, die privaten Stell-
platze entweder Uber eine TG oder einen Sammelstellplatz
auf dem Grundstiick, der Uber eine Zufahrt erreichbar ist,
zu schaffen.

der Sudseite und den privaten Stellplatz auf der Nordseite
des Grundsticks haben. Somit ist auf der nordlichen Stra-
Renseite im siudlichen Bereich der Ringerschliel3ung das
Anordnen von offentlichen Parkplatzen mdglich.

Im gesamten nordlichen Straf3enverlauf hingegen kénnen
keine offentlichen Parkplatze angeordnet werden, da die
Zufahrten fur die privaten Stellplatze hierfir keinen Platz
belassen. Jedes Baugrundstiick im WA 5 und 6 benétigt
eine eigene Grundstuckszufahrt. Darliber hinaus befinden
sich auf der Nordseite der Stral3e die Sammelstellplatze der
WA 3 und 4. Auch hier ist aufgrund der Zufahrten sowie der
Aufstellflachen fur die Feuerwehr keine Anordnung von
offentlichen Parkplatzen moglich.

Dieses Konzept mit Senkrechtparken direkt zur Stral3e
wurde frihzeitig (Dezember 2016) fur die Entwurfserstel-
lung der Abteilung Verkehrsplanung und der Stral3enver-
kehrsbehorde zur Stellungnahme vorgelegt. Beide Stellen
haben dem Prinzip der 6 m breiten Mischverkehrsflache mit
Senkrechtparken zur StraRe zugestimmt.

3.4 Sammelstellplatze WA 3

In der Begrindung Pkt. 4.1 und Pkt. 5.2.7 heil3t es, dass die
Sammelstellplatze des WA 3 ,Uberwiegend analog“ zum
bestehenden Geschosswohnungsbau und dessen Stell-
platzanlage im Teilbereich WA 1 geplant werden. Das ist
nicht korrekt; die meisten Stellplatze fir das WA 3 liegen
direkt an der ErschlieBungsstrale, wobei die Stellplatzan-
lage des WA 1 Uber einzelne Zufahrten erreichbar ist (wie
wir das auch — siehe Pkt. 2. - fir das WA 3 fordern).

Die Begriindung wird dahingehend angepasst, dass die
tatsachliche Anordnung der Stellplatze im WA 3 besser
beschrieben wird:

»-von den 26 geplanten privaten Stellplatzen im WA 3 wer-
den 11 in einer Sammelstellplatzanlage untergebracht. Die
Ubrigen Stellplatze werden entlang der RingerschlieRung
als Senkrechtstellplatze vorgesehen.*

Die Unterbringung weiterer oder groferer Sammelstell-
platzanlagen ist aus konzeptionellen und gestalterischen
Griunden nicht maglich. Der Bau von Tiefgaragen, gerade
im Bereich des geférderten Geschosswohnungsbaus oder
auch im Bereich des WA 4 fur lediglich neun Stellplatze ist
aus wirtschaftlichen und gestalterischen Griinden ebenfalls

bertcksichtigen
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Prifung und Abwagung

Ergebnis

nicht angebracht.

3.5 Zeitpunkt ErschlieBungsplanung

Gemal lhrer Begriindung Pkt. 5.3.1 kann ein niedriges
Fahrtempo in der gesamten RingstralRe u.a. durch ,alternie-
rende Parkstande und Baumpflanzungen® erreicht werden.
Die ,Verortung der MalRnahmen erfolgt im Rahmen der
Ausfuhrungsplanung®. Diese Formulierung ,verschiebt* de-
zent ein Problem, weil sie falschlicherweise den Eindruck
erweckt, dass der hiesige Bereich im Rahmen der Ausfiih-
rungsplanung bei diesen Verkehrsflachenbreiten die M6g-
lichkeit hat, alternierende Parkstédnde und Baumpflanzun-
gen im Offentlichen Stralenraum unterzubringen. Bereits
jetzt (und schon nach unserer Stellungnahme aus dem Be-
teiligungsverfahren nach 84(1) BauGB) ist klar, dass wir als
spaterer Strafl3enbaulasttrager mit dieser Art der Erschlie-
Bung nicht in die Lage versetzt werden, ein Baugebiet zu
konzipieren, welches den Vorgaben eines nach Vz 325
beschilderten Wohngebietes entspricht.

Eine verbindliche Verortung der Malinahmen im Rahmen
der Bauleitplanung ist aufgrund fehlender Rechtsgrundla-
gen nicht moglich. Jedoch wurde ein unverbindliches Er-
schlieBungskonzept erarbeitet, in dem die geplanten MalR3-
nahmen dargestellt werden (Anhang zur Begriindung). Mit
den im ErschlieBungskonzept dargestellten MalRnahmen
der Stral3engestaltung wird aufgezeigt, dass ein Baugebiet
konzipiert wurde, welches den Vorgaben eines nach Vz 325
beschilderten Wohngebietes entspricht. Im Erschlielungs-
vertrag werden im Detail die Gestaltung und sonstige Mal3-
nahmen zur Verkehrsberuhigung geregelt.

zur Kenntnis nehmen

3.6 Anzahl der Stellplatze

Gemal Abwagungstabelle Pkt. 1.2 soll bauordnungsrecht-
lich pro Wohneinheit ein Stellplatz vorgesehen werden. Der
Konzept-Lageplan (Anhang 1 der Begriindung) zahlt u.w.
101 Stellplatze, obwohl gemaf Begrindung Pkt. 4. 135
zusatzliche Wohneinheiten entstehen. Somit ist deutlich,
dass der Stellplatz- / Parkplatzbedarf definitiv nicht gedeckt
wird.

Der Bereich Stadtgriin und Verkehr und die StraRenver-
kehrsbehorde fordern eine teilweise, die 0.g. Punkte betref-
fende Uberarbeitung des ErschlieRungsstraenkonzeptes.

Die geplanten 135 Wohneinheiten unter Ziffer 4 der Be-
grindung beziehen sich auf das gesamte Plangebiet ein-
schlie3lich WA 2. Der Konzept-Lageplan im Anhang der
Begriindung umfasst allerdings nur das geplante Wohnge-
biet im stdlichen Abschnitt WA 3 — 8, da dieses kurzfristig
und mit einem einheitlichen Gestaltungskonzept umgesetzt
werden soll. In diesem Bereich sollen 101 Wohneinheiten
sowie 100 Stellplatze entstehen. Fir die Gbrigen 34
Wohneinheiten im WA 2 wird aufgrund der begrenzten Fla-
chenverfligbarkeit die Unterbringung der bendétigten Stell-
platze in einer Tiefgarage geplant.

nicht bertcksichtigen
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Inhalt der Stellungnahme

Prifung und Abwagung

Ergebnis

3.7 Darstellung Stellplatze in den Lageplanen

Der zur Begriindung gehérende Anhang 1 ,,Konzept-
Lageplan® deckt sich hinsichtlich der Stellplatzanordnungen
nicht mit dem Anhang 2 ,Lageplan ErschlieRung”.

Der Bereich Stadtgriin und Verkehr bittet darum, eine ab-
gestimmte Darstellung dem Beteiligungsverfahren zugrun-
de zu legen, da sonst Irritationen entstehen und unklar ist,
auf welche Variante sich eine Stellungnahme beziehen soll.

Der ,Lageplan ErschlieBung* (Anlage 2) wird an den unver-
bindlichen ,Konzept-Lageplan® (Anhang 1) redaktionell
angepasst. Die Abweichung bestand darin, dass der ,Kon-
zept-Lageplan“ insgesamt 2 Stellplatze weniger und eine
geringfugig abweichende Anordnung dieser im WA 3 dar-
stellte als der ,Lageplan ErschlielBung®”.

bertcksichtigen

3.8 Abstandsflachen auf 6ffentlichen Verkehrsflache

Gemal Begrindung Pkt. 5.2.4 und Pkt. 6.4 muss ein Teil
der Abstandsflache auf der 6ffentlichen Verkehrsflache
nachgewiesen werden (hier: WA 4 westl.). Es heil3t in dem
Zusammenhang: ,Auswirkungen oder Konsequenzen auf
die Verkehrsflachen werden dadurch nicht erwartet”. Be-
reits im Beteiligungsverfahren nach § 4(1) BauGB hat der
hiesige Bereich gefordert, dass etwaige Auswirkungen /
Konsequenzen (also die Bedeutung dessen) erlautert wer-
den. Das ist in dem Sinne nicht erfolgt.

Der Bereich Stadtgriin und Verkehr als zukiinftiger Baulast
trager der Stral3e erwartet daher vorsorglich, dass die For-
mulierung wie folgt angepasst wird: ,Auswirkungen oder
Konsequenzen auf die Verkehrsflachen entstehen dadurch
nicht".

Die Anregung wird berucksichtigt, indem die Formulierung
in der Begriindung redaktionell angepasst wird.

bertcksichtigen

3.9 Erweiterung des Geltungsbereiches um den Knoten-
punktbereich ,Moislinger Allee / Buntekuhweq / Pinas-

senweq”
Die mittlerweile vorliegende Verkehrsuntersuchung hat zum
Ergebnis, dass die prognostizierten Verkehrsmengen im
Bestand nicht abgewickelt werden kénnen. Im Einmuin-
dungsbereich ,Pinassenweg / Moislinger Allee* wird eine
LSA empfohlen. Der Nachweis, ob bzw. wie die Verkehrs-

Am 17.07.2019 hat ein Termin zum Verkehrsknoten Pinas-
senweg/Moislinger Allee stattgefunden, an dem Vertreter
des Verkehrsplanungsbiiros, des Vorhabentrdgers und der
Hansestadt Lubeck teilgenommen haben. Als Ergebnis
wurde sich darauf geeinigt, den Knotenpunkt zunéchst oh-
ne Lichtsignalanlage weiter zu betreiben und Ummarkie-
rungen auf der Moislinger Allee zugunsten eines Linksab-

tiw. berticksichtigen
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Ergebnis

abwicklung an dem Knoten mit LSA unter Beriicksichtigung
des benachbarten Knotens ,Moislinger Allee / Buntekuh-
weg" funktionieren wird, wird unseres Wissens derzeit ge-
pruft.

Der Bereich Stadtgriin und Verkehr fordert, dass der B-
Plan-Umriss um den besagten Knotenpunktsbereich aus-
geweitet wird, da bereits jetzt offensichtlich ist, dass an dem
Knoten Mal3nahmen erfolgen werden, die durch das neue
B-Plan-Gebiet verursacht / ausgeltst werden. Der durch
den hiesigen Bereich spater aufzustellende ErschlieRungs-
vertrag bericksichtigt lediglich — wie in der Begriindung
unter Pkt. 7 korrekt erlautert- ,im Bebauungsplan festge-
setzte ErschlieBungsmalnahmen®.

biegers in den Pinassenweg vorzunehmen. Sollte ein
nachtraglicher Ausbau zu einem signalisierten Knotenpunkt
notwendig werden, wurde mit dem Vorhabentrager vertrag-
lich vereinbart, dass er im Zuge der ErschlieBung des Bau-
gebietes die technischen Vorrichtungen fir die Lichtsignal-
anlagen (z.B. Leerrohre) bereitstellt. Die Kosten u.a. fur die
Lichtsignalanlage sowie die Koordinierung mit den benach-
barten Kreuzungspunkten wirde in diesem Fall die Stadt
tragen.

Eine Erweiterung des Geltungsbereiches um den entspre-
chenden Verkehrsknotenpunkt ist jedoch nicht notwendig,
da die beabsichtigten MalRBnahmen innerhalb der StralRen-
verkehrsflaiche umgesetzt werden kdnnen. Die Festsetzung
konkreter Mal3Bnahmen zur ErschlieBung im Sinne von Er-
richtung und Steuerung von Lichtsignalanlagen lasst die
Bebauungsplanung ohnehin nicht zu. Grundsatzlich mus-
sen derartige Regelungen in den ErschlieRungsvertrag auf-
genommen werden.

Um Missverstandnisse auszuraumen wird die Begriindung
in dem zitierten Abschnitt geandert in ,der im Bebauungs-
plan festgesetzten und aul3erhalb des Geltungsbereiches
liegenden notwendigen ErschlieBungsanlagen, ..."

3.10 Redaktionelle Anderungen

Die Begrindung weist zum einen unter Pkt. 5.2.7 und zum
anderen unter Pkt. 5.3.2 Fehler bzw. Fehlformulierungen
auf, die Missverstandnisse hervorrufen kénnten. Unter Pkt.
5.2.7 heildt es, dass Stellplatze ,im Bereich der Planstral3e
angeordnet” werden. Es sollte besser ,an der Planstrafl3e"
heiRen.

Unter Pkt. 5.3.2 heil3t es, dass zwischen der geplanten
Reihenhausbebauung ein Gehrecht ,zu Gunsten der Anlie-
ger“ gesichert wird. Der hiesige Bereich ist der Ansicht,
dass es sich um ein Gehrecht ,zu Gunsten der Allgemein-
heit* handeln muss.

Die Anregungen werden berticksichtigt, indem die Formu-
lierungen in der Begrindung redaktionell in ,im Bereich der
StralBenverkehrsflache” und ,Gehrecht zugunsten der All-
gemeinheit* angepasst werden.

bertcksichtigen
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Der Bereich Stadtgriin und Verkehr empfiehlt, diese redak-
tionellen Anderungen vornehmen zu lassen.

3.11 Streichungen von Aussagen in der Begriindung

Unter Pkt. 5.3.1 der Begrindung wird erlautert, dass ,eine
entsprechende Beschilderung” das Linkseinbiegen vom
Buntekuhweg in die PlanstralRe verhindern soll. Weiterhin
wird in der Abwagungstabelle unter Pkt. 1.15 beschrieben,
dass ,ausreichend Kurzzeitparkplatze im Pinassenweg"
vorzufinden sind.

Die Strafl3enverkehrsbehoérde fordert, die Formulierungen
hinsichtlich der Beschilderung und der Kurzzeitparkplatze
aus der Begrindung zu streichen, da etwaige Festlegungen
nicht impliziert werden sollten, weil die Entscheidung dar-
Uber alleinig die StralRenverkehrsbehérde aufgrund von
StVO-Vorgaben trifft.

Die Anregungen werden berticksichtigt, indem die Formu-
lierung in der Begrindung unter Ziffer 5.3.1 redaktionell
angepasst wird:

,Das Linkseinbiegen vom Buntekuhweg in die Planstral3e
ist regular nicht vorgesehen und kann durch eine entspre-
chende Beschilderung verhindert werden."

Der Begriff ,,Kurzzeitparkplatze* wurde irrtimlich in der Ab-
wagungstabelle verwendet. Gemeint waren Parkmoglich-
keiten im Offentlichen Stral3enraum, die fur das Bringen und
Holen der Kinder genutzt werden kénnen.

tlw. berticksichtigen

3.12 Hol- und Bringeverkehr Kita

Die Abwagungstabelle geht unter Pkt. 1.15 auf unsere An-
regung aus dem Beteiligungsverfahren nach 84(1) BauGB
ein, Stellplatze auf dem Grundsttick nicht nur fir Mitarbeiter
der Kita, sondern auch fur die Kfz der Kinder holenden oder
bringenden Eltern auszuweisen. Gemalf lhren Ausfiihrun-
gen wird ,grundsatzlich davon ausgegangen, dass nur we-
nig Kita-Kinder mit dem Pkw gebracht werden*. Dieser
Aussage konnen wir nach wie vor nicht zustimmen. Bereits
in den Mails aus Dezember 2018 ist diese Aussage durch
unseren Bereich in Frage gestellt worden. Weiterhin prog-
nostiziert auch die vorliegende Verkehrsuntersuchung unter
Pkt. 4.2.2 einen hohen Anteil von Pkw, die Kinder zur Kita
bringen werden.

Der Bereich Stadtgriin und Verkehr und die StralRenver-
kehrsbehérde behalten die Bedenken unter 3. aus der Stel-
lungnahme der SVB vom 27.08.2018 — eingeflossen in die

Es wird weiterhin davon ausgegangen, dass ein erheblicher
Anteil der Kinder aus dem Plangebiet in die Kita geht und
somit mit einem verringerten PKW-Verkehr zu rechnen ist.
Der sonstige Hol- und Bringeverkehr der Kita soll Gber den
Pinassenweg abgewickelt werden. Der Pinassenweg ver-
fugt Uber eine ausreichend grol3e StraRenbreite mit Park-
moglichkeiten beidseits am Fahrbahnrand. Im Bereich der
PlanstralRe sind keine zusatzlichen MalRnahmen erforder-
lich.

nicht berticksichtigen
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Stellungnahme des Bereichs Stadtgriin und Verkehr vom
07.09.2018 - aufrecht. Sollte der Hol- und Bringeverkehr
auch nach der Abwéagung nicht auf dem Kita-Grundstiick
vorgesehen werden, muss im Einfahrbereich zum Wohnge-
biet im Bereich der Kita ein hdhenmafiig abgesetzter Geh-
weg entstehen kdnnen, fir den dann jedoch eine breitere
Verkehrsflache bendtigt wird.

Nr.4 Hansestadt Lubeck, Bereich Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz, - untere Wasserbehorde (Schreiben vom

04.07.2019)

4.1 Niederschlagswasser

Der Erhalt des naturnahen Wasserhaushaltes im Einzugs-
gebiet ist anzustreben, so dass die hydrologischen und
hydraulischen Auswirkungen auf den 6kologischen Zustand
in FlieBgewassern durch urbane Regenwassereinleitungen
gering sind. Das den zur Stellungnahme beigefligte Ent-
wasserungskonzept von ddnekamp und partner (erstellt am
19.06.2018) ist zu beachten. Der Niederschlagswasserab-
fluss ist aufgrund der vorhandenen wasserrechtlichen Er-
laubnis auf max. 37,6 l/(s*ha) beschrankt.

Deshalb ist eine genauere Betrachtung von Notwasserwe-
gen bzw. Notuberlaufmdglichkeiten bei Starkregenereignis-
sen noétig. Ferner ist eine Risikobetrachtung fiir Nieder-
schlage, die hoher als der Bemessungsniederschlag sind,
vorzunehmen. Es ist ein Plan mit den notwendigen Mal3-
nahmen, Anlagen und Flachen, sowie Fliel3richtungen und
Entwasserungswege vorzulegen.

Im vorgelegten Entwasserungskonzept wurden der Nach-
weis der Uberflutungssicherheit rechnerisch erbracht.
Demnach ist auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen lediglich
ein ca. 2,0 cm Oberflachenwasserstand und auf den priva-
ten Flachen ein Wasserstand von ca. 3,0 cm temporar und
schadlos zuriickzuhalten.

Im Zuge der Entwurfs- und Genehmigungsplanung werden
detaillierte Malinahmen, Anlagen und Flachen aufgestellt,
die eine schadlose Ableitung nachweisen.

bereits berlicksichtigt

4.2 Schmutzwasser

Die Abwasserentsorgung der Grundstlicke im Plangebiet
erfolgt Uber ein Trennsystem. Durch die zuséatzliche Einlei-
tung von Schmutzwasser aus dem Plangebiet kommt es zu
einem hdheren Mischwasserabschlag unterhalb des bereits

Die Anregung wird grundsétzlich berticksichtigt, da die Pla-
nung mit 135 geplanten Wohneinheiten hinter der genann-
ten Obergrenze von 142 zuséatzlichen Wohneinheiten zu-
rackbleibt.

bereits berlicksichtigt
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getrennten Einzugsgebietes (RU Neue HafenstraRe).
Durch die Ableitung des zusatzlich anfallenden Schmutz-
wassers darf es aufgrund von Rickstaueffekten zu keiner
Verschlechterung der Gewasserqualitat der Trave kommen.
Durch Baumal3nahmen der EBL wurden fir den B-Plan
22.04.00 Buntekuh-Pinassenweg Kompensationsmafinah-
men fir max. 142 zu errichtende Wohneinheiten geschaf-
fen. Eine Uberschreitung dieser Wohneinheitenanzahl ist
nicht moglich.

4.3 Hinweise

Erlaubnispflichtig sind zudem folgende Benutzungen:

e eine Bauwasserhaltung, also das Abpumpen und damit
Absenken von Grundwasser zur Trockenlegung der
Baugrube und Einleiten des geftrderten Wassers in
das Grundwasser oder im Ausnahmefall in ein oberir-
disches Gewasser

e das durch Baukdrper oder Baugrubenumschlie3ungen
verursachte zeitweise oder andauernde Aufstauen,
Umleiten und Absenken von Grundwasser

e das Einbringen von Stoffen in das Grundwasser (Bau-
korper oder Baustoffe, z.B. Hochdruckinjektionen,
Bohrpfahle, Fundamente, Gebaude im Grundwasser).

e Versickerung als auch fur die Einleitung des Nieder-
schlagwassers

¢ Einleitung des Niederschlagwassers in ein oberirdi-
sches Gewasser

Entsprechende Antrage sind bei der unteren Wasserbehor-
de einzureichen

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an den
Vorhabentrager zur Beachtung weitergeleitet. Die Antrage
werden zu gegebener Zeit gestellt.

zur Kenntnis nehmen

4.4 Hinweise fur die Bauphase

Fur Grundwasserabsenkungen wahrend der Bauphase sind
spatestens acht Wochen vor Baubeginn bei der unteren

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an den
Vorhabentrager zur Beachtung weitergeleitet.
Das Erfordernis einer standortbezogenen Vorprifung nach

zur Kenntnis nehmen
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Wasserbehdorde schriftlich die wasserrechtlichen Erlaubnis-
se einzuholen. Nach dem Gesetz Uber die Umweltvertrag-
lichkeitsprifung (UVPG) ist beim Entnehmen von
Grundwasser > 5.000 m3 pro Jahr eine standortbezogene
Vorprifung des Einzelfalls nétig. Dadurch verlangert sich
ggf. die Antragsbearbeitung entsprechend.

UVPG lage im Falle eines Vorhabens zum Entnehmen von
Grundwasser mit einem jahrlichen Volumen an Wasser
von 5.000 m3 bis weniger als 100.000 m3 vor und wenn zu
dem durch die Gewasserbenutzung erhebliche nachteilige
Auswirkungen auf grundwasserabhangige Okosysteme zu
erwarten sind (vgl. Nr. 13.5.2 Anlage 1 UVPG). Die tempo-
rare Grundwasserabsenkung wahrend der Bauphase ent-
spricht nicht einem solchen Vorhaben.

Nr.5 Hansestadt Lubeck, Bereich Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz, - Landschaftsplanung (Schreiben vom 10.07.2019)

5.1 Ausweisung von Grinflachen im WA 2

Der Uberarbeitete Planentwurf sieht — begril3enswerter
Weise — eine Festsetzung zum Erhalt vorh. Gehélze inner-
halb und westl. angrenzend an das WA 2 vor. Diese Erhal-
tungsflache sollte jedoch nicht als Baugebiet, sondern als
Grunflache dargestellt werden.

Die zu erhaltenden Baume befinden sich auf privaten
Grundstuicken. Mit einer Ausweisung als private Grinflache
wird kein hoherer Schutz der vorhandenen Baume erreicht,
als in einem allgemeinen Wohngebiet auf3erhalb der Bau-
grenzen. Stattdessen wirde eine ausgewiesene Griinflache
ein Erholungsangebot suggerieren, welche Uber eine (gart-
nerische) Nutzung der unbebauten Grundstticksflache hin-
ausgeht. Die Festsetzung wird daher nicht geandert.

Nicht beriicksichtigen

5.2 Festsetzung eines zweiten Grinzugs

Es ist am vorliegenden Entwurf zu bemangeln, dass dem
landschaftsplanerischen Vorschlag der Festsetzung eines
zweiten Griinzugs im Plangebiet nicht gefolgt worden ist.
Eine verdichtete Bebauung (ohne bzw. mit nur kleinen
Hausgarten) erfordert, wie in der Stellungnahme zur Behor-
denbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB ausgefthrt und be-
grundet, zusétzliches 6ffentl. nutzbares Grun fur die kiinfti-
gen Anwohnerinnen.

Jedes Baugrundstiick im Plangebiet soll Gber eine eigene
private Gartenflache mit einem wasserdurchlassigen Stell-
platz verfigen. Auch im Bereich des geplanten und beste-
henden Geschosswohnungsbaus sind gemeinschaftliche
Griun- und Freiflachen in der als Allgemeines Wohngebiet
festgesetzten Flache inkludiert.

Der zentrale Griinzug stellt eine Verbindung zu der Parkan-
lage ,Wiesental“ dar. Buntekuh ist insgesamt gut mit Grin-
flachen ausgestattet. Vom Plangebiet sind diese auf kur-
zem Weg erreichbar, sodass die Beriicksichtigung einer
groleren bzw. zweiten 6ffentlichen Grinflache im Plange-
biet als nicht erforderlich erachtet wird.

nicht bertcksichtigen
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5.3 Einbeziehung des Garagenhofes

Der Geltungsbereich des B-Planes ist in seinem nordl.
Randbereich nicht unwesentlich erweitert worden; der be-
stehende, benachbarte Garagenhof ist hier miteinbezogen
worden. Eine Erklarung oder Begrindung hierflr ist nicht
erkennbar. Durch die Umgriffserweiterung hat ein wesentli-
cher Abschnitt des auf der Garagenzufahrt verlaufenden
Verbindungsweges zwischen Buntekuhweg und Pinassen-
weg Eingang in das Plangebiet gefunden und sollte somit
auch planerisch thematisiert und letztlich auch festgesetzt
werden.

Die Begrindung trifft dazu unter Ziffer 1.2 Anlass und Er-
fordernis der Planaufstellung folgende Aussagen:

,Das nordlichste Grundstiick mit der vorhandenen Wohn-
bebauung sowie das nordwestliche Grundstiick mit dem zur
Wohnbebauung gehdrenden Garagenkomplex wird in den
Planumgriff einbezogen, da ansonsten eine zerschnitte
Baugrenze gegeniber dem bisherigen Planungsrecht ver-
bliebe und auf diesen Grundstiicken weiterhin das Mal}
einer 14-geschossigen Bebauung gelten wirde.*

Da die Wegeverbindung Uber bebaute und gestaltete Pri-
vatgrundstiicke verlauft, bedeutet eine Sicherung der
Wegeverbindung mit einem Gehrecht zugunsten der Allge-
meinheit einen Eingriff in Privateigentum, der nicht als
zwingend notwendig beurteilt wird, da andere Wegeverbin-
dungen mdoglich sind. Eine dingliche Sicherung erfordert
das Einverstandnis des Eigentiimers, welches nicht erteilt
wurde.

nicht bertcksichtigen

5.4 Ungeeignete Ersatzpflanzungen

Die geplanten Baumpflanzungen im Gebiet kdnnen als
Ausgleichspflanzungen nicht im vollen Umfang anerkannt
werden, da die vorgesehenen Standorte wegen der Nahe
zu den Gebdauden teilweise keine artgerechte Entwicklung
der Baume zulassen, Baume erster Ordnung durch Baume
2. Ordnung kompensiert werden sollen, Hahnen- und Ap-
feldorn Straucharten darstellen und die Traubenkirsche als
Weichholzbaum nur eingeschrankt als Stral3enbaum geeig-
net ist.

Die Baumbilanzierung wird angepasst. Von den 67 im
Plangebiet festgesetzten Baumen werden 40 Baume als
Ersatzpflanzung anerkannt. Der restliche notwendige Bau-
mersatz erhoht sich damit auf 69 Baumpflanzungen, die
auR3erhalb des Plangebietes vorgenommen und vom Vor-
habentrager finanziert werden.

Die Ersatzpflanzungen im Plangebiet werden nach klein-
kronigen und grol3kronigen BaAumen unterschieden; die
Planzeichnung und die textlichen Festsetzungen werden
entsprechend angepasst. Ebenso wird die Pflanzliste diffe-
renziert.

bertcksichtigen
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5.5 Kronenschutzbereich von Bdumen

Die Baume, bei denen ein Kronenschutzbereich von 1,5m
nicht eingehalten werden kann, sind ausweislich des den
Planunterlagen beigefligten Gutachtens auf Dauer in Ihrer
Standsicherheit gefahrdet. Die Bilanz ist entsprechend zu
erganzen, es ist darzulegen, warum von den Aussagen des
Gutachters abgewichen wird.

Die Einhaltung eines 1,5 m Kronenschutzbereiches ist
nicht in allen Baubereichen ohne erhebliche Einschrankung
der Bebaubarkeit méglich. So wird der Schutzabstand im
Bereich des 6stlichen WA 8 und auf dem geplanten Kita
Grundstuck unterschritten.

Im Baumgutachten wird nur fur die Linde Baum Nr. 30 ein
Schutzabstand von 1,5 m vorgesehen. Eine pauschale
Aussage des Gutachters zur gefahrdeten Standsicherheit
bei einem geringeren Kronenschutzbereich als 1,5 m, die
fur alle Baume gilt, gibt es hingegen nicht.

nicht bertcksichtigen

5.6  Ausweisung von Grinflachen im WA 2

Die Baume westlich des ehemaligen Aldi-Geb&udes sind |t
Abwégungsbericht nunmehr als ,Flache zum Erhalt von
Baumen und Strauchern gesichert”. Die ,Grunddarstellung”
der Flache ist aber noch immer ,Bauflache”. Zur Klarstel-
lung ist die Flache als Grinflache auszuweisen.

Die zu bebauende Flache ist klar durch Baugrenzen und
die festgesetzte Grundflache begrenzt. Die Baume befinden
sich nicht innerhalb der Baufenster, sondern in der Flache
zur Erhaltung von Baumen etc. Mit einer Ausweisung als
Grunflache wird kein hdherer Schutz der vorhandenen
Baume erreicht. Stattdessen wiirde eine ausgewiesene
Grunflache ein Erholungsangebot suggerieren, welche tber
eine (gartnerische) Nutzung der unbebauten Grundsticks-
flache hinausgeht. Die Festsetzung wird daher nicht gean-
dert.

nicht bertcksichtigen

5.7 Keine abschlieBende Klarung des erforderlichen Aus-

gleichs
Der Ausgleich ist nicht abschlieRend geregelt, da entweder
eine Ersatzzahlung geleistet werden soll oder Ersatzpflan-
zungen durchgefiihrt werden sollen. Der Nachweis Uber die
Ersatzpflanzungen fehlt, eine Ersatzzahlung sieht das
BauGB nicht vor.

Zum Zeitpunkt der Unterlagenverschickung war nicht ab-
schlieRend geklart, in welcher Form der Ausgleich fur die
zur Fallung vorgesehenen Baume durchgefihrt wird. Im
Nachgang wurde in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehoérde die Baumbilanzierung angepasst und der
notwendige Baumersatz neu berechnet. Aufgrund laufender
Pachtvertrage auf geeigneten Ersatzflachen wird der not-
wendige Ausgleich (69 Baume) durch den Vorhabentrager
mittels einer Ablosezahlung ausgeglichen. Die Stadt wird
bei Verfugbarkeit der Flachen die Ersatzpflanzungen vor-

bertcksichtigen
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nehmen. Diese Vereinbarung wird vertraglich gesichert.

5.8 Sicherung der artenschutzrechtlichen AusgleichsmaR-
nahmen im stadtebaulichen Vertrag

Gemal den Unterlagen ist vorgesehen, die Umsetzung der
artenschutzrechtlich erforderlichen Ausgleichmaflinahmen 4
und 5 (Bereitstellung von Fledermausersatzquartieren)
auch durch Aufnahme in dem noch abzuschliel3enden stad-
tebaulichen Vertrag zur Umsetzung der Ausgleichsmal3-
nahmen sicher zu stellen. Der genaue Wortlaut der ent-
sprechenden Textpassagen des Vertrags ist daher mit der
unteren Naturschutzbehorde abzustimmen und vor Sat-
zungsbeschluss abzuschliel3en.

Die Anregungen werden bertcksichtigt. Eine Verpflichtung
zur Bereitstellung von Fledermausquartieren wird in den
stadtebaulichen Vertrag aufgenommen. Jedoch kann nur
der in den Festsetzungen aufgelisteten Fall 1: Fallung der
Linde (Nr. 30) vertraglich gesichert werden, da sich die Lin-
de auf dem Grundsttick des Vorhabentragers und Ver-
tragspartners befindet. Der Fall 2: Abbruch des Einzelhan-
dels liegt hingegen auf einem Fremdgrundstuick, sodass
eine vertragliche Sicherung hierfir nicht moglich ist. Hier
sind Regelungen in Abstimmung mit dem Bereich UNV im
Bauantragsverfahren (Prufung Abrissantrag) zu treffen.

bertcksichtigen

Nr. 6 Hansestadt Lubeck, Bereich Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz, - Klimaschutz (Schreiben vom 10.07.2019)

6.1 Streichung der Begrenzung der maximal zuldssigen
Wohneinheiten

Der aus Klimaschutzsicht ungiinstig hohe Anteil an Einfami-
lienhdusern wurde in der Stellungnahme gemal 84(1)
BauGB bereits thematisiert. Wenn der kostengulnstige Ein-
familienhausbau trotzdem umgesetzt wird, sollte die Fest-
setzung 5 ,In den Teilgebieten WA 4 bis WA 8 ist je Rei-
henhaus eine Wohneinheit zulassig" ersatzlos gestrichen
werden. Beim Trend zu kleinen Haushaltsgrof3en und
alternativen Wohnformen verhindert diese Begrenzung oh-
ne Not die Flexibilitat fir eine moglicherweise in der Zukunft
erwinschte Veranderung hin zu nachhaltigeren Lebenssti-
len mit flichensparenden Wohnkonzepten. (Die Ermdgli-
chung der Anpassung der vorhandenen Infrastruktur an
sich andernde Wohnformen ist ein Aspekt der nachhaltigen
Stadtentwicklung.)

Die Festsetzung dient zur Verhinderung einer gebietsunver-
traglich hohen Entwicklung von Wohneinheiten. Die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes zielen darauf ab, gtnsti-
gen Einfamilienhausbau in Form von Reihenh&usern zu
ermdglichen. Das Reihenhaus auf kleinem Grundstiick stellt
dabei schon eine verdichtete Wohnform gegeniber dem
Doppelhaus und dem freistehenden Einfamilienhaus dar.
Eine noch hohere Verdichtung in Form von noch kleineren
Wohneinheiten ist mit der vorliegenden Planung nicht um-
setzbar und nicht gewlinscht, da in verschiedenen Berei-
chen (bspw. Stellplatznachweis, Schmutzwasserentsor-
gung) die Kapazitatsgrenzen erreicht werden.

nicht berticksichtigen
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6.2 Stellplatzschlussel

Aus den vorliegenden Unterlagen ist schwer ersichtlich, wie
viele Stellplatze fir Autos (Stellplatzschlissel) und wie viele
fur Fahrrader zur Verfigung gestellt werden. In Kapitel
5.2.7 wird fir den Autoverkehr neben offenen Stellplatzen,
einer Tiefgarage, Garagenzeilen und einem Garagenhof
auch von dffentlichen Stellplatzen fiir Besucherverkehr be-
richtet (19 Besucherstellplatze). Das lasst einen hohen
Stellplatzschlissel mit groRem Flachenverbrauch im 6ffent-
lichen Raum vermuten. Die Fahrradstellplatze hingegen
sollen auf privaten Flachen errichtet werden (fir den
Geschosswohnungsbau im Haus und den Reihenhausbau
auf dem Grundstiick). Insbesondere flir Besucherlnnen,
aber auch fir Bewohnerlnnen ist ein Stellplatzangebot im
offentlichen Raum erforderlich, um den Radverkehr (inklu-
sive Lastenrader) als klimafreundliche Fortbewegungsart zu
fordern. UNV bittet um Informationen zum vorgesehenen
Stellplatzschlissel fur Autos und Fahrrader und empfiehlt,
als Beitrag zum Klimaschutz Teile des 6ffentlichen Park-
raums flr Autos in 6ffentliche Fahrradstellplatze umzuwan-
deln. Ein zusatzlicher Car-Sharing-Stellplatz kann die weg-
fallenden Autostellplatze kompensieren.

Die Stellplatze im WA 2 werden in einer Tiefgarage unter-
gebracht. Im WA 3 sind 27 Wohnungen geplant, wofir 26
Stellplatze vorgesehen werden. Die Abweichung zwischen
der Anzahl der geplanten Wohneinheiten und den geplan-
ten Stellplatzen im WA 3 begrtindet sich in dem geringeren
Stellplatzschliissel fur geférderten Wohnungsbau. Fir die
geplanten 74 Reihenhausgrundstiicke im WA 4-8 ist je Rei-
henhaus ein Stellplatz vorgesehen. Das ergibt fur den std-
lichen Abschnitt des WA 3-8 insgesamt 100 Stellplatze fur
101 Wohneinheiten. Im 6ffentlichen Straf3enraum werden
zusétzlich 19 Besucherparkplatze geplant. Der Garagenhof
im WA 1 besteht bereits, Anderungen sind hier nicht ge-
plant.

Die Unterbringung von 6ffentlichen Fahrradstellplatzen ist
grundsatzlich moglich und kann beispielsweise im Bereich
des Quartiersplatzes, im Bereich des BHKW oder auch in
den Wohngeb&auden im WA 2 untergebracht werden. Eine
gesonderte Festsetzung auf Bebauungsplanebene ist dazu
nicht erforderlich und schrankt die flexible Anordnung spéa-
ter ein.

nicht bertcksichtigen

6.3 Erneuerbare Energien

Fur das BHKW sollen Optionen fiir eine erneuerbare Waér-
meproduktion geprift werden, um dem Klimaschutz Rech-
nung zu tragen. Ziel der Bundesregierung ist ein klimaneut-
raler Gebaudebestand bis zur Mitte dieses Jahrhunderts,
was neben der Versorgung mit erneuerbaren Energien
auch mit einer Uber die gesetzlichen Anforderungen hin-
ausgehende Warmeddmmung der Gebaude zu erreichen
ist.

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen. Grund-
satzlich soll die Férderfahigkeit KFW 55 ermoglicht werden.
Eine Festsetzung zum Betreiben des BHKW oder zu
Dammmalen ist im Bebauungsplan nicht mdglich. Die
Stadt hatte jedoch die Méglichkeit, in einem stadtebauli-
chen Vertrag gemal § 11 BauGB die Errichtung und Nut-
zung von Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und
zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speiche-

zur Kenntnis nehmen
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rung von Strom, Warme und Kélte aus erneuerbaren Ener-
gien oder Kraft-Warme-Kopplung zu regeln. Da der Vorha-
bentrager bereits von sich aus ein BHKW zur Versorgung
vorsieht, wurden weitere vertragliche Regelungen als nicht
erforderlich beurteilt.

Nr. 7 NABU Schleswig-Holstein (Schreiben vom 03.07.2019)

7.1 Fallung von Baumen wird abgelehnt

Der NABU halt die in seiner letzten Stellungnahme (v.
05.09.2018) geaulRerten Bedenken zur hier gegenstandli-
chen Bauleitplanung weiter aufrecht.

Das beabsichtige Entfernen von 40 Baumen sowie neun
Geholzgruppen zur Maximierung der Bebauungsflache wird
aus naturschutzfachlicher Perspektive abgelehnt. Auch die
geplante ErsatzmalRnahme fur die Baumfallungen stellt aus
naturschutzfachlicher Sicht keine zufriedenstellende Alter-
native dar.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen und es
wird auf die Abwagung zur letzten Stellungnahme verwie-
sen:
.Die Ausfiihrungen werden nicht beriicksichtigt. In der Be-
grindung unter Ziffer 5.5.2 wird erlautert, warum nicht alle
B&aume erhalten bleiben kénnen:
.In erster Linie wird dem Belang der Versorgung der
Bevolkerung mit Wohnraum der Vorzug gegeben.
Vor allem im stdlichen Bereich entlang der Moislin-
ger Allee wird aus immissionsschutzrechtlichen
Grinden eine lange Riegelbebauung nah an der
Stral3e erforderlich. Daher missen insgesamt 40 der
vorhandenen Baume und neun Gehdlzgruppen (da-
von zwei Gehdlzgruppen teilweise) entfernt werden.”
Der weitgehende Erhalt der Baume wirde die Bebaubarkeit
des Gebietes erheblich einschrénken und die zu schaffen-
den Wohneinheiten maf3geblich minimieren. Als Ersatz-
maf3nahme fir Baumfallungen wird die Neuanpflanzung
von 67 Baumen im Gebiet festgesetzt. Die uUbrigen 42
Baume werden entweder durch eine Ersatzzahlung abge-
|6st oder an anderer Stelle im Stadtgebiet gepflanzt. Die
vorliegende Planung stellt einen Kompromiss zwischen
Schaffung von Wohnraum und Erhalt von Baumbestand
dar.”
Im Nachgang zur Behdrdenbeteiligung wurde die Baumbi-

zur Kenntnis nehmen

Bebauungsplan 22.04.00 — Buntekuh / Pinassenweg — / Prif- und Abwéagungsbericht

23




Inhalt der Stellungnahme

Prifung und Abwagung

Ergebnis

lanzierung in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
horde angepasst und der erforderliche Baumersatz neu
berechnet. Von den 67 Baumpflanzgeboten im Plangebiet
werden 40 Baume als Ersatz anerkannt; 69 Ersatzbdume
werden auf3erhalb des Plangebietes neu gepflanzt.

7.2 Einmalige Begehung im Rahmen der Potentialab-
schatzung nicht ausreichend

Daruber hinaus war von Seiten des NABU Libeck eine
Begehung des Gebietes nur schwer mdglich. Aus diesem
Grund konnte kein Gesamteindruck gewonnen werden, und
somit kann eine faunistische Potenzialabschatzung nicht
abschlie3end beurteilt werden. Die einmalige Begehung
vom 20. Oktober 2017 [1] wird nach wie vor als nicht aus-
reichend bewertet, da diese aulRerhalb der Brutzeit und
nach dem Abzug vieler Singvogelarten stattfand.

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen und es
wird auf die Abwagung zur letzten Stellungnahme verwie-
sen:

.Die Anregung wird nicht bericksichtigt. Aufgrund der Vor-
belastung des Plangebietes ist hier nicht von einem hoch
wertigen Lebensraum fir Singvogelarten auszugehen.
Eine zusatzliche Begehung ist somit nicht erforderlich.
Zudem werden Ersatzbaume gepflanzt, die sich zu gleich-
wertigen Lebensrdumen fur Singvogel entwickeln kénnen.*

zur Kenntnis nehmen

7.3 Prufung der Malshahmenumsetzung

Positiv zu benennen ist die MaRnhahme, dass die Dachfla-
chen von Wohngebauden, von der Kindertagesstatte sowie
von Garagen dauerhaft zu begriinen sind. Des Weiteren
wird die Malinahme begriif3t, dass Wegflachen, Stellplatze
und Stellanlagen mit wasser- und luftdurchlassigen Belegen
oder mit Pflastersteinen mit drainfahigen Pflasterfugen her-
zustellen sind. Es muss jedoch sichergestellt werden, dass
diese Malinahmen spater auch hinsichtlich der Umsetzung
Uberprift werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Bauaufsichtsbehdrde der Hansestadt Libeck hat ge-
mal Landesbauordnung nach pflichtgemalRem Ermessen
daruber zu wachen, dass die offentlich-rechtlichen Vor-
schriften (Festsetzungen in Bebauungsplanen) eingehalten
werden. Zudem werden folgende MalRhahmen zusétzlich
vertraglich gesichert: Heckenanpflanzungen, Baumpflan-
zungen, Anbringen von Fledermauskasten, Baumersatz
aulierhalb des Plangebietes. Bei Nicht-Umsetzung der
Malnahmen seitens des Vorhabentragers sind Vertrags-
strafen als Sicherungsinstrument vereinbart.

zur Kenntnis nehmen
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Nr.8 Stadtverkehr Liubeck GmbH, Verkehrsplanung (Schreiben vom 21.06.2019)

8.1 Beriicksichtigung der Bushaltestelle bei Koordinie-
rung der Lichtsignalanlagen

Unter Pkt. 6.4 Verkehrliche Auswirkungen

Am Knotenpunkt Moislinger Allee / Pinassenweg wird eine
zusatzliche Lichtsignalanlage vorgeschlagen, die mit der
Anlage an der Kreuzung Moislinger Allee / Buntekuhweg
koordiniert werden soll.

Bei einer Koordinierung der beiden Lichtsignalanlagen ist
bei der Schaltung darauf zu achten, dass die Haltestelle
»Moislinger Baum* der Linie 5 in Richtung Stadt sich dann
zwischen den beiden Lichtsignalanlagen befindet. Eine Ko-
ordinierung kénnte sich dann negativ fiir den OPNV in
stadtauswartiger Richtung auswirken.

Am 17.07.2019 hat ein Termin zum Verkehrsknoten Pinas-
senweg/Moislinger Allee stattgefunden, an dem Vertreter
des Verkehrsplanungsbiiros, des Vorhabentragers und der
Hansestadt Lubeck teilgenommen haben. Als Ergebnis
wurde sich darauf geeinigt, den Knotenpunkt zun&chst oh-
ne Lichtsignalanlage weiter zu betreiben und Ummarkie-
rungen auf der Moislinger Allee zugunsten eines Linksab-
biegers in den Pinassenweg vorzunehmen. In den Er-
schlielBungsvertrag wird jedoch eine Regelung aufgenom-
men, dass der Vorhabentrager bereits im Zuge der Er-
schlieBung des Baugebietes die technischen Vorrichtungen
(z.B. Leerrohre) bereitstellt, falls sich zu einem spateren
Zeitpunkt herausstellt, dass ein nachtraglicher Ausbau des
Knotenpunktes mit Lichtsignalanlage notwendig wird. Bei
einem Ausbau des Knotenpunktes mit Lichtsignalanlage
wird eine Koordinierung mit den bestehenden Lichtsignal-
anlagen in der Moislinger Allee notwendig. Die Haltestelle
»Moislinger Baum* wird dabei berticksichtigt. Ein zusatzli-
cher Hinweis dazu wird in die Begriindung aufgenommen.

bertcksichtigen

Nr.9 Polizeidirektion Lubeck - Verkehrssicherheit (Schreiben vom 01.07.2019)

9.1 Beschilderung Ausfahrt Buntekuhweqg

Aus verkehrspolizeilicher Sicht / aus Grinden der Ver-
kehrssicherheit wird die Ausfahrt zum Buntekuhweg sehr
kritisch gesehen. Beschilderungen verhindern eben nicht
das Linksabbiegen aus dieser Ausfahrt heraus in den Bun-
tekuhweg; gleiches gilt fir das Linksabbiegen vom Bunte-
kuhweg in diese Ausfahrt. Es sollte daher diese Anbindung
nur als Notaus- bzw. -zufahrt vorgesehen werden.

Die Anregung wird nicht beriicksichtigt, da der Bebauungs-
plan nur einen Vorschlag fur die Verkehrsregelung unter-
breiten kann.

Die Entscheidung dariber trifft alleinig die StralRenver-
kehrsbehérde aufgrund von StVO-Vorgaben.

nicht bertcksichtigen
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Nr. 10 Entsorgungsbetriebe Libeck (Schreiben vom 14.06.

2019)

Im Zusammenhang mit der Mischwasserproblematik mdéch-
ten wir auf unsere Stellungnahme gem. 84(1), verweisen,
die wir nochmals anfiigen.

aus der Stellungnahme vom 17.09.2018:
10.1 Schmutzwasser

Die Schmutzwasserentsorgung kann im Freigefélle Gber
den vorhandenen Schmutzwasserkanal im Pinassenweg
erfolgen. Durch die zusatzliche Einleitung von Schmutz-
wasser aus dem Plangebiet kommt es zu einem héheren
Mischwasserabschlag unterhalb des bereits getrennten
Einzugsgebietes (Regeniuberlauf Neue Hafenstral3e). Zuvor
besteht eine indirekte Beeinflussung bei der Ruckfiihrung
von Mischwasser (MW) aus den MW-Speicherbecken am
Pumpwerk (PW) Finkenberg und/oder bei Betrieb der Flut-
pumpen am PW Burgtor. Die ehemalige Bebauung im
Plangebiet mit einem 14-stdckigem Hochhaus wies vor Ab-
bruch 171 Wohneinheiten auf. Zeitweise waren dort 700
Bewohner gemeldet.

Hier werden Angaben zu den geplanten Wohneinheiten
(WE) gemacht. Die Angabe der voraussichtlichen Einwoh-
ner in den 133 Wohneinheiten (unter Punkt 4: 150 WE?) mit
rund 400 Personen, zeigt eine wesentliche Reduzierung
gegeniuber dem Ursprung an. Ob trotz dieser Reduzierung
der Abwassermenge eine Neubebauung realisiert werden
kann, ist abschlieRend mit der Wasserbehorde der Hanse-
stadt Lubeck zu klaren.

Die untere Wasserbehdrde hat keine grundsétzlichen Ein-
wande gegen eine Neubebauung auf der Flache erhoben.
Da die aktuelle Planung mit ca. 135 Wohneinheiten eine
geringere Belastung fur den Mischwasser-Kanal darstellt
als die vormalige Bebauung mit 171 Wohneinheiten, kommt
es zu keiner Verschlechterung. Das Verschlechterungsver-
bot gemal Landeswassergesetz SH wird beachtet.

Die Begrindung wird korrigiert und eine einheitliche Anzahl
von Wohneinheiten genannt.

zur Kenntnis nehmen

10.2 Abflussdrosselung Niederschlagswasser

Hinsichtlich des vorliegenden Bebauungsplanentwurfes
haben die Entsorgungsbetriebe grundsatzlich keine Beden-
ken. Wir bitten jedoch in der Begriindung zum Bebauungs-

Die Anregung wird berlcksichtigt und die Begriindung um
die genannten Hinweise redaktionell erganzt.

bertcksichtigen
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plan unter Punkt 5.4.2 — Regenwasser folgendes zu ergén-
zen:

Der Abfluss des Niederschlagswassers ist auf eine Menge
von 37,6 l/s*ha zu drosseln. Dartiber hinaus anfallendes
Niederschlagswasser ist im Plangebiet zurtickzuhalten.

10.3 Mittelbare Kosten

AulRerdem bitten wir um Erg&nzung unter 8.2 mittelbare
Kosten:

Den Entsorgungsbetrieben entstehen Kosten fir die Her-
stellung und spéatere Unterhaltung der offentlichen Entwas-
serungsanlagen, die tGiber Gebuhren finanziert werden
mussen.

Die Kosten fallen regelhaft bei Neubaugebieten an und sind
im Hinblick auf die GeblUhrenverordnung gedeckt.

nicht berticksichtigen

10.4 Schmutzwasserentsorgung

Hinsichtlich der Schmutzwasserentsorgung tber das Uber-
lastete System ist grundséatzlich eine Zustimmung der Unte-
ren Wasserbehorde einzuholen, da durch den Anschluss
des Baugebietes gegentiber der urspriinglichen Bebauung
zwar eine Minderbelastung, gegenuber dem derzeitigen
Zustand jedoch eine Mehrbelastung auftritt.

Die Anregung wurde bereits beriicksichtigt und die Abstim-
mung zur geplanten Schmutzwasserentsorgung mit der
Unteren Wasserbehorde ist erfolgt.

bereits beriicksichtigt

Nr. 11 Hansestadt Lubeck- Bereich Archéologie und Denkmalpflege, Abteilung Archaologie (Schreiben vom 02.07.2019)

11.1 Ergdnzung des Hinweises

Wir hatten hierzu als Trager offentlicher Belange am
06.08.2018 Stellung genommen. Auf Grundlage dieser Stel-
lungnahme wurde ein Hinweis in den Bebauungsplan ein-
getragen. Da die Stellungnahme sowohl im B-Plan selbst
als auch in der Begriindung gektirzt wiedergegeben wird,
mdochte ich Sie bitten, in beiden Hinweisen eine Erganzung
vorzunehmen. Neben den Ausdricken ,rechtzeitig” und

Die Anregungen werden bertcksichtigt und die Begriindung
um die Formulierung ,spatestens jedoch 14 Tage vorher*
erganzt.

bertcksichtigen
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Jrihzeitig" sollte zuséatzlich die in der Stellungnahme ge-
nannte Frist ,spatestens jedoch 14 Tage vorher" eingetra-
gen werden. Leider hat sich in der Vergangenheit gezeigt,
dass die Benachrichtigungen oft zu spét erfolgen, so dass
wir keine Mdglichkeit haben, die MaRnahme in unseren
Arbeitsablauf einzubauen. Aufgrund der im Boden ggf. noch
vorhandenen baulichen Reste einer Ziegelei, die spates-
tens seit der zweiten Halfte des 19. Jahrhunderts hier tatig
war, sind baubegleitende MaRnahmen vorzusehen, da
auch das Gutachten uber die historische Erkundung keine
Informationen Uber deren Rickbau sprich Abbruch enthalt.

Nr. 12 Hansestadt Lubeck, Fachbereich Kultur und Bildung, 401 Bereich Schule und Sport (Schreiben vom 02.07.2019)

12.1 Erhoéhung Bedarf an Grundschulplatzen

Das Plangebiet liegt im Grundschuleinzugsbereich der
Grundschule am Koggenweg und soll -gem. lhrer Ausfiih-
rungen vom 01.06.2017 - eine Neubebauung von 150
Wohneinheiten ermdglichen, von denen 25 Wohneinheiten
als Einzimmerwohnung errichtet werden.

Durch die Neubaugebiete im Zustandigkeitsbereich der
Grundschule am Koggenweg mit 150 zuséatzlichen
Wohneinheiten, werden je Jahrgang 5 bis 6 zusatzliche
Kinder erwartet. Die Schule wird sich dadurch in Richtung
einer durchgéangigen 4-Zigigkeit entwickeln, sodass ein
Zubau von insgesamt 520 m? Nutzflache fir den Ganztag
und den Unterricht notwendig wird.

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen. Es wird
auf die Begriindung verwiesen, die bereits folgende Aussa-
gen trifft:

.Das Plangebiet liegt im Grundschuleinzugsbereich der
Grundschule am Koggenweg. Das Baugebiet I6st einen
zusatzlichen Bedarf von 5 bis 6 Grundschulplatzen je Jahr-
gang aus. Die Hansestadt Libeck strebt den Ausbau der
Grundschule am Koggenweg an, sodass kiinftig der Mehr-
bedarf an Grundschulplatzen gedeckt werden kann.*

Es ist nicht vorgesehen, den Vorhabentrager an den Kosten
fur den Schulausbau zu beteiligen, da der durch das Bau-
gebiet verursachte Zugewinn an Schilern den Ausbau ei-
nes gesamtes Schulzuges nicht rechtfertigt.

zur Kenntnis nehmen

12.2 Berucksichtigung der Nutzungszeiten des Sportplat-
zes

Des Weiteren mochten wir Sie noch auf die nachfolgenden
Anmerkungen unsere Sportabteilung hinweisen:

Im Rahmen der Schalltechnischen Untersuchung wurden
die Nutzungszeiten und -intensitaten der angrenzenden
Sportflachen untersucht und berticksichtigt. Einschrankun-
gen fur die Sportflachen ergeben sich nicht aufgrund der

bereits berlicksichtigt
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Aus sportlicher Sicht ist es unbedingt notwendig die bishe-
rigen Zeiten auf den Sportflachen auch weiterhin uneinge-
schrankt nutzen zu kénnen. Die unmittelbar an das Pla-
nungsgebiet grenzenden Rasenplatze verfligen Uber kein
Flutlicht, so dass diese werktags verstéarkt nur im Sommer-
halbjahr genutzt werden, teilweise aber auch bis in die
Abendstunden um 21 Uhr. Im Winterhalbjahr konzentriert
sich der Betrieb zum Grof3teil auf den etwas weiter vom
Planungsgebiet abgelegenen Kunstrasenplatz mit Flutlicht.
An Wochenenden sind fast alle Platze, gerade in der Ful3-
ballsaison von August - November / Februar - Juni, das
ganze Jahr Uber im Vormittags- und Nachmittagsbereich
gut ausgelastet. Neben dem Vereinssport findet auf der
Anlage auch Schulsport und tlw. Freizeitsport statt.

Planung.

Nr. 13 Hansestadt Lubeck, Fachbereich Kultur und Bildung, 4.041 Fachbereichsdienste Jugendhilfeplanung (Schreiben vom 28.06.2019)

13.1 Bedarf Kita

Wir nehmen Bezug auf unsere Stellungnahmen vom
30.05.2017 und 06.08.2018 und bestéatigen den Bedarf fur
eine viergruppige Kindertageseinrichtung, die im B-Plan
bereits vorgesehen ist.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis nehmen

13.2 Jugendarbeit / kleine Wohnungen erforderlich

Der Bereich Jugendarbeit nutzt im Pinassenweg 26 eine
Flache von rd. 200 gm fir die Betreuung von Jugendlichen
im Stadtteil. Sollte dort Wohnbebauung entstehen, wéare ein
Ersatzstandort zu suchen.

Die Jugendhilfe bendtigt regelmélRig kleine Wohnungen fiir
junge Erwachsene (Einzelpersonen), die im Rahmen der
Verselbstandigung in eigenen Wohnraum ziehen als auch
fur Alleinerziehende mit Kindern, die im Anschluss an einen
stationdren Aufenthalt in einer Mutter/Kind-Einrichtung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis nehmen
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Wohnraum brauchen. Entsprechende Wohnungen sind u.a.
im B-Plan vorgesehen.
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Teil C: Stellungnahmen aus der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Vorbemerkung: Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde vom 12.06.2017 bis 23.06.2017 mittels Aushang im Bereich Stadtplanung und
Bauordnung, Mihlendamm 12, durchgefuhrt. Zuséatzlich wurden Ziel und Zweck der Planung in einer 6ffentlichen Informationsveranstaltung am
14.06.2017 im Familienzentrum Buntekuh dargelegt. Es bestand Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung. Ca. 40 Interessierte nahmen an der
Veranstaltung teil. Alle im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen, in diesem Fall insbesondere Fra-
gen und Anregungen, wurden zu dieser Informationsveranstaltung vorgebracht. Im Folgenden werden die vorgebrachten Anregungen und Fragen
thematisch geordnet aufgefihrt.

Inhalt der Stellungnahmen Prifung und Abwagung

Nr.1 ,Sellschopp-Flache"

Was passiert mit dem ehemaligen Sellschopp-Gelande? Der Bereich liegt nicht im Umgriff des Bebauungsplanes 22.04.00 und wird da-
her in diesem Bebauungsplan-Verfahren nicht betrachtet. Ggf. wird die Flache
Zu einem spéateren Zeitpunkt im Rahmen eines anderen Bauleitplanverfahrens
Uberplant. Derzeit kbnnen keine Aussagen zur Zukunft des Gelandes getroffen

werden.
Nr.2 Offnung Pinassenweg
Wird der Pinassenweg wieder getffnet, um in Richtung Ein- Hierfir misste der bereits durchgefiihrte und gut angenommene Ausbau des
kaufszentrum eine Durchfahrt zu ermdéglichen? Grunzuges Wiesental wieder riickgebaut werden; dies ist jedoch keine Pla-

nungsabsicht der Stadt.

Nr.3 Umbenennung Pinassenweg

Es wird angeregt, den sidlichen Teil des Pinassenweges um- | Die Anregung wird im weiteren Verfahren geprtft. Es handelt sich dabei jedoch
zubenennen, um weitere Missverstandnisse zu vermeiden. um keinen Belang oder Regelungsrahmen der Bauleitplanung.

Nr. 4 Verkehrsfuhrung

Wie sieht das Verkehrskonzept aus? Ist der Pinassenweg die | Die Zufahrt zum Wohnquartier erfolgt tber Moislinger Allee und Pinassenweg.
einzige Zufahrt zum Wohnquartier? Wie kommt man stadtein- | Neben der Ausfahrt Gber den Pinassenweg ist eine weitere Ausfahrt am Bunte-
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warts?

kuhweg vorgesehen (nur fir Rechtsabbieger). Im Wohngebiet werden verkehrs-
beruhigende MalRnahmen geplant.

Kdnnen die bestehenden Stral3en die Mehrbelastung durch die
neuen Fahrzeuge bewéltigen?

Das Stralennetz ist ausreichend leistungsfahig, um die Aufnahme des zusatzli-
chen PKW-Verkehrs zu gewahrleisten. Der Pinassenweg war bis 2005 durch-
gehend befahrbar und ein erheblicher Durchgangsverkehr fand dort statt. Im
Hinblick auf den ehemaligen Einzelhandelsbetrieb wurden grof3e Verkehrsstro-
me von der Moislinger Allee, Uber den Pinassenweg bis zur Wohnbebauung in
nordlichen Teil der StralRe abgewickelt. Eine Linksabbiegerspur war bereits sei-
nerzeit nicht erforderlich.

Durch die nun geplante Wohnbebauung in Kombination mit dem ,geschlosse-
nen“ Pinassenweg ist davon auszugehen, dass der Verkehrsstrom durch die
zukunftigen Anwohner und Besucher nicht héher ausfallen wird, als der damali-
ge Durchgangsverkehr mit anliegendem Einzelhandelsbetrieb.

Wird die RingstralRe als Einbahnstrafe ausgewiesen? Dann
konnen langs der StralRe Parkplatze untergebracht werden.

Die Ausweisung einer Einbahnstraf3e ist nicht vorgesehen. Der stadtebauliche
Entwurf sieht 6ffentliche Stellplatze im Stralenraum im Umfang von 15 bis 20 %
der geplanten Wohneinheiten vor.

Nr.5 Anzahl der Stellplatze

Ist die Anzahl der geplanten 6ffentlichen Stellplatze ausrei-
chend? Heutzutage gibt es haufig zwei PKW je Haushalt.

Die offentlichen Stellpléatze sind eine Erganzung zu den auf den Privatgrundsti-
cken vorgesehenen Stellplatzen und sollen dem Besucherverkehr dienen. Der
Umfang von 15 bis 20 % der Wohneinheiten fur 6ffentliche Stellplatze findet
stadtweit Anwendung und wird als ausreichend eingeschatzt.

Nr.6 OPNV-Anbindung

Bleibt die OPNV-Anbindung in der jetzigen Form bestehen?
Werden Bushaltestellen verlegt oder kommen neue hinzu?

Es ergeben sich keine Anderungen im Bereich der Bushaltestellen oder OPNV-
Anbindung aufgrund der Planung.

Nr.7 Versiegelungsgrad, Mal3 der baulichen Nutzung

Wie hoch ist der Versiegelungsgrad im Plangebiet, bleibt es
bei einer GRZ von 0,37

Anstatt einer GRZ werden nun Grundflachen als absolute Zahlenwerte festge-
setzt. Rechnerisch wird damit Uberwiegend eine GRZ von 0,4 eingehalten. Es
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wird das stadtebauliche Ziel einer kleinteiligen, verdichteten und flachensparen-
den Bauweise verfolgt.

Es werden nach Einschatzung der Anwesenden zu wenig 6f-
fentliche Grunflachen im Plangebiet vorgesehen; der Stadtteil
Buntekuh ist ein verhaltnismafig durchgrinter Stadtteil.

Im Plangebiet wird eine mittige Grinverbindung vorgesehen, die bis zu den be-
stehenden Parkanlagen in Buntekuh fiihrt. Au3erdem ist jedem Reihenhaus ein
privater Garten zugeordnet. Zudem werden Grindéacher auf allen Hauptgebau-
den und Garagen festgesetzt, die zu einem guten Lokalklima beitragen.

Nr. 8 Unterkellerung, Tiefgarage

Ist es vorgesehen, dass die Wohngebaude mit Keller errichtet
werden? In einem benachbarten Wohngebiet sind nach einem
Neubau Probleme durch einen Grundwasseranstieg entstan-
den. Diese werden mit der Unterkellerung eines angrenzenden
Neubaus in Verbindung gebracht. Die gleiche Problematik wird
fur die Errichtung der Tiefgarage gesehen. Welche Mafl3nah-
men werden hier ergriffen, damit sich diese Situation nicht
verschérft und die bestehenden Wohngebaude geschuitzt wer-
den?

Der Bebauungsplan wird in Abstimmung mit der unteren Bodenbehorde und
unteren Wasserbehorde erstellt. Zudem liegt eine Baugrunduntersuchung vor.
Es ist keine Problematik beim Grundwasser erkennbar.

Der Bebauungsplan wird voraussichtlich keine Einschrénkung bei der Errichtung
von Kellergeschossen vorsehen.

Nr.9 GrundsticksgrofRen, WohnungsgrofRen

Welche Grundsticksgréfien und WohnungsgréRen werden im
Plangebiet vorgesehen?

Der Bebauungsplan setzt keine Angaben zur Mindest- oder Maximalgré3e fur
Grundstucke oder Wohnungen fest.

Fur die Reihenhauser werden voraussichtlich jeweils Eigentiimergemeinschaften
gebildet. Das Bebauungskonzept der Projektentwickler sieht fur die Reihenhau-
ser GrundstiicksgréRen zwischen 140 m2 und 270 m2 vor; Reihenhausend-
grundsttcke sind ggf. groRer. Die Wohnflache in den Reihenhdusern betragt laut
Projektentwickler ca. 130 m2. Im Geschosswohnungsbau wird ein Wohnungsmix
aus verschiedenen Wohnungsgrof3en umgesetzt.

Nr. 10 Miete /Eigentum/Erbpacht

Wird es im Geschosswohnungsbau auch Mietwohnungen ge-
ben oder handelt es sich nur um Eigentumswohnungen?

Fur den Geschosswohnungsbau kommt sowohl die Vermarktung im Eigentum
als auch Mietwohnungsbau in Frage. Hierzu hat der Vorhabentrager noch keine
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Hinweise gegeben. Es werden in jedem Fall auf mind. 30 % der Geschossflache
im Geschosswohnungsbau geférderter Wohnungsbau errichtet.

Werden die Grundstlicke verkauft oder wird es auch Erb-
pachtgrundstiicke geben?

Erbpachtgrundstiicke sind vom Vorhabentréger nicht vorgesehen.

Nr. 11 SchallschutzmaflRnahmen

Welche SchallschutzmalRhahmen werden ergriffen?

Die festgesetzten Schallschutzmalinahmen basieren auf den Ergebnissen und
Empfehlungen eines Schallschutzgutachtens.

Im Bebauungsplan werden maf3gebliche Aul3enlarmpegel sowie Bereiche, in
denen besondere Vorkehrungen bei der baulichen Ausfiihrung getroffen werden
missen, festgesetzt. Zudem wird an bestimmten Stellen die Errichtung von pri-
vaten Larmschutzwénden vorgesehen. Dariiber hinaus werden Anforderungen
im Bereich des passiven Schallschutzes festgelegt.

Nr. 12 Entfallende Baume

Werden Ersatzpflanzungen fir die zu fallenden Baume im
Plangebiet vorgenommen bzw. Anzahl und Standort neuer
Pflanzungen festgelegt?

Es werden Ersatzpflanzungen fiir zu fallende Baume gemafR Baumschutzsat-
zung vorgenommen. Beurteilungsgrundlage fir die Planung bildet eine Gehdlz-
erfassung mit Aussagen zum Vitalitdtszustand und zur Lebenserwartung der
Baume sowie eine Bilanzierung nach Baumschutzsatzung. Im weiteren Verfah-
ren wird geklart, wie viele Ersatzpflanzungen direkt im Baugebiet umgesetzt
werden konnen und wo ggf. dartiber hinaus erforderliche Ersatzpflanzungen zu
tatigen sind.

Die Ersatzpflanzungen im Baugebiet kbnnen in den StraBenraum und die zent-
rale Griinachse integriert werden.

Nr. 13 Sozialer Wohnungsbau

Wird die Errichtung von sozialem Wohnungsbau im Plangebiet
festgesetzt?

Im stadtebaulichen Vertrag, der nach 8§ 11 BauGB zwischen der Hansestadt
Libeck und den Projektentwicklern geschlossen wird, wird der gemaR Birger-
schaftsbeschluss geforderte Anteil von mind. 30 % der Geschossflache im Ge-
schosswohnungsbau fur den sozialen Wohnungsbau aufgenommen. Der soziale
Wohnungsbau ist somit 6ffentlich-rechtlich gesichert.
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Inhalt der Stellungnahmen

Priafung und Abwagung

Nr. 14 Geschosswohnungsbau

Entstehen tatséachlich nur zwei Mehrfamilienhauser?

Es sind Uberwiegend Reihenhauser geplant. Klassische Mehrfamilienhauser im
Sinne von Geschosswohnungsbauten sind nur die als MFH | und MFH Il be-
zeichneten Gebaude. Auf dem ndérdlich angrenzenden Grundstiick (derzeit noch
Einzelhandel) ist jedoch niedriggeschossiger Mietwohnungsbau fir ca. 40 Miet-
parteien geplant.

Nr. 15 Jugendzentrum

Der Bebauungsplan sollte die Moglichkeit zur Errichtung eines
Jugendzentrums hergeben oder es sollte ein Ersatz an ande-
rer Stelle vorgesehen werden.

Die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes lasst auch weiterhin das Be-
treiben eines Jugendzentrums zu. Die eventuelle Kiindigung des Mietvertrages
fur das Jugendzentrum ist eine privatrechtliche Angelegenheit zwischen dem
Eigentimer und dem Mieter. Im Bebauungsplan ist eine Festsetzung Jugend-
zentrum nicht vorgesehen.
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Teil D: Stellungnahmen aus der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung gemaf 8 4 Abs.1 BauGB

Vorbemerkung: Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 15.08.2018 Uber
die Planungen unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme bis einschlieZlich 07.09.2018 aufgefordert. Im Rahmen der friihzeitigen Behor-
denbeteiligung wurden insgesamt 53 Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange beteiligt und um Stellungnahme gebeten. Im Ergebnis
dieser Beteiligung sind insgesamt 26 Stellungnahmen beim Bereich Stadtplanung und Bauordnung eingegangen, davon 18 Stellungnahmen mit
bebauungsplanrelevanten Inhalten und 8 Stellungnahmen mit nicht bebauungsplanrelevanten Hinweisen oder keinen Bedenken.

Inhalt der Stellungnahme Prufung und Abwégung Ergebnis

Nr.1 Stadtbeauftragter flr Naturschutz (Schreiben vom 03.09.2018)

1.1 Potentialanalyse nicht ausreichend

Gegen diese Planung bestehen folgende Bedenken. Das Die Anregung wird nicht beriicksichtigt, da der Gutachter im | nicht berlcksichtigen
Plangebiet ist seit geraumer Zeit der natiirlichen Entwick- | Rahmen der Potenzialabschatzung und Artenschutzunter-

lung Uberlassen, von daher wére es m. E. erforderlich, suchung hinreichende Aussagen getroffen hat. Im Rahmen

hier eine botanische und faunistische Bestandsanalyse der Bauleitplanung sind lediglich die besonders und streng

zu fertigen. Eine reine Potentialanalyse dirfte nicht aus- geschutzten Arten zu betrachten. Es ist nicht erforderlich,

reichend sein (z. B. firr den Aspekt "Insekten"). eine tatsachliche Bestandsaufnahme aller Tier- und Pflan-

zenarten im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens vorzu-
nehmen. Neben Brutvigeln, Fledermausen und Haselmau-
sen finden sich im Gutachten auch Aussagen zu den ubri-
gen geschitzten Arten wieder:

~Weitere Arten des Anhangs IV

Aufgrund fehlender geeigneter Lebensrdume im Plangebiet
kann das Vorkommen von Amphibien, Mollusken, Krebsen
und Libellen ausgeschlossen werden. Gleiches gilt fir den
Eremiten und die anderen Arten (auch Pflanzenarten) des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie mit sehr speziellen Lebens-
raumanspruchen.”

1.2 Erhalt aller Baume erforderlich
Das Plangebiet ist dadurch gekennzeichnet, dass an sei- In der Nebenzeichnung 1 des Bebauungsplanes sind alle tiw. berlcksichtigen
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Inhalt der Stellungnahme

Prifung und Abwagung

Ergebnis

nen Randern weitgehend geschlossene Baumreihen
bzw. Baumgruppen stehen, die in eine qualitativ gute
Planung fast geschlossen einbezogen werden kdnnten.
Bei den mir leider nur elektronisch vorliegenden Unterla-
gen erschliel3t es sich mir nicht, was von den bestehen-
den Baumen Uberhaupt bei Planverwirklichung erhalten
werden soll. Der Baumfallplan (Begriindung S.37, An-
hang 2) ist in vorliegender Form nicht lesbar. Es sollte
hier unabdingbar sein, dass in der Planzeichnung jeder
zu erhaltende Baum genau festgelegt wird.

Es wird hier eine Chance vertan, ein ohnehin nicht durch
"Schonheit" glanzendes Stadtgebiet aufzuwerten. Ein
baumumstandenes Wohnquartier wirde eine erhebliche
Aufwertung der Stadtlandschaft bedeuten durch Ab-
schirmung (optisch, eingeschrankt auch akustisch) der
Wohnhauser gegeniiber den stark befahrenen Stral3en
Buntekuhweg und Moislinger Allee. Der weitgehende
Erhalt der Baume wirde zu einer differenzierten, qualitat-
vollen Planung ohne monotone Strukturen zwingen und
darUber hinaus fir Insekten und Vogel wertvolle Lebens-
raume erhalten. Letztlich sind nur 4 Baume in der Vitali-
tatsklasse 2 und schlechter eingeordnet, so dass der
Baumbestand fast vollstandig erhalten werden kann.

Zu beseitigenden Baume mit Idf. Nummer eindeutig ge-
kennzeichnet. Dariiber hinaus sind in der Planzeichnung
alle zu erhaltenden B&aume als Einzelbaumfestsetzung ge-
sichert. Flr die Baumgruppe am nérdlichen Plangebiets-
rand wurde eine flachige Festsetzung gewahlt. Der Baum-
bestand in WA 1 und WA 2 wird ebenfalls als flachige Er-
haltungsfestsetzung in die Planzeichnung aufgenommen.
In der Begrundung unter Ziffer 5.5.2 wird erlautert, warum
nicht alle Baume und v.a. nicht die Baume entlang der
Moislinger Allee erhalten bleiben kénnen:

.In erster Linie wird dem Belang der Versorgung der Bevdl-
kerung mit Wohnraum der Vorzug gegeben. Vor allem im
sudlichen Bereich entlang der Moislinger Allee wird aus
immissionsschutzrechtlichen Griinden eine lange Riegelbe-
bauung nah an der StralRe erforderlich. Daher missen ins-
gesamt 40 der vorhandenen Baume und neun Gehélzgrup-
pen (davon zwei Gehdlzgruppen teilweise) entfernt wer-
den.”

Der weitgehende Erhalt der Baume wiirde die zu schaffen-
den Wohneinheiten maR3geblich minimieren. Als Ausgleich
zu den Baumfallungen werden u.a. entlang der Stral3en
Moislinger Allee und Buntekuhweg neue Baume gepflanzt,
um den Alleecharakter zumindest prinzipiell wieder herzu-
stellen. Die vorliegende Planung stellt einen Kompromiss
zwischen Schaffung von Wohnraum und Erhalt von Baum-
bestand dar.

1.3 Flachdéacher sind 6kologisch unvorteilhaft

Im Plan ist festgelegt, dass die Gebaude in Flachdach-
bauweise mit Staffelgeschol3 zu errichten sind (siehe Ziff.
11.2 Teil B, Text der Planzeichnung). Diese Bauweise ist
abgesehen von der gebdudegestalterischen Monotonie
auch 6kologisch nicht sonderlich vorteilhaft, da die vor-
geschriebenen Dachbegriinungen meistens nur unzu-
reichend ausgefiihrt und schlecht unterhalten werden.

Eine grundsétzlich unzureichende Ausfiihrung und Unter-
haltung von Dachbegriinung wird nicht angenommen. Die
Haltbarkeit von Dichtungsmaterialien stellt sich bei allen
Dacheindeckungen. Eine grundsatzliche Kurzlebigkeit von
Grundéchern ist nicht bekannt. Vielmehr werden die klima-
technischen Vorteile gesehen, wie positive Auswirkungen
auf das Lokalklima, Luftbefeuchtung durch langsam ver-

nicht bertcksichtigen
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Inhalt der Stellungnahme

Prifung und Abwagung

Ergebnis

Okologisch bedenklich sind Flachdacher aber vor allem
wegen der Kurzlebigkeit der Dichtungsmaterialien. Letz-
tere bestehen fast ausschlief3lich aus organischen Ver-
bindungen, deren Alterungsbestandigkeit nach ca. 30
Jahren verlorengeht. Unter Anfall erheblicher Abfallmen-
gen ist dann ein Austausch der Dachdichtungen erforder-
lich.

dunstendes Wasser, Staubfilterung, Lufterneuerung und
Strahlungsschutz durch Pflanzen. Daher wird die Festset-
zung zu Grundachern beibehalten.
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ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
in Verbindung mit der Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 4.Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
GR 650 m? Zulassige Grundflache je Baufenster (§ 19 Abs. 2 BauNVO)

(11 Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal (§ 20 Abs. 1 BauNVO)
0K 13,00 m Héhe baulicher Anlagen in m Uber Geléndeniveau (§ 20 Abs. 1 BauNVO)
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 bis 23 BauNVO)
A nur Hausgruppen zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
s==r==r= Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
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m Kindertagesstatte

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

Strallenbegrenzungslinie

v Verkehrsberuhigter Bereich

Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
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Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
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MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
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—— ==  Mit Gehrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
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+Gailg" Mit Gehrechten zu Gunsten der Allgemeinheit
»GLy" Mit Geh- und Leitungsrechten zu Gunsten der Versorgungstrager
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gt Steliplatze
Ga Garage
TG Tiefgarage
Na Nebenanlagen

asWh=3.5m | drmschutzwand mit einer Mindesthche tiber Gelande

Darstellung ohne Normcharakter
11.09 Hohenpunkte
"""""""""""" in Aussicht genommene Grundstiicksteilung

geplante private Gehwege

geplante offentliche Gehwege

P geplante Aufteilung Parkplatzflachen innerhalb der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Planungsunterlage
o——o Flurstiicksgrenzen (vorhanden)
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X

zukiinftig fortfallende Bebauung

TEIL B - TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

1.2 Im allgemeinen Wohngebiet sind Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO unzulassig.

2. Bedingte Zuldssigkeit von Nutzungen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

In den Teilgebieten WA 2 bis WA 6 sind Wohnnutzungen erst dann zulassig, wenn in den
Teilgebieten WA 7 und WA 8 die Giberbaubaren Grundstiicksflachen in ihrer Langsrichtung komplett
dreigeschossig bebaut sind und sdmtliche Garagen und Larmschutzwéande errichtet sind.

3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Teilgebiet WA 2 darf die zuldssige Grundflache durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz
1 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 75 % Uberschritten werden.

4. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Terrassen dirfen die Baugrenzen bis zu einer Tiefe von 3,00 m Uberschreiten. Punkt 8.2 ist zu
beachten.

5. Hochstzuldssige Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In den Teilgebieten WA 4 bis WA 8 ist je Reihenhaus eine Wohneinheit zulassig.

6. Stellplatze, Garagen, Tiefgaragen, Fahrradstellplitze (§ 12 BauNVO)

6.1 In den Teilgebieten WA 1, WA 7 und WA 8 sind Garagen nur innerhalb der festgesetzten Flachen
fur Garagen zuldssig. In den Ubrigen Teilgebieten sind Uberdachte Stellplatze (Carports) und
Garagen unzulassig.

6.2 In den Teilgebieten WA 1 und WA 3 bis WA 8 sind Stellplatze nur in den festgesetzten Flachen fur
Stellplatze bzw. Flachen fir Stellplatze und Nebenanlagen zulassig.
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In dem Teilgebiet WA 2 sind oberirdische Stellplatze und Garagen unzulassig.

Die im WA 3 notwendigen Fahrradabstellanlagen sind im Erdgeschoss in einem ebenerdig
erreichbaren, abschlieRbaren Raum unterzubringen.

Gehrechte

Die mit ,Gpy4" bezeichneten Flachen sind mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu
belasten. Geringfligige Abweichungen von der Lage der festgesetzten Gehrechte kdnnen
ausnahmsweise zugelassen werden.

SchallschutzmafRnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Sportlarm

Zum Schutz der Wohnnutzungen vor Sportlarm sind bei Neubauten in dem von Uberschreitungen
betroffenen Bereich bis zu einem Abstand von 27 m zur nérdlichen Grenze des
Plangeltungsbereichs an den Nord-, Nordwest- und Nordostfassaden von schutzbedurftigen
Raumen gemald DIN 4109 nur schallgedammte Liftungen zuldssig. Der notwendige hygienische
Luftwechsel ist Uber eine larmabgewandte Fassadenseite oder andere geeignete, dem Stand der
Technik entsprechende Weise sicherzustellen. Von den vorgenannten Festsetzungen kann
abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der
tatsachlichen Larmbelastung an den Gebaudefassaden geringere Beurteilungspegel resultieren.
(siehe dazu Nebenzeichnung 2)

Festsetzung Malgeblicher Auflenlarmpegel nach DIN 4109

Die AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen missen gesamt bewertete Bau-Schallddmm-Male
R'yges gemal DIN 4109-1 (Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen, Ausgabe
Januar 2018, siehe Hinweis C) aufweisen, die sich gemalR Kap. 7.1 der DIN 4109-1 aus der
Differenz zwischen dem maRgeblichen Aufenlarmpegel (L,) und einem Korrekturwert fir die
jeweilige Raumart (K, mart) €rgeben.

Fir Aufenthaltsrdume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen, ist der maRgebliche
AuBenlarmpegel L, der Nebenzeichnung 3 zu entnehmen. Fur alle anderen Aufenthaltsraume
gelten die mafRgeblichen AuRenlarmpegel gemafl Nebenzeichnung 4.

Fir Aufenthaltsrdaume in  Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beherbergungsbetrieben,
Unterrichtsraume und ahnliche Raume sind 30 dB als Korrekturwert Kz, mat 9eman Kap. 7.1 der
DIN 4109 in die Berechnung einzustellen. Fir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien
betragt der Korrekturwert 25 dB; fir Birordume und ahnliche Rdume betragt der Korrekturwert 35
dB.

Der Nachweis der Anforderungen an die erforderliche Schallddmmung der Auflenbauteilte ist
gemal Kap. 4.4 der DIN 4109-2 (Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische Nachweise der
Erflllung der Anforderungen, Ausgabe Januar 2018, siehe Hinweis A) zu fihren.

Bei einem malfigeblichen AuRenldrmpegel gemal® DIN 4109-1 (Ausgabe Januar 2018, siehe
Hinweis A) von mehr als 45 dB ist der erforderliche hygienische Luftwechsel fir Aufenthaltsraume,
die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden koénnen, durch schallddmmende
Luftungseinrichtungen oder andere, den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende
MaRBnahmen sicherzustellen. Liftungseinrichtungen sind beim Nachweis der erforderlichen
Schallddmmung zu beriicksichtigen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere
Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

Ebenerdige Auflenwohnbereiche sind in den Teilgebieten WA 7 und WA 8 auf den den Stral3en
Moislinger Allee, Buntekuhweg und Pinassenweg zugewandten Fassadenseiten nicht zulassig.
AuBenwohnbereiche in Obergeschossen sind in den Teilgebieten WA 7 und WA 8 an den
stralenzugewandten Fassadenseite nur als geschlossene Aullenwohnbereiche zulassig.
Ausnahmsweise kdnnen auf den strallenzugewandten Fassadenseiten offene Aulienwohnbereiche
in den Obergeschossen zugelassen werden, wenn die betreffenden Wohnungen zugleich Gber
ebenerdige AuRenwohnbereiche auf der strallenabgewandten Gebaudeseite verfligen.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB)

Erhaltungsgebot

Die in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten Baume und sonstigen Gehdlze sind
dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Bei Abgang von B&umen und sonstigen
Geholzen, fir die der Bebauungsplan eine Erhaltungsbindung festsetzt, ist innerhalb von sechs
Monaten gleichartiger Ersatz (Artenauswahl siehe Pflanzliste (a) im Anhang) mit einem
Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in 1 m Hohe, zu pflanzen.

StralRenbdume

Innerhalb  der  Verkehrsflachen mit  besonderer = Zweckbestimmung ,Bereich  mit
verkehrsberuhigenden MaRRnahmen® sind mindestens 15 standortgerechte, kleinkronige, heimische
Laubbdume (Artenauswahl siehe Pflanzliste (a2) im Anhang) mit einem Stammumfang von
mindestens 18 cm, gemessen in 1 m Hoéhe, in einer offenen mindestens 8 m? grofien
Baumscheiben mit einem durchwurzelbaren Substratvolumen von mindestens 12 m?® zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

Begriinung von Stellplatzanlagen

Oberirdische Stellplatzanlagen mit mehr als 4 Stellplatzen sind an drei Aulenkanten mit
mindestens 1 m hohen Hecken aus heimischen Laubgehdlzen einzugriinen.

Bei mehr als 6 Stellplatzen ist die Stellplatzanlage dartiber hinaus durch Baumpflanzungen zu
gliedern. Hierzu ist je angefangenen 6 Stellplatzen ein standortgerechter, kleinkroniger, heimischer
Laubbaum (Artenauswahl siehe Pflanzliste (a2) im Anhang) mit einem Stammumfang von
mindestens 16 cm, gemessen in 1 m Hohe, in einer offenen mindestens 8 m? groRen Baumscheibe
mit einem durchwurzelbaren Substratvolumen von mindestens 12 m?® in einem gleichmaRigen
Baumraster auf der jeweiligen Stellplatzanlage zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Begriinung von Tiefgaragen

Tiefgaragen(teile), die nicht von Gebauden Uberbaut sind, missen eine mindestens 0,40 m hohe
vegetationsfahige Uberdeckung aufweisen. Die Flachen sind, soweit sie nicht als Terrassen oder
Wege genutzt werden, zu begriinen oder gartnerisch zu gestalten.

Begriinung der Griinflachen

Gemal den zeichnerischen Festsetzungen sind auf den zwei privaten Grinflachen insgesamt
mindestens 8 standortgerechte, gro- und kleinkronige, heimische Laubbdume (Artenauswahl
siehe Pflanzliste (a1+a2) im Anhang) mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen
in 1 m Hohe, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Auf der offentlichen Grinflache sind mindestens 4 standortgerechte, groRkronige, heimische
Laubbdume (Artenauswahl siehe Pflanzliste (a1) im Anhang) mit einem Stammumfang von
mindestens 18 cm, gemessen in 1 m Héhe, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Begriinung der Wohnbaugrundstiicke

Gemal den zeichnerischen Festsetzungen sind in den Teilgebieten WA 3 bis WA 8
standortgerechte, heimische Laubbdume (Artenauswahl siehe Pflanzliste (a) im Anhang) mit einem
Stammumfang von mindestens 16 cm, gemessen in 1 m Hoéhe, zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Abgangige Baume sind innerhalb von sechs Monaten zu ersetzen.

Hecken als Einfriedung

Zur offentlichen Verkehrsflache, zur 6ffentlichen und privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung
Parkanlage und zu den festgesetzten Gehrechten sind samtliche Baugrundstiicke sowie die
Gemeinbedarfsflache in Form von geschnittenen Laubholzhecken bis zu einer Hohe von 1,50 m
einzufrieden (Artenauswahl siehe Pflanzliste (b) im Anhang). Der Pflanzenmittelpunkt der Hecken
muss jeweils einen Mindestabstand von 0,50 m zur Grundstiicksgrenze aufweisen. Zusatzliche
offene Zaune durfen nur grundstiicksseitig hinter der Hecke gesetzt werden. Im unmittelbaren
Einmindungsbereich und den angrenzenden zwei Metern zum Buntekuhweg darf die Bepflanzung
eine H6he von 0,80 m Uber Fahrbahn nicht Gberschreiten.

Eingriinung von Abfallbehaltern

Sofern Abfallbehélter nicht in Gebduden oder Nebenanlagen integriert werden, sind ihre
Standflachen an den Auflienkanten mit mindestens 1,00 m hohen Hecken aus standortgerechten,
heimischen Laubgehdlzen oder durch berankte Holzeinfassungen einzugriinen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Extensive Dachbegriinung
Die Dachflachen von Wohngebauden, von der Kita sowie von Garagen sind mit einem mindestens
10 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und dauerhaft zu begriinen.

Wegebelage

Wegeflachen sowie Stellplatze und Stellplatzanlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO
(Stellplatze, Zufahrten etc.) sind mit wasser- und luftdurchlassigen Beldgen oder mit Pflastersteinen
mit drainfahigen Pflasterfugen herzustellen.

Regenwasserversickerung

Im allgemeinen Wohngebiet und auf der Gemeinbedarfsflaiche ist das auf Terrassen- und
Wegeflachen sowie auf untergeordneten Nebenanlagen anfallende Niederschlagswasser auf den
Baugrundstiicken zu versickern.

MaRnahmen zum Artenschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind folgende MafRnahmen durchzufiihren:

Bei Fallung von Baum Nr. 30 gemall Nebenzeichnung 1: Anbringen von zwei kinstlichen,
selbstreinigenden Fledermausquartieren an Badumen im Plangebiet oder im naheren Umfeld (Ein
Fledermaus-GroRraum-Flachkasten (3FF) und ein Fledermausflachkasten (1FF) oder eine
Fledermaus-GrofRraumhdhle (FGRH) und ein Fledermaus-Spaltenkasten).

Bei Abriss von Gebduden im WA 2: Anbringen von zwei kinstlichen, selbstreinigenden
Fledermausquartieren an den neu fertig gestellten Gebauden im Plangebiet oder an Gebauden im
naheren Umfeld (Zwei Fledermaus-Universal-Sommerquartiere (1FTH oder 2FTH) oder acht
Elemente Fledermaus-Fassadenreihe (2FR) oder acht Fledermaus-Fassadenflachkasten- bzw.
Einbausteine).

@)

11.1

11.6

11.8

11.9

Die unter (1) und (2) aufgefihrten CEF-Mallnahmen sind vor Beginn von Fall- und
Rodungsmalinahmen in den Geholzflichen durchzufihren. Von dem festgesetzten
MaRBnahmenumfang kann abgewichen werden, wenn der unteren Naturschutzbehérde
nachgewiesen wird, dass die Malnahmen teilweise oder vollstdndig aulerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans, aber im raumlich-funktionalen Zusammenhang zum
Plangebiet durchgefiihrt werden.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB)

Fassadenmaterialien

Die Fassaden der Hauptbaukorper sind in Verblendmauerwerk im roten bis rotbraunen
Farbspektrum, in Holz oder Putz im weil3en, beigefarbenen, hellgrauen oder roten Farbspektrum
auszufihren. Davon abweichend sind andere Materialien und Farben zuldssig, sofern sie sich auf
die untergeordneten Bauteile beschranken oder insgesamt nicht mehr als 20% der Fassade der
jeweiligen Gebaudeseite in Anspruch nehmen.

Balkone
Balkone sind bis zu einer Tiefe von 1,50 m zuldssig. Balkone sind auf bis zu 50 % der jeweiligen
Gebaudeseite zulassig. Der aullere Abstand von Balkonen zur Gebaudekante betragt mind. 1,50m.

Dachgestaltung
Die Dacher der Wohngebaude, der Kita und der Garagen sind als flache oder flachgeneigte Dacher
auszufihren und gemafR Punkt 10.1 zu begruinen.

Sockelhdhe

Im allgemeinen Wohngebiet ist eine Sockelhéhe von mind. 15 cm und max. 30 cm Uber der
Oberkante der angrenzenden Offentlichen oder privaten Erschlieungsflaiche (Gehweg, Stralle,
Mischverkehrsflache), gemessen in der der ErschlieBungsflache zugewandten Fassadenmitte der
Hausvorderseite senkrecht zur ErschlieBungsflaiche, zuldssig. Ausnahmsweise kann die
Sockelhéhe um 10 cm Uberschritten werden, wenn durch eine gleichmaRige Gelandemodellierung
im Vorgartenbereich sichergestellt ist, dass der Hohenunterschied zwischen OKFF und
angrenzendem Gelandeniveau nicht mehr als 30 cm betragt. Die Sockelhdhe ist definiert durch die
Oberkante des FertigfuBbodens des Erdgeschosses (OKFF).

Terrassen
Terrassen dirfen max. 15 cm unterhalb der OKFF und max. 15 cm oberhalb des angrenzenden
Gelandeniveaus liegen.

Stitzmauern
Stitzmauern sind im Gartenbereich bis zu einer Héhe von 40 cm Uber dem angrenzenden
Gelandeniveau zuldssig. Im Vorgartenbereich sind Stiitzmauern unzulassig.

Gelandemodellierung

Gelandemodellierungen zum Angleichen der unterschiedlichen Ho6henniveaus zwischen
ErschlieBungs- und Bauflachen sind als Abgrabungen mit einem Gefélle bis zu 3 % bzw. als
Aufschittungen mit einer Steigung von bis zu 3 % zulassig.

Staffelgeschosse

In den Teilgebieten WA 2 und WA 4 bis WA 8 ist das oberste Geschoss als Staffelgeschoss
auszubilden, bei dem eine AuRenwand um mindestens 2,20 m gegenuber der AuRenwand des
darunterliegenden Geschosses zurlickversetzt ist.

In dem Teilgebiet WA 3 ist oberhalb des vierten Vollgeschosses ein Staffelgeschoss zulassig, bei
dem mindestens die sudostlichen, sidwestlichen und nordwestlichen AuRenwande um mindestens
1,75 m gegenuber den AuBRenwanden des darunterliegenden Geschosses zurtickversetzt sind. Das
Staffelgeschoss darf kein Vollgeschoss i.S.d. Landesbauordnung sein.

Larmschutzwande
Larmschutzwande sind, soweit sie auf dem Erdboden stehen, beidseitig aller 0,5 m mit
standortgerechten, mehrjahrigen Kletterpflanzen geman Pflanzliste c) dauerhaft zu begriinen.

HINWEISE

Einsichtnahme in die DIN 4109

Die DIN 4109-1 "Schallschutz im Hochbau, Teil 1" und die DIN 4109-2 "Schallschutz im Hochbau,
Teil 2" (jeweils Ausgabe Januar 2018), auf die in den textlichen Festsetzungen unter Pkt. 9 Bezug
genommen wird, liegen zusammen mit diesem Bebauungsplan in den Raumen, in denen in den
Bebauungsplan Einsicht genommen werden kann, zur Einsicht bereit.

Bodenmanagement

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind lokale Bodenverunreinigungen bekannt. Fir Erd-
und Tiefbauarbeiten ist daher ein Bodenmanagement erforderlich. Bodeneingriffe sind durch einen
Sachverstandigen gemall § 18 BBodSchG zu begleiten und zu dokumentieren, um eine
abfallrechtlich ordnungsgemafle Entsorgung von verunreinigtem Aushub zu gewahrleisten und eine
Gefahrdung der Schutzguter auszuschliel3en; die zustédndige untere Bodenschutzbehdrde (uBB) ist
zu beteiligen.

Oberbodenverhaltnisse

Auf Grund der Nutzungshistorie und der geplanten Erschliefungs- und Baumalnahmen ist als
Regelvermutung von gestdrten Oberbodenverhéltnissen im gesamten B-Plangebiet auszugehen.
Der jeweilige Vorhabentrager hat vor der Innutzungnahme von Flachen fiir die unversiegelten
Bereiche ordnungsgemafle Oberbodenverhéltnisse entsprechend der geplanten Nutzung
sicherzustellen und der unteren Bodenschutzbehérde nachzuweisen.

Archéologische Verdachtsflache

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen archdologische Funde nicht ausgeschlossen
werden. Vor Beginn von Eingriffen ist die Obere Denkmalschutzbehérde, Abteilung Archaologie,
frihzeitig Uber den beabsichtigten Beginn der Erdarbeiten zu informieren. Funde sind gem. § 15
DSchG S-H umgehend zu melden.

Fall- und Rodungsarbeiten
Fall- und Rodungsarbeiten dirfen gemall § 39 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) nur in der
Zeit zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar durchgefiihrt werden.

Schutz von zu erhaltenden Baumen

Wahrend der Bauphase ist zu gewahrleisten, dass die zu erhaltenden Badume durch geeignete
MaBnahmen (z.B. Stammschutz, Fahrschutz im Wourzelbereich, Einschrdnkung des
Schwenkbereiches von Kranen usw.) vor Beeintrachtigungen geschitzt werden.

Schutz von Fledermausvorkommen

Abrissarbeiten an Gebduden dirfen nur in der Zeit zwischen dem 1. Dezember und 28./29. Februar
durchgefuhrt werden. Die rickzubauenden Gebaude, insbesondere die Dachbdden, sind dabei im
Vorfeld durch ausgewiesenes Fachpersonal zu untersuchen, um eventuelle Quartiersnutzungen
von Fledermausen auszuschlieRen.

Die Fallung der Winter-Linde (siehe Bebauungsplan Nebenzeichnung 1: Zu beseitigende Baume,
Baum 30) ist nur zulassig im Zeitraum vom 01. Dezember bis 28./29. Februar. Diese Beschrankung
kann entfallen, wenn der Baum vorher durch eine sachverstidndige Person (Biologe/in;
Fledermausexperte/in) auf das Vorhandensein von Fledermdusen Uberprift wird und der
Nachweis des Nichtvorhandenseins von Fledermdusen erbracht und der unteren
Naturschutzbehoérde vorgelegt wird.

Leerrohre fur Telekommunikation
Fur die Baugrundstiicke wird angeregt, bei der Erstellung der Wohngebaude sowie der Kita
Leerrohre fur eine mdgliche Glasinfrastruktur vorzusehen.

Anhang
Pflanzlisten

a1) Artenauswahl Baumpflanzungen 1. Ordnung (grof3kronig):

Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Vogelkirsche Prunus avium

Rotbuche Fagus sylvatica
Rosskastanie Aesculus hippocastanum
Winterlinde Tilia cordata

Stieleiche Quercus robur

a2) Artenauswahl Baumpflanzungen 2. Ordnung (kleinkronig):

Feldahorn Acer campestre (kein Kugel-Ahorn)
Hainbuche Carpinus betulus
Eingriffliger Weifldorn Crataegus monogyna

Hahnendorn Crataegus crus-galli
Elsbeere Sorbus torminalis
Bruch-Weide Salix fragilis

PflanzgréRe: Hochstamme (HS)

b) Artenauswahl geschnittene Heckenpflanzungen:

Hainbuche Carpinus betulus
Feldahorn Acer campestre
Liguster Ligustrum vulgare
Rotbuche Fagus sylvatica

Hundsrose (Friesenwall) Rosa canina

c) Artenauswahl Bepflanzung Larmschutzwande

Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia
Amerikanische Klettertrompete Campsis radicans
Efeu Hedera helix i.S.

Kletterhortensie Hydrangea petiolaris

Rankhilfe erforderlich:

Hopfen Humulus lupulus

Geilblatt Lonicera caprifolium, Lonicera periclymenum
Waldrebe Clematis vitalba, Clematis montana, Clematis viticella

Kletterrosen in Sorten

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt ~ aufgrund des  Aufstellungsbeschlusses  des Liibeck, den
Bauausschusses der Hansestadt Liibeck vom 20.06.2016. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Abdruck in der Liibecker Stadtzeitung am 28.06.2016 erfolgt.

Hansestadt Libeck
Der Burgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung und Bauordnung
Im Auftrag Im Auftrag

N

. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von
der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB
am 15.08.2018 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

w

. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.1 Satz 1
BauGB ist vom 12.06.2017 bis einschlieBlich 23.06.2017 LS. Joanna Hagen Karsten Schréder
durchgefiihrt worden. Senatorin Bereichsleitung

4. Der Bauausschuss hat am 20.05.2019 den Entwurf des
Bebauungsplanes 22.04.00 Buntekuh / Pinassenweg - mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 03.06.2019 bis zum 05.07.2019
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 24.05.2019
in der LUbecker Stadtzeitung ortsiiblich bekannt gemacht.

()]

. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von
der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
am 27.05.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Libeck, den
7. Der katastermaRige Bestand am 00.00.0000 sowie die
geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung
werden als richtig bescheinigt.

L.S. Kerstin Kummer
-Offentl. Best. Verm.-Ing.-

8. Die Biirgerschaft hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Lubeck, den
Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am
00.00.0000 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. Hansestadt Liibeck

Der Burgermeister

9. Die Birgerschaft hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Fachbereich Planen und Bauen
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 00.00.0000 als Bereich Stadtplanung und Bauordnung
Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Im Auftrag
Beschluss gebilligt.

L.S. Karsten Schroder
Bereichsleitung

1 Labeck, den

o

. (Ausfertigung:)

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist
bekannt zu machen.

Hansestadt Libeck

L.S. Jan Lindenau
Der Burgermeister

1

-

.Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Biirgerschaft und Lubeck, den
die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und
zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der
Servicezeiten von allen Interessierten eingesehen werden kann
und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 00.00.0000 Fachbereich Planen und Bauen
ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist Bereich Stadtplanung und Bauordnung
auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Im Auftrag
Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung einschlieflich

der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) sowie

auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen

und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen LS. Karsten Schréder

worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde Bereichsleitung
ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 00.00.0000 in Kraft getreten.

Hansestadt Libeck
Der Burgermeister

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und nach § 9 (4) BauGB sowie nach § 84 der
Landesbauordnung wird nach BeschluRfassung der Birgerschaft der Hansestadt Libeck vom
00.00.0000 die Satzung uber den Bebauungsplan 22.04.00 - Buntekuh / Pinassenweg - bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK
BEBAUUNGSPLAN 22.04.00 - BUNTEKUH /
PINASSENWEG -

Anlage 2

ELBE-LUBECK-KANAL

Plangrundlage: Auszug aus der DTK 5, Quelle: UGB

Stand des Verfahrens : Entwurf zum Satzungsbeschluss Stand: 19.08.2019

Hansestadt LUBECK =

Der Burgermeister
Fachbereich 5 - Planen und Bauen
Bereich 610.4 Stadtplanung und Bauordnung
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Teil A - Planzeichnung

(Auszug aus dem Planoriginal)

SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK
BEBAUUNGSPLAN 22.04.00
- BUNTEKUH / PINASSENWEG -

Flur 19
Gemarkung St. Lorenz

pamuasseuld

Stand des Verfahrens : Entwurf zum Satzungsbeschluss § 10 Abs. 1 BauGB

Hansestadt LUBECK = Anlage 3
Der Blrgermeister
Fachbereich 5 - Planen und Bauen

Bereich 610.4 Stadtplanung und Bauordnung 19.08.2019
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Ze|Chenerk|aru ng (Auszug aus dem Planoriginal)

Es qilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
in Verbindung mit der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 4.Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GR 650 m? Zulassige Grundflache je Baufenster (§ 19 Abs. 2 BauNVO)
11 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal? (§ 20 Abs. 1 BauNVO)
0K 13,00 m Hohe baulicher Anlagen in m (iber Geléndeniveau (§ 20 Abs. 1 BauNVO)
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 bis 23 BauNVO)
A nur Hausgruppen zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Flachen fiir den Gemeinbedarf ( § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

§::::::::§ Flachen flir den Gemeinbedarf
m Kindertagesstatte

Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenverkehrsflachen

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

Strallenbegrenzungslinie

\") Verkehrsberuhigter Bereich

Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Versorgungsflachen

D Elektrizitat

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

[ Offentiche Grinfiache - Parkanlage -

Private Griinflache - Parkanlage -

Private Griinflache - Gehdlzstreifen -

MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

N Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

@
s © @0 00O
. Erhalt von Bédumen

Anpflanzen von grokronigen Baumen / kleinkronigen Baumen

Anpflanzen von Hecken

Sonstige Planzeichen

——0—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
oo Mit Gehrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
OOOEO@  MitGehrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
+Gallg’ Mit Gehrechten zu Gunsten der Allgemeinheit
»GLy" Mit Geh- und Leitungsrechten zu Gunsten der Versorgungstrager
1 1| Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
:r _______ -E Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
gt steliplatze
Ga Garage
TG Tiefgarage
Na Nebenanlagen

m Larmschutzwand mit einer Mindesthdhe Gber Gelande

Darstellung ohne Normcharakter

11.09 Hoéhenpunkte

in Aussicht genommene GrundstUcksteilung

S < —— geplante private Gehwege
TETeITI geplante offentliche Gehwege
"7 p geplante Aufteilung Parkplatzflachen innerhalb der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Planungsunterlage
o——o Flurstlicksgrenzen (vorhanden)
Flurgrenzen

% Flurstiicksnummern

vorhandene Bebauung

zukunftig fortfallende Bebauung

Gemischte Fahrbahn Parkstreifen

Verkehrsflache

Pflaster Pflaster Pflaster

0,25 5,50 0,25 0,25 5,00 2,50 0,25
6,00 m 800m !

A-A B-B
STRARENQUERSCHNITTE M 1:100 (Darstellung ohne Normcharakter)

Anlage 3




Anlage 3

Nebenzeichnung 1: Zu beseitigende Baume

ZEICHENERKLARUNG
Zu beseitigende Baume

@ Zur Umsetzung der Planung zu
48 beseitigende Baume mit Idf. Nummer

----- — Baugrenzen

pomuasseuld

Hamburger Strafe

M. 1:2.000
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Nebenzeichnung 3: MaRgeblicher AuBenlarmpegel fur Raume,
die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden konnen
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Nebenzeichnung 2: Sportlarm

Beréich, in dem an dén Nord-, Nordwest- und Nordostfassaden VOn
schutzbediirftigen Raumen gemaR DIN 4109 nur schallgedammte Liiftungen

zulassig sind
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Nebenzeichnung 4: MaRgeblicher AuBRenlarmpegel fur
schutzbedurftige Raume
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Anlage 4

Bebauungsplan 22.04.00
Buntekuh / Pinassenweg

TEILB - Text
Entwurf zum Satzungsbeschluss nach § 10 Abs.1 BauGB
Stand: 19.08.2019

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.  Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes. (8 1 Abs. 6 BauNVO)

1.2 Im allgemeinen Wohngebiet sind Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO unzu-
lassig.

2. Bedingte Zulassigkeit von Nutzungen (8 9 Abs. 2 BauGB)

In den Teilgebieten WA 2 bis WA 6 sind Wohnnutzungen erst dann zuléssig, wenn in
den Teilgebieten WA 7 und WA 8 die Uberbaubaren Grundsttcksflachen in ihrer Langs-
richtung komplett dreigeschossig bebaut sind und samtliche Garagen und Larmschutz-
wande errichtet worden sind.

3. Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Teilgebiet WA 2 darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen der in 8 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 75 % Uberschritten werden.

4, Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Terrassen dirfen die Baugrenzen bis zu einer Tiefe von 3,00 m Uberschreiten. Punkt 8.2
ist zu beachten.

5. Hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten (8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In den Teilgebieten WA 4 bis WA 8 ist je Reihenhaus eine Wohneinheit zuléassig.

6. Stellplatze, Garagen, Tiefgaragen (8 12 BauNVO)

6.1 Inden Teilgebieten WA 1, WA 7 und WA 8 sind Garagen nur innerhalb der festgesetzten
Flachen fir Garagen zulassig. In den lbrigen Teilgebieten sind liberdachte Stellplatze
(Carports) und Garagen unzulassig.

6.2 In den Teilgebieten WA 1 und WA 3 bis WA 8 sind Stellplatze nur in den festgesetzten
Flachen fur Stellplatze bzw. Flachen fur Stellplatze und Nebenanlagen zuléssig.

6.3 In dem Teilgebiet WA 2 sind oberirdische Stellplatze und Garagen unzulassig.

6.4 Die im WA 3 notwendigen Fahrradabstellanlagen sind im Erdgeschoss in einem eben-
erdig erreichbaren, abschlieBbaren Raum unterzubringen.
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)

®3)

(4)

Gehrechte

Die mit ,Gaig“ bezeichneten Flachen sind mit einem Gehrecht zugunsten der
Allgemeinheit zu belasten. Geringfiigige Abweichungen von der Lage der festgesetzten
Gehrechte kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden.

SchallschutzmaRnahmen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Sportlarm

Zum Schutz der Wohnnutzungen vor Sportlarm sind bei Neubauten in dem von Uber-
schreitungen betroffenen Bereich bis zu einem Abstand von 27 m zur nérdlichen Grenze
des Plangeltungsbereichs an den Nord-, Nordwest- und Nordostfassaden vor schutzbe-
darftigen Raumen gemaf DIN 4109 nur schallgeddammte Liftungen zulassig. Der not-
wendige hygienische Luftwechsel ist Uber eine larmabgewandte Fassadenseite oder an-
dere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sicherzustellen. Von den
vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzel-
nachweises ermittelt wird, dass aus der tatsadchlichen Larmbelastung an den Gebaude-
fassaden geringere Beurteilungspegel resultieren.

(siehe dazu Nebenzeichnung 2)

Festsetzung Mal3geblicher AuRenlarmpegel nach DIN 4109
Die AulRenbauteile von Aufenthaltsraumen missen gesamt bewertete Bau-Schalldamm-

Mal3e R'w,ges gemaf DIN 4109-1 (Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderun-
gen, Ausgabe Januar 2018, siehe Hinweis C) aufweisen, die sich gemal Kap. 7.1 der
DIN 4109-1 aus der Differenz zwischen dem mafgeblichen AulRenlarmpegel (La) und
einem Korrekturwert fur die jeweilige Raumart (KRaumart) ergeben.

Fur Aufenthaltsraume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen, ist der
mafgebliche AulRenlarmpegel La der Nebenzeichnung 3 zu entnehmen. Fir alle ande-
ren Aufenthaltsraume gelten die maR3geblichen AuRenlarmpegel gemaR Nebenzeich-
nung 4.

Fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsbetrie-
ben, Unterrichtsraume und &hnliche Raume sind 30 dB als Korrekturwert KRaumart ge-
maf Kap. 7.1 der DIN 4109 in die Berechnung einzustellen. Fir Bettenraume in Kran-
kenanstalten und Sanatorien betragt der Korrekturwert 25 dB; fur Burordume und ahnli-
che Raume betragt der Korrekturwert 35 dB.

Der Nachweis der Anforderungen an die erforderliche Schallddmmung der AuRenbau-
teilte ist gemaf Kap. 4.4 der DIN 4109-2 (Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische
Nachweise der Erfillung der Anforderungen, Ausgabe Januar 2018, siehe Hinweis A)
zu fuhren.

Bei einem maf3geblichen AuR3enlarmpegel gemafd DIN 4109-1 (Ausgabe Januar 2018,
siehe Hinweis A) von mehr als 45 dB ist der erforderliche hygienische Luftwechsel fir
Aufenthaltsrdume, die Gberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen, durch schall-
dammende Liftungseinrichtungen oder andere, den allgemein anerkannten Regeln der
Technik entsprechende Maflinahmen sicherzustellen. Liftungseinrichtungen sind beim
Nachweis der erforderlichen Schallddmmung zu bertcksichtigen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen ei-
nes Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung gerin-
gere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

Ebenerdige AuRenwohnbereiche sind in den Teilgebieten WA 7 und WA 8 auf den den
StralRen Moislinger Allee, Buntekuhweg und Pinassenweg zugewandten Fassadensei-
ten nicht zulassig.
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AuRenwohnbereiche in Obergeschossen sind in den Teilgebieten WA 7 und WA 8 an
den stral3enzugewandten Fassadenseite nur als geschlossene Aulienwohnbereiche zu-
lassig.

Ausnahmsweise kénnen auf den stralRenzugewandten Fassadenseiten offene AulRen-
wohnbereiche in den Obergeschossen zugelassen werden, wenn die betreffenden Woh-
nungen zugleich tber ebenerdige AulRenwohnbereiche auf der stral3enabgewandten
Gebaudeseite verfugen.

Bindungen fur Bepflanzungen und fiur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 aund 25 b BauGB)

Erhaltungsgebot

Die in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten B&aume und sonstigen Gehdlze
sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Bei Abgang von Baumen und
sonstigen Geholzen, fir die der Bebauungsplan eine Erhaltungsbindung festsetzt, ist
innerhalb von sechs Monaten gleichartiger Ersatz (Artenauswahl siehe Pflanzliste (a) im
Anhang) mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in 1 m Hoéhe, zu
pflanzen.

StralRenbaume

Innerhalb der Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung ,Bereich mit verkehrs-
beruhigenden Mal3nahmen® sind mindestens 15 standortgerechte, kleinkronige, heimi-
sche Laubb&dume (Artenauswahl siehe Pflanzliste (a2) im Anhang) mit einem Stammum-
fang von mindestens 18 cm, gemessen in 1 m Hohe, in einer offenen mindestens 8 mz
grof3en Baumscheiben mit einem durchwurzelbaren Substratvolumen von mindestens
12 m3 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Begriinung von Stellplatzanlagen

Oberirdische Stellplatzanlagen mit mehr als 4 Stellplatzen sind an drei Aul3enkanten mit
mindestens 1 m hohen Hecken aus heimischen Laubgehélzen einzugriinen.

Bei mehr als 6 Stellplatzen ist die Stellplatzanlage dartber hinaus durch Baumpflanzun-
gen zu gliedern. Hierzu ist je angefangenen 6 Stellplatzen ein standortgerechter, klein-
kroniger, heimischer Laubbaum (Artenauswabhl siehe Pflanzliste (a2) im Anhang) mit ei-
nem Stammumfang von mindestens 16 cm, gemessen in 1 m Ho6he, in einer offenen
mindestens 8 m2 grof3en Baumscheibe mit einem durchwurzelbaren Substratvolumen
von mindestens 12 m?3 in einem gleichméfigen Baumraster auf der jeweiligen Stellplatz-
anlage zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Begrinung von Tiefgaragen

Tiefgaragen(teile), die nicht von Geb&uden Uberbaut sind, missen eine mindestens 0,40
m hohe vegetationsfahige Uberdeckung aufweisen. Die Flachen sind, soweit sie nicht
als Terrassen oder Wege genutzt werden, zu begriinen oder gartnerisch zu gestalten.

Begriinung der Griunflachen

Gemal den zeichnerischen Festsetzungen sind auf den zwei privaten Grinflachen ins-
gesamt mindestens 8 standortgerechte, grof3- und kleinkronige, heimische Laubbdume
(Artenauswabhl siehe Pflanzliste (al+a2) im Anhang) mit einem Stammumfang von min-
destens 18 cm, gemessen in 1 m Hohe, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Auf der offentlichen Grunflache sind mindestens 4 standortgerechte, grof3kronige, hei-
mische Laubb&dume (Artenauswabhl siehe Pflanzliste (al) im Anhang) mit einem Stamm-
umfang von mindestens 18 cm, gemessen in 1 m Hohe, zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Begrinung der Wohnbaugrundstiicke
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Gemal3 den zeichnerischen Festsetzungen sind in den Teilgebieten WA 3 bis WA 8
standortgerechte, heimische Laubb&ume (Artenauswahl siehe Pflanzliste (a) im Anhang)
mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm, gemessen in 1 m Hohe, zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind innerhalb von sechs Monaten zu er-
setzen.

Hecken als Einfriedung

Zur offentlichen Verkehrsflache, zur 6ffentlichen und privaten Grinflache mit der Zweck-
bestimmung Parkanlage und zu den festgesetzten Gehrechten sind samtliche Bau-
grundstiicke sowie die Gemeinbedarfsflache in Form von geschnittenen Laubholzhe-
cken bis zu einer Héhe von 1,50 m einzufrieden (Artenauswahl siehe Pflanzliste (b) im
Anhang). Der Pflanzenmittelpunkt der Hecken muss jeweils einen Mindestabstand von
0,50 m zur Grundsticksgrenze aufweisen. Zusatzliche offene Zaune durfen nur grund-
stiicksseitig hinter der Hecke gesetzt werden. Im unmittelbaren Einmundungsbereich
und den angrenzenden zwei Metern zum Buntekuhweg darf die Bepflanzung eine Hohe
von 0,80 m uber Fahrbahn nicht Uberschreiten.

Eingriinung von Abfallbehaltern

Sofern Abfallbehalter nicht in Geb&uden oder Nebenanlagen integriert werden, sind ihre
Standflachen an den AufRenkanten mit mindestens 1,00 m hohen Hecken aus standort-
gerechten, heimischen Laubgehdlzen oder durch berankte Holzeinfassungen einzugri-
nen.

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Extensive Dachbegriinung

Die Dachflachen von Wohngeb&uden, von der Kita sowie von Garagen sind mit einem
mindestens 10 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und dauerhaft
zu begrunen.

Wegebelage

Wegeflachen sowie Stellplatze und Stellplatzanlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 Nr. 1
BauNVO (Stellplatze, Zufahrten etc.) sind mit wasser- und luftdurchlassigen Beldgen o-
der mit Pflastersteinen mit drainfahigen Pflasterfugen herzustellen.

Regenwasserversickerung

Im allgemeinen Wohngebiet und auf der Gemeinbedarfsflache ist das auf Terrassen-
und Wegeflachen sowie auf untergeordneten Nebenanlagen anfallende Niederschlags-
wasser auf den Baugrundstiicken zu versickern.

MaRnahmen zum Artenschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind folgende MalBhahmen durchzufiihren:
Bei Fallung von Baum Nr. 30 gemafl? Nebenzeichnung 1: Anbringen von zwei kunstli-
chen, selbstreinigenden Fledermausquartieren an Ba&umen im Plangebiet oder im nahe-
ren Umfeld (Ein Fledermaus-GroRRraum-Flachkasten (3FF) und ein Fledermausflach-
kasten (1FF) oder eine Fledermaus-Grofiraumhohle (FGRH) und ein Fledermaus-
Spaltenkasten).

Bei Abriss von Gebauden im WA 2: Anbringen von zwei kiinstlichen, selbstreinigenden
Fledermausquartieren an den neu fertig gestellten Gebauden im Plangebiet oder an Ge-
bauden im ndheren Umfeld (Zwei Fledermaus-Universal-Sommerquartiere (1FTH oder
2FTH) oder acht Elemente Fledermaus-Fassadenreihe (2FR) oder acht Fledermaus-
Fassadenflachk&asten- bzw. Einbausteine).

Die unter (1) und (2) aufgefuhrten CEF-Mal3nahmen sind vor Beginn von Fall- und
Rodungsmafinahmen in den Geholzflachen durchzufihren. Von dem festgesetzten
MalRRnahmenumfang kann abgewichen werden, wenn der unteren Naturschutzbehorde
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nachgewiesen wird, dass die MalRnahmen teilweise oder vollstandig aufRerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans, aber im rAumlich-funktionalen Zusammenhang
zum Plangebiet durchgefiihrt werden.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (8 9 ABS. 4 BAUGB)

Fassadenmaterialien

Die Fassaden der Hauptbaukérper sind in Verblendmauerwerk im roten bis rotbraunen
Farbspektrum, in Holz oder Putz im weil3en, beigefarbenen, hellgrauen oder roten Farb-
spektrum auszufiihren. Davon abweichend sind andere Materialien und Farben zulassig,
sofern sie sich auf die untergeordneten Bauteile beschranken oder insgesamt nicht mehr
als 20% der Fassade der jeweiligen Gebaudeseite in Anspruch nehmen.

Balkone

Balkone sind bis zu einer Tiefe von 1,50 m zuldssig. Balkone sind auf bis zu 50 % der
jeweiligen Gebaudeseite zulassig. Der duRere Abstand von Balkonen zur Gebaudekante
betragt mind. 1,50 m.

Dachgestaltung
Die Dacher der Wohngebaude, der Kita und der Garagen sind als flache oder flachge-
neigte Dacher auszufiihren und geman Punkt 10.1 zu begriinen.

Sockelhthe

Im allgemeinen Wohngebiet ist eine Sockelhéhe von mind. 15 cm und max. 30 cm Uber
der Oberkante der angrenzenden 6ffentlichen oder privaten Erschliel3ungsflache (Geh-
weg, StralRe, Mischverkehrsflache), gemessen in der der ErschlieBungsflaiche zuge-
wandten Fassadenmitte der Hausvorderseite senkrecht zur ErschlieBungsflache, zulas-
sig. Ausnahmsweise kann die Sockelhohe um 10 cm Uberschritten werden, wenn durch
eine gleichmaRige Gelandemodellierung im Vorgartenbereich sichergestellt ist, dass der
Hohenunterschied zwischen OKFF und angrenzendem Gelandeniveau nicht mehr als
30 cm betragt. Die Sockelhdhe ist definiert durch die Oberkante des Fertigful3bodens
des Erdgeschosses (OKFF).

Terrassen
Terrassen dirfen max. 15 cm unterhalb der OKFF und max. 15 cm oberhalb des an-
grenzenden Gelandeniveaus liegen.

Stutzmauern
Stitzmauern sind im Gartenbereich bis zu einer Hohe von 40 cm Uber dem angrenzen-
den Gelandeniveau zulassig. Im Vorgartenbereich sind Stiitzmauern unzulassig.

Gelandemodellierung

Gelandemodellierungen zum Angleichen der unterschiedlichen Hohenniveaus zwischen
ErschlieBungs- und Bauflachen sind als Abgrabungen mit einem Gefélle bis zu 3 % bzw.
als Aufschittungen mit einer Steigung von bis zu 3 % zul&ssig.

Staffelgeschosse

In den Teilgebieten WA 2 und WA 4 bis WA 8 ist das oberste Geschoss als Staffelge-
schoss auszubilden, bei dem eine AulRenwand um mindestens 2,20 m gegeniber der
AulRenwand des darunterliegenden Geschosses zuriickversetzt ist.

In dem Teilgebiet WA 3 ist oberhalb des vierten Vollgeschosses ein Staffelgeschoss
zulassig, bei dem mindestens die suddstlichen, sidwestlichen und nordwestlichen Au-
Renwande um mindestens 1,75 m gegenuber den Aul3enwanden des darunterliegenden
Geschosses zurtickversetzt sind. Das Staffelgeschoss darf kein Vollgeschoss i.S.d. Lan-
desbauordnung sein.
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11.9 Larmschutzwande
Larmschutzwénde sind, soweit sie auf dem Erdboden stehen, beidseitig aller 0,50 m mit
standortgerechten, mehrjahrigen Kletterpflanzen geman Pflanzliste c) dauerhaft zu be-
grunen.

. HINWEISE

A Einsichtnahme in die DIN 4109
Die DIN 4109-1 "Schallschutz im Hochbau, Teil 1" und die DIN 4109-2 "Schallschutz im
Hochbau, Teil 2" (jeweils Ausgabe Januar 2018), auf die in den textlichen Festsetzungen
unter Pkt. 9 Bezug genommen wird, liegen zusammen mit diesem Bebauungsplan in
den Raumen, in denen in den Bebauungsplan Einsicht genommen werden kann, zur
Einsicht bereit.

B Bodenmanagement
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind lokale Bodenverunreinigungen bekannt.
Fur Erd- und Tiefbauarbeiten ist daher ein Bodenmanagement erforderlich. Bodenein-
griffe sind durch einen Sachverstandigen gemaf § 18 BBodSchG zu begleiten und zu
dokumentieren, um eine abfallrechtlich ordnungsgeméfRe Entsorgung von verunreinig-
tem Aushub zu gewahrleisten und eine Gefahrdung der Schutzgiiter auszuschliel3en;
die zusténdige untere Bodenschutzbehdrde (uBB) ist zu beteiligen.

C Oberbodenverhéltnisse
Auf Grund der Nutzungshistorie und der geplanten ErschlieRungs- und Baumaflinahmen
ist als Regelvermutung von gestérten Oberbodenverhéltnissen im gesamten B-Plange-
biet auszugehen. Der jeweilige Vorhabentrager hat vor der Innutzungnahme von Fla-
chen fir die unversiegelten Bereiche ordnungsgemalle Oberbodenverhéaltnisse entspre-
chend der geplanten Nutzung sicherzustellen und der unteren Bodenschutzbehdrde
nachzuweisen.

D  Archéaologische Verdachtsflache
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen archaologische Funde nicht ausge-
schlossen werden. Vor Beginn von Eingriffen ist die Obere Denkmalschutzbehdrde, Ab-
teilung Archaologie, friihzeitig Uber den beabsichtigten Beginn der Erdarbeiten zu infor-
mieren. Funde sind gem. § 15 DSchG S-H umgehend zu melden.

E Fall- und Rodungsarbeiten
Fall- und Rodungsarbeiten dirfen gemall 8 39 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
nur in der Zeit zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar durchgefiihrt werden.

F Schutz von zu erhaltenden Baumen
Wahrend der Bauphase ist zu gewabhrleisten, dass die zu erhaltenden Baume durch
geeignete Mallnahmen (z.B. Stammschutz, Fahrschutz im Wurzelbereich, Einschran-
kung des Schwenkbereiches von Krénen usw.) vor Beeintrdchtigungen geschuitzt wer-
den.

G Schutz von Fledermausvorkommen

Abrissarbeiten an Gebauden dirfen nur in der Zeit zwischen dem 1. Dezember und
28./29. Februar durchgefiihrt werden. Die rickzubauenden Gebaude, insbesondere die
Dachbdden, sind dabei im Vorfeld durch ausgewiesenes Fachpersonal zu untersuchen,
um eventuelle Quartiersnutzungen von Fledermausen auszuschlieRen.

Die Fallung der Winter-Linde (siehe Bebauungsplan Nebenzeichnung 1: Zu beseitigende
Baume, Baum 30) ist nur zulassig im Zeitraum vom 01. Dezember bis 28./29. Februar.
Diese Beschréankung kann entfallen, wenn der Baum vorher durch eine sachverstandige
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Person (Biologe/in; Fledermausexperte/in) auf das Vorhandensein von Flederméusen
Uberprift wird und der Nachweis des Nichtvorhandenseins von Fledermausen erbracht
und der unteren Naturschutzbehérde vorgelegt wird.

H Leerrohre fur Telekommunikation
Fur die Baugrundstiicke wird angeregt, bei der Erstellung der Wohngeb&ude sowie der
Kita Leerrohre fur eine mdgliche Glasinfrastruktur vorzusehen.

Anhang
Pflanzlisten

al) Artenauswahl Baumpflanzungen 1. Ordnung (grof3kronig):

Spitzahorn

Acer platanoides

Bergahorn

Acer pseudoplatanus

Vogelkirsche

Prunus avium

Rotbuche Fagus sylvatica
Rosskastanie Aesculus hippocastanum
Winterlinde Tilia cordata

Stieleiche Quercus robur

a2) Artenauswahl Baumpflanzungen 2. Ordnung (kleinkronig):

Feldahorn

Acer campestre

Hainbuche

Carpinus betulus

Eingriffliger WeiRdorn

Crataegus monogyna

Hahnendorn Crataegus crus-galli
Elsbeere Sorbus torminalis
Bruch-Weide Salix fragilis

Pflanzgré3e: Hochstamme (HS)

b) Artenauswahl geschnittene Heckenpflanzungen:

Hainbuche Carpinus betulus
Feldahorn Acer campestre
Liguster Ligustrum vulgare
Rotbuche Fagus sylvatica
Hundsrose (Friesenwall) Rosa canina

c) Artenauswahl Bepflanzung Larmschutzwénde

Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia
Amerikanische Klettertrompete Campsis radicans
Efeu Hedera helix i.S

Kletterhortensie

Hydrangea petiolaris

Rankhilfe erforderlich:

Hopfen Humulus lupulus
Geil3blatt Lonicera caprifolium, Lonicera periclymenum
Waldrebe Clematis vitalba, Clematis montana, Clematis viticella

Kletterrosen in Sorten
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1. Einleitung

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Buntekuh im sidwestlichen Lubecker Stadtgebiet. Es um-
fasst das Eckgrundstick, welches ehemals mit dem sogenannten Pinassenhochhaus bebaut
war, sowie die sich nordlich und nordwestlich daran anschlieRenden Grundstiicke mit Ein-
zelhandel, Wohnbebauung und Nebenanlagen (Flurstlicke 25/21, 25/22 und 25/24 aus Flur
19 der Gemarkung St. Lorenz).

Der Geltungsbereich wird im Stden durch die Moislinger Allee B 75, im Westen durch den
Buntekuhweg K13 und im Osten durch den Pinassenweg begrenzt. Nordostlich bilden die
Sport- und Freiflachen des Sportclubs Buntekuh e.V. die Begrenzung des Plangebietes,
wahrend sich westlich die Wohnbebauung in zweigeschossiger Zeilenform anschlief3t.

Auf der gegenlberliegenden Seite des Buntekuhweges sowie der Moislinger Allee schlieRen
sich Wohngrundstlicke, vorrangig mit Einzelhausern bebaut, an. Auf der dstlichen Seite des
Pinassenweges befindet sich eine gewerbliche Brachflache.

1.2 Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Der fur das Plangebiet derzeit geltende Bebauungsplan ermdglicht u.a. auf dem stdlichen
Eckgrundstiick die Bebauung mit einem 14-geschossigen Hochhaus. Dieses Hochhaus wur-
de vor Jahren abgerissen; das Grundstick liegt seitdem brach. Unter Bertcksichtigung des
Grundsatzes ,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung” und im Hinblick auf die hohe Nach-
frage nach Wohnraum in Libeck ist es konsequent, die vorliegende, voll erschlossene und
innerstadtische Brachflache einer neuen, bedarfsangepassten Wohnnutzung zuzufiihren. Die
aktuelle Planung sieht dabei eine Bebauung mit Reihenhdusern und moderatem Geschoss-
wohnungsbau vor. Damit soll dem Bedarf an Wohngrundstticken fur Einfamilienh&user, aber
auch dem Bedarf an Wohnungen im Geschosswohnungsbau entsprochen werden.

Auch fir das nordlich anschlieende und derzeit gewerblich genutzte Grundstiick besteht
das Ziel fur eine wohnbauliche Entwicklung. Im Entwurf sind zwei Zeilen mit dreigeschossi-
gem Geschosswohnungsbau und einer Tiefgarage vorgesehen.

Das derzeit geltende Planrecht ist nicht geeignet, ein bedarfsgerechtes und zeitgemafes
Baugebiet zu entwickeln, daher ist die Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes erforder-
lich, der angepasste Festsetzungen u.a. zum Mald der baulichen Nutzung und der Erschlie-
Bung trifft.

Das nordlichste Grundstick mit der vorhandenen Wohnbebauung sowie das nordwestliche
Grundstuck mit dem zur Wohnbebauung gehdrenden Garagenkomplex wird in den Planum-
griff einbezogen, da ansonsten eine zerschnitte Baugrenze gegeniiber dem bisherigen Pla-
nungsrecht verbliebe und auf diesen Grundsticken weiterhin das MalRR einer 14-
geschossigen Bebauung gelten wiirde.

1.3 Planungsrechtliches Verfahren

Der Bebauungsplan 22.04.00 — Buntekuh / Pinassenweg — soll als qualifizierter Bebauungs-
plan der Innenentwicklung gemaf 8§ 13a BauGB ohne Umweltbericht, aber mit Durchfiihrung
der in den 88 3 und 4 BauGB vorgesehenen Verfahrensschritten der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung, aufgestellt werden.
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Der Flachennutzungsplan (FNP) fir die Hansestadt Liibeck stellt das Plangebiet grof3tenteils
als Wohnbauflache und zu einem geringen Teil als Grinflache dar. Die im Bebauungsplan
vorgesehene Festsetzung von Wohnbauflachen und Grinflachen ist aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelbar. Daher ist eine Anpassung des FNP nicht notwendig.

2. Ausgangssituation

2.1 Bisherige Entwicklung und Nutzung

Bebauungs- und Nutzungsstruktur (Bestand)

Einen Grol3teil des Plangebietes nimmt das brachliegende Eckgrundstiick ein, welches ehe-
mals mit dem vierzehngeschossigen Pinassenhochhaus bebaut war. Im norddstlichen Be-
reich schlieRen Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen an, u.a. zwei Angelfachge-
schafte, ein Frisdr und ein Jugendtreff. Nordlich dieser gewerblichen Nutzung befindet sich
ein viergeschossiger Geschosswohnungsbau in Ost-West-Ausrichtung. Diese beiden Be-
standsgebaude sind jeweils durch groR¥flachige Stellplatzanlagen zwischen Bebauung und
Pinassenweg gekennzeichnet.

Das brachliegende Eckgrundstick stellt sich heute als Brachflache mit Ruderalvegetation
dar. Die Flache eignet sich gut fur eine Wohnbebauung, da sie integriert im Stadtgefiige
liegt, bereits erschlossen ist und als Beitrag zur Stadtreparatur das gesamte Umfeld aufzu-
werten vermag.

Veranderungsabsichten (aktuelle Bauantrage und Voranfragen)

Fur den Bereich des Einzelhandels (Pinassenweg 26) wurde im Méarz 2016 eine Bauvoran-
frage eingereicht, die den Abriss der Bestandsbebauung und deren Ersatz durch eine neue
Wohnbebauung vorsah.

Da sich der Antrag nicht in die fir das Eckgrundstick angedachte stadtebauliche Planung
eingeflgt hatte, wurde eine Veranderungssperre erlassen, die jedoch fir das betreffende
Grundstuck Ende Marz 2018 ausgelaufen ist. In der Zwischenzeit fanden Abstimmungen
zwischen der Hansestadt Lubeck und dem Antragsteller statt, sodass das neue Bebauungs-
konzept als Grundlage fur die Festsetzungen im Bebauungsplan tdbernommen wurde.

OPNV-Anbindung

Die OPNV ErschlieBung entspricht den Standards und Vorgaben des vierten Regionalen
Nahverkehrsplans (4. RNVP) der Hansestadt Libeck. Ein vollstandiger barrierefreier Ausbau
der Haltestelle/n entsprechend den Vorgaben des Personenbefdrderungsgesetzes (PBefG)
ist bisher jedoch noch nicht erfolgt.

Westlich des Plangebiets befindet sich die Bushaltestelle Moislinger Baum, die von den
Stadtbuslinien 5, 11 und 12 bedient wird. Die Linie 5 verbindet den Stadtteil Moisling Uber
den Lubecker Hauptbahnhof mit dem Stadtteil Eichholz im 10-/15-Minuten Takt. Die Linie 11
verbindet den Stadtteil Moisling mit dem Lubecker Hauptbahnhof und fahrt dann weiter durch
die Lubecker Altstadt bis in den dstlichen Stadtteil Schlutup im 15-Minuten Takt. Der Haupt-
bahnhof ist im Schnitt in 14 Minuten zu erreichen; die Innenstadt in rund 19 Minuten. Die
Linie 12 verbindet den Stadtteil Moisling stindlich mit dem Einkaufzentrum Herrenholz, und
fuhrt dann Uber den Stadtteil Roggenhorst durch die Altstadt von Libeck in nordéstliche
Richtung nach Schlutup. Das Einkaufszentrum Herrenholz ist in 6 Minuten zu erreichen.

6 Fassung zum Satzungsbeschluss gemaf § 10 Abs. 1 BauGB / Stand: 21.08.2019



Bebauungsplan 22.04.00 — Buntekuh / Pinassenweg - Begriindung

Verkehrliche Erschliel3ung

Das Plangebiet wird Uber den Pinassenweg im Osten erschlossen, der von der Moislinger
Allee abzweigt. Entlang der nordlichen Plangebietsgrenze verlauft ein privater FuBweg, der
den Buntekuhweg mit dem Pinassenweg verbindet.

Die Lubecker Innenstadt ist mit dem PKW in ca. 15 Minuten zu erreichen. Der Libecker
Hauptbahnhof ist mit dem PKW in rund 10 Minuten und mit dem Fahrrad in rund 15 Minuten
erreichbar.

In ca. 1,6 km Entfernung liegt der Autobahnanschluss Libeck-Moisling der Bundesautobahn
Al. Er ist iber den Buntekuhweg zu erreichen. Damit verfigt das Plangebiet tiber einen sehr
guten Anschluss an die Bundesautobahn Al.

2.2 Natur und Umwelt

Topographie

Tendenziell fallt das Gelande von Sid nach Nord sowie von West nach Ost ab. In der Mitte
des Plangebietes liegt an der Stelle des ehemaligen Hochhauses eine ausgepragte Gelan-
desenke von bis zu 2 m Tiefe, die im Zuge der ErschlieBung des Baugebietes eingeebnet
werden soll. Dahingegen befindet sich an der nordlichen Grundstiicksgrenze des ehemaligen
Hochhauses eine rund 2 m hohe Aufschittung.

Aufgrund der Hohenlage liegt das Plangebiet nicht in einem potenziellen Uberschwem-
mungsgebiet oder in Uberschwemmungsgefahrdeten Gebieten der Trave, sodass Belange
des Hochwasserschutzes bei der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht zu bericksichtigen
sind.

Bodenversiegelung

Das Plangebiet ist im nordlichen Bereich durch die Bestandsbebauung sowie durch die da-
zugehorigen Stellplatzanlagen groR3flachig versiegelt. Das im sidlichen Bereich gelegene
Eckgrundstick ist unversiegelt.

Vegetationsbestand

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens 22.04.00 — Buntekuh / Pinassenweg — wurde im
Oktober 2017 eine baumgutachterliche Bestandsaufnahme von B&umen und Baum-
/Gehdlzgruppen (s. Abb. 1) auf der Brachflache vorgenommen. Neben der Einstufung der
Vitalitat hat der Gutachter weitere Bewertungskriterien festgelegt: Gesamtzustand, Baumart,
Entwicklungspotenzial, Anforderungen an die Verkehrssicherheit sowie gestalterischer und
Okologischer Wert.

Die Brachflache ist Gberwiegend durch Gehdlzbestande entlang der Grundstiicksgrenzen
gekennzeichnet. Insgesamt wurden 77 Einzelbaume und neun Baumgruppen untersucht und
bewertet. Es handelt sich beim Baumbestand vorwiegend um Hainbuchen, Berg-Ahorn,
Feld-Ahorn und Stiel-Eichen.

Im Bereich der nordlich angrenzenden Bestandsbebauung befinden sich ebenfalls grof3fla-
chige Gehdlzbestdnde sowie gepflegte Rasenflachen, welche die Gebaude weitgehend ein-
grinen.
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Abbildung 1: Bestandsplan aus der Baumgutachterlichen Stellungnahme, Gartenbauingenieur
U. Thomsen

Boden / Altlasten(verdacht)

Innerhalb des Plangebietes befinden sich gemanR Boden- und Altlastenkataster Teilbereiche,
fur die potenziell altlastverdachtige, gewerbliche Altnutzungen verzeichnet sind (sog. Priflis-
ten bzw. P1-Falle im Altlasten-Kataster). Bis zur Mitte des 20. Jahrhunderts befand sich auf
der Flache des Plangebietes eine grofflachige Ziegelei.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens 22.04.00 — Buntekuh / Pinassenweg — wurden
die Grundstiucke Pinassenweg 26 und Pinassenweg 28 bis 38 baugrundtechnisch und altlas-
tenbezogen untersucht. Fur die Baugrunderkundung wurden insgesamt 28 Kleinrammboh-
rungen bis in 5 m Tiefe durchgefuhrt. Fir eine altlastenbezogene Orientierende Untersu-
chung (OU) wurden zusatzlich 26 Baggerschirfe und chemische Bodenuntersuchungen
ausgefuhrt. Hierbei wurden lokal mit Schadstoffen verunreinigte Auffiillungshorizonte ange-
troffen.

Potenzielle Kampfmittelbelastung

Gemal einem Schreiben des Kampfmittelraumdienstes vom 22.06.2017 handelt es sich bei
dem Flurstick 25/28 nach Auswertung der zur Verfugung stehenden Unterlagen nicht um
eine Kampfmittelverdachtsflache.
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Natur- und Artenschutz

Die Belange des Artenschutzes wurden im Rahmen einer faunistischen Potenzialeinschat-
zung bewertet. Im Ergebnis konnten keine uniiberwindlichen Hindernisse zur Verwirklichung
des Bebauungsplanes durch die Vorgaben des speziellen Artenschutzrechtes festgestellt
werden.

Von den im Untersuchungsgebiet vorkommenden Brutvogelarten sind keine Arten vom Ver-
lust ganzer Brutreviere und damit einer Zerstérung oder zumindest Beschadigung ihrer Fort-
pflanzungsstétte im Sinne des 8§ 44 BNatSchG durch das Vorhaben betroffen, weil die Ge-
hélze durch Neupflanzungen kompensiert werden.

Bei potenziell vorhandenen Flederm&usen sind potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestétten
nicht betroffen, wenn der eventuelle Verlust von potenziellen Quartieren in Gebauden und
einer Linde durch die Bereitstellung kunstlicher Fledermauskasten kompensiert wird.

Im Bereich der stidlichen Flachen befinden sich mehrere altere Baume, die entsprechend der
Baumschutzsatzung Lubecks geschitzt sind. Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine
gesetzlich geschitzten Biotope. Da es sich um ein innerstadtisches und ehemals bebautes
Grundsttick handelt, wird insgesamt von keinen erheblichen Beeintrachtigungen der Schutz-
guter aufgrund der Planung ausgegangen.

Immissionen

Das Plangebiet ist Belastungen aus Sportlarm und Verkehrslarm ausgesetzt. Weiterhin sind
potenzielle Gerduschimmissionen der 6stlich anliegenden gewerblich festgesetzten Flachen
zu beachten. Derzeit liegt die Flache brach, ist aber als Gewerbegebiet planungsrechtlich
abgesichert.

Zur Beurteilung der Gerauschimmissionen aus Sportlarm sind die Rasenplatze, das zukinf-
tige Beachvolleyballfeld des SC Buntekuh e.V. und die zugehérige Stellplatzanlage (ca. 60
Stellplatze) zu nennen. Darlber hinaus befindet sich nordéstlich des Plangebiets eine Ska-
teranlage und ein Bolzplatz.

Als mafigebende Quellen fur den Verkehrslarm wirken die StralRen Buntekuhweg, Moislinger
Allee, Moislinger Baum und Hamburger Stral3e sowie die Bahnstrecke Hamburg — Lubeck
auf das Plangebiet ein.

Ruhige Gebiete

Das Plangebiet grenzt im nérdlichen Bereich an das ruhige Gebiet ,Buntekuh Wiesental“.
Dieses ist gem. 8§ 47d Abs. 2 BImSchG vor einer Zunahme des Larms zu schitzen.

2.3 Eigentumsverhaltnisse

Die Baugrundstiicke im Plangebiet befinden sich in Handen unterschiedlicher privater Eigen-
timer.

Die StraRenverkehrsflachen der Moislinger Allee (Flurstiicke 40/28 und 274/41), des Bunte-
kuhweges (Flurstiick 30/6) und des Pinassenweges (Flurstiick 15/452) sind stadtisches Ei-
gentum.
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2.4 Bisheriges Planungsrecht

Der sich in Aufstellung befindliche Bebauungsplan 22.04.00 wird die fur grof3e Teile seines
Geltungsbereiches bisher geltenden Bebauungsplane 22.02.00 und 22.02.03 im Bereich des
Plangebietes ersetzen, da auf deren Grundlage eine Umsetzung der gewilnschten Pla-
nungsziele nicht moglich ist.

Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes 22.02.00

Derzeit gelten fir die Flache die Festsetzungen des Bebauungsplanes 22.02.00 aus dem
Jahr 1968. Dieser setzt fir den gesamten Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes 22.04.00 ein Allgemeines Wohngebiet mit max. 14 Geschossen, eine
GRZ von 0,3 und eine GFZ von 1,0 sowie Zeilenbauweise fest. Zudem wird ein Baufenster
ausgewiesen, welches einen gréfReren Abstand nach Stiden zum Buntekuhweg bzw. Mois-
linger Allee aufweist.

Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes 22.02.03

In Teilbereichen wurde der Bebauungsplan 22.02.00 durch den einfachen Bebauungsplan
22.02.03 — Buntekuh / Moislinger Allee -, Teilbereich 1, erganzt. Dieser setzt gemafll dem
Ursprungsplan ein Allgemeines Wohngebiet fest und erganzt dieses durch textliche Festset-
zungen. Ziel des Bebauungsplanes 22.02.03 ist, die zulassige zentrenrelevante Einzelhan-
delsnutzung im Geltungsbereich auf 200 m? zu beschrénken, um Ansiedlungswiinsche von
grol3en zentrenrelevanten Einzelhandelsbetrieben auf das Stadtteilzentrum Buntekuh zu
lenken bzw. die dort vorhandenen Einrichtungen nicht zu gefahrden.

3.  Ubergeordnete Planungen

3.1 Ziele und Grundsatze der Landesplanung

Das Plangebiet liegt innerhalb des im Regionalplan fiir den Planungsraum Il (Stand 2004)
sowie im Entwicklungskonzept fur die Region Libeck (Stand 2003) festgelegten baulich zu-
sammenhangenden Siedlungsgebiets des Oberzentrums Libeck. In der Zielsetzung fir die
Siedlungsentwicklung hat im Entwicklungskonzept fur die Region Libeck die Innenentwick-
lung (z.B. Reaktivierung von brach gefallenen Infrastrukturflachen) aus landschaftlichen und
stadtwirtschaftlichen Grinden (z.B. Auslastung der vorhandenen Infrastruktur) Vorrang vor
der AuRenentwicklung, sofern Uberlastungstendenzen vermieden und ausreichende Frei-
raume erhalten bleiben. Dabei sollen neue Bauflachen in Zuordnung zu den vorhandenen
Siedlungskernen (stadtebauliche Abrundungen) ausgewiesen werden.

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 22.04.00 verfolgte Entwicklung innenstadtna-
her Wohnbauflachen durch die Nachnutzung einer Brachflache steht somit im Einklang mit
den Zielen der Landesplanung.

3.2 Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan (FNP) fur die Hansestadt Liibeck stellt das Plangebiet grof3tenteils
als Wohnbauflache dar. Davon ausgenommen ist die Wohnbebauung im ndrdlichen Bereich
im Ubergang zu den Sportflachen. Diese wird bereits innerhalb der Griinflache ,Sportplatz*
und ,Spiel- und / oder Bolzplatz“ dargestellt. Zudem wird im Flachennutzungsplan im nord-
westlichen Bereich eine Kindertagesstatte als Gemeinbedarfseinrichtung dargestellt.
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3.3 Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Hansestadt Libeck (ISEK 2010)

Das im Marz 2010 von der Birgerschaft der Hansestadt Libeck beschlossene integrierte
Stadtentwicklungskonzept (ISEK) betrachtet den Stadtteil Buntekuh als eine in den 1960er
und 70er Jahren entstandene ,aufgelockerte und gegliederte” Grof3siedlung am Rand des
Siedlungsraumes. Neben dem Thema der Imageaufwertung bzw. der Innen- und Aufl3endar-
stellung des Stadtteils und der Schaffung von attraktiven Wohnungen fur bestimmte Nach-
fragegruppen steht vor allem auch die Entwicklung der Potenziale Moislinger Allee, Pinas-
sen- und Buntekuhweg auf der Agenda.

3.4 Konzept zur zukunftsorientierten Stadtentwicklung Liubeck 2030

Die Hansestadt Lubeck hat mit dem Konzept ,Lubeck 2030 im Rahmen einer zukunftsorien-
tierten Stadtentwicklung Suchraume fir Wohn- und Gewerbeflachen, teilweise mit einer ge-
koppelten Freiraumentwicklung, vorgelegt. Das vorliegende Plangebiet wurde unter dem
Namen W8 ,Pinassengrundsttick® mit Beschluss vom 27.11.2014 durch die Burgerschaft der
Hansestadt Libeck in die Kategorie 1, also als prioritdr umzusetzen, eingestuft. Somit wird
als Entwicklungsziel fir das Plangebiet die Umsetzung als Wohnbauflache angestrebt.

3.5 Wohnungsmarktkonzept 2013 und Wohnungsmarktbericht 2018

Das Wohnungsmarktkonzept 2013 der Hansestadt Lubeck bildet eine strategische Grundla-
ge fur die Wohnraumentwicklung in der Hansestadt Libeck bis zum Jahr 2025.

Der jahrlich erscheinende Wohnungsmarktbericht - zuletzt 2018 - aktualisiert die Kerndaten
des Wohnungsmarktkonzeptes 2013 und dient als Entscheidungshilfe fir die zukunftige
Wohnungsbauentwicklung.

Derzeit wird der zusétzliche Bedarf von Wohneinheiten bis 2025 auf ca. 3.900 Wohneinhei-
ten eingeschatzt. Davon entfallen 1/3 auf Einfamilienhauser (entspricht rund 1.300 Wohnein-
heiten) und 2/3 auf Wohnungen im Geschosswohnungsbau (entsprich ca. 2.600 Wohnun-

gen).

Die im Plangebiet vorgesehene Bebauung mit Einfamilienhausern und Geschosswohnungs-
bau tragt damit zur Deckung des Wohnungsbedarfes bei und ist in die Gesamtkalkulation der
kunftigen Wohneinheiten in der Hansestadt Libeck eingegangen.

3.6 Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzept der Hansestadt Libeck

Das ,Stadtteilzentrum Buntekuh — Buntekuh Zentrum* liegt ca. 500 m vom Plangebiet ent-
fernt. Ebenfalls ca. 500 m vom Plangebiet entfernt befindet sich ein Sonderstandort mit Uber-
regionaler Bedeutung: Buntekuh — Herrenholz. Eine ausreichende Versorgung des Stadtteils
und auch des Plangebietes ist somit gegeben.

3.7 Landschaftsplan der Hansestadt Libeck

Der am 04.03.2008 beschlossene Landschaftsplan der Hansestadt Libeck stellt die Plange-
bietsflachen als Siedlungsgebiet dar. Der Landschaftsplan trifft in seinem Entwicklungsteil
keine Aussagen zum Plangebiet.
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Nordlich angrenzend wird der Grinzug Wiesental ausgewiesen. Der thematische Land-
schaftsplan ,Klimawandel in Lubeck" schlagt als Vorsorge- und Anpassungsmafinahme den
Erhalt des sauerstoffproduzierenden Frischluftentstehungsgebietes (Griinzug Wiesental) vor.

3.8 Larmaktionsplan

Der Buntekuhweg sowie die Moislinger Allee weisen ein hohes Verkehrsaufkommen auf und
wurden daher als maf3gebliche Emittenten in den Larmaktionsplan der Hansestadt Lubeck
(gem. 8§ 47d Abs. 7 BImSchG vom 20.12.2013) aufgenommen. Diese Straf3en wurden im
Jahr 2017 mit der aktualisierten strategischen Larmkartierung gemaR EU-
Umgebungslarmrichtlinie erneut erfasst. Folglich werden diese beiden StralRen auch im Jahr
2018/2019 in der Fortschreibung des Larmaktionsplans als maRRgebliche Emittenten aufge-
fuhrt sein. Fur das Plangebiet sind somit larmmindernden stadtebaulichen MaRnahmen so-
wie aktiven und passiven Larmschutzmal3nahmen eine erhfhte Beachtung zu schenken.

4.  Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 22.04.00 — Buntekuh / Pinassenweg — sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines neuen Wohnquartieres am
Pinassenweg geschaffen werden. Ziel der Hansestadt Lubeck ist es, hier eine angemessene
Entwicklung des Wohnstandortes unter Berlicksichtigung schallschutztechnischer Aspekte zu
ermdoglichen. Die Entwicklungspotenziale der Brachflache an Moislinger Allee, Pinassen- und
Buntekuhweg sollen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes optimal genutzt werden.

Die geplante Wohnbebauung soll neben einer entsprechenden architektonischen Antwort auf
die raumliche Situation im stark befahrenen Kreuzungsbereich der Ecke Moislinger Allee /
Buntekuhweg den im Stadtteil vorhandenen Wohnungs-Mix in geeigneter Weise erganzen.
Dies gilt sowohl fur die Mischung von Geschosswohnungsbau als auch fir einen Anteil im
verdichteten Einfamilienhausbau.

Das stadtebauliche Konzept soll sich in die umgebende Bebauung einfugen. Zudem ist eine
flachensparende Bauweise vorgesehen.

Mit den Bauleitplanverfahren werden im Wesentlichen folgende Planungsziele verfolgt:

- Umnutzung einer innerstadtischen Brachflache durch die Entwicklung als Wohnge-
biet,

- Umsetzung eines verkehrsberuhigten und durchgrinten Bebauungskonzeptes fir
rund 135 zusatzliche Wohneinheiten (27 WE im Geschosswohnungsbau im WA 3, 34
Wohneinheiten im Geschosswohnungsbau im WA 2 und 74 Reihenh&user in den WA
4 bis 8),

- sowohl gartenbezogenes Wohnen im Eigentum als auch Geschosswohnungsbau,

- vertragliche Sicherung, dass ein Mehrfamilienhaus als geférderter Wohnungsbau er-
richtet wird,

- Einbindung des neuen Wohngebiets durch Entwicklung von Wegeverbindungen,

- Sicherung einer Flache fir eine Kindertagesstatte,

- Sicherung einer Multifunktionsflache in der Quartiersmitte,

- Unterbringung von Baumen und 6ffentlichen Parkplatzen im Straf3enraum,

- Sicherung eines Teils der vorhandenen Baume und Gehdlzgruppen.
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4.1 Stadtebauliches Konzept

Das dem Bebauungsplan zugrunde liegende stadtebauliche Konzept (s. Plananhang 1) sieht
eine stral3enbegleitende Bebauung analog zur nachbarschaftlichen Struktur vor und schafft
eine neue Raumkante entlang der Moislinger Allee / Buntekuhweg.

Im Plangebiet sind im Wesentlichen folgende Nutzungen geplant:

- Geschosswohnungsbau und Reihenhauser im Rahmen eines allgemeinen Wohngebie-
tes,

- Kindertagesstatte mit dazugehdrigen Freiflachen,

- private Grunflachen,

- Offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage,

- offentliche Verkehrsflachen mit verkehrsberuhigenden MafRnahmen,

- Geh- und Radwege bzw. Gehwege innerhalb des Wohngebietes und

- Parkplatze auf der 6ffentlichen Verkehrsflache.

Das stadtebauliche Konzept sieht innerhalb des Plangebietes eine kleinteilig strukturierte
Bebauung mit Reihenhausern und Geschosswohnungsbauten und einer damit verbundenen
neuen inneren ErschlieBung vor. Eines der neu zu erstellenden Mehrfamilienhauser wird fur
den offentlich geforderten Wohnungsbau vorgehalten; hierzu erfolgt eine vertragliche Siche-
rung Uber den stadtebaulichen Vertrag. Die Reihenhausbebauung adaptiert dabei die an-
grenzende Zeilenbebauung im Buntekuhweg. Die Reihenhausbebauung wird drei Geschos-
se haben, wobei das oberste Geschoss wie ein Staffelgeschoss wirken soll. Der Geschoss-
wohnungsbau wird mit vier Vollgeschossen bzw. vier Vollgeschossen plus Staffelgeschoss
ausgebildet.

Fur den sudlichen Bereich wird vom Pinassenweg aus eine neue Eingangssituation geschaf-
fen und die ErschlieBung der Wohngrundstiucke als Ringstrale abgebildet. Die Planstral3e
wird als Mischverkehrsflache ausgefiihrt und dient den PKW sowie Rad- und FuRgangern in
gleicher Weise. Ziel ist es, jedem Reihenhausgrundstiick einen privaten Garten mit Stellplatz
zuzuordnen, wobei fur die Reihenh&auser im WA 4 sowie einige Reihenh&auser im WA 8 eine
Sammelstellplatzanlage entlang der Planstra3e zugeordnet wird. Auch bei den Geschoss-
wohnungsbauten werden die bendtigten Stellplatze teilweise in einer Sammelstellplatzanlage
untergebracht. Die privaten Garten, Terrassen und Balkone sind bei ungefahr der Halfte der
Reihenhauser nach Siden und Westen ausgerichtet. Die andere Halfte der Reihenhduser
befindet sich in der ersten Baureihe entlang der Moislinger Allee / Buntekuhweg, um hier den
immissionsrechtlichen Anforderungen gerecht zu werden.

Zentral im Plangebiet in Nord-Siid-Richtung gliedert ein Grinzug das Wohngebiet und er-
moglicht eine ful3laufige Anbindung von der bestehenden Bushaltestelle an der Moislinger
Allee nach Norden in Richtung Griinzug ,Wiesental.

Auf dem benachbarten Grundsttick, welches derzeit noch gewerblich genutzt wird, kdnnen in
Zukunft zwei parallele Zeilen entstehen. In den Zeilen sollen Wohnungen in verschiedenen
Grolien mit privaten Freiflachen (Terrassen und Balkone) in Stdausrichtung entstehen. Auf-
grund der geringen Grundstiicksgrof3e werden die bendtigten Stellplatze in einer Tiefgarage
untergebracht.

Der bereits vorhandene Geschosswohnungsbau sowie der dazugehoérige Garagenkomplex
an der ndrdlichen Plangebietsgrenze werden bestandsgemal in die Planung Gilbernommen.

Angrenzend an den Pinassenweg soll eine Kindertagesstatte mit den entsprechend erforder-
lichen Freiflachen entstehen. Aufgrund der Grundstiicksgrof3e wird die Kita zweigeschossig
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geplant. Die Zuordnung der Kindertagesstéatte am Pinassenweg ist verkehrsgunstig aus allen
Richtungen zu erreichen.

5. Inhalt der Planung

5.1 Flachenbilanz

Bebauungsplangebiet ca. 39.600 m2
davon:
Allgemeines Wohngebiet ca. 27.300 m?
- WA1 ca. 7.090 m?
- WA?2 ca. 3.740 m2
- WA3 ca. 2.770m?
- WA4 ca. 1.860 m?
- WAS ca. 2.550 mz
- WAG6 ca. 1.490 m?
- WA7 ca. 3.980 m2
- WAS8 ca. 3.820m?

Flache fur Gemeinbedarf

Kindertagesstatte ca. 1.620m?2

Ver- und Entsorgung

Elektrizitat ca. 20 m?2
Verkehrsflachen ca. 9.730m?2
StralBenverkehrsflache (Buntekuhweg, Moislinger Allee, Pinassen- ca. 6.240 m2
weqg)

Besondere Zweckbestimmung (Verkehrsberuhigter Bereich) ca. 3.430m?
Besondere Zweckbestimmung (Geh- und Radweg) ca. 60 m2
Grinflachen ca. 920 m?
Offentliche Grunflache “Quartiersplatz” ca. 430 m?
Private Grunflache “Parkanlage mit Spielplatz” ca. 490 m2
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5.2 Kinftige Entwicklung und Nutzung

5.2.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der angestrebten Entwicklung des Plangebietes als Wohnquartier werden
samtliche Baugrundstiicke im Plangebiet weiterhin als allgemeines Wohngebiet (WA) gemaf
§ 4 BauNVO festgesetzt.

Gemal § 4 Abs. 1 BauNVO dienen allgemeine Wohngebiete vorwiegend dem Wohnen. Auf-
grund der Lage des Plangebietes und der Zielsetzung zur Entwicklung eines neuen Wohn-
quartieres werden die ansonsten in allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen Beherbergungsbetriebe, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sowie gewerbliche Ferienwohnungen
ausgeschlossen.

Im Eingangsbereich des geplanten Wohngebiets, direkt am Pinassenweg wird eine Gemein-
bedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte“ ausgewiesen. Bei Umsetzung
der Planung wird es zu einer Zunahme der Bewohner im Stadtteil kommen; somit erhéht sich
der Bedarf an Kindertagesplatzen. Vorgesehen ist die Errichtung einer Kindertagesstatte fur
vier Gruppen bzw. 60 — 80 Kinder. Dadurch soll tiberwiegend der Betreuungsbedarf aus dem
Plangebiet abgedeckt werden.

5.2.2 Bedingte Zulassigkeit von Nutzungen

Das Plangebiet ist Emissionen aus Verkehrslarm ausgesetzt, welche im Rahmen einer
schalltechnischen Untersuchung berechnet wurden. Im Ergebnis werden flr die geplante
Wohnbebauung SchallschutzmalRnahmen erforderlich. Aufgrund der innerstéadtischen Situa-
tion ist ein wirksamer aktiver Larmschutz (z.B. Larmschutzwand oder —wall) zur Erreichung
des Schutzziels aus stadtebaulicher Sicht nicht sinnvoll.

Stattdessen kommt der Riegelbebauung entlang des Buntekuhweges und der Moislinger
Allee eine bedeutende Rolle zur Abschirmung der nérdlich angrenzenden Wohngebéude zu.
Gemal der schalltechnischen Untersuchung konnen aufgrund der geplanten Bebauung in
der ersten Reihe die Immissionsgrenzwerte an der larmabgewandten Rickseite der Bebau-
ung sowie in den Ubrigen Baureihen eingehalten werden.

Die Bebauung in der ersten Baureihe bewirkt eine schallabschirmende Riegelwirkung und
stellt somit sicher, dass eine Wohnnutzung in den Teilgebieten WA 2 bis WA 6 ausgeiibt
werden kann. Die vorangehende Errichtung der dreigeschossigen Bebauung in der ersten
Reihe zur Moislinger Allee bzw. zum Buntekuhweg wird mittels einer bedingten Festsetzung
gesichert. Dabei wird bestimmt, dass auch Larmschutzwande (an den Kopfenden der Rei-
henhauszeilen), wie auch die Larmschutzwénde an der Ostseite des Teilgebietes WA 8 und
an der Nordseite des Teilgebietes WA 7 vollstandig hergestellt werden miissen. Erst wenn
diese Bebauung vollstandig umgesetzt ist, dirfen die dahinter liegenden Geb&ude in Nut-
zung genommen werden.

5.2.3 Mal3 der baulichen Nutzung

Das zulassige Mal3 der baulichen Nutzung wird im Plangebiet durch die Festsetzung der
Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal, die zulassige Hohe baulicher Anlagen sowie die
maximal zulassige Grundflache je Baufenster begrenzt.
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Mehrheitlich wird eine dreigeschossige Reihenhausbebauung vorgesehen; fir den Bereich
des Geschosswohnungsbaus eine Drei- bis Viergeschossigkeit (tlw. mit zusatzlichem Staf-
felgeschoss) festgesetzt.

Begriindet in der Vielzahl der unterschiedlichen Gebaudelangen und -ausformungen je Teil-
gebiet, wird anstatt einer Grundflachenzahl eine max. Grundflache je Baufeld festgesetzt.
Die gesamte zulassige Grundflache im Baugebiet betragt 8730 m2, somit ist eine Vorausset-
zung fur ein Verfahren nach § 13 a BauGB (zulassige GR unter 20.000 m2) gegeben. Im WA
2 entsprechen die festgesetzten Grundflachen einer Grundflachenzahl von etwa 0,38. Im WA
5 und 6 hingegen ergeben sich Grundflachenzahlen von 0,44 und 0,48. In den Teilgebieten
WA 3, 4, 7 und 8 wird jeweils bezogen auf das gesamte Teilgebiet die Obergrenze von 0,4
eingehalten.

Aufgrund der besonderen Struktur der Reihenhausbebauung und der innerstadtischen Lage
wird fur die Bebauung im WA 5 und WA 6 die Obergrenze zum Malf3 der baulichen Nutzung
von 0,4 in allgemeinen Wohngebieten gemafl § 17 BauNVO uberschritten. Diese Obergren-
zen kénnen aus stadtebaulichen Grinden Uberschritten werden, wenn anderweitig sicherge-
stellt wird, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
nicht beeintrachtigt werden und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.
Hier wird vor allem der gewiinschten innenstadtnahen, verdichteten Wohnform in Form von
Reihenhausbebauung Rechnung getragen. Die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
werden in dem vorliegenden stadtebaulichen Entwurf gewahrt, da eine ausreichende Belich-
tung, Besonnung und Beluftung der Wohnungen gewéhrleistet wird. Zudem sind die Grund-
stiicke Uberwiegend von zwei Seiten zuganglich und es findet sich ein ausgewogenes Ver-
haltnis zwischen bebauten und unbebauten Flachen in dem Wohngebiet wider. Eine Uber-
malRige Versiegelung des Bodens und eine damit einhergehende mangelnde Beluftung des
Bodens oder eine Beeintrachtigung der Bodenfauna und -flora ist aufgrund der Planung nicht
zu erwarten. Gartnerische Gestaltungsmdglichkeiten sind auch bei Umsetzung der Planung
gegeben. Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt sind durch die Uberschreitung der Ober-
grenzen somit nicht zu erwarten.

Bei Inanspruchnahme der Uberschreitung der Obergrenzen kénnen ausgleichende Umstan-
de vorliegen oder ausgleichende MaRRnahmen getroffen werden. Als ausgleichender Um-
stand ist der an das Baugebiet angrenzende Griinzug Wiesental als grof3e Erholungs- und
Freizeitflache zu nennen. Der Grinzug ist fur die zukinftigen Bewohner als Naherholungs-
gebiet auf kurzem Weg zu erreichen und ist vor allem durch grof3ziigige baumbestandene
Wiesenflachen, Liegewiesen, Wasserflachen und Spielplatze gekennzeichnet. Darliber hin-
aus sind als ausgleichende Mafinahmen innerhalb des Plangebietes die zentrale Gemein-
schaftsgrinflache des Quartiersplatzes und die Berticksichtigung der Geholze / Gehdlzgrup-
pen an den Randflachen des Plangebietes zu nennen. Weiterhin sind Aul3enwohnbereiche
fur die Reihenhauser vorgesehen: Aul3enterrassen im Garten und Dachterrassen aufgrund
des zurlickgesetzten dritten Obergeschosses. Erganzend sind Baumpflanzungen innerhalb
der Verkehrsflachen, des Quartiersplatzes wie auch direkt auf den Wohnbaugrundstiicken
vorgesehen. Hinzu kommen MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft: es ist eine extensive Dachbegriinung wie auch die Verwen-
dung von wasser- und luftdurchlassigen Belagen fur Stellplatzflachen geplant. Unter Bertick-
sichtigung der genannten MaRnahmen wird eine Uberschreitung der Obergrenzen zum MaR
der baulichen Nutzung im allgemeinen Wohngebiet fur vertretbar gehalten.

Da im WA 2 eine Tiefgarage errichtet werden soll und das MaR3 der baulichen Nutzung allein
Uber die festgesetzte Grundflache nicht ausreichen wiirde, kdnnen hier zusatzlich 75 % der
festgesetzten GR fir die Tiefgarage in Anspruch genommen werden. Dies entspricht in der
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Gesamtheit einem Versiegelungsgrad bzw. einer GRZ von ca. 0,67. Die Kompensation er-
folgt auf diesem Baufeld durch eine Bedeckung der Tiefgaragen-Decke mit 40 cm Erdreich
und einer gartnerischen Gestaltung.

Um eine je nach Geschossigkeit und Bauweise geordnete Hohenentwicklung der Gebaude
innerhalb der einzelnen Teilgebiete sicherzustellen, setzt der Bebauungsplan maximale Ge-
baudehohen von 10,00 m fir die Teilgebiete WA 2 und WA 4 bis WA 8 und 13,00 m fur die
Teilgebiete WA 1 und WA 3 (nérdliches Baufenster) fest. Dartiber hinaus wird fur den sudli-
chen Geschosswohnungsbau im Teilgebiet WA 3 eine Gebaudehéhe von 16,00 m festge-
setzt, da hier noch ein zuséatzliches Staffelgeschoss vorgesehen ist. Bezugspunkt ist die im
Baugenehmigungsverfahren festgelegte Gelandeoberflache.

5.2.4 Uberbaubare und nicht ilberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden mittels Baugrenzen festgesetzt. Zur Siche-
rung einer Reihenhausbebauung im Uberwiegenden Bereich des Plangebietes wird eine am
Bebauungskonzept orientierte Baukdrperfestsetzung vorgenommen. Die Baugrenzen ermdg-
lichen eine Gebaudetiefe von 12 - 13 m. Im Bereich des Geschosswohnungsbaus werden
grol3ere Tiefen von 16,50 m festgesetzt.

Im gesamten Plangebiet lasst der Bebauungsplan Uberschreitungen der Baugrenzen durch
Terrassen um bis zu 3,00 m zu, da der geplante Umfang der Uberschreitungen in Anzahl
und Tiefe Uber das ansonsten Ubliche Mal3 hinausgeht. Die geplanten Reihenhauser sind vor
allem durch groRRzligige AulRenterrassen gekennzeichnet, die den modernen Wohnstandards
entsprechen.

Im Teilbereich des WA 4 wird das westliche Baufenster mit einem verringerten Abstand zur
Verkehrsflache festgesetzt, als es fur den Nachweis der Abstandsflachen auf dem eigenen
Baugrundstick erforderlich wére. Das begriindet sich in dem Grundstlickszuschnitt und der
damit verbundenen Fuhrung der ErschlieBungsstrale. Die Errichtung des westlichen Bau-
korpers im WA 4 ist mit dem Nachweis der bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen auf den
offentlichen Verkehrsflachen verbunden. Die Abstandsflachen nach 8 6 der Landesbauord-
nung Schleswig-Holstein Uberschreiten nicht die Mitte der angrenzenden Verkehrsflache.
Auswirkungen oder Konsequenzen auf die Verkehrsflache entstehen dadurch nicht.

5.2.5 Bauweise

Die geplanten Reihenhauserzeilen sind jeweils kirzer als 50 m, daher ist die Festsetzung
einer Bauweise nicht erforderlich. Der Geschosswohnungsbau in WA 1 und WA 2 kann zwar
50 m Uberschreiten, trotzdem wird keine abweichende Bauweise festgesetzt, da sowohl die
Baugrenzen ausgeschopft werden kdnnten als auch eine offene Bauweise mdoglich ist.

5.2.6 Hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten

Um eine angemessene Entwicklung der Wohneinheiten fur das Plangebiet zu gewébhrleisten,
wird die Anzahl der Wohneinheiten fiir die geplanten Reihenhduser in den Teilgebieten WA 4
bis WA 8 auf eine Wohneinheit je Reihenhausscheibe begrenzt.

5.2.7 Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen

Die privaten Stellplatze sind auf dem jeweiligen Baugrundsttick unterzubringen.
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Fur den Bereich der Reihenhausbebauung (auf3er im WA 2) ist nur die Errichtung von offe-
nen Stellplatzen in den daflr gekennzeichneten Flachen zuldssig. Damit wird verhindert,
dass das StrafRenbild durch Garagen und Carports gepragt wird. Ziel ist es, den Gartenbe-
reich von hochbaulichen Anlagen moglichst frei zu halten. Abweichend davon wird fir die
Bebauung im Teilgebiet WA 2 eine Tiefgarage vorgesehen.

Garagen sind in den Teilgebieten WA 1, WA 7 und WA 8 innerhalb der umgrenzten Flachen
fur Garagen zulassig. Im Teilgebiet WA 7 und 8 liegen diese seitlich an die Gebaudezeilen
anschlie3end und dienen gleichsam dem Larmschutz. Auf3erdem wird bestandsgemalid der
im Teilgebiet WA 1 gelegene Garagenhof abgesichert. Die Errichtung von tberdachten Stell-
platzen (Carports) ist hingegen im gesamten Plangebiet ausgeschlossen.

Fur den Geschosswohnungsbau im Teilgebiet des WA 3 wird eine Sammelstellplatzanlage
zwischen den Wohnhé&usern geplant. Von den 26 geplanten privaten Stellplatzen im WA 3
werden 11 in einer Sammelstellplatzanlage untergebracht. Die Ubrigen Stellplatze werden
entlang der RingerschlieBung als Senkrechtstellplatze vorgesehen.

Die Stellplatze im Teilbereich des WA 4 werden im Bereich der StraBenverkehrsflache ange-
ordnet.

Offentliche Parkplatze werden innerhalb der StraRenverkehrsflache direkt im Zufahrtsbereich
vom Pinassenweg kommend sowie im ndrdlichen Bereich der zusétzlichen Ausfahrt zum
Buntekuhweg vorgesehen. Zudem werden einzelne 6ffentliche Parkplatze entlang der sudli-
chen StralRenverkehrsflache angeordnet. Insgesamt kbénnen 19 Besucherparkplatze im 6f-
fentlichen StraRenraum bereitgestellt werden.

Die Fahrradabstellplatze sollen gemalR Festsetzung fur den Geschosswohnungsbau mittels
Fahrradabstellraumen im Haus realisiert werden. Der ADFC hat folgende Empfehlungen fur
Fahrradabstellplatze herausgegeben:

— Ebenerdig, Uber einen Aufzug, eine Rampe oder eine ausreichend breite Treppe mit
angemessener Steigung und Schieberinne erreichbar.

— SelbstschlieRende Tiren sind nur mit zeitlicher Verzogerung zulassig.

— Ausreichende Beleuchtung tber einen Bewegungsmelder. Es wird empfohlen auch
Abstellflachen fir Lastenrader und Fahrradanhanger vorzusehen.

— Fahrradabstellplatze fur Besucherinnen sollen mdglichst in der Néahe der Hausein-
génge errichtet werden.

Auf den Reihenhausgrundstiicken kdnnen die Fahrrader bspw. in einem Schuppen oder an
einem Biigel vor dem Haus untergebracht werden.

5.2.8 Nebenanlagen

Bei den Reihenhausern ist die Errichtung eines Gartenschuppens je Wohngrundstiick vorge-
sehen. In den Gartenbereichen werden die Flachen, in denen die Errichtung von Schuppen
zulassig ist, festgesetzt, um eine einheitliche Verortung zu gewahrleisten.

5.3 ErschlieBung

5.3.1 Anbindung an 6ffentliche Stral3enverkehrsflachen

Das Grundstiick des ehemaligen Pinassenhochhauses wird kiinftig durch eine Ringstrafl3e
erschlossen. Die PlanstraRe wird als Mischverkehrsflache ausgefiihrt und dient dem PKW-
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Verkehr sowie Rad- und FulRgangern in gleicher Weise. Durch eine besondere Gestaltung
des StraRenraumes kann ein niedriges Fahrtempo erreicht werden, z.B. durch alternierende
Parkstéande, Baumpflanzungen, Aufpflasterungen, Farbwechsel in den Beldgen. Die Detaillie-
rung und Verortung der MaRnahmen erfolgt im Rahmen der Ausfihrungsplanung. Anhang 2
zur Begrundung zeigt ein mdgliches Konzept zur Gestaltung des 6ffentlichen Stral3enraumes
dargestellt.

Die Kita-Flache soll von der Planstral3e unabhangig tUber den Pinassenweg erschlossen
werden, sodass der Zugang zum Kita-Grundstiick von Osten aus Uber die BestandsstralRe
erfolgt.

Eine Verkehrsuntersuchung hat sich mit der Kreuzung Pinassenweg/Moislinger Allee be-
schaftigt. Es wurde untersucht, ob die Kreuzung ausreichend leistungsfahig ist, um den
Mehrverkehr, der durch die neue Bebauung entsteht, abwickeln zu konnen. Die Untersu-
chung kommt zu dem Schluss, dass die Kreuzung voraussichtlich ausreichend leistungsfahig
ist; sollte sich jedoch nach Entwicklung und Bezug des Baugebietes herausstellen, dass eine
Koordination der Verkehre notwendig wird, so kann nachtraglich eine Lichtsignalanlage ge-
baut werden. Es wird vertraglich vereinbart, dass die notwendigen technischen Vorrichtun-
gen flr eine Ampelanlage im Zuge der ErschlieBung des Baugebietes durch den Vorhaben-
trager bereitgestellt werden.

Zusatzlich zur Anbindung an den Pinassenweg erfolgt eine Ausfahrt zum Buntekuhweg, wo-
bei diese nur Rechtsabbiegen in den Buntekuhweg ermdglicht, da der Verkehrsfluss im Bun-
tekuhweg Linksabbiegen nicht zulasst. Grundsatzlich soll nur die Ausfahrt aus dem Wohn-
gebiet heraus auf den Buntekuhweg ermdglicht werden. Das Linkseinbiegen vom Buntekuh-
weg in die Planstral3e ist regular nicht vorgesehen und kann durch eine entsprechende Be-
schilderung verhindert werden. Die Anbindung soll jedoch als Notaus- und -zufahrt fungieren,
sodass gegebenenfalls im Rahmen von Bauarbeiten, StralRensperrungen o.4. auf diese aus-
gewichen werden kann.

5.3.2 Gehrechte

Zur Sicherstellung der 6ffentlichen Durchwegung des Wohngebietes wird ein Gehrecht aus-
gehend von der Moislinger Allee Uber die Grinflache, weiter tiber das Teilgebiet WA 2 bis
hin zum Pinassenweg festgesetzt. Auf der offentlichen Griinflache ist der Wegeverlauf als
Kennzeichnung ohne Normcharakter eingetragen, da auf einer offentlichen Grinflache mit
der Zweckbestimmung Parkanlage kein Gehrecht fir die Allgemeinheit eingetragen werden
muss. Dahingegen wird fir die gesamte ndrdliche, private Gemeinschaftsgrinflache ein
Gehrecht fiir die Allgemeinheit festgesetzt; jedoch soll nur der in der Planzeichnung gekenn-
zeichnete Bereich als befestigter Weg angelegt werden. Hierbei gilt zu beachten, dass We-
geflachen mit wasser- und luftdurchlassigen Beldgen herzustellen sind. Insbesondere bei
diesem zentralen Hauptweg sind die verschiedenen Abschnitte in Gestaltung und Breite auf-
einander abzustimmen.

Die Fortfihrung des Weges Uber das Teilgebiet WA 2 erfolgt erst im Zuge einer Neubebau-
ung dieses Grundstiickes. Obwohl der Weg Uber eine private Flache gefihrt wird, wird diese
Festsetzung als zumutbar fir den Eigentiimer betrachtet und stellt eine Gleichbehandlung
mit dem Vorhabentrager des sidlichen Baugebietes dar.

Dartber hinaus werden kleinere fu3laufige Verbindungen zwischen der geplanten Reihen-
hausbebauung tber ein Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit gesichert.

Fassung zum Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB / Stand: 21.08.2019 19



Begriindung Bebauungsplan 22.04.00 - Buntekuh / Pinassenweg -

5.4 Ver-und Entsorgung

5.4.1 Energieversorgung

Der Vorhabentrager beabsichtigt, das sidliche Baugebiet Uber ein Blockheizkraftwerk mit
Warme zu versorgen. Der Bebauungsplan setzt daher eine Uberbaubare Flache fur ein
Blockheizkraftwerk (BHKW) im Baufenster des Teilbereiches WA 6 fest.

Zudem wird eine Versorgungsflache fur Elektrizitat im Bereich der Verkehrsflache der Mois-
linger Allee festgesetzt. Dabei handelt sich um eine bestehende Anlage der Netz Libeck.
Der Anschluss des Plangebietes an das Stromnetz erfolgt innerhalb des geplanten Ful3we-
ges zwischen den beiden Reihenhauszeilen im WA 8. Zu Sicherung wird hier zuséatzlich ein
Geh- und Leitungsrecht zu Gunsten der Versorgungstrager festgesetzt.

5.4.2 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Schmutzwasser

Die Abwasserentsorgung der Grundstiicke im Plangebiet erfolgt Giber ein Trennsystem. Die
Schmutzwasserentsorgung kann im Freigefalle Uber den bestehenden Anschluss im Pinas-
senweg erfolgen. Durch die zusatzliche Einleitung von Schmutzwasser aus dem Plangebiet
kommt es zu einem hdheren Mischwasserabschlag unterhalb des bereits getrennten Ein-
zugsgebietes (RU Neue HafenstraBe). Durch die Ableitung des zuséatzlich anfallenden
Schmutzwassers darf es aufgrund von Ruckstaueffekten zu keiner Verschlechterung der
Gewasserqualitat der Trave kommen. Insgesamt wird von einer Reduzierung der Abwas-
sermengen ausgegangen, da im ehemaligen Pinassenhochhaus deutlich mehr Wohneinhei-
ten bestanden als nun geplant werden.

Regenwasser

Im Rahmen einer Bodenuntersuchung durch ein Ingenieurblro wurde festgestellt, dass eine
Versickerung von Niederschlagswasser im Plangebiet aufgrund der vorherrschenden Bo-
denverhéltnisse zu Stauwasserbildung fuhren wirde. Dartber hinaus stehen aufgrund der
geplanten Bebauungsdichte keine ausreichenden Flachen fir eine zentrale Versickerung
innerhalb des geplanten Wohngebiets zur Verfligung. Somit ist von einer ganzlichen Versi-
ckerung des Oberflachenwassers im Plangebiet abzusehen.

Fiur das anfallende Oberflachenwasser der WA 3 — 8 und der Gemeinbedarfsflache werden
zwei Rlckhaltungen mittels Stauraumkandalen vorgesehen, bevor die Anschliisse an das
bestehende Regenwassernetz hergestellt werden. Der Abfluss des Niederschlagswassers ist
auf eine Menge von 37,6 I/s*ha zu drosseln. Unmittelbar an den Grenzen des Plangebietes
werden Drosseleinrichtungen zur Einhaltung der erlaubten Einleitmengen in den Regenwas-
serkanal eingebaut. Der westliche Teilbereich entwassert in einen neu herzustellenden Kon-
trollschacht im Buntekuhweg und der 6stliche Teilbereich in einen neuen Kontrollschacht im
Pinassenweg.

Daruber hinaus anfallendes Niederschlagswasser ist im Plangebiet zurtickzuhalten. Das auf
den privaten Terrassen, Wegeflachen und Stellplatzen anfallende Niederschlagswasser soll
vor Ort versickern, teilweise beglnstigt durch wasserdurchlassige Oberflachenbeldge. Das
sonstige anfallende Regenwasser auf den privaten Baugrundstiicken soll ebenfalls in die
Stauraumkanéle in den Strallenraum eingeleitet werden.
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Da die Wohngebéaude als Wohnungseigentimergemeinschaften (WEG) geplant sind, erhalt
jedes Reihenhauszeilen- und Mehrfamilienhausgrundstiick nur einen Regenwasseran-
schluss. Die Teilbereiche WA 1 und WA 2 sind derzeit schon direkt an den Pinassenweg
angeschlossen und entwassern in den im Norden liegenden Pinassenteich, welcher sich als
naturnahes Regenrickhaltebecken darstellt.

5.4.3 Léschwasserversorgung

Fur die geplante Bebauung ist ein Loschwasserbedarf von 96 m3/ h tiber einen Zeitraum von
zwei Stunden erforderlich. Die Beurteilung erfolgt geman der Technischen Regel Arbeitsblatt
W405, Februar 2008, (DVGW Regelwerk) Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentli-
che Trinkwasserversorgung. Ein Loschwassergrundschutz von 96ms3 / h tUber zwei Stunden
ist moglich und kann dem Trinkwassernetz enthommen werden.

5.5 Grin, Natur und Landschaft

5.5.1 Grinflachen

Die Planung fur das Grundstiick des ehemaligen Pinassenhochhauses umfasst einen mitti-
gen Grinzug, der durch die nordliche Planstra3e in zwei Teilbereiche gegliedert wird. Die
Freiflachen werden im Norden als private und im Siden als 6ffentliche Grunflache festge-
setzt. Sie sollen als Aufenthalts- und Spielflachen dienen sowie eine Wegeverbindung zwi-
schen dem Buntekuhweg und dem Pinassenweg herstellen und damit das sudliche und
nordliche Baugebiet vernetzen.

5.5.2 Pflanz- und Erhaltungshbindung

Der Grol3teil der Einzelbdume im Bereich der Brachflache kann nicht erhalten werden, da sie
der geplanten flachensparenden Bebauung entgegenstehen. In der Abwégung zum Baum-
erhalt wird dem Belang der Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum der Vorzug gege-
ben. Vor allem im sidlichen Bereich entlang der Moislinger Allee ist aus immissionsschutz-
rechtlichen Griinden eine lange Riegelbebauung nah an der Stral3e vorgesehen.

Daher missen insgesamt 84 der vorhandenen Baume, inklusive neun Gehdlzgruppen (da-
von zwei Geholzgruppen nur teilweise) entfernt werden. Die zu erhaltenden Baume werden
durch eine entsprechende Festsetzung von Einzelbdaumen im Kreuzungsbereich Moislinger
Allee / Pinassenweg sowie entlang der nérdlichen und nordwestlichen Grenze des sudlichen
Baugebietes gesichert. Dabei handelt es sich zum Teil um relativ groBe Baume mit einem
Kronendurchmesser von bis zu 12 m.

Die Planung sieht vor, den entfallenen Baumbestand durch Neuanpflanzungen von standort-
gerechten, heimischen Laubbdumen soweit mdglich innerhalb des Plangebietes zu ersetzen.
Gemal gutachterlicher Baumbilanzierung sind 109 Ersatzbaume zu pflanzen. Es werden
Festsetzungen getroffen, die eine konkrete Anzahl an Einzelbaumanpflanzungen im Bereich
der Verkehrsflachen, der Griinflachen sowie auf den privaten Wohnbaugrundstiicken festle-
gen. Die Qualitat, Anzahl und Standorte der Neupflanzungen werden textlich wie auch teil-
weise zeichnerisch festgesetzt, dabei wird zwischen groRRkronigen und kleinkronigen Bau-
men differenziert. Im Anhang zu den textlichen Festsetzungen finden sich Pflanzlisten mit
einer Artenauswahl fir Baumpflanzungen. Somit sind aufgrund der Festsetzungen im Plan-
gebiet insgesamt 67 Baume neu zu pflanzen, wovon aufgrund eingeschrankter Standortqua-
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litaten allerdings nur 40 Baume als Ersatzbdume gezahlt werden; die tbrigen Baume im
Plangebiet dienen der gartnerischen Gestaltung. Die Neupflanzung innerhalb des Plangebie-
tes teilen sich wie folgt auf:

15 Baume innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen

4 Baume auf dem Quartiersplatz (6ffentliche Grinflache)

8 Baume auf den privaten Grinflachen

37 Baume innerhalb der WA-Flachen

3 Baume im Bereich der Stellplatzanlagen auf den WA-Flachen (Begriinung der Stell-
platzanlagen im Plangebiet)

Die Baumpflanzungen auf 6ffentlichen Flachen werden tber den Erschlieldungsvertrag ab-
gesichert. Die Baumpflanzungen auf Privatflachen werden vom Vorhabentrdger vorgenom-
men und mittels stadtebaulichen Vertrags gesichert. Hierbei wird eine Regelung aufgenom-
men, dass der Vorhabentrager die Erwerber verpflichtet, die Pflanzungen zu pflegen und bei
Abgang zu ersetzen.

Weitere 69 Bdume werden durch eine Ersatzzahlung abgel6st. Die Hansestadt Libeck wird
kurzfristig die Baumpflanzungen auf stadtischen Flachen veranlassen. Hierzu wird ein stad-
tebaulicher Vertrag geschlossen.

Daruiber hinaus werden weitere Malinahmen zur Begrunung des Wohnquartieres vorgese-
hen. Zur Einfriedung der privaten Baugrundstiicke gegenuber offentlichen Verkehrsflachen,
zu den Grinflachen in der Quartiersmitte sowie den Quartierswegen sind Laubholzhecken zu
pflanzen. Diese sollen eine H6he von 1,50 m nicht Uberschreiten. Diese Grof3e garantiert
eine ausreichende Abschirmung der privaten Grundstlicke, ist jedoch gleichzeitig niedrig
genug, um weiterhin eine soziale Kontrolle zu ermdglichen. Im Einmindungsbereich von
StralRen durfen die Hecken bzw. jegliche Bepflanzungen jedoch nur maximal 0,80 m hoch
sein, damit die Sichtverhaltnisse nicht zu stark eingeschrankt werden. Die fir die Hecken-
pflanzung zuldssigen Pflanzen sind im Anhang zu den textlichen Festsetzungen aufgelistet.
Stellplatzanlagen sind an drei Auf3enkanten mit Hecken einzufassen, um eine ausreichende
Eingriinung aber auch Abgrenzung gegenuber Grunflachen und Gehwegen zu erzielen. Es
werden konkrete Regelungen zu Einfriedungen durch Hecken getroffen, um gestalterischen
Missstéanden vorzubeugen und eine weitestgehend einheitliche stadtebauliche Gestaltung zu
erreichen. Aus den gleichen Griinden werden auch Festsetzungen zur Eingriinung von Ab-
fallbehéaltern getroffen.

Eine weitere Neuanpflanzung stellt die umgebende Heckenanpflanzung entlang der sudli-
chen Grenze des allgemeinen Wohngebietes dar. Diese ist zeichnerisch festgesetzt und soll
eine eindeutige Abgrenzung zwischen den privaten Wohngrundstiicken und dem o6ffentlichen
Stral3enraum erzeugen.

Die Tiefgarage im Teilgebiet WA 2 soll eine vegetationsfahige Uberdeckung und damit Be-
grinung erhalten, um trotz Unterbauung ein grines Wohnambiente zu schaffen. Der dort
vorhandene Baumbestand im westlichen und nérdlichen Bereich wird berlicksichtigt und
durch eine entsprechende Erhaltungsbindung abgesichert.

5.6 MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Es ist vorgesehen die Dacher der Wohngebaude, der Kita sowie der Garagen als Griindach
auszufuhren. Die Planung sieht vor, dass die Hauptgebdude und die Garagen mit einem
mindestens 10 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und dauerhaft zu
begriinen sind. Durch die qualitatsvolle Dachbegriinung muss ein Abflussbeiwert von min-

22 Fassung zum Satzungsbeschluss gemaf § 10 Abs. 1 BauGB / Stand: 21.08.2019



Bebauungsplan 22.04.00 — Buntekuh / Pinassenweg - Begriindung

destens 0,5 erreicht werden. Dadurch werden positive Auswirkungen auf das Lokalklima
erwartet, wie Luftbefeuchtung durch langsam verdunstendes Wasser, Staubfilterung, Lufter-
neuerung und Strahlungsschutz durch Pflanzen.

Vor dem Hintergrund eines mdglichst geringen Versiegelungsgrades sind die Zuwegungen
wie auch die Stellplatze und Stellplatzanlagen auf den Baugrundstiicken mit wasserdurch-
lassigen Materialien herzustellen.

Um die natirliche Grundwasserneubildung im allgemeinen Wohngebiet mdglichst wenig zu
beeintrachtigen, soll anfallendes Niederschlagswasser auf Terrassen- und Wegeflachen
sowie auf untergeordneten Nebenanlagen auf den Baugrundstiicken versickert werden. Dies
gilt nicht fir das WA 2 aufgrund der dortigen Tiefgarage.

Fur die geplante Fallung von Bdumen sowie den geplanten Geb&udeabriss im WA 2 werden
verschiedene MalBhahmen zum Artenschutz (CEF-MalRnahmen) festgesetzt, da das ehema-
ligen Einzelhandelsgebaude sowie ein Baum als potenzielle Fledermausquartiere eingestuft
werden. Bei Fallung des Baumes Nr. 30 (s. Nebenzeichnung 1) sind zwei kinstliche Fle-
dermausnistkésten im Plangebiet oder im naheren Umfeld anzubringen. Eine ahnliche Mal3-
nahme wird flr den geplanten Gebaudeabriss vorgesehen. Negative Auswirkungen auf po-
tenzielle Flederméause innerhalb des Plangebietes sollen dadurch vermieden werden.

5.7 SchallschutzmaRnahmen

Fur den vorliegenden Bebauungsplan wurde eine schalltechnische Untersuchung in Bezug
auf Gewerbe-, Sport- und Verkehrslarm erstellt (siehe Kap. 9.3 Fachgutachten).

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans 22.04.00 will die Hansestadt Liibeck die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur eine neue Wohnbebauung schaffen. Im Rahmen der schall-
technischen Untersuchung wurden die Auswirkungen des geplanten Vorhabens dargestellt
und bewertet. Dabei wurden die Belastungen aus Gewerbelarm, Sportlarm und Verkehrslarm
getrennt ermittelt. Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt tiblicherweise eine
Beurteilung anhand der Orientierungswerte gemaf Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 ,Schall-
schutz im Stadtebau”, wobei zwischen gewerblichem Larm und Verkehrslarm unterschieden
wird. Die Orientierungswerte der Din 18005 stellen aus der Sicht des Schallschutzes im
Stadtebau erwiinschte Zielwerte dar. Sie dienen lediglich als Anhalt, so dass von ihnen so-
wohl nach oben (bei Uberwiegen anderer Belange) als auch nach unten abgewichen werden
kann.

Konkreter wird im Beiblatt 1 zur DIN 18005/1 in diesem Zusammenhang ausgefihrt: ,In vor-
belasteten Bereichen, inshesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrswe-
gen und in Gemengelagen, lassen sich die Orientierungswerte oft nicht einhalten. Wo im
Rahmen der Abwégung mit plausibler Begriindung von den Orientierungswerten abgewichen
werden soll, weil andere Belange berwiegen, sollte méglichst ein Ausgleich durch andere
geeignete MaRnahmen (z.B. durch geeignete Gebaudeanordnung und Grundrissgestaltung,
bauliche Schallschutzmaflinahmen (insbesondere fur SchlafrAume) vorgesehen und pla-
nungsrechtlich abgesichert werden.”

Uber den Abwagungsspielraum gibt es keine Regelungen. Zur Beurteilung des Verkehrs-
larms kann man hilfsweise als Obergrenze die Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16. Blm-
SchV (,Verkehrslarmschutzverordnung“) heranziehen, welche Grundlage bei der Neupla-
nung von Stral3en ist. Hierbei werden fur diverse Nutzungsarten héhere Immissionswerte
zugelassen, bspw. in allgemeinen Wohngebieten statt 55 dB(A) tags 59 dB(A) und statt 45
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dB(A) nachts 49 dB(A). Es wird also von einer hoheren Larmvertraglichkeit derselben Nut-
zungsart ausgegangen. Die 16. BImSchV ist insoweit rechtlich nicht strittig.

Die DIN 18005, Teil 1, verweist fir die Beurteilung von gewerblichen Anlagen auf die TA
Larm, sodass die Immissionen aus Gewerbelarm auf Grundlage der TA Larm beurteilt wer-
den. Fur die Beurteilung des Sportlarms verweist die DIN 18005, Teil 1 auf die Sportanlagen-
larmschutzverordnung (18. BImSchV).

5.7.1 Gewerbelarm

Das Plangebiet ist potenziell durch die Gerduschimmissionen der ¢stlich anliegenden ge-
werblich nutzbaren Flachen belastet. Zur Beurteilung der zu erwartenden Larmsituation in-
nerhalb des Plangeltungsbereichs wurden die Beurteilungspegel sowohl tags als auch
nachts ermittelt. Die Ermittlung der Gewerbelarmimmissionen von den im B-Plan 22.02.03.
festgesetzten gewerblichen Flachen 6stlich des Plangeltungsbereichs erfolgt Gber den An-
satz von flachenbezogenen Schallleistungspegeln Lw” (bezogen auf eine Grundflache von 1
m2, Quellhdéhe 1,0 m Uber Gelande). Es wurde ein Ansatz abgeleitet, der mit den derzeitigen
ausgewiesenen Wohnbauflachen des Bebauungsplans 22.02.03 vertraglich ist.

Insgesamt ist festzustellen, dass die geltenden Immissionsrichtwerte der TA Larm fir allge-
meine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts innerhalb des Plangeltungsbe-
reichs eingehalten werden. Weiterhin ist festzustellen, dass durch die erneute Ausweisung
als allgemeines Wohngebiet keine zuséatzlichen Beschrankungen fur das Gewerbegebiet
entstehen, da dieses bereits durch die derzeitig festgesetzte Ausweisung als allgemeines
Wohngebiet beschrankt ist.

5.7.2 Sportlarm

Zur Beurteilung der Gerduschimmissionen aus Sportlarm wurden die Rasenplatze, das zu-
kunftige Beachvolleyballfeld des SC Buntekuh e.V. und die zugehdrige Stellplatzanlage (ca.
60 Stellplatze) beriicksichtigt. Dartiber hinaus werden die nordéstlich des Plangebiets gele-
gene Skateranlage und der Bolzplatz in der Berechnung berticksichtigt. Die Nutzungsansat-
ze basieren auf der Betriebsbeschreibung des SC Buntekuh e.V. Im Nachtzeitraum sowie
innerhalb der morgendlichen Ruhezeit tags finden keine Nutzungen der Sportanlagen statt.

Es zeigt sich, dass der geltende Immissionsrichtwert tags innerhalb der mittaglichen und
abendlichen Ruhezeiten fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) fast Uberall eingehalten
wird. Der geltende Immissionsrichtwert tags auf3erhalb der Ruhezeiten fir allgemeine Wohn-
gebiete von 55 dB(A) wird ab einem Abstand von bis zu 27 m gemessen von der nordlichen
Plangeltungsbereichsgrenze eingehalten. Entlang der den Sportanlagen zugewandten Ge-
baudefassade der 4-geschossigen Bestandsbebauung im Norden des Plangeltungsbereichs
wird der Immissionsrichtwert tags auf3erhalb der Ruhezeiten teilweise tberschritten, aller-
dings liegen die Uberschreitungen im Rahmen des Altanlagenbonus und sind somit zulassig.

Sollte in dem von Uberschreitungen betroffenen Bereich eine neue Bebauung errichtet wer-
den, ist ein Ausschluss von Immissionsorten erforderlich. Dies kann durch Grundrissgestal-
tung (Anordnung schutzbedurftiger Rdume auf die larmabgewandten Seiten) und / oder
durch schallgedammte Liftungen planerisch umgesetzt werden.
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Abbildung 2: Lage des Bereiches, in dem Auf3enbauteile von Gebauden vor Aufenthaltsrdumen tags
geschlossen auszufiihren sind (s. Sportlarm)

5.7.3 Verkehrslarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus dem Ver-
kehrslarm berechnet. Als mafigebende Quellen wurden die Stral3en Buntekuhweg, Moislin-
ger Allee, Moislinger Baum und Hamburger Stral3e sowie die DB-Strecke Hamburg — Lubeck
bertcksichtigt. Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte auf Grundlage der Rechenre-
geln der RLS-90 fur den Stralenverkehrslarm und der Anlage 2 der 16. BImSchV fir den
Schienenverkehrslarm.

Die Stralenverkehrsbelastungen und die Schwerverkehrsanteile (Kfz mit mehr als 3,5 t zu-
lassigem Gesamtgewicht, SV) basieren auf Daten der Hansestadt Libeck aus dem Jahr
2011 und wurden auf den Prognose-Horizont 2030/35 hochgerechnet. Die Verkehrsbelas-
tungen fir den DB-Schienenverkehr wurden von der Deutschen Bahn AG, Systemverbund
Bahn — Umweltschutz Berlin zur Verflgung gestellt. Fir den Bebauungsplan-induzierten
Zusatzverkehr wurden die Belastungen anhand aktueller Fachliteratur abgeschatzt. Insge-
samt ist festzustellen, dass sich aus dem Bebauungsplan-induzierten Zusatzverkehr keine
beurteilungsrelevanten Zunahmen ergeben.

Im gesamten Plangeltungsbereich wird der Orientierungswert der DIN 18005 von 55 dB(A)
tags und von 45 dB(A) nachts Uberschritten. Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von
59 dB(A) tags wird in einem Abstand von bis zu 120 m senkrecht zur StralBenmitte der Mois-
linger Allee bzw. des Buntekuhweges Uberschritten, der Immissionsgrenzwert von 49 dB(A)
nachts wird im gesamten Plangeltungsbereich Uberschritten. Der Anhaltswert der Gesund-
heitsgefahr von 70 dB(A) tags wird innerhalb eines schmalen Bereichs entlang der Moislin-
ger Allee bis zu einem Abstand von etwa 17 m orthogonal zur StralRenmitte, sowie in einem
schmalen Bereich entlang des Buntekuhweges bis zu einem Abstand von etwa 20 m ortho-
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gonal zur StraRenmitte Uberschritten. Der Anhaltswert der Gesundheitsgefahr von 60 dB(A)
nachts wird bis zu einem Abstand von etwa 29 m orthogonal zur StralBenmitte entlang der
nachstgelegenen Stral3en tberschritten.

Aufgrund der innerstadtischen Situation ist ein wirksamer aktiver Larmschutz (z.B. Larm-
schutzwall oder — wand) zur Erreichung des Schutzziels aus stadtebaulicher Sicht nicht sinn-
voll. Unter Berlcksichtigung der ersten Baureihe (WA 7 und WA 8) ergeben sich in den
rickwartigen Baufeldern Beurteilungspegel von bis zu 59 dB(A), dabei wurden die Reihen-
hauser mit einer Geb&dudehdhe von 9 m, die Larmschutzwé&nde am Nordende und an der
Ostseite mit einer Hohe von 2,5 m und die Larmschutzwénde zwischen den Reihenhausern
im Suden und Westen mit einer Hohe von 3,5 m bericksichtigt. Gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse kdnnen aufgrund der Bauweise durch Grundrissgestaltung (Verlegung der
schitzenswerten Nutzungen auf die larmabgewandte Seite) oder passiven Schallschutz ge-
schaffen werden.

Gemal DIN 4109 (Januar 2018) ergeben sich Anforderungen an den passiven Schallschutz
zum Schutz der Wohn- und Bironutzungen vor von auf3en eindringenden Geréauschen. Die
Dimensionierung des passiven Schallschutzes erfolgt Uber die mafl3geblichen AuRenlarmpe-
gel gemal DIN 4109 (Januar 2018) unter Berlcksichtigung der ersten Baureihen in den Ge-
bieten WA 7 und WA 8. Die mal3geblichen AuRenlarmpegel sind in der Abbildung 3 (Neben-
zeichnung 3) fir Raume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden und in Abbildung 4
(Nebenzeichnung 4) fir schutzbedurftige RAume, dargestellt. Hierbei ist darauf hinzuweisen,
dass bei einem maRgeblichen Auf3enlarmpegel von > 70 dB(A) mit erheblichem passivem
Schallschutz und damit zusatzlichen Baukosten zu rechnen ist. Aufgrund der Uberschreitung
des Orientierungswertes fir allgemeine Wohngebiete von 45 dB(A) nachts sind zum Schutz
der Nachtruhe im gesamten Plangeltungsbereich fur Schlaf- und Kinderzimmer schallge-
dammte Luftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf an-
dere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann.
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Abbildung 3: maR3geblicher AuRenlarmpegel fur Rdume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt wer-
den kénnen

Abbildung 4: maR3geblicher AuRenlarmpegel fur schutzbedirftige Rdume
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Ebenerdige AulRenwohnbereiche sind in den Teilgebieten WA 7 und WA 8 auf den den Stra-
Ben Moislinger Allee, Buntekuhweg und Pinassenweg zugewandten Fassadenseiten nicht
zulassig (s. Abb. 5). Hier kdnnen die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV nicht eingehal-
ten werden. Wintergarten als umschlossene ebenerdige AuRenwohnbereiche kdnnen zudem
aufgrund des geringen Abstandes zu den genannten StrafRen nicht errichtet werden.

Aufgrund des hohen Larmeintrages sind in den Teilgebieten WA 7 und WA 8 AulRenwohnbe-
reiche in Obergeschossen (Loggien und Dachterrassen) an den straldenzugewandten Fas-
sadenseite nur als geschlossene Aulenwohnbereiche zulassig. Ausnahmsweise kénnen auf
den stralBenzugewandten Fassadenseiten offene AuRenwohnbereiche in den Obergeschos-
sen zugelassen werden, wenn (wie bei den Reihenhéusern vorgesehen) die betreffenden
Wohnungen zugleich Uber ebenerdige AuRenwohnbereiche auf der strallenabgewandten,
als ruhigen Gebaudeseite verfigen. Somit ist mind. ein ruhiger AuRenwohnbereich je Woh-
nung vorgesehen.

\\\\\ YN
g

Abbildung 5: Darstellung des Bereiches, in dem erbenerdigen Auenwohnbereiche unzulassig sind
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Abbildung 6: Darstellung der geschlossen auszufiihrenden Aul3enwohnbereiche in den Obergeschos-
sen

Es bleibt festzustellen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 nicht im gesamten Plan-
gebiet eingehalten werden kénnen, was bei bestehenden Verkehrswegen und in Gemenge-
lagen, haufiger der Fall ist. Im Rahmen der Abwégung kann von den Orientierungswerten
abgewichen werden, wenn andere Belange Uberwiegen und ein Ausgleich der negativen
Auswirkungen geschaffen werden kann. Die Uberschreitung der Orientierungswerte wird bei
diesem Planvorhaben als vertraglich angesehen, weil es sich in erster Linie um eine Wieder-
bebauung in einem Bestandsquartier handelt und damit den landesplanerischen Innenent-
wicklungszielen Rechnung getragen wird. Dringendes Planungsziel ist, Wohnraum zu schaf-
fen auch wenn dabei eine Uberschreitung der Larm-Orientierungswerte der DIN 18005-1
erfolgen muss. Aufgrund der geplanten baulichen und technischen Moglichkeiten zur Minde-
rung der schadlichen Auswirkungen, kann die Uberschreitung auf das unbedingt notwendige
Mal beschrankt werden. Unter Bertlicksichtigung der gemanR bedingter Festsetzung vorge-
sehenen Riegelbebauung entlang des Buntekuhweges und der Moislinger Allee kann auf der
larmabgewandten Riickseite der ersten Baureihe und in den Ubrigen Baureihen der Immissi-
onsgrenzwert eingehalten werden. Somit werden durch die geplante Bebauung riickwartige
Flachen derselben Grundstiicke und gegebenenfalls weitere Grundstiicke wirksam abge-
schirmt. Es ist dadurch vertretbar, Wohngebaude an der larmzugewandten Seite des Gebiets
auch deutlich tber den Orientierungswerten liegenden Aul3enpegeln auszusetzen. Ausglei-
chend kénnen auf der stralRenabgewandten Seite der Grundstliicke geeignete geschitzte
Aulenwohnbereiche geschaffen werden.

Die Anforderungen an den Schallschutz werden somit erfillt, wobei eine optimale Ausfih-
rung in einer geschlossenen Bebauung entlang der Moislinger Allee und des Buntekuhweges
zu erwarten ware. Die Ausfiihrung der Riegelbebauung im Siden als geschlossener, lang-
gezogener Baukorper widerspricht allerdings den stadtebaulichen Zielsetzungen. Das Quar-
tier soll sich zur StraRe als offenes Wohngebiet mit entsprechenden Durchwegungen und
Gliederungen prasentieren und somit die Nachbarschaft mit einbeziehen. Eine Gliederung in
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Abschnitten ist somit ausdricklich gewiinscht und ist mit den getroffenen Festsetzungen mit
den Belangen des Schallschutzes vereinbar.

Der durch die Wegedffnungen verursachte Eintrag von StralBenldarm wird minimiert, indem
3,50 m hohe Schallschutzwénde zwischen der Bebauung und den Wegen errichtet werden.

5.8 Baugestalterische Festsetzungen

Im Hinblick auf ein stadtebaulich ansprechendes Erscheinungsbild trifft der Bebauungsplan
Festsetzungen zur auReren Gestaltung baulicher Anlagen gemaf § 9 Abs. 4 BauGB in Ver-
bindung mit 8 84 Abs. 1 LBO Schleswig-Holstein.

Fassadenmaterialien

Die Fassaden der Hauptbaukdrper sind in Verblendmauerwerk im roten bis rotbraunen Farb-
spektrum, in Holz oder Putz im weil3en, beigefarbenen, hellgrauen oder im roten Farbspekt-
rum auszufihren. Davon abweichend sind andere Materialien und Farben zuléassig, sofern
sie sich auf die untergeordneten Bauteile beschranken oder insgesamt nicht mehr als 20%
der Fassade der jeweiligen Gebaudeseite in Anspruch nehmen. Ziel der Festsetzung ist eine
ortsbildtypische, reduzierte Farbgestaltung der Fassaden, um einen harmonischen Sied-
lungscharakter zu erzeugen.

Balkone

Zur Sicherstellung einer kompakten Gebaudekubatur werden die Ausmafie von Balkonen
reglementiert. So sind Balkone nur bis zu einer Tiefe von 1,50 m zulassig. AuRerdem sollen
Balkone nicht die gesamte Geb&udeseite bedecken, daher wird festgesetzt, dass diese ma-
ximal 50 % der Fassadenlange der jeweiligen Gebaudeseite einnehmen durfen. Zugleich
mussen Balkonen einen Abstand von mind. 1,50 m zur Gebaudekante wahren.

Dachneigung

Es wird eine Festsetzung getroffen, nach der die Dacher der Hauptgebaude entsprechend
dem Bebauungskonzept nur als Flachdach oder flach geneigtes Dach ausgefiihrt werden
darfen. Das trifft auch auf die geplanten Garagen im WA 7 und 8 zu. Diese Festsetzung kor-
respondiert mit der Festsetzung, dass Dacher von Hauptanlagen und Garagen zu begriinen
sind.

Sockelhdhe

Zudem wird eine Regelung zur Sockelhdhe getroffen. Dadurch sollen zum einen unverhalt-
nismanige Hohenverspriinge zwischen Bebauung und ErschlieBungsstral3e ausgeschlossen
werden. Zum anderen wird damit ein zusatzlicher Retentionsraum bei Niederschlag geschaf-
fen.

Bezugspunkt ist zum einen die Oberkante des Erdgeschossfertigful3bodens, zum anderen
die angrenzende ErschlieBungsflache vor der Eingangstir. Dabei kann sowohl der nachstge-
legene Gehweg (6ffentlich oder privat) als auch die nachstgelegene Stral3e bzw. Mischver-
kehrsflache als Bezugspunkt genutzt werden.

Da unter Berucksichtigung der Ruckstauebene ggf. nicht alle Falle abgedeckt werden kon-
nen, wird eine Ausnahmeregelung zur Uberschreitung des festgesetzten MaRes formuliert.
Bedingung hierflr ist, dass das Gelande im Vorgartenbereich so modelliert wird, dass die
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Sockelhohe am Haus, also mit Bezugspunkt auf das angrenzende Geldnde, 30 cm nicht
Ubersteigt.

Terrassen

Die Festsetzung zu den Terrassen hat zum Zweck, sogenannte ,schwebende” Terrassen,
die deutlich aus dem Gelande herausragen, zu unterbinden. Ist der Unterschied zwischen
Terrasse und angrenzender StraRenverkehrsflache zu groR fir einen ebenen Ubergang, so
sind die Gartenbereiche mit entsprechenden Gelandemodellierungen und Stutzmauern zu
gestalten (s. nachstehend). Mithilfe der Kombination dieser drei Festsetzungen kénnen Ho-
henunterschiede zwischen Stral3enniveau und Oberkante Fertigful3boden bis zu 1,10 m auf-
gefangen werden.

Stutzmauern

Diese Festsetzung dient dem Uberbriicken von Hoéhenunterschieden zwischen Gartenbe-
reich und Stral3enverkehrsflache. Dabei wird eine Mauerhéhe von 40 cm als stadtebaulich
vertraglich fur den offentlichen Raum und zugleich als nutzbare, aber nicht erdriickende
Mauerhohe fur den privaten Gartenbereich angesehen. Im Vorgartenbereich werden Stitz-
mauern jedoch ausgeschlossen.

Gelandemodellierungen

Aufgrund des abfallenden Geldndes werden konnen Geldndemodellierungen notwendig
werden, um die Flachen optimal zu nutzen und sanfte Ubergange zu schaffen. Daher wird
festgesetzt, dass Gelandemodellierungen bis zu 3 % Steigung oder Gefélle zulassig sind.

Staffelgeschosse

Fur die Teilgebiete WA 2 sowie WA 4 bis 8 wird zudem eine Festsetzung getroffen, nach der
das oberste Geschoss als Staffelgeschoss geméaR § 2 Abs. 6 der Landesbauordnung
Schleswig-Holstein auszuformen ist. Fur das Teilgebiet WA 3 wird dartber hinaus eine Fest-
setzung getroffen, nach der oberhalb des zulassigen vierten Vollgeschosses noch ein Staf-
felgeschoss als ,Nicht-Vollgeschoss" zugelassen werden kann, wenn es entsprechend der
Festsetzung an mindestens drei Seiten zurtickspringt und auch in der Grundflache entspre-
chend eines Nicht-Vollgeschosses verringert wird.

Larmschutzwande

Die Larmschutzwande in den Teilgebieten WA 7 und 8 sollen beidseitig mit Rankpflanzen
bepflanzt werden. Dadurch sollen sich die Larmschutzwénde in das Wohngebiet einfliigen
und optisch in den Hintergrund treten. Im Anhang zu den textlichen Festsetzungen findet
sich die Pflanzliste c) mit einer Artenauswabhl fur geeignete Kletterpflanzen.

Die Anpflanzung wird der Vorhabentrager vor Ubergabe der Grundstiicke vornehmen. Dies
wird im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

5.9 Hinweise
Einsichtnahme in die DIN 4109

Es wird auf die Einsichthahmemdglichkeit in die DIN-Vorschriften, auf welche der Bebau-
ungsplan 22.04.00 — Buntekuh / Pinassenweg — Bezug nimmt, verwiesen, um die diesbeziig-
lichen formalen rechtlichen Anforderungen zu beachten.
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Bodenmanagement

Innerhalb des Plangebietes befinden sich gemaR Boden- und Altlastenkataster Teilbereiche,
fur die potenziell altlastverdachtige, gewerbliche Altnutzungen verzeichnet sind (sog. Pruflis-
ten bzw. P1-Falle im Altlasten-Prifverzeichnis). Bis zur Mitte des 20. Jahrhunderts befand
sich auf der Flache des Plangebietes eine groliflachige Ziegelei.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens 22.04.00 — Buntekuh / Pinassenweg — wurden
das brachliegende Eckgrundstick und das derzeit gewerblich genutzte angrenzende Grund-
stiick baugrundtechnisch und altlastenbezogen untersucht. Hierbei wurden lokal mit Schad-
stoffen verunreinigte Auffillungshorizonte angetroffen.

Um langfristig eine Gefahrdung des Grundwassers ausschlieBen zu kénnen, sind die auffal-
ligen Bodenpartien im Rahmen der ErschlieBungs- und Baumal3nahmen zu entfernen. Dar-
uber hinaus ist nachzuweisen, dass von den verbleibenden Auffullungen ausgehend keine
Gefahrdung des Schutzgutes Grundwasser zu erwarten ist. Die MalRnahmen sind altlasten-
fachgutachterlich durch einen Sachverstandigen gemaf 8 18 BBodSchG zu begleiten und im
Vorwege mit der unteren Bodenschutzbehdrde der Hansestadt Liibeck abzustimmen.

Neben der Auflistung unter Hinweisen wird diese Maflinahme vertraglich gesichert. Aufgrund
dieser vertraglichen Sicherung kann von einer Kennzeichnung der Flachen im B-Plan abge-
sehen werden.

Oberbodenverhaltnisse

Gemal 88 4 und 8 BBodSchG in Verbindung mit § 4 BBodSchV werden an Oberb&dden bzw.
an die durchwurzelbare Bodenschicht nutzungsspezifische Anforderungen gestellt, um u. a.
eine Gefahrdung tber den Wirkungspfad Boden - Mensch auszuschliel3en.

Auf Grund der Nutzungshistorie sind die urspriinglichen Oberbdden in den Uberwiegenden
Teilen des B-Plangebietes nicht mehr vorhanden oder stark anthropogen uberprégt. Durch
die geplanten ErschlieBungs- und BaumalRnahmen sind weitere Einwirkungen auf die Ober-
bdden zu erwarten. Ein Grof3teil der Flachen wird durch die geplante Bebauung versiegelt.

Unter diesen Gesichtspunkten erscheint ein Nachweis Uber die Einhaltung der nutzungsspe-
zifischen Anforderungen der vorhandenen Oberbdden bzw. Auffillungen vor den Erschlie-
Rungs- und Baumafnahmen als nicht zielfihrend. Der jeweilige Vorhabentrager hat daher im
Anschluss an die ErschlieBungs- und BaumalRnahmen fir die unversiegelten Bereiche der
Flachen ordnungsgemafe Oberbodenverhéltnisse entsprechend der geplanten Nutzung
sicherzustellen. Dies kann durch In-situ-Untersuchungen gemaf § 3 BBodSchV und / oder
das Aufbringen von Bodenmaterial zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht
gemalR § 18 BBodSchV geschehen. Vor einer Innutzungnahme sind die ordnungsgemaéaien
Oberbodenverhaltnisse entsprechend der geplanten Nutzung der unteren Bodenschutzbe-
hérde unaufgefordert nachzuweisen. Neben der Auflistung unter Hinweisen wird diese Maf3-
nahme vertraglich gesichert.

Archéologische Verdachtsflache

Im Plangebiet sind archéologische Funde nicht auszuschliel3en. Vor Bodeneingriffen ist die
rechtzeitige Information (spatestens 14 Tage vor Baubeginn) der Oberen Denkmalschutzbe-
horde, Abteilung Archaologie, Meesenring 8, 23566 Lubeck, Uber den aktuellen Baubeginn
zwingend erforderlich. Funde sind gem. 8 15 DSchG S-H umgehend zu melden.
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Fall- und Rodungsarbeiten

Fall- und Rodungsarbeiten durfen gemar 8§ 39 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) nur in
der Zeit zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar durchgefuhrt werden. Dies gilt
fur Baume, Hecken, lebende Zaune, Gebische und andere Gehdlze und dient dem allge-
meinen Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen. AulRerhalb dieses Zeitraumes sind scho-
nende Form- und Pflegeschnitte zulassig. Siehe dazu auch die Hinweise zur ,Fallung der
Winterlinde*.

Schutz von zu erhaltenden Baumen

Wahrend der Bauphase ist zu gewahrleisten, dass die zu erhaltenden Baume durch geeigne-
te Malnahmen (z.B. Stammschutz, Fahrschutz im Wurzelbereich, Einschrankung des
Schwenkbereiches von Kranen usw.) vor Beeintrachtigungen geschiitzt werden.

Schutz von Fledermausvorkommen

Abrissarbeiten an Gebauden durfen nur in der Zeit zwischen dem 1. Dezember und 28./29.
Februar durchgefihrt werden. Die riickzubauenden Gebaude, insbesondere die Dachbdden,
sind dabei im Vorfeld durch ausgewiesenes Fachpersonal zu untersuchen, um eventuelle
Quartiersnutzungen von Fledermausen auszuschlieRen.

Fallung der Winterlinde

Die Fallung der Winterlinde im Teilgebiet WA 8 ist nur im Zeitraum vom 1. Dezember bis
28./29. Februar zulassig. Diese Beschrankung kann entfallen, wenn der Baum vorher durch
eine sachverstandige Person (Biologe/in; Fledermausexperte/in) auf das Vorhandensein von
Flederméausen tberprift wird und der Nachweis des Nichtvorhandenseins von Fledermausen
erbracht und der unteren Naturschutzbehotrde vorgelegt wird.

Leerrohre fir Telekommunikation

Es wird angeregt, bei der Erstellung der Wohngebaude sowie der Kita Leerrohre fiir eine
eventuell erforderliche Glasinfrastruktur vorzusehen. Damit soll den Zielen der Bundesregie-
rung Rechnung getragen werden, moglichst allen Birgern den Zugang zu leistungsfahiger
Telekommunikationsinfrastruktur zu ermoglichen.

6. Wesentliche Auswirkungen der Planung

6.1 Auswirkungen auf die Wohnraumversorgung

Zusétzliche Wohneinheiten/geférderter Wohnungsbau

Der Bebauungsplan beinhaltet ein Neubaupotenzial von insgesamt ca. 135 Wohneinheiten
(WE), die sich wie folgt auf die nachfolgend genannten Wohnungstypen verteilen:

- 74 WE in Reihenh&usern
- ca. 34 WE in sonstigen Gebaudeformen (WA 2)

- 27 WE im Geschosswohnungsbau
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Davon sind 14 Wohneinheiten im Geschosswohnungsbau fir den &ffentlich geférderten
Wohnungsbau vorgesehen. Da diese Differenzierung nicht im Bebauungsplan erfolgen kann,
wird die Umsetzung mittels stadtebaulichen Vertrags abgesichert.

Zu erwartende Anzahl der Bewohner

Bei vollstandiger Umsetzung der Planung ist fiir das geplante Neubaugebiet mit insgesamt
325 — 380 Bewohnern zu rechnen, die sich wie folgt auf die verschiedenen Wohnungstypen
verteilen:

224 - 245 EW in Reihenhausern
(Annahme: 3,2 - 3,5 EW je Wohneinheit)

34 - 68 EW sonstigen Gebaudeformen
(Annahme: 1,0 - 2,0 EW je Wohneinheit)

67 EW im Geschosswohnungsbau
(Annahme: 2,5 EW je Wohneinheit)

6.2 Wohnfolgebedarfe

Fur die nachfolgenden Bedarfsrechnungen wird bei vollstandiger Umsetzung der Planung
von einer planungsbedingten Zunahme der Bewohner um rund 350 Personen ausgegangen.
Es ergibt sich ein zusétzlicher Bedarf an 60 bis 80 Kindertagesplatzen, der bis zu vier Grup-
pen in einer Kindertagesstatte entspricht. In den im Stadtteil vorhandenen Einrichtungen
kann dieser Bedarf nicht abgedeckt werden, daher wird der Neubau einer Kita im Plangebiet
notwendig. Dem von der Hansestadt Libeck zugewiesenem Trager einer Kindertagesein-
richtung wird ein Grundstick zur Verfugung gestellt, um dort einen Kitabau nach den Vorga-
ben der Hansestadt Lubeck zu errichten.

Das Plangebiet liegt im Grundschuleinzugsbereich der Grundschule am Koggenweg. Das
Baugebiet I6st einen zusatzlichen Bedarf von 5 bis 6 Grundschulplatzen je Jahrgang aus.
Die Hansestadt Libeck strebt den Ausbau der Grundschule am Koggenweg an, sodass
kiinftig der Mehrbedarf an Grundschulplatzen gedeckt werden kann.

6.3 (Sonstige) Auswirkungen auf die Belange von Kindern und Jugendlichen

Auf dem Einzelhandelsgrundstiick hat die Hansestadt Lubeck mit dem Eigentimer einen
Mietvertrag flr einen Jugendtreff geschlossen. Aus dem neuen Baugebiet kann aufgrund der
Anzahl der Wohneinheiten kein Erfordernis fir einen Jugendtreff abgeleitet werden. Das
Erfordernis resultiert vielmehr aus den Bedurfnissen des gesamten Stadtteils und kann daher
den Eigentiimern im neuen Baugebiet nicht nach § 11 BauGB auferlegt werden.

Eine planungsrechtliche Sicherung des Jugendtreffs am Standort als Gemeinbedarfsflache
setzt voraus, dass die Hansestadt Libeck das Grundstiick freihandig erwirbt. Dies ist nicht
vorgesehen. Es besteht vorerst weiterhin die mietvertragliche Lésung.

Die Hansestadt Liibeck ist jedoch bestrebt, im Falle einer Kiindigung des Mietvertrages sei-
tens des Eigentumers einen neuen Standort fur den Jugendtreff in Buntekuh zu finden und
mdglichst ohne Zeitliicke einen neuen Mietvertrag hierzu abschlie3en.

Es sind ansonsten keine wesentlichen Auswirkungen auf die Belange von Kindern und Ju-
gendlichen zu erwarten.
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6.4 Verkehrliche Auswirkungen

Durch die Zusatzverkehre des geplanten Wohngebietes werden im Bereich Buntekuhweg
keine Verkehrsprobleme erwartet. Die vorhandenen Verkehrsflichen sind ausreichend di-
mensioniert.

Fur den Knotenpunkt Pinassenweg / Moislinger Allee wurde eine Verkehrsuntersuchung und
ein Verkehrskonzept durch ein Ingenieurbiro angefertigt, indem die Auswirkungen aufgrund
der Planung auf den Knotenpunkt Pinassenweg / Moislinger Allee analysiert wurden (Ver-
kehrsuntersuchung Hansestadt Libeck Bebauungsplan 22.04.00 - Buntekuh / Pinassenweg
-, vom 26.11.2018; Verkehrskonzept LSA fir Knoten Pinassenweg / Moislinger Allee vom
14.06.2018). Darin wurde zuerst die Verkehrsbelastung 2040 prognostiziert und darauf auf-
bauend die Leistungsfahigkeitsermittlung gemafl HBS 2015 (Handbuch fir die Bemessung
von StralBenverkehrsanlagen) durchgefihrt. Zusatzlich zu dieser Ermittlung wurde in der
Verkehrsuntersuchung eine Knotenpunktsimulation durchgefihrt.

Im Ergebnis scheint der Knotenpunkt bereits unsignalisiert ausreichend leistungsfahig zu
sein, um die Verkehre abwickeln zu kdnnen. Das Ummarkieren der Moislinger Allee zuguns-
ten eines Linksabbiegers in den Pinassenweg wird zu einer weiteren Entspannung der Ver-
kehrssituation beitragen. Dennoch empfiehlt der Gutachter eine Kontrollzéhlung zur Verifi-
zierung der prognostizierten Verkehre nach Inbetriebnahme der geplanten Gebaude.

Sollte sich dabei herausstellen, dass die Kreuzung nicht ausreichend leistungsfahig ist, wird
eine nachtréagliche Installation einer Ampelanlage notwendig. Die vorhandene Signalanlage
an der Kreuzung Moislinger Allee / Buntekuhweg wéare aufgrund des geringen Abstandes
zum Pinassenweg um Signalgruppen im Knotenpunkt Pinassenweg / Moislinger Allee zu
erweitern. Die Signalgruppen wéren zwingend zu koordinieren. Bei der Koordinierung sind
ebenfalls die Bushaltestellen zu bericksichtigen, sodass es zu keiner wesentlichen Beein-
trachtigung des OPNV kommt. Es wird vertraglich vereinbart, dass die notwendigen techni-
schen Vorrichtungen fur eine Ampelanlage an der Kreuzung Pinassenweg / Moislinger Allee
im Zuge der ErschlieBung des Baugebietes durch den Vorhabentrager bereitgestellt werden.

Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung sind zudem bei Realisierung des Bebau-
ungsplanes fir die Anwohner der Nachbarquartiere keine signifikanten Zunahmen der Larm-
belastung durch den zusétzlichen Verkehr zu erwarten.

Aus stadtebaulichen Grinden ist die Errichtung des westlichen Baukérpers im WA 4 mit dem
Nachweis der bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen
verbunden. Die Abstandsflachen nach § 6 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein tber-
schreiten nicht die Mitte der angrenzenden Verkehrsflache. Auswirkungen oder Konsequen-
zen auf die Verkehrsflache entstehen dadurch nicht.

Die Kita-Flache soll von der Planstral3e unabhangig tber den Pinassenweg erschlossen
werden, sodass der Zugang zum Kita-Grundstiick von Osten aus Uber die BestandsstralRe
erfolgt. Es wird davon ausgegangen, dass ein erheblicher Anteil der Kinder aus dem Plange-
biet in die Kita geht und somit mit einem verringerten PKW-Verkehr zu rechnen ist. Auch der
sonstige Hol- und Bringeverkehr der Kita soll tber den Pinassenweg abgewickelt werden.
Der Pinassenweg verfugt Uber eine ausreichend grofRe StralRenbreite, sodass hier kurzfristig
ausreichend Haltemdglichkeiten bestehen und im Bedarfsfall langfristig eine flexible Lésung
gefunden werden kann.
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6.5 Folgebedarfe im Bereich der technischen Infrastruktur

Es ergeben sich zusatzliche Bedarfe an Ver- und Entsorgungsanlagen (Stauraumkanéle,
Leitungen). Diese werden durch den Vorhabentrager erstellt und mittels Erschlie3ungsver-
trag anschlieBend an die Entsorgungsbetriebe tbertragen.

6.6 Auswirkungen auf die Umwelt

6.6.1 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Durch die Inanspruchnahme einer innerstadtischen Brachflache sowie die Ver&nderung des
Landschaftshildes kénnen sich wesentliche Auswirkungen auf Natur und Landschaft erge-
ben. Die geplanten baulichen MaRnahmen fuhren im Wesentlichen zum Verlust von urbanen
Gehdlzflachen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz.

Demgegentber steht, dass durch die geplante Nutzung, Bauweise sowie geplante Begri-
nung eine Strukturvielfalt geférdert wird, von der die heimischen Arten und Lebensgemein-
schaften profitieren werden. Ein Teil des vorhandenen Baumbestands im Plangebiet soll
erhalten werden. Die naturschutzfachlichen Eingriffe werden auch dadurch gerechtfertigt,
dass im Sinne der Eingriffsminimierung der Au3enbereich geschont wird.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich gemald Boden- und Altlastenkataster Teilbereiche,
fur die potenziell altlastverdachtige, gewerbliche Altnutzungen verzeichnet sind. Bei Umset-
zung der Planung sind aufféllige Bodenpartien im Rahmen der ErschlieBungs- und Baumali3-
nahmen zu entfernen, um langfristig eine Gefdhrdung des Grundwassers ausschlielen zu
kénnen. Dartber hinaus ist nachzuweisen, dass von den verbleibenden Aufflllungen ausge-
hend keine Gefdhrdung des Schutzgutes Grundwasser zu erwarten ist. Durch die Entfernung
der Bodenverunreinigungen wird eine Gefahrdung der Schutzgiter ausgeschlossen und es
sind eher positive Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

Hinsichtlich dieser Wirkfaktoren werden somit keine erheblich nachteiligen Auswirkungen
erwartet. Ebenso kénnen planbedingte Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiter ausge-
schlossen werden.

6.6.2 Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnaturschutz-
gesetzes zu berticksichtigen (88 44, 45 BNatSchG).

Fiur das Planvorhaben wurde eine faunistische Potenzialabschétzung und Artenschutzunter-
suchung angefertigt (Stand: 11.2017).

Brutvogel

Potenziell vorhandene Brutvogelarten nutzen das Plangebiet nur als Teilrevier, da sie dort
zwar briten kénnen, aber aufgrund der geringen GroRe des Plangebiets dieses als vollstan-
diges Revier ausscheidet. Es ist eine gewdhnliche Vogelwelt einer begrunten Siedlung zu
erwarten, wobei das Vorkommen von geféahrdeten Arten ausgeschlossen werden kann.

Bei Umsetzung der Planung verlieren Arten, die das Plangebiet als Nahrungsflache nutzen,
einen Teil ihres Nahrungshabitats. Allerdings koénnen diese in die Umgebung ausweichen
und verlieren kein Revier. Arten, die im Plangebiet briten, verlieren zeitweilig ihren Brutplatz
und das Nahrungshabitat; ein Ausgleich erfolgt durch Ersatzpflanzungen.
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Bei den im Plangebiet zu erwartenden Vogelarten kann davon ausgegangen werden, dass
aufgrund ihrer Anpassungsfahigkeit und des ginstigen Erhaltungszustandes bei den vorha-
benbedingten Beeintrachtigungen nicht gegen das Zugriffsverbot verstof3en wird.

Flederméause

Alle Baume im Plangebiet befinden sich noch in der vitalen Wachstumsphase und nicht in
der Verfallsphase, in der grof3ere Totholzbereiche entstehen. Aufgrund ihres jungen Alters
weisen sie keine fir Fledermause als Quartier geeigneten Hohlen auf. Im Ergebnis kénnen
fur eine grol3e, strukturierte Linde im Plangebiet kleine Fledermaus-Sommerquartiere jedoch
nicht ausgeschlossen werden. Daruber hinaus weisen die Bestandsgeb&ude im noérdlichen
Plangebiet ebenfalls Potenzial fr Sommerquartiere auf.

Die Bereiche mit hohem Baumbestand im WA 1 und WA 2 weisen eine mittlere Bedeutung
als potenzielles Jagdgebiet von Fledermausen auf.

Bei Umsetzung der Planung gehen durch den Verlust der Linde und bei Gebaudeabriss po-
tenzielle Fledermausquartiere verloren. Dieser Verlust kann technisch zuverléassig durch die
Bereitstellung von kinstlichen Nisthilfen an den verbleibenden Baumen oder an Geb&uden in
der Umgebung oder auch den neuen Gebauden vermieden werden.

Zur Vermeidung der Tétung von Individuen muss die Fallung der Linde und der Abriss der
Gebaude mit Quartierpotenzial zu einem Zeitpunkt erfolgen, an dem die Fledermause ihre
Sommerquartiere verlassen und ihre Winterquartiere aufgesucht haben (Dezember und Ja-
nuar), da dann nicht mit einem aktuellen Besatz durch Flederméuse zu rechnen ist. Auler-
halb dieses Zeitraumes ist eine Fallung oder ein Abriss mdglich, wenn vor der baulichen
MaRnahme durch einen Biologen eine Uberpriifung der potenziellen Quartiere durchgefiihrt
wurde.

Haselméause

Fur Haselméause sind sonnige und fruchtreiche Geblschlandschaften von besonderer Be-
deutung, da sie dichte, fruchttragende und besonnte Hecken bendtigen. Im Plangebiet finden
sich derartige Gebuschstrukturen kaum wieder, somit ist nicht mit einem Vorkommen zu
rechnen.

Weitere Arten des Anhangs IV

Aufgrund fehlender geeigneter Lebensraume im Plangebiet kann das Vorkommen von Am-
phibien, Mollusken, Krebsen und Libellen ausgeschlossen werden. Gleiches gilt fir den
Eremiten und die anderen Arten (auch Pflanzenarten) des Anhangs IV der FFH-Richtlinie mit
sehr speziellen Lebensraumansprichen.

Grundsatzlich sollte 8 39 BNatSchG beachtet werden und ein Gehélzschnitt sowie Rodung
von Gehdlzen in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September unterlassen werden. Arbeiten zur
Baufeldraumung sollten nach bzw. vor der Brutzeit der Vogel beginnen. Um hinsichtlich der
Flederméuse sicher zu gehen, muss der Abriss der Gebaude und die Fallung der Linde auf
die kéltesten Monate November — Februar beschréankt werden oder ggf. das Vorkommen vor
dem Abriss uberprift werden. Das Verbot nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG wird dann nicht ver-
letzt. Als Kompensationsmaflinahme wird die Bereitstellung von kinstlichen Quartieren fir
Flederméuse in Gebauden oder der Linde erforderlich. Diese Maf3gabe entféllt, wenn durch
eine Untersuchung ein Fledermausvorkommen ausgeschlossen werden kann.
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Der Baubetrieb fuhrt nicht zu erheblichen Stérungen der umgebenden Tierwelt, da alle in der
Umgebung potenziell vorkommenden Arten nicht besonders storanfallig sind oder ihr Erhal-
tungszustand unverandert bleibt.

Im Ergebnis kann unter Berlcksichtigung der geplanten MalBnhahmen zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen ein durch das Vorhaben bedingter Verstol3 gegen die artenschutzrechtli-
chen Verbote ausgeschlossen werden. Ebenfalls auszuschlieRen ist eine mittelbare Beein-
trachtigung, die eine Stdrung hervorrufen kénnte, durch die sich der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer streng geschiitzten Art oder européischer Vogelarten verschlechtern
wirde.

6.6.3 Beriicksichtigung von Klimaschutzbelangen

Die Hansestadt Lubeck hat unter dem Gesichtspunkt der Anpassung der Landnutzungen an
den Klimawandel in Lubeck einen Thematischen Landschaftsplan ,Klimawandel in Liubeck"
in der Entwurfsfassung vorliegen. In diesem ist das Plangebiet als ,Suchraum fur Wohnnut-
zung" und als dicht bebaute Siedlungsflache gekennzeichnet.

Integrierte Lage

Das Plangebiet liegt innerhalb eines dicht besiedelten Stadtteils und ist bereits voll erschlos-
sen. Durch die geplante Wohnbebauung wird zwar ein Zusatzverkehr erzeugt, der allerdings
durch die vorhandenen Verkehrsstrukturen und zusatzlichen Lenkungsmafinahmen bewaltigt
werden kann. Die Neuversiegelung steigt gegenuber dem vorher zulassigen Versiegelungs-
grad an. Das begriindet sich in der gewiinschten kleinteiligen, verdichteten Bauweise und
fuhrt voraussichtlich zu keinen erheblichen Auswirkungen auf den Klimaschutz. Es wird al-
lerdings eine Festsetzung getroffen, dass Ful3wege und Stellplatze mit wasserdurchlassigen
Materialien oder als wassergebundene Decke herzustellen sind.

Energetische Optimierung

Die Ausrichtung der geplanten Gebaude ermdglicht eine gute Besonnung und damit passive
Warmegewinnung sowie aufgrund der Abstande eine mdglichst geringe Verschattung. Durch
die dichte Bauweise kommt es zudem zu weniger Warmeverlusten Uber Hausfassaden.

Grundacher

Die Wohngebaude sowie die Garagen sind mit Griindach mit 10 cm Substrataufbau auszu-
fuhren. Dadurch werden positive Auswirkungen auf das Lokalklima erwartet, wie Luftbe-
feuchtung durch langsam verdunstendes Wasser, Staubfilterung, Lufterneuerung und Strah-
lungsschutz durch Pflanzen.

Versorgungstechnik

Es ist eine zentrale Heizenergieversorgung uber ein Blockheizkraftwerk (BHKW) vorgese-
hen. Die Forderfahigkeit KFW 55 soll ermdéglicht werden.

6.6.4 Sonstige Umweltauswirkungen

Das Plangebiet ist Verkehrs-, Sport- und Gewerbegerauschen ausgesetzt. Die fur das Vor-
haben angefertigte schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die Pla-
nungsziele unter Beriicksichtigung erforderlicher Malinahmen zum Schallschutz grundsatz-
lich umsetzbar sind. Fir das allgemeine Wohngebiet sind passive Schallschutzmal3nahmen
sowie eine Riegelbebauung im Stden mit Larmschutzwénden zu bertcksichtigen. Erhebliche
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Umweltauswirkungen werden durch die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes nicht
erwartet.

6.7 Auswirkungen auf ausgetbte und zulassige Nutzungen

Die auf dem ndrdlichen Grundstick vorhandene Bebauung und Wohnnutzung wird be-
standsgemalf in den Bebauungsplan ibernommen.

Die im restlichen Plangebiet durch die bereits rechtsgiltigen Bebauungsplane zulassige
Wohnnutzung wird beibehalten, jedoch stadtebaulich neu strukturiert, da das derzeit gelten-
de Planrecht heute nicht mehr gewilinschte Bebauungsmaoglichkeiten zulasst, die nun durch
ein modernes innerstadtisches Wohnquartier ersetzt werden sollen. Die vorhandene Bebau-
ung und Einzelhandelsnutzung genief3t jedoch Bestandsschutz und kann auch nach Rechts-
kraft des vorliegenden Bebauungsplanes weiterhin genutzt bzw. ausgeubt werden.

7. Malnahmen zur Umsetzung des Bebauungsplanes

Stadtebauliche Vertrage

Der Bebauungsplan wird durch einen stadtebaulichen Vertrag erganzt.

Im stadtebaulichen Vertrag wird die Kostentibernahme fiir die Durchfiihrung des Bauleitplan-
verfahrens durch den Grundsticksentwickler geregelt. Es werden weiterhin die Bereitstellung
einer Kitaflache, die Errichtung von geférdertem Wohnraum, eine Bodensanierung, die Erst-
bepflanzung der festgesetzten Baume, Hecken und Rankpflanzen, die Errichtung von Nist-
késten als artenschutzrechtliche AusgleichsmafRnahme sowie das Gehrecht auf der privaten
Grunflache im Plangebiet geregelt.

Gegenstand ist darliber hinaus die Verpflichtung des Vorhabentragers auf den Baugrundsti-
cken Larmschutzwénde herzustellen und die dauerhafte Unterhaltung dieser auf die Erwer-
ber zu Ubertragen.

ErschlielBungsvertrag

Im ErschlieBungsvertrag werden die Herstellung der im Bebauungsplan festgesetzten und
aulBerhalb des Geltungsbereiches liegenden notwendigen ErschlieBungsanlagen, offentli-
chen Wege und Grinanlagen geregelt und die Kosteniubernahme und Durchfiihrung der
ErschlieBungsmalRnahmen vereinbart.

Vertrag zu den Baumersatzpflanzungen

Im Vertrag zu den Baumersatzpflanzungen wird die Ablése der Baumersatzpflanzungen
durch den Vorhabentrager geregelt. Die Stadt wird anschlieRend die bendtigten 69 Ersatz-
baume auf stadtischen Flachen pflanzen.

8. Finanzielle Auswirkungen

8.1 Unmittelbare Kosten

Der Hansestadt Lubeck entstehen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes keine unmit-
telbaren Kosten.
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8.2 Mittelbare Kosten

Fur die neu entstehenden offentlichen Verkehrs- und Grinflachen fallen nach der Fertigstel-
lung und Ubergabe Kosten fiir die Unterhaltung der Flachen und Anlagen an. Weitere mittel-
bare Kosten betreffen die Errichtung und Unterhaltung der schulischen und sozialen Infra-
strukturen.

9.  Verfahren, Rechtsgrundlagen und Fachgutachten

9.1 Verfahrensubersicht

Aufstellungsbeschluss

Der Bauausschuss der Hansestadt Libeck hat am 20.06.2016 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes 22.04.00 - Buntekuh / Pinassenweg - beschlossen. Durch die Aufstellung im
beschleunigten Verfahren kann gemaf 8§ 13a Abs. 2 in Verbindung mit 8 13 Abs. 3 BauGB
auf eine Umweltprufung verzichtet werden.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) fur die Hansestadt Libeck stellt das Plangebiet grofitenteils
als Wohnbauflache und zu einem geringen Teil als Grunflache dar. Die im Bebauungsplan
vorgesehene Festsetzung von Wohnbauflachen und Grinflachen ist aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelbar.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Die Offentlichkeit wurde in einer am 14.06.2017 im Familienzentrum Buntekuh durchgefiihr-
ten Erdrterungsveranstaltung sowie in der Zeit vom 12.06.2017 bis einschlieR3lich 23.06.2017
durch Aushang in den Raumen der Bauverwaltung und auf den Internetseiten der Hanse-
stadt Lubeck Uber die Ziele und Zwecke der Planung und deren voraussichtliche Auswirkun-
gen unterrichtet. In der Erdrterungsveranstaltung sowie wahrend der Aushangzeit bestand
zugleich Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung.

In der Erdrterungsveranstaltung sowie in den eingegangenen Stellungnahmen wurden von
Anwohnern aus der Nachbarschaft Anregungen und Hinweise zur Planung hervorgebracht,
die sich vor allem auf die Verkehrs- und Parksituation im Bestand und deren Verédnderung
bei Umsetzung der Planung sowie auf eine befurchtete ,Offnung” des Pinassenweges bezo-
gen. Des Weiteren wurde auf Probleme aus der Vergangenheit mit iberschwemmten Kellern
in der Nachbarschaft hingewiesen. Die Anwohner fihren das auf eine anderweitige Neube-
bauung in der Nahe zum Plangebiet und den damit verbundenen Eingriffen ins Grundwasser
zuriick. Zudem wurden ein niedrigerer Versiegelungsgrad und eine ausreichende Durchgri-
nung bzw. Ersatzpflanzungen im Plangebiet angeregt. Auch der derzeit vorhandene Jun-
gendtreff wurde thematisiert und es wurde um Erhalt der Einrichtung gebeten. Es wurde je-
doch dargelegt, dass es sich hierbei um eine privatrechtliche Angelegenheit zwischen Ver-
mieter und Mieter handelt und eine Flachenfestsetzung fur einen Jugendtreff auf einer Privat-
flache planungsrechtlich nicht gewollt ist.

Kinder- und Jugendlichenbeteiligung

Kinder und Jugendliche hatten im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung Gele-
genheit, sich ber die Planung zu informieren und AuRerungen hierzu vorzubringen. Auf eine
uber diese Beteiligung hinausgehende besondere Beteiligung von Kindern und Jugendlichen
wurde verzichtet, weil diese fur die Bebauungsplanung fur ein neues Wohngebiet als nicht
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erforderlich beurteilt wird. Dartber hinaus war im Hinblick auf die Beteiligung von Kindern
und Jugendlichen zu bericksichtigen, dass es sich bei der Bebauungsplanung gemaf Bau-
gesetzbuch um eine rein flachenbezogene Planung mit Nutzungszuweisungen handelt und
keine Hochbauten oder Spielplatze betrachtet werden.

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB

Die Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange wurden geméaR § 4 Abs. 1 BauGB
mit Schreiben vom 15.08.2018 uber die Planungen unterrichtet und zur Abgabe einer Stel-
lungnahme bis einschlie3lich 07.09.2018 aufgefordert.

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
8§ 4 Abs. 1 BauGB gingen verschiedene Stellungnahmen zum Bebauungsplan ein. Es wur-
den keine grundlegenden Bedenken gegentiber der Planung geaul3ert. Eine Zusammenstel-
lung der Stellungnahmen mit bebauungsplanrelevanten Inhalten sowie deren Behandlung im
weiteren Planungsverfahren kénnen der Auswertungstabelle entnommen werden.

Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 (2)

Die Beteiligung der Offentlichkeit in Form einer offentlichen Auslegung erfolgte in der Zeit
vom 03.06.2019 bis einschlief3lich 05.07.2019.

Nach Prifung und Abwagung Ulber die vorgebrachten Anregungen und Bedenken ergaben
sich keine bebauungsplanrelevanten Hinweise und Anderungen.

Behordenbeteiligung geman § 4 (2)

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange erfolgte in der Zeit
vom 27.05.2017 bis einschlief3lich 05.07.2019.

Nach Prifung und Abwéagung Uber die vorgebrachten Anregungen und Bedenken ergaben
sich keine bebauungsplanrelevanten Hinweise und Anderungen.

9.2 Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634)

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. 1 S. 3786)

- Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22. Januar 2009, zuletzt
geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2016 (GVOBI. S. 369)

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. I, S. 2542), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)

- Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz) vom 24. Februar 2010 (GVOBI.
S. 301), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 27.05.2016 (GVOBI. S. 162)

9.3 Fachgutachten

Zum Bebauungsplan wurden folgende Gutachten erstellt:
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Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes 22.04.00 der Han-
sestadt Lubeck, -Stand Juli 2018-, LAIRM Consult GmbH, Bargteheide, 09.07.2018

Baumkartierung und  Baumgutachterliche  Stellungnahme,  Gartenbauingenieur
U.Thomsen, Pinneberg, 03.01.2018

Baumbilanzierung, B-Plan Lubeck 22.04.00, Buntekuh / Pinassenweg, Dipl.-Ing. Matzen,
Schenefeld, 29.10.2018, letzte Uberarbeitung am 19.08.2019

Faunistische Potenzialabschatzung und Artenschutzuntersuchung in Libeck, Pinassen-
weg, Dipl.-Biol. Lutz, Hamburg, 20.11.2017

Historische Erkundung / Orientierende Bodenuntersuchung - Pinassenweg 26 — 38, gpb-
Arke, Hessisch Oldendorf, 15.02.2018

Nachanalytik von Bodenproben — schiirfe Pinassenweg, Libeck, gpb-Arke, Hessisch
Oldendorf, 27.02.2018

Stellungnahme Nr. 1902 125, Status Quo Altlastensituation, Sachverstandigen-Ring
Dipl.-Ing. H.-U. Micke GmbH, Bad Schwartau, 05.03.2019

Bodenuntersuchung zur Versickerung von Niederschlagswasser, Geotechnisches Pla-
nungs- und Beratungsbiro Arke, Hessisch Oldendorf, 05.02.2018

Kurzerlauterung Entwasserungskonzept, Danekamp und Partner, Pinneberg, 26.11.2018
mit Lageplan ,Einzugsgebiete*

Verkehrsuntersuchung — Bebauungsplan 22.04.00 — Buntekuh / Pinassenweg, Dane-
kamp und Partner, Pinneberg, 26.11.2018

Verkehrskonzept — LSA fur Knoten Pinassenweg / Moislinger Allee, Danekamp und Part-
ner, Pinneberg, 14.06.2019

Lubeck, den 21.08.2019

Fachbereich 5, Planen und Bauen

Bereich 610, Stadtplanung und Bauordnung

5.610.4/ Zim

in Zusammenarbeit mit dem Planungsbiiro Ostholstein
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Begrundung

Bebauungsplan 22.04.00 — Buntekuh / Pinassenweg -

Anhang 1 Konzept-Lageplan
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Begriindung Bebauungsplan 22.04.00 - Buntekuh / Pinassenweg -

Anhang 2 Lageplan ErschlieBung
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