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Bebauungsplan 09.13.00 - Bornkamp / Scharenweg -
Ergebnisse der fruhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und erneuter
Aufstellungsbeschluss gemall § 13ai. V. m. § 13b BauGB

Beratungsfolge:

Datum Gremium Status Zustandigkeit
03.09.2018 Senat Nichtoffentlich zur Senatsberatung
17.09.2018 Bauausschuss Offentlich zur Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1. Der am 06.07.2015 fir den Bereich zwischen dem Bahnhaltepunkt Hochschulstadtteil
und den StraRen Bornkamp und Scharenweg einschlieRlich westlich angrenzendem
Larmschutzwall gefasste Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans 09.13.00 —
Bornkamp / Scharenweg - (Abgrenzung siehe Anlage 1) wird unter ausdrucklicher Be-
zugnahme auf § 13b BauGB in der seit dem 13.05.2017 geltenden Fassung erneuert.
Der Bezug auf den neuen § 13b BauGB ermdglicht es, das beschleunigte Verfahren
nach § 13a BauGB auch fir eine Flache durchzufiihren, die nicht einem im Zusammen-
hang bebauten Ortsteil zuzurechnen ist, aber an einen solchen anschlief3t.

2. Der Bauausschuss nimmt den Auswertungsbericht des bisher zum Bebauungsplan
09.13.00 — Bornkamp / Scharenweg — durchgefiihrten Verfahrens der friihzeitigen Offent-
lichkeitsbeteiligung in der vorliegenden Fassung (Anlage 2) zur Kenntnis.

3. Entgegen der Bedenken, die von Bewohnern des benachbarten Einfamilienhausgebietes
Bornkamp generell gegen eine Bebauung, insbesondere aber gegen die Errichtung von
Geschosswohnungsbauten im Plangebiet vorgebracht wurden, soll an den Zielen, die
dem Aufstellungsbeschluss zugrunde lagen, im Wesentlichen festgehalten werden. Ziel
der Bebauungsplanung ist unverandert die Entwicklung eines Wohngebietes fur unter-
schiedliche Nutzergruppen (allgemeines Wohnen, Studierenden- und Flichtlingswohnen)
in unterschiedlicher baulicher Ausformung (Reihenhduser, Geschosswohnungsbau,
Wohnheime).

4. Unter Bericksichtigung des dringenden Wohnbedarfs der Hansestadt Libeck wird von
einer gemafR Aufstellungsbeschluss zu prifenden Ansiedlung hochschulaffiner Dienst-
leistungen abgesehen und der Entwicklung von Wohnraum Vorrang eingeraumt.
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5. Auf der Grundlage der vorgenannten Planungsziele wird der stadtebauliche Entwurf in
der vorliegenden Fassung (Variante C, Anlage 5) als Grundlage fiir das weitere Verfah-
ren zur Aufstellung des Bebauungsplan 09.13.00 — Bornkamp / Scharenweg — gebilligt.

Verfahren:

Beteiligte Bereiche/Projektgruppen: Die von der Planung beruhrten Bereiche wer-
den im weiteren Verfahren der Aufstellung
des Bebauungsplans im Rahmen der Behor-
denbeteiligung nach § 4 Abs. 1 und § 4 Abs.
2 BauGB beteiligt.
Im Rahmen der Bereichsbeteiligung zum
Aufstellungsbeschluss hatten die beteiligten
Bereiche vorab Gelegenheit, sich zu Zielen
der Bauleitplanung zu auf3ern.

Ergebnis: Von den beteiligten Bereichen wurden keine
Bedenken hinsichtlich der Ziele der Bauleit-
planung vorgebracht (siehe VO/2015/02819).

Beteiligung von Kindern und Jugendlichen Ja

gem. § 47 f GO ist erfolgt: X | Nein

Begriindung: Kinder und Jugendliche wurden im Rahmen
der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1
BauGB beteiligt. Eine dartber hinausgehen-
de besondere Beteiligung gemal § 47 f GO
wurde dabei nicht durchgeflihrt, da die Belan-
ge von Kindern und Jugendlichen durch den
Bebauungsplan nicht in besonderem Malde
berthrt werden.

Die MalRnahme ist: neu
X | freiwillig
X | vorgeschrieben durch: BauGB

Finanzielle Auswirkungen: X | Nein
Ja (Anlage 1)

Begriindung:

zu 1.: Der Bauausschuss hat am 06.07.2015 die Aufstellung des Bebauungsplans 09.13.00 -
Bornkamp / Scharenweg — fur den Bereich zwischen dem Bahnhaltepunkt Hochschulstadtteil
und den Stralen Bornkamp und Scharenweg einschlieRlich westlich angrenzendem Larm-
schutzwall beschlossen (VO/2015/02819). GemalR Aufstellungsbeschluss sollte der Plan als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB auf-
gestellt werden. Aufgrund rechtlicher Bedenken, ob die bauliche Entwicklung des Plangebie-
tes als MalRnahme der Innenentwicklung im Sinne des § 13a BauGB anzusehen ist, wird der
Aufstellungsbeschluss unter ergdnzender Bezugnahme auf § 13b BauGB in der aktuell gel-
tenden Fassung erneuert. Mit dem am 13.05.2017 neu in das Baugesetzbuch aufgenomme-
nen § 13b ist die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB ausdrick-
lich auf AuRenbereichsflachen und sonstige Flachen erweitert worden, die an im Zusammen-
hang bebaute Ortsteile anschlieflen, sofern mit der Planung die Zulassigkeit von Wohnnut-
zungen auf einer Grundflache von weniger als 10.000 gm begriindet werden soll. Diese Vor-
aussetzungen liegen flr den Bebauungsplan 09.13.00 vor, sodass das beschleunigte Ver-
fahren gemaR § 13ai. V. m. § 13b BauGB hier Anwendung finden kann.
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zu 2.: Firr den Bebauungsplan 09.13.00 wurde die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB in Form einer Erorterungsveranstaltung am 27.03.2018 und eines
Aushangs im Foyer des Fachbereichs Planen und Bauen in der Zeit vom 26.03.2018 bis ein-
schlieRlich 10.04.2018 durchgefiihrt. Grundlage der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
war ein Bebauungskonzept, das eine Bebauung des Plangebietes mit Geschosswohnungs-
bauten (Studierendenwohnen, Mehrfamilienhduser im geférderten und freifinanzierten Woh-
nungsbau) und Einfamilienhdausern (iberwiegend Reihenhausern) in zwei Varianten vorsah
(siehe Anlagen 3 und 4). Die im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung vorge-
stellten Varianten unterschieden sich dabei vor allem hinsichtlich der Nutzung der am Bahn-
haltepunkt gelegenen Flachen (Geschosswohnungsbau in Var. A sowie Buros und For-
schungseinrichtungen in Var. B) sowie im Umgang mit dem Scharenweg und der Bebauung
der Flachen des heutigen Larmschutzwalls (Beibehaltung der vorhandenen Strafle mit
schmalen Einfamilienhausgrundstiicken westlich des Scharenweges in Var. A sowie Ver-
schiebung des Scharenweges flr die Entwicklung tieferer Doppelhausgrundstiicke in Var. B).

Die von den Biirgerinnen und Biirgern im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung vorgebrach-
ten Anregungen und Bedenken sind im beiliegenden Auswertungsbericht dokumentiert. Sie
wurden vom Bereich Stadtplanung und Bauordnung inhaltlich geprtft und mit einer Empfeh-
lung zum weiteren Vorgehen versehen.

Aufgrund der grundlegenden Bedenken, die v. a. von den Bewohnerinnen und Bewohnern
des benachbarten Wohngebietes Bornkamp gegen eine Bebauung im Allgemeinen und ge-
gen die Errichtung von Geschosswohnungsbauten im Besonderen vorgebracht wurden, wird
der Auswertungsbericht zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung dem Bauausschuss be-
reits vor dem Beschluss Uber die offentliche Auslegung des spateren Bebauungsplanentwur-
fes zur Kenntnis gegeben, um eine Richtungsentscheidung des Bauausschusses zu den
Zielen und Inhalten des Bebauungsplanes zu erwirken (siehe Beschlusspunkte 3 - 5.).

zu 3.: Unter Berucksichtigung des besonderen Wohnbedarfs der Hansestadt Libeck soll an
den Zielen der Bauleitplanung, die dem urspringlichen Aufstellungsbeschluss fir den Be-
bauungsplan zugrunde lagen, entgegen den lberwiegend anderslautenden Stellungnahmen
aus der Offentlichkeitsbeteiligung festgehalten werden. Die in den Bebauungskonzepten zur
Offentlichkeitsbeteiligung (siehe Anlagen 3 und 4) enthaltene Mischung von Geschosswoh-
nungsbau und Einfamilienhausbebauung stellt bereits eine Kompromisslésung zwischen
dem dringenden Bedarf nach preisginstigem Wohnraum fiir Studierende und auf den gefér-
derten Wohnungsbau angewiesene Bewohnergruppen einerseits und dem Bedarf nach wei-
teren Einfamilienhausgrundstiicken fir junge Familien und der Schaffung eines stadtebaulich
,weichen“ Ubergangs von der bestehenden Einfamilienhausbebauung zum geplanten Ge-
schosswohnungsbau andererseits dar. Dementsprechend sollen im Plangebiet des aufzu-
stellenden Bebauungsplans u. a. auch ein Studierendenwohnheim des Studierendenwerks
sowie Wohnungen im geférderten Wohnungsbau entstehen.

Im Rahmen des weiteren Planungsverfahrens ist noch zu klaren, ob im Geschosswohnungs-
bau ggf. ein héherer Anteil auf den geforderten Wohnungsbau entfallen soll, als es die be-
schlossene Mindestquote von 30 % (VO/2015/02984 und VO/2016/03379) erfordert. Dies
erscheint hier im Sinne einer sozialen Durchmischung sinnvoll, da im Baugebiet Bornkamp
bisher kein sozialer Wohnungsbau vorhanden ist, und in der Umsetzung mdglich, da sich die
Grundstlicke im Eigentum der Hansestadt Libeck befinden.

zu 4.: Gemal Aufstellungsbeschluss vom 06.07.2015 sollte im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens u. a. gepruft werden, welche Flachen sich auch fur die Ansiedlung von hoch-
schulaffinen Dienstleistungsbetrieben eignen und inwieweit auf den betreffenden Flachen
von der Option zur Ansiedlung solcher Betriebe Gebrauch gemacht werden soll.

Grundsatzlich eignen sich selbstverstandlich die unmittelbar am Bahnhaltepunkt gelegenen
Flachen auch fir die Ansiedlung von Biroarbeitsplatzen und Forschungseinrichtungen. Ein
unmittelbarer Bezug zu den Hochschul-, Forschungs- und sonstigen Dienstleistungseinrich-
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tungen im Bereich des Hochschulcampus ware jedoch aufgrund der raumlichen Distanz (kei-
ne fuBlaufige Entfernung) und der raumlichen Trennung durch die Bahn- und Stral3entrasse
nicht gegeben. Des Weiteren muss aus Larmschutzgriinden eine mindestens dreigeschossi-
ge, weitgehend geschlossene Bebauung entlang der Bahntrasse errichtet sein, bevor Wohn-
nutzungen auf den westlich angrenzenden Flachen aufgenommen werden kénnen. Die Er-
richtung einer solchen Larmschutz-Bebauung erscheint im Falle einer Nutzung durch hoch-
schulaffine Dienstleistungen jedoch gegenwartig nicht zuverlassig planbar. Aus diesen Grin-
den empfiehlt der Bereich Stadtplanung und Bauordnung die bisherige Planungsvariante B
(siehe Anlage 4), die am Bahnhaltepunkt gewerbliche Bauflachen fur Dienstleistungsbetriebe
vorsah, nicht weiterzuverfolgen. Stattdessen sollen diese Flachen fir den Geschosswoh-
nungsbau entwickelt werden, da ansonsten neben dem Studierendenwohnheim kaum noch
Flachen fur Mietwohnungen und damit auch fur den geférderten Wohnungsbau vorgesehen
waren.

zu 5.: Unter Berucksichtigung der Pramissen, die unmittelbar am Bahnhaltepunkt gelegenen
Flachen fir die Schaffung von Wohnraum und nicht fir Biros zu verwenden (siehe 4.) und
der Praferenz fur die Errichtung von Doppelhausern anstelle von freistehenden Einfamilien-
hausern ist das stadtebauliche Konzept Uberarbeitet worden. Der als Variante C mit Stand
August 2018 vorliegende stadtebauliche Entwurf (Anlage 5) stellt daher eine Kombination
aus den Inhalten der Entwurfsvarianten A und B dar, die im Rahmen der friihzeitigen Offent-
lichkeitsbeteiligung vorgestellt wurden (Anlagen 3 und 4).

Die wesentlichen Inhalte des Uberarbeiteten stadtebaulichen Konzeptes lassen sich wie folgt
umreilen:

- Errichtung eines Studierendenwohnheims mit ca. 200 Platzen im Siden
Vorgesehen ist die Errichtung eines von West nach Ost ansteigenden 3- bis- 4-geschossi-
gen Gebaudes, das als bauliches Rickgrat des Quartiers gegenuber in dstlicher Richtung
ansteigenden Stralle Bornkamp ausgebildet werden soll. Die bauliche Ausgestaltung des
Wohnheims ist noch offen, insofern ist die Baukérperdarstellung im stadtebaulichen Ent-
wurf als Chiffre bzw. Platzhalter zu verstehen. Das Grundstiick soll 6ffentlich ausgeschrie-
ben werden. Das Studierendenwerk Schleswig-Holstein hat Interesse an dem Grundstiick
geaullert und kann sich u. U. auch eine Ausdehnung des Wohnheims auf angrenzende
Flachen vorstellen, auf denen Geschosswohnungsbau vorgesehen ist. Im Osten des
Grundstucks ist ein Ballspielfeld zur offentlichen Nutzung vorgesehen; ein entsprechen-
des Angebot wurde im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gefordert.

- Geschosswohnungsbau mit 45 — 50 Wohneinheiten im Osten

Am ostlichen Rand des Plangebietes ist eine weitgehend geschlossene 3- bis 4-geschos-
sige Bebauung in Nord-Siid-Richtung vorgesehen, die zugleich als Larmschutzbebauung
fur die westlich anschlielenden Flachen dient. Aufgrund einer nicht Gberbaubaren Was-
sertransportleitung ist die Bebauung von der Bahntrasse abgeriickt und die erforderlichen
Stellplatze sind im Osten des Grundsticks angeordnet.

Vorgesehen ist die Errichtung von Mietwohnungen, wobei eines der beiden Gebaude oder
ggf. auch beide im geférderten Wohnungsbau errichtet werden sollten.

- Reihenhauszeilen mit 37 Wohneinheiten im mittleren Bereich
Im mittleren Bereich des Plangebietes sind vier in Ost-West-Richtung ausgerichtete Rei-
henhausbander vorgesehen, die in der Mitte durch einen Grunzug in zwei Teilbereiche
getrennt werden. Die Reihenhduser sollen bis zu drei Geschosse aufweisen, wobei das
dritte Geschoss als deutlich zuriickgesetztes Staffelgeschoss ausgebildet werden soll
(kein Vollgeschoss). Die Stid-Ausrichtung der Gebaude begunstigt die Nutzung von Solar-
energie; die Sud-Terrassen und Garten bieten eine hohe Wohnqualitat.

- 6 Doppelhduser mit 12 Wohneinheiten im Westen
Auf der Flache des heutigen Larmschutzwalls sollen Doppelhausgrundstiicke entstehen.
Wie bei den Reihenhdusern sollen zwei- und dreigeschossige Gebaude errichtet werden,
wobei das dritte Geschoss als Staffelgeschoss auszubilden ist und kein Vollgeschoss sein
darf. Die Gebaudeausrichtung mit Terrassen und Garten im Westen der Grundstlicke
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tragt gleichermallen den Wohnbediirfnissen der kiinftigen Bewohner Rechnung, wie auch
ein hinreichender Abstand zu den westlich angrenzenden bestehenden Reihenhausern
gewahrt wird.

Neue QuartierserschlielRung

Wohnheim-, Geschosswohnungsbau- und die 6stlichen Reihenhausgrundstiicke werden
Uber eine neue Quartierstralde erschlossen, die im Stidwesten an die Stralte Bornkamp
anschlief3t und hinter dem Studierendenwohnheim nach Osten und dann nach Norden bis
zum Park&Ride-Parkplatz verlauft. Die neue HaupterschlieBung trennt zugleich die hoher
bebauten Grundsticke im Osten und Stiden des Plangebietes von den niedriger bebauten
Reihenhausgrundstucken. Im Bereich der Anbindung an den Bornkamp ist die Anlage ei-
nes Offentlichen (Besucher-)Parkplatzes vorgesehen.

Verlegung des Scharenweges

Fur die Anlage von tiefen Doppelhausgrundstlicken ist eine Verschiebung des Scharen-
weges in Ostlicher Richtung erforderlich. Die neue Strale soll gleichermalen die Doppelh-
ausgrundstiicke wie die westlichen Reihenhausgrundstiicke erschlielen. Im Norden soll
der neue Scharenweg Uber eine schmale StralRe (im Einrichtungsverkehr) mit der neuen
HaupterschlieBungsstralle verbunden werden. Die Kosten fur die Verlegung des Scharen-
weges und der dort vorhandenen Leitungen werden auf rund 360.000 Euro geschatzt.

Griinzug in der Mitte des Plangebietes

Der in der Quartiersmitte vorgesehene Griinzug soll der nahbereichsbezogenen Erho-
lungsnutzung dienen und eingestreute Spielbereiche aufweisen. Der Grinzug nimmt zu-
dem Wegebeziige zum ndrdlich angrenzenden Frei- und Erholungsraum sowie zum &st-
lich angrenzenden Bahnhaltepunkt auf. Dartber hinaus soll die Flache als Retentionsfla-
che dienen. Dimensionierung und Gestaltung der Rickhalte- und Versickerungsflachen
sind im weiteren Planungsverfahren zu bestimmen.

Bahnhaltepunkt mit mehreren Zuwegungen und Park&Ride-Parkplatz
Der 6stlich des Plangebietes gelegene Bahnhaltepunkt Hochschulstadtteil wird tber meh-
rere Offentliche FuBwege erschlossen. Der am noérdlichen Zugang zum Bahnhaltepunkt
gelegene Park&Ride-Parkplatz soll kiinftig nicht mehr tGber den Scharenweg, sondern vor-
rangig Uber die neue HaupterschlieRungsstral’e angefahren werden.

Anlagen:

A WON -

Ubersichtsplan zum erneuten Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan 09.13.00
Auswertungsbericht zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB
Stadtebaulicher Entwurf zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung, Variante A (01/2018)
Stadtebaulicher Entwurf zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung, Variante B (01/2018)
Uberarbeiteter stadtebaulicher Entwurf als Grundlage fiir das weitere Bebauungsplanver-
fahren, Variante C (08/2018)

Senatorin Joanna Hagen

Seite: 5/5



