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Anfrage

Bearbeitung: Angela Fiorenza (E-Mail: Telefon: 122-1040)

Anfrage des AM Claus Schaafberg (Blindnis 90 / Die Gruinen) - "Ver-
kauf zweier Grundstuicke in dem Wochenendhausgebiet Priwall von
der Stadt HL an privat"

Beratungsfolge:
Datum Gremium Status Zustandigkeit

10.09.2018 Wirtschaftsausschuss und Ausschuss fir ~ Offentlich zur Kenntnisnahme
den "Kurbetrieb Travemiinde (KBT)"

Anfrage:

Im angehangtem Bebauungsplan "Wochenendhausgebiet Priwall*findet sich im blau
markierten Text links: "Auf den Parzellen Seeweg 36, 896 (Tippfehler: muss 86
heissen) und 128 sind ausnahmsweise Gewerbebetriebe fur die gastronomische
Versorgung und die des taglichen Bedarfs zulassig".

Soweit bekannt, sind die Parzellen Seeweg 86 und 128 (im Plan blau markiert) vor
etwa 5 Jahren (grob geschatzt) von der Stadt HL an privat verkauft worden,
vermutlich an die damaligen Pachter. Vorausgegangen waren Initiativen aus dem
Wochenendhausgebiet mit u.a. Unterschriftenlisten. Von der Stadt wurde eindeutlich
ermassigter Kaufpreis gefordert (ca. 50%) mit der Begriindung:"Diese beiden
Betriebe sind unbedingt fur die gastronomische Versorgung und die des taglichen
Bedarfs der Wochenendhausgebiet Priwall erforderlich."

Kurz nach dem mutmallichen Verkauf machte der Betrieb Seeweg 86 zu. Letzten
Sommer schlof® dann der Betrieb Seeweg 128. Beide Grundstlicke waren laut
ausgehangten Schildern zum Verkauf angeboten.

Die Vermutung ist, dass der geforderte und erzielte Preis marktiblich war.

Meine Fragen:

¢ Sind die beiden Parzellen von der HL an privat verkauft worden und zu
welchem Preis?

e Ist ein Nachlal® auf den Schatzwert/Marktpreis gewahrt worden und wie hoch
(prozentual und absolut)?

e st fur den Fall eines rabattierten Verkaufs eine Gewinnabfuhrungsklausel fur
die HL im Verkaufsvertrag?

e Sind die Verkaufe der Stadt bekannt?

e Sind die Grundsticke weiterverkauft worden und zu welchem Preis?

e |[st die Stadt an einem mutmaRlichen Verkaufsgewinn beteiligt? Wenn ja,wie
hoch, prozentual und absolut?
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Begriindung:
Erfolgt mundlich

Anlagen :
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ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (so abs. 1 nr. 1 Baucg, §§1 bis 11 BauNvo)

33.03.00 WOCHENENDHAUSGEBIET PRIWALL

Art der baulichen Nutzung

In dem festgesetzten Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der Zweckbestimmung

Wochenendhausgebiet, sind Wochenendhauser zulassig.

—Wochenendhauser sind nur als Einzelhduser mit jeweils einer Nutzungs-Einheit pro Parzelle
zulassig § 10 (3) BauNVO)

—auf den Parzellen Seeweg 36, 896 und 128 sind ausnahmsweise Gewerbebetriebe fir die
gastronomische Versorgung und die des taglichen Bedarfs zulassig

—auf den Parzellen Waldweg 25 a und 94 d sind 6&ffentliche Toiletten zulassig

— auf der Parzelle Sanddornweg 72 a ist die Errichtung eines Vereinshauses zulassig.

(§ 10 (2) BauNVvO)

. MaR der baulichen Nutzung

— Wochenendhauser
Die zulassige Grundflache eines Wochenendhauses darf 35 m? nicht tiberschreiten.

— Uberdachte Freisitze / verglaste Anbauten
Zusatzlich sind je Parzelle max. 10 m? Gberdachte Freisitze oder verglaste Anbauten zuldssig, die
keine Aufenthaltsraume im Sinne der Landesbauordnung sind, z. B. unbeheizte Wintergarten.

—Keller
Keller diurfen die Auflenkanten der Wochenendhduser einschliellich der (ber-dachten Freisitze
oder verglaster Anbauten nicht hinausragen.

— nicht liberdachte Freisitze
Die nicht Gberdachten Freisitze dirfen eine versiegelte Flache von 15 m? bei einer Parzellenflache
bis zu 200 m? nicht Gberschreiten. Auf Parzellenflachen, die grofRer als > 200 m? sind, dirfen 8%
der Grundflache fir Freisitze versiegelt werden.

- Wintergarten / Freisitze

— Ausnahmsweise zuldssige Gastronomiebetriebe
Die ausnahmsweise zulassigen Gastronomiebetriebe, die der gastronomischen Versorgung und der
des taglichen Bedarfs dienen, sind begrenzt auf 185 m? Grundflache der Betriebsgebaude einschl.

max. 35 m? Flache fiir betriebsbedingten Aufenthalt und Sozialraume.

— Ausnahmsweise zulédssige offentliche WC-Anlagen
Die erforderlichen 6ffentlichen Toilettenanlagen diirfen 30 m? Grundflache nicht
Uberschreiten.

— Vereinshaus

Das Vereinshaus ist bis 150 m? Grundflache zulassig, ausnahmsweise darf das Mal} der

Versiegelung Uberschritten werden.
(§ 16 (2) BauNVO)

In den reduzierten Abstandsflachen zwischen den Geb&uden sind mit Ausnahme von Einfriedigungen
Nebenanlagen unzulassig.

Es ist jeweils nur eine untergeordnete, genehmigungsfreie Nebenanlage gem. § 14 (1) BauNVO bis
6 m? pro Parzelle zulassig wenn die Parzelle < 200 m? ist. Auf Parzellenflachen mit mehr als> 200 m?
Parzellflache diarfen die Nebenanlagen bis zu 3 % der Parzellenflache betragen.

Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO sind ausnahmsweise zulassig, wenn sie der Versorgung des
Gebietes mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen. Das gilt
auch fur fernmeldetechnische Anlagen.

Einrichtungen und Anlagen fur Tierhaltung sind unzulassig.

(§ 14 BauNVvO)

. Stellplatze /Garagen

Stellplatze und Garagen sind im Plangebiet unzulassig und aulerhalb des Plangebietes
nachzuweisen. Ausgenommen sind die Stellplatze sind nur auf den dafir festgesetzten Flachen auf
den Stellplatzanlagen ,An der Wiek® und ,Wellenschlag” zuldssig. AulRerdem Parzellen, die an die
Mecklenburger LandstralBe angrenzen und direkt angefahren werden konnen, sowie die Parzelle
Waldweg 102. Dort ist jeweils ein Stellplatz fiir ein KFZ oder ein Carport mit max. 15 m? zulassig.

(§ 23 (5) BauNVO)

Hohe der baulichen Anlagen
Die Hohe der baulichen Anlagen bezogen auf das vorhandene Gelande (§ 2 (6) LBO) werden wie
folgt festgesetzt:

Firsthohe max. 5,00 m

Traufhdhe (Schnittpkt. AK. Dach u. Wand

bezogen auf OK. Rohfu3boden u. AK Wand ) max. 3,00 m

Sockelhdhe max. 0,30 m
Die gastronomischen Betriebe und das Vereinshaus diirfen ausnahmsweise von den vorgenannten
Hohen abweichen, wenn gewerberechtliche Bedingungen es erfordern.

(§ 16 (3) BauNVO)

GroRe der Parzellen

Wenn Parzellen geteilt oder geandert werden, ist eine MindestgréRe pro Parzelle von 185225 m?
einzuhalten .

(§ 9 (1) BauGB)

Wenn an der Mecklenburger Landstral’e Sichtschutzwande aufgestellt werden, ist strallenseitig eine
Anpflanzung in gleicher HoOhenentwicklung vorzunehmen. Zuldssige Gehdlzsorten sind: z.B.
Feldahorn, Hainbuche, Blutroter, Hartriegel, WeiRdorn, Stechpalme, Waldhiilse, Wald-Kiefer, Schiehe,
Eibe als gut schnittvertragliche Hecken-pflanzen und dichtwachsende Rankgewéachse. Fir freie
lockere Heckenanpflanzungen in Strauchform sollen Blutroter Hartriegel, Waldhasel, Weiltdorn,
Besenginster, Europ. Pfaffenhittchen, Waldhilse, Wacholder, Rote Heckenkirsche, Schilehe,
Kreuzdorn, Hundsrose, Filzige Rose, alle ungefiillten Wildrosenarten, Schwarzer Holunder oder
Schneeball verwendet werden.

(§ 9 (9) 25 BauGB)

FESTSETZUNGEN UBER DIE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 9 (4) BAUGB L.V. §92 (1)
LBO VOM 15.06.2004 (GVOBL: SCHL.-H. S.153)

Dachform und -neigung

Es sind nur Flach-, Walm- und Satteldacher mit einer Neigung bis < 25° zulassig.
Verschiebungen des Firstes sind zuldssig, wenn sie 30 % der Lange des Hauptbaukdrpers nicht

Uberschreiten.

. Dachaufbauten

Gauben, Loggien, Balkone und Dachterrassen 0. & sind unzulassig. Ausnahmsweise sind auf
Parzellen an der Mecklenburger Landstralle auf der Seite zur Potenitzer Wiek Balkone oder Loggien

zulassig. Die Balkone diirfen die Giebelseiten nicht Gberragen.

. Firstrichtung

Der First ist in Langsrichtung des Gebaudes anzuordnen. Er kann ausnahmsweise in Querrichtung
angeordnet werden, wenn dabei die Nord-Siid-Richtung eingehalten wird und die Nachbargebdude

gleichartig ausgerichtet sind.

Verglaste Anbauten und iiberdachte Freisitze

Der Glasflachenanteil (o. vergleichbares Material) mul mindestens 75 % der Fassade betragen.
Uberdachte Freisitze die nachtraglich verglast werden, diirfen vorhandene massive Konstruktionsteile
beibehalten. Der Anteil der transparenten Flachen sollte

50 % der Fassade betragen und diese 50% nur in begriindeten Ausnahmen unterschreiten.

Abgrabungen
Abgrabungen vor Fensteréffnungen in der Kellerauflenwand sind unzulassig. Zulassig

sind Standard-Kellerlichtschachte

Als Abgrenzung zu den Parzellen sind Einfriedigungen bis zu einer Héhe von 1,20 m Uber Gelénde
als Holzzaune mit senkrechter Lattung bzw. Rundholz, Maschendraht-zdune und / oder lebende
Hecken zuldssig. Ausnahmsweise dirfen Sichtschutzwande aufgestellt werden, wenn die H6he von
1,85 m, die Gesamtlange der Wande ein-schliellich Abwinkelungen eine Lange von maximal 6,00 m,
nicht Gberschritten werden. An diesen Sichtschutzwanden sind Konstruktionen fiir Rankpergolen bis
zu einer Héhe von 2,30 m zulassig.

An der Mecklenburger LandstraRe sind Sicht- u. Schallschutzwande in gleicher Hohenentwicklung in

der Breite der Parzellen zulassig.

7. Werbeanlagen

Anlagen der Aufenwerbung sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Fremd- und Firmenwerbung
ist unzulassig. Werbeanlagen dirfen die zulassigen Traufhéhen der Gebaude nicht Uberschreiten.
Werbeschriftziige sind einzeilig in einer maximalen Schrifthdhe von 0,4 m auszufilhren. Flachig
leuchtende Werbekéasten sind nicht zu-lassig. Ausnahmen kénnen im begrindeten Einzelfall
zugelassen werden, wenn die architektonische Gestaltung sowie das Orts- und Landschaftsbild nicht

beeintrachtigt werden.

lll. Festsetzungen liber die Zulassigkeit verringerter Gebaudeabstédnde (§ 9 (4) BauGB i. V. § 92 (1)

4 LBO vom 15.06.2004 (GVOBL. Schi-H. S. 153)

Bei gegeniberliegenden GebaudeauRenwanden mit Offnungen kann der Geb&udeabstand bis auf
3,50 m verringert werden, wenn die Wande in feuerbestandiger Bauart ausgefiihrt werden.

Wenn mindestens eine sich gegeniberliegende AuRenwand aus feuerhemmenden oder brennbaren
Baustoffen besteht, bzw. ausgefiihrt wird, muss der Gebaudeabstand mindestens 6,00 m betragen.

In Geb&auden mit reduzierten Abstanden dirfen keinen Feuerstéatten fur feste oder flissige Brennstoffe

errichtet werden.

Nachrichtlich: Katastrophenschutz.

Das Gebiet liegt im Uberschwemmungsgebiet der Ostsee und Wieck mit einer maximalen
Uberflutungssicherheitshéhe von 3,87m (ber NN.. Da die Aufenthaltsrdume der Wochenendhiuser
unterhalb dieser Grenze liegen, ist das Dauerwohnen in diesem Wochenendhausgebiet ausgeschlossen.
Um einen minimalen Schutz zu gewahrleisten missen die Rdume bis zu einer Hohe von 2,20m ber NN
Hochwasser sicher sein.

Ein aktiver Hochwasserschutz wird nicht betrieben.

@ Baume erhalten

: Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts

DUNEN
BIOTOP|

Zweckbestimmung der Schutzgebiete z. B. Biotop

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des Malles der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

Planzeichen ohne Normcharakter

— 00— Flurstiicksgrenzen (vorhanden)
—X0— kiinftig entfallende Flurstlicksgrenze
_ — Flurgrenzen

- Flurstiicksnummern

vorhandene Bebauung

kiinftig entfallende Bebauung

ﬁHH Angaben in Meter

- Sondergebiete, die der Erholung dienen (§ 10 BauNVO)
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