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Verantwortliche Bereiche:
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117. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den Teilbereich Am
Ahrenfeld - abschlieBender Beschluss,

Bebauungsplan 07.44.00 - Am Ahrenfeld - Satzungsbeschluss
(5.610)

Beratungsfolge:

Datum Gremium Status Zustandigkeit

07.03.2018 Senat Nichtoffentlich zur Senatsberatung

19.03.2018 Bauausschuss Offentlich zur Vorberatung

20.03.2018 Ausschuss fir Umwelt, Sicherheit und Offentlich zur Vorberatung
Ordnung

20.03.2018 Hauptausschuss Offentlich zur Vorberatung

22.03.2018 Burgerschaft der Hansestadt Lubeck Offentlich zur Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1. Die wahrend der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB)
zum Entwurf der 117. Anderung des Flachennutzungsplanes fir den Teilbereich Am Ah-
renfeld und zum Entwurf des Bebauungsplanes 07.44.00 — Am Ahrenfeld — abgegebe-
nen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentli-
chen Belange hat die Blrgerschaft der Hansestadt Libeck geprift und in die Abwagung
eingestellt. Gleiches gilt fur die Stellungnahmen aus vorangehenden Beteiligungsverfah-
ren nach den §§ 3 und 4 BauGB, soweit sie fir die Abwagungsentscheidung zu den
Bauleitplanen noch von Belang sind.

Der Bericht zur Prifung und Abwagung der im Rahmen der durchgefihrten Beteili-
gungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen wird in der vorliegenden Fassung (An-
lage 1) gebilligt.

Der Bereich Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, diejenigen, die eine Stel-
lungnahme abgegeben haben, von diesem Ergebnis mit Angabe der Grinde in Kenntnis
Zu setzen.

2. Die 117. Anderung des Flachennutzungsplanes wird in der vorliegenden Fassung (Anla-
ge 3) beschlossen.
Die zugehorige Begriindung wird in der vorliegenden Fassung (Anlage 4) gebilligt.

3. Der Bereich Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, die Anderung des Flachen-

nutzungsplanes dem Ministerium fir Inneres, landliche Raume und Integration des Lan-
des Schleswig-Holstein gemaR § 6 Abs. 1 BauGB zur Genehmigung vorzulegen.
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4. Auf Grund des § 10 Abs. 1 BauGB sowie gemal § 84 der Landesbauordnung wird der
Bebauungsplan 07.44.00 — Am Ahrenfeld — in der vorliegenden Fassung (Anlage 5) als

Satzung beschlossen.

Die zugehorige Begriindung wird in der vorliegenden Fassung (Anlage 8) gebilligt.

5. Der Bereich Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, die Erteilung der Genehmi-
gung der 117. Anderung des Flachennutzungsplans gemal § 6 Abs. 5 BauGB sowie
den Beschluss des Bebauungsplanes durch die Birgerschaft gemaf § 10 Abs. 3 BauGB

ortsublich bekannt zu machen.

Verfahren:
Beteiligte Bereiche/Projektgruppen:

Ergebnis:

Beteiligung von Kindern und Jugendlichen
gem. § 47 f GO ist erfolgt:
Begriindung:

Die MaRRnahme ist:

Finanzielle Auswirkungen:

Die nachfolgend genannten Bereiche wurden
im Rahmen der Bauleitplanverfahren betei-

ligt:

1.201 Haushalt und Steuerung

2.280 Wirtschaft und Liegenschaften
2.500 Soziale Sicherung

3.370 Feuerwehr

3.390 Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz
3.700 Entsorgungsbetriebe

3.820 Stadtwald

4.041 Fachbereichsdienste

4.401 Schule und Sport

4.491 Archéaologie und Denkmalpflege
5.651 Gebaudemanagement

5.660 Stadtgrin und Verkehr

5.691 Libeck Port Authority

Uberwiegend zustimmend; die vorgebrachten
Anregungen und Bedenken sind gepruft und
in die Abwagung eingestellt worden (s. Anla-

ge 1).

Ja

Nein

Kinder und Jugendliche wurden im Rahmen
der Offentlichkeitsbeteiligungen nach §3
BauGB beteiligt. Eine dartber hinausgehen-
de besondere Beteiligung gemal § 47 f GO
wurde nicht durchgefihrt, da die Belange von
Kindern und Jugendlichen durch die Bauleit-
plane nicht in besonderem Male berlhrt
werden.

neu
freiwillig
vorgeschrieben durch: BauGB

Nein
Ja (Anlage 1)
(zu den mittelbaren finanziellen Auswirkun-

Seite: 2/3



o gen siehe Pkt. 9 der B-Plan-Begrindung)

Begriindung:
siehe Anlagen 4 und 8

Anlagen:

1 Prif- und Abwagungsbericht zu den im Rahmen der durchgefihrten Beteiligungsverfahren
eingegangen Stellungnahmen

2 Ausschnitt aus dem geltenden Flachennutzungsplan fiir den Teilbereich der 117. Anderung
117. Anderung des Flachennutzungsplanes, Fassung zum abschlieRenden Beschluss

Begriindung zur 117. Anderung der Flachennutzungsplanes, Fassung zum abschlieRenden
Beschluss

Bebauungsplan 07.44.00, Fassung zum Satzungsbeschluss (Planoriginal)
Teil A - Planzeichnung mit Legende (DIN-A3-Druckfassung)

Teil B - Text (DIN-A4-Druckfassung)

Begrindung zum Bebauungsplan 07.44.00, Fassung zum Satzungsbeschluss

A W

0 N O O

Senatorin Joanna Glogau
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Anlage 1
Bebauungsplan 07.44.00 - Am Ahrenfeld — und zugehorige 117. Anderung des Flachennutzungsplanes

Bericht zur Prufung und Abwagung der im Rahmen der durchgefiihrten Beteiligungsverfahren eingegangen Stellungnahmen
Stand: 08.02.2018

Vorbemerkung:

Der vorliegende Prif- und Abwégungsbericht ist nach den durchgefihrten Beteiligungsschritten gegliedert. Im Einzelnen beinhaltet er die Prifung und ggf.
Abwagung der Stellungnahmen und Einwendungen aus folgenden Beteiligungsschritten:

Teil A: Offentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB, einschlieRlich erneute Einholung der Stellungnahmen gemaR § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB
Teil B: Behdrdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Teil C: Fruhzeitige Behordenbeteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB

Teil D: Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB

In den Teilen B, C und D werden all jene Stellungnahmen aus den vor der 6ffentlichen Auslegung durchgefiihrten Beteiligungsverfahren behandelt, die fir
die abschlieRende Abwagungsentscheidung zum Bebauungsplan und zur Anderung des Flachennutzungsplans nach wie vor von Belang sind, z.B. weil sie
im weiteren Verfahren keine Beriicksichtigung gefunden haben.

Soweit Stellungnahmen aus den vor der 6ffentlichen Auslegung durchgefiihrten Beteiligungsverfahren im weiteren Planungsverfahren beriicksichtigt wor-
den sind oder dieselben Einwender ihre Stellungnahmen in den nachfolgenden Beteiligungsverfahren aktualisiert haben, kann hier auf eine erneute Pri-
fung und Abwagung der inhaltlich Gberholten Stellungnahmen verzichtet werden. Gleiches gilt fir Anregungen und Bedenken, die im Rahmen der frihzeiti-
gen Beteiligungsverfahren zu solchen Planinhalten vorgebracht worden sind, die im weiteren Planungsverfahren aber nicht mehr weiterverfolgt worden
sind. Dieses ist hier insbesondere deshalb von Belang, weil das der Bebauungsplanung zugrunde liegende stadtebauliche Konzept nach der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung grundhaft tiberarbeitet worden ist.

Aufgestellt: Libeck, den 8. Februar 2018

Hansestadt Lubeck, Bereich Stadtplanung und Bauordnung, Abt. 5.610.2 / Bre
in Zusammenarbeit mit dem Planungsbiro PROKOM, Libeck

Bebauungsplan 07.44.00 - Am Ahrenfeld - und zugehérige 117. FNP-Anderung / Priif- und Abwagungsbericht vom 08.02.2018



noch zu
Anlage 1

Bebauungsplan 07.44.00 - Am Ahrenfeld — und zugehorige 117. Anderung des Flachennutzungsplanes

Bericht zur Prifung und Abwéagung der im Rahmen der durchgefiihrten Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen

Teil A: Auswertung der im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen
Stand: 08.02.2018

Vorbemerkung: Die &ffentliche Auslegung des Bebauungsplans 07.44.00 - Am Ahrenfeld — und der zugehdrigen 117. Anderung des Flachennutzungspla-

nes wurde in der Zeit vom 20.12.2017 bis einschlieflich 19.01.2018 durchgefiihrt. Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung ging lediglich eine Stellungnahme
aus der Offentlichkeit beim Bereich Stadtplanung und Bauordnung ein (Nr. 1).

Die von der Planung bertuhrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 15.12.2017 Uber die Auslegung informiert
und um Abgabe einer Stellungnahme gebeten. Die Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen erfolgt nachfolgend einwenderbezogen.

a) Von folgenden Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sind Stellungnahmen mit bebauungsplanrelevanten Inhalten eingegangen:

2.

o 0 bk w

HL, Bereich 5.660 Stadtgriin und Verkehr (Schreiben vom 19.01.2018)

Stadtverkehr Lubeck GmbH (Schreiben vom 05.01.2018)

Handwerkskammer Libeck (Schreiben vom 18.01.2018)

HL, Bereich 3.390.2, Bereich Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz, Abt. Natur, Klima, Immissionen (Schreiben vom 30.01.2018)
NABU Schleswig-Holstein (Schreiben vom 17.01.2018)

b) Folgende Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben in ihren Stellungnahmen keine Anregungen und Bedenken vorgebracht und/oder
nicht bebauungsplanrelevante Hinweise gegeben:

7.
8.
9.

10.
11.
12.
13.
14.

HL, Bereich 4.401 Schule und Sport (Schreiben vom 09.01.2018)

Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume Schleswig-Holstein, Untere Forstbehoérde (zwei Schreiben vom 17.01.2018)
Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und Iandliche Rdume Schleswig-Holstein, Grundwasserschutz (Schreiben vom 11.01.2018)

HL, Bereich 3.390, Bereich Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz, Abt. Wasser, Boden, Abfall (Schreiben vom 09.01.2018)

HL, Bereich 3.370.1, Feuerwehr, Zivil- und Katastrophenschutz (Schreiben vom 15.01.2018)

Vodafone Kabel Deutschland GmbH (zwei Schreiben vom 11.01.2018)

Gemeinde Stockelsdorf (zwei Schreiben vom 19.12.2017)

Gemeinde Ratekau (Schreiben vom 19.12.2017)

c) Von den Ubrigen, nachfolgend aufgefiihrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sind keine Stellungnahmen eingegangen. Gemaf
Klarstellung im Anschreiben wird hier davon ausgegangen, dass keine Anregungen und Hinweise vorzubringen waren.

Ministerium flr Inneres, landliche Raume u. Integration des Lands SH, Abt. IV 5 Bauen und Wohnen
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- Ministerium fUr Inneres, landliche Raume u. Integration des Lands SH, Abt. IV 6 Landesplanung und landliche Raume (ehemals Staatskanzlei,
Abt. 3) (Die Landesplanungsbehdrde hat bereits mit Schreiben vom 25.05.2016 mitgeteilt, dass gegen die Planung keine Bedenken bestehen
und Ziele der Raumordnung den Planungsabsichten nicht entgegenstehen.)

- Ministerium fir Energiewende. Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes SH

- Ministerium fUr Wirtschaft, Verkehr, Arbeit und Technologie, Abt. VI 4 — Verkehr und Stralenbau Gber Landesbetrieb StralRenbau und Verkehr

- Landeskriminalamt — Kampfmittelraumdienst

- Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und Iandliche Rdume Schleswig-Holstein, Abt. 2 Landwirtschaft

- Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume Schleswig-Holstein, Abt. 5 Naturschutz und Forst

- Landesamt flr Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume SH, Technischer Umweltschutz

- Landesamt fir Vermessung und Geoinformation SH, Katasteramt

- Netz Libeck GmbH

- TenneT TSO GmbH

- Schleswig-Holstein Netz AG

- Deutsche Telekom Technik GmbH

- Vodafone GmbH — Region Nord

- Travekom Telekommunikationsgesellschaft mbH

- Telefonica Germany GmbH & Co. OHK

- Koordinierungsburo Wirtschaft Libeck

- Wirtschaftsférderung Libeck GmbH

- Industrie- und Handelskammer Lubeck

- Kreishandwerkerschaft

- Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein

- Polizeidirektion Lubeck, Sachgebiet 1.3

- Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V.

- Landesnaturschutzverband LNV Schleswig-Holstein

- Arbeitsgemeinschaft der nach § 29 BNatSchG beteiligten Naturschutzverbande, AG29

- Arbeitsgemeinschaft Umweltschutz Libeck und Umgebung (AGU)

- Stadtbeauftragter flr Naturschutz / Beirat fiir Naturschutz Hansestadt Liibeck

- Kreis Herzogtum Lauenburg

- Stadt Bad Schwartau

- Amt Berkenthin

- Amt Nordstormarn

- Amt Schénberger Land
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- Gemeinde Grol3 Grénau

- Gemeinde Bliestorf

- Gemeinde Krummesse

- Gemeinde Rondeshagen

- Gemeinde Timmendorfer Strand

- HL, Bereich 1.160 Frauenburo

- HL, Bereich 1.201 Haushalt und Steuerung

- HL, Bereich 2.280 Wirtschaft und Liegenschaften

- HL, Bereich 2.500 Soziale Sicherung (Team Wohnungswesen)

- HL, Bereich 3.370 Feuerwehr, vorbeugender Brandschutz

- HL, Bereich 3.700 Entsorgungsbetriebe Libeck — Abwasserbeseitigung/Planung und Neubau
- HL, Bereich 3.820 Stadtwald

- HL, Bereich 4.491.2, Bereich Archaologie und Denkmalpflege, Abt. Archaologie

- HL, Bereich 4.491.3, Bereich Archaologie und Denkmalpflege, Abt. Denkmalpflege
- HL, Bereich 5.610.5 Untere Bauaufsichtsbehorde

- HL, Bereich 5.610.3 Welterbebeauftragte

- HL, Bereich 5.691.3 Lubeck Port Authority — Wasserbau und Wasserwirtschaft

- Seniorenbeirat der Hansestadt Liibeck

- Behindertenbeauftragter der Hansestadt Libeck

- Stadtschilersprecher der Hansestadt Liibeck
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Auswertungstabelle zu Stellungnahmen mit bebauungsplanrelevanten Inhalten

Inhalt der Stellungnahme

Priafung und Abwéagung

Ergebnis

Nr.1 Bulrgerin A (Schreiben vom 17.01.2018)

1.1 Erhalt von mehr Bdumen und Integration in das geplante

fur den B-Plan: Die Realisierung dringend nétiger Wohnbebau-

Wohngebiet
Der Verlust von 74 Baumen, die 50 bis 70 Jahre alt sind und
somit lange und grofd gewachsen, ist zu hoch, zumal es sich
um fast jeden zweiten Baum handelt. Es sollte ermoglicht wer-
den, noch viele dieser Baume zu integrieren.

Hingewiesen wird dabei v.a. auf die drei nachfolgend aufgeflhr-
ten Falle (siehe 1.2 bis 1.4).

ung hat Vorrang vor einem Erhalt vorhandener Bdume

Hauptziel der Planung ist die Entwicklung eines Wohngebietes
als wesentlichen Beitrag zur Deckung des dringenden Woh-
nungsbedarfs in der Hansestadt Libeck bis zum Jahr 2020.

Die grofitmaogliche Einbindung der vorhandenen Baum- und
Gehodlzbestande in die geplante Bebauung war ein wesentli-
ches Ziel des stadtebaulichen Konzepts, sodass die Standorte
der Baukorper weitgehend im Bereich der ehemaligen Schul-
gebaude oder sonstiger gehdlzfreier Flachen wie Sportplatz,
Schulhof, Parkplatz, Zufahrten, Wege oder Rasenflachen an-
geordnet wurden. Um die angestrebten Wohneinheiten realisie-
ren zu kdnnen, ist es jedoch nicht zu vermeiden, dass Teile des
Baumbestandes Uberplant werden. Hierbei hatte der dringende
Wohnbedarf Vorrang gegeniber dem Schutz und der Erhaltung
der Baume.

Es wird zudem darauf hingewiesen, dass die im Baumkataster
aufgelisteten Baume nicht den gesamten Baumbestand des
Gelandes wiedergeben, denn ein Grofiteil der Baume innerhalb
der geschlossenen Gehdlzflachen im Westen und um den
Sportplatz herum sind nicht einzeln erfasst worden, da sie von
der geplanten Bebauung nicht betroffen sein wirden. Insge-
samt bleiben daher deutlich mehr Badume im Geltungsbereich
erhalten als es nach dem Baumkataster den Anschein hat.

fur die FNP-Anderung: keine Relevanz

nicht berticksichtigen

1.2 Erhalt des Ginkgo-Baumes auf dem kiinftigen Kita-Grund-

fur den B-Plan: Die Fallung des Ginkgo-Baumes ist gerechtfer-

stick

Der Ginkgo-Baum (Baum-Nr. 38) ist ein im Libecker Stadtge-
biet selten vorkommender Baum (drei davon stehen im Ver-
zeichnis der Naturdenkmale der Hansestadt Lubeck). Dafur,

tigt.

Auf dem relativ kleinen Grundstuck fiir die Kindertagesstatte
bleiben insgesamt vier grofle Badume erhalten, darunter ein
hoch aufgewachsener Tulpenbaum (Baum-Nr. 37), der direkt

nicht berticksichtigen
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Inhalt der Stellungnahme

Prufung und Abwagung

Ergebnis

dass diese Baume langsam wachsen, ist er grolgewachsen
und eindrucksvoll, er hat im Januar 2018 gemessen einen
Stammumfang in 1,30 m Hohe von 87cm und nicht- wie in der
Baumbestandsliste erfasst - von 78 cm. AulRerdem ware es
sicher schon fiur den in seiner Nahe neu entstehenden Kinder-
garten so einen Baum in unmittelbarer Umgebung zu haben.

neben dem deutlich kleineren Ginkgo-Baum steht und ebenfalls
recht selten im Libecker Stadtgebiet ist. Der Ginkgo-Baum ist
deutlich kleiner als der Tulpenbaum und hat mit seiner Doppel-
stammigkeit/ Zwieselbildung bis in den Wurzelbereich an die-
sem Standort keinen nachhaltigen Erhaltungszustand oder Sta-
tus. Er kann auch mit Pflegeschnittmalinahmen nicht dahin
erzogen werden. Auch nach Ansicht der Unteren Naturschutz-
behdrde bestehen fir diese nichtheimische Baumart auch keine
vorrangigen Erhaltungsgrinde.

fur die FNP-Anderung: keine Relevanz

1.3 Verzicht auf die geplante Auslichtung im Bereich des
ehemaligen Schulwaldes

Das Fallen von bis zu 7 Baumen zur Auslichtung im Schulwald
im Bereich Baum- Nr. 6-20 sollte unterbleiben. Durch den Kii-
mawandel wird es vermehrt zu Hitze- und Starkregenereignis-
sen kommen, dann kénnen diese Baume dazu beitragen, die
Temperatur in den neuen Wohnungen im Sommer ertraglich zu
halten und ihre Wurzeln kdnnen viel Wasser aufnehmen, es
weiterleiten und verdunsten, was auch gegen Uberschwem-
mungen hilft. Auch werden durch eine Auslichtung die verblei-
benden gemeinsam gewachsenen Baume windanfalliger
(Bruchgefahr).

fur den B-Plan: Die Fallung von 7 Bdumen am Rand des
Schulwaldes” beeinflusst seine klimatischen Ausgleichsfunkti-
onen nicht negativ

Der ,Schulwald® bleibt als zusammenhangender Bestand erhal-
ten. Der Baumbewuchs ist hier aber so dicht ausgepragt, dass
die randlichen Baume zum bisherigen Schulhof bzw. zukunfti-
gen Baugrundstlick einen starken Kroneniberhang entwickelt
haben. Die Fallung von bis zu sieben Badumen soll hier in Ab-
wagung mit den Belangen der kunftigen Wohnnutzung ermdg-
licht werden, um eine UbermaRige Verschattung der geplanten
Wohngebaude zu vermeiden, aber auch, um ggf. nicht mehr
ausreichend standsichere Baume entfernen zu kénnen. Die zu
fallenden Baume sind in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehorde festgelegt worden; fur den verbleibenden Ge-
holzbestand ist dabei auch nach Einschatzung der UNB nicht
von einer erhdhten Bruchgefahr auszugehen. Zudem sollen die
Baume in den Randbereichen mit heimischen Strauchern un-
terpflanzt werden, sodass sich (analog zu natlrlichen Wald-
saumen) ein in der Hohe gestaffelte Geholzbestand ergibt.

Der Baumverlust ist im Verhaltnis zum verbleibenden Bestand
gering. Die klimatischen Ausgleichs- und Regenwasserrickhal-
tefunktionen des ,Schulwaldes” werden durch die Enthahme
von sieben Baumen auch im Hinblick auf den Klimawandel
nicht negativ beeinflusst. Zudem ist das Lokalklima vor Ort an-

nicht berlicksichtigen
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Inhalt der Stellungnahme

Prufung und Abwagung

Ergebnis

gesichts fehlender hochgradig versiegelter Bereiche, einer nur
lockeren Bebauungsstruktur im Westen und Norden sowie
ansonsten anschlieRender freier Landschaft auch nicht durch
groRe sommerliche Uberhitzungen gepragt.

fur die FNP-Anderung: keine Relevanz

1.4 Erhalt von mehr Bdumen im Bereich der PlanstralRe A

Auch das massive Abholzen fur die Planstralle A sollte Uber-
dacht und eine andere Losung gefunden werden, zum Beispiel
durch ein Autoarmes Wohnquartier im Bereich WR4 - WRS.

fur den B-Plan: Es besteht kein Spielraum flir eine geanderte
Trassenfiihrung mit weniger Baumverlusten

Auch wenn das von der Planstralie A erschlossene Wohnquar-
tier als autoarmes Quartier entwickelt wiirde, misste eine Er-
schlielungstrasse in das Wohngebiet fiir Feuerwehr und Kran-
kenwagen, Miillfahrzeug und z.B. auch Umzugsfahrzeuge ge-
schaffen werden.

Fir eine geanderte Trassenfuhrung der Planstral’e A mit weni-
ger Baumverlusten besteht an diesem Standort kein Spielraum.
Eine Verschiebung der Trasse aus der betroffenen Baumreihe
heraus nach Sidosten ist nicht méglich, da die benachbarte
Flache fir die Anlage eines Regenwasserklarbeckens bendtigt
wird, das als Ersatz fiir das bisher im benachbarten Natur-
schutzgebiet liegende Rickhaltebecken hier anzulegen ist. Eine
Verschiebung der Planstralle A in die andere Richtung nach
Nordwesten wirde einen Verzicht des dort geplanten Wohnge-
baudes bedeuten. Dies kommt in Anbetracht des bestehenden
dringenden Wohnraumbedarfs in Lubeck nicht in Betracht.

fur die FNP-Anderung: keine Relevanz

nicht berticksichtigen

Nr.2 Hansestadt Liibeck, Bereich 5.660 Stadtgriin und Verkehr (Schreiben vom 05.01.2018)

2.1 Verbreiterung der Planstralle B

Zum Pkt. 3.1 der Abwagungstabelle wird festgestellt, dass die
Verkehrsflache der Planstralle B eine Breite von insgesamt
8,0 m aufweist. Wahrend der letzten Planungsbesprechung
am 05.12.2017 im Hause der KWL ist eine Breite von 8,5 m
festgelegt worden, wenn dadurch Parkplatze am Fahrbahn-
rand gewonnen werden konnen. Dies ist per Mail am
07.12.2017 bestatigt worden.

fur den B-Plan: Die Planstrale B wird im ndrdlichen Abschnitt
auf 8,50 m verbreitert

Gemal Abstimmung mit dem Bereich Stadtgrun und Verkehr
wird die Planstraflte B im nordlichen Abschnitt auf 8,5 m verbrei-
tert. Die Verbreiterung ermoglicht die Anlage einer 5,5 m breiten
Fahrbahn, auf der am Fahrbahnrand geparkt werden kann,
ohne dass hierdurch die erforderliche Durchfahrbreite fir Mill-

teilweise berlicksich-

tigen
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Die Verkehrsflache der Planstral3e B soll daher auf insgesamt
8,5 m verbreitert werden.

und Rettungsfahrzeuge unterschritten wird. Die Verbreiterung
geht hier zulasten des 6stlich angrenzenden Teilgebietes WAA1.
Da die Grundziige der Planung durch die Anderung nicht be-
rihrt werden, kann auf eine erneute Auslegung des geanderten
Bebauungsplanentwurfs verzichtet werden. Der Bereich Stadt-
griin und Bereich, der die Strallenverbreiterung vorgeschlagen
hat, hat der Anderung zugestimmt. Da dariiber hinaus nur die
Stadt als Grundstiickseigentiimerin betroffen ist, kann auf ein
gesondertes Beteiligungsverfahren nach § 4a Abs. 3 BauGB
verzichtet werden.

Im sidostlichen Teilabschnitt der PlanstralRe B, die als Misch-
verkehrsflache angelegt werden soll, kann die bisher vorgese-
hene Breite von 8,0 m beibehalten werden.

fur die FNP-Anderung: keine Relevanz

2.2 Keine Vorgaben fir eine extensive Pflege der 6ffentlichen

fur den B-Plan: Die Empfehlung zur extensiven Pflege ist be-

Grin- und Wegeverbindung

In der Abwagungstabelle unter Pkt. 3.19 steht, dass die Be-
grindung keine Festsetzungen zur Pflege treffen soll. Die
Formulierung ,soll [...] extensiv gepflegt werden“ wird aus
Sicht des Sachgebietes Griin- und Objektplanung als Festset-
zung verstanden. Es wird beflirchtet, dass dies auch von an-
deren (UNB, Anwohnern) so verstanden werden kdnnte.

Ob flr die Grin- und Wegeverbindung die Funktion der Nahe
zum Landschaftsschutzgebiet oder die Wegeverbindung héher
gewichtet wird, liegt in der Verantwortung des Bereichs Stadt-
grun und Verkehr und sollte nicht durch Formulierungen in der
Begrindung eingeschrankt werden.

In diesem Abschnitt der Begriindung des Bebauungsplanes soll
auf keinen Fall ,extensiv gepflegt” geschrieben werden, damit
keine Missverstandnisse entstehen kénnen.

grindet, aber keine Verpflichtung per Festsetzung

Im B-Plans wird keine verpflichtende Festsetzung zur Pflegein-
tensitat fir die offentliche Griin- und Wegeverbindung getroffen.

Die Ausfuhrungen in der Begrindung haben empfehlenden
Charakter und gelten insbesondere fir den gehdélzbestandenen
Teil der Grinverbindung, der naturnah ausgepragt und Lebens-
raum der dort nachgewiesenen gefahrdeten und streng ge-
schiitzten Haselmaus ist. Daher hat die Griinflachenpflege hier
auch Rucksicht auf Belange des Naturschutzes zu nehmen.
Von einer verpflichtenden Festsetzung zur extensiven Pflege
wurde aber bewusst abgesehen, um einer praxisorientierten
Lésung nicht vorzugreifen. Die Ausfiihrungen in der Begrin-
dung bleiben daher unverandert.

fur die FNP-Anderung: keine Relevanz

nicht berticksichtigen

2.3 Festsetzung der randlichen Griinflache im LSG als 6ffent-

fur den B-Plan: Die Festsetzung als private Griinflache wird

lich zugangliche Grunflache
Der Pkt. 3.20 der Abwagung ,Da mittlerweile keine Regenriick-

beibehalten.
Der mind. 20 m breite Griinflachenstreifen um das geplante

nicht berlcksichtigen
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haltemulden mehr in diesem Bereich erforderlich werden, ...*
wird so verstanden, dass die Regenwasserbeseitigung auf den
privaten WR- und WA-Flachen geschieht. Wenn dies so ist,
kann die Flache auch fiir die Offentlichkeit zuganglich sein.

Weil es sich um eine LSG-Flache handelt, regt der Bereich
Stadtgriin und Verkehr an, dass diese Flache wieder eine 6f-
fentliche Grunflache wird, wenn (zwingende Bedingung!) die
Regenwasserbeseitigung auf den privaten Flachen geschieht.

Einfamilienhausgebiet im Siden dient vorrangig als Pufferzone
zwischen den Wohngrundstiicken und dem Naturschutzgebiet
sowie als Ausgleichsflache fiir Eingriffe durch die Wohnbebau-
ung. Aus diesen Griinden soll ein 6ffentlicher Zugang ausge-
schlossen werden, so dass es bei der Festsetzung als private
Griunflache bleibt.

fur die FNP-Anderung: keine Relevanz

2.4 Keine Festlegung auf extensive Pflege fiir die randliche

fur den B-Plan: Die Vorgaben zur Anlage und Pflege der priva-

Grunflache ,Naturnahe Wiese*

Zu Pkt. 3.21 der Abwagungstabelle mochte der Bereich Stadt-
griin und Verkehr klarstellen, dass er ebenfalls fiir die Anlage
einer naturnahen Wiese ist. Es ist aber fachlich falsch, dass
eine naturnahe Wiese mit ,extensiver” Pflege gleichzusetzen
ist. Ganz im Gegenteil! Die Anlage und der Unterhalt einer ,na-
turnahen Wiese® (= ,extensives Grunland®) bedeutet eine inten-
sive Pflege (Kosten, Arbeitseinsatz...). AuRerdem ist die Fest-
setzung von ,Regio-Saatgut” eine nicht notwendige Einschran-
kung, wenn es sich um eine 6ffentliche Griinflache handelt.
Man kann naturnahe Flachen auch anders entwickeln, und hat
trotzdem keinen fremden Genpool eingemischt.

Der Abschnitt soll daher wie folgt geandert werden:

.Naturnahe Wiese mitRegenriickhaliemulden

Der mindestens 20 m breite stidostliche und -westliche Rand-
streifen um das Quartier 1, der im Landschaftsschutzgebiet
verbleibt, wird insgesamt ebenfalls als offentliche Grinflache

gesichert. Gleichzeitig-werden-diese Flachen-als-Standortfur
Rieknhalte-—und-Versickerungsmulden-benrdtigt-Insofern-wird

Aufgrund der Lage im Landschaftsschutzgebiet soll die Grin-
flache soweit wie mdglich als extensive Wiese angelegt und

gepflegt werden. Vorgesehen-ist-eine-Ansaat-mit Regio-Saatgut
farextensives-Grintandund-eine-extensive Pllege-Die-hier
I Riickhal | \ersicl I i

ten Grunflache ,Naturnahe Wiese* werden nicht geandert

Wie vorangehend ausgeflhrt, liegt die private Grinflache im
Landschaftsschutzgebiet und hat naturschutzrechtliche Aus-
gleichsfunktion. Insofern richten sich die Vorgaben zu Anlage
und Pflege der Flache zunachst nach naturschutzfachlichen
Kriterien. Eine Ansaat mit Regio-Saatgut und eine extensive
Pflege z.B. als einschurige Wiese ist fur die Entwicklung als
Ausgleichsflache angemessen und wird auch von Seiten der
unteren Naturschutzbehdrde gefordert.

Die konkret vorzusehenden MalRhahmen zur Unterhaltung
/Pflege der Wiese sollen im Detail zwischen dem Bereich
Stadtgrin und Verkehr und der unteren Naturschutzbehdrde
abgestimmt werden.

Die zitierte Textpassage im letzten Absatz der Stellungname
entspricht im Ubrigen nicht den Ausfiihrungen der B-Plan Be-
grindung mit Stand vom 03.11.2017, die zur 6ffentlichen Aus-
legung an die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange versandt wurde, sondern stammt aus der tGberholten
Entwurfsfassung zur Beteiligung der Behérden vom
09.08.2017.

fur die FNP-Anderung: keine Relevanz

nicht berticksichtigen
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von Handwerksbetrieben im neuen Wohngebiet

Aus der Sicht der Handwerkskammer Libeck bestehen nur
insofern Bedenken, dass Handwerksbetriebe nur ausnahms-
weise zugelassen werden sollen. Sollte diese Regelung nicht
geandert werden, wird zumindest eine grof3zugige Handhabung
erwartet.

Sollten durch die Flachenfestsetzungen Handwerksbetriebe
beeintrachtigt werden, wird sachgerechter Wertausgleich und
frihzeitige Benachrichtigung betroffener Betriebe erwartet.

trieben ist an diesem Standort nicht geboten.

Entsprechend der Lage im Ubergang zwischen Siedlung und
freier Landschaft soll ein ruhiges Wohnquartier entstehen. Zu-
dem erschwert die vorhandene Erschlieungssituation mit den
beiden schmalen StralRen Bliitenweg und Am Ahrenfeld (als
Sackgasse) Besucher- und Anlieferungsverkehre, die z.B.
durch Handwerksbetriebe erzeugt werden kénnten. Daher wer-
den generell Einschrankungen fir ansonsten in allgemeinen
und reinen Wohngebieten zulassige Nichtwohnnutzungen ge-
troffen. Von den Einschrankungen sind nur solche Nutzungen

und Betriebe ausgenommen, die keine wesentlichen Besucher-

Inhalt der Stellungnahme Prufung und Abwagung Ergebnis
ichtot herzustelion sellen. abef EIGE"I.E'"S soweit-wie-Fmogheh
“ElItIHI".'E'I' gsst'alts.t " e_|_slsl.n| Aui IE.EIIES“gtE T ||ts.“|l|altungs.. °ge
Nr.3 Stadtverkehr Libeck GmbH (Schreiben vom 05.01.2018)
3.1 Keine Beeintrachtigung der Haltestelle ,Dreifelderweg® far den B-Plan: Die Verbindung zwischen Brandenbaumer klarstellen
bindu__ngstraf&e zwischen der ,Brandenbaumer Landstra3e" und | Der Einwand bezieht sich auf die Darstellungen der Verkehrs-
»,Am Ahrenfeld" mit einer Beschilderung ,Spielstralle" ausge- untersuchung vom August 2016, die an dieser Stelle aber so
schildert, somit ist die Stralle flir den offentlichen Individualver- | nicht in die ErschlieBungsplanung fiir den B-Plan ibernommen
kehr gedffnet. Dieser Verkehr wirde jedoch direkt Uber Halte- worden sind.
stelle ,Dreifelder Weg" (stadtauswarts) in der Brandenbaumer | Dje Verbindung zwischen der Brandenbaumer Landstrae und
Landstrafe fiihren. Hier sehen wir zum einen ein groes Ge- | dem Wendeplatz Am Ahrenfeld ist aktuell nur ein Fult- und
fahrdungspotenzial fir unsere Fahrgaste. Zum anderen ware Radweg und soll das auch weiterhin bleiben. Entsprechend
durch einen abgesenkten Bordstein ein barrierefreier Ausbau setzt der Bebauungsplan dort eine Verkehrsflache der beson-
der Haltestelle auch in Zukunft nicht mehr moglich. deren Zweckbestimmung ,Rad- und FuRweg* fest. Die StraRe
Deshalb gibt es aus unserer Sicht zwei Moglichkeiten: Entwe- Am Ahrenfeld bleibt weiterhin eine Sackgasse.
der die Strafse ,Am Ahrenfeld” wird als Sackgasse ausgebildet | pje Haltestelle ,Dreifelderweg® ist somit nicht negativ durch die
und die Verbindung nur far FulRganger und Radverkehr ent- Planung betroffen.
sprechend frei gegeben. Oder die Haltestelle ,Dreifelder Weg" o ; o
(stadtauswarts) wird verlegt. fur die FNP-Anderung: keine Relevanz
Nr.4 Handwerkskammer Libeck (Schreiben vom 18.01.2018)
4.1 Bedenken gegenuber der eingeschrankten Zuldssigkeit fir den B-Plan: Die generelle Zuldssigkeit von Handwerksbe- klarstellen
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verkehre erzeugen. An der Festsetzung wird daher weiterhin
festgehalten.

fir die FNP-Anderung: Keine Relevanz

Nr.5 HL Bereich 3.390 Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz, untere Naturschutzbehdrde (Schreiben vom 30.01.2018)

5.1 Inaussichtstellung der Fallgenehmigungen

Die Fallgenehmigungen werden entsprechend den Ergebnis-
sen der Ortsbesichtigungen in Aussicht gestellt, Einzelheiten
sind in den jeweiligen Protokollen vermerkt.

Zu den vorgebrachten Einwendungen gegen die Fallungen ei-
nes Ginkgo-Baumes auf dem Gelande der geplanten Kita
nimmt die UNB wie folgt Stellung: Der Ginkgo-Baum hat mit
seiner Doppelstammigkeit/Zwiesel bis in den Wurzelbereich
und seiner direkten Nahe zum erhaltenswerten sehr machtigen
Tulpenbaum keinen nachhaltigen Erhaltungszustand oder Sta-
tus und kann auch mit Pflegeschnittmalinahmen nicht dahin
erzogen werden. Aus Sicht des Naturschutzes bestehen ange-
sichts dieser nichtheimischen Baumart auch keine vorrangigen
Erhaltungsgriinde.

fur den B-Plan: Die Kennzeichnung der zu fallenden Baume in
der Nebenzeichnung zum Bebauungsplan kann unverandert
beibehalten werden.

fur die FNP-Anderung: keine Relevanz

zur Kenntnis nehmen

5.2 In-Aussicht-Stellung erforderlicher Genehmigungen bzw.

fur den B-Plan: Die Regenwasserentsorgung ist gesichert.

Befreiungen zur Regenwasserableitung durch LSG und
NSG werden in Aussicht gestellt

Fir die Entwasserung sind u.a. folgende bauliche MaRnahmen
vorgesehen: Verlegung eines Regenrickhaltebeckens (RRB)
aus dem Naturschutzgebiet (NSG) in die im B-Plangebiet vor-
gesehene Flache, Einleitung des Regenwassers an zwei Ein-
leitstellen in den Krogerlandgraben inkl. Herstellung der Zulei-
tung soweit nicht bereits vorhanden. Das neue RRB liegt im
Landschaftsschutzgebiet (LSG), die vorgesehenen Leitungsver-
legungen bzw. die Neuanlage eines Gewassers findet im LSG
und NSG statt. Auf Grundlage der vorgestellten Ausflihrungs-
entwurfe und der protokollierten Besprechungsergebnisse wird
eine Genehmigung bzw. Befreiung von den Vorschriften der
jeweiligen Schutzgebietsverordnungen in Aussicht gestellt.

Durch die Inaussichtstellung der erforderlichen Genehmigungen
bzw. Befreiungen fiir die Ableitung des Regenwassers durch
LSG- und NSG-Flachen in den Krbégerlandgraben ist die Re-
genwasserentsorgung fur das neue Wohngebiet gesichert.

fur die FNP-Anderung: keine Relevanz

klarstellen
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5.3 Berlcksichtigung der detaillierten fachgutachterlichen
Vorgaben bei der Umsetzung der Artenschutzmaf3nah-

fur den B-Plan: Die detaillierten Vorgaben werden in den stad-
tebaulichen Vertrag aufgenommen

men

Um die vollstandige und rechtzeitige Umsetzung aller arten-
schutzrechtlich erforderlichen MaRnahmen im Detail zu gewahr-
leisten, sollte die textliche Festsetzung Nr. 6.6 zur Durchfiihrung
artenschutzrechtlicher Malnahmen folgendermalien erganzt
werden: ,Als Malinahmen zum Artenschutz sind im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans folgende MaRnahmen gemaf den
detaillierten Vorgaben der Artenschutzrechtlichen Prufung (BBS
Buro Greuner-Ponicke 2017) durchzufiihren: ...*

Eine Ubernahme dieses Verweises in die textliche Festsetzung
ist nicht erforderlich. Die detaillierten Vorgaben in der arten-
schutzrechtlichen Prifung zur Malinahmendurchfiihrung wie
auch die Details zur Durchfiihrung der ansonsten festgesetzten
AusgleichsmalRnahmen werden in den stadtebaulichen Vertrag
uber Ausgleichs- und Artenschutzmal3nahmen aufgenommen.
Die artenschutzrechtliche Prifung (BBS Blro Greuner-Pdnicke
2017) wird Anlage des Vertrages werden. Insofern kann auf
eine Erganzung der Festsetzung 6.6 verzichtet werden. Diese
Vorgehensweise wurde mit dem Einwender abgestimmt

fur die FNP-Anderung: keine Relevanz

teilweise berlcksich-
tigen

5.4 Korrektur von Fehlern in den textlichen Festsetzungen

fur den B-Plan: Der Hinweis wird korrigiert

Im Teil B — Text, Hinweis C zu den zeitlichen Vorgaben fur Fall-,
Ruckschnitt- und Rodungsmafnahmen ist an zwei Stellen fol-
gender Fehler zu korrigieren:

statt ,, ... bei Baumen mit Stammdurchmessern <50 cm ..."
muss es richtigerweise heilden:

» ... bei Baumen mit Stammdurchmesser = 50 cm (50 cm oder
mehr) ... “

Es handelt sich um Tippfehler, der Hinweis C wird entspre-
chend Korrigiert.

fur die FNP-Anderung: keine Relevanz

berlcksichtigen

Nr.6 NABU Schleswig-Holstein (Schreiben vom 17.01.2018

)

6.1 Vertretbarkeit der Planung wegen der Wiedernutzung

eines bereits bebauten Geléndes anstelle einer Uberbau-

fur den B-Plan und die FNP-Anderung: Bestétigung der Bau-
leitplanung

ung freier Landschaftsteile

Aus rein naturschutzfachlicher Sicht ware eine Bebauung in
diesem landschaftlich reizvollen, 6kologisch herausgehobenen,
durch parkahnliche Gehdlzbestande und faunistische Beson-
derheiten gepragten Gelande eigentlich unvertretbar, zumal in
unmittelbarer Nahe zu einem wertvollen NSG und LSG gele-
gen. Trotz schwerwiegender Bedenken erscheint die Planung

Die Ausfilhrungen des NABU bestétigen, dass die Uberbauung
des bisherigen Schul- und Sportplatzgeldndes fiir ein neues
Wohngebiet an diesem Standort trotz unmittelbarer Nahe zum
Landschaftsschutz- bzw. Naturschutzgebiet grundsatzlich ver-
tretbar ist.

zur Kenntnis nehmen
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allerdings akzeptierbar, nachdem einerseits die politische Ent-
scheidung hierfir wieder einmal leider Iangst getroffen wurde,
andererseits die Tatsache zu berucksichtigen ist, dass hier be-
reits jahrzehntelang eine schulische Bebauung mit einer star-
ken Besucherfrequenz bestand und sich dieser Bereich trotz
dieser friheren Belastungen so - wie jetzt festgestellt - entwi-
ckeln konnte. Auch zeigen die Unterlagen auf ein hohes Mal}
an Minimierungs- und Ausgleichsmafnahmen hin. Uberdies
besteht Ubereinstimmung, der Wiedernutzung eines bereits
bebaut gewesenen Gelandes Vorrang vor einer weiteren Uber-
bauung freier Landschaftsteile zu geben.

6.2 Kontrolle und Monitoring der vorgesehenen Pflanz- und

fur den B-Plan: Die Umsetzung der MaRnahmen ist gesichert

Erhaltungsbindungen sowie sonstigen Schutz-, Entwick-
lungs- und Ausgleichsmalnahmen

Soweit irgend mdglich, ist auf den Erhalt der bestehenden zu-
sammenhangenden Gehdlz- und Buschbestande grofite Sorg-
falt zu richten. Die Pflanz- und Erhaltungsbindungen der Tz. 5
des Satzungsentwurfs sind deshalb zu begruf3en und sollten
wahrend der Bauphase und danach einer standigen Kontrolle
und eines spateren Monitorings hinsichtlich ihrer Effektivitat
unterworfen bleiben. Gleichfalls die Schutz- und Entwicklungs-
sowie Ausgleichsvorgaben der Tz. 6 (einschlieRlich der beson-
deren CEF-Malinahmen It. Tz. 6.6 a) b) werden ausdrticklich
anerkannt.

Die Einhaltung und Durchfuhrung der unter Nr. 5 und 6 des Teil
B — Text festgesetzten Pflanz- und Erhaltungsbindungen sowie
sonstiger MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft werden im stadtebauli-
chen Vertrag Uber AusgleichsmalRnahmen geregelt und
dadurch in ihrer Umsetzung gesichert. Die dauerhafte Erhaltung
der Strukturen obliegt anschlielRend den jeweiligen Grundstuck-
seigentiimern.

Die geplante naturnahe Wiese als Ausgleichsflache und die
anzupflanzenden Ersatznahrungsgeholze fur die Haselmaus
liegen auf stadtischen Flachen innerhalb des LSG bzw. NSG.
Die Pflege der Wiese wird dem Bereich Stadtgriin und Verkehr
Ubertragen. Dadurch sind Erhaltung und Entwicklung dieser
MafRnahmen gesichert. Ein Monitoring wird derzeit nicht fir
erforderlich gehalten.

fur den F-Plan: Keine Relevanz

berlcksichtigen

6.3 Anbringen von Nistkasten fur Dohlen an Geb&duden und

fur den B-Plan: Umsetzung als freiwillige MaRnahme moglich

Baumen im Baugebiet
In diesem Zusammenhang folgende Anregung:

Im nahen Bereich Brandenbaum-Marli wie auch im nahen
Stadltteil Eichholz befinden sich noch kleinere Vorkommen von
Dohlen, denen durch die Erneuerung der in den 1950-1960er

Das MalRnahmenkonzept fiir das Baugebiet umfasst keine Nist-
kasten fur Dohlen, da diese Art durch die Planung nicht betrof-

fen ist. Insofern ist eine Umsetzung nur als zusatzliche freiwilli-

ge Mallnahme mdglich. Die Anregung wird an die KWL weiter-

gegeben.

zur Kenntnis nehmen
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Jahren errichteten Nachkriegs-Wohnbldcke und inshesondere
infolge der zunehmenden VerschlieRung alterer Schornsteine in
diesen und anderen Bauten mehr und mehr Brutmdglichkeiten
entzogen werden. Wir regen an, dass speziell fur diese Vogel-
art geeignete GroRnistkasten an hdheren Gebauden oder frei-
stehenden Baumen geplant und angebracht werden.

fur den F-Plan: Keine Relevanz

6.4 Umsetzung der externen AusgleichsmalRnahmen

Die Ausgleichsmalnahmen der Tz. 7.1 erscheinen vertretbar.
Es stellt sich allerdings die Frage, wer die Anpflanzung heimi-
scher Laubbaume auf stadtischem Grund letztlich tatigt und auf
Vollzahligkeit Gberwacht.

fur den B-Plan: Die externe Anpflanzung von Ersatzbaumen
erfolgt durch den Bereich Stadtgrin und Verkehr

Die Verpflichtung zur Anpflanzung der Ausgleichsbaume au-
Rerhalb des Plangebietes wird im Rahmen des Ausgleichsver-
trages der KWL zugeordnet. Die Umsetzung erfolgt in Abstim-
mung mit dem Bereich Stadtgrin und Verkehr an verschiede-
nen Stellen innerhalb des Stadtgebietes. Bei der grof3en Anzahl
der Ersatzbaume erfolgt die Umsetzung in mehreren Abschnit-
ten, dabei wird die UNB jeweils informiert, wo und wie viele
Baume angepflanzt wurden.

fur den F-Plan: Keine Relevanz

berlcksichtigen

6.5 Schaffung von niedrigpreisigem Wohnraum

Angesichts des in Libeck immer wieder deutlich werdenden
Wohnbedarfs an niedrigpreisigem Wohnraum bleibt zu hoffen,
dass diesem Bedarf hierorts auch Rechnung getragen wird und
nicht wie in den letzten Jahren zunehmend nur Wohnraum far
Besserverdienende geschaffen wird.

fur den B-Plan: Im Geschosswohnungsbau wird ein 30%-Anteil
fur den sozialen Wohnungsbau vertraglich vorgegeben.

Der Beschluss der Birgerschaft vom 28.01.2016, bei der Ent-
wicklung von neuen Baugebieten einen Anteil von 30 % fur den
sozialen Wohnungsbau vorzusehen, wird im geplanten Wohn-
gebiet umgesetzt werden. Die Festsetzung der 30%-Quote im
B-Plan ist aber planungsrechtlich nicht mdéglich. Im Rahmen der
Grundstuicksvergabe durch den Entwicklungstrager KWL wird
sichergestellt werden, dass mindestsens 30 % der im Ge-
schosswohnungsbau entstehenden Geschoss- bzw. Wohnfla-
che auf Wohnungen entfallen, die im sozialen Wohnungsbau
geférdert werden.

fur den F-Plan: Keine Relevanz

bertcksichtigen

Aufgestellt: Libeck, den 08.02.2018

Hansestadt Lubeck / Bereich Stadtplanung und Bauordnung / 5.610.2 / Bre

in Zusammenarbeit mit dem Planungsbiro PROKOM, Liibeck
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Bebauungsplan 07.44.00 - Am Ahrenfeld — und zugehorige 117. Anderung des Flachennutzungsplanes

noch zu
Anlage 1

Bericht zur Prifung und Abwéagung der im Rahmen der durchgefiihrten Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen
Teil B: Auswertung der im Rahmen der Behérdenbeteiligung nach 8 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 03.11.2017 mit Erganzungen vom 08.02.2018

Vorbemerkung: Der nachfolgende Auswertungsbericht basiert auf dem Prif- und Abwagungsbericht vom 03.11.2017, den der Bauausschuss der Hanse-
stadt Libeck vor dem Beschluss tber den Bebauungsplan-Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung zur Kenntnis genommen hat. Der Bericht wurde um all jene
Stellungnahmen bzw. Anregungen und Bedenken gekirzt, deren Inhalte bereits im Bebauungsplan-Entwurf zur éffentlichen Auslegung Beriicksichtigung

gefunden haben, sodass diesbezliglich eine Abwégungsentscheidung nicht mehr erforderlich ist, oder die aufgrund aktuellerer Stellungnahmen derselben
Trager offentlicher Belange Uberholt sind. Soweit die Anregungen und Bedenken der friheren Stellungnahmen im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung er-
neuert bzw. konkretisiert wurden, erfolgt die Abwéagung und Prifung im zugehérigen Auswertungsbericht (siehe Teil A).

Inhalt der Stellungnahme

Prufung und Abwagung

Ergebnis

Nr.1 Entsorgungsbetriebe Libeck (Schreiben vom 20.09.2017)

1.1 Vorgaben zur Niederschlagsversickerung auf den Bau-

fur den B-Plan: Eine Teilversickerung auf den Grundsticken ist

grundsticken kénnen entfallen

Die Festsetzungen unter Punkt 6.3 und 6.4, die eine vollstandi-
ge bzw. teilweise Versickerung des Niederschlagswassers auf
den Baugrundstticken der vorschreiben, kdnnen entfallen, da
eine Versickerung des Niederschlagswassers nicht festgesetzt
werden soll.

anzustreben.

Auch wenn das Niederschlagswasser von den Grundstiicken
insgesamt abgeleitet werden kann, soll eine Teilversickerung
auf den Grundstticken zur Minimierung von Auswirkungen der
Neuversiegelung auf den Naturhaushalt erfolgen. Die Festset-
zungen sind dementsprechend im Entwurf zur 6ffentlichen Aus-
legung angepasst worden.

fur die FNP-Anderung: keine Relevanz

bereits teilweise
bertcksichtigen

1.2 Notwasserwege sudostlich des WR1

Suddostlich des WR1 befindet sich nach Darstellung in der Plan-
zeichnung eine Boschung in Richtung WR3. Es muss durch
MalRnahmen wie z. B. Anlegen einer oberirdischen Mulde si-
chergestellt sein, dass das Gebiet WR3 bei Starkregenereignis-
sen nicht durch Niederschlagswasser vom WR1 und gegebe-
nenfalls der Béschungsflachen tberflutet wird.

fir den B-Plan: Ein MaRnahmenbedarf zur Riuickhaltung von
Starkregen wird auf der Ebene der Baugenehmigung bzw. Aus-
fihrungsplanung gepriift.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Das Gelande
des WR1 ist weitgehend eben. Sofern RiickhaltemalRnahmen
fur Niederschlagswasser bei Starkregenereignissen erforderlich
werden, kann dies auf der Ebene der Baugenehmigungspla-
nung festgelegt werden. Fir die benachbarte 6ffentliche Griin-
flache mit Béschung werden etwaige Rickhaltemulden im
Rahmen der Ausfihrungsplanung fir den Spielplatz gepriift.

teilweise
bericksichtigen
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Inhalt der Stellungnahme

Prufung und Abwagung

Ergebnis

Eine dartber hinausgehende Festsetzung eines Notwasser-
wegs im B-Plan ist insofern nicht erforderlich.

fur die FNP-Anderung: keine Relevanz

Nr.2 Hansestadt Liibeck, Bereich 3.390, Abt. Natur, Klima, Immissionen (Schreiben vom 22.09.2017)

2.1 Verlangerung des 6ffentlichen Griinzugs mit Rad- und
FuRweq bis an die StraBe ,Am Ahrenfeld“ heran

Zu 5.5.1 der Begriindung und zeichnerischen Festsetzungen:
Die das Quartier etwa mittig teilende und strukturierende
Griunzasur mit Geh- und Radweg wird aus landschaftsplaneri-
scher Perspektive begrii3t. Die Grinzasur sollte, um die ange-
strebte Durchgéngigkeit sowohl innerhalb des neuen Wohnge-
bietes als auch, tberlokal, zwischen dem Erholungsgebiet ,Wa-
kenitz" (Dragerweg) und dem Griinzug ,Brandenbaumer Feld"
mit den angrenzenden Wohngebieten Marli, Brandenbaum und
Eichholz sowie dem in Planung befindlichen an der Schlutuper
StralRe zu erreichen und die Verkehrssicherheit zu erhéhen, in
ihrem nordostlicher Bereich bis direkt an die StraRe ,Am Ahren-
feld“ heran, erweitert werden. Hierfir misste die geplante Be-
bauung im Teilgebiet WA 2 geringfligig reduziert werden. Um
entsprechende Anderungen der Planung wird gebeten.

fur den B-Plan: Keine abgesetzte Verlangerung des Griinzugs

Die angesprochene Ful3- und Radwegeverbindung verlauft in
den betreffenden Abschnitt zwischen der StraRe am Ahrenfeld
und der 6ffentlichen Grunflache (Parkanlage) auf einer Lange
von 50 m Uber die Planstraf3e B. Da die Straf3e hier als Misch-
verkehrsflache angelegt werden soll und nur ein geringes Kfz-
Aufkommen aufweisen wird, wird die Fihrung des Ful3- und
Radverkehrs auf dieser Verkehrsflache auch vom zustéandigen
Bereich Stadtgriin und Verkehr fiir vertraglich erachtet. Die vor-
geschlagene Anlage eines separaten Geh- und Radweges ne-
ben der Fahrbahn stinde hier im Widerspruch zu den Zielen
der Verkehrsberuhigung, die auch durch die Ausweisung eines
verkehrsberuhigten Bereichs umgesetzt werden soll.

fur die FNP-Anderung: keine Relevanz

nicht bertcksichtigen

2.2 Kennzeichnung der Baumreihen an der Brandenbaumer

fir den B-Plan: Die Allee liegt auf3erhalb des Plangebietes

Landstral3e als geschiitzten Biotop (Allee)

Die Baumreihen an der Brandenbaumer Allee (auf3erhalb des
Geltungsbereiches) sind als Allee (geschiitztes Biotop nach 830
BNatSchG) zu kennzeichnen.

Im Bebauungsplan kénnen nur Festsetzungen fur Flachen in-
nerhalb des Geltungsbereichs vorgenommen werden. Gleiches
gilt fir nachrichtliche Ubernahme geschiitzter Biotope.

fur die FNP-Anderung: Der FNP stellt nicht alle geschiitzten
Biotope dar.

Die Allee liegt auch auf3erhalb der Geltungsbereiche der FNP-
Anderung. Dariiber hinaus sind nicht alle geschiitzten Biotope
nachrichtlich in den FNP tGbernommen, da die Lesbarkeit des
Planwerks hierunter erheblich leiden wirde. Diesbeziglich ist
auf das Planwerk Landschaftsplan zu verweisen.

nicht berticksichtigen
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Inhalt der Stellungnahme

Prufung und Abwagung

Ergebnis

2.3 Mangelnde Ubersichtlichkeit der Karte mit wegfallenden

fir den B-Plan: Die Lesbarkeit der Karte ist zur 6ffentlichen

und zu erhaltenden Griinstrukturen

Die Karte im Entwurf der Satzung (Anhang 3) kann Wegfall
und Erhalt der Grinstrukturen nicht ausreichend Ubersichtlich
darstellen, weil die wegfallenden Grinstrukturen dasselbe
Grin aufweisen, wie das zu erhaltende Griin/ der zu erhalten-
den B&aume. Auch die Baumdurchmesser sind hier nicht dar-
gestellt und daher kann eine Einschatzung/ Ubersicht des Ver-
lusts von grof3en Baumen und Wegfall von Griinstrukturen
nicht klar erkannt werden. In dieser Karte sind auch nicht zu-
zuordnende Kreuze in Grunstrukturen vorhanden und es feh-
len auch noch die Baume in der Karte, Tabelle und Bilanz, die
zur Fallung freigegeben wurden (Ortstermin mit Herrn Bresch
und Herrn Wessels am 4.7.17) — z.B. in der nordwestlichen
Ecke des Geltungsbereiches am Rande der entsiegelten Fla-
che. Dies bitte ich zu erganzen.

Auslequng verbessert worden.

Zur Unterscheidung von Erhaltung und Beseitigung von Gehol-
zen wurden die Ublichen schwarz-weil3-Planzeichen aus der
Planzeichenverordnung verwendet. Die Darstellung ist in der
Entwurfsfassung zur 6ffentlichen Auslegung durch unterschied-
liche Griintdne verbessert worden. Der noch nicht gekenn-
zeichnete Baumverlust im nordgstlichen Bereich wurde dabei
ebenfalls ergénzt.

Erganzende Informationen wie Kronen- und Stammdurchmes-
ser werden nicht dargestellt, da sie die Lesbarkeit der Karte zu
sehr herabsetzen wiirden. Alle betroffenen B&dume sind jedoch
mit Baumnummer aus dem Baumkataster gekennzeichnet. Dort
kénnen die gewiinschten Informationen zu den Baumen nach-
vollzogen werden (Grol3e, Erhaltungswert, Betroffenheit, ggf.
Ausgleichsbedarf). Das Baumkataster ist Bestandteil der zum
B-Plan erstellten Unterlage ,Biotoptypen und Baumkataster".
Die Zeichenerklarung der Karte ist um einen Verweis auf das
Baumkataster ergénzt worden.

fur die FNP-Anderung: keine Relevanz

bereits teilweise
bertcksichtigt

2.4 Erforderliche Umplanungen bei Baufenster und Tiefgara-

fir den B-Plan: Die festgesetzten Baufenster und Tiefgaragen-

genflachen zum Bestandsschutz fir Baume

Im Plan des B-Plans werden einige Konflikte mit Baumen er-
sichtlich:

Die Baulinien (blau) und die Zufahrten zu den Tiefgaragen (rot)
reichen zum Teil viel zu dicht an die Bestandsbaume heran.
Beim Bau der Tiefgaragen und Gebéaude erfolgen unumgang-
lich Baugruben und Abgrabungen — von sicherlich 3m Breite-
und produzieren so zwangslaufig Schaden im Wurzelbereich
der Bestandsbaume. Die DIN 18920 Schutz von Baumen auf
Baustellen ware hiermit ausgehebelt. Hier sind Umplanungen
erforderlich.

flichen sind teilweise reduziert worden

Die Baugrenzen und abgegrenzten Tiefgaragenflachen wurden
Uberprift und bereits im Bebauungsplan-Entwurf zur 6ffentli-
chen Auslegung stellenweise (bei den Baumen 86 und 104) so
verschoben, dass sie aul3erhalb des Wurzelbereichs (Kronen-
durchmesser + 1,50 m) der zu erhaltenden Baume liegen. Le-
diglich auf dem Grundstiick der Kita wird der Abstand kleinrau-
mig unterschritten. Eine Verkleinerung des Baufensters fur die
Kita ist auf dem recht kleinen Grundstiick aber nicht moglich.

Sofern im Einzelfall Baugruben randlich in die Wurzelbereiche
von zu erhaltenden Baumen hineinreichen missen, kdnnen
nachhaltige Schadigungen dieser Baume durch geeignete
SchutzmalBnahmen gemal DIN 18920 vermieden werden (u.a.

bereits weitgehend
bertcksichtigt
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Inhalt der Stellungnahme

Prufung und Abwagung

Ergebnis

Mindestabstand der Baugrube zum Stamm, Wurzelvorhang,
gof. Kronenrtickschnitt). Die Anwendung der DIN 18920 bei
Bautatigkeiten ist als Hinweis in den Textteil des B-Plans-

Entwurfs zur offentlichen Auslegung aufgenommen worden.

fur die FNP-Anderung: keine Relevanz

2.5 Ausschluss von Nebenanlagen im Kronentraufbereich der

fur den B-Plan: Stellplatzen und Nebenanlagen werden im

Bestandsbaume

Auch der unmittelbare Bereich um die Bestandsbaume (Kro-
nentraufbereich+1,5m) darf nicht mit Nebenanlagen tberbaut
werden. Daher ist hier die Rotfarbung aufzuheben und griine
Zonen um die Bestandsbdume einzuzeichnen. Ansonsten wer-
den diese Zonen erfahrungsgeman mit Parkplatzen (die hier
knapp bemessen sind) Gartenlauben, Mullabstellplatzen, Anla-
gen zur Entwasserung zwangslaufig zu gebaut und damit die
Lebensdauer und Gesundheit der Bdume drastisch reduziert.

Dies gilt auch flr die Flache mit Fahrrecht fir die Stadtwerke
und Entsorgungsbetriebe. Die StraRenflache ist aul3erhalb der
Kronentraufe der Gehdlze mdglich, der Eingriff daher vermeid-
bar.

Kronentraufbereich zu erhaltender Baumen ausgeschlossen

Oberirdische Stellplatze werden fir das Quartier 2 mit mehrge-
schossigem Wohnungsbau auf maximal 20% der nachzuwei-
senden Stellplatze begrenzt. Nach Prufung der WA- bzw. WR-
Teilgebiete kann davon ausgegangen werden, dass diese Stell-
platze und auch sonstige Nebenanlagen aul3erhalb der Kronen-
traufbereiche zu erhaltender Baume angelegt werden kénnen.
Insofern ist eine entsprechende Festsetzung in den B-Plan-
Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung aufgenommen worden.

Eine Verschiebung des privaten Fahrweges zwischen Wende-
platz und StrakRe Am Ahrenfeld kommt aufgrund der relativ ge-
ringen Abstande zwischen den Baugrenzen von WAL und WA2
nicht in Betracht. Da das Fahrrecht zudem nur sehr sporadisch
in Anspruch genommen werden wird, sind nachhaltige Schaden
der Baume eher nicht zu erwarten.

fur die FNP-Anderung: keine Relevanz

bereits teilweise
bertcksichtigt

2.6 GroRere Baumscheiben fiir Strallenbaume

Die Darstellungen ohne Normcharakter zeigen eine Pflanzung
von Baumen im geplanten StralRenraum. Der zur Verfigung
gestellte Raum ist zu klein. Es ist ein Mindestmalf3 von einer 10
m2 grofRen Baumscheibe mit einem Mindestpflanzraum von 15
m3 nachzuweisen. Die Baumscheiben sind gegen Uberfahren
zu sichern.

fur den B-Plan: Fir Baumscheiben werden mind. 8 m2 Flache
und 12 m3 Wurzelraum vorgesehen

In Abstimmung mit dem Bereich Stadtgriin und Verkehr werden
gemal den Vorgaben der Liibecker Richtlinie zur Pflanzung
von StraRenbaumen bei offenen Baumscheiben mind. 8 m2, bei
geschlossenen Baumscheiben mind. 12 m2 vorgesehen. Fir
den Wurzelraum werden mindestens 12 m3 Volumen geplant.
Die textliche Festsetzung zur Pflanzung von StraRenbaumen ist
bereits in der Entwurfsfassung zur 6ffentlichen Auslegung ent-
sprechend angepasst worden.

fur die FNP-Anderung: keine Relevanz

bereits teilweise
bertcksichtigt
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Inhalt der Stellungnahme

Prufung und Abwagung

Ergebnis

2.7 Verwendung groRRkroniger Laubbaumarten fir Ausgleichs-

fir den B-Plan: Die Baumart wird je nach Standort festgeleqt

pflanzungen
Text Teil B, Pkt. 6.5: Hier sind grof3kronige Laubbaume vorzu-
sehen, da nur sie innerhalb der Baukoérper eine gliedernde Wir-
kung entfalten und das nétige Lichtraumprofil hergestellt werden
kann.

Der Bebauungsplan lasst fir Baumpflanzungen auf den Bau-
grundstticken grof3- und mittelkronige Baumarten zu. Dort, wo
der Bebauungsplan die Pflanzung von Baumen auf den Rei-
henhausgrundstiicken vorschreibt, ware die Vorgabe grof3kro-
niger Baumarten aufgrund der geringen Grundstiicksgro3en in
den meisten Fallen unverhaltnismanig.

fur die FNP-Anderung: keine Relevanz

teilweise
berlcksichtigen

2.8 Klimaschonende effiziente Energieversorgung

Im Bebauungsplan wird auf Vorgaben zur Energieversorgung
verzichtet. Insbesondere die Versorgung mit Warme sollte aus
Sicht des Klimaschutzes jedoch planerisch gestaltet und nicht
dem Zufall (bzw. dem Investor) Uberlassen werden, da — je
nach Energietrager und Energieversorgungsstruktur — mit sig-
nifikanten Emissionen zu rechnen ist. Das entsprache auch
dem Gedanken des Baugesetzbuches, welches den globalen
Klimaschutz ausdrucklich als Ziel definiert und zum Beispiel in
89 diesbezigliche Festsetzungsmaoglichkeiten bereithalt.

In Anbetracht des weit fortgeschrittenen Planungsstandes er-
scheint es pragmatisch, weitergehende Regelungen zur Ener-
gieversorgung des Plangebietes und zum Klimaschutz in den
stadtebaulichen Vertrag aufzunehmen, der laut Kapitel 8.1 der
Begrindung im weiteren Verfahren abgeschlossen werden
soll. Mit dem 811 Abs. 1 Nr. 4 BauGB wird ermdglicht, dass
die auf den allgemeinen Klimaschutz bezogenen Zielvorgaben
des BauGB durch vertragliche Regelungen umsetzbar sind. In
die Vertragsgestaltung sollen die folgenden Inhalte aufge-
nommen werden:

Ziel: Anforderung an eine effiziente Energieversorgung

Um die Emissionen von Treibhausgasen zu minimieren, soll
der Vertragspartner die Realisierbarkeit eines Nahwarmenet-
zes bzw. weiterer klimafreundlicher Energieversorgungsvari-
anten fir das Plangebiet bzw. deren Teilbereiche in Abspra-
che mit UNV priufen (Energiekonzept) und bei positivem Pri-

fur den B-Plan: Beratung und ggof. Vertrage anstelle von Fest-
setzungen im B-Plan

Im Zuge der Vorplanungen wurden in einem gemeinsamen Ge-
sprach von Vertretern des Bereichs Umwelt, Natur und Ver-
braucherschutz, den Stadtwerken und dem Entwicklungstrager
KWL bereits Moglichkeiten eines Nahwarmenetzes und klima-
freundlicher Energieversorgungsvarianten erortert.

Im Ergebnis haben sich die Beteiligten darauf verstandigt, dass

- fur die geplanten Reihen- und Doppelhausgrundstiicke keine
zentrale Warmeversorgung vorgegeben werden sollte, da hier
dezentrale Lésungen (z.B. jeweils flr eine Reihenhauszeile)
einen groReren Gestaltungsspielraum hinsichtlich Reduzierung
des Warmebedarfs (z.B. durch Passivhauser) oder MalRnahmen
der Warmeversorgung durch Solarthermie beim Bauherrn be-
lassen

- fur die geplanten Geschosswohnungsbauten bereits bei der
Grundstiicksvergabe eine grundstiickstibergreifende gemein-
same Warme- und Energieversorgung z.B. durch Kraft-Warme-
Kopplung angeregt, nicht aber zwingend vorgegeben werden
sollte. Der Entwicklungstrager KWL wird ggf. auf das Angebot
der Ubernahme von Mustervertragen des Bereichs UNV zu-
rickkommen.

fur die FNP-Anderung: keine Relevanz

teilweise
berlcksichtigen
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Inhalt der Stellungnahme

Prufung und Abwagung

Ergebnis

fergebnis realisieren. Beispiele fiir die diesbezlgliche Ver-
tragsgestaltung kénnen von UNV zur Verfiigung gestellt wer-
den.

Ziel: Nutzung erneuerbarer Energien

Laut Energiewende- und Klimaschutzgesetz des Landes
Schleswig-Holstein (vom Marz 2017) sollen bis 2025 mehr als
22% des Warmebedarfs aus erneuerbaren Energiequellen
bereitgestellt werden. Derzeit liegt der Anteil in Libeck ledig-
lich bei ca. 10%. Zur Férderung der Nutzung von erneuerbarer
Energien kann in den stadtebaulichen Vertrag nach 8§ 11 Abs.
1 Nr. 4 BauGB deren Nutzung fur die Wéarmeerzeugung auf-
genommen werden. Beispiele fur die diesbezlgliche Vertrags-
gestaltung kdnnen von UNV zur Verfligung gestellt werden.

2.9 Senkung der zulassigen Versiegelung und Erhéhung des

fur den B-Plan: Die H6hen der festgesetzten Uberschreitungs-

Anteils zu begriinender Dacher

Die Festsetzung 2.2 erlaubt eine 75%-ige Uberschreitung der
Grundflache in den Gebieten WR1, WAL, WR2, WA2 und eine
100%-ige Uberschreitung in den Gebieten WR4 bis WRS.
Dadurch kdnnen grof3e Bereiche der Baufelder und teilweise
dartiber hinaus unterbaut bzw. mit Carports und deren Zufahr-
ten Uberbaut werden. Das flihre zu einer Beeintrachtigung der
Versickerung bzw. der Grundwasserneubildung sowie einer
Einschrankung der Begriinung der Grundstticke.

Um hier Kompensation zu schaffen wird empfohlen:
- Senkung der Uberschreitungsmaoglichkeiten

- eine hohere Anforderung an die in der Festsetzung 6.1
festgesetzten Griindacher. Die mindestens zu begriinende
Gesamtdachflache wurde auf 50 % festgelegt, diese kann
auf bis zu 80 % erhoht werden.

moglichkeiten sind begriindet.

Im suidlichen Quartier 1 ist eine Uberschreitung der festgesetz-
ten zuldssigen Grundflache um 100% durch Nebenanlagen und
Stellplatze dadurch begriindet, dass eine relativ dichte, flachen-
sparende Reihenhausbebauung auf vergleichsweise kleinen
Grundstiicken vorgesehen ist. Da auf den Reihen- und Doppel-
hausgrundstiicken auch die erforderlichen PKW-Stellplatze mit
ihren Zufahrten untergebracht werden missen und auch die
Flachen von Terrassen und Wegen in die so genannten Zweit-
GR/GRZ einfliel3en, ist die festgesetzte Uberschreitungsmog-
lichkeit um 100 % erforderlich. Dies gilt insbesondere auch des-
halb, weil die durch die Baufelder bestimmte Erst-GRZ rechne-
risch mit durchschnittlich 0,3 relativ gering ist. Zum Vergleich:
Bei der Festsetzung einer GRZ von 0,4 hitte eine Uberschrei-
tung der festgesetzten GRZ durch Stellplatze und Nebenanla-
gen um 50 % ausgereicht, um die gleiche Versiegelung von
max. 60 % der Grundstiicksflache zu ermdglichen.

Im Quatrtier 2 (Bereiche fur den Geschosswohnungsbau) ist die
ermoglichte Uberschreitung der Erst-GRZ um bis zu 75 % vor
allem der hier vorgesehenen Anlage von Tiefgaragen geschul-

nicht berticksichtigen
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Inhalt der Stellungnahme

Prufung und Abwagung

Ergebnis

det. Wie bei Quartier 1 so ist auch hier zu berlcksichtigen, dass
die baufeldbezogen festgesetzten Grundflachen rechnerisch
sehr niedrige GRZ-Werte von 0,2 (WR 1) bis maximal 0,3 (WA
2) ergeben, sodass selbst bei einer zulassigen Uberschreitung
durch Tiefgaragen, Stellplatze und Nebenanlagen um bis zu

75 % eine fur Geschosswohnungsbau sehr niedrige Grund-
stlicksversiegelung von maximal 35-45 % erreicht wird.

Diese Versiegelungsgrade sind hier insbesondere auch deshalb
vertretbar, weil das neue Wohngebiet einen in grof3en Teilen zu
erhaltenden Baumbestand aufweist, von unbebauten Grunfla-
chen mit teilweise dichtem Baumbestand eingerahmt wird und
sich im Osten, Suden und Westen die freie Landschaft bzw.
durchgriinte Kleingarten anschliel3en. Erhebliche Beeintrachti-
gungen fur Luft und Klima sind daher nicht zu erwarten.

Hinsichtlich des vorgeschlagenen Dachbegriinungsanteils von
80 % ist anzumerken, dass die Dachflachen der zuléassigen
Staffelgeschosse in der Regel zu 100 % begriint werden. Da
der Bebauungsplan fir den Geschosswohnungsbau aber ledig-
lich Staffelgeschosse tber 50 % der Grundflache des Geb&u-
des ermoglicht und die Dachflachen der unter den Staffelge-
schossen liegenden Geschosse als Dachterrassen genutzt
werden sollen, wird die Festsetzung eines Gesamt-
Dachbegriinungsanteils von 50 % fir ausreichend erachtet.
Gleiches gilt fur die Dachflachen der Reihenhausbebauung, die
in der Regel ebenfalls Staffelgeschosse aufweisen werden.

fur die FNP-Anderung: keine Relevanz

2.10 Hohere vegetationsfahige Uberdeckung fiir Tiefgaragen

fur den B-Plan: Eine stérkere vegetationsfahige Uberdeckung

Des Weiteren wird darum gebeten, die in Festsetzung 4.2
festgelegte vegetationsfahige Uberdeckung der Tiefgarage zu
Uberprifen und ggf. zu erhéhen. Folgende Staddte zum Bei-
spiel fordern héhere Vegetationstragschichten:

Minchen: ,Die Decken der Tiefgaragen aul3erhalb von Ge-
bauden, Terrassen, Zufahrten und Zuwegungen sind mindes-
tens 0,60m unter Gelandeniveau abzusenken und ebenso mit

der Tiefgaragen ist an diesem Standort nicht erforderlich

Durch die Erhaltung gréRerer Baum- und Gehoélzbestéande auf
den Baugrundstiicken weisen diese bereits eine starke Durch-
grinung auf. Da die Baugrundstiicke fur den Geschosswoh-
nungsbau zudem nur zu maximal 35-45% versiegelt werden
durfen (s.0.), stehen auf den Grundstiicken ausreichend Fla-
chen fur Baume und Strauchern zur Verfigung, sodass Pflan-

nicht berticksichtigen
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Inhalt der Stellungnahme

Prufung und Abwagung

Ergebnis

fachgerechtem Bodenaufbau zu tberdecken.”

Frankfurt: ,Tiefgaragen sind mit einer Vegetationstragschicht
von mind. 0,8 m (inkl. aller Filter- und Drainageschichten) zu
Uberdecken und zu begrinen. Die Oberkante der Tiefgara-
gendachflachen einschlie3lich der Vegetationstragschicht
muss niveaugleich mit der Oberkante Gehweg abschlieRen"
Koéln: ,Unterbaute Flachen missen mit einer mindestens 60
cm dicken Erd- oder Substratschicht tberdeckt sein. Im Be-
reich der zu pflanzenden Einzelbaume ist diese Uberdeckung
mindestens 1,5 m stark und in einer quadratischen Grof3e von
25 gm pro Einzelbaum vorzusehen.”

zungen nicht zwingend auf Tiefgaragen erfolgen muissen. Die
vorgesehene Mindesterddeckung von 40 cm ist insofern fir
eine normale Begriinung (Rasen, Bodendecker, kleinere Stréau-
cher) ausreichend. In Abwagung mit den deutlich héheren Kos-
ten hoherer Mindesterddeckungen auf Tiefgaragen kann der
Forderung aufgrund der fehlenden Erforderlichkeit hier nicht
nachgekommen werden.

fur die FNP-Anderung: keine Relevanz

2.11 Grundflachenzahl je Baugebiet angeben

Zur besseren Nachvollziehbarkeit der letztendlich versiegelten,
teilversiegelten und/oder durch Tiefgaragen Utberbauten Flache
wird angeregt, die jeweils resultierende Grundflachenzahl je
Baugebiet anstatt der Uberbaubaren Grundflache anzugeben.

fir den B-Plan: Die bisherige Festsetzung der Grundflache wird
beibehalten.

Die Festsetzung von GRZ-Werten anstelle der GR im Bebau-
ungsplan ist hier aufgrund der unterschiedlichen Grundstticks-
groRen unpraktikabel. So wirden sich z.B. bei Reihausgrund-
stiicken mit unterschiedlichen Grundstiickstiefen unterschiedli-
che Bebauungstiefen ergeben, obwohl planerische gleiche Be-
bauungstiefen angestrebt werden. Zur besseren Nachvollzieh-
barkeit der sich rechnerisch fir die Teilgebiete ergebenden
GRZ-Werte, sind diese in der Begrindung erganzt worden.

fur die FNP-Anderung: keine Relevanz

teilweise
berlcksichtigen

Nr.3 Hansestadt Liibeck, Bereich Stadtplanung und Bauordnung, Untere Bauaufsichtsbehtrde (Schreiben vom 19.09.2017)

3.1 Kein Ausschluss von Carports in Quartier 1

Der Ausschluss von oberirdischen Garagen gemalf textlicher
Festsetzung 4.3 schliel3t auch die Errichtung von Carports aus.
Dies sei im Teilgebiet mit Reihen- und Doppelhausbebauung
(WR 4-8) unangemessen.

fur den B-Plan: Die textliche Festsetzung bleibt unverandert.

In den Teilgebieten mit Reihen- und Doppelhausbebauung
(WR4 — WRS8) werden Garagen, die unmittelbar vor den Ge-
b&auden als Anbauten errichtet werden, aus stéadtebaulichen
Grinden (Beeintrachtigung der Reihenhauszeilen) sowie insbe-
sondere auch wegen der schmalen Grundstiicksbreiten aus
Griunden des Nachbarschutzes (Beeintrachtigung der Erdge-
schossnutzungen der Nachbargebéaude) fur unvertraglich erach-
tet. Dies gilt auch fur tberdachte Carports.

fur die FNP-Anderung: keine Relevanz

nicht bertcksichtigen
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noch zu
Anlage 1

Bericht zur Prifung und Abwéagung der im Rahmen der durchgefiihrten Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen
Teil C: Auswertung der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Stand: 08.02.2018

Vorbemerkung: Mit Ausnahme der nachfolgend behandelten Stellungnahme des BUND haben samtliche Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher

Belange, die sich im Rahmen der friihzeitigen Behodrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB zu der Planung geduf3ert haben, in den nachfolgenden Be-
teiligungsverfahren aktualisierte Stellungnahmen abgegeben. Zur Prifung und Abwagung der aktuelleren Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wird auf die betreffenden Teile A und B des Auswertungsberichtes verwiesen.

Inhalt der Stellungnahme

Prufung und Abwagung

Ergebnis

Nr.1 BUND Schleswig-Holstein (Schreiben vom 14.04.2016)

Die Bebauung der Teilflachen, die eine Teilauthebung des LSG
erfordern, wird aus folgenden Grinden abgelehnt:

1.1 Keine zwingenden Griinde fir die Bebauung des LSG
vorhanden

Die (Teil-)Aufhebung eines Landschaftsschutzgebietes zum
Zwecke der baulichen Nutzung steht im grundséatzlichen Wider-
spruch zum Sinn und Zweck dieser Schutzkategorie. Eine we-
sentliche Funktion des Landschaftsschutzes ist gerade die Ver-
hinderung der Uberbauung von schutzwiirdigen Landschaftstei-
len. Wenn dieser Schutz wieder aufgehoben werden soll, weil
bauliche Vermarktungsinteressen entstanden sind, wird die
Sinnhaftigkeit von LSG-Ausweisungen generell in Frage ge-
stellt. Zu rechtfertigen ist eine Aufhebung nur, wenn zwingende
Griinde vorliegen. Diese bestehen im vorliegenden Fall nicht.

fur den B-Plan und die FNP-Anderung: In Abwaqung mit dem
dringenden Wohnbauflachenbedarf der Hansestadt Liibeck ist
die Entlassung von Teilflachen aus dem LSG vertretbar.

Die LSG-Flachen im Bereich des Sportplatzes sind Restflachen
der frilheren LSG-Ausweisung aus den 70er Jahren, bevor im
Jahr 1999 das Naturschutzgebiet ,Wakenitz* auf Teilflachen
des LSG ausgewiesen wurde. Eine Schutzwuirdigkeit des
Sportplatzes an sich ist aus naturschutzfachlicher Sicht im
Grunde nicht gegeben. Die LSG-Flache erfillt hier die Funktion
einer Pufferzone zwischen Siedlungs- und Naturschutzgebiet.

In Abwagung mit dem 6ffentlichen Interesse, zeitnah Wohnbau-
flachen fur dringend benétigte Wohnungen in der Hansestadt
Libeck zur Verfigung stellen zu kénnen, und den Anforderun-
gen des Natur- und Landschaftsschutzes an dieser Stelle wird
eine Reduzierung der LSG-Flache auf einen 20 m breiten ex-
tensiv zu pflegenden Pufferstreifen fur vertretbar erachtet.

Dementsprechend wurde parallel zu den Bauleitplanverfahren
fur das neue Wohngebiet von der unteren Naturschutzbehoérde
ein LSG-Anderungsverfahren unter Beteiligung der anerkannten

nicht bertcksichtigen
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Inhalt der Stellungnahme

Prufung und Abwagung

Ergebnis

Naturschutzverbéande durchgefiihrt. Im Rahmen des Beteili-
gungsverfahrens zur LSG-Anderung wurden vom BUND keine
grundlegenden Bedenken mehr vorgebracht.

1.2 Vorhandenes LSG als Pufferzone zum NSG erforderlich

fur den B-Plan und die FNP-Anderung: Die erforderliche Puffer-

Die Funktion der betroffenen LSG-Flachen besteht insbesonde-
re im Schutz des angrenzenden NSG Wakenitz und seiner
Schutzguter vor menschlichen Beeintrachtigungen, z.B. uner-
laubtes Betreten, Larm, Haustiere, Abfélle usw. Um diese Puf-
ferfunktion wirksam erfullen zu kdnnen, ist ein hinreichender
freier Siedlungsabstand zum NSG erforderlich. Dieser ist bisher
wenigstens im Umfeld der Johannes-Kepler-Schule vorhanden.

Es ist davon auszugehen, dass mit der geplanten Wohnbebau-
ung menschliche Aktivitaten, die sich negativ auf das NSG
auswirken kdnnen, zunehmen werden. Umso bedeutender ist
die Erhaltung der vorhandenen LSG-Pufferzone in voller Breite.
Mit der geplanten Rickverlegung der LSG-Grenze zugunsten
von Bauflachen soll die Pufferzone jedoch bis auf 25 m redu-
ziert werden. Die Planung hat damit doppelt negative Auswir-
kungen auf das NSG Wakenitz: Wahrend einerseits zu erwar-
tende negative menschliche Einwirkungen zunehmen, wird an-
dererseits die LSG-Pufferzone weitgehend beseitigt.

funktion kann durch die 20 m tiefe LSG-Flache erftillt werden.

Im Bereich der im LSG verbleibenden Sportplatzflache werden
die hier vorhandenen Grandflachen ausgebaut und als extensiv
zu pflegende Wiese angelegt. Um die Betretung und Nutzung
der GrUnflache durch Anwohner oder sonstige Personen aus-
zuschlief3en, wird die Flache nicht als offentliche, sondern als
private Grinflache festgesetzt und soll dementsprechend auch
ohne o6ffentliche Wege angelegt werden. Dartber hinaus setzt
der Bebauungsplan fiir die an das LSG angrenzenden Grund-
stiicke fest, dass entlang der Grundstlicksgrenzen zum LSG
eine durchgéangige, mindestens 1,5 m hohe Hecke zu pflanzen
ist. Tore und sonstige Zugéange zur privaten Grinflache werden
ausdrticklich ausgeschlossen.

Zusatzlich befinden sich an der Grenze zum Naturschutzgebiet
ein Graben sowie ein Knick. Hecke, Graben und Knick werden
verhindern, dass sich Bewohner von den Baugrundstiicken
direkt ins NSG begeben. Negative Auswirkungen, die Uber die
derzeitigen Einfliisse hinausgehen, sind nicht zu beflrchten.

nicht bertcksichtigen

1.3 Naturerlebnisraum statt Bebauung auf dem Sportplatz

fur den B-Plan und die FNP-Anderung: Der erforderlichen

Der BUND schlagt vor, im Bereich des bisherigen Sportplatzes
statt einer Wohnbebauung einen Naturerlebnisraum oder einen
naturnah gestalteten Spielplatz fir die Kinder der umliegenden
Siedlungen einzurichten. Die Grenzen des LSG brauchten bei
dieser Nutzung nicht veréndert werden.

Schaffung von Wohnbauflachen wird Vorrang eingerdumt

In Abwagung mit dem dringenden Wohnungsbedarf der Han-
sestadt Libeck werden Uberlegungen bzgl. einer freiflachenbe-
zogenen Nutzung der betreffenden Flachen als Naturerlebnis-
raum zurtickgestellt. Die Freiflachenanforderungen der kinfti-
gen Bewohner werden durch die Anlage eines 6ffentlichen
Griinzuges mit integriertem Spielplatz innerhalb des Plangebie-
tes unter Berlcksichtigung vorhandener Geholzstrukturen hin-
reichend berticksichtigt.

nicht bertcksichtigen
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Bebauungsplan 07.44.00 - Am Ahrenfeld — und zugehorige 117. Anderung des Flachennutzungsplanes
Bericht zur Prifung und Abwéagung der im Rahmen der durchgefiihrten Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen
Teil D: Auswertung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Stand: 08.07.2016 mit Anderungen und Ergénzungen vom 08.02.2018
Vorbemerkung: Der nachfolgende Auswertungsbericht enthalt die bei der Informationsveranstaltung zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung am

08.07.2015 vorgebrachten Anregungen von Biirgerinnen und Burgern sowie die wahrend der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung eingegangen Stellung-
nahmen.

Inhalt der Stellungnahme Priafung und Abwéagung Ergebnis

Nr.1 Vorgebrachte Anregungen und Einwende wahrend der Informationsveranstaltung am 08.07.2015

1.1 Zielgruppen, Eigentums- / Mietwohnungen, Bautrdger fir den B-Plan: Gemalf Beschluss der Birgerschaft ist die klarstellen
Welche Zielgruppen sollen angesprochen werden? Entwicklung und Vermarktung des Johannes-Kepler-Quartiers

Gibt es Gemeinschafts-Wohnen fir Bauherrengemeinschaften? per Geschéﬁgbesprgungsvertrag an die KWL ubertragen wor-
. . _ _ 5 den. Geplant ist ein Wohngebiet mit Geschosswohnungsbauten
Wie ist das Verhaltnis von Miet- zu Eigentumswohnungen’ im nérdlichen Teilbereich (Quartier 1) sowie einer flachenspa-

Sollen die Grundstticke an Bautrager verkauft werden? renden verdichteten Einfamilien(reihen)hausbebauung im stdli-
chen Teilbereich (Quartier 2).

Die Grundstiicke mit geplantem Geschosswohnungsbau (Quar-
tier 1) sollen an Wohnungsbaugesellschaften, sonstige Bautra-
ger sowie an Baugemeinschaften vergeben werden. Dabei
koénnen ggf. auch Mehrgenerationenwohnanlagen oder andere
Gemeinschaftswohnprojekte umgesetzt werden.

Vorgesehen sind Eigentums- und Mietwohnungen. Dabei sollen
insgesamt 30 % der im Geschosswohnungsbau entstehenden
Wohnflache im geférderten Wohnungsbau errichtet werden.
Insgesamt sollen mindestens 60 % der Wohnflache auf Miet-
wohnungen und hdéchstens 40 % auf Eigentumswohnungen
entfallen. Diese Anteile werden in den Kaufvertrdgen gesichert.

Die im sudlichen Teil geplanten Reihenh&auser (Quartier 2) sol-
len an Bautrager oder Baugemeinschaften vergeben werden.

fur die FNP-Anderung: keine Relevanz
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Inhalt der Stellungnahme Prufung und Abwagung Ergebnis
1.2 Ausrichtung der Gebaude fur den B-Plan: Die Ausrichtung der Geb&ude nach Siuden / bereits
Die Gebaude, insbesondere im suidlichen Teil des Gebietes, Sudwesten wurde im weiteren Verfahren optimiert. Dabei ist zu | bertcksichtigt

muassen mehr nach Stden / Stidwesten ausgerichtet werden,
um die Sonnenenergie besser zu nutzen und dadurch die Heiz-
kosten zu senken. Dieses hat positive Auswirkungen auf die
Umwelt.

beriicksichtigen, dass aus stadtrdumlicher Sicht nicht alle Ge-
b&aude eine nach Sudwesten ausgerichtete Wohnnutzung auf-
weisen kdnnen. Auch Sldost- und Ostlagen missen moglich
sein, um ansprechende Freirdume zu schaffen und um bei-
spielsweise auch auf die Verschattung durch zu erhaltende Ge-
holzbestdnde angemessen reagieren zu kénnen.

fur die FNP-Anderung: keine Relevanz

1.3 Geholzflachen, Verschattungen

Die Geholzflachen / Baumbestande im Nordwesten, in der Mit-
te des Plangebietes und im Stden fiihren zu nicht hinnehmba-
ren Verschattungen.

Die Baumbestéande behindern die Nutzung der Sonnenenergie
und reduzieren den Marktwert der Grundsticke.

fur den B-Plan: Das im Rahmen der friihzeitigen Offentlich-
keitsbeteiligung vorgestellte Bebauungskonzept wurde im wei-
teren Planungsverfahren grundhaft Uberarbeitet. Dabei wurden
aus naturschutzfachlicher Sicht erhaltenswerte zusammenhéan-
gende Geholzbestdnde und Einzelbdume in das stadtebauliche
Gesamtkonzept integriert. Fir die geplante Bebauung mussten
aber auch einzelne B&dume entfallen, fir die der Bebauungsplan
Ersatzpflanzungen an anderer Stellen (Uberwiegend aulRerhalb
des Plangebietes) als AusgleichsmalRnahmen festsetzt.

Das Uberarbeitete stadtebauliche Konzept stellt nach Einschét-
zung des Bereichs Stadtplanung und Bauordnung im Ergebnis
eine ausgewogene Kompromisslésung dar, die gleichermal3en
die Belange der kinftigen Bewohner insbesondere auch hin-
sichtlich einer angemessenen Besonnung und nattrlichen Be-
lichtung der neu entstehenden Wohnungen bertcksichtigt wie
auch die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes hinsicht-
lich der Erhaltung vorhandener Geholzbestande.

fur die FNP-Anderung: keine Relevanz

bereits weitgehend
bertcksichtigt

1.4 Ersatz der Sternwarte, Sternwarte als Wahrzeichen
Wann wird die Sternwarte abgerissen?

Wo entsteht ein Neubau?

Wie hoch wird die Kuppel? Sichtbehinderung durch B&aume

fir den B-Plan: Bis zum Abriss des Schulgebaudes im Januar
2017 war die Lubecker Sternwarte in der ehemaligen Johan-
nes-Kepler-Schule untergebracht. Von Seiten des Betreibers,
dem Verein der Sternfreunde Lubeck e.V., bestanden zunachst
Planungen, einen Uberwiegend aus Spendengeldern finanzier-

klarstellen
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Inhalt der Stellungnahme

Prufung und Abwagung

Ergebnis

vermeiden.

ten Neubau am Rande des geplanten Wohngebietes zu errich-
ten. Das der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung fiir den Be-
bauungsplan 07.44.00 zugrunde liegende stadtebauliche Kon-
zept sah dementsprechend an der StraRe Am Ahrenfeld einen
neuen Standort fur die Sternwarte vor.

Zwischenzeitlich hat der Verein der Sternfreude e.V. aufgrund
der nicht leistbaren Finanzierung von einem Neubau am Stand-
ort des Johannes-Kepler-Quartiers Abstand genommen. Ver-
waltung und Verein haben die Unterbringung der Sternwarte auf
dem Geléande der Schule Grénauer Baum gepruft. Hier kdnnen
wie zuvor in der Johannes-Kepler-Schule Parkplatze, Schul-
raume und sanitare Einrichtungen fiir die Offentlichkeitsarbeit
mitgenutzt werden. Fur die Vereinsarbeit kénnen vorhandene
R&ume in einem vorhandenen Turnhallenanbau genutzt wer-
den; fur die Sternbeobachtung ist die Errichtung eines neuen
Turmes erforderlich. Da die Kosten fur Verlagerung der Stern-
warte an die Schule Grénauer Baum den durch die Blrger-
schaft zugesagten Baukostenzuschuss in H6he von 203.000
Euro Uberschreiten, bemihen sich der Verein und der Fachbe-
reich 4 gegenwartig um die Einwerbung von Spendengeldern.

fur die FNP-Anderung: keine Relevanz

1.5 Offentliche ErschlieBung und dffentlicher Personennah-

fur den B-Plan: Wahrend das stadtebauliche Konzept zur friih-

verkehr

Wie wird das Wohngebiet an die Brandenbaumer Landstral3e
angeschlossen?

Studentenwohnungen sind an diesem Standort wegen der
schlechten Busverbindungen zur Uni nicht sinnvoll.

Insbesondere flir Senioren sollte im Quartier eine Bushaltestelle
eingerichtet werden.

zeitigen Offentlichkeitsbeteiligung noch davon ausging, dass fiir
die ErschlieBung des neuen Wohngebietes eine zuséatzliche
StraRenanbindung an die Brandenbaumer Landstral3e geschaf-
fen werden misste, haben die Untersuchungen durch einen
Verkehrsgutachter die hinreichende Leistungsféahigkeit der vor-
handenen Anbindung tber den Blitenweg nachgewiesen.
Dementsprechend kann die zwischen der Wendenanlage Am
Ahrenfeld und der Brandenbaumer LandstraRe vorhandene
FuR3- und Radwegverbindung mit beidseitig dichtem Baumbe-
stand als solche erhalten werden und muss nicht als Verkehrs-
stral3e ausgebaut werden.

klarstellen, nicht be-

riicksichtigen
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Inhalt der Stellungnahme

Prufung und Abwagung

Ergebnis

Die Errichtung von Wohnungen fiir Studierende ist im Plange-
biet nicht ausdrticklich vorgesehen, wird aber auch nicht ausge-
schlossen. Fur Radfahrer erscheint die entlang der Wakenitz
Uber Gleisweg und Osterweide verlaufende Wegeverbindung
zwischen dem Plangebiet und dem Uni-FH-Campus durchaus
attraktiv. Die OPNV-Verbindung zu Uni und FH erscheint hin-
geben wegen erforderlicher Umsteigevorgange weniger attrak-
tiv.

Die Schaffung einer zusatzlichen Bushaltestelle im Quartier ist
nach Auskunft des Stadtverkehrs Libeck nicht méglich, da die
Reise- und Durchschnittsgeschwindigkeit der Linie 5 zu stark
beschnitten wiirde. Die nachstgelegene Haltestelle ,Dreifelder-
weg"“ an der Brandenbaumer Landstraf3e ist aus dem neuen
Wohngebiet bei fu3laufigen Entfernungen von bis zu 350 m
jedoch auch noch gut zu erreichen.

fur die FNP-Anderung: Keine Relevanz

1.6 Versorgung mit Fernwarme

Es sollte ein Blockheizkraftwerk mit einem Fernwarmenetz vor-
gesehen werden. Hierdurch wiirde auch der Betrieb der neuen
Sternwarte optimiert werden (keine fimmernde Luft aus vielen
Schornsteinen).

fur den B-Plan: Auch wenn die Planungen zur Errichtung eines
Neubaus fir die Sternwarte im Plangebiet Joh.-Kepler-Quartier
inzwischen nicht mehr verfolgt werden, wurden im Zuge des
Planungsverfahrens Moglichkeiten einer energieeffizienten
Warmeversorgung untersucht. In einem gemeinsamen Ge-
sprach von Vertretern des Bereichs Umwelt, Natur und Ver-
braucherschutz, den Stadtwerken und dem Entwicklungstrager
KWL wirden dabei Mdglichkeiten eines Nahwarmenetzes und
klimafreundlicher Energieversorgungsvarianten erortert. Im Er-
gebnis haben sich die Beteiligten darauf verstandigt, dass

- fir die geplanten Reihen- und Doppelhausgrundstiicke keine
zentrale Warmeversorgung vorgegeben werden sollte, da hier
dezentrale Lésungen (z.B. jeweils fir eine Reihenhauszeile)
einen grélReren Gestaltungsspielraum hinsichtlich Reduzierung
des Wéarmebedarfs (z.B. durch Passivhauser) oder Maznahmen
der Warmeversorgung durch Solarthermie beim Bauherrn be-
lassen

klarstellen
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Inhalt der Stellungnahme

Prufung und Abwagung

Ergebnis

- fir die geplanten Geschosswohnungsbauten bereits bei der
Grundstiicksvergabe eine grundsticksubergreifende gemein-
same Warme- und Energieversorgung z.B. durch Kraft-Warme-
Kopplung angeregt, nicht aber zwingend vorgegeben werden
soll.

Zur planungsrechtlichen Zulassigkeit von Blockheizkraftwerken
ist anzumerken, dass entsprechende Anlagen im reinen und
allgemeinen Wohngebiet (und damit im gesamten Joh.-Kepler-
Quartier) zugelassen werden kdénnen.

fur die FNP-Anderung: keine Relevanz

1.7 Spielplatze
Sind Spielplatze vorgesehen? In der Nahe gibt es einen Rodel-
berg und einen Spielplatz, der erneuert werden muss.

fur den B-Plan: Das Uberarbeitete stadtebauliche Konzept sieht
die Anlage eines neuen Spielplatzes im Bereich des nérdlichen
Quartiers (Bereich fur Geschosswohnungsbau) vor. Der Spiel-
platz ist in den geplanten Griinzug integriert und somit gut tiber
stral3enunabhéngige Wege zu erreichen. Darlber hinaus beab-
sichtigt der Bereich Stadtgrin und Verkehr, ggf. innerhalb des
Griinzuges noch an mehreren Stellen weitere Spielangebote zu
schaffen.

fur die FNP-Anderung: Der geplante Spielplatzstandort wird im
FNP-Anderungsplan durch Lagesymbol dargestellt.

klarstellen

Nr.2 Einwender A (Schreiben vom 13.07.2015)

2.1 Vermeidung von Stérungen fur den Betrieb der Sternwar-

fur den B-Plan: Eine Bericksichtigung der Belange der Stern-

te

Es sollte(n) ein Blockheizkraftwerk oder Fernwarmeanlagen
vorgesehen werden, da abgehende Kaminwarme einen sinnvol-
len Betrieb der Sternwarte unmdglich machen wirde.

warte bei der Planung des neuen Wohngebietes ist nicht mehr
erforderlich, da der Verein der Sternfreude e.V. aufgrund der
nicht leistbaren Finanzierung zwischenzeitlich von einem Neu-
bau der Sternwarte am Standort des Johannes-Kepler-
Quartiers Abstand genommen hat. Verwaltung und Verein be-
muhen sich gegenwartig um die Unterbringung der Sternwarte
auf dem Gelande der Schule Gronauer Baum.

fur die FNP-Anderung: keine Relevanz

klarstellen
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Ergebnis

2.2 Abschirmung der Au3enbeleuchtung

Die AulRenbeleuchtung im 6ffentlichen und privaten Raum sollte
nach oben abgeschirmt sein, um sinnlose Energieabstrahlung
in den Himmel zu vermeiden. Weiterhin sollten LED-Lampen
zugunsten von Klimaschutz und zur Kostensenkung verwendet
werden.

fur den B-Plan: Fir die 6ffentliche Beleuchtung der neu anzu-
legenden offentlichen StraRen und Wege kann davon ausge-
gangen werden, dass sich der Bereich Stadtgrin und Verkehr
als Stral3enbaulasttrager fiur energieeffiziente sowie in Betrieb
und Unterhaltung kostengiinstige Beleuchtung entscheiden
wird. Aus Griinden des Artenschutzes wurde zudem eine Fest-
setzung in den Bebauungsplan aufgenommen, die fir die Au-
Renbeleuchtung die Verwendung einer fur Flederméause sto6-
rungsarmen Beleuchtung mit nach unten ausgerichteten Leuch-
ten und insektenfreundlichen Leuchtmitteln wie z.B. LED-
Leuchten vorschreibt (siehe textl. Festsetzung 6.7).

fur die FNP-Anderung: keine Relevanz

bereits teilweise
bertcksichtigt

2.3 Vermeidung von Beschattung durch Gehdlzbestidnde am

fur den B-Plan: Die im Plangebiet vorhandenen Gehélzbe-

bereits teilweise

sudwestlichen und stidlichen Rand von geplanten Wohn- | sténde stellen ein pragendes Element des geplanten Wohn- bertcksichtigt
gebauden quartiers dar. Fur eine Wohnbebauung mit ausreichend belich-
Die Geholzbestande am stidwestlichen und siidlichen Rand von | t&tén Wohnungen und besonnten Aulsenwohnbereichen wer-
geplanten Wohngebauden soliten ausgelichtet werden, um eine | den stellenweise Baumféallungen und Auslichtungen erforder-
dauerhafte Beschattung zu vermeiden. lich.
Das Uberarbeitete stadtebauliche Konzept stellt nach Einschat-
zung des Bereichs Stadtplanung und Bauordnung im Ergebnis
eine ausgewogene Kompromisslésung dar, die gleichermal3en
die Belange der kiinftigen Bewohner insbesondere auch hin-
sichtlich einer angemessenen Besonnung und nattirlichen Be-
lichtung der neu entstehenden Wohnungen berticksichtigt wie
auch die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes hinsicht-
lich der Erhaltung vorhandener Geholzbestande.
fiir die FNP-Anderung: keine Relevanz
Nr.3 Einwender B (Schreiben vom 29.07.2015)
3.1 Bessere Ausrichtung der Reihenhduser nach Suden / fur den B-Plan: Das im Rahmen der friihzeitigen Offentlich- bereits
Sudwesten keitsbeteiligung vorgestellte Bebauungskonzept wurde im wei- bertcksichtigt

Die Reihenhauser im sudlichen Teil des Gebietes, sollten mehr

teren Planungsverfahren grundhaft Uberarbeitet. Dabei wurde
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Prufung und Abwagung

Ergebnis

Lichtverhéltnisse zu sorgen, die Sonnenenergie besser nutzen
zu kénnen, den Heizenergiebedarf zu senken und somit die
Umwelt schonen zu kénnen.

richtet, sodass auf allen Grundstlicken attraktiv Terrassen und
Gartenbereiche mit Stidwestausrichtung entstehen kénnen und
auch die Mdoglichkeiten zur Nutzung von Sonnenenergie zur
Warme und Energieerzeugung fur alle kiinftigen Bewohner ver-
bessert werden konnten.

fur die FNP-Anderung: keine Relevanz

Aufgestellt: Libeck, den 08.07.2016 mit Anderungen und Erganzungen vom 03.11.2017 und vom 08.02.2018
Hansestadt Liibeck / Bereich Stadtplanung und Bauordnung / 5.610.2 / Bre

in Zusammenarbeit mit dem Planungsbiro PROKOM, Libeck
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117. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Teilbereich Am Ahrenfeld Begriindung

1. Einleitung

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt der 117. Anderung des Flachennutzungsplanes im Stadtteil St. Gertrud,
Stadtbezirk Marli / Brandenbaum. Es umfasst das Gelande der ehemaligen Johannes-
Kepler-Schule mit dem sidwestlich angrenzenden Sportplatz, eine nordostlich angrenzende
Griunlandparzelle sowie westlich angrenzende Grunlandflachen und einen kleinen Teilbe-
reich der dortigen Kleingartenanlage.

Begrenzt wird das ca. 9,7 ha gro3e Plangebiet

im Nordwesten durch die StraBe Hohewarte sowie durch Einfamilienhausgrundsticke
westlich der StraRe Primelpfad und sidlich der StraRen Krokusweg und Resedakante,

im Nordosten durch die Wohngrundstiicke mit Zeilenbebauung zwischen Brandenbaumer
LandstraRe und der StraBe Am Ahrenfeld sowie direkt durch die Brandenbaumer Land-
stralle,

im Osten und Sudosten durch Grinlandflachen in der Niederung des Krogerlandgrabens
sowie

im Siden und Sudwesten durch Grinlandflachen der Wakenitzniederung und Kleingarten
der Kleingartenanlage ,Hohewarte".

Der Geltungsbereich der 117. Anderung des Flachennutzungsplanes geht damit Giber den
Geltungsbereich des im Parallelverfahren aufzustellenden Bebauungsplanes 07.44.00 — Am
Ahrenfeld — hinaus.

1.2 Anlass und Erfordernis der Anderung des Flachen nutzungsplans

Anlass fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes ist die 2016 erfolgte Aufgabe des
Schulbetriebes der Johannes-Kepler-Schule und die dadurch mdgliche Nachnutzung des
Schulgelandes mit benachbartem Sportplatz im Sinne der Innenentwicklung fiir die Entwick-
lung von dringend erforderlichen Wohnbauflachen zur Deckung des bestehenden Wohnbe-
darfs in der Hansestadt Libeck (siehe 3.3). Geplant sind die Entwicklung eines Wohngebie-
tes mit Mehrfamilienhdusern im ndrdlichen Teilbereich (Quartier 2) sowie Einfami-
lien(reihen)hausern im sidlichen Teilbereich (Quartier 1). Insgesamt sollen im Plangebiet
200 — 220 Wohneinheiten entstehen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes und die Anderung des Flachennutzungsplanes sind
erforderlich, da die geplanten Nutzungen nach geltendem Planungsrecht nicht genehmi-
gungsfahig sind (siehe 2.4).

Dartiber hinaus wird die 117. FNP-Anderung und die damit erforderliche Entlassung einer
Teilflache des Landschaftsschutzgebietes ,Wakenitz und Falkenhusen® (siehe 3.5) zum An-
lass genommen, westlich und dstlich benachbarte Flachen zu tberplanen, die bei der Auf-
stellung des Flachennutzungsplanes (1989) noch als Standort fir eine Schwimm- oder
Sporthalle in Betracht kamen und daher als Flache fir den Gemeinbedarf bzw. Wohnbaufla-
che mit entsprechender Zweckbestimmung ausgewiesen worden waren. Da diese Zielset-
zung nicht mehr verfolgt wird und die Flachen teilweise im Landschaftsschutzgebiet und teil-
weise im Naturschutzgebiet liegen, ist die Ausweisung Uberholt und wird mit der 117. FNP-
Anderung angepasst.

4 Fassung zum abschlie3enden Beschluss / Stand: 08.02.2018
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1.3 Planungsrechtliches Verfahren

Abschluss des Verfahrens nach den vor dem 13. Mai 2017 geltenden Rechtsvorschriften

Da das F-Plan-Verfahren und die Durchfiihrung der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden
und der sonstigen Trager Offentlicher Belange nach 8 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB vor dem 13.
Mai 2017 formlich eingeleitet bzw. durchgefuhrt worden sind, wird das Aufstellungsverfahren
nach den vor dem 13. Mai 2017 geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen.

FNP-Anderung im Parallelverfahren

Hauptanlass der Bauleitplanung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Entwicklung des geplanten Wohngebietes auf dem ehemaligen Schul- und Sport-
platzgeldnde. Im Vordergrund der Bauleitplanung steht dementsprechend die Aufstellung
eines Bebauungsplanes, dessen Geltungsbereich sich auf das geplante Wohngebiet und
dafur erforderliche Randbereiche beschrankt. Da die Inhalte im Bereich des neuen Wohnge-
biets im Wesentlichen eine Generalisierung der Inhalte des Bebauungsplanes darstellen und
in dem Uber den Bebauungsplan hinausgehenden Bereich eine Anpassung an die derzeit
bestehenden Nutzungen erfolgt, wird die 117. FNP-Anderung fiir den Teilbereich Am Ahren-
feld geméaR § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes
07.44.00 durchgefihrt.

Ausgliederung aus dem Landschaftsschutzgebiet ,\Wakenitz und Falkenhusen” und geplante
LSG-Erweiterung

Der sudliche Teil des Plangebietes befindet sich im Landschaftsschutzgebiet ,Wakenitz und
Falkenhusen®. Die Teilflachen, die hier kinftig als Wohnbauflachen entwickelt werden sollen,
missen aus dem LSG ausgegliedert werden. Fur die Neuabgrenzung des LSG in diesem
Bereich ist dementsprechend eine Anderung der ,Stadtverordnung zum Schutz von Land-
schaftsbestandteilen in den Gemarkungen St. Gertrud, St. Jirgen, Schlutup und Strecknitz
im Bereich der Hansestadt Lubeck (Landschaftsschutzgebiet ,Wakenitz und Falkenhusen*)
vom 13.07.1970, zuletzt geandert durch Stadtverordnung vom 14.03.2016, erforderlich. Im
gleichen Zug ist eine Erweiterung des Landschaftsschutzgebietes um die direkt westlich an
das Plangebiet angrenzenden Griinflache (sogenannter ,Rodelberg“) geplant. Die erforderli-
chen Beteiligungsverfahren zur LSG-Anderung sind parallel zur 6ffentlichen Auslegung der
Bauleitplane durchgefihrt worden. Im Ergebnis der Beteiligungsverfahren sind keine grund-
legenden Bedenken gegen die LSG-Anderung vorgebracht worden, sodass die Anderungs-
verordnung voraussichtlich Ende Marz 2018 ausgefertigt werden kann.

2. Ausgangssituation
2.1 Bisherige Entwicklung und Nutzung

Bebauungs- und Nutzungsstruktur

Der Kern des Plangebietes umfasst das grol3ziigige parkartige und baumiberstandene Ge-
lande der Johannes-Kepler-Schule, in dem auch die Sternwarte untergebracht war, sowie
den siudostlich gelegenen zugehdérigen Sportplatz. Die Schule ist 2016 geschlossen worden.
Im Winter 2016/2017 erfolgte der Abbruch der Schulgeb&ude und der Sporthalle. Der Sport-
platz wird derzeit noch genutzt. Er verfligt Uber einen Rasenplatz sowie eine Laufbahn und
grolReren Vorplatz, die beide mit aus rotem Grand befestigt sind.

Fassung zum abschlie3enden Beschluss / Stand: 08.02.2018 5
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Im westlichen Teil des Plangebiets befinden sich Wiesen- und Weidenflachen, darunter der
oben genannte ,Rodelberg” direkt westlich des ehemaligen Schulgelandes, sowie weiter
westlich auch Kleingartenparzellen der Kleingartenanlage ,Hohewarte“. Im 6&stlichen Teil
umfasst das Plangebiet noch eine Weideflache an der Brandenbaumer Landstral3e. Die ge-
nannten Flachen liegen zum groRRten Teil im Landschafts- oder Naturschutzgebiet.

In der nordwestlichen Nachbarschaft des Plangebietes befinden sich Einfamilienhaussied-
lungen mit kleineren Siedlerhdusern; im Nordosten auf der gegeniberliegenden Seite der
StraRe Am Ahrenfeld bestimmen zweigeschossige Mehrfamilienhduser in Zeilenbauweise
die Siedlungsstruktur.

In westlicher Umgebung erstrecken sich weitrdumig Kleingérten; die sitdliche und 6stliche
Umgebung wird durch z.T. beweidete Grinlander und Waldbestand gepragt. Diese Bereiche
liegen vollstdndig im Landschafts- oder Naturschutzgebiet.

Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des ehemaligen Schulgelandes und Sportplatzes erfolgt bis-
her tber die StraRe Am Ahrenfeld, die als Sackgasse mit Wendeplatz im éstlichen Plange-
biet endet. Sie ist am Nordrand des Plangebietes lber die Stral3e Blitenweg an die Bran-
denbaumer LandstralBe angebunden. Im Verlauf des Strallenzuges Richtung Nordwesten
bestehen weitere Anbindungen an die Brandenbaumer LandstralRe. Zwischen der Wende-
stelle am ostlichen Ende der StraBe Am Ahrenfeld und der Brandenbaumer LandstraRe be-
steht zudem eine eigenstandige Fuf3- und Radwegeverbindung. Die 6stlich davon gelegene
Weide wird von der 0.g. Wendestelle erschlossen.

Die westlich gelegenen Wiesen, Weiden und Kleingéarten werden tber den Hohewarter Weg
und die von dort abzweigenden StichstraRen Primelpfad und Aurikelweg verkehrlich er-
schlossen. Darlber hinaus besteht eine Ful3- und Radwegeverbindung vom Aurikelweg im
Norden Uber den ,Rodelberg” zum sidlich gelegenen Hauptwanderweg an der Wakenitz, der
im Gegensatz zur Darstellung des Flachennutzungsplans nicht direkt am Wakenitzufer, son-
dern deutlich abgesetzt davon in einem Bogen um den Uferbruchwald verlauft (siehe Stri-
chellinie in der Plangrundlage, die der Plandarstellung der 117. FNP-Anderung zugrunde

liegt).

OPNV-Anbindung

Das Plangebiet ist Uber eine in der Brandenbaumer Landstral3e auf Hohe der Einmindung
Dreifelderweg gelegene Haltestelle des stadtischen Linienbusverkehrs an den 6ffentlichen
Personennahverkehr (OPNV) angebunden. Die OPNV-ErschlieBung geniigt den Standards
des aktuellen Nahverkehrsplanes der Hansestadt Libeck.

2.2 Natur und Umwelt

Topographie

Das Geléande im Plangebiet fallt bei Hohen zwischen ca. 12,5 m und ca. 5 m Gber NHN von
Nordwesten nach Stdosten ab. Nordliche Teile des Schulgrundstiickes liegen mit Héhen von
10,5 m tber NHN etwa auf dem Niveau der StraRe Am Ahrenfeld. Das Gelande fallt von
Norden zunachst gleichmaRig ab, weist aber im sudlichen Bereich des Rodelbergs und im
Ubergangsbereich zwischen Schulgeldnde und Sportplatz einen deutlichen Gelandeabfall
um ca. 3,0 m auf.

6 Fassung zum abschlie3enden Beschluss / Stand: 08.02.2018
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Der sudostliche Teil des Plangebiets mit dem Sportplatz liegt mit Héhen um 5,5 m tiber NHN
deutlich tiefer als das ehemalige Schulgelande. Die Hohenunterschiede werden hier im Ge-
lande vor allem im Bereich des zwischen diesen Nutzungen gelegenen baumbestandenen
Grunstreifens aufgefangen.

Aufgrund der Hohenlage von mind. 5,0 m . NHN liegt das Plangebiet nicht in einem poten-
ziellen Uberschwemmungsgebiet oder einem iiberschwemmungsgefahrdeten Gebiet, so
dass Belange des Hochwasserschutzes bei der Planung nicht zu bertcksichtigen sind.

Boden, Versiegelung, Grundwasser

Bereiche mit gréReren Versiegelungsanteilen konzentrieren sich im Plangebiet auf das
Schulgelande mit seinen baulichen Anlagen, den Sportplatz sowie auf die Verkehrsflachen.
Die Sportanlagen im Suden werden etwa zur Halfte von teilversiegelten Grandflachen einge-
nommen, das Grof3spielfeld ist als Rasenplatz unversiegelt. Der Versiegelungsgrad betragt
hier Gberschlagig ca. 35%.

Naturliche Bodenverhdltnisse sind im Plangebiet daher vor allem in den umliegenden Fla-
chen anzutreffen, ausgenommen der Ful3- und Radweg im Bereich des ,Rodelberges” sowie
Uberbaute Bereiche in den Kleingéarten im Westen.

Oberflachennahes Grundwasser ist nur im sudostlichen, tiefer gelegenen Bereich (v.a.
Sportplatz) anzutreffen (ca. 0,7 m unter Gelandeoberkante). Die suddstlich angrenzenden,
tiefer liegenden Wiesen aulRerhalb des Geltungsbereichs waren im Februar 2016 teilweise
Uberschwemmt. Der Grundwasserspiegel liegt im Mittel auf +5 m Giber NHN.

Altlasten

Gemal einer historischen Erkundung und einer anschlieBenden ,Orientierenden Untersuch-
ung Altlasten mit Baugrundvoruntersuchung“ fir das ehemalige Schulgelande und den
Sportplatz (vgl. 6.7.1) kann davon ausgegangen werden, dass dort keine relevanten Altlas-
ten vorhanden sind.

Eine vermutete Altablagerung mit Millablagerungen im Bebauungsplangebiet konnte nicht
bestatigt werden. Angetroffene Bodenauffillungen im Bereich des ehemaligen Schulgelan-
des und zwei Standorte mit friiheren Heizdltanks weisen keine bzw. eine nur geringfiigige
Schadstoffbelastung im Boden auf. Analysierte Bodenproben aus Schirfen und Oberbdden
zeigen teilweise erhdhte PAK- und Schwermetallgehalte. Fiur die Schutzgiter Mensch und
Grundwasser konnte jedoch im Rahmen der durchgefuihrten Untersuchungen gezeigt wer-
den, dass bei gleichbleibender Nutzung kein Gefahrdungspotential abzuleiten ist. Auch bei
einer zukinftigen Umnutzung in ein Wohngebiet ist kein Gefahrdungspotential gegeben.
Altlasten im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes liegen somit nicht vor. Ein weiterer
Handlungsbedarf besteht nicht.

Fur die benachbarten Flachen im Plangebiet liegen derzeit keine Hinweise auf Altlasten vor.

Potenzielle Kampfmittelbelastung

Gemal Schreiben des KampfmittelrAumdienstes vom 19.01.2015 sind im Plangebiet keine
Kampfmittel zu erwarten.

Vegetationsbestand

Prégend sind die im Plangebiet befindlichen flachigen Gehélzbestande im Nordwesten und
zwischen Schulgeldande und dem Sportplatz sowie die an Freiflichen angrenzende lineare
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Gehdlzbestédnde wie Feldhecken und Knicks im Siudosten, Stiden und Westen. Der markante
Gehdlzbestand zwischen Schulgelande und Sportplatz bildet eine deutliche Zasur, die fir das
geplante Wohngebiet erhalten bzw. entwickelt werden soll. Hinzu kommen viele markante
Einzelbdume und Baumgruppen auf dem ehemaligen Schulgelande, die z.T. einen betréchtli-
chen Stammumfang aufweisen. Im Baumkataster der Hansestadt Libeck (Stand 28.08.2012)
und einer darauf aufbauenden aktuellen Erfassung des Baumbestands im Zuge der Planung
wurden im Bereich des Schul- und Sportplatzgelandes und seinem Umfeld mehr als 200
Baume erfasst, Uberwiegend in geschlossenen Bestanden, die teilweise 50 — 70 Jahre alt
sind und Uberwiegend als erhaltenswert eingestuft wurden.

Die gehdlzfreien Flachen im Plangebiet werden im Bereich des ehemaligen Schulgelandes
und des Sportplatzes tiberwiegend von artenarmen Rasenflachen oder Str&ucherbeeten mit
geringem Biotopwert eingenommen. Dagegen weisen die teils feuchten Grinlandflachen stid-
ostlich, stdlich und stdwestlich eine groRere Artenzusammensetzung auf und sind teilweise
als gesetzlich geschiitztes seggen- und binsenreiches Nassgriinland mit hherem Biotopwert
einzustufen. Die westlich gelegenen Kleingarten weisen in der Regel artenarme Rasenflachen
und Beete sowie Obstbaumbestande und Hecken auf.

Natur- und Artenschutz

Der sudostliche Teil des Sportplatzes und die westlich gelegenen Kleingarten liegen im Land-
schaftsschutzgebiet (LSG) ,Wakenitz und Falkenhusen®. Die zwischen ,Rodelberg” und den
Kleingarten gelegene Pferdekoppel gehdrt zum Naturschutzgebiet (NSG) ,Wakenitz*, das sich
nach Suden Uber die Wakenitzniederung erstreckt.

Wie unter 1.3 ausgefuhrt soll die fiur Wohnungsbau vorgesehene Teilflache des bisherigen
Sportplatzes aus dem LSG ausgegliedert werden. Als Puffer zwischen Siedlungsbereich und
Naturschutzgebiet soll ein 20 m breiter Streifen am Stdwest- und Sudostrand des bisherigen
Sportplatzes im LSG verbleiben. Dariiber hinaus soll die Wiese des ,,Rodelberges” zwischen
dem ehemaligen Schulgeléande und der im NSG gelegenen Pferdekoppel in das LSG aufge-
nommen werden, sodass zwischen dem geplanten Wohngebiet und dem angrenzenden
Naturschutzgebiet insgesamt ein durchgéngiger Flachenstreifen im LSG liegen wird.

Das naturschutzrechtliche Verfahren zur Anderung der LSG-Schutzgebietsverordnung ,Wake-
nitz und Falkenhusen" ist parallel zum Bauleitplanverfahren durchgeftihrt worden.

Die sud6stlich und stdwestlich des Sportplatzes verlaufende Baum- bzw. Feldhecke und der
westlich des Rodelbergs verlaufende Knick fallen unter die gesetzlich geschiitzten Biotope
nach § 30 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG i.V.m. § 21 Abs. 1 LNatSchG. Der Baumbestand auf dem
ehemaligen Schulgelande und im Verlauf der Ful3- und Radwegeverbindung zwischen Bran-
denbaumer LandstraBe und StralRe Am Ahrenfeld unterliegen dem Schutz der Baumschutz-
satzung der Hansestadt Libeck vom 18.12.2006. Weiterhin bietet der Geltungsbereich Le-
bensraum und Lebensstétten fur europaisch besonders geschiitzte Brutvégel sowie streng
geschutzte Fledermause und Haselmause. Fir diese Tierarten gelten die Zugriffsverbote nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG.

2.3 Denkmalschutz

Archéologische Kulturdenkmale und Fundstellen sind fur das Plangebiet bisher nicht be-
kannt. Da im Umfeld aber verschiedene archaologische Fundstellen liegen, kann nicht aus-
geschlossen werden, dass auch im Geltungsbereich archaologische Kulturdenkmale vor-
handen sind.
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2.4 Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen im Geltungsbereich der 117. Anderung des Flachennutzungsplans befinden sich
samtlich im Eigentum der Hansestadt Libeck.

2.5 Bisheriges Planungsrecht

Teilweise unbeplanter Innenbereich, teilweise AuRenbereich

Fur das Plangebiet galt bisher kein Bebauungsplan. Parallel zur 117. Anderung des Bebau-
ungsplans wird fir das Geléande des ehemaligen Johannes-Kepler-Schule und die angren-
zende Sportflache der Bebauungsplan 07.44.00 — Am Ahrenfeld — mit dem Ziel aufgestellt,
hier ein neues Wohngebiet zu entwickeln.

Bis zum Inkrafttreten des Bebauungsplans 07.44.00 ist das ehemalige Schulgrundstick zu-
sammen mit den nordwestlich und norddéstlich angrenzenden Wohngrundstiicken Teil eines
im Zusammenhang bebauten Ortsteils und somit als Innenbereich im Sinne des § 34 BauGB
anzusehen. Die Sportplatzflachen und die westlich, stidwestlich, stdlich und stdéstlich an-
grenzenden Freiflachen sind dem Auf3enbereich im Sinne von § 35 BauGB zuzuordnen.

Darstellungen des Flachennutzungsplans in der bisher geltenden Fassung

Der Flachennutzungsplan in der bisher geltenden Fassung stellt das ehemalige Schulgelan-
de einschlief3lich Sporthalle als Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule®
dar. Der Sportplatz und der ,Rodelberg” sind als Griunflachen mit den Zweckbestimmungen
~Sportplatz“ bzw. ,Kinderspielplatz* ausgewiesen.

Im Ostlichen, studéstlichen und stidwestlichen Teil des Plangebietes sind das Naturschutzge-
biet (NSG) ,Wakenitz* und das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Wakenitz und Falkenhusen*
in ihren derzeitigen Abgrenzungen nachrichtlich ibernommen.

Auf diesen bisher unbebauten Schutzgebietsflachen weist der Flachennutzungsplan weitere
Bauflachen aus: Am Standort zwischen Sportplatz und Brandenbaumer Landstraf3e sind eine
Erweiterung der nordwestlich angrenzenden Wohnbauflache sowie ein Sporthallenstandort
durch Lagesymbol dargestellt (Teilflache des NSG), im westlichen Teil des Plangebiets ist
eine weitere Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schwimm- oder Sporthal-
le* ausgewiesen (Teilflachen des LSG und des NSG).

Die Brandenbaumer Landstraf3e ist entsprechend ihrer verkehrlichen Funktion als Uberortli-
che Hauptverkehrsstral3e dargestellt.

Da die geplante Wohnbebauung auf dem ehemaligen Schul- und Sportstandort nicht aus
den bisherigen FNP-Darstellungen entwickelt werden kann, wird der Flachennutzungsplan
geédndert. In diesem Zuge werden auch die o.g. Bauflachenausweisungen im Bereich des
Naturschutz- und des Landschaftsschutzgebietes aufgegeben, da beide aus der Zeit der
Aufstellung des Flachennutzungsplans (1989) stammenden Darstellungen schon seit langer
Zeit nicht mehr verfolgt werden.

3. Ubergeordnete Planungen

3.1 Ziele und Grundsatze der Landesplanung

Das ehemalige Schul- und Sportplatzgelande liegt innerhalb des im Landesentwicklungsplan
(Stand 2010) dargestellten Verdichtungsraums und des im Regionalplan fir den Planungs-
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raum Il (Stand 2004) sowie im Entwicklungskonzept fir die Region Lubeck (Stand 2003)
festgelegten baulich zusammenhéangenden Siedlungsgebiets des Oberzentrums Libeck.

Sudwestlich und stdostlich wird das NSG Wakenitz dargestellt, der Verlauf der Wakenitz ist
zudem im Landesentwicklungsplan als Biotopverbundachse — Landesebene ausgewiesen.
Die Brandenbaumer Landstral3e ist als regionale StraRenverbindung dargestellt.

Die Schwerpunkte der wohnbaulichen und gewerblichen Entwicklung sollen sich innerhalb
der baulich zusammenhéngenden Siedlungsgebiete befinden. Diesem Grundsatz entspricht
die geplante Wohnungsbauentwicklung im Johannes-Kepler-Quartier, das tUber die Branden-
baumer Landstral3e glinstig an das Uberortliche StralRennetz angebunden ist.

Als Oberzentrum ist Libeck ein Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung, ein wohnbaulicher
Entwicklungsrahmen ist deshalb nicht einzuhalten. Das Entwicklungspotential des geplanten
Quartiers liegt bei ca. 200 — 220 Wohneinheiten und kann somit zu einem nicht unerhebli-
chen Teil zur Deckung des akuten des Wohnungs- und Wohnbauflachenbedarfs der Hanse-
stadt Lubeck beitragen (siehe 3.3)

In der Zielsetzung fur die Siedlungsentwicklung hat im Entwicklungskonzept fur die Region
Libeck die Innenentwicklung (z.B. Reaktivierung von brach gefallenen Infrastrukturflachen)
aus landschaftlichen und stadtwirtschaftlichen Griinden (z.B. Auslastung der vorhandenen
Infrastruktur) Vorrang vor der AuBenentwicklung, sofern Uberlastungstendenzen vermieden
und ausreichende Freirdume erhalten bleiben. Dabei sollen neue Bauflachen in Zuordnung
zu den vorhandenen Siedlungskernen (stadtebauliche Abrundungen) ausgewiesen werden.

Auch dieser Zielsetzung entspricht die Planung fur das Johannes-Kepler-Quartier, da die
Wohnbauflachen auf dem Grundstiick der ehemaligen Schule und des angrenzenden Sport-
platzes entstehen. Vorhandene Freiraumbeziehungen werden erhalten und entwickelt (mitti-
ge Griunverbindung). Auch die Aufgabe der bisherigen Bauflachenausweisungen im Bereich
des Naturschutz- und des Landschaftsschutzgebietes entspricht den Ubergeordneten Ziel-
setzungen der Landes- und Regionalplanung.

3.2 Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Hanse  stadt Libeck

Das im Marz 2010 von der Birgerschaft der Hansestadt Libeck beschlossene integrierte
Stadtentwicklungskonzept (ISEK) benennt im Rahmen der Beschreibung des Stadstteilprofils
fur St. Gertrud u.a. als Themen den ,Neubau von glnstigem Wohnraum — barrierefrei* und
die Sicherung des ,sozialen Gleichgewichts mit neuen Wohnformen* sowie die Umsetzung
eines Radwegekonzeptes mit ,0rtlichen, Gberdrtlichen Wegen/Routen*

Beziglich Wohnumfeld und 6ffentlicher Raum beschreibt das ISEK insbesondere Méngel bei
der Pflege der 6ffentlichen Anlagen, insbesondere der Spielflachen und Wege. Auch der
Rad- und Wanderweg entlang der Wakenitz bedarf der Verbesserung.

3.3 Lubeck 2030, Wohnungsmarktkonzept 2013 und Wohn  ungsmarktbericht 2017

In dem im Marz 2015 von der Burgerschaft beschlossenen Konzept ,Zukunftsorientierte
Stadtentwicklung Lubeck 2030“ ist das Plangebiet Johannes-Kepler-Quartier als Unter-
suchungsbereich fiir die Entwicklung von Wohnbauflachen mit erster Prioritat dargestellt.

Gemal dem aktuellen Wohnungsmarktbericht 2017 (Stand: Nov. 2017), der das Wohnungs-
marktkonzept 2013 unter Berlicksichtigung der letzten Bevélkerungs- und Haushaltsprog-
nose aus Oktober 2016 fortschreibt, wird Libeck in den nachsten Jahren bis 2025 voraus-
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sichtlich einen Uber die Bestandserneuerung hinausgehenden zuséatzlichen Bedarf von ca.
3.900 Wohnungen haben. Unter anderem aufgrund der voraussichtlich auch in den nachsten
Jahren noch anhaltenden Zuziige wird dabei das Gros der erwarteten Bevolkerungs- und
Haushaltszunahme bereits in den nachsten Jahren bis 2020 auf die Hansestadt Libeck zu-
kommen. Dementsprechend geht das Wohnungsmarktkonzept von einem Bedarfsschwer-
punkt im Bereich des Geschosswohnungsbaus aus. Gleichwohl wird auch fiir die nachsten
Jahre ein erheblicher Bedarf an Einfamilienhausgrundstiicken gesehen, um insbesondere
junge Familien am Ort zu halten bzw. entsprechende Zuziige zu generieren. Der Woh-
nungsmarktbericht geht dementsprechend von einer Verteilung des zusatzlichen Bedarfs zu
zwei Dritteln auf den Geschosswohnungsbau (ca. 2.600 WE bis 2025) und einem Drittel auf
den Bau von Einfamilienhausern (ca. 1.300 WE bis 2025) aus.

Die im Plangebiet Johannes-Kepler-Quartier vorgesehene Entwicklung von 200 — 220 Wohn-
einheiten (davon 150 — 170 WE im Geschosswohnungsbau) tragen wesentlich zur Deckung
des dringenden Wohnungsbedarfs bis 2020 bei. Dementsprechend wird der Standort im
aktuellen Wohnungsmarktbericht als mittelfristig fir eine Bebauung zur Verfligung stehende
Wohnbauflache berlcksichtigt.

Bei den im Wohnungsmarktbericht aufgezeigten Potentialflachen handelt es sich sowohl um
Malnahmenflachen der Innenentwicklung als auch um die Fachen an den &uf3eren Sied-
lungsréndern. Unter Beriicksichtigung der landesplanerischen Ziele sollen dabei vorrangig
Innenentwicklungsflachen fur die Schaffung von Wohnraum genutzt werden. Da samtliche im
Wohnbauflachenbericht aufgezeigten innenstadtnahen Potenzialflachen mittelfristig fir den
Wohnungsbau in Anspruch genommen werden sollen, zugleich aber andere Standorte eine
deutlich langere Planungs- und Entwicklungszeit erfordern als das Projektgebiet Johannes-
Kepler-Quartier, wird die Entwicklung von Wohnbauflachen im Plangebiet insbesondere zur
Deckung des Wohnbedarfs der Hansestadt Libeck fir dringend erforderlich erachtet.

3.4 Landschaftsplan der Hansestadt Liubeck

Im Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes sind die im Plangebiet gelegene Baum-
bzw. Feldhecke am Rand des Sportplatzes und der zwischen ,Rodelberg” und westlich an-
grenzender Pferdekoppel verlaufende Knick als gesetzlich geschiitzte Knicks und die Pfer-
dekoppel als Bestandteil des NSG ,Wakenitz* dargestellt. Ansonsten werden fir das Plan-
gebiet keine Darstellungen getroffen.

Die sudlich und suddstlich auRerhalb des Plangebiets angrenzenden Niederungsflachen sind
als geschitzte Biotope und Teilflachen des NSG eingetragen.

Das Landschaftsplanerische Entwicklungskonzept ,Erholung in Libeck” stellt norddstlich des
Plangebietes den Ubergeordneten Grinzug Brandenbaumer Feld dar. Der Grinzug ist Uber
eine Grun- und Wegeverbindung in Verlangerung des zwischen der StraRe Am Ahrenfeld
und der Brandenbaumer Landstral3e verlaufenden Ful3- und Radweges mit dem Plangebiet
verbunden.

Sudlich schliel3t das Erholungsgebiet ,\Wakenitz" an das Plangebiet an. Eine Wegeanbin-
dung an das Erholungsgebiet besteht bisher lediglich Gber die Stralen im ndrdlich angren-
zenden Wohngebiet (Resedakante und Aurikelweg).
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3.5 Landschafts- und Naturschutzgebiete

Wie unter 1.3 und 2.2 ausgeflhrt erstrecken sich im 6stlichen, stdéstlichen und westlichen
Teil des Plangebietes Teilflichen des Landschaftsschutzgebietes ,Wakenitz und Falkenhus-
en”, das im Jahr 1970 ausgewiesen wurde, sowie Teilflachen des Naturschutzgebietes ,Wa-
kenitz“, das nachfolgend im Jahr 1999 auf groRen Teilbereichen dieses Landschaftsschutz-
gebietes im Bereich der Wakenitz ausgewiesen wurde.

Die NSG-Grenze verlauft dabei im Bereich des Sportplatzes unmittelbar auf der siiddstlichen
und sudlichen Grenze des Plangebiets der 117. FNP-Anderung. Die nach der NSG-
Ausweisung auf dem Sportplatz verbliebene kleine LSG-Teilflache ist insofern als LSG-
,Ubergangsflache* zwischen strengem Naturschutz und Siedlungsflaichen anzusehen. Der
Schutzzweck des angrenzenden NSG bezieht sich in erster Linie auf die Erhaltung der Nie-
derungen der Wakenitz-Talraumlandschaft, die von einem hohen Biotop-/ Artenreichtum
gepragt ist.

Da die geplante Wohnbebauung auf den zum LSG gehérenden Teilflachen des Sportplatzes
nicht mit der Schutzgebietsverordnung und den hier geltenden naturschutzrechtlichen Rege-
lungen vereinbar ist, andererseits aber eine Beschrankung des Wohnungsbaus auf die au-
Rerhalb des LSG gelegenen Teilflachen des Sportplatzes keine wirtschaftlich vertretbare
ErschlieBung ermdglichen und somit das Gesamtvorhaben in Frage stellen wirde, wird von
der unteren Naturschutzbehorde ein LSG-Anderungsverfahren eingeleitet, um die betreffen-
den Flachen aus dem LSG auszugliedern. Im Rahmen der dabei durchzufiihrenden Abwa-
gung war u.a. auch die Bedeutung und der Beitrag der Wohnbauflachenentwicklung im
Plangebiet zur Deckung des gesamtstadtischen Wohnungsbedarfs zu berticksichtigen (siehe
3.3). Zwischen dem NSG und der geplanten Wohnbebauung soll dabei ein durchgéangig
20 m breiter Flachenstreifen als Pufferzone im LSG verbleiben, um einen ausreichenden
Schutz des NSG zu gewahrleisten.

Diesem Zweck dient auch die von der unteren Naturschutzbehdrde im Rahmen des o.g.
LSG-Anderungsverfahrens angestrebte Erweiterung des LSG im Bereich des ,Rodelberges*,
sodass zwischen dem neuen Wohngebiet und dem Naturschutzgebiet eine durchgangige,
unter Landschaftsschutz stehende Pufferzone geschaffen werden kann.

3.6 UNESCO-Welterbe-Managementplan

Das Plangebiet liegt aulRerhalb der gemalR Managementplan fir die UNESCO-Welterbestatte
.LUbecker Altstadt* ausgewiesenen Pufferzone. Es betrifft auch keine auf3erhalb der Puffer-
zone gelegenen Blickbeziehungen auf das UNESCO-Welterbe

3.7 Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzept der Hansestadt Lubeck

Das nachstgelegene Stadtteilzentrum St. Gertrud — Marli / Kaufhof / Kantstral3e befindet sich
in ca. 700 bis 1.000 m Entfernung zum Plangebiet und ist somit mit dem Fahrrad sehr gut,
aber auch fu3laufig noch erreichbar. Die Altstadt als Hauptzentrum der Hansestadt Libeck
liegt ca. 3 km vom Plangebiet entfernt und ist somit per Fahrrad in ca. 15 Minuten zu errei-
chen. Beide Versorgungszentren sind ebenfalls gut mit dem Linienbus zu erreichen.

4.  Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes und der parallelen Anderung des Flachen-
nutzungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung eines
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Wohngebietes fir 200 — 220 Wohneinheiten geschaffen werden. Das geplante Wohnquartier
leistet somit einen wichtigen Beitrag zur Deckung des dringenden Wohnraumbedarfs bis
2025.

Mit den Bauleitplanverfahren werden im Einzelnen vor allem folgende Planungsziele verfolgt:

5.

Umnutzung des aufgegebenen Gelandes der bisherigen Johannes-Kepler-Schule durch
die Entwicklung als ruhiges Wohngebiet,

Umsetzung eines Bebauungskonzeptes fur 200 — 220 Wohneinheiten bei unterschied-
lichen Bauformen und Wohnungstypen fir unterschiedliche Nutzergruppen,

Sicherung eines Grundstlcks flr die Errichtung einer Kindertagesstatte zur Deckung neu
entstehender und vorhandener Bedarfe,

stadtisch gepragte Einfamilienhausbebauung mit Hausgruppen aus zwei- bis dreige-
schossigen Reihenh&usern im stiddstlichen Bereich (Quartier 1),

Geschosswohnungsbauten in aufgelockerte Bebauungsstruktur im nérdlichen Teilbereich
(Quartier 2) mit freistehenden, bis zu viergeschossigen Einzelbaukdrpern, die sich in den
vorhandenen Baum- und Gehdlzbestand einfligen,

Gliederung des neuen Wohngebietes durch Erhaltung des zusammenhangenden Geholz-
bestandes zwischen Quartier 1 und Quartier 2, Entwicklung als durchgéngige 6ffentliche
Grin- und Wegverbindung,

landschaftliche Einbindung des neuen Wohngebietes durch Erhaltung randlicher Baum-
und Geholzbestande und Entwicklung naturnaher Randflachen zum angrenzenden NSG
~Wakenitz"“,

Anbindung der offentlichen Grin- und Wegeverbindung im Gebiet an den Wakenitz-
Hauptwanderweg und den nordlich gelegenen Griinzug ,Brandenbaumer Feld”,

Errichtung eines Regenklarbeckens am o6stlichen Rand des Plangebietes als Ersatz fir
eine im NSG gelegene Anlage.

Aufgabe nicht mehr verfolgter Plane fir eine Schwimm- und Sporthalle und eine wohn-
bauliche Entwicklung innerhalb des Naturschutzgebietes ,Wakenitz* und des Land-
schaftsschutzgebietes ,Wakenitz und Falkenhusen®.

Inhalte der Planung / Begriindung und Abwagung de  r Darstellungen

5.1 Flachenbilanz

Plangebiet insgesamt 9,70 ha
vorher nachher

Wohnbauflache gemaf § 1 BauNVvVO 047 ha 3,77 ha
Gemeinbedarfsflachen 5,89 ha 0 ha
Offentliche Griinflachen 3,34 ha 4,12 ha
Landwirtschaftliche Flache 0 ha 1,81 ha
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5.2 Bauliche Entwicklung

Darstellung neuer Wohnbauflachen und eines Kita-Standortes

Die Darstellung neuer Wohnbauflachen in einer Gréfzenordnung von rund 3,8 ha tragt dem
dringenden Wohnungsbedarf der Hansestadt Libeck Rechnung (siehe hierzu ausfiihrliche
Darlegungen unter 3.3). Die Abgrenzung der Wohnbauflachen bertcksichtigt dabei das der
Bebauungsplanung zugrundeliegende stadtebauliche Konzept fir das kiinftige Wohngebiet,
das durch eine zentrale Griin- und Wegeverbindung in zwei Quartiere unterteilt wird. In Ab-
wagung mit dem o6ffentlichen Belang der Schaffung von dringend bendtigtem Wohnraum
mussten die Belange des Naturschutzes bei der Abgrenzung von Wohnbauflachen gegen-
Uber angrenzenden Grinflachen im 6stlichen Teil des Plangebietes teilweise zuriickstehen,
so dass eine ca. 0,6 ha grof3e Teilflache aus dem Landschaftsschutzgebiet ,Wakenitz und
Falkenhusen” entlassen werden kann, die der Flachennutzungsplan kinftig als Wohnbaufla-
che darstellt (siehe hierzu 3.5).

Zur Sicherung einer hinreichenden Versorgung des neuen und der angrenzenden Wohnge-
biete mit Kindertagespflegeplatzen ist am nérdlichen Rand des Plangebietes (Am Ahrenfeld /
Ecke Blutenweg) die Errichtung einer Kita vorgesehen. Der Planentwurf zur 117. FNP-
Anderung tragt dem durch Darstellung eines entsprechenden Lagesymbols fiir einen Kita-
Standort Rechnung.

Aufgabe bisheriger Flachenausweisungen fur eine bauliche Entwicklung

Wie bereits unter 1.2 dargestellt werden im Zuge der Planung eines Wohngebietes auf ehe-
maligen Schul- und Sportflachen zugleich auch Planungen fur die bauliche Entwicklung
westlich und dstlich angrenzender Flachen aufgegeben.

Die bisherige Wohnbauflachenausweisung auf der Grinlandflache nordéstlich des Sportplat-
zes ist durch die 1999 erfolgte Ausweisung des Naturschutzgebietes und die hunmehr vor-
gesehene Wohngebietsentwicklung auf dem ehemaligen Schulstandort tGberholt und wird
daher aufgegeben. Auch der bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes (1989) noch
erwogene Standort fur eine Schwimm- oder Sporthalle im Randbereich der Kleingartenanla-
ge und benachbarten Pferdekoppel wird seit langer Zeit nicht mehr verfolgt. Zudem wurde
die Pferdekoppel 1999 ebenfalls in die Naturschutzgebietsausweisung einbezogen. Insofern
wird auch hier die bisherige Darstellung als Gemeinbedarfsflache aufgegeben.

5.3 Uberértliche und 6rtliche Hauptverkehrsstralzen

Fur das System der tberortlichen und drtlichen HauptverkehrsstralRe ergeben sich durch die
Wohngebietsentwicklung keine Anderungen. ErschlieRungsstralRen innerhalb des neuen
Wohngebietes sind nicht darzustellen. Zur Anbindung an die Hauptverkehrsstral3e Branden-
baumer LandstraRe werden die vorhandenen ErschlieRungsstraRen Am Ahrenfeld und BIii-
tenweg genutzt. Die Herstellung einer zusatzlichen StralRenanbindung an die Brandenbau-
mer Landstral3e ist gemal} Verkehrsgutachten zum Bebauungsplan 07.44.00 ebenso wenig
erforderlich wie ein Ausbau der vorhandenen Stral3enanbindung.

5.4 Flachen fur Entsorgungsanlagen

Am Ostrand des Geltungsbereichs planen die Entsorgungsbetriebe Libeck (EBL) ein Re-
genwasserklar- und -rickhaltebecken (RKB) als Ersatz fiur ein alteres Regenrickhalte-
becken, das in der sidwestlich gelegenen Niederung des Krogerlandgrabens im Natur-
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schutzgebiet ,Wakenitz" liegt und aufgegeben werden muss. Das neue Becken dient daher
vor allem der Entsorgung von Niederschlagswasser aus anderen, vorhandenen Wohngebie-
ten, nimmt dabei aber auch das Niederschlagswasser aus der Strale Am Ahrenfeld auf.
Aufgrund der geringen FlachengroR3e erfolgt auf der FNP-Ebene eine Darstellung als Anlage
fur Entsorgungsanlagen durch Lagesymbol.

5.5 Offentliche Griinflachen und Hauptwanderwege

Griunflachen im und am neuen Wohngebiet

Wesentliches landschaftsplanerisches Ziel fir das neue Wohngebiet ist die Entwicklung
parkartig gestalteter Grinflachen zur Gliederung des Wohnquartiers und zur Herstellung
einer wohngebietstibergreifenden Griin- und Wegeverbindung. Der im Flachennutzungsplan
bisher auf dem ,Rodelberg” vorgesehene Standort fur einen Kinderspielplatz wird entspre-
chend den Planungen fir das neue Wohngebiet auf die kiinftige Wohnbauflache verschoben
und dort durch ein entsprechendes Lagesymbol dargestellt. Der zwischen Sportplatz und
Schulgelande vorhandene Gehdlzstreifen soll als parkartige Grinverbindung mit Ful3- und
Radweg entwickelt werden und wird dementsprechend im FNP als offentliche Parkanlage
dargestellt. Im Nordosten bindet die Grin- und Wegeverbindung an den vorhandenen Ful3-
und Radweg zum Grinzug ,Brandenbaumer Feld" an; im Sidwesten besteht Gber den ,Ro-
delberg” eine Anbindung an den Wakenitz-Wanderweg. Bei der Gestaltung wird hier ein na-
turnaher Charakter angestrebt, dennoch wird fur die Anlage des Rad- und FuRweges die
Entfernung von Teilflachen des vorhandenen Baum- und Strauchbewuchses erforderlich.

Die die neue Wohnbauflache nach Stdosten und Stdwesten umschliel3ende Grinflache, die
im FNP bisher als Teil des Sportplatzes ausgewiesen war, verbleibt im Landschaftsschutz-
gebiet und wird kiinftig als eigenstandige Grunflache dargestellt. Sie soll als extensiv zu pfle-
gende Pufferzone zwischen Wohngebiet und angrenzendem Naturschutzgebiet angelegt und
naturnah gestaltet werden.

Sonstige Grinflachen

Der ,Rodelberg” wird gemaf seiner bisherigen Nutzung weiterhin als Grinflache dargestellt.
Es ist beabsichtigt, diese Flache in das LSG ,Wakenitz und Falkenhusen* einzubeziehen.
Fur die bisher als Gemeinbedarfsflachen dargestellten Kleingérten am westlichen Rand des
Plangebietes erfolgt entsprechend ihrer Nutzung eine Plandarstellung als Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Kleingarten®.

Hauptwanderweqg

Die beiden im sudlichen und norddstlichen Umfeld des Plangebietes gelegenen stralenun-
abhangigen Hauptwanderwege an der Wakenitz bzw. im Griinzug Brandenbaumer Feld sind
bisher nicht miteinander verbunden. Mit der geplanten Anlage des Ful3- und Radwegs im
Zuge der o.g. Grinverbindung durch das neue Wohngebiet sowie durch Anschluss an den
nordéstlich vorhandenen Fuf3- und Radweg zur Brandenbaumer Landstrale und den sid-
westlich vorhandenen Weg Uber den ,Rodelberg” zur Wakenitz wird diese Licke geschlos-
sen.
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5.6 Flachen fir die Landwirtschaft

Die bisher als Wohnbauflache dargestellte ostliche Grinlandflache und die bisher als Ge-
meinbedarfsflache ,Schwimm- und/oder Sporthalle* dargestellte Pferdekoppel werden ent-
sprechend der derzeitigen Nutzung als Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt.

5.7 Nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke

Naturschutzgebiet ,Wakenitz"

Teilflachen des Plangeltungsbereichs liegen innerhalb des Naturschutzgebietes ,Wakenitz".
Die Schutzgebietsgrenzen sind nachrichtlich in die Plandarstellung der 117. FNP Anderung
aufgenommen worden. Hier gelten die Vorgaben der NSG-Verordnung vom 20.04.1999.

Landschaftsschutzgebiet ,Wakenitz und Falkenhusen"

In die Planzeichnung der 117. FNP Anderung ist das Landschaftsschutzgebiet ,Wakenitz
und Falkenhusen” weitestgehend in der Abgrenzung nachrichtlich ibernommen worden, die
sich aus der ,Stadtverordnung zur Anderung der Stadtverordnung zum Schutz von Land-
schaftsbestandteilen in den Gemarkungen St. Gertrud, St. Jirgen, Schlutup und Strecknitz
im Bereich der Hansestadt Libeck (Landschaftsschutzgebiet ,Wakenitz und Falkenhusen®
vom 13. Juli 1970 in der Fassung vom 9. Marz 2016“ ergibt. Hier gelten die Vorgaben der
LSG-Verordnung sowie die Verbote des 8 61 LNatSchG, der fur bestehende Landschafts-
schutzgebiete gilt, die vor dem Inkrafttreten des Landesnaturschutzgesetzes vom 16. Juni
1993 durch Verordnung unter Schutz gestellt worden sind.

Am Ost- und Siudrand des geplanten Wohngebietes ist die von der unteren Naturschutzbe-
horde in Aussicht genommene Neuabgrenzung des LSG wiedergegeben. Darlber hinaus ist
die beabsichtigte Erweiterung des LSG um die Flache des Rodelbergs vermerkt.

Der endgultige Grenzverlauf des LSG wird im Zuge des erforderlichen naturschutzrechtli-
chen Verfahrens zur Anderung der Schutzgebietsverordnung festgelegt und dann abschlie-
Rend nachrichtlich in den Flachennutzungsplan ibernommen werden.

Bau(hdhen)beschrénkungen nach Luftverkehrsgesetz

Ein Teil des Geltungsbereichs unterliegt einer Baubeschrankung gemaf 8§ 12 Abs. 3 Nr. 1 b)
Luftverkehrsgesetz, da er in einem Umkreis (Radius) von 4 km bis 6 km um den Flughafen-
bezugspunkt (Mitte des Systems der Start- und Landeflachen) des Flughafens Libeck-
Blankensee liegt. Innerhalb dieses Bereichs bedirfen Bauwerke der Zustimmung der Luft-
fahrtbehorde, wenn ihre Hohenentwicklung eine HOhe lberschreiten soll, die sich aus der
Verbindungslinie ergibt, die von der 45-m-H6henbeschrankung am 4-km-Umkreis auf 100 m
Hohe am 6-km-Umkreis ansteigt. Die durch das Plangebiet verlaufende Linie des 6-km-
Umkreises ist bereits im geltenden FNP in nachrichtlicher Ubernahme eingetragen und wird
entsprechend auch in den FNP-Anderungsplan tibernommen.

Nicht in den FNP Ubernommen wird hingegen eine Uber das Plangebiet verlaufende Richt-
funkverbindung fur den Mobilfunk, da der geltende FNP fir das gesamte Stadtgebiet keine
Richtfunktrassen darstellt. Die nachrichtliche Ubernahme der Trasse erfolgt im Bebauungs-
plan 07.44.00 mit Erlauterungen der daraus resultierenden Beschrankungen in der zugehdri-
gen Begrindung.
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6. Umweltbericht

Die folgenden Darlegungen basieren im Wesentlichen auf den unter Kap. 7.3 aufgefiihrten
Fachgutachten und Unterlagen.

6.1 Kurzbeschreibung der umweltrelevanten Ziele und Inhalte der FNP-Anderung

Im zentralen Bereich des Plangebietes ist auf dem ehemaligen Schulgelédnde der Johannes-
Kepler-Schule und dem benachbarten Sportplatz eine Wohnbebauung fur bis zu 220
Wohneinheiten in unterschiedlicher Dichte und Hohe geplant. Durch die Wohngebietsent-
wicklung wird im stdostlichen Teilbereich eine Teilflache des Landschaftsschutzgebietes
~Wakenitz und Falkenhusen® tberplant, die fir die Realisierung des Wohngebietes aus dem
Schutzgebiet entlassen werden muss. Mit der Umsetzung des geplanten Bebauungskonzep-
tes fir das neue Wohngebiet und den dazugehoérigen ErschlieBungsstraen, Tiefgaragen
und sonstigen Nebenanlagen sind Bodenversiegelungen verbunden, die z.T. Flachen mit
oberflachennah anstehendem Grundwasser betreffen. Stellenweise geht der vorhandene
Baum- und Gehoélzbestand verloren. Dadurch und durch den Abbruch der Schulgebaude
gehen Lebensraume fir geschiitzte Tierarten verloren. Der nicht von Bau- und Erschlie-
Bungsflachen oder Abbruchmalinahmen betroffene Baum- und Gehdlzbestand im neuen
Wohngebiet bleibt erhalten und wird teilweise zur 6ffentlichen Grinflache entwickelt, durch
die ein Hauptwanderweg angelegt wird, der an bestehende Wanderwege an der sudlich ge-
legenen Wakenitz und den nordéstlich gelegenen Griinzug Brandenbaumer Feld anschliel3t.

Im westlichen und norddstlichen Teil des Geltungsbereichs werden bisherige bauliche Ent-
wicklungsziele fir eine Schwimm- oder Sporthalle bzw. eine Wohnbauflache aus dem Fla-
chennutzungsplan herausgenommen zugunsten einer Darstellung als Griunflachen (im Wes-
ten) und als landwirtschaftliche Flachen (im Nordosten und Westen).

6.2 Planungsrelevante Ziele des Umwelt- und Natursc  hutzes aus Fachgesetzen und
Fachplanungen

a) Fachgesetzliche Grundlagen

8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die Belan-
ge des Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu be-
ricksichtigen.

8 14 Abs. 1 BNatSchG i.V. mit § 8 LNatSchG: Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des
BNatSchG sind Veréanderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Verande-
rungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels,
die die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild er-
heblich beeintrachtigen kénnen.

§ 15 Abs. 1 BNatSchG i.V. mit 8 9 LNatSchG: Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen, unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch MafRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege aus-
zugleichen (AusgleichsmalRnahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmal3Bhahmen).

§ 18 Abs. 1 BNatSchG: Wenn durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes Eingriffe in Na-
tur und Landschaft zu erwarten sind, ist Gber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz
nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs zu entscheiden.
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844 Abs. 1 BNatSchG: Die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf besonders ge-
schitzte Arten sind im Hinblick auf die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 4 zu prifen
und ggf. erforderliche Mal3hahmen vorzusehen.

§ 1la Abs. 3 BauGB: Art und Umfang von AusgleichsmalRnahmen sind auf der Grundlage des
§ 9 BauGB im Bebauungsplan festzusetzen.

8 135a BauGB: Im Bebauungsplan festgesetzte AusgleichsmalRnahmen fur die Eingriffe, die
durch den Bebauungsplan zu erwarten sind, sind vom Vorhabentrager durchzufihren. So-
weit MalRnahmen zum Ausgleich an anderer Stelle durchgefiihrt werden sollen, soll die Ge-
meinde die MalRnahmen an Stelle und auf Kosten der Vorhabentrager durchfiihren. Vor-
aussetzung fir die Rickerstattung der Kosten ist, dass im Bebauungsplan die Ausgleichs-
malnahmen den Eingriffsgrundsticken nach 8§ 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet sind oder ein
stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen wird.

Baumschutzsatzung: Gemal der seit dem 18.12.2006 geltenden Baumschutzsatzung der
Hansestadt Lubeck sind alle Ba&ume mit einem Stammumfang von mindestens 80 cm (ge-
messen auf einer Hohe von 1,30 m) geschitzt. Bei Baumen in Reihen (mindestens 3 Bau-
me) oder in Gruppen (mindestens 5 Baume) sowie bei mehrstammig ausgebildeten Baumen
gilt der Schutz bei einem Stammumfang von jeweils mindestens 50 cm. Ausgenommen von
dem Schutz sind u.a. Baume in Garten mit Ausnahme von Baumen in Vorgarten, Baume,
deren Stamm in 1,30 m H6he maximal 6 m von einem zuldssigerweise errichteten Gebaude
entfernt ist, sowie Obstbaume, die dem Ernteertrag dienen.

b) Fachplanerische Grundlagen

Aktionsplan der Hansestadt Libeck gemal3 8§ 47d Abs. 7 BImSchG vom 17.07.2008: Die
Wakenitz z&hlt ab der Uferkante zu den "Erholungsgebieten” und ist gemaf Larmaktionsplan
"gegen eine Zunahme des Larms zu schitzen".

Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein von 1998: Gemal? den Darstellungen im Land-
schaftsprogramm liegt das Plangebiet innerhalb eines groR3flachigen Wasserschongebietes,
das von Scharbeutz bis Krummesse und von Stockelsdorf bis Travemiinde reicht. Weiterhin
liegt der Geltungsbereich am Rand eines Gebietes mit besonderer Bedeutung fir die Bewah-
rung der Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie als Erholungsraum und
eines Gebietes, das die Voraussetzungen einer Unterschutzstellung als Naturschutzgebiet
erflllt. Diese beiden Gebiete erstrecken sich mehr oder weniger flachengleich im Verlauf der
Wakenitz mit Randbereichen von der Wallbrechtstral3e bis nach Grol3 Gronau. Die Unter-
schutzstellung als NSG ist zwischenzeitlich erfolgt.

Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum Il von 2003: Im Landschaftsrahmenplan sind
das Landschaftsschutzgebiet "Wakenitz und Falkenhusen" und das Naturschutzgebiet ,Wa-
kenitz* dargestellt. Das NSG stellt flachengleich auch einen Schwerpunktbereich fir Gebiete
mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems dar.

Landschaftsplan der Hansestadt Libeck vom 04.03.2008: Im Plan ,Entwicklungskonzept” ist
der Geholzstreifen am Sudost- und Stidwestrand des Sportplatzes als gesetzlich geschutzter
Knick dargestellt, an den sich aufRerhalb des Plangebietes weitere gesetzlich geschuitzte
Biotope anschlielRen. Einzelmalinahmen sind fir das Plangebiet und sein Umfeld nicht vor-
gesehen. Im Plan ,Schutzgebietskonzept® werden das Landschaftsschutzgebiet ,Wakenitz
und Falkenhusen® in seiner damaligen Abgrenzung und das Naturschutzgebiet ,Wakenitz*
dargestellt.
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Das vertiefende Landschaftsplanerischen Entwicklungskonzept ,Erholung in Libeck® (2010)
stellt den Sportplatz und die siddstlich und -westlich vom Geltungsbereich gelegenen Wie-
sen, den Spielplatz, die Kleingartenanlagen und die dortigen Wegeverbindungen als Be-
standteil des Erholungsgebietes Wakenitz dar. Das Gebiet erstreckt sich iber den gesamten
Verlauf der Wakenitz im Stadtgebiet und ist bedeutsam fir die inner- und tberértliche Nah-
erholung. Norddostlich des Geltungsbereichs und der Brandenbaumer Landstral3e reicht ein
Auslaufer des Grinzuges ,Brandenbaumer Feld“ mit einer Wegeverbindung an die Branden-
baumer Landstral3e und die dortige FuRgangerampel heran.

6.3 Voraussichtliche umweltbezogene Auswirkungen de r Planung

Hinsichtlich der umweltbezogenen Auswirkungen der Planung lassen sich die Planinhalte der
117. FNP-Anderung grundsatzlich in drei Bereiche gliedern. Wahrend durch die geplante
Wohnbauflachenausweisung im Bereich des ehemaligen Schulgelandes mit Sportplatz
grundlegende umweltbezogene Veranderungen vorbereitet werden, werden im westlichen
und im norddstlichen Teilbereich des Plangebietes Bauflachen zugunsten einer Flachenaus-
weisung fur die derzeitige Bestands- und Nutzungssituation (Grunflachen bzw. Flachen fir
die Landwirtschaft) zuriickgenommen, sodass hier keine negativen Auswirkungen durch die
Planung zu erwarten sind. Daher werden die nachfolgenden Ausfihrungen zu den voraus-
sichtlichen umweltbezogenen Auswirkungen der Planung getrennt nach diesen Teilbereichen
dargelegt (siehe 6.3.1 bis 6.3.3). Die anschlieBenden Ausfuhrungen des Umweltberichtes
beziehen sich jeweils auf das gesamte Plangebiet (siehe 6.3.4 bis 6.8).

6.3.1 Zentraler Teilbereich: Wohnbauflache auf ehem  aligen Schul- und Sportplatzfla-
chen

Vorbemerkungen: Fir diesen Teilbereich wird parallel zur 117. FNP-Anderung der B-Plan
07.44.00 - Am Ahrenfeld — aufgestellt. Daher basieren die nachfolgenden Ausfiihrungen fiir
diesen Teilbereich im Wesentlichen auf dem fiir den B-Plan erarbeiteten Umweltbericht.

Da fur das hier geplante Regenkléarbecken ein eigenstandiger landschaftspflegerischer Be-
gleitplan erstellt wird, wurde in der Umweltprifung nur grob auf die zu erwartenden Umwelt-
auswirkungen eingegangen. Auf die Festlegung von MalRhahmen zur Vermeidung, Minde-
rung und zum Ausgleich fur die damit verbundenen Umweltauswirkungen wurde im Hinblick
auf die konkretere Eben der landschaftspflegerischen Begleitplanung verzichtet.

Die Beschreibung der Ausgangssituation fiir diesen Teilbereich bezieht sich auf den Zustand
zu Beginn des Planungsverfahrens. Der Anfang 2017 durchgefiihrte Abriss von Schulgebau-
den und Sporthalle und die Entsiegelung von Schulhofflachen und Wegen bleibt dabei eben-
so unbericksichtigt wie die in diesem Zusammenhang erfolgte Fallung einiger Baume. Als
Ausgangssituation wird der Zustand vor Durchfuihrung der Abriss-, Entsiegelungs- und Fall-
malinahmen angenommen.

a) Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden und Wasse  r

Ausgangssituation

Boden

Auf dem ehemaligen Schulhofgelande und dem Sportplatz ist der Boden durch Geb&ude,
Schulhof- und Wegeflachen auf insgesamt ca. 0,86 ha vollstandig versiegelt, weitere ca.
0,86 ha in diesem Bereich sind teilversiegelt. Insgesamt betragt die voll- und teilversiegelte
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Flache im Bereich des geplanten Wohngebietes ca. 1,72 ha. Die hier vorhandenen Verkehrs-
flachen sind vollstandig versiegelt.

Gemal einer historischen Erkundung und einer anschlieBenden ,Orientierenden Untersuch-
ung Altlasten mit Baugrundvoruntersuchung“, Stand 02.05.2016, fur das Schulhofgelande
und den Sportplatz kann davon ausgegangen werden, dass hier keine relevanten Altlasten
vorhanden sind.

Oberflachennah wurden hier fast tberall Auffillungen zwischen 0,1 m bis zu 1,1 m Mé&chtig-
keit vorgefunden, Uberwiegend aus Feinsanden, in einzelnen Bereichen auch aus Ziegelres-
ten oder Betonbruch festgestellt. Unterhalb der Auffillungen stehen tiberwiegend Feinsande,
Schluffe und Geschiebemergel an. Im nérdlichen und westlichen Teil des geplanten Wohn-
gebietes Uberwiegen dabei Schluffe und Geschiebemergel, im mittleren Teil des Plangebie-
tes Uberwiegen Feinsande. Im sudostlichen Teil wurden nur Feinsande erbohrt, unterbro-
chen von einer ca. 0,5 — 0,7 m machtigen Schicht aus Torf / Torfmudde, die am Ostrand des
Sportplatzes ca. 1,0 — 1,5 m unter GOK und am Sidrand des Sportplatzes zur Wakenitz hin
ca. 4,0 m unter GOK anstand.

Der Hinweis des Umweltamtes auf eine Altablagerung mit Millablagerungen im Bereich des
geplanten Wohngebietes konnte im Rahmen der historischen Erkundung nicht bestatigt wer-
den. Es ist jedoch nicht auszuschliel3en, dass Bodenauffillungen zur Profilierung des Gelan-
des im Zusammenhang mit dem Bau der Schule und des Sportplatzes aufgebracht wurden.

Bei einer bis durchschnittlich 0,4 m tief reichenden Aufflllung im Bereich siddstlich des
Schulgebaudes (Sportplatz, Umfeld Turnhalle, Zufahrt) und am Standortbereich von zwei
frheren Heizéltanks auf dem Schulgelande ist mit leicht erhéhten Schadstoffgehalten im
Boden zu rechnen, die jedoch ausschlie3lich abfallrechtlich relevant sind, so dass Bo-
denaushub in diesen Bereichen ggf. nicht wieder eingebaut werden darf, sondern sachge-
recht entsorgt werden muss. Fiur zukinftige ErdbaumalRnahmen sind zur Erhéhung der Pla-
nungssicherheit weitere eingrenzende Deklarationsanalysen nach LAGA M20 empfehlens-
wert, um die Moglichkeit der Wiederverwendung des Bodenmaterials bzw. die Minimierung
etwaiger Entsorgungskosten im Rahmen eines Bodenmanagementplans zu prifen.

Auch wenn mit leicht erhohten Schadstoffgehalten im Boden zu rechnen ist, sind sie jedoch
ausschlieRlich abfallrechtlich relevant. Bodenaushub in diesen Bereichen darf ggf. nicht wie-
der eingebaut, sondern muss sachgerecht entsorgt werden. Fir kiinftige ErdbaumalZinahmen
sind zur Erhéhung der Planungssicherheit weitere eingrenzende Deklarationsanalysen nach
LAGA M20 empfehlenswert, um die Méglichkeit der Wiederverwendung des Bodenmaterials
bzw. die Minimierung etwaiger Entsorgungskosten im Rahmen eines Bodenmanagement-
plans zu prifen.

Insgesamt konnten die Gutachter aber aufzeigen, dass fur die Schutzgiter Mensch und
Grundwasser bei gleichbleibender Nutzung kein Gefahrdungspotential abzuleiten ist. Auch
bei einer Umnutzung des ehemaligen Schulgelandes und des Sportplatzes in ein Wohnge-
biet ist kein Gefahrdungspotential ersichtlich. Damit liegen dort keine Altlasten nach Boden-
schutz- und Baurecht vor. Ein weiterer Handlungsbedarf besteht nicht.

Wasser

Oberflachennahes Grundwasser steht nur im dstlichen, tiefer gelegenen und sandigeren
Grundstucksteil (Sportplatz) an mit Grundwasserstanden um 0,7 m u. GOK. Im hoheren
westlichen Bereich des ehemaligen Schulgelédndes wurde ein Grundwasserstand bis 5 m tief
unter Gelande ermittelt. Der Spiegel des oberen Grundwasserleiters liegt im Mittel auf NN
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+5 m. Es ist davon auszugehen, dass die GrundwasserflieRrichtung in Richtung Sidwesten
bzw. Siden zum Vorfluter Wakenitz gerichtet ist, in den auch Entwasserungsgraben muin-
den.

Im Rahmen der Errichtung eines Notbrunnens nérdlich des Schulgebaudes 1969 wurde ein
zweiter Grundwasserspiegel in ca. 50 bis 54 m unter GOK erbohrt, der Giberwiegend von Ton
und Geschiebemergelschichten mit zwischengelagerten Sand- und Kiesschichten in ca.
36 m Machtigkeit Uberdeckt ist. Dieser tieferliegende Grundwasserspiegel wies 1969 einen
Druckwasserspiegel von ca. 7 m unter GOK auf.

Oberflachengewésser sind hier nicht vorhanden.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Boden

Durch die geplante Wohnbebauung und die Festsetzungen des B-Plans 07.44.00 fir Bebau-
ung und neue ErschlieBungsflichen wird eine zuldssige Uberbauung auf insgesamt ca.
1,94 ha vorbereitet. Gegeniuber der urspringlichen Versiegelung auf dem ehemaligen
Schulgelédnde und dem Sportplatz (ca. 1,72 ha, s.0.) ist der Zuwachs an befestigter Flache
zwar verhaltnismaRig gering, der Anteil an vollversiegelter Flachen nimmt jedoch deutlich zu.

. . Quartier 2 einschl. Neuver-
. Quartier 1 einschl. )
Art der Neuversiegelung Planstral3e B und siegelung
PlanstralRe A . .

Wegen im Park insgesamt
Vollversiegelung neu 2.175 mz2 982 mz 3.157 m2
Teilversiegelung neu 2.380 m? 1.200 m? 3.465 m?
Vollversiegelung auf bis-
her teilversiegelten Fla- 4.140 m2 0 m? 4.140 m?
chen

Im sudostlichen Quartier 1 (ehemaliger Sportplatz) sind Flachen mit relativ oberflachenna-
hem Grundwasser betroffen.

Im Bereich des geplanten Regenklarbeckens ist der Boden fast ausschliel3lich mit Grand
befestigt. Das Becken wird voraussichtlich gedichtet hergestellt, weiterhin ist eine Umfahrung
mit wassergebundener Decke vorgesehen. Als Zufahrt soll die bereits vorhandene befestigte
Zufahrt vom Wendeplatz genutzt werden. Insofern sind hier keine negativen Veranderungen
fur den Boden zu erwarten.

Wasser

Sofern Unterkellerungen im Quartier 1 gebaut werden, kann es wahrend der Bauphase zu
zeitlich begrenzten Grundwasserabsenkungen kommen. Dauerhafte Wasserhaltungen sind
dagegen nicht zu erwarten, da die Ausfiihrung in einer wasserdruckhaltenden Wanne (weil3e
Wanne) vorgesehen werden muisste.

Das auf den Bauflachen anfallende Niederschlagswasser soll nach Vorreinigung im Regen-
klarbecken bzw. einer unterirdischen Vorreinigungsanlage an zwei Stellen in den 6stlich (au-
Berhalb des Plangebiets gelegenen) Krégerlandgraben abgeleitet werden, der in die nahege-
legene Wakenitz mindet. Nach Angaben der untere Wasserbehdrde kann eine ungedrossel-
te Einleitung erfolgen.
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MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung nachteiliger Auswirkungen

Durch die Bebauung eines Gelandes mit bereits vorhandenen Uberbauten oder befestigten
Flachen wird der Verlust von nattrlich gewachsenem Boden von vornherein gemindert.

Daruber hinaus sind folgende Vermeidungs- und Minimierungsmaf3hahmen geplant:

» Schutz des Bodens vor vermeidbaren temporaren Beeintrachtigungen

Die stellenweise ggf. auszubauenden mafRig belasteten Bdden in den 0.g. Bereichen werden
bei den Bautéatigkeiten separat beurteilt und fachgerecht entsorgt. Die bei Uberbauung zu be-
achtenden Vorgaben hinsichtlich Entsorgung oder Sicherung werden beriicksichtigt.

Wahrend der Bauphase erfolgt eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung
des abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vorgaben
(insbesondere § 6 BBodSchG i.V. mit § 12 BBodSchV). Die DIN 19731 und 18915 sind zu
bertcksichtigen.

Fur den Bau erforderliche Stell- und Bodenlagerflachen, die nicht fir Versiegelungsflachen
vorgesehen sind, sind nach Abschluss der Bauphase wieder zu lockern.

Die baubedingte Inanspruchnahme von Seitenflachen, die nicht dauerhaft fur die geplanten
Anlagen benotigt werden (z.B. durch Befahren mit Baufahrzeugen oder Einrichtung von Ma-
terialplatzen), wird auf das unbedingt notwendige Mal3 begrenzt. Die Flachen sind nach Ab-
schluss der BaumaRnahme wieder zu lockern und zu rekultivieren.

» Vermeidung von Schadstoffemissionen und Eintrag in das Grundwasser wéahrend der
Bauphase

Durch sachgerechten Umgang mit Ol, Schmierstoffen und Treibstoffen ist eine Gefahrdung
des Grundwassers und des natlrlichen Bodens in der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase
durch diese Stoffe zu vermeiden. Dies gilt insbesondere fir den Bereich der Teilgebiete
WR 4 bis WR 8 und der Planstra3e A, in dem das Grundwasser relativ dicht unter dem Ge-
lande ansteht.

» Teilversiegelung auf 6ffentlichen Wegen und oberirdischen Stellplatzen und ihre Zufahrten

Die neu anzulegenden Wege in den Griunflachen und die oberirdischen Stellplatze mit ihren
Zufahrten auf den geplanten Baugrundstiicken sollen mit wasser- und luftdurchlassigen ver-
sickerungsfahigen Befestigungen hergestellt werden.

» Vorreinigung des anfallenden Niederschlagswassers

Durch die Vorreinigung des im Gebiet anfallenden Niederschlagswassers vor der Ableitung
Richtung Krégerlandgraben kdnnen bisherige Belastungen aufgrund der ungeklarten Ablei-
tung vom Schulgelédnde gemindert werden.

» Ruckhaltung, Verdunstung und Teilversickerung des anfallenden unbelasteten Nieder-
schlagswassers im Geltungsbereich

Durch die Dachbegriinungen und begriinten Tiefgaragenflachen wird ein Teil des anfallen-
den Niederschlagswassers im Geltungsbereich zuriickgehalten und verdunstet. Das auf Ter-
rassen und sonstigen untergeordneten Nebenanlagen anfallende Niederschlagswasser soll
soweit moglich vor Ort versickert werden. So bleibt ein Teil des anfallenden Niederschlags-
wassers von den neu versiegelten Flachen dem Wasserkreislauf vor Ort erhalten. Eine voll-
standige Versickerung auf den Grundstiicken ist nicht méglich, da die Boden- und Grund-
wasserverhaltnisse im Geltungsbereich dies nicht zulassen.
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MalRnahmen zum Ausgleich

Gemal § 1la Abs. 2 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit 8 15 Abs. 2 BNatSchG sind unvermeid-
bare Beeintrachtigungen zu beseitigen und auszugleichen. Die Quantifizierung des erforder-
lichen Ausgleichsumfangs fur alle Schutzguter basiert auf dem Runderlass ‘Verhéltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht’ vom 09.12.2013".

Infolge der Neuversiegelung ergibt sich fiir das Schutzgut Boden folgender Ausgleichsbedarf:

Art der Neuversiegelung Eg;%gﬁs- ?al:ig:eichs- Sszglr(feichs-
Vollversiegelung neu 3.157 mz 1:05 1.579 mz2
Teilversiegelung neu 3.580m?2 1:0,3 1.074 m?
ol A | g0 | 102 20
insgesamt: 3.481 m2

Da das geringverschmutzte Niederschlagswasser im Gebiet nicht versickert werden kann
und auch keine naturnah gestaltete Regenklar- und Riuckhaltebecken vorgesehen sind, wird
fur das Schutzqut Wasser ebenfalls ein Ausgleichsbedarf erforderlich. Dieser bemisst sich

nach dem Umfang der Neuversiegelung:

Art der Neuversiegelung 5;2?1?3- gﬁcg)]:eichs- ﬁ\sjglr(:ichs-
Vollversiegelung neu 3.157 m2 1:0,2 631 m?
olvesegs AU | g0 |10 e
Teilversiegelung neu 3.580 m2 1:0,1 358 m2
insgesamt: 1.403 mz

Es sind folgende Ausgleichsmalinahmen vorgesehen:

» Ruckbau von Grandflachen und Entwicklung einer extensiv gepflegten, artenreichen Wie-
se in der privaten Grunflache ,Naturnahe Wiese*

Der fur die Schutzgiter Boden und Wasser erforderliche Ausgleich in Hohe von 4.884 mz
wird vollstéandig durch die Aufwertung von bisherigen Sportplatzflachen in der geplanten pri-
vaten Griinfliche am sudéstlichen und —westlichen Rand des Quartiers 1 geleistet. Die bis-
herigen Grandflachen werden inklusiv Unterbau entfernt und mit unbelastetem Boden ausge-
tauscht. Die Flache wird mit einer standortgemafen Saatgutmischung fur artenreiches Ex-
tensivgrinland (Regio-Saatgut) angesat und extensiv gepflegt (Mahd 1x/ Jahr, Abfuhr des
Mahgutes).

! Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums ftr Energiewende: Verhéltnis der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht. Amtsbl. Schl.-H. 2013 S. 1170
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b) Auswirkungen auf die Schutzguter Klima und Luft

Ausgangssituation

Klima

Das ehemalige Schulgelande mit seinem Baumbestand und der Sportplatzbereich gehoren
zu einem durch Griunflachen, Kleingartenanlagen sowie Niederungsbereichen der Wakenitz
und des Krogerlandgrabens gepragten Raum. Das Lokalklima ist hier gepragt durch geringe-
re Tagestemperaturen und hohere Nachttemperaturen im Vergleich zu Siedlungsgebieten
sowie von einer hoheren Luftfeuchtigkeit durch Verdunstung in den Sommermonaten und
durch zeitweise Nebelbildung.

Die sddlich und sidostlich angrenzenden Niederungsbereiche haben als Kaltluftentste-
hungsgebiet in den Sommermonaten und als Luftaustauschbahnen grundsatzlich Aus-
gleichsfunktionen fir die umgebenden Siedlungsgebiete. Der Anteil des Geltungsbereichs an
diesen klimatischen Ausgleichsfunktionen wird insgesamt als untergeordnet eingeschatzt,
zumal im direkten Umfeld keine grof3en zusammenhéngenden und dicht bebauten Sied-
lungsgebiete liegen, fir die diese Ausgleichsfunktionen besonders wichtig waren.

Luft

Gemald Gesamtlandschaftsplan der Hansestadt Lubeck herrscht im Stadtteil St. Gertrud ein
Luftglte-Index mittlerer Qualitat vor. Im Verlauf der stark befahrenen Brandenbaumer Land-
straRe bestehen Vorbelastungen durch den Schadstoffaussto3. Der Baumbestand auf dem
ehemaligen Schulgelande und am Sportplatz hat Bedeutung fur die Filterung von Stauben
aus der Luft und weist kleinraumig eine lufthygienische Ausgleichsfunktion auf.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Klima

Durch die Zunahme bebauter Flachen und den Teilverlust von Baum- und Gehdlzbestéanden
wird sich die mikroklimatische Situation im Gebiet verdndern. Spirbare negative Auswirkun-
gen vor Ort sind dadurch aber nicht zu erwarten. Auch die Ausgleichsfunktionen der Wake-
nitz Niederung flr die umgebenden Siedlungsgebiete werden dadurch nur unwesentlich be-
einflusst.

Luftgiite

Wahrend der Bauphase kann es bei Abbruchtatigkeiten zu Staubemissionen kommen. Rele-
vante negative Auswirkungen auf die Luftgite sind insgesamt aber nicht zu erwarten.

MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung nachteiliger Auswirkungen

Durch Befeuchtung kénnen mégliche Staubemissionen wéhrend der Bauphase soweit wie
madglich vermieden werden.

Durch die Erhaltung von Baum- und Gehoélzstrukturen im Geltungsbereich, Dachbegrinun-
gen und Begriinung von Tiefgaragenflachen aul3erhalb von Gebauden oder Nebenanlagen
werden lokalklimatische Auswirkungen durch die Neubebauung gemindert.

Malnahmen zum Ausgleich fir die Schutzguter Klima und Luft sind nicht erforderlich.
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¢) Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen (Arten- und Lebensgemeinschaften)

Ausgangssituation

Als Grundlage fur die Darstellung des Vegetationsbestands im Bereich des geplanten
Wohngebietes wurde 2016 eine Biotoptypenkartierung und —bewertung durchgefihrt sowie
das bestehende Baumkataster aktualisiert und erganzt.

Hinsichtlich seiner Biotopausstattung weist das Gelande zwei unterschiedliche Teilbereiche
auf, zum einen das durch markante Baum- und Geholzbestande charakterisierte ehemalige
Schulgelande, zum anderen den sudostlich angrenzenden Sportplatz mit Rasenspielfeld,
Grandflachen und randlichen Gehdlzstreifen. Nachfolgend werden die hier vorkommenden
Biotopstrukturen und ihr naturschutzfachlicher Biotopwert stichpunktartig beschrieben.

Biotoptypen im Bereich des geplanten neuen Wohngebi etes Biotopwert
Schulgelande

Grol3ere Einzelbdume und Baumgruppen auf dem gesamten Schulgelénde ver- 3
teilt, Giberwiegend heimische Baumarten wie Spitz- und Berg-Ahorn, Birke, Kiefer. mittel

Zwei groBere baumgepragte urbane Siedlungsgehdlze (SGy) am Nordwest- und
Sidostrand des Schulgelandes.

Am Nordwestrand feldgehélzartig mit Baumarten wie Hainbuche, Larche, Kirsche,
Berg-Ahorn, Buche, Eiche, Birke und Linde. Spérlicher Strauchunterwuchs u.a. aus
Liguster, Weil3dorn, Hartriegel und Eibe. 3

Zwischen Sportanlagen und Schulgelande linear ausgepragt mit hohen Anteilen mittel
aus Kiefer, Birke und Eichen, Teilweise stark verbreiteter Brombeerbewuchs. ha-
ben auf diesen Flachen. Am Westrand auch feuchte ausgepragt mit Silber-Weide,
Grauweide, Erle, Robinie, Sal-Weide, Spitz-Ahorn und Fichte vertreten. Brombee-
ren sind zumindest in Teilbereichen ebenfalls stark vertreten.

Sehr kleiner Tumpel (FKy) innerhalb des o0.g. Gehdlzstreifens zwischen Schulge- 3
lande und Sportplatz, phasenweise trockenfallend, nicht geschutzt mittel
Kleinflachige ruderale Grasflur (RHg) auf Boschung, u.a. mit Wiesen- und Ru- 3
deralarten (z.B. Wiesen-Schafgarbe, Spitz-Wegerich, Kleine Braunelle, Krauser ittel
Ampfer, Echtes Johanniskraut, Thymian) mitte
Beete mit Ziergehdlzen und -stauden (SGs) , meist an den Gebauden. Bis zur 1
Aufgabe des Schulbetriebs tGiberwiegend intensiv gepflegt und in der Regel nicht .
besonders artenreich ausgepragt sehr gering
Rasenflachen (SGr) , kleinere und gré3ere Flachen, artenarm intensiv gepflegt (bis 1
zur Aufgabe des Schulbetriebs). sehr gering
vollversiegelte Flachen wie Schulhéfe, Wege und Stellplatze kein
Biotopwert
Sportplatz und Randstrukturen
Am Sudostrand eine Baumhecke (HFb), die durch hohe alte Silberweiden sowie
z.B. Berg-Ahorn, Feld-Ahorn, Eichen, Strauchweiden, Robinie, Birke, Hainbuche, 3
Zierstraucher und Brombeeren geprégt ist, Gibergehend in eine typische Feldhecke mittel
(HFy), weniger baumgepragt, &hnlicher Artenbestand, dazu Erlen.
Sportplatz mit artenarmen Rasenflachen (SEb) und teilversiegelten Flachen 1
(Grand) sehr gering
Baumreihen auf nordéstlicher Boschung und am Ful3- und Radweg zur Branden- 3
baumer Landstral3e, altere Laubbaume (Stiel-Eiche, Feld-Ahorn, Hainbuche, Robi- mittel

nie) zwischen Wendeplatz Am Ahrenfeld und
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Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Durch den erforderlichen Abriss der Schulgebdude und Entfernung der befestigten Flachen
fur die geplante Neubebauung und durch den Bau von Wohnhausern und die Anlage von
Tiefgaragen, Stral’en und Wegeflachen sind 67 Baume betroffen, teils Einzelbaume, teils in
Baumgruppen oder —reihen. Fir eine ausreichende Belichtung der Gebdude am westlichen
Rand des Quatrtiers 2 sollen zudem bis zu 7 Bdume mit starkem Kroneniberhang herausge-
nommen werden. Insgesamt sind 74 Baume durch die Planung betroffen. Weiterhin geht ein
Teil des Gehdlzstreifens zwischen Schulgelande und Sportplatz mit dem kleinen Ttumpel fir
die geplante Grin- und Wegeverbindung verloren. Ansonsten sind geringwertigere Biotop-
strukturen wie Rasenflachen und Zierbeete betroffen. Nachfolgend sind die betroffenen
Strukturen und Flachen zusammengestellt.

Biotoptyp betroffener Umfang

Flachen und Landschaftsbestandteile mit besonderer Bedeutung fur
den Naturschutz

Baume (einzeln, in Reihen oder Gruppen) 74 Stck.
urbanes Siedlungsgehdlz (SGy) 3.276 m2
ruderale Grasflur (RHQ) 46 m2
sonstiges Kleingewasser (FKy) 8 m?

Flachen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschu tz

Zierbeete mit Zierstauden und Strauchern 1.982 m?

Rasen artenarm (SGr, SEb) 20.724 m2

MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung nachteiliger Auswirkungen

» (Teil)Erhaltung von Baum- und Gehdlzbestanden

Baume aulRerhalb von Abrissbereichen, geplanten Bauflichen mit direktem Umfeld, Stral3en,
Stellplatzen und Wegen werden im Bebauungsplan zur Erhaltung festgesetzt. Gleiches gilt
fur die beiden Siedlungsgehdlze, von denen der Bestand im Nordwesten flachenhaft voll-
standig erhalten bleibt, wahrend der Gehdlzstreifen zwischen Schulgelande und Sportplatz
aufgrund der dort geplanten Griin- und Wegeverbindung in Teilen (max. zur Halfte) fur die
geplante Wegfuhrung beseitigt werden wird. Die Baufenster werden im Bebauungsplan so
festgelegt, dass sie aulRerhalb des Kronentraufbereichs und fast ausschliel3lich auRerhalb
des Wurzelraumbereichs (Kronentraufe zzgl. 1,5 m) der zu erhaltenden Baume liegen.

» Schutz verbleibender Gehdlzstrukturen vor Beeintrachtigungen wéahrend der Bauphase

Bei Baumalinahmen in der Nadhe von Geholzbestdnden sind die verbleibenden Gehdblze
wahrend der Baudurchfihrung vor Beeintrdchtigungen gemafld DIN 18920 zu schitzen
(Schutzabgrenzungen, Baumschutz, je nach Bedarf). Der Wurzelraumbereich dirfen nicht
befahren werden, Bodenmassen und anderes Baumaterial darf nicht in den Kronentraufbe-
reichen gelagert werden. Ggf. erforderliche Gehélzschnitte und andere MafRnahmen der
Baumpflege oder zum Wurzelschutz erfolgen nach der DIN 18920 und den Empfehlungen
der ZTV-Baumpflege.

Schadigungen von Baumbesténden im Einflussbereich temporéarer Grundwasserabsenkun-
gen werden durch Bewéasserungsmalnahmen wahrend der gesamten Bauphase vermieden.
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MalRnahmen zum Ausgleich

Gemal dem Erlass ,Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht"
vom 09.12.2013 ist fur den Verlust der 0.g. Flachen und Landschaftsbestandteile mit beson-
derer Bedeutung fir den Naturschutz ein Ausgleich vorzusehen. Gemal den dort genannten
Anforderungen und den Regelungen der Lubecker Baumschutzsatzung ergibt sich fur die
unvermeidbaren Beeintrachtigungen folgender Ausgleichsbedarf:

Biotoptyp Verlust Ausgleichs- Ausgleichsbedarf
faktor

Baume (einzeln, in Reihen oder 74 Stck. gemal Baum- 75 Stck.

Gruppen) schutzsatzung

urbanes Siedlungsgehoélz (SGy) 3.276 mz2 1:2 6.552 m2

ruderale Grasflur (RHg) 46 m2 1:1 46 m?

sonstiges Kleingewasser (FKy) 8 m2 1:2 16 mz2

Es sind folgende Ausgleichsmalinahmen vorgesehen:

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans:

» Anpflanzung von 38 Baumen

Gemal} Festsetzungen des Bebauungsplans sind in den StraRenverkehrsflachen, den offent-
lichen und privaten Grinflachen, der Flache fur das Regenklarbecken und auf den Bau-
grundstiicken insgesamt 38 Baume als Teilausgleich fur den Baumverlust anzupflanzen.
Verwendet werden einheimische standortgerechte Laubbdume. Auch wenn fir die Bauman-
pflanzungen groRere Pflanzqualitaten vorgeschrieben werden als nach der Liubecker Baum-
schutzsatzung mindestens erforderlich (16 cm anstelle von 14 cm Stammumfang), kann der
Verlust dadurch nicht vollstandig ausgeglichen werden.

» Entwicklung einer extensiv gepflegten, artenreichen Wiese in der privaten Griinflache
,Naturnahe Wiese"

Der mit 72 m2 umfanglich gering Flachenausgleich fir Tumpel und ruderale Grasflur wird im
Bereich des privaten Grunflachenstreifens am stidéstlichen und —westlichen Rand des Quar-
tiers 1 geleistet. Die bisherigen Grand- und artenarmen Rasenflachen werden zu einer ex-
tensiv gepflegten artenreichen Wiesenflache entwickelt.

AulRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans:

» Anpflanzung von Baumen im Stadtgebiet Lubeck

Weitere 37 Baume werden vom Bereich Stadtgriin der Hansestadt Libeck an geeigneten
Standorten im Stadtgebiet von Lubeck angepflanzt.

> Geholzanpflanzungen und Sukzession auf Okopoolflaiche ,Neue Koppel* in Niendorf-
Moorgarten

Der weitere Ausgleich erfolgt auf der stadtischen Okopoolflache ,Neue Koppel“. Hier werden
die erforderlichen Geholzanpflanzungen und der restliche flachenhafte Ausgleichsbedarf
durch naturliche Sukzession umgesetzt in vollem Umfang von 6.552 m? umgesetzt.
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d) Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere (Arten- und Lebensgemeinschaften)

Die Ergebnisse mit Ermittlung der zu erwartenden Auswirkungen durch das Vorhaben, ins-
besondere auf europarechtlich geschitzte Tierarten sind in einem faunistischen Fachgutach-
ten zusammengestellt (siehe Kap. 6.7.1). Als Grundlage fir die Darstellung der Fauna und
der zu erwartenden Auswirkungen durch die Planung wurden im Bereich des geplanten
Wohngebietes und seinem Umfeld Bestandserhebungen fir die Arten(gruppen) Flederméau-
se, Haselmaus, Brutvégel, Amphibien und Reptilien. Fledermause und Haselmé&use wurden
kartiert, fur die anderen Arten erfolgten Potenzialabschatzungen.

Ausgangssituation

Fur Fledermause, europarechtlich streng geschiitzt, bietet der strukturreiche und wechselnde
Biotopbestand im Geltungsbereich und seinem Umfeld ein als reichhaltig zu bezeichnendes
Artenrepertoire. Insgesamt konnten mindestens sechs verschiedene Arten im Geltungsbe-
reich und seinem Umfeld nachgewiesen werden. Am h&aufigsten kommen Zwerg- und Mu-
ckenfledermause im Plangebiet vor, fur die mindestens ein Balzrevier im Plangebiet identifi-
ziert wurde. Weiterhin wurden auf dem Gelande die in Schleswig-Holstein gefahrdeten Arten
Rauhautfledermaus, Breitfligelfledermaus und GrofRer Abendsegler sowie die Wasserfle-
dermaus nachgewiesen. Das gefdhrdete Braune Langohr kann potenziell im Gebiet auftre-
ten.

Das Gelande mit seinem Baumbestand bietet potenziell auch geeignete Quartiere fir den
GroRen Abendsegler (Sommer- und Winterquartiernutzung) sowie fur Zwergfledermaus und
Braunes Langohr (jeweils nur Sommerquartiernutzung). Auch in den Gebauden konnten
Quartiere von Zwerg-, Micken- und Breifligelfledermaus sowie Braunes Langohr nicht aus-
geschlossen werden. Geeignete und bedeutende Jagdhabitate befinden sich in und entlang
der Grinstreifen noérdlich und norddstlich des Sportplatzes, sowie auf dem Schulhof und dem
Schulvorplatz. Eine Flugstral3enfunktion konnte zwar nicht festgestellt werden, wird aber
vermutet.

Ein Vorkommen der Haselmaus, ebenfalls europarechtlich streng geschitzt und in Schles-
wig-Holstein stark gefahrdet, wurde in dem geschlossen Geholzstreifen zwischen ehemali-
gem Schulgeléande und Sportplatz nachgewiesen. Der Bestand bietet aufgrund seiner Ge-
hélzartenzusammensetzung und der Verbindung zu weiteren Gehdlzen in der Umgebung
gute Lebensraumbedingungen.

Die Brutvogelfauna auf dem Gelande weist aufgrund des Strukturreichtums des Plangebiets,
der ungestorten Lage der Gehdlze und die Nahe zu hochwertigen Habitaten wie der Wake-
nitz oder der Krégerlandgraben-Niederung eine vergleichsweise hohe Artenvielfalt auf. Ne-
ben verbreiteten und haufigen Arten der Gehdlze, Gebaude und Gras- und Staudenfluren
kénnen auch Brutvorkommen von selteneren, gefahrdeten Arten wie Trauerschnéapper, Star,
Grinspecht und Baumpieper angenommen werden. Insgesamt kénnen 52 Arten als Brutvo-
gel und 24 Arten als Nahrungsgaste potentiell im Plangebiet vorkommen. Im Wirkraum des
Vorhabens auflerhalb des Plangebietes sind weitere anspruchsvolle Spechtarten wie
Schwarz-, Mittel- und Kleinspecht, Wasservogel wie etwa Teich- und Blassralle oder die
Stockente sowie Vorkommen von Rohrammer und Sumpfrohrsanger zu erwarten. Seeadler,
Rotmilan, Turmfalke, Eisvogel und weitere seltenere Arten kénnen den Wirkraum und teil-
weise auch die Planflache selbst als sekundares Nahrungshabitat nutzen.

Weitere, europarechtlich geschitzte Arten sind im Gebiet nicht anzunehmen.

Dartber hinaus sind Vorkommen weiterer national geschitzter Arten im Geltungsbereich
anzunehmen, wie z.B. Ringelnatter (stark gefahrdet), Waldeidechse und Blindschleiche so-
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wie Erdkrote und Grasfrosch. Vorkommen der streng geschiitzten und gefahrdeten Zau-
neidechse sind dagegen nicht zu erwarten, da hier geeignete Lebensraume fehlen und keine
Hinweise dafir vorliegen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Direkte Betroffenheiten von Individuen der Flederméause und Brutvégel bei den Gebaudeab-
briichen und den dafiir erforderlichen FallmaRnahmen wurden durch die Durchfiihrung der
Arbeiten im Januar 2017 und eine vorherige Untersuchung der Gebdude auf Fledermauswin-
terquartiere vermieden.

Bei Durchfihrung der weiteren Fall- und Rodungsarbeiten sowie sonstigen Bautétigkeiten
koénnen insbesondere Fledermause, Haselmaus und Brutvégel mit ihren Brutgelegen, aber
auch die andere 0.g. Arten verletzt oder getétet werden.

Durch den Abriss der Bestandsgebaude und den Verlust des Gberplanten Baum- und sonsti-
gen Geholzbestandes gehen Lebensstatten fur Gebdude— und Gehdlzbriter, Lebensraum
fur die Haselmaus sowie Quartiere und Jagdhabitate von Fledermausen dauerhaft verloren.
Nach fachgutachterlicher Untersuchung der zur Fallung vorgesehenen Baume ab 50 cm
Stammdurchmesser im Winter 2017/2018 kann jedoch eine Betroffenheit von Wochenstu-
ben- oder Winterquartiere fir Fledermduse ausgeschlossen werden. Der Umfang der be-
troffenen Biotopstrukturen ist unter c) aufgefiihrt. Durch die Uberbauungen und Umstrukturie-
rungen sind weiterhin auch Ringelnatter (gefahrdet gemal Roter Liste SH), Erdkréte, Blind-
schleiche und Waldeidechse betroffen.

Lichtemissionen durch eine Aufl3enbeleuchtung in der Nahe von verbleibenden Gehdlzfla-
chen oder Baumbestdnden kénnen zu Stérungen der lichtempfindlichen Fledermausarten
Wasserfledermaus und Braunes Langohr und zur Entwertung ihrer Lebensraumstrukturen
fuhren.

Fir die anderen im Bereich des neuen Wohngebietes vorkommenden Tierarten haben Sto6-
rungen aus den Bautétigkeiten und durch die folgenden Nutzungen (Larm, Bewegung, gdf.
Staubentwicklung) keine erheblichen Auswirkungen.

MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung nachteiliger Auswirkungen

Zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Zugriffsverbote geman § 44 Abs. 1 Nr.
1 — 3 BNatSchG sind fur die geschitzten Brutvogel, Fledermause und die Haselmaus fol-
gende MalRBhahmen vorgesehen:

» Zeitliche Einschrankungen fir die Baudurchfiihrung

Im Hinblick auf mdgliche Betroffenheiten geschutzter Arten werden im Bebauungsplan spezi-
fische Zeitrdume fur Fall- und Rodungsmal3inahmen festgelegt.

» Verwendung von Leuchtmitteln im Geltungsbereich mit geringstmdglichen Stérwirkungen
auf lichtempfindliche Flederméause

Zur Vermeidung der Stérung lichtempfindlicher Fledermause im Bereich des neuen Wohn-
gebietes und seinem Umfeld sollen fiir die Beleuchtung im 6ffentlichen Raum des Plangebie-
tes Leuchtmittel eingesetzt, die eine minimale Lockwirkung auf Insekten und geringstmog-
liche Storwirkungen auf lichtempfindliche Flederméause haben. Derzeit erfillen diese Anfor-
derungen z.B. LED-Leuchten mit gelblichem Licht und bis zu 3.000 Kelvin Lichttemperatur.
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> Ersatzgehélze fir Haselmaus (CEF-MaRnahme?)

Zur Aufrechterhaltung der Lebensraumfunktion werden Geblschanpflanzungen mit geeigne-
ten Nahrungsgehélzen im Geltungsbereich und seinem Umfeld vorgenommen. Vorgesehen
sind Unter- und Ergénzungspflanzungen im Bereich der Baum-/Feldhecke am Stidost- und -
westrand des Geltungsbereichs und an einem westlich gelegenen Knick. Um die 6kologische
Lebensraumfunktion fiir die Art aufrecht zu erhalten, erfolgen die Anpflanzungen mindestens
eine Vegetationsperiode vor Durchfihrung von Fall- und Rodungsmaflinahmen in dem ge-
schlossenen Gehdolzstreifen zwischen ehemaligem Schulgeldnde und Sportplatz.

» Ersatzquartiere fur Trauerschnapper (CEF-MalRhahme)

Als Ersatz fur den Verlust méglicher Bruth6hlen in den verlorengehenden Gehdlzbestanden
werden insgesamt 10 artspezifische Nistkasten an verbleibenden Gehdlzbestédnden im Gel-
tungsbereich aufgehangt. Ein Anbringen im Umfeld ist in Abstimmung mit der unteren Natur-
schutzbehtrde maoglich, wenn sich im Geltungsbereich zu wenig geeignete Standorte befin-
den.

» Ersatzquartiere fur Fledermause (CEF-Mal3nahme, nur bei Bedarf)

Wenn bei zu féllenden Baumen ab 50 cm Stammdurchmesser Baumhoéhlen mit einer Eig-
nung als Wochenstuben- oder Winterquartiere fir Flederméuse festgestellt werden, sind die
Stammabschnitte mit Hohlen im Geltungsbereich zu erhalten oder artspezifische Fleder-
maus-Quartiere in gleicher Anzahl vor Ort anzubringen. Ob und in welchem Umfang dies
erforderlich wird, kann jedoch erst bei konkreter Prifung vor Beginn der Fall- und Rodungs-
malnahmen ermittelt werden.

MaRnahmen zum Ausgleich

» Artenschutzrechtlicher Ausgleich fir Brutvogel, Amphibien und Reptilien

Fur die betroffenen Brutvogel der Siedlungen werden Nisthilfen flr Hohlenbriter (20 Kéasten),
Nischenbruter (10 Kéasten) und fir Sperlinge (3 Sperlingskoloniekasten, vorzugsweise in den
Neubauten integriert) im Plangebiet angebracht. Ein Anbringen im Umfeld ist in Abstimmung
mit der unteren Naturschutzbehdrde mdglich, wenn sich im Geltungsbereich zu wenig geeig-
nete Standorte befinden.

Der Ausgleich fur Baum- und Gehdlzverlust erfolgt z.T. multifunktional mit den o.g. fur das
Schutzgut Pflanzen vorgesehenen 75 Ersatzbdumen und 6.552 m?2 Gehdélzausgleich. Der
darliber hinausgehende Ersatzbaumbedarf fiir Brutvégel in Hohe von 28 Baumen wird durch
weitere Baumanpflanzungen des Bereichs Stadtgriin und Verkehr im Stadtgebiet von Libeck
umgesetzt.

Grasfrosch und Erdkrote sowie Waldeidechse und Blindschleiche profitieren von den geplan-
ten erganzenden Anpflanzungen fiir die Haselmaus an Knicks und Brombeergebiischen in
der Umgebung des Geltungsbereichs, und von der Entwicklung der extensiv gepflegten Wie-
se auf bisherigen Grand- und Sportrasenflachen, so dass diese Maflinahmen als multifunkti-
onaler Ausgleich fur diese Arten gewertet werden.

% CEF = Continuous Ecological Functionality: vorgezogen durchzufiihrende Manahmen zur durch-
gangigen Aufrechterhaltung der 6kologischen Funktion
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e) Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Ausgangssituation

Die Landschaft im Bereich des geplanten Wohngebietes wird durch die Lage zwischen
Wohnbebauung und Wakenitzniederung gepragt. Das weitlaufige und durchgriinte Schulge-
lande mit seinem markanten GrolRbaumbestand und der tiefer liegende Sportplatz mit randli-
chem Knick setzen sich optisch von der dichteren benachbarten Wohnbebauung (Einfamili-
enhausgebiet im Nordwesten, mehrgeschossige Block- bzw. Zeilenbebauung im Nordosten)
ab und bilden einen sanften Ubergang der Siedlung zur freien Landschaft. Besonders pra-
gend sind dabei die Geholzbestande auf dem Schulgeléande und am Rand des Sportplatzes,
die die Sportflache und die mehrgeschossigen Schulgeb&ude vollstandig landschaftlich ein-
binden. Von den Geh- und Radwegen im Umfeld des Plangebietes sind die Bebauung und
die Sportflache daher optisch kaum wahrnehmbar. Durch die bisherige Geréduschkulisse von
Schule und Sportplatz wurde die bauliche Nutzung jedoch regelmafig gewahr mit entspre-
chenden Stérungen in die freie Landschaft hinein.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Der weitlaufige Charakter des Schulgeléandes und des Sportplatzes geht durch die geplante
dichtere Wohnbebauung verloren. Der Siedlungsrand schiebt sich weiter an den Niede-
rungsbereich heran. Die bauliche Dichte im neuen Wohngebiet wird etwas héher liegen als
die der angrenzenden Zeilenbebauung. Die geplanten Geb&udehthen gehen iber die um-
liegenden Gebaudehdhen hinaus. Erhebliche negative optische Wirkungen in die angren-
zende Einfamilienhausbebauung und in die freie Landschaft sind aufgrund der verbleibenden
randlichen Gehdlzbestande aber nicht zu erwarten.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung nachteiliger Auswirkungen

» Erhaltung von Gehdélzstrukturen

Durch die Erhaltung von Einzelbdumen, Baumgruppen und Gehdélzflachen im neuen Wohn-
gebiet und an seinen Randern werden die optischen Auswirkungen auf die Umgebung ge-
mindert. Erhebliche Landschaftsbildbeeintrachtigungen nach Osten und Stiden werden durch
die Erhaltung der gesetzlich geschitzten randlichen Baum- und Feldhecke vermieden.

MaRnahmen zum Ausgleich

Unter Berlcksichtigung der Teilerhaltung des Baum- und Gehdlzbestandes werden keine
Ausgleichsmalinahmen fir das Landschafts- und Ortsbild erforderlich.

f) Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch einschliel3 lich menschlicher Gesundheit

Ausgangsituation

Larmbelastung

Von der Brandenbaumer LandstralRe mit einer taglichen Verkehrsbelastung (DTV/ Kfz/24h)
von derzeit Uber 16.000 Kfz/24h gehen Verkehrslarmemissionen aus, die das Plangebiet
betreffen. Die flr die Planung eines neuen allgemeinen Wohngebietes und einer Kita anzu-
wendenden Orientierungswerte der DIN 18.005 (Beiblatt 1) von tags 55 und nachts 45 dB(A)
werden im Plangebiet jeweils um mindestens 3 dB(A) unterschritten. Auch fir die Teile des
geplanten Wohngebietes, die als reines Wohngebiet festgesetzt werden, werden die Orien-
tierungswerte von tags 50 und nachts 40 dB(A) weitestgehend eingehalten. Lediglich auf den
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beiden Doppelhausgrundstiicken am ndrdlichen Rand des reinen Wohngebietes wird eine
Uberschreitung von 1 dB(A) prognostiziert.

Von den AnliegerstraRen (Am Ahrenfeld und Bliitenweg) gehen aufgrund der geringfiigigen
Verkehrsbelegung keine relevanten Larmemissionen auf das neue Wohngebiet aus.

Durch die Nutzung des vorhandenen Sportplatzes entsteht Sportlarm (z.B. durch Zuschauer,
Sportler, ggf. Lautsprecher, An- und Abfahrten, Parkgerédusche etc.), der die umliegenden
Wohngebiete betrifft. Da die Anlage jedoch vorwiegend zu Schulsportzwecken genutzt wird,
ist die Belastung der umliegenden Wohnnutzungen gering, zumal auch der nérdlich und
westlich angrenzenden dichte Gehdlzbestand zur LArmminderung beitragt.

Das sudlich angrenzende Gebiet ,Wakenitz* zahlt zu den ruhigen Gebieten (hier: ,Erho-
lungsgebiet®) und ist gemall § 47d BImSchG und der Larmaktionsplanung der Hansestadt
Lubeck vor einer Zunahme von L&rm zu schitzen.

Belastung mit Luftschadstoffen

- siehe Ausfihrungen zu Auswirkungen auf die Schutzguiter Klima und Luft -

Erholung

Auf dem Sportplatz und in der Sporthalle der Johannes-Kepler-Schule finden bzw. fanden
Freizeitaktivitaten durch Vereinssport statt, zudem ist der Sportplatz auch allgemein zugang-
lich fur die Offentlichkeit. Das Schulgelande stand fiir die allgemeine Naherholung nicht zur
Verfugung. Im Umfeld des Plangebiets erstreckt sich das Erholungsgebiet ,Wakenitz“ mit
vielfaltigen Mdglichkeiten fur die Naherholung. Vom ,Rodelberg” verlauft ein Geh- und Rad-
weg zum uferbegleitenden Wanderweg an der Wakenitz. Nordlich des Sportplatzes besteht
eine straRenunabhéngige Geh- und Radwegverbindung zwischen der StraRe Am Ahrenfeld
und der Brandenbaumer LandstralRe, die Uber die dortige Fulig&dngerampel an einen Geh-
und Radweg im Grinzug ,Brandenbaumer Feld" anbindet.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Entfallen von Sportplatzlarm

Durch die Aufgabe des Sportplatzes entfallt die damit verbundene Larmbelastung fir die
benachbarten Wohngebiete wie fir den angrenzenden Erholungsraum.

Zusétzliche Larmbelastungen fur benachbarte Wohngebiete

Durch die geplanten BaumalRhahmen im Geltungsbereich kommt es fur die benachbarten
Anwohner wahrend der Bauzeit zu zusatzlichen Larmbelastungen. Die Bauzeit wird voraus-
sichtlich einen Zeitraum von Frihjahr 2018 bis Ende 2019/Anfang 2020 (ggf. auch daruber
hinaus) umfassen. Da die Auswirkungen nur zeitlich begrenzt auftreten, sind keine erhebli-
chen negativen Auswirkungen zu erwarten.

Gemal Verkehrsgutachten zum Bebauungsplan 07.44.00 sind bei vollstandiger Umsetzung
der Planung im benachbarten Stral3ennetz zusatzlich bis zu 710 Kfz-Fahrten pro Tag zu
erwarten. Davon betroffen ist die Wohnbebauung am Blitenweg und norddstlich der Stral3e
Am Ahrenfeld (einzustufen als Allgemeines Wohngebiet) sowie die Wohnbebauung im Ein-
familienhausgebiet im Bereich der StraRe Resedakante siidwestlich der StraRe Am Ahren-
feld (einzustufen als Reines Wohngebiet). Nach gutachterlicher Prifung der von diesem
Neuverkehr ausgeldsten Erhéhung der Verkehrslarmimmissionen wurde festgestellt, dass
die fur die betroffenen Wohngebaude zwar teilweise deutliche Pegelanderungen um 5-7
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dB(A) zu erwarten sind, aber die gemald DIN 18.0005 jeweils anzusetzenden Orientierungs-
werte am Tag durchgéngig und mit Ausnahme eines kleinen Teilbereichs am Bliitenweg
auch nachts eingehalten werden. Da der fur die betreffende Fassade ermittelte Nachtwert
mit gerundet 46 dB(A) nur um 1 dB(A) Uber den Orientierungswert von 45 dB(A) liegt und der
Orientierungswert an den strafenabgewandten Fassaden unterschritten wird, wird die ge-
ringfiigige Uberschreitung hier fiir zumutbar erachtet. Zu beriicksichtigen ist dabei auch,
dass Pegelunterschiede von 1 dB(A) in der Regel als nicht wahrnehmbar eingestuft wird. Fir
die Anwohner der Wohngebaude auf Hohe der Einmindung Blitenweg / Brandenbaumer
Landstral3e wird sich die Verkehrszunahme infolge der Entwicklung des Wohngebietes auf-
grund des bereits heute hohen Verkehrsaufkommens in der Brandenbaumer LandstralRe
nicht signifikant auswirken. Die hier gemaf gutachterlicher Einschatzung zu erwartenden
Pegeléanderungen von weniger als 1 dB(A) liegen ebenfalls im nicht wahrnehmbaren Bereich.

Zusétzliche Larmbelastungen fur das Erholungsgebiet Wakenitz

Eine nennenswerte zusatzliche Larmbelastung fur das Erholungsgebiet durch die Planung ist
nicht zu erwarten. Der zusatzliche Verkehr als relevante Larmquelle wird zum gr63ten Teil
auf kurzem Weg von der StraBe Am Ahrenfeld in Tiefgaragen gefiinrt. Der ErschlieBungs-
verkehr der ca. 44 Wohneinheiten im Quartier 1 ist so gering, dass dadurch keine nachhalti-
ge erhebliche Stérung des Erholungsgebietes zu erwarten ist. Mit Aufgabe des Sportplatzes
an dieser Stelle entfallt zudem eine Larmquelle in diesem Bereich.

Larmbelastungen fur die kiinftigen Bewohner

Wie oben ausgefihrt, werden die gemald DIN 18.005 anzuwendenden Orientierungswerte
nahezu auf allen Baugrundstiicken im geplanten Wohngebiet eingehalten, sodass die kinf-
tigen Bewohner keinen erheblichen Larmbelastungen ausgesetzt sein werden. Die fur die
0.9. Doppelhausgrundstiicke prognostizierte geringfiigige Uberschreitung der Orientierungs-
werte um 1 dB(A) ist insbesondere auch deshalb vertretbar, da die Au3enwohnbereiche der
beiden Wohnhéauser bei einer anzunehmenden Ausrichtung nach Sidwesten jeweils auf der
larmabgewandten Gebaudeseite liegen werden.

Erholung

Durch den Abriss der Sporthalle und die Uberplanung des Sportplatzes entfallen Mdglichkei-
ten zur Freizeitnutzung.

Mit der geplanten zentralen Grin- und Wegeverbindung wird ein zusatzlicher Anschluss an
die vorhandenen Wegebeziehungen in den Erholungsraum Wakenitz geschaffen sowie eine
durchgéngige strallenunabhéngige Wegebeziehung zwischen der Wakenitz und dem nord-
ostlich gelegenen Griinzug ,,Brandenbaumer Feld" hergestellt.

MalRnahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausqleich nachteiliger Auswirkungen

Larm

Aufgrund der geringen Larmbelastungen sind im geplanten Wohngebiet keine Festsetzungen
und sonstige Mal3nahmen zum aktiven und passiven Schutz vor Larm erforderlich. Hand-
lungsbedarf zum Schutz der benachbarten Anwohner aufgrund des vorhabenbedingten Neu-
verkehrs besteht nicht.

Maflnahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen durch
Larm sind nicht erforderlich.

Fassung zum abschlieRenden Beschluss / Stand: 08.02.2018 33



117. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Teilbereich Am Ahrenfeld Begriindung

Erholung

Fur den Wegfall des Sportplatzes Am Ahrenfeld ist im naheren Umfeld an der WattstraRe
Ersatz geschaffen worden.

g) Auswirkungen auf Kultur- und andere Sachguter

Ausgangssituation

Kulturgiter

Kulturglter sind im Bereich des geplanten Wohngebiets derzeit nicht bekannt. Da im Umfeld
der betroffenen Flachen verschiedene archéologische Einzelfunde aus der jingeren Stein-
zeit bis zum Mittelalter und der Neuzeit aufgetreten sind, ist nicht auszuschlieRen, dass ar-
chéaologische Kulturdenkmale auch hier vorkommen kénnten.

Sonstige Sachguter im Sinne des UVP-Gesetzes

Sonstige Sachguter im Sinne des UVP-Gesetzes sind im Bereich des geplanten Wohngebie-
tes nicht vorhanden. In direkter Nahe befinden sich bewohnte Gebaude, die ggf. im Wirkbe-
reich der Bautatigkeiten liegen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Kulturgater

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass bei Bautéatigkeiten im Boden auf archaologische
Funde gesto3en wird.

Sonstige Sachguter im Sinne des UVP-Gesetzes

Mogliche Wirkungen durch die Bautatigkeiten, wie z.B. Erschitterungen oder Grundwasser-
absenkungen, die sich direkt oder indirekt auf umliegende Bestandsgebaude auswirken kén-
nen, sind derzeit nicht abschétzbar.

MaRnahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Vor Beginn der Bodenarbeiten ist der Bereich Archaologie und Denkmalpflege der Hanse-
stadt Lubeck tber die geplanten Bodeneingriffe zu informieren. Sofern im Zuge der Bautatig-
keiten Hinweise auf archdologische Fundstellen auftreten, sind diese gemafl den Bestim-
mungen des Denkmalschutzgesetzes der unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden und
die Fundstellen ggf. zu sichern.

6.3.2 Westlicher Teilbereich: Ausweisung von Griinfl ~ &chen und einer Flache fur die
Landwirtschaft

a) Ausgangssituation

Boden und Wasser: Aufgrund der Lage kann angenommen werden, dass die natirlichen
Boden- und Grundwasserverhaltnisse hier grundsatzlich denen der héher gelegenen Teile
des benachbarten Schulgelandes &hneln (s.0.). Anzeichen fir hoch anstehendes Grundwas-
ser bestehen hier nicht, da die Flachen nur bis an den Oberkante der sudlichen Wakenitz-
niederung heranreichen. Der Versiegelungsanteil ist im Bereich der Kleingarten sind Gebau-
de- und Terrassen wahrscheinlich vergleichbar mit dem Schulgeldnde, im Bereich von ,Ro-
delberg” und Pferdekoppel dagegen sehr gering. Gewéasser kommen hier allenfalls als kiinst-
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liche Gartenteiche vor. Der Biotopwert dieses Bereichs ist Uberwiegend gering, abgesehen
vom 0.g. Knick (mittlerer Biotopwert).

Pflanzen und Tiere: Der Vegetationsbestand umfasst groRere offene Flachen mit Extensivra-
sen im Bereich des ,Rodelbergs”, der auch einen nennenswerten Krauteranteil allerdings
verbreiteter Arten aufweist, und einem artenarmen bis maRig artenreichen Grinland im Be-
reich der Pferdekoppel, das graserdominiert ist und nur eine kurze Grasnarbe aufweist. Die
beiden Flachen werden durch einen dichten Knick ohne ausgepragten Wall getrennt, der
zum ,Rodelberg” stellenweise stark verbreitet ist. Die Kleingérten haben einen relativ hohen
Anteil an intensiv gepflegten Rasenflachen oder Gemusebeeten und sind meist von Schnitt-
hecken eingefasst. Der Geholzbestand ist relativ gering und wird teils von Obstgehdlzen,
haufig aber auch von nicht heimischen Nadelgehotlzen geprégt. Grol3bdume sind selten. Nur
im Randbereich der Kleingartenanlage zur Pferdekoppel und nach Siden oder auf langer
brachgefallenen Parzellen befinden sich naturnahere Strukturen wie hochgewachsene Gras-
fluren und aufkommende Gehdlze. Am Siidrand der Kleingartenflachen besteht ein Uber-
gangsbereich mit brachgefallener Wiese und aufkommenden Weidengehdlzen, der an das
sudlich (auRerhalb des Plangebietes) gelegene Feucht- und Nassgriinland angrenzt.

An artenschutzrechtlich relevanten Tierarten sind haufige, unempfindliche Brutvogelarten der
Gehoélze und Gebdude zu erwarten, Fledermause kénnen hier Nahrungshabitate und ggf.
Quartiere in Kleingartenlauben finden, u.U. kommt hier auch die Haselmaus vor. Weiterhin
kénnen Amphibienarten wie Teichmolch, Grasfrosch, Erdkrote, aber auch Ringelnatter (stark
gefahrdet), Waldeidechse und Blindschleiche sowie Erdkrote und Grasfrosch vorkommen.
Streng geschitzte und gefédhrdete Zauneidechse sind dagegen nicht zu erwarten, da hier
geeignete Lebensraume fehlen und keine Hinweise daftr vorliegen.

Klima / Luft: Die Situation unterscheidet sich nur unwesentlich von der Ausgangsituation im
Bereich des ehemaligen Schulgelandes. Durch die gré3ere Entfernung zur Brandenbaumer
Landstrale ist der Grad der Luftschadstoffbelastung durch Kfz-Abgase hier geringer.

Landschaft: Die Landschaftsstruktur ist als kleinteiliger und vielfaltiger Ubergangsbereich
einzustufen. Die Kleingartenflachen gehéren zu einer sich nach Norden und Westen aus-
dehnenden Kleingartenanlage mit kleinteiliger Gliederung und Pragung durch Wege, Zaune,
Hecken, Kleingartenlauben etc.. Die Pferdekoppel und der ,Rodelberg“ bilden mit Schulge-
lande und Sportplatz den griinen Ubergangsbereich aus zwischen Wohnquartieren und Wa-
kenitz Niederungslandschaft.

Mensch_einschlieBlich menschlicher Gesundheit: Die Larmbelastung von der Brandenbau-
mer LandstralRe ist hier kaum splrbar, der Bereich ist ruhig ausgepragt und hat Bedeutung
fur die Erholung.

Kultur- und andere Sachguter: Wie oben bereits ausgefihrt, kdnnen archaologische Kultur-
denkmale hier grundsétzlich vorkommen. Sonstige Sachguiter im Sinne des UVP-Gesetzes
sind hier nicht vorhanden.

b) Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung de r Planung

Durch die 117. FNP-Anderung wird der im Bereich von Kleingarten und Pferdekoppel bisher
vorgesehene Standort flr eine Schwimm- oder Sporthalle aufgegeben. Statt Flachen fur den
Gemeinbedarf werden Griunflachen, teilweise mit der Zweckbestimmung ,Kleingarten“, sowie
eine Flache fur die Landwirtschaft im Bereich der Pferdekoppel ausgewiesen. Da dies dem
Bestand entspricht, sind durch die Planung in diesem Bereich keine nachteiligen negativen
Umweltauswirkungen zu erwarten.
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Malnahmen zur Vermeidung, Minimierung oder zum Ausgleich sind nicht erforderlich.

6.3.3 Norddostlicher Teilbereich: Ausweisung einer F  lache fir die Landwirtschaft

a) Ausgangssituation

Boden und Wasser: Die Flache liegt deutlich tiefer als die angrenzende Verkehrsflache der
Brandenbaumer LandstraBe und der Zeilenbebauung und gehdrt somit zum Niederungsbe-
reich des Krégerlandgrabens. Daher kann angenommen werden, dass die natirlichen Bo-
den- und Grundwasserverhaltnisse hier grundsatzlich denen im Bereich des Sportplatzes
ahneln (s.0.). Anzeichen fir hoch anstehendes Grundwasser bestehen hier jedoch nicht.
Versiegelte Flachen bestehen hier nicht, Gewasser sind ebenfalls nicht vorhanden. Direkt
ostlich verlauft der wasserfihrende Krégerlandgraben.

Pflanzen und Tiere: Die Flache wird beweidet und weist einen eher artenarmen, graserdomi-
nierten Bestand auf. In der Nahe zum angrenzenden Ful3- und Radweg haben sich auf der
ndrdlichen Béschung zur Brandenbaumer Landstral3e teilweise flachige Brombeergebliische
ausgebildet. Weitere Geholzbestédnde sind in diesem Teilbereich nicht vorhanden. Der Bio-
topwert dieses Bereichs ist recht gering.

Die Flache bietet Teillebensraum fur Amphibien der bereits genannten Arten, flr Brutvogel
des Offenlandes ist dieser Bereich allerdings aufgrund der geringen Grof3e und Stérungen
von den Siedlungsflachen und von der Brandenbaumer Landstral3e nicht geeignet.

Klima / Luft: Durch die Ndhe zur Brandenbaumer LandstralRe ist von einer erhdhten Luft-
schadstoffbelastung durch Kfz-Abgase auszugehen.

Landschaft: Die Flache gehért zur Niederungslandschaft des Krogerlandgrabens, die auf-
grund ihrer relativ kleinteiligen Gliederung durch Gehélze, Gewasser, Holzzdune und
Feuchtgriinlandbereich verhaltnismafig strukturreich und naturnah ausgepragt ist und eine
besondere Eigenart aufweist.

Mensch_einschlie3lich menschlicher Gesundheit: Die Larmbelastung von der Brandenbau-
mer Landstral3e wirkt direkt in den Teilbereich hinein. Mdglichkeiten der Erholungsnutzung
bestehen in diesem Teilbereich nicht.

Kultur- und andere Sachguter: Wie oben bereits ausgefihrt, kdnnen archaologische Kultur-
denkmale hier grundsatzlich vorkommen. Sonstige Sachgiter im Sinne des UVP-Gesetzes
sind hier nicht vorhanden.

b) Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung de r Planung

Durch die 117. FNP-Anderung wird die vorgesehene Wohnbauflache mit moglichem Stand-
ort fur eine Schwimm- oder Sporthalle aufgegeben zugunsten einer Ausweisung als Flache
fur die Landwirtschaft. Dies entspricht dem Bestand, daher sind durch die Planung in diesem
Bereich keine nachteiligen negativen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Mafnahmen zur Vermeidung, Minimierung oder zum Ausgleich sind nicht erforderlich.

6.3.4 Wechselbeziehungen und -wirkungen zwischen de  n Schutzgitern

Grundsatzlich bestehen immer Wechselbeziehungen und —wirkungen zwischen allen Be-
standteilen des Naturhaushalts. Im Geltungsbereich wird dieses Wirkungsgeflecht, wie im
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Siedlungsbereich blich, durch die Auswirkungen der baulichen Anlagen und die Intensitat
der Nutzung durch den Menschen auf die anderen Schutzgiter gepragt.

Der Mensch steht sowohl als Teil seiner Lebensumwelt als auch durch seine Nutzungsan-
spruche in einem besonderen Verhéltnis zum Naturhaushalt und damit zu den Schutzgutern.
Die vom Menschen ausgeldsten Verdnderungen und Beeintrachtigungen der Schutzgiter
haben immer auch Rickwirkungen auf den Menschen und die fur ihn relevanten Nutzungen.

So wurden die Bodenverhéltnisse im Plangebiet durch Auffillungen, Bebauungen und Klein-
gartennutzung verandert. Die stellenweise auf dem Schulgelande anzutreffenden lokalen
Bodenverunreinigungen erfordern im Hinblick auf die dortige zukinftige Wohnnutzung eine
Entsorgung des betroffenen Bodens. Bestehende Larmbelastungen durch Verkehr und Sport
setzen die Lebensraumeignung fur die Vogelwelt in dem vorhandenen wertvollen Baumbe-
stand und den sonstigen Gehdlzstrukturen herab. Andererseits stellen menschliche Bauten
wie die Schulgebdude oder Kleingartenlauben im Plangebiet grundséatzlich geeignete Quar-
tierstrukturen fur Fledermause dar.

Fur die bestehenden Wechselbeziehungen und —wirkungen im Plangebiet wird davon aus-
gegangen, dass durch das geplante Vorhaben keine grundlegend neuen negativen Wech-
selwirkungen und Verschlechterungen der bestehenden Wechselbeziehungen ausgeltst
werden.

6.3.5 Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete

Im Plangebiet selbst wie auch in dessen Umfeld sind keine Natura-2000-Gebiete vorhanden,
die im Rahmen der Bauleitplanung zu bericksichtigen waren.

6.4 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustand  es bei Nichtdurchfihrung der
Planung (Null-Prognose)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bliebe das ehemalige Schulgeldnde in seinem jetzigen
Zustand (nach Abbruch der Gebaude) zunachst ungenutzt und wirde sich als Brachflache
entwickeln. Der Sportplatz konnte weiter genutzt werden.

Vor dem Hintergrund des derzeitigen dringenden Wohnungsbedarfs in Libeck ist der Stand-
ort jedoch fest als Potenzialflache zur Wohnbauflachenentwicklung eingeplant. Da der
Standort an Siedlungsflachen anschlief3t und erschlossen ist, die Flachen im Eigentum der
Hansestadt Lilbeck sind und im Rahmen der frihzeitigen Beteiligungen der Offentlichkeit
und Behdrden keine Belange geaul3ert wurden, die einer Wohngebietsentwicklung grund-
satzlich entgegenstehen wirden, ist davon auszugehen, dass hier auch bei Nichtdurchfih-
rung dieser Planung eine bauliche Nachnutzung zumindest fiir das Schulgelande vorange-
bracht werden wirden. Dies ist inshesondere auch deshalb zu erwarten, da trotz des inzwi-
schen erfolgten Gebaudeabrisses noch fur einige Jahre von einem Uberwirkenden Be-
standsschutz und damit von einer Wiederbebaubarkeit im Rahmen des § 34 BauGB auszu-
gehen ist.

Fur die westlich und dstlich gelegenen Teilbereiche ist auch ohne Durchfiihrung der 117.
FNP Anderung eine Veranderung wenig wahrscheinlich. Der Umsetzung einer baulichen
Entwicklung steht seit Ausweisung des Naturschutzgebietes im Jahr 1999 eine sehr hohe
Hirde entgegen.
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6.5 Zusammenfassung der MaRhahmen zur Vermeidung, z  ur Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

6.5.1 Zentraler Teilbereich: Wohnbauflache auf ehem  aligen Schul- und Sportplatzfla-
chen

MalRRnahmen zur Vermeidung und Minderung nachteiliger Auswirkungen

» Schutz des Bodens vor vermeidbaren Beeintrachtigungen

Ausbau und Entsorgung der ggf. mafig belasteten Boden auf dem ehemaligen Schulgelande
erfolgen fachgerecht unter Beachtung der einzuhaltenden Vorgaben hinsichtlich Entsorgung
oder Sicherung.

Abgeschobener Oberboden wahrend der Bauphase wird fachgerecht gesichert und mog-
lichst einer sinnvollen Verwendung zugefihrt.

Die baubedingte Inanspruchnahme von nicht fiir Uberbauung vorgesehenen Flachen wird so
gering wie mdglich gehalten, in Anspruch genommene Flachen werden nach Abschluss der
Baumal3nahme wieder gelockert und rekultiviert.

» Teilversiegelung auf Stellplatzen und Wegen

Herstellung der oberirdischen Stellplatze mit ihren Zufahrten und der Wege in den Grunfla-
chen mit wasser- und luftdurchlassigen versickerungsfahigen Befestigungen.

» Schutz von Oberflachengewéssern und Grundwasser vor vermeidbaren Beeintrachtigun-
gen

Vermeidung von Schadstoffeintrag in das Grundwasser durch sachgerechten Umgang mit
Ol, Schmierstoffen und Treibstoffen in der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase.

Vorreinigung des im Gebiet anfallenden Niederschlagswassers vor der Ableitung in den Kro-
gerlandgraben.

» Ruckhaltung, Verdunstung und Teilversickerung des anfallenden unbelasteten Nieder-
schlagswassers im Geltungsbereich

Durch Dachbegrinungen und begriinte Tiefgaragenflachen wird ein Teil des anfallenden
Niederschlagswassers im Geltungsbereich zuriickgehalten und verdunstet. Das auf Terras-
sen und sonstigen untergeordneten Nebenanlagen anfallende Niederschlagswasser wird vor
Ort versickert, sodass ein Teil des anfallenden Niederschlagswassers von den neu versiegel-
ten Flachen dem Wasserkreislauf vor Ort erhalten bleibt.

» Minderung von lokalklimatischen Auswirkungen

Durch die Erhaltung von Baum- und Gehoélzstrukturen im Geltungsbereich, Dachbegrinun-
gen und Begriinung von Tiefgaragenflachen aul3erhalb von Gebauden oder Nebenanlagen
werden lokalklimatische Auswirkungen durch die Neubebauung gemindert.

» Erhaltung von Baum- und Gehdlzbestanden und Schutz vor baubedingten Beeintrachti-
gungen

Die geplante Bebauung wird so konzipiert, dass grol3ere Teile des vorhandenen Baumbe-
standes und der Gehdlzflachen erhalten bleiben. Wéhrend der BaumalRnhahmen werden Be-
eintrachtigungen der Bestande durch geeignete SchutzmalRnahmen soweit wie mdglich ver-
mieden.
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Schadigungen von Baumbestdnden im Einflussbereich temporérer Grundwasserabsenkun-
gen werden durch Bewéasserungsmalinahmen wahrend der gesamten Bauphase vermieden.

» Schutz von Tieren vor vermeidbaren Beeintrachtigungen

Zur Vermeidung mdglicher Betroffenheiten geschiitzter Arten (Haselmaus, Fledermause,
Brutvogel) werden im Bebauungsplan spezifische Zeitraume fur Fall- und Rodungsmalnah-
men festgelegt.

Mdgliche Stérungen lichtempfindlicher Fledermause durch die Beleuchtung im neuen Wohn-
gebiet werden durch den Einsatz fledermausfreundlicher Leuchten und Leuchtmittel vermie-
den.

» Aufrechterhaltung der Lebensraumfunktion fir geschitzte Tierarten (CEF-MalRnahmen)

Fur die Arten Haselmaus und Trauerschnapper werden vor Durchfihrung von Fall- und Ro-
dungsmaflinahmen geeignete Ersatzlebensraumstrukturen im Geltungsbereich und seinem
Umfeld geschaffen. In Vernetzung mit verbleibenden Gehdlzstrukturen werden im stdlichen
Randbereich des Plangebietes und in seinem westlichen und dstlichen Umfeld Haselmaus
Nahrungsgeholze angepflanzt, fir den Trauerschnapper werden artspezifische Nistkasten an
verbleibenden Gehdélzbestanden angebracht. Soweit Fledermauswochenstuben- oder Win-
terquartier im zu fallenden Baumbestand betroffen sind, wird vor Ort geeigneter Ersatz ge-
schaffen. Ob und in welchem Umfang dies erforderlich wird, kann jedoch erst bei konkreter
Prifung vor Beginn der Fall- und Rodungsmalinahmen ermittelt werden.

» Einbindung des neuen Wohngebiets in die umgebende freie Landschaft

Durch die Erhaltung von Einzelbdumen, Baumgruppen und Gehdlzflachen im und am neuen
Wohngebiet werden die optischen Auswirkungen auf die Umgebung gemindert und vermie-
den.

» Ersatz fur den Uberplanten Sportplatz und seine Bedeutung fur Freizeit und Erholung

Fur den Wegfall des Sportplatzes Am Ahrenfeld ist im naheren Umfeld an der WattstraRe
Ersatz geschaffen worden.

MalRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

» Ausgleichsmalinahmen fir Baum- und flachige Gehdlzbestdnde sowie geschitzte Brut-
vogel der Gehoblze

Fur insgesamt 74 betroffene Baume im Geltungsbereich wurde nach Baumschutzsatzung ein
Ausgleichsbedarf in Hohe von 103 Baumen ermittelt. Zum Ausgleich werden innerhalb des
Geltungsbereichs 38 Baume auf Baugrundstiicken, Griin- und Verkehrsflachen sowie der
Flache fur das Regenklarbecken angepflanzt, der weitere Bedarf an 65 Ersatzbaumen wird
vom Bereich Stadtgrin und Verkehr der Hansestadt Libeck auf geeigneten Standorten im
Stadtgebiet kompensiert. Verwendet werden einheimische standortgerechte Laubbaume mit
Pflanzqualitéaten von mind. 16 cm Stammumfang in 1 m Hohe.

Der Ausgleichsbedarf fiir Geholzflachen in Hohe von 6.552 m2 wird auf der stadtischen Oko-
poolflache ,Neue Koppel“ in der Gemarkung Niendorf-Moorgarten vorgesehen. Die ca.
11 km westlich des Plangeltungsbereichs gelegene, rd. 26 ha groRe Flache in der Gemar-
kung Niendorf-Moorgarten ist von drei Seiten von Wald (Bartelsholz) umgeben und liegt im
Landschaftsschutzgebiet "Trave-Einzugsgebiet zwischen Wesenberg und Elbe-Libeck-
Kanal". Sie wurde von der Hansestadt Lubeck fur Ausgleichszwecke angekauft. Land-
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schaftsplanerisch ist sie v.a. fiur die Entwicklung von Wald durch unterschiedliche Maf3nah-
men wie z.B. Gehdlzanpflanzungen oder Neuwaldbildung durch Sukzession vorgesehen.

Der erforderliche Geholzausgleich im Umfang von 6.552 m2 wird dort durch Gehdlzanpflan-
zungen erbracht.

» Ausgleichsmalinahmen fir Boden, Wasser, sonstige flachige Biotopstrukturen, Amphi-
bien, Reptilien

Der fur die Schutzgiter Boden, Wasser und sonstige flachige Biotopstrukturen erforderliche
Ausgleich in H6he von insgesamt 4.884 m? wird vollstandig durch die Aufwertung von bishe-
rigen Sportplatzflachen in der geplanten privaten Grinflache am sudostlichen und —
westlichen Rand des Quatrtiers 1 geleistet. Die bisherigen Grand- und artenarmen Sportra-
senflachen werden zu einer extensiv gepflegten artenreichen Wiesenflache entwickelt.

Fur Amphibien und Reptilien erfolgt der Ausgleich multifunktional durch o.g. Biotopaufwer-
tungen im Zuge der Geholzanpflanzungen fur die Haselmaus und die Entwicklung der exten-
siv gepflegten Wiese am Rand und im Umfeld des Geltungsbereichs des B-Plans.

6.5.2 Westlicher und 6stlicher Teilbereich der 117. FNP-Anderung

Im westlichen Teilbereich (Ausweisung von Griunflachen und einer Flache fur die
Landwirtschaft) und im norddstlichen Teilbereich (Ausweisung einer Flache fir die
Landwirtschaft) sind keine MalRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Auswirkungen erforderlich.

6.6 Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Aufgrund der siedlungsstrukturellen Einbindung des bisherigen Schulgeldndes in unmittelba-
rer Nachbarschaft zu vorhandenen Wohngebieten sind andere Nutzungen als die geplante
Entwicklung von Wohnbauflachen auf dieser Flache nicht realistisch. Dies gilt insbesondere
auch deshalb, weil die Nachnutzung einer aufgegeben Infrastrukturflache als Bauflache im
Einklang mit den Ubergeordneten Zielen der Stadtentwicklung steht und die Errichtung von
Wohnungen an dieser Stelle einen wesentlichen Beitrag zur Deckung des dringenden Wohn-
raumbedarfs in der Hansestadt Libeck leistet. In Abwagung mit eben diesem dringenden
Wohnraumbedarf wird auch die Einbeziehung grofRer Teilflachen des ehemaligen Sportplat-
zes in die Wohnbauflachenentwicklung Vorrang vor einer vollstandigen Renaturierung und
Grunflachenentwicklung der betreffenden Flachen eingerdaumt. Die mit Bauleitplanung vor-
gesehene Griunflachenentwicklung am siddstlichen und siidwestlichen Rand des bisherigen
Sportplatzgrundstiickes stellt mit der Schaffung eines 20 m breiten Ausgleichs- und Puffer-
streifens eine Kompromisslésung dar, bei der die Belange des Natur- und Landschaftsschut-
zes aus den dargelegten Griinden in Teilen zuriickgestellt werden. Im Gegenzug wird der
zwischen Schul- und Sportplatzgrundstiick vorhandenen Gehdélzstreifen nicht in die Wohn-
bauflachenentwicklung einbezogen, sondern wird weitgehend erhalten und in den Bauleit-
planen als 6ffentliche Parkanlage gesichert.

Im westlichen und 6stlichen Teilbereich der 117. FNP-Anderung tiberlagern sich bisher veral-
te Gemeinbedarfs- und Wohnbauflachendarstellungen mit ausgewiesenen Natur- bzw.
Landschaftsschutzgebietsflachen. Der Durchsetzung baulicher Flachennutzungen jedweder
Art stehen insbesondere auf den Flachen des Naturschutzgebietes wie auch des kinftig in
das Landschaftsschutzgebiet einbezogenen Flachen so hohe Hirden entgegen, dass derar-
tige anderweitige Planungsmadglichkeiten nicht in Betracht kommen.
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6.7 Zusatzliche Angaben

6.7.1 Gutachten und umweltbezogene Informationen

- siehe vollstandige Auflistung unter 7.3 -

6.7.2 Verwendete technische Verfahren und Schwierig keiten bei der Zusammen-
stellung der Unterlagen

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

Bei der Ermittlung der Eingriffe und der sich daraus ergebenden Vermeidung, Minimierungs-
und Ausgleichsmalinahmen wurde der Gemeinsame Runderlass des Innenministeriums und
des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Lan-
des Schleswig-Holstein ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Bau-
recht* aus dem Jahre 2013 verwendet.

Die ansonsten in den herangezogenen Fachgutachten verwendeten technischen Verfahren
sind in den jeweiligen Gutachtenberichten aufgefiihrt.

6.7.3 Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiberwachu  ng (Monitoring)

Die sachgerechte Durchfiihrung der im parallel aufgestellten Bebauungsplan 07.44.00 fest-
gesetzten AusgleichsmalRnahmen ist von den Vorhabentrdgern im Rahmen des Baugeneh-
migungsverfahrens ggf. unter Zuhilfenahme von Fachgutachtern nachzuweisen. Gleiches gilt
fur aul3erhalb des Plangebietes durchzufiihrende MalRnahmen, die den Eingriffsflachen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans zum Ausgleich zugeordnet werden.

Dartuber hinaus sind nach bisherigem Kenntnisstand keine weiteren MonitoringmalRnahmen
erforderlich.

6.8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung des Umwe ltberichtes

Die 117. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Bebauungsplan 07.44.00 — Am Ah-
renfeld - werden aufgestellt, um auf dem Gelande der ehemaligen Johannes-Kepler-Schule
und dem benachbarten Sportplatz nach Aufgabe der Nutzung ein Wohngebiet mit zugehori-
gen ErschlieRungsstrafien und offentlichen und privaten Griinflachen zu entwickeln.

Aus diesem Anlass werden auch westlich und 6stlich angrenzende Flachen mit Uberplant,
die teilweise im Landschaftsschutzgebiet und teilweise im Naturschutzgebiet liegen, fir die
im Flachennutzungsplan noch Bauflachen dargestellt sind. Bei der Aufstellung des Flachen-
nutzungsplanes (1989) kamen diese Standorte noch fir eine Schwimm- oder Sporthalle in
Betracht und waren daher als Flache fur den Gemeinbedarf bzw. Wohnbauflache mit ent-
sprechender Zweckbestimmung ausgewiesen worden. Da diese Zielsetzungen zwischenzeit-
lich Gberholt und bauliche Nutzungen aufgrund der Schutzgebietsausweisungen nicht mehr
umsetzbar sind, werden mit der 117. FNP-Anderung Flachenausweisungen entsprechend
der vorhandenen Nutzungsstruktur getroffen. Die im Westen bisher als Gemeinbedarfsfla-
chen uberplante Pferdekoppel und eine Teilflache der dortigen Kleingartenanlage werden als
landwirtschaftliche Flache bzw. als Griunflache ,Kleingérten* ausgewiesen. Die im Osten als
Wohnbauflache ausgewiesene Weide im Niederungs- und Naturschutzgebiet wird ebenfalls
als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Durch diese Planungen sind keine nachteiligen
Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.
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Insofern beziehen sich die nachfolgenden Ausfuhrungen auf das bisherige Schul- und Sport-
platzgelande als den zentralen Bereich der 117. FNP-Anderung, der vorwiegend als Wohn-
bauflache entwickelt werden soll.

Durch die Aufgabe des Schul- und Sportbetriebes besteht fir die Hansestadt Libeck auf den
brachgefallenen Flachen die Moglichkeit, im Sinne der Innenentwicklung ein neues Wohnge-
biet zu entwickeln und damit einen Beitrag zur Deckung des dringenden Wohnbedarfs zu
leisten. Geplant sind Mehrfamilienhauser in nordwestlichen Teilbereich (ehemaliges Schul-
gelande) sowie Einfamilien(reihen)hduser im siddstlichen Teil des Gelandes (ehemaliger
Sportplatz). Insgesamt sollen im Plangebiet ca. 200 — 220 Wohneinheiten entstehen. Der
sudliche und westliche Teil des Sportplatzes ist Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes
~Wakenitz und Falkenhusen®. In Abwégung des bestehenden dringenden Wohnbedarfs mit
den Belangen des Naturschutzes hat die Hansestadt Libeck die Entscheidung getroffen, auf
diesem Gelande eine Wohnbebauung zu entwickeln und die dafiir Gberplanten Flachen aus
dem Landschaftsschutzgebiet auszugliedern. Fir den aus dem neuen Wohngebiet und den
umliegenden Bereichen entstehenden Bedarf an Kindertagesbetreuung wird im Plangebiet
auch eine Kindertagesstatte angesiedelt. Die geplante Wohnbebauung ist auf einer Flache
von insgesamt ca. 3,8 ha vorgesehen, einschlief3lich 0,9 ha fur die verkehrliche und techni-
sche ErschlieBung (StralRen und Flache fir ein Regenklarbecken). Auf ca. 0,6 ha werden
offentliche Grunflachen fir die Anlage eines Spielplatzes, zur Gliederung des Gebiets und
als Wegeverbindung zwischen den nordlich gelegenen Stadtquartieren und dem stdlich ge-
legenen Erholungsraum der Wakenitz angelegt. Das Wohngebiet ist weitgehend verkehrsbe-
ruhigt geplant. Im nordwestlichen Quartier mit mehrgeschossigem Wohnungsbau werden
fast alle bendtigten Stellplatze in Tiefgaragen untergebracht. Am Ost- und Stdrand der Ein-
familienhausbebauung verbleibt ein 20 m breiter Streifen im Landschaftsschutzgebiet unbe-
baut und wird als Grunflache (naturnahe Wiese) entwickelt, die zugleich als Pufferzone zwi-
schen Wohngebiet und benachbartem Naturschutzgebiet ,Wakenitz* dienen soll.

Der Boden auf dem ehemaligen Schul- und Sportplatzgeléande ist bereits auf insgesamt ca.
0,86 ha durch Gebaude, Schulhéfe, Parkplatze und Wege vollversiegelt, weitere 0,86 ha sind
v.a. auf dem Sportplatz mit Grand befestigt. Relevante Altlasten sind auf dem Gelande nicht
zu erwarten, vereinzelt wurden leicht erhohte Schadstoffgehalte angetroffen, die im Zuge der
geplanten Bebauung ausgebaut und abfallrechtlich entsorgt werden. Der Grundwasserstand
liegt im nordwestlichen Bereich ca. 5 m unter dem Gelande, im siddstlichen Bereich mit
0,7 m unter Gelande relativ oberflachennah. Das Grundwasser flie3t zur dstlichen Kroger-
landniederung bzw. sudlichen Wakenitzniederung.

Auswirkungen auf den Boden und Grundwasser entstehen durch die geplante Neubebauung
mit Tiefgaragen, sonstigen Nebenanlagen sowie durch zwei neue Erschliel3ungsstrafen und
Wege in den Grinflachen. Unter Berlicksichtigung der bereits bestehenden Versiegelung im
Gebiet ergibt sich eine zuldssige Neuversiegelung im Umfang von insgesamt rd. 1,1 ha (da-
von Vollversiegelung auf 0,31 ha bisher unversiegelten und 0,41 auf bisher teilversiegelten
Flachen sowie Teilversiegelung auf 0,36 ha bisher unversiegelten Flachen). Grundwasser-
absenkungen erfolgen nur temporér wahrend der Bauphase. Das anfallende Niederschlags-
wasser kann nur teilweise auf den Grundstiicken versickern, es wird ansonsten gesammelt
und nach Vorreinigung in den Krogerlandgraben abgeleitet.

Durch die Nutzung des ehemaligen Schul- und Sportplatzgelandes fir die Wohnbebauung
werden Auswirkungen auf Boden und Grundwasser vermieden. Durch die Rickhaltung und
Verdunstung von Regenwasser auf begriinten Geb&udedéchern und Tiefgaragen sowie
durch Teilversiegelung auf Nebenanlagen werden Auswirkungen auf Boden und Wasser
vermindert.

42 Fassung zum abschlie3enden Beschluss / Stand: 08.02.2018



117. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Teilbereich Am Ahrenfeld Begriindung

Der erforderliche Ausgleich fiir die Neuversiegelung in Hohe von ca. 0,49 ha wird durch die
Entsiegelung von Grandflachen und Entwicklung der Flache zur extensiv gepflegten Wiese
im LSG-Pufferstreifen am Sidostrand des geplanten Wohngebiets erbracht.

Fur das Lokalklima hat das kinftige Wohngebiet mit seinen Gehdlzbestanden aufgrund der
Néhe zu grofRen unbebauten Bereichen und der Wakenitzniederung nur eine untergeordnete
Bedeutung. Die Luftgite ist im Stadtteil St. Gertrud von mittlerer Qualitat. Der Baumbestand
auf dem ehemaligen Schul- und Sportplatzgelande hat eine kleinraumige lufthygienische
Ausgleichsfunktion im Hinblick auf die stark befahrene Brandenbaumer Landstral3e.

Durch den Teilverlust vorhandener Baumbesténde auf dem Schulgelande kdnnen sich mik-
roklimatisch Veranderungen ergeben, negative Auswirkungen vor Ort und auf die Aus-
gleichsfunktionen der Wakenitz-Niederung fir die umgebenden Siedlungsgebiete sind aber
nicht zu erwarten.

Fur die Schutzglter Pflanzen und Tiere stellt das ehemalige Schulgeléande aufgrund der gro-
Ren Baum- und geschlossenen Gehdlzbestdnde, deren Strukturreichtum und der relativen
Ungestortheit trotz der vorhandener Versiegelung ein vergleichsweise gutes Lebensrauman-
gebot dar. Das Gebiet weist eine vergleichsweise hohe Artenvielfalt auch mit selteneren ge-
fahrdeten und geschitzten Arten auf. So wurden sechs Fledermausarten im Gebiet nachge-
wiesen, von denen Zwerg- oder Mickenfledermduse mindestens ein Balzrevier im Gebiet
haben. Bei den Brutvdgeln sind die wertgebenden Arten Trauerschnapper, Star, Grinspecht
und Baumpieper anzunehmen. Weiterhin wurde die gefahrdete und streng geschitzte Ha-
selmaus im ehemaligen Schulgelande nachgewiesen.

Auswirkungen auf die Pflanzen- und Tierwelt entstehen vor allem durch den Teilverlust im
Bereich des zentralen Geholzstreifens zwischen Schulgelédnde und Sportplatz und einem
Verlust von insgesamt 75 B&umen. Dadurch geht Lebensraum fur Brutvégeln, u.a. dem
Trauerschndpper, sowie fur die Haselmaus verloren. Durch die Geb&audeabbriiche sind auch
Brutplatze von Gebaudebritern betroffen. Ein Quartiersverlust von Fledermausen wird nicht
angenommen; Winterquartiere oder Wochenstuben im zu fallenden Baumbestand konnten
fachgutachterlich ausgeschlossen werden.

Zur Minderung der Auswirkungen auf Biotopstrukturen und Tierlebensrdume wurde das stad-
tebauliche Konzept und die Anordnung der Gebaudestandorte auf eine grétmdgliche Erhal-
tung vorhandener Baumbestandes ausgerichtet. Verbleibende zusammenhangende Gehdlz-
bestédnde und Einzelbdume werden im Bebauungsplan mit einer Erhaltungsbindung belegt.
Baugrenzen halten zur Kronentraufe dieser Baume i.d.R. einen Mindestabstand von 1,50 m
ein. Zum Schutz der genannten geschiitzten Arten gelten besondere Beschrankungen fur
Fall- und Rodungsarbeiten. FallmalRnahmen werden auf den Winter beschrankt, anschlie-
Rende Rodungsmalnahmen durfen erst Ende des Sommers zwischen Mitte August und
Ende September durchgefuhrt werden.

Zur Aufrechterhaltung der dkologischen Lebensraumfunktion fir den Trauerschnapper und
die Haselmaus sind zeitlich vor den Fall- und rodungsmafinahmen geeignete Nistkasten im
Gebiet und Umfeld aufzuhadngen bzw. geeignete Haselmausersatzgehodlze im Gebiet und
dem ostlichen und westlichen Umfeld anzupflanzen (sogenannte CEF-MaflRnahmen).

Als Ausgleich fur die Baumverluste und betroffenen flachigen Gehdlzbestande sind innerhalb
des Geltungsbereichs insgesamt 38 Baume anzupflanzen, weiterhin sind hier oder im direk-
ten Umfeld Nistkasten fir Gebaude, Nischen- und Hohlenbriiter aufzuhangen. Der restliche
Ausgleichsbedarf in Hohe von 65 Ersatzbaumen wird in Abstimmung mit dem Bereich Stadt-
grin an geeigneten Standorten im Libecker Stadtgebiet angepflanzt werden. Fiur den ver-
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bleibenden Ausgleichsbedarf fur Eingriffe an flachige Gehélzbestdande im Umfang von ca.
0,66 ha sind Geholzanpflanzungen auf der stadtischen Okopoolflache ,Neue Koppel“ in der
Gemarkung Niendorf-Moorgarten vorgesehen.

Das Landschafts- und Ortshild ist gekennzeichnet durch die Lage zwischen Wohnbebauung
und Wakenitzniederung. Das Schul- und Sportplatzgelande wird durch markante Baum- und
Gehdlzbestande gegliedert und randlich eingefasst. Durch die weitgehende Erhaltung der
randlichen Gehdlzbestande zur freien Landschaft im Osten, Suden und Westen wird die bis
zu viergeschossige geplante Wohnbebauung landschaftsbildvertraglich eingebunden. Am
Ubergang der sudostlichen Reihenhausbebauung fiihrt die Anlage einer naturnahen Wiese
mit Baumanpflanzungen auf dem 20 m breiten Streifen vor der randlichen Feldhecke zu ei-
nem sanften Ubergang zu den benachbarten Niederungsbereichen. Negative optische Aus-
wirkungen werden vermieden, MaRnahmen zum Ausgleich sind nicht erforderlich.

Fur das Schutzgut Menschen einschliel3lich menschlicher Erholung besteht im Plangebiet
eine gewisse Vorbelastung durch Verkehrslarmimmissionen von der stark befahrenen Bran-
denbaumer Landstral3e sowie durch Sportlarm vom Sportplatz. Das sudlich angrenzende
Gebiet ,Wakenitz" z&hlt zu den ruhigen Gebieten (hier: ,Erholungsgebiet”) und ist geman
§ 47d BImSchG und der Larmaktionsplanung der Hansestadt Liibeck vor einer Zunahme von
Larm zu schiitzen.

Wahrend der Bauphase kommt es zu zeitlich begrenzten zusatzlichen Larmbelastungen fur
die Anwohner der umliegenden Wohnbebauung, die auch das Erholungsgebiet Wakenitz
betreffen kann. Der bisherige Sportlarm wird kinftig fur die vorhandene wie flir neu entste-
hende Wohnbebauung entfallen. Der durch das neue Wohngebiet erzeugte Verkehr flhrt fur
die Anwohner der angrenzenden bisher nur wenig befahrenen StraRen Am Ahrenfeld und
Blutenweg zu einer Zunahme der Larmbelastung., dabei werden die fur reine und allgemeine
Wohngebiete anzusetzenden Orientierungswerte jedoch weitestgehend eingehalten bzw.
liegen fir die Anwohner der Brandenbaumer StrafRe im nicht wahrnehmbaren Bereich. Fir
die kinftigen Bewohner des neuen Wohngebietes werden die Orientierungswerte der DIN
18.005 sowohl tags als nachts meist deutlich unterschritten. Fir das Erholungsgebiet Wake-
nitz sind keine nennenswerten zusatzlichen Larmbelastungen zu erwarten, da der Grof3teil
des Verkehrs auf kurzem Weg in das neue Wohngebiet gefiihrt wird, und der Anwohnerver-
kehr fur die naher gelegene Reihenhausbebauung mit ca. 44 Wohneinheiten sehr gering
ausfallt. MaRnahmen zum Larmschutz sind insgesamt nicht erforderlich.

Die Moglichkeiten zur Erholung und Freizeitgestaltung in der Sporthalle und auf dem Sport-
platz werden kinftig entfallen. Mit der geplanten offentlichen Griin- und Wegeverbindung
durch das Gebiet wird ein zusatzlicher Anschluss an die vorhandenen Wegebeziehungen in
den Erholungsraum Wakenitz geschaffen sowie eine durchgéngige stralRenunabhangige
Wegebeziehung zwischen der Wakenitz und dem nordéstlich gelegenen Griinzug ,,Branden-
baumer Feld" hergestellt.

Negative Auswirkungen auf Kulturgiter, sonstige Sachguter und Natura 2000-Gebiete sowie
durch Wechselwirkungen sind nicht zu erwarten.
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7.  Verfahren, Rechtsgrundlagen und Fachgutachten
7.1 Verfahrensubersicht

Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellungsbeschlisse fur die Aufstellung des Bebauungsplanes 07.44.00 und die zu-
gehorige 117. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden am 02.12.2013 durch den
Bauausschuss der Hansestadt Liibeck gefasst.

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch Aushang im Foyer des Fach-
bereiches Planen und Bauen in der Zeit vom 06.07.2015 bis einschlie3lich 20.07.2015. Er-
génzend wurde am 08.07.2015 eine Erérterungsveranstaltung durchgefiihrt.

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine fur die Flachennut-
zungsplanung relevanten Anregungen und Bedenken vorgebracht. Die auf Sternwarte bezo-
genen Anregungen zur Planung bedurften keiner weiteren Berlcksichtigung, da der Verein
der Sternfreunde Libeck e.V. zwischenzeitlich Abstand von der Planung eines Neubaus im
kuinftigen Wohngebiet Am Ahrenfeld Abstand genommen hat.

Planungsanzeige geméaf 8 16 Abs. 1 LaPlaG und landesplanerische Stellungnahme

Der Abteilung Landesplanung in der Staatskanzlei des Ministerprasidenten des Landes
Schleswig-Holstein wurde die Planung mit Schreiben vom 22.03.2016 gemaf § 16 Abs. 1
des Landesplanungsgesetzes angezeigt.

Mit Schreiben vom 25.06.2016 hat die Landesplanungsbehérde mitgeteilt, dass gegen die
Aufstellung des Bebauungsplans 07.44.00 und gegen die zugehorige 117. Anderung des
Flachennutzungsplanes keine Bedenken bestehen. Insbesondere stehen Ziele der Raum-
ordnung den mit der Bauleitplanung flir das Plangebiet verfolgten Planungsabsichten nicht
entgegen.

Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4
Abs. 1 BauGB

Die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die
Planung berthrt werden kénnen, sind mit Schreiben vom 22.03.2016 zur Abgabe einer Stel-
lungnahme bis zum 15.04.2016 aufgefordert worden. Den Unterlagen zur frihzeitigen Be-
hordenbeteiligung lag dabei ein Vorentwurf zur 117. Anderung des Flachennutzungsplans
(Stand: 15.03.2016) bei. In den eingegangenen Stellungnahmen wurden insbesondere die
nachfolgend aufgefiihrten Anregungen vorgebracht:

Von Seiten der unteren Naturschutzbehérde wurde die Erweiterung des Plangebietes ange-
regt, um die dort die bisherigen Bauflachenausweisungen auf ausgewiesenen NSG- und
LSG Flachen zurickzunehmen; der Anregung wurde im weiteren Verfahren gefolgt. Der For-
derung einer durchgangig mindestens 20 m breiten Pufferzone zwischen der neuen Wohn-
bauflache und dem benachbartem NSG wurde im Bebauungsplan und in der FNP-Anderung
durch entsprechende Verbreiterung der Grinflache am sudoéstlichen und stdwestlichen
Rand des neuen Wohngebietes berlcksichtigt. Die Abgrenzung der Pufferzone wird in die-
sem Bereich kinftig zugleich die neue Abgrenzung des LSG darstellen, die nachrichtlich in
den FNP tbernommen wird. Der Hinweis auf die besondere Bedeutung der das Plangebiet
querenden Griin- und Wegeverbindung als Verbindung zum Ubergeordneten Wegesystem
im noérdlichen Grinzug ,Brandenbaumer Feld“ und zum sudlichen Erholungsgebiet ,\Wake-
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nitz* wird in der Uberarbeitung des Entwurfes zur 117. FNP-Anderung durch entsprechende
Darstellung Rechnung getragen.

Der BUND Schleswig-Holstein spricht sich grundsatzlich gegen eine Wohnbebauung auf den
iIm LSG liegenden Flachen und fir eine Entwicklung des Sportplatzes als Naturerlebnisraum
aus, um mogliche Beeintrachtigungen durch die geplante Wohnnutzung fir das NSG zu
vermeiden. Diese Anregung wird in Abwéagung mit dem Offentlichen Interesse an der Ent-
wicklung dringend bendtigter Wohnbauflachen nicht bericksichtigt.

Die untere Wasserbehérde und die Entsorgungsbetriebe Libeck (EBL) weisen auf die er-
schwerten Rahmenbedingungen am Standort fir die Regenwasserentsorgung hin. Das von
der EBL am 0stliche Rand des Plangebietes geplante Regenklar- und Rickhaltebeckens
wird auf der Ebene des Flachennutzungsplans durch ein entsprechendes Lagesymbol be-
ricksichtigt.

Von der fur die Kita-Bedarfsplanung zustdndigen Jugendhilfeplanung wird auf das Erforder-
nis eines Kita-Standortes im Plangebiet hingewiesen, um neu entstehende sowie bereits
vorhandene Bedarfe decken zu kdnnen.

Anderung der Planung nach den friihzeitigen Beteiligungen gemaR 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1
BauGB

Im Ergebnis der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung und nachfolgender Abstimmungen wurde
der Vorentwurf der 117. FNP-Anderung in der Fassung vom 15.03.2016 in folgenden Punk-
ten geandert:

Erweiterung des Geltungsbereichs der 117. FNP-Anderung in westlicher Richtung tiber
den Geltungsbereich des Bebauungsplans 07.44.00 hinaus, um auf den betreffenden FIl&-
chen die bisherige Darstellung von Gemeinbedarfsflachen zugunsten der Darstellung von
Grin- und Kleingartenflachen zuriickzunehmen,

Erganzung der Darstellung eines Kita-Standortes im Norden des Plangebietes an der
StralRe Am Ahrenfeld,

Darstellung der das Wohngebiet querenden Grin- und Wegeverbindung als 6ffentliche
Parkanlage in Verbindung mit der Darstellung als Hauptwanderweg zur Anbindung an den
Grinzug ,Brandenbaumer Feld“ und den Erholungsgebiet ,\Wakenitz“,

Verlagerung der Darstellung eines Spielplatzstandortes vom Rodelberg an den sidlichen
Rand der neuen Wohnbauflache.

Behordenbeteiligung geman § 4 Abs. 2 BauGB

Die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die
Planung berthrt werden kdnnen, sind mit Schreiben vom 18.08.2017 zur Abgabe einer Stel-
lungnahme bis zum 22.09.2017 aufgefordert worden. In den eingegangenen Stellungnahmen
wurden vor allem zum Regelungsgehalt des Bebauungsplanes vorgebracht. Die planungsre-
levanten Anregungen zur FNP-Anderung beschrénkten sich auf folgende Punkte:

Die untere Naturschutzbehorde der Hansestadt Liibeck hat angeregt, die bisher vorgesehe-
ne Grunflachen-Darstellung der Pferdekoppel im westlichen Teil der 117. FNP-Anderung
aufzugeben und stattdessen entsprechend der Nutzung eine Darstellung als Flache fur die
Landwirtschaft vorzusehen. Diesem Vorschlag wurde gefolgt. Der Anregung, die Baumreihen
an der Brandenbaumer LandstralRe als geschitzten Biotop nach § 30 BNatSchG nachricht-
lich zu Gbernehmen, wurde nicht gefolgt, da der FNP flr das gesamte Stadtgebiet keine sol-
chen Darstellungen bzw. Ubernahmen beinhaltet.

46 Fassung zum abschlie3enden Beschluss / Stand: 08.02.2018



117. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Teilbereich Am Ahrenfeld Begriindung

Von den Entsorgungsbetrieben wurde eine Entlassung der Flachen fir Regenklarbeckens
(RKB) aus dem LSG angeregt, da hier mdglich Probleme fir UnterhaltungsmalRhahmen ge-
sehen werden. Eine Entlassung betreffenden Flachen aus dem LSG kommt nicht in Betracht,
da die Anlage eine Regenklarbeckens und dessen Unterhaltung an dieser Stelle nicht im
grundséatzlichen Widerspruch zu den Zielen des LSG steht.

Der Anregung, eine Uber das Plangebiet verlaufende Trasse einer Richtfunkverbindung fur
den Mobilfunk nachrichtlich in den FNP-Anderungsplan zu tbernehmen, wurde nicht nach-
gekommen, da der Flachennutzungsplan keine Richtfunktrassen darstellt bzw. nachrichtlich
ubernimmt und die Ubernahme einer einzelnen Trasse in den FNP nicht in Betracht kommt.

Anderung der Planung fiir den Entwurf zur 6ffentlichen Auslequng

Im Ergebnis der Behdrdenbeteiligung und nachfolgender Abstimmungen wurde der Entwurf
der 117. FNP-Anderung in der Form geandert, dass die Flache der Pferdekoppel (stidostlich
der Wohnbebauung am Primelpfad) nicht mehr als Griinflache, sondern als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt wird. Dariiber hinaus wurde der Anderungsplan um die nachrichtli-
che Ubernahme der Baubeschrankungszone fir den Flughafen erganzt.

Offentliche Auslequng geméanR § 3 Abs. 2 BauGB

Die o6ffentliche Auslegung der Entwiirfe der 117. Anderung des Flachennutzungsplanes und
der zughorigen Begriindung sowie samtlicher vorliegender umweltbezogener Informationen
erfolgte vom 20.12. 2017 bis einschlief3lich 19.01.2018 durch Aushang im Foyer des Fachbe-
reiches Planen und Bauen sowie durch Einstellen der Unterlagen in das Internet. Im gleichen
Zug wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom
15.12.2018 uber die offentliche Auslegung benachrichtigt und zur Abgabe einer Stellung-
nahme bis zum 19.01. 2018 aufgefordert.

Die im Rahmen der offentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen bezogen sich
ausschlieRlich auf Festsetzungsinhalte des Bebauungsplans 07.44.00 und nicht auf die Dar-
stellungen der 117. Anderung des Flachennutzungsplans.

AbschlieRender Beschluss

Im Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung haben sich keine weiteren Anderungsbedarfe erge-
ben, sodass der Entwurf der 117. Anderung des Flachennutzungsplanes in der ausgelegten
Fassung abschliel3end beschlossen werden kann.

7.2 Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634) Hinweis: Gemal3 8§ 233 Abs. 1 Satz 1 i.V.m. 8§ 245 c Abs. 1 Satz 1
BauGB in der aktuellen Fassung wird das Bauleitplanverfahren nach den vor dem 13. Mai
2017 geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen.

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786)

e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. I, S. 2542), Artikel 1 des Gesetzes
vom 15.September 2017 (BGBI. | S. 3434)

e Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz) vom 24. Februar 2010 (GVOBI.
S. 301), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. S. 162)
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7.3 Vorhandene Fachgutachten und umweltbezogene Inf ~ ormationen

Verkehrsuntersuchung Projekt Johannes-Kepler-Quartier, Am Ahrenfeld —Marli/ Branden-
baum, Urbanus und Ingenieurbiiro Brandt, August 2016

ErschlieBung Johannes-Kepler-Quartier in Libeck, Verkehrsanlagen und Wasserwirt-
schaft, Entwurfsplanung, Ubersichtsplan und Kurzerlauterung Entwéasserung, pbh — Pla-
nungsbiro Hahm, Stand: 13.12.2017

Regenwasserableitung, Entwurfsplanung, pbh — Planungsbiro Hahm, Stand: 25.01.2018

Vorgezogene Vertraglichkeitsbewertung Landschaftspflege fur die Einleitungen aus dem
B-Plan Kepler-Quartier in den Krogerlandgraben (Entwurf), BBS Greuner-Pdnicke,
21.12.2017

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan 07.44.00 ,Am Ahrenfeld / Johannes-
Kepler-Quartier der Hansestadt Lubeck, - Teil 1: Verkehrsgerauschimmissionen -, ALN —
Akustik Labor Nord, 31.07.2017

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan 07.44.00 ,Am Ahrenfeld / Johannes-
Kepler-Quartier der Hansestadt Lubeck, - Teil 2: Verkehrsgerauschimmission durch plan-
induzierten Neuverkehr -, ALN — Akustik Labor Nord, 06.10.2017 mit ergdnzender Stel-
lungnahme vom 07.11.2017

Landschaftsplan der Hansestadt Liibeck (beschlossen am 04.03.2008)
Landschaftsplanerischen Entwicklungskonzept ,Erholung in Libeck; Stand 02/2010

Klimawandel in Libeck, Thematischer Landschaftsplan zur Anpassung der Landnutzun-
gen an den Klimawandel in Libeck, Entwurf, Stand: 30.10.2014

Historische Erkundung (Phase 1), Bebauungsplan 07.44.00 Am Ahrenfeld, Liibeck, Biiro-
gemeinschaft Kowalski - Dr. Preuf3, 04.02.2015

Orientierende Untersuchung Altlasten (Phase 2a) und Baugrundvoruntersuchung Bebau-
ungsplan 07.44.00 Am Ahrenfeld, Libeck, Birogemeinschaft Kowalski - Dr. Preuf3,
02.05.2016

Geotechnischer Bericht, Johannes-Kepler-Quartier, Am Ahrenfeld, 23564 Liibeck, - Bau-
grundbeurteilung und Grindungsempfehlungen -, Ingenieurbiro Dr. Lehners + Wittorf,
07.11.2017

Biotoptypenkartierung und Baumkartierung fur den B-Plan 07.44.00, PROKOM, Stand:
08.02.2018

Hansestadt Libeck, Kepler-Schule, Artenschutzrechtliche Untersuchung der Flederméuse
2015/2016 zum Abriss, BBS Greuner-Ponicke, 15.09.2016

Hansestadt Liibeck, B-Plan 07.44.00 ,Am Ahrenfeld / Johannes-Kepler-Quartier”, Arten-
schutzrechtliche Prifung, BBS Greuner-Poénicke, 01.11.2017

Johannes-Kepler-Quartier, Libeck — Fledermaus-Ho6hlenuntersuchung, BBS Greuner-
Ponicke, 06.12.2017

Stadtverordnung zum Schutz von Landschaftsteilen in den Gemarkungen St. Gertrud, St.
Jurgen, Schlutup und Strecknitz im Bereich der Hansestadt Libeck (Landschaftsschutz-
gebiet "Wakenitz und Falkenhusen") vom 13. Juli 1970 mit Stadtverordnungen zur Ande-
rung dieses Landschaftsschutzgebietes vom 09. Juni 1978 sowie vom 09. Marz 2016

Entwurf der Stadtverordnung zur Anderung der Stadtverordnung zum Schutz von Land-
schaftsteilen in den Gemarkungen St. Gertrud, St. Jirgen, Schlutup und Strecknitz im Be-
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117. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Teilbereich Am Ahrenfeld Begriindung

reich der Hansestadt Libeck vom 13. Juli 1970 in der Fassung vom 09. Méarz 2016, Stand
24.11.2017

Landschaftsschutzgebiet ,Wakenitz und Falkenhusen* — Erlauterungen zur Entlassung
einer Flache dem zuvor genannten LSG im Zuge der 117. Anderung des Flachennut-
zungsplanes und des B-Planes 07-44-00 — Am Ahrenfeld -, PROKOM, 03.11.2017
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Bereich Stadtplanung und Bauordnung

PLANZElCHENERKLARUNG 5.3 Die Baugr_gndstucke sind an fjen au[&ergn Grenzen, die an festgesetzte_ o_ffenthche Grun-" und
- Verkehrsflachen angrenzen, mit 0,8 m bis 1,5 m hohen Hecken aus heimischen Laubgehdlzen
n n FESTSETZUNGEN einzugriinen. Gleiches gilt fir die riickwartigen Grenzen der Reihen- oder Doppelhausgrundstiicke in
) - Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) den Teilgebieten WR 4 bis WR 8, die an andere Baugrundstiicke angrenzen. An den Grenzen zum
figr\ Signaturen gemaf Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90), zuletzt gedndert durch Gesetz vom Landschaftsschutzgebiet sind durchgangig mindestens 1,5 m hohe Hecken zu pflanzen.
% # VIS 1 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057) Der Pflanzenmittelpunkt der Hecken muss jeweils einen Mindestabstand von 50cm zur
o , ) Grundstlicksgrenze aufweisen. Die Hecken sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang entsprechend
% * & / % ART DER BAULICHEN NUTZUNG zu ersetzen. Von der Pflanzbindung ausgenommen sind private Grundstiickszufahrten und -zugange
$@QS . (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) zu offentlichen Verkehrsflachen und Zugange zu offentlichen Griinflachen; Zugénge zur privaten
\ 2 N @Q‘ . ) / // WR Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) Grinflache ,Naturnahe Wiese" sind unzulassig.
\ K B LC N/ 2
A\ . 769 @S Y \2} / WA1 6’% ’ £ / " Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) 5.4 Das Grundstiick fur das Regenriickhaltebecken ist an den duleren Grenzen zur Planstralie A, zum
7% # NG - 704;“ / I a3 /)O'@/) / B g g Teilgebiet WR 8 und zur angrenzenden privaten Grunflache mit Hecken aus heimischen Laubgehdlzen
% \ A 6 £ . . . . . . .
P \\ 0(\\8 N\ 5 ) N /N GR 500 m? (/’b _ WA1 Nummerierung von Teilgebieten von mindestens 1,2 m Héhe einzugriinen. Die Hecken sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
érb\l\ ¢ R / OK13,5m @f< / | MASS DER BAULICHEN NUTZUNG enisprechend zu ersetzen.
&7 4 ’ P
?\669 ’ 7 Vi ’70:9/ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 5.5 Oberirdische Stellplatzanlagt_en _mit mehr als 4 ?tellplé_tzen s_i_nd an dgn Aulenkanten mit__mindgsteqs
& \ i 4 m//GR 500 m> N/ ANN ’290 ) ) 1,0 m hohen Hecken aus heimischen Laubgeholzen einzugriinen. Bei mehr als 10 Stellplatzen ist die
> W o | . i) i ® & GR zulassige Grundflache (§ 19 Abs. 2 BauNVO) Stellplatzanlage dariiber hinaus durch Baumpflanzungen zu gliedern. Hierzu ist je angefangene 6
< 02 N %o e ) \/;‘/ 69 @ % m Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR Stellplatze ein standortgerechter, heimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 16
73 A\ # 4 NN o/ / i #% (§ 20 Abs. 1 BauNVO) cm, gemessen in 1,0 m Hohe, in einer mindestens 8,0 m? grolen Baumscheibe und mit mindestens
N\ o N \‘\\ o/ T - Geh- und Fahrrecht zugunsten der bl oK Hohe baulicher Anlagen in Metern iiber Gelandeniveau 12 m* Wurzelraum in einem gleichmaBigen Baumraster auf der jeweiligen Stellplatzanlage zu
\N \ 35 4 e o . ” ud 4 Entsorgungsbetriebe Liibeck und . pflanzen.
N & 3 ‘ N i Oy ¥ der Stadtwerke Liibeck .. .. .
a8 A " 3 . o @ A NN 8N/ ’ Ga N . i WA2 BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE 5.6  Sofern Abfallbehalter nicht in Gebauden oder Nebenanlagen integriert werden, sind ihre Standflachen
\\ \%R =~ % * & N it N ) I Na T a2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) an den AuRenkanten mit mindestens 1,0 m hohe Hecken aus heimischen Laubgehélzen oder durch
&5 O - . ““Néibranne i ) ) ) ) . . ..
N D Q/Q N \\TG 0 q'j,B e y R GR 1.450 m? al Abweichende Bauweise (siehe Teil B -Text) berankte Einfassungen einzugriinen.
[ V4 N \
N \\ © e 0 v y 95 0K 13,5m A/& nur Doppelhduser/Hausgruppen zulassig 6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
7 c- ) 35
g SO\ - ’ ,,9'2@ e N S WAt) ) NI e Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
141 /s, 5 Sy
\\ \%\ . o \ / s . ,,,/,,/ i o // by ¢95 Yo “ FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF 6.1 Die Dacher der Hauptgebdude sind zu mindestens 50% der Gesamtdachflache des jeweiligen
AN \\.o N 7 //§ > 1;6 N4 & 3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) Gebaudes extensiv zu begriinen. Bei der Ausbildung von Staffelgeschossen bezieht sich der
4 \‘\ o 4 °8 S 5 IR 50%-Anteil auf die Dachflache des Staffelgeschosses zuzuglich der Dachflache des darunter
\\ \\\ .o :’ 29 q '6'95 S Vi g G i Flache fur den Gemeinbedarf liegenden Geschosses.
\\ N N o \ R Q \ & % yS f % S . . \ m Kindertagesstatte 6.2 Oberirdische Stellplatze und ihre Zufahrten sind mit versickerungsfahigen Belagen herzustellen.
WR1 W ° 9 A N s 7 2 N R\ M , Gleiches gilt fur Zufahrten zu Tiefgaragen mit Ausnahme der Rampen.
M a3 AN \ ‘.\ ‘\. % 7 % 2 S S : “ - “ \\ X 5 o = VERKEHRSFLACHEN 6.3 In den Teilgebieten WA 1, WA 2 und WR 1 bis WR 8 ist das auf Terrassen- und Wegeflachen sowie
GR1.150 m? \\\\\\ N “\. v NN ” WA2) SN W (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) auf untergeordneten Nebenanlagen anfallende Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken zu
: \\\\\ \\‘q /7 : @ versickern, sofern eine Versickerung nicht durch Tiefgaragen oder ungiinstige Bodenverhaltnisse
OK13,5m \‘\\\ N Q) 7 e Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ausgeschlossen ist.
e \ "
N £ . ) . 6.4 Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Naturnahe Wiese® ist zugleich Flache fir
WR2 \\\\ 3 ) Bereich mit verkehrsberuhigenden Maltnahmen AusgleichsmalRnahmen. Sie ist naturnah als extensive Wiese anzulegen, zu pflegen und zu Verfahrensvermerke
i a3 NN 2 “ Rad- und FuBweg entwickeln. Vorhandene Flachenbefestigungen sind einschlieBlich Unterbau zu entfernen. Auf der 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses Libeck, ...oovvnrere.
GR 500 m? AN PN Flache sind insgesamt 10 standortgerechte, groRkronige heimische Laubbdume mit einem der Hansestadt Libeck ~vom 02.12.2013. ~ Die ortsubliche )
\\ = . . Py Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Hansestadt Lubeck
OK13,5m N TN FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN Stammumfang von mindestens 16 cm, gemessen in 1,0 m H6he, zu pflanzen. Liibecker Stadizeitung am 30.06.2015 erfolgt. Der Birgermeister
\ \ N N . . . . . . . .
j \\\“ o> {\{’ “ (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) 6.5 An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten fir Baumpflanzungen ist jeweils ein 2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 Fachbereich Planen und Bauen
%2 WR3 I
! P € g
1\

standortgerechter, mittel- bis grol3kroniger heimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von

BauGB ist vom 06.07.2015 bis einschlieRlich 20.07.2015 durchgefiihrt
m 1 - o Flache fir Ver- und Entsorgungsanlagen mit Angabe der Zweckbestimmung mindestens 16 cm, gemessen in 1,0 m Hohe zu pflanzen. Dariber hinaus sind in den Offentlichen worden. Im Auftrag Im Auftrag
a e . . . _ . . .. . . e
- i —— ) i Verkehrsflachen insgesamt 12 mittel- bis grof3kronige heimische Laubbdume gleicher Qualitat zu 3. Die Behérden und sonstigen Trager Gffentiicher Belange, die von der
GR 650 m ,’,1,” RegenrUCkhaIte/'KIarbeCken pflanzen. Planung beriihrt sein konnen, wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB am
/
OK13,5m I
1!

22.03.2016 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme

Als Malnahmen zum Artenschutz sind aufgefordert.

im Geltungsbereich des Bebauungsplans folgende
MaRnahmen durchzufiihren:

Q Notbrunnen 6.6

Leitungsrecht zugunsten
der Entsorgungsbetriebe

4. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der
M ¥ R (idOstli R i i Planung berlhrt sein kénnen, wurden gem. §4 Abs. 2 BauGB am .
Lu??ck GRUNFLACHEN a) Unferpj‘lanzung der Fe.ldheick.e "am. sudostlichen .und westlichen R?nd der privaten 18.08.0017 mur Abgabe einer Sisllungnahrae srigefordert, L Joanna Glogat K areton Setroder
i (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Grunflache ,Naturnahe Wiese" mit fur die Haselmaus geeigneten Nahrungsgehdlzen, Senatorin Bereichsleiter
,’II 5. Der Bauausschuss hat am ... den Entwurf des
! 2 . . o i i 3 ¥ 5 i O Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und r Auslegung
' ; o : / Offentliche / Private Griinflache b) Anbringen von 10 Nistkasten fir Trauerschnapper in Geholzstrukturen bestinl:‘:m_ ! undu und zur Auslegu
1 g g0 4 % e X / . . o N .. .. N
4 , 2 ‘ ] f Spielplatz c) Anbringen von 20 artspezifischen Nistkasten fur Hohlenbriter an Gehdlzbestanden, 6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
" |" .. ¢ 4 \ > > y o > b Leitungsrecht zugunsten (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in"der Z_eit
i ! o R o 2N ~ der Entsorgungsbetriebe & Griin- und Wegeverbindung mit Spielangeboten d) Anbringen von 10 Nistkasten fir nischenbriitende Vogelarten sowie 3 Sperlingskoloniekasten an ;32;;2336.2017 bis zum 19.01.2018 nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
! :I Z Liibeck Naturnahe Wiese Gebauden. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
! . 8 wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
b L P Di d b fagefih CEF-MaRknah ind Begi Fall- d Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 12.12.2017 in der Liibecker
X i Notwasserweg ie unter a) un ) aufgefiihrten alnahmen sind vor eginn von a un N Dgoee e "
’ . . . .. adtzeitung ortsiiblich bekannt gemacht.
) : i Wraﬁ RodungsmaRnahmen in den Geholzflachen durchzufiihren. ’ ’
\ Il " ..
W\
W ; PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR . ;
g ! GR 160 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, Von dem festgesetzten Mafinahmenumfang kann abgewichen werden, wenn der unteren Natur 7. Dor katastermtige Bestand am ......... sowie. die geometrischen LbECK, .o
\ \ Ty | § 0K 10.5m NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20. 25a. 25b BauGB) schutzbehorde nachgeW|esen wird, dass die MalBnahmen teilweise oder voIIstandlg aulierhalb des Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig
\ y . . ’ ’ . . . . . ini
‘\\\ i\* SR . o o Geltungsbereichs des Bebauungsplans, aber im raumlich-funktionalen Zusammenhang zum bescheinigt.
\ x\ TV \ . . Umgrg_nzung von FIaE:hen mit Bindungen fiir die Erhaltung Plangebiet durchgefiihrt werden. e e —
WV \ :EI.\ N : o o o o 0 of VON Baumen und Strauchern . S. ermessungsbiiro Kummer
\ o5 ' WR4 - WR7 : N . - . e
\\\\\ P > \ Gst ; \\ T | & 48 @ Erhaltung von Einzelbaumen (Nr. gemaR Baumkataster zum B-Plan 07.44.00) 6.7 Zur Vermeidung der Storung lichtempfindlicher Fledermause sind flr die Au[&gnbeleuchtgng nach
A > @ w" \ A N N unten abstrahlende Leuchten und insektenfreundliche Leuchtmittel mit geringst mdglicher Stérwirkung
W Y ~ - N AN GR s. Teil B -Text- . . . . . P 8. Die Biirgerschaft hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der LUDECK, ovovevecrereeeriereas
\\\\ 5 \\ N s. Tei ex 0 10 30m @ Pflanzung von Einzelbdumen zu verwenden, wie z.B. LED-Leuchten mit gelblichem Licht und bis zu 3.000 Kelvin Lichttemperatur. Behorden und sonstigen Tréger offenticher Belange am ... )
\ ! AN N | OK10,5m gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. Hansestadt Lubeck
\ \ . . . . .
\\‘\\ . N Loitungsrechtzugunsten &\, M.1:1.000 SONSTIGE PLANZEICHEN 7.  Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes o Focnpansy Blrgarmeistar
WV . der Entsorgungsbetriebe AN N . . . (§ 9 Abs. 1a BauGB) 9. Die B_urgerschaft _ hat den Bebauungsplgn, bestehend aus der Bereich Stadtplanung und Bauordnung
R ) Liibeck AN Flachen, auf denen Stellplatze und Nebenanlagen ausgeschlossen sind Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), @am ..ccooomuene. als
\\‘\ : : (siehe Teil B —Text) i . . K . . . Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss im Auftrag
W AN N 7.1 Zum Ausgleich fur bebauungsplanbedingte Eingriffe in Natur und Landschaft werden die nachfolgend gebilligt.
W N AN 2 (§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO) . . R . . ; . ;
Dipl. Ing. Kerstin Kummer Lageplan \, N 3 N N 52 aufgeflihrten MaRnahmen dem Wohngebiet, der Flache fir den Gemeinbedarf sowie den 6ffentlichen
. Bemsiondrehereed 5, 23658 Libeck ‘\‘\\\ . \\ \\ i-___l Umgrenzung von Flachen fur Tiefgaragen und Gemeinschaﬂsamagen Verkehrs- und Grinflachen insgesamt zugeordnet: -
el: 0451/ 87980-0 — Fax: 0451/ §7980-40 L ] k . L.S. Karsten Schroder
U (EMSHUGRS  SSECE SRR QR A SO\ o 3 L — — | (§9Abs.TNr. 4 und 22 BauGB) a) Flachige Gehdlzanpflanzung im Umfang von insgesamt 6.552 m? auf der Okopoolfiache ,Neue Bereichsleter
Somom st emseter W D zognzy \ \\ \\ g 3 X TGa  Tiefgarage Koppel* in Liibeck, Gemarkung Niendorf-Moorgarten,
W\ N N % %
i 3 ; ; - 2 10. (Ausfertigung: 0
\\\\ \\ < GSt  Gemeinschaftsstellplatze b) Anpflanzung von insgesamt 65 standortgerechten, grofkronigen heimischen Laubbdumen auf von giZSBeerggﬂﬂggsplansatzung’ bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) LUDECK, .o
\} N —r———= Mit Geh-, Fahr- und/oder Leitungsrechten zu belastende Flachen der Stadt zur Verfligung gestellten Flachen im Libecker Stadtgebiet. und hdem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu Hansestadt Libeck
N NN \ — i (§9Abs. 1 Nr. 21 BauGB) machen.
JJ == BN g Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes I BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN Bernd Saxe
Ik s e ] (§ 9 AbS. 7 BauGB) (§ 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. § 84 ABS. 3 LBO) LS. Der Blirgermeister
DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER NEBENZEICHNUNG # / /‘312 000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder Zweckbestlmmungen 8. Fassadenmaterialien 11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Biirgerschaft und die Libeck, ...
REGELOUERSCHNITTE - / # (§ 1 Abs. 4 BauNVO, § 9 Abs. 1 Ziffer 9 BauGB) Etillle bei (:e[; der P"I?]n nc';ltd Besgrijnldung_t und zuslflmn?e-tnfassgn:er H tadt Libeck
i i i i i i itli iali rklérung auf Dauer wéahrend der Servicezeiten von allen Interessierten ansesta ec
: Q ZU BESEITIGENDE BAUME / | 8.1 Innerhalb der Teilgebiete WA 2, WR 1 und WR 3 sind Jew§|ls elnhe.lthche M.aterle.l.llen und Farben zur i eacmt oo wordon Karmn i i Goor dom et Acdkunt ortolt sind am S Burgermegter
M 1:200 . .- 4 210 ) Bemafung von Festsetzungen in Metern Fassaden- und Dachgestaltung zu verwenden. Gleiches gilt jeweils fur Hausgruppen / | | . ortstiblich bekannt gemacht worden. Fachbereich Planen und Bauen
. . . . . . . . e . In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von i
_ ' ] ' UND GEHOLZFLACHEN NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN Reihenhauszeilen in den Teilgebieten WR 4 bis WR 7 sowie fiir das Doppelhaus im WR 8. Verfahrens. und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung Bereich Stadtplanung und Bauordnung
ProfilA-A ProfilC-C N einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) Im Auftrag
T~ Landschaftsschutzgebiet, in Aussicht genommene Neuabgrenzung 9.  Diacher sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen
Planstrae A PlanstraRe B @ . und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
mm m (§ 26 BNatSchG i.V.m. § 15 LNatSChG) Auf die Rechtswirkungen des §4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
Mischverkehrsfzche e (Anderung der LSG-Verordnung im Verfahren) 9.1 Die Dacher der Hauptgebdude sind als Flachdacher oder als flach geneigte Dacher mit einer hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ................. in Kraft getreten.
; Dachnei ich hr als 10 Grad fiih d AR F 6.1 b . L.S. Karsten Schroder
ebsciisnenc, b Goschilttes Biof h § 30 BNatSchG achneigung von nicht mehr als rad auszuflhren und gemaf Festsetzung 6.1 zu begriinen. Bereichsleiter
‘ Baumscheiben ‘ Baumscheiben escnutztes 10 Op nacl a Cl 9 2
Privatgrundstlick

Privatgrundstiick Privatgrundstiick

Bei der Aufstellung von Solaranlagen auf Dachflachen darf deren Oberkante maximal 1,0 m Uber die
Oberkante der Dachhaut bzw. bei flach geneigten Dachern maximal 1,0 m Uber die jeweilige
Traufhéhe hinausragen. Dabei missen die Anlagen einen Abstand von mindestens 1,0 m zu den

Privatgrundstiick

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

| ‘
[ [
[ [
[ [
[ [
[ [
3 L
[ [
| |

3 AN
3
% "/-@96 %,
A i O

N B - ——_—_—— FuB-und Radweg in 6ffentlicher Grinflache
NG ?5 ‘J’%’f@. ~ 102 Q/ s L%

<7 4 & ) )‘
R N //// ; @ € FTTTTT
7\, 2 5 @

auleren Dachabschlissen (Traufen) einhalten. Ausnahmsweise kdnnen Hohen von bis zu 2,0 m
zugelassen werden, wenn die Kollektoren zu ihrer Riickseite und zu den beiden daran anschlieRenden
Seiten jeweils durch eine Attika abgeschirmt werden, sodass die Solaranlagen maximal 1,0 m Gber die

130

Auslchtung im Gehdlzbestand & Lt 11 1] Parkplatze auf 6ffentlichen Verkehrsflachen

um die Baume 8, 9, 11, 13, 14,

LN\t L Oberkante der Attika hinausragen.
18,19 T

¢ vorhandene oder geplante Hohen in Metern Gber NHN 9.3 Die tatsachliche Gebdudehoéhe (Oberkante Dach) darf durch Aufzugrdume um bis zu 2,0 m sowie Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und nach § 9 Abs. 4 BauGB sowie nach § 84 der Landesbauordnung
durch sonstige untergeordnete Bauteile wie Ll'.'lﬂungsanlagen um hochstens 1,0 m Uberschritten wird nach Beschlussfassung der ?Urgerschaft der Hansestadt Libeck vom .................. die Satzung Uber den
———— Richtfunktrasse mit Bauhéhenbeschrankung werden. Dies gilt auch, wenn hierdurch die als Hochstmal festgesetzte Gebaudehthe (Oberkante Bebauungsplan Nr. 07.44.00 - Am Ahrenfeld / Johannes-Kepler-Quartier, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
Profil B - B' baulicher Anlagen) Uberschritten wird. Technische Aufbauten miissen einen Abstand von mindestens dem Text (Teil B), erlassen.

PLANUNTERLAGE 20 m zu .den égl&eren IZ?_achabschIUssen aufweisen. _Dachaufbauten mit einer deutlichen nn

i Hohenentwicklung sind unzuldssig; davon ausgenommen sind bis zu 5,0 m hohe dachgebundene SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK
Planstralie B © Flursticksgrenze Mobilfunkantennen.
T Gehweg | Fahrbahn 3

i3 Flurstiicksnummer 10. Einfriedungen

BEBAUUNGSPLAN 07.44.00
AM AHRENFELD

Gebaude Bestand
ZEICHENERKLARUNG

M Zur Umsetzung der Planung zu beseitigende Baume und
@ Geholzflachen (erforderlicher Ausgleich bereits im

Bebauungsplan bericksichtigt)

10.1  An den Grundstiicksgrenzen, fiir die gemal Festsetzung 5.3 und 5.4 eine Bindung zur Pflanzung von
Hecken festgesetzt ist, sind zuséatzliche bauliche Einfriedungen nur in Form von durchsehbaren Draht-
und Metallzdunen mit einer Hoéhe von maximal 1,2 m, an der Grenze der Flache fur Ver- und
Entsorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Regenrickhaltebecken® von maximal 1,5 m zulassig.

|
|
|
|
f
|

.30

115 Baum-Nr. gemaR Baumkataster zum B-Plan 07.44.00

11. Werbeanlagen
—— = Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)
'-TZI;S_J Umgrenzung von Flachen fiir Tiefgaragen und 11.1  Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur an den stralenseitigen Aufienwanden
|TGarGst) geé“/fgnssﬂhﬁisj“lﬁgez"z BauGE) zulassig. Freistehende Werbeanlagen sind unzuldssig. Die GroRe der Werbetafeln darf jeweils 1,0 m?
nicht Uberschreiten.
T 7 ©mBereichum berells abgerissene Gebaude 11.2 Bewegliche und blendende Werbeanlagen und Werbeanlagen mit wechselndem Licht sind nicht
zulassig.
ll.  HINWEISE
A Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen stellenweise Bodenverunreinigungen nicht
TEIL B -TEXT - 2.3 In den Teilgebieten WA 1, WA 2, WR 1, WR 2 und WR 3 ist oberhalb des dritten Vollgeschosses 4.  Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze, Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen ausgeschlossen werden. Vor Beginn von Bauarbeiten sind daher u.U. Bodenuntersuchungen
I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN jeweils nur ein Staffelgeschoss zulassig, dessen Grundflaiche 50 Prozent der Grundfliche des (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO) durchzufiihren; die zustdndige Untere Bodenschutzbehdrde ist frihzeitig zu informieren.
darunter liegenden Geschosses nicht Uberschreitet und dessen Auflenwande zu mindestens einer _ . _ o _ o Bodeneingriffe sind gutachterlich zu begleiten und zu dokumentieren, um ggf. eine abfallrechtlich
1. Art der baulichen Nutzung und Bindungen fiir Wohnnutzungen Léngs- und einer Querseite um mindestens 3 m gegeniiber den AuRenwénden des darunterliegenden 4.1 In den Teilgebieten WA 1, WA 2, WR 1, WR 2 und WR 3 sind oberirdische Garagen einschlieRlich ordnungsgemaie Entsorgung von verunreinigtem Aushub zu gewahrleisten. Es gelten die Priffwerte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB, § 1 Abs. 6 BauNVO) Geschosses zuriickgesetzt sind. Carports unzulassig. Stellplatze dirfen hier nur bis zu einem Anteil von héchstens 20 Prozent der der Bundesbodenschutzverordnung.
. . ) , , . , . bauordnungsrechtlich erforderlichen Anzahl als oberirdische Stellplatze angelegt werden. . . ] ) . . o . )
11 I . Woh . . Beh , Anl fir Verwal 24 In den Teilgebieten WR 4 bis WR 8 ist oberhalb des zweiten Voligeschosses jeweils nur ein o _ o ) . B Durch das Plangebiet filhrt eine Richtfunkverbindung. Im Bereich der nachrichtlich in die
1 Im aligemeinen  Wohngebiet sind Beherbergungsbetriebe, ~ Anlagen  fur  Verwaltungen, Staffelgeschoss zuléssig, dessen westliche AuRenwand um mindestens 4,0 m, bei Geb&udetiefen von 4.2 In den Teilgebieten WA 1, WA 2, WR 1, WR 2 und WR 3 sind oberirdische Stellplatze und sonstige Planzeichnung (ibernommenen Richtfunktrasse diirfen Geb&ude oder Baukonstruktionen wie z.B.
Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig. bis zu 9,0 m um mindestens 3,0 m gegeniiber der Aukenwand des darunterliegenden Geschosses Nebenanlagen in den Kronentraufbereichen der Baume, fir die der Bebauungsplan einzeln oder Baukréne eine Bauhdhe von 21 m nicht iiberschreiten.
1.2 Im allgemeinen Wohngebiet kénnen nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fiir kirchliche, zurtickgesetzt ist. fidchig eine Erhaltungsbindung festsetzt, unzulassig. C  Aus Griinden des Artenschutzes gelten fiir Fall-, Riickschnitt- und RodungsmaRnahmen folgende
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke nur ausnahmsweise zugelassen werden, sofern von 3 Bauweise. iiberbaubare Grundflichen 4.3  Tiefgaragen(teile) auBerhalb von Gebauden missen eine mindestens 40 cm hohe vegetationsfahige zeitliche Einschrénkungen:
ihnen kein wesentlicher Besucherverkehr ausgeht. ’ 9 Ab "I Nr. 2 BauGB 29 d23,B NVO Uberdeckung aufweisen und sind zu begriinen. Dies gilt nicht fir Terrassen und Wege auf den
s. 1 Nr. 2 BauGB, un au ; 5 All- iten:
1.3 Imreinen und im allgemeinen Wohngebiet kénnen Réume fir freie Berufe im Sinne des § 13 BauNVO ® 8§ ) Tiefgaragen. ]I:Z;».z.aurr]r.]e alger:_r_]lals tAnd (F)?”1 2“”;_ R;:;’;:(s):rb;'te_n' i Folasiah
i i i i i i i - irdi achiger Gehodlzbestande: .12. bis 28./29.02. des jeweiligen Folgejahres
nur ausnahmsweise zugelassen werden, sofern von ihnen kein wesentlicher Besucherverkehr 34 In den Teilgebieten WA 1, WA 2, WR 1, WR 2 und WR 3 gelten folgende Langenbeschrénkungen fiir 4.4 Inden Teilgebieten WR 4 bis WR 8 sind oberirdische Garagen unzulassig. g - o o Jd hg ge o . A
ausgeht. Gebiude als abweichende Bauweise: 4.5 In den Teilgebieten WR 4, WR 5, WR 7 und WR 8 sind Stellplétze ausschlieBlich auf den Fléchen (Baume mit einem Stammdurchmesser von 50 cm oder mehr
1.4 Im reinen und im allgemeinen Wohngebiet sind Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO zwischen der jeweiligen norddstlichen Baugrenze und der nordéstlichen Grundstiicksgrenze zulassig. sind vorher auf Besatz mit Flederm&usen zu prifen.)
unzulassig. - al: max. 20 m Gebaudelange bei einer Aulenwandlange von max. 15 m, 4.6 Die im Teilgebiet WR 6 festgesetzten Gemeinschaftsstellplatze werden den Baugrundstiicken im flachige Gehdlzbestande, Féllarbeiten, Herunterschneiden
1.5 Im reinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des - a2: max. 25 m Gebaudelange bei einer Aubenwandlinge von max. 20 m, }NF\; 6 ZLigteorc::r;?t.hAthf déen bgtref;enf?en I(I3|'|L£rt1dstuckelr] sind oberirdische Stellplatze aufterhalb der Feldhecke/Knick: 01.12. bis 28./29.02. des jeweiligen Folgejahres
Bebauungsplans. estgesetzten Flache fur Gemeinschaftsstellplatze unzulassig. (Baume mit einem Stammdurchmesser von 50 cm oder mehr sind
2 MaR der baulichen Nut - a3: max. 35 m Gebaudelange bei einer Aulienwandlange von max. 25 m 4.7 In den Teilgebieten WR 4 bis WR 8 sind Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 vorher auf Besatz mit Fledermausen zu priifen.),
) a' der baufichen Nutzung . _ o _ L . _ BauNVO auf den stralRenseitigen Grundstiicksflachen in einer Tiefe von 3,0 m (gemessen ab Schnittgut ist unverziiglich abzurdumen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO) Als AuBenwandlange gilt dabei die Lange einer durchgangigen Auflenwand ohne Verspringe in der StraRenbegrenzungslinie) unzuldssig. Gleiches gilt fir die 3,0m breiten Grundstiicksflachen Stubben roden: 15.08. bis 30.09
Lo . , . B} , : L Flucht. Die Gebaudelange ergibt sich aus der Summe der AuBenwande einer Gebaudeseite. beiderseits der Griinflache (Notwasserweg) in Verldngerung der Planstraie A. SRR TOCen. 19.40. R
2.1 Soweit eine Grundflachenzahl oder eine zulassige Grundflache nicht festgesetzt ist, ergibt sich die Uberschreitet die Gebaudelinge die jeweils maximal zuldssige AuRenwandldnge, so miissen die D Bei Baumatnahmen im Kronen- und Wurzelraumbereich von zu erhaltenden Baumen und
zulassige Grundflache aus der durch Baugrenzen festgesetzten (iberbaubaren Grundstiicksflache und AuRenwinde der betreffenden Gebaudeseite bei der abweichenden Bauweise a3 in der Flucht um 5. Pflanz- und Erhaltungsbindungen

2.2

der maximalen Gebaudetiefe gemal Festsetzung 3.2.

Im reinen und im allgemeinen Wohngebiet darf die zuldssige Grundflache durch die Grundflachen von

mindestens 3,0 m, in allen anderen Fallen um mindestens 4,0 m gegeneinander versetzt sein.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Nr. 25b BauGB)

Gehodlzbestanden sind die Anforderungen der DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen" einzuhalten.

Stand des Verfahrens : Fassung zum Satzungsbeschluss

Stand: 08.02.2018
5.1 Der vorhandene Baumbestand auf der Flache mit Bindungen fiur die Erhaltung von Baumen und . o ) . i )
Terrassen und Balkonen um bis zu 30 % uberschritten werden. Gleiches gilt fiir die zuldssige 3.2 Inden Teilgebieten WR 4 bis WR 7 sind nur Reihenh&user mit einer Breite von jeweils mindestens 5,5 Strauchern im Teilgebiet WR 1 ist als geschlossener Gehdlzbestand zu erhalten. Am &stlichen Rand E Bei Bodeqemgnffgn k.ann mit arch_{aologlschen Kulturdenkmz_alen gerechngt werden." Tretfan bei
Grundflache auf der Gemeinbedarfsflache fiir eine Kindertagesstétte. m und einer Tiefe von héchstens 12,0 m zuléssig. kann der Baumbestand geringfigig (um max. 7 Badume gemaRk Nebenzeichnung) ausgelichtet werden; Bodenarbeiten Hinweise auf archaologische Funde auf, ist die Abteilung Archaologie der
. . . . . . I . _ der Gehélzbestand ist dort mit heimischen Strauchern zu unterpflanzen. Denkmalschutzbehdrde Lubeck unverztglich zu informieren.
Insgesamt darf die zulassige Grundflache durch Terrassen und Balkone sowie durch die Grundflachen 3.3 In den Teilgebieten WA 1, WA 2, WR 1, WR 2 und WR 3 ist ein Uberschreiten der festgesetzten . . . . . . .
der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen in den Teilgebieten WA 1, WA 2, WR 1 und Baugrenzen durch Balkone um bis zu 2,0 m auf bis zur Halfte der jeweiligen AuBenwandlange 5.2 Bei Abgang von (Einzel-)Baumen, flir die der Bebauungsplan eine Erhaltungsbindung festsetzt, ist

WR 2 jeweils um bis zu 75 % sowie in den Teilgebieten WR 4 bis WR 8 jeweils um bis zu 100 %
Uberschritten werden.

zulassig, sofern hierdurch ein Abstand von 4,0 m zu o&ffentlichen Grin- und Verkehrsflachen nicht
unterschritten wird.

gleichartiger Ersatz mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu
pflanzen.

Hansestadt LUBECK =

Der Burgermeister
Fachbereich 5 - Planen und Bauen
Bereich 5.610 Stadtplanung und Bauordnung



AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
L

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
L

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
G

Breschka
Schreibmaschinentext
Anlage 5


07.44.00

Anlage 6
TEIL A - PLANZEICHNUNG Seite 1von3
TEIL B - SIEHE ANLAGE

Wl a3] >
GR 500 m?
OK135m

ol

b

ol
BN
S

4
// Geh- und Fahrrecht zugunsten

der
Entsorgungsbetriebe Liibeck und
der Stadtwerke Liibeck
- 57 A ’

209 %
S wa2
m | a2
GR 1.450 m?
0K135m
| a3 AN

; </ / a
> S
\ ¥
N BN .~‘
GR 1.150 m? \\ N
OK13,5m

N Qe
WR2
A\,
m | a3
\,
GR 500 m* NS
\
0K 135m A\
\“‘
4 WR3
1] al
GR 650 m? 1y
OK13,5m ,{/
Leitungsrecht zugunsten
der Entsorgungsbetriebe
Liibeck
/i
i
1!
i
i
1 .
1
i J
| | .. Leitungsrecht zugunsten
! ! der Entsorgungsbetriebe
N % Liibeck
i
i 8
1! \ .
& \fo
| | WR8
" \ Nk T LA
A GR 160 m?
W T\ R4 §-
A 0K 10,5 m
\‘\“ »
(B S
X "
\ 9 5
W \\ ot « SO WR4 - WRY
i\ <, N
i\ S\ OO VN
Y > AN AN GR's. Teil B -Text-
A ‘ A \\ 0K 10,5 0_:_:20m
\ N 5m
\ N
\ Leitungsrecht zugunsten & N N im Original Mafstab 1 : 1.000
Y der Entsorgungsbetriebe N \\
\ Liibeck SO\ Stand: 08.02.2018
\ < AN N
| AN
Dipl. Ing. Kerstin Kummer Lageplan \‘ - N
Tl 0451/ G700 - Fan. 0451 / §1380.40 \ S
Gemeinde:  Hansestadt Lilbecs esysem:  GaulKriger Aufir \ A
BT \ Bebauungsplan 07.44.00 - Am Ahrenfeld
Fur 13 Flan 0
Bersich:  Am Ahrenild Bearbsiter:  Wa Daum: 28092017 Fassung zum Satzungsbeschluss



AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
L

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
G

Breschka
Schreibmaschinentext
Anlage 6

Breschka
Schreibmaschinentext
Seite 1 von 3


DARSTELLUNG OHNE
NORMCHARAKTER

REGELQUERSCHNITTE
M 1:200

Profil A - A’

Planstralle A

Mischverkehrsflache

j» Parken und

‘ Baumscheiben

|
‘ abschnittswejsag |
|
|
|
|

Privatgrundstiick

.30

Profil B - B'

Planstrale B

Fahrbahn

07.44.00 Anlage 6

REGELQUERSCHNITTE Seite 2 von 3
(DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER)

NEBENZEICHNUNG
ZU BESEITIGENDE BAUME UND GEHOLZFLACHEN

Privatgrundstiick

30 ‘ 2.50 5.50 20

8.50

Profil C - C' Planstralie B

Mischverkehrsfldche

abschnittsweisal
j» Parken und

‘ Baumscheiben

Privatgrundstiick

Privatgrundstiick

|
I
I
I
I
|
i
I
|

.30

NEBENZEICHNUNG
ZU BESEITIGENDE BAUME
UND GEHOLZFLACHEN

18,19

ZEICHENERKLARUNG

M Zur Umsetzung der Planung zu beseitigende Baume und
@ Geholzflachen (erforderlicher Ausgleich bereits im

Bebauungsplan berticksichtigt)

115 Baum-Nr. gemaf Baumkataster zum B-Plan 07.44.00

— — Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)

———
| TGa/Gst

| EETRER

| Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

— —— — 6 m Bereich um bereits abgerissene Gebaude

Auslichtung im Gehdlzbestand
um die Baume 8, 9, 11, 13, 14,

| Umgrenzung von Flachen fiir Tiefgaragen und

Bebauungsplan 07.44.00 - Am Ahrenfeld
Fassung zum Satzungsbeschluss

Stand: 08.02.2018



AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
L

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
G

Breschka
Schreibmaschinentext
Anlage 6

Breschka
Schreibmaschinentext
Seite 2 von 3


PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN

Es qilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
Signaturen gemaf Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90), zuletzt gedndert durch Gesetz vom

4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WR Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

WA1 Nummerierung von Teilgebieten

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GR zulassige Grundflache (§ 19 Abs. 2 BauNVO)

[} Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafd
(§ 20 Abs. 1 BauNVO)

OK Hohe baulicher Anlagen in Metern Uber Gelandeniveau

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

al Abweichende Bauweise (siehe Teil B -Text)
A/@ nur Doppelhduser/Hausgruppen zulassig
mmemememer Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flache fir den Gemeinbedarf

E) Kindertagesstatte

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Bereich mit verkehrsberuhigenden Ma3nahmen
n Rad- und FuBweg

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Flache fiir Ver- und Entsorgungsanlagen mit Angabe der Zweckbestimmung

Regenriickhalte/-Klarbecken

O Notbrunnen

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

/ Offentliche / Private Griinflache

7

Spielplatz

9 Griin- und Wegeverbindung mit Spielangeboten
Naturnahe Wiese

Notwasserweg

07.44.00

PLANZEICHENERKLARUNG

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a, 25b BauGB)

m Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung
von Baumen und Strauchern

48 @ Erhaltung von Einzelbdumen (Nr. gemaR Baumkataster zum B-Plan 07.44.00)

@ Pflanzung von Einzelbdumen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Flachen, auf denen Stellplatze und Nebenanlagen ausgeschlossen sind
(siehe Teil B -Text)
(§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)

™= =" Umgrenzung von Flachen fiir Tiefgaragen und Gemeinschaftsanlagen
!_ | (§9 Abs. 1Nr.4und22BauGB)

TGa Tiefgarage
GSt Gemeinschaftsstellplatze

— ot Mit Geh-, Fahr- und/oder Leitungsrechten zu belastende Flachen
i (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

== =N B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
B e e ll (§ © AbS. 7 BaUGB)

-e—e-e-0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder Zweckbestimmungen
(§ 1 Abs. 4 BauNVO, § 9 Abs. 1 Ziffer 9 BauGB)

10} Bemalung von Festsetzungen in Metern

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1] | Landschaftsschutzgebiet, in Aussicht genommene Neuabgrenzung
@ (§ 26 BNatSchG i.V.m. § 15 LNatSchG)
(Anderung der LSG-Verordnung im Verfahren)

/@ Geschitztes Biotop nach § 30 BNatSchG

n ~m

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

————— FuB-und Radweg in &ffentlicher Griinflache

T

L J,L,\,J‘,L] Parkplatze auf 6ffentlichen Verkehrsflachen

<@ vorhandene oder geplante Hohen in Metern Gber NHN

— Richtfunktrasse mit Bauhéhenbeschrankung

PLANUNTERLAGE

——o—— Flurstlicksgrenze

# Flursticksnummer

Gebaude Bestand

Anlage 6

Seite 3von 3

Bebauungsplan 07.44.00 - Am Ahrenfeld
Fassung zum Satzungsbeschluss

Stand: 08.02.2018
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Bebauungsplan 07.44.00 — Am Ahrenfeld — Teil B — Text

11

1.2

13

14

15

2.1

2.2

2.3

BEBAUUNGSPLAN 07.44.00 Anlage 7

- Am Ahrenfeld -
Teil B - Text
Fassung zum Satzungsbeschluss / Stand: 08.02.11.2018

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung und Bindungen fir Wohnnutzungen
(89 Abs. 1 Nr.1und Abs. 2 BauGB, 8§ 1 Abs. 6 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet sind Beherbergungsbetriebe, Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet kdnnen nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke nur ausnahmsweise zuge-
lassen werden, sofern von ihnen kein wesentlicher Besucherverkehr ausgeht.

Im reinen und im allgemeinen Wohngebiet kdnnen Raume fir freie Berufe im Sinne des
8 13 BauNVO nur ausnahmsweise zugelassen werden, sofern von ihnen kein wesentli-
cher Besucherverkehr ausgeht.

Im reinen und im allgemeinen Wohngebiet sind Ferienwohnungen im Sinne des 8§ 13a
BauNVO unzulassig.

Im reinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach 8 3 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO nicht Be-
standteil des Bebauungsplans.

Mal3 der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB, 88 16 — 21a BauNVO)

Soweit eine Grundflachenzahl oder eine zuldssige Grundflache nicht festgesetzt ist,
ergibt sich die zulassige Grundflache aus der durch Baugrenzen festgesetzten Gberbau-
baren Grundstiicksflache und der maximalen Geb&udetiefe gemanR Festsetzung 3.2.

Im reinen und im allgemeinen Wohngebiet darf die zulassige Grundflache durch die
Grundflachen von Terrassen und Balkonen um bis zu 30 % Uberschritten werden. Glei-
ches gilt fir die zulassige Grundflache auf der Gemeinbedarfsflache fir eine Kinderta-
gesstatte.

Insgesamt darf die zuldssige Grundflache durch Terrassen und Balkone sowie durch die
Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen in den Teilgebie-
ten WA 1, WA 2, WR 1 und WR 2 jeweils um bis zu 75 % sowie in den Teilgebieten
WR 4 bis WR 8 jeweils um bis zu 100 % Uberschritten werden.

In den Teilgebieten WA 1, WA 2, WR 1, WR 2 und WR 3 ist oberhalb des dritten Vollge-
schosses jeweils nur ein Staffelgeschoss zulassig, dessen Grundflache 50 Prozent der
Grundflache des darunter liegenden Geschosses nicht Uberschreitet und dessen Au-
Renwande zu mindestens einer Langs- und einer Querseite um mindestens 3 m gegen-
Uber den AuRenwanden des darunterliegenden Geschosses zuriickgesetzt sind.

Fassung zum Satzungsbeschluss / Stand: 08.02.2018 1/6
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2.4

3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

In den Teilgebieten WR 4 bis WR 8 ist oberhalb des zweiten Vollgeschosses jeweils nur
ein Staffelgeschoss zulassig, dessen westliche AuRenwand um mindestens 4,0 m, bei
Gebaudetiefen von bis zu 9,0 m um mindestens 3,0 m gegeniber der AuRenwand des
darunterliegenden Geschosses zuriickgesetzt ist.

Bauweise, liberbaubare Grundflachen,
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88§ 22 und 23 BauNVO)

In den Teilgebieten WA 1, WA 2, WR 1, WR 2 und WR 3 gelten folgende Langenbe-
schrankungen fiir Gebaude als abweichende Bauweise:

- al: max. 20 m Geb&audelange bei einer AuRenwandldnge von max. 15 m,
- a2: max. 25 m Gebaudelange bei einer AuRenwandlange von max. 20 m,
- a3: max. 35 m Gebaudelange bei einer AuRenwandlange von max. 25 m

Als AuRRenwandlange gilt dabei die Lange einer durchgangigen Aul3enwand ohne Ver-
sprunge in der Flucht. Die Geb&audelédnge ergibt sich aus der Summe der AuRenwande
einer Gebaudeseite. Uberschreitet die Gebaudelange die jeweils maximal zulassige Au-
Renwandlange, so miussen die AuRenwande der betreffenden Gebaudeseite bei der ab-
weichenden Bauweise a3 in der Flucht um mindestens 3,0 m, in allen anderen Fallen um
mindestens 4,0 m gegeneinander versetzt sein.

In den Teilgebieten WR 4 bis WR 7 sind nur Reihenh&user mit einer Breite von jeweils
mindestens 5,5 m und einer Tiefe von héchstens 12,0 m zuléssig.

In den Teilgebieten WA 1, WA 2, WR 1, WR 2 und WR 3 ist ein Uberschreiten der fest-
gesetzten Baugrenzen durch Balkone um bis zu 2,0 m auf bis zur Halfte der jeweiligen
AuRenwandlange zulassig, sofern hierdurch ein Abstand von 4,0 m zu 6ffentlichen Grin-
und Verkehrsflachen nicht unterschritten wird.

Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze, Flachen fur Gemeinschaftsanlagen
(89 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB, 88 12 und 14 BauNVO)

In den Teilgebieten WA 1, WA 2, WR 1, WR 2 und WR 3 sind oberirdische Garagen ein-
schlie3lich Carports unzulassig. Stellplatze dirfen hier nur bis zu einem Anteil von
héchstens 20 Prozent der bauordnungsrechtlich erforderlichen Anzahl als oberirdische
Stellplatze angelegt werden.

In den Teilgebieten WA 1, WA 2, WR 1, WR 2 und WR 3 sind oberirdische Stellplatze
und sonstige Nebenanlagen in den Kronentraufbereichen der Baume, fur die der Bebau-
ungsplan einzeln oder flachig eine Erhaltungsbindung festsetzt, unzulassig.

Tiefgaragen(teile) aul3erhalb von Geb&uden mussen eine mindestens 40 cm hohe vege-
tationsfahige Uberdeckung aufweisen und sind zu begrtinen. Dies gilt nicht fir Terrassen
und Wege auf den Tiefgaragen.

In den Teilgebieten WR 4 bis WR 8 sind oberirdische Garagen unzulassig.

In den Teilgebieten WR 4, WR 5, WR 7 und WR 8 sind Stellplatze ausschlief3lich auf den
Flachen zwischen der jeweiligen nordéstlichen Baugrenze und der nordéstlichen Grund-
stiicksgrenze zulassig.
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Die im Teilgebiet WR 6 festgesetzten Gemeinschaftsstellplatze werden den Baugrund-
sticken im WR 6 zugeordnet. Auf den betreffenden Grundstiicken sind oberirdische
Stellplatze aul3erhalb der festgesetzten Flache fur Gemeinschaftsstellplatze unzuldssig.

In den Teilgebieten WR 4 bis WR 8 sind Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des
814 Abs. 1 BauNVO auf den stralRenseitigen Grundstucksflachen in einer Tiefe von
3,0 m (gemessen ab Stral3enbegrenzungslinie) unzuldssig. Gleiches gilt fiir die 3,0 m
breiten Grundstiicksflachen beiderseits der Grunflache (Notwasserweg) in Verlangerung
der Planstralie A.

Pflanz- und Erhaltungsbindungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und Nr. 25b BauGB)

Der vorhandene Baumbestand auf der Flache mit Bindungen fiir die Erhaltung von Bau-
men und Stréauchern im Teilgebiet WR 1 ist als geschlossener Gehdlzbestand zu erhal-
ten. Am 06stlichen Rand kann der Baumbestand geringfigig (um max. 7 Baume gemaf
Nebenzeichnung) ausgelichtet werden; der Gehdlzbestand ist dort mit heimischen Strau-
chern zu unterpflanzen.

Bei Abgang von (Einzel-)Baumen, fur die der Bebauungsplan eine Erhaltungsbindung
festsetzt, ist gleichartiger Ersatz mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm, ge-
messen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen.

Die Baugrundstlicke sind an den auf3eren Grenzen, die an festgesetzte ¢ffentliche Grin-
und Verkehrsflachen angrenzen, mit 0,8 m bis 1,5 m hohen Hecken aus heimischen
Laubgehdlzen einzugriinen. Gleiches gilt fur die rickwartigen Grenzen der Reihen- oder
Doppelhausgrundstiicke in den Teilgebieten WR 4 bis WR 8, die an andere Baugrund-
stlicke angrenzen. An den Grenzen zum Landschaftsschutzgebiet sind durchgéangig
mindestens 1,5 m hohe Hecken zu pflanzen.

Der Pflanzenmittelpunkt der Hecken muss jeweils einen Mindestabstand von 50 cm zur
Grundstiicksgrenze aufweisen. Die Hecken sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
entsprechend zu ersetzen. Von der Pflanzbindung ausgenommen sind private Grund-
stlickszufahrten und -zugange zu 6ffentlichen Verkehrsflachen und Zugéange zu offentli-
chen Grinflachen; Zugange zur privaten Grinflache ,Naturnahe Wiese" sind unzulassig.

Das Grundstiick fir das Regenrlckhaltebecken ist an den aul3eren Grenzen zur Plan-
stral3e A, zum Teilgebiet WR 8 und zur angrenzenden privaten Griinflache mit Hecken
aus heimischen Laubgeholzen von mindestens 1,2 m Héhe einzugriinen. Die Hecken
sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang entsprechend zu ersetzen.

Oberirdische Stellplatzanlagen mit mehr als 4 Stellplatzen sind an den Auf3enkanten mit
mindestens 1,0 m hohen Hecken aus heimischen Laubgehdlzen einzugriinen. Bei mehr
als 10 Stellplatzen ist die Stellplatzanlage dariiber hinaus durch Baumpflanzungen zu
gliedern. Hierzu ist je angefangene 6 Stellplatze ein standortgerechter, heimischer Laub-
baum mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, in ei-
ner mindestens 8,0 m2 grofRen Baumscheibe und mit mindestens 12 m3 Wurzelraum in
einem gleichmafigen Baumraster auf der jeweiligen Stellplatzanlage zu pflanzen.

Sofern Abfallbehalter nicht in Gebéduden oder Nebenanlagen integriert werden, sind ihre
Standflachen an den AufRenkanten mit mindestens 1,0 m hohe Hecken aus heimischen
Laubgehdlzen oder durch berankte Einfassungen einzugrinen.
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MalRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
(89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Dacher der Hauptgeb&aude sind zu mindestens 50% der Gesamtdachflache des je-
weiligen Gebaudes extensiv zu begrinen. Bei der Ausbildung von Staffelgeschossen
bezieht sich der 50%-Anteil auf die Dachflache des Staffelgeschosses zuziiglich der
Dachflache des darunter liegenden Geschosses.

Oberirdische Stellplatze und ihre Zufahrten sind mit versickerungsfahigen Belagen her-
zustellen. Gleiches gilt fur Zufahrten zu Tiefgaragen mit Ausnahme der Rampen.

In den Teilgebieten WA 1, WA 2 und WR 1 bis WR 8 ist das auf Terrassen- und Wege-
flachen sowie auf untergeordneten Nebenanlagen anfallende Niederschlagswasser auf
den Baugrundstiicken zu versickern, sofern eine Versickerung nicht durch Tiefgaragen
oder ungiinstige Bodenverhaltnisse ausgeschlossen ist.

Die private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Naturnahe Wiese" ist zugleich Flache
fur AusgleichsmalRnahmen. Sie ist naturnah als extensive Wiese anzulegen, zu pflegen
und zu entwickeln. Vorhandene Flachenbefestigungen sind einschlie3lich Unterbau zu
entfernen. Auf der Flache sind insgesamt 10 standortgerechte, gro3kronige heimische
Laubbaume mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm, gemessen in 1,0 m Hohe,
zu pflanzen.

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten fir Baumpflanzungen ist jeweils
ein standortgerechter, mittel- bis grof3kroniger heimischer Laubbaum mit einem Stamm-
umfang von mindestens 16 cm, gemessen in 1,0 m Hohe zu pflanzen. Dartber hinaus
sind in den offentlichen Verkehrsflachen insgesamt 12 mittel- bis grof3kronige heimische
Laubbaume gleicher Qualitat zu pflanzen.

Als MaRnahmen zum Artenschutz sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans folgen-
de Malinahmen durchzufuhren:

a) Unterpflanzung der Feldhecke am stdostlichen und -westlichen Rand der privaten
Grunflache ,Naturnahe Wiese* mit fir die Haselmaus geeigneten Nahrungsgehdlzen,

b) Anbringen von 10 Nistkasten fir Trauerschnapper in Gehdlzstrukturen
¢) Anbringen von 20 artspezifischen Nistkasten fir Hohlenbriter an Gehdlzbesténden,

d) Anbringen von 10 Nistkasten fir nischenbriitende Vogelarten sowie 3 Sperlingskolo-
niekasten an Gebauden.

Die unter a) und b) aufgefuhrten CEF-MalRnahmen sind vor Beginn von Fall- und Ro-
dungsmafinahmen in den Gehdlzflachen durchzufihren.

Von dem festgesetzten MalRnahmenumfang kann abgewichen werden, wenn der  unte-
ren Naturschutzbehérde nachgewiesen wird, dass die MalRhahmen teilweise oder voll-
stéandig aullerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans, aber im rdumlich-
funktionalen Zusammenhang zum Plangebiet durchgefihrt werden.

Zur Vermeidung der Stérung lichtempfindlicher Fledermause sind fur die AulRenbeleuch-
tung nach unten abstrahlende Leuchten und insektenfreundliche Leuchtmittel mit ge-
ringst moglicher Stérwirkung zu verwenden, wie z.B. LED-Leuchten mit gelblichem Licht
und bis zu 3.000 Kelvin Lichttemperatur.
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Zuordnung von Ausgleichsmalinahmen auf3erhalb des Plangebietes
(8 9 Abs. 1a BauGB)

Zum Ausgleich fur bebauungsplanbedingte Eingriffe in Natur und Landschaft werden die
nachfolgend aufgefuhrten Malinahmen dem Wohngebiet, der Flache fiir den Gemeinbe-
darf sowie den o6ffentlichen Verkehrs- und Griinflachen insgesamt zugeordnet:

a) Flachige Geholzanpflanzung im Umfang von insgesamt 6.552 m2 auf der Okopoolfla-
che ,Neue Koppel“ in Libeck, Gemarkung Niendorf-Moorgarten,

b) Anpflanzung von insgesamt 65 standortgerechten, grof3kronigen heimischen Laub-
baumen auf von der Stadt zur Verfiigung gestellten Flachen im Libecker Stadtgebiet.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(89 ABS. 4 BAUGB 1.V.M. § 84 ABS. 3LBO)

Fassadenmaterialien

Innerhalb der Teilgebiete WA 2, WR 1 und WR 3 sind jeweils einheitliche Materialien und
Farben zur Fassaden- und Dachgestaltung zu verwenden. Gleiches gilt jeweils fir Haus-
gruppen / Reihenhauszeilen in den Teilgebieten WR 4 bis WR 7 sowie fur das Doppel-
haus im WR 8.

Dacher

Die Déacher der Hauptgebaude sind als Flachdacher oder als flach geneigte Dacher mit
einer Dachneigung von nicht mehr als 10 Grad auszufihren und gemal Festsetzung 6.1
zu begrunen.

Bei der Aufstellung von Solaranlagen auf Dachflachen darf deren Oberkante maximal
1,0 m Uber die Oberkante der Dachhaut bzw. bei flach geneigten D&chern maximal
1,0 m Uber die jeweilige Traufhdhe hinausragen. Dabei miissen die Anlagen einen Ab-
stand von mindestens 1,0 m zu den &ufReren Dachabschliissen (Traufen) einhalten.
Ausnhahmsweise kdénnen Hoéhen von bis zu 2,0 m zugelassen werden, wenn die Kollekt-
oren zur ihrer Rickseite und zu den beiden daran anschlieRenden Seiten jeweils durch
eine Attika abgeschirmt werden, sodass die Solaranlagen maximal 1,0 m tber die Ober-
kante der Attika hinausragen.

Die tatsachliche Gebaudehdhe (Oberkante Dach) darf durch Aufzugraume um bis zu
2,0 m sowie durch sonstige untergeordnete Bauteile wie Liftungsanlagen um hdchstens
1,0 m Uberschritten werden. Dies gilt auch, wenn hierdurch die als Hochstmald festge-
setzte Gebaudehohe (Oberkante baulicher Anlagen) tUberschritten wird. Technische Auf-
bauten missen einen Abstand von mindestens 2,0 m zu den &uf3eren Dachabschliissen
aufweisen. Dachaufbauten mit einer deutlichen Héhenentwicklung sind unzulassig; da-
von ausgenommen sind bis zu 5,0 m hohe dachgebundene Mobilfunkantennen.

Einfriedungen

An den Grundstlicksgrenzen, fiir die gemaf Festsetzung 5.3 und 5.4 eine Bindung zur
Pflanzung von Hecken festgesetzt ist, sind zusatzliche bauliche Einfriedungen nur in
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Form von durchsehbaren Draht- und Metallzdunen mit einer H6he von maximal 1,2 m,
an der Grenze der Flache fur Ver- und Entsorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung
~-Regenrickhaltebecken” von maximal 1,5 m zulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur an den stral3enseitigen Au-
Renwénden zuldssig. Freistehende Werbeanlagen sind unzulassig. Die Grof3e der Wer-
betafeln darf jeweils 1,0 m2 nicht Giberschreiten.

Bewegliche und blendende Werbeanlagen und Werbeanlagen mit wechselndem Licht
sind nicht zulassig.

HINWEISE

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen stellenweise Bodenverunreinigungen
nicht ausgeschlossen werden. Vor Beginn von Bauarbeiten sind daher u.U. Bodenunter-
suchungen durchzufiihren; die zustandige Untere Bodenschutzbehdrde ist frihzeitig zu
informieren. Bodeneingriffe sind gutachterlich zu begleiten und zu dokumentieren, um
ggf. eine abfallrechtlich ordnungsgeméafRe Entsorgung von verunreinigtem Aushub zu
gewahrleisten. Es gelten die Prufwerte der Bundesbodenschutzverordnung.

Durch das Plangebiet fuhrt eine Richtfunkverbindung. Im Bereich der nachrichtlich in die
Planzeichnung tbernommenen Richtfunktrasse durfen Gebaude oder Baukonstruktionen
wie z.B. Baukrane eine Bauhthe von 21 m nicht Gberschreiten.

Aus Grinden des Artenschutzes gelten fir Fall-, Rickschnitt- und RodungsmalRnahmen
folgende zeitliche Einschrankungen:

Baume aufl3erhalb Fall- und Rodungsarbeiten:

flachiger Geholzbestande:  01.12. bis 28./29.02. des jeweiligen Folgejahres
(Baume mit einem Stammdurchmesser von 50 cm oder
mehr sind vorher auf Besatz mit Flederm&usen zu prifen.)

flachige Gehdolzbestande, Fallarbeiten, Herunterschneiden:

Feldhecke/Knick 01.12. bis 28./29.02. des jeweiligen Folgejahres
(Baume mit einem Stammdurchmesser von 50 cm oder
mehr sind vorher auf Besatz mit Fledermausen zu priifen.),
Schnittgut ist unverziglich abzuraumen.
Stubben roden: 15.08. bis 30.09.

Bei Baumaf3nahmen im Kronen- und Wurzelraumbereich von zu erhaltenden Baumen
und Gehdlzbestanden sind die Anforderungen der DIN 18920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflichen bei BaumalRnahmen" einzuhalten.

Bei Bodeneingriffen kann mit arch&ologischen Kulturdenkmalen gerechnet werden. Tre-
ten bei Bodenarbeiten Hinweise auf archdologische Funde auf, ist die Abteilung Archao-
logie der Denkmalschutzbehdrde Libeck unverziglich zu informieren.
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1. Einleitung

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Stadtteil St. Gertrud, Stadtbezirk Marli / Brandenbaum. Es umfasst
das ehemalige Schulgrundstiick der Johannes-Kepler-Schule mit dem sidwestlich angren-
zenden Sportplatz sowie Verkehrsflachen der StralRe Am Ahrenfeld und des FuR- und Rad-
wegs zwischen Am Ahrenfeld und Brandenbaumer LandstraRe.

Begrenzt wird das ca. 5,1 ha gro3e Plangebiet

im Nordwesten durch Einfamilienhausgrundstiicke siidostlich der Stral3e Resedakante,

im Nordosten durch Wohngrundstiicke mit Zeilenbebauung zwischen Brandenbaumer
LandstraRe und der StralRe Am Ahrenfeld,

im Osten und Sudosten durch Grinlandflachen in der Niederung des Krogerlandgrabens
sowie

im Sudwesten durch Griunlandflachen der Wakenitzniederung sowie eine Wiese (soge-
nannter ,Rodelberg").

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst im Einzelnen die folgenden
Flursticke und Flursticksteile: 35/9 tlw., 35/137, 35/157, 35/159, 35/160, 35/162, 35/163,
35/164, 35/166, 35/169 tiw., 268 sowie 269 aus Flur 13 der Gemarkung Schlutup.

1.2 Anlass und Erfordernis der Planaufstellungen

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes 07.44.00 und die zugehorige 117. Ande-
rung des Flachennutzungsplans ist die 2016 erfolgte Aufgabe des Schulbetriebes der Jo-
hannes-Kepler-Schule und die dadurch mégliche Nachnutzung des Schulgelandes mit be-
nachbartem Sportplatz im Sinne der Innenentwicklung fir die Entwicklung von dringend er-
forderlichen Wohnbauflachen zur Deckung des bestehenden Wohnbedarfs in der Hansestadt
Lubeck (siehe 3.3). Geplant sind die Entwicklung eines Wohngebietes mit Mehrfamilienh&u-
sern in nordlichen sowie Einfamilien(reihen)hausern im sidlichen Teil. Insgesamt sollen im
Plangebiet ca. 200 — 220 Wohneinheiten entstehen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes und die Anderung des Flachennutzungsplanes sind
erforderlich, da die geplanten Nutzungen nach geltendem Planungsrecht nicht genehmi-
gungsfahig sind (siehe 2.4).

1.3 Planungsrechtliches Verfahren

B-Plan-Aufstellung im Normalverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt in einem Normalverfahren mit allen nach den
88 3 und 4 BauGB erforderlichen Beteiligungsverfahren einschlie3lich Durchfiihrung einer
Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Abschluss des Verfahrens nach den vor dem 13. Mai 2017 geltenden Rechtsvorschriften

Da das B-Plan-Verfahren und die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden
und der sonstigen Trager offentlicher Belange nach 8 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB vor dem 13.
Mai 2017 formlich eingeleitet bzw. durchgefuhrt worden sind, wird das Aufstellungsverfahren
nach den vor dem 13. Mai 2017 geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen.
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FNP-Anderung im Parallelverfahren

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 07.44.00 wird auch der Flachennutzungsplan der
Hansestadt Liibeck fur den Teilbereich Am Ahrenfeld im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3
BauGB geandert. Der Geltungsbereich der 117. FNP-Anderung geht in norddstlicher sowie
westlicher Richtung Uber das Plangebiet des Bebauungsplanes hinaus und Uberplant Fla-
chen, die bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes (1989) noch als Standort fir eine
Schwimm- oder Sporthalle in Betracht kamen und daher als Flache fur den Gemeinbedarf
mit entsprechender Zweckbestimmung ,ausgewiesen worden waren. Da diese Zielsetzung
nicht mehr verfolgt wird und die Flachen teilweise im Landschaftsschutzgebiet und teilweise
im Naturschutzgebiet liegen, ist die Ausweisung Uberholt und wird mit der 117. FNP-
Anderung angepasst.

Ausgliederung aus dem Landschaftsschutzgebiet ,Wakenitz und Falkenhusen*

Der sidliche Teil des Plangebietes befindet sich im Landschaftsschutzgebiet ,Wakenitz und
Falkenhusen“. Die Teilflachen, die im Bebauungsplan als Baugebiete festgesetzt werden
sollen, missen aus dem LSG ausgegliedert werden. Fir die Neuabgrenzung des LSG in
diesem Bereich ist dementsprechend eine Anderung der ,Stadtverordnung zum Schutz von
Landschaftsbestandteilen in den Gemarkungen St. Gertrud, St. Jirgen, Schlutup und
Strecknitz im Bereich der Hansestadt Libeck (Landschaftsschutzgebiet ,Wakenitz und Fal-
kenhusen®) vom 13.07.1970, zuletzt geandert durch Stadtverordnung vom 14.03.2016, erfor-
derlich. Im gleichen Zug ist eine Erweiterung des Landschaftsschutzgebietes um die direkt
westlich an das Plangebiet angrenzende Griinflache (sogenannter ,Rodelberg“) geplant. Die
erforderlichen Beteiligungsverfahren zur LSG-Anderung sind parallel zur 6ffentlichen Ausle-
gung der Bauleitplane durchgefihrt worden. Im Ergebnis der Beteiligungsverfahren sind kei-
ne grundlegenden Bedenken gegen die LSG-Anderung vorgebracht worden, sodass die
Anderungsverordnung voraussichtlich Ende Marz 2018 ausgefertigt werden kann.

2. Ausgangssituation
2.1 Bisherige Entwicklung und Nutzung

Bebauungs- und Nutzungsstruktur

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen das grof3ziigige parkartige und baumiberstandene
Gelande der Johannes-Kepler-Schule, in dem auch die Sternwarte untergebracht war, sowie
den siudostlich gelegenen zugehorigen Sportplatz. Die Schule ist 2016 geschlossen worden.
Im Winter 2016/2017 erfolgte der Abbruch der Schulgebaude und der Sporthalle. Der Sport-
platz wird derzeit noch genutzt. Er verflgt Uber einen Rasenplatz sowie eine Laufbahn und
grolReren Vorplatz, die beide mit rotem Grand befestigt sind.

In der nordwestlichen Nachbarschaft befinden sich Einfamilienhaussiedlungen mit kleineren
Siedlerhausern; im Nordosten auf der gegeniiberliegenden Seite der StraRe Am Ahrenfeld
bestimmen zweigeschossige Mehrfamilienhduser in Zeilenbauweise die Siedlungsstruktur.

Die sudostliche, siudliche und westliche Umgebung wird durch teilweise beweidetes Grin-
land und Waldbestand gepréagt, die zum grofdten Teil im Landschafts- oder Naturschutzge-
biet liegen.
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Verkehrliche ErschlielBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt bisher tiber die StraBe Am Ahrenfeld, die als Sackgas-
se mit Wendeplatz im Osten des Plangebietes endet. Sie ist am Nordrand des Plangebietes
Uber die Stral3e Blitenweg an die Brandenbaumer LandstraRe angebunden. Im Verlauf des
Strallenzuges Richtung Nordwesten bestehen weitere Anbindungen an die Brandenbaumer
LandstraRe. Zwischen der Wendestelle am dstlichen Ende der StraBe Am Ahrenfeld und der
Brandenbaumer Landstral3e besteht zudem eine eigenstandige Ful3- und Radwegeverbin-
dung, Der kombinierte Geh- und Radweg stellt zum einen die klrzeste Verbindung des
Plangebietes zu der an der Brandenbaumer Stral3e gelegenen Bushaltestelle dar, zum ande-
ren schlief3t er an die ndrdlich der Brandenbaumer Landstral3e gelegen Griin- und Wegever-
bindung an und verbindet das Plangebiet somit mit dem Griinzug Lauerhofer Feld.

OPNV-Anbindung

Das Plangebiet ist Uber eine in der Brandenbaumer Landstral3e auf Hohe der Einmindung
Dreifelderweg gelegene Haltestelle des stadtischen Linienbusverkehrs an den 6ffentlichen
Personennahverkehr (OPNV) angebunden. Die OPNV-ErschlieBung geniigt den Standards
des aktuellen Nahverkehrsplanes der Hansestadt Liibeck.

2.2 Natur und Umwelt

Topographie

Das Gelédnde im Plangebiet féallt bei Hohen zwischen 12,4 m im Nordwesten und 5,2 m Uber
NHN im Siden mehr oder weniger gleichmaRig Richtung Osten und Stden ab. Der héchste
Bereich liegt am Westrand des Schulgeldndes. Der nérdliche Teil des Schulgrundstiickes
liegt mit Hohen von 10,5 m etwa auf dem Niveau der StraRe Am Ahrenfeld und fallt Richtung
Osten auf 7,5 Uber NHN meist gleichmafig ab. Ein Hohenversprung zwischen dem nérdli-
chen, weitgehend ebenen Teil des ehemaligen Schulgelédndes zu einer Gber 3,0 m tiefer
gelegenen Teilflache westlich des ehemaligen Schulgebaudes wurde teilweise innerhalb des
ehemaligen Schulgebaudes durch ein zusatzliches Geschoss bzw. wird teilweise durch eine
steile Boschung im stidwestlichen Teil der Schulfreiflachen aufgefangen.

Der sudostliche Teil des Geltungsbereichs mit dem Sportplatz liegt mit Hohen um 5,5 m tber
NHN deutlich tiefer als das ehemalige Schulgelande. Die Hohenunterschiede zwischen dem
Schulgelande mit zugehériger Sporthalle zum Sportplatz werden im Gelande vor allem im
Bereich des zwischen diesen Nutzungen gelegenen baumbestandenen Griinstreifens aufge-
fangen

Aufgrund der Hohenlage von Uber 5,0 m 0. NHN liegt das Plangebiet aul3erhalb eines poten-
ziellen Uberschwemmungsgebietes oder eines tiberschwemmungsgefahrdeten Gebietes,
sodass Belange des Hochwasserschutzes bei der Planung nicht zu beriicksichtigen sind.

Boden, Versiegelung, Grundwasser

Die Versiegelung im Plangebiet wird bzw. wurde durch das Schulgeb&ude und die Sporthal-
le, asphaltierte Schulhéfe (westlich des Schulgebaudes), befestigte Zuwegungen und Stell-
platze sowie durch die Verkehrsflachen bestimmt. Die Sportanlagen im Stiden werden etwa
zur Hélfte von teilversiegelten Grandflachen eingenommen, das Grol3spielfeld ist als Rasen-
platz unversiegelt. Der Versiegelungsgrad im Plangebiet betragt Gberschlagig ca. 35 %.

Auf dem Schulgeléande und im Bereich des Sportplatzes sind fast Uberall 0,1 bis 1,1 m starke
oberflachennahe Aufflllungen anzutreffen, Uberwiegend aus Feinsanden, vereinzelt auch
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aus Ziegelresten oder Betonbruch. Die starkeren Auffullungen wurden im Bereich des Sport-
platzes vorgenommen. Darunter schlieen sich Uberall natiirliche Bodenverhéltnisse an.

Oberflachennahes Grundwasser wurde im westlichen Teil des Plangebiets nicht festgestellt.
Im dstlichen, tiefer gelegenen Bereich (v.a. Sportplatz) wurde jedoch oberflachennahes
Grundwasser ca. 0,7 m unter Gelandeoberkante ermittelt. Die stdostlich angrenzenden,
tiefer liegenden Wiesen aul3erhalb des Geltungsbereichs waren im Februar 2016 teilweise
Uberschwemmt. Der Grundwasserspiegel liegt im Mittel auf +5 m Gber NHN.

Altlasten

Gemal einer historischen Erkundung und einer anschlieBenden ,Orientierenden Untersuch-
ung Altlasten mit Baugrundvoruntersuchung” fir das Plangebiet (vgl. 6.7.1) kann davon aus-
gegangen werden, dass keine relevanten Altlasten vorhanden sind.

Eine vermutete Altablagerung mit Millablagerungen im Bebauungsplangebiet konnte nicht
bestétigt werden. Es ist jedoch nicht auszuschlie3en, dass Bodenauffullungen zur Profilie-
rung des Gelandes in Zusammenhang mit dem Bau der Schule und des Sportplatzes einge-
bracht wurden. Bei der Errichtung des Notbrunnens 1969 wurde eine 1,2 m mé&chtige Auffiil-
lung erbohrt. Weiterhin waren zwischen 1961 und 1977 im Schulgeb&ude und in der Sport-
halle zwei Heizoltanks in Betrieb.

Fur diese Kontaminationsverdachtsflachen wurden keine bzw. eine nur geringfligige Schad-
stoffbelastung im Boden ermittelt. Analysierte Bodenproben aus Schirfen und Oberbdden
zeigen teilweise erhdhte PAK- und Schwermetallgehalte. Fiur die Schutzgiter Mensch und
Grundwasser konnte im Rahmen der durchgefiihrten Untersuchungen jedoch gezeigt wer-
den, dass bei gleichbleibender Nutzung kein Gefahrdungspotential abzuleiten ist. Auch bei
einer zukinftigen Umnutzung in ein Wohngebiet ist kein Gefahrdungspotential gegeben.
Altlasten im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes liegen somit nicht vor. Ein weiterer
Handlungsbedarf besteht nicht.

Potenzielle Kampfmittelbelastung

Gemal Schreiben des Kampfmittelraumdienstes vom 19.01.2015 sind im Plangebiet keine
Kampfmittel zu erwarten.

Vegetationsbestand

Pragend sind die im Plangebiet vorhandenen flachigen Gehdlzbestande im Nordwesten und
zwischen dem ehemaligen Schulgebaude und dem Sportplatz sowie die angrenzenden Ge-
holzbestande im Stdwesten und Sudosten. Der markante Geholzbestand zwischen Schulge-
lande und Sportplatz bildet eine deutliche Zasur im Plangebiet, die fir das geplante Wohnge-
biet erhalten bzw. entwickelt werden soll. Hinzu kommen viele markante Einzelbdaume und
Baumgruppen auf dem ehemaligen Schulgelande, die z.T. einen betrachtlichen Stammumfang
aufweisen. Im Baumkataster der Hansestadt Libeck (Stand 28.08.2012) und einer darauf
aufbauenden aktuellen Erfassung des Baumbestands im Zuge der Planung wurden fir das
Plangebiet und seinem Umfeld mehr als 200 Baume erfasst, tiberwiegend in geschlossenen
Bestanden, die teilweise 50 — 70 Jahre alt sind und Gberwiegend als erhaltenswert eingestuft
wurden.

Die gehdlzfreien Flachen im Geltungsbereich werden Uberwiegend von artenarmen Rasenfla-
chen oder Straucherbeeten mit geringem Biotopwert eingenommen.
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Natur- und Artenschutz

Der suddostliche Teil des Sportplatzes liegt im Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Wakenitz und
Falkenhusen®. Wie unter 1.3 ausgefiihrt sollen die dort als Wohngrundstiicke vorgesehenen
Bereiche aus dem LSG ausgegliedert werden. Ein ca. 20 m breiter Streifen am Stdwest- und
Sudostrand des Geltungsbereichs soll weiterhin im LSG verbleiben. Dartiber hinaus soll die
Wiese des ,Rodelberges” zwischen dem ehemaligen Schulgelande und der im NSG gelege-
nen Pferdekoppel in das LSG aufgenommen werden, sodass zwischen dem geplanten
Wohngebiet und dem angrenzenden Naturschutzgebiet insgesamt ein durchgéngiger Fla-
chenstreifen im LSG liegen wird.

Das Verfahren zur Anderung der LSG-Schutzgebietsverordnung ,Wakenitz und Falkenhusen*
ist parallel zum Bauleitplanverfahren durchgeftihrt worden.

Der Baumbestand im Plangebiet fallt zum grof3ten Teil unter den Schutz der Baumschutzsat-
zung der Hansestadt Libeck vom 18.12.2006. Weiterhin bietet der Geltungsbereich Lebens-
raum und Lebensstatten flr europaisch besonders geschitzte Brutvogel, streng geschitzte
Fledermé&use und die streng geschiitzte Haselmaus.

2.3 Denkmalschutz

Schulgebdude und Sporthalle standen nicht unter Denkmalschutz. Archéologische Kultur-
denkmale und Fundstellen im Plangebiet sind bisher nicht bekannt. Da im Umfeld aber ver-
schiedene archéologische Fundstellen liegen, kann nicht ausgeschlossen werden, dass auch
im Geltungsbereich archaologische Kulturdenkmale vorhanden sind.

2.4 Eigentumsverhaltnisse

Das Schulgrundstiick und das Sportplatzgrundstiick befinden sich im Eigentum der Hanse-
stadt LUbeck; ebenso die Verkehrsflachen der StraRe Am Ahrenfeld und der FuR- und Rad-
wegeanbindung an die Brandenbaumer LandstraRe. Grundstiicke im Privateigentum sind im
Geltungsbereich nicht vorhanden.

2.5 Bisheriges Planungsrecht

Teilweise unbeplanter Innenbereich, teilweise Au3enbereich

Fur das Plangebiet wurde bisher kein Bebauungsplan aufgestellt.

Das Schulgrundstiick ist zusammen mit den nordwestlich und norddstlich angrenzenden
Wohngrundstiicken Teil eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils und somit als Innen-
bereich im Sinne des 8§ 34 BauGB anzusehen. Die Sportplatzflachen und die sudlich angren-
zenden Wiesen und Weiden sind dem AufRenbereich im Sinne von § 35 BauGB zuzuordnen.

Darstellungen des Flachennutzungsplans in der bisher geltenden Fassung

Der Flachennutzungsplan in der bisher geltenden Fassung stellt das Schulgelande ein-
schlie3lich Sporthalle als Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule” und
den Sportplatz als Griunflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz* dar. Im stdéstlichen
und siudwestlichen Teil des Sportplatzes ist das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Wakenitz
und Falkenhusen® in seiner bisherigen Abgrenzung nachrichtlich tbernommen. Die Bran-
denbaumer Landstral3e ist entsprechend ihrer verkehrlichen Funktion als Gberértliche Haupt-
verkehrsstral3e dargestellt.
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Die Darstellungen des Flachennutzungsplans werden im Parallelverfahren an die neuen
Entwicklungsziele fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans 07.44.00 angepasst. Im
Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplans werden dariiber hinaus auch die Nut-
zungsdarstellungen fur an das Bebauungsplangebiet angrenzende Flachen geédndert, da die
hier urspringlich angestrebte bauliche Entwicklung nicht mehr verfolgt wird (siehe Unterla-
gen zur 117. FNP-Anderung).

3. Ubergeordnete Planungen

3.1 Ziele und Grundsatze der Landesplanung

Das Plangebiet liegt innerhalb des im Regionalplan fir den Planungsraum Il (Stand 2004)
sowie im Entwicklungskonzept fur die Region Lubeck (Stand 2003) festgelegten baulich zu-
sammenhangenden Siedlungsgebiets des Oberzentrums Libeck.

Sudwestlich und suddstlich grenzt ein Naturschutzgebiet an (NSG ,Wakenitz*). Die Bran-
denbaumer Landstral3e ist als regionale Stralenverbindung dargestellt.

Die Schwerpunkte der wohnbaulichen und gewerblichen Entwicklung sollen sich innerhalb
der baulich zusammenhé&ngenden Siedlungsgebiete befinden. Diesem Grundsatz entspricht
die geplante Wohnungsbauentwicklung im Johannes-Kepler-Quartier, das tber die Branden-
baumer Landstral3e glinstig an das Uberdrtliche StraRennetz angebunden ist.

Als Oberzentrum ist Libeck ist ein Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung, ein wohnbau-
licher Entwicklungsrahmen ist deshalb nicht einzuhalten. Das Entwicklungspotential des ge-
planten Quartiers liegt bei ca. 200 — 220 Wohneinheiten und kann somit zu einem nicht un-
erheblichen Teil zur Deckung des akuten des Wohnungs- und Wohnbauflachenbedarfs der
Hansestadt Lubeck beitragen (siehe 3.2)

In der Zielsetzung fur die Siedlungsentwicklung hat im Entwicklungskonzept fir die Region
Libeck die Innenentwicklung (z.B. Reaktivierung von brach gefallenen Infrastrukturflachen)
aus landschaftlichen und stadtwirtschaftlichen Griinden (z.B. Auslastung der vorhandenen
Infrastruktur) Vorrang vor der AulRenentwicklung, sofern Uberlastungstendenzen vermieden
und ausreichende Freirdume erhalten bleiben. Dabei sollen neue Bauflachen in Zuordnung
zu den vorhandenen Siedlungskernen (stadtebauliche Abrundungen) ausgewiesen werden.

Auch dieser Zielsetzung entspricht die Planung fur das Johannes-Kepler-Quatrtier, da die
Wohnbauflachen auf dem Grundstiick der ehemaligen Schule und des angrenzenden Sport-
platzes entstehen. Vorhandene Freiraumbeziehungen sollen erhalten und entwickelt werden
(mittige Grunverbindung).

3.2 Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Hanse  stadt Lubeck

Das im Marz 2010 von der Birgerschaft der Hansestadt Libeck beschlossene integrierte
Stadtentwicklungskonzept (ISEK) benennt im Rahmen der Beschreibung des Stadstteilprofils
fur St. Gertrud u.a. als Themen den ,Neubau von glnstigem Wohnraum — barrierefrei* und
die Sicherung des ,sozialen Gleichgewichts mit neuen Wohnformen* sowie die Umsetzung
eines Radwegekonzeptes mit ,0rtlichen, Gberdrtlichen Wegen/Routen*

Beziglich Wohnumfeld und 6ffentlicher Raum beschreibt das ISEK insbesondere Méngel bei
der Pflege der 6ffentlichen Anlagen, insbesondere der Spielflachen und Wege. Auch der
Rad- und Wanderweg entlang der Wakenitz bedarf der Verbesserung.
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3.3 Lubeck 2030, Wohnungsmarktkonzept 2013 und Wohn  ungsmarktbericht 2017

In dem im Marz 2015 von der Burgerschaft beschlossenen Konzept ,Zukunftsorientierte
Stadtentwicklung Lubeck 2030 ist das Plangebiet Johannes-Kepler-Quartier als Unter-
suchungsbereich fiir die Entwicklung von Wohnbauflachen mit erster Prioritat dargestellt.

Gemald dem aktuellen Wohnungsmarktbericht 2017 (Stand: Nov. 2017), der das Wohnungs-
marktkonzept 2013 unter Berlicksichtigung der letzten Bevélkerungs- und Haushaltsprog-
nose aus Oktober 2016 fortschreibt, wird Libeck in den nachsten Jahren bis 2025 voraus-
sichtlich einen Uber die Bestandserneuerung hinausgehenden zuséatzlichen Bedarf von ca.
3.900 Wohnungen haben. Unter anderem aufgrund der voraussichtlich auch in den nachsten
Jahren noch anhaltenden Zuziige wird dabei das Gros der erwarteten Bevdlkerungs- und
Haushaltszunahme bereits in den nachsten Jahren bis 2020 auf die Hansestadt Libeck zu-
kommen. Dementsprechend geht das Wohnungsmarktkonzept von einem Bedarfsschwer-
punkt im Bereich des Geschosswohnungsbaus aus. Gleichwohl wird auch fir die nachsten
Jahre ein erheblicher Bedarf an Einfamilienhausgrundstiicken gesehen, um insbesondere
junge Familien am Ort zu halten bzw. entsprechende Zuziige zu generieren. Der Woh-
nungsmarktbericht geht dementsprechend von einer Verteilung des zusatzlichen Bedarfs zu
zwei Dritteln auf den Geschosswohnungsbau (ca. 2.600 WE bis 2025) und einem Drittel auf
den Bau von Einfamilienhausern (ca. 1.300 WE bis 2025) aus.

Die im Plangebiet Johannes-Kepler-Quartier vorgesehene Entwicklung von 200 — 220 Wohn-
einheiten (davon 150 — 170 WE im Geschosswohnungsbau) tragen wesentlich zur Deckung
des dringenden Wohnungsbedarfs bis 2020 bei. Dementsprechend wird der Standort im
aktuellen Wohnungsmarktbericht als mittelfristig fir eine Bebauung zur Verfigung stehende
Wohnbauflache berlcksichtigt.

Bei den im Wohnungsmarktbericht aufgezeigten Potentialflachen handelt es sich sowohl um
Mafnahmenflachen der Innenentwicklung wie auch Flachen an den auf3eren Siedlungsran-
dern. Unter Beriicksichtigung der landesplanerischen Ziele sollen dabei vorrangig Innenent-
wicklungsflachen fir die Schaffung von Wohnraum genutzt werden. Da samtliche im Wohn-
bauflachenbericht aufgezeigten innenstadtnahen Potenzialflachen mittelfristig fir den Woh-
nungsbau in Anspruch genommen werden sollen, zugleich aber andere Standorte eine deut-
lich langere Planungs- und Entwicklungszeit erfordern als das Projektgebiet Johannes-
Kepler-Quartier, wird die Entwicklung von Wohnbauflachen im Plangebiet insbesondere zur
Deckung des Wohnbedarfs der Hansestadt Libeck fir dringend erforderlich erachtet.

3.4 Landschaftsplan der Hansestadt Liubeck

Im Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes ist der stdéstlich und sidwestlich am
Sportplatz verlaufende Gehdlzbestand als gesetzlich geschiitzter Knick dargestellt. Die an-
grenzenden Niederungsflachen im NSG sind ebenfalls teilweise als geschiitzte Biotope ein-
getragen.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden im Landschaftsplan keine geschuitz-
ten Biotope dargestellt oder sonstige Darstellungen getroffen.

Das Landschaftsplanerische Entwicklungskonzept ,Erholung in Libeck" stellt norddstlich des
Plangebietes den Ubergeordneten Grinzug Brandenbaumer Feld dar. Der Grinzug ist Uber
eine Griin- und Wegeverbindung in Verlangerung des zwischen der StraRe Am Ahrenfeld
und der Brandenbaumer Landstrafl3e verlaufenden Ful3- und Radweges mit dem Plangebiet
verbunden.
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Sudlich schlief3t das Erholungsgebiet Wakenitz an das Plangebiet an. Eine Wegeanbindung
an das Erholungsgebiet besteht bisher lediglich Uber das nérdlich angrenzende Wohngebiet
(Uber Resedakante und Aurikelweg).

3.5 Landschafts- und Naturschutzgebiete

Wie bereits unter 1.3 und 2.2 ausgefuhrt, liegt eine Teilflache des Sportplatzes im Land-
schaftsschutzgebiet ,Wakenitz und Falkenhusen, das im Jahr 1970 ausgewiesen wurde.
Nachfolgend wurden 1999 Teilflachen des bisherigen LSG als Naturschutzgebiet ,Wakenitz*
ausgewiesen. Die NSG-Grenze verlauft dabei im Bereich des Sportplatzes unmittelbar auf
der sudostlichen und sudlichen Grenze des Bebauungsplangebietes. Die nach der NSG-
Ausweisung auf dem Sportplatz verbliebene kleine LSG-Teilfliche ist insofern als LSG-
,Ubergangsflache* zwischen strengem Naturschutz und Siedlungsflachen anzusehen. Der
Schutzzweck des angrenzenden NSG bezieht sich in erster Linie auf die Erhaltung der Nie-
derungen der Wakenitz-Talraumlandschaft, die von einem hohen Biotop-/ Artenreichtum
gepragt ist.

Da die geplante Wohnbebauung auf den zum LSG gehérenden Teilflachen des Sportplatzes
nicht mit der Schutzgebietsverordnung und den hier geltenden naturschutzrechtlichen Rege-
lungen vereinbar ist, andererseits aber eine Beschrankung des Wohnungsbaus auf die au-
Rerhalb des LSG gelegenen Teilflachen des Sportplatzes keine wirtschaftlich vertretbare
ErschlieBung erméglichen und somit das Gesamtvorhaben in Frage stellen wirde, wurde
von der unteren Naturschutzbehorde ein LSG-Anderungsverfahren eingeleitet, um die betref-
fenden Flachen aus dem LSG auszugliedern. Im Rahmen der dabei durchzufihrenden Ab-
wagung war u.a. auch die Bedeutung und der Beitrag der Wohnbauflachenentwicklung im
Plangebiet zur Deckung des gesamtstadtischen Wohnungsbedarfs zu berticksichtigen (siehe
3.3). Zwischen dem NSG und der geplanten Wohnbebauung soll dabei ein durchgéangig
20 m breiter Flachenstreifen als Pufferzone im LSG verbleiben, um einen ausreichenden
Schutz des NSG zu gewabhrleisten.

Diesem Zweck dient auch die von der unteren Naturschutzbehdrde im Rahmen des o.g.
LSG-Anderungsverfahrens angestrebte Erweiterung des LSG im Bereich des ,Rodelberges",
sodass zwischen dem neuen Wohngebiet und dem Naturschutzgebiet eine durchgangige,
unter Landschaftsschutz stehende Pufferzone geschaffen werden kann.

3.6 UNESCO-Welterbe-Managementplan

Das Plangebiet liegt aulRerhalb der gemalR Managementplan fir die UNESCO-Welterbestatte
.LUbecker Altstadt* ausgewiesenen Pufferzone. Es betrifft auch keine auf3erhalb der Puffer-
zone gelegenen Blickbeziehungen auf das UNESCO-Welterbe

3.7 Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzept der Hansestadt Lubeck

Das nachstgelegene Stadtteilzentrum St. Gertrud — Marli / Kaufhof / Kantstral3e befindet sich
in ca. 700 bis 1.000 m Entfernung zum Plangebiet und ist somit mit dem Fahrrad sehr gut,
aber auch fu3laufig noch erreichbar. Die Altstadt als Hauptzentrum der Hansestadt Libeck
liegt ca. 3 km vom Plangebiet entfernt und ist somit per Fahrrad in ca. 15 Minuten zu errei-
chen. Beide Versorgungszentren sind ebenfalls gut mit dem Linienbus zu erreichen.
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4,

Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes und der parallelen Anderung des Flachen-
nutzungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung eines
Wohngebietes fir 200 bis 220 Wohneinheiten geschaffen werden. Das geplante Wohnquar-
tier leistet somit einen wichtigen Beitrag zur Deckung des dringenden Wohnraumbedarfs.

Mit den Bauleitplanverfahren werden im Einzelnen vor allem folgende Planungsziele verfolgt:

5.

Umnutzung des aufgegebenen Gelandes der bisherigen Johannes-Kepler-Schule durch
die Entwicklung als ruhiges Wohngebiet,

Umsetzung eines Bebauungskonzeptes fir 200 — 220 Wohneinheiten bei unterschied-
lichen Bauformen und Wohnungstypen fir unterschiedliche Nutzergruppen,

Sicherung eines Grundstlcks flr die Errichtung einer Kindertagesstatte zur Deckung neu
entstehender und vorhandener Bedarfe,

stadtisch gepragte Einfamilienhausbebauung mit Hausgruppen aus zwei- bis dreige-
schossigen Reihenhausern im stidostlichen Bereich (Quartier 1),

Geschosswohnungsbauten in aufgelockerte Bebauungsstruktur im nérdlichen Teilbereich
(Quartier 2) mit freistehenden, bis zu viergeschossigen Einzelbaukdrpern, die sich in den
vorhandenen Baum- und Gehdlzbestand einfligen,

Unterbringung der erforderlichen Stellplatze im Quartier 2 moglichst weitgehend in Tiefga-
ragen,

Gliederung des neuen Wohngebietes durch Erhaltung des zusammenhangenden Geholz-
bestandes zwischen Quartier 1 und Quartier 2, Entwicklung als durchgéngige o6ffentliche
Grin- und Wegverbindung,

landschaftliche Einbindung des neuen Wohngebietes durch Erhaltung randlicher Baum-
und Geholzbestande und Entwicklung naturnaher Randflachen zum angrenzenden NSG
Wakenitz",

Anbindung der o6ffentlichen Grin- und Wegeverbindung im Gebiet an den Wakenitz-
Hauptwanderweg und den nordlich gelegenen Griinzug ,Brandenbaumer Feld”,

Errichtung eines Regenklarbeckens am o6stlichen Rand des Plangebietes als Ersatz fir
eine im NSG gelegene Anlage.

Inhalte der Planung / Begrindung und Abwagung de  r Festsetzungen

5.1 Flachenbilanz

Plangebiet insgesamt ca. 5,06 ha
Reines Wohngebiet gemaf § 3 BauNVO ca. 2,09 ha
Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO ca. 0,75 ha
Flache fur den Gemeinbedarf ,Kindertagesstatte* 0,20 ha
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

- ,Bereich mit verkehrsberuhigenden Malnahmen” ca. 0,47 ha
- ,Rad- und FuRweg” ca. 0,03 ha

Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen
- ,Abwasser* ca. 0,30 ha
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Offentliche Griinflache ~Spielplatz” ca. 0,17 ha
Offentliche Grunflache ,Griin- und Wegeverbindung mit Spielange- ca. 0,45 ha
boten”

Private Grunflache “Naturnahe Wiese” ca. 0,59 ha
Private Grunflache “Notwasserweg” ca. 0,01 ha

5.2 Kinftige Entwicklung und Nutzung

Das der Bebauungsplanung zugrunde liegende stadtebauliche Konzept (siehe Plananhang
1) basiert auf der Grundidee, zwei Quartiere unterschiedlichen Charakters mit Spielraum fur
individuelle Bauformen und Nachbarschaften zu entwickeln.

Im stdlichen Quartier 1 (bisher Sportplatz) ist eine verdichtete Einfamilienhausbebauung
vorgesehen. Hier sollen zwei- bis dreigeschossige Stadthauser in Hausgruppen entstehen.
Nach derzeitigem Planungsstand sind bis zu 42 Reihenhauser und ein Doppelhaus vorgese-
hen, die von einer verkehrsberuhigten StraRe mit Anbindung an die StraBe Am Ahrenfeld auf
Hoéhe des Wendeplatzes erschlossen werden (Planstrale A). Nach Sudosten und Siden hin
wird die Bebauung durch einen naturnah gestalteten Grinstreifen und den vorhandenen
randlichen Knick landschaftlich eingebunden. Dieser Grinstreifen verbleibt im Landschafts-
schutzgebiet. Am norddstlichen Rand des Quartiers ist zudem ein Regenrickhaltebecken
vorgesehen, das uber die Wendestelle am Ende der StraRe Am Ahrenfeld erschlossen wird.

Fur das nordliche Quartier 2 (ehemaliges Schulgelénde) sind Uberwiegend drei- bis vierge-
schossige Mehrfamilienhduser und Geschosswohnungsbauten in unterschiedlichen Baufor-
men und fir unterschiedliche Nutzergruppen vorgesehen. Angestrebt wird eine Mischung
aus freifinanzierten und offentlich geférderten Mietwohnungen (gemald Birgerschaftsbe-
schluss sollen im Geschosswohnungsbau 30 % auf den sozialen Wohnungsbau entfallen)
und ggf. auch Eigentumswohnungen. Dabei sollen bei entsprechender Nachfrage auch Bau-
gruppen, zum Beispiel fir Mehrfamilien- oder Mehrgenerationenprojekte, ihren Raum finden
Die ErschlieBung erfolgt tiber die StraBe Am Ahrenfeld sowie iiber eine untergeordnete ver-
kehrsberuhigte StichstralRe im Quartier (Planstra3e B). Insgesamt sollen im Quartier 2 je
nach Wohnungsschliissel ca. 150 — 170 Wohneinheiten entstehen. Am nérdlichen Rand des
Quartiers ist zudem eine Kindertagesstatte an der StraRe Am Ahrenfeld auf Hohe der Ein-
mindung Bliutenweg vorgesehen.

Eine groR3zigige Griin- und Wegeverbindung mit Anschluss an den Naherholungsbereich der
Wakenitz und die Erhaltung mdglichst vieler Gehoélzflachen, Baumgruppen und Einzelbdume
pragen das neue Wohngebiet. Ein zusammenhangendes Grin- und Freiflachenkonzept si-
chert die Wohnqualitat im geplanten Quartier, 6ffentliche Grunflachen ergénzen die privaten
und halboéffentlichen Freirdume.

5.2.1 Art der baulichen Nutzung

Teilraumlich gegliedertes Wohngebiet

Entsprechend der Lage der Baugrundstiicke im Geltungsbereich wird das neue Wohngebiet
nach seiner Art und der darin zuldssigen sonstigen Nutzungen gegliedert. So werden die zur
StraRe Am Ahrenfeld gelegenen Baugrundstiicke im Quartier 2 als allgemeines Wohngebiet
(WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt (Teilgebiete WAL und WA?2). Auf den rickwartig gele-
genen Baugrundstiicken und im stdlichen Quartier 1 mit Stadt-Reihenhausbebauung soll
das Wohnen weitestgehend im Vordergrund stehen, so dass eine Festsetzung als reines
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Wohngebiet gemal? § 3 BauNVO erfolgt (Teilgebiete WR 1 bis WR 3 im Quartier 2, Teilge-
biete WR 4 bis WR 8 im Quatrtier 1)

Zur Sicherung des angestrebten Charakters als ruhiges Wohnquatrtier erfolgen teilgebietsbe-
zogen Einschrankungen fir ansonsten in allgemeinen und reinen Wohngebieten zulassige
Nichtwohnnutzungen. Im allgemeinen Wohngebiet werden dementsprechend Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen als mit einem ruhigen Wohngebiet unver-
einbare Nutzungen ausgeschlossen. Dartber hinaus wird die Zulassigkeit von sonstigen
Gemeinbedarfseinrichtungen und nicht stérenden Handwerksbetrieben auf solche Nutzun-
gen beschrankt, die keine wesentlichen Besucherverkehre erzeugen.

Im reinen Wohngebiet erfolgen ebenfalls Beschrankungen der nach § 3 BauNVO zulassigen
Nutzungen, um den ruhigen Gebietscharakter zu férdern. So werden die nach § 3 Abs. 3
Nr. 1 BauNVO ansonsten in reinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassungsfahigen ge-
bietsversorgenden Laden, Handwerksbetriebe und Beherbergungsbetriebe ausgeschlossen.

Aus den gleichen Griinden sollen im gesamten Wohnquatrtier, d.h. im WA und im WR, Rau-
me fur freie Berufe im Sinne des § 13 BauNVO nur ausnahmsweise zugelassen werden
koénnen, sofern von ihnen kein wesentlicher Besucherverkehr ausgeht.

Unzulassigkeit von Ferienwohnungen und von Beherbergungsbetrieben

Da Ferienwohnungen in unmittelbarer Nachbarschaft zu Wohnnutzungen haufig Stérungen
des Dauerwohnens nach sich ziehen, denen im Konfliktfall nur mit Mitteln des Polizei- und
Ordnungsrechts begegnet werden kann, werden Ferienwohnungen im Sinne des § 13a
BauNVO im gesamten Plangebiet ausgeschlossen. Gleiches gilt fir Beherbergungsbetriebe.
Der Ausschluss von Ferienwohnungen und Beherbergungsbetrieben tragt au3er zur Siche-
rung der Wohnruhe auch dazu bei, dass die geplanten Wohneinheiten dauerhaft fir das
Wohnen zur Verfigung stehen und nicht durch finanziell lukrativere Nutzungen der Frem-
denbeherbergung verdrangt werden.

Beriicksichtigung einer 30%-Quote fur den sozialen Wohnungsbau

Gemal Beschluss der Birgerschaft vom 28.01.2016 ist bei der Entwicklung von neuen Bau-
gebieten ein Anteil von 30 % flir den sozialen Wohnungsbau vorzusehen. Da das Bauge-
setzbuch nur die Ausweisung von klar abgrenzten Flachen zulasst, auf den ganz oder teil-
weise Wohngebaude mit Mitteln aus dem geforderten Wohnungsbau errichtet werden, ist die
Festsetzung einer 30%-Quote planungsrechtlich nicht méglich. Im Rahmen der Grund-
stiicksvergabe durch den Entwicklungstrager KWL kann jedoch sichergestellt werden, dass
mindestsens 30 % der im Geschosswohnungsbau insgesamt entstehenden Geschoss- bzw.
Wohnflache fir den geférderten Wohnungsbau im 1. Férderweg verwendet werden. Soweit
fur einzelne Grundstiicke eine niedrige Quote als 30 % vorgesehen oder auch fir die Verga-
be eines Grundstiicks an eine Baugruppe ganzlich auf eine solche Bindung verzichtet wer-
den soll, was nach derzeitigem Stand nicht mehr vorgesehen ist, waren fir die anderen
Grundstucke entsprechend héhere Quoten anzusetzen. Im Sinne einer ausgewogenen Mi-
schung von Miet- und Eigentumswohnungen sollen dartber hinaus mindestens 60 % der
Wohnflache auf den Mietwohnungsbau (geférdert und freifinanziert) entfallen.

Barrierefreie Wohnbebauung im Wohngebiet

Gemal § 52 der Landesbauordnung mussen in Wohngeb&auden mit mehr als zwei Wohnein-
heiten — und solche Gebaude sind im Quartier 2 vorgesehen - die Wohnungen mindestens
eines Geschosses barrierefrei erreichbar und fur die Benutzung mit einem Rollstuhl geeignet
sein.
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Flache fur den Gemeinbedarf ,Kindertagesstatte”

Bei vollstandiger Umsetzung der Planung entsteht fir das neue Wohngebiet insgesamt ein
zusatzlicher Bedarf nach 37 Kita-Platzen (zur Herleitung der Bedarfe siehe 7.1). Zur Versor-
gung mit Kinderbetreuungsangeboten fir das neue Wohngebiet und auch fir die umliegen-
den Quartiere wird daher an der StraRe Am Ahrenfeld ein ca. 2.000 m2 groRes Grundstiick
als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte” festgesetzt.

5.2.2 Mal} der baulichen Nutzung, Bauweise und Uberb  aubare Grundstiicksflachen

Maf der baulichen Nutzung

Zur Sicherung der geplanten unterschiedlichen Bebauungsstruktur werden im Plangebiet
teilgebietsbezogene Festsetzungen zur maximal zuldssigen Grundflache (GR), zur maxima-
len Geschossigkeit (Anzahl der Vollgeschosse) und zur maximalen Gebaudehéhe (Oberkan-
te) getroffen. Fir die Reihenhausbebauung in den Teilgebieten WR 4 bis WR 7 (Quartier 1)
ergibt sich die zuldssige Grundflache jeweils aus der durch Baugrenzen festgesetzten uber-
baubaren Grundsticksflache und der maximal zuldssigen Gebaudetiefe.

Im ndrdlichen Teilbereich (Quartier 2) ermdglicht der Bebauungsplan durch die teilgebietsbe-
zogen festgesetzten Grundflachen auf den Grundsticken mit Geschosswohnungsbau rech-
nerisch sehr niedrige GRZ-Werte von 0,2 (WR 1) bis maximal 0,3 (WA 2). Im stdlichen Teil-
bereich (Quartier 1) ergeben sich je nach Grundstiickstiefe auf den Reihenhausgrundstiicken
GRZ-Werte zwischen 0,25 (bei Reihenendhausern) und maximal 0,4 (bei Reihenmittelhau-
sern); im Mittel liegt die durchschnittliche GRZ hier bei rd. 0,3.

Da bei der Ermittlung der Grundflache auch die Flachen von Balkonen und Terrassen (so-
weit sie unmittelbar an Geb&ude anschlieRen) einzurechnen sind, ermdglicht der Bebau-
ungsplan in allen Teilgebieten des WA und WR Uberschreitungen der zulassigen GR durch
die vorgenannten Bauteile um bis zu 30 %. Gleiches gilt fir das kiinftige Kita-Grundsttick.

Darlber hinaus reicht die gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO generell mogliche Uberschreitung der
zulassigen GR um 50% durch Stellplatze, Nebenanlagen i.S.d. 8§ 14 BauNVO sowie durch
Gebaudeteile unterhalb der Gelandeoberflache reicht in allen Teilgebieten des WR und des
WA nicht aus, um die vorgesehenen Tiefgaragen oder oberirdischen Stellplatze mit ihren
Zufahrten sowie die privaten Erschlielungswege und sonstigen benétigten Nebenanlagen
realisieren zu kdnnen. Daher wird fir alle Teilgebiete mit Geschosswohnungsbau (Quartier
2) eine Uberschreitungsmdoglichkeit durch die 0.g. Anlagen um bis zu 75% und in den Teil-
gebieten mit Reihen- und Doppelhausbebauung (Quartier 1) um bis zu 100 % ermdglicht.

Im Quartier 2 ist die erméglichte Uberschreitung der Erst-GRZ um bis zu 75 % vor allem der
hier vorgesehenen Anlage von Tiefgaragen geschuldet. Bei der rechnerisch sehr niedrige
GRZ-Werte von 0,2 - 0,3 (s.0.) wird selbst bei einer zulassigen Uberschreitung durch Tiefga-
ragen, Stellplatze und Nebenanlagen um bis zu 75 % eine fir Geschosswohnungsbau sehr
niedrige Grundstiicksversiegelung von maximal 35-45 % erreicht.

Im sudlichen Quartier 1 ist eine Uberschreitung der festgesetzten zulassigen Grundflache um
100% durch Nebenanlagen und Stellplatze dadurch begriindet, dass eine relativ dichte, fla-
chensparende Reihenhausbebauung auf vergleichsweise kleinen Grundstiicken vorgesehen
ist. Bei einer zulassigen GRZ-Uberschreitung durch Stellplatze und Nebenanlagen um bis zu
100 % ergibt sich bei einer mittleren GRZ von 0,3 (s.0.) eine maximale Versiegelungsrate
von 60 %, die in Reihenhausgebieten durchaus Ublich ist und in Abwagung mit der Zielset-
zung einer flichensparenden Bebauung fur vertretbar erachtet wird.
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Die durch den Bebauungsplan erméglichten Versiegelungsgrade erscheinen insbesondere
auch deshalb vertretbar, weil das neue Wohngebiet einen in groRen Teilen zu erhaltenden
Baumbestand aufweist, von unbebauten Grinflachen mit teilweise dichtem Baumbestand
eingerahmt wird und sich im Osten, Stden und Westen die freie Landschaft bzw. durchgrin-
te Kleingarten anschliel3en.

Entsprechend dem stadtebaulichen Entwurfskonzept wird mit den Festsetzungen zur dritten
Dimension der geplanten Bebauung (maximale zulassige Vollgeschosse, maximale Héhe
der Gebaude) eine stadtebaulich gewiinschte hdhenmalige Abstufung der neuen Gebaude
erreicht. Geschosse oberhalb der zuldassigen Vollgeschosse (je Il in Teilgebieten WA 1,
WA 2, WR 1 bis WR 3, je Il in den Teilgebieten WR 4 bis WR 8) werden daher auf ein Staf-
felgeschoss beschrénkt. Bei den Mehrfamilienhdusern missen diese gegeniiber dem darun-
terliegenden Geschoss an mindestens zwei Seiten zuriickspringen. Bei Reihen- und Doppel-
h&ausern reicht ein Zuriicksetzen zu einer Gebaudeseite aus. Im Sinne eines einheitlichen
Ortshildes wird dabei das Zuriicktreten auf der stidwestlichen und damit sonnenzugewand-
ten Seite vorgegeben, die sich fur die Anlage von Dachterrassen besonders anbietet.

Die Festsetzungen zur maximalen Hohe (Oberkante) der Gebaude orientieren sich an der
jeweils moéglichen Geschossigkeit (Anzahl der Vollgeschosse + Staffelgeschoss). So wird die
Gebéaudehothe fur die Reihen- und Doppelhausbebauung mit bis zu drei Geschossen einheit-
lich auf 10,5 m und fur den maximal viergeschossigen Geschosswohnungsbau auf 13,5 m
begrenzt. Als Bezugspunkte sind baufeld- oder teilgebietsbezogen Gelandehéhen (in m Uber
NHN) festgesetzt. Dabei orientieren sich die festgesetzten Bezugshéhen im nordlichen Quar-
tier 2 am Bestand, wéhrend fir das tiefer gelegen Quartier 1 von einer Aufhdhung des Ge-
landes (im Mittel um 50 cm) ausgegangen wird. Soweit die spater hergestellten Gelandehd-
hen von den Hohen der festgesetzten Bezugspunkte abweichen, soll ggf. gemaf § 31 Abs. 2
BauGB von den Hohenfestsetzungen des Bebauungsplans befreit werden.

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen

Als zuldssige Bauweise flur die geplanten Stadthduser im Quartier 1 werden entsprechend
des Bebauungskonzeptes Hausgruppen (WR 4 bis WR 7) bzw. Doppelhauser (WR 8) fest-
gesetzt. Erganzend wird fur die Teilgebiete WR 4, WR 5 und WR 6 eine Mindestbreite der
Reihenh&auser von 5,5 m und maximale Geb&udetiefe von 12,0 m festgesetzt, um hier sehr
schmale Reihenhaustypen zu vermeiden.

Zur Umsetzung der angestrebten aufgelockerten Bebauungsstruktur im Quartier 2 mit Mehr-
familienhausern und Geschosswohnungsbauten (WA 1, WA 2, WR 1 bis WR 3) und zur Ge-
wahrleistung einer abwechslungsreichen Bebauung werden hier drei unterschiedliche abwei-
chende Bauweisen definiert. Dabei wird jeweils die zuldssige Lange von Gebauden sowie
die von AuRenwéanden begrenzt. Uberscheitet die Gesamtlange der AuRenwéande einer Ge-
baudeseite die jeweils hochstens zulassige AuRenwandlange, missen die betreffenden Au-
Renwande durch Verspriinge um ein jeweils definiertes Mal3 gegeneinander versetzt werden.
Hierdurch sollen GberméRig lange und ungegliederte Gebaudekubaturen vermieden werden.

Die Anordnung der Baufenster im Quartier 2 (WA 1, WA 2, WR 1 bis WR 3) ist eng ange-
lehnt an den stadtebaulichen Entwurf, in dem die Gebaude unter Berlcksichtigung des erhal-
tenswerten Baum- und Gehdlzbestandes erfolgte, lasst aber stellenweise auch Spielraum fir
Abweichungen. Um eine Ausnutzung bis an die Baugrenzen zu ermdglichen, dirfen die
Baugrenzen durch Balkone um bis zu 2,0 m auf bis zur Halfte der jeweiligen Auenwandlan-
ge Uberschritten werden, sofern hierdurch ein Abstand von 4,0 m zu 6ffentlichen Griin- und
Verkehrsflachen nicht unterschritten wird.
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Einschrankungen von Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen

Zur konkreten Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes werden auch Festsetzungen zur
Zuldssigkeit von untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen gemafld § 14 Abs. 1
BauNVO getroffen.

Fur das Quartier 2 (WA 1, WA 2, WR 1 bis WR 3), wo die Kfz-Stellplatze zugunsten des er-
haltenswerten Baumbestandes Uberwiegend in Tiefgaragen untergebracht werden sollen,
wird die Anlage von oberirdischen Garagen und Carports ausgeschlossen und die Anlage
von oberirdischen Kfz-Stellplatzen auf hdchstens 20 Prozent der bauordnungsrechtlich erfor-
derlichen Anzahl begrenzt. In Kronentraufbereichen von Baumen, fir die der Bebauungsplan
eine Erhaltungsbindung trifft, wird die Errichtung von oberirdischen Stellplatzen und sonsti-
gen Nebenanlagen generell ausgeschlossen, um die Baume vor nachhaltigen Schéden zu
schitzen.

Die Tiefgaragenflachen in diesen Teilgebieten, die nicht durch Gebdude oder Nebenanlagen
Uberbaut werden, sind zu begriinen und gartnerisch anzulegen. Zu diesem Zweck wird eine
vegetationsfahige Mindestiiberdeckung von 40 cm festgesetzt. Diese Mindestiiberdeckung
darf nur fur die Anlage von Wegen und Terrassen unterschritten werden.

Die erforderlichen Kfz-Stellplatze im Quartier 1 mit Reihenhausbebauung sollen oberirdisch
und - soweit auf dem Baugrundstiick mdglich - vor den Stadthauszeilen angeordnet werden.
Ausgenommen davon ist das Teilgebiet WR 6, flr das Gemeinschaftsstellplatze vorgesehen
sind, die den Baugrundstiicken im WR 6 zugeordnet werden. Im Sinne einer harmonischen
Bebauungsstruktur werden oberirdische Garagen und Carports hier ausgeschlossen, da das
Erscheinungsbild der Reihenhauszeilen durch vorgelagerte bauliche Nebenanlagen in der
Regel empfindlich gestort wirde. Um ein ruhiges Straf3enbild im Quartier 1 zu gewahrleisten,
wird die Anlage von Stellplatzen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO auf
den stralBenseitigen Grundstiicksflachen entlang der Planstralle A sowie entlang des Not-
wasserwegs in einer Tiefe von 3,0 m generell ausgeschlossen.

5.2.3 Baugestalterische Festsetzungen

Aufgrund der exponierten Lage zum unmittelbar angrenzenden Griin- und Erholungsraum
der Wakenitz sowie im Sinne einer angestrebten harmonischen Bebauung beinhaltet der
Bebauungsplan verschiedene baugestalterische Festsetzungen.

Fir Geb&ude in den Teilgebieten WA 2, WR 1 und WR 3 sowie fur Hausgruppen und Dop-
pelhduser in den Teilgebieten WR 4 bis WR 8 sollen jeweils einheitliche Materialien und Far-
ben fur Fassaden verwendet werden. Fur Dachaufbauten und Solaranlagen gelten Hohen-
begrenzungen und Mindestabstande zu den &uReren Dachabschlissen. Mobilfunk-
Sendeanlagen werden auf eine Hohe bis 5,0 m begrenzt. Unterhalb dieser Schwelle kann
davon ausgegangen werden, dass keine wesentlichen Beeintrachtigungen des Ortsbildes
vorliegen. Weiterhin werden Beschrankungen fur Werbeanlagen getroffen (Grol3e, Ausfih-
rung).

Zur Einbindung der geplanten Bebauung in den durch Baum- und Gehdlzbestande geprag-
ten Stadt- und Landschaftsraum sind in Erganzung zu den Heckenpflanzungen, die an den
Grenzen zu Grunflachen und offentlichen Verkehrsflachen vorgeschriebenen sind (s.u.), als
Einfriedungen nur durchsehbare Draht- und Metallzaunen mit einer Hohe von maximal 1,2 m
zulassig. Gleiches gilt auch fur das Grundstick mit dem geplanten Regenklarbecken, wobei
Zaune hier aufgrund hoherer aus Sicherheitsanforderungen bis zu 1,5 m hoch sein durfen.
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5.3 ErschlieRung
5.3.1 Offentliche StraRenverkehrsflachen

Anbindung an das vorhandene Stral3ennetz

Ziel der ErschlieBungsplanung fir das neue Wohngebiet ist es, den Ziel- und Quellverkehr
des neuen Wohngebietes Uber eine mdglichst kurze Strecke an die Brandenbaumer Land-
stralRe als HauptverbindungsstraRe und damit auch als Hauptzubringerstraf3e zum Wohnge-
biet anzubinden, sodass es fir die umliegenden Wohnquartiere zu méglichst geringen Zu-
satzbelastungen durch den Mehrverkehr aus dem neuen Wohngebiet kommt.

Fur eine moglichst stérungsfreie Anbindung wurde eine Verkehrsuntersuchung erarbeitet
und mit den zustandigen Stellen der Hansestadt Libeck abgestimmt. Kernfragen waren da-
bei, ob eine neue bzw. zusatzliche Anbindung an die Brandenbaumer Landstral3e erforder-
lich ist oder ob die vorhandenen ErschlieBungsstraRen, insbesondere der Blitenweg, leis-
tungsfahig genug sind, den Neuverkehr stérungsfrei an die Brandenbaumer Landstralle an-
zubinden. Auf der Grundlage von aktuellen Verkehrszahlen und von Prognosewerten fur die
Verkehre, die infolge der geplanten Entwicklung des neuen Wohngebietes zu erwarten sind,
wurden mehrere Varianten zur verkehrlichen Abwickelbarkeit tGber die vorhandenen StrafRen
Am Ahrenfeld und Blitenweg mit und ohne einer neuen StraRenverbindung zur Branden-
baumer LandstralRe zwischen Wendeplatz Am Ahrenfeld und Bushaltestelle ,Dreifelderweg”
geprift. Neben verkehrstechnischen Kriterien wurden auch Aspekte wie Umsetzungsauf-
wand und Flachenverbrauch der Verkehrsanlagen in die Untersuchung eingestellt. Im Er-
gebnis der verkehrstechnischen Untersuchung wurde festgestellt, dass das planungsbedingt
zu erwartenden zusatzliche Verkehrsaufkommen von tber 700 Kfz/Tag Uber die vorhandene
Anbindung an die Brandenbaumer Strafl3e abgewickelt werden kann. Nach Einschatzung des
Gutachters ist dabei auch die Errichtung einer Lichtsignalanlage an der Einmindung des
Blutenweges in die Brandenbaumer Landstral3e nicht erforderlich. Von den bisherigen Pla-
nungsuberlegungen zur Schaffung einer zusatzlichen Straf3enanbindung am norddstlichen
Rand des Plangebietes (auf der Flache des heutigen FuR- und Radweges) konnte daher
Abstand genommen werden.

Fur den Blitenweg wird eine grundhafte Erneuerung von Fahrbahn und Gehwegen im vor-
handenen Stral’enquerschnitt erforderlich, wobei die Fahrbahn geringfiigig auf durchgéngig
5,0 m verbreitert werden soll. Eine unter Aspekten des Gehkomforts wiinschenswerte Ver-
breiterung der Gehwege auf jeweils mindestens 2,0 m ist aufgrund der nicht gegebenen
Grundstucksverfuigbarkeit nicht umsetzbar. Da somit eine Verbreiterung der Stral3enver-
kehrsflache des Blutenweges nicht geplant ist, sondern lediglich ein Umbau auf dem vorhan-
denen Stral3enflurstiick, wird die StralRe auch nicht in den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans einbezogen.

Die StraBe Am Ahrenfeld ist zur Abwicklung der neuen Verkehre hingegen zu verbreitern.
Die Straf3e ist heute in Teilen weniger als 6,0 m breit und weist auf der Stdseite nur einen
1,0 m schmalen Gehweg auf. Der Bebauungsplan sieht daher im Abschnitt zwischen der
neuen Planstrale B und dem Wendehammer eine Verbreiterung der Stra3enverkehrsflache
um 1,0 m auf der Siidseite der Straf3e vor. Eine zusétzliche Verbreiterung auf der Nordseite,
um die vom Gutachter vorgeschlagene Breite von durchgéngig 8,0 m zu gewahrleisten, wird
unter Berlcksichtigung geplanter verkehrsberuhigender MalRhahmen und der geplanten
Umgestaltung (in grofRen Teilen als Mischverkehrsflache) ist nicht zwingend erforderlich und
ware aufgrund der nicht gegebenen Grundsticksverfligbarkeit auch nicht umsetzbar.
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Innere ErschlieBung des Wohngebietes

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber zwei neue Stral3en, die an die Stral3e
Am Ahrenfeld anschlieRen und als Sackgassen ausgebildet werden.

Die das sudliche Quartier 1 erschlieRende Planstraf3e A soll durchgangig als Mischverkehrs-
flache mit hoher Aufenthaltsfunktion (insbesondere auch fir Kinderspiel) ausgebildet werden.
Bei einer Gesamtbreite von 7,0 sind wechselseitig 2,5 m breite Parkstreifen, jeweils mit
Baumscheiben an den Enden, vorgesehen.

Die das nordliche Quartier 2 erschiel3ende Planstrale B kann zumindest im ndrdlichen Teil
nur eine untergeordnete Aufenthaltsfunktion aufweisen, da in den betreffenden StralRenab-
schnitt mehrere Grundstiickszufahrten mit gro3eren Tiefgaragen liegen. Dementsprechend
ist hier bei einer Gesamtbreite des Verkehrsraumes von 8,5 m die getrennte Anlage von
Fahrbahn (5,5 m + 0,2 m Randstreifen) und Gehweg (2,5 m + 0,3 m Randstreifen inkl. Be-
leuchtung) vorgesehen. Aufgrund der ErschlieBungsfunktion fir die angrenzende Kita und
den Spielplatz soll der Gehweg dabei auf der Westseite verlaufen. Abweichend hiervon wird
fur den suddstlichen Teil der PlanstralR3e B bei einer Gesamtbreite von 8,0 m die Anlage als
Mischverkehrsflache angestrebt. Diese kann bei einem untergeordneten Kfz-Aufkommen
gleichermal3en der Uberwiegenden Aufenthaltsfunktion wie auch der wichtigen Verbindungs-
funktion fur Fu3ganger zwischen Parkanlage und Spielplatz bzw. Kita Rechnung tragen.

Verkehrsberuhigende MalRnahmen

Die StraBe Am Ahrenfeld sowie die beiden neu anzulegenden ErschlieRungsstraen werden
als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Bereiche mit verkehrsberuhigenden
MalRnahmen* festgesetzt. Die Festsetzung belésst der Stral3enverkehrsbehdrde damit einen
Gestaltungsspielraum bei der spateren stral3enverkehrsrechtlichen Anordnung von ver-
kehrsberuhigten Bereichen nach VZ 325, einer Tempo-30-Zonen sowie von sonstigen Ge-
schwindigkeitsbeschrénkungen.

Die StralRen werden vom Entwicklungstrager KWL auf der Grundlage einer mit dem Bereich
Stadtgrin und Verkehr abzustimmenden Entwurfsplanung hergestellt.

FuRR- und Radwege

Fur FuRgadnger und Radfahrer werden die ErschlieBungsstral3en durch eigensténdig gefiihrte
FuR- und Radwege im neuen Wohngebiet erganzt, die meist durch 6ffentliche Grinflachen
gefuhrt werden und beide Quartiere miteinander verbinden. Diese Wegefuhrung durch Grin-
ziige mit vorhandenem Geholzbestand stellt ein wesentliches Merkmal des stadtebaulichen
Konzeptes dar. Sie haben nicht nur innere Verbindungsfunktion, sondern binden das neue
Wohngebiet und umliegende Wohnquartiere auch strafdenunabhéngig an die Wanderwege in
der siidwestlich gelegenen Wakenitzniederung an. Uber den vorhandenen, baumiiberstan-
denen FuB- und Radweg zwischen Wendeplatz Am Ahrenfeld und Brandenbaumer Land-
straRe und die dortige FulRgangerampel wird zudem eine straRenunabhangige Wegeverbin-
dung zwischen dem Griinzug ,Brandenbaumer Feld* und der Wakenitz hergestellt.

Wahrend der bestehende Rad-und FuRweg von der Brandenbaumer Landstral3e zum Wen-
deplatz als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Rad- und Fulweg”“ festgesetzt
wird, liegen alle anderen stralenunabhangigen Ful3- und Radwege in festgesetzten offentli-
chen Grinflachen.
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Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV)

Die nordéstlich des Geltungsbereichs gelegene Haltestelle ,Dreifelderweg” an der Branden-
baumer LandstralRe bindet das neue Wohngebiet an das Netz des Stadtverkehrs Lubeck an.
Die weiteste Entfernung aus dem neuen Quartier ware etwa 400 m.

Stellpldtze, 6ffentliche Besucherparkplatze

Der Stellplatzbedarf im sudlichen Quartier 1 wird i.d.R. durch oberirdische Stellplatze vor den
Reihenhauszeilen auf dem eigenen Grundstiick gedeckt. Im sudlichen Bereich (WR 6) sind
dagegen Gemeinschaftsstellplatze vorgesehen, da die geplanten Grundstickstiefen hier
einen Stellplatz vor dem Haus nicht zulassen. Dadurch kann ein hinreichender Stellplatz-
nachweis erbracht werden.

Fur die Wohnbebauung im nérdlichen Quartier 2 sollen die erforderlichen Stellplatze zum
grofdten Teil in Tiefgaragen untergebracht werden, um den ruhigen, grin gepragten Charak-
ter des geplanten Wohngebiets zu wahren. Daher wird der Anteil oberirdischer Stellplatze
auf hochstens 20% der bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatze begrenzt. Fur die in
den Wohngebieten zu erwartenden ca. 150 — 170 Wohneinheiten stehen auch unter Bertck-
sichtigung des zu erhaltenden Baumbestandes ausreichend Flachen fir die Anlage von Tief-
garagen zur Verfigung, sodass ein hinreichender Stellplatznachweis in allen Teilgebieten
mdglich ist Fur die zu einem Grundstick gehérenden Teilgebiete WR 2 und WR 3 soll ein
gemeinsamer Stellplatznachweis in einer unter der stral3enseitigen Bebauung herzustellen-
den Tiefgarage erfolgen.

Fur die geplante Kindertagesstatte sollen ausschlie3lich Stellplatze fir Mitarbeiter nachge-
wiesen werden. Nach bisherigen Planungen sind hierfir 3 Stellplatze auf dem Kita-
Grundsttck mit Zufahrt von der PlanstralRe B vorgesehen.

Offentliche Besucherparkplatze sind in den StraBenverkehrsflachen der beiden Planstrazen
und auch in der StrakRe Am Ahrenfeld vorgesehen. Zudem befindet sich direkt nordwestlich
des kinftigen Kita-Grundstiicks ein ¢ffentlicher Parkplatz mit ca. 10 Parkplatzen, der insbe-
sondere von Eltern zum Bringen und Abholen der Kinder genutzt werden kann.

5.3.2 Fahrrechte zugunsten Dritter

Da der vorgesehene Wendehammer der Planstrale B flr groRe Millfahrzeuge nicht aus-
reicht, ist am Rand des Teilgebietes WA 1 eine Uberfahrt vom Wendehammer zur StraRe
Am Ahrenfeld vorgesehen. Dieser Fahrweg soll ebenfalls von den Stadtwerken genutzt wer-
den kénnen, um den Notwasserbrunnen zu erreichen, der sich hier leicht abgesetzt von der
StraRe Am Ahrenfeld befindet. Hierfir sind am 6stlichen Rand des Teilgebietes WA 1 Fahr-
rechte zugunsten der Entsorgungsbetriebe Libeck und der Stadtwerke zu sichern, deren
Umgrenzung entsprechend im Bebauungsplan festgesetzt werden.

5.4 Ver- und Entsorgungsanlagen

5.4.1 Versorgungsleitungen und -anlagen

Der Standort des o0.g. Notwasserbrunnens im Teilgebiet WA 1 wird ohne Flachenumgriff als
Versorgungsanlage festgesetzt. Die Erreichbarkeit wird durch die o.g. Fahrrechte fir die
Stadtwerke geregelt.
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Die Trinkwasser-, Gas- und Stromversorgung fur das neue Wohngebiet sowie der Anschluss
an die Telekommunikationsleitungen erfolgt durch die ortlichen Versorger (Stadtwerke LU-
beck, Telekom AG u.a.). Anschlussleitungen fir die Versorgung mit Trinkwasser, Energie
und Telekommunikation des geplanten Wohngebietes sind in den angrenzenden Stral3en-
verkehrsflachen der StrakRe Am Ahrenfeld bzw. der Brandenbaumer LandstraBe vorhanden.
Im Rahmen der inneren ErschlieBungsplanung werden die Haupttrassen fir die notwendigen
Versorgungsleitungen festgelegt.

Die Warme- und Stromversorgung kann ggf. ganz oder teilweise durch Blockheizkraftwerke
und Solarenergie erfolgen. Der Bebauungsplan beinhaltet diesbeziglich keine Vorgaben.

Gemal DVGW-Arbeitsblatt W 405 besteht fir die im B-Plan festgesetzte Wohnbebauung
(bis zu viergeschossige Bebauung inkl. Staffelgeschosse) ein Loschwasserbedarf von mind.
96 m3/ h fuir zwei Stunden als Grundschutz.

5.4.2 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Regenwasserklarbecken zur Entsorgung umliegender Bereiche

Am Ostrand des Geltungsbereichs planen die Entsorgungsbetriebe Libeck (EBL) ein Re-
genwasserklarbecken (RKB) als Ersatz fir ein alteres Becken, das in der stidwestlich gele-
genen Niederung des Krdgerlandgrabens im Naturschutzgebiet ,Wakenitz“ liegt und aufge-
geben werden muss. Das neue Becken dient vor allem der Entsorgung von Niederschlags-
wasser aus anderen vorhandenen Wohngebieten und nimmt auch das Niederschlagswasser
von der StraBe Am Ahrenfeld auf. Erforderliche neue Leitungen fiir den Zu- und Abfluss sind
teilweise aul3erhalb des Geltungsbereichs, teilweise unter der vorhandenen FuR3- und Rad-
wegverbindung und dem Wendeplatz der StraRe Am Ahrenfeld zum RKB vorgesehen. Als
Vorflut soll weiterhin der dstlich gelegene Krogerlandgraben dienen. Der Ablauf des RKB ist
nach bisherigem Planungsstand zunéchst als geschlossene Rohrleitung vorgesehen, kann
aber ggf. auch als offener Graben angelegt werden. Die Einleitung in den Krégerlandgraben
soll im Anschluss daran (aul3erhalb des Plangebietes) Uber einen offenen Graben erfolgen.
Fur das Gesamtvorhaben (RKB einschliel3lich Zu- und Ableitungen) wird ein eigenstandiger
landschaftspflegerischer Begleitplan mit zugehdriger Eingriffs-/Ausgleichsermittlung erstellt

Das Becken wird auch das auf der Planstralle B anfallende Niederschlagswasser und in
eingeschranktem Umfang auch der daran angrenzenden Grundstiicke aufnehmen (s.u.). Ein
Anschluss der Planstraf3e A und angrenzender Grundstiicke kommt schon aufgrund der Ho-
henverhaltnisse nicht in Betracht, da StraRe und Baugrundstiicke hier tiefer liegen als das
Regenwasserklarbecken.

Regenwasserentsorgung fir das Plangebiet

Die auf den Baugrundstiicken anfallenden Mengen sollen zunédchst so weit wie mdglich de-
zentral vor Ort zuriickgehalten und verdunstet bzw. versickert werden. Zur Reduktion des
abzuleitenden Niederschlagswassers tragen Maflinhahmen wie Dachbegriinungen und Be-
grinung der Tiefgaragenflachen, Versickerung des Niederschlagswassers von Terrassen
und Wegen vor Ort sowie Verwendung von versickerungsfahigen Belagen flr oberirdische
Stellplatze bei.

Da die Bodenverhaltnisse eine Versickerung nur eingeschrankt zulassen, wird das Uber-
schissige Niederschlagswasser gesammelt und nach Vorreinigung dem Krogerlandgraben
zugeleitet. Gemal Abstimmung mit den Entsorgungsbetrieben Libeck soll das im héher
gelegenen Teil des Plangebiets anfallende Niederschlagswasser von der Planstrale B, dem
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Kitagrundstiick und den Teilgebieten WA 1, WA 2, WR 1 und WR 2 Uber den Regenwasser-
kanal in der StraBe Am Ahrenfeld dem neuen Regenwasserklarbecken zugeleitet und von
dort durch die private Grunflache zum Krdgerlandgraben abgeleitet werden. Sollte der Ab-
fluss in den Regenwasserkanal der StraRe Am Ahrenfeld eine Menge von 46 l/s*ha (iber-
schreiten, sind auf den Grundstiicken MalRnahmen zur Regenwasserriickhaltung vorzuse-
hen.

Das Niederschlagswasser des tieferliegenden Teilgebietes WR 3 sowie des gesamten sudli-
chen Quartiers 1 einschliel3lich Planstral3e A soll in Richtung Wendeplatz abflieRen, dort in
einer unterirdischen Anlage vorgereinigt und anschlieBend verrohrt (unter der Gemein-
schaftsstellplatzanlage des WR6 und durch die private Griunflache) ungedrosselt dem Kro-
gerlandgraben zugeleitet werden. Eine ungedrosselte Einleitung ist mdglich, da die prognos-
tizierte Spitzenabflussmenge gegenuber dem bisherigen Volumen nur gering erhéht wird und
daher keine relevanten negativen Auswirkungen auf das Gewasser zu erwarten sind. Fur die
Durchleitung im Bereich des WR3 und der privaten Grinflache sind entsprechende Leitungs-
rechte zugunsten der Entsorgungsbetriebe Libeck zu sichern.

Fur Starkregenereignisse ist im Quartier 1 ein Notwasserweg vorgesehen, der vom Wende-
hammer der Planstral3e A in die auRen liegende Grunflache fuhrt. Ob im Quartier 2 am Fuf3
der B6schung im Bereich der offentliche Grunflachen ,Spielplatz® Vorrichtungen zum Auffan-
gen von Niederschlagswasser des hdher gelegenen Teilgebietes WR 1 erforderlich werden,
wird auf der Ebene der Baugenehmigungsplanung geprift.

Schmutzwasserentsorgung

Das Schmutzwasser des gesamten ErschlieBungsgebietes wird in den Schmutzwasserkanal
der StraBe Am Ahrenfeld abgeleitet werden. Aufgrund der bestehenden Gelandeverhaltnisse
kann das Schmutzwasser nicht vollstandig im Freigefélle abgeleitet werden. Zur Entsorgung
des unterhalb der Rickstauebene liegenden Teils des Plangebietes ist eine Hebe-
/Pumpanlage im Dauerbetrieb erforderlich, die als Abwasserpumpwerk am Rand der Wen-
destelle der Planstrale A vorgesehen ist. Eine gesonderte Flachenausweisung fir das
Pumpwerk ist innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache nicht erforderlich.

5.5 Grin, Natur und Landschaft

5.5.1 Offentliche Griinflachen

Das stadtebauliche Konzept sieht fir das neue Wohngebiet eine Gliederung durch miteinan-
der verbundene o6ffentliche Grunflachen/Grinzige vor, die die Topographie des Gelandes
und den vorhandenen Baumbestand aufgreifen, aber unterschiedliche Strukturen und Nut-
zungsfunktionen haben sollen.

Spielplatz

Im westlichen Bereich zwischen den Teilgebieten WR 1 und WR 3 ist eine parkartig gestalte-
te offentliche Grinanlage vorgesehen, die insbesondere den dortigen Geldndeversprung mit
markanter Boschung als Standort fiir einen Kinderspielplatz aufgreift sowie eine Wegever-
bindung von der PlanstralRe B zum Wakenitzwanderweg vorsieht. Dementsprechend wird die
Flache als offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz” festgesetzt.
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Grin- und Wegeverbindung mit Spielangeboten

Hauptfunktionen der Grinflache im Verlauf des Gehdélzriegels zwischen Quartier 1 und 2
sind die stadtebauliche Gliederung im Gebiet und die oben bereits aufgefiihrte wohngebiets-
Ubergreifende Wegeverbindung. Zur Anlage des Fuf3- und Radweges ist der vorhandene
Baum- und Strauchbewuchs in der erforderlichen Breite flir den Weg einschlielich Rand-
streifen zu entfernen. Soweit im geholzfreien Bereich ausreichend Platz zur Verfligung steht,
konnen hier auch Spielgeréate eingebaut werden. Im Bereich der Erhaltungsbindung fir den
Gehdlzbestand ist dies jedoch aus Grinden des Artenschutzes nicht mdglich (vgl. 6.3.4).
Aufgrund der Nahe zum Landschafts- und Naturschutzgebiet soll die Griinfliche ansonsten
einen eher naturnahen Charakter haben und extensiv gepflegt werden.

5.5.2 Private Grinflachen

Naturnahe Wiese

Der 20 m breite suddstliche und -westliche Randstreifen um das stdliche Quartier 1, der im
Landschaftsschutzgebiet verbleibt, dient hauptsachlich als Pufferzone zwischen intensiver
baulicher Nutzung im neuen Wohngebiet und dem siddstlich und siidwestlich gelegenen
Naturschutzgebiet ,Wakenitz“. Da die Flache vorrangig als Ausgleichsflache dient, soll sie fur
die Offentlichkeit nicht zuganglich sein. Insofern erfolgt eine Festsetzung als private Grinfla-
che, auch wenn die Flache nachher in stadtischem Eigentum verbleibt. Vorgesehen ist die
Anlage einer extensiv gepflegten naturnahen Wiese mit Baumanpflanzungen an den Réan-
dern (Details siehe 5.5.3). Zur Ableitung des Niederschlagswassers von den Regenwasser-
klarbecken zum Krogerlandgraben verlaufen Leitungstrassen tber die private Grinflache zur
sudostlichen Grenze des Plangebietes (siehe 5.4.2).

Notwasserweg

Der schmale Grunflachenstreifen am stdwestlichen Rand des Quartier 1 dient als Notwas-
serweg fur die StralRenverkehrsflache bei Starkregenereignissen sowie als Zugangsweg zur
0.¢g. haturnahen Wiese. Der Weg sichert zugleich den Zugang fur Mitarbeiter des Bereichs
Stadtgrin und Verkehr zur angrenzenden naturnahen Wiese, um hier Pflegemal3nahmen
durchfuhren zu kdnnen.

5.5.3 Pflanz- und Erhaltungsbindungen

Erhaltungsgebote

Grundsatzliches Ziel des stadtebaulichen Konzepts ist es, markante Baume und Geh6élzbe-
stande als charaktergebende Elemente des Geldndes zu erhalten und in das neue Wohnge-
biet einzubinden. Daher werden Erhaltungsbindungen fur diverse Einzelbaume auf den Bau-
grundstiicken im Quartier 2 sowie fur den flachigen Gehdlzbestand im westlichen Teilgebiet
WR 1 und fur groRere Teilflachen des Gehdlzbestands in der Grinflache ,,Griin- und Wege-
verbindung® zwischen Quartier 1 und 2 festgesetzt.

Da die 0.g. Geholzflache im Teilgebiet WR 1 einen sehr dichten Baumbestand aufweist, der
am Rand zur geplanten Bebauung hin einen starken Kroneniberhang (tlw. mit schragen
Stdmmen und einseitigem, statisch ungtinstigem Kronenaufbau) aufweist, kénnen insbeson-
dere zur Vermeidung von spateren Gebaudeschaden, aber auch zur Verbesserung der Be-
sonnung und Belichtung der kiinftigen Wohnbebauung bis zu 7 Baume aus dem westlichen
Randbereich geféllt; die entstehenden Liicken sollen mit Strauchern unterpflanzt werden. Bei

Fassung zum Satzungsbeschluss / Stand: 08.02.2018 23



Bebauungsplan 07.44.00 — Am Ahrenfeld — Begriindung

dieser Anzahl kann der Charakter als zusammenhangende, baumgepréagte Gehdélzflache
noch erhalten bleiben. Der verbleibende Bestand ist in diesem Sinne dauerhaft zu erhalten
und zu pflegen.

Der breite Gehdlzstreifen zwischen ehemaligem Schulgelande und Sportplatz (zukinftig
Quartier 1 und 2) wird so weit wie méglich erhalten. Fir die Anlage der geplanten Wegetras-
sen (ca. 3,0 m Wegbreite zzgl. je 2,0 m Randstreifen) muss jedoch der norddstliche und -
westliche Teilbereich entfernt werden. Dabei kénnen ausgewahlte markante Bdume am
Nordwestrand erhalten bleiben und in die o6ffentliche Grinflache bzw. die angrenzenden
Teilgebiete WR 2 und 3 integriert werden. Da der verbleibende Gehdlzstreifen auch Bedeu-
tung als Lebensraum flr die Haselmaus hat (s. 6.3.4), ist er in seiner derzeitigen Struktur mit
dichtem Strauchunterwuchs zu erhalten. Die Pflege ist darauf abzustimmen.

Nicht erhalten werden kann die Baumreihe 6stlich der ehemaligen Sporthalle zum Sportplatz
hin, da hier die Anbindung der PlanstraRe A an die StraRe Am Ahrenfeld erfolgt.

Die Feld- bzw. Baumhecke am suddstlichen und sudwestlichen Rand des Sportplatzes bleibt
ebenfalls erhalten und dient als landschaftliche Einbindung des Quartiers 1 zur angrenzen-
den Wakenitzniederung. Sie fallt unter den Knickschutz nach § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG
1.V.m. 8 30 BNatSchG, die Festsetzung einer Erhaltungsbindung ist hier nicht erforderlich.
Auch die beiden Baumreihen entlang der Ful3- und Radwegeverbindung zwischen Branden-
baumer LandstraRe und Wendeplatz sollen erhalten bleiben. Da die Baume im Bereich der
offentlichen Verkehrsflache stehen, kann hier auf die Festsetzung von Erhaltungsbindungen
verzichtet werden.

Pflanzgebote

Zur Durchgrinung des Gebietes und zum naturschutzrechtlichen Ausgleich sind insgesamt
38 Baume im Plangebiet zu pflanzen. Die Pflanzgebote werden entweder zeichnerisch oder
textlich festgesetzt. Die zeichnerisch v.a. am Rand zu Verkehrs- und Grinflachen getroffe-
nen Pflanzgebote fir insgesamt 16 Baume dienen der vorrangig der Rahmung des Stral3en-
raums und der Gestaltung der 6ffentlichen Grinanlagen. Die weiteren Baumanpflanzungen
sind in den Verkehrsflachen und der privaten Grinflache ,Naturnahe Wiese" vorgesehen.
Hier erfolgt eine textliche Festsetzung, um dem Straf3enentwurf und der Grinflachengestal-
tung hinsichtlich der Standorte nicht zu weit vorzugreifen.

5.5.4 Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entw icklung von Boden, Natur und
Landschaft

Zu Minderung der Auswirkungen der Neubebauung auf Natur und Landschaft werden Dach-
begriinungen auf den Hauptgebauden und Tiefgaragen, die Verwendung versickerungsfahi-
ger Flachenbefestigungen fir private Stellplatze und Zufahrten sowie die Versickerung des
Niederschlagswassers von Terrassen und Wegen auf den Baugrundstiicken festgesetzt.

Die im Plangebiet anzupflanzenden 38 Baume dienen dem Teilausgleich fur den Baumver-
lust. Bei insgesamt 103 erforderlichen Ersatzbdumen wird der verbleibende Ausgleichsbe-
darf in H6he von 65 Baumen durch Baumanpflanzungen des Bereichs Stadtgrin und Ver-
kehr im Stadtgebiet Libeck erbracht.

Die geplante private Grunflache ,Naturnahe Wiese” dient als Ausgleichsflache fiir die Neu-
versiegelung im Gebiet. Die hier vorhandenen Grandbefestigungen des ehemaligen Sport-
platzes werden inklusive Unterbau entfernt. Die gesamte Grinflache wird durch Neuansaat
mit Regio-Saatgut zur artenreichen, extensiv gepflegten Wiese entwickelt. Der fur die Neu-
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versiegelung bendtigte Ausgleich fir Boden, Wasser und gehdlzfreie Biotopflachen im Um-
fang von 4.946 m2 kann hier vollstandig geleistet werden.

Dartber hinaus wird ein Teil der erforderlichen Ersatzquartiere fir geschitzte Vogel- und
Fledermausarten innerhalb des Plangebietes vorgesehen, entweder durch das Aufhangen
von Kasten an Gebauden oder Baumen und/oder durch den Einbau von Niststeinen in den
Fassaden der geplanten groReren Mehrfamilienhduser. Sofern die Mdglichkeiten im Gel-
tungsbereich dafiir nicht ausreichen, soll in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde
auch eine Anbringung im Umfeld des Plangebietes moglich sein. Die Durchfihrung erfolgt
Uber die KWL als Entwicklungstrager im Zuge der ErschlieBungsmaflinahmen oder im Rah-
men der Baudurchfiihrung durch die Bautrager.

5.6 Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise im Bebau  ungsplan

Landschaftsschutzgebiet ,Wakenitz und Falkenhusen”

Der in der Planzeichnung dargestellte Grenzverlauf des Landschaftsschutzgebietes gibt den
derzeitigen Abstimmungsstand mit der unteren Naturschutzbehdrde zur Entlassung der fir
die Bebauung vorgesehenen Flachen aus dem Schutzgebiet und die zuklnftige Abgrenzung
des LSG wieder. Der endgultige Grenzverlauf wird nach Abschluss des erforderlichen natur-
schutzrechtlichen Verfahrens fiir die Anderung der Schutzgebietsverordnung festgelegt und
in den Bebauungsplan nachrichtlich tbernommen.

Innerhalb der im Geltungsbereich verbleibenden Flachen des LSG gelten die Vorgaben, die
sich aus der geltenden ,Stadtverordnung zur Anderung der Stadtverordnung zum Schutz von
Landschaftsbestandteilen in den Gemarkungen St. Gertrud, St. Jurgen, Schlutup und
Strecknitz im Bereich der Hansestadt Libeck (Landschaftsschutzgebiet ,Wakenitz und Fal-
kenhusen®) vom 13. Juli 1970, zuletzt gedndert durch Stadtverordnung vom 14. Marz 2016*
ergeben, und die Verbote des § 61 LNatSchG, die fur Landschaftsschutzgebiete gelten, die
vor dem Inkrafttreten des Landesnaturschutzgesetzes vom 16. Juni 1993 unter Schutz ge-
stellt worden sind.

Geschutzte Biotope geméal § 30 BNatSchG

Die Feld- bzw. Baumhecke am sidd6stlichen und studwestlichen Rand des Sportplatzes fallt
unter den Knickschutz nach § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG und wird
daher als nachrichtliche Ubernahme in die Planzeichnung aufgenommen.

Bau(hohen)beschrdnkungen nach Luftverkehrsgesetz

Ein Teil des Geltungsbereichs unterliegt einer Baubeschrankung gemaf § 12 Abs. 3 Nr. 1 b)
Luftverkehrsgesetz, da er in einem Umkreis (Radius) von 4 bis 6 km um den Flughafenbe-
zugspunkt (Mitte des Systems der Start- und Landeflachen) des Flughafens Lubeck-
Blankensee liegt. Innerhalb dieses Bereichs bediurfen Bauwerke der Zustimmung der Luft-
fahrtbehorde, wenn ihre Hohenentwicklung eine Hohe lberschreiten soll, die sich aus der
Verbindungslinie ergibt, die von der 45m-Héhenbeschrankung am 4 km Umkreis auf 100 m
Hohe am 6 km Umkreis ansteigt. Bei den gemal Bebauungsplan zulassigen Bauhéhen ist
eine Zustimmung der Luftverkehrsbehdrde nicht erforderlich.

Bauhohenbeschrankung im Bereich einer Richtfunktrasse

Durch das Plangebiet fuhrt eine Richtfunkverbindung fir den Mobilfunk. Im Verlauf der Richt-
funkstrecke mit beidseitigen 4 m breiten Randbereichen diirfen geplante Gebaude und Bau-
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konstruktionen eine Bauhthe von 21 m Uber Gelande nicht tGberschreiten. Der Verlauf der
Richtfunkverbindung ist nachrichtlich in der Plandarstellung dargestellt. Die gemaf Bebau-
ungsplan zuldssigen Bauhdhen liegen auch unter Bertcksichtigung zuldssiger Aufbauten
samtlich unter 21 m, jedoch kann die Hohenbeschrankung fir Baukréne von Bedeutung sein.

Hinweise

Soweit sich aus anderen Fachgesetzen Untersuchungs-, Genehmigungs- oder Abstim-
mungspflichten oder sonstige fir die Umsetzung des Bebauungsplans relevanten Sach-
verhalte ergeben, wird hierauf in Teil B des Bebauungsplanes im Anschluss an die textlichen
Festsetzungen hingewiesen.

6. Umweltbericht

Die folgenden Darlegungen basieren im Wesentlichen auf den unter 9.3 aufgefiihrten Fach-
gutachten und Unterlagen.

6.1 Kurzbeschreibung der umweltrelevanten Bebauungs planinhalte

Auf dem teilweise versiegelten, teilweise naturnah ausgepréagten Geléande der Johannes-
Kepler-Schule, die im Jahr 2016 aufgegeben wurde, und dem benachbarten Sportplatz sind
auf insgesamt ca. 30.000 m? eine Wohnbebauung mit ErschlieBungsflachen fir bis zu 220
Wohneinheiten in unterschiedlicher Dichte und Hohe sowie eine Kindertagesstatte geplant.
Die geplante Bebauung gliedert sich in zwei Quartiere mit verdichteter Einfami-
lien(reihen)hausbebauung im siuddstlichen Bereich (Quartier 1) sowie Mehrfamilienh&usern,
Geschosswohnungsbauten und Kita im nordwestlichen Bereich (Quartier 2). Die Hohenent-
wicklung der geplanten Bebauung wird im Quartier 1 auf maximal 10,5 m, im Quatrtier 2 auf
maximal 13,5 m Geb&udeoberkante begrenzt. Die insgesamt zulassige Grundflache bemisst
sich auf ca. 7.800 m2. Durch die Anlage von Tiefgaragen im Quartier 2 aul3erhalb der geplan-
ten Gebaude (WA1, WA2 sowie WR1 und WR2) sowie durch oberirdische Stellplatze, Ter-
rassen und Nebenanlagen werden zudem ca. 6.500 m?2 unter- bzw. Uberbaut. Unter Berick-
sichtigung der bisherigen Versiegelung ermdglicht der Bebauungsplan auf ca. 6.622 m2 bis-
her unversiegelter Flachen eine Neuversiegelung (davon 3.157 m?2 als Vollversiegelung
durch Uberbauung und 3.465 m2 als Teilversiegelung) sowie auf 4.140 m2 eine Erhdhung
des Versiegelungsgrades (Vollversiegelung auf bisher teilversiegelten Flachen).

Das neue Wohngebiet wird durch die (Teil)Erhaltung des vorhandenen Baum- und Gehdlz-
bestandes und Anlage einer o6ffentlichen Grin-und Wegeverbindung gegliedert und land-
schaftlich eingebunden. In der Griin- und Wegeverbindung wird ein Fuf3- und Radweg ange-
legt, der an bestehende Hauptwanderwege an der stdlich gelegenen Wakenitz und im nord-
ostlich gelegenen Grinzug ,Brandenbaumer Feld“ anschlief3t. Trotz gréf3tmoglicher Beriick-
sichtigung vorhandener Gehdlzstrukturen im Rahmen des stadtebaulichen Konzepts geht ein
Teil des Baumbestandes zugunsten der Wohnbebauung verloren.

Die verkehrliche Anbindung des neuen Wohngebietes erfolgt tUber vorhandene Erschlie-
Bungsstrallen mit Anbindung an die Brandenbaumer Landstral3e.
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6.2 Planungsrelevante Ziele des Umwelt- und Natursc  hutzes aus Fachgesetzen und
Fachplanungen

a) Fachgesetzliche Grundlagen

8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: Bei der Aufstellung von Bauleitpl&nen sind insbesondere die Belan-
ge des Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu be-
ricksichtigen.

8§ 14 Abs. 1 BNatSchG i.V. mit 8 8 LNatSchG: Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des
BNatSchG sind Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Verande-
rungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels,
die die Leistungs- und Funktionsféahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild er-
heblich beeintrachtigen kénnen.

§ 15 Abs. 1 BNatSchG i.V. mit 8 9 LNatSchG: Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen, unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch MafRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege aus-
zugleichen (AusgleichsmalRnahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmal3hahmen).

§ 18 Abs. 1 BNatSchG: Wenn durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes Eingriffe in Na-
tur und Landschaft zu erwarten sind, ist Gber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz
nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs zu entscheiden.

8§44 Abs. 1 BNatSchG: Die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf besonders ge-
schitzte Arten sind im Hinblick auf die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 4 zu prifen
und ggf. erforderliche Mal3hahmen vorzusehen.

§ 1la Abs. 3 BauGB: Art und Umfang von AusgleichsmalRnahmen sind auf der Grundlage des
§ 9 BauGB im Bebauungsplan festzusetzen.

8§ 135a BauGB: Im Bebauungsplan festgesetzte AusgleichsmalRnahmen fur die Eingriffe, die
durch den Bebauungsplan zu erwarten sind, sind vom Vorhabentrager durchzufihren. So-
weit MalRnahmen zum Ausgleich an anderer Stelle durchgefiihrt werden sollen, soll die Ge-
meinde die MalRnahmen an Stelle und auf Kosten der Vorhabentrager durchfiihren. Vor-
aussetzung fir die Rickerstattung der Kosten ist, dass im Bebauungsplan die Ausgleichs-
maflnahmen den Eingriffsgrundsticken nach 8§ 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet sind oder ein
stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen wird.

Baumschutzsatzung: Gemal der seit dem 18.12.2006 geltenden Baumschutzsatzung der
Hansestadt Lubeck sind alle B&ume mit einem Stammumfang von mindestens 80 cm (ge-
messen auf einer Hohe von 1,30 m) geschitzt. Bei Baumen in Reihen (mindestens 3 Bau-
me) oder in Gruppen (mindestens 5 Baume) sowie bei mehrstammig ausgebildeten Baumen
gilt der Schutz bei einem Stammumfang von jeweils mindestens 50 cm. Ausgenommen von
dem Schutz sind u.a. Baume in Garten mit Ausnahme von Baumen in Vorgarten, Baume,
deren Stamm in 1,30 m H6he maximal 6 m von einem zuldssigerweise errichteten Gebaude
entfernt ist, sowie Obstbaume, die dem Ernteertrag dienen.

b) Fachplanerische Grundlagen

Aktionsplan der Hansestadt Libeck gemal 8§ 47d Abs. 7 BImSchG vom 17.07.2008: Die
Wakenitz z&hlt ab der Uferkante zu den "Erholungsgebieten” und ist gemaf Larmaktionsplan
"gegen eine Zunahme des Larms zu schitzen".

Fassung zum Satzungsbeschluss / Stand: 08.02.2018 27



Bebauungsplan 07.44.00 — Am Ahrenfeld — Begriindung

Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein von 1998: Gemal? den Darstellungen im Land-
schaftsprogramm liegt das Plangebiet innerhalb eines groR3flachigen Wasserschongebietes,
das von Scharbeutz bis Krummesse und von Stockelsdorf bis Travemiinde reicht. Weiterhin
liegt der Geltungsbereich am Rand eines Gebietes mit besonderer Bedeutung fir die Bewah-
rung der Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie als Erholungsraum und
eines Gebietes, das die Voraussetzungen einer Unterschutzstellung als Naturschutzgebiet
erflllt. Diese beiden Gebiete erstrecken sich mehr oder weniger flachengleich im Verlauf der
Wakenitz mit Randbereichen von der Wallbrechtstral3e bis nach Grol3 Gronau. Die Unter-
schutzstellung als NSG ist zwischenzeitlich erfolgt.

Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum Il von 2003: Im Landschaftsrahmenplan sind
das Landschaftsschutzgebiet "Wakenitz und Falkenhusen" und das Naturschutzgebiet ,Wa-
kenitz* dargestellt. Das NSG stellt flachengleich auch einen Schwerpunktbereich fir Gebiete
mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems dar.

Landschaftsplan der Hansestadt Libeck vom 04.03.2008: Im Plan ,Entwicklungskonzept” ist
der Geholzstreifen am Sudost- und Stidwestrand des Sportplatzes als gesetzlich geschutzter
Knick dargestellt, an den sich aufRerhalb des Plangebietes weitere gesetzlich geschuitzte
Biotope anschliel3en. Einzelmalinahmen sind fir das Plangebiet und sein Umfeld nicht vor-
gesehen. Im Plan ,Schutzgebietskonzept® werden das Landschaftsschutzgebiet ,Wakenitz
und Falkenhusen® in seiner bisherigen Abgrenzung und das Naturschutzgebiet ,Wakenitz*
(auRerhalb des Plangebietes) dargestellt.

Das vertiefende Landschaftsplanerischen Entwicklungskonzept ,Erholung in Libeck* (2010)
stellt den Sportplatz und die stdostlich und stdwestlich vom Geltungsbereich gelegenen
Wiesen, den Spielplatz, die Kleingartenanlagen und die dortigen Wegeverbindungen als
Bestandteil des Erholungsgebietes Wakenitz dar. Das Gebiet erstreckt sich Gber den gesam-
ten Verlauf der Wakenitz im Stadtgebiet und ist bedeutsam fur die inner- und tberértliche
Naherholung ist. Norddstlich des Geltungsbereichs und der Brandenbaumer Landstral3e
reicht ein Auslaufer des Griinzuges ,Brandenbaumer Feld“ mit einer Wegeverbindung an die
Brandenbaumer LandstralRe und die dortige Fuldgéangerampel heran.

6.3 Voraussichtliche umweltbezogene Auswirkungen de r Planung

Vorbemerkung: Bei der Beschreibung der Ausgangssituation wird auf den Zustand des
Plangebietes zu Beginn des Planungsverfahrens Bezug genommen. Der Anfang 2017
durchgefuhrte Abriss des Schulgeb&udes und der Sporthalle einschlief3lich der Entsiegelung
von Schulhofflachen und Wegen bleibt dabei ebenso unbericksichtigt wie die in diesem Zu-
sammenhang erfolgte Fallung einiger Baume.

Wie bereits unter 5.4.2 dargelegt, kann der konkrete Eingriffsumfang durch das geplante
Regenriickhalte- bzw. Regenklarbecken der Entsorgungsbetriebe derzeit noch nicht benannt
werden, sodass die unten aufgefiihrte Eingriffs-/Ausgleichsermittlung diese Planung aus-
klammert. Flr das Becken wird ein eigenstandiger Landschaftspflegerischer Begleitplan er-
arbeitet.
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6.3.1 Auswirkungen auf die Schutzguter Boden und Wa  sser

Ausgangssituation

Boden

Auf dem Schulhofgelande und dem Sportplatz ist der Boden durch Gebé&ude, Schulhof- und
Wegeflachen auf insgesamt ca. 0,86 ha vollstéandig versiegelt, weitere ca. 0,86 ha im sind
teilversiegelt. Insgesamt betragt die voll- und teilversiegelte Flache ca. 1,72 ha. Die Stral3en-
verkehrsflache Am Ahrenfeld ist vollstandig versiegelt.

Gemal einer historischen Erkundung und einer anschlielenden ,Orientierenden Untersuch-
ung Altlasten mit Baugrundvoruntersuchung“, Stand 02.05.2016, fur das Schulhofgelande
und den Sportplatz kann davon ausgegangen werden, dass hier keine relevanten Altlasten
vorhanden sind.

Oberflachennah wurden fast Gberall im Plangebiet Auffillungen zwischen 0,1 m bis zu 1,1 m
Méchtigkeit vorgefunden, Uberwiegend aus Feinsanden, in einzelnen Bereichen auch aus
Ziegelresten oder Betonbruch festgestellt. Unterhalb der Auffillungen stehen Uberwiegend
Feinsande, Schluffe und Geschiebemergel an. Im nérdlichen und westlichen Teil des B-Plan-
Gebietes uiberwiegen dabei Schluffe und Geschiebemergel, im mittleren Teil des Plangebie-
tes Uberwiegen Feinsande. Im suddstlichen Teil des Plangebietes wurden nur Feinsande
erbohrt, unterbrochen von einer ca. 0,5 — 0,7 m machtigen Schicht aus Torf / Torfmudde, die
am Ostrand des Sportplatzes ca. 1,0 — 1,5 m unter GOK, und am Sidrand des Sportplatzes -
zur Wakenitz hin- ca. 4,0 m unter GOK anstand.

Der Hinweis des Umweltamtes auf eine Altablagerung mit Millablagerungen im Bebauungs-
plangebiet konnte im Rahmen der historischen Erkundung nicht bestétigt werden. Es ist je-
doch nicht auszuschliel3en, dass Bodenauffillungen zur Profilierung des Geldndes in Zu-
sammenhang mit dem Bau der Schule und des Sportplatzes aufgebracht wurden.

Bei einer bis durchschnittlich 0,4 m tief reichenden Auffillung im Bereich siddstlich des
Schulgebaudes (Sportplatz, Umfeld Turnhalle, Zufahrt) und am Standortbereich von zwei
frheren Heizoéltanks auf dem Schulgelande ist mit leicht erhéhten Schadstoffgehalten im
Boden zu rechnen, die jedoch ausschlie3lich abfallrechtlich relevant sind, sodass Bodenaus-
hub in diesen Bereichen ggf. nicht wieder eingebaut werden darf, sondern sachgerecht ent-
sorgt werden muss. Fir zukinftige Erdbaumalinahmen sind zur Erhéhung der Planungssi-
cherheit weitere eingrenzende Deklarationsanalysen nach LAGA M20 empfehlenswert, um
die Mdglichkeit der Wiederverwendung des Bodenmaterials bzw. die Minimierung etwaiger
Entsorgungskosten im Rahmen eines Bodenmanagementplans zu prifen.

Auch wenn mit leicht erhéhten Schadstoffgehalten im Boden zu rechnen ist, sind sie jedoch
ausschlieRlich abfallrechtlich relevant. Bodenaushub in diesen Bereichen darf ggf. nicht wie-
der eingebaut, sondern muss sachgerecht entsorgt werden. Fir kiinftige ErdbaumalZinahmen
sind zur Erh6hung der Planungssicherheit weitere eingrenzende Deklarationsanalysen nach
LAGA M20 empfehlenswert, um die Méglichkeit der Wiederverwendung des Bodenmaterials
bzw. die Minimierung etwaiger Entsorgungskosten im Rahmen eines Bodenmanagement-
plans zu prufen.

Insgesamt konnten die Gutachter aber aufzeigen, dass fur die Schutzguter Mensch und
Grundwasser bei gleichbleibender Nutzung kein Gefahrdungspotential abzuleiten ist. Auch
bei einer Umnutzung in ein Wohngebiet ist kein Gefahrdungspotential ersichtlich. Damit lie-
gen keine Altlasten nach Bodenschutz- und Baurecht vor. Ein weiterer Handlungsbedarf
besteht nicht.
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Wasser

Oberflachennahes Grundwasser steht nur im o6stlichen, tiefer gelegenen und sandigerem
Grundstuicksteil an mit Grundwasserstdanden um 0,7 m u. GOK. Im hdheren westlichen Be-
reich wurde ein Grundwasserstand bis 5 m tief unter Gelande ermittelt. Der Spiegel des obe-
ren Grundwasserleiters liegt im Mittel auf NN +5 m. Es ist davon auszugehen, dass die
GrundwasserflieBrichtung in Richtung Sudwesten bzw. Siden zum Vorfluter Wakenitz ge-
richtet ist, in den auch Entwasserungsgraben minden.

Im Rahmen der Errichtung eines Notbrunnens noérdlich des Schulgebaudes 1969 wurde ein
zweiter Grundwasserspiegel in ca. 50 bis 54 m unter GOK erbohrt, der Gberwiegend von Ton
und Geschiebemergelschichten mit zwischengelagerten Sand- und Kiesschichten in ca.
36 m Machtigkeit Gberdeckt ist. Dieser tieferliegende Grundwasserspiegel wies 1969 einen
Druckwasserspiegel von ca. 7 m unter GOK auf.

Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Boden

Durch die Festsetzungen des B-Plans fir Bebauung und StraRen-und Wegeflachen wird
eine zulassige Uberbauung auf insgesamt ca. 1,94 ha vorbereitet. Unter Beriicksichtigung
der bereits vorhandenen Versiegelung im Geltungsbereich ist der Zuwachs an versiegelter
oder befestigter Flache zwar verhaltnismafig gering, der Anteil an vollversiegelter Flachen
im Gebiet nimmt jedoch deutlich zu.

. . Quartier 2 einschl. Neuver-
. Quartier 1 einschl. .
Art der Neuversiegelung PlanstrafRe B und siegelung
PlanstralRe A . .

Wege im Park insgesamt
Vollversiegelung neu 2.175 m2 982 m2 3.157 m2
Teilversiegelung neu 2.380 m2 1.200 m? 3.465 m?
Vollversiegelung neu
auf bisher teilversiegelten 4,140 m2 0 m2 4,140 m2
Flachen

Im stdostlichen Quartier 1 (ehemaliger Sportplatz) sind Flachen mit relativ oberflachenna-
hem Grundwasser betroffen.

Im Bereich des geplanten Regenklarbeckens ist der Boden bis auf den nérdlichen Gehdlz-
streifen ausschliel3lich mit Grand befestigt. Das Becken wird voraussichtlich gedichtet herge-
stellt, weiterhin ist eine Umfahrung mit wassergebundener Decke vorgesehen. Als Zufahrt
soll weiterhin die bereits vorhandene befestigte Zufahrt vom Wendeplatz dienen. Insofern
sind hier keine negativen Veréanderungen fir den Boden zu erwarten.

Wasser

Sofern Unterkellerungen im Quartier 1 (Teilgebiete WR 4 bis WR 8; Flachen mit relativ ober-
flaichennahem Grundwasser) gebaut werden, kann es wahrend der Bauphase zu zeitlich
begrenzten Grundwasserabsenkungen kommen. Dauerhafte Wasserhaltungen sind dagegen
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nicht zu erwarten, da die Ausfihrung in einer wasserdruckhaltenden Wanne (wei3e Wanne)
vorgesehen werden musste.

Das auf den Bauflachen anfallende Niederschlagswasser soll nach Vorreinigung im Regen-
klarbecken bzw. einer unterirdischen Vorreinigungsanlage an zwei Stellen in den 6stlich (au-
Rerhalb des Plangebiets) gelegenen Krogerlandgraben eingeleitet werden, der in die nahe-
gelegene Wakenitz mindet. Nach Angaben der unteren Wasserbehérde kann eine unge-
drosselte Einleitung erfolgen.

MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung nachteiliger Auswirkungen

Durch die Bebauung eines Geldandes mit bereits vorhandenen Uberbauten oder befestigten
Flachen wird der Verlust von natlrlich gewachsenem Boden von vornherein gemindert.

Daruber hinaus sind folgende Vermeidungs- und Minimierungsmaf3hahmen geplant:

» Schutz des Bodens vor vermeidbaren temporaren Beeintrachtigungen

Die stellenweise ggf. auszubauenden maRig belasteten Bdden in den 0.g. Bereichen werden
bei den Bautétigkeiten separat beurteilt und fachgerecht entsorgt. Die bei Uberbauung zu be-
achtenden Vorgaben hinsichtlich Entsorgung oder Sicherung werden beriicksichtigt.

Wahrend der Bauphase erfolgt eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung
des abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vorgaben
(insbesondere § 6 BBodSchG i.V. mit § 12 BBodSchV). Die DIN 19731 und 18915 sind zu
bertcksichtigen.

Fur den Bau erforderliche Stell- und Bodenlagerflachen, die nicht fur Versiegelungsflachen
vorgesehen sind, sind nach Abschluss der Bauphase wieder zu lockern.

Die baubedingte Inanspruchnahme von Seitenflachen, die nicht dauerhaft fur die geplanten
Anlagen bendtigt werden (z.B. durch Befahren mit Baufahrzeugen oder Einrichtung von Ma-
terialplatzen), wird auf das unbedingt notwendige Mal3 begrenzt. Die Flachen sind nach Ab-
schluss der BaumafRnahme wieder zu lockern und zu rekultivieren.

» Vermeidung von Schadstoffemissionen und Eintrag in das Grundwasser wahrend der
Bauphase

Durch sachgerechten Umgang mit Ol, Schmierstoffen und Treibstoffen ist eine Gefahrdung
des Grundwassers und des natlrlichen Bodens in der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase
durch diese Stoffe zu vermeiden. Dies gilt insbesondere fir den Bereich der Teilgebiete
WR 4 bis WR 8 und der Planstral3e A, in dem das Grundwasser relativ dicht unter dem Ge-
lande ansteht.

» Teilversiegelung auf 6ffentlichen Wegen und oberirdischen Stellplatzen und ihre Zufahrten

Die neu anzulegenden Wege in den Griunflachen und die oberirdischen Stellplatze mit ihren
Zufahrten auf den geplanten Baugrundstiicken sollen mit wasser- und luftdurchlassigen ver-
sickerungsfahigen Befestigungen hergestellt werden.

» Vorreinigung des anfallenden Niederschlagswassers

Durch die Vorreinigung des im Gebiet anfallenden Niederschlagswassers vor der Ableitung
Richtung Krogerlandgraben kdnnen bisherige Belastungen durch die friihere ungeklarte Ab-
leitung des Niederschlagswassers vom Schulgelande gemindert werden.
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» Rickhaltung, Verdunstung und (Teil)Versickerung des anfallenden unbelasteten Nieder-
schlagswassers im Geltungsbereich

Durch die vorgesehenen Dachbegriinungen und begriinten Tiefgaragenflaichen wird ein Teil
des anfallenden Niederschlagswassers im Plangebiet zurlickgehalten und verdunstet. In den
Teilgebieten WA 1, WA 2 und WR 1 bis WR 8 und auf dem Kita-Grundstiick wird das auf
Terrassen und sonstigen untergeordneten Nebenanlagen anfallende Niederschlagswasser
soweit moglich vor Ort versickert. So bleibt ein Teil des anfallenden Niederschlagswassers
von den neu versiegelten Flachen dem Wasserkreislauf vor Ort erhalten. Eine vollstandige
Versickerung auf den Grundstticken ist nicht moglich, da die Boden- und Grundwasserver-
héltnisse dies nicht zulassen.

MalRnahmen zum Ausgleich

Gemal § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit 8 15 Abs. 2 BNatSchG sind unvermeid-
bare Beeintrachtigungen zu beseitigen und auszugleichen. Die Quantifizierung des erforder-
lichen Ausgleichsumfangs fur alle Schutzguter basiert auf dem Runderlass ‘Verhaltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht’ vom 09.12.2013"

Fur das Schutzgut Boden ergibt sich infolge der planungsbedingten Neuversiegelung folgen-
der Ausgleichsbedarf:

Art der Neuversiegelung WUmfang Aus]cgﬁié:rhs- Auzgelgi;r?s-
Vollversiegelung neu 3.157 m2 1:05 1.579 mz
Teilversiegelung neu 3.580m?2 1:0,3 1.074 m?
ol AT g0 | 102 20
insgesamt: 3.481 m2

Da das geringverschmutzte Niederschlagswasser voraussichtlich nur eingeschrankt im Ge-
biet versickert werden kann und auch keine naturnah gestaltete Regenklar- und Rickhalte-
becken vorgesehen sind, wird fur das Schutzgut Wasser ebenfalls ein Ausgleichsbedarf er-
forderlich. Dieser bemisst sich nach dem Umfang der Neuversiegelung:

Art der Neuversiegelung WUmfang gﬁcg)]:eichs- ngglr(:ichs-
Vollversiegelung neu 3.157 m2 1:0,2 631 m?
Teilversiegelung neu 3.580 m2 1:0,1 358 m2
uonversegerg b asgome | 101 4
insgesamt: 1.403 mz

Fur die Schutzguter Boden und Wasser besteht insgesamt ein Ausgleichsbedarf in Hohe von
4.884 m2. Zum Ausgleich sind folgende Ausgleichsmafinahmen vorgesehen:

! Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums ftr Energiewende: Verhéltnis der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht. Amtsbl. Schl.-H. 2013 S. 1170
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» Ruckbau von Grandflachen und Entwicklung einer extensiv gepflegten, artenreichen Wie-
se in der privaten Grunflache ,Naturnahe Wiese*

Der fur Boden und Wasser erforderliche Ausgleich in Hohe von 4.884 m? wird vollstandig
durch die Aufwertung von bisherigen Sportplatzflachen in der geplanten privaten Grinflache
.Naturnahe Wiese" am siuddstlichen und —westlichen Rand des Quartiers 1 geleistet. Die
bisherigen Grandflachen werden inklusiv Unterbau entfernt und mit unbelastetem Boden
ersetzt. Die Flache wird mit einer standortgeméfRen Saatgutmischung fir artenreiches Ex-
tensivgrinland (Regio-Saatgut) angesat und extensiv gepflegt (Mahd 1x/ Jahr, Abfuhr des
Méahgutes).

6.3.2 Auswirkungen auf die Schutzgiter Klima und Lu  ft

Ausgangssituation

Klima

Der Geltungsbereich mit seinem Baumbestand und dem Sportplatzbereich gehért zu einem
durch Grunflachen und Kleingartenanlagen sowie den Niederungsbereichen der Wakenitz
und des Krogerlandgrabens gepragten Raum. Das Lokalklima ist hier durch geringere Tage-
stemperaturen und héhere Nachttemperaturen im Vergleich zu Siedlungsgebieten gepragt
sowie von einer héheren Luftfeuchtigkeit durch Verdunstung in den Sommermonaten und
zeitweise Nebelbildung.

Die sddlich und sidostlich angrenzenden Niederungsbereiche haben als Kaltluftentste-
hungsgebiet in den Sommermonaten und als Luftaustauschbahnen grundsatzlich Aus-
gleichsfunktionen fir die umgebenden Siedlungsgebiete. Der Anteil des Geltungsbereichs an
diesen klimatischen Ausgleichsfunktionen wird insgesamt als untergeordnet eingeschatzt,
zumal im direkten Umfeld keine grof3en zusammenhéngenden und dicht bebauten Sied-
lungsgebiete liegen, fir die die Ausgleichsfunktionen besonders wichtig waren.

Luft

Gemal Gesamtlandschaftsplan der Hansestadt Libeck herrscht im Stadtteil St. Gertrud ein
Luftglte-Index mittlerer Qualitat vor. Im Verlauf der stark befahrenen Brandenbaumer Land-
stral3e bestehen Vorbelastungen durch den Schadstoffausstof3. Der Baumbestand im Gel-
tungsbereich hat Bedeutung fir die Filterung von Stauben aus der Luft und kleinrdumig eine
lufthygienische Ausgleichsfunktion.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Klima

Durch die Zunahme bebauter Flachen und den Teilverlust von Baum- und Gehdlzbestéanden
wird sich die mikroklimatische Situation im Gebiet verandern. Spirbare negative Auswirkun-
gen vor Ort und auf die Ausgleichsfunktionen der Wakenitz Niederung fur die umgebenden
Siedlungsgebiete sind dadurch aber nicht zu erwarten.

Luftgite

Wahrend der Bauphase kann es bei Abbruchtétigkeiten zu Staubemissionen kommen. Rele-
vante negative Auswirkungen auf die Luftgite sind insgesamt aber nicht zu erwarten.
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MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung nachteiliger Auswirkungen

Durch Befeuchtung kénnen mégliche Staubemissionen wéahrend der Bauphase soweit wie
madglich vermieden werden.

Durch die Erhaltung von Baum- und Gehoélzstrukturen im Geltungsbereich, Dachbegrinun-
gen und Begriinung von Tiefgaragenflachen aul3erhalb von Gebauden oder Nebenanlagen
werden lokalklimatische Auswirkungen durch die Neubebauung gemindert.

Malnahmen zum Ausgleich fir die Schutzguter Klima und Luft sind nicht erforderlich.

6.3.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen (Arte  n- und Lebensgemeinschaften)

Ausgangssituation

Als Grundlage fur die Darstellung des Vegetationsbestands im Geltungsbereich wurde 2016
eine Biotoptypenkartierung und —bewertung durchgefiihrt sowie das bestehende Baum-
kataster aktualisiert und ergénzt.

Hinsichtlich seiner Biotopausstattung weist das Plangebiet zwei unterschiedliche Teilberei-
che auf, zum einen das durch markante Baum- und Gehdlzbestéande charakterisierte ehema-
lige Schulgeléande, zum anderen der siiddstlich angrenzende Sportplatz mit Rasenspielfeld
und randlichen Gehdlzstreifen. Nachfolgend werden die vorkommenden Biotopstrukturen
und ihr naturschutzfachlicher Biotopwert stickpunktartig beschrieben.

Biotoptypen im Geltungsbereich Biotopwert

Schulgelande

Grol3ere Einzelbdume und Baumgruppen auf dem gesamten Schulgelénde ver- 3
teilt, tiberwiegend heimische Baumarten wie Spitz- und Berg-Ahorn, Birke, Kiefer. mittel

Zwei groRere baumgepragte urbane Siedlungsgehdlze (SGy) am Nordwest- und
Sidostrand des Schulgelandes.

Am Nordwestrand feldgehélzartig mit Baumarten wie Hainbuche, Lérche, Kirsche,
Berg-Ahorn, Buche, Eiche, Birke und Linde. Spérlicher Strauchunterwuchs u.a. aus
Liguster, Weil3dorn, Hartriegel und Eibe. 3

Zwischen Sportanlagen und Schulgelande linear ausgepragt mit hohen Anteilen mittel
aus Kiefer, Birke und Eichen, Teilweise stark verbreiteter Brombeerbewuchs. ha-
ben auf diesen Flachen. Am Westrand auch feuchte ausgepragt mit Silber-Weide,
Grauweide, Erle, Robinie, Sal-Weide, Spitz-Ahorn und Fichte vertreten. Brombee-
ren sind zumindest in Teilbereichen ebenfalls stark vertreten.

Sehr kleiner Tumpel (FKy) innerhalb des 0.g. Gehdlzstreifens zwischen Schulge- 3
lande und Sportplatz, phasenweise trockenfallend, nicht geschiitzt mittel
Kleinflachige ruderale Grasflur (RHg) auf Boschung, u.a. mit Wiesen- und Ru- 3

deralarten (z.B. Wiesen-Schafgarbe, Spitz-Wegerich, Kleine Braunelle, Krauser

Ampfer, Echtes Johanniskraut, Thymian) mittel
Beete mit Ziergeholzen und -stauden (SGs) , meist an den Gebauden. Bis zur 1
Aufgabe des Schulbetriebs tGiberwiegend intensiv gepflegt und in der Regel nicht h .
besonders artenreich ausgepréagt Sehrgering
Rasenflachen (SGr) , kleinere und gré3ere Flachen, artenarm intensiv gepflegt (bis 1
zur Aufgabe des Schulbetriebs). sehr gering
vollversiegelte Flachen wie Schulhéfe, Wege und Stellplatze kein
Biotopwert
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Biotoptypen im Geltungsbereich Biotopwert

Sportplatz und Randstrukturen

Am Sudostrand eine Baumhecke (HFb), die durch hohe alte Silberweiden sowie

z.B. Berg-Ahorn, Feld-Ahorn, Eichen, Strauchweiden, Robinie, Birke, Hainbuche, 3
Zierstraucher und Brombeeren geprégt ist, ibergehend in eine typische Feldhecke mittel
(HFy), weniger baumgepragt, ahnlicher Artenbestand, dazu Erlen.

Sportplatz mit artenarmen Rasenflachen (SEb) und teilversiegelten Flachen 1
(Grand) sehr gering
Baumreihen auf norddstlicher Boschung und am Ful3- und Radweg zur Branden- 3

baumer Landstral3e, altere Laubbaume (Stiel-Eiche, Feld-Ahorn, Hainbuche, Robi-

nie) zwischen Wendeplatz Am Ahrenfeld und mittel

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Durch den erforderlichen Abriss der Schulgebdude und Entfernung der befestigten Flachen
fur die geplante Neubebauung, den Bau von Wohnhéausern und die Anlage von Tiefgaragen
und Stral3en sind 67 B&aume betroffen, teils Einzelbaume, teils in Baumgruppen oder —reihen.
Zudem sollen fur eine ausreichende Belichtung des sltdwestlichen Gebaudes im WR1
7 Baume mit starkem Kronentberhang am Rand der westlichen Gehdlzflache herausge-
nommen werden. Insgesamt sind 74 B&aume durch die Planung betroffen. Weiterhin geht ein
Teil des Gehdlzstreifens zwischen Schulgelande und Sportplatz mit dem kleinen Ttmpel fir
die geplante Grin- und Wegeverbindung verloren. Ansonsten sind geringwertigere Biotop-
strukturen wie Rasenflachen und Zierbeete betroffen. Nachfolgend sind die betroffenen
Strukturen und Flachen zusammengestellt.

Biotoptyp betroffener Umfang

Flachen und Landschaftsbestandteile mit besonderer Bedeutung fur den Naturschutz

- Baume (einzeln, in Reihen oder Gruppen) 74 Stck.
- urbanes Siedlungsgehdlz (SGy) 3.276 m?
- ruderale Grasflur (RHQ) 46 m2
sonstiges Kleingewasser (FKy) 8 m?

Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz

- Zierbeete mit Zierstauden und Strauchern 1.982 m?

- Rasen artenarm (SGr, SEb) 20.724 m2

MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung nachteiliger Auswirkungen

» (Teil)Erhaltung von Baum- und Gehdlzbestéanden

Baume aulRerhalb von Abrissbereichen, geplanten Bauflichen mit direktem Umfeld, Stral3en,
Stellplatzen und Wegen werden zur Erhaltung festgesetzt. Gleiches gilt fir die beiden Sied-
lungsgeholze, von denen der Bestand im Nordwesten flachenhaft vollstdndig erhalten bleibt,
wahrend der Gehdlzstreifen zwischen Schulgelande und Sportplatz aufgrund der dort ge-
planten Grin- und Wegeverbindung in Teilen (max. zur Halfte) fir die geplante Wegfuhrung
beseitigt werden wird. Die Baufenster wurden so festgelegt, dass sie auf3erhalb des Kronen-
traufbereichs und fast ausschliel3lich aul3erhalb des Wurzelraumbereichs (Kronentraufe zzgl.
1,5 m) der zu erhaltenden Gehdlzbestande liegen.
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» Schutz verbleibender Gehdlzstrukturen vor Beeintrachtigungen wéahrend der Bauphase

Bei Baumalinahmen in der Nadhe von Geholzbestdnden sind die verbleibenden Gehdblze
wahrend der Baudurchfihrung vor Beeintrdchtigungen gemafld DIN 18920 zu schitzen
(Schutzabgrenzungen, Baumschutz, je nach Bedarf). Der Wurzelraumbereich (Kronentraufe
zzgl. 1,5 m) darf nicht befahren werden, Bodenmassen und anderes Baumaterial dirfen
nicht in den Kronentraufbereichen gelagert werden. Ggf. erforderliche Gehdlzschnitte und
andere MalRhahmen der Baumpflege erfolgen nach den Empfehlungen der ZTV-Baumpflege
und der DIN 18920.

Schadigungen von Baumbesténden im Einflussbereich temporéarer Grundwasserabsenkun-
gen kénnen durch Bewasserungsmaflinahmen wahrend der gesamten Bauphase vermieden
werden.

MaRnahmen zum Ausgleich

Gemal dem Erlass ,Verhéaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht*
vom 09.12.2013 ist fur den Verlust der 0.g. Flachen und Landschaftsbestandteile mit beson-
derer Bedeutung fur den Naturschutz ein Ausgleich vorzusehen. GemaR den dort genannten
Anforderungen und den Regelungen der Libecker Baumschutzsatzung ergibt sich fur die
unvermeidbaren Beeintrachtigungen folgender Ausgleichsbedarf:

Biotoptyp Verlust Ausgleichs- Ausgleichs-
faktor bedarf

Baume (einzeln, in Reihen oder 74 Stck. geman Baum- 75 Stck.

Gruppen) schutzsatzung

urbanes Siedlungsgehdlz (SGy) 3.276 m2 1:2 6.552 m?

ruderale Grasflur (RHQ) 46 m2 1:1 46 m2

sonstiges Kleingewasser (FKy) 8 m? 1:2 16 m?

Folgende Ausgleichsmal3nahmen sind vorgesehen:

Im Geltungsbereich:

» Anpflanzung von 38 Baumen

Gemal Festsetzung des Bebauungsplans sind im Plangebiet auf den Baugrundstiicken, den
Verkehrsflachen, den offentlichen und privaten Grinflachen und der Flache fir Ver- und Ent-
sorgung insgesamt 38 Baume als Teilausgleich fur den Baumverlust zu pflanzen. Dabei sind
heimische standortgerechte Laubbaume zu verwenden. Auch wenn fir die Baumanpflan-
zungen grolere Pflanzqualitaten vorgeschrieben werden als nach der Lubecker Baum-
schutzsatzung mindestens erforderlich (16 cm anstelle von 14 cm Stammumfang), kann der
Verlust dadurch nicht vollstandig ausgeglichen werden.

» Entwicklung einer extensiv gepflegten, artenreichen Wiese in der privaten Griinflache
,Naturnahe Wiese"

Der mit 62 m2 im Umfang geringe Flachenausgleich fur Tumpel und ruderale Grasflur mit
Umfang wird wie der Ausgleich fir die Schutzgiter Boden und Wasser im Bereich des priva-
ten Grinflachenstreifens am siddéstlichen und —westlichen Rand des Quartiers 1 geleistet.
Wie bereits beschrieben, werden die bisherigen Grand- und artenarmen Rasenflachen zu
einer extensiv gepflegten artenreichen Wiesenflache entwickelt.
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AulRerhalb des Geltungsbereichs:

» Anpflanzung von 37 Baumen im Stadtgebiet Libeck

Die weiter erforderlichen 37 Baume werden vom Bereich Stadtgriin der Hansestadt Liibeck
an geeigneten Standorten im Stadtgebiet von Libeck angepflanzt.

> Geholzanpflanzungen und Sukzession auf Okopoolfliche ,Neue Koppel* in Niendorf-
Moorgarten

Der Ausgleich fiir die betroffenen Geholzflachen erfolgt auf der stadtischen Okopoolflache
.Neue Koppel“. Hier werden die erforderlichen Gehdélzanpflanzungen und der restliche fla-
chenhafte Ausgleichsbedarf durch naturliche Sukzession umgesetzt in vollem Umfang von
6.552 m? umgesetzt.

6.3.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere (Arten- und Lebensgemeinschaften)

Die Ergebnisse mit Ermittlung der zu erwartenden Auswirkungen durch das Vorhaben, ins-
besondere auf europarechtlich geschitzte Tierarten sind in einem faunistischen Fachgutach-
ten zusammengestellt (siehe Kap. 6.7.1). Als Grundlage fir die Darstellung der Fauna und
der zu erwartenden Auswirkungen durch die Planung wurden im Plangebiet Bestandserhe-
bungen fur die Arten(gruppen) Fledermause, Haselmaus, Brutvogel, Amphibien und Repti-
lien. Fledermause und Haselmaus wurden Kartiert, fir die anderen Arten erfolgten Potenzial-
abschatzungen.

Ausgangssituation

Fur Fledermause, europarechtlich streng geschiitzt, bietet der strukturreiche und wechselnde
Biotopbestand im Geltungsbereich und seinem Umfeld ein als reichhaltig zu bezeichnendes
Artenrepertoire. Insgesamt konnten mindestens sechs verschiedene Arten im Geltungsbe-
reich und seinem Umfeld nachgewiesen werden. Am haufigsten kommen Zwerg- und Mu-
ckenfledermause im Plangebiet vor, fur die mindestens ein Balzrevier im Plangebiet identifi-
ziert wurde. Weiterhin wurden auf dem Gelande die in Schleswig-Holstein gefahrdeten Arten
Rauhautfledermaus, Breitfligelfledermaus und GrofRer Abendsegler sowie die Wasserfle-
dermaus nachgewiesen. Das gefahrdete Braune Langohr kann potenziell im Gebiet auftre-
ten.

Das Geldnde mit seinem Baumbestand bietet potenziell auch geeignete Quartiere fir den
GroRRen Abendsegler (Sommer- und Winterquartiernutzung) sowie fur Zwergfledermaus und
Braunes Langohr (jeweils nur Sommerquartiernutzung). Auch in den Gebauden konnten
Quartiere von Zwerg-, Micken- und Breifligelfledermaus sowie Braunes Langohr nicht aus-
geschlossen werden. Geeignete und bedeutende Jagdhabitate befinden sich in und entlang
der Grunstreifen ndrdlich und norddstlich des Sportplatzes sowie auf dem Schulhof und dem
Schulvorplatz. Eine Flugstral3enfunktion konnte zwar nicht festgestellt werden, wird aber
vermutet.

Ein Vorkommen der Haselmaus, ebenfalls europarechtlich streng geschitzt und in Schles-
wig-Holstein stark gefahrdet, wurde in dem geschlossenen Gehdlzstreifen zwischen ehema-
ligem Schulgelande und Sportplatz nachgewiesen. Der Bestand bietet aufgrund seiner Ge-
hélzartenzusammensetzung und der Verbindung zu weiteren Gehdlzen in der Umgebung
gute Lebensraumbedingungen.

Die Brutvogelfauna auf dem Gelande weist aufgrund des Strukturreichtums des Plangebiets,
der ungestorten Lage der Gehdlze und die Nahe zu hochwertigen Habitaten wie der Wake-
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nitz oder der Krégerlandgraben-Niederung eine vergleichsweise hohe Artenvielfalt auf. Ne-
ben verbreiteten und haufigen Arten der Gehdlze, Gebaude und Gras- und Staudenfluren
kénnen auch Brutvorkommen von selteneren, gefahrdeten Arten wie Trauerschnépper, Star,
Griunspecht und Baumpieper angenommen werden. Insgesamt kénnen 52 Arten als Brutvo-
gel und 24 Arten als Nahrungsgaste potentiell im Plangebiet vorkommen. Im Wirkraum des
Vorhabens auf3erhalb des Plangebietes sind weitere anspruchsvolle Spechtarten wie
Schwarz-, Mittel- und Kleinspecht, Wasservogel wie etwa Teich- und Blassralle oder die
Stockente sowie Vorkommen von Rohrammer und Sumpfrohrsanger zu erwarten. Seeadler,
Rotmilan, Turmfalke, Eisvogel und weitere seltenere Arten kénnen den Wirkraum und teil-
weise auch das Plangebiet selbst als sekundares Nahrungshabitat nutzen.

Weitere, europarechtlich geschiitzte Arten sind im Gebiet nicht anzunehmen.

Dartber hinaus sind Vorkommen weitere national geschitzter Arten im Geltungsbereich
anzunehmen, wie z.B. von Ringelnatter (stark geféahrdet), Waldeidechse und Blindschleiche
sowie Erdkrote und Grasfrosch. Vorkommen der streng geschitzten und gefahrdeten Zau-
neidechse sind dagegen nicht zu erwarten, da hier geeignete Lebensraume fehlen und keine
Hinweise dafir vorliegen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Direkte Betroffenheiten von Individuen der Flederméuse und Brutvégel bei den Gebaudeab-
briichen und den dafiir erforderlichen FallmaRnahmen wurden durch die Durchfiihrung der
Arbeiten im Januar 2017 und auf Grundlage einer vorherigen Untersuchung der Gebaude auf
Fledermauswinterquartiere vermieden.

Bei Durchfihrung der weiteren Fall- und Rodungsarbeiten sowie sonstigen Bautétigkeiten
konnen insbesondere Flederméause, Haselmaus und Brutvégel mit ihren Brutgelegen, aber
auch die andere o0.g. Arten verletzt oder getétet werden.

Durch den Abriss der Bestandsgebaude und den Verlust des Gberplanten Baum- und sonsti-
gen Geholzbestandes gehen Lebensstatten fir Gebdude— und Gehdlzbriter, Lebensraum
fur die Haselmaus sowie Quartiere und Jagdhabitate von Fledermausen dauerhaft verloren.
Nach fachgutachterlicher Untersuchung der zur Fallung vorgesehenen Baume ab 50 cm
Stammdurchmesser im Winter 2017/2018 kann jedoch eine Betroffenheit von Wochenstu-
ben- oder Winterquartiere fir Fledermduse ausgeschlossen werden. Der Umfang der be-
troffenen Biotopstrukturen ist unter 6.3.3 aufgefiihrt. Der Teilverlust des Gehdlzstreifens zwi-
schen ehemaligem Schulgeléande und Sportplatz bedeutet zudem einen potenziellen Lebens-
raumverlust fir die Haselmaus. Durch die Uberbauungen und Umstrukturierungen sind wei-
terhin auch Ringelnatter (gefahrdet gemafld Roter Liste SH), Erdkrtte, Blindschleiche und
Waldeidechse betroffen.

Lichtemissionen durch eine Aufl3enbeleuchtung in der Nahe von verbleibenden Gehdlzfla-
chen oder Baumbestdnden kénnen zu Stérungen der lichtempfindlichen Fledermausarten
Wasserfledermaus und Braunes Langohr und zur Entwertung ihrer Lebensraumstrukturen
fuhren.

Fir die anderen im Gebiet vorkommenden Tierarten haben Stérungen aus den Bautatigkei-
ten und durch die folgenden Nutzungen (Larm, Bewegung, ggf. Staubentwicklung) keine
erheblichen Auswirkungen.

38 Fassung zum Satzungsbeschluss / Stand: 08.02.2018



Bebauungsplan 07.44.00 — Am Ahrenfeld - Begriindung

MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung nachteiliger Auswirkungen

Zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Zugriffsverbote geman § 44 Abs. 1 Nr.
1 — 3 BNatSchG sind fir die geschitzten Brutvogel, Fledermause und die Haselmaus fol-
gende MalRBhahmen vorgesehen:

» Zeitliche Einschrankungen fir die Baudurchfiihrung

Um Betroffenheiten der hier vorkommenden geschitzten Tierarten und damit verbundene
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gemafd § 44 Abs. 1 BNatschG zu vermeiden, gel-
ten fur Fall-, Rickschnitt- und Rodungsmafinahmen folgende zeitliche Einschrankungen:

a) Fall- und RodungsmalRnahmen aul3erhalb des zentralen Gehdlzstreifens im Bereich der
geplanten offentlichen Grinflache ,,Grin- und Wegeverbindung*:

Das Fallen und Roden von Baumen ist nur in der Zeit zwischen 1. Dezember und 28./29.
Februar durchzufihren. Baume ab 50 cm Stammdurchmesser sind vorher fachgutachterlich
auf Hohlen mit Quartiereignung fur Fledermause zu untersuchen. Wird ein Besatz durch
Flederméuse festgestellt, sind zeitliche Ausnahmen mdglich, sofern eine naturschutzrechtli-
che Ausnahmegenehmigung vorliegt.

b) Flachige Gehoblzbestande im zusammenhangenden zentralen Gehdlzbestand zwischen
ehemaligem Schulgelédnde und Sportplatz, Feldhecke/Knick (Haselmauslebensraum):

Die Beseitigung dieser Gehdlzflache erfolgt erst nach ausreichendem Aufwuchs der geplan-
ten Ersatzgehdlze (s.u.). Die Féll- und RodungsmalRnahmen sind zeitlich getrennt durchzu-
fuhren. Das Féllen und Herunterschneiden von Strauchern ist nur in der o.a. Zeit zwischen 1.
Dezember und 28./29. Februar durchzufihren. Fir Baume mit einem Stammdurchmesser
von maximal 50 cm gelten die 0.a. Vorgaben. Alles Schnittgut ist unmittelbar nach den Fall-
arbeiten mit leichtem Gerat zu entfernen. Das Roden der Stubben darf erst frihestens ab
15.08. bis spatestens 30.09. des gleichen Jahres erfolgen. Vor Beginn der Rodungsarbeiten
ist nachzuweisen, dass auf der Flache keine Vogel mehr briten.

> Anpflanzung von Ersatzgehélzen fiir Haselmaus (CEF-MaRnahme?)

Um den Verlust von insgesamt 2.300 m? betroffenem Haselmauslebensraum auszugleichen
und die Lebensraumfunktion im Gebiet und Umfeld aufrecht zu erhalten, werden Ge-
bischanpflanzungen mit geeigneten Nahrungsgehdlzen am sudlichen Rand des Geltungsbe-
reichs und im Bereich des westliche benachbarten ,Rodelbergs® vorgenommen. In der
Baum-/Feldhecke am Rand der privaten Grunflache ,Naturnahe Wiese" sowie im Knick am
.Rodelberg” sind auf insgesamt 6.200 m2 Unterpflanzungen vorgesehen, die durch weitere
300 m? Vorpflanzungen an der Baum-/Feldhecke ergénzt werden. So wird die dortige
Strauchschicht zum geeigneten Haselmauslebensraum mit sehr guter Vernetzung zum be-
stehenbleibenden Lebensraum aufgewertet. Um die dkologische Lebensraumfunktion fir die
Art aufrecht zu erhalten, erfolgen die Anpflanzungen tber mindestens zwei Vegetationsperi-
oden vor dem Fallen und Roden des betroffenen Haselmauslebensraum in der offentlichen
Grunflache ,,Grin- und Wegbeziehung mit Spielangeboten®.

» Ersatzquartiere fur Trauerschnapper (CEF-MalRhahme)

Als Ersatz fur den Verlust moéglicher Bruth6hlen in den verlorengehenden Gehdlzbestanden
werden insgesamt 10 artspezifische Nistkasten an verbleibenden Gehdlzbestédnden im Gel-

% CEF = Continuous Ecological Functionality: vorgezogen durchzufiihrende Manahmen zur durch-
gangigen Aufrechterhaltung der 6kologischen Funktion

Fassung zum Satzungsbeschluss / Stand: 08.02.2018 39



Bebauungsplan 07.44.00 — Am Ahrenfeld — Begriindung

tungsbereich aufgehdngt werden. Ein Anbringen im Umfeld ist in Abstimmung mit der unte-
ren Naturschutzbehdrde maoglich, wenn sich im Geltungsbereich zu wenig geeignete Stand-
orte befinden. Die MaRnahme ist zeitlich vor den Fall- und Rodungsarbeiten durchzufihren.

» Ersatzquartiere fur Fledermause (CEF-Malinahme, nur bei Bedarf)

Wenn bei zu féallenden Badumen ab 50 cm Stammdurchmesser Baumhdhlen mit Eignung als
Wochenstuben- oder Winterquartiere fir Fledermause festgestellt werden, sind die Stamm-
abschnitte mit Hohlen im Geltungsbereich zu erhalten oder in gleicher Anzahl artspezifische
Fledermaus-Quartiere vor Ort anzubringen. Ob und in welchem Umfang dies erforderlich
wird, kann jedoch erst bei konkreter Prifung vor Beginn der Fall- und Rodungsmaflinahmen
ermittelt werden.

» Verwendung von Leuchtmitteln im Geltungsbereich mit geringstmdglichen Stérwirkungen
auf lichtempfindliche Flederméause

Zur Vermeidung der Stérung lichtempfindlicher Fledermause im Plangebiet sollen fir die
Beleuchtung im offentlichen Raum des Plangebietes Leuchtmittel eingesetzt werden, die
eine minimale Lockwirkung auf Insekten und geringstmégliche Stérwirkungen auf lichtemp-
findliche Flederméause haben. Derzeit erfillen diese Anforderungen z.B. LED-Leuchten mit
gelblichem Licht und bis zu 3.000 Kelvin Lichttemperatur.

MaRnahmen zum Ausgleich

> Artenschutzrechtlicher Ausgleich fiir Brutvogel, Amphibien und Reptilien

Fur die betroffenen Brutvogel der Siedlungen sollen Nisthilfen fur Hohlenbruter (20 Kasten),
Nischenbruter (10 Kasten) und fur Sperlinge (3 Sperlingskoloniekésten, vorzugsweise in den
Neubauten integriert) im Plangebiet angebracht werden. Alternativ kdnnen Nisthilfen auch in
die geplanten Wohngebaude integriert werden. Ein Anbringen im Umfeld ist in Abstimmung
mit der unteren Naturschutzbehdrde mdglich, wenn sich im Geltungsbereich zu wenig geeig-
nete Standorte befinden.

Zum artenschutzrechtlichen Ausgleich fur die betroffenen Brutvogel der Gehdlze sind insge-
samt 103 Ersatzbaume sowie 6.552 m? Gehdlzflache zu pflanzen. Darauf kdnnen die unter
6.3.3 fur das Schutzgut Pflanzen vorgesehenen Anpflanzungen von 6.552 m2 Gehdlzflache
und insgesamt 75 Ersatzbaumen multifunktional angerechnet werden. Der dartber hinaus-
gehende Ersatzbaumbedarf fur Brutvogel in HOhe von 28 Baumen wird durch weitere
Baumanpflanzungen des Bereichs Stadtgriin und Verkehr im Stadtgebiet von Libeck umge-
setzt.

Grasfrosch und Erdkrote sowie Ringelnatter, Waldeidechse und Blindschleiche profitieren
von den geplanten ergdnzenden Anpflanzungen fur die Haselmaus und von der Entwicklung
der extensiv gepflegten Wiese auf bisherigen Grand- und Sportrasenflachen, sodass diese
Mafnahmen als multifunktionaler Ausgleich fur diese Arten gewertet werden.

6.3.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Ausgangssituation

Die Landschaft im Geltungsbereich wird durch die Lage zwischen Wohnbebauung und Wa-
kenitzniederung gepragt. Das weitlaufige und durchgriinte Schulgeldnde mit seinem markan-
ten GrofBbaumbestand und der tiefer liegende Sportplatz mit randlichem Knick setzen sich
optisch von der dichteren benachbarten Wohnbebauung (Einfamilienhausgebiet im Nordwes-
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ten, mehrgeschossige Block- bzw. Zeilenbebauung im Nordosten) ab und bilden einen sanf-
ten Ubergang der Siedlung zur freien Landschaft. Besonders pragend sind dabei die Ge-
holzbestande auf dem Schulgelande und am Rand des Sportplatzes, die die Sportflache und
die mehrgeschossigen Schulgebdude vollstdndig landschaftlich einbinden. Von den Geh-
und Radwegen im Umfeld des Plangebietes sind die Bebauung und die Sportflache daher
optisch kaum wahrnehmbar. Durch die bisherige Gerauschkulisse von Schule und Sportplatz
wurde die bauliche Nutzung jedoch regelméRig gewahr mit entsprechenden Stérungen in die
freie Landschaft hinein.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Der weitlaufige Charakter des Schulgeléandes und des Sportplatzes geht durch die geplante
dichtere Wohnbebauung verloren. Der Siedlungsrand schiebt sich weiter an den Niede-
rungsbereich heran. Die bauliche Dichte im neuen Wohngebiet wird etwas héher liegen als
die der angrenzenden Zeilenbebauung. Die geplanten Gebaudehdhen gehen jedoch Uber
die umliegenden Gebéudehdhen hinaus. Erhebliche negative optische Wirkungen in die an-
grenzende Einfamilienhausbebauung und in die freie Landschaft sind aufgrund der verblei-
benden randlichen Geholzbestdnde aber nicht zu erwarten.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung nachteiliger Auswirkungen

» Erhaltung von Gehdélzstrukturen

Durch die Erhaltung von Einzelbdumen, Baumgruppen und Gehdélzflachen im neuen Wohn-
gebiet und an seinen Randern werden die optischen Auswirkungen des neuen Wohngebie-
tes auf die Umgebung gemindert. Daflir werden entsprechende Erhaltungsfestsetzungen
getroffen. Erhebliche Landschaftsbildbeeintrachtigungen nach Osten und Sidden werden
durch die Erhaltung der gesetzlich geschitzten randlichen Baum- und Feldhecke vermieden.

MalRnahmen zum Ausgleich

Unter Berticksichtigung der Teilerhaltung des Baum- und Gehdlzbestandes im neuen Wohn-
gebiet und an den Randern werden keine AusgleichsmalRnahmen fir das Landschafts- und
Ortshild erforderlich.

6.3.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch einschl ieRlich menschlicher Gesundheit

a) Larmbelastung

Ausgangssituation

Von der Brandenbaumer LandstralRe mit einer taglichen Verkehrsbelastung (DTV/ Kfz/24h)
von derzeit Uber 16.000 Kfz/24h gehen Verkehrslarmemissionen aus, die das Plangebiet
betreffen. Die fur die Planung eines neuen allgemeinen Wohngebietes und einer Kita anzu-
wendenden Orientierungswerte der DIN 18.005 (Beiblatt 1) von tags 55 dB(A) und nachts 45
dB(A) werden im Plangebiet jeweils um mindestens 3 dB(A) unterschritten. Auch fir die Teile
des geplanten Wohngebietes, die als reines Wohngebiet festgesetzt werden, werden die
Orientierungswerte von tags 50 dB(A) und nachts 40 dB(A) weitestgehend eingehalten. Le-
diglich auf den beiden Doppelhausgrundsticken am ndrdlichen Rand des reinen Wohngebie-
tes (Teilgebiet WR 8) wird eine Uberschreitung von 1 dB(A) prognostiziert. Von den Anlie-
gerstraRen (Am Ahrenfeld und Bliitenweg) gehen aufgrund der geringfiigigen Verkehrsbele-
gung keine relevanten Larmemissionen auf das Plangebiet aus.
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Durch die Nutzung des vorhandenen Sportplatzes entsteht Sportlarm (z.B. durch Zuschauer,
Sportler, ggf. Lautsprecher, An- und Abfahrten, Parkgerédusche etc.), der die umliegenden
Wohngebiete betrifft. Da die Anlage jedoch vorwiegend zu Schulsportzwecken genutzt wird,
ist die Belastung der umliegenden Wohnnutzungen gering, zumal auch der nérdlich und
westlich angrenzenden dichte Gehdlzbestand zur LArmminderung beitragt.

Das sudlich angrenzende Gebiet ,\Wakenitz* zahlt zu den ruhigen Gebieten (hier: ,Erho-
lungsgebiet®) und ist gemaR § 47d BImSchG und der Larmaktionsplanung der Hansestadt
Libeck vor einer Zunahme von Larm zu schiitzen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Aufgabe des Sportplatzes entfallt die damit verbundene Larmbelastung fir die
benachbarten Wohngebiete wie fir den angrenzenden Erholungsraum.

Zuséatzliche Larmbelastung fur benachbarte Wohngebiete

Durch die geplanten BaumaRhahmen im Geltungsbereich kommt es fur die benachbarten
Anwohner wahrend der Bauzeit zu zusatzlichen Larmbelastungen. Die Bauzeit wird voraus-
sichtlich einen Zeitraum von Frihjahr 2018 bis Ende 2019/Anfang 2020 (ggf. auch dartber
hinaus) umfassen. Da die Auswirkungen nur zeitlich begrenzt auftreten, sind keine erhebli-
chen negativen Auswirkungen zu erwarten.

GemalR Verkehrsgutachten zum Bebauungsplan 07.44.00 sind bei vollstandiger Umsetzung
der Planung im benachbarten Stral3ennetz zusatzlich bis zu 710 Kfz-Fahrten pro Tag zu
erwarten. Davon betroffen ist die Wohnbebauung am Blutenweg und norddstlich der Stral3e
Am Ahrenfeld (einzustufen als Allgemeines Wohngebiet) sowie die Wohnbebauung im Ein-
familienhausgebiet im Bereich der StraRe Resedakante siidwestlich der StraRe Am Ahren-
feld (einzustufen als Reines Wohngebiet). Nach gutachterlicher Prifung der von diesem
Neuverkehr ausgeltsten Erhéhung der Verkehrslarmimmissionen wurde festgestellt, dass
die fur die betroffenen Wohngebaude zwar teilweise deutliche Pegelanderungen um 5-7
dB(A) zu erwarten sind, aber die gemafd DIN 18.0005 jeweils anzusetzenden Orientierungs-
werte am Tag durchgéngig und mit Ausnahme eines kleinen Teilbereichs am Bliitenweg
auch nachts eingehalten werden. Da der fur die betreffende Fassade ermittelte Nachtwert
mit gerundet 46 dB(A) nur um 1 dB(A) Uber den Orientierungswert von 45 dB(A) liegt und der
Orientierungswert an den strafRenabgewandten Fassaden unterschritten wird, wird die ge-
ringfiigige Uberschreitung hier fiir zumutbar erachtet. Zu beriicksichtigen ist dabei auch,
dass Pegelunterschiede von 1 dB(A) in der Regel als nicht wahrnehmbar eingestuft wird. Fir
die Anwohner der Wohngebaude auf Hohe der Einmindung Blitenweg / Brandenbaumer
Landstral3e wird sich die Verkehrszunahme infolge der Entwicklung des Wohngebietes auf-
grund des bereits heute hohen Verkehrsaufkommens in der Brandenbaumer Landstral3e
nicht signifikant auswirken. Die hier gemald gutachterlicher Einschatzung zu erwartenden
Pegeléanderungen von weniger als 1 dB(A) liegen ebenfalls im nicht wahrnehmbaren Bereich.

Zusatzliche Larmbelastungen fur das Erholungsgebiet Wakenitz

Eine nennenswerte zusatzliche Larmbelastung fur das Erholungsgebiet durch die Planung ist
nicht zu erwarten. Der zusatzliche Verkehr als relevante Larmquelle wird zum gr63ten Teil
auf kurzem Weg von der StraBe Am Ahrenfeld in Tiefgaragen gefiihrt. Der ErschlieRBungs-
verkehr der ca. 44 Wohneinheiten im Quartier 1 ist so gering, dass dadurch keine nachhalti-
ge erhebliche Stérung des Erholungsgebietes zu erwarten ist. Mit Aufgabe des Sportplatzes
an dieser Stelle entfallt zudem eine Larmquelle in diesem Bereich.
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Larmbelastungen fur die kiinftigen Bewohner

Wie oben bereits ausgefihrt, werden die gemaR DIN 18.005 anzuwendenden Orientie-
rungswerte nahezu auf allen Baugrundstiicken im geplanten Wohngebiet eingehalten, so-
dass die kunftigen Bewohner keinen erheblichen Larmbelastungen ausgesetzt sein werden.
Die fur die o.g. Doppelhausgrundstiicke prognostizierte geringfiigige Uberschreitung der
Orientierungswerte um 1 dB(A) ist insbesondere auch deshalb vertretbar, da die AulRen-
wohnbereiche der beiden Wohnh&user bei einer anzunehmenden Ausrichtung nach Stdwes-
ten jeweils auf der larmabgewandten Gebaudeseite liegen werden.

Aufgrund der geringen Larmbelastungen sind im gesamten Plangebiet keine Festsetzungen
und sonstige MalRnahmen zum aktiven und passiven Schutz vor Larm erforderlich. Hand-
lungsbedarf zum Schutz der benachbarten Anwohner aufgrund des vorhabenbedingten Neu-
verkehrs besteht ebenfalls nicht.

MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen durch
Larm sind nicht erforderlich.

b) Belastung mit Luftschadstoffen

- siehe Ausfihrungen unter Auswirkungen auf die Schutzgiter Klima und Luft unter 6.3.2 -

c¢) Erholung

Ausgangssituation

Auf dem Sportplatz und in der Sporthalle der Johannes-Kepler-Schule fanden bisher Freizei-
taktivitaten durch Vereinssport statt, zudem war der Sportplatz bis jetzt auch fiir die Offent-
lichkeit allgemein zuganglich. Das Schulgelande stand fur die allgemeine Naherholung nicht
zur Verfigung. Im Umfeld des Plangebiets erstreckt sich das Erholungsgebiet ,Wakenitz* mit
vielfaltigen Mdoglichkeiten fur die Naherholung. Sudlich des Plangebietes verlauft ein Geh-
und Radweg zum uferbegleitenden Wanderweg an der Wakenitz. Nordlich des Sportplatzes
besteht eine straRenunabhangige Geh- und Radwegverbindung zwischen der Strale Am
Ahrenfeld und der Brandenbaumer LandstraRe, die iiber die dortige FuBgangerampel an
einen Geh- und Radweg in den Griinzug ,Brandenbaumer Feld“ anbindet.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Durch den Abriss der Sporthalle und die Uberplanung des Sportplatzes entfallen Mdglichkei-
ten zur Freizeitnutzung im Plangebiet.

Mit der geplanten zentralen Grin- und Wegeverbindung wird ein zusatzlicher Anschluss an
die vorhandenen Wegebeziehungen in den Erholungsraum Wakenitz geschaffen sowie eine
durchgéngige strallenunabhéngige Wegebeziehung zwischen der Wakenitz und dem nord-
ostlich gelegenen Griinzug ,,Brandenbaumer Feld" hergestellt.

MaRnahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Fir den Wegfall des Sportplatzes Am Ahrenfeld ist im naheren Umfeld an der WattstraRe
Ersatz geschaffen worden.
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6.3.7 Auswirkungen auf Kultur- und andere Sachguter

Ausgangssituation

Kulturguter

KulturgUter sind im Geltungsbereich derzeit nicht bekannt. Da im Umfeld der betroffenen
Flachen verschiedene archaologische Einzelfunde aus der jlingeren Steinzeit bis zum Mittel-
alter und der Neuzeit aufgetreten sind, ist nicht auszuschlie3en, dass archaologische Kultur-
denkmale auch im Geltungsbereich vorkommen kdnnten.

Sonstige Sachguter im Sinne des UVP-Gesetzes

Sonstige Sachguter im Sinne des UVP-Gesetzes sind im Plangebiet nicht vorhanden. In
direkter Nahe befinden sich bewohnte Gebaude, die ggf. im Wirkbereich der Bautatigkeiten
liegen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Kulturgiter

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass bei Bautéatigkeiten im Boden auf archaologische
Funde gesto3en wird.

Sonstige Sachguter im Sinne des UVP-Gesetzes:

Mogliche Wirkungen durch die Bautatigkeiten, wie z.B. Erschitterungen oder Grundwasser-
absenkungen, die sich direkt oder indirekt auf umliegende Bestandsgebaude auswirken kén-
nen, sind derzeit nicht abschétzbar.

MalRnahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Vor Beginn der Bodenarbeiten ist der Bereich Arch&ologie und Denkmalpflege der Hanse-
stadt LUbeck Uber die geplanten Bodeneingriffe zu informieren. Sofern im Zuge der Bautétig-
keiten Hinweise auf archaologische Fundstellen auftreten, sind diese nach den Bestimmun-
gen des Denkmalschutzgesetzes der unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden und die
Fundstellen ggf. zu sichern.

6.3.8 Wechselbeziehungen und -wirkungen zwischen de  n Schutzgitern

Grundsatzlich bestehen immer Wechselbeziehungen und —wirkungen zwischen allen Be-
standteilen des Naturhaushalts. Im Geltungsbereich wird dieses Wirkungsgeflecht, wie im
Siedlungsbereich Ublich, durch die Auswirkungen der baulichen Anlagen und die Intensitat
der Nutzung durch den Menschen auf die anderen Schutzgiter gepragt.

Der Mensch steht sowohl als Teil seiner Lebensumwelt als auch durch seine Nutzungsan-
spriche in einem besonderen Verhéltnis zum Naturhaushalt und damit zu den Schutzgutern.
Die vom Menschen ausgeldsten Veranderungen und Beeintrachtigungen der Schutzguter
haben immer auch Rickwirkungen auf den Menschen und die fur ihn relevanten Nutzungen.

So wurden die Bodenverhéltnisse im Geltungsbereich durch Aufflllungen und Bebauungen
veréndert. Die stellenweise damit verbundenen lokalen Bodenverunreinigungen erfordern
nun im Hinblick auf die zukinftige Wohnnutzung eine Entsorgung des betroffenen Bodens.
Bestehende Larmbelastungen durch Verkehr und Sport setzen die Lebensraumeignung fir
die Vogelwelt in dem vorhandenen wertvollen Baumbestand und den sonstigen Gehdolzstruk-
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turen herab. Andererseits stellen menschliche Bauten wie die Schulgeb&dude im Plangebiet
grundséatzlich geeignete Quartierstrukturen fur Fledermause dar.

Fur die im Plangebiet zwischen den Schutzgitern bestehenden Wechselbeziehungen
und -wirkungen wird davon ausgegangen, dass durch das geplante Vorhaben keine grundle-
gende neuen negativen Wechselwirkungen und Verschlechterungen der bestehenden
Wechselbeziehungen ausgeldst werden.

6.3.9 Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete

Im Plangebiet selbst wie auch in dessen Umfeld sind keine Natura-2000-Gebiete vorhanden,
die im Rahmen der Bauleitplanung zu bericksichtigen waren.

6.4 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustand  es bei Nichtdurchfihrung der
Planung (Null-Prognose)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung blieben das ehemalige Schulgelande in seinem jetzigen
Zustand nach Abbruch der Gebaude zunachst ungenutzt und wirde sich als Brachflache
entwickeln, wenn keine Pflegemal3nahmen durchgefuhrt werden. Der Sportplatz kdnnte wei-
ter genutzt werden.

Vor dem Hintergrund des derzeitigen dringenden Wohnungsbedarfs in Libeck ist der Stand-
ort jedoch fest als Potenzialflache zur Wohnbauflachenentwicklung eingeplant. Da der
Standort an Siedlungsflachen anschlie3t und erschlossen ist, die Flachen im Eigentum der
Hansestadt Lilbeck sind und im Rahmen der frihzeitigen Beteiligungen der Offentlichkeit
und Behodrden keine Belange geauf3ert wurden, die einer Wohngebietsentwicklung grund-
satzlich entgegenstehen wiirden, ist davon auszugehen, dass hier auch bei Nichtdurchfih-
rung der Planung eines Wohngebietes eine bauliche Nachnutzung zumindest fiir das Schul-
gelande vorangebracht werden wirden. Dies ist insbesondere auch deshalb zu erwarten, da
trotz des inzwischen erfolgten Gebaudeabrisses noch fir einige Jahre von einem Uberwir-
kenden Bestandsschutz und damit von einer Wiederbebaubarkeit im Rahmen des § 34
BauGB auszugehen ist.

6.5 Zusammenfassung der MaRhahmen zur Vermeidung, z  ur Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung nachteiliger Auswirkungen

» Schutz des Bodens vor vermeidbaren Beeintrachtigungen

Ausbau und Entsorgung der ggf. mafig belasteten Boden auf dem ehemaligen Schulgelande
erfolgen fachgerecht unter Beachtung der einzuhaltenden Vorgaben hinsichtlich Entsorgung
oder Sicherung.

Abgeschobener Oberboden wahrend der Bauphase wird fachgerecht gesichert und mog-
lichst einer sinnvollen Verwendung zugefihrt.

Die baubedingte Inanspruchnahme von nicht fiir Uberbauung vorgesehenen Flachen wird so
gering wie mdglich gehalten, in Anspruch genommene Flachen werden nach Abschluss der
Baumal3nahme wieder gelockert und rekultiviert.
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» Teilversiegelung auf Stellplatzen und Wegen

Herstellung der oberirdischen Stellplatze mit ihren Zufahrten und der Wege in den Grinfla-
chen mit wasser- und luftdurchléassigen versickerungsfahigen Befestigungen.

» Schutz von Oberflachengewéssern und Grundwasser vor vermeidbaren Beeintrachtigun-
gen

Vermeidung von Schadstoffeintrag in das Grundwasser durch sachgerechten Umgang mit
Ol, Schmierstoffen und Treibstoffen in der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase.

Vorreinigung des im Gebiet anfallenden Niederschlagswassers vor der Ableitung in den Kro-
gerlandgraben.

» Ruckhaltung, Verdunstung und Teilversickerung des anfallenden unbelasteten Nieder-
schlagswassers im Geltungsbereich

Durch Dachbegrinungen und begriinte Tiefgaragenflachen wird ein Teil des anfallenden
Niederschlagswassers im Plangebiet zurlickgehalten und verdunstet. Das auf Terrassen und
sonstigen untergeordneten Nebenanlagen anfallende Niederschlagswasser wird vor Ort ver-
sickert, sodass ein Teil des anfallenden Niederschlagswassers von den neu versiegelten
Flachen dem Wasserkreislauf vor Ort erhalten bleibt.

» Minderung von lokalklimatischen Auswirkungen

Durch die Erhaltung von Baum- und Geholzstrukturen im Geltungsbereich, Dachbegrinun-
gen und Begriinung von Tiefgaragenflachen aul3erhalb von Gebauden oder Nebenanlagen
werden lokalklimatische Auswirkungen durch die Neubebauung gemindert.

» Erhaltung von Baum- und Gehdélzbestanden und Schutz vor baubedingten Beeintrachti-
gungen

Die geplante Bebauung wird so konzipiert, dass groRRere Teile des vorhandenen Baumbe-
standes und der Gehdlzflachen erhalten bleiben. Wéahrend der BaumalRnahmen werden Be-
eintrachtigungen der Bestande durch geeignete SchutzmalRnahmen soweit wie moglich ver-
mieden.

Schadigungen von Baumbestdnden im Einflussbereich temporérer Grundwasserabsenkun-
gen werden durch Bewéasserungsmalnahmen wahrend der gesamten Bauphase vermieden.

» Schutz von Tieren vor vermeidbaren Beeintrachtigungen

Zur Vermeidung mdglicher Betroffenheiten geschiitzter Arten (Haselmaus, Fledermause,
Brutvogel) werden im Bebauungsplan spezifische Zeitraume fur Fall- und Rodungsmaflinah-
men festgelegt.

Mdgliche Stérungen lichtempfindlicher Fledermause durch die Beleuchtung im neuen Wohn-
gebiet werden durch den Einsatz ,fledermausfreundlicher* Leuchten und Leuchtmittel ver-
mieden.

» Aufrechterhaltung der Lebensraumfunktion fir geschitzte Tierarten (CEF-MalRnahmen)

Fur die Arten Haselmaus und Trauerschnapper werden vor Durchfihrung von Fall- und Ro-
dungsmaflinahmen geeignete Ersatzlebensraumstrukturen im Geltungsbereich und seinem
Umfeld geschaffen. Fur die Haselmaus werden vorhandene Feldhecken-/Knickbestande im
sudlichen Randbereich des Plangebietes und in seinem westlichen Umfeld in Vernetzung mit
verbleibenden Gehdlzstrukturen mit Nahrungsgeholzen fir die Haselmaus auf insgesamt ca.
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6.500 m? unterpflanzt. Fir den Trauerschndpper werden artspezifische Nistkadsten an ver-
bleibenden Gehdélzbestanden angebracht. Soweit Fledermauswochenstuben- oder Winter-
quartiere im zu fallenden Baumbestand betroffen sind, wird vor Ort geeigneter Ersatz ge-
schaffen. Ob und in welchem Umfang dies erforderlich wird, kann jedoch erst bei konkreter
Prifung vor Beginn der Fall- und Rodungsmaflinahmen ermittelt werden.

» Einbindung des neuen Wohngebiets in die umgebende freie Landschaft

Durch die Erhaltung von Einzelbdumen, Baumgruppen und Gehdlzflachen im und am neuen
Wohngebiet werden die optischen Auswirkungen auf die Umgebung gemindert und vermie-
den.

» Ersatz fur den Uberplanten Sportplatz und seine Bedeutung fur Freizeit und Erholung

Fir den Wegfall des Sportplatzes Am Ahrenfeld ist im naheren Umfeld an der WattstraRe
Ersatz geschaffen worden.

MaRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

» Ausgleichsmalinahmen fiir Verlust von Baum- und flachigen Gehélzbestdnden sowie ge-
schitzte Brutvogel der Gehdlze

Fur insgesamt 74 betroffene Baume im Geltungsbereich besteht insgesamt ein Ausgleichs-
bedarf in H6he von 103 Baumen. Zum Ausgleich werden innerhalb des Geltungsbereichs 38
Baume auf Baugrundstiicken, Grin- und Verkehrsflachen sowie der Flache fir das Regen-
klarbecken angepflanzt, der weitere Bedarf an 65 Ersatzbdumen wird vom Bereich Stadtgriin
und Verkehr der Hansestadt Libeck auf geeigneten Standorten im Stadtgebiet kompensiert.
Verwendet werden einheimische standortgerechte Laubbdume mit Pflanzqualititen von
mind. 16 cm Stammumfang in 1 m Hohe.

Der Ausgleichsbedarf fiir Geholzflachen in Hohe von 6.552 m2 wird auf der stadtischen Oko-
poolflache ,Neue Koppel* in der Gemarkung Niendorf-Moorgarten vorgesehen. Die ca.
11 km westlich des Plangeltungsbereichs gelegene, rd. 26 ha groRe Flache in der Gemar-
kung Niendorf-Moorgarten ist von drei Seiten von Wald (Bartelsholz) umgeben und liegt im
Landschaftsschutzgebiet "Trave-Einzugsgebiet zwischen Wesenberg und Elbe-Libeck-
Kanal". Sie wurde von der Hansestadt Lubeck fur Ausgleichszwecke angekauft. Land-
schaftsplanerisch ist sie v.a. fiur die Entwicklung von Wald durch unterschiedliche Maf3nah-
men wie z.B. Gehdlzanpflanzungen oder Neuwaldbildung durch Sukzession vorgesehen.
Der hier erforderliche Gehdlzausgleich im Umfang von 6.552 m2 wird dort durch Gehoélzan-
pflanzungen erbracht.

» Ausgleichsmalinahmen fir Boden, Wasser, sonstige flachige Biotopstrukturen, Amphi-
bien, Reptilien

Der Ausgleichsbedarf fur die Schutzguter Boden, Wasser (4.884 m?) und sonstige flachige
Biotopstrukturen (62 m2) wird vollstandig durch die Aufwertung von bisherigen Sportplatzfla-
chen in der geplanten privaten Grinflache am stidéstlichen und —westlichen Rand des Quar-
tiers 1 geleistet. Die bisherigen Grand- und artenarmen Sportrasenflachen werden in dem
geforderten Umfang zu einer extensiv gepflegten artenreichen Wiesenflache entwickelt.
Durch diese MalRnahmen und die o0.g. Gehélzanpflanzungen fur die Haselmaus wird multi-
funktional auch der Ausgleichsbedarf fir Amphibien und Reptilien erbracht.
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6.6 Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Der im Rahmen der friihzeitigen Beteiligungen vorgestellte stadtebauliche Entwurf fir das
neue Johannes-Kepler-Quartier wurde auf der Grundlage eingegangener Anregungen in
Teilen weiterentwickelt. Die Grundkonzeption einer Gliederung in zwei unterschiedliche
Wohnquartiere, die in ein zusammenhangendes Griin- und Freiflachenkonzept eingebunden
sind, ist jedoch geblieben. Auch an der MaRRgabe der Erhaltung méglichst vieler Gehdlzfla-
chen, Baumgruppen und Einzelbdume als Beitrag zur besonderen Wohnqualitat des Gebie-
tes wurde weiter festgehalten. Ein Verzicht auf die Baugrundstiicke im Bereich der bisheri-
gen LSG-Flachen kommt aufgrund des bestehenden dringenden Wohnraumbedarfs in
Libeck nicht in Betracht.

6.7 Zusatzliche Angaben

6.7.1 Gutachten und umweltbezogene Informationen

- siehe vollstandige Auflistung unter 9.3 -

6.7.2 Verwendete technische Verfahren und Schwierig keiten bei der Zusammen-
stellung der Unterlagen

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

Bei der Ermittlung der Eingriffe und der sich daraus ergebenden Vermeidung, Minimierungs-
und Ausgleichsmaflinahmen wurde der Gemeinsame Runderlass des Innenministeriums und
des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Lan-
des Schleswig-Holstein ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Bau-
recht* aus dem Jahre 2013 verwendet.

Die ansonsten in den herangezogenen Fachgutachten verwendeten technischen Verfahren
sind in den jeweiligen Gutachtenberichten aufgefihrt.

6.7.3 Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiberwachu  ng (Monitoring)

Die sachgerechte Durchfihrung der im Bebauungsplan festgesetzten AusgleichsmafZnah-
men ist von den Vorhabentragern im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ggf. unter
Zuhilfenahme von Fachgutachtern nachzuweisen. Gleiches gilt fir aul3erhalb des Plangebie-
tes durchzufiihrende MaRRnahmen, die den Eingriffsflichen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans zum Ausgleich zugeordnet werden.

Dartber hinaus sind nach bisherigem Kenntnisstand keine weiteren MonitoringmalRnahmen
erforderlich.

6.8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung des Umwe ltberichtes

Die 117. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Bebauungsplan 07.44.00 — Am Ah-
renfeld - werden aufgestellt, um auf dem Gelande der ehemaligen Johannes-Kepler-Schule
und dem benachbarten Sportplatz nach Aufgabe der Nutzung ein Wohngebiet mit zugehdori-
gen ErschlieBungsstrafRen und 6ffentlichen und privaten Griinflachen zu entwickeln.

Durch die Aufgabe des Schul- und Sportbetriebs besteht fir die Hansestadt Lubeck auf die-
sen dann brachfallenden Flachen im Sinne der Innenentwicklung ein Wohngebiet als Beitrag
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zur Deckung des dringenden Wohnbedarfs der Hansestadt Libeck zu entwickeln. Geplant
sind Mehrfamilienhausern im nordwestlichen Teilbereich (ehemaliges Schulgeldnde) sowie
Einfamilien(reihen)hauser im sudostlichen Teil des Gelandes (ehemaliger Sportplatz). Insge-
samt sollen im Plangebiet ca. 200 — 220 Wohneinheiten entstehen. Fir den daraus neu ent-
stehenden sowie fur den im naheren Umfeld bereits vorhandenen Bedarf an Kindertagesbe-
treuungsplatzen ist im Plangebiet auch eine Kindertagesstatte vorgesehen. Der sidliche und
westliche Teil des Sportplatzes ist bisher Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes ,Wake-
nitz und Falkenhusen“. In Abwégung des bestehenden dringenden Wohnbedarfs mit den
Belangen des Naturschutzes hat die Hansestadt Libeck die Entscheidung getroffen, auf
diesem Gelande eine Wohnbebauung zu entwickeln und die dafiir Gberplanten Flachen aus
dem Landschaftsschutzgebiet (LSG) auszugliedern.

Die Wohnbebauung ist auf insgesamt ca. 3,8 ha Flache vorgesehen einschliel3lich 0,9 ha fir
die verkehrliche und technische ErschlieBung (StraRen und Flache fur ein Regenklarbe-
cken). Das Wohngebiet ist weitgehend verkehrsberuhigt geplant. Im nordwestlichen Quartier
2 mit mehrgeschossigem Wohnungsbau werden fast alle bendétigten Stellplatze in Tiefgara-
gen untergebracht. Im sudostlichen Quartier 1 ist Einfamilienhausbebauung mit oberirdi-
schen Stellplatzen vorgesehen. Auf ca. 0,6 ha sollen 6ffentliche Grunflachen fir die Anlage
eines Spielplatzes, zur Gliederung der neuen Wohnbebauung und als Wegeverbindung zwi-
schen den nordlich gelegenen Stadtquartieren und dem sudlich gelegenen Erholungsraum
der Wakenitz angelegt werden. Im Quartier 2 und in der zentralen Grinflachenachse bleibt
ein Teil des vorhandenen Baumbestandes erhalten und wird in das Baugebiet integriert. Der
am Sidost- und Sidrand im LSG verbleibende mind. 20 m breite Bereich wird als privat-
stadtische Grunflache und naturnahe Pufferzone zwischen Wohngebiet und benachbartem
Naturschutzgebiet ,Wakenitz"* entwickelt.

Der Boden auf dem ehemaligen Schul- und Sportplatzgeléande ist bereits auf insgesamt ca.
0,86 ha durch Gebaude, Schulhéfe, Parkplatze und Wege vollversiegelt, weitere 0,86 ha sind
v.a. auf dem Sportplatz mit Grand befestigt. Relevante Altlasten sind auf dem Gelande nicht
zu erwarten, vereinzelt wurden leicht erhOhte Schadstoffgehalte angetroffen, die im Zuge der
geplanten Bebauung ausgebaut und abfallrechtlich entsorgt werden. Der Grundwasserstand
liegt im nordwestlichen Bereich ca. 5 m unter dem Gelande, im siddstlichen Bereich mit
0,7 m unter Gelande relativ oberflachennah. Das Grundwasser flie3t zur dstlichen Kroger-
landniederung bzw. sudlichen Wakenitzniederung.

Auswirkungen auf den Boden und Grundwasser entstehen durch die Festsetzungen fir die
geplante Neubebauung mit Tiefgaragen, sonstigen Nebenanlagen sowie durch zwei neue
ErschlieBungsstraRen und Wege in den Grunflachen. Unter Berlcksichtigung der bereits
bestehenden Versiegelung im Gebiet ergibt sich eine zulassige Neuversiegelung im Umfang
von 0,66 ha und auf ca. 0,41 ha eine zulassige Vollversiegelung auf bisher teilversiegelten
Flachen. Grundwasserabsenkungen erfolgen nur temporar wahrend der Bauphase. Das
anfallende Niederschlagswasser kann voraussichtlich nur teilweise auf den Grundstiicken
versickert werden und wird ansonsten gesammelt und nach Vorreinigung in den Krégerland-
graben im Naturschutzgebiet abgeleitet.

Durch die Nutzung des ehemaligen Schul- und Sportplatzgelandes fir die Wohnbebauung
werden Auswirkungen auf Boden und Grundwasser vermieden. Durch die Rickhaltung und
Verdunstung von Regenwasser auf begrinten Gebaudedéchern und Tiefgaragen sowie
durch Teilversiegelung auf Nebenanlagen werden Auswirkungen auf Boden und Wasser
vermindert.
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Der erforderliche Ausgleich fiir die Neuversiegelung in Hohe von ca. 0,49 ha wird im Bereich
der privaten Grinflachen im LSG-Pufferstreifen am Sidostrand des Geltungsbereichs durch
die Entsiegelung von Grandflachen und Entwicklung der Flache zur extensiv gepflegten Wie-
se erbracht.

Fur das Lokalklima hat der Geltungsbereich mit seinen Gehélzbestanden aufgrund der Néhe
Zu grofRen unbebauten Bereichen und der Wakenitzniederung nur eine untergeordnete Be-
deutung. Die LuftgUte ist im Stadtteil St. Gertrud von mittlerer Qualitat, wobei der nahegele-
gene Stral3enzug der Brandenbaumer Landstral3e als lufthygienisch belasteter Bereich ein-
zustufen ist. Der Baumbestand auf dem ehemaligen Schul- und Sportplatzgeldnde hat inso-
fern eine kleinrdumige lufthygienische Ausgleichsfunktion.

Durch den Teilverlust des Baum- und Gehdlzbestandes auf dem ehemaligen Schulgeléande
wird die kleinraumige lufthygienische Ausgleichsfunktion reduziert. Dies kann auf lange Sicht
teilweise durch die geplanten Baumanpflanzungen im Gebiet kompensiert werden. Negative
Auswirkungen auf die Ausgleichsfunktionen der Wakenitz-Niederung fir die umgebenden
Siedlungsgebiete sind aber nicht zu erwarten.

Fur die Schutzguter Pflanzen und Tiere weist das ehemalige Schulgelande trotz vorhandener
Versiegelungen aufgrund der grof3en Baum- und geschlossenen Geholzbestande, deren
Strukturreichtum, relativen Ungestoértheit und der Nahe zur Wakenitzniederung ein recht gu-
tes Lebensraumangebot. So findet sich hier eine vergleichsweise hohe Artenvielfalt auch mit
selteneren gefahrdeten und geschitzten Arten. So wurden sechs Fledermausarten im Gebiet
nachgewiesen, von denen Zwerg- oder Mickenfledermause mindestens ein Balzrevier im
Gebiet haben. Weiterhin wurde die stark gefahrdete und streng geschitzte Haselmaus im
zentralen Gehdlzbestand auf dem ehemaligen Schulgelande nachgewiesen. Bei den Brutvo-
geln kénnen Brutvorkommen von wertgebenden Arten wie dem gefahrdeten Trauerschnép-
per sowie Star, Grinspecht und Baumpieper im Gebiet angenommen werden. Alle genann-
ten Arten und Artengruppen sind europdische geschiitzt.

Auswirkungen auf die Pflanzen- und Tierwelt entstehen vor allem durch den Abriss der Be-
standsgebaude, das Fallen von insgesamt 75 Baumen sowie den Teilverlust des zentralen
Geholzstreifens im Plangebiet. Dadurch gehen Lebensstatten fur Gebaude— und Gehdlzbri-
ter, Lebensraum fir die Haselmaus sowie Jagdhabitate von Fledermé&usen dauerhaft verlo-
ren. Ein Verlust von Wochenstuben- oder Winterquartieren fir Fledermé&use in gro3en Bau-
men mit Uber 50 cm Stammdurchmesser ist nach derzeitigem Stand nicht zu erwarten.

Zur Minderung der Auswirkungen auf Biotopstrukturen und Tierlebensraume wurden das
stadtebauliche Konzept und die Anordnung der Gebaudestandorte auf eine gréRtmdagliche
Erhaltung vorhandener Baum- und Geholzbestande ausgerichtet. Verbleibende zusammen-
hangende Gehdlzbestande und Einzelbdume werden zur Erhaltung festgesetzt. Baugrenzen
halten zur Kronentraufe dieser Bdume einen Mindestabstand von 1,50 m.

Fur Fall- und Rodungsarbeiten gelten zum Schutz von Flederméusen und Haselmausen
besondere Beschréankungen. Féllarbeiten werden generell auf den Winter beschrankt. Bei
Baumen ab 50 cm Stammdurchmesser ist zun&chst der Besatz durch Flederméuse zu pru-
fen. Fir flachige Gehdlzbestande als Lebensraum der Haselmaus sind Fall und Rodungs-
maflinahmen getrennt durchzufiihren: Fallen im Winter, Roden der Stubben erst Ende des
Sommers.

Zeitlich vor den Fall- und Rodungsmalnahmen sind fir Trauerschnépper, Haselmaus und
ggf. Fledermause Malinahmen zur Aufrechterhaltung der 6kologischen Lebensraumfunktion
(sogenannte CEF-MaRnahmen) durchzufiihren. So werden geeignete Nistkasten im Gebiet
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und Umfeld aufgehangt und geeignete Haselmausersatzgehélze in der Feldhecke am Ost-
und Sidrand des Geltungsbereichs und dem Knick am westlichen ,Rodelberg” (auRerhalb
des Geltungsbereichs) durch Unter- und Ergdnzungsplanzungen geschaffen.

Als Ausgleich fur die Baumverluste und betroffenen flachigen Gehdlzbestande werden inner-
halb des Geltungsbereichs insgesamt 38 Baume angepflanzt, weiterhin werden hier oder im
direkten Umfeld Nistkasten fir Gebaude, Nischen- und Hohlenbriter aufgehangt. Der restli-
che Ausgleichsbedarf fir Baume in Héhe von 65 Ersatzbaumen wird vom Bereich Stadtgrin
an geeigneten Standorten im Libecker Stadtgebiet angepflanzt. Fur den verbleibenden Aus-
gleichsbedarf an flachigen Gehdlzbestande im Umfang von ca. 0,66 ha wird auf der stadti-
schen Okopoolflache ,Neue Koppel* in der Gemarkung Niendorf-Moorgarten durch Ge-
hélzanpflanzungen vorgesehen.

Das Landschafts- und Ortsbild ist gekennzeichnet durch die Lage zwischen Wohnbebauung
und Wakenitzniederung. Das ehemalige Schul- und Sportplatzgelande wird durch markante
Baum- und Gehdélzbestande gegliedert und randlich eingefasst. Durch die weitgehende Er-
haltung der randlichen Gehélzbestéande zur freien Landschaft im Osten, Stiden und Westen
wird die bis zu viergeschossige geplante Wohnbebauung landschaftsbildvertraglich einge-
bunden. Am Ubergang der sudéstlichen Reihenhausbebauung fiihrt die Anlage einer natur-
nahen Wiese mit Baumanpflanzungen auf dem 20 m breiten Streifen vor der randlichen
Feldhecke zu einem sanften Ubergang zu den benachbarten Niederungsbereichen. Negative
optische Auswirkungen werden vermieden, MalRBhahmen zum Ausgleich sind nicht erforder-
lich.

Fur das Schutzgut Menschen einschliel3lich menschlicher Erholung besteht im Geltungsbe-
reich eine gewisse Vorbelastung durch Verkehrslarmimmissionen von der stark befahrenen
Brandenbaumer LandstralRe sowie durch Sportlarm vom Sportplatz. Das sudlich angrenzen-
de Gebiet ,Wakenitz* zéhlt zu den ruhigen Gebieten (hier: ,Erholungsgebiet®) und ist gemaf
§ 47d BImSchG und der LArmaktionsplanung der Hansestadt Liibeck vor einer Zunahme von
Larm zu schutzen.

Wahrend der Bauphase kommt es zu zeitlich begrenzten zusatzlichen Larmbelastungen fir
die Anwohner der umliegenden Wohnbebauung, die auch das Erholungsgebiet Wakenitz
betreffen kann. Der bisherige Sportlarm wird kinftig fur die vorhandene wie fir neu entste-
hende Wohnbebauung entfallen. Der durch das neue Wohngebiet erzeugte Verkehr fihrt far
die Anwohner der angrenzenden bisher nur wenig befahrenen StraRen Am Ahrenfeld und
Blutenweg zu einer Zunahme der Larmbelastung., dabei werden die fur reine und allgemeine
Wohngebiete anzusetzenden Orientierungswerte jedoch weitestgehend eingehalten bzw.
liegen fir die Anwohner der Brandenbaumer Stral3e im nicht wahrnehmbaren Bereich. Fir
die kinftigen Bewohner des neuen Wohngebietes werden die Orientierungswerte der DIN
18.005 sowohl tags als nachts meist deutlich unterschritten. Fir das Erholungsgebiet Wake-
nitz sind keine nennenswerten zusatzlichen Larmbelastungen zu erwarten, da der Grof3teil
des Verkehrs auf kurzem Weg in das neue Wohngebiet gefiihrt wird, und der Anwohnerver-
kehr fur die ndher gelegene Reihenhausbebauung mit ca. 44 Wohneinheiten sehr gering
ausfallt. MaRnahmen zum Larmschutz sind insgesamt nicht erforderlich.

Die Mdglichkeiten fur Erholung und Freizeitgestaltung in der Sporthalle und auf dem Sport-
platz werden in Zukunft entfallen. Mit der geplanten 6ffentlichen Grin- und Wegeverbindung
durch das Gebiet wird dagegen ein zusatzlicher Anschluss an die vorhandenen Wegebezie-
hungen in den Erholungsraum Wakenitz geschaffen sowie eine durchgéngige stral3enunab-
hangige Wegebeziehung zwischen der Wakenitz und dem norddstlich gelegenen Griinzug
.Brandenbaumer Feld" hergestellt.
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Negative Auswirkungen auf Kulturgiter, sonstige Sachgiter und Natura 2000-Gebiete sowie
durch Wechselwirkungen sind nicht zu erwarten.

7.  Wesentliche Auswirkungen der Planung
7.1 Auswirkungen auf die Wohnraumversorgung

Zusatzliche Wohneinheiten

Der Bebauungsplan beinhaltet ein Neubaupotenzial von insgesamt ca. 200 bis 220
Wohneinheiten, die sich wie folgt auf die Wohnungstypen bzw. die beiden Quartiere vertei-
len:

150 — 170 WE im Geschosswohnungsbau (Quartier 2) sowie
44 WE in Hausgruppen und Doppelhausern (Quartier 1).

Durch die Schaffung von Planungsrecht fur bis zu 220 Wohneinheiten tragt der Bebauungs-
plan wesentlich zur Deckung des dringenden Wohnraumbedarfs in der Hansestadt Libeck
bei (siehe 3.2).

7.2 Wohnfolgebedarfe

Zu erwartende Anzahl der Bewohner

Unter der Annahme einer durchschnittlichen Belegung von 2,3 Personen je Wohneinheit im
Geschosswohnungsbau (2,6 Pers./WE im o6ffentlich geférderten Mietwohnungsbau sowie 2,1
Pers./WE im freifinanzierten Wohnungsbau und bei Eigentumswohnungen) und 3,1 Perso-
nen je Einfamilienhaus ist bei vollstandiger Umsetzung der Planung fir das neue Wohnge-
biet Am Ahrenfeld mit insgesamt 480 — 520 neuen Bewohnern zu rechnen, die sich wie folgt
auf die Wohnungstypen bzw. die beiden Quartiere verteilen:

350 — 390 Einwohner im Geschosswohnungsbau (Quartier 2) sowie

ca. 135 EW in Einfamilienhdusern (Quartier 1).
Fur die nachfolgenden Bedarfsrechnungen wird bei vollstandiger Umsetzung der Planung
von 500 Einwohnern ausgegangen.

Zusatzlicher Kitaplatzbedarfe

Unter der Annahme eines durchschnittlichen Jahrgangsstéarkenanteils von 1,3 Kindern je
Jahrgang im Geschosswohnungsbau und 2,2 Kindern je Jahrgang im Einfamilienhausgebiet
ergibt sich fur die Kita-Versorgung des neuen Wohngebietes ein Bedarf von insgesamt 37
Platzen, der sich wie folgt auf die verschiedenen Betreuungsbereiche verteilt:

12 Platze im Krippenbereich (0 bis unter 3 Jahre) bei einer angestrebten Versorgungsquo-
te von 50 % sowie

25 Platze im Kitabereich (3 bis 6 Jahre) bei einer angestrebten Versorgungsquote von
90 %.

Der neu entstehende Bedarf kann in der an der StraRe Am Ahrenfeld geplanten Kita nach-
gewiesen werden. Die in der neuen Einrichtung dartber hinaus entstehenden Platze tragen
zur Bedarfsdeckung fur die umliegenden Wohngebiete bei.
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Zusatzlicher Grundschulplatzbedarf

Unter der Annahme der oben genannten durchschnittlichen Jahrgangsstarkenanteile ergibt
sich bei Umsetzung der Planung fir die Altersgruppe der Grundschulkinder (6 bis 9 Jahre)
ein rechnerischer Bedarf von zusatzlich 32 Grundschulplatzen.

Die zuséatzlichen Grundschiler werden voraussichtlich durch die Schule an der Wakenitz
aufgenommen werden kdnnen.

Spielplatzbedarf

Auch wenn in der Hansestadt Liibeck bisher kein flachenbezogener Richtwert beztglich der
Erforderlichkeit 6ffentlicher Kinderspielplatze angesetzt wird, wird aufgrund der Grof3e des
Wohngebietes sowie der im naheren Umfeld nicht vorhandenen Spielplatze die Anlage eines
neuen o6ffentlichen Kinderspielplatzes fir erforderlich erachtet. Dementsprechend sieht der
Bebauungsplan im Zusammenhang mit der Planung eines zentralen Griinzuges auch die
Anlage eines Kinderspielplatzes vor.

Daruiber hinaus besteht gemanR § 8 Abs. 2 LBO die Verpflichtung, fur Wohnungsbauvorhaben
mit mehr als 10 Wohnungen Spielplatze fur Kleinkinder auf dem jeweiligen Grundstick
nachzuweisen. Dabei kann alternativ zum grundstiicksbezogenen Einzelnachweis auch ein
Nachweis Uber eine Gemeinschaftsanlage gefihrt werden.

7.3 Sonstige Auswirkungen auf die Belange von Kinde rn und Jugendlichen

Die Bedarfe der kiinftig im Plangebiet wohnenden Kinder und Jugendlichen hinsichtlich eines
ausreichenden Angebotes an sozialen Infrastruktureinrichtungen und Grinflachen ein-
schlieBlich Spielplatzen sowie die Berticksichtigung der Bedarfe im Bebauungsplan werden
im vorangehenden Kapitel dargelegt. Dartiber hinaus hat der Bebauungsplan keine weiteren
unmittelbaren Auswirkungen auf die Belange von Kindern und Jugendlichen.

7.4 Verkehrliche Auswirkungen

Insgesamt werden fur die Ziel- und Quellverkehre aus dem neuen Wohngebiet ein zusatz-
liches Verkehrsaufkommen von ca. 700 Kfz/24h auf den umliegenden Stral3en prognostiziert.
Diese konnen problemlos in das bestehende Stral3enverkehrssystem eingebunden werden
(siehe 5.3.1).

7.5 Auswirkungen auf ausgeibte und zulassige Nutzun  gen

Verlagerung von Schul- und Sportnutzungen

Der bisher auf dem Gelande der Johannes-Kepler-Schule ausgelibte Schulbetrieb ist durch
die Zusammenlegung mit der Schule an der Wakenitz an den Standort Dieselstral3e verla-
gert worden. Fur den im Plangebiet kiinftig entfallenden Sportplatz ist in unmittelbarer Nahe
zur Schule an der Wakenitz bereits Ersatz an der Wattstral3e geschaffen worden.

Verlagerung der Sternwarte

Bis zum Abriss des Schulgebdudes im Januar 2017 war die Lubecker Sternwarte in der
ehemaligen Johannes-Kepler-Schule untergebracht. Von Seiten des Betreibers, dem Verein
der Sternfreunde Libeck e.V., bestanden zunachst Planungen, einen Uberwiegend aus
Spendengeldern finanzierten Neubau am Rande des geplanten Wohngebietes zu errichten.
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Das der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung fiir den Bebauungsplan 07.44.00 zugrunde
liegende stadtebauliche Konzept sah dementsprechend an der StraRe Am Ahrenfeld einen
neuen Standort fur die Sternwarte vor. Die Burgerschaft der Hansestadt Libeck hatte die
Uberlassung des Grundstiicks sowie einen Baukostenzuschuss in Héhe von 203.000 Euro
zugesagt.

Zwischenzeitlich hat der Verein der Sternfreude e.V. aufgrund der nicht leistbaren Finanzie-
rung von einem Neubau am Standort des Johannes-Kepler-Quartiers Abstand genommen.
Verwaltung und Verein haben die Unterbringung der Sternwarte auf dem Gelénde der Schu-
le Gronauer Baum gepruft. Hier kbnnen wie zuvor in der Johannes-Kepler-Schule Parkplat-
ze, Schulraume und sanitare Einrichtungen fir die Offentlichkeitsarbeit mitgenutzt werden.
Fur die Vereinsarbeit konnen vorhandene Rdume in einem Turnhallenanbau genutzt werden;
fur die Kuppel zur Sternbeobachtung ist jedoch die Errichtung eines neuen Turmes erforder-
lich. Die technische und finanzielle Umsetzung der Planung wird gegenwartig noch geklart.

8. Erforderliche Mal3nahmen zur Umsetzung des Bebauu  ngsplanes

8.1 Stadtebauliche Vertrage

Gemal Beschluss der Birgerschaft ist die Koordinierungsbiro Wirtschaft Lubeck GmbH
(KWL) durch Geschaftsbesorgungsvertrag mit der Entwicklung und Vermarktung des Johan-
nes-Kepler-Quartiers beauftragt.

Zwecks Sicherung der ErschlieBung und des naturschutzrechtlich erforderlichen Ausgleichs
fur bebauungsplanbedingte Eingriffe in Natur und Landschaft wird die Hansestadt Libeck im
weiteren Verfahren noch einen ErschlieRungsvertrag sowie einen stadtebaulichen Vertrag zu
Ausgleichsmalinahmen mit der KWL abschlieRen. Der ErschlieBungsvertrag wird dabei ne-
ben der Herstellung der samtlichen Verkehrsanlagen innerhalb des Plangebietes auch die
grundhafte Erneuerung des Blitenweges sowie die Herstellung samtlicher &ffentlicher Griin-
flachen im Plangebiet beinhalten. Der stadtebauliche Vertrag zur Sicherung zum natur-
schutzrechtlich erforderlichen Ausgleich wird die Durchfihrung von Ausgleichsmalinahmen
innerhalb und auRRerhalb des Plangebietes zum Inhalt haben.

8.2 Bodenordnende Mallhahmen

Fur die Umsetzung des Bebauungsplanes sind keine bodenordnenden Maflinahmen nach
dem Baugesetzbuch erforderlich.

Sofern abweichend von der bisherigen Abgrenzung noch Teile der nordlich an die StraRen
Am Ahrenfeld angrenzenden Grundstiicke in den Geltungsbereich des Bebauungsplans auf-
genommen werden sollten, um eine mdgliche Verbreiterung der StraRe Am Ahrenfeld auch
in nordwestlicher Richtung zu ermdglichen (siehe hierzu 5.3.1), wird sich die Hansestadt
Libeck um einen freihdndigen Erwerb der betreffenden Flachen bemuhen.

9. Finanzielle Auswirkungen

Die Entwicklung und Vermarktung des neuen Wohngebietes Johannes-Kepler-Quartier wur-
de der Koordinierungsburo Wirtschaft Libeck GmbH (KWL) per Geschaftsbesorgungsvertrag
Ubertragen. In diesem Geschaftsbesorgungsvertrag ist geregelt, dass samtliche im Zusam-
menhang mit der Entwicklung und Vermarktung des kinftigen Wohngebietes entstehenden
Kosten (einschlie3lich Kosten fir Planung, Baufeldfreimachung, ErschlieBung, Ausgleich
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etc.) von der KWL vorzufinanzieren sind, sodass hierdurch keine Belastungen des stadti-
schen Haushalts entstehen.

Die von der KWL vorzufinanzierenden Ausgaben werden mit den vereinnahmten Erlésen aus
den Grundstiicksverkdufen laufend sowie nach VerauBBerung des letzten Grundstiicks ab-
schlieRend gegengerechnet. GemaR Beschluss der Biirgerschaft zur Ubertragung der Ent-
wicklung und Vermarktung des Baugebietes an die KWL und dem darauf aufbauenden Ge-
schaftsbesorgungsvertrag ist dabei der zu erwartenden Gewinniberschuss zu 75 % an die
Stadt auszuschiitten.

Durch den Bau neuer offentlicher Regen- und Schmutzwasserleitungen sowie eines
Schmutzwasserpumpwerkes entstehen der Hansestadt Libeck, Entsorgungsbetriebe, Kos-
ten, die nur bedingt durch die im Plangebiet anfallenden Anschlussbeitrage gedeckt werden
kénnen. Durch die Verlagerung des friheren Regenklarbeckens aus der Ostlich gelegenen
Krogerlandniederung in das Plangebiet entstehen bei den Entsorgungsbetrieben dariber
hinaus Mehrkosten durch den erforderlichen Bau von Vorflutleitungen auf3erhalb des Plan-
gebietes.

Folgekosten
Fur die neu entstehenden offentlichen Verkehrs- und Griinflachen fallen nach der Fertigstel-

lung und Ubergabe an die Stadt jahrliche Kosten fiir die Unterhaltung der Flachen und Anla-
gen an.
10. Verfahren, Rechtsgrundlagen und Fachgutachten

10.1 Verfahrensubersicht

Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellungsbeschlisse fur die Aufstellung des Bebauungsplanes 07.44.00 und die zu-
gehorige 117. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden am 02.12.2013 durch den
Bauausschuss der Hansestadt Liibeck gefasst.

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemanR § 3 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch Aushang im Foyer des Fach-
bereiches Planen und Bauen in der Zeit vom 06.07.2015 bis einschlie3lich 20.07.2015. Er-
ganzend wurde am 08.07.2015 eine Erorterungsveranstaltung durchgefuhrt. Grundlage der
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung war dabei noch das seinerzeit praferierte stadtebauli-
che Konzept vom 30.06.2015, das im weiteren Planungsverfahren (zur Behdrdenbeteiligung
nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB grundlegend Uberarbeitet wurde.

Im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine grundlegenden Beden-
ken gegeniber der Planung vorgebracht; vielmehr wurde die Entwicklung eines Wohngebie-
tes auf ehemaligen Schul- und Sportflachen sudlich der StraRe am Ahrenfeld von den meis-
ten Teilnehmern der Erdrterungsveranstaltung ausdricklich begrif3t. Die im Hinblick auf den
seinerzeit noch geplanten neuen Sternwarte-Standort vorgebrachten Anregungen sind inso-
fern nicht mehr von Belang, als die Planungen fur einen Neubau im Plangebiet Am Ahrenfeld
nicht mehr verfolgt werden. Hingewiesen wurde dartiber hinaus auf die Verschattungsprob-
lematik fir die kinftige Wohnbebauung, die sich bei einem vollstandigen Erhalt des im
Nordwesten sowie in der Plangebietsmitte zwischen den beiden geplanten Quartieren vor-
handenen Grol3baumbestandes ergeben wiirde.
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Planungsanzeige gemafl § 16 Abs. 1 LaPlaG und landesplanerische Stellungnahme

Der Abteilung Landesplanung in der Staatskanzlei des Ministerprasidenten des Landes
Schleswig-Holstein wurde die Planung mit Schreiben vom 22.03.2016 gemaf® 8 16 Abs. 1
des Landesplanungsgesetzes angezeigt.

Mit Schreiben vom 25.06.2016 hat die Landesplanungsbehtrde mitgeteilt, dass gegen die
Aufstellung des Bebauungsplans 07.44.00 und gegen die zugehdrige 117. Anderung des
Flachennutzungsplanes keine Bedenken bestehen. Insbesondere stehen Ziele der Raum-
ordnung den mit der Bauleitplanung fir das Plangebiet verfolgten Planungsabsichten nicht
entgegen.

Frihzeitige Behordenbeteiligung gemani 8 4 Abs. 1 BauGB

Die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die
Planung berthrt werden kénnen, sind mit Schreiben vom 22.03.2016 zur Abgabe einer Stel-
lungnahme bis zum 15.04.2016 aufgefordert worden. Grundlage der friihzeitigen Behédrden-
beteiligung war dabei noch das stadtebauliche Konzept vom 30.06.2015, das auch der frih-
zeitigen Offentlichkeitsbeteiligung zugrunde lag; dieses Konzept wurde im weiteren Pla-
nungsverfahren (zur Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB) grundlegend uberarbeitet.
In den eingegangenen Stellungnahmen wurden insbesondere die nachfolgend aufgefiihrten
Anregungen vorgebracht:

Der Bereich Archadologie und Denkmalpflege der Hansestadt Libeck weist auf die Moglich-
keit archaologischer Funde im Geltungsbereich hin und das Erfordernis, dass die Behdrde
bei den zukinftigen Bauarbeiten rechtzeitig vor Beginn von Bodeneingriffen informiert wird
und evtl. auftretende Funde umgehend zu melden sind. Ein entsprechender Hinweis wurde
in den Bebauungsplanentwurf aufgenommen.

Von Seiten der unteren Naturschutzbehdrde wurden insbesondere Anregungen im Zu-
sammenhang mit der Inanspruchnahme von Flachen im LSG ,Wakenitz und Falkenhusen*
sowie zur Anderung des Flachennutzungsplanes vorgebracht. Am Ostrand des neuen
Wohngebiets soll ein mindestens 20 m breiter Streifen im LSG verbleiben als Pufferzone
zwischen Bebauung und benachbartem NSG. Mit der geplanten Grin- und Wegeverbindung
im neuen Wohngebiet soll eine durchgangige Verbindung zum tbergeordneten Wegesystem
im nordlichen Griinzug ,Brandenbaumer Feld* und sudlichen Erholungsgebiet ,Wakenitz*
hergestellt werden. Weiterhin soll der Geholzbestand im Geltungsbereich des B-Plans als
pragendes Element flr das Wohngebiet soweit wie mdglich erhalten bleiben, mégliche Ver-
schattungen von Wohngrundstiicken und Fallungen aus diesem Grund sollen durch eine
Anpassung des stadtebaulichen Entwurfs vermieden werden. Zudem sollen Standfestigkeit
und Verkehrssicherheit des Baumbestandes fachgutachterlich ermittelt werden als Grundla-
ge fur fachlich fundierte Erhaltungsfestsetzungen bzw. evtl. Baumentfernungen im Hinblick
auf Beschattung. Die Anregungen der UNB wurden weitgehend bei der Erarbeitung des Be-
bauungsplanentwurfes bertcksichtigt.

Der BUND Schleswig-Holstein sprach sich hier zunachst gegen eine Wohnbebauung auf den
iIm LSG liegenden Flachen aus, da mogliche Beeintréchtigungen des angrenzenden NSG
durch die geplante Wohnnutzung beflirchtet wurden. Stattdessen solle der bisherige Sport-
platz zum Naturerlebnisraum entwickelt werden. Der Anregung des BUND wird in Abwagung
mit dem dringenden Wohnbedarf der Hansestadt Lubeck nicht gefolgt.

Zu den Sachgebieten Klimaschutz und Gesundheitsschutz/ Larm wurde vom Bereich Um-
welt-, Natur- und Verbraucherschutz die Erstellung von Fachgutachten (Energiekonzept bzw.
Schallgutachten) vorgeschlagen und auf die erforderliche Berticksichtigung der Wakenitznie-
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derung als ,Ruhiges Gebiet“ gemaR 8§ 47d Abs. 2 BImSchG bei der Abwagung und im Um-
weltbericht verwiesen. Ein Larmgutachten wurde erarbeitet. Im Rahmen der Entwicklung des
Wohngebiets wurden Mdglichkeiten zur Nutzung regenerativer Energien und eines Block-
heizkraftwerkes gepriift.

Die untere Forstbehtrde weist auf den gesetzlichen Waldabstand von 30 m hin, den die ge-
plante Bebauung zum stidostlich gelegenen Waldbestand einzuhalten hat. Der Waldabstand
wurde bei der Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes berticksichtigt.

Die untere Wasserbehdrde regt wegen des hohen Grundwasserstandes im dstlichen Gel-
tungsbereich und der zu l6senden Probleme bei der Regenwasserbewirtschaftung im Gebiet
die Erarbeitung eines wasserwirtschaftlichen Gutachtens an. Im selben Zusammenhang
weisen die Entsorgungsbetriebe Libeck (EBL) auf die erschwerten Rahmenbedingungen am
Standort fur die Regenwasser- und Schmutzwasserentsorgung hin. Hinsichtlich des geplan-
ten Regenrickhaltebeckens im 6stlichen Geltungsbereich verweisen die EBL auf ihre bereits
vorhandenen Planungen. Im Zuge des weiteren Bebauungsplanverfahrens ist ein Konzept
zur Regenwasserbewirtschaftung unter Einbeziehung der Unteren Wasserbehdrde und der
EBL erstellt worden.

Zur verkehrlichen Erschlieung wurden von der StralRenverkehrsbehorde Hinweise und An-
regungen fur Funktionen und Zweckbestimmungen der festzusetzenden Verkehrsflachen
gegeben sowie Hinweise auf den Bedarf und die Ausgestaltung von privaten Stellplatzen und
offentlichen Parkplatzen. Von der Abteilung Verkehrsplanung (des Bereichs Stadtplanung
und Bauordnung) wurde eine Ergénzung der geplanten Hauptwegefiihrungen um zusatzliche
Querverbindungen angeregt. Im weiteren Verfahren ist eine Entwurfsplanung fur die Plan-
straRe A und B sowie fiir den Ausbau der StraBe Am Ahrenfeld erstellt und mit dem Bereich
Stadtgrin und Verkehr sowie der Abteilung Verkehrsplanung abgestimmt worden. Die Anre-
gung zusatzlichen Anbindungen an den zentralen Griinzug wurden bei der Erarbeitung des
Bebauungsplanentwurfes berticksichtigt.

Behdrdenbeteiligung geméal § 4 Abs. 2 BauGB

Die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die
Planung berthrt werden kénnen, sind mit Schreiben vom 18.08.2017 zur Abgabe einer Stel-
lungnahme bis zum 22.09.2017 aufgefordert worden. In den eingegangenen Stellungnahmen
wurden insbesondere die nachfolgenden Anregungen vorgebracht:

Die vom Bereichs Soziale Sicherung vorgebrachte Anregung, im Geschosswohnungsbau
einen Mindestanteil von 30% fur den sozialen Wohnungsbau zu sichern, wird im Rahmen der
Grundstiicksvergabe bericksichtigt werden; eine Quoten-Festsetzung ist im Bebauungsplan
selbst nicht moglich. Die angeregte Unterbringung von Einrichtungen fur generationeniber-
greifende Begegnungen und/oder fur eine tagliche Nahversorgung im Gebiet lasst der Be-
bauungsplan zu; eine zwingende Festsetzung solcher Nutzungen soll hier jedoch nicht erfol-
gen.

Ebenfalls im Rahmen der Grundstiicksvergabe soll die Anregung der stadtischen Jugendhil-
feplanung berticksichtigt werden, den Bedarf an kleinen Wohnungen fir junge Erwachsene
und Alleinerziehende mit Kindern bei der Wohnbebauung zu berticksichtigen.

Die vom Bereich Stadtgrin und Verkehr insbesondere im Hinblick auf die StralRenquerschnit-
te, Mindestbreiten sowie die Gliederung der PlanstraRen und der umzugestaltenden Be-
standsstraRen Am Ahrenfeld und Bliitenweg vorgebrachten Anregungen und Hinweise wur-
den im Rahmen der ErschlieBungsplanung diskutiert und in Abstimmung mit dem betroffe-
nen Bereich weitestgehend berlcksichtigt. Die Festsetzung des Bebauungsplans zu Min-
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destgroRRe fur Baumscheiben in den Stral3en wurde auf Anregung des Bereichs angepasst.
Von einer Einbeziehung des Blitenweges in das Plangebiet wurde einvernehmlich abgese-
hen, da eine Stral3enverbreiterung nicht umsetzbar ist und die StraRe daher im vorhandenen
Querschnitt umgebaut werden wird.

Fur die in der 6ffentlichen Griunflache geplanten Rad- und FuRwege wurde auf ausreichende
Breiten hingewiesen und eine erneute Prifung von Erhaltungsbindungen fir Baume im Nah-
bereich zu den Wegen angeregt; die Anregungen und Hinweise werden im Rahmen der kon-
kreten Entwurfs- und Ausfihrungsplanung bertcksichtigt werden. Auf Anregung des Be-
reichs Stadtgriin und Verkehr wurde die Zweckbestimmung fir die zentrale Grinflache in
,Grin- und Wegeverbindung mit Spielangeboten” geandert, sodass hier ggf. auch Spielgera-
te aufgestellt und sonstige Angebote fir das Kinderspiel geschaffen werden kdonnen. Fir die
das sidliche Quartier rahmende Grinflache wurde die Zweckbestimmung ,6ffentliche Griin-
flache" in ,private Grunflache" geéandert, da die Flache vorrangig als Ausgleichsflache dienen
soll und nicht als o6ffentliche Parkanlage hergerichtet wird.

Die von den Entsorgungsbetrieben Libeck (EBL) beziglich der geplanten Regenwasser-
und Schmutzwasserentsorgung vorgebrachten Anregungen und Hinweise wurden im Rah-
men der abwassertechnischen Planung bertcksichtigt. Beziglich der geplanten Anlage ei-
nes Regenklarbeckens innerhalb des LSG-Gebietes wurden mogliche Erschwernisse bei
Unterhaltungsmaflnahmen befiirchtet und eine Entlassung dieser Flache aus dem LSG an-
geregt. Die fur die Neuabgrenzung des LSG zustandige UNB hat sich flr Verbleiben der
kunftigen EBL-Flache im LSG entschieden; der Bebauungsplan stellt die Abgrenzung in
nachrichtlicher Ubernahme dar.

Der Hinweis auf eine Uber das Plangebiet verlaufende Richtfunkverbindung und damit ver-
bundene Héhenbeschrankungen fir Gebaude und Baukonstruktionen wurde nachrichtlich in
den Bebauungsplan tbernommen.

Von Seiten der unteren Naturschutzbehérde wurden insbesondere Anregungen zur Betrof-
fenheit von Baum- und Gehdlzbestdnden durch die Planung und zu vorgesehenen Aus-
gleichsmalRnahmen gedul3ert. Die Anregungen der UNB, die fir das nordliche Quartier fest-
gesetzten Baufelder aus Grinden des Baumschutzes teilweise weiter von den Baumkronen
abzuriicken und Nebenanlagen unter erhaltenswerten Baumen auszuschlie3en, wurden in
der Uberarbeitung des Bebauungsplanentwurfes beriicksichtigt. Die hinsichtlich der zulassi-
gen Grundstiicksversiegelung vorgebrachten Bedenken wurden fir den nérdlichen Teilbe-
reich widerlegt; fir den stdlichen Teilbereich soll die maximal zulassige Versiegelung von
insgesamt bis zu 60 % in Abwagung mit der angestrebten flachensparenden Bebauung in
Kauf genommen werden. Uber den Umfang der geplanten Gehdlzbeseitigung im Bereich der
geplanten Grin- und Wegeverbindung ist im Rahmen der konkreten Ausfiihrungsplanung zu
entscheiden. Der Anregung, die Griin- und Wegeverbindung bis zur StraRe Am Ahrenfeld als
straRenbegleitende Trasse zu verlangern, wurde nicht gefolgt, da die Separation von Fahr-
bahn und Geh-/Radweg hier im Widerspruch zu der im Ubrigen umgesetzten Verkehrsberu-
higung (mit Gehen und Fahren auf der Mischverkehrsflache) stiinde. Die vorgebrachten An-
forderungen an die Artenauswahl erforderlicher Ausgleichsbdume und an eine verbindliche
Regelung von Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmafinahmen wurden weit-
gehend beriicksichtigt.

Die Anregung des Bereichs Umwelt, Natur und Verbraucherschutz beziglich einer klima-
schonenden effizienten Energieversorgung des Plangebietes wurde im Bebauungsplan teil-
weise bericksichtigt; die Anlage von Blockheizkraftwerken und anderen Anlagen der dezent-
ralen Warme und Energieversorgung sind im Plangebiet zulassig. Die verbindliche Festset-
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zung zur Errichtung eines BHKW in Verbindung mit Anschluss- und Benutzungszwéngen ist
jedoch im B-Plan nicht méglich. Der Anregung, die festgesetzte Mindesterddeckung von
Tiefgaragen zu erhghen, wurde nicht gefolgt, da auf den Grundsticken ausreichende Fla-
chen fur Baum- und Strauchpflanzungen zur Verfiigung stehen bzw. die Grundstiicke bereits
einen Uberdurchschnittlichen Gehdlzbestand aufweisen.

Der Anregung des Naturschutzbundes Deutschland (NABU), MalRnahmen zur Vermeidung
von Beeintrachtigungen geschitzter Fledermause festzusetzen, wurde gefolgt.

Von Seiten des Bereichs Archdologie und Denkmalpflege der Hansestadt Lubeck wurde auf
die Moglichkeit archaologischer Funde und bestehender Meldepflichten hingewiesen.

Dartiber hinaus wurden von der unteren Bodenschutzbehérde und vom Landesamt fir
Landwirtschaft, Umwelt und l&ndliche Raume, Technischer Umweltschutz auf die Einhaltung
einschlagiger Verordnungen zum Bodenschutz und Larmschutz wahrend der Bauphase und
Entwicklung des Baugebietes hingewiesen.

Anderung der Planung nach der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Nach Durchfihrung der Behdrdenbeteiligung wurde die Planung der Verkehrsflachen und
das Entwasserungskonzept konkretisiert und mit den zustandigen Bereichen abgestimmt.
Auf dieser Grundlage wurde auch die StraBe Am Ahrenfeld wie die beiden PlanstraRen A
und B als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Bereich mit verkehrsberuhigenden
Malnahmen* festgesetzt. Fir die Planstralle A wurde der Querschnitt auf 7 m verringert und
die Wendeanlage geringfligig vergroRert. Zur Sicherung der Regenwasserableitung aus den
beiden Quartieren Richtung Krogerlandgraben wurden daflr mit Leitungsrechten zu bele-
gende Flachen in die Planzeichnung aufgenommen.

Fur die zentrale offentliche Grin- und Wegeverbindung wurde die Zweckbestimmung ange-
passt, um auch hier den Einbau von Spielgeréten zur Erweiterung des Spielangebots im
Gebiet zu ermdglichen. Fir die im LSG befindliche Grunflache am Sudost- und -westrand
des Geltungsbereichs erfolgte eine Festsetzung als private Grinflache, die gleichzeitig auch
als Flache fur naturschutzrechtliche Kompensationsmal3inahmen herangezogen wird. Die
hier urspringlich angedachten Versickerungsmulden sind nicht mehr erforderlich.

Fur die geplante Wohnbebauung ergaben sich nur wenige geringfligige Anpassungen bei
den Baufeldern (aus Grinden des Baumschutzes) sowie hinsichtlich der Begrenzungen fir
zulassige Dachaufbauten. In Abwagung mit den Belangen der Mobilfunkversorgung wurde der
bisherige Ausschluss von Mobilfunkantennen auf den Gebaudedachern zugunsten einer Zu-
lassigkeit bis zu einer Hohe von 5,0 m Uber der Dachhaut gedndert. Unterhalb dieser Schwelle
kann davon ausgegangen werden, dass keine wesentlichen Beeintrachtigungen des Ortsbil-
des vorliegen.

Die Richtfunkstrecke wurde nachrichtlich in die Planzeichnung aufgenommen.

Auf Grundlage des Bebauungsplanentwurfs wurden die erforderlichen Kompensationsmalf3-
nahmen ermittelt, mit der unteren Naturschutzbehérde abgestimmt, im Bebauungsplan fest-
gesetzt und den Eingriffsflachen zugeordnet. Letzteres gilt auch fir AusgleichsmalZinahmen,
die auf Flachen auR3erhalb des Plangebietes durchzufiihren sind.
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Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Die offentliche Auslegung der Entwirfe des Bebauungsplans und der zughérigen Begrin-
dung sowie samtlicher vorliegender umweltbezogener Informationen erfolgte vom 20.12.
2017 bis einschlieR3lich 19.01.2018 durch Aushang im Foyer des Fachbereiches Planen und
Bauen sowie durch Einstellen der Unterlagen in das Internet. Im gleichen Zug wurden die
Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom 15.12.2018 tber die
offentliche Auslegung benachrichtigt und zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 19.01.
2018 aufgefordert.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung wurde lediglich eine Stellungnahme von Seiten der
Offentlichkeit abgegeben. Die darin geauRRerten Bedenken beziiglich des Umfangs erforderli-
cher Baumféllungen im Bereich der Planstral3e A sind unter Bertcksichtigung des Flachen-
bedarfs fur das angrenzend geplante Regenklarbecken zuriickgestellt worden, das einer
Verlagerung der Stral3e entgegensteht. Der Anregung zum Verzicht auf die Fallung einzelner
Baume am Rand des ehemaligen Schulwaldes wurde in Abwagung mit den Belangen der
kunftigen Wohnnutzung (Vermeidung von Gebaudeschaden, bessere Belichtung etc.) auch
deshalb nicht gefolgt, weil der Grof3teil des auf dem betreffenden Grundstiick vorhandenen
Baumbestandes erhalten bleibt und die Bebaubarkeit des Grundstiicks nicht noch dariber
hinaus eingeschrankt werden soll. Gleiches gilt fir den angeregten Erhalt eines einzelnen
Ginkgobaumes auf dem kuinftigen Kitagrundsttick, der dariiber hinaus auch nach Einschat-
zung der UNB nicht dauerhaft erhalten werden kann.

Von Seiten der beteiligten Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gingen im
Rahmen der offentlichen Auslegung nur wenige Stellungnahmen ein.

Die von der Handwerkskammer gedufRerten Bedenken beziglich der weitgehend einge-
schrankten Zulassigkeit von Handwerksbetrieben innerhalb des kinftigen Wohngebietes
wurden in Abwagung mit der Zielsetzung zur Schaffung ruhiger Wohnquartiere zuriickge-
stellt.

Die vom Bereich Stadtgriin und Verkehr angeregte Verbreiterung des nérdlichen Teilab-
schnittes der PlanstralRe B von 8,0 m auf 8,5 m wurde gefolgt, um hier Parkplatze am Fahr-
bahnrand bei einer ausreichenden Durchfahrbreite fir Mull- und Rettungsfahrzeuge zu ge-
wahrleisten.

Die Bedenken des Bereichs Stadtgriin und Verkehr beziiglich der vorgesehenen extensiven
Pflege der geplanten Griunflache wurden nur teilweise bericksichtigt, da insbesondere fir die
naturnahe Wiese als Ausgleichsflache und Teil des Landschaftsschutzgebietes die Anforde-
rungen des Naturschutzes Vorrang haben vor einer auf Effizienz ausgerichteten Grunfla-
chenpflege. Ebenfalls aus Naturschutzgriinden musste die Anregung unberiicksichtigt blei-
ben, die naturnahe Wiese als 6ffentliche Grinflache dem allgemeinen Zugang zu 6ffnen.

Von Seiten der unteren Naturschutzbehtrde wurden die erforderlichen Fallgenehmigungen
und Genehmigungen bzw. Befreiungen zur Regenwasserableitung durch das Landschafts-
und das Naturschutzgebiet auf Grundlage zwischenzeitlicher Abstimmungen zu Detailpla-
nungen in Aussicht gestellt. Weiterhin wurde auf eine Berlcksichtigung der detaillierten An-
forderungen aus dem Artenschutzfachgutachten bei der Umsetzung der jeweiligen Mal3nah-
men hingewiesen.

Die vom NABU angeregte Kontrolle und Monitoring der vorgesehenen Pflanz- und Erhal-
tungsbindungen sowie sonstiger auf Natur- und Artenschutz bezogener MalRnahmen wird im
Rahmen des abzuschlieRenden Ausgleichsvertrages weitgehend berucksichtigt.
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Anderungen nach der 6ffentlichen Auslegung und Satzungsbeschluss

Im Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung wurde der ausgelegte Entwurf des Bebauungsplans
in folgenden Punkten geandert:

Verbreiterung der Verkehrsflache der PlanstraRe B im nérdlichen Teilabschnitt von bisher
8,0 m auf 8,5 m zu Lasten des 06stlich angrenzenden Wohngrundstiicks (WA 1),

Sicherung von Leitungsrechten zugunsten der Entsorgungsbetriebe im Bereich der priva-
ten Grinflache ,Naturnahe Wiese" im Ergebnis der zwischenzeitlich konkretisierten Ent-
wasserungsplanung.

Anpassung der Flachenabgrenzung zwischen Gemeinbedarfsflache und dem angrenzen-
den Teilgebiet WR 1 an die zwischenzeitlich erfolgte Bildung eines eigenstandigen Flur-
stiicks fur die kinftige Kita,

Da die Grundziige der Planung durch die Anderungen nicht beriihren werden, die Anderun-
gen in den beiden ersten Féllten den gleichlautenden Vorschlagen der betroffenen Trager
offentlicher Belange entsprechen (hier des Bereichs Stadtgrin und Verkehr und der Entsor-
gungsbetriebe Lubeck) sowie darUber hinaus in allen drei Fallen nur die Hansestadt Lubeck
als Grundstlickseigentiimerin betroffen ist, konnte auf die férmliche Durchfiihrung erneuter
Beteiligungsverfahren nach § 4a Abs. 3 BauGB verzichtet werden. Die betroffenen Bereiche
sowie die KWL wurden iiber die Anderungen informiert und haben diesen zugestimmt.

10.2 Rechtsgrundlagen

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634) Hinweis: Gemal § 233 Abs. 1 Satz 1 i.V.m. § 245 ¢ Abs. 1 Satz 1
BauGB wird das Bebauungsplanverfahren nach den vor dem 13. Mai 2017 geltenden
Rechtsvorschriften abgeschlossen.

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786)°

* Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22. Januar 2009, zuletzt
geéandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2016 (GVOBI. S. 369)

« Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. I, S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15.September 2017 (BGBI. | S. 3434)

e Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom 24. Februar
2010 (GVOBI. S. 301), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Mai 2016
(GVOBI. S. 162)

10.3 Vorhandene Fachgutachten und umweltbezogene In  formationen

Verkehrsuntersuchung Projekt Johannes-Kepler-Quartier, Am Ahrenfeld —Marli/ Branden-
baum, Urbanus und Ingenieurbiiro Brandt, August 2016

ErschlieBung Johannes-Kepler-Quartier in Libeck, Verkehrsanlagen und Wasserwirt-
schaft, Entwurfsplanung, Ubersichtsplan und Kurzerlauterung Entwéasserung, pbh — Pla-
nungsbiro Hahm, Stand: 13.12.2017

Unveranderte Neufassung der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057), die dem Entwurf des Bebauungsplans zur &éffentlichen Ausle-
gung zugrunde lag
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Regenwasserableitung, Entwurfsplanung, pbh — Planungsburo Hahm, Stand: 25.01.2018

Vorgezogene Vertraglichkeitsbewertung Landschaftspflege fur die Einleitungen aus dem
B-Plan Kepler-Quartier in den Krogerlandgraben (Entwurf), BBS Greuner-Pdnicke,
21.12.2017

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan 07.44.00 ,Am Ahrenfeld / Johannes-
Kepler-Quartier der Hansestadt Lubeck, - Teil 1: Verkehrsgerauschimmissionen -, ALN —
Akustik Labor Nord, 31.07.2017

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan 07.44.00 ,Am Ahrenfeld / Johannes-
Kepler-Quartier der Hansestadt Lubeck, - Teil 2: Verkehrsgerauschimmission durch plan-
induzierten Neuverkehr -, ALN — Akustik Labor Nord, 06.10.2017 mit ergdnzender Stel-
lungnahme vom 07.11.2017

Landschaftsplan der Hansestadt Liibeck (beschlossen am 04.03.2008)
Landschaftsplanerischen Entwicklungskonzept ,Erholung in Lubeck®; Stand 02/2010

Klimawandel in Libeck, Thematischer Landschaftsplan zur Anpassung der Landnutzun-
gen an den Klimawandel in Liibeck, Entwurf, Stand: 30.10.2014

Historische Erkundung (Phase 1), Bebauungsplan 07.44.00 Am Ahrenfeld, Liibeck, Biiro-
gemeinschaft Kowalski - Dr. Preuf3, 04.02.2015

Orientierende Untersuchung Altlasten (Phase 2a) und Baugrundvoruntersuchung Bebau-
ungsplan 07.44.00 Am Ahrenfeld, Libeck, Birogemeinschaft Kowalski - Dr. Preuf3,
02.05.2016

Geotechnischer Bericht, Johannes-Kepler-Quartier, Am Ahrenfeld, 23564 Liibeck, - Bau-
grundbeurteilung und Grindungsempfehlungen -, Ingenieurbliiro Dr. Lehners + Wittorf,
07.11.2017

Biotoptypenkartierung und Baumkartierung fur den B-Plan 07.44.00, PROKOM, Stand:
08.02.2018

Hansestadt Libeck, Kepler-Schule, Artenschutzrechtliche Untersuchung der Flederméuse
2015/2016 zum Abriss, BBS Greuner-Ponicke, 15.09.2016

Hansestadt Liibeck, B-Plan 07.44.00 ,Am Ahrenfeld / Johannes-Kepler-Quartier”, Arten-
schutzrechtliche Prifung, BBS Greuner-Poénicke, 01.11.2017

Johannes-Kepler-Quartier, Libeck — Fledermaus-Hohlenbaumuntersuchung, BBS Greu-
ner-Ponicke, 06.12.2017

Stadtverordnung zum Schutz von Landschaftsteilen in den Gemarkungen St. Gertrud, St.
Jurgen, Schlutup und Strecknitz im Bereich der Hansestadt Libeck (Landschaftsschutz-
gebiet "Wakenitz und Falkenhusen") vom 13. Juli 1970 mit Stadtverordnungen zur Ande-
rung dieses Landschaftsschutzgebietes vom 09. Juni 1978 sowie vom 09. Marz 2016

Entwurf der Stadtverordnung zur Anderung der Stadtverordnung zum Schutz von Land-
schaftsteilen in den Gemarkungen St. Gertrud, St. Jirgen, Schlutup und Strecknitz im Be-
reich der Hansestadt Libeck vom 13. Juli 1970 in der Fassung vom 09. Marz 2016, Stand
24.11.2017

Landschaftsschutzgebiet ,Wakenitz und Falkenhusen® — Erlauterungen zur Entlassung
einer Flache dem zuvor genannten LSG im Zuge der 117. Anderung des Flachennut-
zungsplanes und des B-Planes 07-44-00 — Am Ahrenfeld -, PROKOM, 03.11.2017
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ZEICHENERKLARUNG: Anhang 2

1. Walder, sonstige Geholzbestande und Einzelbaume

WBe Erlenbruchwald

HGy sonstiges Feldgeholz
HWy typischer Knick

HFy typische Feldhecke
HFb Baumhecke

Baumreihe (bereichsweise Allee)

Laub- / Nadelbaum, eingemessen
(Nr. siehe Baumkartierung und -bewertung)

sonstiger Einzelbaum, nicht eingemessen

2. Gewasser

sonstiges Kleingewéasser

FGy

sonstiger Graben

w

. Griinland
GN seggen- und binsenreiches Nassgriinland

artenarmes bis maRig artenreiches Griinland

Y (auf frischen bis feuchten Standorten)

A artenarmes Wirtschaftsgriinland
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SBe Wohnsiedlung mit Einzel- und Doppelhausbebauung

Wohnsiedlung mit Zeilenbebauung
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4 ]
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Sportplatz mit Grand- und Rasenflachen

SGr Rasenflache, (ehemals) intensiv gepflegt
SGe Rasenflache, arten- oder strukturreich
RHg ruderale Grasflur
SGs urbanes Ziergehdlz und -staudenbeet
SGy urbanes Gehdlz mit heimischen Baumarten
5. Verkehrsflachen und sonstige befestigte Flachen
SVi StraBenseitenstreifen, intensiv gepflegt
SVs voll versiegelte Verkehrsflache (Stralke oder Weg) oder

sonstige Versiegelungsflache

SVt teilversiegelte Verkehrsflache (Grandweg)

:

sonstige vollversiegelte Flache

6. Sonstige Planzeichen

I:I Gebéude
\’/

Flurgrenze, Flurstiicksnummer

Naturschutzgebiet "Wakenitz" vorhanden
LSG-Grenze Bestand

LSG-Grenze Planung

mmmmmm Geltungsbereichsgrenze Bebauungsplan 07.44.00

Grenzverlauf des LSG "Wakenitz und
Falkenhusen" (Bestand und Planung)
sowie Vegetationsausstattung im
Geltungsbereich
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Auslichtung im Gehdlzbestand
um die Baume 8, 9, 11, 13, 14,
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Zur Umsetzung der Planung zu beseitigende Baume und
Geholzflachen (erforderlicher Ausgleich bereits im
Bebauungsplan berlicksichtigt)

Baum/baumgepragter Gehdlzbestand zur Erhaltung
festgesetzt

verbleibende Baume, ohne Erhaltungsfestsetzung
(zuklinftige Beseitigung nur unter Anwendung der
Baumschutzsatzung zuldssig, Antrag bei der unteren
Naturschutzbehoérde)

Baum-Nummer gemaf Baumkataster
(siehe Anlage "Bestand Biotoptypen und Baumkataster")

verbleibende Feld-/Baumhecke mit Uberhaltern,
geschutzt nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG

6-m-Bereich um bereits abgerissene Gebaude

Umgrenzung von Flachen fiir Tiefgaragen und
Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Baumbestand im Geltungsbereich und
Betroffenheit durch die Planung
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