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123. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den Teilbereich
Schonbockener StralBe 102 — 104 / Hagenskoppel
abschlieBender Beschluss

Bebauungsplan 23.26.00 — Schonbockener Stralle 102 — 104 / Ha-
genskoppel - Satzungsbeschluss (5.610)

Beratungsfolge:

Datum Gremium Status Zustandigkeit

07.03.2018 Senat Nichtoffentlich zur Senatsberatung

19.03.2018 Bauausschuss Offentlich zur Vorberatung

20.03.2018 Ausschuss fir Umwelt, Sicherheit und Offentlich zur Vorberatung
Ordnung

20.03.2018 Hauptausschuss Offentlich zur Vorberatung

22.03.2018 Burgerschaft der Hansestadt Lubeck Offentlich zur Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1.

Die wahrend der offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB)
und der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf der 123. Anderung
des Flachennutzungsplanes und zum Entwurf des Bebauungsplanes 23.26.00 — Schon-
béckener Strale 102 — 104 / Hagenskoppel — sowie die in der nachfolgenden einge-
schrankten Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB zu Anderungen der ausgelegten
Bauleitplanentwiirfe abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und
der sonstigen Trager 6ffentlichen Belange hat die Blrgerschaft der Hansestadt Libeck
gepruft und in die Abwagung eingestellt. Gleiches gilt fur die Stellungnahmen aus voran-
gehenden Beteiligungsverfahren nach den §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB, soweit sie
fur die Abwagungsentscheidung zu den Bauleitplanen von Belang sind.

Der Bericht zur Prifung und Abwagung der im Rahmen der durchgefihrten Beteili-
gungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen wird in der vorliegenden Fassung (An-
lage 1) gebilligt.

Der Bereich Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, diejenigen, die eine Stel-
lungnahme abgegeben haben, von diesem Ergebnis mit Angabe der Grinde in Kenntnis
zu setzen.

Die 123. Anderung des Flachennutzungsplanes wird in der vorliegenden Fassung (Anla-
ge 3) beschlossen.

Die zugehdrige Begrindung wird in der vorliegenden Fassung (Anlage 4) gebilligt.
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3. Der Bereich Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, die Anderung des Flachen-
nutzungsplanes dem Ministerium flr Inneres, landliche Raume und Integration des Lan-
des Schleswig-Holstein gemal § 6 Abs. 1 BauGB zur Genehmigung vorzulegen.

4. Auf Grund des § 10 Abs. 1 BauGB sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird der Be-
bauungsplan 23.26.00 — Schdonbdckener Stra’e 102 — 104 / Hagenskoppel — in der vor-
liegenden Fassung (Anlage 5) als Satzung beschlossen.

Die zugehdrige Begrindung wird in der vorliegenden Fassung (Anlage 8) gebilligt.

5. Der Bereich Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, die Erteilung der Genehmi-
gung der 123. Anderung des Flachennutzungsplanes gemaR § 6 Abs. 5 BauGB sowie
den Beschluss des Bebauungsplanes durch die Birgerschaft gemaf § 10 Abs. 3 BauGB
sowie die Berichtigung des Flachennutzungsplans ortstblich bekannt zu machen.

Verfahren:
Beteiligte Bereiche/Projektgruppen:

Ergebnis

Beteiligung von Kindern und Jugendlichen
gem. § 47 f GO ist erfolgt:
Begrindung:

Die MalRnahme ist:

Finanzielle Auswirkungen:

Die nachfolgend genannten Bereiche wurden
im Rahmen der Bauleitplanverfahren beteiligt.
1.201 Haushalt und Steuerung

2.280 Wirtschaft und Liegenschaften

2.500 Soziale Sicherung

3.370 Feuerwehr

3.390 Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz
3.700 Entsorgungsbetriebe

4.041 Fachbereichsdienste Fachbereich 4
4.401 Schule und Sport

4.491 Archaologie und Denkmalpflege

5.660 Stadtgrin und Verkehr

5.691 Libeck Port Authority

Uberwiegend zustimmend; die vorgebrachten
Anregungen und Bedenken sind geprift und in
die Abwagung eingestellt worden (siehe beilie-
genden Auswertungsbericht).

Ja

Nein

Kinder und Jugendliche wurden im Rahmen
der Offentlichkeitsbeteiligungen nach § 3
BauGB beteiligt. Eine daruber hinausgehende
besondere Beteiligung gemal § 47 f GO wur-
de nicht durchgefihrt, da die Belange von Kin-
dern und Jugendlichen durch die Bauleitplane
nicht in besonderem Mal3e berthrt werden

neu
freiwillig
vorgeschrieben durch: BauGB

Nein

Ja (Anlage 1)

(Zu den mittelbaren finanziellen Auswirkungen
siehe Pkt. 9 der Begrindung zum Bebauungs-
plan, Anlage 8)
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Begriindung:
siehe Anlagen

Anlagen:

1

0 N OO O

Pruf- und Abwagungsbericht zu den im Rahmen der durchgefiihrten Beteiligungsverfah-
ren eingegangen Stellungnahmen

Ausschnitt aus dem geltenden Flachennutzungsplan fiir den Teilbereich der 123. Ande-
rung

123. Anderung des Flachennutzungsplanes, Entwurf zum abschlieBenden Beschluss

Begriindung zur 123. Anderung der Flachennutzungsplanes, Entwurf zum abschlieRen-
den Beschluss

Bebauungsplan 23.26.00, Fassung zum Satzungsbeschluss (Planoriginal)
Teil A - Planzeichnung mit Legende (DIN-A3-Druckfassung)
Teil B - Text (DIN-A4-Druckfassung)

Begriindung zum Bebauungsplan 23.26.00, Fassung zum Satzungsbeschluss

Senatorin Joanna Glogau
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123. Anderung des Flachennutzungsplanes und Bebauun

Anlage 1a

gsplan 23.26.00 — Schdnbéckener Stralle 102-104 / Ha genskoppel —

Bericht zur Prufung, Abwéagung und Behandlung der im Rahmen der durchgefuhrten Auslegung eingegangenen Stellungnahmen
Stand: 15.02.2018

Teil A: Stellungnahmen aus der Offentlichkeit nach

§ 3 Abs.2 BauGB

Vorbemerkung: Der Auswertungsbericht bezieht sich grundsétzlich auf die Flachennutzungsplananderung und den Bebauungsplan, der Bezug wird in
den einzelnen Stellungnahmen genannt. Die Stellungnahmen wurden anonymisiert, die Originalstellungnahmen kdnnen bei Bedarf eingesehen werden.

Inhalt der Stellungnahme

Ergebnis der Priifung und ggf. Abwagung mit anderen Belangen

Ergebnis

Nr. 1 Interessent Baugrundstiick  (Schreiben 27.10.2017)

1.1 Fassadengestaltung

Als Kéaufer eines der Grundsticke in der Schonbéckener Str. mochten
wir uns gegen diesen Punkt aussprechen, da uns eine Klinkerfassade
nicht zusagt. Die Begrindung fur die Klinkerpflicht, damit ein bestimm-
tes Stadtbild aufrecht erhalten zu wollen, erscheint uns nicht schlissig,
da ringsherum deutlich mehr verputzte Hauser die Gegend dominie-
ren. Vor allem im angrenzenden Wohngebiet Hagenskoppel finden
sich fast ausschlief3lich verputzte Hauserfassaden. Ein Foto aus der
Hagenskoppel finden Sie im Anhang dieser Mail. Einer Mitarbeiterin
des Bereiches Stadtplanung und Bauordnung haben wir weitere Bilder
Uberreicht:

- Sechs Bilder in ausgedruckter Form, die Hauser direkt aus der Stra-
e Hagenskoppel zeigen.

- Einen USB-Stick mit weiteren Bildern aus der Umgebung (Schénbo-
ckener Hauptstr., Schénbdckener Str. und Hagenskoppel). Die digita-
len Bilder zeigen in Ihrer Reihenfolge zunéchst den Stral3ennamen
und anschlieBend die darin befindlichen Hauser mit Hausnummern fur
eine einfache Nachvollziehbarkeit.

Wir hoffen auf eine Revision des Punktes Il Baugestalterische Fest-
setzungen, Punkt 6.1 des B-Plans 23.26.00, um unser Wunschhaus
unseren Vorstellungen so nah wie mdglich gestalten zu kénnen.

Die Anregung wird nicht beriicksichtigt. Es ist richtig, dass das be-
nachbarte Wohngebiet ,Hagenskoppel“ durch weil3 verputzte Fassa-
den gepragt ist. In der weiteren Nachbarschaft ist aber ein grol3er
Anteil an Geb&uden mit Klinkerfassaden vorhanden. So weist auch
das ehemalige Pflanzenschutzamt welches sich im Plangebiet befin-
det, eine rote Klinkerfassade auf.

Das stadtebauliche Konzept fur das geplante Wohngebiet, welches
durch den bestehenden Griingurtel vollstdandig vom bestehenden
Wohngebiet der Hagenskoppel abgetrennt ist, sieht eine einheitliche,
harmonische Gestaltung der Fassaden im Plangebiet vor. Die Ent-
scheidung bei der Materialwahl fiel dabei auf einen Baustoff der ty-
pisch fur Schleswig-Holstein ist. Um zu verhindern, dass ein Materi-
almix den Zielen der einheitlichen, harmonischen Gestaltung des
Baugebietes zu widerlauft, wird es fir dringend erforderlich gehalten
sich auf einen Baustoff zu beschréanken und dafur auch ein Farb-
spektrum vorzugeben.

Die Gestaltungsfestsetzung entspricht der stadtebaulichen Zielset-
zung eine Einheitlichkeit zu schaffen, die den Bewohnern eine Identi-
fizierung mit ihrem Wohngebiet erméglicht. Dabei werden Ausnah-
men in untergeordneter Form (20 % der Fassade je Gebaudeseite)
zugelassen, um ausreichend Flexibilitat bzw. Individualitat bei der

Nicht bertck-
sichtigen
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Inhalt der Stellungnahme

Ergebnis der Priifung und ggf. Abwagung mit anderen Belangen

Ergebnis

Sollten Sie weitere Unterlagen von uns benétigen (z.B. Kopie des
Kaufvertrages zum Grundstuick), so bitte ich um eine kurze Ruckmel-
dung.

Anmerkung: Die Fotos des benachbarten Baugebietes ,,Hagenskopp-
pel“ liegen vor und kénnen bei Bedarf eingesehen werden.

Ausgestaltung der Wohngebaude zu gewahrleisten.

Fir den B-Plan: nicht beriicksichtigen

Fir die FNP-Anderung: nicht relevant.

Nr. 2 Interessent Baugrundstick (Schreiben vom 08.11.2017)

2.1 Fassadengestaltung

Gegen den seit 25.10.2017 6ffentlich ausliegenden Bebauungsplan
23.26.00 mit zugehoriger 123. Anderung des Flachennutzungsplans
mdochten wir folgenden Einwand vorbringen:

Die baugestalterischen Festsetzungen sagen aus, dass die Aul3en-
wande der Hauptbaukdrper in den Allgemeinen Wohngebieten aus
dunklen (rot bis rotbraunen oder anthrazitfarbigen) Klinkern herzustel-
len sind. Davon abweichend sind andere Materialien und Farben zu-
lassig, sofern sie sich auf die untergeordneten Bauteile beschranken
oder insgesamt nicht mehr als 20% der Fassade der jeweiligen Ge-
baudeseite in Anspruch nehmen (siehe 6. Gebaudegestaltung und
Dachaufbauten, 6.1 Fassade).

Wir haben vor, in dem Bebaugebiet, auf das sich der 0.g. Bebauungs-
plan bezieht, ein Einfamilienhaus zu bauen. Bereits am 26.05.2016
haben wir einen Vertrag mit einer Hausbaufirma geschlossen. Dieser
Vertrag bezieht sich auf ein Fertighaus aus dem Baustoff Holz. Dieses
Fertighaus wird mit einer von der Hausbaufirma als ,Effizienzwand"
bezeichneten, fertig gedammten AulRenfassade geliefert. Diese fertig
gedammte AulR3enfassade ist verputzt. Das Haus entspricht dem Kfw
55 Standard. Da dies unser erster Bau werden soll und wir dement-
sprechend keine Experten auf dem Gebiet sind, hier noch weitere
technische Ausfiihrungen dazu, wie das Haus gedammt ist:

Wir verwenden ein Warmedammverbundsystem, bei dem die Dam-
mung eine Starke von 100 mm WLG 035 aufweist. Die Gefachdam-
mung der Holzstanderkonstruktion wird mit einer 160 mm starken Mi-
neralwolldammung in WLG 035 ausgefihrt. Die Dammung entspricht
einem U-Wert von 0,147 W/m?K. (Aussage vom Hersteller)

Die Anregung wird nicht berlicksichtigt.

In der weiteren Nachbarschatt ist ein gro3er Anteil an Gebauden mit
Klinkerfassaden vorhanden. So weist das ehemalige Pflanzen-
schutzamt welches sich im Plangebiet befindet, eine rote Klinkerfas-
sade auf.

Das stadtebauliche Konzept fur das geplante Wohngebiet, welches
durch den bestehenden Griingurtel vollstdandig vom bestehenden
Wohngebiet der Hagenskoppel abgetrennt ist, sieht eine einheitliche,
harmonische Gestaltung der Fassaden im Plangebiet vor. Die Ent-
scheidung bei der Materialwahl fiel dabei auf einen Baustoff der ty-
pisch fur Schleswig-Holstein ist. Um zu verhindern, dass ein Materi-
almix den Zielen der einheitlichen, harmonischen Gestaltung des
Baugebietes zu widerlauft, wird es fir dringend erforderlich gehalten
sich auf einen Baustoff zu beschréanken und dafur auch ein Farb-
spektrum vorzugeben.

Die Gestaltungsfestsetzung entspricht der stadtebaulichen Zielset-
zung eine Einheitlichkeit zu schaffen, die den Bewohnern eine Identi-
fizierung mit ihrem Wohngebiet erméglicht. Dabei werden Ausnah-
men in untergeordneter Form (20 % der Fassade je Gebaudeseite)
zugelassen, um ausreichend Flexibilitat bzw. Individualitat bei der
Ausgestaltung der Wohngebaude zu gewahrleisten.

Bereits erfolgte Bindungen an einen Bautrager kénnen auf Grund
ihrer Beliebigkeit keinen Einfluss auf die geplante stadtebauliche
Intention des Baugebietes haben, ansonsten wiirde das Prinzip der
Gleichbehandlung verletzt. Die Gemeinde ist verpflichtet die privaten
und 6ffentlichen Belange gerecht abzuwagen.

Fir den B-Plan: nicht beriicksichtigen

Nicht bertck-
sichtigen
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Inhalt der Stellungnahme

Ergebnis der Priifung und ggf. Abwagung mit anderen Belangen

Ergebnis

Dadurch, dass die AuRenfassade bereits fertig gedammt ist, wirde
eine nachtragliche Verklinkerung, wie im derzeitigen Entwurf flr den
Bebauungsplan vorgesehen, fur unser geplantes Haus nur unnétige
Kosten verursachen. Laut einer ersten, unverbindlichen Schatzung
seitens der Hausbaufirma, wirde dies Zusatzkosten in Hohe von circa
15.000 Euro verursachen. Die Vorgabe, dass unser Einfamilienhaus
verklinkert werden muss, wirde die immensen Kosten unseres Bau-
vorhabens noch weiter erhéhen.

Wie im Punkt 5.5 Baugestalterische Festsetzungen der Begriindung
zum Bebauungsplan 23.26.00" geschrieben, wirden wir unsere Fas-
sade gerne in der Farbe ,anthrazit" erstellen. Jedoch, nach Mdglich-
keit, verputzt und nicht verklinkert. Aufgrund der Farbe ,anthrazit",
welche auch so in der Begrindung dargelegt ist, sollte dies einem
harmonischen und einheitlichen Charakter dieses Wohnquartiers nicht
widersprechen. Uns liegt bereits ein notariell beurkundeter Kaufvertrag
Uber ein Grundstlick im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vor.
Dieser beinhaltet eine aufschiebende Bedingung, die sich darauf be-
zieht, dass der Bebauungsplan 23.26.00 in Kraft tritt. Eine Kopie die-
ses Kaufvertrags kénnen wir Ihnen gerne zur Verfligung stellen, falls
dies zur Bearbeitung unseres Einwandes erforderlich sein sollte. Soll-
ten weitere Unterlagen und/oder Nachweise von unserer Seite not-
wendig sein, teilen Sie uns dies bitte mit. Wir bedanken uns bereits im
Voraus fur die Bearbeitung unseres Einwandes.

Fir die ENP-Anderung: nicht relevant.

Nr. 3 Burger (Schreiben vom 10.11.2017)

3.1 Anpassung der Baugrenze

Wir haben in dem vorgenannten B-Plan-Gebiet das Grundstiick Nr. 6
erworben. Beziglich dieses Grundstiickes soll festgelegt werden, dass
Garagen nur innerhalb der Baugrenzen zulassig sind. Grundsatzlich ist
hiergegen nichts einzuwenden, jedoch ist die Baugrenze gleichzeitig
im Norden des Grundstiicks 3 m von dem geplanten Geh- und Rad-
weg abgesetzt. Dies bedeutet, dass eine Garage nicht - wie der LBO
vorgesehen - auf die Grenze zum vorgesehenen Fahr- und Gehweg
gebaut werden kann, sondern ein Abstand von 3 m von der Nordseite
eingehalten werden muss. Da Ublicherweise Garagen auf der Nordsei-

Die Anregung wird nicht berlicksichtigt. Das stadtebauliche Konzept
sieht eine Einschrankung bei den Gberbaubaren Grundsticksflachen
vor, um einen einheitlich gestalteten, harmonischen Stralenraum zu
schaffen. Dabei wird vor allem die Errichtung von Garagen, Carports
und Nebengebaude eingeschrankt, um diese innerhalb eines 3-5m
breiten Streifens zwischen Wohnhaus und Strae auszuschlief3en.
Diese Festsetzung dient dem ,Freihalten” des StraBenraumes und
soll ein Heranriicken von baulichen Anlagen direkt an den FuRweg
oder die gemischte Verkehrsflache verhindern, da dies oft zu uner-
winschten Sichteinschrankungen und anderen negativen Effekten

Nicht bertck-
sichtigen
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Inhalt der Stellungnahme

Ergebnis der Priifung und ggf. Abwagung mit anderen Belangen

Ergebnis

te angeordnet werden, die Garage aber ebenfalls eine Breite von ca. 3
m hat, beginnt das Haus also in einem Abstand von 6 Metern von der
nordlichen Grenze. Das ganze Vorhaben wird damit Richtung Siden
geschoben. Bei einer Grundstiicksbreite von 21 m abzgl. 6 m Abstand
und einer Breite des Hauses von ca. 9,5 m ergibt sich dann nur noch
ein Gartenanteil im Suden von 5,5 m incl. Terrasse. Ziehen wir hiervon
noch 3 m Terrasse ab, verbleiben 2,5 m Rasenflache (statt méglicher
5,5 m). Nordlich des Hauses dagegen entstehen 6 m nicht nutzbare
Gartenflache hinter der Garage. Dies alles nur, weil der ohnehin nur
von den 20 Anwohnern genutzte Weg frei von Bebauung gehalten
werden soll. Dies ist fir uns unverhaltnismafig. Das Interesse bzgl.
unserer Wohnsituation ist h6her zu bewerten als eine Freihaltung der
Wegeflachen durch Absténde auf privaten Grundstucken.

Da wir eine Familie mit einem Kind sind, mdchten wir die Rasenflache
im Siden gerne als Spielflache nutzen. Wir hoffen, dass Sie Ver-
standnis dafiir haben, dass wir fiir unser Kind gerne eine Spielwiese
im Stiden unseres Grundstiicks errichten wiirden um somit Alltagsge-
schehen auf der Terrasse mit der Beobachtung des Kindes in Einklang
bringen zu kdnnen. Schade ware es, wenn das Kind seine Spielgerate
auf der Rickseite des Hauses hatte, wo sich au3er der Garage nichts
befindet.

Wir bitten darum, die Baugrenze an den Weg heranzuziehen oder
aber eine Bebauung von Garagen aul3erhalb von Baufenstern zuzu-
lassen.

fuhren kann.

Diese Gestaltungsgrundséatze gelten auch fir die geplanten Geh- und
Radwege, die eine Anbindung des Wohngebietes in dstliche und
westliche Richtung erméglichen sollen. Auch fir diese beiden Fuf3-
wegverbindungen, sollen gerade aufgrund ihrer schmalen Breite von
nur max. 3 m verhindert werden, das sich hier negativen Effekte ein-
stellen.

Ohne diese Festsetzung wirde eine mindestens 6 m lange Wand
direkt am Weg entstehen und eine bedréangende Wirkung ausiben.
Die geplante FuRwegeverbindung soll als Anbindung an die vorhan-
denen Grunstrukturen im Norden eine gewisse Grof3zugigkeit auf-
weisen, welche nicht mehr gewahrleistet werden kann, wenn eine
Garage oder ahnliches direkt an den FuRweg grenzt.

Es wird davon ausgegangen, dass eine wirtschaftliche und sinnvolle
Ausnutzung des Grundstiicks auch mit diesen Festsetzungen mog-
lich ist.

Fir den B-Plan: nicht beriicksichtigen

Fir die FNP-Anderung: nicht relevant.

Aufgestellt:

Lubeck, den 15.02.2018
Planungsbiro Ostholstein
Andreas Nagel

Hansestadt Liibeck

Ingrid Ley

Bereich Stadtplanung und Bauordnung
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Anlage 1b
123. Anderung des Flachennutzungsplanes und Bebauun  gsplan 23.26.00 — Schénbdckener Strale 102-104 / Ha genskoppel —
Bericht zur Prifung, Abwéagung und Behandlung der im Rahmen der durchgefihrten Beteiligung der Behérden eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 15.02.2018
Teil B: Stellungnahmen der Behdérden, sonstigen Trag  er offentlicher Belange nach § 4 Abs.2 BauGB

Die Stellungnahmen der Behorden, sonstigen Trager 6  ffentlicher Belange nach § 4a Abs.3 BauGB befinden sich im Anhang als geson-

derter Teil dieses Abwagungsberichtes

Vorbemerkung: Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung (25.10. — 24.11.2017) nach § 4 Abs. 2 BauGB wurden insgesamt 32 Behtrden und sonstige Trager
offentlicher Belange (einschlieB3lich stadtischer Dienststellen, die behdrdliche Aufgaben erfiillen) sowie 4 anerkannte Naturschutzverbande beteiligt und
um Stellungnahme gebeten. Dartiber hinaus sind weitere 14 von der Planung beriihrte stéadtische Bereiche beteiligt und um Stellungnahme gebeten wor-
den. Im Ergebnis der Beteiligung sind insgesamt 25 Stellungnahmen beim Bereich Stadtplanung und Bauordnung bzw. dem beauftragten Planungsbiiro
eingegangen. Der Auswertungsbericht bezieht sich grundsatzlich auf die Flachennutzungsplandnderung und den Bebauungsplan, der Bezug wird in den
einzelnen Stellungnahmen genannt.

a) Von folgenden Behdrden, Tragern offentlicher Belange liegen Stellungnahmen mit fir die Bauleitplanung relevanten Inhalten vor:

CoNOGOR~WNE

Ministerium fur Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus Schleswig-Holstein

Netz Lubeck GmbH

Naturschutzbund Deutschland, Landesverband Schleswig-Holstein e. V.

Telefénica Germany GmbH & Co. OHG

Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume Schleswig-Holstein(LLUR), Abt. 5 Naturschutz und Forst-Untere Forstbehorde
HL, 3.390 Untere Wasserbehorde

HL, 3.700 Entsorgungsbetriebe Libeck

HL, 3.390 Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz — Landschaftsplanung

HL, 3.390 Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz — Klimaschutz

HL, 3.390 Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz — Immissionsschutz

. HL, 5.660 Stadtgriin und Verkehr — StraRenverkehrsbehdrde

HL, 4.491 Obere und untere Denkmalschutzbehdrde — Archéologie
HL, 2.280 Wirtschaft und Liegenschaften

b) Folgende Behdrden, Tragern offentlicher Belange und sonstige stadtische Dienststellen haben in ihren Stellungnahmen ausdriicklich keine Bedenken
und Anregungen vorgebracht und/oder sonstige nicht bebauungsplanrelevante Hinweise gegeben.
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14. Deutsche Telekom Technik GmbH, Niederlassung Nord
15. Handwerkskammer Libeck

16. Landeskriminalamt, Kampfmittelraumdienst

17. HL, 3.390 Untere Bodenschutzbehorde

18. HL, 4.491 Obere und untere Denkmalschutzbehérde - Denkmalpflege
19. HL, 2.500 Soziale Sicherung - Wohnungsbauférderung
20. HL, 4.401 Schule und Sport

21. Schleswig-Holstein Netz AG

22. Wasser- und Bodenverband Ostholstein

23. TenneT TSO GmbH

24. HL, 5.610.0 Stabsstelle und Stadtentwicklung

25. HL, 1.201 Haushalt und Steuerung

c¢) Von den nachfolgend aufgefihrten Behorden, Tragern 6ffentlicher Belange und sonstigen stadtischen Dienststellen liegen keine Stellungnahmen vor.
In diesen Fallen wird davon ausgegangen, dass keine Bedenken gegentber der Planung bestehen und auch keine sonstigen Anregungen und Hinweise
vorzubringen waren.

Deutscher Siedlerbund

Ministerium fur Inneres, landliche Raume und Integration des Landes Schleswig-Holstein, Abt IV6 Landesplanung
Ministerium fir Inneres, landliche Raume und Integration des Landes Schleswig-Holstein, Abt IV52 Stadtebau und Ortsplanung
Industrie- und Handelskammer zu Libeck

Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume Schleswig-Holstein(LLUR), Abt. 2 Landwirtschaft, Regionaldezernat Siidost
Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume Schleswig-Holstein(LLUR), Abt. 7 Technischer Umweltschutz
Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein

Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein, Katasteramt Libeck

Ministerium fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung des Landes Schleswig-Holstein
Landesbetrieb StraRenbau und Verkehr S-H, Niederlassung Libeck

Polizeidirektion Libeck, Sachgebiet 1.3

Stadtwerke Libeck GmbH, Planung und Steuerung

Vodafone GmbH

Wirtschaftsfoérderung Libeck GmbH

Amt Nordstormarn

AG der nach § 29 BNatSchG beteiligten Naturschutzverbande in Schleswig-Holstein

Arbeitsgemeinschaft Umweltschutz Libeck und Umgebung (AGU)

Landschaftspflegeverein Dummersdorfer Ufer e.V.

Behindertenbeauftragte Libeck

Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland e. V., Landesverband Schleswig-Holstein e. V.

Landesnaturschutzverband LNV Schleswig-Holstein

Stadtbeauftragter fir Naturschutz/ Beirat fir Naturschutz
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HL, 5.610 Stadtplanung und Bauordnung, Stadtebauliche Projekte / Bauleitplanung

HL, 5.610 Stadtplanung und Bauordnung, Bauaufsicht
HL, 4.041 Fachbereichsdienst Fachbereichs 4, Jugendhilfeplanung

HL, 5.691 Libeck Port Authority - Wasserbau und Wasserwirtschaft

HL, 3.370 Feuerwehr

HL, Bauberatung

Stadtverkehr Libeck GmbH

TraveKom Telekommunikationsgesellschaft mbH
Stadtschilersprecher

Inhalt der Stellungnahme

Ergebnis der Priifung und ggf. Abwagung mit anderen Belangen

Ergebnis

Nr. 1 Ministerium fur Wirtschaft, V. erkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus Schleswig

-Holstein - (Schreiben vom 22.11.2017)

1.1 Hinweis auf Schallemissionen durch BAB1

Gegen die 123. Anderung des Flachennutzungsplanes und den Be-
bauungsplan 23.26.00 der Hansestadt Liibeck bestehen in verkehrli-
cher und stralRenbaulicher Hinsicht keine Bedenken, wenn meine Stel-
lungnahme Az.: VIl 414-553.71/2-03-000 vom 19.09.2016 bericksich-
tigt wird.

Die Stellungnahme vom 19.09.2016 wurde beriicksichtigt, indem die
durch die Autobahn BAB 1 hervorgerufenen Schallemissionen in der
Verkehrs- und Gewerbelarmuntersuchung ermittelt und durch die
Festsetzung von Innenraumpegeln beriicksichtigt wurden.

Fir den B-Plan und die FNP-Anderung: bereits beriicksichtigt

bereits bertick-
sichtigt

Nr. 2 Netz Lubeck GmbH - (Schreiben vom 26.10.2017)

2.1 Eintragung GFL-Recht

Nach Prifung ihrer Unterlagen bitten wir, erganzend zu unserer Stel-
lungnahme vom 13.09.2016, um die Eintragung eines Geh-, Fahr-
Leitungsrechtes fur unsere aktive Gashochdruckleitung HG16/300/St,
zugunsten der Netz Libeck GmbH. Die Leitungslage entnehmen sie
bitte der beigefugten Planunterlage (2017-10-26_Gas 0770C1.pdf).

Da nur ein kleiner Teil der Gashochdruckleitung innerhalb des Gel-
tungsbereiches liegt und das betreffende Flurstiick der Hansestadt
Libeck gehort, welche keine Absichten hat das Flurstiick zu verau-
Rern, wird die Lage der Gashochdruckleitung in der Planzeichnung
nur nachrichtlich gekennzeichnet. Die Festsetzung eines Geh-, Fahr-
und Leitungsrechtes ist aus den genannten Grinden nicht erforder-
lich.

Fir den B-Plan: Teilweise Beriicksichtigung und Kennzeichnung der
Gasleitung

Fir die FNP-Anderung: nicht relevant.

teilweise be-
ricksichtigen
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Inhalt der Stellungnahme

Ergebnis der Priifung und ggf. Abwagung mit anderen Belangen

Ergebnis

2.2 Loschwasserversorgung

Des Weiteren bitten wir sie im Begriindungstext des Flachennut-
zungsplanes (5.3.3) und des Bebauungsplanes (5.3.4) unter Punkt
,Loschwasserversorgung” darauf hinzuweisen, dass fur die geplante
Wohnbebauung ein Grundschutz von 48m3/h sichergestellt wird.

Die Begrindung wird um diesen Hinweis redaktionell erganzt.

Fir den B-Plan und die FNP-Anderung: Redaktionelle Ergéanzung in
der Begriindung

berticksichtigen

Nr. 3 Naturschutzbund Deutschland, Landesverband Schleswi

g-Holstein e. V. - (Schreiben vom 21.11.2017)

3.1 Bodenversiegelungen

Angesichts der unveréndert anhaltenden Bodenversiegelung allerorten
ist auch die vorliegende Uberbauung einmal mehr zu bedauern und
aus Naturschutzsicht abzulehnen, vor dem Hintergrund der Vornut-
zung des Gelandes und in Anbetracht des drangenden Wohnungsbe-
darfs in Lubeck letztlich an dieser Stelle wohl noch hinnehmbar.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Firr den B-Plan und die FNP-Anderung: Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

3.2 Beleuchtung

Die gewlinschte Festsetzung von insektenfreundlicher Beleuchtung

Nicht bertick-

Die vorgesehene Begriinung von Carports und Garagen (Tz. 6.2 der im Plangebiet wird durch den Festsetzungskatalog des Baugesetz- sichtigen
Satzung) sowie die vorgeschlagene insektenfreundliche Beleuchtung buches nicht abgedeckt. Es ist nicht mdglich derartige Festsetzungen
werden begriif3t, letztere ist ebenfalls in der Satzung festzuschreiben. zu treffen. Die gewiinschte Ausfiihrung beziglich der Beleuchtung
Der nicht mehr wegzudiskutierende Insektenmangel vielerorten und wird jedoch in die Hinweise zum Bebauungsplan aufgenommen.
damit einhergehend die immer deutlicher werdenden Riickgange
selbst ,gewohnlicher" Singvogelarten zwingen u.E. zu einem Umden- Fir den B-Plan: keine Beriicksichtigung
ken bei vielen Planungen.
Fiir die FNP-Anderung: nicht relevant.
3.3 Pflanzvorschlage
Durch den Wegfall der Versickerungsmulde verbleibt lediglich eine Klarstellen

Statt ,geeigneter Rasenmischungen" kénnten - und sollten verstarkt
Wildblumensortimente zur Anwendung kommen (dabei mdglichst auf
regionales Saatgut zuriickgreifen), im vorliegenden Fall wéaren Flachen

erforderliche Raseneinsaat im Bereich des Rohrgrabens und des
kleinrdumig zu entfernenden Bodenlagers. Hierfir ist eine ,regionsty-
pische Saatmischung mit einer Mischungszusammensetzung von
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Inhalt der Stellungnahme

Ergebnis der Priifung und ggf. Abwagung mit anderen Belangen

Ergebnis

rund um die Versickerungsmulde hierfir vorstellbar. Neben den Ge-
holzen der vorgeschlagenen Pflanzlisten sollten verstérkt bliten- und
frichtetragende Baume und Straucher verwendet werden, darunter
auch Obstbaume, die auf Sicht letztlich auch den Anwohnern zu Gute
kommen kdnnten.

50 % Graser - 50 % Krauter" vorgesehen (s. Landschaftsplanerischer
Fachbeitrag, MaRnahmenblatt 3, Entwicklungs- und Pflegekonzept).
Die Pflanzliste fur Gehoélze wurde im Rahmen der friihzeitigen Be-
hdrdenbeteiligung mit der unteren Naturschutzbehérde abgestimmt
und orientiert sich an heimischen, standortgerechten Arten.

Fir den B-Plan: redaktionelle Klarstellung der Beschreibung der

Mischzusammensetzung der Neueinsaat im Landschaftspflegeri-

schen Fachbeitrag.

Fir die ENP-Anderung: nicht relevant.

3.4 Nisthilfen

Im Gewerbebereich sollten bei kiinftigen Neubauten von vorherein
Nistbausteine fur Hohlen- und Nischenbruter sowie fur Flederméuse
geplant und vorgegeben werden. Vorhandene geeignete Baume soll-
ten mit entsprechenden Nisthilfen bestlickt werden, zumal die angren-
zende Flutgrabenniederung trotz ihrer Frequentierung als Naherho-
lungsgebiet Lebens- und Nahrungsraum fiir eine Reihe von Vogelarten
sein dirfte. Der NABU behélt sich Erganzungen seiner Stellungnahme
vor. Der NABU bittet um Ruckauf3erung, wie Uber seine Stellungnah-
me befunden wurde sowie um weitere Beteiligung am Verfahren.

Das Erfordernis von Ersatzlebensraumen wurde gepruft (s. Arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag). Im Ergebnis wurde festgestellt, dass
bei Verlust von Fledermausquartieren ein entsprechender Ersatz zu
schaffen ist. Ein Erfordernis von Nisthilfen fur Brutvogel ist nicht ge-
geben. Von wesentlicher Bedeutung sind im Bestand die vorhande-
nen und kiinftig weiterhin gesicherten Geholzbestande. Die wertge-
benden Brutvogel der Flutgrabenniederung werden nicht beeintrach-
tigt.

Fir den B-Plan: keine Beriicksichtigung

Fir die ENP-Anderung: nicht relevant.

Nicht bertck-
sichtigen

Nr. 4 02 - Telefénica Germany GmbH & Co. OHG

- (Schreiben vom 24.11.2017)

4.1 Richtfunktrassen

Aus Sicht der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG sind nach den
einschlagigen raumordnerischen Grundséatzen die folgenden Belange
bei der weiteren Planung zu berlcksichtigen, um erhebliche Stérungen
bereits vorhandener Telekommunikationslinien zu vermeiden: durch
das Plangebiet fihren zwei unserer Richtfunkverbindungen hindurch.
Um zuklnftige mdgliche Interferenzen zu vermeiden, sollten entlang

Die Anregung wurde beriicksichtigt, indem eine Uberpriifung der
Lage der Richtfunkstrecke beziglich des Plangebietes und der ge-
planten Bebauung durchgefiihrt wurde. Auch unter Beriicksichtigung
des genannten Schutzstreifens von 10 m zu jeder Seite, halt die ge-
plante Bebauung einen ausreichend grofRen Abstand zur Richt-
funkstrecke ein.

Zudem wird die maximal festgesetzte Bauhthe von 28 m tiber NHN

berticksichtigen
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Inhalt der Stellungnahme

Ergebnis der Priifung und ggf. Abwagung mit anderen Belangen

Ergebnis

der Richtfunktrassen (Bereich Plangebiet) geplante Gebaude/ Bau-
konstruktionen folgende Ho6hen nicht tUberschreiten:

Link 101530380/101530381 (olivgriin) max. Bauhdhe 28 m. Schutz-
streifen um die Mittellinie des Links +/-10 m (Trassenbreite). Es gelten
folgende Eckdaten fur die Funkfelder dieser Telekommunikationsli-
nien: Man kann sich diese Telekommunikationslinien als einen hori-
zontal Uber der Landschaft verlaufenden Zylinder mit einem Durch-
messer von rund 20-60m (einschlie3lich der Schutzbereiche) vorstel-
len (abhéngig von verschiedenen Parametern). Bitte beachten Sie zur
Veranschaulichung die beiliegenden Skizzen mit Einzeichnung der
Trassenverlaufe. Insbesondere bei der Planung und Positionierung
von Baukréanen bitten wir um Abstimmung mit der ausfihrenden Bau-
firma. Alle geplanten Konstruktionen und notwendige Baukrane dirfen
nicht in die Richtfunktrassen ragen.

AuRerdem bitten wir um Beriicksichtigung und Ubernahme der o.g.
Richtfunktrassen in die Vorplanung und in die zukiinftige Bauleitpla-
nung bzw. den zukiinftigen Flachennutzungsplan. Innerhalb der
Schutzbereiche (horizontal und vertikal) sind entsprechende Bauho-
henbeschrankungen festzusetzen, damit die raumbedeutsamen Richt-
funkstrecken nicht beeintrachtigt werden.

nicht gedndert und bleibt weiterhin festgesetzt. Die Hinweise zur
Bauphase (Baukrane) werden in die Begrindung aufgenommen.

Fir den B-Plan: redaktionelle Erganzung der Begriindung um Hin-
weise zur Richtfunkstrecke

Fir die FNP-Anderung: nicht relevant.

Nr. 5 Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche

R&ume SH, Untere Forstbehorde

— (Schreiben vom 0 8.11.2017)

5.1

Erweiterung des Plangebietes, BP 23.26.00

Auf die bereits am 16.09.2016 meinerseits, abgegebene forstbehordli-
che Stellungnahme wird vollumfénglich verwiesen.

Im Vergleich zum damaligen Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr.
23.26.00 im Zusammenhang mit der friihzeitigen Behodrdenbeteiligung
wurde nunmehr der Plangeltungsbereich nach Norden hin vergréRert.

Innerhalb dieses Erweiterungsbereiches sind aktuell diverse Grinfla-
chen mit den Zweckbestimmungen ,Parkanlage” und ,Versickerungs-
mulde” sowie Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft planerisch angedacht.

Diesbezlglich weise ich ausdriicklich, insbesondere auch in Anbe-

Bei der festgesetzten Grunflache ,Parkanlage* handelt es sich um
eine offentliche Grunflache die durch den Bereich Stadtgriin und
Verkehr gepflegt wird.

Eine Entwicklung zu einer Waldflache ist ausdriicklich kein Pla-
nungsziel und ist durch die Zweckbestimmung ,Parkanlage” gegebe-
nenfalls missversténdlich. Es sollte lediglich die Absicherung des
Status quo in diesem Bereich erfolgen.

Zur Verdeutlichung wird die Zweckbestimmung redaktionell gedndert,
da das Planzeichen falsch gewahlt wurde. Es erfolgt die redaktionelle
Anderung in die Zweckbestimmung ,Naherholung*, da dies mehr
dem jetzigen Gebietscharakter entspricht.

Hingegen ist die Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

berlicksichtigen

123. Flachennutzungsplanénderung und Bebauungsplan 23.26.00 / Auswertung der Beteiligung gemaR § 4 Abs.2 und § 4a Abs.3 BauGB / Teil B (Stand: 15.02.2018)




Inhalt der Stellungnahme

Ergebnis der Priifung und ggf. Abwagung mit anderen Belangen

Ergebnis

tracht der weiter nordlich bzw. norddstlich, au3erhalb des Plangel-
tungsbereiches, bereits in kleineren Gruppen vorhandenen Waldge-
holze darauf hin, dass durch die angestrebte Entwicklung von weiteren
Grinflachen/Gehdlzen innerhalb des Planungsgebietes langfristig ein
Ubergang in einen Waldflachenstatus grundlegend nicht vollstandig
auszuschlie3en ist.

Insbesondere in Bezug auf die 6ffentliche Grunflache mit der Zweck-
bestimmung ,Parkanlage* méchte ich noch mal auf die entsprechende
Charakteristik eines Parks hinweisen. Eine Parkanlage sieht begrifflich
eine planvolle, gartnerische Gestaltung durch den Menschen vor und
ist grundlegend durch einen entsprechenden Wechsel von Wegen,
Frei- bzw. Rasenflachen und vereinzelter Anpflanzung von Ziergehdl-
zen bzw. —strauchern, sowie weiteren gestalterischen Elementen (z.B.:
Sitzbanke, Statuen usw.) gekennzeichnet.

Eine Entwicklung zu Wald ist in den im Bebauungsplan festgesetzten
Loffentlichen Grinflachen* demnach grundlegend zu vermeiden.

Dazu bedarf es grundséatzlich einer regelmafigen, langfristigen Pflege
und Unterhaltung der Flachenkomplexe, die sich vor allem im Norden
des Plangeltungsbereiches befinden. Hierbei bietet sich die Aufstel-
lung eines entsprechenden Pflegekonzeptes an.

Aus forstfachlicher Sicht werden aktuell zum vorliegenden Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 23.26.00 der Hansestadt Liubeck keine weiteren
Bedenken geaulRert.

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft bzw. die damit
verbundene Versickerungsmulde nicht mehr Bestandteil der Bauleit-
planung.

Fir den B-Plan: redaktionelle Anderung der Zweckbestimmung der
offentlichen Griinflache

5.2 Erweiterung des Plangebietes, 123.FNPA

Auf die bereits am 16.09.2016 meinerseits, abgegebene forstbehordli-
che Stellungnahme wird vollumfénglich verwiesen.

Im Vergleich zum damaligen Vorentwurf der 123. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes, im Zusammenhang mit der friihzeitigen Behor-
denbeteiligung, wurde nunmehr der Plangeltungsbereich nach Norden,
durch die Festsetzung einer ,Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft* erwei-
tert. Innerhalb dieses Erweiterungsbereiches sieht der derzeit vorlie-

Die Stellungnahme ist aufgrund des grundlegend Uberarbeiteten
Entwasserungskonzeptes gegenstandlos, da die Flache fir Maf3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft nicht mehr Bestandteil der Flachennutzungs-
plananderung ist.

Fir die ENP-Anderung: nicht beriicksichtigen.

Nicht bertck-
sichtigen
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Inhalt der Stellungnahme

Ergebnis der Priifung und ggf. Abwagung mit anderen Belangen

Ergebnis

gende, zugehorige Bebauungsplanentwurf aktuell die Festsetzung
diverser Grunflachen mit verschiedenen Zweckbestimmungen vor (u.a.
.Parkanlage” und ,Versickerungsmulde®) vor. Ferner werden auch
Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft ausgewiesen.

Zum fortwahrenden Erhalt dieses Griinflachenstatus wird grundlegend
auf eine regelmaRige und langfristige Pflege und Unterhaltung dieser
Flachenkomplexe verwiesen (vgl. dazu: Stellungnahme zum zugehori-
gen Bebauungsplan vom 08.11.2017).

Aus forstfachlicher Sicht werden aktuell zum vorliegenden Entwurf der
123. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Liibeck
keine weiteren Bedenken erhoben.

Nr. 6 Hansestadt Libeck, Bereich 3.390 Umwelt -, Natur- und Verbraucherschutz, Untere Wasserbehorde (UWB)

- (Schreiben vom 22.11.

2017)

6.1

Niederschlagswasser

Das Entwésserungskonzept sieht vor, dass das anfallende Oberfla-
chenwasser in einer Mulde nérdlich des Allgemeinen Wohngebietes
versickert wird.

Hierzu weist die uWB nachdrucklich darauf hin, dass fir die Versicke-
rung der Boden auf der gesamten Flache der Mulde bis ca. 1,6 m un-
ter GOK ausgetauscht werden muss, um die Versickerungsfahigkeit
herzustellen. Au3erdem ist sicherzustellen, dass auch bei jahreszeit-
lich schwankenden Grundwasserstéanden der Abstand der Sohle der
Versickerungsanlage zum Grundwasser > 1 m ist.

Aus Griinden des Grundwasserschutzes (Filterfunktion des Bodens),
des Klimaschutzes (Beeinflussung des Kleinklimas durch natirliche
Bdden) wird ein kompletter Bodenaustausch nur zum Zwecke der
Versickerung kritisch gesehen.

Die ungedrosselte Einleitung des Niederschlagwasser in den Flutgra-
ben verbietet sich, da die Vorflut bereits jetzt berlastet ist und Unter-
lieger am Gewasser vor Uberflutungen geschiitzt werden miissen.
Einer Aufweitung (Gewasserausbau, bei dem das natirliche Abfluss-
verhalten wesentlich verandert wird) des Flutgrabens kann gemaf §

Die Anregungen werden dahingehend bertcksichtigt, dass das Ent-
wasserungskonzept grundlegend Uberarbeitet wurde.

In Abstimmung mit der uWB wird beziiglich der Niederschlagswas-
serentsorgung von dem bisherigen Konzept, Vorsehen einer Versi-
ckerungsmulde nérdlich des Plangebietes Abstand genommen.

Die neue Planung sieht vor, dass das Niederschlagswasser direkt im
Plangebiet zuriickzuhalten und gedrosselt in das verrohrte Gewasser
(Flurstiick 11/9), welches dann im weiteren Verlauf in den Flutgraben
(Flurstiick 215/98, Flur 1, Gemarkung Schénbdcken) tibergeht, einzu-
leiten ist. Die privaten Baugrundstiicke im Allgemeinen Wohngebiet,
wie auch im Gewerbegebiet werden dazu jeweils mit Regenspeicher-
systemen ausgestattet, welche das Niederschlagswasser sammeln
und gedrosselt abfiihren bzw. optional zur Nutzung und Speicherung
zur Verfuigung gestellt werden kénnen. Die Speichersysteme werden
im Rahmen der ErschlieRung des geplanten Baugebietes vom Bau-
trager eingebaut. Das dort gesammelte Niederschlagswasser wird
dann gedrosselt in den Niederschlagswasserkanal innerhalb der 6f-
fentlichen StraRenverkehrsflachen geleitet. Die hierfiir geltenden
Einleitungsbeschrankungen werden beachtet.

bertcksichtigen
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Inhalt der Stellungnahme

Ergebnis der Priifung und ggf. Abwagung mit anderen Belangen

Ergebnis

67 WHG nicht zugestimmt werden.

Es wird empfohlen die Erweiterung des nordwestlich gelegenen Re-
genrickhaltebeckens und die Einleitung des Niederschlagwassers in
das Becken zu prufen.

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen werden analog dazu
Ruckstaukanéle verlegt, welche das dort anfallende Niederschlags-
wasser wie auch das von den Privatgrundstiicken eingeleitete Nie-
derschlagswasser sammeln. Die Drosselung des Abflusses in Rich-
tung Flutgraben erfolgt dann im letzten RW-Schacht im nordwestli-
chen Bereich. Das im Rickstaukanal gesammelte Oberflachenwas-
ser wird mittels eines Kanals aus dem Plangebiet Giber das Flurstiick
11/9, Flur 1, Gemarkung Schénbdcken der o0.g. Einleitungsstelle zu-
geflhrt.

Fir den B-Plan: Beriicksichtigung des geanderten Entwésserungs-
konzeptes

Fir die ENP-Anderung: nicht relevant.

6.2 Hinweise fur die Bauphase

Fur Grundwasserabsenkungen wéahrend der Bauphase sind spates-
tens acht Wochen vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehorde
schriftlich die wasserrechtlichen Erlaubnisse einzuholen.

Die Hinweise werden insofern beriicksichtigt, dass die Genehmigung
im Rahmen der Ausfiihrungsplanung beantragt wird.

Die Bauarbeiten erfolgen dann mit Vorliegen der Genehmigung. Eine
Inaussichtstellung der Genehmigung wird im Rahmen der erneuten
Behordenbeteiligung eingeholt.

Fir den B-Plan: Kenntnisnahme

Fir die ENP-Anderung: nicht relevant.

Kenntnisnahme

6.3 Grundwasserabsenkung nach UVPG

Nach dem Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) ist
beim Entnehmen von Grundwasser > 5.000 m3 pro Jahr eine standort-
bezogene Vorprifung des Einzelfalls nétig. Dadurch verlangert sich
ggf. die Antragsbearbeitung entsprechend.

Das Erfordernis einer standortbezogenen Vorprifung nach UVPG
ware im Falle eines Vorhabens zum Entnehmen von Grundwasser
mit einem jahrlichen Volumen an Wasser von 5.000 m?3 bis weniger
als 100.000 m3, wenn durch die Gewéasserbenutzung erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf grundwasserabhangige Okosysteme
zu erwarten sind (Nr. 13.5.2 Anlage 1 UVPG). Die temporare Grund-
wasserabsenkung wahrend der Bauphase entspricht nicht einem
solchen Vorhaben.

klarstellen
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Inhalt der Stellungnahme

Ergebnis der Priifung und ggf. Abwagung mit anderen Belangen

Ergebnis

Fir den B-Plan: Klarstellen

Fir die ENP-Anderung: nicht relevant.

Nr. 7 Entsorgungsbetriebe Libeck - (Schreiben vom 22.11.2017)

7.1

Versickerungsmulde

Vorbehaltlich der Zustimmungen der Naturschutzbehérde und der
Unteren Wasserbehérde zum geplanten Standort der Versickerungs-
mulde fordern die Entsorgungsbetriebe die gesamte Flache als Anlage
fir die Abwasserbeseitigung festzusetzen.

Festlegungen zur Pflege und Unterhaltung der Flache, um eine dauer-
hafte Funktionsfahigkeit zu gewahrleisten, sollten im Griinordnungs-
plan zum Bebauungsplan, oder im Bebauungsplan direkt, festgelegt
werden.

Die Stellungnahme ist aufgrund des grundlegend Uberarbeiteten
Entwasserungskonzeptes gegenstandlos.

Es wird auf die zwischenzeitlich erfolgte Abstimmung und den damit
einhergehenden Anderungen beziiglich der Niederschlagswasser-
entsorgung verwiesen. Das bisherige Konzept der Regenwasserent-
sorgung durch eine Versickerungsmulde nérdlich des Plangebietes
wird nicht weiterverfolgt. Das aktuelle Konzept zur Regenwasserbe-
handlung ist in der Begriindung beschrieben.

Die neue Planung sieht vor, dass das Niederschlagswasser direkt im
Plangebiet zurtickzuhalten und gedrosselt in das verrohrte Gewasser
(Flurstiick 11/9), welches dann im weiteren Verlauf in den Flutgraben
(Flurstiick 215/98, Flur 1, Gemarkung Schonbdcken) tibergeht, einzu-
leiten ist. Die privaten Baugrundstiicke im Allgemeinen Wohngebiet,
wie auch im Gewerbegebiet werden dazu jeweils mit Regenspeicher-
systemen ausgestattet, welche das Niederschlagswasser sammeln
und gedrosselt abfiihren bzw. optional zur Nutzung und Speicherung
zur Verfuigung gestellt werden kdnnen. Die Speichersysteme werden
im Rahmen der ErschlieBung des geplanten Baugebietes vom Bau-
trager eingebaut. Das dort gesammelte Niederschlagswasser wird
dann gedrosselt in den Niederschlagswasserkanal innerhalb der 6f-
fentlichen StralRenverkehrsflachen geleitet. Die hierfir geltenden
Einleitungsbeschrankungen werden beachtet.

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen werden analog dazu
Ruckstaukanéle verlegt, welche das dort anfallende Niederschlags-
wasser wie auch das von den Privatgrundstiicken eingeleitete Nie-
derschlagswasser sammeln. Die Drosselung des Abflusses in Rich-
tung Flutgraben erfolgt dann im letzten RW-Schacht im nordwestli-
chen Bereich. Das im Rickstaukanal gesammelte Oberflachenwas-
ser wird mittels eines Kanals aus dem Plangebiet Giber das Flurstiick

klarstellen
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Inhalt der Stellungnahme

Ergebnis der Priifung und ggf. Abwagung mit anderen Belangen

Ergebnis

11/9, Flur 1, Gemarkung Schénbdcken der o0.g. Einleitungsstelle zu-
geflhrt.

Fir den B-Plan und die FNPA-Anderung: Klarstellen

7.2 Einleitung Flutgraben

Sollte eine Zustimmung seitens der Naturschutzbehdérde nicht erfol-
gen, stimmen die Entsorgungsbetriebe einer Leitungsverlegung bis
zum Flutgraben und eine Einleitung zu. Da der Flutgraben bereits
heute stark Uberlastet ist, miissen Im Bereich des Flutgrabens nach
Vorgabe der uwWB, RiickhaltmalRnahmen getroffen werden, damit Un-
terlieger am Gewasser vor Uberflutungen geschiitzt werden. Fiir die
Leitungsverlegung zum Flutgraben sind GFL einzutragen. Das Bebau-
ungsplangebiet ist dann gegebenenfalls um diese Flachen zu erwei-
tern. Das in der Planzeichnung angegebene GFL zu Gunsten Ver- und
Entsorger ist wie folgt zu &ndern: GFL zu Gunsten der Hansestadt
Libeck-Entsorgungsbetriebe.

Hinsichtlich der Verlegung der Regenwasserleitung in der Griinflache,
kénnen eventuell erforderliche Abstande zu den Baumen nicht einge-
halten werden. Die Erhaltung der Baumstandorte ist dahingehend zu
prufen.

Die Anregungen werden beriicksichtigt, da das Entwasserungskon-
zept grundlegend Uberarbeitet wurde. Die neue Planung sieht vor,
das Niederschlagswasser direkt im Plangebiet zurtickzuhalten und
gedrosselt in das verrohrte Gewasser (Flurstiick 11/9), welches dann
im weiteren Verlauf in den Flutgraben (Flurstiick 215/98, Flur 1, Ge-
markung Schonbocken) Ubergeht, einzuleiten.

Das Leitungsrecht wird zu einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht er-
weitert. Das GFL-Recht wird zudem angepasst, indem der Beglinstig-
te um den Zusatz ,der Hansestadt Libeck" erweitert wird. Grundsatz-
lich umfasst der Begriff Ver- und Entsorgungstrager auch die Entsor-
gungsbetriebe der Hansestadt Libeck.

Die Erweiterung des Geltungsbereiches, um die gesamte Zuleitung
bis zum Flutgraben planungsrechtlich abzusichern, ist nicht erforder-
lich, da entsprechende Regelungen in einen gesonderten Vertrag
aufgenommen werden.

Fir den B-Plan: bericksichtigen

Fir die ENP-Anderung: nicht relevant.

berlicksichtigen

7.3 Teil B - Text

Hier fehlt der Hinweis auf die Festsetzung der GFL zu Gunsten der
Hansestadt Lubeck-Entsorgungsbetriebe. Ebenfalls nicht textlich fest-
gesetzt sind die Flachen fir die Abwasserentsorgung. (Pumpwerks-
grundsttick und Versickerungsanlage)

Die Anregung wird nicht beriicksichtigt, da tUber die zeichnerischen
Festsetzungen hinaus keine textlichen Festsetzungen erforderlich
sind.

Fir den B-Plan: nicht beriicksichtigen

Fir die FNP-Anderung: nicht relevant.

Nicht bertick-

sichtigen
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Inhalt der Stellungnahme

Ergebnis der Priifung und ggf. Abwagung mit anderen Belangen

Ergebnis

7.4 Schmutzwasserentsorgung

Da eine anderweitige Entsorgung des Schmutzwassers nicht mdglich

Nicht bertick-

Zur Schmutz- und Regenwasser Entsorgung haben die Entsorgungs- ist, wurde die Berucksichtigung der Anregung dazu fuhren, dass die sichtigen
betriebe grundsatzlich keine Anmerkungen. Im Verlauf der Planungen | geplante Wohnbebauung nicht realisiert werden kénnte. Dies wirde
fur den Bau der Druckrohrleitungen im Steinrader Damm haben sich dem Burgerschaftsbeschluss zum Konzept 2030 widersprechen. Im
jedoch Einwande des Bereiches Stadtgriin und Verkehr ergeben, da Ubrigen befindet sich die Flache auRerhalb des Plangebietes.
zwischenzeitlich in dem Bereich die Fahrbahndecke erneuert wurde, Die Anregung wird aus den geschilderten Griinden nicht bertcksich-
und somit ein grundsatzliches Aufgrabeverbot besteht. Hier sind kurz- | tigt, da sie nicht Bebauungsplanrelevant ist. Grundsatzlich ist die
fristig noch Abstimmungen erforderlich. Fahrbahndecke, wenn sie durch erforderliche Baumaflinahmen zer-
stort wirde, wiederherzustellen.
Fur den B-Plan und die FNPA-Anderung: nicht relevant
7.5 Regenwasserentsorgung
Die Stellungnahme ist aufgrund des grundlegend Uberarbeiteten klarstellen

Zur Regenwasserversickerung ist grundsatzlich noch im Zusammen-
hang mit dem B-Planverfahren eine Zustimmung durch die UWB und
UNB einzuholen. Die gesamte Flache wird nach Fertigstellung der
Versickerungsanlagen als Abwasseranlage in die Verwaltung der
Hansestadt Lubeck — Entsorgungsbetriebe tbergeben.

Um die Nutzung der Flache z. B. als Hundefreilauf zu unterbinden, ist
die Flache zur Wegeverbindung hin einzuzaunen. (z. B. Eichenspalt-
pfahle und Maschendraht, wie im Gebiet um den Flutgraben herum
Ublich) In der Zufahrt ist ein Tor zu errichten.

Entwésserungskonzeptes gegenstandlos.

Es wird auf die zwischenzeitlich erfolgte Abstimmung und den damit
einhergehenden Anderungen beziiglich der Niederschlagswasser-
entsorgung verwiesen. Das bisherige Konzept der Regenwasserent-
sorgung durch eine Versickerungsmulde nérdlich des Plangebietes
wird nicht weiterverfolgt. Das aktuelle Konzept zur Regenwasserbe-
handlung ist in der Begriindung beschrieben.

Die neue Planung sieht vor, dass das Niederschlagswasser direkt im
Plangebiet zurtickzuhalten und gedrosselt in das verrohrte Gewasser
(Flurstiick 11/9), welches dann im weiteren Verlauf in den Flutgraben
(Flurstiick 215/98, Flur 1, Gemarkung Schdnbdcken) tibergeht, einzu-
leiten ist. Die privaten Baugrundsticke im Allgemeinen Wohngebiet,
wie auch im Gewerbegebiet werden dazu jeweils mit Regenspeicher-
systemen ausgestattet, welche das Niederschlagswasser sammeln
und gedrosselt abfiihren bzw. optional zur Nutzung und Speicherung
zur Verfuigung gestellt werden kénnen. Die Speichersysteme werden
im Rahmen der ErschlieBung des geplanten Baugebietes vom Bau-
trager eingebaut. Das dort gesammelte Niederschlagswasser wird
dann gedrosselt in den Niederschlagswasserkanal innerhalb der 6f-
fentlichen StraRenverkehrsflachen geleitet. Die hierfiir geltenden
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Inhalt der Stellungnahme

Ergebnis der Priifung und ggf. Abwagung mit anderen Belangen

Ergebnis

Einleitungsbeschrankungen werden beachtet.

Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen werden analog dazu
Ruckstaukanéle verlegt, welche das dort anfallende Niederschlags-
wasser wie auch das von den Privatgrundstiicken eingeleitete Nie-
derschlagswasser sammeln. Die Drosselung des Abflusses in Rich-
tung Flutgraben erfolgt dann im letzten RW-Schacht im nordwestli-
chen Bereich. Das im Rickstaukanal gesammelte Oberflachenwas-
ser wird mittels eines Kanals aus dem Plangebiet Giber das Flurstiick
11/9, Flur 1, Gemarkung Schénbdcken der o0.g. Einleitungsstelle zu-
geflhrt.

Fir den B-Plan und die ENPA-Anderung: Klarstellen

Nr. 8 Hansestadt Libeck, Bereich Umwelt -, Natur - und Verbrauchers

chutz, Landschaftsplanung (Schreibe n vom 05.12.2017)

8.1 Landschaftsplanerische Stellungnahme allgemein

Wesentliche Aspekte der landschaftsplanerischen Stellungnahme im
Zuge der Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB sind in die vorliegende
Fassung des Planungsentwurfes lbernommen worden.

Fir den B-Plan und die ENP-Anderung: Kenntnisnahme

Kenntnisnah

me

8.2

Abschirmung / Heckenpflanzung

In der Begriindung wird zur landschaftlichen Abschirmung / Einbin-
dung des Baugebietes lediglich die Pflanzung einer Hecke genannt;
sie wird jedoch hinsichtlich der vorgesehenen Hohe sowie der zu
pflanzenden Gehdlze nicht weiter qualifiziert. Aus landschaftsplaneri-
scher Sicht wird jedoch weiterhin eine wirksame Eingriinung des neu-
en Wohngebietes zur umgebenden Landschaft / zum Grinzug ,Her-
rengarten” in Form einer mehrreihigen Geholzpflanzung gefordert.
Um eine entsprechende textliche / zeichnerische Festsetzung wird
gebeten.

Die Anregung wird nicht berlicksichtigt. Die Festsetzung einer mehr-
reihigen Gehdlzpflanzung wirde zu einer starken Einschrankung der
Ausnutzungsmaglichkeiten der Bauflachen fiihren. Die sich daraus
ergebende Breite kann mit dem stadtebaulichen Entwurf nicht ver-
einbart werden. Heckenbreiten von voraussichtlich 3 — 5m wirden zu
Lasten der Bauflache gehen, was auf Grund der relativ geringen
Ausnutzung mit einer maximalen GRZ von 0,3 nicht vertretbar ist.

Fir den B-Plan: keine Beriicksichtigung

Fir die ENP-Anderung: nicht relevant.

Nicht bertck-

sichtigen

8.3 Erweiterung des Geltungsbereiches
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Inhalt der Stellungnahme

Ergebnis der Priifung und ggf. Abwagung mit anderen Belangen

Ergebnis

In der Planzeichnung A ist der Geltungsbereich des B-Planes, im
Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, erheblich in nérdli-
che und westliche Richtung erweitert worden. Hierbei ist auch der
vorhandene westliche parallel verlaufende 6ffentliche Geh-und Rad-
weg auf der Trasse der ehem. Eisenbahnlinie Liibeck-Segeberg mit
einer Griunflache / Parkanlage tberplant worden. Der regional wichtige
Weg ist nicht mehr erkennbar.

Es wird um Korrektur, d.h., um Rucknahme, des Geltungsbereiches
bis an den Dammful’3 des Weges bzw. um Festsetzung des Weges
innerhalb des rdumlichen Umgriffs gebeten.

Die Anregung wird berticksichtigt, indem der 6ffentliche Geh- und
Radweg entsprechend festgesetzt wird (GFL-Recht). Zudem wird die
vorhandene Feldzufahrt innerhalb des Geltungsbereiches ebenfalls
entsprechend gekennzeichnet.

Fir den B-Plan: Beriicksichtigung des Geh- und Radweges in Form
eines GFL-Rechtes

Fir die FNP-Anderung: nicht relevant.

berticksichtigen

8.4 Biotopkartierung — ehemalige Versuchsflache

Die Stellungnahme bezieht sich auf den landschaftspflegerischen
Fachbeitrag i.V. mit der Biotoptypenkartierung. In der Biotoptypenkar-
tierung wird die ehemalige Versuchsflache (Biotop 16) als ,brachlie-
gende Flache mit Segetalflur* angegeben. Nach Auswertung der Luft-
bilder ist die Flache spatestens 2010 nicht mehr als Versuchsflache
genutzt worden. Nach einem Brachestadium ist sie mindestens seit
2013 in Mahnutzung.

Die Ausfihrungen zur ehemaligen Versuchsflache werden zur
Kenntnis genommen. Die Flache wurde 2005 mit dem Ziel erworben
sie zu Bauland zu entwickeln und zu vermarkten. Die Freiflachen
erfordern PflegemalRnahmen, um diese Flachen von einem ,Zuwach-
sen" freizuhalten. Dazu erfolgt jahrlich die Mahd.

Fir den B-Plan und die FNPA-Anderung: Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

8.5 Biotopkartierung - Versickerungsmulde

Im Fachbeitrag wird umfangreich (S. 4-6) dargelegt, dass die fir die
Anlage der Versickerungsmulde vorgesehene Flache kein gesetzlich
geschutzter Lebensraum ist. In der Biotoptypenkartierung wird die
Flache als ,mesophiles Grunland frischer Auspragung” beschreiben.
Damit handelt es sich sehr wohl um arten- und strukturreiches Dauer-
grunland im Sinne des 8§21 LNatSchG und ist laut Kartieranleitung und
Biotoptypenschlissel fir die Biotopkartierung in Schleswig-Holstein als
LRT 6510 anzusprechen.

Eine Beseitigung dieses Biotopes fallt demnach unter das Verbot des
830 BNatSchG i.V.m. 8 21 LNatSchG. Ein solcher Antrag liegt nicht
vor.

Eine Befreiung von diesem Verbot konnte nur unter den in 8§ 67
BNatSchG Voraussetzungen erteilt werden. Diese liegen nach derzei-

Die Stellungnahme ist aufgrund des grundlegend Uberarbeiteten
Entwasserungskonzeptes gegenstandlos.

Es wird auf die zwischenzeitlich erfolgte Abstimmung und den damit
einhergehenden Anderungen beziiglich der Niederschlagswasser-
entsorgung verwiesen. Das bisherige Konzept der Regenwasserent-
sorgung durch eine Versickerungsmulde nérdlich des Plangebietes
wird nicht weiterverfolgt. Die betroffenen Flachen werden nicht mehr
Uberplant und sind nicht mehr Bestandteil des Plangebietes. Aus der
Biotopkartierung wurden entsprechend Flachen herausgenommen,
da sie nun au3erhalb des Geltungsbereiches liegen.

Das aktuelle Konzept zur Regenwasserbehandlung ist in der Be-
griindung beschrieben.

klarstellen
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Inhalt der Stellungnahme

Ergebnis der Priifung und ggf. Abwagung mit anderen Belangen

Ergebnis

tigem Kenntnisstand nicht vor, da die Regenrtickhaltung sowohl im
Gebiet moglich ist, als auch Planungsalternativen bestehen.

Fir den B-Plan und die FNPA-Anderung: Anpassung der Biotopkar-
tierung

8.6 Abschirmung / Heckenpflanzung

Die Abschirmung zur Ausgleichsflache und zur Eingriinung des Bau-
gebietes ist mit 2,50m nicht ausreichend breit, um die genannten
Funktionen zu erfullen. Damit diese erfillt werden, ist ein mindestens
5 m breiter Streifen und die Anlage einer frei wachsenden Hecke vor-
zusehen, die nicht den privaten Grundstiicken, sondern der offentli-
chen Ausgleichsflache zu zuordnen sind.

Die Anregung wird nicht beriicksichtigt. Die Festsetzung einer ent-
sprechend breiten Gehélzpflanzung wiirde zu einer starken Ein-
schrankung der Ausnutzungsmaglichkeiten der Bauflachen fuhren.
Die sich daraus ergebende Breite kann mit dem stadtebaulichen
Entwurf nicht vereinbart werden. Heckenbreiten von voraussichtlich
5m wiirden zu Lasten der Bauflache gehen. Die maximal zuldssige
bauliche Ausnutzung der Grundstiicke mit einer GRZ von 0,3 (max.
30 % des Grundstickes dirfen bebaut werden) ist bereits ver-
gleichsweise gering. Wirden die geforderten Heckenbreiten vorge-
schrieben, so wirde die maximale Ausnutzungsmaglichkeit geringer
ausfallen, die Aufteilung der gesamten Flache in einzelne sinnvoll
nutzbare Baugrundstiicke erschweren und zu einer ungunstigen Er-
schlieBbarkeit fiuhren.

Fir den B-Plan: keine Beriicksichtigung

Fir die FNP-Anderung: nicht relevant.

Nicht bertck-
sichtigen

8.7 Wegefiihrung

In der derzeitigen Planung wird der Weg an der Westseite des Plan-
gebietes unterbrochen. Zur geplanten Regenversickerungseinrichtung
ist nur ein Leitungsrecht vorgesehen. Hier befindet sich ein Weg, der
sowohl als Wanderweg (s.0.) als auch fur die ErschlieBung der Aus-
gleichsflache, die landwirtschaftlich genutzt wird, weiterhin bendétigt
wird.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Uberplanung
oder Veranderung der vorhandenen Wegebeziehungen ist nicht vor-
gesehen. Zur Verdeutlichung werden die vorhandenen Wege ent-
sprechend gekennzeichnet.

Fir den B-Plan und die ENP-Anderung: Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

8.8 Bodenlager

Die Eingriffs-Ausgleichsbhilanzierung beziiglich des Bodenlagers ist
nicht Gegenstand der Bauleitplanung, da sich diese im Wesentlichen

Es wird darauf hingewiesen, dass zur Schaffung der westlichen
Wegeverbindung die ndrdlichen Auslaufer des Bodenlagers zu ent-
fernen sind. Nur diese MaBnahme wurde in der Eingriffs-

Kenntnisnahme
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Inhalt der Stellungnahme

Ergebnis der Priifung und ggf. Abwagung mit anderen Belangen

Ergebnis

aullerhalb der B-Plangrenze befindet.

Ausgleichsbilanz bericksichtigt.

Fir den B-Plan und die ENP-Anderung: Kenntnisnahme

8.9 Eingriff in die Ausgleichsflache

Die Kompensation des geplanten Eingriffes in die Ausgleichsflache
und damit in den gesetzlich geschitzten Lebensraum ware in einem
Verfahren nach § 67 i.V.m. 8 30 (4) BNatSchG festzulegen.

Die Stellungnahme ist aufgrund des grundlegend Uberarbeiteten
Entwasserungskonzeptes gegenstandlos.

Es wird auf die zwischenzeitlich erfolgte Abstimmung und den damit
einhergehenden Anderungen beziiglich der Niederschlagswasser-
entsorgung verwiesen. Das bisherige Konzept der Regenwasserent-
sorgung durch eine Versickerungsmulde nérdlich des Plangebietes
wird nicht weiterverfolgt. Die betroffenen Flachen werden nicht mehr
Uberplant und sind nicht mehr Bestandteil des Plangebietes. Ein Ein-
griff in die Ausgleichsflache ist nicht mehr Bestandteil der Planung.
Aus der Biotopkartierung wurden entsprechend Flachen herausge-
nommen, da sie nun auRerhalb des Geltungsbereiches liegen.

Das aktuelle Konzept zur Regenwasserbehandlung ist in der Be-
griindung beschrieben.

Fir den B-Plan: keine Beriicksichtigung

Fir die ENP-Anderung: nicht relevant.

klarstellen

8.10 Darstellung externer Ausgleichsflachen

Der Ausgleich fur den Eingriff in das Schutzgut Boden soll in einer
externen Ausgleichsflache stattfinden. Die beigefligte Karte ist fur
Dritte (Offentlichkeit, Verbande) nicht nachvollziehbar. Die Flache soll
als Sukzessionsflache entwickelt werden, eine konkrete Darstellung
der Flache (incl. der Auseinandersetzung mit dem Entwicklungspoten-
zial), der umgebenden Strukturen, der geplanten Abgrenzung zur
landwirtschaftlichen Nutzflache usw. fehlen.

Als dauerhafte Sicherung gilt in der Regel eine grundbuchliche Siche-

Die Anregung wird berticksichtigt, indem die beigefiigte Karte zur
Darstellung der externen Ausgleichflache angepasst wird. Die Siche-
rung im Rahmen des Bebauungsplanes erfolgt durch einen stadte-
baulichen Vertrag.

Fir den B-Plan: Beriicksichtigen, Karte anpassen

Fir die FNP-Anderung: nicht relevant.

berticksichtigen
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Inhalt der Stellungnahme

Ergebnis der Priifung und ggf. Abwagung mit anderen Belangen

Ergebnis

rung.

8.11 Sicherung / Umsetzung von MaRnahmen

Zur Verhinderung von Verstdl3en gegen artenschutzrechtliche Verbote
geman § 44 Abs. 1 BNatSchG ist sicher zu stellen, dass die arten-
schutzrechtlich erforderlichen Vermeidung-, Minderungs- und Aus-
gleichmaflinahmen vollstandig und rechtzeitig umgesetzt werden.

Die Umsetzung der im Landschaftsplanerischen Fachbeitrag be-
schriebenen Mal3nahmen (Kap. 5 MalBhahmenkonzept und Kap. 9
MafRnahmenblatter), einschlielZlich der erforderlichen 6kologischen
Baubegleitung, ist daher als Planungsrechtliche Festsetzung bzw.
durch vertragliche Regelungen verbindlich festzusetzen.

Die Anregung wird berticksichtigt, indem die beschriebenen Arten-
schutzmalinahmen in einem gesonderten stadtebaulichen Vertrag
abgesichert werden, der vor Satzungsbeschluss geschlossen wird.

Fir den B-Plan: berlicksichtigen

Fir die FNP-Anderung: nicht relevant.

bertcksichtigen

8.12 Hinweise zum Thema Lichtimmissionen

Der Hinweis Ill E des Bebauungsplan-Textteils sollte folgendermalRen
konkretisiert und aktualisiert werden:

»Zum Schutz der auf Lichtreize reagierenden Fauna wird fur das Plan-
gebiet fir die AuRenbeleuchtung die Verwendung von insektenfreund-
lichen Lampen, z.B. Natriumdampflampen (Nieder- oder Hochdruck)
mit einem Spektralbereich zwischen 570 und 630 nm oder warmweil3e
LED-Lampen mit einer Farbtemperatur zwischen 2700 und 3000 Kel-
vin empfohlen. Die Beleuchtungskérper sollen vollstandig (insekten-
dicht) gekapselt sein und dirfen maximal eine Oberflachentemperatur
von 60°C erreichen. Die Leuchten sollen so konstruiert sein, dass die
Lichtabgabe nur auf die zu beleuchtenden Flachen gerichtet ist und
eine Abstrahlung horizontal und nach oben weitgehend vermieden
wird."

Der Hinweis wird im Bebauungsplan redaktionell geandert.

Fir den B-Plan: bericksichtigen

Fir die FNP-Anderung: nicht relevant.

berticksichtigen

Nr. 9 Hansestadt Libeck, Bereich Umwelt -, Natur - und Verbrauchers

chutz, Klimaschutz (Schreiben vom 05.12.2017)

9.1 Kaltlufttrasse

Das zu bebauende Areal liegt am Rande einer bedeutenden, grof3-

Das Plangebiet befindet sich am Rande der Kaltlufttrasse und hat
aufgrund der vorhandenen vertikalen Strukturen keine direkten Wir-

Nicht bertick-

sichtigen
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Inhalt der Stellungnahme Ergebnis der Priifung und ggf. Abwagung mit anderen Belangen Ergebnis

raumigen Kaltlufttrasse (vom Steinrader Baum Uber Krempelsdorf kungen auf diese. Die zuséatzlichen Luftschadstoffemissionen wurden
Richtung Lohmiihle), welche das verdichtete Stadtgebiet in St. Lorenz | im Umweltbericht hergeleitet und werden weit unterhalb des Baga-
mit Frischluft versorgt. Eine emissionsarme Wéarmeversorgung unter tellmassenstroms der TA Luft liegen. Eine nachweisbare Beeinflus-

Nutzung regenerativer Energiequellen sollte deshalb und aus Griinden | sung der Frischluftzufuhr des verdichteten Stadtgebietes in St. Lo-
des Klimaschutzes angestrebt werden. In diesem Zusammenhang sei | renz konnte ausgeschlossen werden. Es wird darauf hingewiesen,

auf die Abwagung verwiesen: Unter Nr. 9.2 (Warmeversorgung des dass im Umweltbericht bereits folgende Aussagen getroffen wurden:
Gebietes) auf Seite 22 wird als Ergebnis der Abwagung zwar auf das Um die Potenziale der Geothermie und/oder solarer Strahlungsener-
Energiefachrecht verwiesen, aber verbunden mit dem Hinweis, dass gie kiinftig nutzen zu kénnen, werden geeignete Installationsflachen
die Bauleitplanung die Realisierung der fachgesetzlichen Vorgaben und Leerrohre zur méglichen Umristung vorgesehen.

fordern und unterstiitzen soll. Da bisher nur Baufelder festgesetzt sind | Dartiber hinaus sind keine vertraglichen Regelungen zu erneuerba-

wird empfohlen, entsprechende Inhalte bezogen auf die Anforderun- ren Energien erforderlich oder sinnvoll.

gen an die Nutzung erneuerbarer Energien in die vertraglichen Rege-

lungen aufzunehmen. Fir den B-Plan: nicht berticksichtigen.

Fir die ENP-Anderung: nicht relevant.

9.2 Energieversorgung

Es wird generell gepriift welche Formen der Energieversorgung fir Kenntnisnahme
Im Umfeld der Planung befindet sich das Fernwadrmenetz St. Lorenz | das Planvorhaben in Frage kommen. Dabei werden wirtschaftliche,
Nord. Sollte eine wirtschaftliche Anbindung nicht méglich sein, sollte | 6kologische und technische Aspekte bertcksichtigt. Allerdings wird
die Energieversorgung (Strom und Warme) mit einem oder mehreren | aus Wettbewerbsgriinden im Rahmen der Bauleitplanung keinem
modernen und effizienten, mit Erdgas befeuerten Blockheizkraftwer- | Energietrager ein Vorrang eingeraumt.

ken (Kraft/Warme-Kopplung) gepruft werden. Dies wirde im Vergleich
zu mehreren Kleinfeuerungsanlagen sowohl der Emissionssituation als | Fur den B-Plan: zur Kenntnis nehmen.
auch Klimaschutzbelange im Plangebiet starker Rechnung tragen.

Fir die ENP-Anderung: nicht relevant.

Nr. 10 Hansestadt Libeck, Bereich Umwelt -, Natur- und Verbraucherschutz, Im missionsschutz (Schreiben vom 05.12.2017

10.1 Immissionen: Luftschadstoffe

Die Anregung wird nicht beriicksichtigt, da die Festsetzung von Nicht bertck-
Im Umweltbericht wurde bereits darauf hingewiesen, dass die Auto- Dachbegriinung fur das geplante Gewerbegebiet einer stadtebauli- sichtigen
bahn und das Gewerbegebiet Rapsacker nahegelegene Quellen fur chen Begriindung bedarf. Der vorhandene zum Erhalt festgesetzte
Schadstoffe sind (siehe Kapitel 6.3.2). Das in Planung befindliche und der geplante Baum- und Strauchbestand dient jedoch ebenfalls
Gewerbegebiet befindet sich raumlich zwischen den Emissionsquellen | der Filterung von Feinstaub, eine Bepflanzung hat eine héhere Filter-
und der geplanten Wohnnutzung. Hier sollte die Festsetzung von leistung.
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Inhalt der Stellungnahme

Ergebnis der Priifung und ggf. Abwagung mit anderen Belangen

Ergebnis

Dachbegrinung erfolgen, da sie zur Verringerung der Schadstofffracht
beitragen kann. Allein durch ihre Vegetationsoberflache filtern Dach-
begrinungen pro m2 und Jahr bis zu 0,2 kg Staub und Schadstoffpar-
tikel aus der Luft. Sie verbessern ebenfalls die Frischluftversorgung.

Fir den B-Plan: nicht beriicksichtigen.

Fir die FNP-Anderung: nicht relevant.

10.2 Luftschadstoffimmissionen — Durchgriinung

In diesem Sinne ist auch eine weitergehende Durchgriinung des Ge-
bietes aus Sicht des Gesundheitsschutzes anzustreben.

Die Anregung wird nicht berlicksichtigt. Die festgesetzten Anpflan-
zungen von Baumen und Hecken sowie die zu erhaltenden Grin-
und Geholzflachen bilden eine ausreichende Durchgriinung des ge-
planten Wohn- und Gewerbegebietes. Die Anlage von dariberhin-
ausgehender Bepflanzung in den Frei- und Gartenbereichen soll in
ihrer Art und Ausfiihrung den Grundstickseigentimern freigestellt
werden.

Fir den B-Plan: nicht beriicksichtigen.

Fir die FNP-Anderung: nicht relevant.

Nicht bertck-
sichtigen

10.3 Kaltlufttrasse

Im Umweltbericht wird ermittelt, dass klimarelevante Kaltlufttransporte
nicht erheblich beeinflusst werden, da die Planung lediglich die Ergan-
zung der vorhandenen Bebauung vorsieht und relevante Luftaus-
tauschbahnen nicht beriihrt werden. Zu letzterem sei darauf verwie-
sen, dass das zu bebauende Areal am Rande einer bedeutenden,
groRraumigen Kaltlufttrasse liegt (vom Steinrader Baum tber Krem-
pelsdorf Richtung Lohmuhle), welche das verdichtete Stadtgebiet in
St. Lorenz mit Frischluft versorgt.

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen. Die Ausfuhrun-
gen im Umweltbericht widersprechen diesen nicht.

Das Plangebiet befindet sich am Rande der Kaltlufttrasse und hat
aufgrund der vorhandenen vertikalen Strukturen keine direkten Wir-
kungen auf diese. Die zuséatzlichen Luftschadstoffemissionen wurden
im Umweltbericht hergeleitet und werden weit unterhalb des Baga-
tellmassenstroms der TA Luft liegen. Eine nachweisbare Beeinflus-
sung der Frischluftzufuhr des verdichteten Stadtgebietes in St. Lo-
renz konnte ausgeschlossen werden.

Fir den B-Plan: zur Kenntnis nehmen.

Fir die FNP-Anderung: nicht relevant.

Kenntnisnahme

10.4 Immissionen: Larm
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Inhalt der Stellungnahme

Ergebnis der Priifung und ggf. Abwagung mit anderen Belangen

Ergebnis

Von Seiten des Immissionsschutzes gibt es keine weiteren Anmerkun-
gen, da alle Hinweise, die im Rahmen der friihzeitigen Behtérdenbetei-
ligung gegeben wurden, Beachtung gefunden haben.

Fir den B-Plan und die ENP-Anderung: zur Kenntnis hehmen.

Kenntnisnahme

Nr. 11 Hansest adt Lubeck, Bereich Stadtgrin und Verkehr

- sowie StraBenverkehrsbehdrde (Schreiben vom 24.11.2

017)

11.1 Anpassung der Larmuntersuchung

Die der Verkehrslarm- und Gewerbelarmuntersuchung zugrunde ge-
legte Planung deckt sich nicht mit der nunmehr im B-Plan-Verfahren
weiterverfolgten Variante. Hierauf und auf die dadurch erforderliche
Anpassung hat der hiesige Bereich bereits in der Stellungnahme vom
16.09.2016 hingewiesen. Gemal Anschreiben des Planungsbiros
Ostholstein vom 18.10.2017 fur die jetzt anstehende Beteiligung nach
§ 4(2) BauGB existiert eine Ergénzung zu dieser Untersuchung vom
15.11.2016. Diese Erganzung ist von mir mit Mail vom 19.10.2017
beim Planungsbiro Ostholstein angefordert worden. Bis dato ist diese
jedoch nicht eingegangen, so dass keine Aussagen dazu gemacht
werden konnten.

Der Bereich Stadtgriin und Verkehr behélt sich vor, Aussagen / Er-
gebnisse der Ergédnzung nach Kenntnis in Frage zu stellen bzw. sogar
Anderungs- bzw. Erganzungswiinsche zu fordern.

Die Stellungnahme wurde grundsatzlich bertcksichtigt. Die fehlende
Erganzung der Verkehrslarm- und Gewerbelarmuntersuchung wurde
nachverschickt. Daraufhin teilte der Fachbereich Stadtgriin und Ver-
kehr- sowie StralRenverkehrsbehérde mit, dass es keinen Nachtrag
zu dieser Stellungnahme geben wird, da sich aus dem nachver-
schickten Gutachten keine Bedenken mehr ergeben.

Fir den B-Plan: Kenntnisnahme

Fir die ENP-Anderung: Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

11.2 Ausfiihrungen zur inneren ErschlieRung

In der Begrindung werden unter Pkt. 5.3.1 Angaben zur inneren Er-
schlieBungsstral’e gemacht.

Der Bereich Stadtgriin und Verkehr halt die Ausfiihrungen zur Er-
schlieBungsstral3e fur sparlich. Zum Beispiel wird nicht konkretisiert,
ob es sich bei der RingerschlieRung um eine Einbahnstral3e handeln
soll. Bisherige Abstimmungen legten diese Idee u.E. nicht zugrunde,
die mitgelieferte Abwagungstabelle aus der Beteiligung nach § 4(1)
stellt es wiederum so dar.

Die Hinweise sind nicht bebauungsplanrelevant, da sie sich auf die
Ausfiihrungsplanung beziehen. Der Bebauungsplan gibt grundséatz-
lich die Lage und Dimensionierung der Verkehrsflachen vor, weiter-
gehende Regelungen obliegen der Abstimmung mit der Verkehrsbe-
hérde im Rahmen der Realisierungsplanung. Die festgesetzte Ver-
kehrsflache zur ErschlieBung der Wohngrundstiicke ist ausreichend
dimensioniert, eine Einbahnstralenregelung grundsétzlich maoglich.

Fir den B-Plan: nicht beriicksichtigen

Nicht beruck-
sichtigen
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Inhalt der Stellungnahme

Ergebnis der Priifung und ggf. Abwagung mit anderen Belangen

Ergebnis

Fir die ENP-Anderung: nicht relevant.

11.3 Aussagen zur Fahrradstellpldtzen

Unter Pkt. 5.3.3 sollen —so impliziert es die Uberschrift- Angaben zu
Stellplatzen und Fahrradstellplatzen

gemacht werden.

Der Bereich Stadtgriin und Verkehr kritisiert, dass keinerlei Aussagen
zu Fahrradstellplatzen gemacht werden.

Da es sich in erster Linie um ein Einfamilienhausgebiet handelt, ist es
nicht erforderlich gesonderte Fahrradstellplatze auszuweisen. Die
Begrindung wird um folgende Aussage redaktionell unter Ziffer 5.3.3
erganzt; ,Die Fahrradstellplatze werden auf den Einzelgrundstiicken
untergebracht.”

Fir den B-Plan: Begriindung redaktionell ergdnzen.

Fir die ENP-Anderung: nicht relevant.

berlicksichtigen

11.4 Korrektur Begriindung 5.6

In der Begriindung unter Pkt. 5.6 heil3t es u.a. ,Das Plangebiet liegt
sudostlich der Autobahn A 1“. Das ist nicht korrekt; das Plangebiet
liegt nordlich der Autobahn A 1.

Der Bereich Stadtgriin und Verkehr empfiehlt die entsprechende Kor-
rektur.

Die redaktionelle Anderung wird beriicksichtigt.

Fir den B-Plan und die FNP-Anderung: Beriicksichtigung

berticksichtigen

11.5 Ergédnzung ErschlieRungsvertrag

Unter Pkt. 8 der Begriindung werden Angaben zu den Inhalten des zu
vereinbarenden ErschlieBungsvertrags gemacht.

Im ersten Absatz dazu wird empfohlen, auch die 6ffentlichen Geh-
/Radwege innerhalb des B-Plan-Gebietes mit aufzufihren. Dartber
hinaus ist zu konkretisieren, welche FuRBwegeverbindungen im letzten
Satz des 2. Absatzes gemeint sind und was unter der ,Weiterfuhrung*
zu verstehen ist.

Die Anregungen werden beriicksichtigt, indem die Begriindung unter
Ziffer 8 klarstellend ergénzt wird:

,Die Herstellung der geplanten ErschlieBungsstrafie einschlielich
aller 6ffentlichen Geh- und Radwege , ..."

.Im Rahmen des ErschlieBungsvertrages soll auch die Weiterfihrung
und dauerhafte Unterhaltung der geplanten FulRwegeverbindungen,
die in der Planzeichnung mit G+R gekennzeichneten F__lachen in
westliche und &stliche Richtung geregelt werden."

berlicksichtigen
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Inhalt der Stellungnahme

Ergebnis der Priifung und ggf. Abwagung mit anderen Belangen

Ergebnis

Fir den B-Plan: Begriindung redaktionell ergénzen.

Fir die ENP-Anderung: nicht relevant.

11.6 Korrektur Begriindung 3.5

Der letzte Satz unter Pkt. 3.5 der Begriindung ist nicht verstandlich, da
ggf. unvollstandig. Der Bereich Stadtgriin und Verkehr bittet um Kor-
rektur.

Die redaktionelle Anderung wird beriicksichtigt.

Fir den B-Plan und die FNP-Anderung: Beriicksichtigung

berlicksichtigen

11.7 Finanzielle Auswirkungen

Um dem Grundsatz der Haushaltsklarheit und —wahrheit gerecht zu
werden, begrif3t der hiesige Bereich, dass unter Pkt. 9 der Begrin-
dung dargestellt wird, dass der Hansestadt Lubeck durch die Umset-
zung der Planung Folgekosten entstehen. Weiterhin ist es fur den
Bereich Stadtgriin und Verkehr zur Gewahrleistung der Aufgabenerle-
digung zwingend notwendig, dass diese Mittel dann tatséchlich im
Haushalt eingestellt werden.

Der Bereich Stadtgriin und Verkehr fordert, die Ausfihrungen unter
Pkt. 9 abschlieRend durch den Satz ,Die Folgekosten in H6he von rd.
13.000 EUR/Jahr (siehe Tabelle) werden nach Herstellung der Er-
schlieBungsmafnahme jahrlich in den Haushalt als Erhéhung der
konsumtiven Mittel aufgenommen* zu konkretisieren. Zur Verdeutli-
chung sollte ggf. folgende Tabelle eingefligt werden:

Fliche im | Gesamtkosten
Art der Flache @ Kosten pro gm B-Plan pro Flache
Stralkenverkehrsflache 1,40 €/gqm FGSV 3.790 gm 5.306,00 €
Offentliche Grunflache
_Grin- und Wegeverbindung' 1,20 €/gm GALK/ KGSt | 2.920 gm 3.504,00 €
Offentliche Grunflache
LAnlage fur naturbelassene Grunflache® 1,00 €/gm GALK/ KGSt 4.070 gm, 4.070,00€
Summe 10.780 gm 12.880,00 €

In der Begriindung wird darauf hingewiesen, dass durch die Planung
mittelbare Kosten bei der Stadt ausgeldst werden. Eine genaue Kos-
tenbezifferung wird nicht vorgenommen, da diese nicht zielfihrend ist
und fortwéhrenden Preisentwicklungen unterliegt.

Fir den B-Plan: Begriindung nicht beriicksichtigen.

Fir die ENP-Anderung: nicht relevant.

Nicht bertck-
sichtigen

11.8 Hinweis auf Pflanzliste

Der Hinweis wird im Bebauungsplan redaktionell ge&ndert indem auf

bericksichtigen
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Inhalt der Stellungnahme

Ergebnis der Priifung und ggf. Abwagung mit anderen Belangen

Ergebnis

Im Teil B — Text — wird unter den Punkten 5.1 und 5.2 auf ,Hinweise
und Pflanzliste siehe Begriindung“ verwiesen; diese tauchen jedoch in
der Begriindung nicht auf.

Um Irritationen vorzubeugen, bittet der Bereich Stadtgriin und Verkehr,
diesen Hinweis zu streichen.

den ,Landschaftsplanerischen Fachbeitrag” und nicht auf die Be-
grindung verwiesen wird.

Fir den B-Plan: berlicksichtigen

Fir die FNP-Anderung: nicht relevant.

11.9 Einfriedigungen

Unter Pkt. 7.1 im Teil B — Text — wird erlautert, dass Draht- und Metall-
zaune innen an Hecken gesetzt werden dirfen.

Der Bereich Stadtgriin und Verkehr fordert, die Festsetzung dahinge-
hend zu &ndern, dass entsprechende Zaune auf3en zu setzen sind,
damit die Grenze zwischen privaten und 6ffentlichen Flachen klar er-
kennbar ist und nicht durch private Hecken tiberwachsen wird.

Die Anregung wird nicht berlicksichtigt, da die getroffene Festsetzung
nach einer stadtebaulichen Zielsetzung erfolgte. Die Draht- und Me-
tallzaune sollen auf der Innenseite der Grundstiicke gesetzt werden,
um nach Mdglichkeit durch die anzupflanzenden Hecken verdeckt zu
werden.

Fir den B-Plan: nicht beriicksichtigen

Fir die ENP-Anderung: nicht relevant.

Nicht bertck-
sichtigen

Nr. 12 Hansestadt Libeck, Bereich 4.491 Archaologie und De  nkma

Ipflege, Abteilung Archéologie - (Schreiben vom 27.10.2017)

12.1 Archéologische Voruntersuchungen / Baubegleitung

Es handelt sich hier um im Untergrund ungestérte Landschaftsteile, in
denen archaologische Kulturdenkmale, vor allem aus der Vor- und
Frihgeschichte zu erwarten sind. Bereits im Oktober 2016 wurden
durch die Abteilung Archaologie acht Suchschnitte im Bereich nérdlich
des Grundstiicks Schénbdckener StraRe 102 angelegt. Es zeigte sich,
dass das zuletzt als Wiese genutzte Geléande in seiner Topographie
relativ flach ist und sich terrassenartig zum weiter nordlich gelegenen
Flutgraben absetzt. Dieser ist sicherlich auf einen urspriinglichen,
alteren Bachlauf zuriickzufuihren. Terrassenlagen dieser Art waren
besonders in der Vorgeschichte ideale und oft genutzte Siedlungsfla-
chen, was auch durch die Suchgraben archéologisch bestétigt werden
konnte. Dokumentiert wurden neben vier Gruben, die aufgrund ihrer
Zusammensetzung mdglicherweise mit ehemaligen Befeuerungsstel-

Im Bebauungsplan Teil B — Text — Ill. ist ein entsprechender Hinweis
bereits aufgefuhrt.
Die Begrindung wird entsprechend erganzt.

Fir den B-Plan: Klarstellung

Fir die ENP-Anderung: keine Relevanz

len in Verbindung gebracht werden kénnen, ebenfalls archaologisch
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Inhalt der Stellungnahme

Ergebnis der Priifung und ggf. Abwagung mit anderen Belangen

Ergebnis

relevante Schichtbefunde. Die darin geborgene Keramik lasst sich der
so genannten Trichterbecherkultur zuweisen. Es ist demnach die erste
Gruppe an sesshaften, jungsteinzeitlichen Bauern des nordischen
Fruhneolithikums, die zwischen ca. 4200-2800 v. Chr. im Gebiet leb-
ten. Diese Erkenntnisse korrespondieren mit Funden steinzeitlicher
Feuersteingeréte, die 1985 gemacht wurden, Ferner datieren weitere
Funde in das Mittelalter und die frilhe Neuzeit. Ebenfalls ergab eine
flachendeckende Metallsondenprospektion gréRere Mengen an histo-
rischen Objekten aus dem Mittelalter und der friihen Neuzeit, die die
archéologische Relevanz des Gebietes unterstreichen. Da die Such-
grében allerdings nur im mittleren Part des Areales der Schénbdcke-
ner StraRe 102-104 angelegt wurden, ist davon auszugehen, dass
weitere neue Fundstellen im Plangebiet zu erwarten sind. Die archéo-
logisch relevanten Befundlagen beginnen bereits knapp unterhalb der
heutigen Grasnarbe und reichen nicht tiefer als 1-1,5 m. Aus der orien-
tierten Baugrunderkundung der Fa Micke (vom 03.03.2015) ist zu
entnehmen, dass sie fir eine frostfreie Flachgriindung der geplanten
Gebaude grundsatzlich in die Tieferbereiche der archaologischen Be-
fundlagen und sogar tiefer hinabreichen (siehe Pkt. 7 ,Griindungsemp-
fehlung" des Gutachtens). Selbiges gilt fur die geplanten Verkehrsfla-
chen, denen ein frostfreier Aufbau nach RStO von 0,7 m anzusetzen
ist. Vor weiteren Veranderungen und Bodeneingriffen im Planungsge-
biet sind daher unbedingt baubegleitende oder besser bauvorberei-
tende archéologische Prospektionen durchzufuhren, die die histori-
sche Relevanz Uberprifen missen. Bei entsprechender zu erwarten-
der Befundlage sind dann archaologische Grabungen gem. Denkmal-
schutzgesetz SH vorzusehen.

Vor Bodeneingriffen ist die rechtzeitige Information der (Oberen)
Denkmalschutzbehérde, Abteilung Archéologie, Meesenring 8, 23566
Libeck, Gber den aktuellen Baubeginn zwingend erforderlich. Funde
sind gem. § 15 DSchG S-H umgehend zu melden.

Diese Hinweise sind entsprechend inhaltlich in die aufzunehmen.

Nr. 13 Hansestadt Lubeck, Bereich Wirtschaft - und Liegenschaften,

G rundsticksmanagement West - (Schreiben vom 02.11.2017)

13.1 Nutzung von stadtischen Flachen

Es wird davon ausgegangen, dass es in der Stellungnahme weitest-

Klarstellen
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Inhalt der Stellungnahme

Ergebnis der Priifung und ggf. Abwagung mit anderen Belangen

Ergebnis

von den Planungen sind die in der Anlage dargestellten stadteigenen
Grundstuicksflachen des Bereiches Stadtgriin und Verkehr betroffen,
dessen Belange zu beriicksichtigen sind. Insbesondere gilt weiterhin,
dass fir die Nutzung von stadtischen Flachen vom Eingreifer ein Ent-
gelt zu entrichten ist. Hierauf hatten wir bereits hingewiesen. Alternativ
kann auch ein Verkauf der Flachen an den Investor gepruft werden.
Ich bitte um rechtzeitige Information, wie mit den Flachen umgegan-
gen werden soll, damit von hier das Notwendige veranlasst werden
kann.

gehend um die Flachen fur die geplante Versickerungsmulde geht.
Da diese nun nicht mehr Bestandteil der Planung ist, beschrénkt sich
die Nutzung von stadtischen Flachen lediglich auf das Flurstiick 11/9,
da hier Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu Gunsten der Entsor-
gungsbetriebe der Hansestadt Liibeck vorgesehen sind. Der Verkauf
dieser Flachen an den Vorhabentrager ist nicht zielfihrend, da dieser
einer Mehrfachnutzung unterliegen (Bodenlager, Feldzufahrt, Rad-
und Wanderweg). Die Eingriffe in stadtische Flachen haben sich so-
mit minimiert und sind fur eine weitere Realisierung des Planvorha-
bens unabdingbar.

Fir den B-Plan: Klarstellung

Fir die ENP-Anderung: keine Relevanz

Nr. 14 Deutsche Telekom Technik GmbH

- (Schreiben vom 07.11.2017)

14.1 Infrastruktur Telekommunikation

Gegen die o.a. Planung haben wir keine Bedenken, weitere folgende
Hinweise bitten wir aber zu beachten: Generell gilt fir zukiinftige Bau-
gebiete folgender Grundsatz: Die Telekom prift die Voraussetzungen
zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet. Je nach Ausgang die-
ser Prifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor
diesem Hintergrund behalt sich die Telekom vor, bei einem bereits
bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch ei-
nen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu
verzichten. Die Versorgung der Burger mit Universaldienstleistungen
nach § 78 TKG wird sichergestellt. Im Fall eines Netzausbaus durch
die Telekom, bitten wir aus wirtschaftlichen Grinden sicherzustellen,

» dass fur die hierfur evtl. erforderliche Glasfaserinfrastuktur in
den Gebauden von den Bauherren Leerrohre vorzusehen
sind, um dem politischen Willen der Bundesregierung Rech-
nung zu tragen, allen Bundesbiirgern den Zugang zu Tele-
kommunikationsinfrastruktur =>50 MB zu ermdglichen,

o dass fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im Er-
schlieBungsgebiet eine ungehinderte und unentgeltliche Nut-

Die Hinweise zur Telekommunikation beziehen sich auf die Realisie-
rung des geplanten Wohngebietes und sind fir die Bauleitplane nicht
relevant. Sie werden an den kinftigen Investor weitergeleitet.

Fir den B-Plan: keine Relevanz

Zur Kenntnis
nehmen

123. Flachennutzungsplanénderung und Bebauungsplan 23.26.00 / Auswertung der Beteiligung gemaR § 4 Abs.2 und § 4a Abs.3 BauGB / Teil B (Stand: 15.02.2018)

25




Inhalt der Stellungnahme

Ergebnis der Priifung und ggf. Abwagung mit anderen Belangen

Ergebnis

zung der kinftigen Straf3en und Wege maglich ist,

» dass auf Privatwegen (Eigentiumerwegen) ein Leitungsrecht
zugunsten der Telekom Deutschland GmbH eingerdumt und
im Grundbuch eingetragen wird,

» dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimen-
sionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine
Koordinierung der TiefbaumalRnahmen fur StralRenbau und
Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt,

» dass Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmalRnahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH
unter der folgenden Adresse so friih wie méglich, mindestens
6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden:
Deutsche Telekom Technik GmbH
PTI 11, Planungsanzeigen
Fackenburger Allee 31
23554 Liibeck
Alternativ kann die Information gern auch als E-Mail zuge-
sandt werden. Die Adresse hat folgende Bezeichnung:
T-NL-N-PTI-11-Planungsanzeigen@telekom.de

Nr. 15 Handwerkskammer Libeck - (Schreiben vom 16.11.2017)

15.1 Handwerksbetriebe

Es werden keine Handwerksbetriebe beeintrachtigt, die Hinweise

Zur Kenntnis

Nach Durchsicht der uns tibersandten Unterlagen teilen wir lhnen mit, | werden zur Kenntnis genommen. nehmen
dass in obiger Angelegenheit aus der Sicht der Handwerkskammer
Libeck keine Bedenken vorgebracht werden. Fir den B-Plan: Kenntnisnahme.
Sollten durch die Flachenfestsetzungen Handwerksbetriebe beein- )
trachtigt werden, wird sachgerechter Wertausgleich und friihzeitige Fir die FNP-Anderung: keine Relevanz
Benachrichtigung betroffener Betriebe erwartet.
Nr. 16 Landeskriminalamt Schleswig -Holstein , Kampfmittelrdumdienst - (Schreiben vom 09.11.2017)
16.1 Allgemeiner Hinweis auf Kampfmittel
Zu dem Planvorhaben liegt bereits ein Schreiben vom 16.06.2015 Klarstellen

In der 0. a. Gemeinde/Stadt sind Kampfmittel nicht auszuschliel3en.

vom Landeskriminalamt, Abt. 3, SG323 (KampfmittelrAumdienst) vor,
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Inhalt der Stellungnahme

Ergebnis der Priifung und ggf. Abwagung mit anderen Belangen

Ergebnis

Vor Beginn von TiefbaumaRnahmen wie z. B. Baugruben /Kanalisation
/Gas /Wasser /Strom und StraRenbau ist die o. a. Flache/Trasse gem.
Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmit-
tel untersuchen zu lassen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch
das Landeskriminalamt, Dezernat 33, Sachgebiet 331, Mihlenweg
166, 24116 Kiel durchgefiihrt. Bitte weisen Sie die Bautrdger darauf
hin, dass sie sich friihzeitig mit dem Kampfmittelrdumdienst in Verbin-
dung setzen sollten, damit Sondier- und RAummafnahmen in die
Baumafnahmen einbezogen werden kénnen.

in dem die Ergebnisse der Uberprifung auf Kriegsaltlasten auf dem
Grundstiick zusammengefasst wurden. Nach einer erfolgten Luftbild-
auswertung wird demnach bestétigt, dass Munitionsfunde in dem
Bereich nicht bekannt sind und es sich um keine Kampfmittelver-
dachtsflache handelt. Es wird weiter darauf hingewiesen, dass Zu-
fallsfunde nie auszuschliel3en sind.

Fir den B-Plan: Klarstellen

Fir die ENP-And.: keine Relevanz

Nr. 17 Hansestadt Libeck, Bereich Umwelt

-, Natur - und Verbraucherschutz, Untere Bodenschutzbehérde

- (Schreiben vom 21.11.2017)

17.1 Stellungnahme aus der frithzeitigen Behdrdenbeteiligung

Die bisherige Stellungnahme der uBB zum o.g. B-Plan (vom
07.09.2016) und der zugehdrigen F-Plananderung ist vollstandig be-
ricksichtigt. Ansonsten keine weiteren Anmerkungen.

Fir den B-Plan und die ENP-Anderung: Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Nr. 18 Hansestadt Liibeck, Bereich Archéologie und Denkmalp

flege, Abteilung Denkmalpflege

- (Schreiben vom 23.10.2017)

18.1 Denkmalpflegerische Belange

Durch die vorliegende Planung sind weiterhin keine denkmalpflegeri-
schen Belange betreffend des zu vertretenden DSchG SchL- H. betrof-
fen. Gesondert hiervon sind die zu vertretenden Belange des Berei-
ches Archéaologie und Denkmalpflege Abt, Archdologie zu betrachten
und zu berilicksichtigen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Firr den B-Plan und die FNP-Anderung: Kenntnisnahme

Zur Kenntnis
nehmen

Nr. 19 Hansestadt Lubeck, Bereich 2.500 Soziale Sicherung - (Schr

eiben vom 24.11.2017)

19.1 Sozialer Wohnungsbau

Der Bereich Soziale Sicherung ist von der geplanten Anderung des B-

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Fir den B-Plan: Kenntnisnahme

Plans nicht betroffen, da hier ein reines Einfamilienhausgebiet entwi-

Zur Kenntnis
nehmen
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Inhalt der Stellungnahme

Ergebnis der Priifung und ggf. Abwagung mit anderen Belangen

Ergebnis

ckelt werden soll und somit geférderter Wohnungsbau nicht Bestand-
teil der Planungen ist. Auch sonstige Belange des Bereiches sind nicht
berdhrt.

Fir die ENP-Anderung keine Relevanz

Nr. 20 Hansestadt Liibeck, Bereich Schule und Sport - (Schreiben vom 06.11.2017)

20.1 Einzugsbereich Schule

Das Plangebiet liegt im Grundschuleinzugsbereich der Schule
Schénbdcken und soll — gem. den Ausfilhrungen — eine Neubebauung
von 25 Wohneinheiten ermdglichen.

Aus Sicht des Bereiches Schule und Sport bestehen fir die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes keine Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Fir den B-Plan: Kenntnisnahme

Fir die FNP-Anderung: keine Relevanz

Zur Kenntnis
nehmen

Teil B: Stellungnahmen der Behorden, sonstigen Trag  er 6ffentlicher Belange nach § 4a Abs.3 BauGB

Vorbemerkung: Im Rahmen der erneuten Behordenbeteiligung (26.01. — 09.02.2018) nach § 4a Abs. 3 BauGB wurden insgesamt 6 von der Planung be-
rihrte stadtische Bereiche beteiligt und um Stellungnahme gebeten. Im Ergebnis der Beteiligung sind insgesamt 2 Stellungnahmen beim Bereich Stadt-
planung und Bauordnung bzw. dem beauftragten Planungsbiro eingegangen. Der Auswertungsbericht bezieht sich grundsatzlich auf die Flachennut-

zungsplananderung und den Bebauungsplan, der Bezug wird in den einzelnen Stellungnahmen genannt.

a) Von folgenden Behdrden, Tragern offentlicher Belange liegen Stellungnahmen mit fir die Bauleitplanung relevanten Inhalten vor:

HL, 3.390 Untere Wasserbehorde
HL, 3.700 Entsorgungsbetriebe Libeck

HL, 3.390 Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz — Klimaschutz

oA~

HL, 3.390 Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz — Landschaftsplanung

HL, 3.390 Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz — Immissionsschutz
HL, 5.691 Libeck Port Authority - Wasserbau und Wasserwirtschaft
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Ergebnis der Priifung und ggf. Abwagung mit anderen Belangen

Beschluss-
vorschlag

Nr.1 Hansestadt Libeck, Bereich 3.390 Umwelt -, Natur - und Verbraucherschutz, Untere Wasserbehérde (UWB)

- (Schreiben vom 06.02.2018)

1.1 Niederschlagswasser

Die Einleitung des Niederschlagswassers aus dem B-Plangebiet in
den Flutgraben muss auf den natirlichen landwirtschaftlichen Abfluss
von 1,2 I/s*ha gedrosselt werden.

Die Einleitbeschrankungen wurden beim Uberarbeiteten Entwésse-
rungskonzept bereits beriicksichtigt und eingehalten.

Fir den B-Plan: Kenntnisnahme

Fir die FNP-Anderung: nicht relevant.

Zur Kenntnis
nehmen

1.2 Hinweise fur die Bauphase

Die Hinweise werden insofern beriicksichtigt, dass die Genehmigung

Zur Kenntnis

Fur Grundwasseabsenkungen wahrend der Bauphase sind spatestens | im Rahmen der Ausfiihrungsplanung beantragt wird. nehmen
acht Wochen vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehdorde schriftlich | Die Bauarbeiten erfolgen dann mit Vorliegen der Genehmigung. Eine
die wasserrechtlichen Erlaubnisse einzuholen. Inaussichtstellung der Genehmigung wird im Rahmen der erneuten
Behordenbeteiligung eingeholt.
Fir den B-Plan: Kenntnisnahme
Fur die FNP-Anderung: nicht relevant.
1.3 Grundwasserentnahme nach UVPG
Das Erfordernis einer standortbezogenen Vorprifung nach UVPG klarstellen

Nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeit (UVPG) ist beim
Entnehmen von Grundwasser > 5.000 m” pro Jahr eine standortbezo-
gene Vorprifung des Einzelfalls nétig. Dadurch verlangert sich ggf. die
Antragstellung entsprechend.

ware im Falle eines Vorhabens zum Entnehmen von Grundwasser
mit einem jahrlichen Volumen an Wasser von 5.000 m?3 bis weniger
als 100.000 m3, wenn durch die Gewasserbenutzung erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf grundwasserabhiangige Okosysteme
zu erwarten sind (Nr. 13.5.2 Anlage 1 UVPG). Die temporare Grund-
wasserabsenkung wahrend der Bauphase entspricht nicht einem
solchen Vorhaben.

Fir den B-Plan: Klarstellen
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Ergebnis der Prifung und ggf. Abwagung mit anderen Belangen

Beschluss-
vorschlag

Fir die FNP-Anderung: nicht relevant.

Nr.2 Hansestadt Libeck, Bereich 3.390 Umwelt

-, Natur - und Verbraucherschutz,

Landschaftsp lanung - (Schreiben vom 14.02.2018)

2.1 Landschaftsplanerische Stellungnahme

Das nunmehr vorgesehene Entwasserungskonzept ohne Anlage einer
umfangreichen Versickerungsmulde im nérdl. Bereich des Plangebie-
tes und der damit verbundenen Anderung des Geltungsbereiches
werden aus landschaftsplanerischer Sicht begrif3t.

Fiir den B-Plan und die FNP-Anderung: Kenntnisnahme

Zur Kenntnis
nehmen

2.2 Abschirmung nach Norden

Die Forderung nach landschaftlicher Abschirmung des Baugebietes in
nordl. Richtung zur freien Landschatft in Form eines Gehdlzstreifens
wird aus landschaftsplanerischer Sicht weiterhin aufrechterhalten. Die
Begriindung, die zur (bisherigen) ablehnenden Entscheidung des Vor-
habentragers und des Bereiches Stadtplanung gefiihrt hat ist nicht
nachvollziehbar, da hierfir lediglich die pauschale GRZ fiir das Vorha-
bengebiet genannt, jedoch keine detaillierte sachliche Begriindung
angefuhrt wird. Es wird um nochmalige Prifung des Anliegens gebe-
ten, da es sich hier um einen (wichtigen) 6ffentl. Belang in der Abwa-
gung handelt.

Es wurde bereits mehrfach gepruft, ob eine Ausweisung eines breite-
ren Pflanzestreifens nach Norden mdglich ist. Dabei wurden ver-
schiedene Argumentationen angeftihrt, die zu der planersichen Ent-
scheidung gefiihrt haben:

Wirde ein entsprechender Pflanzstreifen von ca. 10 m Breite an der
ndrdlichen Plangebietsgrenze festgesetzt, so wiirde eine komplette
Baureihe mit funf Baugrundstiicken und damit ein Viertel der kinfti-
gen Wohnnutzung wegfallen. Die dann noch verbleibende Ausnut-
zungsmoglichkeit der Bauflache wéare angesichts des erforderlichen
ErschlieBungsaufwandes nicht mehr wirtschaftlich.

Die Festsetzung einer mehrreihigen Gehdlzpflanzung welche nur
halb so breit wéare, wiirde zu einer starken Einschrankung der Aus-
nutzungsmaoglichkeiten der Bauflachen fiihren. Die sich daraus erge-
bende Breite kann mit dem stadtebaulichen Entwurf nicht vereinbart
werden. Heckenbreiten von voraussichtlich 3 — 5m wiirden zu Lasten
der Bauflache gehen, was auf Grund der relativ geringen Ausnutzung
mit einer maximalen GRZ von 0,3 nicht vertretbar ist.

Aus stadtebaulicher Sicht stellt die Festsetzung einer 2,5 m breiten
Heckenanpflanzung eine planerische Kompromisslésung dar, und
ermoglicht eine wirtschaftliche Ausnutzung der Grundstiicke und
gleichzeitig eine ausreichende Abschirmung der Wohnbaugrundsti-
cke zur freien Landschaft.

Nicht bertck-
sichtigen
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Ergebnis der Prifung und ggf. Abwagung mit anderen Belangen

Beschluss-
vorschlag

Fir den B-Plan: keine Beriicksichtigung

Fir die ENP-Anderung: nicht relevant.

2.3 Zum Eingriff in die Natur

Zur Minimierung des Eingriffes in das Landschaftsbild ist die vorgese-
hene Heckenanpflanzung nicht ausreichend. Ich verweise hier auf
meine bisherigen Stellungnahmen und die oben getroffenen Aussagen
in der landschaftsplanerischen Stellungnahme.

Aus stadtebaulicher Sicht stellt die Festsetzung einer 2,5 m breiten
Heckenanpflanzung eine planerische Kompromisslésung dar, und
ermoglicht eine wirtschaftliche Ausnutzung der Grundstticke und
gleichzeitig eine ausreichende Abschirmung der Wohnbaugrundst-
cke zur freien Landschaft. Darliber hinaus wird auf die vorhergehen-
de Abwéagung verwiesen.

Fir den B-Plan: keine Beriicksichtigung

Fir die ENP-Anderung: nicht relevant.

Nicht bertck-
sichtigen

2.4 Artenschutz

Zur Verhinderung von Verstdl3en gegen artenschutzrechtliche Verbote
gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist sicher zu stellen, dass die arten-
schutzrechtlich erforderlichen Vermeidung-, Minderungs- und Aus-
gleichmaflinahmen vollstandig und rechtzeitig umgesetzt werden. Die
Umsetzung der im Landschaftsplanerischen Fachbeitrag beschriebe-
nen MaBnahmen (Kap. 5 MalBnahmenkonzept und Kap. 9 MalRnah-
menblatter), einschliel3lich der erforderlichen 6kologischen Baubeglei-
tung, ist daher als Planungsrechtliche Festsetzung verbindlich festzu-
setzen oder in einem gesonderten stadtebaulichen Vertrag, der vor
Satzungsbeschluss geschlossen wird, rechtlich verbindlich abzusi-
chern, wie es gemal dem ,Teilbericht zur Prifung, Abwagung und
Behandlung der im Rahmen der durchgefiihrten Beteiligung der Be-
hoérden eingegangenen Stellungnahmen* vom 23.01.2018 vorgesehen
ist. Der Vertragstextentwurf ist der UNB vor Vertragsschluss zur Ab-
stimmung vorzulegen.

Die Anregungen werden grundsatzlich bertcksichtigt. Der Vertrags-
entwurf liegt der unteren Naturschutzbehéorde bereits zur Abstim-
mung vor. In diesem Vertrag werden die vollstédndige und rechtzeitige
Umsetzung dieser MaBhahmen, einschliel3lich der erforderlichen
okologischen Baubegleitung verbindlich gesichert.

Fir den B-Plan: Kenntnisnahme

Fir die FNP-Anderung: nicht relevant.

Zur Kenntnis
nehmen

123. Flachennutzungsplanénderung und Bebauungsplan 23.26.00 / Auswertung der Beteiligung gemaR § 4 Abs.2 und § 4a Abs.3 BauGB / Teil B (Stand: 15.02.2018)

31




Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Ergebnis der Prifung und ggf. Abwagung mit anderen Belangen

Beschluss-
vorschlag

2.5 Hinweis Lichtimmissionen

Der Hinweis Il E des B-Plantextes ist noch nicht vollstéandig entspre-
chend dem Vorschlag der UNB erganzt worden. Der Hinweis sollte
folgendermalen konkretisiert und aktualisiert werden:

»Zum Schutz der auf Lichtreize reagierenden Fauna wird fir das Plan-
gebiet fir die AuRenbeleuchtung die Verwendung von insektenfreund-
lichen Lampen, z.B. Natriumdampflampen (Nieder- oder Hochdruck)
mit einem Spektralbereich zwischen 570 und 630 nm oder warmweil3e
LED-Lampen mit einer Farbtemperatur zwischen 2700 und 3000 Kel-
vin empfohlen. Die Beleuchtungskérper sollen vollstandig (insekten-
dicht) gekapselt sein und dirfen maximal eine Oberflachentemperatur
von 60°C erreichen. Die Leuchten sollen so konstruiert sein, dass die
Lichtabgabe nur auf die zu beleuchtenden Flachen gerichtet ist und
eine Abstrahlung horizontal und nach oben weitgehend vermieden
wird.”

Die Anregung wird berticksichtigt und der Hinweis redaktionell ange-
passt.

Fir den B-Plan: beriicksichtigen und den Hinweis zu Lichtimmissio-
nen redaktionell anpassen.

Fir die FNP-Anderung: nicht relevant.

beriicksichtigen

Nr. 3 Hansestadt Libeck, Bereich 3.390 Umwelt

-, Natur - und Verbraucherschutz,

Klimaschutz - (Schreiben vom 14.02.2018)

3.1 Kaltlufttrasse
Das zu bebauende Areal liegt am Rande einer bedeutenden, grof3-
raumigen Kaltlufttrasse (vom Steinrader Baum Uber Krempelsdorf
Richtung Lohmiihle), welche das verdichtete Stadtgebiet in St. Lorenz
mit Frischluft versorgt. Eine emissionsarme Warmeversorgung

unter Nutzung regenerativer Energiequellen sollte deshalb und aus
Grinden des Klimaschutzes angestrebt werden. In diesem Zusam-
menhang sei auf die Abwagung verwiesen: Unter Nr. 9.2 (Warmever-
sorgung des Gebietes) auf Seite 22 wird als Ergebnis der Abwéagung
zwar auf das Energiefachrecht verwiesen, aber verbunden mit dem
Hinweis, dass die Bauleitplanung die Realisierung der fachgesetzli-
chen Vorgaben férdern und unterstiitzen soll. Da bisher nur Baufelder
festgesetzt sind wird empfohlen, entsprechende Inhalte bezogen auf
die Anforderungen an die Nutzung erneuerbarer Energien in die
vertraglichen Regelungen aufzunehmen.

Das Plangebiet befindet sich am Rande der Kaltlufttrasse und hat
aufgrund der vorhandenen vertikalen Strukturen keine direkten Wir-
kungen auf diese. Die zuséatzlichen Luftschadstoffemissionen wurden
im Umweltbericht hergeleitet und werden weit unterhalb des Baga-
tellmassenstroms der TA Luft liegen. Eine nachweisbare Beeinflus-
sung der Frischluftzufuhr des verdichteten Stadtgebietes in St. Lo-
renz konnte ausgeschlossen werden. Es wird darauf hingewiesen,
dass im Umweltbericht bereits folgende Aussagen getroffen wurden:
Um die Potenziale der Geothermie und/oder solarer Strahlungsener-
gie kinftig nutzen zu kénnen, werden geeignete Installationsflachen
und Leerrohre zur méglichen Umristung vorgesehen.

Dariiber hinaus sind keine vertraglichen Regelungen zu erneuerba-
ren Energien erforderlich oder sinnvoll.

Fir den B-Plan: nicht beriicksichtigen.

Fir die FNP-Anderung: nicht relevant.

Nicht bertck-
sichtigen
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Ergebnis der Prifung und ggf. Abwagung mit anderen Belangen

Beschluss-
vorschlag

3.2 Energieversorgung

Im Umfeld der Planung befindet sich das Fernwéarmenetz St. Lorenz
Nord. Sollte eine wirtschaftliche Anbindung nicht méglich sein, sollte
die Energieversorgung (Strom und Warme) mit einem oder mehreren
modernen und effizienten, mit Erdgas befeuerten Blockheizkraftwer-
ken (Kraft/Warme-Kopplung) gepruft werden. Dies wirde im Vergleich
zu mehreren Kleinfeuerungsanlagen sowohl der Emissionssituation als
auch Klimaschutzbelange im Plangebiet starker Rechnung tragen.

Es wird generell geprift welche Formen der Energieversorgung fur
das Planvorhaben in Frage kommen. Dabei werden wirtschaftliche,
Okologische und technische Aspekte bertcksichtigt. Allerdings wird
aus Wettbewerbsgriinden im Rahmen der Bauleitplanung keinem
Energietrager ein Vorrang eingeraumt.

Fir den B-Plan: zur Kenntnis nehmen.

Fir die FNP-Anderung: nicht relevant.

Zur Kenntnis
nehmen

3.3 Gesundheitsschutz

Aus Sicht des Larmschutzes gibt es keine weiteren Anmerkungen.

Firr den B-Plan und die FNP-Anderung: Kenntnisnahme

Zur Kenntnis
nehmen

Aufgestellt:

Lubeck, den 15.02.2018 Hansestadt Lubeck

Planungsbiro Ostholstein Bereich Stadtplanung und Bauordnung
Andreas Nagel Ingrid Ley
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1. Einleitung

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Stadtteil St. Lorenz Nord, Ortsteil Schénbocken nérdlich der A 1, die das
Lubecker Stadtgebiet durchschneidet. Es umfasst die Grundstiicke Schonbbckener Stral3e 102
und 104 einschlieBlich der ndrdlich ausschlieRenden ehemals landwirtschaftlich genutzten Fla-
che.

Der Geltungsbereich wird im Norden durch die Flutgrabenniederung, im Osten durch die Klein-
gartenanlage Theophil, im Sitden durch die Schénbdckener StralRe die im weiteren Verlauf in
den Steinrader Damm Ubergeht und im Westen durch das Wohngebiet Hagenskoppel bzw. den
Verbindungsweg zwischen der Dornbreite und dem Steinrader Damm (Schonbockener Stral3e)
begrenzt. Das Wohngebiet Hagenskoppel ist mit Einzel-, Doppel- und Reihenhdusern bebaut.
Sudlich der Schénbdckener Stral3e befindet sich das Gewerbegebiet Rapsacker.

Der raumliche Geltungsbereich der 123. Anderung des Flachennutzungsplanes entspricht groR-
tenteils dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes 23.26.00 Schénbdckener Stral3e 102 — 104
/ Hagenskoppel.

Das Plangebiet selbst umfasst den Baukoérper des ehemaligen Pflanzenschutzamtes sowie ei-
nen o6stlich befindlichen Garagenkomplex. Noérdlich schlief3t sich an das Grundstiick eine bisher
landwirtschaftlich genutzte unbebaute Flache an.

1.2 Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Fir das Plangebiet gab es angesichts der vorhandenen Wohnbebauung ,Hagenskoppel” seit
langerem Interesse an der Entwicklung zu einem Wohngebiet. Aufgrund der Lage im Stadtgebiet
und der Nahe zur Autobahn Al wurde ein Verfahren zur Schaffung von entsprechendem Pla-
nungsrecht bisher nicht angestrebt. Am 16.03.2015 wurde jedoch vom Bauausschuss der Han-
sestadt Lubeck beschlossen, das vorliegende Plangebiet in Kategorie 1 des Konzeptes

.LUbeck 2030" einzustufen. Somit wird das Entwicklungsziel fir das Plangebiet als Wohnbaufla-
che umgesetzt.

Planungsrechtliche Voraussetzung fir die Entwicklung von Wohnbauflachen an dieser Stelle ist
die Aufstellung eines Bebauungsplanes einschlieRlich der 123. Anderung des Flachennutzungs-
planes. Mit der Planung soll dem Bedarf an Wohngrundstiicken fur Einzelh&user innerhalb der
Hansestadt Libeck entsprochen werden.

1.3 Planungsrechtliches Verfahren

Der Bebauungsplan 23.26.00 Schonbockener Strafe 102 — 104 / Hagenskoppel wird als qualifi-
zierter Bebauungsplan im ,Normalverfahren* mit Durchfiihrung der in den 88 3 und 4 BauGB
vorgesehenen Verfahrensschritte der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung, aufgestelit.

Der geltende Flachennutzungsplan der Hansestadt Libeck wird gemalR § 8 Abs. 3 Satz 1
BauGB parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes geandert.
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2. Ausgangssituation
2.1 Bisherige Entwicklung und Nutzung

Bebauungs- und Nutzungsstruktur (Bestand)

Derzeit befindet sich im stidlichen Bereich des Plangebietes an der Schdnbockener Stral3e das
eingeschossige Gebéude des ehemaligen Pflanzenschutzamtes, welches durch ansassige Ge-
werbebetriebe genutzt wird. Im stddstlichen Bereich des Plangebietes befindet sich parallel zur
ostlichen Grundstiicksgrenze ein eingeschossiger Gebauderiegel mit Garagen.

Auf dem Grundstiick Schénbdckener Stral3e 104, in der sidwestlichen Ecke des Plangebietes
befindet sich ein Gasdruckregelschrank der Netz Libeck GmbH.

Verkehrliche ErschlieRung

Das Plangebiet wird derzeit durch eine Stichstral3e erschlossen, die von der Schonbéckener
Stral3e abgeht.

Ostlich und westlich des Plangebietes verlaufen fuRlaufige Anbindungen an das Wohngebiet
Dornbreite bzw. in Richtung Flutgraben.

OPNV-Anbindung

Durch die Bushaltestellen am Steinrader Damm (H6he Einmindung Rapsacker) ist das Plange-
biet an den offentlichen Personennahverkehr angebunden. Die OPNV-ErschlieRung geniigt den
Standards aktuellen Nahverkehrsplanes der Hansestadt Liibeck.

2.2 Natur und Umwelt

Topographie

Das Plangebiet ist bei Gelandehéhen zwischen 18,0 bis 20,0 m 0. NHN weitestgehend eben.
Aufgrund der Hohenlage liegt das Plangebiet nicht in einem potenziellen Uberschwem-
mungsgebiet oder in Uberschwemmungsgefahrdeten Gebieten der Trave, sodass Belange des
Hochwasserschutzes bei der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht zu beriicksichtigen sind.

Bodenversiegelung

Das Plangebiet ist im stidlichen Bereich teilweise (mit Ausnahme der Bebauung und der zugeho-
rigen Wege, der ErschlieBung, der Parkplatzflache und des Garagenkomplexes) wie auch im
gesamten ndrdlichen Bereich der ehemaligen Versuchsfelder des Pflanzenschutzamtes unver-
siegelt.

Landschaftsbild und Erholung

Nordlich des Geltungsbereiches befinden sich naturschutzfachlich als hochwertig einzustufende
Grunlandflachen der Flutgrabenniederung. Es handelt sich dabei um den Griinzug Herrengarten,
welcher ehemals als Park- und Gartenlandschaft zum Herrenhaus Krempelsdorf angelegt wurde.
Neben Herrenhaus und Parkanlage gehotren hierzu noch Kleingarten, landwirtschaftliche Nutz-
flachen und zahlreiche Seen und Teiche. Der Grinzug ist durch ein gutes Wegenetz ausrei-
chend erschlossen und bietet vielfaltige Naherholungsmdglichkeiten. Zudem wird der Herrengar-
ten gemal Larmaktionsplan als ,ruhige Achse" ausgewiesen, und ist nach § 47d Abs. 2 Bim-
SchG vor einer Zunahme von L&rm zu schiitzen.

Das Plangebiet selbst wird auf Grund seiner fehlenden Vielfalt und parkartigen Gestaltung als
Gebiet mit einer mittleren Wertigkeit eingestuft.
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Vegetationsbestand

Die Flachen rund um das ehemalige Pflanzenschutzamt stellen sich als regelméafiig geméahte
Rasenflachen mit Einzelbaumbestand dar.

Nordlich schlieRen sich die ehemaligen Versuchsfelder des Pflanzenschutzamtes an. Der nordli-
che und der sudliche Teil des Plangebietes werden durch einen ca. 10 m breiten Gehdlzstreifen
getrennt.

Entlang der westlichen Grenze verlauft eine unterbrochene Baumreihe, die im nérdlichen Tell
von Nadelbdumen dominiert wird. Im Norden wird das Plangebiet durch eine Nadelbaumreihe
von den dahinterliegenden Grinlandflachen abgegrenzt.

Boden/Altlasten

Im Rahmen des B-Planverfahrens 32.20.00 — Steinrader Damm / Hagenskoppel wurde das
Grundstiick Schonbockener StraRe 102-104 altlastenbezogen untersucht (Gutachten zu orientie-
renden Bodenuntersuchungen vom 10.04.2002). Ausweislich der damals gewonnenen Untersu-
chungsergebnisse konnten Gefahrdungen fir die Schutzgiter Menschen, einschlie3lich mensch-
licher Gesundheit (Boden-Direktkontakt) und Grundwasser ausgeschlossen werden. Gutachtlich
wurde zur Gewahrleistung des abfallrechtlich ordnungsgemafen Umgangs mit anfallenden Bo-
den bzw. Baumaterialien allerdings empfohlen, geplante Erdarbeiten sowie Abbrucharbeiten
gutachterlich begleiten zu lassen, um eine ordnungsgemale Beprobung, Deklaration und Ent-
sorgung sicherzustellen.

Durch die oben genannten Untersuchungen konnte der potenzielle Altlastenverdacht fir das
Grundstick des ehemaligen Pflanzenschutzamtes (Schonbockener StraRe 102-104) seinerzeit
ausgerdumt werden.

Potenzielle Kampfmittelbelastung

Gefahrdungen durch mogliche Kampfmittelvorkommen sind in der Regel in kiinftigen Baugebie-
ten nicht auszuschlie3en, fir das Gebiet des Plangebietes wurde daher eine entsprechende
Begutachtung durch den Kampfmittelraumdienst beauftragt und durchgefiihrt. In einem entspre-
chenden Schreiben des Landeskriminalamtes (Abt. 3, SG323 - Kampfmittelrdumdienst) vom
16.06.2015, wurden die Ergebnisse der Uberpriifung auf Kriegsaltlasten auf dem Grundstiick
zusammengefasst. Nach der erfolgten Luftbildauswertung wird demnach bestétigt, dass Muniti-
onsfunde in dem Bereich nicht bekannt sind und es sich um keine Kampfmittelverdachtsflache
handelt. Es wird weiter darauf hingewiesen, dass Zufallsfunde nie auszuschlief3en sind.

Natur- und Artenschutz

Die Belange des Natur- und Artenschutzes werden im Umweltbericht dargestellt und bewertet.

Im Bereich der siudlichen Flache befinden sich mehrere altere Baume, die entsprechend der
Baumschutzsatzung Libecks geschitzt sind. Dazu zahlen sowohl Einzelbaume, als auch eine
Baumreihe entlang der sidostlichen Grenze und eine Baumgruppe im stdwestlichen Bereich.
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine gesetzlich geschitzten Biotope. Im Umfeld der
Planung unterliegen die angelegten Knicks im Bereich des Wohngebietes ,Hagenskoppel* dem
Biotopschutz.

Die im Plangebiet vorkommenden Brutvogelarten wurden 2015 erfasst. Insgesamt wurden 19
Arten festgestellt, von denen eine auf der Vorwarnliste Deutschlands gefiihrt wird. Alle weiteren
Arten sind ungefahrdet. Die Freiflachen sind fur Offenlandbriiter von untergeordneter Bedeutung,
da diese kleinrdumig und von Gehdlzstrukturen umgeben sind. Die Gehdlzstrukturen selbst
bieten allgemein verbreiteten, ungefahrdeten Arten einen Lebensraum.
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2.3 Eigentumsverhaltnisse

Die Baugrundstiicke im Plangebiet befinden sich Uberwiegend in Privateigentum. Die Grinfla-
chen im nordlichen Bereich (Flurstlick 215/98) sind stadtisches Eigentum.

2.4 Bisheriges Planungsrecht

Das Plangebiet ist bisher als Aul3enbereich im Sinne des § 35 BauGB als Grundlage fir die Be-
urteilung von Bauvorhaben einzustufen.

3. Ubergeordnete Planungen

3.1 Ziele und Grundsatze der Landesplanung

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb des im Regionalplan fur den Planungsraum Il (Stand
2004) sowie im Entwicklungskonzept fir die Region Libeck (Stand 2003) festgelegten baulich
zusammenhangenden Siedlungsgebiets des Oberzentrums Liibeck.

In der Zielsetzung fir die Siedlungsentwicklung hat im Entwicklungskonzept fir die Region
Libeck die Innenentwicklung (z.B. Reaktivierung von brach gefallenen Infrastrukturflachen) aus
landschaftlichen und stadtwirtschaftlichen Grinden (z.B. Auslastung der vorhandenen Infrastruk-
tur) Vorrang vor der AuRenentwicklung, sofern Uberlastungstendenzen vermieden und ausrei-
chende Freiraume erhalten bleiben. Dabei sollen neue Bauflachen in Zuordnung zu den vorhan-
denen Siedlungskernen (stadtebauliche Abrundungen) ausgewiesen werden.

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 23.26.00 verfolgte Entwicklung innenstadtnaher
Wohnbauflachen durch die Nachnutzung brach gefallener Gartnereiflachen steht somit im Ein-
klang mit den Zielen der Landesplanung.

3.2 Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Im aktuellen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Flache fir die Landwirtschaft darge-
stellt. Um dem Entwicklungsgebot gema® 8 8 Abs. 3 BauGB nachzukommen, wird parallel zur
Aufstellung des Bebauungsplanes die 123. Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefiinrt.

3.3 Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Hanse  stadt Libeck (ISEK 2010)

Das im Marz 2010 von der Birgerschaft der Hansestadt Liibeck beschlossene integrierte Stadt-
entwicklungskonzept (ISEK) betrachtet unter anderem die ehemaligen Dorfer Krempelsdorf,
Schonboécken (Roggenhorst) und die Siedlung Dornbreite zusammenfassend in dem Planungs-
raum St. Lorenz Nord. Alle genannten Dorfschaften liegen nordlich der BAB1 und wurden in den
Siedlungsbereich von Libeck integriert und damit strukturell Gberformt.

Ein Potenzial dieses Planungsraumes liegt neben der Néhe zur Altstadt und zum Bahnhof in der
Vielfaltigkeit der Wohnorte, die Giber Griinderzeitbauten, Zwischen- und Nachkriegssiedlungen,
Neubauten / Konversionssiedlungen bis hin zu Einfamilienhausern und Dorfstrukturen reicht. Die
Herausforderungen liegen fiir den Planungsraum beispielsweise in fehlenden Naherholungsbe-
reichen und unattraktiven ¢ffentlichen Raumen.

Ubergreifende Themen fiir diesen Planungsraum sind die Schaffung von attraktiven Zugéngen in
die Altstadt und den Bezirk St. Lorenz Nord. Hier spielt vor allem die Gestaltung des 6ffentlichen
Raumes an AusfallstralRen und der Wohnorte eine tragende Rolle.
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3.4 Konzept zur zukunftsorientierten Stadtentwicklu ng Libeck 2030

Die Hansestadt Lubeck hat mit dem Konzept ,Libeck 2030" im Rahmen einer zukunftsorientier-
ten Stadtentwicklung Suchraume fir Wohn- und Gewerbeflachen, teilweise mit einer gekoppel-
ten Freiraumentwicklung vorgelegt. Das vorliegende Plangebiet wurde unter dem Namen ,Erwei-
terung Hagenskoppel“ mit Beschluss vom 16.03.2015 durch den Bauausschuss in Kategorie 1
eingestuft. Somit wird als Entwicklungsziel fir das Plangebiet die Umsetzung als Wohnbauflache
angestrebt.

3.5 Landschaftsplan der Hansestadt Libeck, 2008

Der am 04.03.2008 beschlossene Landschaftsplan der Hansestadt Libeck stellt die Flachen des
ehemaligen Pflanzenschutzamtes also den sidlichen Bereich des Plangebietes als Siedlungs-
gebiet dar. Der nérdliche Bereich des Plangebietes wird als Ackerflache dargestellt, getrennt
durch einen Geholzsaum zur Bauflache nach Suden. Nordlich dieser Ackerflache in Richtung
Flutgraben ist eine Flache mit festgesetzten Ausgleichsmalinahmen ausgewiesen. Auf der ge-
samten westlichen Grenze des Plangebietes wird eine ruderale bzw. halbruderale Gras- und
Staudenflur dargestellt. Der Landschaftsplan trifft in seinem Entwicklungsteil keine Aussagen
zum Plangebiet.

4.  Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 23.26.00 Schonbockener Strale 102 — 104 / Hagens-
koppel und der zugehorigen 123. Anderung des Flachennutzungsplanes sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines neuen Wohnquartiers nordlich der
Schonbockener Strale geschaffen werden. Gleichzeitig sollen die bestehenden gewerblichen
Nutzungen an diesem Standort gesichert werden. Ziel der Hansestadt Libeck ist es, hier eine
malvolle Erweiterung des Wohnstandortes an der Hagenskoppel zu ermdglichen und dabei eine
Vertraglichkeit zwischen Wohnen und Gewerbe planerisch herzustellen.

Geplante Nutzungen

Fir das geplante nordlich der Bebauung des ehemaligen Pflanzenschutzamtes gelegene
Wohnquartier soll eine Wohnbauflache gemaR § 1 Abs. 1 BauNVO dargestellt werden. Die
sudlich anschlieRende Flache soll als gewerbliche Bauflache gemaR § 1 Abs. 3 BauNVO
dargestellt werden. Dartiber hinaus werden gemal3 den tatsachlichen Nutzungen auf den Fla-
chen Richtung Flutgraben (festgesetzte Ausgleichsflichen) Flachen fur MafRRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt.

5. Inhalt der Planung

5.1 Flachenbilanz

Gebiet der Flachennutzungsplanédnderung hat eine Flache von ca. 2,3 ha
(23.100 m?)

davon:

Wohnbauflache gemaf § 1 Abs. 1 BauNVO ca. 13.400 mz2

Gewerbliche Bauflache gemaf3 8§ 1 Abs. 3 BauNVO ca. 9.700 m?
Summe ca. 23.100 m?
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5.2 Kinftige Entwicklung und Nutzung

Stadtebauliches Ziel der Planung ist die Schaffung von Wohnbauflachen fur freistehende Einfa-
milienh&duser zur Deckung des Bedarfes in der Hansestadt Liibeck. Neben der Wohnungsnut-
zung soll auf der Flache noérdlich angrenzend an das ehemalige Pflanzenschutzamt die dort be-
findliche gewerbliche Nutzung moderat erweitert werden.

5.2.1 Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Fir das geplante Wohnquartier wird eine Wohnbauflache, analog zum festgesetzten Allgemei-
nen Wohngebiet im Bebauungsplan 23.26.00 Schénbdckener Strale 102 — 104 / Hagenskoppel,
dargestellt. Die Darstellung passt sich insofern der Pragung des Umfeldes des Wohnquartiers
Hagenskoppel an und gewahrleistet, dass sich die im Plangebiet zulassigen Nutzungen in die
Umgebung einfligen.

Der sudliche Bereich wird entsprechend der bestehenden und geplanten Nutzungen als gewerb-
liche Bauflache dargestellt. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden differenzierte
Festsetzungen zum Stdrgrad bzw. zum Nutzungskatalog getroffen.

Der Bebauungsplan tberplant zudem ein Zwischenstiick zwischen der Hagenskoppel und dem
geplanten Wohngebiet, indem dort eine fuBBlaufige Anbindung an den bestehenden Wanderweg
vorgesehen wird. Auf Ebene des Flachennutzungsplanes ist eine Anderung der Darstellungen
nicht erforderlich, da der wirksame Flachennutzungsplan der Hansestadt Libeck fir diesen Be-
reich bereits eine landwirtschaftliche Flache mit Wanderweg darstellt. Aufgrund der Kleinteiligkeit
und da lediglich eine erschlieRungstechnische Anbindung geplant ist, wird auf eine Anderung
des Flachennutzungsplanes fur diesen Teilbereich verzichtet.

5.3 Erschlieung

5.3.1 Anbindung an o6ffentliche Straenverkehrsflach  en

Die aufRere ErschlieRung der Baugrundstiicke erfolgt Uber die Schonbtckener Stral3e, die an
das uberortliche Verkehrsnetz angeschlossen ist.

Die innere ErschlieBung soll durch die vorhandene Stichstraf3e und deren Weiterfiihrung nach
Norden gesichert werden, an die eine von der Gewerbenutzung abgetrennte Ringerschliel3ung
Ostlich und westlich des Plangebietes verlaufen fuRlaufige Anbindungen an das Wohngebiet
Dornbreite bzw. in Richtung Flutgraben. An diese Wegebeziehungen sollen im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung Anschliisse aus dem Wohngebiet erfolgen.

5.3.2 Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr (OPN V)

Die Anbindung an den OPNV entspricht den Standards des aktuellen regionalen Nahverkehrs-
planes (RNVP) der Hansestadt Libeck. Durch die Bushaltestellen am Steinrader Damm (H6he
Einmindung Rapsacker) ist das Plangebiet an den 6&ffentlichen Personennahverkehr angebun-
den. Die OPNV-ErschlieBung genuigt den Standards aktuellen Nahverkehrsplanes der Hanse-
stadt Libeck.

5.3.3 Ver- und Entsorgung

Energie- und Trinkwasserversorgung

Anschlussleitungen fur die Trinkwasser- und Stromversorgung sind in der Schénbdckener Stra-
Re vorhanden. Gleiches gilt fur Telekommunikationsleitungen. Die Wéarmeversorgung des Plan-
gebietes kann tber einen Anschluss an das Gasnetz erfolgen.
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Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Die Schénbdckener StralRe verfugt Gber ein Mischsystem. Die vorhandene Schmutzwasserlei-
tung ist Uberlastet, so dass das zusétzlich anfallende Schmutzwasser der Neubebauung nicht
aufgenommen werden kann. Demzufolge ist die Errichtung einer Pumpstation vorgesehen, um
das Schmutzwasser bis zum néchsten Schmutzwasserkanal (in der Schénbdckener Str. in Hohe
Rapsacker) zu pumpen.

Das Gutachten zur orientierenden Baugrunderkundung, Sachverstandigen Ring Dipl.-Ing. MU-
cke, Stand 03.03.2015 kommt zu dem Ergebnis, dass eine Versickerung im nordwestlichen und
sudlichen Teilbereich des geplanten Wohngebietes aufgrund der Bodenbeschaffenheit nicht
moglich ist. Im nordéstlichen Bereich hingegen ist eine Versickerung von Oberflachenwasser
grundsatzlich méglich, aber mit einem grol3flachigen Bodenaustausch verbunden. Aufgrund der
topografischen Verhéltnisse und der Uberbelastung der vorhandenen Regenwasserleitung ist ein
Anschluss an die Regenwasserkanalisation nicht méglich.

Bei der Planung einer mdglichen Ableitung des Niederschlagswassers aus dem Bebauungspl-
angebiet sind u.a. folgende Kriterien maf3geblich bericksichtigt worden:

* keine Direkteinleitung in das vorhandene Regenrtickhaltebecken westlich des Plangebie-
tes,

e geringer Wartungsaufwand,
* kein Rickhaltebecken als technisches Bauwerk und Verzicht auf Einzdunung,
« Kein Eingriff in die anliegende Ausgleichsflache.

Nach einer Variantenprifung wurde folgende Entsorgungsmethode vorgesehen: Die aktuelle
Planung sieht vor, dass das Niederschlagswasser direkt im Plangebiet zurlickgehalten und ge-
drosselt in das teilweise verrohrte Gewasser ndrdlich des Plangebietes (Flurstiick 11/9), welches
im weiteren Verlauf in den Flutgraben (Flurstiick 215/98, Flur 1, Gemarkung Schdnbdcken)
Ubergeht, eingeleitet wird.

Sowohl die privaten Baugrundstiicke in dem Allgemeinen Wohngebieten, als auch in den Ge-
werbegebieten werden dazu jeweils mit Regenspeichersystemen ausgestattet, welche das Nie-
derschlagswasser sammeln und gedrosselt abfiihren bzw. optional zur Nutzung und Speiche-
rung zur Verfigung stellen kdnnen. Das dort gesammelte Niederschlagswasser wird dann ge-
drosselt in den Niederschlagswasserkanal innerhalb der 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen
geleitet. Die Speichersysteme werden im Rahmen der Erschlie3ung des geplanten Baugebietes
vom Bautrager eingebaut. Die hierfur geltenden Einleitungsbeschrankungen werden beachtet.

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen werden analog dazu Riickstaukanéle verlegt, welche
das dort anfallende Niederschlagswasser wie auch das von den Privatgrundstiicken eingeleitete
Niederschlagswasser sammeln. Die Drosselung des Abflusses in Richtung Flutgraben erfolgt
dann im letzten RW-Schacht im nordwestlichen Bereich. Das im Rickstaukanal gesammelte
Oberflachenwasser wird mittels eines Kanals aus dem Plangebiet Giber das Flurstiick 11/9, Flur
1, Gemarkung Schonbdcken der 0.g. Einleitungsstelle zugefihrt.

Loschwasserversorgung

Der Loschwasserbedarf ist nach DVGW-W Arbeitsblatt 405 zu dimensionieren und fur die Dauer
von mind. 2 Stunden zu sichern. Innerhalb des Plangebietes wird es aufgrund der vorgesehenen
gewerblichen Nutzung erforderlich eine Léschwassermenge von 96 m3/ h fur die Dauer von zwei
Stunden im Grundschutz vorzuhalten. Die Versorgung des Gebietes mit ausreichend Léschwas-
ser wird Uber das bestehende Leitungsnetz der netz.Libeck sichergestellt. Fir die geplante
Wohnbebauung wird ein Grundschutz von 48m?3 / h sichergestellt. Eine spéatere vom Bebau-

10 Fassung zum abschlieBenden Beschluss / Stand: 15.02.2018



123. FNPA fiir den Teilbereich: Schénbsckener StralRe / Hagenskoppel Begriindung

ungsplan abweichende Bebauung kann einen héheren Loschwasserbedarf erfordern, der dann
als Objektschutz vom Bauherrn nachzuweisen ware.

5.4 Griun, Natur und Landschaft

5.4.1 Grunflachen

Im Plangebiet besteht als Zasur zwischen dem noérdlichen Wohnquartier und dem stdlichen
Gewerbegebiet ein ca. 10 m breiter Grinstreifen, welcher mit Strauchern und Gehdlzen bestan-
den ist und im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bericksichtigt wird.

5.4.2 Pflanz- und Erhaltungsbindung

Im Rahmen des Bebauungsplanes 23.26.00 Schonbockener Stral3e 102 — 104 / Hagenskoppel
werden detalillierte Festsetzungen zu bestehenden Gehélzen und Geholzflachen und den damit
verbundenen Erhaltungsbindungen getroffen. Zudem erfolgt eine detaillierte Baumbilanzierung
mit geplanten Ersatzpflanzung auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Dariiber hinaus wird
auf dieser Ebene auch die Eingriinung des Plangebietes in Form von Hecken vorgesehen.

5.4.3 Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entw icklung von Boden, Natur und
Landschaft

Im Rahmen der Umweltpriifung wurden fir die nicht vermeidbaren Eingriffe Kompensations-
malnahmen vorgeschlagen, die eine multifunktionale Kompensation der Eingriffsfolgen schaf-
fen. Die Vorschlage (siehe Herleitung unter 6.5 Zusammenfassende Darstellung) unter 6.5 b)
werden in Festsetzungen des Bebauungsplanes umgesetzt.

5.5 Malhahmen zum Larmschutz

Fir den Bebauungsplan 23.26.00 Schonbockener Stra3e 102 — 104 / Hagenskoppel wurde eine
schalltechnische Untersuchung, sowie eine Erganzung der schalltechnischen Untersuchung in
Bezug auf Gewerbe- und Verkehrsgerausche durchgefiihrt. (siehe Kap. 10.3 Fachgutachten)

Darin wurde untersucht inwiefern in Hinblick auf den Schutz des geplanten Wohngebietes im
Norden und des benachbarten Wohngebietes im Westen weitere konkretisierende Festsetzun-
gen fur das geplante eingeschrankte Gewerbegebiet getroffen werden missen. Zudem wurden
die auf Grundlage des urspringlichen Gutachtens getroffenen Festsetzungen zum passiven
Schallschutz bezlglich der Verkehrslarmimmissionen, mit der zwischenzeitlich im Juli 2016 neu
herausgegebenen Fassung der DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforde-
rungen”“ abgeglichen.

Das Plangebiet liegt nérdlich der Autobahn Al und grenzt an die Hauptverbindung Schénbdcke-
ner Stralle, so dass Verkehrslarmimmissionen auf das Gebiet einwirken. Weiterhin befindet sich
das Gebiet im Einwirkbereich von Schallemissionen aus dem Gewerbegebiet Rapsacker. Ge-
mal 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind im Plangebiet gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu
gewahrleisten. Zugleich soll ein vertragliches Nebeneinander der neu entstehenden Wohnbe-
bauung und der gewerblichen Nutzung innerhalb des Plangebietes ermdglicht werden. Es ergibt
sich das Erfordernis, Vorkehrungen zum Schallschutz zu treffen. Die Festsetzungen dazu erfol-
gen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Verkehrsgerausche

Die fur das allgemeine Wohngebiet geltenden Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN
18005-1 von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht werden Uberschritten. (Siehe Ver-
kehrs- und Gewerbelarmuntersuchung des Ingenieurblros fir Schallschutz, Dipl.-Ing. Volker
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Ziegler vom 26.01.2016) Hierbei ist die angrenzende Autobahn pegelbestimmend und deshalb
lassen sich durch Bau- und Larmschutzeinrichtungen an der Schonbdckener Stral3e keine Ver-
besserungen erzielen. Die schalltechnische Untersuchung hat hier speziell geprift welche Wir-
kung eine Larmschutzwand am stdlichen Rand des Plangebietes erzielen wirde. Im Ergebnis
kann aufgrund der auf einen Damm verlaufenden Autobahn nur eine geringe Wirksamkeit be-
zuglich der Gesamtverkehrslarmsituation erwartet werden.

Das schlief3t die Ausweisung eines Wohngebietes an dieser Stelle aber nicht aus, da hier ver-
schiedenste Belange gegeneinander und untereinander abgewogen werden muissen. Hierbei
sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse gegeniiber den Wohnbe-
durfnissen der Bevélkerung, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung, die Fortent-
wicklung vorhandener Stadtteile und die Ergebnisse eines von der Stadt beschlossenen Entwick-
lungskonzeptes (Libeck 2030) zu bertcksichtigen. Die Hansestadt Libeck rdumt u.a. dem Be-
lang der Eigentumsbildung aufgrund der hohen Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken, was
sich auch im Konzept Libeck 2030 widerspiegelt, gegentiber den Ubrigen Belangen den Vorrang
ein.

Die schalltechnische Untersuchung geht dabei davon aus, dass je nach Anordnung der Aul3en-
wohnbereiche bzw. Orientierung der Gebaudeseiten und Abschirmwirkung der Wohnh&user
selbst, sich in Teilbereichen insbesondere in Richtung Norden geringere Gerdauschimmissionen
mit partieller Einhaltung der Orientierungswerte von 55 dB(A) einstellen. Die nachtlichen Uber-
schreitungen lassen sich durch passive Schallschutzmaf3nahmen einschlief3lich einer erhéhten
Schalldammung fur Auf3enbauteile und schallddmmender Liftungseinrichtungen fir Schiaf- und
Kinderzimmer ausgleichen.

Grundsétzlich kommt die Untersuchung zu dem Ergebnis, dass hinsichtlich der mit einem Allge-
meinen Wohngebiet verbundenen Wohnqualitéat beziglich Verkehrsgerdusche Abstriche hinzu-
nehmen sind, ohne dass dabei die Grenzen zur Wahrung gesunder Wohnverhéltnisse Uber-
schritten werden.

Gerauschimmissionen durch Gewerbebetriebe

Aus den Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung kann abgeleitet werden, dass keine
Nachbarschaftskonflikte zwischen dem Gewerbegebiet Rapsacker und dem Plangebiet beste-
hen.

Die gewerblichen Nutzungen im stdlichen Bereich des Bebauungsplanes werden als einge-
schranktes Gewerbegebiet festgesetzt. Zum Schutz der benachbarten Wohnbebauung sind nur
das Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe zulédssig. Im Fokus steht dabei, dass
die gewerbliche Nutzung insofern eingeschrankt wird, dass keine unzumutbare Larmbelastung
fur die Wohnbebauung entstehen kann. Gleiches gilt fur die dstlich angrenzende Kleingartenan-
lage, welche ebenfalls keiner zusétzlichen Stérung ausgesetzt werden soll.

Gerauschemissionen durch das geplante eingeschrankte Gewerbegebiet

Im Rahmen der Ergéanzung der schalltechnischen Untersuchung wurden Berechnungen fir drei
Immissionsorte am stdlichen Rand des geplanten allgemeinen Wohngebietes durchgefihrt. Es
erfolgte eine Einteilung des eingeschrankten Gewerbegebietes in drei Brutto-Teilflachen fur die
jeweils dien Gerauschemissionskontingente ermittelt wurden. Ziel war es, in der Summe die
Immissionsrichtwerte der TA Larm fur das allgemeine Wohngebiet unter Berlcksichtigung der
Vorbelastungen an den drei Immissionsorten einzuhalten. Mit Emissionskontingenten von
Lek rag= 59/60 dB(A)/m? und Lek nache= 38/43 dB(A)/m?2 wird die Zielsetzung jeweils erreicht.
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6. Umweltbericht

(Basiert auf dem Gutachten zum Umweltbericht von der UGB-Genehmigungsmanagement
GmbH vom i. d. F. vom 14.08.2017, geandert am 18.01.2018)

Nach § 2 Abs. 4 ist fur den Bebauungsplan 23.26.00 ,Schonbdckener Strae 102 -104 / Ha-
genskoppel“ eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Im
Umweltbericht sind die aufgrund der Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten
Belange des Umweltschutzes darzulegen. Die Umweltauswirkungen werden schutzgutbezogen
dargestellt, unter Beriicksichtigung etwaiger Mal3nahmen zur Vermeidung, Minderung und zum
Ausgleich oder Ersatz.

Zu den im Rahmen der Umweltpriifung zu beriicksichtigenden Umweltbelangen zahlen nach § 1
Abs. 6 BauGB™:

die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

» die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

» umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt,

» umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter,

 die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Ab-
wassern, die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie,

» die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

» die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfillung von Rechtsakten der Europdischen Union) festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden,

» die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a, c und d,

6.1 Kurzbeschreibung der umweltrelevanten Inhalte d  er 123. Anderung des FNP

Der Bebauungsplan 23.26.00 Schénbockener Straf3e 102 — 104 / Hagenskoppel der Hansestadt
Libeck umfasst als Geltungsbereich eine 2,3 ha groRe Flache im Stadtteil St. Lorenz Nord im
nordwestlichen Teil des Libecker Stadtgebietes. Das Plangebiet grenzt im Siden an die
Schonbotckener StralRe, im Osten an eine Kleingartenanlage, im Westen an den Verbindungs-
weg Dornbreite / Steinrader Damm sowie im Norden an Freiflachen, die bis zum Flutgraben rei-
chen. Vorrangiges Ziel der Planung ist die Schaffung von Wohnbauflachen und gleichzeitig die
Sicherung der bestehenden gewerblichen Nutzungen verbunden mit dem Ziel, diese nach Sto-
rungsgrad weiterzuentwickeln.

! Vorliegend findet § 245c Abs. 1 BauGB Anwendung. Die frihzeitige Behordenbeteiligung fand vor dem 16. Mai 2017 statt.
Daher wird das Verfahren nach den vor dem 13. Mai 2017 geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen
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Insbesondere sind schallschutztechnische Anforderungen dergestalt zu beriicksichtigen, dass
die Vertraglichkeit zwischen Wohnen und gewerblicher Nutzung planerisch hergestellt wird.

Ostlich und westlich auBerhalb des Plangebietes verlaufen fuRlaufige Anbindungen an das
Wohngebiet Dornbreite bzw. in Richtung Flutgraben.

6.2 Planungsrelevante Ziele des Umwelt- und Natursc  hutzes aus Fachgesetzen und
Fachplanungen

a) Fachgesetzliche Grundlagen

8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die Belange
des Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu bertick-
sichtigen.

8 14 Abs. 1 BNatSchG i.V. mit 8 8 LNatSchG: Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des
BNatSchG sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Verande-
rungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels,
die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftshild er-
heblich beeintrachtigen kénnen.

8§ 15 Abs. 1 BNatSchG i.V. mit 8 9 LNatSchG: Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet,
vermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen, unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch MaRnhahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszu-
gleichen (Ausgleichsmalinahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmafRnahmen).

8 18 Abs. 1 BNatSchG: Wenn durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach
den Vorschriften des Baugesetzbuchs zu entscheiden.

8 44 Abs. 1 BNatSchG: Die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf besonders geschiitzte
Arten sind im Hinblick auf die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 4 zu prifen und ggf.
erforderliche MaRnahmen vorzusehen.

§ 1a Abs. 3 BauGB: Art und Umfang von AusgleichsmafRnahmen sind auf der Grundlage des § 9
BauGB im Bebauungsplan festzusetzen.

§ 135a BauGB: Im Bebauungsplan festgesetzte AusgleichsmafRnahmen fur die Eingriffe, die
durch den Bebauungsplan zu erwarten sind, sind vom Vorhabentrager durchzufiihren. Soweit
MalRRnahmen zum Ausgleich an anderer Stelle durchgefiihrt werden sollen, soll die Gemeinde die
MaRRnahmen an Stelle und auf Kosten der Vorhabentrager durchfiihren. Voraussetzung fur die
Ruckerstattung der Kosten ist, dass im Bebauungsplan die Ausgleichsmaflinahmen den Ein-
griffsgrundstticken nach 8§ 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet sind oder ein stadtebaulicher Vertrag
abgeschlossen wird.

Baumschutzsatzung: Gemal3 der seit dem 18.12.2006 geltenden Baumschutzsatzung der
Hansestadt Libeck sind alle Bd&ume mit einem Stammumfang von mindestens 80 cm (ge-
messen auf einer Hohe von 1,30 m) geschitzt. Bei Baumen in Reihen (mindestens 3 Baume)
oder in Gruppen (mindestens 5 Baume) sowie bei mehrstdmmig ausgebildeten Baumen gilt der
Schutz bei einem Stammumfang von jeweils mindestens 50 cm. Ausgenommen von dem Schutz
sind u.a. Baume in Garten mit Ausnahme von Baumen in Vorgarten, Baume, deren Stamm in
1,30 m Hoéhe maximal 6 m von einem zulassigerweise errichteten Gebaude entfernt ist, sowie
Obstbaume, die dem Ernteertrag dienen.
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b) Fachplanerische Grundlagen

Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein: Gemaf den Darstellungen im Landschaftsprogramm
liegt das Plangebiet auf3erhalb von ausgewiesenen Schutzgebiete oder Schwerpunktbereichen
sowie Verbundachsen des Biotopverbundsystems.

Landschaftsrahmenplan fir _den Planungsraum Il: Der Landschaftsrahmenplan enthalt keine
Darstellungen fiir das Plangebiet. Nordlich an das Gebiet grenzt das groliraumige Wasser-
schongebiet. Gebiete mit besonderer Bedeutung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Bio-
topverbundsystems befinden sich in grof3erer Entfernung, nérdlich und sidlich des Plan-
gebietes.

An das Plangebiet grenzt nérdlich ein Gebiet an, das die Voraussetzungen fiir eine Unterschutz-
stellung nach § 18 LNatSchG als Landschaftsschutzgebiet erfullt.

Landschaftsplan der Hansestadt Libeck: Das Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes der
Hansestadt Lubeck - Stand 04.03.2008 - enthalt keine Darstellung fiir das Plangebiet. Der ndrd-
lich angrenzende Bereich ist als Flache mit festgesetzter Ausgleichs- und Ersatzmal3nahme
dargestellt. Ebenfalls fir den nérdlichen Bereich ist der Hinweis auf das Erfordernis von Untersu-
chungen zur Sicherung bzw. Sanierung von Altlasten / Altablagerungen dargestellt.

In dem vertiefenden Landschaftsplanerischen Entwicklungskonzept ,Erholung in Lubeck" wird
die Niederung des Flutgrabens als Bestandteil des grof3raumigen Grunzugs ,Herrengarten® dar-
gestellt.

6.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkung en
6.3.1 Auswirkungen auf die Schutzguter Boden und Wa  sser

Ausgangssituation

Boden

Die Béden im Untersuchungsraum werden in den hoher liegenden Bereichen dem Perkolations-
typ (Dunensand, Sand, Kies) zugeordnet, in den Niederungsbereichen dem Zuschusstyp (Moor,
z. T. auch sandig) und Stautyp (Tonmergel). Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch urbane
Deckschichten (Mutterbodenschichten und Auffullungen) auf tberwiegend Sanden mit unter-
schiedlicher Kérnung.

Nach den vom Landesamt fUr Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume Schleswig-Holstein
(LLUR) verfiigbar gemachten Darstellungen? ist der Boden im unbebauten nérdlichen Teil des
Plangebietes durch eine geringe Nahrstoffverfigbarkeit im effektiven Wurzelraum, durch eine
schwach frische bodenkundliche Feuchtestufe, durch einen mittleren Bodenwasseraustausch
und durch eine geringe Feldkapazitat im effektiven Wurzelraum gekennzeichnet.

Das Plangebiet befindet sich im sudlichen Randbereich der geomorphologisch bedeutsamen
~Krempelsdorfer Au”.
Grundwasser/Grundwassernutzung

Die Grundwassersituation im Plangebiet ist durch die Beschaffenheit der Grundwasserleiter und
-stauer, das hydraulische Gefélle und weitere Faktoren bestimmt.

2 http://www.umweltdaten.landsh.de/atlas/script/index.php
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Das Plangebiet befindet sich im Bereich des Grundwasserkorpers , Trave - Mitte”. Das Gebiet gilt
als nicht geféahrdet hinsichtlich des chemischen und mengenmaligen Zustandes. Die Deck-
schichten sind zu 83 % als gunstig, 9 % als mittel und 8 % als ungtinstig charakterisiert.

Die durchgefiihrten feldgeologischen Untersuchungen im Februar 2015 ergaben im aufReren,
nordlichen Bereich des Plangebietes zusammenhangende Grundwasserstande in einer Tiefe
von im Mittel 4,8 m unter GOK. In allen anderen Bohrungen im Plangebiet wurde kein Grund-
wasser oder nur oberflichennah Stauwasser angetroffen. Mit jahreszeitlich und klimatisch be-
dingten Schwankungen von mindestens 1,0 m ist zu rechnen.

Oberflachengewéasser

Im Norden des Untersuchungsgebietes fliel3t der Flutgraben. Dieses Gewasser ist im Land-
schaftsplan der Hansestadt Libeck (2008) als ,haturfernes FlieBgewasser* ohne Schutz gem. §
30 BNatSchG dargestellt. Der Flutgraben ist bei einer Gesamtlange von 5,73 km auf 2,9 km
verrohrt und auf 2,3 km naturfern ausgebaut.

Als wesentliche Quellen fur Beeintréachtigungen und Gefahrdungen des Flutgrabens nennt der
Landschaftsplan den naturfernen Ausbau, Siedlungseinwirkungen durch Gartenabfélle und Gar-
tennutzung sowie die Nutzung als Vorfluter fiir Straf3enabwasser.

Als vorhandene Belastung ist auch die landwirtschaftliche Nutzung der angrenzenden Freifla-
chen zu nennen.
Stillgewasser

Im Bereich der Niederung des Flutgrabens befindet sich ein Stillgewasser mit der Funktion als
Regenrickhaltebecken. Auch dieses Gewasser erfillt nicht die Kriterien fir eine Zuordnung zu
den gesetzlich geschitzten Biotopen gem. § 30 BNatSchG.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Wirkungen des Planes in der Bauphase beschrénken sich im Wesentlichen auf die Bauflachen
und betreffen insbesondere die Bodenverdichtung. Davon sind vor allem Flachen betroffen, die
bereits versiegelt bzw. fur eine Uberbauung/Versiegelung vorgesehen sind.

Durch ordnungsgemafi3e Pflege und Wartung der eingesetzten Gerate wird dafir Sorge getra-
gen, dass eine Schadigung des Bodens weitestgehend vermieden wird. Kommt es dennoch zu
lokalen Bodenverunreinigungen, werden die entsprechenden Bodenbereiche aufgenommen und
ordnungsgemalr und schadlos entsorgt.

Nutzungsbedingte direkte Wirkungen auf das Schutzgut Boden im Plangebiet resultieren im We-
sentlichen aus der Versiegelung durch Uberbauung, was grundséatzlich zur Zerstérung des natiir-
lichen Bodengefliges und zum Funktionsverlust der nattrlichen Bodenfunktionen fuhrt.

Wirkungen aufgrund von Schadstoffeintragen auf der Planflache werden durch die Versiegelung
relevanter Flachen und weiterer baulicher Vorkehrungen entsprechend der Verordnung uber
Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) weitgehend ausgeschlossen.
Vorkehrungen solcher Art wiirden z. B. die Lagerung von Heiz6l EL zu Heizzwecken oder ande-
rer Wasser gefahrdender Stoffe bei méglichen kleinskaligen Nutzungen gem. § 4 (2) BauNVO —
Allgemeines Wohngebiet - oder - soweit gem. Festsetzungen zuldssig — gem. § 8 (2) BauNVO -
Gewerbegebiete - betreffen.

Baubedingt kann es nur bei fahrlassigem Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen Uber den
Pfad Boden-Grundwasser zu Beeintrachtigungen des Grundwassers kommen. Dieses Risiko
wird durch die Flachenauswahl und geeignete SchutzmafRnahmen minimiert.
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Die Bauphase ist nicht mit Grundwasserabsenkungen verbunden, so dass von daher keine er-
heblichen Auswirkungen zu besorgen sind.

Die durch Versiegelung verminderte Grundwasserneubildung wird zu einem erheblichen Tell
dadurch gemindert, dass das Niederschlagswasser gedrosselt in das nahegelegene Gewasser-
system des Flutgrabens eingeleitet wird. Mogliche Stoffeintrage (Dingemittel, Herbizide) Uber
das versickerte Niederschlagswasser sind aufgrund der geringen Gartenflachen im Plangebiet
von eng begrenztem Umfang.

Wo erforderlich, werden die relevanten Flachen sicher gegen das Eindringen wassergeféhrden-
der Stoffe in das Grundwasser geschitzt.

Sanitéarabwasser werden in das Kanalnetz abgegeben.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Vorsorge gegen schadliche Bodenveranderungen: Gemal3 § 7 Bundes-Bodenschutzgesetz sind
schédliche Bodenveranderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Insbesondere sind Boden-
versiegelungen und Bodenverdichtungen auf das notwendige Mal3 zu beschranken. Der Fla-
chenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (Baustral3en, Lagerplatze u. &.) ist moglichst gering
zu halten. Bei der Anlage von Baustral3en sollte die Moglichkeit der Teilversiegelung genutzt
werden. Nach Abschluss der Baumaf3nahmen ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zu-
standes der Flachen fur die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachge-
recht durchzuftihren (z. B. Bodenlockerung).

Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das Schutzgut Boden, erfolgt eine fachge-
rechte Sicherung und sinnvolle Wiederverwendung des abgeschobenen Oberbodens unter Be-
achtung der bodenschutzrechtlichen Vorgaben. Dabei finden die DIN 19731 und 18915 Anwen-
dung.

Es ist zweckmalig und fachgerecht, beim Ab- und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die
Trennung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material um-
weltgerecht einer weiteren Nutzung zuzufiihren bzw. naturnahe Standortverhéltnisse zu erhalten
oder wiederherzustellen.

Das Risiko des Eindringens von wassergefahrdenden Stoffen in das Grundwasser ist durch ge-
eignete SchutzmafRnahmen zu minimieren.

6.3.2 Auswirkungen auf die Schutzguter Klimaund Lu  ft

Ausgangssituation

Grol3rdumig ist das Klima der Region durch die Lage zwischen Nord- und Ostsee gepragt. Es ist
ein gemafigt, feucht-temperiertes, ozeanisches Klima anzutreffen. Dabei bestimmend sind
atlantische Luftmassen, die mit Westdrift aus den gemaRigten Breiten herangefuhrt werden. Das
Klima im Libecker Raum wird durch die Nahe zu Mecklenburgs subkontinental-trockenem Klima
mit landesweit besonders niedrigen Winter- und hohen Sommertemperaturen beeinflusst.

Relief, Bodenbedeckung und Substrateigenschaften modifizieren das Makroklima zu ver-
schiedenen gelandeklimatischen Strukturen. Die Bereiche mit annahernd homogenen klima-
tischen Verhaltnissen bezeichnet man dann als Klimatope. Im Untersuchungsraum sind
folgende Klimatope vertreten:

* Siedlungsklima,

« Waldklima,
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* Klima Uber Wasserflachen und Niederungen und

+ Klima Uber landwirtschaftlichen Flachen.

Fur einen bioklimatischen Ausgleich sind Luftaustauschprozesse von groRer Bedeutung. Dazu
zahlt der Transport von Kaltluft ebenso wie die Zuflihrung von Frischluft in luftklimatisch belastete
Bereiche. Als Kaltluft bezeichnet man dichte und schwere Luft. Sie wird auf Flachen gebildet, die
relativ geringen Bewuchs aufweisen, so dass die Voraussetzung einer starken nachtlichen Ab-
kihlung der bodennahen Luftschicht gegeben ist. Dazu zahlen potenziell alle Freiflachen. Je-
doch erst wenn die Flachen eine bestimmte GrofRe und ein hinreichendes Gefélle aufweisen,
dem der Abfluss der Kaltluft folgen kann, sind sie fir die Luftaustauschprozesse von Bedeutung.

Siedlungs-Klimatop

Diesem Klimatoptyp entsprechen die bebauten Bereiche im Plangebiet, einschlie3lich der sud-
lich gelegenen gewerblich genutzten Flachen und dem Wohngebiet im Westen. Siedlungs- Kili-
matope sind haufig durch luftklimatische Belastungen gekennzeichnet, die bei verminderten
natUrlichen Luftaustauschprozessen zunehmen. Die Ursachen flur die Belastungen sind zum
einen Schadstoffemissionen durch Verkehr, Hausbrand, Gewerbe sowie Landwirtschaft und zum
anderen die durch Versiegelungen erhthte Warmespeicherung der Flachen. Die nattrlichen
Luftaustauschprozesse sind geeignet, diese Belastungen zu mindern, indem sie fir Frischluftzu-
fuhr sorgen, und so die belastete Luft aus den Siedlungen abfiihren. Durch die Errichtung zu-
satzlicher Baukorper kdnnten diese Austauschprozesse u. U. eingeschrankt werden.

Die Autobahn, die hier durch den erhéhten Verlauf zusatzlich Luftaustauschprozesse verhindert,
verstarkt die ungiinstigeren klimatischen Bedingungen, die vor allem durch das Gewerbegebiet
Rapsacker bestehen.

Das Areal der Kleingartenanlage ist ebenfalls zu den Siedlungs-Klimatopen zu zéhlen. Hier sind
jedoch die klimatischen Bedingungen durch die vorhandenen Gehdlze und sonstige Vegetation
gunstiger.

Freiflachen-Klimatop

Zu den Freiflachen-Klimatopen im Untersuchungsraum zahlen die ehemaligen Versuchsflachen
im Plangebiet und die ndrdlich anschlieRenden Grinlandflachen. Auf diesen Flachen ist mit Kalt-
luftproduktion zu rechnen. Eine besonders hohe Produktivitat weist nicht bewachsener Boden (z.
B. unbestellter Acker) auf. Aufgrund des Bewuchses ist von einer mafRigen Kaltluftproduktion
auszugehen. Die Flachen innerhalb des Plangebietes sind von Gebiisch und Baumreihen fast
vollstandig umgeben. Relevante Austauschbeziehungen zu luftklimatisch belasteten Flachen
kodnnen nicht ausgebildet werden.

Eine deutlich hthere Bedeutung fur das Mesoklima weisen die Flachen der Niederung des Flut-
grabens auf. Die auf den randlichen, teils stark geneigten Flachen produzierte Kaltluft folgt dem
Gefalle zur Niederung hin. Hier kdnnen sich teils auch Kaltluftseen ausbilden. Zwar kann keine
direkte Versorgung der angrenzenden bebauten Areale mit Frischluft erfolgen, insgesamt ist
aber von luftklimatisch giinstigen Bedingungen auf den benachbarten Flachen auszugehen.

Gewasser-Klimatop

Der Flutgraben und das angrenzende Gewasser bilden fir das Mesoklima im Untersuchungs-
raum ein bedeutendes Gewasser-Klimatop. Wasseroberflachen zeichnen sich durch geringe
mittlere Temperaturschwankungen, erhthte Verdunstung und damit grof3ere Luftfeuchtigkeit
sowie eine im Gegensatz zur Umgebung starkere Reflexion der auftreffenden Sonnenstrahlen
aus. Die hohen Werte der Albedo, als Ausdruck des Verhaltnisses zwischen einfallender und
reflektierter Strahlung, kommen der Ufervegetation zugute, die von dem zusatzlichen Energieein-
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trag profitiert. Eine gréRRere Reichweite besitzen die beiden erstgenannten Eigenschaften der
Gewasser. Die geringen mittleren Temperaturschwankungen und die groRRere Luftfeuchtigkeit
beeinflussen in Abhéngigkeit von der GréRe der Gewasser auch ihre Umgebung.

Wald-Klimatop

Waldflachen sind durch einen ausgeglichenen Tagesgang der Lufttemperatur, eine relativ hohe
Luftfeuchtigkeit, eine hohe Filterwirkung gegentiber partikel- und gasférmigen Luftinhaltsstoffen
sowie durch Frischluftproduktion gekennzeichnet. Die Auspragung dieser Effekte ist stark von
der Grol3e der Waldflache und den Bestandsarten abhéngig. Nordlich des Plangebietes befinden
sich solche Waldflachen. Einzelne Baumreihen oder -gruppen fiihren nur zu geringen Effekten.

Bezogen auf die Luftqualitat ist das Plangebiet durch die bestehende Belastung durch die Emis-
sionen aus der Ortslage, durch die BAB 1 und die Schénbdckener Stral3e gekennzeichnet.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Von der Planung werden weder erhebliche Einfliisse auf die Luftfeuchtigkeit noch auf das Nie-
derschlagsfeld und die Nebelbildung ausgehen. Die Uberplante Flache und die mit den damit
ermdglichten Bauvorhaben verbundenen Wirkungen sind zu gering, um signifikante Auswirkun-
gen z. B. bei Inversionen zu generieren.

Klimarelevante Kaltlufttransporte werden nicht erheblich beeinflusst, da die Planung lediglich die
Ergadnzung der vorhandenen Bebauung vorsieht und relevante Luftaustauschbahnen nicht be-
rihrt werden. Unmittelbar lokale Luftaustauschvorgdnge werden naturgemafd durch neue Bau-
korper beeinflusst sein.

Mdgliche Auswirkungen auf die Luftqualitat gehen vor allem von den Wohnnutzungen aus.

Die mit der Warmeversorgung der zuséatzlichen Gebaude bzw. Wohnungen verbundenen Emis-
sionen konnten sich abhangig vom eingesetzten Brennstoff potenziell auf die lufthygienische
Situation im Umfeld der Planung auswirken. Das betrifft insbesondere die Emissionen von Stick-
oxiden (NOx), Schwefeloxiden (SOx) und Feinstaub (PM10). Eingeschlossen sind dabei die
Emissionen durch den Zusatzverkehr.

Zur Berucksichtigung mdéglicher Immissionen an Stickstoffoxiden durch den Stra3enverkehr (ein-
schlief3lich gewerblicher Verkehr) wurde konservativ davon ausgegangen, dass jede Wohnein-
heit zwei PKW nutzt. Entsprechend den Abgasnormen sind Emissionsgrenzwerte vorgegeben.
Fur die vorliegende Untersuchung wurde angenommen, dass sowohl PKW mit Benzinmotor, als
auch PKW mit Dieselmotor, sowie neue als auch alte PKW vorhanden sein kdnnten. Dann kon-
nen durchschnittliche Emissionen von ca. 130 mg/km, fur mehrere Fahrten taglich in Ansatz
gebracht werden.

Im Ergebnis der Uberschlagigen Prufung kénnen auch die dadurch verursachten diffusen ver-
kehrsbedingten Emissionen zu keinen signifikanten Zusatzimmissionen in der Nachbarschaft
fuhren.

Staubemissionen konnten in Verbindung mit holzbeheizten Kaminen eine potenziell relevante
Quelle sein. Grundsatzlich gilt auch hier, dass die Massenstrome nicht relevant sein werden. Das
trifft umso mehr zu, als seit dem 01.01.2015 Stufe 2 Anlage 4 1. BImSchV hinsichtlich strengerer
Emissionsgrenzwerte gilt, die demnach auf alle neu errichteten Einzelraumfeuerungen anzu-
wenden ist.

Schadliche Umweltauswirkungen sind bei Einhalten dieser Emissionsgrenzwerte sicher auszu-
schlie3en.

Beispielhaft seien hier Kamindfen angefuhrt. Gegenulber Altgeraten mit einem Luftbedarf von ca.
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50 m%h und einer Staubkonzentration von 150 mg/m? weisen Geréte, die die genannten Anfor-
derungen erfillen, bei gleicher Heizleistung einen Luftbedarf von 20 m3/h und einen Staubgehalt
von 40 mg/m? auf. Die Staubemissionen betragen demnach 0,0075 kg/h je Geréat bei Altanlagen
und 0,0008 kg/h bei Neuanlagen.

Nimmt man konservativ an, dass ca. 25 Wohnungen gleichzeitig einen Kamin befeuern (das
Bestandsgebaude (,Pflanzenschutzamt) ist der Vorbelastung zuzurechnen), wirde das somit im
Plan 0,2 kg/h Staubemissionen entsprechen. Auch wenn dieser Wert hier nicht unmittelbar an-
wendbar ist, kann der Bagatellmassenstrom der Tab. 7 TA Luft doch zum Erkenntnisgewinn
herangezogen werden. Dieser betragt 1 kg/h Staub und ist damit so deutlich unterschritten, dass
von irrelevanten Zusatzbeitrdgen ausgegangen werden muss.

Die Anforderungen der 1. BImSchV sichern auch einen vollstandigen Ausbrand, erkennbar u. a.
an der Einhaltung der CO-Grenzwerte. Damit werden ausgehend von vorstehender Bewertung
auch planbedingte Immissionszusatzbeitrage durch Ruf3- und Benzo(a)pyren-Emissionen nicht
signifikant sein.

Die Planung ist mit keinen signifikanten Quellen fir Geruchsstoffemissionen/-immissionen ver-
bunden, die Anlass zu nach Dauer, Intensitat und Haufigkeit relevanten Geruchsstoffemissionen
geben konnten. Diesbezligliche Festsetzungen konnten demnach entfallen.

Weitere Wirkfaktoren wie Schwingungen (ggf. nur kurzzeitig relevant in der Bauphase), ionisie-
rende Strahlung o. a. kénnen vernachlassigt werden.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Grundsatzlich muss es Planungsziel sein, Beeintrdchtigungen des Klimas zu vermeiden. Wald
und sonstige Gebiete mit glnstiger klimatischer Wirkung sowie Luftaustauschbahnen sind zu
erhalten, zu entwickeln oder wiederherzustellen.

Aufgrund der GréRRe des Plangebietes und der Anzahl der méglichen Quellen kann von Emissio-
nen ausgegangen werden, die die relevanten Bagatellschwellen der Tab. 7 der TA Luft deutlich
unterschreiten. Weitere Minderungsmaglichkeiten stehen im Zusammenhang mit Festsetzungen,
die das Vorhalten von Mdglichkeiten zur Nutzung erneuerbarer Energien betreffen (Festsetzung
4).

Die Burgerschaft der Hansestadt Lilbeck hat im November 2010 das Klimaschutzkonzept verab-
schiedet. Mit Stand April 2014 liegt der Ergebnisbericht zum Integrierten Klimaschutzteilkonzept
integrierte Warmenutzung in Lubeck vor. Wesentliche Bausteine sind die Energie- und CO2-
Bilanz und Bewertung der Ausgangssituation, Warme-Potenzialanalysen zur Nutzung erneuer-
barer Energien und Kraft-Warme-Kopplung, ein Mal3nahmenkatalog mit Umsetzungskonzept,
Akteursbeteiligung, Controllingkonzept und Konzept der Offentlichkeitsarbeit.

Die Planung ist mit keinen erheblichen klimarelevanten Faktoren verbunden, gleichwohl bertick-
sichtigt sie die Anforderungen des Klimaschutzkonzeptes in angemessener Weise:

Im Umfeld der Planung befindet sich das Fernwérmenetz St. Lorenz Nord. Im Zuge geplanter
Netzerweiterungen sollte eine Anbindung an das Fernwarmenetz geprift werden. Ist eine wirt-
schaftliche Anbindung nicht mdglich, werden im Wesentlichen moderne und effiziente, mit Erd-
gas befeuerte Kleinfeuerungsanlagen installiert werden. Um die Potenziale der Geothermie
und/oder solarer Strahlungsenergie kiinftig nutzen zu kdnnen, werden geeignete Installationsfla-
chen und Leerrohre zur méglichen Umriistung vorgesehen.
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6.3.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen (Arte  n- und Lebensgemeinschaften)

Ausgangssituation

Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch die verschiedenen Biotope des Siedlungsbereiches.
Das Areal wurde seit 1963 durch das Pflanzenschutzamt genutzt. Die heutige Bebauung ent-
spricht zum groRten Teil der des ehemaligen Gebaudebestandes.

Die Freiflachen im sudlichen Bereich sind durch intensive und regelmaRige Pflege artenarme
Rasenflachen. Westlich des Gebaudes befindet sich ein durch Aufschiittung kiinstlich angelegter
Zierteich mit verschiedenen kleineren Ziergeholzen. Sudlich schlief3t ein weiterer Garten mit Ra-
senflache zwei &ltere Gartenbdume an. Im Bereich der sudlichen und nordwestlichen Flache
befinden sich mehrere altere Baume, die entsprechend der Baumschutzsatzung Libecks ge-
schitzt sind. Dazu zahlen sowohl Einzelbdume, als auch eine Baumreihe entlang der sudostli-
chen Grenze und eine Baumgruppe im stidwestlichen Bereich. Insgesamt werden 18 Baume
innerhalb des Geltungsbereiches zum Erhalt festgesetzt. Fir die nicht zum Erhalt festgesetzten
geschitzten Baume sind insgesamt 19 Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Der nordliche Bereich
ist durch einen Gehdlzstreifen getrennt, dieser besteht zum Grof3teil aus jingeren Baumen. Ein
Sturm im Fruhjahr 2015 richtete hier grof3e Schaden an, so dass insbesondere der westliche Teil
des Geholzes stark reduziert wurde. Auch grofere Einzelbdaume im gesamten Plangebiet wur-
den entwurzelt.

Die Freiflachen im nordlichen Plangebiet wurden durch das Pflanzenschutzamt tiber Jahrzehnte
als Versuchsflachen genutzt. Dies spiegelt auch die heute noch anzutreffende Zusammenset-
zung der Pflanzenarten wieder. In den alteren Kartenwerken wird dieser Bereich als gartnerische
Nutzung dargestellt. Den nérdlichen Abschluss der Flache bildet eine dicht angepflanzte Nadel-
baumreihe.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird durch unterirdische Regenspeichersys-
teme im Gebiet zuriickgehalten und gedrosselt Giber eine neu zu verlegende Rohrleitung nach
Norden in den Flutgraben eingeleitet. Zur Anbindung des geplanten Wohngebietes an die vor-
handenen Naherholungsflachen ist eine Fulwegeverbindung vorgesehen. Diese quert die nord-
lichen Auslaufer des westlich gelegenen Bodenlagers. Die Erdaufschiittungen sind im Wesentli-
chen mit Brombeergeblischen dicht bewachsen. Der seitlich vorhandene, édltere Laubbaumbe-
stand soll erhalten bleiben. Die Flache selbst sollte jedoch berdumt und in eine Grinflache um-
gewandelt werden.

An das Plangebiet schlief3t im Osten eine durch Obst- und sonstige Laubbaume reich strukturier-
te Kleingartenanlage an. Solche Bereiche bieten einen wichtigen Lebensraum vor allem fiir Tier-
arten des Siedlungsbereiches.

Westlich des Plangebietes befindet sich ein temporéres Bodenlager auf dem ehemaligen Bahn-
damm. Der Wall hat eine H6he zwischen 2 - 3 m. Die Bdschung des Erdwalls ist sehr steil und
grenzt direkt an das Plangebiet. Hier befinden sich auch altere Baume, direkt hinter der Flur-
stlickgrenze. Der Erdwall selbst ist auf der gesamten Flache durch Brombeergebiische bedeckt.
Weiter westlich schlie3t das Wohngebiet ,Hagenskoppel” an.

Nordlich des Plangebietes befinden sich die Bereiche der Niederung des Flutgrabens, der hier
stark begradigt und teils verrohrt ist. Die Flachen zur Niederung hin werden von der Hansestadt
Libeck, Bereich Stadtgriin und Verkehr regelmafiig gemaht.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine gesetzlich geschitzten Biotope. Im Umfeld der
Planung unterliegen die angelegten Knicks im Bereich des Wohngebietes ,Hagenskoppel“ dem
Biotopschutz.
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Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Die geplante Bebauung bedingt einen Verlust von Flachen mit allgemeiner Bedeutung fur die
heimischen Arten und Lebensgemeinschaften. Die vorhandenen Gehdélzstrukturen werden im
Wesentlichen zum Erhalt festgesetzt. Ein schonender Umgang mit den natirlichen Ressourcen
wird durch eine geringe Grundflichenzahl und einen umfangreichen Mal3nahmenkatalog zur
Vermeidung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen sichergestellt.

Durch die Nutzung als Wohn- und Gewerbegebiet stehen Uber das bestehende Mal3 hinaus
weitere Teilflachen den Schutzgitern nicht mehr zur Verfugung. Dies wird multifunktional durch
geeignete MalRhahmen kompensiert. Durch die mit der Wohnnutzung verbundene gartnerische
Nutzung erhoht sich die Strukturvielfalt, was zu positiven Effekten fiihrt.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die Planung sieht ein geringes MaR der Uberbaubarkeit vor, so dass auch die Lebensraumver-
luste raumlich begrenzt sind. Soweit mit den planerischen Absichten vereinbar, wurde der um-
fangreiche Gehdlzbestand zum Erhalt festgesetzt. Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen wer-
den geeignete Zeitraume zur Durchfihrung der Bauarbeiten definiert. Beeintrachtigungen von
kurzfristig wiederherstellbaren Funktionen werden durch Anpflanzungen und Rasenaussaat aus-
geglichen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen des Naturhaushalts werden durch geeignete
MaRRnahmen multifunktional auf externen Flachen durch ErsatzmalRnahmen kompensiert. Die
beeintrachtigte Funktion des Naturhaushalts wird im betroffenen Naturraum in gleichwertiger
Weise wiederhergestellt.

6.3.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere (Arten- und Lebensgemeinschaften)

Ausgangssituation

Die im Plangebiet vorkommenden Brutvogelarten wurden 2015 erfasst. Insgesamt wurden 19
Arten festgestellt, von denen eine auf der Vorwarnliste Deutschlands gefiihrt wird. Alle weiteren
Arten sind ungefahrdet. Die Freiflachen sind fur Offenlandbriiter von untergeordneter Bedeutung,
da diese kleinrAumig und von Gehdlzstrukturen umgeben sind. Die Geholzstrukturen selbst bie-
ten allgemein verbreiteten, ungefahrdeten Arten einen Lebensraum.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Die Planung sieht den Erhalt der vorhandenen Gehdlzstrukturen vor. Mittelbare Auswirkungen
durch die veranderte Nutzung der bisherigen Freiflachen sind auf den direkten Randbereich des
Plangebietes begrenzt. Die die Geholzstrukturen bewohnenden Brutvogelarten sind gegen Stor-
reize wenig empfindlich. Eine relevante Veréanderung der bisherigen Lebensraumfunktion ist
nicht zu erwarten.

Die kinftige Nutzung der nach Bebauung verbleibenden Freiflachen zu gartnerischen Zwecken
fuhrt zu einer Erhdhung der Strukturvielfalt und bietet den typischen Brutvogelarten des Sied-
lungsbereiches zuséatzliches Nahrungsangebot.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Zum allgemeinen Schutz der vorkommenden wildlebenden Tiere ist das Entfernen von Gehdlzen
nur aufRerhalb der Zeit vom 1. Marz bis 30. September zulassig.

Zum Schutz von Brutvogeln wird aus artenschutzrechtlichen Griinden empfohlen, dass Baufeld-
freimachungen mit Entfernen der Grasnarbe nur auf3erhalb des Zeitraums vom 15. Mérz bis 15.
Juni zulassig sein sollten.
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Das Entfernen der Nadelbaumreihe wird durch eine dichte Anpflanzung von Laubbaumarten
ausgeglichen. Durch die Festlegung einer hinreichenden Pflanzqualitat wird die Lebensraum-
funktion zeitnah wiederhergestellt sein.

Zum Schutz der auf Lichtreize reagierenden Fauna wird fir das Plangebiet fur die AulRenbe-
leuchtung die Verwendung von insektenfreundlichen Lampen mit einem Spektralbereich zwi-
schen 570 und 630 nm - wie z. B. Natriumdampflampen (Nieder- oder Hochdruck), warmweil3e
LED-Lampen oder alternativ UV-absorbierende Leuchtenabdeckungen empfohlen. Die Beleuch-
tungskorper sollten maximal eine Oberflachentemperatur von 60 °C erreichen. Die Leuchtenge-
h&duse sollen gegen das Eindringen von Insekten geschitzt sein (Schutzart IP 54, staub- und
spritzwassergeschiitzte Leuchte). Auch im Sinne eines effizienten Energieeinsatzes soll die
Abstrahlung horizontal und nach oben weitgehend vermieden werden®. Nach jiingeren Untersu-
chungen sind auch LED- Leuchtmittel als geeignet einzustufen®.

Weiterhin wird empfohlen, die Anzahl der Lampen im AufRenbereich so weit wie mdglich zu re-
duzieren, deren Leistung zu drosseln und die Beleuchtungsintervalle, z. B. durch Zeitschaltungen
oder Bewegungsmelder, zu verkirzen.

Der Abriss der vorhandenen Gebéaude ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht geplant. Da dies im Hin-
blick einer langfristigen Nutzung nicht ausgeschlossen wird, sind auch diesbeziiglich bereits jetzt
MaRRnahmen zur Vermeidung einer potenziellen Betroffenheit von Fledermausen zu definieren.
Die Wahl geeigneter Mal3nahmen richtet sich nach der konkreten Besiedlung durch Fledermau-
se, zum Zeitpunkt des Abrisses. Daher wird eine Quartiersuche vor dem Abriss vorgesehen.

6.3.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Ausgangssituation

Die Ist-Situation im Plangebiet ist durch die vorhandene Bebauung und Nutzung gekennzeich-
net. Im sidlichen Teil der Flache dominieren die vorhandenen Gebaude, umgeben von intensiv
gepflegten Griunflachen. Entlang eines Teils der 6stlichen Grenze des Plangebietes befindet sich
eine altere Baumreihe, die die Einsehbarkeit des Grundstiickes aus Richtung Nordosten stark
einschrankt. Im Osten und Nordosten befindet sich eine Kleingartenanlage. Einzelne altere
Baume innerhalb des Plangebietes tragen nur wenig zur Strukturvielfalt bei. Westlich des Be-
standsgebadudes pragt der kinstlich angelegte Zierteich das Erscheinungsbild, dieser Bereich ist
jedoch von der Schonbdckener Stral3e aus kaum einsehbar. Grund ist vor allem der Bewuchs
des vorgelagerten Gartenbereiches.

Zwischen der sudlichen und nérdlichen Flache des Plangebietes befindet sich ein Gehdlzstrei-
fen. Aufgrund der starken Sturmschéaden im Frihjahr 2015 sind derzeit gréR3ere Liicken vorhan-
den. Ein Unterwuchs fehlt weitgehend bzw. wird durch jiingeren Gehdlzaufwuchs gebildet, so
dass eine sichtverschattende Wirkung eingeschrankt ist.

Die nordliche Flache ist gekennzeichnet durch die ehemaligen Versuchsflichen des Pflanzen-
schutzamtes, umgeben von einer Nadelbaumreihe an der nordlichen Plangrenze und einzelnen
Nadelbaumen sowie alteren Laubbaumen im nordwestlichen Bereich, innerhalb des Geltungsbe-
reiches.

3 Die Planung wird den aktuellen Anforderungen gerecht (s. Schmid, H., Doppler, W., Heynen, D. und M.Rdssler, Vogelfreundli-
ches Bauen mit Glas und Licht, Schweizerische Vogelwarte Sempach, 2012.)
Vgl. z. B: Huemer, P., Kihtreiber, H. und G. Tarmann, Anlockwirkung moderner Leuchtmittel auf nachtaktive Insekten -
Ergebnisse einer Feldstudie in Tirol, Innsbruck, Dez. 2010; BUND-Landesverband Schleswig-Holstein: Insektenfreundliche
Leuchtmittel, Flyer, Kiel, 2014
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Westlich an das Plangebiet schliel3t ein Griinstreifen an, der sich zwischen dem Plangebiet und
dem vorhandenen Wohngebiet ,,Hagenskoppel“ befindet. Hier verlauft ein Rad- und FulRweg in
Richtung Flutgrabenniederung und Dornbreite.

Seitlich erstreckt sich im Bereich des ehemaligen Bahndamms ein temporares Bodenlager der
Hansestadt Libeck, mit einer Hohe von 2-3 m. Der Erdwall grenzt mit sehr steiler Boschung
direkt an die Plangrenze und ist im Wesentlichen mit Brombeerstrauchern bewachsen. Entlang
der Grundstiicksgrenze befinden sich teils altere Laubbdume.

Von diesen anthropogen Uberformten Arealen, die aufgrund der fehlenden Vielfalt, Eigenart und
Naturnahe als geringwertig eingestuft werden, sind die nordlich des Plangebietes anschliel3en-
den Flachen zu unterscheiden.

Hier pragen die teils der freien Sukzession Uberlassenen und teils durch regelméflige Mahd ge-
pflegten Flachen der Niederung des Flutgrabens das Landschaftsbild. Die Bedeutung dieser
Landschaft und das Erfordernis ihres Schutzes und Erhalts spiegeln sich in der Darstellung als
geplantes Landschaftsschutzgebiet im Landschaftsrahmenplan der Hansestadt Libeck wieder.

Die vorliegenden konkreten Untersuchungen und Bewertungen des Plangebietes zeigen, dass
dieses von dem geplanten LSG abzugrenzen ist und in keinem funktionalen Zusammenhang zu
diesem steht. Das Gebiet ist von besonderer Bedeutung fur die Naherholung und als Griinzug

.Herrengarten“ im Landschaftsplanerischen Entwicklungskonzept Erholung ausgewiesen. Es
handelt sich um die ehemalige Park- und Gartenlandschaft des Herrenhauses Krempelsdorf
nordéstlich des Plangebietes. Neben Herrenhaus und Parkanlagen wurden Kleingarten, land-
wirtschaftliche Nutzflachen sowie zahlreiche Seen und Teiche einbezogen, die durch ein gutes
Wegenetz fur die Naherholung erschlossen sind.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Die geplanten Baukdrper werden das Ortsbild lokal verandern, ohne dass sich der Charakter der
Kulturlandschaft verandert wird.

Durch die zum Erhalt festgesetzten Gehdlzstreifen, Baumgruppen sowie Einzelbdume im Plan-
gebiet bleibt ein wesentlicher Teil des vorhandenen, pragenden Landschaftsbildes unveréandert.

Zur Harmonisierung des Landschaftsbildes entlang der nordlichen Grenze des Plangebietes wird
die Umwandlung der vorhandenen Nadelbaumreihe in einen Gehoélzstreifen mit Gebiischen und
Laubbaumen vorgeschlagen. Vor allem fir Erholungssuchende im Bereich der Niederung des
Flutgrabens fuhrt diese Malinahme zu einer Verbesserung des derzeitigen Eindrucks und zu
einer optisch harmonischen Abgrenzung des Siedlungsbereiches zu den Grunflachen.

Die Teilentfernung des Bodenlagers, zur Herstellung der Wegeverbindung zwischen dem
Wohngebiet und dem vorhandenen Ful3- und Radweg wird einen positiven Effekt auf das lokale
Landschaftsbild bewirken.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Pragende Gehdlzflachen und Einzelbdume werden zum Erhalt festgesetzt. Zusétzliche Anpflan-
zungen dienen dem Ersatz von unvermeidbaren Gehdlzentnahmen.

Baustellenbereiche auf3erhalb des Plangebietes im engeren Sinne werden nach Abschluss der
Arbeiten wieder begrint. Die Flachen werden kiinftig wie bisher als Griinland gepflegt.

Die gewahlte Variante der Niederschlagsentwésserung stellt die Alternative mit den geringsten
Auswirkungen auf das Landschaftsbild dar.
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6.3.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Menschen einschlielich menschlicher Ge-
sundheit

a) Gerduschbelastung

Ausgangssituation

Schallguellen in der Nachbarschaft des Plangebietes mit erheblichen Auswirkungen durch Ge-
rAuschimmissionen (z. B. durch Industrieanlagen oder gerduschintensive gewerbliche Anlagen),
die Uber das ortstibliche Maf3 hinausgehen, wurden nicht identifiziert. Gleichwohl waren das Ge-
werbegebiet Rapsacker und die Emissionen des eingeschrankten Gewerbegebietes im Plange-
biet zu berlcksichtigen.

Dominierend fir Schallimmissionen im Plangebiet sind demnach im Wesentlichen bestehende
verkehrsbedingte Emissionen durch den Stral3enverkehr denen mit aktiven Schallschutzmalf3-
nahmen teilweise begegnet werden kann.

Im Larmaktionsplan der Hansestadt Lubeck 2013/2014 wird darauf hingewiesen, dass die Auto-
bahn Al und auch die Schonbdckener Stral3e zu den maf3geblichen Emittenten der zweiten
Umsetzungsstufe zéhlen. Die geplanten MaRnahmen zur Larmminderung beinhalten nicht den
Abschnitt der Schénbdckener Stral3e (z. B. Deckensanierung).

StraRenverkehr

Das Ingenieurbiro fiir Schallschutz Dipl.-Ing. Volker Ziegler, Mdlin, hat in seiner schalltechni-
schen Untersuchung vom 26.01.2016 die vom Stral3enverkehr und vom Gewerbegebiet Raps-
acker ausgehenden Immissionen ermittelt. Mit einer Ergéanzung vom 15.11.2016 erfolgten gut-
achtliche Aussagen zu stral3enverkehrsbedingten Immissionen und zum passiven Schallschutz,
die Eingang in die Festsetzungen unter 5. gefunden haben.

Stralen im Allgemeinen Wohngebiet sind im Plan als Bereich fir Verkehrsberuhigende Malf3-
nahmen (,V*) dargestellt.

FUr die Beurteilung wird tags der Zeitraum von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr und nachts von 22.00 Uhr
bis 6.00 Uhr zugrunde gelegt.

Zur Beurteilung der durch Verkehrsgerdusche hervorgerufenen Schallimmissionen sind in der
stadtebaulichen Planung die schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN
18005-1 heranzuziehen.

Bei diesen Orientierungswerten handelt es sich nicht um Grenzwerte. Vielmehr sind sie als
sachverstandige Konkretisierung von Anforderungen an den Schallschutz im Stadtebau aufzu-
fassen. Ihre Einhaltung oder Unterschreitung ist allerdings anzustreben. Sind in Beiblatt 1 zur
DIN 18005-1 zwei Nachtwerte angegeben, soll der niedrigere fur Industrie-, Gewerbe- und Frei-
zeitlarm sowie fur Gerausche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben gelten.

Die Tabelle weist fur Allgemeine Wohngebiete (WA) als schalltechnische Orientierungswerte 55
dB(A) als Tagwert und 45 dB(A) als Nachtwert aus, die jeweils auf den Rand der Bauflachen
bezogen werden. Flir Gewerbegebiete gelten 65 dB(A) (tags) und 55 dB(A) (nachts).

Das vorstehend genannte Schallgutachten weist in Ubereinstimmung mit der eingefiinrten Praxis
auf folgenden Sachverhalt hin:

~Sofern sich die Orientierungswerte nicht bzw. nicht mit vertretbaren Mitteln sicherstellen lassen,
kénnen im Rahmen des Abwagungsprozesses auch Immissionswerte oberhalb der Orientie-
rungswerte als Zielwerte fir die stadtebauliche Planung angenommen werden. Bei der Frage,
welche Beurteilungsmal3stabe bei der Bewertung von Verkehrslarm zur Konkretisierung des

Fassung zum abschlieBenden Beschluss / Stand: 15.02.2018 25



Begriindung 123. FNPA fiir den Teilbereich: Schénbockener StraRe / Hagenskoppel

Abwagungsspielraumes geeignet und fachlich gerechtfertigt sind, ist die Verkehrslarm-
schutzverordnung (16. BImSchV) zu nennen. Die 16. BImSchV gilt fir den Neubau oder die
wesentliche Anderung von Verkehrswegen. Sie kann aus fachlicher Sicht auch hilfsweise zur
Beurteilung von stadtebaulichen Planungssituationen an bestehenden Verkehrswegen her-
angezogen werden. Die in der Tabelle 2 auf der folgenden Seite zusammengefassten
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV liegen um > 4 dB(A) Uber den Orientierungswerten
des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1."

Letzteres bedeutet z. B. fir Reine und Allgemeine Wohngebiete konkret 59 dB(A) (tags) und 49
dB(A) (nachts).

Auf der sicheren Seite liegende Eingangsdaten fur die Ermittlung der verkehrsbedingten Ge-
rauschimmissionen wurden durch den Schallgutachter mit dem Landesbetrieb flr Straf3enbau
und -verkehr aktuell abgestimmt.

Durch Gewerbegebiete verursachte Immissionen

Aus den im Schallgutachten beschriebenen Berechnungsergebnissen kann abgeleitet werden,
dass keine Nachbarschaftskonflikte zwischen dem Gewerbegebiet Rapsacker und dem
Bebauungsplan Nr. 23.26.00 bestehen oder im Umkehrschluss, dass das Plangebiet keine
Einschrdnkung der Bestandsnutzungen bzw. des Nutzungspotentials des Gewerbegebietes
Rapsacker zur Folge haben wird.

Gem. Festsetzung 1.1 sind im eingeschrénkten Gewerbegebiet (GEg) nur das Wohnen nicht
wesentlich stérende Gewerbebetriebe zuldssig. Von daher sind Konflikte mit dem angrenzenden
Wohngebiet und der Kleingartenanlage von vornherein weitgehend minimiert.

Unbeschadet dessen wird das geplante eingeschrankte Gewerbegebiet (GEg) auf der Grundlage
der Erganzung zum schalltechnischen Gutachten von 15.11.2016 zum Schutz benachbarter
Gebiete (Wohnnutzungen, Kleingartenanlage) schalltechnisch in drei Teilflachen gegliedert
(Festsetzung 5.5).

Zulassig sind demzufolge nur solche Betriebe und Anlagen, deren Gerauschemissionen die dort
angegebenen Emissionskontingente LEK, die auf der Grundlage der DIN 45691:2006-12 "Ge-
rAuschkontingentierung” ermittelt wurden, nicht Gberschreiten.

Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit von Vorhaben erfolgt dann nach DIN
45691:2006-12, Abschnitt 5. Betriebe und Anlagen mussen die genannten schalltechnischen
Festsetzungen des Bebauungsplanes erfilllen. Ein Vorhaben erflillt diese alternativ auch dann,
wenn der Beurteilungspegel die Immissionsrichtwerte an den maf3geblichen Immissionsorten um
mindestens 15 dB(A) unterschreitet.

b) Luftverunreinigungen

Auswirkungen durch Luftschadstoffe und Geruchsstoffe, wurden bereits beim Schutzgut ,Luft*
behandelt, die dort ausgefuhrten Erkenntnisse werden hier nicht wiederholt.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Vorstehende Ausfihrungen machen deutlich, dass das Plangebiet in einem durch verkehrs-
bedingte Schallimmissionen vorbelasteten Gebiet liegt, ohne dass jedoch schadliche Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Menschen, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit, zu
konstatieren wéren.

Die Situation hinsichtlich der Gerdauschimmissionen ist dabei im Wesentlichen durch die BAB 1
und die Schonbdckener Stral3e bestimmt, fir die in beiden Fallen unter Vorsorgeaspekten der
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Prognosefall fur 2025/2030 bertcksichtigt wurde, der zu hoheren Werten fihrt, als gegenwaértig
tatsachlich gegeben.

Mit Beurteilungspegeln im Wohngebiet von maximal 59 dB(A) am Tag in den AufRenwohn-
bereichen sowie 60 dB(A) am Tag und 54 dB(A) in der Nacht in der Obergeschoss- Immissi-
onshohe kann aus fachlicher Sicht trotz Uberschreitung der Orientierungswerte des Bei-
blattes 1 zu DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau® von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in
Verbindung mit passiven SchallschutzmalRnahmen zur Herstellung gesunder Wohnverhéltnisse
von abwagungsfahigen Beurteilungssituationen ausgegangen werden.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die Wirksamkeit aktiver SchallschutzmalRhahmen (Schallschutzwand) an der Schénbéckener
Stral3e, d. h., am sudlichen Rand des Plangebietes wurde gepriift. Im Ergebnis stehen die er-
reichbaren geringen Pegelminderungen in keinem wirtschaftlichen Verhéltnis zum daflr notwen-
digen Aufwand.

Im Schallgutachten werden Vorschlage zur Festsetzung von MafRnahmen zum passiven Schall-
schutz dargelegt, die bei der Planung Bericksichtigung finden.

Der Schutz des Allgemeinen Wohngebietes gegeniiber den aus den vorgelagerten einge-
schrankten Gewerbegebieten herriihrenden Gerauschen ist nach dem vorliegenden Stand der
Planung gegeben, da nur solche Betriebe zuléssig sein werden, die das Wohnen nicht wesent-
lich stoéren. Dazu gehdrt im Allgemeinen, dass nachtliche Betriebsaktivitdten nicht bzw. in nur
stark eingeschranktem Umfang zuldssig sind.

¢) Belastung mit Luftschadstoffen

siehe Ausflihrungen unter Kap. 6.3.2 (Auswirkungen auf die Schutzgtter Klima und Luft) -
d) Erholung

Ausgangssituation

Die Niederung des Flutgrabens ist Bestandteil des Griinzugs ,Herrengarten®. Es handelt sich um
ein wichtiges Naherholungsgebiet, das sich aus der ehemaligen Park- und Gartenlandschaft des
Herrenhauses Krempelsdorf norddstlich des Plangebietes sowie den umliegenden Kleingarten,
landwirtschaftlichen Nutzflachen sowie zahlreichen Seen und Teichen zusammensetzt. Das
Gebiet ist durch ein gutes Wegenetz erschlossen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfihrung der Planung

Durch die Lage zur Flutgrabenniederung gewinnt der Planbereich an Attraktivitat, ohne dass von
der Umsetzung der Planung nachteilige Auswirkungen auf die Nutzung dieser Flachen fir die
Erholung der Bewohner des Umlandes resultieren.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die vorhandene Bedeutung fiir die Naherholung bleibt bestehen.

6.3.7 Auswirkungen auf Kultur- und andere Sachguter

Im Plangebiet und dessen naheren Umgebung sind keine historisch oder architektonisch be-
deutsamen Statten oder Bauwerke bekannt. Eine Beeintrachtigung bekannter Sachguter durch
das Vorhaben kann ausgeschlossen werden.
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Da archaologisch bedeutende Funde nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden kénnen, wurde
der entsprechende Hinweis aufgenommen, dass die Obere Denkmalschutzbehérde vor Beginn
von Bodeneingriffen zu informieren ist. In jedem Fall sind konkrete Funde umgehend der Behor-
de zu melden.

6.3.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgtitern

Wechselwirkungen resultieren aus den in der Umwelt ablaufenden nattirlichen und anthropogen
beeinflussten Prozessen. Die Gesamtheit der Prozesse - das Prozessgefiige - ist Ursache des
Zustandes der Umwelt wie auch ihrer weiteren Entwicklung. Die Prozesse unterliegen einer Re-
gulation durch innere Steuerungsmechanismen (Ruckkopplungen) und auf3ere Einflussfaktoren.
Auswirkungen auf die bestehenden Wechselwirkungen sind die durch ein Vorhaben verursach-
ten Veranderungen des Prozessgefliges. Durch die direkten Wirkungen eines Vorhabens/Planes
werden in der Umwelt Prozesse ausgeldst oder verandert, die zu indirekten Auswirkungen fih-
ren (Wirkungsketten).

Wegen der Komplexitat der in der Umwelt ablaufenden Prozesse, einschliellich synergetischer
Effekte und Ruckkopplungen usw., ist der wissenschaftliche Kenntnisstand im Detail haufig be-
grenzt, was allerdings nicht zu Lasten des Vorhabens gehen darf.

Die Auswirkungen, die sich durch die Wechselwirkungen ergeben kénnten, sind in gebotenem
Umfang bei den jeweiligen Schutzgutern, bei denen die Wirkung zu Bedeutung gelangen kann,
beschrieben.

6.3.9 Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete

Ausgangssituation

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ist das ,Travetal“ in ca. 2,6 km Entfernung. In ca. 5,5 km
Entfernung befindet sich das Vogelschutzgebiet , Traveforde®.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Aufgrund der Entfernung zu Natura 2000-Gebieten und der offensichtlich geringen Reichweite
der vorhabenbedingten Wirkungen, ist die Vertraglichkeit des Vorhabens mit den Erhaltungszie-
len der Schutzgebiete offenkundig.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Es sind keine Mafl3nahmen erforderlich.

6.4 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustand  es bei Nichtdurchfihrung der
Planung (Null-Prognose)

Wirde das Vorhaben nicht umgesetzt, bliebe auf der stidlichen Flache mit hoher Wahrschein-
lichkeit der status quo unverandert. Das vorhandene Gebaude wirde weiterhin wie bisher ge-
nutzt werden. Die nérdliche Flache, die ehemaligen Versuchsfelder des Pflanzenschutzamtes
wirden, so wie bereits in der Vergangenheit, sukzessive vor allem durch Brombeergebische
bedeckt werden. Eine Aufgabe der Nutzung wirde aber weder im Interesse der Stadtentwick-
lung noch dem des Grundstlickseigentimers sein. So ist davon auszugehen, dass weiterhin eine
Nutzung angestrebt wird.
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6.5 Zusammenfassung der erforderlichen  Malinahmen zur Vermeidung, zur Verringe-
rung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

a) MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Zur Vermeidung und Verringerung von Auswirkungen auf die Schutzgiter sind folgende
MalRnahmen vorgesehen:

« Vermeidung baubedingter Beeintrachtigung der zum Erhalt festgesetzten Lebensraume:

1. In der Bauphase Beachtung der MaRnahmen entsprechend DIN 18920 ,Vegetations-
technik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestidnden und Vegeta-
tionsflachen bei BaumalRnahmen*, Ausgabe 2014-07.

* Vermeidung von Beeintrachtigungen wild lebender Tiere und Pflanzen:

2. Entfernen von Gehdlzen auRerhalb der Zeit vom 1. Méarz bis 30. September.

3. Baufeldfreimachung mit Entfernen der Grasnarbe auf3erhalb der Zeit vom 15. Méarz bis
15. Juni.

4. Entfernen der Brombeergebische im Bereich des Bodenlagers mit 6kologischer Be-
gleitung.

Entfernen der Erdaufschittung auRerhalb der Zeit vom 1. Oktober bis 15. Juni.
Ruckbau des kiinstlich angelegten Zierteiches mit 6kologischer Begleitung.
Fledermausquartiersuche vor Abriss des vorhandenen Gebaudes.

Abrisszeitraume fir die vorhandenen Gebaude und 6kologische Begleitung des Ab-
risses.

© N o O

* Minderung von Beeintréachtigungen von Arten und Lebensgemeinschaften:

9. Erhalt nach Baumschutzsatzung geschiitzter Baume.
10. Erhalt des breiten Geholzstreifens und vorhandener Baumgruppen und -reihen.

» Minderung von Beeintrachtigungen der Schutzguter Boden und Wasser

11. Festsetzung eines geringen maximal zulassigen Versieglungsgrades.

* Minderung von Beeintrdchtigungen des Landschaftshildes (s. MalRnahmenblatt 3)

12. Erganzende Pflanzungen in dem vorhandenen Gehdlzstreifen.
13. Erhalt nach Baumschutzsatzung geschitzter Baume.

b) MaRnahmen zum Ausgleich
 Ausgleich der Beeintrachtigungen des Schutzgutes

14. Neuanlage einer 2,5 m breiten Laubbaumhecke
15. Begrunung der Flachen nach Entfernen des Bodenlagers.
16. Rasenansaat im Bereich des Rohrgrabens.
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» Ausgleich der Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser

17. Gedrosselte Einleitung des Niederschlagswassers in den Flutgraben.

Gemal dem Landschaftsplanerischen Fachbeitrag sind folgende Ersatzmal3nahmen erforder-
lich:

Sukzessionsflache aufRerhalb des Plangebietes

Eine bislang ackerbaulich genutzte Flache bei Grol3 Steinrade (Gemarkung Grof3 Steinrade, Flur
0, Flurstiick 3), nahe der Kreisstrale K13 mit einer Gréf3e von 5.033 m? soll aus der Nutzung
genommen werden. Durch Einstellung der Nutzung und Zulassen der natlrlichen Sukzession
wird eine Aufwertung der Flache vorgenommen, die eine multifunktionale Kompensation der
Eingriffsfolgen bewirkt. Es ist die Entwicklung von Gehélzen/Waldflachen zu erwarten.

6.6 Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Die vorliegende Planung dient der Schaffung zusétzlichen Wohnraums im Stadtgebiet der Han-
sestadt Lubeck. Ziel ist es, an der vorhandenen Siedlungsstruktur anzukntpfen und dabei nur
bereits intensiv genutzte Flachen in Anspruch zu nehmen. Die Planung beansprucht die Flachen
des ehemaligen Pflanzenschutzamtes, welche eingefasst sind vom vorhandenen Wohngebiet
und der Kleingartenanlage. Von daher sind raumlich sinnvolle Alternativstandorte nicht vorhan-
den.

Dartber hinaus ist auch das Mal} der baulichen Nutzung bei dieser Art der Planung im Wesentli-
chen durch die bauliche Nutzung der Umgebung vorgegeben, wenn sich das Vorhaben wie be-
absichtigt in den Bestand nahtlos einfliigen soll. Sinnvolle Planungsalternativen bestehen von
daher nicht.

6.7 Zusatzliche Angaben

6.7.1 Gutachten und umweltbezogene Informationen

- siehe vollstandige Auflistung der Gutachten unter 9.3 -

6.7.2 Verwendete technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstel-
lung der Unterlagen

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

Bei der Ermittlung der Eingriffe und der sich daraus ergebenden AusgleichsmalRnahmen wurden
verwendet:

* Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirt-
schaft, Umwelt und landliche Raume, vom 9. Dezember 2013 (IV 268/V 531 -
5310.23), einschl. Anlage: Hinweise zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung.

6.7.3 Hinweise zur Durchfliihrung der Umweltiiberwachu  ng (Monitoring)

Unter Berticksichtigung von Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensationsmaf3nahmen wer-
den keine erheblichen Umweltauswirkungen durch das Vorhaben hervorgerufen. Ein Monitoring
ist daher nicht erforderlich.
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6.8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung des Umwe ltberichtes
6.8.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplan es

a) Verfahrensstand — Ziel der 123. Anderung des FNP

Die Hansestadt Lubeck (Bauausschuss) hat mit Beschluss vom 16.03.2015 die Einstufung des
Plangebietes mit dem Namen “Erweiterung Hagenskoppel“ in die Kategorie 1 des Konzeptes
~LUbeck 2030" beschlossen. Damit verbunden ist das Ziel, fur das Plangebiet die Umsetzung als
Wohnbauflache zu realisieren. Am 15.02.2016 fasste die Hansestadt Libeck den Aufstellungs-
beschluss fir den Bebauungsplan 23.26.00 ,Schonbockener Stral3e 102 -104 / Hagenskoppel®.

Das Planverfahren ist mit der Pflicht zur Umweltprifung verbunden, d. h. u. a., dass nach § 2a
Baugesetzbuch (BauGB®) der Begriindung zum B-Plan als gesonderter Teil ein Umweltbericht
beizufiigen ist, der die Ergebnisse der Umweltpriifung zusammenfasst.

Die dem Leistungsbild fur eine Umweltprifung nach BauGB entsprechenden Angaben sind
nachfolgend zusammenfassend und allgemeinverstandlich dargestellt, dabei sind die Ergebnisse
der ebenfalls erforderlichen Fachbeitrage nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), hier ins-
besondere zur Eingriffsregelung und zum Artenschutz eingeschlossen.

b) Geplanter Standort

Der Bebauungsplan Nr. 23.26.00 der Hansestadt Liibeck definiert als Geltungsbereich eine
ca. 2,3 ha gro3e Flache im Stadtteil St. Lorenz Nord im nordwestlichen Teil des Libecker Stadt-
gebietes.

Der Standort ist in Abbildung 1 zusammen mit den Grundziigen der Planung dargestellt. Das
Plangebiet grenzt im Siden an die Schénbdckener Stral3e, im Osten an eine Kleingartenanlage,
im Westen an den Verbindungsweg Dornbreite/Steinrader Damm sowie im Norden an Freifla-
chen, die bis zum Flutgraben reichen.

Der Ortsteil ist im Landschaftsplan der Hansestadt Libeck hinsichtlich der Siedlungscharakteris-
tik unter Gemischte Bauflachen/Stadtgebiete eingeordnet. Als charakteristisch werden u. a.
~Wohnsiedlungen mit (tlw. relativ kleinen) Ziergarten“ beschrieben.

St. Lorenz Nord ist als weitlaufiger Stadtteil mit vielen Dienstleistungsunternehmen und dem
pragenden und groRRer Arbeitgeber Drager Werk zu charakterisieren.
¢) Darstellungen des FNP

Die Planung sieht im nordlichen Teil der Flache die Darstellung einer Wohnbauflache vor. Im
sudlichen Teil wird eine Gewerbliche Bauflache dargestellt, um die vorhandene bauliche Bestand
zu sichern und Erweiterungsmaglichkeiten zu schaffen.

6.8.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirku ngen des Vorhabens

Im Rahmen der Umweltprifung wurden den Anforderungen einer Bauleitplanung entsprechend
vor allem folgende Umweltbelange geprtift und bewertet:

» Belange des Immissionsschutzes (z. B. Schallimmissionen, stoffliche Immissionen, Ge-
ruchsimmissionen),

» Belange des Bodenschutzes,

> Vorliegend findet 8§ 245c Abs. 1 BauGB Anwendung. Die friihzeitige Behdrdenbeteiligung fand vor dem 16. Mai 2017 statt.
Daher wird das Verfahren nach den vor dem 13. Mai 2017 geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen
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* Belange des Gewasserschutzes,
» Belange des Schutzes von Natur und Landschaft und des Artenschutzes.

a) Immissionsschutz

Zu prufen und zu bewerten war, welche mdglichen Emissionen von der Planung ausgehen und
wie sich diese ggf. in der Nachbarschaft in Form von Immissionen auswirken.

Luftschadstoffimmissionen

Die mit der Warmeversorgung der zusatzlichen Geb&ude bzw. Wohnungen verbundenen Emis-
sionen konnten sich abhangig vom eingesetzten Brennstoff potenziell auf die lufthygienische
Situation im Umfeld der Planung auswirken. Das betrifft insbesondere die Emissionen von Stick-
oxiden (NOx), Schwefeloxiden (SOx) und Feinstaub (PM10). Eingeschlossen sind dabei die
Emissionen durch den Zusatzverkehr.

Durch die planbedingten Zusatzbeitrdge zu den Immissionen im Untersuchungsraum kommt es
im Ergebnis der durchgefiihrten Untersuchungen auch bei ungiinstigen Annahmen zu keiner
Verschlechterung der lufthygienischen Situation, wobei verbleibende, jedoch ebenfalls irrelevan-
te Wirkungen auf das Plangebiet selbst und den unmittelbaren Nahbereich begrenzt sein wer-
den.

Schallimmissionen

Schallguellen in der Nachbarschaft des Plangebietes mit erheblichen Auswirkungen durch Ge-
rauschimmissionen (z. B. durch Industrieanlagen oder gerduschintensive gewerbliche Anlagen),
die Uber das ortstibliche Mal3 hinausgehen, wurden nicht identifiziert. Gleichwohl war das Ge-
werbegebiet Rapsacker zu berlcksichtigen.

Dominierend fir Schallimmissionen im Plangebiet sind demnach im Wesentlichen bestehende
verkehrsbedingte Emissionen durch den StraRenverkehr auf der BAB1 denen mit aktiven Schall-
schutzmaf3nahmen begegnet wird und auf der Schonbbckener Stral3e, wobei sich dort aktive
Schallschutzmafinahmen mit hinreichendem Minderungspotenzial mit verhaltnismafigen Mitteln
nicht umsetzen lassen.

Verkehrsgerausche

Im eingeschrankten Gewerbegebiet am sudlichen Rand des Plangebietes Uberwiegt erwar-
tungsgemaf der Einfluss der Schonbockener Stral3e. In den sich anschliel3enden Flachen domi-
nieren die von der BAB 1 ausgehenden Verkehrsgerdusche.

Trotz teilweiser Uberschreitung der Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 ,Schall-
schutz im Stadtebau” fur die jeweiligen Teilflachen kann in Verbindung mit passiven Schall-
schutzmaflinahmen zur Herstellung gesunder Wohnverhéltnisse von einer abwagungsfahigen
Beurteilungssituation ausgegangen werden.

Durch das Gewerbegebiet verursachte Immissionen

Aus den im Schallgutachten beschriebenen Berechnungsergebnissen kann abgeleitet werden,
dass keine Nachbarschaftskonflikte zwischen dem Gewerbegebiet Rapsacker und dem
Bebauungsplan Nr. 23.26.00 bestehen oder im Umkehrschluss, dass das Plangebiet keine
Einschrdnkung der Bestandsnutzungen bzw. des Nutzungspotenzials des Gewerbegebietes
Rapsacker zur Folge haben wird.
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Weitere Immissionen

Von weiteren denkbaren Immissionen sind ggf. nur Lichtimmissionen relevant. Die denkba-
ren Wirkfaktoren Geruch, Schwingungen (ggf. nur kurzzeitig relevant in der Bauphase),
ionisierende Strahlung 0. &. kénnen angesichts der Festsetzungen des B- Planentwurfes ver-
nachlassigt werden.

Mdgliche erhebliche Auswirkungen durch Lichtemissionen sollten durch geeignete Vermei-
dungs- und MinderungsmalRhahmen ausgeschlossen werden, so dass auch von diesem
Wirkfaktor keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt und die Nachbarschaft aus-
gehen kbénnen. Zur Vermeidung von Lichtemissionen ist ein Hinweis aufgenommen worden.
Eine Festsetzung im Bebauungsplan erscheint planungsrechtlich unangemessen.

b) Bodenschutz

Abgesehen von mdglichen kurzzeitigen Beeintrachtigungen in der Bauphase, die sich durch
Ubliche MaRRnahmen der Wartung und Pflege der Baufahrzeuge und Gerate etc. minimieren
lassen, resultieren nutzungsbedingte direkte Wirkungen auf das Schutzgut Boden im un-
mittelbaren Plangebiet im Wesentlichen aus der Versiegelung.

Wirkungen durch Eintrage flissiger wassergefahrdender Stoffe auf der Planflache wurden z. B.
nur dann potenziell méglich sein, wenn die Lagerung von Heiz6l EL zu Heizzwecken oder
anderer Wasser gefahrdender Stoffe bei mdglichen kleinskaligen Nutzungen notwendig wird.
Dem kann bei Beachtung der einschldgigen Vorschriften zum Schutz des Bodens und des
Grundwassers hinreichend begegnet werden.

Anreicherungen von Luftschadstoffen Uber den Pfad Luft-Boden sind aufgrund der beschrie-
benen Immissionssituation nicht zu besorgen.

Zur Kompensation nicht vermeidbarer Eingriffe, durch die geplante Versieglung, wurden
Minderungs-, Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen vorgeschlagen.

Die planbedingten Auswirkungen werden unter Bericksichtigung dieser MalRhahmen zu-
sammengefasst als nicht erheblich nachteilig bewertet.

c) Gewasserschutz

Baubedingte Auswirkungen auf das Grund- bzw. Oberflachenwasser kénnen nur bei fahrlassi-
gem Umgang mit Wasser gefahrdenden Stoffen eintreten, also nicht bei bestimmungsgeméaiiem
Arbeiten.

Die durch Versieglung bedingte Verminderung der Grundwasserneubildung ist nur geringflgig
und ohne negative Auswirkungen auf das Grundwasser. Mogliche Stoffeintrdge (Dingemittel,
Herbizide) tber das versickerte Niederschlagswasser sind von geringem Umfang und vernach-
lassigbar.

Falls erforderlich, werden die relevanten Flachen sicher gegen das Eindringen wassergefahr-
dender Stoffe in das Grundwasser geschutzt.

Der im Plangebiet vorhandene Boden ist fir eine Versickerung des anfallenden Niederschlags-
wassers nicht geeignet. Das Niederschlagswasser wird in unterirdischen Regenwasserspeicher-
systemen zwischengespeichert und tber eine Rohrleitung gedrosselt in den Flutgraben eingelei-
tet.

Sanitarabwasser werden mittels Pumpstation in das nachstgelegene Kanalnetz mit ausreichen-
dem Fassungsvermdgen abgegeben.
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Schédliche Einwirkungen auf das Schutzgut Wasser Uber die Pfade Luft — Wasser bzw. Luft —
Boden — Wasser sind aus den vorstehend beim Schutzgut Boden genannten Griinden nicht zu
besorgen.

Insgesamt sind somit erheblich nachteilige Auswirkungen auf das Grund- bzw. Oberflachenwas-
ser sind durch den Plan nicht zu besorgen.

d) Schutzgut Menschen, einschlief3lich der menschlic hen Gesundheit

Bei diesem Schutzgut bindeln sich die Wirkungen der zuvor bereits dargestellten planbedingten
Faktoren.

Ausgehend davon kdnnen somit erhebliche Auswirkungen durch Schadstoff-, Schall-, Geruchs-
und weitere -Immissionen auf die Menschen und ihre Gesundheit ausgeschlossen werden.

Durch die Lage am Randbereich der Flutgrabenniederung gewinnt der Planbereich an At-
traktivitat, ohne dass von der Umsetzung der Planung nachteilige Auswirkungen resultieren.

Dartber hinaus, gehen von der Planung keine Auswirkungen auf andere Nutzungsanspriche in
der Nachbarschaft (Gewerbegebiete u. 4.) aus.

e) Schutz von Natur und Landschaft und Artenschutz

Natur und Landschaft

Wesentliche Auswirkungen des Vorhabens auf Natur und Landschaft konnten die Inan-
spruchnahme naturlicher Lebensraume sowie die Veranderung des Landschaftshildes sein.

Durch die geplante Nutzung als allgemeines Wohngebiet mit Einzelhausbebauung und Be-
grinungen wird eine Strukturvielfalt geférdert, von der die heimischen Arten und Lebensge-
meinschaften profitieren werden. Die im Gewerbegebiet vorhandenen Aalteren Baumbestande
werden zum Grof3teil erhalten. Die geplante Nutzung im sudlichen Teil des Plangebietes
bedingt keine relevante Veranderung der bisherigen Lebensraumbedingungen fur die vor-
kommenden Arten und Lebensgemeinschaften.

Die geplanten Baukorper werden das Ortsbild lokal nachhaltig verandern, ohne dass der Cha-
rakter der Kulturlandschaft verandert wird. Die Auf3enwirkung wird jedoch durch die umgebe-
nen, vorhandenen und geplanten Eingriinungen auf ein Minimum reduziert.

Durch die vorgesehene Umwandlung der monotonen Nadelbaumreihe in eine artenreiche
Laubbaumhecke wird das Landschaftsbild lokal durchaus neugestaltet. Durch die geplanten
Begrinungen, werden mdogliche Verédnderungen des Landschaftsbhildes ausgleichen. Die ver-
bleibenden, unvermeidbaren lokalen Veranderungen des Schutzgutes werden durch die
gewahlte externe ErsatzmalRnahme multifunktional kompensiert.

Hinsichtlich dieser Wirkfaktoren verbleiben somit keine erheblich nachteiligen Auswirkungen.
Ebenso kdnnen planbedingte Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter ausgeschlossen werden.

Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Vorschriften betreffen sowohl den physischen Schutz von Tieren und
Pflanzen als auch den Schutz ihrer Lebensstatten und dies flachendeckend, tberall dort, wo die
betreffenden Arten oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestétte vorkommen.

Dabei werden drei verschiedene Schutzkategorien unterschieden. Diese sind besonders ge-
schitzte Arten (nationale Kategorie), streng geschitzte Arten (national) einschlie3lich der FFH-
Anhang IV-Arten (europdisch) und européische Vogelarten (europaisch).
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Die dazu durchgefiihrten Untersuchungen folgten den allgemein anerkannten Untersuchungs-
und Methodenstandards.

Abgeleitet wurden spezifische MalRhahmen z. B. fir das Entfernen von Baumen und fir die Bau-
feldfreimachung.

Im Ergebnis zeigen die fiir eine Vielzahl von Arten durchgefiihrten Untersuchungen, dass unter
Beriicksichtigung der geplanten Mal3nahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen ein durch
das Vorhaben bedingter Verstol3 gegen die artenschutzrechtlichen Verbote ausgeschlossen
werden kann. Auch mittelbare Beeintrachtigungen, die eine Stérung hervorrufen kénnten, durch
die sich der Erhaltungszustand der lokalen Population einer streng geschuitzten Art oder europa-
ischer Vogelarten verschlechtern wirde, wurden nicht identifiziert.

6.8.3 Eingriffsregelung

Die geplante Inanspruchnahme von Flachen und die Errichtung von Baukdrpern bedingen einen
Eingriff in Natur und Landschaft. Zur Vermeidung und Minderung wurde eine Reihe wirksamer
MaRRnahmen abgeleitet. (siehe 6.5 a)

Fur nicht vermeidbare Eingriffe wurden Kompensationsmal3nahmen vorgeschlagen, die eine
multifunktionale Kompensation der Eingriffsfolgen bei sowohl abiotischen und biotischen Wert-
und Funktionselementen als auch fir das Landschaftsbild geschaffen. (siehe 6.5 b)

Die Bilanzierung des Eingriffs und der zur Kompensation vorgesehenen Mal3nahmen zeigt, dass
der vorhabenbedingte Eingriff in Natur und Landschaft kompensiert werden kann.

6.8.4 Zusammenfassende Bewertung

Im Ergebnis der durchgefiihrten Untersuchungen kommt die Umweltprifung zu dem Fazit,
dass das geplante Vorhaben unter Berlcksichtigung der textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes und der in der Planung bereits vorgesehenen Vermeidungs-, Minderungs-
und Kompensationsmal3nahmen umweltvertraglich umgesetzt werden kann.

7.  Wesentliche Auswirkungen der Planung

7.1 (Sonstige) Auswirkungen auf die Belange von Kin  dern und Jugendlichen

Durch die Planung eines Wohngebietes werden die Belange von Kindern und Jugendlichen inso-
fern bertihrt, als die Realisierung eines Wohnungsbauvorhabens in der geplanten Grol3e gemaf
Landesbauordnung einen Bedarf an Kinderspielplatzen auslost. In dem benachbarten Wohnge-
biet ,Hagenskoppel” besteht bereits ein entsprechender Kinderspielplatz.

7.2 Auswirkungen auf die Umwelt

Beziiglich der Auswirkungen der Planung auf die Umwelt einschlie3lich der Auswirkungen auf
den Menschen wird auf die diesbezlglichen Darlegungen des Umweltberichtes im vorangehen-
den Kapitel ,,6. Umweltbericht” dieser Begriindung verwiesen.

Bezliglich der Auswirkungen der Planung hinsichtlich der Belange des Immissionsschutzes ein-
schlief3lich der Auswirkungen auf den Menschen wird auf die Darlegungen im Kapitel "5.6 Ge-
rAuschimmissionen und -emissionen” sowie im Kapitel "6.3.6 Auswirkungen auf das Schutzgut
Menschen einschlief3lich menschlicher Gesundheit” dieser Begrindung verwiesen.

7.3 Auswirkungen auf ausgeiibte und zuldssige Nutzun  gen

Die im Plangebiet vorhandenen gewerblichen Nutzung werden abgesichert, da der Flachennut-
zungsplan bislang fur den gesamten Geltungsbereich Flachen fir die Landwirtschaft darstellte.
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Zudem wird erstmalig die Entwicklung eines Wohngebietes vorbereitet und die landwirtschaftli-
che Nutzung an dieser Stelle entfallt.

7.4 Verkehrliche Auswirkungen

Verkehrliche Auswirkungen ergeben sich auf Ebene des Flachennutzungsplanes nicht.

8. Finanzielle Auswirkungen

Der Hansestadt Lubeck entstehen durch die Planung keine unmittelbaren Kosten. Das Grund-
stiick wurde 2008 an den Investor mit einer Nachzahlungsklausel verauf3ert, die besagt, dass bei
héherwertiger Nutzung fur das Nettobauland eine Nachzahlung an die HL fallig wird.

Die Kosten fur die Planung, die Umsetzung der Planung und damit verbundenen Ausgleichs-
und Ersatzmal3nahmen Gbernimmt der Vorhabentréger.

9.  Verfahren, Rechtsgrundlagen und Fachgutachten
9.1 Verfahrensuibersicht

Aufstellungsbeschluss

Der Bauausschuss der Hansestadt Libeck hat am 15.02.2016 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes 23.26.00 — Schdnbockener StralRe 102 — 104 /Hagenskoppel — beschlossen
Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren

Die Festsetzung des allgemeinen Wohngebietes im Bebauungsplan 23.26.00 — Schonbockener
Strale 102 — 104 / Hagenskoppel — entspricht nicht den Flachendarstellungen des geltenden
Flachennutzungsplanes, so dass der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geéndert wer-
den muss.

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB

Die Offentlichkeit wurde im Rahmen eines o6ffentlichen Aushangs im Fachbereich Planen und
Bauen, Foyer, Mihlendamm 12, Lubeck, der vom 18.05.2016 bis zum 01.06.2016 stattfand,
Uber die Planung informiert. Planungsrelevante Anregungen sind nicht vorgebracht worden.

Kinder- und Jugendlichenbeteiligung

Kinder und Jugendliche hatten im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung Gele-
genheit, sich Uber die Planung zu informieren und AuRerungen hierzu vorzubringen. Auf
eine Uber die allgemeine Information und Beteiligung hinausgehende besondere Beteiligung von
Kindern und Jugendlichen konnte verzichtet werden, weil sich nach Ermittlung der zu be-
ricksichtigenden Belange keine Erforderlichkeit fir die Festsetzungen von Spiel- und Gemein-
schaftsflachen ergeben hat.

Behdrdenbeteiligung geméaf § 4 (1)

Die frihzeitige Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte in
der Zeit vom 22.08.2016 bis einschlief3lich 16.09.2016.

Im Ergebnis der Prifung und Abwégung wurden die vorgebrachten Anregungen, Bedenken und
flachennutzungsplanrelevanten Hinweise wie folgt behandelt:

- Die nordliche Abgrenzung des Flachennutzungsplanes wurde Uberprift und angepasst.
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- Die Forderung nach einem abgestimmten Entwasserungskonzept wurde nachgekom-
men und es wurden entsprechende Festsetzungen fir eine Versickerungsflache nérd-
lich des Wohngebietes auf Bebauungsplanebene getroffen.

- Die geforderten Ergdnzungen zum Thema Immissionsschutz wurden in der Begrin-
dung vorgenommen.

- Die erforderlichen Ausgleichsflachen wurden in Anordnung und Lage korrigiert.

Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 (2)

Die Beteiligung der Offentlichkeit in Form einer 6ffentlichen Auslegung erfolgte in der Zeit vom
25.10.2017 bis einschlief3lich 08.12.2017.

Nach Prufung und Abwéagung Uber die vorgebrachten Anregungen, Bedenken ergaben sich
keine bebauungsplanrelevanten Hinweise und Anderungen.

Behordenbeteiligung geméar § 4 (2)

Die Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte in der Zeit
vom 18.10.2017 bis einschlief3lich 24.11.2017.

Im Ergebnis der Prifung und Abwagung wurden die vorgebrachten Anregungen, Bedenken und
bebauungsplanrelevanten Hinweise wie folgt behandelt: (im Folgenden werden nur die Anderun-
gen aufgefuhrt, die zu einer erneuten, eingeschréankten Beteiligung gefihrt haben)

- Es wurden Stellungnahmen zur geplanten Regenwasser-Versickerung auf dem Flurstiick
11/13 tiw. von der Unteren Naturschutzbehtrde und Unteren Wasserbehorde abgegeben,
die zu einer Anderung der Planung zur Regenwasserbeseitigung gefiihrt haben

- Die Festsetzung der Versickerungsmulde nordlich des Plangebietes entfallt. Die neue
Planung sieht vor, dass Niederschlagswasser direkt im Plangebiet zuriick zu halten und
gedrosselt in den Flutgraben einzuleiten.

- Anpassung der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu Gunsten der Versorgungsbetriebe der
Hansestadt Liibeck nordwestlich des geplanten Wohngebietes

- Festsetzung von Geh- und Fahrechten zu Gunsten von Ful3gangern und Radfahrern im
Bereich des bestehenden Wanderweges nordwestlich des geplanten Wohngebietes

- Darstellung der vorhandenen Feldzufahrt als Darstellung ohne Normcharakter nordwest-
lich des geplanten Wohngebietes

- Anpassung des Umweltberichtes, des Artenschutzfachbeitrages, des Landschaftsplaneri-
scher Fachbeitrages und der Biotoptypenkartierung

Erneute Behordenbeteiligung geman 8 4a (3)

Nach Prufung und Abwéagung Uber die vorgebrachten Anregungen, Bedenken ergaben sich
keine bebauungsplanrelevanten Hinweise und Anderungen.

9.2 Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Okto-
ber 2015 (BGBI. | S. 1722)
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Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Janu-
ar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom Mai 2017
(BGBI. I S. 1507)

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. |, S. 2542), zuletzt geandert durch
Art.3 des Gesetztes vom 30. Juni 2017 (BGBI. | S. 2193)

-Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz) vom 24. Februar 2010
(GVOBI. S. 301), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 27.05.2016 (GVOBI. S.
162)

9.3 Fachgutachten

Fir die Bauleitplanung liegen folgende Fachgutachten bereits vor:

Schalltechnische Untersuchung, Ingenieurbiiro fur Schallschutz, Dipl.-Ing. Volker Ziegler,
Molin, 18.02.2014

Verkehrs- und Gewerbeldrmuntersuchung, Ingenieurbiiro fur Schallschutz, Dipl.-Ing.
Volker Ziegler, Mélin, 26.01.2016

Erganzung zur Verkehrs- und Gewerbeldarmuntersuchung, Ingenieurbiro fur Schall-
schutz, Dipl.-Ing. Volker Ziegler, Mdlin, 15.11.2016

Artenschutzfachbeitrag, UGB Genehmigungsmanagement GmbH, Rostock, 11.08.2017,
geandert 17.01.2018

Landschaftsplanerischer Fachbeitrag, UGB Genehmigungsmanagement GmbH,
Rostock, 11.08.2017, gedndert 19.01.2018

Biotoptypenkartierung UGB Genehmigungsmanagement GmbH, Hamburg, 27.07.2017,
geandert 17.01.2018

Anlage: Bebauungskonzept

LUbeck, den 15.02.2018

Fachbereich 5, Bereich Stadtplanung und Bauordnung

5.610.2 Ly

in Zusammenarbeit mit dem

Planungsbiro Ostholstein,

Tremskamp 24
23611 Bad Schwartau
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TE I L A - P LANZE I C H N U N G STRABENQUERSCHNITTE M 1:200 ZEIC H E N E RKLARU N G Die Emissiosnkontingente Lgx beziehen sich auf die in der Planzeichnung in grauer Farbe
i 4 (Aufteilung Darstellung ohne Normcharakter) dargestellten Brutto-Flachen des eingeschrénkten Gewerbegebietes. Die Priifung der VERFAHRENSVERMERKE
[ [ _— ' ' S e 2e Kuw . , planungsrechtlichen Zuldssigkeit von Vorhaben erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.
P O Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt Betriebe und Anlagen erfilllen die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn 1. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses Lubeck, den
—\ a eandert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1507), in Verbindung mit der Verordnung tiber die Ausarbeitung der . A . N . der Hansestadt Libeck vom 15.02.2016. Die ortsiibliche Bekanntma-
. \ 0o - Gehweg Fahrbahn g ( ), ) g 9 . . A
. _— o T 1522 P : : : die nach TA Larm berechneten Beurteilungspegel der vom Vorhaben ausgehenden Gerdusche die chung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Liibecker ..
i — 51 Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, 1 S ich fir di . - o : N , . Stadtzeitung am 10.05.2016 erfolgt Hansestadt Liibeck
— ey oss]] s | 5,50 flozs 58), geandert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1507). sich fur die ?etrlebsgrundstgcke ergeben_den Immissions- kontingente nicht Uberschreiten. Ein 59 - Der Biirgermeister
1398 o A-A — Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen FeStsetzungen des Bebauungsmane& wenn der 2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) S. 1 BauGB Fachbereich Planen und Bauen
o 3 Beurtei|ungspege| die Immissionsrichtwerte an den maI'Sgeinchen Immissionsorten um mindestens istam 18.05.2016 bis einschlieBlich 01.06.2016 durchgeflihrt worden. Bereich Stadtentwicklung
1369 e Al H f .
G k S h - b - k — 616 B Art der baUIIChen NUtzung (§9Abs' 1Nr. 1BauGB §§1 bis 11 BaUNVO) 15 dB(A) unterschreitet. 3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Im Auftrag Im Auftrag
emar Ung C On OC en MR TS e 115,35 15,61 <1604 . . . . . . . Planung beriihrt sein kénnen, wurden gemaR §4 (1) BauGB am
\ —_— WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) 1.4 Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GE,) sind die gemal § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein 22.08.2016 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme auf-
Flur 1 \ R e o2 zulassigen Tankstellen nicht zulassig. gefordert
\-‘ 15,12 15. o R 11 —tt— 7 =
oy W F B e T P4t Gemischte GE Eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) (§ 1 Abs. 5 BauNVO) 4. Der Bauausschuss il am 00.00.0000 den Entwurf dos Bebauungs:
J\S Grﬂnsi reifenVerkehrsflache E— 1.5 Im eingeschrankten Gewerbegebie (GE,) sind Einzelhandelsbetriebe unzulassig. Pranes Mit Zearinding heschlossen tnd sar Auseqrng bestmm L.s. Joanna Glogau Karsten Schroder
+ \\\ @R\ - 4 e + . 5. Der Entwurf des Beb I , bestehend der Planzeich
¢ 2? oasf| 250 | 2,00 -r 925 MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB, § 16 BauvO) (§ 7 Abs. 9 BauNVO) (Tzrn :)Mﬁ:md dZ?n ?e;u(uTr:e%Sg)ar;j/ie Zsiee ;:gruilézngerhabzrr:zi?zer:uznegn Bausenatorin Bereichsleiter
H 53R o - —L10m - GRZ 0.3 Grundfidchenzahl (§ 19 Abs. 1 BauNVO) vom 00.00.0000 bis zum 00.00.0000 nach § 3 (2) BauGB &ffentlich
22 : ML i o B-B , . . I )
agenSkoppel ool 3 e — 3 . - - 2 Garagen’ Carports, NebengebaUde (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BaUGB) aDT:ggf:a%?Hche Auslegung 'ist mit dem Hinweis_, dass St.ell.ungnahmen
: : WA o | GRZ0,3 Gemischte GR < 1.400m*  Grundflache 2.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind Garagen, Carports und Nebengebdude nur innerhalb der Niderseimtt abaaeben o o oamen o 00.60.0000. v dor
oy 3 O N . ’ Verkehrsflache Zah! der Voll h Is HéchstmanR (8 20 Abs. 1 BauNVO Baugrenzen ZU|éSSig. Libecker Stadtzeitung ortsiiblich bekannt gemacht worden.
e 0 s - : 3 o2 ) ------ [EE ﬁ?nz]su" T;N Tz I ahl der Vollgeschosse als Hochstma (§ 20 Abs. 1 BauNVO) (§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO)
’ S o - ff} L) 210m Ll . .. . N .. . .
Ge\\‘*?a\]e" o . ‘ ) Ay A oC FH < 28m NHN  Firsthéhe baulicher Anlagen in Metern (iber Normal Héhen Null als Hochstmal 6. Dl Behorden und sonstigen Trager offenticher Belange, dle von der
16_(\6‘ es\ac\\ P * i ' B0 NA QA 3 Beschrankungen der Zahl von Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) 00000000 sur Angabe. omar. Stelumenime. sursctamen o o™
(\e‘\'\a 162 Ssﬂshcrz;f’éche Bauweise, Baulinie, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 8auGB §§ 22 bis 23 BauVO) 3.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind je Wohngebaude nicht mehr als zwei Wohneinheiten zulassig.
1—: Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
e — il o offene Bauweise SchallschutzmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
~e ) . L 4.1 Im allgemeinen Wohngebiet und im eingeschrankten Gewerbegebiet missen die Aulienbauteile
. A nur Einzelhauser zulassig von Aufenthaltsrdumen unter Beriicksichtigung der in der Planzeichnung festgesetzten
3 z Larmpegelbereiche und der jeweiligen Raumart hinsichtlich der Schallddmmung mindestens
3 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB
Verkehrsflachen (8 ! uGE) folgenden Anforderungen nach DIN 4109-1 (Schallschutz im Hochbau, Teil 1:
StraRenverkehrsfldchen Mindestanforderungen, Ausgabe Juli 2016, siehe Hinweis C) genligen: 7 Der katasteramiliche Bestand am sowie die geo- Bad Schwartau, den
metrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden
. . . Larmpegelbereich MaRgeblicher erforderliches bewertetes SchalldimmmaR als richtig bescheinigt.
Strallenverkehrsfldche mit besonderer Zweckbestimmung nach DIN 4109 AuBenlérmpegel der AuBenbauteile R'w,res in dB
La dB(A Schilaf-und  |Wohnrdume  |Biirordume L. s . Stefan Helten
205 s StraBenbegrenzungslinie (A) Kinderzimmer Offent-Best VermTng.-
\" Bereich mit verkehrsberuhigenden MaRnahmen in Wohnungen
\1 . . ) + + 8. Die Biirgerschaft hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Lubeck, den
‘‘‘‘‘ o . o 75 ®. g +R - Behérd d i Tra offentlicher Bel 00.00.0000
ARSI By Qg A e~ G Geh- und Radweg I 61-65 40 35 30 gopriit. Das Ergebris wurde miget@it, Hansestadt Liibeck
‘ Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung \Y; 66 - 70 45 40 35 Fachboraich Framar ot Bauen
sowie fuir Ablagerungen (s 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB) Bereich Stadiplanung
Versoraunasflschen Fir vollstandig von der A1 und der Schonbdckener Strale abgewandte Gebaudeseiten gelten um mAuteg
124 Anschl.-B-Plan gung 5 dB geringere Anforderungen.
{ 2\ 5350 dO O Gasversorgung Das erforderliche gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaR R'w,res bezieht sich auf die 06, Dio Bircercahaft hat. den Beb o bestehond ats deor Pl s Carcton Schréd
x \ er Gesamtheit aller AuBenbauteile eines Raumes (Wand, Fenster, Dach, Liiftung). Der Nachweis der " oichnung (Tell A) und dem Text (Toll B). am 00.00.0000 als Satzung el
Ko\ @ Abwasser Anforderungen ist in Abhangigkeit des Verhaltnisses der gesamten Auflenflache eines Raumes beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschlu® gebilligt.
Al oL Y S und dessen Grundfliche sowie der Flachenanteile der AuRenbauteile gemal DIN 4109-2
GRZ 0,3% Griinflachen  (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfiillung der Anforderungen,
L) g g i
""6“ + + AUSgabe Juli 2016’ siehe Hinweis C) zu fuhren. o gr:fegggggungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung Libeck, den
“ o Private Griinflache - Geholzsreifen - Geringere Schalldamm-MalRe konnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn sich aus den fiir das (Teil A) und dem Text (TeilB), wird hiermit auspefertigt und st
o % i konkrete Objekt berechneten Larmimmissionen (z.B. durch Gebaudeabschirmungen innerhalb des Ls Bornd Saxe
it Offentliche Griinflache - Naherholung - Plangebietes) geringere Anforderungen an den Schallschutz ergeben. o ~Der Burgermeister
.. .. 4.2 In den Larmpegelbereichen Il und IV ist bei Schlaf- und Kinderzimmern der erforderliche
gﬁmunge:, Nut;utng_srzgelegungﬁn, Mal&r;alr_lmzn “:dftFlacgigsfﬁ'r,\l:w;(')ﬂzr';:mi? gg;nchhutz, hygienische Luftwechsel durch schallddmmende Liftungseinrichtungen oder andere - den
ege und zur Entwicklung von Natur und Landscha S SN 28, ol ‘ uGB) allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende - Mallnahmen sicherzustellen, sofern 11-gter” Be;Ch'gSs ges FI,Blebaut{tng;plarjfes;JI durch ddie Bﬁrgerschafft und(;ﬂie Libeck, den
. . . . = . elle, bel der der an mi egrundun: un zusammentassendaer
Umgrenzung von Flachen mit der Bindung zZur Erhaltung von Béumen, gleh"th;Lindkrlssang;dnrl;ng bkeme gtenSt(e;rbs_l_Uféung it an d|en ;/olll_sitfaindlg VOI’] h?er A1 _ugd b d'er E_rkléirung auf Dauer wahrend derlgervicezgiten von allen Interrgssieﬁen Hansestadt Liibeck
Strauchern und sonstigen Bepﬂanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB chonbockener ralle abgewandten ebaudeseiten zulasst. uftungseinrichtungen sin eim eingesehen werden" kgnn und Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind Der Blrgermeister
Nachweis der erforderiichen Schalld&mmung zu bericksichiigen. T e o e e i itz o i G
@ Baum erhalten V_erfahrlensl- und Flormvorschriften und von Mangeln der Abwégung Im Auftrag
+ + ® Anofianzen von Béumen 5 Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16¢ BauGB) 2l e Moglchkel, Entsanadigungeanspriche. geliend zu machen und
H : H H : : das Erléschen di Al tche (§ 44 BauGB) hi i den. L.S. Karsten Schréd
1 Dasa h i : st aut Auf dic Rechiswirkungen des § 4 (3) GO wurde Gbenfals hingewiesen — Boreichsleier ~
P 5.1 Das anfallende Niederschlagswasser im Allgemeinen Wohngebiet und Gewerbegebiet ist auf den
. 0000000 Anpflanzen von Hecken jeweiligen  Baugrundsticken  zurlckzuhalten und gedrosselt in  den  offentlichen Die Satzung ist mithin am 00.00.0000 in Kraft getreten.
" Vo o Niederschlagswasserkanal einzuleiten.
c  xeQm Sonstige Planzeichen
6 Pflanz- und Erhaltungsbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)
—e—o Abgrenzung unterschiediicher Nutzungen 6.1 Die Flachen mit Pflanz- und Erhaltungsbindung sind flachig mit standortheimischen Laubbaum- und
AR I : - , Straucharten so zu bepflanzen, dass ein zusammenhangender Geholzbestand entsteht.
; s=odse 2009 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB N ’ " . ) )
7 oooag g 8 uGB) Vorhandener Geholzbewuchs auf den Flachen mit Pflanz- und Erhaltungsbindung ist zu erhalten
; P , und in die Pflanzung zu integrieren. Abgangige Gehdlze sind durch standortheimische Laubbaum- Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und nach § 9 (4) BauGB sowie nach § 84 der
i Fachbeitrag) 00.00.0000 die Satzung tiber den Bebauungsplan 23.26.00 -Schénbockener Stralte 102 104 /
LPB IV Larmpegelbereich Hagenskoppel - bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
/ + + 6.2 Innerhalb der Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung sind acht standortheimische s
> —C—@0-  Apgrenzung von Flachen mit unterschiedlichen Larmpegelbereichen (LPB) Laubbdume anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind SATZU NG DER HANSESTADT LU BECK
I gleichwertig zu ersetzen. (Hinweise und Pflanzliste siehe Landschaftsplanerischer Fachbeitrag)
N Y:g?ﬁjiﬁ;éf:”;is,ﬁgﬂfi“;;’,Z!ﬁ'j;”nl‘y‘;‘;';e@esse._E”ipsoid) XXXXX Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind - Notwasserweg - (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) 6.3 Die Mindestbreite der anzupflanzenden Hecken betragt entlang der nérdlichen Grenze des " -~
Hohenbezug: NHN (HST 160) |z - ) 7] Umgrenzung von Fléchen fir Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen allgemeinen Wohngebiets betragt 2,50 m und entlang der westlichen und Ostlichen Grenze des BEBAUUNGSPLAN 23'26'00 - SCHONBOCKENER
M N1 o 1000 (H;mwz:se: D}?rGrenzenh\lNuLderéall{s(/;\LKIfS (/;mtllclzets L;egentsclhaﬂskataster|nformat|onssystem)gBemommen. L (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) allgemeinen Wohngebietes 2,00 m. Die noérdliche Heckenpflanzung ist zur &uleren
. . rundlagen: Topographische Gelandeaufnahme, Katasterunterlagen %1 Grundstlicksgrenze mit einem Zaun abzugrenzen.
@ . — s St selpe STRASSE 102 - 104 / HAGENSKOPPEL -

Il BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

Ga Garagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 LBO)
Baugestalterisches Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.v.m. § 84 LBO) 7. Gebiudegestaltung und Dachaufbauten
. . . 25°-45° Dachneigung 7.1 ngsade . .. . ; . : .
Nebenzelchnung- Zu beseltlgende Baume Die AuRenwande der Hauptbaukérper in den Allgemeinen Wohngebieten sind aus dunklen (rot bis
' Plangrundlage rotbraunen oder anthrazitfarbigen) Klinkern herzustellen. Davon abweichend sind andere
e 3 = Flurstiick hand Materialien und Farben zuldssig, sofern sie sich auf die untergeordneten Bauteile beschrénken
//( ‘‘‘‘‘ e urstiicksgrenzen (vorhanden) oder insgesamt nicht mehr als 20% der Fassade der jeweiligen Gebaudeseite in Anspruch
"""" e ——————  Flurgrenzen nehmen.
_% Flurstiick 7.2 Dacher
______ ” urstlicksnummem Die Décher von Garagen und Carports sind extensiv zu begriinen.
handene Beb
vorhandene Sebauling 8. Einfriedigungen
19,50 Hohenpunkte 8.1 An der Grundsticksbegrenzung zur StralRe sind Einfriedigungen nur als Hecken oder
Gartenmauern von max. 1,20m Héhe zuldssig. Hecken dirfen durch Draht- oder Metallzdune, die
) vorhandener Baum innen zu setzen sind, verstarkt werden.
Darstellung ohne Normcharakter 0. Werbeanlagen
o o vorhandene Feldzufahrt 9.1 Werbeanlagen sind nur an der Statte ihrer Leistung zulassig und dirfen die Grof3e von 1 m? nicht

Uberschreiten. Bewegliche und blinkende Werbeanlagen sind unzulassig.

Nachrichtliche Ubernahme . HINWEISE

—>¢—¢ vorhandene Gasleitung

A Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kdnnen Kampfmittel nicht ausgeschlossen werden. Vor
Beginn von Bauarbeiten sind Untersuchungen durch den Kampfmittelrdumdienst durchzufiihren;
das zustandige Amt fir Katastrophenschutz ist friihzeitig zu informieren.

B Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen Bodenverunreinigungen nicht ausgeschlossen
werden. Vor Beginn von Bauarbeiten sind daher u.U. Bodenuntersuchungen durchzufiihren; die
zustandige Untere Bodenschutzbehérde ist frihzeitig zu informieren. Bodeneingriffe sind
gutachterlich zu begleiten und zu dokumentieren, um eine abfallrechtlich ordnungsgemalie
Entsorgung von verunreinigtem Aushub zu gewahrleisten.

TEIL B - TEXT C Die DIN 4109-1 und die DIN 4109-2 (Schallschutz im Hochbau, Teil 1 und Teil 2, Ausgabe jeweils ‘/ W -
|

g~

Juli 2016) sowie die DIN 45691 (Gerduschkontingentierung, Ausgabe Dez. 2006), auf die in den P "’\ﬁenhl’fzamt
. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN textlichen Festsetzungen 1.3 und 4.1 Bezug genommen wird, liegt zusammen mit dem L/// S\ L. 1 ) \
1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Bebauungsplan 23.06.00 - Schénbdckener Strale 102 -104 / Hagenskoppel - in den Raumen, in e et
11 im Al : Wohnaebiet sind di t 4 Abs. 3 BauNVO faefiihrt Nut denen in den Bebauungsplan Einsicht genommen werden kann (gegenwartig beim Fachbereich e einra h&”ij T ~ ‘
' m Allgemeinen TYohngebiet sin e unter, § ADS. au autgetunrien Nulzungen Planen und Bauen, Bereich Stadtplanung und Bauordnung, Mihlendamm 22 in 23552 Libeck), zur z |2 @
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Einsicht bereit &
Plangeltungsbereich N \\ € Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zulassig. |
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Anlage 7
BEBAUUNGSPLAN 23.26.00
Schonboéckener Stral3e 102 — 104 / Hagenskoppel
TEIL B - Text
Entwurf zum Satzungsbeschluss / Stand: 15.02.2018

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet sind die unter § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefuhrten Nutzungen
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, An-
lagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zulassig.

(8 1 Abs. 6 BauNVO)

Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) sind nur das Wohnen nicht wesentlich sto-
rende Gewerbebetriebe zuldssig.

Die Teilflachen 1 - 3 (GE1e - GE3e) des eingeschrankten Gewerbegebietes GEe werden
zum Schutz benachbarter Gebiete hinsichtlich der maximal zuldssigen Schallemissio-
nen gegliedert. Zulassig sind nur solche Betriebe und Anlagen, deren Gerdusche die in
der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lek, die auf der Grundlage
der DIN 45691:2006-12 "Gerauschkontingentierung" ermittelt wurden, nicht tiberschrei-
ten:

Teilflache L Tag dB(A)/m? Lex nacht B(A)/m?
GE1 59 38
GE2 60 43
GE3 60 43

Die Emissiosnkontingente Lex beziehen sich auf die in der Planzeichnung in grauer
Farbe dargestellten Brutto-Flachen des eingeschrankten Gewerbegebietes. Die Pri-
fung der planungsrechtlichen Zulassigkeit von Vorhaben erfolgt nach DIN 45691:2006-
12, Abschnitt 5.

Betriebe und Anlagen erfillen die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungs-
planes, wenn die nach TA Larm berechneten Beurteilungspegel der vom Vorhaben
ausgehenden Gerausche die sich fur die Betriebsgrundstiicke ergebenden Immissions-
kontingente nicht Giberschreiten. Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen
Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel die Immissions-
richtwerte an den maf3geblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB(A) unterschrei-
tet.

Im eingeschrénkten Gewerbegebiet (GEe) sind die gemaf § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
allgemein zulassigen Tankstellen nicht zulassig.

(8 1 Abs. 5 BauNVO)

Im eingeschréankten Gewerbegebiet (GE¢) sind Einzelhandelsbetriebe unzulassig.
(8 1 Abs. 9 BauNVvO)
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2.1

3.1

4.1

4.2

Garagen, Carports, Nebengebaude (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet sind Garagen, Carports und Nebengebaude nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

(8 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO)

Beschréankung der Zahl der Wohnungen (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet sind je Wohngeb&aude nicht mehr als zwei Wohneinheiten
zulassig.

SchallschutzmaRnahmen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet und im eingeschrénkten Gewerbegebiet missen die Au-
Renbauteile von Aufenthaltsrdumen unter Berlicksichtigung der in der Planzeichnung
festgesetzten Larmpegelbereiche und der jeweiligen Raumart hinsichtlich der Schall-
dammung mindestens folgenden Anforderungen nach DIN 4109-1 (Schallschutz im
Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen, Ausgabe Juli 2016, siehe Hinweis C) geniligen:

Larmpegelbe- | Mal3geblicher | erforderliches bewertetes Schalldammmal3 der
reich nach Aulenlarmpe- | AuBenbauteile R'w,res in dB
DIN 4109 gel La dB(A) Schlaf- und Kin- | Wohnraume Blrordume
derzimmer in
Wohnungen
11 61 - 65 40 35 30
1\ 66 - 70 45 40 35

Fur vollstandig von der A1 und der Schénbdéckener Stral3e abgewandte Gebaudeseiten
gelten um 5 dB geringere Anforderungen.

Das erforderliche gesamte bewertete Bau-Schalldamm-MalR R'w,res bezieht sich auf die
Gesamtheit aller AuRenbauteile eines Raumes (Wand, Fenster, Dach, Liftung). Der
Nachweis der Anforderungen ist in Abhangigkeit des Verhaltnisses der gesamten Au-
Renflache eines Raumes und dessen Grundflache sowie der Flachenanteile der Auf3en-
bauteile geméan DIN 4109-2 (Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische Nachweise
der Erfullung der Anforderungen, Ausgabe Juli 2016, siehe Hinweis C) zu fuhren.

Geringere Schallddmm-Malf3e kénnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn sich aus
den fir das konkrete Objekt berechneten Larmimmissionen (z.B. durch Gebaudeab-
schirmungen innerhalb des Plangebietes) geringere Anforderungen an den Schallschutz
ergeben.

In den Larmpegelbereichen Il und 1V ist bei Schlaf- und Kinderzimmern der erforderliche
hygienische Luftwechsel durch schallddmmende Liftungseinrichtungen oder andere -
den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende - Mal3hahmen sicherzu-
stellen, sofern die Grundrissanordnung keine Fensterbelliftung an den vollstandig von
der Al und der Schonbdckener Stral3e abgewandten Gebaudeseiten zulasst. Luftungs-
einrichtungen sind beim Nachweis der erforderlichen Schalldammung zu bertcksichti-
gen.

Entwurf zum Satzungsbeschluss / Stand: 15.02.2018 2/4
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6.1

6.2

6.3

7.1

7.2

Regelung des Wasserabflusses (8 9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB)

Das anfallende Niederschlagswasser im Allgemeinen Wohngebiet und Gewerbegebiet
ist auf den jeweiligen Baugrundstiicken zuriickzuhalten und gedrosselt in den 6ffentli-
chen Niederschlagswasserkanal einzuleiten.

Pflanz- und Erhaltungsbindungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Die Flachen mit Pflanz- und Erhaltungsbindung sind flachig mit standortheimischen
Laubbaum- und Straucharten so zu bepflanzen, dass ein zusammenhangender Geholz-
bestand entsteht. Vorhandener Geholzbewuchs auf den Flachen mit Pflanz- und Erhal-
tungsbindung ist zu erhalten und in die Pflanzung zu integrieren. Abgéngige Gehdlze
sind durch standortheimische Laubbaum- und Straucharten zu ersetzen. (Hinweise und
Pflanzliste siehe Begrundung)

Innerhalb der Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung sind acht standorthei-
mische Laubbdume anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige
Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen. (Hinweise und Pflanzliste siehe Begrindung)

Die Mindestbreite der anzupflanzenden Hecken betragt entlang der nérdlichen Grenze
des allgemeinen Wohngebiets betragt 2,50 m und entlang der westlichen und 6stlichen
Grenze des allgemeinen Wohngebietes 2,00 m. Die nérdliche Heckenpflanzung ist
zur aulBeren Grundstlicksgrenze mit einem Zaun abzugrenzen.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(89 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3LBO)

Gebaudegestaltung und Dachaufbauten

Fassade

Die AuRenwéande der Hauptbaukérper in den Allgemeinen Wohngebieten sind aus
dunklen (rot bis rotbraunen oder anthrazitfarbigen) Klinkern herzustellen. Davon abwei-
chend sind andere Materialien und Farben zuléssig, sofern sie sich auf die untergeord-
neten Bauteile beschranken oder insgesamt nicht mehr als 20% der Fassade der je-
weiligen Geb&udeseite in Anspruch nehmen.

Dacher

Die Dacher von Garagen und Carports sind extensiv zu begriinen.

Einfriedigungen

An der Grundstiucksbegrenzung zur Stral3e sind Einfriedigungen nur als Hecken oder
Gartenmauern von max. 1,20m Hohe zulassig. Hecken durfen durch Draht- oder Me-
tallzaune, die innen zu setzen sind, verstarkt werden.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte ihrer Leistung zulassig und durfen die Grol3e von
1 mz2 nicht Uberschreiten. Bewegliche und blinkende Werbeanlagen sind unzuléssig.

Entwurf zum Satzungsbeschluss / Stand: 15.02.2018 3/4
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HINWEISE

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes konnen Kampfmittel nicht ausgeschlossen
werden. Vor Beginn von Bauarbeiten sind Untersuchungen durch den Kampfmittelraum-
dienst durchzufuhren; das zustandige Amt fir Katastrophenschutz ist frihzeitig zu infor-
mieren.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen Bodenverunreinigungen nicht aus-
geschlossen werden. Vor Beginn von Bauarbeiten sind daher u.U. Bodenuntersuchun-
gen durchzufihren; die zustandige Untere Bodenschutzbehdorde ist friihzeitig zu infor-
mieren. Bodeneingriffe sind gutachterlich zu begleiten und zu dokumentieren, um eine
abfallrechtlich ordnungsgemafie Entsorgung von verunreinigtem Aushub zu gewéahrleis-
ten.

Die DIN 4109-1 und die DIN 4109-2 (Schallschutz im Hochbau, Teil 1 und Teil 2, Aus-
gabe jeweils Juli 2016) sowie die DIN 45691 (Gerduschkontingentierung, Ausgabe Dez.
2006), auf die in den textlichen Festsetzungen 1.3 und 4.1 Bezug genommen wird, liegt
zusammen mit dem Bebauungsplan 23.06.00 — Schénbdckener Stral3e 102 -104 / Ha-
genskoppel — in den Raumen, in denen in den Bebauungsplan Einsicht genommen wer-
den kann (gegenwartig beim Fachbereich Planen und Bauen, Bereich Stadtplanung und
Bauordnung, Mihlendamm 22 in 23552 Lubeck), zur Einsicht bereit.

Im Plangebiet sind archéologische Funde nicht auszuschlie3en. Vor Bodeneingriffen ist
die rechtzeitige Information der Oberen Denkmalschutzbehérde, Abteilung Archaologie,
Uber den aktuellen Baubeginn zwingend erforderlich. Funde sind gem. § 15 DSchG S-H
umgehend zu melden.

Zum Schutz der auf Lichtreize reagierenden Fauna wird fur das Plangebiet fir die
AulRenbeleuchtung die Verwendung von insektenfreundlichen Lampen, z.B. Natrium-
dampflampen (Nieder- oder Hochdruck) mit einem Spektralbereich zwischen 570 und
630 nm oder warmweil3e LED-Lampen mit einer Farbtemperatur zwischen 2700 und
3000 Kelvin empfohlen. Die Beleuchtungskdrper sollen vollstandig (insektendicht) ge-
kapselt sein und dirfen maximal eine Oberflachentemperatur von 60°C erreichen. Die
Leuchten sollen so konstruiert sein, dass die Lichtabgabe nur auf die zu beleuchtenden
Flachen gerichtet ist und eine Abstrahlung horizontal und nach oben weitgehend ver-
mieden wird.

Entwurf zum Satzungsbeschluss / Stand: 15.02.2018 4/4
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1. Einleitung

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Stadtteil St. Lorenz Nord, Ortsteil Schénbdcken nérdlich der A 1, die das
Libecker Stadtgebiet durchschneidet. Es umfasst die Grundstiicke Schonbdckener Stralle
102 und 104 einschlie3lich der nérdlich ausschlieRenden ehemals landwirtschaftlich genutzten
Flache sowie einen Teil der angrenzenden Stral3enverkehrsflache (Flurstiicke 11/14, 11/5, 11/6
und 97/30 tiw. der Flur 1, Gemarkung Schénbdcken).

Der Geltungsbereich wird im Norden durch die Flutgrabenniederung, im Osten durch die
Kleingartenanlage Theophil, im Stden durch die Schénbéckener Stral3e die im weiteren Verlauf
in den Steinrader Damm Ubergeht und im Westen durch das Wohngebiet Hagenskoppel bzw.
den Verbindungsweg zwischen der Dornbreite und dem Steinrader Damm (Schénbdckener
Stral3e) begrenzt. Das Wohngebiet Hagenskoppel ist mit Einzel-, Doppel- und Reihenhausern
bebaut. Sudlich der Schénbdckener StralRe befindet sich das Gewerbegebiet Rapsacker.

Der raumliche Geltungsbereich der 123. Anderung des Flachennutzungsplanes entspricht
groétenteils dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes 23.26.00 Schdonbockener Strale 102 —
104 / Hagenskoppel.

Das Plangebiet selbst umfasst den Baukorper des ehemaligen Pflanzenschutzamtes sowie
einen ostlich befindlichen Garagenkomplex. Ndrdlich schlief3t sich an das Grundstiick eine bisher
landwirtschaftlich genutzte unbebaute Flache an.

1.2 Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Fir das Plangebiet gab es angesichts der vorhandenen Wohnbebauung ,Hagenskoppel” seit
langerem Interesse an der Entwicklung zu einem Wohngebiet. Aufgrund der Randlage im
Stadtgebiet und der Nahe zur Autobahn Al wurde ein Verfahren zur Schaffung von
entsprechendem Planungsrecht bisher nicht angestrebt. Am 16.03.2015 wurde jedoch vom
Bauausschuss der Hansestadt Libeck beschlossen, das vorliegende Plangebiet in
Kategorie 1 des Konzeptes ,Lubeck 2030“ einzustufen. Somit wird das Entwicklungsziel fur
das Plangebiet als Wohnbauflache umgesetzt.

Planungsrechtliche Voraussetzung fir die Entwicklung von Wohnbauflachen an dieser Stelle ist
die Aufstellung eines Bebauungsplanes einschlieBlich der 123. Anderung des
Flachennutzungsplanes. Mit der Planung soll dem Bedarf an Wohngrundstiicken fir
Einzelh&user innerhalb der Hansestadt Liibeck entsprochen werden.

1.3 Planungsrechtliches Verfahren

Der Bebauungsplan 23.26.00 Schonbdckener Strafle 102 — 104 / Hagenskoppel wird als
qualifizierter Bebauungsplan im ,Normalverfahren“ mit Durchfihrung der in den 88 3 und 4
BauGB vorgesehenen Verfahrensschritte der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung,
aufgestellt.

Der geltende Flachennutzungsplan der Hansestadt Libeck wird gemaR § 8 Abs. 3 Satz 1
BauGB parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes geandert.
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2. Ausgangssituation
2.1 Bisherige Entwicklung und Nutzung

Bebauungs- und Nutzungsstruktur (Bestand)

Derzeit befindet sich im stidlichen Bereich des Plangebietes an der Schdnbockener Stral3e das
eingeschossige Gebéude des ehemaligen Pflanzenschutzamtes, welches durch ansassige Ge-
werbebetriebe genutzt wird. Im stddstlichen Bereich des Plangebietes befindet sich parallel zur
ostlichen Grundstiicksgrenze ein eingeschossiger Gebauderiegel mit Garagen.

Auf dem Grundstiick Schénbdckener Stral3e 104, in der sidwestlichen Ecke des Plangebietes
befindet sich ein Gasdruckregelschrank der Netz Libeck GmbH.

Verkehrliche ErschlieRung

Das Plangebiet wird derzeit durch eine Stichstral3e erschlossen, die von der Schonbéckener
Stral3e abgeht.

Ostlich und westlich des Plangebietes verlaufen fuRlaufige Anbindungen an das Wohngebiet
Dornbreite bzw. in Richtung Flutgraben.

OPNV-Anbindung

Durch die Bushaltestellen am Steinrader Damm (H6he Einmindung Rapsacker) ist das Plange-
biet an den offentlichen Personennahverkehr angebunden. Die OPNV-ErschlieRung geniigt den
Standards aktuellen Nahverkehrsplanes der Hansestadt Liibeck.

2.2 Natur und Umwelt

Topographie

Das Plangebiet ist bei Gelandehthen zwischen 18,0 bis 20,0 m . NHN weitestgehend eben.
Aufgrund der Hohenlage liegt das Plangebiet nicht in einem potenziellen Uberschwem-
mungsgebiet oder in Uberschwemmungsgefahrdeten Gebieten der Trave, sodass Belange des
Hochwasserschutzes bei der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht zu beriicksichtigen sind.

Bodenversiegelung

Das Plangebiet ist im sidlichen Bereich teilweise (mit Ausnahme der Bebauung und der
zugehorigen Wege, der ErschlieBung, der Parkplatzflache und des Garagenkomplexes) wie
auch im gesamten ndordlichen Bereich der ehemaligen Versuchsfelder des Pflanzenschutzamtes
unversiegelt.

Landschaftsbild und Erholung

Nordlich des Geltungsbereiches befinden sich naturschutzfachlich als hochwertig einzustufen-
de Griunlandflachen der Flutgrabenniederung. Es handelt sich dabei um den Griinzug Her-
rengarten, welcher ehemals als Park- und Gartenlandschaft zum Herrenhaus Krempelsdorf
angelegt wurde. Neben Herrenhaus und Parkanlage gehotren hierzu noch Kleingéarten, land-
wirtschaftliche Nutzflachen und zahlreiche Seen und Teiche. Der Griinzug ist durch ein
gutes Wegenetz ausreichend erschlossen und bietet vielfaltige Naherholungsméglichkeiten.
Zudem wird der Herrengarten gemal Larmaktionsplan als ,ruhige Achse" ausgewiesen, und
ist nach 8§ 47d Abs. 2 BImSchG vor einer Zunahme von Larm zu schitzen.

Das Plangebiet selbst wird auf Grund seiner fehlenden Vielfalt und parkartigen Gestaltung als
Gebiet mit einer mittleren Wertigkeit eingestuft
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Vegetationsbestand

Die Flachen rund um das ehemalige Pflanzenschutzamt stellen sich als regelméafiig geméahte
Rasenflachen mit Einzelbaumbestand dar.

Nordlich schlieRen sich die ehemaligen Versuchsfelder des Pflanzenschutzamtes an. Der nordli-
che und der sudliche Teil des Plangebietes werden durch einen ca. 10 m breiten Gehdlzstreifen
getrennt.

Entlang der westlichen Grenze verlauft eine unterbrochene Baumreihe, die im nérdlichen Tell
von Nadelbaumen dominiert wird. Im Norden wird das Plangebiet durch eine Nadelbaumreihe
von den dahinterliegenden Grinlandflachen abgegrenzt.

Boden/Altlasten

Im Rahmen des B-Planverfahrens 32.20.00 — Steinrader Damm / Hagenskoppel wurde das
Grundstiick Schonbockener StraRe 102-104 altlastenbezogen untersucht (Gutachten zu orientie-
renden Bodenuntersuchungen vom 10.04.2002). Ausweislich der damals gewonnenen Untersu-
chungsergebnisse konnten Gefahrdungen fir die Schutzgiter Menschen, einschlief3lich mensch-
licher Gesundheit (Boden-Direktkontakt) und Grundwasser ausgeschlossen werden. Gutachtlich
wurde zur Gewahrleistung des abfallrechtlich ordnungsgemafen Umgangs mit anfallenden Bo-
den bzw. Baumaterialien allerdings empfohlen, geplante Erdarbeiten sowie Abbrucharbeiten
gutachterlich begleiten zu lassen, um eine ordnungsgemale Beprobung, Deklaration und Ent-
sorgung sicherzustellen.

Durch die oben genannten Untersuchungen konnte der potenzielle Altlastenverdacht fir das
Grundstick des ehemaligen Pflanzenschutzamtes (Schonbockener StraRe 102-104) seinerzeit
ausgerdumt werden.

Potenzielle Kampfmittelbelastung

Gefahrdungen durch mogliche Kampfmittelvorkommen sind in der Regel in kiinftigen Baugebie-
ten nicht auszuschlie3en, fir das Gebiet des Plangebietes wurde daher eine entsprechende
Begutachtung durch den Kampfmittelraumdienst beauftragt und durchgefiihrt. In einem entspre-
chenden Schreiben des Landeskriminalamtes (Abt. 3, SG323 - Kampfmittelrdumdienst) vom
16.06.2015, wurden die Ergebnisse der Uberpriifung auf Kriegsaltlasten auf dem Grundstiick
zusammengefasst. Nach der erfolgten Luftbildauswertung wird demnach bestétigt, dass Muniti-
onsfunde in dem Bereich nicht bekannt sind und es sich um keine Kampfmittelverdachtsflache
handelt. Es wird weiter darauf hingewiesen, dass Zufallsfunde nie auszuschlief3en sind.

Natur- und Artenschutz

Die Belange des Natur- und Artenschutzes werden im Umweltbericht dargestellt und bewertet.

Im Bereich der sudlichen Flache befinden sich mehrere dltere Baume, die entsprechend der
Baumschutzsatzung Libecks geschitzt sind. Dazu zahlen sowohl Einzelbaume, als auch eine
Baumreihe entlang der sidostlichen Grenze und eine Baumgruppe im siudwestlichen Bereich.
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine gesetzlich geschitzten Biotope. Im Umfeld der
Planung unterliegen die angelegten Knicks im Bereich des Wohngebietes ,Hagenskoppel* dem
Biotopschutz.

Die im Plangebiet vorkommenden Brutvogelarten wurden 2015 erfasst. Insgesamt wurden 19
Arten festgestellt, von denen eine auf der Vorwarnliste Deutschlands gefiihrt wird. Alle weiteren
Arten sind ungefahrdet. Die Freiflachen sind fir Offenlandbriiter von untergeordneter Bedeutung,
da diese kleinrdumig und von Gehdlzstrukturen umgeben sind. Die Geholzstrukturen selbst bie-
ten allgemein verbreiteten, ungefahrdeten Arten einen Lebensraum.
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2.3 Eigentumsverhaltnisse

Die Baugrundstiicke im Plangebiet befinden sich Uberwiegend in Privateigentum. Die StralRen-
verkehrsflache der Schonbdckener Straf3e (Flurstiick 97/30) sowie die Grunflachen im nordwest-
lichen Bereich (Flurstiick 215/98 und 11/9) sind stadtisches Eigentum.

2.4 Bisheriges Planungsrecht

Das Plangebiet ist bisher als Aul3enbereich im Sinne des § 35 BauGB als Grundlage fir die Be-
urteilung von Bauvorhaben einzustufen.

3. Ubergeordnete Planungen

3.1 Ziele und Grundsatze der Landesplanung

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb des im Regionalplan fur den Planungsraum Il (Stand
2004) sowie im Entwicklungskonzept fur die Region Lubeck (Stand 2003) festgelegten baulich
zusammenhangenden Siedlungsgebiets des Oberzentrums Libeck.

In der Zielsetzung fur die Siedlungsentwicklung hat im Entwicklungskonzept fir die Region
Libeck die Innenentwicklung (z.B. Reaktivierung von brach gefallenen Infrastrukturflachen) aus
landschaftlichen und stadtwirtschaftlichen Grinden (z.B. Auslastung der vorhandenen Infrastruk-
tur) Vorrang vor der AuRenentwicklung, sofern Uberlastungstendenzen vermieden und ausrei-
chende Freiraume erhalten bleiben. Dabei sollen neue Bauflachen in Zuordnung zu den vorhan-
denen Siedlungskernen (stadtebauliche Abrundungen) ausgewiesen werden.

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 23.26.00 verfolgte Entwicklung innenstadtnaher
Wohnbauflachen durch die Nachnutzung brach gefallener Gartnereiflachen steht somit im Ein-
klang mit den Zielen der Landesplanung.

3.2 Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Im aktuellen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Flache fiir die Landwirtschaft darge-
stellt. Um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB nachzukommen, wird parallel zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes die 123. Anderung des Flachennutzungsplanes geméaR § 8 Abs.
3 BauGB durchgefiihrt.

3.3 Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Hanse  stadt Lubeck (ISEK 2010)

Das im Marz 2010 von der Buirgerschaft der Hansestadt Libeck beschlossene integrierte
Stadtentwicklungskonzept (ISEK) betrachtet unter anderem die ehemaligen Dorfer Krempels-
dorf, Schonbdcken (Roggenhorst) und die Siedlung Dornbreite zusammenfassend in dem
Planungsraum St. Lorenz Nord. Alle genannten Dorfschaften liegen nérdlich der BAB1 und
wurden in den Siedlungsbereich von Libeck integriert und damit strukturell Gberformt.

Ein Potenzial dieses Planungsraumes liegt neben der Nahe zur Altstadt und zum Bahnhof in der
Vielféltigkeit der Wohnorte, die Gber Grunderzeitbauten, Zwischen- und Nachkriegssiedlungen,
Neubauten / Konversionssiedlungen bis hin zu Einfamilienh&usern und Dorfstrukturen reicht. Die
Herausforderungen liegen fir den Planungsraum beispielsweise in fehlenden Naherholungs-
bereichen und unattraktiven offentlichen Raumen.

Ubergreifende Themen fiir diesen Planungsraum sind die Schaffung von attraktiven Zugangen in
die Altstadt und den Bezirk St. Lorenz Nord. Hier spielt vor allem die Gestaltung des 6ffentlichen
Raumes an Ausfallstral3en und der Wohnorte eine tragende Rolle.
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3.4 Konzept zur zukunftsorientierten Stadtentwicklu ng Lubeck 2030

Die Hansestadt Lubeck hat mit dem Konzept ,Libeck 2030“ im Rahmen einer zukunftsori-
entierten Stadtentwicklung Suchrédume fir Wohn- und Gewerbeflachen, teilweise mit einer
gekoppelten Freiraumentwicklung vorgelegt. Das vorliegende Plangebiet wurde unter dem
Namen ,Erweiterung Hagenskoppel* mit Beschluss vom 16.03.2015 durch den Bauausschuss in
Kategorie 1 eingestuft. Somit wird als Entwicklungsziel fir das Plangebiet die Umsetzung als
Wohnbauflache angestrebt.

3.5 Landschaftsplan der Hansestadt Libeck, 2008

Der am 04.03.2008 beschlossene Landschaftsplan der Hansestadt Libeck stellt die Flachen des
ehemaligen Pflanzenschutzamtes also den sidlichen Bereich des Plangebietes als Siedlungs-
gebiet dar. Der nérdliche Bereich des Plangebietes wird als Ackerflache dargestellt, getrennt
durch einen Geholzsaum zur Bauflache nach Suden. Nordlich dieser Ackerflache in Richtung
Flutgraben ist eine Flache mit festgesetzten Ausgleichsmalinahmen ausgewiesen. Auf der ge-
samten westlichen Grenze des Plangebietes wird eine ruderale bzw. halbruderale Gras- und
Staudenflur dargestellt. Der Landschaftsplan trifft in seinem Entwicklungsteil keine Aussagen
zum Plangebiet.

4.  Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 23.26.00 Schonbockener Straf3e 102 — 104 / Hagens-
koppel und der zugehorigen 123. Anderung des Flachennutzungsplanes sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines neuen Wohnquartiers nérdlich der
Schonbockener Strale geschaffen werden. Gleichzeitig sollen die bestehenden gewerblichen
Nutzungen an diesem Standort gesichert und nach Storungsgrad abgestuft weiterentwickelt
werden. Ziel der Hansestadt Lubeck ist es, hier eine mafdvolle Erweiterung des Wohnstandortes
an der Hagenskoppel, auch unter Bericksichtigung schallschutztechnischer Aspekte zu ermogli-
chen und dabei eine Vertraglichkeit zwischen Wohnen und Gewerbe planerisch herzustellen.

Dartber hinaus ist es Ziel, eine fuBlaufige Anbindung aus dem Plangebiet heraus an die westlich
und 0stlich verlaufenden Ful3- und Radwege bzw. an die nach Osten eingezaunte Kleingarten-
anlage zu schaffen. Diese flihren zu den Freiflachen rund um den Flutgraben, welcher in seiner
Bedeutung als Erholungsfreiraum berticksichtigt werden soll.

Geplante Nutzungen

FUr das geplante ndrdlich der Bebauung des ehemaligen Pflanzenschutzamtes gelegene Wohn-
quartier soll ein allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO ausgewiesen werden. Die sidlich
anschlieBende Flache soll als eingeschranktes Gewerbegebiet gemafl § 8 BauNVO ausgewie-
sen werden.

5. Inhalt der Planung

5.1 Flachenbilanz

Bebauungsplangebiet hat eine Flache von ca. 2,7 ha (27.170 m?)

davon:

Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO ca. 10.700 m2

8 Fassung zum Satzungsbeschluss gemaf § 10 Abs. 1 BauGB / Stand: 15.02.2018



Bebauungsplan 23.26.00 — Schénbéckener Stralle 102 - 104 / Hagenskoppel - Begriindung

Gewerbegebiet gemaf § 8 BauNVO ca. 8.560 m?
StralRenverkehrsflache ca. 3.790 m?
Private Grunflache ca. ggpm?
Offentliche Griinflache Ca 5920 m?
Versorgungsflache Ca. 2090 m2
Summe €a- 27.170 m?

5.2 Kinftige Entwicklung und Nutzung

Stadtebauliches Ziel der Planung ist die Schaffung von Wohnbauflachen fur freistehende Einfa-
milienh&duser zur Deckung des Bedarfes in der Hansestadt Liibeck. Die Festsetzungen des Be-
bauungsplans ermdglichen die Realisierung von etwa 22 Wohnhausern. Vorgesehen ist eine
kleinteilige Bebauungsstruktur mit Einfamilienh&usern, die der Lage am Ortsrand gerecht wird
und einen Ubergang mit moderater baulicher Dichte zwischen bebautem Siedlungsbereich und
freier Landschaft schafft. Vorgesehen sind eingeschossige Gebaude mit ausgebautem Dachge-
schoss, in denen maximal zwei Wohneinheiten zulassig sind.

Neben der Wohnungsnutzung soll auf der Flache nérdlich angrenzend an das ehemalige Pflan-
zenschutzamt die dort befindliche gewerbliche Nutzung moderat erweitert werden. Im Fokus
steht dabei, dass die gewerbliche Nutzung insofern eingeschrankt wird, dass keine unzumutbare
Larmbelastung fur die Wohnbebauung entstehen kann.

5.2.1 Art der baulichen Nutzung

Das geplante Wohnquartier wird als allgemeines Wohngebiet gemal? § 4 BauNVO (Baunut-
zungsverordnung) ausgewiesen. Die Festsetzung als allgemeines Wohngebiet passt sich inso-
fern der Pragung des Umfeldes des Wohnquartiers Hagenskoppel an und gewahrleistet, dass
sich die im Plangebiet zulassigen Nutzungen in die Umgebung einfligen.

Die ansonsten in allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen wie Beher-
bergungsbetriebe, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Garten-
baubetriebe und Tankstellen werden sdmtlich ausgeschlossen, um den zu erwartenden Ver-
kehrs- und Immissionsbelastungen durch den Betrieb dieser Nutzungen vorzubeugen. Mit dem
Ausschluss von Beherbergungsbetrieben und nicht stérenden Gewerbebetrieben sind auch Fe-
rienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO unzulassig. Der Ausschluss dient gleichermal3en
der Sicherung des Dauerwohnens wie auch der Vermeidung von Nutzungskonflikten.

Der sudliche Bereich wird entsprechend der bestehenden und geplanten Nutzungen als einge-
schrénktes Gewerbegebiet gemall § 8 BauNVO ausgewiesen. Im Gewerbegebiet sind zum
Schutz der benachbarten Wohnbebauung nur das Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbe-
betriebe zuldssig. Demnach sind im Gewerbegebiet insbesondere Handwerksbetriebe zulassig,
ferner auch Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude die das Wohnen nicht wesentlich sto-
ren. Die gewerbliche Nutzung wird durch die Festlegung von Schallemissionskontingenten diffe-
renziert. (Siehe Ausflihrungen unter 5.6)

FUr den Bereich dstlichen der ErschlieBungsstral3e ist die Erhaltung des Garagenkomplexes
sowie der Stellplatze geplant.
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Gemald dem Zentrenkonzept und damit zum Schutz der Lubecker Altstadt und anderen zentra-
len Versorgungsbereichen und zur Reduzierung des ErschlieBungsverkehres werden Einzel-
handelsnutzungen im Gewerbegebiet ganzlich ausgeschlossen.

5.2.2 Mal3 der baulichen Nutzung und Uberbaubare Gru  ndstticksflachen

Das Malf3 der baulichen Nutzung im Wohngebiet wird durch die Festsetzung einer Grundflachen-
zahl (GRZ) als Hochstmal3, einer maximal zulassigen Anzahl der Vollgeschosse und einer ma-
ximal hochstzulassigen Firsthéhe bestimmt. Fir das allgemeine Wohngebiet gilt eine maximale
Grundflachenzahl von 0,3, maximal ein Vollgeschoss und eine maximale Firsthéhe von 28 m
uber NHN (Bei einer Gelandehdhe von 18 — 20 m ergibt sich eine Firsthdhe von 8 — 10 m Uber
Gelande). Fur das Wohngebiet werden weitergehende Regelungen zur Bauweise getroffen.
Entsprechend dem Planungsziel erfolgt die Festsetzung einer offenen Bauweise in Verbindung
mit der Zulassigkeit von Einzelhdusern.

Im Gewerbegebiet wird der vorhandene bauliche Bestand des ehemaligen Pflanzenschutzamtes
im sudlichen Bereich mit einer festgesetzten Grundflache von maximal 1.400 m2 festgesetzt
wodurch adaquate Erweiterungsmoglichkeiten innerhalb des Baufensters verbleiben. Im Gewer-
begebiet nérdlich des Bestandes kénnen neue bauliche Anlagen im Rahmen einer festgesetzten
GRZ von 0,4 entstehen.

Im 6stlichen Bereich sollen keine zusatzlichen hochbaulichen Anlagen errichtet werden, sondern
lediglich der bestehende Garagenkomplex sowie die Stellplatze erhalten bleiben. Westlich der
ErschlieBungsstrafl3e wird eine maximale Firsth6he von 31 m tber Normalhdhennull (NHN) bzw.
abgestuft nach Norden 29 m tber NHN festgesetzt. Das entspricht moglichen Gebaudehdhen
von ca. 10 — 11 m Uber dem Gelénde. Im stdlichen Bereich des Gewerbegebietes ist maximal
ein Vollgeschoss zuldssig, da dies auch der Bestandsbebauung entspricht. Im nérdlichen Be-
reich sollen fur die geplanten Neubauten maximal zwei Vollgeschosse mdglich sein, um eine
moglichst flexible und gleichzeitig auch flachensparende Ausnutzung der Baugrundstiicke zu
ermdglichen.

5.2.3 Garagen, Carports, Nebengebaude

Aus stadtebaulich-gestalterischen Griinden wird die Errichtung von Garagen, Carports und Ne-
bengebauden gemal? § 12 und 8§ 14 BauNVO nur innerhalb der tUberbaubaren Grundstiicks-
grenzen zugelassen.

5.2.4 Beschréankung der Zahl von Wohnungen

Um den Wohngebietscharakter einer freistehenden Einfamilienhausbebauung zu wahren und
eine Ubermafige Dichte auszuschliel3en, erfolgt eine Begrenzung der maximalen Wohneinheiten
je Wohngebéaude. Folglich sind je Einzelhaus jeweils maximal zwei Wohneinheiten zulassig.

5.3 ErschlieRung

5.3.1 Anbindung an o6ffentliche Stralenverkehrsflach  en

Die aulRere ErschlieBung der Baugrundstiicke erfolgt Uber die Schonbtckener Stralle, die an
das Uberdrtliche Verkehrsnetz angeschlossen ist.

Die innere ErschlieBung soll durch die vorhandene Stichstral3e und deren Weiterfliihrung nach
Norden gesichert werden, an die eine von der Gewerbenutzung abgetrennte Ringerschliel3ung
anbindet.

Ostlich und westlich des Plangebietes verlaufen fuRlaufige Anbindungen an das Wohngebiet
Dornbreite bzw. in Richtung Flutgraben. Der innerhalb des Plangebietes verlaufende Wander-
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weg wird entsprechend Uber ein Geh- und Fahrrecht zu Gunsten von Ful3gangern und Radfah-
rern abgesichert. Die vorhandene Feldzufahrt in diesem Bereich wird nachrichtlich dargestellt. An
die Wegebeziehungen 6stlich und westlich des geplanten Wohngebietes sollen durch festge-
setzte Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung, ,Geh- und Radweg“ Anschliisse aus dem
Wohngebiet erfolgen.

5.3.2 Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr (OPN V)

Die Anbindung an den OPNV entspricht den Standards des aktuellen regionalen Nahverkehrs-
planes (RNVP) der Hansestadt Libeck. Durch die Bushaltestellen am Steinrader Damm (H6he
Einmiindung Rapsacker) ist das Plangebiet an den 6ffentlichen Personennahverkehr angebun-
den. Die OPNV-ErschlieBung geniigt den Standards aktuellen Nahverkehrsplanes der Hanse-
stadt Lubeck.

5.3.3 Stellplatze, Fahrradstellplatze

Die erforderlichen Stellpléatze fur die Einzelhauser und auch die Gewerbegrundstiicke sind auf
den einzelnen Baugrundstiicken nachzuweisen. Zudem stehen Stellplatzflachen im éstlichen Teil
des Gewerbegebietes zur Verfligung.

Die Fahrradstellplatze werden auf den Einzelgrundstticken untergebracht.

5.3.4 Ver- und Entsorgung

Der Bebauungsplan setzt zwei Flachen fiir Versorgungsanlagen fest. Dabei handelt es sich im
Westen um eine bestehende Anlage fur die Gasversorgung und im Osten um eine geplante
Abwasserpumpstation.

Energie- und Trinkwasserversorgung

Anschlussleitungen fur die Trinkwasser- und Stromversorgung sind in der Schdnbdckener
Stral3e vorhanden. Gleiches gilt fir Telekommunikationsleitungen. Die Wéarmeversorgung des
Plangebietes kann tber einen Anschluss an das Gasnetz erfolgen.

Schmutz- und Regenwasserentsorqung

Die Schonbockener StralRe verfugt Uber ein Mischsystem. Die vorhandene Schmutzwasser-
leitung ist Uberlastet, so dass das zuséatzlich anfallende Schmutzwasser der Neubebauung
nicht aufgenommen werden kann. Demzufolge ist die Errichtung einer Pumpstation vorgese-
hen, um das Schmutzwasser bis zum nachsten Schmutzwasserkanal (in der Schénbdckener
Str. in Hohe Rapsacker) zu pumpen.

Das Gutachten zur orientierenden Baugrunderkundung, Sachverstandigen Ring Dipl.-Ing. MU-
cke, Stand 03.03.2015 kommt zu dem Ergebnis, dass eine Versickerung im nordwestlichen und
sudlichen Teilbereich des geplanten Wohngebietes aufgrund der Bodenbeschaffenheit nicht
moglich ist. Im nordéstlichen Bereich hingegen ist eine Versickerung von Oberflachenwasser
grundsatzlich méglich, aber mit einem grol3flachigen Bodenaustausch verbunden. Aufgrund der
topografischen Verhaltnisse und der Uberbelastung der vorhandenen Regenwasserleitung ist ein
Anschluss an die Regenwasserkanalisation nicht méglich.

Bei der Planung einer mdglichen Ableitung des Niederschlagswassers aus dem Bebauungspl-
angebiet sind u.a. folgende Kriterien maf3geblich bericksichtigt worden:

* keine Direkteinleitung in das vorhandene Regenrickhaltebecken westlich des Plange-
bietes,

» geringer Wartungsaufwand,
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« kein Rickhaltebecken als technisches Bauwerk und Verzicht auf Einzaunung,

« Kein Eingriff in die anliegende Ausgleichsflache.

Nach einer Variantenprifung wurde folgende Entsorgungsmethode vorgesehen:

Die aktuelle Planung sieht vor, dass das Niederschlagswasser direkt im Plangebiet zurtickgehal-
ten und gedrosselt in das teilweise verrohrte Gewasser nordlich des Plangebietes (Flurstiick
11/9), welches im weiteren Verlauf in den Flutgraben (Flurstick 215/98, Flur 1, Gemarkung
Schdnbécken) Ubergeht, eingeleitet wird.

Sowohl die privaten Baugrundstiicke in dem Allgemeinen Wohngebieten, als auch in den Ge-
werbegebieten werden dazu jeweils mit Regenspeichersystemen ausgestattet, welche das Nie-
derschlagswasser sammeln und gedrosselt abfUhren bzw. optional zur Nutzung und Speiche-
rung zur Verfigung stellen kdnnen. Das dort gesammelte Niederschlagswasser wird dann ge-
drosselt in den Niederschlagswasserkanal innerhalb der 6ffentlichen Stral3enverkehrsflachen
geleitet. Die Speichersysteme werden im Rahmen der ErschlieBung des geplanten Baugebietes
vom Bautrager eingebaut. Die hierfur geltenden Einleitungsbeschrankungen werden beachtet.

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen werden analog dazu Riickstaukanéle verlegt, welche
das dort anfallende Niederschlagswasser wie auch das von den Privatgrundstiicken eingeleitete
Niederschlagswasser sammeln. Die Drosselung des Abflusses in Richtung Flutgraben erfolgt
dann im letzten RW-Schacht im nordwestlichen Bereich. Das im Rickstaukanal gesammelte
Oberflachenwasser wird mittels eines Kanals aus dem Plangebiet Uber das Flurstiick 11/9, Flur
1, Gemarkung Schénbdcken der 0.g. Einleitungsstelle zugefihrt.

Loschwasserversorgung

Der Loschwasserbedarf ist nach DVGW-W Arbeitsblatt 405 zu dimensionieren und fur die Dauer
von mind. 2 Stunden zu sichern. Innerhalb des Plangebietes wird es aufgrund der vorgesehenen
gewerblichen Nutzung erforderlich eine Léschwassermenge von 96 m3/ h fur die Dauer von zwei
Stunden im Grundschutz vorzuhalten. Die Versorgung des Gebietes mit ausreichend Léschwas-
ser wird Uber das bestehende Leitungsnetz der netz. Libeck sichergestellt. Fir die geplante
Wohnbebauung wird ein Grundschutz von 48m3 / h sichergestellt. Eine spéatere vom Bebau-
ungsplan abweichende Bebauung kann einen héheren Loschwasserbedarf erfordern, der dann
als Objektschutz vom Bauherrn nachzuweisen ware.

5.4 Griun, Natur und Landschaft

5.4.1 Grunflachen

Im Plangebiet besteht als Zasur zwischen dem nérdlichen Wohnquartier und dem stdlichen
Gewerbegebiet ein ca. 10 m breiter Grinstreifen, welcher mit Strduchern und Geholzen be-
standen ist. Dieser wird im Bebauungsplan als private Grinflache -Geholzstreifen- festgesetzt.

5.4.2 Pflanz- und Erhaltungsbindung

Die auf dem Grunstreifen vorhandenen Gehdlze und sonstigen Straucher werden mit einer Er-
haltungsbindung abgesichert. Zudem werden drei weitere bestehende Gehdélzflachen im stidost-
lichen sowie im stidwestlichen und nordwestlichen Bereich mit einer Erhaltungsbindung abgesi-
chert.

Zusétzlich erfolgt die Absicherung durch eine entsprechende Festsetzung von Einzelbdumen im
Zufahrtsbereich sowie entlang der nordwestlichen Grenze des Plangebietes. Dabei handelt es
sich um relativ grof3e Baume mit einem Kronendurchmesser zwischen 13 m und 18 m. Weitere

12 Fassung zum Satzungsbeschluss gemaf § 10 Abs. 1 BauGB / Stand: 15.02.2018



Bebauungsplan 23.26.00 — Schénbéckener Stralle 102 - 104 / Hagenskoppel - Begriindung

Einzelbdaume im Plangebiet werden nicht planungsrechtlich abgesichert, da sie innerhalb eines
Baufeldes oder sich die Kronen sich in direkter Nahe zu dieser befinden. Obwohl eine Fallung
dieser Baume nicht vorgesehen ist, werden vier stral3enbegleitende Einzelbaume als potenzielle
Ersatzpflanzungen im siidlichen Gewerbegebiet, sechs Einzelbdaume im Gehdlzstreifen stdlich
des WA-Gebietes, acht Einzelbdume im StraBenraum des geplanten WA-Gebietes und zwei
Einzelbaume an der nordwestlichen Ful3- und Radwegeverbindung vorgesehen.

Eine weitere Neuanpflanzung stellt die festgesetzte Heckenanpflanzung dar, die das allgemeine
Wohngebiet umgeben wird. Dort wird mit einem Abstand von mindestens 1,5 Meter zu Baugren-
zen eine mindestens 2,5 Meter breite Anpflanzung nach Norden und eine mindestens 2,0 Meter
breite Anpflanzung nach Osten und Westen vorgesehen. Die ndrdliche Heckenanpflanzung ist
zudem mit einem Zaun zur auf3eren Grundstiicksgrenze abzugrenzen, um die dahinterliegende
Ausgleichsflache besonders zu schitzen.

5.4.3 Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entw icklung von Boden, Natur und
Landschaft

Im Rahmen der Umweltpriifung wurden fir die nicht vermeidbaren Eingriffe Kompensations-
malnahmen vorgeschlagen, die eine multifunktionale Kompensation der Eingriffsfolgen schaf-
fen. Die Vorschlage (siehe Herleitung unter 6.5 Zusammenfassende Darstellung) unter 6.5 b)
werden in Festsetzungen des Bebauungsplanes umgesetzt.

5.5 Baugestalterische Festsetzungen

Die Festsetzung der moglichen Dachneigungen von 25 — 45° im allgemeinen Wohngebiet orien-
tiert sich an der vorhandenen Bebauungsstruktur. Zudem werden aus Grinden eines harmo-
nisch und einheitlich gestalteten Wohnquartiers nur dunkle Fassadenfarben aus Klinkern fir die
Hauptbaukorper zugelassen. Das Farbspektrum kann hier von Rot Uber rotbraun bis anthrazit
reichen. Untergeordnete Abweichungen von den Materialen und Farben kdnnen zugelassen
werden. Garagen und Carports spielen dabei eine untergeordnete, gestalterische Rolle und sind
von Material- und Farbvorgaben ausgenommen.

5.6 MalRnahmen zum Larmschutz

Fur den vorliegenden Bebauungsplan wurde eine schalltechnische Untersuchung in Bezug auf
Gewerbe- und Verkehrsgerausche durchgefihrt. (siehe Kap. 10.3 Fachgutachten)

Fiur den vorliegenden Bebauungsplan wurde zudem eine Erganzung der schalltechnischen Un-
tersuchung in Bezug auf Gewerbe- und Verkehrsgerausche durchgefuhrt. (siehe Kap. 10.3
Fachgutachten)

Darin wurde untersucht inwiefern in Hinblick auf den Schutz des geplanten Wohngebietes im
Norden und des benachbarten Wohngebietes im Westen weitere konkretisierende Festsetzun-
gen fur das geplante eingeschrankte Gewerbegebiet getroffen werden missen. Zudem wurden
die auf Grundlage des urspringlichen Gutachtens getroffenen Festsetzungen zum passiven
Schallschutz bezlglich der Verkehrslarmimmissionen, mit der zwischenzeitlich im Juli 2016 neu
herausgegebenen Fassung der DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforde-
rungen”“ abgeglichen.

Das Plangebiet liegt nordlich der Autobahn Al und grenzt an die Hauptverbindung Schonbdcke-
ner Strale, so dass Verkehrslarmimmissionen auf das Gebiet einwirken. Weiterhin befindet sich
das Gebiet im Einwirkbereich von Schallemissionen aus dem Gewerbegebiet Rapsacker. Ge-
mafl 8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind im Plangebiet gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu
gewahrleisten. Zugleich soll ein vertragliches Nebeneinander der neu entstehenden Wohnbe-
bauung und der gewerblichen Nutzung innerhalb des Plangebietes ermdglicht werden. Es ergibt
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sich das Erfordernis, Vorkehrungen zum Schallschutz zu treffen. Dazu sind neben der Ein-
schrankung im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegenden Gewerbegebietes auch passive
Schallschutzmafnahmen fir die kiinftige Wohnbebauung vorgesehen. Grundséatzlich ist aktiven
Schallschutzmaf3nahmen der Vorrang gegentiber passiven Schallschutzmafnahmen zu geben.
Aktiver Schallschutz, z.B. in Form einer Schallschutzwand, ist aufgrund der Entfernung zur
Schallguelle an dieser Stelle nicht mdglich.

Verkehrsgerausche

Die fur das allgemeine Wohngebiet geltenden Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN
18005-1 von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht werden Uberschritten. (Siehe Ver-
kehrs- und Gewerbelarmuntersuchung des Ingenieurblros fir Schallschutz, Dipl.-Ing. Volker
Ziegler vom 26.01.2016) Hierbei ist die angrenzende Autobahn pegelbestimmend und deshalb
lassen sich durch Bau- und Larmschutzeinrichtungen an der Schénbockener Stral3e keine Ver-
besserungen erzielen. Die schalltechnische Untersuchung hat hier speziell geprift welche Wir-
kung eine Larmschutzwand am stdlichen Rand des Plangebietes erzielen wirde. Im Ergebnis
kann aufgrund der auf einen Damm verlaufenden Autobahn nur eine geringe Wirksamkeit be-
zuglich der Gesamtverkehrslarmsituation erwartet werden.

Das schlief3t die Ausweisung eines Wohngebietes an dieser Stelle aber nicht aus, da hier ver-
schiedenste Belange gegeneinander und untereinander abgewogen werden muissen. Hierbei
sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse gegeniiber den Wohnbe-
durfnissen der Bevélkerung, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung, die Fortent-
wicklung vorhandener Stadtteile und die Ergebnisse eines von der Stadt beschlossenen Entwick-
lungskonzeptes (Libeck 2030) zu bertcksichtigen. Die Hansestadt Lubeck rdumt u.a. dem Be-
lang der Eigentumsbildung aufgrund der hohen Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken, was
sich auch im Konzept Libeck 2030 widerspiegelt, gegentiber den Ubrigen Belangen den Vorrang
ein.

Die schalltechnische Untersuchung geht dabei davon aus, dass je nach Anordnung der Aul3en-
wohnbereiche bzw. Orientierung der Gebaudeseiten und Abschirmwirkung der Wohnhauser
selbst, sich in Teilbereich insbesondere in Richtung Norden geringere Gerduschimmissionen mit
partieller Einhaltung der Orientierungswerte von 55 dB(A) einstellen. Die nachtlichen Uberschrei-
tungen lassen sich durch passive SchallschutzmalRnahmen einschlie3lich einer erhéhten Schall-
dammung fir AuBenbauteile und schalldammender Liftungseinrichtungen fur Schilaf- und Kin-
derzimmer ausgleichen.

Grundsatzlich kommt die Untersuchung zu dem Ergebnis, dass hinsichtlich der mit einem Allge-
meinen Wohngebiet verbundenen Wohnqualitéat beziglich Verkehrsgerdusche Abstriche hinzu-
nehmen sind, ohne dass dabei die Grenzen zur Wahrung gesunder Wohnverhéltnisse Uber-
schritten werden.

Gerauschimmissionen durch Gewerbebetriebe

Aus den Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung kann abgeleitet werden, dass keine
Nachbarschaftskonflikte zwischen dem Gewerbegebiet Rapsacker und Plangebiet bestehen.

Die gewerblichen Nutzungen im sidlichen Bereich des Bebauungsplanes werden als ein-
geschranktes Gewerbegebiet festgesetzt. Zum Schutz der benachbarten Wohnbebauung
sind nur das Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe zuldssig. Im Fokus steht dabei,
dass die gewerbliche Nutzung insofern eingeschrankt wird, dass keine unzumutbare Larmbe-
lastung fur die Wohnbebauung entstehen kann. Gleiches gilt fur die dstlich angrenzende Klein-
gartenanlage, welche ebenfalls keiner zusétzlichen Stérung ausgesetzt werden soll.
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Gerauschemissionen durch das geplante eingeschrankte Gewerbegebiet

Im Rahmen der Ergénzung der schalltechnischen Untersuchung wurden Berechnungen fur drei
Immissionsorte am sudlichen Rand des geplanten allgemeinen Wohngebietes durchgefihrt. Es
erfolgte eine Einteilung des eingeschrankten Gewerbegebietes in drei Brutto-Teilflachen fur die
jeweils dien Geréauschemissionskontingente ermittelt wurden. Ziel war es, in der Summe die
Immissionsrichtwerte der TA Larm fir das allgemeine Wohngebiet unter Berilicksichtigung der
Vorbelastungen an den drei Immissionsorten einzuhalten. Mit Emissionskontingenten von
LEK,Tag = 59/60 dB(A)/m? und LEK,Nacht = 38/43 dB(A)/m? wird die Zielsetzung jeweils er-
reicht.

5.7 Hinweise

Es wird auf die Einsichtnahmemdglichkeit in die DIN-Vorschriften, auf welche der Bebauungs-
plan 23.26.00 Bezug nimmt, verwiesen, um die diesbeziiglichen formalen rechtlichen Anforde-
rungen zu beachten.

Da das Vorkommen von Kampfmitteln im Geltungsbereich nicht ausgeschlossen werden kann,
wurde ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

Fur mogliche Funde von Bodendenkmalen bei Erdarbeiten wurde ein entsprechender Hinweis in
den Text Teil integriert.

Vor weiteren Veranderungen und Bodeneingriffen im Planungsgebiet sind baubegleitende oder
bauvorbereitende archéologische Prospektionen durchzufihren, die die historische Relevanz
Uberprifen missen. Bei entsprechender zu erwartender Befundlage sind dann archaologische
Grabungen gem. Denkmalschutzgesetz SH vorzusehen.

Vor Bodeneingriffen ist die rechtzeitige Information der (Oberen) Denkmalschutzbehdrde, Abtei-
lung Archéologie, Meesenring 8, 23566 Lubeck, Gber den aktuellen Baubeginn zwingend erfor-
derlich. Funde sind gem. 8§ 15 DSchG S-H umgehend zu melden.

Nordlich des Plangebietes verlauft eine Punkt-zu-Punkt Richtfunkverbindung, die der Telekom-
munikation dient. Geplante Konstruktionen und notwendige Baukréane durfen wahrend der Bau-
phase nicht in die Richtfunktrassen mit ihren horizontalen und vertikalen Schutzstreifen hineinra-
gen.

6. Umweltbericht

(Basiert auf dem Gutachten zum Umweltbericht von der UGB-Genehmigungsmanagement
GmbH vom i. d. F. vom 14.08.2017, geandert am 18.01.2018)

Nach 8§ 2 Abs. 4 ist fur den Bebauungsplan 23.26.00 ,Schénbdckener Straf3e 102 -104 / Ha-
genskoppel“ eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Im Umweltbericht sind die aufgrund der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 ermittelten und bewerte-
ten Belange des Umweltschutzes darzulegen. Die Umweltauswirkungen werden schutzgutbezo-
gen dargestellt, unter Bericksichtigung etwaiger Mal3hahmen zur Vermeidung, Minderung und
zum Ausgleich oder Ersatz.
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Zu den im Rahmen der Umweltpriifung zu beriicksichtigenden Umweltbelangen zahlen nach § 1
Abs. 6 BauGB™":

e die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

» die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

e umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt,

* umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturguter und sonstige Sachgtiter,

e die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und
Abwassern, die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie,

« die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

e die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung von Rechtsakten der Europaischen Union)
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tberschritten werden,

« die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a, c und d,

6.1 Kurzbeschreibung der umweltrelevanten Bebauungs planinhalte

Der Bebauungsplan 23.26.00 Schoénbockener Stra3e 102 — 104 / Hagenskoppel der Hansestadt
Libeck umfasst als Geltungsbereich eine 2,7 ha groRe Flache im Stadtteil St. Lorenz Nord im
nordwestlichen Teil des Libecker Stadtgebietes. Das Plangebiet grenzt im Siden an die
Schonbotckener Stral3e, im Osten an eine Kleingartenanlage, im Westen an den Verbindungs-
weg Dornbreite/Steinrader Damm sowie im Norden an Freiflachen, die bis zum Flutgraben rei-
chen. Vorrangiges Ziel der Planung ist die Schaffung von Wohnbauflachen und gleichzeitig die
Sicherung der bestehenden gewerblichen Nutzungen verbunden mit dem Ziel, diese nach Sto-
rungsgrad weiterzuentwickeln.

Insbesondere sind schallschutztechnische Anforderungen dergestalt zu beriicksichtigen, dass
die Vertraglichkeit zwischen Wohnen und gewerblicher Nutzung planerisch hergestellt wird.

Ostlich und westlich auBerhalb des Plangebietes verlaufen fuRlaufige Anbindungen an das
Wohngebiet Dornbreite bzw. in Richtung Flutgraben. Innerhalb des Plangebietes erfolgt die Zu-
wegung zu diesen Bereichen durch festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der
Allgemeinheit.

Damit gelingt es, eine fuBlaufige Anbindung an die westlich und 6stlich verlaufenden Ful3- und
Radwege zu schaffen und das Plangebiet so an den Erholungsfreiraum rund um den Flutgraben
anzubinden.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind nur das Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbebe-
triebe zulassig. Das Gebiet dient vor allem der Sicherung des vorhandenen baulichen Bestandes
sowie der Schaffung adaquater Erweiterungsmaglichkeiten.

! Vorliegend findet § 245c Abs. 1 BauGB Anwendung. Die frihzeitige Behordenbeteiligung fand vor dem 16. Mai 2017 statt.
Daher wird das Verfahren nach den vor dem 13. Mai 2017 geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen.
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Die maximale Geb&udehthe wird ca. 11 m 0. GOK betragen. Im Gewerbegebiet soll eine Grund-
flachenzahl von 0,4 sowie 1.400 m?, festgelegt als Grundzahl gelten. Im daran anschlie3enden
Wohngebiet betragt die Grundflachenzahl lediglich 0,3 und die maximal zulassige Firsthohe ca. 8
m. Im Wohngebiet sind je Einzelhaus maximal zwei Wohneinheiten zulassig.

6.2 Planungsrelevante Ziele des Umwelt- und Natursc  hutzes aus Fachgesetzen und
Fachplanungen

a) Fachgesetzliche Grundlagen

8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die Belange
des Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksich-
tigen.

8§ 14 Abs. 1 BNatSchG i.V. mit 8 8 LNatSchG: Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des
BNatSchG sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderun-
gen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftshild erheblich beein-
trachtigen kdnnen.

8§ 15 Abs. 1 BNatSchG i.V. mit § 9 LNatSchG: Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen, unvermeidbare Be-
eintrAchtigungen durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszuglei-
chen (Ausgleichsmalinahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmalRnahmen).

8 18 Abs. 1 BNatSchG: Wenn durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach
den Vorschriften des Baugesetzbuchs zu entscheiden.

§ 44 Abs. 1 BNatSchG: Die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf besonders geschitzte
Arten sind im Hinblick auf die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 4 zu prifen und ggf. erfor-
derliche Maf3nahmen vorzusehen.

§ 1a Abs. 3 BauGB: Art und Umfang von Ausgleichsmal3nahmen sind auf der Grundlage des § 9
BauGB im Bebauungsplan festzusetzen.

§ 135a BauGB: Im Bebauungsplan festgesetzte AusgleichsmalRnahmen fur die Eingriffe, die
durch den Bebauungsplan zu erwarten sind, sind vom Vorhabentrager durchzufiihren. Soweit
Mafinahmen zum Ausgleich an anderer Stelle durchgefuhrt werden sollen, soll die Gemeinde die
Maflinahmen an Stelle und auf Kosten der Vorhabentrager durchfihren. Voraussetzung fur die
Ruckerstattung der Kosten ist, dass im Bebauungsplan die AusgleichsmaRhahmen den Ein-
griffsgrundstiicken nach 8 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet sind oder ein stadtebaulicher Vertrag
abgeschlossen wird.

Baumschutzsatzung: Gemal der seit dem 18.12.2006 geltenden Baumschutzsatzung der
Hansestadt Lubeck sind alle Ba&ume mit einem Stammumfang von mindestens 80 cm (ge-
messen auf einer Hohe von 1,30 m) geschitzt. Bei Baumen in Reihen (mindestens 3 Bau-
me) oder in Gruppen (mindestens 5 Baume) sowie bei mehrstammig ausgebildeten Baumen
gilt der Schutz bei einem Stammumfang von jeweils mindestens 50 cm. Ausgenommen von
dem Schutz sind u.a. Baume in Garten mit Ausnahme von Baumen in Vorgarten, Baume,
deren Stamm in 1,30 m H6he maximal 6 m von einem zuldssigerweise errichteten Gebaude
entfernt ist, sowie Obstbaume, die dem Ernteertrag dienen.
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b) Fachplanerische Grundlagen

Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein: Gemaf den Darstellungen im Landschaftsprogramm
liegt das Plangebiet auf3erhalb von ausgewiesenen Schutzgebiete oder Schwerpunktbereichen
sowie Verbundachsen des Biotopverbundsystems.

Landschaftsrahmenplan fir _den Planungsraum II: Der Landschaftsrahmenplan enthélt keine
Darstellungen fir das Plangebiet. Nordlich an das Gebiet grenzt das groRRrdumige Wasser-
schongebiet. Gebiete mit besonderer Bedeutung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Bio-
topverbundsystems befinden sich in gréRerer Entfernung, ndrdlich und stdlich des Plangebietes.

An das Plangebiet grenzt nordlich ein Gebiet an, das die Voraussetzungen fur eine Unterschutz-
stellung nach 8§ 18 LNatSchG als Landschaftsschutzgebiet erflillt.

Landschaftsplan der Hansestadt Libeck: Das Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes der
Hansestadt Lubeck - Stand 04.03.2008 - enthalt keine Darstellung fiir das Plangebiet. Der ndrd-
lich angrenzende Bereich ist als Flache mit festgesetzter Ausgleichs- und Ersatzmal3hahme
dargestellt. Ebenfalls fir den nérdlichen Bereich ist der Hinweis auf das Erfordernis von Untersu-
chungen zur Sicherung bzw. Sanierung von Altlasten / Altablagerungen dargestellt.

In dem vertiefenden Landschaftsplanerischen Entwicklungskonzept ,Erholung in Lubeck®
wird die Niederung des Flutgrabens als Bestandteil des grof3raumigen Griinzugs ,Herrengar-
ten" dargestellt.

6.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkung en

6.3.1 Auswirkungen auf die Schutzguter Boden und Wa  sser

Ausgangssituation

Boden

Die Béden im Untersuchungsraum werden in den hoher liegenden Bereichen dem Perkolations-
typ (Dunensand, Sand, Kies) zugeordnet, in den Niederungsbereichen dem Zuschusstyp (Moor,
z. T. auch sandig) und Stautyp (Tonmergel). Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch urbane
Deckschichten (Mutterbodenschichten und Auffullungen) auf tberwiegend Sanden mit unter-
schiedlicher Kérnung.

Nach den vom Landesamt fUr Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume Schleswig-Holstein
(LLUR) verfiigbar gemachten Darstellungen?® ist der Boden im unbebauten nérdlichen Teil des
Plangebietes durch eine geringe Nahrstoffverfugbarkeit im effektiven Wurzelraum, durch eine
schwach frische bodenkundliche Feuchtestufe, durch einen mittleren Bodenwasseraustausch
und durch eine geringe Feldkapazitat im effektiven Wurzelraum gekennzeichnet.

Das Plangebiet befindet sich im sidlichen Randbereich der geomorphologisch bedeutsamen
~Krempelsdorfer Au”.

Grundwasser/Grundwassernutzung

Die Grundwassersituation im Plangebiet ist durch die Beschaffenheit der Grundwasserleiter und
-stauer, das hydraulische Gefélle und weitere Faktoren bestimmt.

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des Grundwasserkorpers , Trave - Mitte”. Das Gebiet gilt
als nicht geféhrdet hinsichtlich des chemischen und mengenmaligen Zustandes. Die Deck-
schichten sind zu 83 % als gunstig, 9 % als mittel und 8 % als unguinstig charakterisiert.

2 http://www.umweltdaten.landsh.de/atlas/script/index.php
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Die durchgefiihrten feldgeologischen Untersuchungen im Februar 2015 ergaben im aufReren,
nordlichen Bereich des Plangebietes zusammenhangende Grundwasserstande in einer Tiefe
von im Mittel 4,8 m unter GOK. In allen anderen Bohrungen im Plangebiet wurde kein Grund-
wasser oder nur oberflichennah Stauwasser angetroffen. Mit jahreszeitlich und klimatisch be-
dingten Schwankungen von mindestens 1,0 m ist zu rechnen.

Oberflachengewasser

Im Norden des Untersuchungsgebietes fliel3t der Flutgraben. Dieses Gewasser ist im Land-
schaftsplan der Hansestadt Lubeck (2008) als ,naturfernes Fliel3gewasser” ohne Schutz gem. §
30 BNatSchG dargestellt. Der Flutgraben ist bei einer Gesamtlange von 5,73 km auf 2,9 km
verrohrt und auf 2,3 km naturfern ausgebaut.

Als wesentliche Quellen fur Beeintréachtigungen und Gefahrdungen des Flutgrabens nennt der
Landschaftsplan den naturfernen Ausbau, Siedlungseinwirkungen durch Gartenabfélle und Gar-
tennutzung sowie die Nutzung als Vorfluter fiir Straf3enabwasser.

Als vorhandene Belastung ist auch die landwirtschaftliche Nutzung der angrenzenden Freifla-
chen zu nennen.

Stillgewasser

Im Bereich der Niederung des Flutgrabens befindet sich ein Stillgewéasser mit der Funktion als
Regenriickhaltebecken. Auch dieses Gewasser erfllt nicht die Kriterien fir eine Zuordnung zu
den gesetzlich geschitzten Biotopen gem. § 30 BNatSchG.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Wirkungen des Planes in der Bauphase beschrénken sich im Wesentlichen auf die Bauflachen
und betreffen insbesondere die Bodenverdichtung. Davon sind vor allem Flachen betroffen, die
bereits versiegelt bzw. fiir eine Uberbauung/Versiegelung vorgesehen sind.

Durch ordnungsgemaRe Pflege und Wartung der eingesetzten Gerate wird daflr Sorge getra-
gen, dass eine Schadigung des Bodens weitestgehend vermieden wird. Kommt es dennoch zu
lokalen Bodenverunreinigungen, werden die entsprechenden Bodenbereiche aufgenommen und
ordnungsgemalf3 und schadlos entsorgt.

Nutzungsbedingte direkte Wirkungen auf das Schutzgut Boden im Plangebiet resultieren im We-
sentlichen aus der Versiegelung durch Uberbauung, was grundséatzlich zur Zerstérung des natiir-
lichen Bodengefliges und zum Funktionsverlust der nattrlichen Bodenfunktionen fuhrt.

Wirkungen aufgrund von Schadstoffeintragen auf der Planflache werden durch die Versiegelung
relevanter Flachen und weiterer baulicher Vorkehrungen entsprechend der Verordnung Uber
Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) weitgehend ausgeschlossen.
Vorkehrungen solcher Art wiirden z. B. die Lagerung von Heiz6l EL zu Heizzwecken oder ande-
rer Wasser gefahrdender Stoffe bei méglichen kleinskaligen Nutzungen gem. § 4 (2) BauNVO —
Allgemeines Wohngebiet - oder - soweit gem. Festsetzungen zuldssig — gem. § 8 (2) BauNVO -
Gewerbegebiete - betreffen.

Baubedingt kann es nur bei fahrlassigem Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen Uber den
Pfad Boden-Grundwasser zu Beeintrachtigungen des Grundwassers kommen. Dieses Risiko
wird durch die Flachenauswahl und geeignete SchutzmafRnahmen minimiert.

Die Bauphase ist nicht mit Grundwasserabsenkungen verbunden, so dass von daher keine er-
heblichen Auswirkungen zu besorgen sind.
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Die durch Versiegelung verminderte Grundwasserneubildung wird zu einem erheblichen Tell
dadurch gemindert, dass das Niederschlagswasser gedrosselt in das nahegelegene Gewasser-
system des Flutgrabens eingeleitet wird. Mogliche Stoffeintrage (Dingemittel, Herbizide) tber
das versickerte Niederschlagswasser sind aufgrund der geringen Gartenflachen im Plangebiet
von eng begrenztem Umfang.

Wo erforderlich, werden die relevanten Flachen sicher gegen das Eindringen wassergeféhrden-
der Stoffe in das Grundwasser geschutzt.

Sanitarabwasser werden in das Kanalnetz abgegeben.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Vorsorge gegen schadliche Bodenveranderungen: Gemal § 7 Bundes-Bodenschutzgesetz sind
schadliche Bodenveranderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Insbesondere sind Boden-
versiegelungen und Bodenverdichtungen auf das notwendige Mal3 zu beschréanken. Der Fla-
chenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (BaustralRen, Lagerplatze u. &.) ist moglichst gering
zu halten. Bei der Anlage von Baustral3en sollte die Mdglichkeit der Teilversiegelung genutzt
werden. Nach Abschluss der Baumaf3nahmen ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zu-
standes der Flachen fir die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachge-
recht durchzufiihren (z. B. Bodenlockerung).

Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das Schutzgut Boden, erfolgt eine fachge-
rechte Sicherung und sinnvolle Wiederverwendung des abgeschobenen Oberbodens unter Be-
achtung der bodenschutzrechtlichen Vorgaben. Dabei finden die DIN 19731 und 18915 Anwen-
dung.

Es ist zweckmafig und fachgerecht, beim Ab- und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die
Trennung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material um-
weltgerecht einer weiteren Nutzung zuzufiihren bzw. naturnahe Standortverhéltnisse zu erhalten
oder wiederherzustellen.

Das Risiko des Eindringens von wassergefahrdenden Stoffen in das Grundwasser ist durch ge-
eignete SchutzmalRnahmen zu minimieren.

6.3.2 Auswirkungen auf die Schutzgiter Klima und Lu  ft

Ausgangssituation

Grol3rdumig ist das Klima der Region durch die Lage zwischen Nord- und Ostsee gepragt. Es ist
ein gemalRigt, feucht-temperiertes, ozeanisches Klima anzutreffen. Dabei bestimmend sind atlan-
tische Luftmassen, die mit Westdrift aus den gemaRigten Breiten herangefiihrt werden. Das Kli-
ma im Libecker Raum wird durch die Nahe zu Mecklenburgs subkontinental-trockenem Klima
mit landesweit besonders niedrigen Winter- und hohen Sommertemperaturen beeinflusst.

Relief, Bodenbedeckung und Substrateigenschaften modifizieren das Makroklima zu verschie-
denen gelandeklimatischen Strukturen. Die Bereiche mit annahernd homogenen klimatischen
Verhéaltnissen bezeichnet man dann als Klimatope. Im Untersuchungsraum sind folgende Klima-
tope vertreten:

« Siedlungsklima,
« Waldklima,
« Klima tber Wasserflachen und Niederungen und

« Klima uber landwirtschaftlichen Flachen.
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Fir einen bioklimatischen Ausgleich sind Luftaustauschprozesse von gro3er Bedeutung. Dazu
zahlt der Transport von Kaltluft ebenso wie die Zuflihrung von Frischluft in luftklimatisch belastete
Bereiche. Als Kaltluft bezeichnet man dichte und schwere Luft. Sie wird auf Flachen gebildet, die
relativ geringen Bewuchs aufweisen, so dass die Voraussetzung einer starken nachtlichen Ab-
kUhlung der bodennahen Luftschicht gegeben ist. Dazu zahlen potenziell alle Freiflachen. Je-
doch erst wenn die Flachen eine bestimmte GrofRe und ein hinreichendes Gefélle aufweisen,
dem der Abfluss der Kaltluft folgen kann, sind sie flr die Luftaustauschprozesse von Bedeutung.

Siedlungs-Klimatop

Diesem Klimatoptyp entsprechen die bebauten Bereiche im Plangebiet, einschlie3lich der sud-
lich gelegenen gewerblich genutzten Flachen und dem Wohngebiet im Westen. Siedlungs-
Klimatope sind haufig durch luftklimatische Belastungen gekennzeichnet, die bei verminderten
natirlichen Luftaustauschprozessen zunehmen. Die Ursachen fiur die Belastungen sind zum
einen Schadstoffemissionen durch Verkehr, Hausbrand, Gewerbe sowie Landwirtschaft und zum
anderen die durch Versiegelungen erhthte Warmespeicherung der Flachen. Die nattrlichen
Luftaustauschprozesse sind geeignet, diese Belastungen zu mindern, indem sie fiir Frischluftzu-
fuhr sorgen, und so die belastete Luft aus den Siedlungen abfuihren. Durch die Errichtung zu-
satzlicher Baukorper kdnnten diese Austauschprozesse u. U. eingeschrankt werden.

Die Autobahn, die hier durch den erhéhten Verlauf zusatzlich Luftaustauschprozesse verhindert,
verstarkt die unginstigeren klimatischen Bedingungen, die vor allem durch das Gewerbegebiet
Rapsacker bestehen.

Das Areal der Kleingartenanlage ist ebenfalls zu den Siedlungs-Klimatopen zu zéhlen. Hier sind
jedoch die klimatischen Bedingungen durch die vorhandenen Gehdlze und sonstige Vegetation
gunstiger.

Freiflachen-Klimatop

Zu den Freiflachen-Klimatopen im Untersuchungsraum zahlen die ehemaligen Versuchsflachen
im Plangebiet und die ndrdlich anschlieRenden Grunlandflachen. Auf diesen Flachen ist mit Kalt-
luftproduktion zu rechnen. Eine besonders hohe Produktivitat weist nicht bewachsener Boden (z.
B. unbestellter Acker) auf. Aufgrund des Bewuchses ist von einer mafRigen Kaltluftproduktion
auszugehen. Die Flachen innerhalb des Plangebietes sind von Geblsch und Baumreihen fast
vollstandig umgeben. Relevante Austauschbeziehungen zu luftklimatisch belasteten Flachen
kdénnen nicht ausgebildet werden.

Eine deutlich hthere Bedeutung fur das Mesoklima weisen die Flachen der Niederung des Flut-
grabens auf. Die auf den randlichen, teils stark geneigten Flachen produzierte Kaltluft folgt dem
Gefalle zur Niederung hin. Hier kdnnen sich teils auch Kaltluftseen ausbilden. Zwar kann keine
direkte Versorgung der angrenzenden bebauten Areale mit Frischluft erfolgen, insgesamt ist
aber von luftklimatisch ginstigen Bedingungen auf den benachbarten Flachen auszugehen.

Gewasser-Klimatop

Der Flutgraben und das angrenzende Gewasser bilden fir das Mesoklima im Untersuchungs-
raum ein bedeutendes Gewasser-Klimatop. Wasseroberflachen zeichnen sich durch geringe
mittlere Temperaturschwankungen, erhthte Verdunstung und damit grof3ere Luftfeuchtigkeit
sowie eine im Gegensatz zur Umgebung starkere Reflexion der auftreffenden Sonnenstrahlen
aus. Die hohen Werte der Albedo, als Ausdruck des Verhaltnisses zwischen einfallender und
reflektierter Strahlung, kommen der Ufervegetation zugute, die von dem zusatzlichen Energieein-
trag profitiert. Eine gréRRere Reichweite besitzen die beiden erstgenannten Eigenschaften der
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Gewasser. Die geringen mittleren Temperaturschwankungen und die groR3ere Luftfeuchtigkeit
beeinflussen in Abhéngigkeit von der Gré3e der Gewasser auch ihre Umgebung.

Wald-Klimatop

Waldflachen sind durch einen ausgeglichenen Tagesgang der Lufttemperatur, eine relativ hohe
Luftfeuchtigkeit, eine hohe Filterwirkung gegentiber partikel- und gasformigen Luftinhaltsstoffen
sowie durch Frischluftproduktion gekennzeichnet. Die Auspragung dieser Effekte ist stark von
der GroRRe der Waldflache und den Bestandsarten abhéngig. Nordlich des Plangebietes befinden
sich solche Waldflachen. Einzelne Baumreihen oder -gruppen fiihren nur zu geringen Effekten.

Bezogen auf die Luftqualitat ist das Plangebiet durch die bestehende Belastung durch die Emis-
sionen aus der Ortslage, durch die BAB 1 und die Schonbtckener Stral3e gekennzeichnet.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Von der Planung werden weder erhebliche Einfliisse auf die Luftfeuchtigkeit noch auf das Nie-
derschlagsfeld und die Nebelbildung ausgehen. Die Uberplante Flache und die mit den damit
ermdglichten Bauvorhaben verbundenen Wirkungen sind zu gering, um signifikante Auswirkun-
gen z. B. bei Inversionen zu generieren.

Klimarelevante Kaltlufttransporte werden nicht erheblich beeinflusst, da die Planung lediglich die
Ergadnzung der vorhandenen Bebauung vorsieht und relevante Luftaustauschbahnen nicht be-
rihrt werden. Unmittelbar lokale Luftaustauschvorgdnge werden naturgemafd durch neue Bau-
korper beeinflusst sein.

Mdgliche Auswirkungen auf die Luftqualitat gehen vor allem von den Wohnnutzungen aus.

Die mit der Warmeversorgung der zusatzlichen Gebaude bzw. Wohnungen verbundenen Emis-
sionen konnten sich abhangig vom eingesetzten Brennstoff potenziell auf die lufthygienische
Situation im Umfeld der Planung auswirken. Das betrifft insbesondere die Emissionen von Stick-
oxiden (NO,), Schwefeloxiden (SO,) und Feinstaub (PM10). Eingeschlossen sind dabei die
Emissionen durch den Zusatzverkehr.

Zur Berucksichtigung mdéglicher Immissionen an Stickstoffoxiden durch den Stra3enverkehr (ein-
schlief3lich gewerblicher Verkehr) wurde konservativ davon ausgegangen, dass jede Wohnein-
heit zwei PKW nutzt. Entsprechend den Abgasnormen sind Emissionsgrenzwerte vorgegeben.
Fur die vorliegende Untersuchung wurde angenommen, dass sowohl PKW mit Benzinmotor, als
auch PKW mit Dieselmotor, sowie neue als auch alte PKW vorhanden sein kdonnten. Dann kon-
nen durchschnittliche Emissionen von ca. 130 mg/km, fur mehrere Fahrten taglich in Ansatz
gebracht werden.

Im Ergebnis der Uberschlagigen Prufung kdnnen auch die dadurch verursachten diffusen ver-
kehrsbedingten Emissionen zu keinen signifikanten Zusatzimmissionen in der Nachbarschaft
fuhren.

Staubemissionen konnten in Verbindung mit holzbeheizten Kaminen eine potenziell relevante
Quelle sein. Grundsatzlich gilt auch hier, dass die Massenstrome nicht relevant sein werden. Das
trifft umso mehr zu, als seit dem 01.01.2015 Stufe 2 Anlage 4 1. BImSchV hinsichtlich strengerer
Emissionsgrenzwerte gilt, die demnach auf alle neu errichteten Einzelraumfeuerungen anzu-
wenden ist.

Schadliche Umweltauswirkungen sind bei Einhalten dieser Emissionsgrenzwerte sicher auszu-
schlie3en.

Beispielhaft seien hier Kamindfen angeflihrt. Gegentber Altgeraten mit einem Luftbedarf von ca.
50 m3h und einer Staubkonzentration von 150 mg/m? weisen Geréte, die die genannten Anfor-
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derungen erfillen, bei gleicher Heizleistung einen Luftbedarf von 20 m3/h und einen Staubgehalt
von 40 mg/m? auf. Die Staubemissionen betragen demnach 0,0075 kg/h je Geréat bei Altanlagen
und 0,0008 kg/h bei Neuanlagen.

Nimmt man konservativ an, dass ca. 25 Wohnungen gleichzeitig einen Kamin befeuern (das
Bestandsgebaude (,Pflanzenschutzamt) ist der Vorbelastung zuzurechnen), wirde das somit im
Plan 0,2 kg/h Staubemissionen entsprechen. Auch wenn dieser Wert hier nicht unmittelbar an-
wendbar ist, kann der Bagatellmassenstrom der Tab. 7 TA Luft doch zum Erkenntnisgewinn
herangezogen werden. Dieser betragt 1 kg/h Staub und ist damit so deutlich unterschritten, dass
von irrelevanten Zusatzbeitrdgen ausgegangen werden muss.

Die Anforderungen der 1. BImSchV sichern auch einen vollstandigen Ausbrand, erkennbar u. a.
an der Einhaltung der CO-Grenzwerte. Damit werden ausgehend von vorstehender Bewertung
auch planbedingte Immissionszusatzbeitrage durch Ruf3- und Benzo(a)pyren-Emissionen nicht
signifikant sein.

Die Planung ist mit keinen signifikanten Quellen fir Geruchsstoffemissionen/-immissionen ver-
bunden, die Anlass zu nach Dauer, Intensitat und Haufigkeit relevanten Geruchsstoffemissionen
geben konnten. Diesbeziigliche Festsetzungen konnten demnach entfallen.

Weitere Wirkfaktoren wie Schwingungen (ggf. nur kurzzeitig relevant in der Bauphase), ionisie-
rende Strahlung o. &. kdnnen vernachlassigt werden.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Grundsatzlich muss es Planungsziel sein, Beeintrdchtigungen des Klimas zu vermeiden. Wald
und sonstige Gebiete mit glnstiger klimatischer Wirkung sowie Luftaustauschbahnen sind zu
erhalten, zu entwickeln oder wiederherzustellen.

Aufgrund der GréRe des Plangebietes und der Anzahl der méglichen Quellen kann von Emissio-
nen ausgegangen werden, die die relevanten Bagatellschwellen der Tab. 7 der TA Luft deutlich
unterschreiten. Weitere Minderungsmaglichkeiten stehen im Zusammenhang mit Festsetzungen,
die das Vorhalten von Mdglichkeiten zur Nutzung erneuerbarer Energien betreffen (Festsetzung
4).

Die Burgerschaft der Hansestadt Lilbeck hat im November 2010 das Klimaschutzkonzept verab-
schiedet. Mit Stand April 2014 liegt der Ergebnisbericht zum Integrierten Klimaschutzteilkonzept
integrierte Warmenutzung in Libeck vor. Wesentliche Bausteine sind die Energie- und CO,-
Bilanz und Bewertung der Ausgangssituation, Warme-Potenzialanalysen zur Nutzung erneuer-
barer Energien und Kraft-Warme-Kopplung, ein Mal3nahmenkatalog mit Umsetzungskonzept,
Akteursbeteiligung, Controllingkonzept und Konzept der Offentlichkeitsarbeit.

Die Planung ist mit keinen erheblichen klimarelevanten Faktoren verbunden, gleichwohl bertick-
sichtigt sie die Anforderungen des Klimaschutzkonzeptes in angemessener Weise:

Im Umfeld der Planung befindet sich das Fernwédrmenetz St. Lorenz Nord. Im Zuge geplanter
Netzerweiterungen sollte eine Anbindung an das Fernwarmenetz geprift werden. Ist eine wirt-
schaftliche Anbindung nicht mdglich, werden im Wesentlichen moderne und effiziente, mit Erd-
gas befeuerte Kleinfeuerungsanlagen installiert werden. Um die Potenziale der Geothermie
und/oder solarer Strahlungsenergie kiinftig nutzen zu kdnnen, werden geeignete Installationsfla-
chen und Leerrohre zur méglichen Umriistung vorgesehen.

6.3.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen (Arte  n- und Lebensgemeinschaften)

Ausgangssituation
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Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch die verschiedenen Biotope des Siedlungsbereiches.
Das Areal wurde seit 1963 durch das Pflanzenschutzamt genutzt. Die heutige Bebauung ent-
spricht zum groRten Teil der des ehemaligen Gebaudebestandes.

Die Freiflachen im sudlichen Bereich sind durch intensive und regelmaRlige Pflege artenarme
Rasenflachen. Westlich des Gebaudes befindet sich ein durch Aufschiittung kiinstlich angelegter
Zierteich mit verschiedenen kleineren Ziergeholzen. Sudlich schlief3t ein weiterer Garten mit Ra-
senflache zwei &ltere Gartenbdume an. Im Bereich der sudlichen und nordwestlichen Flache
befinden sich mehrere altere Baume, die entsprechend der Baumschutzsatzung Libecks ge-
schitzt sind. Dazu zahlen sowohl Einzelbdaume, als auch eine Baumreihe entlang der sudostli-
chen Grenze und eine Baumgruppe im stdwestlichen Bereich. Insgesamt werden 18 Baume
innerhalb des Geltungsbereiches zum Erhalt festgesetzt. Fur die nicht zum Erhalt festgesetzten
geschitzten Baume sind insgesamt 19 Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Der nordliche Bereich
ist durch einen Gehdlzstreifen getrennt, dieser besteht zum Grof3teil aus jingeren Baumen. Ein
Sturm im Fruhjahr 2015 richtete hier grof3e Schaden an, so dass insbesondere der westliche Teil
des Geholzes stark reduziert wurde. Auch grofere Einzelbaume im gesamten Plangebiet wur-
den entwurzelt.

Die Freiflachen im nordlichen Plangebiet wurden durch das Pflanzenschutzamt tiber Jahrzehnte
als Versuchsflachen genutzt. Dies spiegelt auch die heute noch anzutreffende Zusammenset-
zung der Pflanzenarten wieder. In den alteren Kartenwerken wird dieser Bereich als gartnerische
Nutzung dargestellt. Den nérdlichen Abschluss der Flache bildet eine dicht angepflanzte Nadel-
baumreihe.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird durch unterirdische Regenspeichersys-
teme im Gebiet zuriickgehalten und gedrosselt Giber eine neu zu verlegende Rohrleitung nach
Norden in den Flutgraben eingeleitet.

Zur Anbindung des geplanten Wohngebietes an die vorhandenen Naherholungsflachen ist eine
FulRwegeverbindung vorgesehen. Diese quert die nordlichen Auslaufer des westlich gelegenen
Bodenlagers. Die Erdaufschittungen sind im Wesentlichen mit Brombeergebiischen dicht be-
wachsen. Der seitlich vorhandene, altere Laubbaumbestand soll erhalten bleiben. Die Flache
selbst sollte jedoch berdumt und in eine Grinflache umgewandelt werden.

An das Plangebiet schlief3t im Osten eine durch Obst- und sonstige Laubbaume reich strukturier-
te Kleingartenanlage an. Solche Bereiche bieten einen wichtigen Lebensraum vor allem fiir Tier-
arten des Siedlungsbereiches.

Westlich des Plangebietes befindet sich ein temporéres Bodenlager auf dem ehemaligen Bahn-
damm. Der Wall hat eine H6he zwischen 2 - 3 m. Die Bdschung des Erdwalls ist sehr steil und
grenzt direkt an das Plangebiet. Hier befinden sich auch altere Baume, direkt hinter der Flur-
stiickgrenze. Der Erdwall selbst ist auf der gesamten Flache durch Brombeergebiische bedeckt.
Weiter westlich schlie3t das Wohngebiet ,Hagenskoppel” an.

Nordlich des Plangebietes befinden sich die Bereiche der Niederung des Flutgrabens, der hier
stark begradigt und teils verrohrt ist. Die Flachen zur Niederung hin werden von der Hansestadt
Libeck, Bereich Stadtgriin und Verkehr regelmafiig geméaht.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine gesetzlich geschitzten Biotope. Im Umfeld der
Planung unterliegen die angelegten Knicks im Bereich des Wohngebietes ,Hagenskoppel* dem
Biotopschutz.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung
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Die geplante Bebauung bedingt einen Verlust von Flachen mit allgemeiner Bedeutung fur die
heimischen Arten und Lebensgemeinschaften. Die vorhandenen Geholzstrukturen werden im
Wesentlichen zum Erhalt festgesetzt. Ein schonender Umgang mit den natirlichen Ressourcen
wird durch eine geringe Grundflaichenzahl und einen umfangreichen Mal3nahmenkatalog zur
Vermeidung und zum Ausgleich von Beeintréchtigungen sichergestellt.

Durch die Nutzung als Wohn- und Gewerbegebiet stehen Uber das bestehende Mal3 hinaus
weitere Teilflachen den Schutzgitern nicht mehr zur Verfigung. Dies wird multifunktional durch
geeignete MalRhahmen kompensiert. Durch die mit der Wohnnutzung verbundene gartnerische
Nutzung erhoht sich die Strukturvielfalt, was zu positiven Effekten fihrt.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die Planung sieht ein geringes MaR der Uberbaubarkeit vor, so dass auch die Lebensraumver-
luste raumlich begrenzt sind. Soweit mit den planerischen Absichten vereinbar, wurde der um-
fangreiche Gehdlzbestand zum Erhalt festgesetzt. Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen wer-
den geeignete Zeitraume zur Durchfihrung der Bauarbeiten definiert. Beeintrachtigungen von
kurzfristig wiederherstellbaren Funktionen werden durch Anpflanzungen und Rasenaussaat aus-
geglichen. Unvermeidbare Beeintrdchtigungen des Naturhaushalts werden durch geeignete
MaRRnahmen multifunktional auf externen Flachen durch ErsatzmalRnahmen kompensiert. Die
beeintrachtigte Funktion des Naturhaushalts wird im betroffenen Naturraum in gleichwertiger
Weise wiederhergestellt.

6.3.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere (Arten- und Lebensgemeinschaften)

Ausgangssituation

Die im Plangebiet vorkommenden Brutvogelarten wurden 2015 erfasst. Insgesamt wurden 19
Arten festgestellt, von denen eine auf der Vorwarnliste Deutschlands gefiihrt wird. Alle weiteren
Arten sind ungefahrdet. Die Freiflachen sind fir Offenlandbriiter von untergeordneter Bedeutung,
da diese kleinrdumig und von Gehdlzstrukturen umgeben sind. Die Geholzstrukturen selbst bie-
ten allgemein verbreiteten, ungefahrdeten Arten einen Lebensraum.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Die Planung sieht den Erhalt der vorhandenen Gehdlzstrukturen vor. Mittelbare Auswirkungen
durch die veranderte Nutzung der bisherigen Freiflachen sind auf den direkten Randbereich des
Plangebietes begrenzt. Die die Geholzstrukturen bewohnenden Brutvogelarten sind gegen Stor-
reize wenig empfindlich. Eine relevante Verénderung der bisherigen Lebensraumfunktion ist
nicht zu erwarten.

Die kinftige Nutzung der nach Bebauung verbleibenden Freiflachen zu gartnerischen Zwecken
fuhrt zu einer Erhdhung der Strukturvielfalt und bietet den typischen Brutvogelarten des Sied-
lungsbereiches zusétzliches Nahrungsangebot.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Zum allgemeinen Schutz der vorkommenden wildlebenden Tiere ist das Entfernen von Gehdlzen
nur aulRerhalb der Zeit vom 1. Méarz bis 30. September zulassig.

Zum Schutz von Brutvogeln wird aus artenschutzrechtlichen Griinden empfohlen, dass Baufeld-
freimachungen mit Entfernen der Grasnarbe nur auf3erhalb des Zeitraums vom 15. Mérz bis 15.
Juni zulassig sein sollten.
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Das Entfernen der Nadelbaumreihe wird durch eine dichte Anpflanzung von Laubbaumarten
ausgeglichen. Durch die Festlegung einer hinreichenden Pflanzqualitat wird die Lebensraum-
funktion zeitnah wiederhergestellt sein.

Zum Schutz der auf Lichtreize reagierenden Fauna wird fir das Plangebiet fur die AulRenbe-
leuchtung die Verwendung von insektenfreundlichen Lampen mit einem Spektralbereich zwi-
schen 570 und 630 nm - wie z. B. Natriumdampflampen (Nieder- oder Hochdruck), warmweil3e
LED-Lampen oder alternativ UV-absorbierende Leuchtenabdeckungen empfohlen. Die Beleuch-
tungskorper sollten maximal eine Oberflachentemperatur von 60 °C erreichen. Die Leuchtenge-
h&duse sollen gegen das Eindringen von Insekten geschitzt sein (Schutzart IP 54, staub- und
spritzwassergeschiitzte Leuchte). Auch im Sinne eines effizienten Energieeinsatzes soll die Ab-
strahlung horizontal und nach oben weitgehend vermieden werden®. Nach jiingeren Untersu-
chungen sind auch LED-Leuchtmittel als geeignet einzustufen®.

Weiterhin wird empfohlen, die Anzahl der Lampen im AufRenbereich so weit wie mdglich zu re-
duzieren, deren Leistung zu drosseln und die Beleuchtungsintervalle, z. B. durch Zeitschaltungen
oder Bewegungsmelder, zu verkirzen.

Der Abriss der vorhandenen Gebéaude ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht geplant. Da dies im Hin-
blick einer langfristigen Nutzung nicht ausgeschlossen wird, sind auch diesbeziiglich bereits jetzt
MaRRnahmen zur Vermeidung einer potenziellen Betroffenheit von Fledermausen zu definieren.
Die Wahl geeigneter Mal3nahmen richtet sich nach der konkreten Besiedlung durch Fledermau-
se, zum Zeitpunkt des Abrisses. Daher wird eine Quartiersuche vor dem Abriss vorgesehen.

6.3.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Ausgangssituation

Die Ist-Situation im Plangebiet ist durch die vorhandene Bebauung und Nutzung gekennzeich-
net. Im sidlichen Teil der Flache dominieren die vorhandenen Geb&aude, umgeben von intensiv
gepflegten Griunflachen. Entlang eines Teils der 6stlichen Grenze des Plangebietes befindet sich
eine altere Baumreihe, die die Einsehbarkeit des Grundstiickes aus Richtung Nordosten stark
einschrankt. Im Osten und Nordosten befindet sich eine Kleingartenanlage. Einzelne altere
Baume innerhalb des Plangebietes tragen nur wenig zur Strukturvielfalt bei. Westlich des Be-
standsgebadudes pragt der kinstlich angelegte Zierteich das Erscheinungsbild, dieser Bereich ist
jedoch von der Schénbdckener Stral3e aus kaum einsehbar. Grund ist vor allem der Bewuchs
des vorgelagerten Gartenbereiches.

Zwischen der sudlichen und nordlichen Flache des Plangebietes befindet sich ein Gehdlzstrei-
fen. Aufgrund der starken Sturmschéden im Frihjahr 2015 sind derzeit gréR3ere Liicken vorhan-
den. Ein Unterwuchs fehlt weitgehend bzw. wird durch jliingeren Gehdlzaufwuchs gebildet, so
dass eine sichtverschattende Wirkung eingeschrankt ist.

Die nordliche Flache ist gekennzeichnet durch die ehemaligen Versuchsflichen des Pflanzen-
schutzamtes, umgeben von einer Nadelbaumreihe an der nordlichen Plangrenze und einzelnen
Nadelbaumen sowie alteren Laubbaumen im nordwestlichen Bereich, innerhalb des Geltungsbe-
reiches.

3 Die Planung wird den aktuellen Anforderungen gerecht (S. Schmid, H., Doppler, W., Heynen, D. und M. Réssler, Vogel-
freundliches Bauen mit Glas und Licht, Schweizerische Vogelwarte Sempach, 2012.)
Vgl. z. B: Huemer, P., Kuhtreiber, H. und G. Tarmann, Anlockwirkung moderner Leuchtmittel auf nachtaktive Insekten - Er-
gebnisse einer Feldstudie in Tirol, Innsbruck, Dez. 2010; BUND-Landesverband Schleswig-Holstein: Insektenfreundliche
Leuchtmittel, Flyer, Kiel, 2014.
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Westlich an das Plangebiet schliel3t ein Griinstreifen an, der sich zwischen dem Plangebiet und
dem vorhandenen Wohngebiet ,,Hagenskoppel“ befindet. Hier verlauft ein Rad- und FulRweg in
Richtung Flutgrabenniederung und Dornbreite.

Seitlich erstreckt sich im Bereich des ehemaligen Bahndamms ein temporares Bodenlager der
Hansestadt Libeck, mit einer Hohe von 2-3 m. Der Erdwall grenzt mit sehr steiler Boschung
direkt an die Plangrenze und ist im Wesentlichen mit Brombeerstrauchern bewachsen. Entlang
der Grundstiicksgrenze befinden sich teils altere Laubbdume.

Von diesen anthropogen Uberformten Arealen, die aufgrund der fehlenden Vielfalt, Eigenart und
Naturnahe als geringwertig eingestuft werden, sind die nordlich des Plangebietes anschliel3en-
den Flachen zu unterscheiden.

Hier pragen die teils der freien Sukzession Uberlassenen und teils durch regelméflige Mahd ge-
pflegten Flachen der Niederung des Flutgrabens das Landschaftsbild. Die Bedeutung dieser
Landschaft und das Erfordernis ihres Schutzes und Erhalts spiegeln sich in der Darstellung als
geplantes Landschaftsschutzgebiet im Landschaftsrahmenplan der Hansestadt Libeck wieder.

Die vorliegenden konkreten Untersuchungen und Bewertungen des Plangebietes zeigen, dass
dieses von dem geplanten LSG abzugrenzen ist und in keinem funktionalen Zusammenhang zu
diesem steht. Das Gebiet ist von besonderer Bedeutung fur die Naherholung und als Griinzug
.Herrengarten“ im Landschaftsplanerischen Entwicklungskonzept Erholung ausgewiesen. Es
handelt sich um die ehemalige Park- und Gartenlandschaft des Herrenhauses Krempelsdorf
nordéstlich des Plangebietes. Neben Herrenhaus und Parkanlagen wurden Kleingérten, land-
wirtschaftliche Nutzflachen sowie zahlreiche Seen und Teiche einbezogen, die durch ein gutes
Wegenetz fur die Naherholung erschlossen sind.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Die geplanten Baukdrper werden das Ortsbild lokal verandern, ohne dass sich der Charakter der
Kulturlandschaft verandert wird.

Durch die zum Erhalt festgesetzten Gehdlzstreifen, Baumgruppen sowie Einzelbdume im Plan-
gebiet bleibt ein wesentlicher Teil des vorhandenen, prdgenden Landschaftsbildes unveréndert.

Zur Harmonisierung des Landschaftsbildes entlang der ndrdlichen Grenze des Plangebietes wird
die Umwandlung der vorhandenen Nadelbaumreihe in einen Gehoélzstreifen mit Gebiischen und
Laubbaumen vorgeschlagen. Vor allem fir Erholungssuchende im Bereich der Niederung des
Flutgrabens fuhrt diese MafRnahme zu einer Verbesserung des derzeitigen Eindrucks und zu
einer optisch harmonischen Abgrenzung des Siedlungsbereiches zu den Grunflachen.

Die Teilentfernung des Bodenlagers, zur Herstellung der Wegeverbindung zwischen dem
Wohngebiet und dem vorhandenen Ful3- und Radweg wird einen positiven Effekt auf das lokale
Landschaftsbild bewirken.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Pragende Gehdlzflachen und Einzelbaume werden zum Erhalt festgesetzt. Zusétzliche Anpflan-
zungen dienen dem Ersatz von unvermeidbaren Gehdlzentnahmen.

Baustellenbereiche auRerhalb des Plangebietes im engeren Sinne werden nach Abschluss der
Arbeiten wieder begrint. Die Flachen werden kiinftig wie bisher als Grinland gepflegt.

Die gewdahlte Variante der Niederschlagsentwasserung stellt die Alternative mit den gerings-
ten Auswirkungen auf das Landschaftsbild dar.
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6.3.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Menschen einsc  hlieBlich menschlicher
Gesundheit

a) Gerduschbelastung

Ausgangssituation

Schallguellen in der Nachbarschaft des Plangebietes mit erheblichen Auswirkungen durch Ge-
rauschimmissionen (z. B. durch Industrieanlagen oder gerduschintensive gewerbliche Anlagen),
die Uber das ortstibliche Maf3 hinausgehen, wurden nicht identifiziert. Gleichwohl waren das Ge-
werbegebiet Rapsacker und die Emissionen des eingeschrankten Gewerbegebietes im Plange-
biet zu berlcksichtigen.

Dominierend fur Schallimmissionen im Plangebiet sind demnach im Wesentlichen bestehende
verkehrsbedingte Emissionen durch den Stral3enverkehr denen mit aktiven Schallschutzmalf3-
nahmen teilweise begegnet werden kann.

Im Larmaktionsplan der Hansestadt Lubeck 2013/2014 wird darauf hingewiesen, dass die Auto-
bahn Al und auch die Schénbockener Stralle zu den maf3geblichen Emittenten der zweiten
Umsetzungsstufe zéhlen. Die geplanten MaRnahmen zur Larmminderung beinhalten nicht den
Abschnitt der Schénbdckener Stral3e (z. B. Deckensanierung).

StraRenverkehr

Das Ingenieurbiro fiir Schallschutz Dipl.-Ing. Volker Ziegler, Mdlin, hat in seiner schalltechni-
schen Untersuchung vom 26.01.2016 die vom Stral3enverkehr und vom Gewerbegebiet Raps-
acker ausgehenden Immissionen ermittelt. Mit einer Ergéanzung vom 15.11.2016 erfolgten gut-
achtliche Aussagen zu stral3enverkehrsbedingten Immissionen und zum passiven Schallschutz,
die Eingang in die Festsetzungen unter 5. gefunden haben.

Straf3en im Allgemeinen Wohngebiet sind im Plan als verkehrsberuhigt (,V*) dargestellt.

FUr die Beurteilung wird tags der Zeitraum von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr und nachts von 22.00 Uhr
bis 6.00 Uhr zugrunde gelegt.

Zur Beurteilung der durch Verkehrsgerdusche hervorgerufenen Schallimmissionen sind in der
stadtebaulichen Planung die schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN
18005-1 heranzuziehen.

Bei diesen Orientierungswerten handelt es sich nicht um Grenzwerte. Vielmehr sind sie als
sachverstandige Konkretisierung von Anforderungen an den Schallschutz im Stadtebau aufzu-
fassen. Ihre Einhaltung oder Unterschreitung ist allerdings anzustreben. Sind in Beiblatt 1 zur
DIN 18005-1 zwei Nachtwerte angegeben, soll der niedrigere fur Industrie-, Gewerbe- und Frei-
zeitlarm sowie fur Gerausche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben gelten.

Die Tabelle weist fur Allgemeine Wohngebiete (WA) als schalltechnische Orientierungswerte 55
dB(A) als Tagwert und 45 dB(A) als Nachtwert aus, die jeweils auf den Rand der Bauflachen
bezogen werden. Fir Gewerbegebiete gelten 65 dB(A) (tags) und 55 dB(A) (nachts).

Das vorstehend genannte Schallgutachten weist in Ubereinstimmung mit der eingefiihrten Praxis
auf folgenden Sachverhalt hin:

~S0fern sich die Orientierungswerte nicht bzw. nicht mit vertretbaren Mitteln sicherstellen lassen,
kénnen im Rahmen des Abwagungsprozesses auch Immissionswerte oberhalb der Orientie-
rungswerte als Zielwerte fir die stddtebauliche Planung angenommen werden. Bei der Frage,
welche Beurteilungsmal3stabe bei der Bewertung von Verkehrslarm zur Konkretisierung des
Abwagungsspielraumes geeignet und fachlich gerechtfertigt sind, ist die Verkehrslarmschutzver-
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ordnung (16. BImSchV) zu nennen. Die 16. BImSchV gilt fir den Neubau oder die wesentliche
Anderung von Verkehrswegen. Sie kann aus fachlicher Sicht auch hilfsweise zur Beurteilung von
stadtebaulichen Planungssituationen an bestehenden Verkehrswegen herangezogen werden.
Die in der Tabelle 2 auf der folgenden Seite zusammengefassten Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV liegen um > 4 dB(A) Uber den Orientierungswerten des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1."

Letzteres bedeutet z. B. fur Reine und Allgemeine Wohngebiete konkret 59 dB(A) (tags) und 49
dB(A) (nachts).

Auf der sicheren Seite liegende Eingangsdaten fiir die Ermittlung der verkehrsbedingten Gerdu-
schimmissionen wurden durch den Schallgutachter mit dem Landesbetrieb fur Stral3enbau und
-verkehr aktuell abgestimmt.

Durch Gewerbegebiete verursachte Immissionen

Aus den im Schallgutachten beschriebenen Berechnungsergebnissen kann abgeleitet werden,
dass keine Nachbarschaftskonflikte zwischen dem Gewerbegebiet Rapsacker und dem Bebau-
ungsplan Nr. 23.26.00 bestehen oder im Umkehrschluss, dass das Plangebiet keine Einschran-
kung der Bestandsnutzungen bzw. des Nutzungspotentials des Gewerbegebietes Rapsacker zur
Folge haben wird.

Gem. Festsetzung 1.1 sind im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEg) nur das Wohnen nicht
wesentlich stérende Gewerbebetriebe zulassig. Von daher sind Konflikte mit dem angrenzenden
Wohngebiet und der Kleingartenanlage von vornherein weitgehend minimiert.

Unbeschadet dessen wird das geplante eingeschrankte Gewerbegebiet (GEg) auf der Grundlage
der Erganzung zum schalltechnischen Gutachten von 15.11.2016 zum Schutz benachbarter
Gebiete (Wohnnutzungen, Kleingartenanlage) schalltechnisch in drei Teilflachen gegliedert
(Festsetzung 5.5).

Zulassig sind demzufolge nur solche Betriebe und Anlagen, deren Gerduschemissionen die dort
angegebenen Emissionskontingente LEK, die auf der Grundlage der DIN 45691:2006-12 "Ge-
rAuschkontingentierung” ermittelt wurden, nicht tiberschreiten.

Die Priufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit von Vorhaben erfolgt dann nach DIN
45691:2006-12, Abschnitt 5. Betriebe und Anlagen missen die genannten schalltechnischen
Festsetzungen des Bebauungsplanes erfillen. Ein Vorhaben erfillt diese alternativ auch
dann, wenn der Beurteilungspegel die Immissionsrichtwerte an den maf3geblichen Immissi-
onsorten um mindestens 15 dB(A) unterschreitet.

b) Luftverunreinigungen

Auswirkungen durch Luftschadstoffe und Geruchsstoffe, wurden bereits beim Schutzgut ,Luft*
behandelt, die dort ausgefiihrten Erkenntnisse werden hier nicht wiederholt.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Vorstehende Ausfihrungen machen deutlich, dass das Plangebiet in einem durch verkehrsbe-
dingte Schallimmissionen vorbelasteten Gebiet liegt, ohne dass jedoch schadliche Auswirkungen
auf das Schutzgut Menschen, einschlie3lich der menschlichen Gesundheit, zu konstatieren wa-
ren.

Die Situation hinsichtlich der Gerduschimmissionen ist dabei im Wesentlichen durch die BAB 1
und die Schonbdckener Stral3e bestimmt, fur die in beiden Fallen unter Vorsorgeaspekten der
Prognosefall fur 2025/2030 berticksichtigt wurde, der zu hoheren Werten fihrt, als gegenwaértig
tatsachlich gegeben.
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Mit Beurteilungspegeln im Wohngebiet von maximal 59 dB(A) am Tag in den Aul3enwohnberei-
chen sowie 60 dB(A) am Tag und 54 dB(A) in der Nacht in der Obergeschoss-Immissionshéhe
kann aus fachlicher Sicht trotz Uberschreitung der Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN
18005-1 ,,Schallschutz im Stadtebau” von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in Verbindung mit pas-
siven SchallschutzmalRhahmen zur Herstellung gesunder Wohnverhaltnisse von abwagungsfa-
higen Beurteilungssituationen ausgegangen werden.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die Wirksamkeit aktiver Schallschutzmafinahmen (Schallschutzwand) an der Schonbockener
Stral3e, d. h., am sudlichen Rand des Plangebietes wurde gepriift. Im Ergebnis stehen die er-
reichbaren geringen Pegelminderungen in keinem wirtschaftlichen Verhaltnis zum dafir notwen-
digen Aufwand.

Im Schallgutachten werden Vorschlage zur Festsetzung von MalRhahmen zum passiven Schall-
schutz dargelegt, die bei der Planung Berlcksichtigung finden.

Der Schutz des Allgemeinen Wohngebietes gegeniber den aus den vorgelagerten einge-
schrankten Gewerbegebieten herriihrenden Gerauschen ist nach dem vorliegenden Stand der
Planung gegeben, da nur solche Betriebe zuldssig sein werden, die das Wohnen nicht wesent-
lich stéren. Dazu gehdrt im Allgemeinen, dass nachtliche Betriebsaktivitdten nicht bzw. in nur
stark eingeschranktem Umfang zulassig sind.

c) Belastung mit Luftschadstoffen

- siehe Ausfiihrungen unter Kap. 6.3.2 (Auswirkungen auf die Schutzgiter Klima und Luft) -

d) Erholung

Ausgangssituation

Die Niederung des Flutgrabens ist Bestandteil des Griinzugs ,Herrengarten®. Es handelt sich um
ein wichtiges Naherholungsgebiet, das sich aus der ehemaligen Park- und Gartenlandschaft des
Herrenhauses Krempelsdorf norddstlich des Plangebietes sowie den umliegenden Kleingéarten,
landwirtschaftlichen Nutzflachen sowie zahlreichen Seen und Teichen zusammensetzt. Das
Gebiet ist durch ein gutes Wegenetz erschlossen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Lage zur Flutgrabenniederung gewinnt der Planbereich an Attraktivitat, ohne dass von
der Umsetzung der Planung nachteilige Auswirkungen auf die Nutzung dieser Flachen fir die
Erholung der Bewohner des Umlandes resultieren.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Nach Verlegung der Rohrleitung zur gedrosselten Einleitung des im Plangebiet anfallenden Nie-
derschlagswassers in den Flutgraben wird der Grabenstreifen wieder begriint. Die vorhandene
Bedeutung fir die Naherholung bleibt bestehen.

6.3.7 Auswirkungen auf Kultur- und andere Sachguter

Im Plangebiet und dessen naheren Umgebung sind keine historisch oder architektonisch be-
deutsamen Statten oder Bauwerke bekannt. Eine Beeintrachtigung bekannter Sachguter durch
das Vorhaben kann ausgeschlossen werden.

Da archaologisch bedeutende Funde nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden kénnen, wurde
der entsprechende Hinweis aufgenommen, dass die Obere Denkmalschutzbehérde vor Beginn
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von Bodeneingriffen zu informieren ist. In jedem Fall sind konkrete Funde umgehend der Behor-
de zu melden.

6.3.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Wechselwirkungen resultieren aus den in der Umwelt ablaufenden nattrlichen und anthropogen
beeinflussten Prozessen. Die Gesamtheit der Prozesse - das Prozessgefiige - ist Ursache des
Zustandes der Umwelt wie auch ihrer weiteren Entwicklung. Die Prozesse unterliegen einer Re-
gulation durch innere Steuerungsmechanismen (Ruckkopplungen) und auf3ere Einflussfaktoren.
Auswirkungen auf die bestehenden Wechselwirkungen sind die durch ein Vorhaben verursach-
ten Veranderungen des Prozessgefliges. Durch die direkten Wirkungen eines Vorhabens/Planes
werden in der Umwelt Prozesse ausgeldst oder verandert, die zu indirekten Auswirkungen fih-
ren (Wirkungsketten).

Wegen der Komplexitat der in der Umwelt ablaufenden Prozesse, einschliel3lich synergetischer
Effekte und Ruckkopplungen usw., ist der wissenschaftliche Kenntnisstand im Detail haufig be-
grenzt, was allerdings nicht zu Lasten des Vorhabens gehen darf.

Die Auswirkungen, die sich durch die Wechselwirkungen ergeben kénnten, sind in gebotenem
Umfang bei den jeweiligen Schutzgitern, bei denen die Wirkung zu Bedeutung gelangen kann,
beschrieben.

6.3.9 Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete

Ausgangssituation

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ist das , Travetal“ in ca. 2,6 km Entfernung. In ca. 5,5 km Ent-
fernung befindet sich das Vogelschutzgebiet , Traveforde®.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Aufgrund der Entfernung zu Natura 2000-Gebieten und der offensichtlich geringen Reichweite
der vorhabenbedingten Wirkungen, ist die Vertraglichkeit des Vorhabens mit den Erhaltungszie-
len der Schutzgebiete offenkundig.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Es sind keine Mafl3nahmen erforderlich.

6.4 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustand  es bei Nichtdurchfihrung der
Planung (Null-Prognose)

Wirde das Vorhaben nicht umgesetzt, bliebe auf der stidlichen Flache mit hoher Wahrschein-
lichkeit der status quo unverandert. Das vorhandene Gebaude wirde weiterhin wie bisher ge-
nutzt werden. Die nordliche Flache, die ehemaligen Versuchsfelder des Pflanzenschutzamtes,
wirden, so wie bereits in der Vergangenheit, sukzessive vor allem durch Brombeergebische
bedeckt werden. Eine Aufgabe der Nutzung wirde aber weder im Interesse der Stadtentwick-
lung noch dem des Grundstlickseigentimers sein. So ist davon auszugehen, dass weiterhin eine
Nutzung angestrebt wird.
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6.5 Zusammenfassung der erforderlichen MaRnahmen zu r Vermeidung, zur
Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirk ungen

a) MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Zur Vermeidung und Verringerung von Auswirkungen auf die Schutzgter sind folgende Mal3-
nahmen vorgesehen:

* Vermeidung baubedingter Beeintrachtigung der zum Erhalt festgesetzten Lebensrau-
me:
1. In der Bauphase Beachtung der MaRnahmen entsprechend DIN 18920 ,Vegetati-
onstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumalinahmen*, Ausgabe 2014-07.

« Vermeidung von Beeintrachtigungen wild lebender Tiere und Pflanzen:

2. Entfernen von Geholzen au3erhalb der Zeit vom 1. Mérz bis 30. September.

3. Baufeldfreimachung mit Entfernen der Grasnarbe auf3erhalb der Zeit vom 15.
Marz bis 15. Juni.
Entfernen der Brombeergebische im Bereich des Bodenlagers mit 6kologischer
Begleitung.
Entfernen der Erdaufschittung auf3erhalb der Zeit vom 1. Oktober bis 15. Juni.
Rickbau des kinstlich angelegten Zierteiches mit 6kologischer Begleitung.
Fledermausquartiersuche vor Abriss des vorhandenen Gebaudes.
Abrisszeitraume fir die vorhandenen Gebaude und 6kologische Begleitung des
Abrisses.

E

© N O

* Minderung von Beeintrachtigungen von Arten und Lebensgemeinschaften:
9. Erhalt nach Baumschutzsatzung geschitzter Baume.
10. Erhalt des breiten Gehoélzstreifens und vorhandener Baumgruppen und -reihen.

¢ Minderung von Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden und Wasser
11. Festsetzung eines geringen maximal zulassigen Versieglungsgrades.

* Minderung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes (s. Ma3nahmenblatt 3)
12. Ergénzende Pflanzungen in dem vorhandenen Gehdlzstreifen.
13. Erhalt nach Baumschutzsatzung geschitzter Baume.

b) MaRnahmen zum Ausgleich

« Ausgleich der Beeintrachtigungen des Schutzgutes
14. Neuanlage einer 2,5 m breiten Laubbaumhecke.
15. Begruinung der Flachen nach Entfernen des Bodenlagers.
16. Rasenansaat im Bereich des Rohrgrabens.

« Ausgleich der Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser
17. Gedrosselte Einleitung des Niederschlagswassers in den Flutgraben.

Gemal dem Landschaftsplanerischen Fachbeitrag sind folgende Ersatzmaflnahmen erforder-
lich:
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Sukzessionsflache aufRerhalb des Plangebietes

Eine bislang ackerbaulich genutzte Flache bei Grol3 Steinrade (Gemarkung Grof3 Steinrade, Flur
0, Flurstiick 3), nahe der KreisstraRe K13 mit einer Gréf3e von 5.033 m? soll aus der Nutzung
genommen werden. Durch Einstellung der Nutzung und Zulassen der natlrlichen Sukzession
wird eine Aufwertung der Flache vorgenommen, die eine multifunktionale Kompensation der
Eingriffsfolgen bewirkt. Es ist die Entwicklung von Gehélzen/Waldflachen zu erwarten.

6.6 Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Die vorliegende Planung dient der Schaffung zusétzlichen Wohnraums im Stadtgebiet der Han-
sestadt Libeck. Ziel ist es, an der vorhandenen Siedlungsstruktur anzukntipfen und dabei nur
bereits intensiv genutzte Flachen in Anspruch zu nehmen. Die Planung beansprucht die Flachen
des ehemaligen Pflanzenschutzamtes, welche eingefasst sind vom vorhandenen Wohngebiet
und der Kleingartenanlage. Von daher sind raumlich sinnvolle Alternativstandorte nicht vorhan-
den.

Dartber hinaus ist auch das Mal} der baulichen Nutzung bei dieser Art der Planung im Wesentli-
chen durch die bauliche Nutzung der Umgebung vorgegeben, wenn sich das Vorhaben wie be-
absichtigt in den Bestand nahtlos einfiigen soll. Sinnvolle Planungsalternativen bestehen von
daher nicht.

6.7 Zusatzliche Angaben

6.7.1 Gutachten und umweltbezogene Informationen

- siehe vollstéandige Auflistung der Gutachten unter 10.3 -

6.7.2 Verwendete  technische  Verfahren und Schwierig  keiten bei der
Zusammenstellung der Unterlagen

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

Bei der Ermittlung der Eingriffe und der sich daraus ergebenden AusgleichsmalRnahmen wurden
verwendet:

* Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fir Energiewende, Land-
wirtschaft, Umwelt und landliche Raume, vom 9. Dezember 2013 (IV 268/V 531 -
5310.23), einschl. Anlage: Hinweise zur Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung.

6.7.3 Hinweise zur Durchfuhrung der Umweltiberwachu  ng (Monitoring)

Unter Berticksichtigung von Vermeidungs-, Minderungs- und KompensationsmafRnahmen
werden keine erheblichen Umweltauswirkungen durch das Vorhaben hervorgerufen. Ein
Monitoring ist daher nicht erforderlich.

6.8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung des Umwe ltberichtes
6.8.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplan  es

a) Verfahrensstand — Ziel der Bauleitplanung

Die Hansestadt Lubeck (Bauausschuss) hat mit Beschluss vom 16.03.2015 die Einstufung des
Plangebietes mit dem Namen “Erweiterung Hagenskoppel“ in die Kategorie 1 des Konzeptes
.LUbeck 2030" beschlossen. Damit verbunden ist das Ziel, fir das Plangebiet die Umsetzung als
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Wohnbauflache zu realisieren. Am 15.02.2016 fasste die Hansestadt Libeck den Aufstellungs-
beschluss fir den Bebauungsplan 23.26.00 ,Schonbockener Stral3e 102 -104 / Hagenskoppel®.

Das Planverfahren ist mit der Pflicht zur Umweltprifung verbunden, d. h. u. a., dass nach § 2a
Baugesetzbuch (BauGB®) der Begriindung zum B-Plan als gesonderter Teil ein Umweltbericht
beizufiigen ist, der die Ergebnisse der Umweltpriifung zusammenfasst.

Die dem Leistungsbild fur eine Umweltprifung nach BauGB entsprechenden Angaben sind
nachfolgend zusammenfassend und allgemeinverstandlich dargestellt, dabei sind die Ergebnisse
der ebenfalls erforderlichen Fachbeitrage nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), hier ins-
besondere zur Eingriffsregelung und zum Artenschutz eingeschlossen.

b) Geplanter Standort

Der Bebauungsplan Nr. 23.26.00 der Hansestadt Lubeck definiert als Geltungsbereich eine ca.
2,7 ha grolRe Flache im Stadtteil St. Lorenz Nord im nordwestlichen Teil des Liibecker Stadtge-
bietes.

Der Standort ist in Abbildung 1 zusammen mit den Grundziigen der Planung dargestellt. Das
Plangebiet grenzt im Siden an die Schénbdckener Stral3e, im Osten an eine Kleingartenanlage,
im Westen an den Verbindungsweg Dornbreite/Steinrader Damm sowie im Norden an Freifla-
chen, die bis zum Flutgraben reichen.

Der Ortsteil ist im Landschaftsplan der Hansestadt Libeck hinsichtlich der Siedlungscharakteris-
tik unter Gemischte Bauflachen/Stadtgebiete eingeordnet. Als charakteristisch werden u. a.
~Wohnsiedlungen mit (tlw. relativ kleinen) Ziergarten“ beschrieben.

St. Lorenz Nord ist als weitlaufiger Stadtteil mit vielen Dienstleistungsunternehmen und dem
pragenden und grol3er Arbeitgeber Drager Werk zu charakterisieren.

¢) Grundzlge des Vorhabens

Die Planung (Abb. 1) sieht im nérdlichen Teil der Flache die Festsetzung eines Allgemeinen
Wohngebietes (WA) vor. Im sidlichen Teil ist ein eingeschrénktes Gewerbegebiet (GEg)
geplant, in dem nur das Wohnen und nicht wesentlich stérende Gewerbegebiete zulassig
sind. Einzelhandelsbetriebe sind hier unzulassig. Das Gebiet dient vor allem der Sicherung
des vorhandenen baulichen Bestandes sowie der Schaffung adaquater Erweiterungsmaog-
lichkeiten.

> Vorliegend findet § 245c Abs. 1 BauGB Anwendung. Die friihzeitige Behordenbeteiligung fand vor dem 16. Mai 2017 statt.
Daher wird das Verfahren nach den vor dem 13. Mai 2017 geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen.
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Abb. 1: Standort und Grundzige der Planung (Stand: 19.01.2018)

d) Angaben zu Art und Malf3 der baulichen Nutzung

FUr das Allgemeine Wohngebiet (WA) sind eine Grundflachenzahl von lediglich 0,3, dies ent-
spricht 30 % der Flache, die Uberbaut werden kann, und eine maximale Firsthbhe von ca. 8 m
zulassig. Im Wohngebiet ist je Einzelhaus nur eine Wohneinheit vorgesehen.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet soll eine Grundflachenzahl von 0,4 sowie 1.400 m?2,
festgelegt als Grundzahl gelten, die ebenfalls das Mal3 der Uberbaubaren Flache benennen. Die
maximale Gebaudehthe wird ca. 11 m Uber Gelandeoberkante betragen.

Garagen, Carports und Nebengebdude sind im Allgemeinen Wohngebiet nur innerhalb der
Baugrenzen zulassig.
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6.8.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirku ngen des Vorhabens

Im Rahmen der Umweltpriifung wurden den Anforderungen einer Bauleitplanung entsprechend
vor allem folgende Umweltbelange gepruft und bewertet:

» Belange des Immissionsschutzes (z. B. Schallimmissionen, stoffliche Immissionen, Ge-
ruchsimmissionen),

» Belange des Bodenschutzes,

* Belange des Gewasserschutzes,

Belange des Schutzes von Natur und Landschaft und des Artenschutzes.

a) Immissionsschutz

Zu prifen und zu bewerten war, welche méoglichen Emissionen von der Planung ausgehen und
wie sich diese ggf. in der Nachbarschaft in Form von Immissionen auswirken.

Luftschadstoffimmissionen

Die mit der Warmeversorgung der zusatzlichen Gebaude bzw. Wohnungen verbundenen Emis-
sionen konnten sich abhangig vom eingesetzten Brennstoff potenziell auf die lufthygienische
Situation im Umfeld der Planung auswirken. Das betrifft insbesondere die Emissionen von Stick-
oxiden (NO,), Schwefeloxiden (SO,) und Feinstaub (PM10). Eingeschlossen sind dabei die
Emissionen durch den Zusatzverkehr.

Durch die planbedingten Zusatzbeitrdge zu den Immissionen im Untersuchungsraum kommt es
im Ergebnis der durchgefihrten Untersuchungen auch bei ungiinstigen Annahmen zu keiner
Verschlechterung der lufthygienischen Situation, wobei verbleibende, jedoch ebenfalls irrelevan-
te Wirkungen auf das Plangebiet selbst und den unmittelbaren Nahbereich begrenzt sein wer-
den.

Schallimmissionen

Schallguellen in der Nachbarschaft des Plangebietes mit erheblichen Auswirkungen durch Ge-
rAuschimmissionen (z. B. durch Industrieanlagen oder gerduschintensive gewerbliche Anlagen),
die Uber das ortstibliche Mal3 hinausgehen, wurden nicht identifiziert. Gleichwohl war das Ge-
werbegebiet Rapsacker zu berlcksichtigen.

Dominierend fur Schallimmissionen im Plangebiet sind demnach im Wesentlichen bestehende
verkehrsbedingte Emissionen durch den StraRenverkehr auf der BAB1 denen mit aktiven Schall-
schutzmaf3nahmen begegnet wird und auf der Schonbockener Stral3e, wobei sich dort aktive
Schallschutzmafinahmen mit hinreichendem Minderungspotenzial mit verhaltnismafigen Mitteln
nicht umsetzen lassen.

Verkehrsgerausche

Im eingeschrankten Gewerbegebiet am sudlichen Rand des Plangebietes Uberwiegt erwar-
tungsgemaf der Einfluss der Schonbockener Stral3e. In den sich anschliel3enden Flachen domi-
nieren die von der BAB 1 ausgehenden Verkehrsgerausche.

Trotz teilweiser Uberschreitung der Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 ,Schall-
schutz im Stadtebau® fur die jeweiligen Teilflachen kann in Verbindung mit passiven Schall-
schutzmaflinahmen zur Herstellung gesunder Wohnverhéltnisse von einer abwagungsfahigen
Beurteilungssituation ausgegangen werden.

Durch das Gewerbegebiet verursachte Immissionen
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Aus den im Schallgutachten beschriebenen Berechnungsergebnissen kann abgeleitet werden,
dass keine Nachbarschaftskonflikte zwischen dem Gewerbegebiet Rapsacker und dem Bebau-
ungsplan Nr. 23.26.00 bestehen oder im Umkehrschluss, dass das Plangebiet keine Einschran-
kung der Bestandsnutzungen bzw. des Nutzungspotenzials des Gewerbegebietes Rapsacker
zur Folge haben wird.

Weitere Immissionen

Von weiteren denkbaren Immissionen sind ggf. nur Lichtimmissionen relevant. Die denkbaren
Wirkfaktoren Geruch, Schwingungen (ggf. nur kurzzeitig relevant in der Bauphase), ionisierende
Strahlung o. &. kdnnen angesichts der Festsetzungen des B-Planentwurfes vernachlassigt wer-
den.

Mdogliche erhebliche Auswirkungen durch Lichtemissionen werden durch geeignete Vermei-
dungs- und Minderungsmafinahmen ausgeschlossen, so dass auch von diesem Wirkfaktor kei-
ne erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt und die Nachbarschaft ausgehen.

b) Bodenschutz

Abgesehen von mdoglichen kurzzeitigen Beeintrachtigungen in der Bauphase, die sich durch
Ubliche MaRRnahmen der Wartung und Pflege der Baufahrzeuge und Gerate etc. minimieren
lassen, resultieren nutzungsbedingte direkte Wirkungen auf das Schutzgut Boden im unmittelba-
ren Plangebiet im Wesentlichen aus der Versiegelung.

Wirkungen durch Eintrage fliissiger wassergeféahrdender Stoffe auf der Planflache wiirden z. B.
nur dann potenziell mdglich sein, wenn die Lagerung von Heizdl EL zu Heizzwecken oder ande-
rer Wasser gefahrdender Stoffe bei moglichen kleinskaligen Nutzungen notwendig wird. Dem
kann bei Beachtung der einschlagigen Vorschriften zum Schutz des Bodens und des Grundwas-
sers hinreichend begegnet werden.

Anreicherungen von Luftschadstoffen tber den Pfad Luft-Boden sind aufgrund der beschriebe-
nen Immissionssituation nicht zu besorgen.

Zur Kompensation nicht vermeidbarer Eingriffe, durch die geplante Versieglung, wurden Minde-
rungs-, Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen vorgeschlagen.

Die planbedingten Auswirkungen werden unter Berlcksichtigung dieser MalRBhahmen zusam-
mengefasst als nicht erheblich nachteilig bewertet.

c) Gewasserschutz

Baubedingte Auswirkungen auf das Grund- bzw. Oberflachenwasser kénnen nur bei fahrlassi-
gem Umgang mit Wasser gefahrdenden Stoffen eintreten, also nicht bei bestimmungsgeméaiiem
Arbeiten.

Die durch Versieglung bedingte Verminderung der Grundwasserneubildung ist nur geringfligig
und ohne negative Auswirkungen auf das Grundwasser. Mdégliche Stoffeintradge (Dingemittel,
Herbizide) tber das versickerte Niederschlagswasser sind von geringem Umfang und vernach-
lassigbar.

Falls erforderlich, werden die relevanten Flachen sicher gegen das Eindringen wassergefahr-
dender Stoffe in das Grundwasser geschitzt.

Der im Plangebiet vorhandene Boden ist fir eine Versickerung des anfallenden Niederschlags-
wassers nicht geeignet. Das Niederschlagswasser wird in unterirdischen Regenwasserspeicher-
systemen zwischengespeichert und tiber eine Rohrleitung gedrosselt in den Flutgraben eingelei-
tet.
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Sanitédrabwasser werden mittels Pumpstation in das nachstgelegene Kanalnetz mit ausreichen-
dem Fassungsvermdgen abgegeben.

Schadliche Einwirkungen auf das Schutzgut Wasser Uber die Pfade Luft — Wasser bzw. Luft —
Boden — Wasser sind aus den vorstehend beim Schutzgut Boden genannten Griinden nicht zu
besorgen.

Insgesamt sind somit erheblich nachteilige Auswirkungen auf das Grund- bzw. Oberflachenwas-
ser sind durch den Plan nicht zu besorgen.

d) Schutzgut Menschen, einschlief3lich der menschlic hen Gesundheit

Bei diesem Schutzgut biindeln sich die Wirkungen der zuvor bereits dargestellten planbedingten
Faktoren.

Ausgehend davon kdnnen somit erhebliche Auswirkungen durch Schadstoff-, Schall-, Geruchs-
und weitere -Immissionen auf die Menschen und ihre Gesundheit ausgeschlossen werden.

Durch die Lage am Randbereich der Flutgrabenniederung gewinnt der Planbereich an Attraktivi-
tat, ohne dass von der Umsetzung der Planung nachteilige Auswirkungen resultieren.

Dartber hinaus, gehen von der Planung keine Auswirkungen auf andere Nutzungsanspriiche in
der Nachbarschaft (Gewerbegebiete u. a.) aus.

e) Schutz von Natur und Landschaft und Artenschutz

Natur und Landschaft

Wesentliche Auswirkungen des Vorhabens auf Natur und Landschaft kbnnten die Inanspruch-
nahme naturlicher Lebensrdume sowie die Verdnderung des Landschaftsbildes sein.

Durch die geplante Nutzung als allgemeines Wohngebiet mit Einzelhausbebauung und Begri-
nungen wird eine Strukturvielfalt gefordert, von der die heimischen Arten und Lebensgemein-
schaften profitieren werden. Die im Gewerbegebiet vorhandenen édlteren Baumbestande werden
zum Grof3teil erhalten. Die geplante Nutzung im stdlichen Teil des Plangebietes bedingt keine
relevante Veranderung der bisherigen Lebensraumbedingungen fir die vorkommenden Arten
und Lebensgemeinschaften.

Die geplanten Baukoérper werden das Ortsbild lokal nachhaltig verandern, ohne dass der Charak-
ter der Kulturlandschaft verandert wird. Die Aul3enwirkung wird jedoch durch die umgebenen,
vorhandenen und geplanten Eingrinungen auf ein Minimum reduziert.

Durch die vorgesehene Umwandlung der monotonen Nadelbaumreihe in eine artenreiche Laub-
baumhecke wird das Landschaftshild lokal durchaus neugestaltet. Durch die geplanten Begru-
nungen werden mogliche Verdnderungen des Landschaftsbhildes ausgeglichen. Die verbleiben-
den, unvermeidbaren lokalen Veranderungen des Schutzgutes werden durch die gewahlte ex-
terne Ersatzmalinahme multifunktional kompensiert.

Hinsichtlich dieser Wirkfaktoren verbleiben somit keine erheblich nachteiligen Auswirkungen.

Ebenso konnen planbedingte Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter ausgeschlossen werden.

Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Vorschriften betreffen sowohl den physischen Schutz von Tieren und
Pflanzen als auch den Schutz ihrer Lebensstatten und dies flachendeckend, tberall dort, wo die
betreffenden Arten oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestétte vorkommen.
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Dabei werden drei verschiedene Schutzkategorien unterschieden. Diese sind besonders ge-
schitzte Arten (nationale Kategorie), streng geschitzte Arten (national) einschlie3lich der FFH-
Anhang IV-Arten (europdisch) und europaische Vogelarten (européaisch).

Die dazu durchgefiihrten Untersuchungen folgten den allgemein anerkannten Untersuchungs-
und Methodenstandards.

Abgeleitet wurden spezifische MalRhahmen z. B. fir das Entfernen von Baumen und fir die Bau-
feldfreimachung.

Im Ergebnis zeigen die fiir eine Vielzahl von Arten durchgefiihrten Untersuchungen, dass unter
Bericksichtigung der geplanten MalRnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen ein durch
das Vorhaben bedingter Verstol3 gegen die artenschutzrechtlichen Verbote ausgeschlossen
werden kann. Auch mittelbare Beeintrachtigungen, die eine Stérung hervorrufen kénnten, durch
die sich der Erhaltungszustand der lokalen Population einer streng geschuitzten Art oder europa-
ischer Vogelarten verschlechtern wirde, wurden nicht identifiziert.

6.8.3 Eingriffsregelung

Die geplante Inanspruchnahme von Flachen und die Errichtung von Baukdrpern bedingen einen
Eingriff in Natur und Landschaft. Zur Vermeidung und Minderung wurde eine Reihe wirksamer
MalRnahmen abgeleitet.

Fur nicht vermeidbare Eingriffe wurden KompensationsmalRnahmen vorgeschlagen, die eine
multifunktionale Kompensation der Eingriffsfolgen bei sowohl abiotischen und biotischen Wert-
und Funktionselementen als auch fir das Landschaftsbild geschaffen.

Die Bilanzierung des Eingriffs und der zur Kompensation vorgesehenen Mal3nahmen zeigt, dass
der vorhabenbedingte Eingriff in Natur und Landschaft kompensiert werden kann.

6.8.4 Zusammenfassende Bewertung

Im Ergebnis der durchgefiihrten Untersuchungen kommt der Umweltbericht zu dem Fazit, dass
das geplante Vorhaben unter Berticksichtigung der textlichen Festsetzungen zum Bebauungs-
plan und der in der Planung bereits vorgesehenen Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensati-
onsmafinahmen umweltvertraglich umgesetzt werden kann.

7.  Wesentliche Auswirkungen der Planung
7.1 Auswirkungen auf die Wohnraumversorgung

Zusatzliche Wohneinheiten

Der Bebauungsplan beinhaltet ein Neubaupotenzial von insgesamt ca. 25 Wohneinheiten, die
sich in Form von ca. 21 - 23 freistehenden Einfamilienhdusern widerspiegeln.

Zu erwartende Anzahl der Bewohner

Bei vollstandiger Umsetzung der Planung ist flr das geplante Neubaugebiet mit insgesamt 80
Bewohnern zu rechnen. (Annahme: 3,2 EW je Hauptwohneinheit)
7.2 Wohnfolgebedarfe

Fur die nachfolgenden Bedarfsrechnungen wird bei vollstandiger Umsetzung der Planung von
einer planungsbedingten Zunahme der Bewohner um rd. 80 Personen ausgegangen. Ein zu-
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séatzlicher Bedarf an Kindertagesplatzen bzw. an Grundschulplatzen wird dadurch allerdings
nicht ausgeldst. Das Plangebiet liegt im Grundschuleinzugsbereich der Schule Schénbécken.

7.3  (Sonstige) Auswirkungen auf die Belange von Ki  ndern und Jugendlichen

Durch die Planung eines Wohngebietes werden die Belange von Kindern und Jugendlichen inso-
fern bertihrt, als die Realisierung eines Wohnungsbauvorhabens in der geplanten Grofl3e gemaf
Landesbauordnung einen Bedarf an Kinderspielplatzen auslost. In dem benachbarten Wohnge-
biet ,Hagenskoppel" besteht bereits ein entsprechender Kinderspielplatz.

7.4 Auswirkungen auf die Umwelt

Beziiglich der Auswirkungen der Planung auf die Umwelt einschlie3lich der Auswirkungen auf
den Menschen wird auf die diesbeziglichen Darlegungen des Umweltberichtes im vorange-
henden Kapitel ,,6. Umweltbericht* dieser Begriindung verwiesen.

Beziiglich der Auswirkungen der Planung hinsichtlich der Belange des Immissionsschutzes
einschlie8lich der Auswirkungen auf den Menschen wird auf die Darlegungen im Kapitel "5.6
Gerauschimmissionen und -emissionen” sowie im Kapitel "6.3.6 Auswirkungen auf das
Schutzgut Menschen einschlie3lich menschlicher Gesundheit” dieser Begriindung verwiesen.

7.5 Auswirkungen auf ausgeibte und zulassige Nutzun  gen

Die im Plangebiet vorhandenen gewerblichen Nutzung werden abgesichert und mit Erweite-
rungsmoglichkeiten versehen. Erhebliche Auswirkungen ergeben sich somit nicht. Es tritt eher
eine Verbesserung und Planungssicherheit fir diese Betriebe ein.

7.6 Verkehrliche Auswirkungen

Durch die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes wird sich die verkehrliche Belastung
rund um das Plangebiet etwas erhéhen. Da es sich bei der Schénbdckener StraRe um eine
ausreichend dimensionierte Stra3e handelt, die diesen zusétzlichen Verkehr aufnehmen kann,
wird von keinen erheblichen verkehrlichen Auswirkungen ausgegangen.

8. Maflnahmen zur Umsetzung des Bebauungsplanes

Bodenordnung

Fiur die Umsetzung des Bebauungsplans sind keine bodenordnenden Mafnahmen nach dem
Baugesetzbuch erforderlich.

Stadtebauliche Vertrage

Die fur die Umsetzung der Planung erforderlichen MaRnahmen sollen unmittelbar durch den
Vorhabentrager selbst oder auf dessen Kosten durchgefiihrt werden. Zur Regelung der bei der
Durchfuhrung der MalRRnahmen bzw. beziglich der Kostenibernahme zu vereinbarenden
Modalitdten wird die Stadt, neben einem grundlegenden stadtebaulichen Vertrag, vor dem
Satzungsbeschluss tber den Bebauungsplan 23.26.00 weitere folgende stadtebauliche Vertrage
auf der Grundlage des § 11 BauGB mit dem Vorhabentrager abschliel3en.

ErschlielBungsvertrag

Die Herstellung der geplanten ErschlieBungsstral3e einschlieRlich aller offentlichen Geh- und
Radwege, innerhalb des Plangebietes einschlief3lich der Anbindung dieser Straf3e an das beste-
hende Stral3ennetz, hier an die Schonbockener Stralde, ist Inhalt eines mit dem Bereich Stadt-
grun und Verkehr abzuschlieRenden stadtebaulichen Vertrages.
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Grundlage der Herstellungsverpflichtungen sind dabei jeweils mit dem Bereich Stadtgrin und
Verkehr abgestimmte bzw. noch abzustimmende Vorplanungen mit konkreten Angaben zu den
Ausbaustandards. Die Herstellungsverpflichtung fur die 6ffentlichen StraRen umfasst auch die
Ubernahme der zugehérigen Planungsleistungen. Im Rahmen des ErschlieBungsvertrages soll
auch die Weiterfiihrung und dauerhafte Unterhaltung der geplanten FuRwegeverbindungen, die
in der Planzeichnung mit G+R gekennzeichneten Flachen in westliche und 6stliche Richtung
geregelt werden.

Vertrag Uber AusgleichsmafRnahmen

Die im Bebauungsplan auf Flachen auf3erhalb des Plangebietes festgesetzten Ausgleichs-
malnahmen sind vom Vorhabentrager durchzufihren. Die Durchfiihrung der auRerhalb
des Plangebietes durchzufihrenden AusgleichsmalRnahmen sind Gegenstand eines mit dem
Bereich Stadtplanung und Bauordnung in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehotrde
abzuschlieRenden stadtebaulichen Vertrages. Fur mogliche MonitoringmalRnahmen besteht
kein vertraglicher Regelungsbedarf, da es sich bei der Ausgleichsmal3hahme um eine Suk-
zessionsflache handelt.

9. Finanzielle Auswirkungen

9.1 Auswirkungen des Bebauungsplanes

Der Hansestadt Libeck entstehen durch die Planung keine unmittelbaren Kosten. Das
Grundstiick wurde 2008 an den Investor mit einer Nachzahlungsklausel verauf3ert, die besagt,
dass bei h6herwertiger Nutzung fiir das Nettobauland eine Nachzahlung an die HL fallig wird.

Die Kosten fur die Planung, die Umsetzung der Planung und damit verbundenen Aus-
gleichs- und Ersatzmafihahmen Ubernimmt der Vorhabentrager. Die o6ffentliche Erschlie-
Bungsstralle wird nach der Herstellung durch den Vorhabentrager an die Stadt tbertragen.

9.2 Mittelbare Kosten

Fur die neu entstehenden offentlichen Verkehrs- und Grinflachen fallen nach der Fertigstel-
lung und Ubergabe jahrliche Kosten fir die Unterhaltung der Flachen und Anlagen an.

10. Verfahren, Rechtsgrundlagen und Fachgutachten

10.1 Verfahrensubersicht

Aufstellungsbeschluss

Der Bauausschuss der Hansestadt Libeck hat am 15.02.2016 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes 23.26.00 — Schénbdckener StralRe 102 — 104 /Hagenskoppel — beschlossen.

Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren

Die Festsetzung des allgemeinen Wohngebietes im Bebauungsplan 23.26.00 — Schonbockener
Strale 102 — 104 / Hagenskoppel — entspricht nicht den Flachendarstellungen des geltenden
Flachennutzungsplanes, so dass der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geandert
werden muss.
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Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB

Die Offentlichkeit wurde im Rahmen eines o6ffentlichen Aushangs im Fachbereich Planen und
Bauen, Foyer, Mihlendamm 12, Libeck, der vom 18.05.2016 bis zum 01.06.2016 stattfand,
Uber die Planung informiert. Planungsrelevante Anregungen sind nicht vorgebracht worden.

Kinder- und Jugendlichenbeteiligung

Kinder und Jugendliche hatten im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung Gele-
genheit, sich (ber die Planung zu informieren und AuRerungen hierzu vorzubringen. Auf
eine Uber die allgemeine Information und Beteiligung hinausgehende besondere Beteiligung von
Kindern und Jugendlichen konnte verzichtet werden, weil sich nach Ermittlung der zu be-
ricksichtigenden Belange keine Erforderlichkeit fiir die Festsetzungen von Spiel- und Gemein-
schaftsflachen ergeben hat.

Behordenbeteiligung geméar § 4 (1)

Die friihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte in
der Zeit vom 22.08.2016 bis einschlief3lich 16.09.2016.

Im Ergebnis der Prifung und Abwagung wurden die vorgebrachten Anregungen, Bedenken und
bebauungsplanrelevanten Hinweise wie folgt behandelt:

- Die Forderung nach einem abgestimmten Entwasserungskonzept wurde nachgekom-
men und es wurden entsprechende Festsetzungen fir eine Versickerungsflache nord-
lich des Wohngebietes getroffen. Fir die Errichtung einer erforderlichen Abwasser-
pumpstation wird ein Standort gesichert.

- Die geforderten Ergdnzungen zum Thema Immissionsschutz wurden in der Begrin-
dung vorgenommen. Es erfolgt zudem die Festsetzung von Gerauschemissionskontin-
genten fur das eingeschrankte Gewerbegebiet zum Schutz des geplanten und an-
grenzenden Wohngebietes.

- Die ErschlieBungsstral’e im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes wird im Bebau-
ungsplan als offentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Bereich mit ver-
kehrsberuhigenden Mal3nahmen festgesetzt. Die Festsetzung soll die stralRenver-
kehrsrechtliche Anordnung eines verkehrsberuhigten Bereichs (VZ 325) ebenso er-
moglichen wie die Einrichtung einer Tempo-30-Zone.

- Die geforderten Breiten fUr die geplanten StraR3enverkehrsflachen, hier v.a. 2,50 m brei-
te Parkstreifen, wurden abgestimmt und entsprechend vorgesehen. Die schematischen
Schnitte auf der Planzeichnung und die festgesetzten Verkehrsflachen bericksichti-
gen diese.

- Im westlichen Bereich wird der Anschluss an den vorhandenen Wanderweg zeichne-
risch festgesetzt.

- Die Festsetzungen der Heckenanpflanzungen wurde konkretisiert durch festgesetzte
Mindestbreiten und einer erforderlichen Einzadunung dieser.

- Die erforderlichen Ausgleichsflachen wurden in Anordnung und Lage korrigiert.

Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 (2)

Die Beteiligung der Offentlichkeit in Form einer 6ffentlichen Auslegung erfolgte in der Zeit vom
25.10.2017 bis einschlief3lich 08.12.2017.
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Nach Prifung und Abwéagung Uber die vorgebrachten Anregungen, Bedenken ergaben sich
keine bebauungsplanrelevanten Hinweise und Anderungen.

Behoérdenbeteiligung gemafd § 4 (2)

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte in der Zeit
vom 18.10.2017 bis einschlief3lich 24.11.2017.

Im Ergebnis der Prifung und Abwéagung wurden die vorgebrachten Anregungen, Bedenken und
bebauungsplanrelevanten Hinweise wie folgt behandelt: (im Folgenden werden nur die Anderun-
gen aufgefuhrt, die zu einer erneuten, eingeschrénkten Beteiligung gefiihrt haben)

- Es wurden Stellungnahmen zur geplanten Regenwasser-Versickerung auf dem Flurstiick
11/13 tiw. von der Unteren Naturschutzbehérde und Unteren Wasserbehédrde abgegeben,
die zu einer Anderung der Planung zur Regenwasserbeseitigung gefiihrt haben

- Die Festsetzung der Versickerungsmulde noérdlich des Plangebietes entfallt. Die neue
Planung sieht vor, dass Niederschlagswasser direkt im Plangebiet zuriick zu halten und
gedrosselt in den Flutgraben einzuleiten.

- Anpassung der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu Gunsten der Versorgungsbetriebe der
Hansestadt Libeck nordwestlich des geplanten Wohngebietes

- Festsetzung von Geh- und Fahrechten zu Gunsten von Ful3gangern und Radfahrern im
Bereich des bestehenden Wanderweges nordwestlich des geplanten Wohngebietes

- Darstellung der vorhandenen Feldzufahrt als Darstellung ohne Normcharakter nordwest-
lich des geplanten Wohngebietes

- Anpassung des Umweltberichtes, des Artenschutzfachbeitrages, des Landschaftsplaneri-
scher Fachbeitrages und der Biotoptypenkartierung

Erneute Behdrdenbeteiligung geméan 8 4a (3)

Nach Prifung und Abwéagung Uber die vorgebrachten Anregungen, Bedenken ergaben sich
keine bebauungsplanrelevanten Hinweise und Anderungen.

10.2 Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Okto-
ber 2015 (BGBI. | S. 1722)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Ja-
nuar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom Mai
2017 (BGBI. 1S. 1507)

- Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22. Januar 2009, zu-
letzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2016 (GVOBI. S. 369)

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. I, S. 2542), zuletzt ge&ndert durch
Art.3 des Gesetztes vom 30. Juni 2017 (BGBI. | S. 2193)

- Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz) vom 24. Februar 2010
(GVOBI. S. 301), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 27.05.2016 (GVOBI. S.
162)
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10.3 Fachgutachten

Fur die Bauleitplanung liegen folgende Fachgutachten bereits vor:

Schalltechnische Untersuchung, Ingenieurbiiro fur Schallschutz, Dipl.-Ing. Volker Ziegler,
Mdlin, 18.02.2014

Verkehrs- und Gewerbeldrmuntersuchung, Ingenieurbiiro fur Schallschutz, Dipl.-Ing.
Volker Ziegler, M6lin, 26.01.2016

Erganzung zur Verkehrs- und Gewerbeldarmuntersuchung, Ingenieurbiro fur Schall-
schutz, Dipl.-Ing. Volker Ziegler, Mdlin, 15.11.2016

Orientierende Baugrunderkundung, Sachverstandigen-Ring Dipl.-Ing. Mucke GmbH,
03.03.2015

Versickerungsuntersuchung zur Bestimmung des Wasserdurchlassigkeitsbeiwertes (kf)
und des Grundwasserstandes, Sachverstandigen-Ring Dipl.-Ing. Micke GmbH,
23.05.2016.

Artenschutzfachbeitrag, UGB Genehmigungsmanagement GmbH, Rostock, 11.08.2017,
geandert 17.01.2018

Landschaftsplanerischer Fachbeitrag, UGB Genehmigungsmanagement GmbH,
Rostock, 11.08.2017, gedndert 19.01.2018

Biotoptypenkartierung UGB Genehmigungsmanagement GmbH, Hamburg, 27.07.2017,
geandert 17.01.2018

Anlage: Bebauungskonzept

Lubeck, den 15.02.2018

Fachbereich 5, Bereich Stadtplanung und Bauordnung

5.610.2 Ly

in Zusammenarbeit mit dem

Planungsbiro Ostholstein,

Tremskamp 24

23611 Bad Schwartau
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