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beschluss

und zugehorige 121. Anderung des Flichennutzungsplanes - ab-
schlieBender Beschluss (5.610)

Beratungsfolge:

Datum Gremium Status Zustandigkeit

02.11.2016 Senat Nichtoffentlich zur Senatsberatung

15.11.2016  Ausschuss fur Umwelt, Sicherheit und Offentlich zur Vorberatung
Ordnung

21.11.2016 Bauausschuss Offentlich zur Vorberatung

22.11.2016 Hauptausschuss Offentlich zur Vorberatung

24.11.2016 Burgerschaft der Hansestadt Libeck Offentlich zur Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1.

Die wahrend der offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB)
zum Entwurf der 121. Anderung des Flachennutzungsplanes und zum Entwurf des Be-
bauungsplanes 17.57.00 - Baltische Allee / Wasserfahr - abgegebenen Stellungnahmen
der Offentlichkeit, der Behérden und der sonstigen Trager offentlichen Belange hat die
Blrgerschaft der Hansestadt Libeck geprift und in die Abwagung eingestellt. Gleiches
gilt fur die Stellungnahmen aus vorangehenden Beteiligungsverfahren nach den
§§ 3 und 4 BauGB, soweit sie flir die Abwagungsentscheidung zu den Bauleitplanen
noch von Belang sind.

Der Bericht zur Prifung und Abwagung der im Rahmen der durchgefihrten Beteili-
gungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen wird in der vorliegenden Fassung
(Anlage 1) gebilligt.

Der Bereich Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, diejenigen, die eine Stel-
lungnahme abgegeben haben, von diesem Ergebnis mit Angabe der Grinde in Kenntnis
Zu setzen.

Die 121. Anderung des Flachennutzungsplanes wird in der vorliegenden Fassung (Anla-
ge 2) beschlossen.

Die zugehdrige Begrindung wird in der vorliegenden Fassung (Anlage 3) gebilligt.
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Der Bereich Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, die Anderung des Flachen-
nutzungsplanes dem Ministerium fir Inneres und Bundesangelegenheiten des Landes
Schleswig-Holstein nach § 6 Abs. 1 BauGB zur Genehmigung vorzulegen und danach
die Erteilung der Genehmigung nach § 6 Abs. 5 BauGB ortsliblich bekannt zu machen.
In der Bekanntmachung ist anzugeben, wo der Anderungsplan mit Begriindung und zu-
sammenfassender Erklarung wahrend der Sprechstunden eingesehen und tber den In-
halt Auskunft verlangt werden kann.

Auf Grund des § 10 Abs. 1 BauGB sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird der Be-
bauungsplan 17.57.00 - Baltische Allee / Wasserfahr - in der vorliegenden Fassung (An-
lage 4) als Satzung beschlossen.

Die zugehdrige Begrindung wird in der vorliegenden Fassung (Anlage 7) gebilligt.

Der Bereich Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, den Beschluss des Bebau-
ungsplanes durch die Birgerschaft nach § 10 Abs. 3 BauGB ortslblich bekannt zu ma-
chen. In der Bekanntmachung ist anzugeben, wo der Plan mit Begriindung und zusam-
menfassender Erklarung wahrend der Sprechstunden eingesehen und Uber den Inhalt
Auskunft verlangt werden kann.

Verfahren:
Beteiligte Bereiche/Projektgruppen: Die nachfolgend genannten Bereiche wurden

im Rahmen der Bauleitplanverfahren betei-
ligt.

1.201 Haushalt und Steuerung

2.280 Wirtschaft und Liegenschaften

2.500 Soziale Sicherung

2.530 Gesundheitsamt

3.370 Feuerwehr

3.390 Umwelt-, Natur- u. Verbraucherschutz
3.700 Entsorgungsbetriebe

4.491 Archaologie und Denkmalpflege
5.660 Stadtgrin und Verkehr

5.691 Lubeck Port Authority

Ergebnis: Uberwiegend zustimmend; die vorgebrachten

Anregungen und Bedenken sind gepruft und
in die Abwagung eingestellt worden (siehe

Anlage 1)
Beteiligung von Kindern und Jugendlichen Ja
gem. § 47 f GO ist erfolgt: Nein

Begrindung:

Die MalRnahme ist:

Kinder und Jugendliche wurden im Rahmen
der Offentlichkeitsbeteiligungen nach

§ 3 BauGB beteiligt. Eine dartuber hinausge-
hende besondere Beteiligung gemaf

§ 47 f GO wurde dabei nicht durchgeflihrt, da
die Belange von Kindern und Jugendlichen
durch den aufzustellenden Bebauungsplan
nicht in besonderem Male beruhrt werden.

neu

freiwillig
vorgeschrieben durch: BauGB
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Finanzielle Auswirkungen: Nein

Ja (Anlage 1)

X | Zu den mittelbaren Auswirkungen siehe
Punkt 9 der Begriindung zum Bebauungs-
plan

Begriindung:
siehe Anlagen 3 und 7

Anlagen:

1 Prif- und Abwéagungsbericht zu den im Rahmen der durchgeflihrten Beteiligungsverfahren
eingegangenen Stellungnahmen

2 121. Anderung des Flachennutzungsplanes, Ausschnitt aus dem geltenden Flachennut-
zungsplan und Anderungsplan, Fassung zum abschlieRenden Beschluss

3 Begriindung zur 121. Anderung der Flachennutzungsplanes, Fassung zum abschlieBenden
Beschluss

4 Bebauungsplan 17.57.00 — Baltische Allee / Wasserfahr -, Fassung zum Satzungsbeschluss
(Planoriginal)

5 Teil A - Planzeichnung mit Legende (verkleinerter Planauszug im DIN-A3-Format)

6 Teil B - Text (DIN-A4-Druckfassung)

7 Begrindung zum Bebauungsplan 17.57.00, Fassung zum Satzungsbeschluss

Senator F. - P. Boden
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Anlage 1

Bebauungsplan 17.57.00 - Baltische Allee Wasserfahr - und zugehdérige 121. Anderung des Flachennutzungsplanes
Bericht zur Prifung und Abwéagung der im Rahmen der durchgefiihrten Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen
Stand: 17.10.2016
Vorbemerkung:

Der vorliegende Prif- und Abwagungsbericht ist nach den durchgefihrten Beteiligungsschritten gliedert. Im Einzelnen beinhaltet er die Priifung und ggf.
Abwagung der Stellungnahmen und Einwendungen aus folgenden Beteiligungsschritten:

Teil A: Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB (Offentliche Auslegung)
Teil B: Beteiligung der Behdrden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB (parallel zur Offentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB)
Teil C: Beteiligung der Behdrden gemal § 4 Abs. 1 BauGB (fruhzeitige Behdrdenbeteiligung))

Eine erneute Prifung und Behandlung der im Rahmen der frihzeitigen Behoérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB sowie der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB vorgebrachten Anregungen, Bedenken und Hinweise kann hier entfallen, da sdmtliche Stellungnahmen im weiteren
Planungsverfahren bertcksichtigt worden sind oder die Inhalte der Bauleitplane in einer Art und Weise geandert worden sind, sodass damit die Grundlage
fur den jeweiligen Einwand entfallen ist, oder dieselben Einwender ihre im ersten Verfahrensschritt abgegebenen Stellungnahmen in den nachfolgenden
Beteiligungsverfahren durch neue Stellungnahmen konkretisiert und aktualisiert haben (siehe Teile A und B).

Zu Teil A:

Die Entwirfe der Bauleitplane mit Begrindung und den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben gemal} § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 03.08.2016 bis einschliel3lich 02.09.2016 offentlich ausgelegen.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gingen insgesamt drei Stellungnahmen aus der Offentlichkeit mit abwégungsrelevanten Inhalten beim Bereich
Stadtplanung und Bauordnung ein (Nr. 1 bis Nr. 3). Die Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen erfolgt einwenderbezogen.

Zu Teil B:

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 27.07.2016 Uber die 6ffentliche Auslegung
informiert und zur Abgabe einer Stellungnahme zum jeweiligen Planentwurf bis einschlieBlich 02.09.2016 aufgefordert. Einzelnen Behdrden und Tragern
offentlicher Belange ist auf Antrag eine Verlangerung der Stellungnahmefrist bis zum 16.09.2016 gewahrt worden. Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung
gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden insgesamt 69 Behodrden, Trager offentlicher Belange (einschlieBlich stadtischer Dienststellen, die behérdliche Aufgaben
erfiillen) und sonstige Beteiligte sowie 16 von der Planung berihrte stadtische Bereiche beteiligt und um Stellungnahme gebeten. Im Ergebnis dieser Betei-
ligung sind insgesamt 38 Stellungnahmen beim Bereich Stadtplanung und Bauordnung eingegangen, davon 17 Stellungnahmen mit bebauungsplanrelevan-
ten Inhalten. Die Beteiligung der Behérden gemafR § 4 Abs. 2 BauGB fand parallel zur 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB statt.
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Zu Teil C:

Im Teil C werden all jene Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB behandeltt,
die fUr die abschlieRende Abwagungsentscheidung zum Bebauungsplan und zur Anderung des Flachennutzungsplans nach wie vor von Belang sind, z.B.
weil sie im weiteren Verfahren keine Bericksichtigung gefunden haben.

Stellungnahmen aus friheren Beteiligungsschritten:

Eine erneute Prifung und Behandlung der im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB vorgebrachten Anregungen,
Bedenken und Hinweise kann hier entfallen, da séamtliche Stellungnahmen (a) in den weiteren Planungsverfahren beriicksichtigt worden sind oder (b) die
Inhalte der Bauleitplane in einer Art und Weise geandert worden ist, sodass damit die Grundlage fiir den jeweiligen Einwand entfallen ist, oder (c) dieselben
Einwender ihre im ersten Verfahrensschritt abgegebenen Stellungnahmen in den nachfolgenden Beteiligungsverfahren durch neue Stellungnahmen konkre-
tisiert und aktualisiert haben (siehe Teile A und B).

Die Stellungnahmen aus den frihzeitigen Beteiligungsverfahren gemaf § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB, deren Inhalte im weiteren Planungsver-
fahren berticksichtigt worden sind oder wodurch die Inhalte der Bauleitplane in einer Art und Weise geandert worden sind, so dass damit die Grundlage fiir
den Einwand entfallen ist oder derselbe Einwender die im ersten Verfahrensschritt abgegebenen Stellungnahmen in den nachfolgenden Beteiligungsverfah-
ren durch neue Stellungnahmen konkretisiert und aktualisiert hat, werden hier nicht mehr aufgefihrt. Hierzu wird auf den Prif- und Abwagungsbericht vom
15.06.2016, Teil A und B verwiesen.

Aufgestellt: Lubeck, den 17.10.2016
Hansestadt Liibeck, Bereich Stadtplanung und Bauordnung, Abt. 5.610.2 / SvK
in Zusammenarbeit mit dem Planungsbiro claussen-seggelke stadtplaner, Hamburg und Andresen Landschaftsarchitekten, Liibeck
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Teil A: Auswertung der im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Vorbemerkung: Im Rahmen der éffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB gingen insgesamt drei Stellungnahmen aus der Offentlichkeit mit abwa-
gungsrelevanten Inhalten beim Bereich Stadtplanung und Bauordnung ein (Nr. 1 bis Nr. 3). Die Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen erfolgt
nachfolgend einwenderbezogen. Die Einwender wurden anonymisiert.

Auf die allgemeinen Vorbemerkungen wird erganzend verwiesen.

Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Prafung und Abwagung

Ergebnis/Behandlung

Schreiben vom 01.09.2016 und 21.04.2016

Nr.1 Rechtsanwaltskanzlei in Vertretung eines Anwohners Kronsforder LandstralRe (im Plangebiet),

1.1 Larmbelastigung und Beeintrachtigung Schutzqut

Fir den B-Plan und die FNP-Anderung:

Klima/ Luft (Schreiben vom 21.04.2016)

Gegen die amtliche Bekanntmachung der Bauleitplanung
der Hansestadt Libeck betreffend Bebauungsplan 17.57.00
- Baltische Allee/ Wasserfahr — sowie die zugehdorige

121. Anderung des FNP der Hansestadt Liibeck im Stadtteil
St. Jirgen werden namens und in Vollmacht des Mandan-
ten folgende Einwande erhoben:

1. Die Offnung der von der Kronsforder LandstralRe ab-
zweigenden Stralle Wasserfahr flir den Durchgangsver-
kehr zur Baltischen Allee fiihrt zu einer erheblichen
Larmbelastigung fir die Anwohner in dem betroffenen
Gebiet.

2. Die Offnung der von der Kronsforder Landstrale ab-
zweigenden Stralle Wasserfahr flir den Durchgangsver-
kehr zur Baltischen Allee fiihrt zu einer Beeintrachtigung
des Schutzguts Klima/ Luft.

Begrundung:
Zutreffend ist zwar, dass es sich bei der Kronsforder Land-
stral®e um eine stark befahrene Strafl’e handelt.

Bei der von der Kronsforder Landstralte abzweigenden
StralRe Wasserfahr handelt es sich jedoch um eine Sack-

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurden ein Gutach-
ten zu dem zu erwartenden StralRenverkehrslarm und ein
Gutachten zu den zu erwartenden Luftschadstoffimmissio-
nen erstellt.

Bezuglich der Larmimmissionen zeigt sich, dass flur die be-
troffenen Grundstiicke eine Larmzunahme zu erwarten
steht. Mallnahmen des Schallschutzes (Larmschutzwand
oder passive Malinahmen) sind erforderlich und moglich.
Der Bebauungsplan trifft entsprechende Festsetzungen.

Bezlglich der Luftqualitat ist festzuhalten, dass auch bei
einer prognostizierten Verkehrszunahme die einschlagigen
Grenzwerte eingehalten werden.

Die Stralle Wasserfahr besitzt heute keinen Geh- und Rad-
weg. Der Geh- und Radweg, der bisher parallel zur Oslos-
tralle verlauft, soll perspektivisch entlang der Wasserfahr bis
zur Kronsforder Landstralle fortgesetzt werden.

Der Kapitelsdorfer Kirchweg ist heute in Teilen Privateigen-
tum und Bestandteil eines zusammenhangenden Gewerbe-
betriebes. Darlber hinaus ist er in seiner értlichen Lage
deutlich weiter nordlich gelegen und nicht in gleicher Weise
perspektivisch zur Anbindung der Gewerbesuchraume G 7

teilweise berucksichtigen
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Prafung und Abwagung

Ergebnis/Behandlung

gasse. Derzeit werden durch diese StralRe lediglich das
Grundstuck der enemaligen Ziegelei sowie einzelne Famili-
enhauser erschlossen. Die Offnung der Wasserfahr als
Durchgangsverkehr fur das neugeplante Gewerbegebiet
stellt eine zusatzliche, erhebliche Belastung fir die Anwoh-
ner dar. Die Strale wird gerade gedffnet, um eine leistungs-
fahige Querverbindung zwischen Kronsforder Landstralte
und Baltischer Allee zu schaffen. Perspektivisch ist sogar
geplant, weitere Gewerbeflachen in den Bereichen Genin
und Niemark zur Verfugung zu stellen. Damit ist Gber den
durch das jetzt geplante Gewerbegebiet ansteigenden Ver-
kehr mit einer noch weiteren Belastung bezuglich Larm-
emissonen und Luftverunreinigungen zu rechnen. Der Off-
nung der derzeitigen Sackgasse Wasserfahr widerspricht
der Mandant. Das Schallschutzgutachten beziglich der po-
tenziell zu erwartenden Larmemissionen (Kfz-Verkehr und
Gewerbelarm) ist derzeit noch nicht bekannt. Es sind ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten. Der
Mandant geht davon aus, dass bei dem zu erwartenden
Verkehr die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse beein-
trachtigt werden. Der Feinstaubanteil wird sich extrem erh6-
hen. Davon ist nicht nur der Mandant betroffen, sondern
auch die weiteren Bewohner in dem betroffenen Gebiet.
Derzeit kommt der Verkehrslarm lediglich von der Kronsfor-
der LandstralRe her. Wenn nun die Wasserfahr fiir den Ver-
kehr gedffnet wird, wird der Verkehr sehr dicht an dem Haus
des Mandanten vorbeigeleitet, was zu einer erheblichen
Belastung fuhren wird.

Durch den Stoppverkehr im Zusammenhang mit dem Ein-
biegevorgang von der Kronsforder Landstral3e in die Was-
serfahr wird es zu einer zusatzlichen Beeintrachtigung
kommen.

und G 8 geeignet.

Eine Verlangerung der Novgorodstralle bis zur Kronsforder
Landstralde hatte umfangreiche Eingriffe in bestehende
Ausgleichsflachen eine vergleichbare Belastung der dort
bestehenden Wohnbebauung an der Kronsforder Landstra-
Re sowie deutliche hdhere Kosten fiir die StralRenbaumal’-
nahmen zur Folge. Aus diesen Griinden wird der Offnung
der Stralkenverbindung Oslostralte / Wasserfahr der Vorzug
gegeben.
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Prafung und Abwagung

Ergebnis/Behandlung

Die Offnung der Wasserfahr erfolgt zur Entlastung der
MalmdstralRe. Diese Stral3e ist bereits vierspurig. Bei der
Wasserfahr handelt es sich um eine kleine Sackgasse mit
einer Breite von 6,05 m. Der FuRweg auf der Wasserfahr ist
derzeit schon sehr schmal. Es passt gerade ein Kinderwa-
gen auf den FuBweg.

Es wird angeregt, alternativ Gber eine Erschliefung des
neuen Gewerbegebiets Uber den Kapitelsdorfer Kirchweg
verlangert Gber den Stockholmring zur Novgorodstralie
nachzudenken.

Alternativ ist Gber eine Kompensation nachzudenken.

1.2 Planung der Larmschutzwand
(Schreiben vom 21.04.2016)

Der Biirger widerspricht der Offnung der derzeitigen Sack-
gasse Wasserfahr. Fur sein Grundstlick ist nach der

DIN 4109 ein Larmpegelbereich V ausgewiesen mit einem
mafgeblichen AuRenlarmpegel von 71 bis 75 dB (A). Aus
diesem Grunde ist auch geplant, eine Larmschutzwand in
Hoéhe von drei Metern an der Grundstlcksgrenze zur Was-
serfahr und zur Kronsforder Landstralde zu errichten. Die
Larmschutzwand kann allerdings nicht durchgehend errich-
tet werden, da dem Mandanten ansonsten die Zufahrt zu
seinem Grundstick unmdglich gemacht werden warde.
Dariber hinaus fehlt es an einem Larmschutz im Bereich
der Grundstucksseite zum derzeit angelegten Grinstreifen.

Fur den B-Plan:

Bei der Planung und Festsetzung der Larmschutzwand ist
berlicksichtigt worden, dass mindestens eine Zufahrt zum
Grundstlick von der Stralle Wasserfahr aus erhalten bleibt.

Eine Schallschutzwand an der nordwestlichen, zur Grinfla-
che ausgerichteten Grundstlicksgrenze wurde nicht in be-
ricksichtigt, da eine dreiseitige UmschlieRung des Grund-
stlicks mit LArmschutzwénden aus stadtebaulichen Griinden
vermieden werden sollte.

Firr die FNP-Anderung: keine Relevanz

nicht bertcksichtigen

1.3 Erhebliche Larmbelastung
(Schreiben vom 21.04.2016)

Es ist mit einer erheblichen Larmimmission zu rechnen, da
zu erwarten ist, dass viele Fahrzeuge und insbesondere
LKW-Fahrer die Querverbindung zwischen Kronsforder
Landstraf®e und Baltischer Allee nutzen werden, um dann

Fir den B-Plan und die FNP-Anderung:

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurden ein Gutach-
ten zu dem zu erwartenden StralRenverkehrslarm und ein
Gutachten zu den zu erwartenden Luftschadstoffimmissio-
nen erstellt.

nicht bertcksichtigen
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Prafung und Abwagung

Ergebnis/Behandlung

weiter in Richtung Niemark zu fahren. Der Mandant beo-
bachtet bereits jetzt, dass auf der Malmder Strale eine er-
hebliche Verkehrsbelastung vorherrscht. Viele LKW-Fahrer
biegen ab in die Kronsforder Landstral’e und fahren dann
weiter in Richtung Niemark/ Flughafen.

Das Einfamilienhaus des Mandanten befindet sich in einem
allgemeinen Wohngebiet, in dem eine Larmbelastung von
55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts zulassig ist. Diese Vor-
gabe wird aufgrund des zu erwartenden Verkehrsaufkom-
mens nicht einzuhalten sein. Die Stral’e Wasserfahr soll
dreispurig ausgebaut werden.

Bezlglich der Larmimmissionen zeigt sich, dass fiir die be-
troffenen Grundstiicke eine Larmzunahme zu erwarten
steht. MalRnahmen des Schallschutzes (Larmschutzwand
oder passive Mallnahmen) sind erforderlich und moglich.
Der Bebauungsplan trifft entsprechende Festsetzungen.

Aufgrund der Lage am Knotenpunkt Wasserfahr / Kronsfor-
der LandstralRe sind insbesondere die direkt angrenzenden
Wohnbaugrundstlicke Kronsforder Landstrafl’e Nr. 70 bis
Nr. 72 durch Verkehrslarmimmissionen stark betroffen. Die
Beurteilungspegel liegen hier im Bereich der Uberbaubaren
Grundstucksflachen mit Werten von 65 bis 75 dB(A) tags
und 55 bis 65 dB(A) nachts deutlich oberhalb der Orientie-
rungswerte der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete von
55 dB(A) tags bzw. 45 dB(A) nachts.

Demnach ist fir das Grundstiick Kronsforder Landstralle
Nr. 70 Uberwiegend Larmpegelbereich V festzusetzen.

Da sich die prognostizierten Pegel fur das Grundstlck
Kronsforder Landstral3e Nr. 70 teilweise im Bereich der Ge-
sundheitsgefahrdung bewegen (>70 dB(A) tags, > 60dB(A)
nachts), wurde erganzend geprift, ob aktive Schallschutz-

mafnahmen zur Minderung der Auswirkungen moglich sind.

Hierbei sind insbesondere auch die Flachenbedarfe und
verkehrlichen Erfordernisse (z.B. Sichtdreiecke) des Aus-
baus des Knotenpunkts Wasserfahr / Kronsforder Landstra-
Re zu bertcksichtigen. Méglich ware die Errichtung einer 2
bis 3 m hohen Schallschutzwand entlang der nérdlichen
Grundstiicksgrenze des Flurstlicks 34/2 aus Flur 5, Gemar-
kung Genin (auf Privatgrund) sowie auf Teilen der das
Wohnbaugrundstuck ostlich begrenzenden Stralienflurstu-
cke 26/11 aus Flur 4, Gemarkung Genin und Flurstiick 8/23
aus Flur 1, Gemarkung Vorrade. Eine solche Schallschutz-
wand ware geeignet, eine Minderung der Beurteilungspegel
um bis zu 8 dB(A) zu erzeugen und damit die Pegel auf ein
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Prafung und Abwagung

Ergebnis/Behandlung

Mal zu reduzieren, bei dem keine Gesundheitsgefahrdung
mehr vorliegt. Im Bebauungsplan werden daher die fur eine
Schallschutzwand erforderlichen Flachen festgesetzt. Die
Errichtung kann in Verbindung mit den StralRenausbaumal3-
nahmen erfolgen, sobald die tatsachliche Verkehrsmengen-
entwicklung die MaRnahme erforderlich werden lasst. Unter
Berucksichtigung der Errichtung der vorstehend beschrie-
benen Schallschutzwand wirden sich die Anforderungen fur
den passiven Schallschutz im Bereich der Gberbaubaren
Grundstucksflachen Kronsforder Landstrafl’e Nr. 70 auf den
Larmpegelbereich IV verringern.

Bei den AulRenbereichen des Grundstlicks Kronsforder
Landstrafde Nr. 70 sind auch bei Umsetzung der Larm-
schutzwand Beurteilungspegel zu erwarten, die mit 65
dB(A) (nordwestlicher Grundstticksteil) und 63 dB(A) (Vor-
gartenbereich zur Kronsforder Landstrale) bis zu 10 dB(A)
oberhalb der Orientierungswerte der DIN 18005 und bis zu
6 dB(A) oberhalb der Grenzwerte der 16. BImSchV liegen.
Zu bericksichtigen ist aber, dass in den stidwestlich orien-
tierten, durch die Bebauung abgeschirmten Grundstiicksbe-
reichen, Beurteilungspegel erreicht werden kénnen, die mit
48 bis 59 dB(A) zwar z.T. noch oberhalb der Orientierungs-
werte der DIN 18005, aber innerhalb der Grenzwerte der
16. BImschV liegen. Damit ist aus Sicht der Hansestadt
Libeck eine ausreichende Aufenthaltsqualitat gegeben.

In der Abwagung zwischen der Bedeutung des Bebauungs-
plans fir die wirtschaftliche Entwicklung der Hansestadt
Libeck und der Verbesserung der Verkehrsinfrastruktur wird
die Verschlechterung der Immissionssituation als vertretbar
angesehen, da die Auswirkungen durch MaRnahmen des
baulichen Schallschutzes auf ein vertragliches Mal} gemin-
dert werden konnen.

Eine Anspruchsprifung nach der 16. BImSchV hat ergeben,
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dass bei einem Ausbau der Stralte Wasserfahr fir das
Grundstuck Kronsforder Landstrale Nr. 70 ein grundsatzli-
cher Anspruch auf (passiven) Larmschutz begriindet wére
und fur die betroffenen Grundstickseigentimer ein An-
spruch auf LarmschutzmalRnahmen (z.B. Larmschutzwand,
Einbau von Schallschutzfenstern) bestehen kann.

1.4 Alternative ErschlieRung Uber Kapitelsdorfer Kirch-

Fir den B-Plan und die FNP-Anderung:

weqg (Schreiben vom 21.04.2016)

Eine alternative Erschliefung des Gewerbegebiets liber den
Kapitelsdorfer Kirchweg, verlangert Giber den Stockholmring
zur NovgorodstralRe haben die Einwender bereits angeregt.

Der Kapitelsdorfer Kirchweg ist heute in Teilen Privateigen-
tum und Bestandteil eines zusammenhangenden Gewerbe-
betriebes. Dartber hinaus ist er in seiner értlichen Lage
deutlich weiter nordlich gelegen und nicht in gleicher Weise
perspektivisch zur Anbindung der Gewerbesuchraume G 7
und G 8 geeignet.

Eine Verlangerung der Novgorodstralie bis zur Kronsforder
Landstral3e hatte umfangreiche Eingriffe in bestehende
Ausgleichsflachen eine vergleichbare Belastung der dort
bestehenden Wohnbebauung an der Kronsforder Landstra-
Re sowie deutliche hdhere Kosten fiir die Strallenbaumal3-
nahmen zur Folge. Aus diesen Griinden wird der Offnung
der Stralenverbindung OslostralRe / Wasserfahr der Vorzug
gegeben.

nicht bertcksichtigen

1.5 Ubernahme des Grundstiicks (Schreiben vom

21.04.2016)

Alternativ ist der Mandant bereit, das Grundstlick gegen
Zahlung eines angemessenen Kaufpreises zu verauf3ern
oder aber Gesprache Uber Malnahmen zur Vermeidung
des zu erwartenden Larms und der zu erwartenden Luftver-
unreinigungen zu fihren.

Fir den B-Plan:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Fir die FNP-Anderung: keine Relevanz

zur Kenntnis nehmen
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Nr.2 Biurger — Schreiben vom 02.09.2016

2.1 Betroffenheit

Der Burger ist als taglicher Nutzer der Radwegeverbindung
durch die Wasserfahr, als Vorstandsmitglied im ADFC als
Interessenvertreter der Radfahrer sowie als Mitarbeiter der
Fa. Greif-Velox (direkter Anlieger der Einmiindung der Was-
serfahr in die Kronsforder LandstralRe) in seinen Interessen
betroffen.

Fir den B-Plan und die FNP-Anderung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis nehmen

2.2 Fehlender Nachweis des Bedarfs der Offnung Was-

Fir den B-Plan und die FNP-Anderung:

serfahr

Der Bedarf der Offnung Wasserfahr wird an keiner Stelle
nachgewiesen, sondern immer nur behauptet. Es besteht
der Verdacht, dass die Offnung nur um ihrer selbst Willen
gefordert wird.

zur Begrindung, 2.1 Anlass und Erfordernis, 6. Absatz: Von
der Baltischen Allee biegen auch morgens bei jeder Ampel-
phase max. 2 Kfz in die MalmdstralRe ab, oft auch gar keins.
Ob von diesen Kfz tiberhaupt eins von der Malmostralie
rechts in die Kronsforder Landstralie abbiegt, ist fraglich.
Nur fur diese Kfz ware die Abklirzung durch die Wasserfahr
relevant. Jeder Ubrige Verkehr ware Schleichverkehr, der
sich einen Vorteil an der Kreuzung Malméstral3e / Kronsfor-
der Landstrale in Richtung Innenstadt erhofft. Dieser Ver-
kehr ist z.B. wegen der Wohnbebauung nicht erwlinscht und
soll bevorzugt durch die Geniner Stral3e abgewickelt wer-
den.

Das Erfordernis zur planungsrechtlichen Vorbereitung der
Offnung des StralRenzuges Kronsforder Landstralle — Was-
serfahr — Oslostralle — Baltische Allee ergibt sich bereits aus
dem Ziel, die Verkehrsabwicklung im bestehenden Netz zu
verbessern und leistungsfahig zu gestalten.

Daruber prognostiziert das Verkehrsgutachten nachvoll-
ziehbar, wie sich sowohl die bestehenden Verkehre als
auch die zusatzlichen Quellverkehre auf der Grundlage des
Libecker Verkehrsmodells voraussichtlich entwickeln.

nicht bertcksichtigen

2.3 Radverkehr nicht nur Erholungsverkehr

Radverkehr wird im Wesentlichen nur als Erholungsverkehr
betrachtet, obwohl er wegen der radfahrtauglichen Nahe

Fir den B-Plan:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Fir die FNP-Anderung: keine Relevanz

zur Kenntnis nehmen

Bebauungsplan 17.57.00 - Baltische Allee/ Wasserfahr - / 121. Anderung des FNP/ Priif- und Abwégungsbericht vom 17.10.2016, Teil A




Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Prafung und Abwagung

Ergebnis/Behandlung

des Gewerbegebiets zum Stadtzentrum besonders intensiv
fir den Weg zur Arbeit geférdert werden sollte — auch schon
bei der Ausgestaltung dieses Bebauungsplans.

2.4 Qualitat des Radwegeaufbaus

Der Radweg westlich der Baltischen Allee soll zur Forde-
rung der Fahrradnutzung asphaltiert ausgefihrt werden.

Fir den B-Plan:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Anre-
gungen wurden an die zustandige Abteilung weitergegeben.
Uber den Belag des Geh- und Radwegs wird im Zuge der
Ausfuhrungsplanung zu entscheiden sein.

Fir die FNP-Anderung: keine Relevanz

zur Kenntnis nehmen

2.5 Einbindung des ADFC in die Detailplanung des

Radwegs
Falls die Offnung der Wasserfahr tatsdchlich umgesetzt
werden sollte, treten dort einige potentiell gefahrliche Stellen
auf. Es wird deshalb darum gebeten, den ADFC in die De-
tailplanungen mit einzubeziehen.

Fir den B-Plan:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der
Wunsch einer Beteiligung des ADFC an den weiteren Pla-
nungen wurde an die zustandige Abteilung weitergegeben.

Fir die FNP-Anderung: keine Relevanz

zur Kenntnis nehmen

2.6 Fehlender Bedarf an weiteren Gewerbeflachen

auBerhalb des Plangebiets

zur Begriindung, 2.1 Anlass und Erfordernis, 6.-7. Absatz:
Realisierbarkeit bedeutet noch lange nicht, dass auch ein
Bedarf besteht. Das vorhandene Gewerbegebiet an der

A 20 stand seit der Erstellung jahrelang brach. Erst jetzt
nach 14 Jahren wird es langsam bebaut und durch die An-
derung jetzt nochmal verdoppelt. Der Einwender zweifelt
den Bedarf nach weiteren Flachen an. Eine Entwicklung so
weit aufderhalb wie Niemark widerspricht auch den Grunds-
atzen des Natur- und Klimaschutzes. Eine Verdichtung ist
einer NeuerschlieBung vorzuziehen. Dabei sind vor allem
auch die Arbeitswege der Mitarbeiter (und ggf. Kunden) zu
berlicksichtigen, die zum Vorteil der Gesundheit und des
Klimaschutzes bevorzugt mit dem Rad oder dem OPNV

Fir den B-Plan und die FNP-Anderung:

Die Stellungnahme bezieht sich auf die im Stadtentwick-
lungskonzept ,Zukunftsorientierte Stadtentwicklung: Libeck
2030“ als perspektivische Entwicklungsflachen identifizierten
Suchraume G 7 westlicher Teilbereich (,Genin Sud“, sidost-
lich Kronsforder Landstral’e/ stidlich Karkbrede bis zur A 20;
als prioritar zu entwickeln (Kategorie 1)), G 7 stddstlicher
Teilbereich (,Genin Siud*, beidseitig Karkbrede bis zur A20
und G 8 (,Niemark®, stidwestlich der A 20 beidseitig der
Kronsforder Landstralie) (jeweils Kategorie 2, vorzuhaltende
Flachen).

Beide genannten Suchraume G 7 und G 8 liegen aulerhalb
des Plangebiets des Bebauungsplans 17.57.00. Derzeit
besteht eine Anbindung dieser Flachen an das Uberdrtliche
StralRennetz (Baltische Allee, A 20) Uber die Kronsforder

nicht bertcksichtigen
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zurtickgelegt werden sollten.
S.a. 3.1 Vorgaben aus dem Baugesetzbuch:

- die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse ...
- die Vermeidung von Emissionen ...
- die Belange des Umweltschutzes ...”
AulRerdem dirfen MalRnahmen, die vielleicht erst in 20 Jah-
ren umgesetzt werden sollen, nicht schon jetzt zu erhebli-
chen Nachteilen fir die Blirger (bes. die Radfahrer) fiihren.

Zitat: ,Offnung des StralRenzugs Kronsforder LandstralRe —
Wasserfahr — Oslostrale — Baltische Allee wirde daher
auch wesentlich zur Verbesserung der verkehrlichen Anbin-
dung dieser Flachen beitragen und ihre Entwicklung be-
gunstigen.”

Die Anbindung eines mdglichen Gewerbegebiets stdlich der
Karkbrede wird nur von der A20 her verbessert. Aus allen
anderen Richtungen gibt es keine Vorteile. Uber die Auto-
bahn werden aber i.d.R. lange Strecken zuriickgelegt. Hier
bieten die im Verhaltnis kurzen 3km Wegersparnis durch die
Offnung der Wasserfahr auch keinen groRen Vorteil. Insge-
samt lassen sich also keine zwingenden Erfordernisse aus
dem Absatz 1.2 herleiten, die eine Offnung der Wasserfahr
begriinden kénnten.

Landstrale und die MalmédstraRe. Die Offnung des Stra-
Renzuges Kronsforder Landstral’e — Wasserfahr — Oslos-
tralle — Baltische Allee wirde daher auch wesentlich zur
Verbesserung der verkehrlichen Anbindung dieser Flachen
beitragen und ihre Entwicklung begiinstigen.

Festzuhalten ist, dass der aufzustellende Bebauungsplan
17.57.00 und die damit vorbereitete Offnung des StralRen-
zuges Kronsforder Landstralte — Wasserfahr — Oslostralle —
Baltische Allee kein Prajudiz fir die Entwicklung der vorste-
hend genannten Perspektivflachen darstellt.

Das Erfordernis zur planungsrechtlichen Vorbereitung der
Offnung des Stralenzuges Kronsforder Landstralle — Was-
serfahr — Oslostrale — Baltische Allee ergibt sich bereits aus
dem Ziel, die Verkehrsabwicklung im bestehenden Netz zu
verbessern und leistungsfahig zu gestalten.

Es ist nicht erkennbar, inwieweit die Arbeitswege von Mitar-
beitern ansassiger Betriebe durch die Planung negativ be-
eintrachtigt werden kdnnten. Bei der Dimensionierung der
StralRenverkehrsflache Wasserfahr wurde die Anlage eines
Geh- und Radwegs berticksichtigt. Der Knotenpunkt Was-
serfahr - Kronsforder Landstralte wird im Ausbau signalisiert
werden, so dass eine sichere Querung moglich ist. Derzeit
sind weder Radweg noch Querungshilfen vorhanden.

Die Planung dient also auch der Forderung des Radver-
kehrs.

2.7 FuRweqg Saurer Bruch fur Radfahrer nur einge-

schrankt nutzbar

zur Begriindung, 2.2. Verkehrliche Erschlieung, 6. Absatz:
~Weiter nordlich verlauft zwischen Baltischer Allee und
Kronsforder Landstral3e entlang der Novgorodstraf’e und im
weiteren Verlauf durch die Ausgleichsflachen des Sauren

Fir den B-Plan:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Fir die FNP-Anderung: keine Relevanz

zur Kenntnis nehmen
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Bruchs eine weitere Ful3- und Radwegeverbindung.®

Anmerkung: der Weg ist nur ein FuBweg (Z. 239), ,Radfah-
rer frei“. Seit der letzten Anderung der StVO ist hier nur
Schrittgeschwindigkeit zulassig. Er kann deshalb ohne Um-
beschilderung (Z. 240) nicht als Radverkehrsverbindung
gezahlt werden.

2.8  Weitere Geh- und Radwegverbindung
zur Begrindung, 2.6 bisheriges Planungsrecht

LAuf den Flachen des Sondergebiets wurden Festsetzungen
fur ein Geh- und Fahrrecht fir Radfahrer zugunsten der
Allgemeinheit getroffen. Im Stden und Norden des Sonder-
gebiets ermoglichen diese eine Ost-West-Querung von der
Baltischen Allee bis zum Niederblissauer Weg. Im Osten
des Sondergebiets werden die Geh- und Fahrrechte entlang
der Baltischen Allee gefiihrt.”

Der Weg im Norden des Planungsgebiets wird ersatzlos
gestrichen, obwohl er fir die Mitarbeiter im neuen Gewer-
begebiet sowie in der Novgorodstralie (Drager, Max Jenne)
interessant ware.

Vorschlag: Ein Radweg zwischen GE2 und GE3 bindet die
Ampelanlage an der Kreuzung Novgorodstralte / Baltische
Allee an. (ggf. als Wegerecht bei gemeinsamer Veraulle-
rung der beiden Grundstlicke). (s.a. 5.3.7 Geh- und Rad-
wegeverbindungen, 3. Absatz)

Fir den B-Plan:

Da eine geeignete Querungsmadglichkeit der Baltischen Al-
lee ohne groRere Umbaubedarfe und Leistungseinbufien
der Baltischen Allee erst wieder im Bereich des Knotens
Novgorodstralle moglich ware, wird zukiinftig auf die Dar-
stellung dieser Wegeverbindung verzichtet.

Fur die Gewerbeflachen GE2 und GE3 soll aus Sicht der
Wirtschaftsférderung die Option gewahrt bleiben, diese Fla-
chen im Zusammenhang, bspw. durch einen einzelnen Be-
trieb, entwickeln zu kénnen. Ein o6ffentlicher Weg bzw. ein
offentliches Wegerecht zwischen zwei Teilen eines Be-
triebsgelandes wird aus betrieblichen Grinden (doppelter
Aufwand Umzaunung, Verlust des Betriebszusammen-
hangs) als starke Beeintrachtigung bewertet und daher nicht
weiterverfolgt.

Fir die FNP-Anderung: keine Relevanz

nicht berticksichtigen

29 Qualitat der Anbindung

zur Begrundung, 3.2 Ziele und Grundsatze der Landespla-
nung

+Aufgrund der vorhandenen guten innerstadtischen ... An-
bindung.”

Das betrifft nur den Kfz-Verkehr, die Anbindung des OPNV

Fir den B-Plan:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Fir die FNP-Anderung: keine Relevanz

zur Kenntnis nehmen
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ist nicht vorhanden, die Radverkehrsverbindung ist schlecht
(gefahrliche Zweirichtungsradwege in der Geniner Stral3e
und der Kronsforder Allee). Die gute Kfz-Anbindung bedarf
keiner weiteren Zufahrt tGber die Wasserfahr.

2.10 Keine Aufgabe der Sackgassenlage Wasserfahr

Zugunsten der Bequemlichkeit von Autofahrern soll die
Sackgasse durchbrochen werden. Radfahrer (z.B. der Ein-
wender) nutzen diese Verbindung taglich, um von der
Kronsforder Landstral3e Uber die Geniner Stral3e in die
Stadt zu kommen, weil die Benutzung des Radwegs an der
Kronsforder Allee, besonders zwischen Malmdstral3e und
Eisenbahnbricke, lebensgefahrlich ist. Die Radwegver-
schwenkungen mit starker Sichtbehinderung, der Zweirich-
tungsverkehr und die vielen Grundstiicksausfahrten (z.T.
gewerblich) flihren bei jeder Fahrt zu brenzligen Situationen
und manchmal auch zu Unfallen (hat der Einwender selber
schon erfahren mussen).

AuRerdem wird der ohnehin schlechte Weg (gefastes Be-
tonpflaster) durch die starken Baumwurzelausbriiche taglich
unbefahrbarer.

Dagegen ist die Alternative (trotz der auch hier starken
Mangel (Oberflache, Zweirichtungsradweg zwischen "Hinter
den Kirschkaten" und Siemensstral3e) schon fast eine Wohl-
tat. Der Einwender sieht aber bei einer Fihrung des dann
wohl starken Verkehrs durch die Wasserfahr (Verkehrsun-
tersuchung vom 23.5.16, SHP: 1000Kfz/Sph) erhebliche
Einschrankungen beim Komfort und der Sicherheit fiir den
Fahrradverkehr zum einen auf dem Zweirichtungsradweg in
der Wasserfahr als auch bei der Querung der Kronsforder
Landstralle.

Fir den B-Plan und die FNP-Anderung:

Es ist nicht erkennbar, inwieweit die Qualitat der Wegever-
bindung durch die Planung negativ beeintrachtigt werden
konnte. Bei der Dimensionierung der Stral3enverkehrsflache
Wasserfahr wurde die Anlage eines Geh- und Radwegs
berlicksichtigt. Der Knotenpunkt Wasserfahr - Kronsforder
Landstral3e wird im Ausbau signalisiert werden, so dass
eine sichere Querung maoglich ist. Derzeit sind weder ein
Radweg noch Querungshilfen vorhanden.

Die Planung dient also auch der Férderung des Radver-
kehrs.

nicht bertcksichtigen
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2.11 Kein Bedarf zur Offnung der Stralke Wasserfahr

Der Bedarf der Offnung des StraRenzugs Baltische Allee —
Oslostrale — Wasserfahr — Kronsforder Landstral3e muss
angezweifelt werden. Die Verkehrsuntersuchung vom
26.5.15 (SHP) geht bei Ihrer Prognose der Entwicklung des
Gewerbegebiets Genin Sud von einer Mehrbelastung von
5650 Kfz-Fahrten pro Tag gegentiber dem jetzigen Zustand
aus. Auch der wére ohne Offnung der Wasserfahr problem-
los zu bewaltigen. Dennoch wird in der Begrindung zum
Bebauungsplan an mehreren Stellen behauptet, die Kreu-
zungen seien jetzt schon Uberlastet. So ist auch die
Schlussfolgerung der Verkehrsuntersuchung trotz ihrer
sachlichen Widerlegung nicht als logische Konsequenz son-
dern als vom Auftraggeber vorgegebenes Ergebnis zu inter-
pretieren.

Der Einwender zitiert dazu aus dem Fazit der Verkehrsun-
tersuchung: ,Die Prognoseverkehre kénnen bei geschlos-
sener Wasserfahr an allen Knotenpunkten mit Ausnahme
des Kreisverkehrs leistungsfahig abgewickelt werden. Fur
den Kreisverkehr kann durch relativ einfache Umgestaltung
(Verbreiterung der Kreisfahrbahn nach innen) die erforderli-
che Verkehrsqualitat sichergestellt werden. [...] Die Offnung
der Wasserfahr ist durch die Vielzahl an baulichen Umge-
staltungen die aufwandigere und damit auch kostenintensi-
vere Variante. Dennoch wird vor dem Hintergrund der posi-
tiv zu erwartenden Effekte und der gewerblichen Erweite-
rung entlang der Kronsforder Landstralte empfohlen, die
Wasserfahr flr den Verkehr zu 6ffnen. Ein kurzfristiger Be-
darf kann nicht nachgewiesen werden. Ein méglicher spate-
rer Bedarf bei einem Vollausbau auch der sekundaren Ge-
werbegebiete (Niemark, siehe 1.2 und 3.4: Libeck 2030:
eine Offnung wirde ,zur Verbesserung beitragen®, nicht ,ist
erforderlich®) sollte auch so formuliert werden.

Fir den B-Plan und die FNP-Anderung:

Das Erfordernis zur planungsrechtlichen Vorbereitung der
Offnung des StralRenzuges Kronsforder Landstralle — Was-
serfahr — Oslostrale — Baltische Allee ergibt sich bereits aus
dem Ziel, die Verkehrsabwicklung im bestehenden Netz zu
verbessern und leistungsfahig zu gestalten.

nicht bertcksichtigen
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2.12 Verkehrssichere Radwegfilhrung

Zitat: ,In Verlangerung der westlich bereits bestehenden
Geh- und Radwegeverbindung soll ein 2,5 m-3 m breiter
kombinierter Geh- und Radweg entlang der Nordseite der
Strale Wasserfahr hergestellt werden.”

Der vorhandene Weg ist 3 m breit. Fur eine verkehrssichere
Flhrung sollte der Weg in der vollen Breite bis zur Kronsfor-
der Landstrale gefiihrt werden. Bei nicht ausreichenden
Platzverhaltnissen ist ggf. auch eine Geschwindigkeitsredu-
zierung auf der Fahrbahn mdglich. Nach ERA, Absatz 3.5
Zweirichtungsradwege ist 3 m das Regelmald. Nach
VwVStVO sollen Zweirichtungsradwege grundsatzlich nicht
angelegt werden, weil sie besonders gefahrlich sind.
(VWVStVO zu §2, Absatz 4, Satz 3 u. 4). Diese Gefahr
ergibt sich ggf. durch die bisher nicht bekannte zukulnftige
Nutzung des Ziegeleigelandes, das Gber eine Zufahrt er-
schlossen wird, die den Radweg kreuzt. Wenn die Ver-
kehrsplanung hier keine sichere Lésung fur den Radverkehr
findet, sollten wenigstens die GrundmaRnahmen nach ERA
umgesetzt werden (3.5 Zweirichtungsradwege, Abschnitt
Einmindungen: Zeichen 1000—32 StVO (-Sinnbild ,Fahr-
rad®, beide Richtungen) als Hinweis auf links fahrenden
Radverkehr

- Anhebung der Radverkehrsfurt,
- Markierung des Sinnbildes ,Fahrrad® auf der Furt mit
gegenlaufigen Pfeilen oder

- Einfarbung der Furt.
Auch die fir die Grundstiicksausfahrt notwendige Unterbre-
chung des Knicks, der zwischen dem Radweg und dem
Grundstiick geplant ist, sollte sehr grof3ziigig bemessen
werden, um ausreichende Sichtbeziehungen zwischen den
ausfahrenden Kfz und den u.U. schnellen (leichtes Gefalle)

Fir den B-Plan:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Anre-
gungen beziglich der konkreten Umsetzung wurden an die
zustandige Abteilung weitergegeben.

Fir die FNP-Anderung: keine Relevanz

zur Kenntnis nehmen
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Radfahrern zu gewahrleisten.

2.13 Geh- und Radweg an der Westseite Kronsforder

Fir den B-Plan:

Landstral’e

Der Einwender fragt, wo die Radfahrer queren sollen und
nach der Fuligdngerampel. Der Platzbedarf und mogliche
Konflikte mit der Bushaltestelle missen berticksichtigt wer-
den. Die Querungsmdglichkeit muss flr eine gute Akzep-
tanz durch Radfahrer und FuRganger nahe der Wasserfahr
liegen.

Der Knotenpunkt Wasserfahr - Kronsforder Landstralte wird
im Ausbau signalisiert werden, so dass eine sichere Que-
rung fur Radfahrer und FuRganger maoglich sein wird.

Fir die FNP-Anderung: keine Relevanz

bertcksichtigen

2.14 Verlangerung Tunnelbauwerk Baltische Allee

Es sollte darauf geachtet werden, dass die Steigungen am
Anfang und Ende des Tunnels moderat bleiben. Die Langs-
neigung der Rampen von Unter- und Uberfiihrungen sollte
nach Maglichkeit nicht tber 3 bis 4 % liegen (ERA 5.3 Un-
ter- und Uberfiihrungen).

Ggf. muss flr eine bessere Beleuchtung gesorgt werden,
evtl. mit Tageslichtdffnungen im Bereich von Mittelstreifen.
Regelbreite mind. 5 m (ERA).

Fir den B-Plan:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Anre-
gungen beziglich der konkreten Umsetzung wurden an die
zustandige Abteilung weitergegeben.

Fir die FNP-Anderung: keine Relevanz

zur Kenntnis nehmen

2.15 5.3.7 Geh- und Radwegeverbindungen

,Die Wegbreite der verdichteten Flache soll westlich der
Baltischen Allee 3,5 m betragen.”

Es wird von einer verdichteten Flache gesprochen. Radwe-
ge sollten grundsétzlich asphaltiert werden. (ERA 11.1 .2
Oberbau) nur so werden die grundlegenden Anforderungen
an Radverkehrsanlagen erfullt:

- dauerhaft ebene Oberflache mit méglichst geringem
Rollwiderstand,

- hohe Griffigkeit, auch bei Nasse und

- Allwettertauglichkeit

Fir den B-Plan:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Anre-
gungen wurden an die zustandige Abteilung weitergegeben.
Uber den Belag der neu anzulegenden Abschnitte des Geh-
und Radwegs wird im Zuge der Ausfiihrungsplanung zu
entscheiden sein.

Eine Erneuerung der bestehenden Abschnitte bzw. des
Niederblssauer Wegs ist derzeit nicht geplant.

Fir die FNP-Anderung: keine Relevanz

zur Kenntnis nehmen
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Bei der Herstellung des neuen Weges sollte auch der ab-
gangige Niederblssauer Weg bis zum Bahnibergang neu
asphaltiert werden.

2.16 Anbindung an den offentlichen Nahverkehr (OPNV)

Fir den B-Plan:

Zitat: ,Die OPNV-ErschIiefSung entspricht nicht den Stan-
dards des aktuellen, 3. Regionalverkehrsplanes der Hanse-
stadt Libeck, die Notwendigkeit einer OPNV-Erschlieung
ist frihzeitig - in Zusammenhang mit den Grundstlicks-
vergaben - zu prifen.”

Es sollte schon der Platz fir Bushaltestellen in der Planstra-
Re und der Oslostrale vorgesehen werden und der Busver-
kehr in der Einmindung der Wasserfahr in die Kronsforder
Landstralde berticksichtigt werden.

Das Wort ,friihzeitig® wurde gegenuber der veréffentlichen
Ausgabe vom Marz 2016 gestrichen. Es besteht der Ver-
dacht, dass die Erschliefsung durch den OPNV bewusst
erschwert werden soll.

Stadtverkehr Lubeck wurde im Verfahren zweifach beteiligt.
Sofern aus Sicht des Aufgabentragers ein Bedarf an zusatz-
lichen Haltestellen im Plangebiet besteht, so sind im Bereich
der Baltischen Allee ausreichend noch nicht beanspruchte
Nebenflachen vorgehalten, die sich fiir die Einrichtung zu-
satzlicher Haltestellen eignen. Die Laufentfernung von der
Baltischen Allee zu den westlich, an der Planstrale 1 gele-
genen Gewerbefldchen wirde selbst bei ungunstigster An-
ordnung einer Haltestelle in der Baltischen Allee weniger als
300 m betragen.

Dies wurde den Qualitatsanforderungen (max. 500 m Ent-
fernung fur Gewerbegebiete ohne 6ffentliche Handels- und
Dienstleistungseinrichtungen) des Nahverkehrsplans ent-
sprechen. Eine Erforderlichkeit, die Planstral3e 1 fiir eine
OPNV-ErschlieBung zu dimensionieren und dort ggf. zulas-
ten von Parkstanden oder Begriinung Haltestellen einzurich-
ten, wird seitens der Hansestadt Lubeck nicht gesehen.

Fir die FNP-Anderung: keine Relevanz

nicht bertcksichtigen

2.17 Fahrradabstellanlagen

Es sollten Uberdachte, beleuchtete Fahrradabstellanlagen
fir mindestens 20% (?) der Mitarbeiter vorgeschrieben wer-
den.

Fir den B-Plan:

Bisher ist ein Defizit an Fahrradstellplatzen auf den Gewer-
begrundstiicken — auch im angrenzenden bestehenden ge-
werbegebiet nicht erkennbar. Ein entsprechender Rege-
lungsbedarf wird nicht gesehen.

Fir die FNP-Anderung: keine Relevanz

nicht bertcksichtigen
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2.18 Immissionsbelastung Greif-/Velox-Werk

Bei der Betrachtung der Larmimmissionen wurde das
Grundstiick Kronsforder LandstraRe 177 (Greif-Velox) aulser
acht gelassen.

Zitat: ,An den betrachteten Immissionsorten Kronsforder
Landstrafde Nr. 70 bis Nr. 76 wurden fiir den ... Prognose-
Planfall mogliche Pegel zwischen 57 bis 72 dB(A) tags und
48 bis 64 dB(A) nachts prognostiziert ..., wobei sich die
héchsten Pegel im direkten Einflussbereich des Knoten-
punkts Wasserfahr — Kronsforder Landstralie ergeben. Es
werden damit Malnahmen zum Schallschutz erforderlich.”

Vermutlich wird sich ein ahnlicher Larmpegel auch auf dem
der Einmundung der Wasserfahr gegentiberliegenden Ge-
werbegrundstiick (Kronsforder Landstralie 177, Greif-Velox
Maschinenfabrik GmbH) einstellen. Die Orientierungswerte
der DIN 18005 fir Gewerbegebiete von 65 dB(A) tags und
55 dB(A) nachts wiirden dann im Prognose-Planfall bei den
Maximalwerten am Tage um bis zu 7 dB(A) und nachts bis
zu 9 dB(A) Uberschritten.

Deshalb kdnnte auch fur dieses Grundstiick die Aussage
gelten, die fir die gegentiberliegenden Grundstiicke Krons-
forder Landstrale 70-76 gemacht wurde: ,Nach dem Aus-
bau der Stral’e Wasserfahr flr den Durchgangsverkehr
kénnten sich, wie vorstehend geschildert, um mehr als

3 dB(A) hohere Beurteilungspegel als im Bestand ergeben.
Damit ware die BaumafBnahme als ,wesentliche Anderung
von offentlichen Stralen®i.S.d. 16. BImschV einzustufen
und der Strallenbaulasttrager ware verpflichtet, den not-
wendigen Larmschutz sicherzustellen. Fur die betroffenen
Grundstiickseigentiimer kdnnte ein Anspruch auf Larm-
schutzmalRnahmen (z.B. Larmschutzwand, Einbau von
Schallschutzfenstern) bestehen.

Fir den B-Plan:

Fur das gewerblich genutzte Greif-/Velox-Werk wurde flr
den straRenseitigen Gebaudeteil eine Uberschreitung der
Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Gewerbegebiete von
65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts um bis 5 dB(A) tags und
nachts berechnet. Berlicksichtigt man, dass der Grenzwert
der 16. BImSchV von 69 dB(A) am Tage und der nachtliche
Grenzwert von 59 dB(A) nur an den strallenzugewandten
Fassaden geringfiigig Uberschritten wird, so werden die
Uberschreitungen hier fiir vertretbar gehalten.

Im Rahmen einer Anspruchsprifung nach der 16. BImSchV
wurde festgestellt, dass fir das Greif-/Velox-Werk kein An-
spruch auf baulichen Schallschutz besteht.

Fir die FNP-Anderung: keine Relevanz

nicht bertcksichtigen
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2.19 Redaktionelle Anmerkung 6.2 Eingriffs-/ Ausgleich-

Fur den B-Plan:

sermittlung
Tabelle 1: Rechtskraftige Festsetzungen: ,Radwegeverbin-
dungen am Nord-, Stid- und Ostrand der SO-Gebiete*

In der Tabelle fehlt der Hinweis, dass der nérdliche Weg
entfallen soll.

Die Tabelle zeigt in der einen Spalte das geltende Plan-
recht, in der anderen das zuklinftige Planrecht. Insofern ist
die Darstellung korrekt.

Fir die FNP-Anderung: keine Relevanz

Klarstellung

2.20 Anmerkung 6.4 Bestandsaufnahme und Bewertung

Fir den B-Plan:

der eingriffsbedingten Umweltauswirkungen
6.4.1 Schutzgut Mensch (Wohnen und Erholen)

Zitat: ,Bestandsdarstellung: Die derzeitige Nutzung des
Plangebiets wird ausfiihrlich in Kap. 2.1 der Begriindung
beschrieben.

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wird wenig fir Er-
holungszwecke genutzt. Von besonderer Bedeutung ist je-
doch die gut genutzte Ful- und Radwegeverbindung von
der Kronsforder LandstralRe Uber die Wasserfahr / Oslostra-
Re unter der Baltischen Allee durch einen Tunnel hindurch
und dann weiterfihrend Uber die derzeitig landwirtschaftlich
genutzten Flachen des jetzigen Sondergebietes zum Ful3-
und Radweg Niederblssauer Weg, dann weiter iber die
gesicherte Bahnlinie nach Alt-Genin bzw. unter der Auto-
bahnbriicke der A20 weiter nach Westen. Der Nieder-
bussauer Weg ist eine sehr alte Wegeverbindung zwischen
Genin und Niederblssau und wird auch durch Spaziergan-
ger genutzt. Er bildet eine Zasur zwischen den landschaft-
lich hochwertigen Lebensraumen am ELK und den geplan-
ten Gewerbeflachen.*

Die Radwegeverbindung wird vornehmlich als Erholungs-
weg dargestellt. Sie hat aber eine wichtige Funktion zur Er-
schlielBung der Arbeitsplatze in dem Gewerbegebiet. Heute
ist eine gute Anbindung von Arbeitsstatten auch mit umwelt-

Die Bedeutung der Wegeverbindung auch flr den Arbeits-
verkehr ist dem Plangeber bewusst. Die verkehrliche Be-
deutung ist unter 2.2 Verkehrliche ErschlieRung und 5.3.7
Geh- und Radwegeverbindungen beschrieben.

Fir die FNP-Anderung: keine Relevanz

nicht bertcksichtigen
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freundlichen Verkehrsmitteln ein wichtiger Standortvorteil.
Die Nutzung des Fahrrads bringt viele Vorteile bei der Ge-
sunderhaltung und Fitness der Mitarbeiter und dadurch nicht
nur finanzielle Vorteile fur die Unternehmen, sondern bes-
sert auch das Image durch die Starkung des Umweltschut-
zes.

Diese Funktion wird in der Begrindung zum Bebauungsplan
vollig aulder Acht gelassen.

Ein qualitativ hochwertiger Ausbau der Verbindung Gber den
Niederblssauer Weg ist deshalb wiinschenswert. Sie bietet
u.a. auch eine fast Kfz-freie (auf3er einem ca. 400m langen
Teilstlick vom Niederblssauer Weg bis zum ELK auf dem
Radweg der Geniner Dorfstralie) Anbindung des Gewerbe-
gebiets direkt an die Altstadt. Wegen der kurzlich erfolgten
oder in Umsetzung befindlichen starken Zunahme der Ar-
beitsplatze in Genin (z.B. Neubau Stadtwerke und Drager)
aber auch weiterer grolder Arbeitgeber ist eine Attraktivitats-
steigerung dieser Verbindung entlang des ELK ohnehin per-
spektiv wiinschenswert (z.B. durch Asphaltierung). Ein guter
Ausbau der Verbindung Wasserfahr — Niederblssauer Weg
wirde hier quasi den Anfang bereiten.

Anmerkung: Was ist gemeint mit ,unter der Autobahnbrticke
der A20 weiter nach Westen.“?

2.21 Redaktionelle Anmerkung 6.4 Bestandsaufnahme

Fir den B-Plan:

und Bewertung der eingriffsbedingten Umweltauswir-
kungen
Erholungsfunktion
Zitat: ,Die erholungsbezogenen Rad- und FuBwegeverbin-
dungen im Plangebiet bleiben in Génze erhalten. Dies be-
trifft insbesondere:

- den Niederbissauer Weg, der nicht in das Erschlie-

Die Funktion der genannten Rad- und Fuldwegeverbindun-
gen bleibt gewahrt bzw. wird durch den geplanten Ausbau
verbessert. An der Planung eines Weges am ndrdlichen
Plangebietsrand wird nicht festgehalten, da eine geeignete
Querungsmoglichkeit der Baltischen Allee ohne groRere
Umbaubedarfe und LeistungseinbulRen der Baltischen Allee
jedoch erst wieder im Bereich des Knotens Novgorodstralie
mdglich ware. Die Begrindung wird diesbezlglich tUberar-

teilweise berucksichtigen
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Rungssystem des geplanten Gewerbegebiets einbezo-
gen wird
- die wichtige, vom motorisierten Verkehr unabhangige
Querspange zwischen Baltischer Allee und Nieder-
blssauer Weg sowie
- die durchgangige Rad- und FuRwegeverbindung Was-
serfahr/ OslostralRe zwischen Baltischer Allee und
Kronsforder Landstral3e.”
~<Jmweltauswirkungen der Planung:
Versiegelungen und Uberbauungen fiihren grundsétzlich zur
Zerstoérung des natirlich Bodengefliges und zum Funktions-
verlust der natlrlichen Bodenfunktionen, zu einem erhohten
Oberflachenabfluss und damit zu einer Reduzierung der
Grundwasserneubildungsrate.”

Die vorhandenen bzw. urspriinglich geplanten Wege bleiben
nicht in Ganze erhalten:

- der geplante nérdliche Weg entfallt (s.o0.)

- der Weg zwischen Baltischer Allee und Niederbiissauer
Weg wird jetzt von der Planstral’e 1 gekreuzt (vorher
kreuzungsfrei)

- Der Weg zwischen Novgorodstral3e und Kronsforder
Landstralde war vorher nahezu Kfzfrei (nur zwei Anlieger
in der Wasserfahr). Das wird sich erheblich andern.

- Wegen der Enge (2 Hauser) an der Uberfahrt von der
OslostralRe zur Wasserfahr ist dort nur eine einge-
schrankte Radverkehrsfiihrung méglich

- Der Niederblssauer Weg ist fast nicht mehr befahrbar
(Oberflachenschaden). Er sollte in den Bebauungsplan
mit aufgenommen werden, um eine Planungsgrundlage
fur die Neuasphaltierung zu haben.

beitet.

Eine Erneuerung des Niederblssauer Wegs ist derzeit nicht
geplant und in der Umsetzung unabhangig vom Planungs-
recht.

Fir die FNP-Anderung: keine Relevanz
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2.22 Verwendung von wasser- und luftdurchldssigen We-

Fur den B-Plan:

gebelagen
Die Radwege werden ohne Kanalisation angelegt. Es ist
daher kein Wasserverlust zu erwarten. Asphaltwege erge-
ben fur den Naturschutz keine Nachteile (kdnnen wir bei
Bedarf noch weiter begriinden), ergeben aber einen starken
Komfortgewinn fur den Radfahrer. Die dadurch bewirkte
Fahrradnutzung bringt dagegen einen erheblichen Vorteil fiir
den Umweltschutz.

Wassergebundene Decken erfordern einen erheblichen
jahrlichen Instandsetzungsaufwand. Fir Gefallestrecken
(Unterfiihrung der Baltischen Allee) sind sie ganzlich unge-
eignet.

Fir eine Forderung des Radverkehrs ist es aber erforder-
lich, die gesamte Strecke bis Alt Genin zu sanieren.
Quelle: ADFC FAF 11: Radwegebau in Wald und Flur

Bei wassergebundenen Decken fallen noch jahrlich Unter-
haltskosten von 5-10 €/m? an. Quelle: ADFC-FA11.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die in der
Begrindung genannten wasserdurchlassigen Wegebelage
beziehen sich insbesondere auf die Gestaltung von Stell-
platzflachen und Wegen auf den Privatgrundstticken. Uber
den Belag des Geh- und Radwegs wird im Zuge der Ausfih-
rungsplanung zu entscheiden sein. Die Anregungen wurden
an die zustandige Abteilung weitergegeben.

Fir die FNP-Anderung: keine Relevanz

zur Kenntnis nehmen

2.23 Finanzielle Auswirkungen
Planungskosten

Anteilig entstehen der Stadt u.U. Kosten flr die Erarbeitung
und Umsetzung der planungsrechtlichen Voraussetzungen

des Bebauungsplans im Bereich der Offnung der Verkehrs-
wegeverbindung OslostralRe /Wasserfahr, u.a. fur erforderli-
che Fachgutachten.

Kosten fur die Umsetzung der Planung

Bei der Umsetzung der Offnung der Verkehrsverbindung
OslostralRe/ Wasserfahr fallen anteilig ErschlieRungskosten
fur die KWL GmbH und die Hansestadt Libeck an. Eine

erste-in-Aufirag-gegebene-Kostenschatzung-setzt-fil-diese

Fir den B-Plan:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Angabe zu den Kosten wurde aus der Begriindung wie-
der herausgenommen, da die Kosten derzeit noch weiter
gepruft werden.

Fir die FNP-Anderung: keine Relevanz

zur Kenntnis nehmen
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1.5 Mio.E Das Ei I Edrdermittoln wird
geprift: Hinzu kommen Kosten, die im Zuge des Erwerbs
von erforderlichen privaten Grundstlicksteilen fir notwendi-
ge StralRenerweiterungsflachen entstehen.®

Die Hohe der Kosten (siehe durchgestrichener Text) werden
gegentber der Verdffentlichung vom Marz 2016 jetzt ver-
schwiegen. Das kann man auch als Einflussnahme werten!

Ohne Grunderwerb fallen hier schon 1,5 Mio. Euro fir die
Offnung der Wasserfahr an. Fiir diese Summe kénnte man
dem Gewerbegebiet einen wesentlich besseren Dienst er-
weisen (s.0.): Ein neu angelegter, asphaltierter Radweg in
3m Breite kostet ca. 400 Euro/m (*). Man konnte fiir 1,5 Mio.
Euro also einen fantastischen Radweg vom Gewerbegebiet
(Kreisverkehr) Gber Alt Genin, runter zum Kanal und entlang
des Elbe-Libeck-Kanals bis zur Possehlblicke bauen. Was
fur ein Gewinn auch fiir das gesamte restliche Gewerbege-
biet Genin Sud z.B. mit den groRen Arbeitgebern Stadtwer-
ke, Erasco, Baader, Drager, ...

(*) Quelle: Schweiz: Broschiire zu Baukosten der haufigsten
Langsamverkehrsinfrastrukturen

Der ADFC Erfurt geht von nur 124 Euro pro Meter (bei 1,5m
Breite) aus.

Der Bau von Radwegen an Bundeswasserstraflten wird mit
50% gefordert.

Nr.3 Anwohner Kronsforder Landstraf3e (aul3erhalb des

Plangebiets), persdnlich zur Niederschrift am 25.08.2016

3.1 Fehlender Gehweg

Das Grundstiick des Biirgers liegt au3erhalb des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans.

Der Anwohner erklart, dass es zwischen den Grundstlicken

Fir den B-Plan und die FNP-Anderung:

Fir den Ausbau eines normgerechten Geh- und Radwegs
entlang der Westseite der Kronsforder Landstralte zwischen
der Bushaltestelle Schiereichenkoppel, der Einmiindung

bertcksichtigen
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ndrdlich der ehemaligen Ziegelei und der nachstgelegenen
Bushaltestelle Schiereichenkoppel zurzeit keinen Gehweg
an der westlichen Seite der Kronsforder Landstral3e gibt. Es
fehlt auRerdem eine Querungshilfe Uber die Kronsforder
Landstral®e, um die Haltestelle auf der ostlichen Seite errei-
chen zu kbénnen.

Aus Sicht des Anwohners besteht der Bedarf nach einer
Fortsetzung des bestehenden Gehwegs (entlang des
Grundstiicks der ehem. Ziegelei) zwischen der stdlich gele-
genen Haltestelle Schiereichenkoppel und den Wohngrund-
stlicken Kronsforder Landstralde 42 bis 58 auf der westli-
chen Seite der Kronsforder Landstral3e.

Wasserfahr im Siiden und den Grundstiicken Kronsforder
Landstral’e Nr. 42 bis 58 im Norden werden des Weiteren
Teilflachen von bis zu 3 m Tiefe des in Privatbesitz befindli-
chen, als Gewerbegebiet ausgewiesenen Grundstiicks
23/17 als StralRenerweiterungsflache im Bebauungsplan
gesichert.

Der Knotenpunkt Wasserfahr - Kronsforder Landstral3e wird
im Ausbau signalisiert werden, so dass eine sichere Que-
rung moglich ist.

3.2 Fehlender Gehweqg

Dariiber hinaus erlautert der Anwohner, dass zwischen den
Wohngrundsticken Kronsforder Landstrale Nr. 42 bis 58
und der nordlich gelegenen Ful3- und Radwegeverbindung
zwischen Kronsforder Landstraflie und Baltischer Allee (liber
NovgorodstralRe) kein Gehweg auf der westlichen Seite der
Kronsforder Landstralie besteht. Um diese Wegeverbindung
erreichen zu kdnnen, missen die Anwohner der Wohn-
grundstlicke die Kronsforder Landstralle zweimal queren
und den gegenlberliegenden Geh- und Radweg nutzen.
Eine Querungshilfe besteht nicht.

Aus Sicht des Anwohners besteht hier ebenfalls der Bedarf
der Erganzung des Gehwegs auf der westlichen Seite der
Kronsforder Landstralle zwischen dem Grundstlick Krons-
forder Landstrale 42 und der bestehenden Ful3- und Rad-
wegeverbindung im Bereich der Ausgleichsflachen.

Fir den B-Plan:

Die genannten Grundstlcke befinden sich auferhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans. Die Anregungen
wurden an die zustandige Abteilung weitergegeben.

Fir die FNP-Anderung: keine Relevanz

zur Kenntnis nehmen
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Teil B: Auswertung der im Rahmen der Beteiligung der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen
Auf die allgemeinen Vorbemerkungen wird erganzend verwiesen.

a)

Von folgenden Behérden, Tragern 6ffentlicher Belange und sonstigen stadtischen Dienststellen liegen Stellungnahmen mit bebauungsplan-

relevanten Inhalten vor:

® N b

9.

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.

Hansestadt Lubeck, Untere Naturschutzbehdérde (Schreiben vom 22.06.2015, 15.04.2016 und 02.09.2016)
Hansestadt Lubeck, Untere Wasserbehdrde (Schreiben vom 25.08.2016)

Hansestadt Liibeck, Obere und Untere Denkmalschutzbehérde (Schreiben vom 07.09.2016)

Hansestadt Liibeck, Feuerwehr (Schreiben vom 18.08.2016)

Entsorgungsbetriebe Libeck (Schreiben vom 10.08.2016)

Hansestadt Libeck, Stadtgriin und Verkehr (Schreiben vom 07.09.2016)

Eisenbahn-Bundesamt (Schreiben vom 16.08.2016)

E-Plus Mobilfunk GmbH (Schreiben vom 26.08.2016)

Gasunie Deutschland Transport Services GmbH (Schreiben vom 04.04.2016 und 23.08.2016)
Kirchenkreis Libeck - Lauenburg (Schreiben vom 18.08.2016)

Landeskriminalamt, Kampfmittelrdaumdienst (Schreiben vom 08.04.2016 und 23.08.2016)

Ministerium flur Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie (Schreiben vom 14.04.2016 und 14.09.2016)
Stadtverkehr Lubeck (Schreiben vom 25.08.2016)

Telefonica Germany (Schreiben vom 26.08.2016)

Wirtschaftsférderung Lubeck (Schreiben vom 02.09.2016)

AG-29 (Schreiben vom 05.09.2016)

NABU Schleswig-Holstein / NABU Lubeck (Schreiben vom 31.08.2016 und 15.09.2016)

Folgende Behdrden, Tragern offentlicher Belange und sonstige stadtische Dienststellen haben in ihren Stellungnahmen ausdricklich keine

Bedenken und Anregungen vorgebracht und/oder sonstige nicht unmittelbar bebauungsplanrelevante Hinweise gegeben, die z.B. in anderen Pla-

nungs- und Genehmigungsverfahren zu berticksichtigen sind.

21.
22.
23.
24.
25.
26.

Hansestadt Lubeck, Untere Bodenschutzbehoérde (Schreiben vom 25.08.2016)

Hansestadt Libeck, Haushalt und Steuerung (Schreiben vom 03.08.2016)

Hansestadt Libeck, Gesundheitsamt (Schreiben vom 03.08.2016)

Hansestadt Liibeck, Stadtplanung und Bauordnung — Bauaufsicht/ Bauberatung Bauaufsicht, Bauberatung (Schreiben vom 10.08.2016)
Bundesnetzagentur (Schreiben vom 29.07.2016)

DB Netz AG (Schreiben vom 09.08.2016)
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27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.

Deutsche Telekom Technik (Schreiben vom 01.09.2016)

Handwerkskammer Lubeck (Schreiben vom 10.08.2016)

Hauptzollamt Kiel (Schreiben vom 03.08.2016)

IHK Libeck (Schreiben vom 24.08.2016)

Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume — Abteilung Fischerei (Schreiben vom 02.08.2016)
Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und Iandliche Rdume — Technischer Umweltschutz (Schreiben vom 02.08.2016)
Schleswig-Holstein Netz AG (Schreiben vom 11.08.2016)

Seniorenbeirat (Schreiben vom 22.08.2016 (Eingang))

TenneT TSO GmbH (Schreiben vom 08.08.2016)

WasserstralRen- und Schifffahrtsamt Lubeck (Schreiben vom 30.08.2016)

Gemeinde Stockelsdorf (Schreiben vom 11.08.2016)

Gemeinde Ratekau (Schreiben vom 23.08.2016)

Gemeinde Timmendorfer Strand (Schreiben vom 01.08.2016)

Gemeinde Grol3 Grénau (Schreiben vom 29.07.2016)

Amt Rehna (Schreiben vom 01.08.2016)

Von den nachfolgend aufgeflihrten Behdrden, Tragern 6ffentlicher Belange und sonstigen stadtischen Dienststellen liegen keine Stellung-

nahmen vor. Gemaf Klarstellung im Anschreiben zur Beteiligung wird in diesen Fallen davon ausgegangen, dass keine Bedenken gegenuber
der Planung bestehen und auch keine sonstigen Anregungen und Hinweise vorzubringen waren.

- Hansestadt Libeck, Abfallbehorde

- Hansestadt Lubeck, Archaologie

- Hansestadt Lubeck, Stadtplanung und Bauordnung — Welterbebeauftragte

- Hansestadt Libeck, Stral3enverkehrsbehorde

- Hansestadt Lubeck, Wirtschaft und Liegenschaften

- Hansestadt Libeck, Umwelt-, Natur und Verbraucherschutz/ Immissionsschutz

- Hansestadt Libeck, Libeck Port Authority

- Hansestadt Libeck, Stadtplanung und Bauordnung — Altstadt, Stadtteilplanung — Welterbekoordination
- Hansestadt Lubeck, Stadtplanung und Bauordnung — Verkehrsplanung

- Hansestadt Libeck, Stadtplanung und Bauordnung — Stabsstelle Stadtentwicklung — Generelle Planung
- Bundesamt fiir Immobilienaufgaben

- Deutsche Post Bauen GmbH, Hamburg

- Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein, Abteilung IV 2 Auslander- und Integrationsangelegenheiten
- Investitionsbank Schleswig-Holstein
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- Kabel Hamburg, Schleswig-Holstein, Mecklenburg-Vorpommern

- Kreishandwerkerschaft

- Koordinierungsbiro Wirtschaft Libeck — KWL

- Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und Iandliche Rdume Schleswig Holstein, Abt. 2 Landwirtschaft
- Landesamt flr Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume Schleswig Holstein, Abt. 5 Naturschutz und Forst
- Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume Schleswig Holstein, Abt. 6 Geologie und Boden
- Landesamt fur Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein

- Ministerprasident des Landes Schleswig-Holstein — Staatskanzlei

- Ministerium flr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume

- Ministerium far Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie

- Netz Libeck GmbH

- Polizeidirektion Libeck

- Stadtwerke Libeck GmbH

- TraveKom GmbH

- Vodafone GmbH, Dusseldorf

- Gemeinde Bad Schwartau

- Amt Nordstormarn

- Amt Berkenthin

- Gemeinde Krummesse

- Amt Schonberger Land

- Amt Sandesneben-Nusse

- Amt Lauenburgische Seen

- Stadt Ratzeburg

- Arbeitsgemeinschaft Umweltschutz Libeck und Umgebung

- Behindertenbeauftragte Libeck

- Bund fiir Umwelt und Naturschutz

- Landesnaturschutzverband

- Landschaftspflegeverein Dummersdorfer Ufer e.V.

- Stadtbeauftragter fiir Naturschutz/ Beirat fur Naturschutz

- Stadtschulersprecher

- Bundesnetzagentur fur Elektrizitat, Gas und Telekommunikation, Post und Telekommunikation
- Deutsche Bahn AG DB Immobilien — Region Nord -

- Landesbetrieb StralRenbau und Verkehr Schleswig-Holstein

- Landesluftfahrtbehérde
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Nr. 4 Hansestadt Libeck, Untere Naturschutzbehorde (Schreiben vom 22.06.2015, 15.04.2016 und 02.09.2016)

41 Landschaftsplanerische Stellungnahme

Es wird auf die landschaftsplanerische Stellungnahme im
Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung gem. § 4.1
BauGB in Verbindung mit der Stellungnahme vom
22.06.2015 zum Aufstellungsbeschluss verwiesen, die wei-
terhin Gultigkeit besitzen.

Fiir den B-Plan und die FNP-Anderung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
- vgl. nachfolgende Abwagung -

zur Kenntnis nehmen

4.2 Darstellungen des Landschaftsplans (Schreiben

vom 22.06.2015)

Zur vorgesehenen Aufstellung des 0.g. B-Planes bestehen
aus landschaftsplanerischer Sicht keine grundsatzlichen
Bedenken.

Der Landschaftsplan der HL stellt sdmtliche Flachen des
Umgriffs dstl. des Niederblssauer Weges (NBW) bereits
als ,Vorhaben in Umsetzung bzw. umgesetzt* dar, also oh-
ne landschaftsplanerische Entwicklungs- und / oder
Schutzgebietsdarstellungen. Die grundlegende Zielsetzung
der Planung, die Entwicklung eines ,klassischen“ Gewer-
begebietes und damit die Konzentration grof3flachigen Ein-
zelhandels an zwei Standorten im Stadtgebiet, wird als Bei-
trag zur Entwicklung einer raumlich-funktionalen Strukturo-
rdnung Libecks begruft.

Der NBW stellt die Zasur innerhalb des Plangebietes dar:
Samtliche Flachen westl. des NBW sollten aus landschafts-
planerischer Sicht von Bebauung freigehalten werden, so
wie es der Planentwurf vorsieht (zugeordnete Ausgleichs-
flachen). Der NBW sollte keine Erschlieffungsfunktion fur
das gepl. Gewerbegebiet erhalten, sondern aufgrund seiner
landschaftlichen Lage weiterhin i.S. eines Landwirtschafts-

Fir den B-Plan und die FNP-Anderung:

Die Aussagen des Landschaftsplans der HL sowie des
Landschaftsplanerischen Entwicklungskonzeptes fiir das
Plangebiet sind in Kap. 6.3.1 der Begrindung dargestellt
und wurden bei der Planaufstellung vollstandig berticksich-
tigt (Konzentration von gro3flachigem Einzelhandel am
Standort Genin, Freihaltung aller Flachen westlich des
NBW von Bebauung, Erhalt der Fuf3- und Radwegeverbin-
dung zwischen Kronsforder Allee und NBW Uber die Stralle
~Wasserfahr®).

zur Kenntnis nehmen
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bzw. Erholungsweges als ,Rad- und Wanderweg — Ergan-
zung“ (gem. Landschaftsplanerischem Entwicklungskon-
zept ,Erholung in Libeck*) fungieren. Die vorh. Ful3- und
Radwegverbindung Uber die Stralle ,Wasserfahr zwischen
Kronsforder Landstrafle und NBW sollte, als Erholungsweg
gestaltet, erhalten bleiben.

4.3 Landschaftliche Einbindung (Schreiben vom

15.04.2016)

Das gepl. Gewerbegebiet sollte an seiner westl. Grenze
durchgéangig von einem mind. 15 m breiten Gehdlzstreifen
zum Niederbussauer Weg und zur anschlie3end freien
Landschaft (s. auch S. 38 Begriindung) abgeschirmt wer-
den. Die im Planentwurf hier vorgesehene Griinflache von
ca. 8 m Breite, auf der lediglich der vorh. Knick (gesetzl.
geschutzter Biotop) als Geholzreihe dargestellt ist, ist fur
die genannte Funktion der optischen Abschirmung und da-
mit der landschaftsbildlichen Einbindung des Gewerbege-
bietes in die benachbarten offenen Landschaftsstrukturen
nicht ausreichend. Ahnlich breite lineare Gehdlzstreifen zur
Abschirmung von Wohn- oder Gewerbegebieten sind bei-
spielsweise entlang der Ratzeburger Allee / Ratzeburger
Landstral’e und beiderseits des Padeliigger Weges zu fin-
den.

Aufllerdem besitzt der Niederbissauer Weg eine Bedeutung
als Erholungsweg, im sudl. Stadtgebiet, insbesondere fur
die Anwohnerinnen des Stadtteils Moisling. Auch aus die-
sem Grund ist aus landschaftsplanerischer Sicht eine raum-
lich-funktionale Trennung von intensiv bebauten und ge-
nutzten Gewerbegebiet und der freien Landschaft geboten.
Es wird um Festsetzung eines durchgangigen Gehdlzstrei-
fens mit mind. 15 m Breite entlang des Niederbiissauer
Weges gebeten.

Fir den B-Plan:

Der Grunstreifen 6stlich des Niederbussauer Wegs wurde
auf insgesamt 11 m (3 m Knick, 5 m Saumstreifen, 3 m
Pflanzstreifen) erweitert. Die Baugrenze des Gewerbege-
biets halt einen Abstand von 18 m zum Niederbussauer
Weg ein. Damit wird ein angemessener und ausreichender
Abstand zum Niederblssauer Weg gewahrt.

Fir die FNP-Anderung: keine Relevanz

teilweise berucksichtigen
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4.4 Zusatzliche StraRenbaumpflanzungen im Gewerbe-

Fir den B-Plan:

gebiet (Schreiben vom 15.04.2016)

Wesentliches Element einer winschenswerten Durchgri-
nung des gepl. Gewerbegebiets ist die Pflanzung grof3kro-
niger Baume. In diesem Zusammenhang ist die Anlage
beidseitiger Baumreihen entlang der Planstralle 1 vorgese-
hen. Es ist allerdings nicht ersichtlich, warum ein einseitiger
Parkstreifen fur Kfz eingerichtet werden soll, da die abge-
stellten Firmen-, Mitarbeiter- und Kundenfahrzeuge auf den
jeweiligen Gewerbegrundstiicken Platz finden. Insofern
wirde sich der vorgesehene Parkstreifen ertibrigen und
sollte ebenfalls durch einen durchgangigen Grinstreifen mit
Baumreihe ersetzt werden.

Die vorgesehene Begrenzung der Anzahl der Grundstulicks-
zufahrten (s. S. 22 der Begriindung) wird grundsatzlich be-
grudt. Ob eine max. Breite von jeweils 12 m, bei einer
Fahrbahnbreite von 6.50 m, erforderlich ist, wird zumindest
infrage gestellt.

Es wird um die zeichnerische Festsetzung beidseitiger
Baumreihen entlang der Planstral3e 1 und um eine entspre-
chende Korrektur der textlichen Festsetzungen (Punkt 8.3)
gebeten.

Ein ausreichendes Angebot an Besucherparkstadnden im
offentlichen StralRenraum fir Pkw und Lkw wird im Gewer-
begebiet flr erforderlich gehalten. Daher kann auf einen
Parkstreifen nicht verzichtet werden. In der Abwagung zwi-
schen den Belangen des Verkehrs und der Begriinung des
StralRenraums stellt der angestrebte Querschnitt, der einen
einseitigen durchgehenden Baumstreifen und einen einsei-
tigen, durch Baumpflanzungen gegliederten Parkstreifen
vorsieht, bereits einen Kompromiss dar.

Ausreichend breite Ein- und Ausfahrten zu den Gewerbe-
grundstticken sind aus verkehrlichen Griinden erforderlich;
die Breiten konnen insofern nicht reduziert werden.

Eine zeichnerische Verortung der Strallenbaumpflanzun-
gen ist bei der vorliegenden Angebotsplanung nicht mog-
lich, da die Grundstiickszuschnitte und damit die Ein- und
Ausfahrten noch nicht feststehen.

Fir die FNP-Anderung: keine Relevanz

nicht berticksichtigen

4.5 Breite des Geh- / Radwegs ,Wasserfahr” (Schreiben

Fir den B-Plan und die FNP-Anderung:

vom 15.04.2016)

Die gegebene Durchgangigkeit und Attraktivitat der wichti-
gen Wegebeziehung ,Wasserfahr zwischen Nieder-
blissauer Weg und Kronsforder Landstralle, weiter Uber die
StralRe ,Karkbrede® in Richtung Ringstedtenhof — ,Lisa-
Drager-Weg" — Wakenitz, sind aus landschaftsplanerischer
Perspektive dringend zu erhalten. Die kinftige Erschlie-
Rung der Gewerbegebiete in Genin-Sud aus stidodstl. Rich-
tung Uber ,Wasserfahr und ,Oslostralle” und damit die

Die Stralle Wasserfahr besitzt derzeit keinen Gehweg. In
Verlangerung der westlich bereits bestehenden Geh- und
Radwegeverbindung soll ein 2,5 m-3 m breiter kombinierter
Geh- und Radweg entlang der Nordseite der Stralle Was-
serfahr hergestellt werden. Zur optischen Einfassung und in
Fortfiihrung des bestehenden Griinzugs soll begleitend ein
5 m breiter Grunstreifen mit Knickneuanlage erfolgen.

Fir die Umsetzung dieser Planung werden Teilflachen von
11 m Tiefe (Wasserfahr) bzw. 3 m Tiefe (Kronsforder Land-

teilweise berlicksichtigen
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verkehrliche Verbindung zur Baltischen Allee und zum Au-
tobahnnetz darf nicht die Qualitat der angesprochenen
Wegeverbindung einschranken: Der kombinierte Ful3- und
Radweg sollte gesondert und durch einen ca. 3 m breiten
Grunstreifen abgetrennt von der gepl. Fahrbahn gefuhrt
werden. Eine evt. Mitbenutzung der Fahrbahn ware auf-
grund des vermutlich hohen Kfz-Aufkommens auf dieser
neuen Strale vor allem aus Grinden der Verkehrssicher-
heit nicht akzeptabel.

stralde) des in Privatbesitz befindlichen, als Gewerbegebiet
ausgewiesenen Grundstlicks 23/17 bendétigt. Des Weiteren
ist die Inanspruchnahme von derzeit als Vorgarten genutz-
ten Flachen der wohnbaulich genutzten Grundstiicke Was-
serfahr Nr. 10 und Nr. 12 in einer Tiefe bis zu 5 m erforder-
lich, um den Ausbau der Stral’e Wasserfahr und des be-
gleitenden Geh- und Radwegs umsetzen zu kénnen. Um
die Inanspruchnahme privater Flachen auf das erforderliche
Mindestmal} zu reduzieren, wird im Bereich dieser beiden
Grundstiicke eine reduzierte Geh- und Radwegbreite von
2,5 m statt 3 m vorgesehen.

4.6 Querungshilfe in Planstral3e 1 (Schreiben vom

15.04.2016)
Daruber hinaus sollte fur eine sichere Querungsmoglichkeit
der Planstralle 1 durch FulRgénger und Radfahrer im Zuge
der Verbindung Sorge getragen werden.

Fir den B-Plan:

Das zu erwartende Verkehrsaufkommen im Bereich der
PlanstralRe |Iasst keine Erfordernis fur eine gesonderte bau-
liche / technische Querungshilfe im Bereich der Geh- und
Radwegquerung erkennen.

Fir die FNP-Anderung: keine Relevanz

nicht bertcksichtigen

4.7 Nutzungsvorgaben zu den Ausgleichsflachen

(Schreiben vom 02.09.2016)
Zu Kap. 6.7.5 ¢) Grunland M 3 + M 4:

Die Vorgabe einer Mahd flir beide Flache sowie Angabe
Jrihestens 1.Juli“ stimmen nicht mehr. Die Angaben mus-
sen entsprechend der Nutzungsvorgaben gemaf Kap. 5.4
des Grunordnerischen Fachbeitrags korrigiert werden.

Fur den B-Plan:
Der Text wird entsprechend redaktionell angepasst.
Fur die FNP-Anderung: keine Relevanz

bericksichtigen

4.8 Nutzungsvorgaben zu den Ausgleichsflachen

(Schreiben vom 02.09.2016)

Der Begriff ,Pflege- und Nutzungshinweise® ist durch ,Nut-
zungsvorgaben® abzuandern, um deutlich zu machen, dass
dies verbindliche Vorgaben fiir die bestimmungsgemalie
Nutzung sind.

Fir den B-Plan:
Der Text wird entsprechend redaktionell angepasst.
Fir die FNP-Anderung: keine Relevanz

bericksichtigen
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49 Neue Fassung des BNatschG

(Schreiben vom 02.09.2016)
Zu 6.6 MalRnahmen des B-Plans...:

Die Frist 1.3. ist mit Inkrafttreten des neuen BNatSchG nun
rechtsgultig und entsprechend abzuandern.

Fir den B-Plan:
Der Text wird entsprechend redaktionell angepasst.
Fir die FNP-Anderung: keine Relevanz

bericksichtigen

410 Erhalt von Baumen (textl. Festsetzung)
(Schreiben vom 02.09.2016)

Zu 6.7.1 Erhalt von Baumen...:

Es ist entsprechend der bestehenden rechtlichen Vorgaben
zu erganzen: ,Die zur Anpflanzung oder zum Erhalt festge-
setzten Knicks...sind dauerhaft zu erhalten und entspre-
chend der Durchfiihrungsbestimmungen zu pflegen.

Fur den B-Plan:
Der Text wird entsprechend redaktionell angepasst.
Fur die FNP-Anderung: keine Relevanz

bericksichtigen

411 Erhalt von Baumen (Legende)

(Schreiben vom 02.09.2016)

Im Teil A Planzeichnung stimmen die Kennzeichnung der
zu erhaltenden Baume nicht mit der Legende Uberein.

Fir den B-Plan:

Die Legende der Planzeichnung wird entsprechend er-
ganzt.

Fir die FNP-Anderung: keine Relevanz

bericksichtigen

4.12 Dachbegrinung (Schreiben vom 02.09.2016)
Zu 6.7.4 Dachbegriinung:

Unabhangig von den Mdglichkeit einer Kompensationsmog-
lichkeit durch Baumpflanzungen wird die Forderung nach
einem hoheren Anteil Dachbegriinung aufrecht erhalten, da
dies - mit Ausnahme von Leichtbaukonstruktionen - prob-
lemlos und mit vertretbar héheren Kosten umzusetzen wa-
re. Der Minimierung des baulichen Eingriffs ist gegentber
einem Ausgleich der Vorrang einzuraumen.

Fir den B-Plan:

Der Anregung, ein héheres Mal an Dachbegriinung festzu-
setzen, kann in der Abwagung zwischen den Belangen der
Wirtschaft und des Umweltschutzes nicht gefolgt werden.
Eine Dachbegrinung auf 20 % der gewerblichen Geb&ude
erscheint ohne oder mit geringem Investitionsmehraufwand
umsetzbar, vor allem auf Biro- und Verwaltungsgebauden.
Bei Hallenkonstruktionen steigt der bauliche Aufwand.

Fir die FNP-Anderung: keine Relevanz

nicht bertcksichtigen

413 MaRnahmen am Ovendorfer Hof
(Schreiben vom 02.09.2016)

Zu 6.7.5 i) Extensivgrinland Ovendorfer Hof:

Fir den B-Plan:

Der Festsetzungstext entspricht im Hinblick auf das Ent-
wicklungsziel Extensivgrinland bereits den Vorgaben fur

zur Kenntnis nehmen
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Fir dieses Grunland sind die gleichen Nutzungsvorgaben
festzusetzen wie Griinland M 3 und M4, wobei hier Mahd
und Beweidung zulassig sind und keine Schnitthbhenbe-
grenzung festgesetzt werden braucht.

die MalRnahmenflachen M3 und M4. Als Bewirtschaftungs-
form ist eine Mahd (friihestens 01.Juni) oder alternativ eine
extensive Beweidung textlich festgesetzt.

Fir die FNP-Anderung: keine Relevanz

414 MaRnahmen zum Monitoring
(Schreiben vom 02.09.2016)

Zu 6.11: Geplante MaRnahmen zur Uberwachung...:

Es ist die Vereinbarung eines Monitoring textlich festzuset-
zen, welches insbesondere Wirkung und Erfolg der umge-

setzten Minimierungs- und Ausgleichsmal3nahmen darstellt.

Fir den B-Plan:

Ein Monitoring Uber die Minimierungs- und Ausgleichsmal3-
nahmen kann erforderlichenfalls im Vertrag tber die Aus-
gleichsmalinahmen vereinbart werden.

Indes sind die vorgesehenen MalRnahmen allgemein aner-
kannt und erprobt, sodass keine fachlichen Zweifel daran
bestehen, dass sich die intendierten Entwicklungsziele tat-
sachlich einstellen werden.

Fir die FNP-Anderung: keine Relevanz

teilweise berlcksichtigen

415 Brutvogel — Bestandsdarstellung
(Schreiben vom 02.09.2016)

Zu 3.2.2.2 (Brutvogel-Bestandsdarstellung):

Entsprechend den bei der UNB Libeck bzw. in
www.ornitho.de verfigbaren Daten sollten folgende Vogel-
arten erganzt werden: Birkenzeisig (Teilflache H, 2009);
Beutelmeise (Teilflache H, nordwestliche Ecke, 2003);
Steinschmatzer (Teilflache H, 23.04.2014: 2 Ex.,
29.04.2014: 3 Ex.).

Fir den B-Plan:

Fir den B-Plan:Birkenzeisig und Beutelmeise kénnen auf
der Flache H nicht mit relevanten Lebensraumteilen vor-
kommen. Der Birkenzeisig ist eine Art der Nadelwalder, der
Garten mit Koniferenbestand oder der mit Birken bestande-
nen Brachen.

Die Beutelmeise besiedelt die Ubergangsbereiche zwi-
schen Réhricht und Weidengebilischen an Gewassern und
Niedermooren. Vorkommen ohne offenes Wasser sind aus
SH nicht bekannt.

Steinschmatzer kommen nach den Ergebnissen der Brut-
bestandserfassung nicht vor. Das Gelande erfiillt auch nicht
die Anforderungen dieser Art. Es muss dauerhaft vegetati-
onsarm sein, nicht nur nach der Ernte. Beobachtungen von
Steinschmatzern im April sind in SH stets skandinavische
Durchzlgler. Als Bruthinweise gelten erst Beobachtungen
ab Mitte Mai.

nicht berticksichtigen
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Fir die FNP-Anderung: keine Relevanz

416 Brutvogel — Braunkehichen
(Schreiben vom 02.09.2016)

Dariber hinaus erfillen einige Teilflachen die Habitatan-
spriche des Braunkehlchens, flir welches auch Bruthinwei-
se aus der unmittelbaren Umgebung des Plangebiets vor-
liegen. Diese Art sollte deshalb als potenzielle Brutvogelart
bertcksichtigt werden.

Fir den B-Plan:

Braunkehlchen kommen nach den Ergebnissen der Brutbe-
standserfassung nicht vor. Das Gelande erfiillt auch nicht
die Anforderungen dieser Art. Es muss aus einem Mosaik
von kurzrasigen (Weideland - Nahrungsflachen) und dich-
ten, hoher wiichsigen Flachen (Staudenfluren - Brutplatz)
bestehen. Das hier vorhandene Gelande ist entweder
durchgehend hochwichsig (Westrand) oder bietet als junge
Ackerbrache nicht den Wechsel aus kurzrasiger, niedriger
und dichter, héherer Vegetation. Die hdher wichsigen An-
teile der derzeitigen Brache benétigen mehr Zeit, um dichte
Horste bilden zu kénnen, die dann als Brutplatze in Frage
kamen.

Fir die FNP-Anderung: keine Relevanz

nicht berticksichtigen

417 Gefahrdungsstatus Brutvégel

(Schreiben vom 02.09.2016)
Die Angaben zum bundesweiten Gefahrdungsstatus der
Brutvogelarten sind veraltet. Es wurde
inzwischen eine neue Rote Liste der Brutvogel Deutsch-
lands erarbeitet, in dem der Gefahrdungsstatus einiger Vo-
gelarten neu eingestuft wurde (https://www.nabu.de/tiere-
undpflanzen/voegel/artenschutz/rote-listen/21034.html).
Der Gefahrdungsstatus folgender Arten der Brutvogel-
Bestandsdarstellung sind entsprechend zu aktualisieren:

- Schwarzkehlchen (von V auf ungefahrdet);
- Braunkehlchen (von 3 auf 2);

- Feldschwirl (von V auf 3);

- Baumpieper (von V auf 3);

- Bluthanfling (von V auf 3);

Fur den B-Plan:

Die Texte wurden Uberarbeitet. Hinsichtlich des Artenschut-
zes ergeben sich dadurch keine neuen Folgerungen.

Fir die FNP-Anderung: keine Relevanz

bertcksichtigen
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- Star (von ungefahrdet auf 3);

- Wachtel (von ungefahrdet auf V);

- Gartenrotschwanz (von ungefahrdet auf V);

- Goldammer (von ungefahrdet auf V).

Die Potenzialanalyse und Artenschutzpriifung ist entspre-
chend zu Uberarbeiten.

418 Tabelle festgestellte Arten im GOF
(Schreiben vom 02.09.2016)

Redaktionelle Anmerkung: Anders als auf S. 8 angemerkt,
sind die tatsachlich festgestellten Arten nicht durch Fett-
druck hervorgehoben und Arten, die durch die Untersu-
chungen im Fruhjahr 2016 bis Ende Mai ausgeschlossen
werden konnten, nicht in rot gefarbter Schrift dargestellt.

Fir den B-Plan:
Die Darstellung wird redaktionell angepasst.
Fir die FNP-Anderung: keine Relevanz

bericksichtigen

419 Reptilien (Schreiben vom 02.09.2016)
Zu 3.2.5 (Potenziell vorhandene Reptilien):

Die fachliche Einschatzung, dass das Untersuchungsgebiet
flr die Zauneidechse keine der bendtigten Habitatrequisiten
wie unbewachsene Sandflachen, Bereiche mit sparlicher
Vegetation mit warmen Bbéden biete und das Gebiet keine
der warmebegunstigten Habitate, die diese Art bendtigt,
habe, traf zumindest im Jahr 2014 nicht zu (siehe Foto un-
ten, ndrdlicher Teil der Flache H, 10.04.2014). Ein Potenzial
fur die Zauneidechse ist deshalb nicht von vorneherein
auszuschlieRen. Allerdings geht auch die UNB gemaf} den
bei der UNB und dem LLUR vorliegenden Daten und auf-
grund der grof3en Entfernung zu den nachsten bekannten
Zauneidechsen-Vorkommen davon aus, dass im B-
Plangebiet tatsachlich keine Zauneidechsen vorkommen.
Artenschutzrechtliche MafRnahmen fiir Zauneidechsen sind
deshalb nicht erforderlich.

Abb.: Nérdlicher Teil der Flache H mit Habitatrequisiten fur

Fir den B-Plan:

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Die
dargestellten Sandflachen und Bereiche sparlicher Vegeta-
tion waren im Untersuchungszeitraum 2015 / 2016 nicht
mehr vorhanden.

Fir die FNP-Anderung: keine Relevanz

zur Kenntnis nehmen
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Zauneidechsen wie unbewachsene Sandflachen, Bereiche
mit sparlicher Vegetation mit warmen Boden (Foto UNB
10.04.2014).

4.20 Amphibienwanderungen im Bereich Oslostrale
(Schreiben vom 02.09.2016)

Zu 3.4.1.1 (Zu bericksichtigende Tétungen) und zu 3.5
(Vermeidungs- und Kompensationsmafnahmen):

Der Empfehlung, die Entwicklung geeigneter und ange-
messener Kompensationsmaflinahmen fir die Beeintrachti-
gungen der Amphibienwanderungen auf die weitere detail-
liertere Stral3enplanung zu verlegen, kann nicht gefolgt
werden.

Es muss durch verbindliche planungsrechtliche Festset-
zung oder vertragliche Regelung sichergestellt werden,
dass die erforderlichen MalRnahmen zur Verbesserung der
Durchlassmoglichkeiten fur Amphibien im Bereich der Os-
lostrale rechtzeitig vor Beginn der Verkehrszunahme auf
dieser Stralle qualifiziert ermittelt, geplant und umgesetzt
werden.

Es ist vom Artenschutzgutachter zu priifen und konkret dar-
zustellen, welche MalRnahmen (z.B. Durchlassoptimierun-
gen, Leitsysteme; weitere Durchlasse) erforderlich sind.

Der Aussage, dass Art und Umfang der Mallnahmen zum
Schutz der Amphibienwanderungen im Bereich der Oslos-
tralRe erst auf der Ebene konkreter Verkehrszahlen weiter
qualifiziert werden konnen, kann nicht gefolgt werden. Statt
gemessener Verkehrszahlen kénnen als Grundlage auch
Prognosen (ggf. im Sinne einer ,Worst-Case-Betrachtung*)
herangezogen werden. Wie der Bereich Entsorgungsbe-
triebe in seiner Stellungnahme vom 10.08.2016 angemerkt
hat, ist im Zusammenhang mit der ErschlieBung des Be-
bauungsplans 17.60.00 im Bereich der Oslostrale ein Am-

Fur den B-Plan:

Die Formulierungen in der Begriindung und im landschafts-
planerischen Fachbeitrag sind missverstandlich und werden
angepasst. Gemeint war nicht, dass Mallnahmen erst voll-
standig nachgelagert zum StralRenausbau getroffen wer-
den.

Das Artenschutzgutachten legt bereits dar, dass der vor-
handene Rohrdurchlass in seiner derzeitigen Ausfiihrung
als Querungshilfe ungeeignet ist. Es besteht jedoch kein
vernunftiger Zweifel daran, dass es technisch moglich ist,
den bestehenden Durchlass so zu ertlichtigen, dass eine
funktionierende Querungshilfe gegeben ist. Dies ergibt sich
unabhangig von den tatsachlichen oder prognostizierten
Verkehrszahlen, sodass eine weitergehende gutachterliche
Untersuchung hierzu entbehrlich ist. Entscheidend ist, dass
eine Querungshilfe in artengerechter Ausfiihrung tGberhaupt
vorhanden ist bzw. hergestellt werden kann.

Die Begrindung fuhrt dazu bereits aus: ,Als Ausgleich
kdnnte der Rohrdurchlass amphibienfreundlicher gestaltet
werden. Die senkrechten Betonwande in den Durchlass-
bauwerken missten zu Rampen gestaltet werden, damit
Amphibien den Rohrdurchlass nutzen kénnen. Zudem
kdnnte es sinnvoll sein, durch den Damm hindurch im Zent-
rum der Niederung einen weiteren Amphibiendurchlass
einzubauen.*

StralRenbaulasttrager und gleichzeitig Eigentumer der Nie-
derungsgrundstiicke ist die Hansestadt Libeck selbst. Da-
mit ist sichergestellt, dass eine entsprechende Ertlichtigung
im Zuge der vorbereitenden MaRnahmen zum Ausbau des

bertcksichtigen
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phibientunnel gebaut worden. Gemal der fachlichen Beur-
teilung in der Potenzialanalyse und Artenschutzpriifung
(Punkt 3.2.6, S. 17) ist dieser Rohrdurchlass wegen steiler
Betonwande eher eine Amphibienfalle als eine Querungs-
hilfe.

Der Erfolg der artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und
AusgleichsmalRnahmen ist durch ein mehrjahriges Monito-
ring zu belegen. Fur den Fall, dass die Funktionen nicht
erfullt werden bzw. Ziele nicht erreicht werden, sind Nach-
besserungen vorzusehen. Das Monitoringkonzept ist mit
der UNB abzustimmen und verbindlich vertraglich zu re-
geln.

StraRenzuges Oslostrale-Wasserfahr vorgenommen wird,
und zwar bereits vor der tatséchlichen Offnung des Stra-
Renzuges flir den Durchgangsverkehr und der damit ver-
bundenen zu erwartenden Frequenzerhdhung.

Somit kann das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbots-
tatbestande ausgeschlossen werden.

Art und Umfang der erforderlichen Mal3nahmen zur Ertich-
tigung der Querungshilfe sind zwischen der Unteren Natur-
schutzbehoérde und dem Bereich Stadtgriin und Verkehr der
Hansestadt Lubeck abzustimmen. In einem zweiten Schritt
ist dann nach Offnung des StralRenzuges fiir den Durch-
gangsverkehr die Wirksamkeit der Querungshilfe zu Uber-
prifen. Erforderlichenfalls sind dann nachsteuernd weitere
MalRnahmen zu treffen.

Fir die FNP-Anderung: keine Relevanz

421 Zitierung BNatSchG (Schreiben vom 02.09.2016)

Zu 3.5 (Vermeidungs- und Kompensationsmaf3hahmen)
des GOF:

Im Rahmen der Anderung des Landesnaturschutzgesetzes
vom 27.05.2016 (in Kraft getreten am 24.06.2016) wurde
der ehemalige § 27a LNatSchG gestrichen. Es gilt jetzt die
Regelung des § 39 Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz.

Die unter dem ersten Punkt aufgefiihrte MaRnahme ist
deshalb folgendermalien zu aktualisieren:

Keine Rodung von Gehdlzen und Beginn der Bauarbeiten
in der Brutzeit (01. Marz bis 30. September - allgemein gul-
tige Regelung § 39 Abs. 5 BNatSchG).

Fir den B-Plan:
Der Text wird entsprechend redaktionell angepasst.
Fir die FNP-Anderung: keine Relevanz

bericksichtigen

422 \Wachtelkonig (Schreiben vom 02.09.2016)

Es werden keine artenschutzrechtlichen Vermeidungs- oder
AusgleichsmalRhahmen zur Kompensation des Verlusts von

Fir den B-Plan:
Der Text wird entsprechend erganzt.
In der Potenzialanalyse wurden die genannten Teilflachen

bericksichtigen
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Fortpflanzungs- und Ruhestatten des Wachtelkdnigs be-
nannt. Diese sind zu erganzen.

Der Wachtelkdnig kommt gemaR Tab. 1 und textlicher Dar-
stellung (S. 11) potenziell auf den Teilflachen A, B und C
vor (Hinweis: In der Abb. 5 ist die Flache B als Lebensraum
des Wachtelkdnigs zu erganzen). Bei der Umsetzung des
B-Plans werden die Flachen B und C durch Bebauung ver-
loren gehen.

des Plangebiets aufgrund ihrer Habitatausstattung als po-
tenziell geeignete Lebensraume des Wachtelkdnigs erfasst
und benannt. Sie sind Teilflachen des Gesamtlebensrau-
mes im Talraum des Elbe-Libeck-Kanals.

Zu bedenken ist, dass die flir den Wachtelkdnig geeigneten
Flachen (westlich des Niederblssauer Weges) erst durch
die Vorgaben des Bebauungsplanes als Ausgleichsflachen
entstanden sind.

Durch das Vorhaben geht keine Fortpflanzungsstatte verlo-
ren.

Die MaRnahmenflachen M3 und M4 sollen als Extensiv-
grunland so entwickelt werden, dass hierdurch insbesonde-
re die Lebensraumanspriiche von Offenlandvogeln erflillt
werden. Damit sind sie geeignet, auch potenzielle Verluste
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten des Wachtelkdnigs
auszugleichen.

Fir die FNP-Anderung: keine Relevanz

4.23 Natura 2000 (Schreiben vom 02.09.2016)

Beeintrachtigungen von Natura 2000-Gebieten aufgrund
der Umsetzung der Bebauungsplanung sind nicht zu erwar-
ten.

Fir den B-Plan:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Firr die FNP-Anderung: keine Relevanz

zur Kenntnis nehmen

424 Klimaschutz (Schreiben vom 02.09.2016)

Es wird auf die Stellungnahme aus 4.1 verwiesen, die nach
wie vor gilt.

Fir den B-Plan:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
- vgl. nachfolgende Abwagung

Fur die FNP-Anderung: keine Relevanz

zur Kenntnis nehmen

425 Warme- bzw. Kalteversorgung

(Schreiben vom 15.04.2016)

Mit dem ,Gesetz zur Foérderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden® wurden im

Fir den B-Plan und die FNP-Anderung:

Ein Nah-/ Fernwarmenetz ist im Plangebiet nicht vorhan-
den. Ein Anschlusszwang kénnte mangels rechtlicher
Grundlage auch nicht in den Bebauungsplan aufgenommen

nicht berticksichtigen
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Jahr 2011 die Erfordernisse des allgemeinen Klimaschut-
zes als weitere zentrale Leitlinie ins Baugesetzbuch aufge-
nommen (§1(5)). Um dieser vom Gesetzgeber gewiinsch-
ten starkeren Beachtung des allgemeinen Klimaschutzes im
Bauleitplanverfahren zu entsprechen, werden fir dieses
Gewerbegebiet die zwei folgenden Ansatze vorgeschlagen:
Im Kapitel 5.4 der Begriindung (Ver- und Entsorgung; Lei-
tungsrechte) findet die Warme- bzw. Kalteversorgung inklu-
sive der dafir evtl. bendtigten Leitungen keine Berticksich-
tigung, obwohl die Versorgung mit Warme bzw. Kalte aus
Sicht des Klimaschutzes nicht dem Zufall Gberlassen wer-
den sollte, da — je nach Energietrager und eingesetzter
Technik — mit signifikanten Emissionen zu rechnen ist
(BauGB §1(6e,f)). Zur planungsrechtlichen Sicherung steht
z.B. die folgende Festsetzungsmdglichkeit zur Verfliigung:
~Festsetzung von Versorgungsflachen, -anlagen und -
leitungen mit dem Ziel einer (Option auf) Nah-/ Fernwarme-
versorgung auf der Basis bzw. mit Unterstiitzung durch
regenerative Energietrager®. Es sollte geprift werden, ob
die Anwendung dieser Option im Gewerbegebiet sinnvoll
ist. Ein Okologisch vorteilhaftes und wirtschaftlich attraktives
Warme-/Kalteangebot in einem Gewerbegebiet kann auch
fur Investoren attraktiv sein — nicht nur fur die Versorgung
mit Warme- bzw. Prozessenergie, sondern auch fur még-
licherweise im Betrieb anfallende Abwarme, die in ein
Warmenetz eingespeist und vermarktet werden konnte.

werden.

Ob eine Einrichtung eines Nahwarmenetzes im Gewerbe-
gebiet erfolgt, kann bei der vorliegenden Angebotsplanung
den Grundstiickseigentimern Gberlassen werden. Die
Festsetzungen des Bebauungsplanes stehen der Errich-
tung derartiger Anlagen und Netze nicht entgegen, eine
gesonderte Festsetzung wird daher nicht fir erforderlich
erachtet.

4.26 Anlagen zur Produktion von Solarenergie
(Schreiben vom 15.04.2016)

Aufgrund der gewerblichen Nutzung entstehen im Plange-
biet grofle Dachflachen. Diese bieten eine gute — und mog-
licherweise wirtschaftliche - Grundlage fir die Nutzung der
solaren Strahlungsenergie (Warme und/oder Strom). Die
Nutzung erneuerbarer Energiequellen sollte deshalb durch

Fir den B-Plan:

Es handelt sich um ein Missverstandnis. Die Festsetzung
wurde klarstellend angepasst. Anlagen zur Solarenergie-
nutzung / Photovoltaikanlagen sind durch die Festsetzung
flachenmaRig nicht eingeschrankt, sofern sie unterhalb der
festgesetzten Gebdudehdhen bleiben. Auf 10 % der Dach-
flache kdnnen auch technische Anlagen errichtet werden,

bereits bericksichtigt
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planerische Vorgaben geférdert werden (BauGB §1(6f)).
Die planungsrechtliche Festsetzung Nummer 3 (Mal} der
baulichen Nutzung) scheint hier kontraproduktiv zu sein: So
durfen technische Aufbauten maximal 10% der gesamten
Dachflache einnehmen und die Oberkanten der baulichen
Anlagen zu hochstens 3 Meter Uberschreiten. Diese Ein-
schrankungen (zumindest die Beschrankung auf 10% der
Dachflache) sollten fiir Anlagen zur Erzeugung regenerati-
ver Energien entfallen.

die um maximal 3 m Uber die festgesetzten Gebaudehdhen
hinausgehen.

Fir die FNP-Anderung: keine Relevanz

4.27 Immissionen: Luft (Schreiben vom 02.09.2016)

Es wird auf die Stellungnahme aus 4.1 verwiesen, die nach
wie vor gilt.

Fiir den B-Plan und die FNP-Anderung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
- vgl. nachfolgende Abwagung —

zur Kenntnis nehmen

428 Immissionen: Luft (Schreiben vom 15.04.2016)

Das Uberplante Gebiet — insbesondere das Areal zwischen
dem Niederbussauer Weg und der Trave — liegt in einer von
2 Hauptluftleitbahnen, die die Libecker Innenstadt bei aus-
tauscharmen Wetterlagen mit Frischluft aus Kaltluftentste-
hungsgebieten versorgen (Quelle: Klimafunktionskarte
Libeck). Da westlich des Niederblssauer Weges keine
Bebauung vorgesehen ist, ist die Aufrechterhaltung der
Luftleitbahn, die einen Querschnitt von mindestens 300
Metern haben sollte, zwar gesichert. Da die Qualitat dieser
zentralen Luftleitbahn jedoch mit weiteren Freiflachen im
Luftzustrom steigt, wird die Anregung aus der landschafts-
planerischen Stellungnahme, einen mind. 15 m breiten Ge-
hélzstreifen dstlich des Niederbissauer Weges vorzuse-
hen, aus der Sicht des Gesundheitsschutzes mitgetragen.

Da im Gewerbegebiet Gebaudelangen von mehr als 50
Metern zulassig sein werden, entstehen deutliche Barrieren
fur den Luftaustausch im Gebiet. Die zusatzlich sehr hoch
bemessenen Grundflachenzahlen werden bei austausch-

Fir den B-Plan:

Auf die Lage des Plangebietes an einer von zwei Hauptluft-
leitbahnen, die die Libecker Innenstadt bei austauschar-
men Wetterlagen mit Frischluft aus Kaltluftentstehungsge-
bieten versorgen, wird in Kap. 3.5 und 6.4.4. hingewiesen.

In der Uberarbeitung der Planung wird gegeniiber dem
Vorentwurf ein breiterer Griinstreifen dstlich des Nieder-
bissauer Wegs (11 m) bericksichtigt. Die Bebauung (Bau-
grenzen) bleibt 18 m hinter dem Niederblssauer Weg zu-
riick. Damit wird eine mogliche Beeintrachtigung der Luft-
leitbahnen vermieden.

Der Anregung, ein héheres Mal an Dachbegriinung festzu-
setzen, kann in der Abwagung zwischen den Belangen der
Wirtschaft und des Umweltschutzes nicht gefolgt werden.
Eine Dachbegrinung auf 20 % der gewerblichen Geb&ude
erscheint ohne oder mit geringem Investitionsmehraufwand
umsetzbar, vor allem auf Biro- und Verwaltungsgebauden.
Bei Hallenkonstruktionen steigt der bauliche Aufwand.

Ein héherer Aufbau als 8 cm Substrat ist zur Umsetzung

nicht berticksichtigen
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armen Wetterlagen ungunstige lufthygienische Bedingun-
gen nach sich ziehen. Deshalb wird aus Sicht des Gesund-
heitsschutzes empfohlen:

- hohere Anforderungen an die Begriinung der Dachfla-
chen zu stellen, als derzeit vorgesehen ist (,mind.
20%*). Wir schlagen vor, die folgende textliche Festset-
zung auf ihre Realisierbarkeit zu prifen: ,Im Plangebiet
missen Flachdacher und flach geneigte Dacher aller
baulichen Anlagen bis 20° Neigung zu mindestens 80%
dauerhaft und fachgerecht mit bodendeckenden Pflan-
zen extensiv begrint sein, mit Ausnahme von Teilfla-
chen unter 5 m2. Eine durchwurzelbare Gesamtschicht-
dicke von mindestens 10 cm ist vorzusehen. Grund-
satzlich ist moglichst Saat- und Pflanzgut regionaler
Herkunft zu verwenden.“ Dieses wiirde auch dem Uber-
flutungsschutz bei Starkregenereignissen dienen (siehe
unten)

- die Durchgriinung des Gebietes zu forcieren (siehe
auch landschaftsplanerische Stellungnahme). Dafir
wird der folgende Ansatz vorgeschlagen: Die Festset-
zung zur Begruinung der Parkplatzflache ist zwar zu be-
gruRen, es sollte dartiber hinaus geprtift werden, ob
z.B. die Vorschrift zur Verwendung wasserdurchlassi-
ger, begriinbarer Belage (Rasengittersteine, Sicker-
pflaster,...).festgesetzt werden kann; auch mit dem Ziel
des Uberflutungsschutzes.

der angestrebten Ziele (Gestaltung, Regenwasserrtickhal-
tung, Lebensraum fiir Insekten und Voégel, lokalklimatische
Effekte) nicht erforderlich.

Fir die FNP-Anderung: keine Relevanz

4.29 Uberflutungsschutz (Schreiben vom 15.04.2016)

Die Versickerungseignung des oberen Bodens (bis 2 Meter
unter Flur) ist nach Daten des Landesamtes im GE5 und im
sudlichen GE1 sehr schlecht. Weiterhin sind hier relative
Senken vorhanden, was bei Starkregenereignissen zu

Fir den B-Plan:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Re-
genwasserbewirtschaftungskonzept erstellt, das die ge-

nannten Aspekte berticksichtigt. Eine Versickerungsfahig-
keit ist in Teilbereichen des Plangebiets gegeben. Ein Not-

bereits bericksichtigt
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Uberflutungen flihren kann. Die oben vorgeschlagenen
MafRnahmen (zur Dach- und Parkplatzbegriinung) waren
deshalb ebenfalls sinnvoll fiir den vorbeugenden Uberflu-
tungsschutz des Gewerbegebiets.

wasserweg in Richtung Niederblssauer Weg wird in der
Planung bericksichtigt.

Fir die FNP-Anderung: keine Relevanz

4.30 Immissionen: Luft, hier: Abstandsregelungen

(Schreiben vom 02.09.2016)

In den textlichen Festsetzungen unter ,1. Art der baulichen
Nutzung“ wird die Ansiedlungsmaoglichkeit der sog. Storfall-
betriebe flr die verschiedenen Teilgebiete umfanglich reg-
lementiert. Neben der Gefahr von Stérfallen sind kontinuier-
liche Emissionen von Gewerbebetrieben eine weitere mog-
liche Quelle fur Unvertraglichkeiten zwischen Gewerbege-
bieten und schutzwirdigen Nutzungen. Der Abstandserlass
aus NRW gibt hier — analog zum KAS-Leitfaden fur Storfalle
— Abstandsempfehlungen fir die Bauleitplanung bezlglich
dieser kontinuierlichen Emissionen. In Schleswig-Holstein
kann der Abstandserlass des Landes NRW wahrscheinlich
herangezogen werden: Er ist in SH zwar nicht offiziell ein-
gefihrt, aber in Ermangelung anderer Regelungen in Pla-
nungen einbeziehbar. Es wird vorgeschlagen, die bereits
dargestellte Staffelung der zugelassenen Betriebe (nach
KASLeitfaden) in den Teilgebieten des Gewerbegebietes
mit dem Ziel zu erweitern, starker emittierende Betriebe
nicht im GE2, sondern in den weiter sudlich gelegenen
Arealen anzusiedeln. In den vorhandenen Absétzen der
textlichen Festsetzungen (1.5 bis 1.7) kdnnte diese Anfor-
derung erganzt werden.

Formulierungsbeispiel fir einen Zusatz zur textlichen Fest-
setzung 1.7, welche die Beschrankungen des GE2 regelt:
»Unzulassig sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklas-
sen | — VI der Abstandsliste NRW von 2007 (Quellenanga-
be) sowie Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Emis-

Fir den B-Plan:

Die vorgeschlagene weitere Feingliederung des Gewerbe-
gebiets in Bezug auf das regelhafte Emissionsverhalten von
Betrieben und Anlagen Uber die bereits getroffenen Fest-
setzungen hinaus ist nicht erforderlich.

Der Bebauungsplan tragt durch Festsetzungen zur
(Un-)zulassigkeit bestimmter Betriebe und Anlagen in der
Nahe zu schutzbedurftigen Nutzungen dem Schutz vor
Storfallen hinreichend Rechnung.

Die Empfehlungen des Abstandserlasses Nordrhein-
Westfalen zielen auf darauf ab, Baugebiete i.S.d. in § 50
BImSchG niedergelegten , Trennungsgrundsatzes” so zu
gliedern, dass schadliche Umweltauswirkungen durch
Emissionen aus dem bestimmungsmafigen Betrieb auf
schutzbedurftige Nutzungen so weit wie moglich vermieden
werden. Hierzu nimmt der Erlass typisierende Betrachtun-
gen zum Emissionsverhalten verschiedener Gewerbe- und
Industriebetriebe vor und leitet daraus allgemeine Ab-
standsempfehlungen zwischen diesen Betrieben und
schutzbedurftigen Nutzungen ab.

Da vorliegend die Festsetzung eines Gewerbegebiets (GE)
geplant ist, in dem laut Baunutzungsverordnung (BauNVO)
nur ,nicht erheblich belastigende” Betriebe zulassig sind
und nicht eines Industriegebiets (Gl), in dem auch erheblich
belastigende Betriebe zuldssig waren, beschranken sich die
zu erwartenden Belastigungen durch Emissionen vorrangig
auf Larmemissionen. Es ist davon auszugehen, dass keine
Betriebe entstehen, die geeignet sind, erhebliche Geruchs-

nicht bertcksichtigen
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sionsverhalten. Dies gilt nicht fur Betriebe der Abstands-
klasse VI, soweit sie mit einem Stern gekennzeichnet sind
(Anm. da diese flr den Schutz reiner Wohngebiete gelten)®
Ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen Betriebe der
Abstandsklasse V, wenn sie in ihrem Emissionsverhalten
den zugelassenen Betrieben entsprechen.”

belastigungen oder Auswirkungen durch Erschitterungen
fur die in der Umgebung vorhandene Wohnbebauung zu
verursachen. Hinsichtlich einer méglichen Luftschadstoffbe-
lastung ist zu berlcksichtigen, dass die ansiedlungswilligen
Gewerbebetriebe dem Stand der Technik entsprechende
MafRnahmen zur Luftreinhaltung vorsehen missen.

Der Bebauungsplan bericksichtigt die Planungsdirektive
des § 50 BImSchG konkret dadurch, dass die von dem
Gewerbegebiet ausgehenden Schallemissionen durch
Festsetzung teilgebietsbezogener ,Larmemissionskontin-
gente® begrenzt und feingesteuert werden.

Dieses Vorgehen stellt eine weitergehende und konkretere
Feinsteuerung des Emissionsverhaltens dar, als es bei der
typisierenden Betrachtung des Abstandserlasses moglich
ware.

Weitergehende Regelungen sind daher nicht erforderlich.
Fur die FNP-Anderung: keine Relevanz

4.31 Ruhiges Gebiet gemall EU-Umgebungslarmrichtlinie

Fir den B-Plan:

(Schreiben vom 02.09.2016)

Der Immissionsschutz weist darauf hin, dass sich das Plan-
gebiet in der Nahe zu einem Abschnitt des ruhigen Gebiets
(hier: ruhige Achse) ,Kanal und Kannenbruch® befindet,
welches im Larmaktionsplan der Hansestadt Libeck vom
20.12.2013 beschlossen wurde.

Ruhige Gebiete sind gemal § 47d Abs. 2 BImSchG grund-
satzlich vor einer Zunahme des Larms zu schiitzen.

Dieses ruhige Gebiet findet in der Begriindung auf Seite 20
im dritten Absatz nur indirekt Erwahnung. Hier wird lediglich
angefiihrt, dass der ,Travewanderweg sowie der Nieder-

blissauer Weg vorwiegend als Freizeitrouten, aber weniger
zum Aufenthalt genutzt werden und daher hier ein hdheres

Die Sachverhaltsdarstellung trifft nur zum Teil zu. Das
Plangebiet liegt auRerhalb der durch die Hansestadt
Lubeck identifizierten ,Ruhigen Gebiete®“. Das zitierte Ge-
biet ,Kanal und Kannenbruch® wird zudem nicht als ,,Ruhige
Achse®, sondern in der Kategorie ,Erholungsgebiet* aufge-
fhrt. Es ist westlich und nordwestlich des Plangebiets ge-
legen. Im Bereich Alt Genin ist darlber hinaus der Friedhof
Genin als eine sog. ,Stadtoase” benannt.

In der Begrindung werden die o0.g. Ausfliihrungen zum ,Ru-
higen Gebiet* erganzt.

Dem Schutzziel, eine Larmzunahme in dem ruhigen Gebiet
zu vermeiden, wird durch die vorgenommene Kontingentie-
rung der im Plangebiet zulassigen Gewerbeldrmemissionen

nicht bertcksichtigen
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Immissionsniveau vertretbar ist*. Diese Einschatzung kann
aus Sicht des Immissionsschutzes aus oben aufgeflihrten
Grunden nicht unterstutzt werden.

Der Bereich UNV bittet daher um eine entsprechende Er-
ganzung im Umweltbericht und in der Abwagung hinrei-
chend zu bertcksichtigen, dass ruhige Gebiete vor einer
zusatzlichen Verlarmung zu schitzen sind.

Es ist zudem sicherzustellen, dass mégliche Zusatzbelas-
tungen fir diesen Bereich im Zuge der jeweiligen Bauge-
nehmigungsverfahren abgeprift werden. Folglich ist dieser
Bereich in einer schalltechnischen Untersuchung als Im-
missionsort mit einzubeziehen.

bereits entsprochen. Die dieser Kontingentierung zugrunde
liegenden Immissionsorte 10 01 (Moisling, Reines Wohn-
gebiet) und 10 2 (Alt Genin, Aligemeines Wohngebiet) lie-
gen in gleicher Richtung und Entfernung wie das in Rede
stehende Ruhige Gebiet.

Zu bericksichtigen ist auch, dass mit der Aufstellung des

Bebauungsplans 17.57.00 bestehende Baugebiete Uber-

plant werden, fir die im Bebauungsplan 17.56.10 bereits

Larmemissionskontingente festgesetzt und damit zulassig
sind.

Weitergehende Festsetzungen oder Untersuchungen in
Bezug auf das ruhige Gebiet sind auch im Baugenehmi-
gungsverfahren nicht erforderlich. Die festgesetzte
Larmemissionskontingentierung der Gewerbegebietsteilfla-
chen regelt die zulassigen Gewerbelarmemissionen ab-
schlieend.

Fir die FNP-Anderung: keine Relevanz

4.32 Belastigungen durch tieffrequente Gerausche
(Schreiben vom 02.09.2016)

Auf Seite 15 der schalltechnische Untersuchung zur Ge-
rauschkontingentierung (ALK1409.13972016 G/V -1.1) der
ALN Akustik Labor Nord GmbH wird darauf hingewiesen,
,dass nach derzeitigem Planungsstand die Einschatzung zu
zukunftig moglicherweise vorhandenen tieffrequenten Ge-
rauschquellen nicht mdglich ist, und dass eine mdgliche
Quelle tieffrequenter Gerauschimmissionen das Umrichter-
werk der Deutschen Bahn sein kann, welches sich an der
nordlichen Grenze des Plangeltungsbereiches befindet®.

Des Weiteren wird angegeben, dass davon ,auszugehen
ist, dass ggf. erforderlicher Schallschutz im Rahmen des
Planfeststellungsverfahrens fir das Umrichterwerk umge-
setzt worden ist”. Diese Ausfuhrungen werden in der Be-

Fir den B-Plan:

Der Bebauungsplan 17.57.00 mit der geplanten Festset-
zung ,Gewerbegebiet” begriindet gegeniber dem beste-
henden Bauplanungsrecht ,Sondergebiet Einzelhandel*
keine Zulassigkeit von gegeniber moglichen Immissionen
des Bahnbetriebs empfindlicheren Nutzungen. Im Gegenteil
ist die Schutzbedurftigkeit der zuldssigen Nutzungen inner-
halb eines Gewerbegebiets eher geringer einzustufen. Ein
Immissionskonflikt mit im Plangebiet anzusiedelnden Be-
trieben ist daher nicht zu erwarten, weitergehende Ermitt-
lungen waren daher nicht erforderlich.

Mit dem Hinweis ,,C* auf der Planunterlage werden zukinf-
tige Bauherren darauf aufmerksam gemacht, dass Teile der
Baugebiete ggf. unter dem Einfluss von Immissionen des
Eisenbahnbetriebs stehen kénnen. Beispielhaft benannt

nicht berticksichtigen
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grundung auf Seite 33 aufgegriffen.

Das Umrichterwerk ist eine bestehende Anlage, die bereits
zu diesem Zeitpunkt in die Betrachtung mit einbezogen
werden muss. Es sind folglich bei der Deutschen Bahn Er-
kundungen zu dieser mdglichen Larmquelle einzuholen.
Idealerweise sollte zusatzlich eine Larmmessung durchge-
fuhrt werden, um eine Aussage darlber zu erhalten, welche
Emissionen tatsachlich von der Anlage ausgehen. Falls
erhdhte Emissionen von der Anlage ausgehen sollten, ist
dieses Ergebnis auch mit in die Gerauschkontingentierung
einzubeziehen.

Zusatzlich wird in der Begrundung auf S. 33 auch noch er-
ganzt, ,dass aufgrund des Abstandes von 150 Metern zur
nachsten schutzbedurftigen Nutzung nicht damit zu rech-
nen ist, dass flr diese Nutzung Belastigungen durch tieffre-
quente Gerausche entstehen®.

Tieffrequente Gerausche kénnen sich von der Quelle durch
Kdérperschall oder Luftschall in die Nachbarschaft ausbrei-
ten. Die Ausbreitungswege kdnnen dabei sehr komplex
sein und sind nicht ohne weiteres rechnerisch zu prognosti-
zieren. Es ist durchaus moglich, dass Distanzen von mehr
als 150 Metern zuriickgelegt werden. Wie es auch in der
schalltechnischen Untersuchung beschrieben wird, ist die
Einwirkung tieffrequenter Gerausche in der Regel mess-
technisch zu ermitteln. Eine ndhere Untersuchung muss
daher im Rahmen der Genehmigungsverfahren und bei der
Abnahmeuntersuchung U die jeweiligen Gewerbebetriebe
erfolgen. Hierauf sollte in der Begrindung hingewiesen
werden.

werden hier die ,Beeinflussung von Monitoren, medizini-
schen Untersuchungsgeraten und anderen auf magneti-
sche Felder empfindlichen Geraten®, ,Luft- und Korper-
schall, Abgase, Funkenflug, Abriebe“. Gegen diese aus
dem Eisenbahnbetrieb mdglicherweise ausgehenden Emis-
sionen sind erforderlichenfalls von den einzelnen Bauherren
auf eigene Kosten geeignete Schutzmal3nahmen vorzuse-
hen bzw. vorzunehmen.

In Hinblick auf das Immissionschutzbedtirfnis schutzbedurf-
tiger Nutzungen im Umfeld des Plangebiets ist festzustel-
len, dass das Emissionsverhalten des als Bahnanlage ein-
zustufenden Umrichterwerks bereits abschlieend im Zuge
des fachrechtlichen Planfeststellungsverfahrens zu priifen
und erforderlichenfalls zu begrenzen war. Eine erneute Pri-
fung ist daher nicht erforderlich.

Eine Einbeziehung in die im Zuge des Bebauungsplanver-
fahrens vorgenommene Larmemissionskontingentierung
des Gewerbegebiets ist auch rein technisch nicht maoglich,
da hinsichtlich des Gewerbelarms und der mdglichen Emis-
sionen der Bahnanlage unterschiedliche Berechnungs- und
Beurteilungsgrundlagen heranzuziehen waren.

Fir die FNP-Anderung: keine Relevanz

4.33 Belastigungen durch Erschitterungen
(Schreiben vom 02.09.2016)

In der Begriindung auf Seite 33 wird nur folgender Satz

Fir den B-Plan:

Die in der Begriindung wiedergegebene Einschatzung be-
ruht auf allgemeinen Erfahrungswerten vergleichbarer Fall-

nicht berticksichtigen
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zum Thema Erschitterungen aufgefihrt:

-Erfahrungsgemaf Ubertragen sich Erschitterungen nicht
Uber so eine grofe Entfernung, zumal der Bahndamm der
Strecke Hamburg-Libeck abschirmend wirkt*.

Dieser einzelne Satz in der Begrindung Uber Erschutterun-
gen ist rein spekulativ. Die Wahrnehmbarkeit von Erschutte-
rungen hangt neben der Intensitat (Gro3e des Scheitelwer-
tes oder des Effektivwertes) auch von der Frequenz und
der Einwirkungsrichtung ab. Die Ausbreitung von Erschitte-
rungen ist ahnlich schwierig vorhersehbar, wie die Ausbrei-
tung von tieffrequenten Gerauschen. Ein Bahndamm muss
nicht zwangslaufig eine abschirmende Wirkung haben,
sondern kdnnte unter Umstanden die Wirkung auch noch
verstarken.

Folglich sind auch mdgliche Erschitterungen im Rahmen
der jeweiligen Genehmigungsverfahren zu untersuchen.
Hierauf sollte, wie bereits bei den tieffrequenten Gerau-
schen, in der Begrindung hingewiesen werden. Es ist si-
cherzustellen, dass diese Thematik in dem jeweiligen Bau-
genehmigungsverfahren abgepruft wird.

konstellationen.

Zu dem Schutz von im Plangebiet anzusiedelnden Betrie-
ben und Anlagen vor Erschitterungen vgl. vorstehende
Ausfiihrungen zu Belastigungen durch tieffrequente Gerau-
sche, die hier analog gelten.

Mit dem Hinweis ,,C* auf der Planunterlage werden zukinf-
tige Bauherren darauf aufmerksam gemacht, dass Teile der
Baugebiete ggf. unter dem Einfluss von Immissionen des
Eisenbahnbetriebs stehen kénnen. Beispielhaft benannt
werden hier die ,Beeinflussung von Monitoren, medizini-
schen Untersuchungsgeraten und anderen auf magneti-
sche Felder empfindlichen Geraten®, ,Luft- und Kérper-
schall, Abgase, Funkenflug, Abriebe“. Gegen diese aus
dem Eisenbahnbetrieb mdglicherweise ausgehenden Emis-
sionen sind erforderlichenfalls von den einzelnen Bauherren
auf eigene Kosten geeignete Schutzmalinahmen vorzuse-
hen bzw. vorzunehmen.

Fir die FNP-Anderung: keine Relevanz

4.34 Belastungen durch Zunahme des StraRenverkehrs

Fir den B-Plan und die FNP-Anderung:

(Schreiben vom 02.09.2016)

Auf Seite 36 (Absatz 5) der Begriindung ist u.a. nachzule-
sen, ,dass die Offnung des StralRenzugs Baltische Allee /
OslostralRe / Wasserfahr / Kronsforder Landstralle geeignet
ist, zu einer erheblichen Steigerung der Immissionsbelas-
tung durch Verkehrslarm zu fihren.

[...] die Verschlechterung wird als vertretbar angesehen,
zumal nur wenige Grundstlicke betroffen sind [...]"

Die Aussage, dass nur wenige Grundstucke betroffen sind,
kann aus Sicht des Immissionsschutzes noch nicht ab-
schlielend beurteilt werden, da gar nicht alle relevanten

Aufgrund der Stellungnahme wurden die benannten Immis-
sionsorte ,Schiereichenkoppel“ und ,Wohnbebauung nérd-
liche Kronsforder Landstral3e“ einer ergdnzenden Betrach-
tung unterzogen. Des Weiteren wurden an der fir eine ge-
werbliche Nutzung festgesetzten ehemaligen Ziegeleiflache
und am gewerblich genutzten Greif-/Velox-Werk erganzen-
de Immissionsorte betrachtet und die Betrachtung fiir die
Gebaude Kronsforder Landstraflie Nr. 74 bis 112 ausgewei-
tet.

Im Ergebnis ist die durch den Bebauungsplan planungs-
rechtlich vorbereitete Offnung des Stralenzuges Kronsfor-

bericksichtigen
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Bestandsgrundstiicke im Grenzbereich des Planungsgebie-
tes untersucht wurden.

Im Begrindungstext auf Seite 35 wird zwar darauf verwie-
sen, dass aufgrund der ausreichenden Entfernung zu
Kronsforder Landstralie auf die Betrachtung der Siedlung
Schiereichenkoppel verzichtet wurde; ein belastbarer
Nachweis, dass dieses nicht erforderlich ist, wird aber nicht
geliefert.

So ist beispielsweise den Anlagen 3.1 und 3.2 der schall-
technischen Untersuchung (ALK1409.13972016 G/V-2) zu
entnehmen, dass sich im Prognosefall mit getffneter Stra-
Re ,Wasserfahr® der ndchtliche LKW-Anteil auf der Krons-
forder Landstral3e in diesem Bereich um die 3-fache Anzahl
erhoht (von 25 auf 75 LKW pro Nacht). Besonders betroffen
sind hiervon auch die Wohnhauser direkt an der Kronsfor-
der Landstralle, die an die ,Alte Ziegelei“ angrenzen.

Der Bereich UNV fordert daher, die Wohnh&user an der
Kronsforder Landstralie (nérdlich der ,Alten Ziegelei“) und
auch die die Siedlung Schiereichenkoppel in die schalltech-
nische Untersuchung mit einzubeziehen. Es ist darzustel-
len, wie hoch die Zunahme der Immissionsbelastung dieser
Bereiche durch die Offnung des Stralenzugs sein wird und
ob auch hier ein Anspruch auf Larmschutzmallinahmen
besteht.

der LandstralRe — Wasserfahr — Oslostraf3e — Baltische Al-
lee fir den Durchgangsverkehr bei Berlicksichtigung eines
Planfalls, der neben der allgemeinen Verkehrsmengenstei-
gerung auch gréRRere gewerbliche Ansiedlungen sidlich der
Autobahn A20 voraussetzt, geeignet, an den genannten
Immissionsorten zu erheblichen Pegelsteigerungen zu fuh-
ren.

Ein Anspruch auf LArmschutzmalinahmen besteht auf
Grundlage der 16. BImSchV in diesem Bereich nicht, da die
Immissionen bzw. die Zunahme der Immissionen nicht aus-
schlielRlich dem geanderten Verkehrsweg ,Wasserfahr*
zuzuordnen sind.

In der Abwagung zu bertcksichtigen ist vor allem, dass die
der Immissionsprognose zugrunde liegende Verkehrsprog-
nose nicht allein planinduzierte, durch die Offnung Wasser-
fahr bedingte Verkehre abbildet, sondern auch die allge-
meine Verkehrssteigerung im Prognosezeitraum und zu-
séatzlich eine mdgliche Ansiedlung eines gréReren Gewer-
bebetriebs siudlich der BAB A 20 mit einbezieht.

Des Weiteren bestehen im Planvollzug Moglichkeiten zur
Minderung der Verkehrslarmbelastung, beispielsweise
durch den Einbau einer offenporigen, larmarmen Fahr-
bahndecke im Zuge der Umbaumalfinahmen oder durch
Anordnung einer Geschwindigkeitsbeschrankung auf

50 km/h gegenlber den heute geltenden 70 km/h.

Nr.5 Hansestadt Lubeck, Untere Wasserbehdrde (Schreiben vom 25.08.2016)

51 Regenwasserbewirtschaftungskonzept

Die ortliche Zufihrung des Niederschlagswassers in den
naturlichen Kreislauf, moglichst durch Versickerung tber
die belebte Bodenzone, ist in geeigneten Fallen der Fortlei-
tung des gesammelten Niederschlagswassers vorzuziehen

Fir den B-Plan:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Ein-
flussnahme darauf, ob sich abwasserintensive Betriebe im
Plangebiet ansiedeln, ist planungsrechtlich nicht mdglich.

Mit dem vorgelegten Regenwasserbewirtschaftungskonzept

zur Kenntnis nehmen
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(§ 55 WHG).

Aufgrund der hydraulischen Belastung des Kanalsystems
im sudlichen Bereich von Libeck sollte die Ansiedlung von
abwasserintensiven Betrieben im Bebauungsplangebiet
vermieden werden.

Daher fordert die Untere Wasserbehorde, die Einbindung
des Regenwasserbewirtschaftungskonzeptes in den B-Plan
durch entsprechende Festsetzungen, Flachenausweisung,
Kennzeichnungen und Hinweise.

ist nachgewiesen, dass eine ordnungsgemale Bewirtschaf-
tung des Niederschlagswassers im Plangebiet méglich ist.
Das Regenwasserbewirtschaftungskonzept beschreibt ver-
schiedene Moglichkeiten der drtlichen Rickhaltung und
Versickerung.

In der Begriindung und mit dem Hinweis ,E“ auf der Plan-
unterlage wird darauf aufmerksam gemacht, dass die mog-
liche Einleitung von Regenwasser von den Gewerbegrund-
stlicken in die Kanalisation ist auf g Dr = 88,5 l/(s*ha) be-
schrankt ist und dass Im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen ist, dass ein Abflussbeiwerts y = 0,5 einge-
halten wird. Bei einer Uberschreitung der Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,5 (inkl. der nach § 19 Abs. 4 BauNVO mitzu-
rechnenden Grundflachen) werden auf den Baugrund-
stiicken MalRnahmen zur Rickhaltung des Regenwassers
erforderlich. Malnahmen zur Regenwasserrickhaltung sind
u.a. Rickhaltebecken, Mulden-/Mulden-Rigolensysteme
und Dachbegriinungen.

Die Entscheidung, welche MaRhahme gewahlt wird, sowie
die Planung und Ausfiihrung, bleibt den Bauherren Uberlas-
sen.

Fir die FNP-Anderung: keine Relevanz

5.2 Hinweise

Sowohl fir die Absenkung des Grundwassers, die Versi-
ckerung als auch fir die Einleitung des Niederschlagswas-
sers sind entsprechende Antrage bei der unteren Wasser-
behdrde einzureichen.

Fir den B-Plan:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Fir die FNP-Anderung: keine Relevanz

zur Kenntnis nehmen

Nr.6 Hansestadt Libeck, Obere und Untere Denkmalschutzbehdrde (Schreiben vom 07.09.2016)

6.1  Archaologische Fundstellen
Wie bereits in der Stellungnahme vom 14.04.2016 erlautert,

Fir den B-Plan:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Be-

bericksichtigen
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handelt es sich hier um ausgedehnte Bereiche bisher weit-
gehend ungestorter Landschaftsteile, in denen archaologi-
sche Kulturdenkmale vor allem aus der Vor- und Friihge-
schichte erwartet werden kénnen. Im Verlauf des zurlcklie-
genden Autobahnbaus der A20 sind bereits zahlreiche ar-
chaologische Fundstellen im Bereich des Niederbussauer
Wegs dokumentiert worden, die zu den &ltesten, im Libe-
cker Raum Uberhaupt bisher bekannten, Siedlungsberei-
chen gehdren.

grindung wird um die genannten Ausflihrungen erganzt.
Fur die FNP-Anderung: keine Relevanz

6.2 Niederbussauer Weg

Mit dem Niederblssauer Weg grenzt im Nordwesten ein mit
hoher Wahrscheinlichkeit in die Vorgeschichte zurtickrei-
chender Fernverkehrsweg an das Gebiet des Bebauungs-
plans an, der entlang der Hangkante des abfallenden Ge-
ldndes zum Elbe-Libeck-Kanal und damit entlang des alten
Tals der Strecknitz verlauft.

Aufgrund der Lage, der Wegestruktur und den bereits gesi-
cherten und noch zu erwartenden archaologischen Funden
im Verlauf des Weges, kann angenommen werden, dass es
sich bei dem durch den vorliegende B-Plan betroffenen
Wegeabschnitt des um einen Teil einer Libeck umgeben-
den komplexen "Altwegestruktur" handelt.

Wie bereits in unserer letzten Stellungnahme erwahnt, er-
folgt die Erfassung und Prifung des Wegeabschnittes auf
der Grundlage des §2 Abs. 2 Nr.3 DSchG "Griindenkmale",
die aber nur im Kontext mit der Erfassung des gesamten
"Altwegenetzes" betrachtet werden kann.

Aufgrund der Menge und der Komplexitat der zu bewerten-
den Gesamtstruktur ist eine genaue Bestimmung des
Schutzumfangs auf absehbare Zeit daher nicht moglich. Wir
kénnen daher weiter nur eine Empfehlung fur die Planung
entlang des Niederbiissauer Weges aussprechen, die einen

Fur den B-Plan:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Be-
grindung wird um die genannten Ausflihrungen erganzt.

Fir die FNP-Anderung: keine Relevanz

bertcksichtigen
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nicht zur Bebauung vorgesehenen Griinstreifen von min-
destens 5 m bestimmt, um den Erhalte dieser Struktur in
jedem Fall gewahrleistet zu kénnen.

Nr.7 Hansestadt Lubeck, Feuerwehr (Schreiben vom 18.08.2016)

71 Loschwasserversorgung

Fir das geplante Bebauungsgebiet ist zur Sicherstellung
der erforderlichen Loschwasserversorgung einvernehmlich
mit der Bauaufsichtsbehorde, den Stadtwerken Libeck und
der Brandschutzdienststelle der erforderliche Léschwasser-
bedarf auf Grundlage des DVGW Arbeitsblattes W 405 in
der jeweils aktuellsten Fassung zu ermitteln. Hierfir sind
zur Festlegung des Ldschwasserbedarfs vom Bereich
Stadtplanung die Art der baulichen Nutzung nach Baunut-
zungsverordnung (BauNVO), die Zahl der Vollgeschosse
(N) und die mdgliche Geschossflachenzahl (GFZ) vorzuge-
ben. Der auf Grundlage der vorgegebenen Eckdaten ermit-
telte Léschwasserbedarf wird dann als Grundschutz fir das
Bebauungsgebiet festgelegt.

Spatere vom B-Plan abweichende Bebauungen oder Bau-
vorhaben mit besonderen Auflagen zum Brandschutz kon-
nen zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung einen
héheren Léschwasserbedarf erfordern, der dann als Ob-
jektschutz vom Bauherrn nachzuweisen ist. Nach derzeiti-
gen Eckdaten wird der Léschwasserbedarf auf 96 m*/h fiir
den Zeitraum von mindestens zwei Stunden festgelegt.

Fir den B-Plan:

In die Begrundung wird ein Hinweis zur bendtigten Losch-
wassermenge aufgenommen.

Fir die FNP-Anderung: keine Relevanz

bericksichtigen

7.2 Schonung Trinkwasserressourcen

Zur Schonung der Trinkwasserressourcen empfiehlt die
Feuerwehr, die Zufahrt zu den vorhandenen Wirtschafts-
wegen zum Elbe-Libeck-Kanal zu ermdglichen, um diesen
ggf. als unabhangige Loschwasserversorgung nutzen zu

Fur den B-Plan:

Der im Zuge der Grinflache G1 herzustellende Radweg soll
im Rahmen der Ausflihrungsplanung in Breite und Befesti-
gung ausreichend dimensioniert werden, um eine Befahr-
barkeit durch die Feuerwehr zu ermdglichen. Die Begrin-

bertcksichtigen
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kénnen. Da die Entfernung fiir Teile des Bebauungsgebie-
tes zu grol ist und die Zufahrten nicht den Anforderungen
fur Feuerwehrzufahrten und -aufstellflachen entsprechend
der Musterrichtlinie fir Flachen fir die Feuerwehr (Fassung
Februar 2007) entsprechen, ist diese Léschwasserentnah-
me nicht in die Berechnung zum Nachweis der Loschwas-
serlieferung einzubeziehen.

dung wird um die genannten Ausfuhrungen erganzt.
Fur die FNP-Anderung: keine Relevanz

Nr.8 Entsorgungsbetriebe Lubeck (Schreiben vom 10.08.2016)

8.1 Notwasserwege

Die Entsorgungsbetriebe haben grundsatzlich keine Be-
denken zur Anderung des Flachennutzungsplans.

Aufgrund der im Vorwege umfangreichen Abstimmungsge-
sprache sind die Belange der Entsorgungsbetriebe im vor-
liegenden Bebauungsplanentwurf ausreichend beriicksich-
tigt worden.

Es werden folgende Hinweise bzw. Anderungswiinsche
aufgegeben:

Punkt 5.4 — Notwasserwege

[...] Die dort als Flachen fir die Regelung des Wasserab-

flusses [...] in Richtung Niederblssauer Weg, mit Einleitung
in die MalRnahmenflache M4, anzulegen.

Fir den B-Plan:
Der Festsetzungstext wird entsprechend angepasst.
Fur die FNP-Anderung: keine Relevanz

bericksichtigen

8.2  Amphibienquerungshilfe
Punkt 6.7.5 g — Amphibienquerungshilfe

Bereits im Zusammenhang mit der ErschlieRung des Be-
bauungsplans 17.60.00 ist im Bereich der Oslostralie ein
Amphibientunnel gebaut worden — s. Lageplanausschnitt.

Fir den B-Plan:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Fur die FNP-Anderung: keine Relevanz

zur Kenntnis nehmen

8.3  Anschlussbeitrége
Die Entsorgungsbetriebe weisen au’erdem darauf hin,

Fir den B-Plan:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis nehmen
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dass fur die Flursticke 25/1 und 24/1 nach der zurzeit gulti-
gen ABS gem. den Festsetzungen in dem B-Planentwurf
Anschlussbeitrage i.H. v. 560.000 Eur anfallen. Hierbei
handelt es sich um eine vorlaufige und unverbindliche Aus-
sage.

Fir die FNP-Anderung: keine Relevanz

Nr.9 Hansestadt Lubeck, Stadtgrin und Verkehr (Schreiben vom 07.09.2016)

9.1 ErschlieBungsvertrag

Im Zusammenhang mit dem bisher geltenden B-Plan
17.56.01 besteht ein ErschlieBungsvertrag zwischen der HL
und der KWL. Der Bereich Stadtgriin und Verkehr weist
darauf hin, dass der bestehende ErschlieBungsvertrag ent-
sprechend geandert werden muss.

Fir den B-Plan und die FNP-Anderung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ein entspre-
chender Vertrag ist in Bearbeitung.

berlicksichtigen

9.2 Verkehrsgutachten

Das Verkehrsgutachten vom 26.05.2015 wies laut Hinwei-
sen des Sachgebietes Verkehrseinrichtungen Unklarheiten
auf. Bei der nachgelieferten Fassung vom 23.05.2016 han-
delte es sich lediglich um eine Stellungnahme zur beste-
henden Verkehrsuntersuchung, die die Unklarheiten in Be-
zug auf die bisher teilweise nicht nachzuvollziehenden Ver-
kehrsverlagerungen aus dem Verkehrsmodell nicht ganzlich
ausgeraumt haben.

Im Detail wird angemerkt, dass unter Betrachtung der Ver-
kehrszahlen am Knoten Baltische Allee / Malmostrale der
Entlastungseffekt durch die Offnung der Wasserfahr ver-
mutlich nicht so stark sein wird wie gewlnscht, da der
Rechtsabbieger von der Baltischen Allee in die Malmdstra-
Re eher schwach ausgepragt (ca. 130-200 Kfz/h) ist. Der
Linksabbieger von der Malméstralde in die Baltische Allee
liegt in etwa in der gleichen Grélenordnung. Damit tritt an
diesem Knoten vermutlich nur eine geringe Verkehrsredu-

Fir den B-Plan und die FNP-Anderung:

Wesentliche Erkenntnis des Verkehrsgutachtens ist, dass
fur eine leistungsgerechte Abwicklung der Verkehre im ge-
samten Bereich Genin Siid, insbesondere auch unter Be-
ricksichtigung der perspektivischen Entwicklung weiterer
Gewerbeflachen sidlich der BAB A 20, die Offnung der
StralRe Wasserfahr fiir den Durchgangsverkehr und der
Ausbau der Knoten Oslostralie / Baltische Allee sowie
Wasserfahr / Kronsforder Landstra’e zu empfehlen ist.
Hierfr sichert der Bebauungsplan die erforderlichen Fla-
chen. Darlber hinaus wir durch die Mdglichkeit der Umver-
teilung der Verkehr durch die Offnung der StraRen Wasser-
fahr / Oslostralte auch perspektivisch ein Beitrag zur Ent-
lastung der Baltischen Allee gleistet.

Wie grol3 der Entlastungseffekt an dem genannten Knoten
Baltische Allee / MalmostralRe tatsachlich ausfallen wird,
hangt von verschiedenen Faktoren wie den durch Neuan-
siedlung zusatzlich entstehenden Quellverkehren, Entwick-

nicht bertcksichtigen
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zierung auf, die auf die Gesamtleistungsfahigkeit keinen
grolRen Einfluss haben drfte.

Stattdessen ist aber davon auszugehen, dass auf der Ach-
se Baltische Allee - Geniner Stralte ein Mehrverkehr durch
sich ansiedelnde Gewerbebetriebe, die zusatzliche Kun-
denverkehre zu/aus der Innenstadt generieren werden,
entstehen wird, was wiederum negative Entwicklungen fir
den Knoten Baltische Allee / Malmdstralie mit sich bringt.
Ob die nunmehr vorgelegte Leistungsfahigkeitsuntersu-
chung vom August 2016 zur Klarung beitragt, ist noch of-
fen.

Der Bereich Stadtgriin und Verkehr bittet, bei Bedarf ein
weiteres, separates Klarungsgesprach anzubieten, welches
die Verkehrsuntersuchung zum Inhalt hat.

lung der Verkehrszahlen in den kommenden Jahren etc. ab.

93 Kreisverkehr Baltische Allee / Oslostralle

Bisher ist vom Bereich Stadtgriin und Verkehr in den vo-
rangegangenen Abstimmungsgesprachen grundsatzlich in
Frage gestellt worden, dass die bloRRe Reduzierung des
Innenkreises, die zur Verbreiterung der Fahrbahn im Kreis-
verkehr beitragt, ausreicht, um die prognostizierten Verkeh-
re durch die Offnung der Wasserfahr abzuwickeln. Unter
Pkt. 5.3.3 der Begriindung wird auf den Ausbau des Kreis-
verkehrs und der daftr erforderlichen Flachen eingegan-
gen, wobei bei der Neufestsetzung der Flachen von einem
Turbokreisverkehr (anstatt einer signalisierten Kreuzung?)
und zusatzlichen Verkehrsflachen westlich der Baltischen
Allee ausgegangen wird.

Der Bereich Stadtgriin und Verkehr empfiehlt, den B-Plan-
Umriss im Bereich des Kreisverkehrs dahingehend auszu-
weiten, dass eine gemaf Verkehrsgutachten empfohlene
Umgestaltung des Knotenpunktes zu einer signalisierten
Kreuzung moglich ware. Weiterhin wird gebeten, diese

Fir den B-Plan und die FNP-Anderung:

Die Formulierungen in der Begrindung sind missverstand-
lich und werden angepasst.

Die im Bebauungsplan im Bereich des Knotens Baltische
Allee / Oslostralde als Stralienverkehrsflache festgesetzten
Flachen sind auch fur die Anlage einer signalisierten Kreu-
zung ausreichend dimensioniert.

bericksichtigen
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Textpassage hinsichtlich der Formulierung zu konkretisie-
ren bzw. prazisieren, da unklar ist, welche Flachenbedarfe
hier tatsachlich verglichen werden.

94 Unterhaltungskosten

In der Begriindung wird unter Pkt. 9.2 nur sehr knapp auf
die zukiinftigen Unterhaltungskosten der Hansestadt
LUbeck eingegangen. Durch die Errichtung von mdglicher-
weise zwei Signalanlagen (Kronsforder Landstr. / Wasser-
fahr und Baltische Allee / Oslostral3e) entstehen allein im
Sachgebiet Verkehrseinrichtungen Kosten U die Wartung
der LSA (Personalbedarf aufgrund Eigenwartung), Strom-
kosten und ggf. zusatzliche Bedarfe fiir die Anpassung von
Signalprogrammen, sowie Kosten flr die Unterhaltung der
Fahrbahnmarkierungen und Beschilderung/Wegweisung.
Weiterhin sind derzeit aktive LArmschutzmalinahmen im
Bereich Kronsforder Landstr. / Wasserfahr geplant, die mit-
tels Baulastvertrag in die Unterhaltungslast der Hansestadt
LUbeck fallen.

Der Bereich Stadtgriin und Verkehr empfiehlt, hier zumin-
dest naherungsweise die zukiinftigen Unterhaltungskosten
zu beziffern, um der Transparenz bei der Haushaltswahr-
heit und —klarheit Genlige zu tun.

Fiir den B-Plan und die FNP-Anderung:

Die Formulierung in der Begriindung wird erganzt. Die ge-
nauen Kosten kénnen noch nicht beziffert werden.

teilweise bertcksichtigen

Nr. 10 Eisenbahn-Bundesamt (Schreiben vom 16.08.2016)

10.1 Keine Bedenken

Das Plangebiet grenzt sidlich unmittelbar an die Eisen-
bahnstrecke 1120. Diese Strecke ist eine Strecke des
Transeuropaischen Eisenbahnnetzes. Eisenbahninfrastruk-
turbetreiberin fir diese Strecke ist die Deutsche Bahn Netz
AG, eine Eisenbahn des Bundes. Belange des Eisenbahn-
Bundesamts sind insoweit berlhrt.

Fir den B-Plan und die FNP-Anderung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Auswir-
kungen auf den Bahnbetrieb sind durch die Umsetzung des
Bebauungsplans nicht zu befiirchten.

zur Kenntnis nehmen
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Es ergeht folgende Stellungnahme:

Nur unter der Annahme, dass die im Gebiet kinftig geplan-
ten Vorhaben nicht direkt oder indirekt Auswirkungen auf
den Bestand von Bahnanlagen haben werden oder in den
Bahnbetrieb hineinwirken, bestehen aus planrechtlicher
Sicht keine grundsatzlichen Bedenken.

10.2 Hinweise auf Betrieb der Bahnanlagen und Zustan-

Fiir den B-Plan und die FNP-Anderung:

digkeiten
Der Betrieb der Bahn darf nicht beeintrachtigt oder gar ge-
fahrdet werden. Dies gilt vor allem auf dem im Bebauungs-
plan ausgewiesenen Teilgebiet GE2, welches sudlich an
der Bahnstrecke 1120 anschlief3t, und in der Nahe des Um-
richterwerks der Deutschen Bahn AG (GE 2 im Bebau-
ungsplan 17.57.00, Teil A und B). Die Hinweise im Entwurf
des Bebauungsplans im Teil B (Text) unter Abschnitt II.
Hinweise C Bahnanlagen, Seite 9 sind bei allen kiinftigen
Bauvoranfragen zu beachten und zwar auch in der Errich-
tungsphase baulicher Anlagen.

Dies qilt allerdings nicht fiir den Hinweis auf eine Zustan-
digkeit der Landeseisenbahnverwaltung (siehe Seite 9,
Fassung zur Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB/ Stand 15.06.2016, 1. Absatz, letzter Satz: ,Bei
konkreten Baumalinahmen im Bereich der Gleisanlagen ist
der Landesbetrieb StralRenbau und Verkehr Schleswig-
Holstein - Landeseisenbahnverwaltung zu beteiligen.“ Die-
ser Hinweis ist im Zusammenhang mit der Eisenbahnstre-
cke 1120 nicht zutreffend. Hier liegt — wie bereits o0.a. — die
Zustandigkeit fur den sicheren Betrieb bei der Infrastruktur-
betreiberin ,Deutsche Bahn Netz AG*. Die Eisenbahnauf-
sicht bei den Eisenbahnen des Bundes (EdB) wird durch
das Eisenbahn-Bundesamt durchgeflihrt. Dieser Punkt in
den vorgelegten Planungsunterlagen bleibt noch zu berich-

Der Hinweistext wird entsprechend angepasst.

bertcksichtigen
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tigen. Es wird um Beachtung in diesem Zusammenhang der
Stellungnahme (Schreiben vom 01.04.2016, Gz.: 57140-
571pt/010-2016#072) auf das Anschreiben der Planverfas-
ser vom 18.03.2016 gebeten.

10.3 Planrechtsverfahren nach § 18 Allgemeines Eisen-

Fir den B-Plan und die FNP-Anderung:

bahngesetz
Planfeststellungen, Plangenehmigungen, die zu berticksich-
tigen waren, sind beim Eisenbahn-Bundesamt nicht anhan-

gig.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis nehmen

10.4 Stellungnahme der Deutschen Bahn AG

Auch die Deutsche Bahn AG (koordinierende Stelle: DB
Services Immobilien, Region Nord, Hammerbrookstralle 44,
20097 Hamburg) wurde von den Planverfassern zur Stel-
lungnahme aufgefordert. Die Stellungnahme des Eisen-
bahn-Bundesamts ersetzt nicht noch berthrt diese die Stel-
lungnahme der Deutschen Bahn AG.

Fur den B-Plan und die FNP-Anderung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis nehmen

Nr. 11 E-Plus Mobilfunk GmbH (Schreiben vom 26.08.2016)

11.1  Hinweis auf Richtfunkstrecken

Aus Sicht der E-Plus Mobilfunk GmbH sind nach den ein-
schlagigen raumordnerischen Grundsatzen die folgenden
Belange bei der weiteren Planung zu berticksichtigen, um
erhebliche Stérungen bereits vorhandener Telekommunika-
tionslinien zu vermeiden:

- in der Nahe lhres Plangebiets verlaufen zwei unserer
Richtfunkverbindungen.

- um zukinftige mégliche Interferenzen zu vermeiden,
sollten entlang der Richtfunktrassen (Bereich Plange-
biet) geplante Gebaude/ Baukonstruktionen folgende
Hohen nicht Gberschreiten:

Fir den B-Plan und die FNP-Anderung:

Die benannten Richtfunkstrecken grenzen lediglich an das
Plangebiet an. Die Trassen liegen auf3erhalb der festge-
setzten Uberbaubaren Grundstucksflachen. Gesonderte
Festsetzungen sind nicht erforderlich.

Im Baugenehmigungsverfahren ist zu beachten, dass in
den betroffenen Bereichen entsprechende Auflagen bei der
Gestellung von Baukranen ergehen kénnen.

zur Kenntnis nehmen
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- Link 11EMO0852 (schwarz) grenzt an das Plangebiet an:
max. Bauhéhe 39 m. Schutzstreifen um die Mittellinie
des Links +/- 4,5 m (Trassenbreite).

- Link 11939133 (schwarz) grenzt an das Plangebiet an:
max. Bauhéhe 36 m. Schutzstreifen um die Mittellinie
des Links +/- 7 m (Trassenbreite)

Zur besseren Visualisierung werden der Mail zwei digitale
Bilder beigefligt, welche den Verlauf der Punkt-zu-Punkt-
Richtfunkverbindungen verdeutlichen sollen. Die schwarzen
Linien verstehen sich als Punkt-zu-Punkt-
Richtfunkverbindungen der E-Plus Mobilfunk GmbH (zu-
satzliche Info: farbige Verbindungen gehoéren zu Telefonica
Germany, werden aber in der Belange-Liste nicht aufge-
fuhrt). Das Plangebiet ist in den Bildern mit einer dicken
orangen Linie eingezeichnet.

Es gelten folgende Eckdaten fur die Funkfelder dieser Tele-
kommunikationslinien:

A B-
Richtfunkverbindung  Standort  in WGSS4 Hohen Standort  in WGSE4 Hahen
Fulpunkt Antenne FuBlpunkt Antenne

. "

Grad Min Sek Grad Min Sek G Meer  Grund  Gesamt  Grad Min Sek  Grad  Min Sek b Meer Grund  Gesamt
11EM0O852 53 50 1979 10 38 2719 12 425 545 53 s0 30 10 40 4545 13 421 851
11939133 53 43 5077 10 30 1497 2 a2 74 53 50 30 10 40 4545 13 45 S8

Legende
in Batrieb
In Planung

Man kann sich diese Telekommunikationslinien als horizon-
tal Gber der Landschaft verlaufende Zylinder mit einem
Durchmesser von rund 20-60m (einschlieRlich der Schutz-
bereiche) vorstellen (abhangig von verschiedenen Parame-
tern). Es wird gebeten, zur Veranschaulichung die beilie-
genden Skizzen mit Einzeichnung der Trassenverlaufe zu
beachten. Alle geplanten Konstruktionen und notwendige
Baukrane durfen nicht in die Richtfunktrassen ragen und
muissen daher einen horizontalen Schutzkorridor zur Mittel-
linie der Richtfunkstrahlen von mindestens +/- 20 m und
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einen vertikalen Schutzabstand zur Mittellinie von mindes-
tens +/-10m einhalten.

Die Einwender bitten um Berlicksichtigung und Ubernahme
der 0.g. Richtfunktrassen einschliellich der geschilderten
Schutzbereiche in die Vorplanung und in die zukunftige
Bauleitplanung bzw. den zukiinftigen Flachennutzungsplan.
Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal und vertikal) sind
entsprechende Bauhdhenbeschrankungen festzusetzen,
damit die raumbedeutsamen Richtfunkstrecken nicht beein-
trachtigt werden.

Nr.12 Gasunie Deutschland Transport Services GmbH (Schreiben vom 04.04.2016 und 23.08.2016)

12.1  Verweis auf vorige Stellungnahme

Die Einwender verweisen auf ihre Stellungnahme vom
04.04.2016 mit dem Zeichen 2016-0151. Die in der Stel-
lungnahme gemachten Aussagen behalten weiterhin ihre
Gultigkeit.

Fur den B-Plan und die FNP-Anderung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis nehmen

12.2 Leitungsrechte

Es wird um Bertcksichtigung gebeten, dass die Stellung-
nahme auf Grundlage des aktuellen Erdgastransportlei-
tungsgesetzes der von Gasunie Deutschland vertretenen
Unternehmen erstellt wurde. Anderungen am System sind
jederzeit vorbehalten. Es wird um Beteiligung am weiteren
Verfahren gebeten.

Von dem Vorhaben sind Anlagen wie nachfolgend be-
schrieben betroffen:

Erdgastrans- | Durch- Schutz-  |Begleit |Bestands
portleitung messer in |streifenin |gleit- |stands-
(en)/ Kabel mm m kabel |plan Nr.
ETL 0030.000 |250 8,00 Ja BP 59,

Fir den B-Plan:

Ein entsprechendes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zuguns-
ten des Versorgungstragers wurde in die Planzeichnung
aufgenommen. Da die Leitung aul3erhalb festgesetzter
Uberbaubarer Grundstiicksflachen bzw. Anpflanzflachen
liegt, ist keine Anpassung der Planung notwendig.

Fir die FNP-Anderung: keine Relevanz

bereits bericksichtigt

Bebauungsplan 17.57.00 - Baltische Allee/ Wasserfahr - / 121. Anderung des FNP/ Priif- und Abwagungsbericht vom 17.10.2016, Teil B

58



Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Prafung und Abwagung

Ergebnis/Behandlung

Reitbrook — BP 60,
Libeck BP 60A,
BP 61
ETL 0042.000 |300 8,00 Ja BP 60,
Reitbrook — BP 61,
Libeck (Loop) BP 62,
BP 63

Es wird gebeten, den Leitungsverlauf dem/ den beigefligten
Bestandsplan/-planen zu entnehmen. Die Einwender wei-
sen darauf hin, dass ihre Angaben/ Planeintragungen zur
unverbindlichen Vorinformation erfolgen. Die Angaben tber
Lage, Deckung und Verlauf der o.g. Anlage(n) sind so lan-
ge als unverbindlich anzusehen, bis sie in der Ortlichkeit
durch einen Beauftragten der Gasunie Deutschland besta-
tigt werden. Die genaue Lage/ Hohenlage der Erdgastrans-
portleitung(en)/ Begleitkabel ist vor Beginn der Detailpla-
nung zu ermitteln. Unabhangig davon hat der Bauunter-
nehmer die Pflicht, sich im Weiteren Uber die tatsachliche
Lage und Tiefe durch fachgerechte Erkundungsmalfinah-
men (z.B. Ortung, Suchschlitze und Querschlage) selbst,
aber unter Gasunie-Aufsicht, Gewissheit zu verschaffen.

Die Schutzanweisungen werden mit der Bitte um Beach-
tung durch die bauausfihrende Firma beigefligt. Sie sind
auf der Baustelle zusammen mit der Stellungnahme und
den Planen vorzuhalten.

Aus Sicherheitsgriinden sind sdmtliche Baumalinahmen im
Schutzstreifen der Erdgastransportleitung(en)/ Kabel in
Anwesenheit eines Gasunie-Mitarbeiters durchzufiihren. Es
wird gebeten, den zustandigen Leitungsbetrieb bereits Gber
Arbeiten im Naherungsbereich ab ca. 50 m zur Erdgas-
transportleitung zu informieren. Im Bedarfsfall wird ein
Gasunie-Mitarbeiter den Schutzstreifen vor Ort anzeigen
und die Mitarbeiter einweisen. Daher ist es unbedingt erfor-
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derlich, rechtzeitig, spatestens jedoch 5 Tage vor Beginn
jeglicher Malinahmen im Schutzstreifenbereich Kontakt zu
folgendem Leitungsbetrieb unter Angabe der Vorgangs-
nummer aufzunehmen: Gasunie Deutschland Technical
Services GmbH, Leitungsbetrieb Eckel, Vaenser Dorfstralle
45, 21244 Buchholz i.d.N., Tel. 04181/3403-0.

Bei technischen Rickfragen steht Herr Meyer, Tel. 04447/
809-547 zur Verfugung, im Stérungsfall aul3erhalb der
Dienstzeit 04447/809-0.

12.3 SchutzmalRhahmen allgemein

Im Schutzstreifenbereich bestehen ein grundsatzliches
Bauverbot und ein Verbot sonstiger leitungsgefahrdender
MalRnahmen.

Dazu zahlen auch das Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern sowie das Setzen von tiefwurzelnden Pflanzen.

Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen sind auf3erhalb des
Schutzstreifens der Erdgastransportleitung(en)/ Kabel
durchzufihren.

Zur Gewahrleistung der Sicherheit missen der Schutzstrei-
fen der Erdgastransportleitung(en)/ Kabel sowie die Statio-
nen sowohl zur Uberwachung als auch zu Reparaturzwe-
cken uneingeschrankt zuganglich sein. Daher sind Material,
Gerat und Erdaushub auferhalb des Schutzstreifens zu
lagern. Bauwagen und dergleichen sind auf3erhalb des
Schutzstreifens aufzustellen.

Das vorhandene Gelandeniveau im Schutzstreifen darf
nicht verandert werden.

Wahrend der Bauphase darf/ dirfen die Erdgastransportlei-
tung(en) nicht mit schweren Fahrzeugen befahren werden,
ohne dass sie z.B. durch Baggermatratzen gesichert wor-
den ist/ sind.

Fir den B-Plan:

Die genannten Anforderungen kdnnen im Planvollzug si-

chergestellt werden.
Fir die FNP-Anderung: keine Relevanz

zur Kenntnis nehmen
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Bei der Durchfuhrung des Bauvorhabens sowie danach ist
sicherzustellen, dass die Erdgastransportleitung(en) nicht
gefahrdet wird/ werden.

An der/ den Erdgastransportleitung(en) befinden sich Schil-
derpfahle mit Messanschlissen zur Messung des Rohr-/
Bodenpotenzials.

12.4 Projektbezogene MaRnahmen

Der gesamte Schutzstreifen der Erdgastransportleitungen
ist als Bauverbotszone auszuweisen. Es muss gewahrleis-
tet sein, dass der Schutzstreifen der Erdgastransportleitun-
gen aus Sicherheitsgriinden zur Vornahme von Uberwa-
chungs-/ Unterhaltungsmaflhahmen und Durchfiihrung von
Instandsetzungsarbeiten jederzeit uneingeschrankt zugang-
lich ist, z.B. mit Baufahrzeugen.

Die Standsicherheit etwaiger Fundamente/ Schachte/ Ge-
baude missen ein uneingeschranktes Freilegen der
Gasunie-Leitungen erméglichen.

Zufahrten zu den Grundstuicken sind aufRerhalb des
Schutzstreifens der Erdgastransportleitung anzulegen.

Eine Bepflanzung des Schutzstreifens mit Baumen, Strau-
chern oder Hecken ist nicht zulassig. AuRerhalb des
Schutzstreifens stehende Baume und Gehdlze sollten da-
ran gehindert werden, Wurzeln in den Schutzstreifen zu
treiben.

Bei einer Zaunanlage muss den Einwendern die Zufahrt zu
ihrer Erdgastransportleitung jederzeit moglich sein. Es ist
deshalb ein Schlisselkasten im Torbereich zu montieren,
der mit der SchlieBung der Gasunie zu 6ffnen ist. In dem
Schlisselkasten ist ein Schllissel mit der TorschlieRung zu
hinterlegen, so dass Gasunie-Mitarbeiter im Not- und Ge-
fahrenfall jederzeit Zutritt zur Leitungstrasse haben.

Aulerdem wird gebeten, jeden Bauantrag/ jede Baumal}-

Far den B-Plan:

Die genannten Anforderungen kénnen im Planvollzug si-

chergestellt werden.
Fir die FNP-Anderung: keine Relevanz

zur Kenntnis nehmen
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nahme in einem Sicherheitsabstand von je 25 m beiderseits
der Leitungsachse der Gasunie zur Prifung und Genehmi-
gung einzureichen.

12.5 Kosten

Die Kosten fur eventuelle Schutzmaflnahmen/ Gutachten
sind vom Verursacher zu tragen.

Gasunie Deutschland ist von allen Kosten, die in Folge der
BaumalRnahme entstehen konnten (z.B. in Gestalt nach-
traglich erforderlicher Sicherungsmafnahmen an den Anla-
gen oder im Vergleich zum urspringlichen Zustand erhéh-
ter Aufwendungen bei Reparatur-, Unterhaltungs- und War-
tungsarbeiten) freizuhalten.

Fur den B-Plan:

Die genannten Anforderungen kénnen im Planvollzug si-
chergestellt werden.

Fir die FNP-Anderung: keine Relevanz

zur Kenntnis nehmen

Nr. 13 Kirchenkreis Lubeck - Lauenburg (Schreiben vom

18.08.2016)

13.1 Gebaudehbdhen

Aufgrund der Anderungen wird wie folgt Stellung genom-
men:

Zunachst ist es sehr begriifienswert, dass die von den Ein-
wendern beanstandeten Werbeanlagen in Richtung Norden
nicht mehr zulassig sind.

Jedoch wird erneut angemerkt, dass weiterhin an den Ge-
baudehohen von 27 m bzw. 35 m festgehalten wird. Wie
bereits in der Stellungnahme vom 06.04.2016 festgehalten,
ist das Umfeld des Friedhofs und der Kirche strukturell dorf-
lich gepragt. Diese Struktur wird durch die Planung solcher
Gebaude mit derartigen Héhen in unmittelbarer Nahe be-
eintrachtigt, dieses vor allem in Bezug auf den Friedhof und
die dort stattfindende Trauerkultur.

Fir den B-Plan:

Der Friedhof liegt ca. 200 m von den Bauflachen des Ge-
werbegebiets entfernt.

Die festgesetzten Gebaudehdhen sind erforderlich, um eine
gewerbegebietstypische Bebauung umsetzen zu kénnen.
Bei geringeren Gebaudehdhen wirde sich das Nachfrage-
potenzial ansiedlungswilliger Wirtschaftsunternehmen ver-
ringern.

Des Weiteren beziehen sich die Gebaudehdhen auf die
Hohe Gber Normalhohennull, d.h. die Gebaude selbst wer-
den bei einer Gelandehdhe im Gewerbegebiet GE 2 von im
Mittel ca. 11,50 m GNHN eine Hohe von maximal 15,5 m
aufweisen.

Die Gebaudehdhen wurden im Ubrigen insbesondere im
angesprochenen nordlichen Teil des Plangebiets gegen-
Uber dem derzeit gultigen Bauplanungsrecht erheblich re-
duziert: Der geltende Bebauungsplan 17.56.01 setzt bis

nicht berticksichtigen
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zum nordlichen Plangebietsrand Gebaudehdhen von 35 m
Uber Normalnull fest. Demgegeniber wird im aktuellen
Entwurf der Bereich, in dem eine Gebaudehohe von 35 m
zulassig ist, auf eine untergeordnete Teilflache des Gewer-
begebiets im Kreuzungsbereich der Planstral’e 1 mit der
Baltischen Allee beschrankt und die am nérdlichen Plange-
bietsrand zulassige Bauhdhe auf 27 m begrenzt.

Fir die FNP-Anderung: keine Relevanz

Nr. 14 Landeskriminalamt, Kampfmittelraumdienst (Schr

eiben vom 08.04.2016 und 23.08.2016)

14.1 Kampfmittelverdacht

In der Gemeinde/ Stadt sind Kampfmittel nicht auszuschlie-
Ren. Vor Beginn von Tiefbaumalnahmen wie z.B. Baugru-
ben/ Kanalisation/ Gas/ Wasser/ Strom und Straflenbau ist
die Flache/ Gebiet gem. Kampfmittelverordnung des Lan-
des Schleswig-Holstein auf Kampfmittel untersuchen zu
lassen.

Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskrimi-
nalamt, Dezernat 33, Sachgebiet 331, Mihlenweg 166,
24116 Kiel durchgefunhrt.

Es wird gebeten, die Bautrager darauf hinzuweisen, dass
sie sich fruhzeitig mit dem Kampfmittelrdumdienst in Ver-
bindung setzen sollten, damit Sondier- und RGummalinah-
men in die BaumalRnahmen einbezogen werden kénnen.

Fir den B-Plan:
Der Hinweis wird an die Grundeigentimer weitergeleitet.

In den Teil B Text zum Bebauungsplan ist bereits ein ent-
sprechender Hinweis mit aufgenommen worden.

Fir die FNP-Anderung: keine Relevanz

berlicksichtigen

Nr. 15 Ministerium flr Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie (Schreiben vom 14.04.2016 und 14.09.2016)

15.1 Aufrechterhaltung der Stellungnahme vom

14.04.2016
Gegen die 121. Anderung des Flachennutzungsplanes und

Fir den B-Plan und die FNP-Anderung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
- vgl. nachfolgende Abwagung -

zur Kenntnis nehmen
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den Bebauungsplan 17.57:00 der Hansestadt Libeck be-
stehen in verkehrlicher und stralRenbaulicher Hinsicht keine
Bedenken, wenn meine Stellungnahme Az.: VIl 414-
553.71/2-03-000 vom 14.04.2016 vollinhaltlich
berucksichtigt wird.

15.2 Anbauverbotszone
(Schreiben vom 14.04.2016)

Es bestehen in strallenbaulicher und stral3enverkehrlicher
Hinsicht keine Bedenken, wenn folgende Punkte beriick-
sichtigt werden:

Gem. § 9 (1) Bundesfernstralengesetz (FStrG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 28.06.2007 (BGBI. Seite
1206) durfen Hochbauten jeder Art sowie Aufschittungen
und Abgrabungen gréReren Umfangs in einer Entfernung
bis zu 40,00 m von der Bundesautobahn 20 (BAB 20), ge-
messen vom aufleren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht
errichtet bzw. vorgenommen werden.

Die Anbauverbotszone ist nachrichtlich in der Planzeich-
nung darzustellen.

Fir den B-Plan und die FNP-Anderung:

Die Anbauverbotszone von 40 m liegt auerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans. Eine (nachrichtliche)
Eintragung ist nicht erforderlich.

nicht bertcksichtigen

15.3 Zufahrten und Zugénge zur A 20
(Schreiben vom 14.04.2016)

Direkte Zufahrten und Zugange dirfen zu der BAB 20 nicht
angelegt werden.

Fir den B-Plan und die FNP-Anderung:

Direkte Zufahrten und Zugange zur Autobahn A 20 sind
vom Plangebiet aus nicht vorgesehen.

Fir die FNP-Anderung: keine Relevanz

bericksichtigen

15.4 Um-/ Ausbau Kronsforder LandstralRe

(Schreiben vom 14.04.2016)
Der Um- bzw. Ausbau der Einmiindung der Strale ,Was-
serfahr® in die Landesstralte 92 (L 92) ist mit dem Landes-
betrieb StralRenbau und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV-
SH), Niederlassung Libeck abzustimmen.

Hierzu sind dem LBV-SH, Niederlassung Liibeck entspre-

Fir den B-Plan und die FNP-Anderung:

Der LBV-SH ist bereits in der Vorentwurfsplanung beteiligt
worden. Die geforderten Unterlagen zur Detail-
/Ausfiihrungsplanung werden zu einem spateren Zeitpunkt
mit dem LBV-SH abgestimmt.

Das angesprochene Verkehrsgutachten liegt zwischenzeit-

berlicksichtigen
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chende Detailplanungen, bestehend aus Lageplan im Mal3-
stab 1:250, Hohenplan mit Entwasserungseinrichtungen,
Regelquerschnitt mit Deckenaufbauangaben, Markierungs-
und Beschilderungsplan sowie ein Kapazitatsnachweis des
Knotenpunkts vor Baubeginn in 3-facher Ausfertigung zur
Prafung und Genehmigung vorzulegen.

Fur die mit der geplanten stadtebaulichen Entwicklung ver-
bundene Anderung der Verkehrsfiihrung im betreffenden
Bereich ist dem LBV-SH, Niederlassung Lubeck ein ent-
sprechendes Verkehrsgutachten vorzulegen, aus dem u.a.
das zusatzliche Verkehrsaufkommen sowie dessen Vertei-
lung ersichtlich ist.

Im Rahmen dieses Gutachtens sind insbesondere auch die
sich aus der Anderung der Verkehrsfiihrung ergebenden
Auswirkungen auf den signalisierten Knotenpunkt — L92/
Kreisstrale 13 — zu untersuchen.

lich vor und ist dem LBV-SH zur Verfigung gestellt worden.

15.5 Erforderliche SchallschutzmalRnahmen
(Schreiben vom 14.04.2016)

Bei der Priifung der Notwendigkeit bzw. der Festlegung von
SchallschutzmalRnahmen sind die zu erwartenden Ver-
kehrsmengen auf den Stral3en des uberértlichen Verkehrs
und das Bebauungsgebiet ausreichend vor Immissionen zu
schutzen.

Fir den B-Plan:

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde bereits un-
tersucht, inwieweit sich aus den prognostizierten Verkehrs-
mengen Anspruche auf Larmvorsorge nach der

16. BImSchV ergeben kdnnten. Im Ergebnis kdnnen derar-
tige Anspriche nicht ausgeschlossen werden.

Fir die FNP-Anderung: keine Relevanz

bericksichtigen

15.6 Kostentragung SchallschutzmalRnahmen
(Schreiben vom 14.04.2016)

Immissionsschutz kann von den Baulasttragern der Stral3en
des uberortlichen Verkehrs nicht gefordert werden.

Fir den B-Plan:

Die Regelungen zur Kostentragung ergeben sich aus

§ 42 BImSchG. Eine etwaige Kostenverteilung zwischen
StralRenbaulasttrdger und der Hansestadt Libeck ist im

weiteren Verlauf der Planung und Umsetzung zu regeln.

Fir die FNP-Anderung: keine Relevanz

zur Kenntnis nehmen
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15.7 Stellungnahme des Referats OPFN, Eisenbahnen,

Fir den B-Plan und die FNP-Anderung:

Luftfahrt (Schreiben vom 14.04.2016)
Im Entwurf des Bundesverkehrswegeplans sind die Maf3-
nahmen Ausbaustrecke (ABS) HL — Schwerin/ Buchen-
Lineburg im potenziellen Bedarf enthalten.

- HL-Schwerin: 2-gleisiger, elektrifizierter Ausbau HL —
Bad Kleinen und Verbindungskurve Bad Kleinen
- HL — LUneburg: Elektrifizierung
Die Projektdefinition ist noch nicht abgeschlossen. Dies ist
fr weitere Planungen zu bericksichtigen.

Die genannten Ausbaustrecken werden durch den Bebau-
ungsplan bzw. die Anderung des Flachennutzungsplans
nicht tangiert.

nicht berticksichtigen

15.8 Anbauverbotszone L 92

Gemal § 29 (1 und 2) StralRen- und Wegegesetz (StrWG)
des Landes Schleswig-Holstein in der Fassung vom
25.11.2003 (GVOBI. Seite 631) durfen au3erhalb der zur
ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten
Teile der Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art sowie Auf-
schittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs in einer
Entfernung bis zu 20m von der Landesstralie 92 (L 92),
gemessen vom aulieren Rand der befestigten, flr den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet
bzw. vorgenommen werden.

Die Anbauverbotszone ist nachrichtlich in der Planzeich-
nung darzustellen.

Fir den B-Plan:

Der Planzeichnung wird entsprechend erganzt.
Fir die FNP-Anderung: keine Relevanz

berlicksichtigen

15.9 Larmschutzwand

Fir die von der Hansestadt Libeck beabsichtigte Errich-
tung der im Bebauungsplanentwurf parallel zur L 92 auf
Strallengebiet ausgewiesene Larmschutzwand ist mit dem
Landesbetrieb Strallenbau und Verkehr Schleswig-Holstein
(LBV-SH), Niederlassung Lubeck unter Vorlage entspre-
chender Detailplanunterlagen mit Konstruktionsangaben
sowie geprufter Standsicherheitsnachweise der Larm-

Fdr den B-Plan:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Fur die FNP-Anderung: keine Relevanz

zur Kenntnis nehmen
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schutzanlage ein Baulastvertrag abzuschlie3en.

In diesem Zusammenhang weise ich darauf hin, dass die
geplante Larmschutzwand nicht in die Unterhaltung des
Baulasttragers der L 92 Uibergeht, sondern in der Baulast
und Unterhaltungspflicht der Hansestadt Liibeck verbleibt,
und dass der StralRenbaulasttrager der L 92 von allen
Schadensersatzanspriichen Dritter freizuhalten ist, die
durch die Errichtung oder das spatere Vorhandensein der
Larmschutzanlage entstehen oder damit im Zusammen-
hang stehen.

15.10 Larmschutzwand

Der Abstand der geplanten Larmschutzwand vom auf3eren
befestigten Fahrbahnrand der L 92 hat mindestens 2,50 m
zu betragen.

Fir den B-Plan:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Fir die FNP-Anderung: keine Relevanz

zur Kenntnis nehmen

15.11 Baulast Gehweg

Far den an der freien Strecke der L 92 (Westseite) nordlich
der vorhandenen Busbucht von der Hansestadt Libeck
geplanten Gehweg ist mit dem LBV-SH, Niederlassung
Libeck unter Vorlage entsprechender priiffahiger Planun-
terlagen ein Baulastvertrag abzuschlielRen.

Fir den B-Plan:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Fir die FNP-Anderung: keine Relevanz

zur Kenntnis nehmen

15.12 StralRenquerschnitt

Der Strallenquerschnitt der L 92 einschlieBlich bzw. geplan-
ter Nebenanlagen und geplanter Larmschutzwand ist im
Bebauungsplan nachrichtlich darzustellen.

Fir den B-Plan:

Die Darstellung des Stralenquerschnitts im Bereich der
L92 ist entbehrlich, da sich ein Umbau lediglich auf die Er-
richtung einer Schallschutzwand und die Ummarkierung
einer Fahrbahn beschranken wird.

Fir die FNP-Anderung: keine Relevanz

nicht bertcksichtigen

15.13 Erforderliche SchallschutzmalRnahmen

Ich gehe davon aus, dass die zum Bebauungsplan ge-
troffenen Festsetzungen hinsichtlich des Immissionsschut-

Fir den B-Plan:

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde bereits un-
tersucht, inwieweit sich aus den prognostizierten Verkehrs-

bericksichtigen
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zes unter Berticksichtigung der von den Stral3en des
Uberdrtlichen Verkehrs ausgehenden Schallemissionen
erfolgt sind.

mengen Anspriiche auf Larmvorsorge nach der
16. BImSchV ergeben kénnten. Im Ergebnis kbnnen derar-
tige Anspriiche nicht ausgeschlossen werden.

Fir die FNP-Anderung: keine Relevanz

15.14 Kostentragung SchallschutzmalRhahmen

Immissionsschutz kann von den Baulasttragern der Stral3en
des uberortlichen Verkehrs nicht gefordert werden.

Fir den B-Plan und die FNP-Anderung:

Die Regelungen zur Kostentragung ergeben sich aus

§ 42 BImSchG. Eine etwaige Kostenverteilung zwischen
StralRenbaulasttrager und der Hansestadt Liibeck ist im

weiteren Verlauf der Planung und Umsetzung zu regeln.

zur Kenntnis nehmen

Nr. 16 Stadtverkehr Libeck (Schreiben vom 25.08.2016)

16.1 Zusatzliche Haltestellen bericksichtigen

Hiermit verweisen wir auf unsere Stellungnahme vom
08.04.2016 und bedauern, dass unsere Hinweise nicht in
die Begrindung zum Bebauungsplan unter dem Punkt
"Verkehrliche Erschlieung/ OPNV-Anbindung" aufgenom-
men wurden.

Wie schon in der friiheren Stellungnahme hingewiesen,
sind flr die ErschlieRung des Gebiets mit dem OPNV neue
Haltestellen jeweils eine Haltestelle pro Richtung) in folgen-
den StralRen einzuplanen: Novgorodstrale (Mitte), Plan-
stral’e 1 und Endhaltestelle Petershof (mit Wendemdglich-
keit).

Fir den B-Plan:

Sofern aus Sicht des Aufgabentragers ein Bedarf an zu-
satzlichen Haltestellen im Plangebiet besteht, so sind im
Bereich der Baltischen Allee ausreichend noch nicht bean-
spruchte Nebenflachen vorgehalten, die sich fir die Einrich-
tung zuséatzlicher Haltestellen eignen. Die Laufentfernung
von der Baltischen Allee zu den westlich, an der Planstra-
Re 1 gelegenen Gewerbeflachen wirde selbst bei unglins-
tigster Anordnung einer Haltestelle in der Baltischen Allee
weniger als 300 m betragen.

Dies wirde den Qualitatsanforderungen (max. 500 m Ent-
fernung fir Gewerbegebiete ohne 6ffentliche Handels- und
Dienstleistungseinrichtungen) des Nahverkehrsplans ent-
sprechen. Eine Erforderlichkeit, die Planstralte 1 flir eine
OPNV-ErschlieBung zu dimensionieren und dort ggf. zulas-
ten von Parkstanden oder Begriinung Haltestellen einzu-
richten, wird seitens der Hansestadt Libeck nicht gesehen.
Gleiches gilt firr die angesprochene Haltestelle mit Wende-
moglichkeit in der Strale Peterhof. Eine Linienfihrung kann

nicht bertcksichtigen
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auch ohne Endhaltestelle in diesem Bereich erfolgen.
Firr die FNP-Anderung: keine Relevanz

16.2 Busbevorrechtigung an Knoten Wasserfahr / Krons-

Fir den B-Plan:

forder LandstralRe berticksichtigen

Ebenso méchten wir Sie an die notwendige LSA-Anlage mit
Busbevorrechtigung an dem Einmindungsbereich Krons-
forder Allee/ Wasserfahr erinnern.

Eine LSA-Anlage am Knoten Wasserfahr / Kronsforder
Landstrale ist vorgesehen. Eine Busbevorrechtigung am
Knotenpunkt wird aufgrund der Leistungsberechnungen als
nicht erforderlich angesehen und ist bislang nicht Gegen-
stand der Planung

Fir die FNP-Anderung: keine Relevanz

nicht bertcksichtigen

Nr. 17 Telefénica Germany (Schreiben vom 26.08.2016)

17.1 Hinweis auf Richtfunkstrecken

Aus Sicht der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG sind
nach den einschlagigen raumordnerischen Grundsatzen die
folgenden Belange bei der weiteren Planung zu bericksich-
tigen, um erhebliche Stérungen bereits vorhandener Tele-
kommunikationslinien zu vermeiden:

- durch das Plangebiet fiihrt eine unserer Richtfunkverbin-
dungen hindurch

- um zukinftige mogliche Interferenzen zu vermeiden, soll-
ten entlang der Richtfunktrassen (Bereich Plangebiet) ge-
plante Gebaude/ Baukonstruktionen folgende Hohen nicht
Uberschreiten:

Link 101552905-06 // 101557094-101557501 (olivgrin)

* max. Bauhohe 40 m. Schutzstreifen um die Mittellinie des
Links +/- 8 m (Trassenbreite).

- zur besseren Visualisierung werden der Mail zwei digitale
Bilder beigefligt , welche den Verlauf unserer Punkt-zu-
Punkt-Richtfunkverbindungen verdeutlichen sollen. Die far-
bigen Linien verstehen sich als Punkt-zu-Punkt-

Fur den B-Plan:

Die genannte Richtfunkstrecke verlauft iber den siidwestli-
chen Teil des Gewerbegebiets GE 5. Die festgesetzte ma-
ximale Gebaudehohe betragt in diesem Bereich 27 m
UNHN. Eine Beeintrachtigung des Richtfunkbetriebs ist da-
her nicht zu beflrchten.

Im Baugenehmigungsverfahren ist zu beachten, dass in
den betroffenen Bereichen entsprechende Auflagen bei der
Gestellung von Baukranen ergehen koénnen.

Firr die FNP-Anderung: keine Relevanz

zur Kenntnis nehmen
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Richtfunkverbindungen von Telefénica Germany GmbH &
Co. OHG (zuséatzliche Info: schwarze Verbindungen gehé-
ren zu E-Plus, werden aber in der Belange-Liste nicht auf-
gefuhrt). Das Plangebiet ist in den Bildern mit einer dicken
grunen Linie eingezeichnet.

Es gelten folgende Eckdaten fir die Funkfelder dieser Tele-
kommunikationslinien:

A B-
Richtfunkverbindung Standort  in WGSE4 Hihen Standort  in WGSA4 Hahen
FuBpunkt Antenne Fullpunit Antenne

i .
Grad Min Sgk Grad Min Sek G Meer Grund  Gesamt  Grad Min Sek Grad Min Sek  O.Meer Grund  Gesams

101552905 53 50 19,13 w 33 a3 14 45,9 9.9 53 45 3987 10 43 055 41 35,5 BO5

101552906  siehe Link 101552505 sirhe Link 101552505

101557054 slehe Link 101552505 siehe Link 101552505

101557501 siehe Link 101552505 sighe Link 101552905

Lagende
in Betrieb
in Planung

Man kann sich diese Telekommunikationslinien als horizon-
tal Gber der Landschaft verlaufende Zylinder mit einem
Durchmesser von rund 20-60m (einschlieflich der Schutz-
bereiche) vorstellen (abhangig von verschiedenen Parame-
tern). Es wird gebeten, zur Veranschaulichung die beilie-
genden Skizzen mit Einzeichnung der Trassenverlaufe zu
beachten.

Alle geplanten Konstruktionen und notwendige Baukrane
dirfen nicht in die Richtfunktrassen ragen und missen da-
her einen horizontalen Schutzkorridor zur Mittellinie der
Richtfunkstrahlen von mindestens +/- 20 m und einen verti-
kalen Schutzabstand zur Mittellinie von mindestens +/-10m
einhalten.

Die Einwender bitten um Beriicksichtigung und Ubernahme
der 0.g. Richtfunktrassen einschlie3lich der geschilderten
Schutzbereiche in die Vorplanung und in die zuklnftige
Bauleitplanung bzw. den zukinftigen Flachennutzungsplan.
Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal und vertikal) sind
entsprechende Bauhdhenbeschrankungen festzusetzen,
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damit die raumbedeutsamen Richtfunkstrecken nicht beein-
trachtigt werden.

Nr. 18 Wirtschaftsforderung Libeck (Schreiben vom 02.09.2016)

18.1 Festsetzung zur Uberschreitung der Grundflachen-

Fir den B-Plan:

zahl

Wir regen an, die Festsetzung 3.1. z.B. durch einen ent-
sprechenden Hinweis in einen erkennbaren Kontext mit
dem Hinweis ,E* auf S. 7 zu stellen.

In der Begrindung wird unter dem Kapitel 5.2.2, Mal} der
baulichen Nutzung und Giberbaubare Grundsticksflachen,
eine Erlauterung erganzt, dass bei Uberschreitung einer
GRZ von 0,5 MalRnahmen der Regenwasserrickhaltung
erforderlich werden (Verweis auf Kapitel 5.4 Regenwasser-
entsorgung).

Fir die FNP-Anderung: keine Relevanz

bericksichtigen

Nr.19 AG-29 (Schreiben vom 05.09.2016)

19.1  Gewerbegebiet Gberdimensioniert
Die in der AG-29 zusammengeschlossenen Naturschutz-
verbande geben folgende Stellungnahme ab:

Die veranschlagte Flachengrofe von ca. 38 ha fiir das ge-
plante Gewerbegebiet halt die AG-29 aus Sicht des Natur-
schutzes fur Uberdimensioniert.

Fir den B-Plan und die FNP-Anderung:

Die Aufstellung des Bebauungsplans und die Festsetzung
von Gewerbegebieten, auch in der geplanten Grofie, ist
erforderlich, um der bestehenden Nachfrage nach gréfe-
ren, zusammenhangenden Gewerbegrundsticken mit guter
verkehrlicher Anbindung (A20) zu entsprechen.

Die Planung entspricht den Zielen und Grundsatzen des
Regionalplans sowie des ISEK 2010 der Hansestadt
Libeck.

Im gultigen Landschaftsplan sind die Flachen 6stlich des
Niederbiissauer Wegs in der Karte ,Entwicklung® (2008)
bereits als ,Vorhaben in Umsetzung bzw. umgesetzt” dar-
gestellt.

Zudem besteht fir den allergréften Teil des Bebauungspl-
angebietes bereits Baurecht aufgrund rechtskraftiger Be-
bauungsplane.

nicht bertcksichtigen
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19.2 Inhaltliche Méangel

Das Verfahren weist au3erdem aus sachlichen Griinden
nicht unerhebliche Mangel auf, so dass eine Neuauslegung
der Unterlagen erforderlich ist.

Fir den B-Plan und die FNP-Anderung:

Der Einwand kann ohne weitere Erlduterung nicht nachvoll-
zogen werden. Es sind keine Mangel erkennbar, die eine
Neuauslegung erforderlich machen.

nicht berticksichtigen

19.3 Unklare Zuordnung von MaRnahmenflachen

Der Bericht erlautert auf Seite 12 die Funktion von Malf3-
nahmenflachen mit den Bezeichnungen A1, A2 und A3,
diese Flachen sind auf der Karte nicht mit A1, A2 und A3
gekennzeichnet worden, weswegen unklar bleibt, auf wel-
che Flachen verwiesen wird.

Fir den B-Plan:

Im zitierten Kapitel ,2.7 Bisheriges Planungsrecht®, Seite 12
der Begriindung, werden die derzeit bestehenden Festset-
zungen zu Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen der gelten-
den Bebauungsplane dargestellt. Eine ausfihrlichere Dar-
stellung einschl. Plandarstellung befindet sich im Grinord-
nerischen Fachbeitrag, Kapitel 4 ,Ergdnzung zu Kap. 6.5
des Umweltberichts: Zusammenstellung rechtskraftig fest-
gesetzter AusgleichsmalRnahmen und ihrer Umsetzung®.

In der Begrundung zum Bebauungsplan wird ein entspre-
chender Verweis erganzt.

Firr die FNP-Anderung: keine Relevanz

berlicksichtigen

19.4 Unklare Ziele fur MaRnahmenflache A3

Auf 0.g. MaRnahmeflache A3 am nérdlichen Rand des
Plangebiets befindet sich zurzeit ein Umrichterwerk der DB.
Urspringlich sah die Planung aber die Anlage von Sukzes-
sionsflachen vor. Im weiteren Verlauf der Berichterstattung
bleibt unklar, ob und was auf der Flache umgesetzt werden
soll.

Fir den B-Plan und die FNP-Anderung:

Die Entwicklung dieser Flache als MaRnahmenflache ist
nicht langer Ziel der Planung und des neu aufzustellenden
Bebauungsplans.

Wie in der Begriindung in Kapitel 6.5 ,Zusammenstellung
rechtskraftig festgesetzter AusgleichsmalRnahmen und ihrer
Umsetzung®, Seite 571, dargestellt, hat fur den Bau des
Umrichterwerks im Jahr 2006/2007 ein Planfeststellungs-
verfahren stattgefunden.

Im Rahmen dieses Verfahrens wurden auf der Grundlage
eines landschaftspflegerischen Begleitplans mit integrierter
Umweltvertraglichkeitsstudie KompensationsmafRnahmen
auf dem Gelande (Anlage von Sukzessionsflachen und von
Knicks) und auf externen Flachen (Extensivierung von

nicht bertcksichtigen
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Grunland nérdlich der Bahnlinie, ca. 1,9 ha) geplant und
umgesetzt. Das Verfahren ist abgeschlossen.

19.5 Potenzielles Griindenkmal Niederbiissauer Weg

Der Niederbiissauer Weg ist ein potenziell zu schiitzendes
Grindenkmal nach DSchG § 2 Abs. 2 Satz 3. Falls die
Uberpriifung zu einem positiven Ergebnis kommen sollte,
ist erneut zu prifen, welche Schutzmallinahmen zu ergrei-
fen und im Bauplanvorhaben zu bericksichtigen sind.

Fir den B-Plan:

Ob mit dem Niederbissauer Weg tatsachlich ein Grin-
denkmal vorliegt, ist Gegenstand der weiteren Priifung der
Oberen Denkmalschutzbehdrde. Diese hat in seiner Stel-
lungnahme vom 07.09.2016 zum Schutz der erhaltenswiir-
digen Grunstruktur als Empfehlung ausgesprochen, entlang
des Niederbussauer Weges einen nicht zur Bebauung vor-
gesehenen Grlnstreifen von mindestens 5 m zu bertick-
sichtigen. Dieser Anforderung wird durch die vorgesehenen
Festsetzungen Rechnung getragen, indem 6stlich des We-
ges ein 3 m breiter Streifen zum Knickerhalt, ein 5 m breiter
Knicksaumstreifen und ein weiterer 3 m breiter Pflanzstrei-
fen textlich festgesetzt sind.

Firr die FNP-Anderung: keine Relevanz

zur Kenntnis nehmen

19.6 Eingangsdaten Bodengutachten unzureichend

Bezlglich der Einschatzung von Topographie und Boden
und zur Erarbeitung des Regenwasserbewirtschaftungs-
konzepts auf Seite 46 wurden Gutachten aus den Jahren
1996, 1998 und 1999 und durch aktuelle Bohrungen er-
ganzt, die nicht naher beschrieben wurden. Aufgrund des-
sen erachten wir diese Daten als veraltet, auf dessen
Grundlage sich keine sicheren Aussagen Uber den aktuel-
len Zustand der Boden treffen lassen. Es empfiehlt sich
also, aktuelle Daten zu erheben und das Gebiet neu zu
bewerten.

Fir den B-Plan:

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Regen-
wasserbewirtschaftungskonzept durch ein fachkundiges
Ingenieurburo erarbeitet. Die Datenlage zu den Boden- und
Grundwasserverhaltnissen ist ausreichend und wurde, wo
erforderlich, um weitere Bohrungen erganzt. Die Untersu-
chungsmethodik ist im entsprechenden Gutachten vertie-
fend dargestellt. Das Plangebiet wurde seit den 1990er
Jahren zum Teil ackerbaulich und in jungster Zeit als La-
gerplatz fur Bodenaushub genutzt. Diese Nutzungen haben
jedoch weder Auswirkungen auf die Geologie oder die
Grundwasserverhaltnisse.

Fir die FNP-Anderung: keine Relevanz

nicht bertcksichtigen
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19.7 Artenschutzprifung unzureichend

Als Grundlage fur die Artenschutzprifung wurde eine
faunistische Potenzialabschatzung durchgefiihrt anhand
mehrerer Begehungen des Plangebiets. Der Bericht ist be-
ziglich der genauen Zeitpunkte, Anzahl sowie Durchflih-
rung selbiger sehr arm an Details. Unserer Einschatzung
nach reichen 3-4 Begehungen des Gelandes nicht aus, um
sicher abschatzen zu kénnen, welche Arten in welcher Zahl
vertreten sind. Eine detailliertere Erhebung ist also dringend
von Néten, genauso wie es nicht ausreicht, ein Gebiet fur
eine Art als tendenziell irrelevant einzustufen und ihr Vor-
kommen deshalb ganzlich auszuschlieRen, wie es allem
Anschein nach im Fall von Fledermausen und Reptilien
getan wurde. Auch in diesem Fall ist eine Erhebung unab-
dingbar.

Fir den B-Plan:

Die Anzahl (7) und die Zeitpunkte der Begehungen sind im
Grunordnerischen Fachbeitrag in Kap. 3.2.2 dargestellt.

Da die Anzahl der Begehungen nicht ganz einer vollstandi-
gen Erfassung entspricht, wird von einer Potenzialanalyse
gesprochen. Die Begehungen waren jedoch methodisch
hinreichend, um Feldlerchen festzustellen und andere Ar-
ten, z.B. Rebhihner, auszuschlief3en.

Die Fledermause und Reptilien sind in diesem Gebiet mit
einer Potenzialanalyse angemessen zu berticksichtigen. Es
sind offensichtlich keine besonders geeigneten Fortpflan-
zungsstatten vorhanden.

Fir die FNP-Anderung: keine Relevanz

nicht berticksichtigen

19.8 Querungshilfen fir Amphibien / Monitoring

Des Weiteren wird der Ausbau von Verkehrswegen zu ei-
nem héheren Verkehrsaufkommen fihren, was unweiger-
lich eine stark erhéhte Gefahrdung von die Stralle tberque-
renden Tieren zur Folge hat. Die Festsetzung zum Einbau
von Querungshilfen wird demnach dringend empfohlen. Da
die genauen Umweltauswirkungen des Strallenausbaues
und dem damit verbundenen Verkehr noch nicht absehbar
sind, pflichten wir dem Bericht bei, nach dem Ausbau ein
Monitoring vorzunehmen und ggf. notwendige Kompensati-
onsmalnahmen einzuleiten.

Fir den B-Plan:

Das Artenschutzgutachten legt bereits dar, dass der vor-
handene Rohrdurchlass in seiner derzeitigen Ausfiihrung
als Querungshilfe ungeeignet ist. Es besteht jedoch kein
fachlichen Zweifel daran, dass es technisch mdglich ist, den
bestehenden Durchlass so zu ertlichtigen, dass eine funkti-
onierende Querungshilfe gegeben ist. Dies ergibt sich un-
abhangig von den tatsachlichen oder prognostizierten Ver-
kehrszahlen, sodass eine weitergehende gutachterliche
Untersuchung hierzu entbehrlich ist. Entscheidend ist, dass
eine Querungshilfe in artengerechter Ausfuhrung Uberhaupt
vorhanden ist bzw. hergestellt werden kann.

Die Begrindung fuhrt dazu bereits aus: ,Als Ausgleich
konnte der Rohrdurchlass amphibienfreundlicher gestaltet
werden. Die senkrechten Betonwande in den Durchlass-
bauwerken mussten zu Rampen gestaltet werden, damit
Amphibien den Rohrdurchlass nutzen kénnen. Zudem

bericksichtigen
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konnte es sinnvoll sein, durch den Damm hindurch im Zent-
rum der Niederung einen weiteren Amphibiendurchlass
einzubauen.”

StralRenbaulasttrager und gleichzeitig Eigentiimer der Nie-
derungsgrundstiicke ist die Hansestadt Libeck selbst. Da-
mit ist sichergestellt, dass eine entsprechende Ertlichtigung
im Zuge der vorbereitenden MaRnahmen zum Ausbau des
Stralenzuges Oslostralie-Wasserfahr vorgenommen wird,
und zwar bereits vor der tatsachlichen Offnung des Stra-
Renzuges fir den Durchgangsverkehr und der damit ver-
bundenen zu erwartenden Frequenzerhdhung.

Somit kann das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbots-
tatbestdnde ausgeschlossen werden.

Art und Umfang der erforderlichen Mal3nahmen zur Ertich-
tigung der Querungshilfe sind zwischen der Unteren Natur-
schutzbehérde und dem Bereich Stadtgriin und Verkehr der
Hansestadt Lubeck abzustimmen. In einem zweiten Schritt
ist dann nach Offnung des StralRenzuges fiir den Durch-
gangsverkehr die Wirksamkeit der Querungshilfe zu Gber-
prufen. Erforderlichenfalls sind dann nachsteuernd weitere
MafRnahmen zu treffen.

Fiir die FNP-Anderung: keine Relevanz

19.9 Einsatz von Filtersystemen

Der Bericht kommt auch zu dem Schluss, dass keine Mal3-
nahmen zur Minderung von Luftschadstoffimmissionen von
No6ten sind. Es ist also darauf zu achten, dass sich ansie-
delnde Betriebe auf dem neuesten technischen Filtersys-
temstand sind.

Fur den B-Plan:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Ein-
haltung der gesetzlichen technischen Vorgaben eines kon-
kreten Vorhabens erfolgt auf der Ebene nachgeordneter
Genehmigungsverfahren.

Fir die FNP-Anderung: keine Relevanz

zur Kenntnis nehmen
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19.10 zur Stellungnahme BUND Lubeck

Im Ubrigen schlieRen wir uns der Stellungnahme des
BUND Lubeck an, sofern diese unseren Belangen nicht
malfdgeblich widersprechen.

Fur den B-Plan und die FNP-Anderung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis nehmen

19.11 Einhaltung umwelt- / naturschutzrechtlicher Stan-
dards

Wir gehen davon aus, dass die umwelt- und naturschutz-
rechtlichen Standards bei der Umsetzung der Planung ein-
gehalten werden.

Fdr den B-Plan:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Fir die FNP-Anderung: keine Relevanz

zur Kenntnis nehmen

19.12 Beteiligung im weiteren Verfahren

Es wird gebeten, die AG-29 im weiteren Verfahren zu betei-
ligen.

Fur den B-Plan:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Fur die FNP-Anderung: keine Relevanz

zur Kenntnis nehmen

Nr. 20 NABU Schleswig-Holstein / NABU Libeck (Schreiben vom 31.08.2016 und 15.09.2016)

20.1 Begrundung Flachennutzungsplan
Zub51.3,S.7:

Die Flache zwischen Niederbiissauer Weg und ELK ist als
Flache fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Natur und Landschaft benannt. Diese Flache
ist im Sinne von Natur und Landschaft bereits sehr hoch-
wertig und somit als Ausgleichsflachen als weitgehend un-
geeignet anzusehen.

Fir den B-Plan und die FNP-Anderung:

Wie in Kap. 6.2.1 der Begriindung dargestellt, haben die
genannten Flachen zwischen NBW und ELK den Status
bereits rechtskraftig festgesetzter Ausgleichsflachen. Sie
wurden im Rahmen der entsprechenden Bebauungsplan-
verfahren 17.56.00 Teilbereich Il (1999) sowie 17.56.01
(2004) als Ausgleich fur die damals geplanten Gewerbege-
bietsflachen bilanziert. Die festgesetzten naturschutzfachli-
chen Maflinahmen wurden Uberwiegend umgesetzt, so
dass sich mittlerweile hochwertigere Lebensraume entwi-
ckelt haben (Flache M4 + M5).

Die beschriebenen Ausgleichsflachen werden zur langfristi-
gen Sicherung in den Bebauungsplan 17.57.00 Gbernom-
men, haben jedoch keine Ausgleichsfunktion bezogen auf
die bilanzierten Eingriffe dieses Bebauungsplanes.

nicht bertcksichtigen
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Im Bebauungsplanverfahren 17.57.00 sind nur die Eingriffe
auszugleichen, die zusatzlich zu den bereits in den o.g.
Bebauungsplanverfahren bilanzierten Eingriffen erfolgen.
(s. auch Pkt. 20.5).

20.2 Begrindung Fldchennutzungsplan
Zu7.3.3,S.13und 15

Die beiden Begehungen am 2.7. und 4.11.15 sind fur eine
Potentialabschatzung voéllig unzureichend. In Anbetracht

der Gebietsnatur (inkl. der Grofe) hatte die Erfassung we-
sentlich umfangreicher vorgenommen werden missen.

Fir den B-Plan und die FNP-Anderung:

Im Jahr 2016 wurden erganzende Erfassungen durchge-
flhrt. Die Anzahl (7) und die Zeitpunkte der Begehungen
sind im Grunordnerischen Fachbeitrag in Kap. 3.2.2 darge-
stellt.

nicht bertcksichtigen

20.3 Begrindung Flachennutzungsplan
Zu7.3.3,S.13und 15

Dass die Gehdlze und halboffenen Habitate in ihrer dkolo-
gischen Funktion erhalten bleiben, trifft zumindest flr den
Bereich "Wasserfahr" nicht zu. Fur die Zerstérung einer
wertvollen Knickstruktur ist kein angemessener Ausgleich
erkennbar. Das Gelande im Planbereich bietet genug Mdg-
lichkeiten, die verkehrlichen Notwendigkeiten anderweitig
zu lésen.

Fir den B-Plan und die FNP-Anderung:

Um die StraRen ,Wasserfahr“ und ,Oslostraf3e” fir den mo-
torisierten Verkehr zu verbinden, ist ein Knickdurchbruch
des vorhandenen Knicks an der vorgesehenen Stelle un-
umganglich. Der Knickdurchbruch wurde auf das erforderli-
che Mindestmal reduziert. Er wird im Verhaltnis 1:2 ausge-
glichen (s. Tab. 2 in Kap. 6.4.3).

nicht bertcksichtigen

20.4 Begriundung Flachennutzungsplan
Zub513,S.7

Ungeachtet dessen wird auch durch die Offnung des Stra-
Renzuges OslostralRe / Wasserfahr fur den Durchgangsver-
kehr eine ganz erhebliche Beeintrachtigung der umliegen-
den Wohnbebauung erfolgen. Diese Beeintrachtigung ist in
der Planung nicht ausreichend erkennbar. Siehe hierzu
Ziff.7.1.3, Schutzgut Mensch. Hier hatte diese Thematik
schwergewichtig behandelt werden mussen.

Fir den B-Plan und die FNP-Anderung:

Das zitierte Kapitel 5.1.3 beschreibt die derzeitigen Darstel-
lungen des Flachennutzungsplans. Im Kapitel 7.1.1,
Schutzgut Mensch, sind mdgliche Umweltauswirkungen
benannt. Eine genauere Untersuchung der méglichen Be-
eintrachtigungen und geeigneter Kompensationsmafinah-
men erfolgt auf der Ebene des Bebauungsplans (vgl. dorti-
ge Kapitel 5.5.2 bzw. 6.4.1).

nicht berticksichtigen
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20.5 Planzeichnung Bebauungsplan
Zu Ziff. 9.3, S. 5

Die Flachen M 3 und M 4 sind insgesamt 6kologisch als
hochwertig anzusehen, wenngleich Teilflachen Ackerfla-
chen sind, deren Umwandlung in extensives Grunland si-
cher mit einer 6kologischen Aufwertung verbunden sein
mag. Flr das aus dieser Planung folgende Erfordernis von
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen dirfte diese Verbesse-
rung aber eher gering angesetzt werden.

Fir den B-Plan und die FNP-Anderung:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 17.57.00 um-
fasst grol3e Flachenanteile der rechtskraftigen Bebauungs-
plane 17.56.00 Teilbereich 1l (1999) sowie 17.56.01 (2004).
In beiden Verfahren wurden den geplanten Eingriffen um-
fangliche Ausgleichsmaftnahmen zugeordnet. Insofern sind
im Planverfahren 17.57.00 nur die Eingriffe auszugleichen,
die zusatzlich zu den bereits bilanzierten Eingriffen erfolgen
(im wesentlichen Knick- und Feldgehdlzverluste, s. Tab.2 in
Kap. 6.4.3).

Die grof¥flachigen Versiegelungen im Bereich der Gewerbe-
flachen wurden bereits in den genannten Planverfahren
bilanziert und ausgeglichen, so dass hierfur kein weiterer
Ausgleich erforderlich ist (s. Kap. 6.4.2 der Begriindung),
insbesondere nicht auf den bereits rechtskraftig festgesetz-
ten Ausgleichsflachen zwischen ELK und NBW.

Eine Ausnahme bildet ein festgestellter Kompensationsbe-
darf fUr die Vogelarten des Offenlandes (insbesondere
Feldlerche). Die Betrachtung dieser Arten stand in den vo-
rangegangenen Planverfahren noch nicht im Fokus. Die
Festsetzung fur die MalRnahmenflache M3 (Pastorenkop-
pel) ist daher insbesondere auf diese Tierarten ausgerich-
tet.

nicht bertcksichtigen

20.6 Begrindung Bebauungsplan
Zu Ziff. 2.3.3, S. 10 und Ziff. 3.3, S. 15

Westlich des Niederblssauer Weges sind nahezu keine

geeigneten Ausgleichsflachen auszumachen, da der Be-
reich bis zum ELK bereits jetzt schon als 6kologisch sehr
hochwertig anzusehen ist.

Fir den B-Plan und die FNP-Anderung:
s. Pkt. 20.5

nicht berticksichtigen

20.7 Begrindung Bebauungsplan

Fir den B-Plan und die FNP-Anderung:
Die Prufung der Auswirkungen auf die angrenzende Wohn-

nicht berticksichtigen
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Zu Ziff. 5.3.2, S 27 und Ziff. 5.5.2, S. 35
Siehe hierzu Pkt. 2. zu FNP

bebauung war Gegenstand verschiedener Fachgutachten.
Mégliche Beeintrachtigungen durch Larmimmissionen
durch erhéhtes Verkehrsaufkommen sind im Kapitel 5.5.2
der Begrindung hinreichend beschrieben.

20.8 Begrindung Bebauungsplan
Zu Ziff. 6.1, S.40
Der hier angesprochene griinordnerische Fachbeitrag lag

dem Verfasser dieser Stellungnahme nicht vor. Insoweit
konnte er auch nicht in Letztere mit einbezogen werden.

Fir den B-Plan und die FNP-Anderung:

Der grinordnerische Fachbeitrag wurde dem Einwender
nachtraglich zur Verfiigung gestellt. Es wurde eine verlan-
gerte Frist zur erneuten Stellungnahme gewahrt.

bericksichtigen

20.9 Begruindung Bebauungsplan
Zu Ziff. 6.4.3, S. 41

Die beiden Begehungstage im Jahre 2015 sind fir eine
Bestandserfassung und Potentialabschatzung véllig unzu-
reichend.

Hier hatte ein Ganzjahreszyklus erfasst werden mussen. So
klingt die mehrfache Aussage zum Bestand von Pflanzen
und Tieren" ...Vorkommen unwahrscheinlich, da Lebens-
raumanspruche nicht erflllt werden ... " wenig glaubwuirdig.

Fiir den B-Plan und die FNP-Anderung:

Im Jahr 2016 wurden erganzende Erfassungen durchge-
fuhrt. Die Anzahl (7) und die Zeitpunkte der Begehungen
sind im Gruinordnerischen Fachbeitrag in Kap. 3.2.2 darge-
stellt.

nicht bertcksichtigen

20.10 Begruindung Bebauungsplan
Zu Ziff. 6.7.5, ¢), S. 62
Siehe hierzu Pkt. 1 zu FNP und Pkt. 1 zu B-Plan

Fiir den B-Plan und die FNP-Anderung:
s. Pkt. 20.1 und 20.5

nicht bertcksichtigen

20.11 Begrindung Bebauungsplan
Zu Ziff. 6.8, Tab. 3, S. 65

Als Ausgleichsmalinahme wird in Zeile 2 der Tabelle fir
den NiederbUssauer Weg eine Knickneuanlage von 30 m
vorgeschlagen. In Erganzung kénnte eine dkologisch sehr
wirksame MalRnahme vorgenommen werden, wenn der
NiederblUssauer Weg zu einem vollstandigen Redder um-

Fir den B-Plan:

Bis auf die Abschnitte M4 und M5 ist der NBW als Redder
ausgebildet. Hier haben sich teilweise bereits hdherwertige
Lebensraume entwickelt, die erhalten bleiben sollen. Im
Hinblick auf das Naturerleben bildet dieser Abschnitt die
einzige Stelle, wo die Niederungsflachen vom NBW aus
einsehbar und erlebbar sind. Dies soll erhalten bleiben.

nicht berticksichtigen
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gestaltet werden wirde. Der 6kologische Effekt ware zu-
dem noch deutlich verbesserbar, wenn der in der Karte
ausgewiesene Schutzstreifen von 5 m (6ffentliche
Griunflache) auf 15 m erweitert werden wirde, fir den zur
Entwicklung und zum Schutz des Redders ein Zustandssta-
tus ("Nutzung") festgelegt werden sollte.

Der Grunstreifen dstlich des Niederblssauer Wegs wurde
auf insgesamt 11 m (3 m Knick, 5 m Saumstreifen, 3 m
Pflanzstreifen) erweitert. Die Baugrenze des Gewerbege-
biets halt einen Abstand von 18 m zum Niederblssauer
Weg ein. Damit wird ein angemessener und ausreichender
Abstand zum Niederbussauer Weg gewahrt.

Firr die FNP-Anderung: keine Relevanz

20.12 Grunordnerischer Fachbeitrag
Zu Ziff. 3.2.2.1,S. 8

Fir die Bestandserfassung wurde lediglich in den Monaten
Marz bis Mai der Frihjahrsaspekt erfasst. Hier ware der
Jahreszyklus erforderlich gewesen. Zumindest hatte sich
die Untersuchung auch auf den Juni und bezlglich der
Avifauna auch auf die Wintergaste erstrecken mussen.

Fir den B-Plan und die FNP-Anderung:

Im Jahr 2016 wurden erganzende Erfassungen durchge-
flhrt. Die Anzahl (7) und die Zeitpunkte der Begehungen
sind im Grunordnerischen Fachbeitrag in Kap. 3.2.2 darge-
stellt.

Da die Anzahl der Begehungen nicht ganz einer vollstandi-
gen Erfassung entspricht, wird von einer Potenzialanalyse
gesprochen. Die Begehungen waren jedoch methodisch
hinreichend, um Feldlerchen festzustellen und andere Ar-
ten, z.B. Rebhihner, auszuschlief3en.

Landesweit bedeutende Rastbestande von Vogeln im Win-

terhalbjahr, die dann als Ruhestatten im Sinne des § 44
BNatschG zu beachten waren, sind hier nicht zu erwarten.

nicht bertcksichtigen

20.13 Grunordnerischer Fachbeitrag
Zu Abb. 6, S. 14

Die unterschiedlichen Schraffuren sind in der Abbildung
nicht erkennbar.

Fir den B-Plan und die FNP-Anderung:
Die Abbildung wird vergrofert.

berlicksichtigen

20.14 Grunordnerischer Fachbeitrag
Zu Ziff. 3.2.2.4- 3.2.7, S.12 -19
Zu den einzelnen Arten wird eine lehrbuchmaRige Lebens-

raumbeschreibung vorgenommen und dann auf das Plan-
gebiet bezogen in leicht abgewandelten Formulierungen

Fir den B-Plan und die FNP-Anderung:

Der hochwertige Charakter einzelner Teilgebiete wird kei-
nesfalls heruntergespielt. Es wird die Bedeutung der Teilfla-
chen fiir die Populationen der artenschutzrechtlich relevan-
ten Arten dargestellt.

nicht bertcksichtigen
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immer wieder gesagt "... potentielle Bedeutung als Lebens-
raum gering". Hier drangt sich ein gewisses Glaub-
wirdigkeitsproblem auf, denn nach Augenschein macht das
Gebiet zumindest westlich des Niederbilissauer Weges ei-
nen 6kologisch sehr hochwertigen Eindruck.

20.15 Grunordnerischer Fachbeitrag
Zu Ziff. 3.3, S. 19in Verb. mit Ziff. 4., S. 28 -30

Der Plan sagt nicht eindeutig erkennbar aus, welche Aus-
gleichsmalinahmen im Zuge der Planumsetzung 1999
durchgefiihrt wurden und welche AusgleichsmalRnahmen
der aktuellen Plandnderung zuzuordnen sind. Hier ware es
dringend erforderlich, Transparenz zu schaffen (MafR} und
Zahl, was, wann, wo, etc.), damit eine Beurteilungsméglich-
keit gegeben ist, ob dem Ausgleichserfordernis in ausrei-
chendem Malke nachgekommen wird.

Fir den B-Plan:

In Kap. 4 des Griinordnerischen Fachbeitrags erfolgt eine
genaue Auflistung der fir das Plangebiet bereits rechtskraf-
tig festgesetzten Ausgleichsmallnahmen bzw. deren Reali-
sierung (Tabelle, Lageplane etc.).

Fir die FNP-Anderung: keine Relevanz

nicht bertcksichtigen

20.16 Grunordnerischer Fachbeitrag
Zu Abb. 8, S. 20
Die Ackerflache E ist nicht im Plan gekennzeichnet.

Fiir den B-Plan und die FNP-Anderung:

Die Flache E (Abb. 4) ist keine Ackerflache, sondern eine
weitgehend versiegelte Gewerbeflache.

In Abb. 8 ist sie als Gewerbeflache gekennzeichnet.

nicht bertcksichtigen

20.17 Grunordnerischer Fachbeitrag
Zu 3.3.5,S.23

Die Minimierung der Auswirkung der Lichtemissionen wird
der Feinplanung zugewiesen und die weiteren Aussagen
hierzu einer weitgehenden Beliebigkeit anheimgestellt. We-
gen der grol3en 6kologischen Bedeutung flr das gesamte
Planumfeld sollte der vorliegende B-Plan fiir die zulassigen
Lichtemissionen genaue und verbindliche Vorgaben ma-
chen.

Fir den B-Plan:

Im Teil B — Text werden unter Il. Hinweise B Naturschutz
Empfehlungen zur Minimierung von Beeintrachtigungen von
Voégeln, Fledermausen und nachtaktiven Insekten durch
Licht gegeben.

Fir die FNP-Anderung: keine Relevanz

berlicksichtigen
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Teil C: Auswertung der im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Vorbemerkung: Der nachfolgende Auswertungsbericht basiert auf dem Auswertungsbericht zur friihzeitigen Beteiligung der Behérden und Trager o6ffentli-
cher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB vom 15.06.2016. Er enthalt sdmtliche von den Einwendern vorgebrachten Anregungen und Bedenken, soweit sie
fur die Bauleitplanung auch nach der Erstellung des Entwurfes zur 6ffentlichen Auslegung unverandert fir den Satzungsbeschluss Giber den Bebauungs-
plan bzw. den abschlieRenden Beschluss iiber die FNP-Anderung von Belang sind. Soweit die Anregungen und Bedenken der Stellungnahmen aus der
friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung im Rahmen der éffentlichen Auslegung erneuert bzw. konkretisiert wurden, erfolgt die Abwégung und Priifung im

zugehdrigen Auswertungsbericht (siehe Teil B).

Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente
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Nr. 21 Deutsche Bahn AG — DB Immobilien (Schreiben vom 08.04.2016)

211 Keine Bedenken

Die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG be-
vollméachtigtes Unternehmen Ubersendet folgende Gesamt-
stellungnahme zu dem Verfahren.

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans sowie die An-
derung des Flachennutzungsplans bestehen bei Beachtung
und Einhaltung der nachfolgenden Bedingen/ Auflagen und
Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunter-
nehmen keine Bedenken.

Durch das Vorhaben diirfen die Sicherheit und die Leichtig-
keit des Eisenbahnverkehrs auf der angrenzenden Bahn-
strecke nicht gefahrdet oder gestort werden.

Fir den B-Plan und die FNP-Anderunag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis nehmen

21.2 Abgrenzung des Geltungsbereichs

Die Einwender gehen davon aus, dass planfestgestelltes
DB Gelande nicht tberplant wird. Innerhalb des Bebau-
ungsplans und der Flachennutzungsplananderung liegen
auch planfestgestellte Flachen der DB Energie, welche der
Planungshoheit der Kommune entzogen sind. Diese FIa-
chen werden nach wie vor fur die Abwicklung des Bahnbe-
triebs bendtigt. Es wird daher gebeten, die Darstellung des
Geltungsbereichs entsprechend anzupassen.

Fir den B-Plan und die FNP-Anderung:

Die Flachen des planfestgestellten Umrichterwerks der DB
AG (Planfeststellungsbeschluss 18.06.2007, Az.: 57161
Pap 558/06. 1120) sollen weiterhin im Geltungsbereich des
Bebauungsplans verbleiben und als Nachrichtliche Uber-
nahme dargestellt werden, um die in dem Bebauungsplan
17.56.00 in dem betroffenen Bereich bestehende Festset-
zung als Grunflache aufzuheben und das geltende Fach-
planungsrecht darzustellen.

nicht berticksichtigen
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21.3 Verkehrsbelastung

Sollte allerdings die geplante Umnutzung der untersuchten
Flache zu einem Gewerbegebiet erfolgen, ist beim verkehr-
lichen Konzept des Gewerbegebiets darauf zu achten, dass
der BU Niederbiissauer Weg in km 3,972 der Strecke 1120
nicht fir eine erhéhte Verkehrsbelastung ausgelegt ist. Das
Verkehrskonzept sollte so ausgelegt werden, dass dem BU
keine aktive Rolle beim Zu- und Ableiten des Verkehrs zu-
gewiesen wird.

Fir den B-Plan:

Der genannte Bahnubergang wird fur die ErschlieRung des
Gewerbegebiets nicht in Anspruch genommen.

Fir die FNP-Anderung: keine Relevanz

bertcksichtigen

21.4 Abstidnde nach Landesbauordnung
Die Abstande gem. Landesbauordnung sind einzuhalten.

Fir den B-Plan:

Der Bebauungsplan trifft zwar auf der Grundlage des § 9
Abs. 2 BauGB abweichende Regelungen zur Bauweise, die
in § 6 Abs. 5 LBO festgelegten Mindestabstande sind aber
einzuhalten.

Firr die FNP-Anderung: keine Relevanz

bertcksichtigen

21.5 Emissionen/ Immissionen

In unmittelbarer Nahe der elektrifizierten Bahnstrecke oder
Bahnstromleitungen des Einwenders ist mit der Beeinflus-

sung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten
und anderen auf magnetische Felder empfindlichen Gera-

ten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, fiir entsprechen-
de Schutzvorkehrungen zu sorgen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahn-
anlagen entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und
Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch
Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magneti-
sche Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Be-
bauung fihren kénnen.

Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emis-
sionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den
einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete Schutz-

Fir den B-Plan:

Der Bebauungsplan tragt durch die Einhaltung ausreichen-
der Abstande der uberbaubaren Grundstlcksflachen zu
den Bahnanlagen bereits dafiir Vorsorge, dass die genann-
ten Belastigungen bzw. Beeintrachtigungen fiir die im Ge-
werbegebiet zulassigen Nutzungen nicht zu erwarten sein
werden. Sofern in den Betrieben besonders empfindliche
Gerate eingesetzt werden, obliegt es dem Bauherrn, auf
eigene Kosten fur entsprechenden (baulichen) Schutz zu
sorgen. Ein entsprechender Hinweis ist in Anlage zu den
Textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan aufgenom-
men worden.

Fir die FNP-Anderung: keine Relevanz

bertcksichtigen
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mafnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen. Eventuell
erforderliche Schutzmalinahmen gegen diese Einwirkungen
aus dem Bahnbetrieb sind ggf. im B-Plan festzusetzen.

21.6 Mindestpflanzabstinde

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanla-
gen, insbesondere Gleisen, missen den Belangen der Si-
cherheit des Eisenbahnbetriebs entsprechen.

Zu den Mindestpflanzabstanden ist die DB Richtlinie (Ril)
882 ,Handbuch Landschaftsplanung und Vegetationskon-
trolle” zu beachten und tber folgende Bestelladresse zu
erwerben: DB Kommunikationstechnik GmbH, Medien- und
Kommunikationsdienste, Informationslogistik, Kriegsstralte
136, 76133 Karlsruhe, tel. 0721/938-5965, Fax: 0721/938-
5509 zrwd@deutschebahn.com.

Die gesamte Richtlinie kann nur als Gesamtwerk bestellt

werden. Der Grofdteil des Regelwerks beschaftigt sich mit
verschiedenen Aspekten zu Bepflanzungen an Bahnstre-
cken.

Fir den B-Plan:

Neuanpflanzungen sind direkt angrenzend an Bahnanlagen
nicht geplant.

Ein entsprechender Hinweis ist in Anlage zu den Textlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan aufgenommen worden.

Firr die FNP-Anderung: keine Relevanz

bericksichtigen

Nr. 22 Wirtschaftsforderung Libeck GmbH (Schreiben vom 08.04.2016)

22.1 Planzeichnung — Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten

Fir den B-Plan:

Das Baufeld GE 5 wird Uber die Planstral’e 1 an das &ffent-
liche StralRennetz angebunden. Die Zufahrt zu diesem Bau-
feld sollte ausschlieflich im Bereich der in der Planzeich-
nung dargestellten privaten ErschlieRungsstralie erfolgen.

Daher sollte der im Bereich der Baltischen Allee festgesetz-
te ,Bereich ohne Ein- und Ausfahrt* an der westlichen Stra-
Renbegrenzungslinie der Planstraflie 1 bis zum Anschluss

an die private ErschlieBungsstralle fortgeflihrt werden. Auf
diese Weise kann eine zusatzliche Belastung durch Abbie-

Fir die angeregte Ausweitung des Bereichs ohne Ein- und
Ausfahrten besteht nach Priifung kein verkehrliches Erfor-
dernis. Die Festsetzung wird beibehalten.

Firr die FNP-Anderung: keine Relevanz

nicht bertcksichtigen

Bebauungsplan 17.57.00 - Baltische Allee/ Wasserfahr - / 121. Anderung des FNP/ Priif- und Abwagungsbericht vom 17.10.2016, Teil C

84



Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Prafung und Abwéagung

Ergebnis/Behandlung

geverkehre zum bzw. vom Baufeld GE 5 in diesem Ab-
schnitt der Planstral3e 1 ausgeschlossen werden.

22.2 Textliche Festsetzungen — Ausschluss von Beher-
berbungsbetrieben

Zu 1.4.: Es ist nicht nachvollziehbar und auch nicht in der
Begriindung ausgefiihrt, warum der Ausschluss von Beher-
bergungsbetrieben erfolgen soll. Die Unzulassigkeit sollte
sich nur auf ,Gebdude und Raume fur freie Berufe® im Sin-
ne des § 13 BauNVO beziehen.

Fir den B-Plan:

Der Ausschluss von Beherbergungsbetrieben erfolgt, da
diese Nutzungen in der Regel nur einen geringen Flachen-
bedarf haben. Stadtebauliches Ziel ist vorliegend die Ent-
wicklung von gréReren, zusammenhangenden Gewerbefla-
chen, um auch grofiere Unternehmensansiedlungen zu
ermoglichen. Eine kleinteilige Parzellierung wirde diesem
Ziel entgegenstehen. Ebenfalls weisen Beherbergungsbe-
triebe ein hoheres Ruhebedurfnis auf. Um Immissionskon-
flikten vorzubeugen, werden diese Nutzungen ausge-
schlossen.

Fir die FNP-Anderung: keine Relevanz

nicht bertcksichtigen

22.3 Textliche Festsetzungen - Dachaufbauten

Zu 12.1.: Der Einwender fragt, warum der Farbton fir
,Dachaufbauten, die um mehr als 2 m Uber die Dachhaut
hinausragen®“ zwingend als ,lichtgrau® festgesetzt werden
soll. Der Sinn dieser Festsetzung erschliel3t sich nicht, da
z.B. feuerverzinkte Lufteranlagen niemals lackiert werden.
Sie sollte daher entfallen.

Fir den B-Plan:

Mit der Festsetzung soll eine Beeintrachtigung des Stadt-
und Landschaftsbildes vermieden werden, indem fiir Dach-
aufbauten eine zurtickhaltende Farbgebung vorgeschrieben
wird, die sich gegenuber dem Himmel nicht wesentlich ab-
setzt.

Fir die FNP-Anderung: keine Relevanz

nicht bertcksichtigen

Aufgestellt: Libeck, den 17.10.2016

Hansestadt LUbeck, Bereich Stadtplanung und Bauordnung, Abt. 5.610.2 / SvK
in Zusammenarbeit mit dem Planungsbiro claussen-seggelke stadtplaner, Hamburg und Andresen Landschaftsarchitekten, Libeck
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121. Anderung des Fléachennutzungsplans — Baltische Allee / Wasserfahr- Begriindung

1. Allgemeines

Der Flachennutzungsplan der Hansestadt Libeck wurde von der Birgerschaft am 31.08./
07.09.1989 beschlossen und am 17.08.1990 vom Innenministerium des Landes Schleswig-
Holstein genehmigt und mit dem 08.10.1990 wirksam. Er ist glltig in der Fassung der
119. Anderung/ Berichtigung vom 28.09.2016.

Grundlage der 121. Flachennutzungsplananderung ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt geandert am 20. Oktober 2015
(BGBI. I S. 1722, 1731).

2. Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet ist im Stadtteil St. Jirgen, Stadtbezirk Schiereichenkoppel, gelegen. Die
GroRe des Plangebiets betragt ca. 20 ha.

2.1 Bisherige Entwicklung und Nutzung

Die Flachen der 121. Flachennutzungsplananderung sind Teil des Gewerbegebiets Genin
Sid, dessen gewerbliche Entwicklung in den 1970er Jahren begann. Das Gewerbegebiet ist
derzeit das zweitgrof3te zusammenhangende Gewerbe- und Industriegebiet der Hansestadt
und ist zwischen MalméstralRe, Kronsforder Landstrae, Autobahn A 20 und der Niederung
des Elbe-Libeck-Kanals gelegen. Die Entwicklung des Gewerbegebiets Genin Sid hat sich
bislang nur auf den Flachen 6stlich der Baltischen Allee vollzogen.

Der zwischen der Baltischen Allee und dem Niederblssauer Weg gelegene Teil des
Plangebiets ist noch unbebaut und stellt sich als eine weitgehend ebene, landwirtschaftliche
Brachflache dar. Im sidwestlichen Bereich sowie am West- und Nordrand der Flache sind
vereinzelte Knickstrukturen vorhanden. Im Norden befindet sich ein Umrichterwerk der
Deutschen Bahn AG (Bahnstrom).

Die Oslostralte und der sich anschlieende Aldermannweg erschlieen den sidwestlichen
Bereich, die StralRe Wasserfahr den sidostlichen Bereich des bereits bestehenden
Gewerbegebietes Genin Sud. Dazwischen war im derzeit geltenden Bebauungsplan eine
Busschleuse vorgesehen, die eine Durchfahrt fir den OPNV, aber nicht fiir allgemeine
Verkehre ermdéglichen sollte. Diese Busschleuse wurde bisher nicht realisiert, stattdessen
wurde zwischen Oslostralke und Wasserfahr eine Anpflanzung vorgenommen.

Die Flache der ehemaligen Ziegelei ndérdlich der Wasserfahr / westlich Kronsforder
LandstralRe liegt grofitenteils brach und wird in Teilen gewerblich als offener Lagerplatz
genutzt. Von dem ehemaligen Ziegeleigrundstlick umgeben, befinden sich zwei Grundstiicke
mit eingeschossigen Einfamilienhausern (Wasserfahr Nr. 10 und Nr. 12).

Die Grundsticke Kronsforder LandstralRe Nr.70 und Nr. 72 sind mit eingeschossigen
Einfamilienhdusern bebaut.

Die Ubrigen, 6stlich der Baltischen Allee gelegenen Industrie- und Gewerbeflachen sind in
den vergangenen Jahren groitenteils bereits bebaut worden. In den Bereichen Malmaéstralle
und Novgorodstralle pragen groBmalstabliche Hallenbauten das stadtebauliche
Erscheinungsbild.

Entlang der Westseite der Kronsforder Landstral3e ist eine stralenbegleitende Wohnnutzung
vorhanden. Eine kleinteilige Einfamilienhausbebauung setzt sich &stlich der Kronsforder
LandstralRe in der Stral’e Schiereichenkoppel fort. Stdlich der Siedlung Schiereichenkoppel
befindet sich vis-a-vis der Einmindung der Strale Wasserfahr in die Kronsforder Landstralle
ein Gewerbebetrieb.
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Begriindung 121. Anderung des Flachennutzungsplans — Baltische Allee / Wasserfahr-

Sudlich des Plangebiets verlauft die Autobahn A 20. Westlich verlauft der Elbe-Libeck-Kanal
mit seinen Niederungsbereichen, im Weiteren schlie3t sich der Stadtteil Moisling an.

Im Norden bildet die Bahnlinie Hamburg - Llbeck eine deutliche Zasur zum
Siedlungsbereich von Alt-Genin. Letzterer wird insbesondere durch die denkmalgeschitzte
Kapitelskirche  St. Georg, durch in  Umnutzung befindliche Hoflagen sowie
Einfamilienhausnutzungen gepragt.

2.2 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist Uber die Baltische Allee und die Kronsforder Landstralle an das
Ubergeordnete StralRennetz angebunden. Die Flachen westlich der Baltischen Allee sind
bislang verkehrlich noch nicht erschlossen.

Fur die Gewerbeflaichen &stlich der Baltischen Allee Ubernimmt die Oslostralle die
wesentliche Erschliefungsfunktion. Die hieran anschlieRenden Stralten Peterhof und
Novgorodstralie sind bereits vollstandig hergestellt. Derzeit endet die Oslostrale im Osten in
der Sackgasse Aldermannweg, wo eine Wendeanlage besteht.

Die von der Kronsforder Landstralle abzweigende Strale Wasserfahr erschliel3t das
Grundstlck der ehemaligen Ziegelei sowie zwei mit Einzelhdusern bestandene Grundstlicke.
Die StralRe endet in einer Wendeanlage.

Eine Verbindung zwischen Oslostralte und der Wasserfahr bzw. der Baltischen Allee und der
Kronsforder Landstral’e ist derzeit nur in Form eines durchgangigen Geh- und Radweges
vorhanden. Fur den motorisierten Durchgangsverkehr ist eine Querung derzeit nicht moglich,
beide Erschlielungsstralien enden als Sackgassen.

Fur FuRganger und Radfahrer ist zwischen der Stralle Wasserfahr Uiber die Baltische Allee
hinweg bis zum Niederblssauer Weg ein Rad- und Fullweg angelegt, der im Weiteren bis
nach Alt-Genin flhrt. Die Querung der Baltischen Allee ist als Unterfihrung angelegt.

Weiter nérdlich verlauft zwischen Baltischer Allee und Kronsforder Landstralle entlang der
Novgorodstrale und im weiteren Verlauf durch die Ausgleichsflachen des Sauren Bruchs
eine weitere Ful’- und Radwegeverbindung.

Die OPNV-ErschlieRung entspricht nicht den Standards des aktuellen, 3. Regionalen
Verkehrsplanes der Hansestadt Liibeck. Die Notwendigkeit einer OPNV-ErschlieRung ist im
Zusammenhang mit den fortschreitenden Grundstiicksvergaben und deren Nutzungen zu
prufen.

3. Inhalt der Flachennutzungsplandnderung

Bisherige Darstellungen des Flachennutzungsplans:

- Sonderbauflache ,GroRflachiger Einzelhandel®
- Griunflache

- Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft

- Hauptverkehrsstralie

Zukinftige Darstellungen des Flachennutzungsplans:

- Gewerbliche Bauflache
- Flache fir Bahnanlagen
- Hauptverkehrsstralie
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121. Anderung des Fléachennutzungsplans — Baltische Allee / Wasserfahr- Begriindung

4. Ziele der 121. Anderung des Flichennutzungsplans

Im Jahr 2012 wurde ein ,Gewerbeflichenkonzept fiir die Hansestadt Liibeck*' erarbeitet.

Dieses benennt insbesondere einen Bedarf an gréReren, zusammenhangenden
gewerblichen Bauflachen von mehr als 5 ha. Die Hansestadt Libeck verfiigt in dieser
Kategorie lediglich Gber wenige Restflachen in bereits bestehenden Gewerbegebieten.

Das Plangebiet an der Baltischen Allee verfiigt Uber eine sehr gute Uberregionale Anbindung
an die Autobahnen A 20 und im weiteren Verlauf an die A 1. Die Flachen im Plangebiet
bieten die Moglichkeit, auch gréllere zusammenhangende Gewerbegrundstiicke zu
entwickeln.

Der fir das Plangebiet bisher geltende Bebauungsplan 17.56.01 - Genin Sid - weist westlich
der Baltischen Allee eine Sonderbauflache fiir grofl¥flachigen Einzelhandel aus, die 2004
aufgrund eines konkreten Interesses zur Errichtung eines Mdbelmarktes mit erganzenden
Einzelhandelsbetrieben beschlossen wurde. Durch die Entwicklungen an den
Einzelhandelsstandorten Danischburg und Herrenholz sind die seinerzeit in Genin Sid
vorgesehenen Flachen flr eine grofflachige Einzelhandelsentwicklung nicht mehr
marktgangig. Eine Einzelhandelsentwicklung am Standort entspricht auch nicht mehr den
Planungszielen der Hansestadt Libeck.

Die Hansestadt Libeck beabsichtigt daher, das Plangebiet als klassisches Gewerbegebiet
zu entwickeln. Die Planung ist geeignet, neue Kapazitaten fir die Ansiedlung von externen
oder die Erweiterung von bereits in Libeck ansassigen Unternehmen zu schaffen.

Darliber hinaus ist es das Ziel der Planung, eine Anderung der Verkehrsfiihrung im Bereich
Genin Sid vorzubereiten. Da mehrere Verkehrsknotenpunkte an der Baltischen Allee in ihrer
Leistungsfahigkeit bereits eingeschrankt bzw. Uberlastet sind, soll mit dem Bebauungsplan
17.57.00 die Schaffung einer weiteren Querverbindung zwischen Kronsforder Landstralle
und Baltischer Allee vorbereitet werden. Hierzu soll die Sackgassenlage der Verkehrswege
Oslostralte / Wasserfahr aufgehoben werden.

Die Hansestadt Libeck hat 2015 das Stadtentwicklungskonzept ,Zukunftsorientierte
Stadtentwicklung:  Libeck 2030“ als Grundlage fir die  Wohnbau- und
Gewerbeflachenentwicklung der kommenden 15 Jahre erstellt. Bei der Auswahl der Flachen
wurde eine Abgrenzung der Siedlungsentwicklung auch im Hinblick auf die
Rahmenbedingungen fir eine naturraumliche Aufwertung der Aul3enbereiche vorgenommen.
Dabei wurden verschiedene Flachen in Hinblick auf ihre Standorteignung und
Realisierbarkeit untersucht und kategorisiert. Im Siiden der Hansestadt wurde der westliche
Teilbereich des Suchraums G 7 (,Genin Sid*, suddéstlich Kronsforder Landstrae/ sldlich
Karkbrede bis zur A 20) als prioritar zu entwickeln (Kategorie 1) bewertet. Der siddstliche
Teilbereich des Suchraums G 7 (,Genin Sud®, beidseitig Karkbrede bis zur A 20) und der
Suchraum G 8 (,Niemark®, sldwestlich der A 20 beidseitig der Kronsforder Landstralie)
wurden als vorzuhaltende Gewerbeflachen (Kategorie 2) bewertet.

Beide genannten Suchraume G7 und G 8 liegen aullerhalb des Plangebiets des
Bebauungsplans 17.57.00. Derzeit besteht eine Anbindung dieser Flachen an das
Uberdrtliche Stralennetz (Baltische Allee, A 20) Uber die Kronsforder Landstrale und die
MalméstraBe. Die Offnung des StraRenzuges Kronsforder Landstralle — Wasserfahr —
Oslostralte — Baltische Allee wirde daher auch wesentlich zur Verbesserung der
verkehrlichen Anbindung dieser Flachen beitragen und ihre Entwicklung begiinstigen.

Planungsrechtliche Voraussetzung flr die Umsetzung der vorgenannten Planungsziele ist
die 121. Anderung des Flachennutzungsplans und die Aufstellung des Bebauungsplans

! NIW, Gewerbeflachenentwicklungskonzept fir die Hansestadt Lubeck, Hannover, 07.11.2012
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Begriindung 121. Anderung des Flachennutzungsplans — Baltische Allee / Wasserfahr-

17.57.00 Baltische Allee / Wasserfahr -, da die Planungen auf der Grundlage des geltenden
Planungsrechts nicht umgesetzt werden kénnen.

5. Rahmenbedingungen

5.1.1 Raumordnung und Landesplanung

Die gemeindliche Bauleitplanung ist gemal § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Diese Ziele sind im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (LEP) sowie
im Regionalplan fir den Planungsraum Il dargelegt. Der LEP 2010 weist in Schleswig-
Holstein erstmals Landesentwicklungsachsen aus. Diese orientieren sich an den wichtigen
Uberregionalen Verkehrstrassen. Auch die A 20 ist als Landesentwicklungsachse dargestellt.
Gemal} LEP kdénnen an den Landesentwicklungsachsen in den Regionalplanen Standorte flr
Gewerbegebiete von lberregionaler Bedeutung festgelegt werden (Grundsatz). Diese sind
insbesondere verkehrsintensiven gewerblichen Branchen vorbehalten, die auf eine
Uberregionale Verkehrsanbindung angewiesen sind.

Der Regionalplan flr den Planungsraum Il stellt den Bereich, in dem das Plangebiet liegt, als
baulich zusammenhangendes Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes dar. Die zentralen Orte
sind Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung, die durch eine der kinftigen Entwicklung
angepasste Ausweisung von u.a. gewerblichen Bauflachen dieser Aufgabe gerecht werden
(Ziel der Raumordnung). Das Plangebiet liegt weiterhin innerhalb der im Regionalplan
dargestellten Abgrenzung des Achsenraums, innerhalb dessen sich die Siedlungs- und
Wirtschaftsentwicklung im Wesentlichen vollziehen soll (Ziel der Raumordnung). Im
Oberzentrum Lubeck sollen neue Industrie- und Gewerbefldchen ausschlief3lich dort
entwickelt werden, wo eine tragfahige regionale Infrastrukturvorhanden ist (Grundsatz der
Raumordnung). Aufgrund der vorhandenen guten innerstadtischen und der sehr guten
Uberregionalen Anbindung Uber die Autobahnen A 20 und A 1 ist die Planung geeignet, den
Wirtschaftsstandort zu starken.

Der westlich angrenzende Bereich des Elbe-Liibeck-Kanals ist als Gebiet mit besonderer
Bedeutung flr Natur und Landschaft dargestellt. In diesen Gebieten ist bei der Abwagung mit
anderen Nutzungsansprichen dem Naturschutz und der Landschaftspflege ein besonderes
Gewicht beizumessen. Darlber hinaus sollen in diesen Bereichen Planungen und
Mafinahmen nur durchgefihrt werden, wenn sie Naturhaushalt und Landschaftsbild nicht
grundlegend belasten. MalRnahmen des Naturschutzes sind in diesen Gebieten besonders
zu unterstitzen und zu férdern (Grundsatz der Raumordnung).

Die mit der 121. Anderung des Flachennutzungsplans verfolgte Entwicklung gewerblicher
Flachen mit guter bis sehr guter verkehrlicher Anbindung steht somit im Einklang mit den
Zielen der Landesplanung.

5.1.2 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt selbst in keinem besonders wertvollen Landschaftsbereich, grenzt aber
im Westen zum Elbe-Libeck-Kanal an einen entsprechenden Bereich an.

Im gulltigen Landschaftsplan sind in der Karte ,Entwicklung® (2008) die Flachen &stlich des
Niederblssauer Wegs als ,Vorhaben in Umsetzung bzw. umgesetzt® dargestellt. Dieser
Bereich wird von Knickstrukturen, die von der Baltischen Allee nach Nordwesten sowie
entlang des Niederblssauer Wegs verlaufen, gegliedert. Westlich des Niederblssauer Wegs
stellt der Landschaftsplan ,Flachen mit festgesetzten Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen®
dar. Der im Westen an das Plangebiet angrenzende Elbe-Libeck-Kanal ist Teil einer
Biotopverbundflache gemaf § 1 Abs. 4 Landesnaturschutzgesetz.

(] Fassung zur Beschlussfassung / Stand: 17.10.2016



121. Anderung des Fléachennutzungsplans — Baltische Allee / Wasserfahr- Begriindung

Im Entwicklungskonzept Erholung ist der Niederblssauer Weg als erganzender Ful3- und
Radwanderweg dargestellt.

Im Entwurf des thematischen Landschaftsplans ,Klimawandel in Libeck® stellt die Karte
.Frischgebiete und Erholung”“ (September 2014) die Flachen entlang des Elbe-Libeck
Kanals als Kaltluftentstehungsgebiete und Luftaustauschbahn dar, die zu erhalten sind. Es
handelt sich dabei um eine von zwei Hauptluftleitbahnen, die die Libecker Innenstadt bei
austauscharmen Wetterlagen mit Frischluft aus Kaltluftentstehungsgebieten versorgen.

5.1.3 Flachennutzungsplan

Der geltende Flachennutzungsplan (FNP) fur die Hansestadt Libeck, in der am 07.09.1989
von der Blrgerschaft beschlossenen und am 08.10.1990 in Kraft getretenen Fassung, zuletzt
geandert durch die 115. Anderung/ Berichtigung vom 24.09.2014, stellt den Bereich
zwischen der Baltischen Allee und dem Niederblssauer Weg als ,Sonderbauflache® mit der
Zweckbestimmung ,Grol¥flachiger Einzelhandel® sowie als ,Gewerbliche Bauflache® dar.
Westlich angrenzend, zwischen Niederblssauer Weg und Elbe-Libeck-Kanal, ist eine
»Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft*
dargestellt. Zwischen der Sonderbauflache, der Bahnlinie und der Baltischen Allee ist
,Grunflache” dargestellt.

Die Baltische Allee ist als ,Hauptverkehrsstral’e“ dargestellt. Den Bereich Oslostrale und
Wasserfahr stellt der Flachennutzungsplan derzeit als ,Gewerbliche Bauflache* bzw. als
»Flache fir Malnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft® dar.

5.1.4 Bebauungspldne

Fur den Bereich der Flachennutzungsplananderung besteht verbindliches Bauplanungsrecht
durch die Bebauungsplane:

- 17.56.00 — Gewerbegebiet Genin Sud (Teilbereich Il) -
- 17.56.01 — Genin Sud

Der Bebauungsplan 17.56.01 setzt flr den Bereich westlich der Baltischen Allee ein
Sondergebiet fir grofRflachigen Einzelhandel und ein Gewerbegebiet fest. Der
Bebauungsplan 17.56.00 setzt fir den Bereich Oslostrale - Wasserfahr
Strallenverkehrsflachen und zwischen dem Sondergebiet, der Bahnlinie und der Baltischen
Allee eine Grinflache fest.

6. Planinhalt

6.1 Art der baulichen Nutzung

Beabsichtigt ist eine Anderung der derzeitigen Darstellung ,Sonderbauflache® in
~.Gewerbliche Bauflache®. Die Darstellung der zwischen der Sonderbauflache, der Bahnlinie
und der Baltischen Allee gelegenen ,Grinflache” soll zu ,Bahnanlagen® geandert werden.
Der Strallenzug Baltische Allee - Oslostralie - Wasserfahr — Kronsforder Landstralie soll
zukinftig als ,Hauptverkehrsstrae“ dargestellt werden.

7. Umweltbericht

Fuir den Geltungsbereich der 121. Flachennutzungsplananderung wird parallel der
Bebauungsplan 17.57.00 aufgestellt. Die Flachennutzungsplananderung wird im
Parallelverfahren durchgefilhrt. Der vorliegende Umweltbericht entspricht in seinem
Detaillierungsgrad daher der Flachennutzungsplanebene, die lediglich die Bodennutzung in
ihren Grundziigen darstellt. Eine Detaillierung des Umweltberichts erfolgt im Bebauungsplan-
verfahren.
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Im Rahmen der Umweltprifung wird ein Grinordnerischer Fachbeitrag erarbeitet, dessen
vorlaufige Ergebnisse im vorliegenden Umweltbericht zusammenfassend dargestellt sind. Als
Untersuchungsrahmen fir den Umweltbericht liegen die in Kap. 8.3 genannten Gutachten
vor.

7.1 Ziele und Darstellungen der Flichennutzungsplan-Anderung

Wesentliches Ziel der Plananderung ist die Darstellung von Gewerbeflachen und einer
Hauptverkehrsstrale.

Im Hinblick auf den Bedarf an Grund und Boden ist festzuhalten, dass die durch die
Bauleitplanung vorbereiteten Eingriffe bereits nahezu vollstdndig durch das geltende
Bauplanungsrecht zulassig sind. Die einzige zusatzliche Versiegelung ergibt sich durch die
geplante Stralienprofilerweiterung der nérdlichen Oslostral’e zwischen Baltischer Allee und
Novgorodstralle. Hier besteht eine potenzielle Erweiterungsméglichkeit fur die
Stralenverkehrsflache nach Nord-Osten auf bislang als ,6ffentliche Grinflache®
festgesetzten Flachen. Insgesamt ist festzustellen, dass durch die Planadnderung keine
umfanglichen zusatzlichen Flachenversiegelungen ermdglicht werden. Fir das Schutzgut
Boden sind daher bis auf die genannte Ausnahme Kkeine zusatzlichen
Kompensationsmalinahmen notwendig.

7.2 Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und -planen und deren
Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Ubergeordnete Ziele

Grundsatzlich sind bei der Aufstellung bzw. Anderung von Bauleitplanen die Belange des
Umweltschutzes einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu berlcksichtigen
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1+7 BauGB). Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen
werden (§ 1a Abs. 2 BauGB), dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu
begrenzen (Bodenschutzklausel).

Neben diesen Ubergeordneten Zielen stellen einzelne Fachplane folgende Zielvorgaben fir
das Plangebiet dar:

Ziele des Landschaftsplans der Hansestadt Libeck (2008)

Im glltigen Landschaftsplan (Karte 18.1¢c Entwicklung) sind fir das Plangebiet und das
Umfeld folgende Aussagen getroffen:

- fir das geplante Gewerbegebiet: ,Vorhaben in Umsetzung bzw. umgesetzt;

- fOr die Flachen westlich des Niederblissauer Weges, flir die Dreiecksflache zwischen
Bahnlinie und Baltischer Allee, flr Flachen am Knotenpunkt A 20 / Baltische Allee
sowie fur das Saure Bruch: ,Flache mit festgesetzten Ausgleichsmalinahmen innerhalb
des Stadtgebietes” (pinkfarbene Schragschraffur);

- fOr die Niederungsflachen am Elbe-Libeck-Kanal: ,gesetzlich geschuitzter Lebensraum®
(rote waagerechte Schraffur) sowie ,Biotopverbundflachen”
(§ 15 Abs. 1 Nr. 4 Landesnaturschutzgesetz, griine Schragschraffur),

- gesetzlich geschiitzte Knicks.

Thematischer Landschaftsplan Klimawandel in Libeck (2013) und Themenkarte "Klima und
Luftglte"
Auswertung s. Kap. 7.3.4
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121. Anderung des Fléachennutzungsplans — Baltische Allee / Wasserfahr- Begriindung

Landschaftsplanerisches Entwicklungskonzept Erholung LEK (2010)

Im Entwicklungskonzept Erholung ist der Niederbussauer Weg als erganzender Ful’- und
Radwanderweg dargestellt.

weitere Schutzgebiete/ Schutzobjekte (FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete, Naturschutz- und
Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmale)

- im Plangebiet vorkommende Knicks (s. Bestandsplan), geschitzt nach
§ 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG in Verbindung mit § 30 BNatSchG;

- im Plangebiet vorkommende Allee (s. Bestandsplan), geschitzt nach
§ 21 Abs. 1 Nr. 3 LNatSchG in Verbindung mit § 30 BNatSchG;

- Archaologische Schutzobjekte: s. Kap. 7.3.6

- Niederbissauer Weg: derzeitige Prifung des Denkmalwertes nach
§ 2 Abs. 2 Nr. 3 DSchG ,Grindenkmale“ durch Abteilung Denkmalpflege

- Nichtim Plangebiet, aber in der Nahe liegen die FFH-Gebiete: ,Friedhofseiche Genin“
in ca. 200 m Entfernung sowie ,Travetal” in ca. 800 m Entfernung zu den geplanten
Gewerbeflachen. Die Schutzgebietsziele werden dadurch nicht tangiert.

7.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
7.3.1 Schutzgut Mensch (Wohnen und Erholen)

a) Bestandsdarstellung:

Die derzeitige Nutzung des Plangebietes wird ausflhrlich in Kap. 2.1 der Begrindung
beschrieben.

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wird wenig flr Erholungszwecke genutzt. Von
besonderer Bedeutung ist jedoch die gut genutzte Ful3- und Radwegeverbindung von der
Kronsforder Landstralle Uber die Wasserfahr / Oslostrale unter der Baltischen Allee durch
einen Tunnel hindurch und dann weiterfiihrend Uber die derzeitig landwirtschaftlich genutzten
Flachen des jetzigen Sondergebietes zum Fufl3- und Radweg Niederblissauer Weg, dann
weiter Uber die gesicherte Bahnlinie nach Alt-Genin bzw. unter der Autobahnbriicke der A 20
weiter nach Westen.

Der Niederbissauer Weg stellt eine sehr alte Wegeverbindung zwischen Genin und
Niederblssau dar und wird durch Spazierganger genutzt. Er bildet eine Zasur zwischen den
landschaftlich hochwertigen Lebensrdumen am Elbe-Libeck-Kanal und den geplanten
Gewerbeflachen.

Vorbelastungen:

Das Plangebiet ist bereits im Bestand durch Immissionen angrenzender Verkehrswege (u.a.
BAB A 20, Hauptverkehrsstralien, Bahnstrecke) beeintrachtigt. Fir den Gesamtlarm ist
festzustellen, dass innerhalb des Plangeltungsbereiches der StralRenverkehrs- und
Schienenverkehrslarm pegelbestimmend sind. Die Anhaltswerte flir Gesundheitsgefahrdung
von 70 dB(A) tags / 60 dB(A) nachts werden an stralen- und schienennahen Bereichen
innerhalb des Plangeltungsbereiches erreicht, so dass SchallschutzmalRnahmen erforderlich
werden (s.u.).

b) Umweltauswirkungen der Planung

Erholungsfunktion:

Die erholungsbezogenen Rad- und FuBwegeverbindungen im Plangebiet kdnnen in Ganze
erhalten werden. Dies betrifft insbesondere
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- den Niederblssauer Weg, der nicht in das Erschlielungssystem des geplanten
Gewerbegebietes einbezogen wird,

- die wichtige, vom motorisierten Verkehr unabhangige Querspange zwischen Baltischer
Allee und Niederblissauer Weg (allerdings mit geanderter Trassenflihrung) sowie

- die durchgangige Rad- und FulRwegeverbindung Wasserfahr / Oslostral’e zwischen
Baltischer Allee und Kronsforder Landstral3e.

Emissionen/Immissionen:

Das Plangebiet ist bereits heute durch Schienen- und Strallenverkehrslarm sowie
Gewerbelarm vorbelastet. Die Entwicklung der Gewerbeflachen innerhalb des Plangebiets
wird zu einer Erhéhung der Verkehrsbewegungen auf o6ffentlichen Verkehrsflachen fihren.
Durch die Offnung und den Ausbau des StraRenzuges Baltische Allee / Oslostralie/
Wasserfahr / Kronsforder LandstraRe kénnen sich Anderungen in der Verteilung der
Verkehre ergeben. Die Entwicklung weiterer gewerblicher Bauflachen im Bereich Genin Sid
und Niemark auflerhalb des Plangebiets wird absehbar zu einer weiteren Zunahme der
Verkehrsmengen fuhren. Mit diesen Entwicklungen steigen auch die
Verkehrslarmimmissionen.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs:

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind Festsetzungen zur Gliederung der
Baugebiete hinsichtlich der Arten der zuldssigen Betriebe erforderlich, um Schallimmissionen
an schutzbediirftigen Nutzungen in der Umgebung zu minimieren.

Die Immissionen durch Verkehrslarm (Schiene, Strae) machen es erforderlich, im
Bebauungsplan SchallschutzmaRnahmen (passiver Schallschutz an Gebauden, ggf. aktiver
Schallschutz durch Schutzwande) zu treffen.

Da im Bebauungsplan Gewerbegebiete und keine Industriegebiete festgesetzt werden
sollen, ist davon auszugehen, dass keine Betriebe entstehen, die geeignet sind, erhebliche
Geruchsbelastigungen oder Auswirkungen durch Erschitterungen fir die in der Umgebung
vorhandene Wohnbebauung zu verursachen.

Bei Umsetzung bzw. Bericksichtigung der Festsetzungen sind voraussichtlich keine
weiteren Kompensationsmalnahmen erforderlich.

7.3.2 Schutzgut Boden/ Wasser
a) Bestandsdarstellung:

Topographie/Boden:

Ein grolRer Teil des Plangebietes liegt auf einer flachen Kuppe zwischen Niederblssauer
Weg und Baltischer Allee. Die Hochpunkte liegen bei ca. 13,50 m UNHN. Insbesondere nach
Westen zum Elbe-Lubeck-Kanal fallt das Gelénde stark ab.

Fir den GOP zum Bebauungsplan 17.56.00 und 17.56.01 wurden die Aussagen des
Sondergutachtens zum LBP A 20, Teilstrecke 1 (Ermittlung der Bodentypen unter
Auswertung der Reichsbodenschatzung, Ing.gesellschaft Dr. Reinsch 1996) ausgewertet und
fur die fehlenden Flachen sinngemafl erganzt. Hierzu wurde u.a. das Baugrundgutachten
herangezogen. Demnach sind im gesamten Plangebiet als Bodentyp Parabraunerden
anzunehmen.

Parabraunerden sind als Bdden mit allgemeiner Bedeutung flr den Naturhaushalt zu
bezeichnen, da keine besondere Seltenheit im Naturraum gegeben ist. Ein besonderes
Potential als Standort flr gefahrdete Tier- und Pflanzenarten liegt nicht vor, da sie durch ihre
Nutzung stark anthropogen tberformt sind.
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Als Grundlage fir das Regenwasserbewirtschaftungskonzept wurden alle vorhandenen
Bodendaten seit 1998 ausgewertet und durch aktuelle Bohrungen erganzt.
Zusammenfassend ergibt sich folgendes Bild: Das Gebiet ist oberflachig durch bindige
eiszeitliche Ablagerungen im Quartar aus einer Hauptdeckschicht meist aus
Geschiebemergel, aber auch mit Beckenschluff und -tone gepragt. Ortlich enthalten diese
bindigen Deckschichtenhorizonte auch geringmachtigere, sandig / kiesige Zwischenlagen.
Unterlagert wird die bindige Deckschicht in weiten Teilen Uberwiegend aus Sanden. Sie
kénnen in wechselndem MalRe von bindigen Zwischenlagen aus Schluff-Ton und
Geschiebemergel unterbrochen werden. Im grinordnerischen Fachbeitrag ist der
Bodenaufbau detailliert beschrieben.

Grundwasser:

Im gesamten Untersuchungsabschnitt ~ wurden z.T. sehr unterschiedliche
Grundwasserverhaltnisse angetroffen. Aufgrund der Geschiebebéden konnten Stau- und
Schichtenwasser sowie freie und teilweise auch leicht gespannte Grundwasserstande
festgestellt werden. Allgemein gilt fir das Plangebiet, dass das Grundwasser in den
anstehenden Feinsanden geflihrt wird und z.T. unter den Becken- und den Geschiebebdden
in gespannter Form auftritt.

Auf dieser bindigen Deckschicht, insbesondere im Bereich des Geschieberiickens, treten
niederschlagsabhangig auch ortliche Stauwasserbildungen auf. Lokal ist innerhalb der
bindigen Bodenschichten durch wasserflhrende Sandeinlagerungen auch mit
Schichtenwasser zu rechnen. Eine hydraulische Abhangigkeit zum nahegelegenen Elbe-
Libeck-Kanal konnte anhand der Erkundungstiefe z.T. bis 8 m unter Gelandeoberkante nicht
festgestellt werden. Daher ist anzunehmen, dass der freie Grundwasserstand deutlich tiefer
liegt. Bei den angetroffenen Wasserstanden handelt es sich Uberwiegend um Stau- und
Schichtenwasser, das naturgemall durch die anstehenden bindigen Bdden beeinflusst wird
und starken jahreszeitlichen Schwankungen unterliegt (je nach Regenintensitat deutliche
héhere Stauwasserhorizonte). Zudem weisen die Feinsande eine hohe Kapillaritat auf. D.h.
Bodenwasser wird relativ lange gegen die Schwerkraft im Bodengeflige gehalten.

Oberflachengewasser:

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Vorbelastungen:

Die bereits gewerblich genutzten Bereiche im Plangebiet sowie die Verkehrsflachen sind
stark versiegelt. Die intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen sind anthropogen
Uberformt.

Hinweise auf Altlasten liegen derzeit nicht vor. Auf dem Grundstiick Kronsforder LandstralRe
60-68 (ehemalige Ziegelei) befindet sich entlang der StralRe ,Wasserfahr* die Altablagerung
Nr. 102, Wasserfahr. Vor Erdarbeiten ist die Altablagerung fachgerecht zu beproben und zu
bewerten. Im weiteren Bereich des Plangebiets sind kleinere Altablagerungen nicht
auszuschlielen. Durch das Ziegeleigewerbe sind undokumentierte Gruben durch die
Entnahme von Ton und Lehm entstanden, die meist mit Abfallen wiederverfillt wurden.

b) Umweltauswirkungen der Planung:

Versiegelungen und Uberbauungen fiihren grundséatzlich zur Zerstdérung des natiirlichen
Bodengefiiges und zum Funktionsverlust der natirlichen Bodenfunktionen, zu einem
erhdhten Oberflachenabfluss und damit zu einer Reduzierung der
Grundwasserneubildungsrate. Betroffen sind hier Uberwiegend Geschiebemergel und in
Teilen Beckenschluffe. Die Eingriffe sind bereits unter dem derzeitigen Bauplanungsrecht
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zulassig, sie wurden im Rahmen der rechtskraftigen Vorganger-Bebauungsplane bilanziert
und ausgeglichen.

Ein parallel zum Bebauungsplan erarbeitetes Regenwasserbewirtschaftungskonzept nach
DWA-A 138 verfolgt einen dezentralen Versickerungsansatz mit dem Ziel, einen Grof3teil des
Oberflachenwassers im Gebiet zurlickzuhalten und zu versickern. Dies minimiert die o.g.
Auswirkungen auf vielfaltige Weise.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs:

Insgesamt ist festzustellen, dass durch die Plananderung keine umfanglichen zusatzlichen
Flachenversiegelungen ermoglicht werden. Eine detaillierte Gegenilberstellung erfolgt im
Bebauungsplanverfahren. Fir das Schutzgut Boden sind daher keine zusatzlichen
Kompensationsmalinahmen notwendig.

Fur das Schutzgut Wasser sind ebenfalls keine zusatzlichen Kompensationsmalinahmen
erforderlich. Aus Umweltsicht ist zu begrifen, dass ein dezentrales
Regenwasserbewirtschaftungskonzept umgesetzt werden soll.

7.3.3 Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

a) Bestandsaufnahme:

Biotoptypen:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens 17.56.00 erfolgte eine Biotop- und
Nutzungstypenkartierung fir den gesamten Planbereich. Der gréfte Teil der vorkommenden
Biotoptypen wie die landwirtschaftlichen Nutzflachen, das StraRenbegleitgriin und
Eingrinungen der Gewerbeflachen sind Gberwiegend anthropogen gepragt. Die Strallen sind
zum grofiten Teil beidseitig mit Stralkenbaumen bestanden (Baltische Allee, Oslostralle,
Wasserfahr). Die zentralen landwirtschaftlich genutzten Flachen (Bauerwartungsland) lagen
scheinbar langer brach und wurden erst wieder im Sommer 2015 einer landwirtschaftlichen
Nutzung unterzogen. Die Uberwiegend Maisacker zeigten einen relativ hohen krautigen
Anteil im Unterwuchs. GroRe Teile der Ackerflaichen werden derzeit als Bodendepots
genutzt.

Die wertvollsten Biotopstrukturen im Plangebiet bilden die randlichen Knicks entlang der
Wege sowie die bereits langjahrig der Sukzession Uberlassenen Ausgleichsflachen westlich
des Niederblissauer Wegs im Ubergangsbereich zur Niederung des Elbe-Liibeck-Kanals.
Das ehemals enge Knicksystem zwischen Niederbilissauer Weg und Baltischer Allee wurde
bereits in Erwartung der umfanglichen Gewerbe- bzw. Sondergebietsausweisung stark
ausgedinnt. Der rechtskraftige Bebauungsplan 17.56.01 bilanziert diesen Eingriff und es
wurden umfangliche Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen durchgefihrt.

Fauna:

Parallel zum Bebauungsplan wurde eine faunistische Potenzialabschatzung fir die
Artengruppen Voégel, Fledermause, Haselmaus, Reptilien und Amphibien erarbeitet. Andere
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie kénnen hier ausgeschlossen werden. Wirbellose
Arten des Anhangs IV sind samtlich ausgesprochene Biotopspezialisten und bendtigen sehr
spezielle Habitate, die hier nicht vorhanden sind. Die Potenzialabschatzung ist Grundlage fir
die Artenschutzprifung. Das Gebiet wurde am 02. Juli und 04. November 2015 begangen.
Um speziellere Fragestellungen zu klaren, wurde in der Zeit von Anfang Méarz bis Ende Juni
2016 sieben erganzende Bestandserfassungen im Gelédnde durchgeflihrt. Das vollstandige
faunistische Gutachten ist Bestandteil des Griinordnerischen Fachbeitrags. Nachfolgend
eine Kurzdarstellung der Erkenntnisse:
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Brutvégel:

Alle 54 potenziell vorkommenden Brutvogelarten (Gehdlzbriter, Offenlandarten und Arten
mit groRen Revieren) im Plangebiet sind nach § 7 BNatSchG als ,europaische Vogelarten®
besonders geschitzt. Es kommen potenziell vier Arten vor, die nach Roter Liste Schleswig-
Holsteins gefahrdet sind (Feldlerche, Wachtel, Wachtelkénig, Weilistorch) und weitere, die
auf der Vorwarnliste verzeichnet sind (Neuntdter, Rebhuhn, Grinspecht, Kuckuck). Vier
dieser Arten sind in Deutschland gefahrdet. Vier weitere Arten werden nach der deutschen
Roten Liste auf der Vorwarnliste gefihrt.

Bei den Begehungen konnten 25 Vogelarten tatsachlich festgestellt werden sowie 4
Vogelarten ausgeschlossen werden (Rebhuhn, Girlitz, Bluthanfling, Baumpieper).

Bei der Einschatzung wurde berticksichtigt, dass das Gebiet in der Zeit seit der Aufstellung
des urspringlichen Bebauungsplanes 1999 durch die Situation als ,Bauerwartungsland”
weniger intensiv landwirtschaftlich genutzt wurde und dadurch wahrscheinlich flr einige der
naturschutzfachlich besonders zu beachtenden Arten der offeneren Lebensrdume wertvoller
geworden ist, als es unter fortwahrender landwirtschaftlicher Nutzung geblieben ware.

Flederméuse:

Das Untersuchungsgebiet bietet kein Potenzial flr Fledermausquartiere. Es hat als
Jagdhabitat fiir Fledermause nur an wenigen Stellen potenziell mittlere (Gehdlzgruppe in der
ELK-Niederung, Biotopstrukturen im Sauren Bruch Graben sldl. Oslostrale) oder hohe
Bedeutung (Biotopstrukturen im Sauren Bruch Graben nérdl. Oslostralie). Diese Gebiete
liegen nicht im Geltungsbereich bzw. am Rand und sind von der Uberplanung nicht betroffen.

Haselmaus:

Libeck-Genin liegt im Verbreitungsgebiet der Haselmaus. Die Art nutzt relativ kleine Reviere
(< 1 ha) und ist wenig mobil. Ortswechsel beschranken sich gewdhnlich auf wenige 100 m,
daher ist ein Anschluss an groflere Gehdlze, z.B. Waldrander glinstig. Das ist hier nicht der
Fall, ein Vorkommen der Haselmaus ist daher unwahrscheinlich. Die relativ
wahrscheinlichsten Bereiche sind die Knick- und Geholzstrukturen beidseitig des
Niederblssauer Weges sowie am Bahndamm. Dort wurde 02. Juli, 04. November,
19. Dezember 2015 und 28. Februar 2016 intensiv nach Kobeln und Fra3spuren gesucht,
jedoch keine gefunden. Auch weitere kursorische Suchen im Verlaufe der vogelkundlichen
Begehungen im April und Mai erbrachten keine Hinweise. Das Vorkommen von
Haselmausen ist hier nicht anzunehmen.

Reptilien:
Potenziell vorkommende Reptilienarten sind die Zauneidechse, die Ringelnatter und die
Blindschleiche, die alle besonders geschitzt sind.

Der Bereich sudlich Libecks und somit auch das Untersuchungsgebiet gehért zu den
Gebieten mit relativ grollen Zauneidechsenvorkommen in Schleswig-Holstein. Das
Untersuchungsgebiet bietet jedoch fir diese Art keine der bendtigten Habitatrequisiten wie
unbewachsene Sandflachen oder Bereiche mit sparlicher Vegetation mit warmen Bdden.
Das Gebiet hat keine solcher warmebeglinstigten Habitate, die diese Art bendtigt.

Die bevorzugten Lebensraume der Ringelnatter sind Uferbereiche und feuchte Niederungen
sowie ungestorte Sonnplatze, die nur aufBerhalb des Plangebietes vorkommen (Saures
Bruch, ELK-Niederungen). Die Blindschleiche koénnte in der ELK-Niederung vorkommen
sowie einzelne Exemplare in den benachbarten Knicks. Ein Vorkommen der Waldeidechse
ist unwahrscheinlich.
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Amphibien:

Das Saure Bruch und die ELK-Niederung bieten potenzielle Lebensraume flir Kammmolch,
Teichmolch, Erdkrote, Teichfrosch und Grasfrosch. Die vorhandenen Gewasser liegen
aulRerhalb des Plangebietes. Bedeutende Landlebensrdume kommen nicht vor. Die Trasse
der Osloer Stralde unterbricht den Biotopverbund entlang der Niederung. Die StralRe verlauft
auf einem Damm. Der Bachlauf wird tUber Regulierungsbauwerke durch ein Rohr durch den
Damm hindurch geleitet. Die steilen Betonwande des Rohrdurchlasses erschweren die
Querung fir die Amphibien. Der Biotopverbund fir Amphibien geschieht nur Gber den Damm
hinweg.

Weitere Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind nicht zu erwarten, da die Ubrigen
Arten des Anhangs IV sehr spezielle Lebensraumanspriche haben (Moore, alte Walder,
spezielle Gewasser, marine Lebensraume), die hier nicht erfillt werden.

b) Umweltauswirkungen der Planung:

Vegetation:

Die wertvollsten Vegetationsstrukturen im Plangebiet — das sind die vorhandenen Knicks, die
naturnahen Flachen westlich des Niederblssauer Weges, das Feldgehélz am Sidrand
sowie die StralRenbdume- bleiben zum allergréRten Teil erhalten und werden durch
entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan (z.B. Erhaltungsfestsetzungen, Anlage von
Knicksaumstreifen) dauerhaft gesichert. Auch die vorhandenen Stralenbdume bleiben
erhalten. Ggf. kénnte es durch den Ausbau des Kreisels an der Baltischen Allee zu
vereinzelten Neuordnungen der Stralenbdume kommen, da hier die Querschnitte neu
dimensioniert werden missen. Die Strallenbaume sind allerdings noch so jung, dass sie
verpflanzt werden koénnen. Dies gilt auch fir die Baumreihe auf dem privaten
Gewerbegrundstlick nordlich der Wasserfahr (Kirschen und Ahorn), die im Zuge der
Stral3enverbreiterung und der Knickneuanlage weichen missen und an andere Standorte
auf dem Grundstlick verpflanzt werden kénnen. Ggf. von Larmschutzanlagen betroffene
Strallenbdume an der Kronsforder Allee missen nach Baumschutzsatzung ausgeglichen
werden.

Fauna:

Wirkungen auf Végel:

Durch den Verlust der Ackerflachen verlieren einige der potenziellen Brutvogelarten
zumindest Teile ihres potenziellen Lebensraumes. Besonders betroffen sind davon diejenige
Arten, die Ackerflaichen oder die Gehdlzsdume zu offenen Flachen nutzen (Feldlerche,
Dorngrasmicke, Goldammer, Wachtel, Wachtelkdnig, Jagdfasan). Diese Arten verlieren
ihren Lebensraum. Die 6kologischen Funktionen kénnen erhalten bleiben, wenn aus bisher
naturschutzfachlich wertlosem Acker Extensivgriinland geschaffen wird. Im Hinblick auf die
besonders betroffenen Arten missten neue, offene Landschaften geschaffen werden, z.B.
extensiv gepflegtes Grinland oder naturschutzgerechter Ackerbau oder Ackerbrachen, die
dann relativ schittere Ruderalfluren sind.

Das Ausmal der erforderlichen Flache sollte sich an der relativ gefahrdetsten Art, der
Feldlerche, orientieren. Diese Art kommt mit 3 Revieren auf einer Flache von ca. 3 ha vor.
Die Ausgleichsflache muss daher bei optimaler Gestaltung mind. ebenfalls 3 ha umfassen.
Geeignet ist die Umwandlung der derzeit als Acker genutzten und ca. 4% ha grol3en
Pastorenkoppel in Extensivgrinland (s. Kap. 6.7.5 c)). Diese Malknahme schafft auch neuen
Lebensraum fir Wachtel, Wachtelkdnig und Fasan, die wie Feldlerchen in Extensivgriinland
einen guten Ausweichlebensraum finden.
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Der Wachtelkdnig verliert mit der Grasflur im sldlichsten Zipfel des Plangebietes einen Teil
seines potenziellen Lebensraums. Der Hauptlebensraum, die Niederung des Elbe-Libeck-
Kanals und die Flachen zwischen ELK und Niederblssauer Weg, bleibt als potenzielle
Fortpflanzungsstatte des Wachtelkdnigs erhalten. Die Schaffung von Extensivgriinland im
Bereich der o.g. Pastorenkoppel erweitert flir den Wachtelkénig den Lebensraum, so dass
der Verlust des o0.g. kleinrdumigen Teilgebietes am stdlichen Planrand kompensiert wird.

Die anderen Arten sind nur wenig oder nicht betroffen, denn die Gehoélze und halboffenen
Habitate bleiben erhalten bzw. sind durch die bereits umgesetzten Ausgleichsmalinahmen
westlich des Niederblssauer Weges bereits geschaffen, so dass die 6kologischen
Funktionen weiterhin erhalten sind.

Wirkungen auf Flederméuse:

Potenzielle Quartierbdume werden nicht beeintrachtigt. Die potenzielle Nahrungsflache wird
nicht verkleinert, da Ackerflachen nur sehr geringe Bedeutung als Nahrungshabitate fir
Fledermause haben. MalRnahmen zum Schutz der Végel fihren auch bei dieser Artengruppe
zu Verbesserungen der Situation.

Wirkungen auf Reptilien:

Die potenziellen Kernlebensraume der Blindschleiche und der Waldeidechse (Saures Bruch
und ELK-Niederung) liegen aufierhalb des Plangebietes und bleiben erhalten.

Wirkungen auf Amphibien:

Die potenziell vorkommenden Amphibienarten verlieren durch die Planung keine
bedeutenden Teile ihrer Lebensraume. Durch die voraussichtliche Verkehrszunahme auf der
Oslostralie kdnnte es jedoch zu verstarkter Mortalitat bei Wanderbewegungen entlang der
Niederung kommen, Umfang und Zeitpunkt der Zunahme der Verkehrsbelastungen ist
jedoch derzeit nicht absehbar. Dies hangt im Wesentlichen von der Entwicklung bzw.
Nichtentwicklung planexterner Flachen siid-6stlich der Kronsforder Landstral’e bzw. Niemark
ab. Insofern ist die Beeintrachtigung der Amphibienwanderungen z.Zt. nicht sicher
einzuschatzen.

Das Artenschutzgutachten fiihrt aus, dass der vorhandene Rohrdurchlass unter der
Oslostrale in seiner derzeitigen Ausfihrung als Querungshilfe ungeeignet ist und
amphibienfreundlicher gestaltet werden kénnte. Die senkrechten Betonwéande in den
Durchlassbauwerken missen zu Rampen gestaltet werden, damit Amphibien den
Rohrdurchlass lberhaupt nutzen kénnen. Diese Option ergibt sich unabhangig von den
tatsachlichen und prognostizierten Verkehrszahlen, SO dass fur  diese
Optimierungsmalinahme keine weiter gehende gutachterliche Untersuchung erforderlich ist.
Entscheidend ist, dass eine Querungshilfe in artgerechter Ausfilhrung Uberhaupt vorhanden
ist bzw. zeitnah hergestellt werden kann.

Strallenbaulasttrager und gleichzeitig Eigentimer der Niederungsgrundstiicke ist die
Hansestadt Libeck selbst. Damit ist sichergestellt, dass eine entsprechende Ertiichtigung im
Zuge der vorbereitenden MaRnahmen zum Ausbau des Strallenzuges Oslostralle —
Wasserfah vorgenommen wird, und zwar bereits vor der tatsdchlichen Offnung des
Strallenzuges flr den Durchgangsverkehr und der damit verbundenen zu erwartenden
Frequenzerhdhung. Somit kann das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
(s.u. Artenschutzprifung) ausgeschlossen werden.

Art und Umfang der erforderlichen Malinahmen zur Ertlichtigung der Querungshilfe sind
zwischen der Unteren Naturschutzbehdérde und dem Bereich Stadtgrin und Verkehr der
Hansestadt Liibeck abzustimmen. In einem zweiten Schritt ist dann nach Offnung des
Strallenzuges flir den Durchgangsverkehr die Wirksamkeit der Querungshilfe zu Uberprifen.
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Erforderlichenfalls sind dann nachsteuernd weitere MalRnahmen zu treffen (s. auch Kap.
6.11).

Die Artenschutzprifung (die ausflhrliche Prifung ist im Grinordnerischen Fachbeitrag
dargelegt) kommt zusammen fassend zu dem Ergebnis, dass es bei einer Verwirklichung
des Vorhabens voraussichtlich zum Eintreten von Verboten des § 44 Abs.1 BNatSchG
(Tétungen von Amphibien, Lebensraumverluste von Vogelarten des Offenlandes) kommt.
Dies betrifft die Fortpflanzungsstatten von britenden Végeln des Ackers und dessen
Saumen, die voraussichtlich so beschadigt werden, dass die 6kologischen Funktionen nicht
mehr erflllt werden. Die anderen Vogelarten sind voraussichtlich weniger betroffen.
Potenzielle Lebensstatten von Fledermausen, Haselmausen und Teichmolch werden nicht
beschadigt.

Damit wirde zur Verwirklichung des Vorhabens voraussichtlich eine Ausnahme nach
§ 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich. Eine Ausnahme gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG von den
Verbotstatbestdanden des § 44 Abs. 1 BNatSchG wird nicht erforderlich, wenn durch
Ausgleichsmalinahmen sichergestellt werden kann, dass die o6kologische Funktion der
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten kontinuierlich erhalten bleiben.

Mit der Schaffung von Extensivgriinland auf Ackerflachen im Bereich der Pastorenkoppel
(s. Kap. 6.7.5¢c)) kénnen die 06kologischen Funktionen der betroffenen Vdgel erhalten
bleiben. Andere Arten wirden ebenfalls von diesen Malnahmen profitieren. Das
Toétungsrisiko von Amphibien durch vermehrten Verkehr auf der Oslostralle kann minimiert
werden, in dem das bestehende Durchlassbauwerk amphibienfreundlich ausgebaut wird.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs:

Eine detaillierte Zusammenstellung des ermittelten Kompensationsbedarfs und der
geplanten Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen findet sich im Umweltbericht zum
Bebauungsplan. Im Ergebnis kann die Bilanz flir verloren gehende Knicks durch die
geplanten Knickneuanlagen im Geltungsbereich und auf externen Flachen ausgeglichen
werden kann. Bei den Feldgehdlzen verbleibt ein Defizit, welches auf planexternen
Ausgleichsflachen kompensiert  werden kann. Die  Verschlechterungen  fir
Offenlandbewohner kdnnen durch die Schaffung von 4,5 ha Extensivgrinland kompensiert
werden.

7.3.4 Schutzgut Klima/ Luft

Klima:

Der Landschaftsplan stellt die Llbecker Klimasituation in sechs unterschiedlichen
Klimatoptypen dar. ,Klimatope“ sind die Kleinklimate relativ klar umgrenzter Teilgebiete der
Stadtlandschaft, die aufgrund ihrer spezifischen Oberflachen- und Nutzungsstruktur jeweils
unterschiedliche Klimaverhaltnisse entwickeln. In der Zusammenschau stellen alle Klimatope
das Lubecker Lokalklima, d. h. das Klima der bodennahen Luftschicht dar.

Das Plangebiet vereint mehrere Klimatoptypen:

- Klimatoptyp ,Industrie und Gewerbeklima“ mit relativ hohen Tagestemperaturen
(Aufheizung) und Abklhlung durch Warmeabstrahlung in der Nacht.

- Klimatoptyp ,Klima Gber landwirtschaftlichen Flachen* mit vergleichsweise hohen
Windgeschwindigkeiten sowie tagstiber einer starken Erwarmung und starken
Nachtabkihlung (Kaltluftentstehung).

- Klimatoptyp ,Klima Gber Wasserflachen und Niederungen®: Hohe Luftfeuchtigkeit durch
Verdunstung in den Sommermonaten, Nebelbildung, relativ geringe
Tagestemperaturen und hohe Nachttemperaturen. Bedeutung als
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Kaltluftentstehungsgebiete in den Sommermonaten und Luftaustauschfunktion fur
Siedlungsgebiete

Gefahrdet sind diese Klimatoptypen generell durch eine Verringerung des Gehdlzanteils
sowie durch bauliche Verdichtung sowie Nutzungsintensivierungen.

Im Hinblick auf den Klimawandel in Libeck wird im Textteil des thematischen
Landschaftsplans "Klimawandel in Llbeck, Anpassung der Landnutzung an den
Klimawandel in Lubeck" (Entwurf) festgestellt, dass an verschiedenen Libecker
Wetterstationen im letzten Jahrhundert ein Anstieg der Jahresmitteltemperatur bis zu 0,7°C
ermittelt wurde. Bis zum Ende des 21.Jahrhunderts ist mit einer durchschnittlichen
Temperaturzunahme von 2°C zu rechnen. Die Anzahl der Sommertage hat sich in Libeck
seit 1900 verdoppelt.

Gleichzeitig haben die sommerlichen Niederschldge in Lubeck bis heute um 15 %
zugenommen. In Zukunft ist aber eher mit einer Abnahme der sommerlichen und einer
Zunahme der winterlichen Niederschlage auch in Libeck sowie mit mehr
Starkregenereignissen zu rechnen.

Die thematischen Karten machen fir den direkten Geltungsbereich keine Aussagen, aber fir
den angrenzenden Elbe-Libeck Kanal mit den begleitenden Niederungsbereichen:

- Karte 5.1 Libecker Stdwesten: Vorsorge- und Anpassungsmafnahmen: ,Niederungen
und Feuchtgebiete erhalten®,

- Karte 7 Frischluftgebiete und Erholung: ,Kaltluftentstehungsgebiete und
Luftaustauschbahnen erhalten®. Hierbei handelt es sich um eine von zwei
Hauptluftleitbahnen, die die Libecker Innenstadt bei austauscharmen Wetterlagen mit
Frischluft aus Kaltluftentstehungsgebieten versorgen.

Luft:

Gemaly der Themenkarte ,Klima und Luftglte in der Hansestadt Libeck bewertet anhand
des Luftgiiteindexes“ liegt das Plangebiet in einem Ubergangsbereich von mittlerer
Luftqualitat (Luftglte-Index 1,3-1,5) im Norden und von hoher Luftqualitat (Luftglte-Index
1,6-1,8) im Stden (dreistufige Skala).

b) Umweltauswirkungen der Planung:

Durch die Entwicklung zusatzlicher Gewerbeflachen, verbunden mit einer Neuordnung der
Verkehrsbeziehungen, ist mit einer generellen Zunahme der Verkehrsbelastung im
Plangebiet zu rechnen. Von einer Erhéhung der Verkehrsmenge kdénnten potenziell
insbesondere die Wohnnutzungen an der Kronsforder Landstrale und der Wasserfahr durch
eine Erhéhung der Luftschadstoffemissionen (Schadgase, Ru3partikel, Staub) betroffen sein.
Ein im Zuge des Bebauungsplanverfahrens erstelltes Luftschadstoffgutachten kommt
zusammen fassend zu dem Ergebnis, dass die einschlagigen Beurteilungswerte eingehalten
werden.

Beeintrachtigungen durch Luftschadstoffe kbnnen vermieden bzw. gemindert werden, wenn
im Bebauungsplan nur solche Betriebe als zulassig festgesetzt werden, die hinsichtlich ihres
Emissionspotenzials als nicht erheblich belastigend einzustufen sind. Hinsichtlich einer
mdglichen Luftschadstoffbelastung ist zu berlicksichtigen, dass die ansiedlungswilligen
Gewerbebetriebe dem Stand der Technik entsprechende MaRRnahmen zur Luftreinhaltung
vorsehen missen.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs:

Mafinahmen zum Schutz vor oder zur Minderung von Luftschadstoffimmissionen sind nicht
erforderlich. Es sind keine weiteren Kompensationsmaflnahmen erforderlich.
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7.3.5 Schutzgut Landschaftsbild

a) Bestandsdarstellung:

Die derzeitige Nutzung bzw. die sukzessive Entwicklung der Gewerbeflachen ist ausflhrlich
in Kap. 2.1 dargestellt. Eine derzeitige stadtraumliche Zasur in der baulichen Entwicklung
bildet die Baltische Allee. Die Flachen westlich der Baltischen Allee werden derzeit noch
landwirtschaftlich genutzt und bilden eine groRe zusammenhangende Ackerflache, die durch
eine leichte Kuppenlage gepragt wird und randlich durch Knicks sowie durch die griine
Kulisse der Baltischen Allee gerahmt wird. Die temporaren Bodendepots geben Hinweise auf
die zukinftigen Bautatigkeiten. Die ehemals diesen Raum klammernden engmaschigen
Knickstrukturen wurden bereits in Vorbereitung der gewerblichen Nutzung auf der Grundlage
des rechtskraftigen Bebauungsplans in den letzten Jahren gerodet. Der westlich flankierende
Niederblissauer Weg bildet mit seiner Redderstruktur den Ubergang in die naturnah
gepragten Hangbereiche und Niederungen des ELK bzw. der Stecknitzniederung. Hier
wurden bereits umfangreiche AusgleichsmalRnahmen realisiert und die Flachen befinden
sich in fortschreitender Sukzession mit Hochstaudenbereichen und teilweise bereits gut
entwickelten flachigen Gehdlzstrukturen. Eine Ausnahme bildet die sog. Pastorenkoppel
(Flurstiick 9/1), die derzeit intensiv ackerbaulich genutzt wird. Der Kanal wird beidseitig von
Leinpfaden begleitet, wobei nur die Verbindung am westlichen Ufer genutzt wird.

Nach Norden bildet die Bahnlinie Hamburg — Libeck eine deutliche Zasur zum
Siedlungsbereich von Alt-Genin. Nach Siden wird der Uberwiegend landwirtschaftlich
genutzte Landschaftsraum durch die Verkehrsachse der BAB A 20 zerschnitten.

Die Flachen &stlich der Baltischen Allee sind mittlerweile fast flachendeckend als
Gewerbegebiet erschlossen und mit Uberwiegend gromafstablichen Hallen bebaut. Die
Stralenraume der Novgorodstralle und der Oslostralle sind Uberwiegend zweireihig von
Strallenbdumen gesaumt. Das Saure Bruch mit Uberwiegend feucht gepragten
Vegetationsbereichen durchzieht die gewerblichen Strukturen von Stid-West nach Nord-Ost.

Pragend flr den Stralenzug Oslostrale / Wasserfahr ist ein durchgangiger, teilweise
beidseitiger Knick bzw. linearer Gehdlzstreifen, der den vorhandenen Rad- und FuRweg
saumt.

b) Umweltauswirkungen der Planung

Mit der baulichen Entwicklung auch auf der westlichen Seite der Baltischen Allee wird eine
grundlegende Veranderung des Landschaftsbildes einhergehen. Die landschaftliche Pragung
des Gebietes wird durch stark baulich gepragte Strukturen mit einem hohen
Versiegelungsgrad und groBmalBstablichen  Gebaudekubaturen abgeldst. Diese
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes wurden bereits durch den rechtskraftigen
Bebauungsplan vorbereitet und bilanziert und die Kompensation durch entsprechende
Minimierungs- und Ausgleichsfestsetzungen gesichert.

Diese werden in die vorliegende Bauleitplanung Gbernommen. Hierzu zahlen insbesondere
die im Zuge des Bebauungsplans zu treffende Erhaltungsfestsetzungen fir die rahmenden
Gehdlzstrukturen (Knicks und Redder), die Sicherung und Entwicklung des hochwertigen
und vielfaltigen Elbe-Lubeck-Kanal-Naturraumes, dem flir das Landschaftserleben eine hohe
Bedeutung zukommt, sowie Anpflanzfestsetzungen fiir die privaten Gewerbeflachen. Diese
Malinahmen kénnen durch die sichtverschattende Wirkung erheblich zur Gliederung und
Einbindung der neuen Baustrukturen beitragen, so dass diese von der tiefer gelegenen
Niederung (Erholungsraum) nicht einsehbar sind. Die vorhandene Erholungsinfrastruktur
(Wege) kann als Grundlage fiir das Landschaftserleben erhalten und erganzt werden.
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Ermittlung des Kompensationsbedarfs:

Bei Berlicksichtigung von BepflanzungsmafRnahmen im Bebauungsplan (Strallenbaume,
Bepflanzungen der Gewerbegrundstiicke und Stellplatzflachen mit Baumen und Strauchern,
Knickneuanlagen mit Saumstreifen) sind keine zusatzlichen Kompensationsmalinahmen
erforderlich.

7.3.6 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Archdologische Funde: Im ehemaligen Planungsbereich flir das Mobelhaus Dodenhof
wurden 2007 umfangreiche archaologische Beobachtungen und Grabungen durchgefihrt,
die zur Aufdeckung der bisher friihesten Siedlungsbefunde im Libecker Bereich gefihrt
haben, deren Funde in der Uberregionalen Forschung Beachtung gefunden haben. Diese
Grabungen kénnen als abgeschlossen gelten, die Flachen wurden damals baureif
Ubergeben. Auch im Verlauf des zurlickliegenden Autobahnbaus der A 20 sind bereits
zahlreiche archaologische Fundstellen im Bereich des Niederblssauer Wegs dokumentiert
worden, die zu den altesten, im LUbecker Raum Uberhaupt bisher bekannten,
Siedlungsbereichen gehoéren. Es ist davon auszugehen, dass sich in den weiteren, nicht
untersuchten Bereichen des Bebauungsplanes noch entsprechende Befundsituationen
befinden kénnen, die vor BaumalRnahmen eine vorherige archaologische Prospektion und
eventuelle Ausgrabung, Dokumentation und Bergung notwendig machen.

Mit dem Niederbissauer Weg grenzt im Nordwesten ein mit hoher Wahrscheinlichkeit in die
Vorgeschichte zurlickreichender Fernverkehrsweg an das Gebiet des Bebauungsplans an,
der entlang der Hangkante des abfallenden Gelandes zum Elbe-Libeck-Kanal und damit
entlang des alten Tals der Stecknitz verlauft. Aufgrund der Lage, der Wegestruktur und den
bereits gesicherten und noch zu erwartenden archaologischen Funden im Verlauf des
Weges, kann angenommen werden, dass es sich bei dem durch den vorliegende
Bebauungsplan betroffenen Wegeabschnitt des um einen Teil einer Libeck umgebenden
komplexen "Altwegestruktur" handelt. Eine Erfassung und Prifung des Wegeabschnittes hat
auf der Grundlage des § 2 Abs. 2 Nr. 3 DSchG "Grindenkmale" zu erfolgen, die aber nur im
Kontext mit der Erfassung des gesamten "Altwegenetzes" betrachtet werden kann. Aufgrund
der Menge und der Komplexitat der zu bewertenden Gesamtstruktur ist der Unteren
Denkmalbehoérde eine genaue Bestimmung des Schutzumfangs auf absehbare Zeit daher
nicht moglich.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs:

Wenn mit eventuellen Befunden sorgsam umgegangen wird, entsteht kein
Kompensationsbedarf.

7.3.7 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die fur das Vorhaben relevanten Wechselwirkungszusammenhange und funktionalen
Beziehungen innerhalb von Schutzgitern und zwischen Schutzglitern sind im Rahmen der
schutzgutbezogenen Auswirkungsprognose berilcksichtigt. Voraussichtlich treten keine
erheblichen Beeintrachtigungen infolge der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
durch Addition oder Potenzieren der Wirkungen auf.

7.4 Hinweise fiir Festsetzungen der verbindlichen Bauleitplanung, mit denen
umweltbezogene Auswirkungen vermieden, vermindert und ausgeglichen
werden kénnen

- Einhaltung von Schutzfristen gem. § 39 Abs. 5 und § 44 BNatSchG,
- Verwendung von wasser- und luftdurchlassigen Wegebelagen,
- Berlcksichtigung von aktiven und passiven Schallschutzmalinahmen,
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- Neupflanzung von Baumen, Strauchern und Hecken im Plangebiet,
- Dachbegrinung,

- Knickneuanlage und Anlage von Knickschutzstreifen,

- Anlage von Extensivgriinland.

7.5 Prognose luber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei einer Nichtumsetzung der Planung hatten die bestehenden rechtskraftigen Darstellungen
des Flachennutzungsplans weiter Bestand, d.h. das Plangebiet kénnte auch ohne die
Plananderung grof¥flachig bebaut werden. Der Versiegelungsgrad ware identisch. Die
Strallenziige Wasserfahr und Oslostralie blieben Sackgassen, die Verkehrsbelastung wirde
voraussichtlich anndhernd gleich bleiben. Es kame voraussichtlich zu keinen
Verschlechterungen der Wanderungsbewegungen der Amphibien im Sauren Bruch. Es
kdnnten ca. 500 m Knicks erhalten bleiben.

7.6 Prifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Innerhalb des Plangebietes kommen unter Berlicksichtigung der fachlichen und inhaltlichen
Zielsetzungen (Zurlckflihrung der derzeitigen Sonderbauflachen flr grofflachigen
Einzelhandel in klassische Gewerbeflachen sowie Schaffung einer Querverbindung zwischen
Baltischer Allee und Kronsforder Landstrae durch die Aufhebung der derzeitigen
Sackgassenlage der Verkehrswege Wasserfahr / Oslostral’e) und auf der Grundlage des
langjahrig gesetzten Ziels einer grofflachigen Gewerbeansiedlung in Genin-Sid keine
anderweitigen, sich grundsatzlich unterscheidenden Planungsmadglichkeiten in Betracht.

7.7 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Eine Uberwachung dient insbesondere der Feststellung von erheblichen,
unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen, die beim geplanten Bauvorhaben nicht zu
erwarten sind.

Die vorgesehenen AusgleichsmalRnahmen (Neuanlage von Knicks, Feldgehdélzen und
Extensivgrinland) sind allgemein anerkannt und erprobt, so dass keine verninftigen Zweifel
daran bestehen, dass sich die intendierten Entwicklungsziele tatsachlich einstellen werden.

Im Hinblick auf die Zunahme des Verkehrsaufkommens im  Stra3enzug
Wasserfahr/Oslostralle wurde in Kap. 6.4.3 ausgefuhrt, dass das derzeitige
Durchlassbauwerk unter der Oslostralle keine oder nur eingeschrankte Amphibienquerung
zulasst und durch Ausbildung von Rampen deutlich optimiert werden kann. Diese technische
UmbaumafRnahme kann bereits im Vorfeld der tatsachlichen StralRendffnung sowie der damit
verbundenen Frequenzerhdhung vorgenommen werden und damit das Eintreten
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestadnde ausschlieRen.

Art und Umfang der erforderlichen Malinahmen zur Ertlichtigung der Querungshilfe sind
zwischen der Unteren Naturschutzbehérde und dem Bereich Stadtgrin und Verkehr der
Hansestadt Libeck abzustimmen. In einem zweiten Schritt (Monitoring) ist dann nach
Offnung des StralRenzuges fiir den Durchgangsverkehr die Wirksamkeit der Querungshilfe
zu Uberprifen. Erforderlichenfalls sind dann nachsteuernd weitere Malknahmen zu treffen.

7.8 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Angaben

Zur Abschatzung der Vorhabenwirkungen auf der Ebene des Flachennutzungsplans ist die
Bestandsdatenlage ausreichend sowie die Prognose in hinreichender Genauigkeit moglich.
Grundsatzlich ist auf der Ebene des Flachennutzungsplans eine Abschatzung der

20 Fassung zur Beschlussfassung / Stand: 17.10.2016



121. Anderung des Fléachennutzungsplans — Baltische Allee / Wasserfahr- Begriindung

Vorhabenwirkungen nur anhand der Darstellungen sowie nach den Aussagen der
Begriindung mdglich.

7.9 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Flachennutzungsplandnderung verfolgt das Ziel der Zurickfihrung der derzeitigen
Sonderbauflachen fir groflflachigen Einzelhandel in klassische Gewerbeflachen sowie der
Schaffung einer Querverbindung zwischen Baltischer Allee und Kronsforder Landstralle
durch die Aufhebung der derzeitigen Sackgassenlage der Verkehrswege Wasserfahr /
Oslostralie.

Es wurde eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht nach der Anlage zum BauGB
beschrieben und bewertet werden.

Die Umweltprifung wurde zweistufig erarbeitet: im Umweltbericht erfolgt mdglichst
komprimiert die schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung des Bestandes sowie der
jeweiligen Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Schutzglter mit entsprechenden
Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen sowie der Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung. Im grinordnerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan wurden
einzelne Aspekte der Bewertung detaillierter betrachtet sowie insbesondere die faunistischen
Belange und die Artenschutzprifung vertiefend dargestellt. Im Fachbeitrag erfolgt auch eine
ausfiihrliche Darstellung der Ergebnisse der Uberpriifung, welche der bereits rechtskraftig
festgesetzten AusgleichsmalRnahmen der Vorganger-Bebauungsplane bis 2016 umgesetzt
wurden. Diese Uberpriifung bildete eine wichtige Voraussetzung fiir die Erstellung der
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung.

Grundlage fur die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung sind die verschiedenen Teilbereiche
rechtskraftiger Bebauungsplane sowie die geplanten Festsetzungen des vorliegenden
Bebauungsplan-Entwurfs. Es sind die Eingriffe in Natur und Landschaft zu bilanzieren, die
Uber die nach geltendem Planungsrecht zulassigen Eingriffe hinausgehen.

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch ist festzustellen, dass bei Umsetzung der
Schallschutzfestsetzungen sowohl flir die Bestandsgebiete als auch fir die neuen
Gewerbegebiete hinreichend gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet werden
kénnen. Die Erholungsfunktion des Gebietes wird durch die Erhaltung der fir die naturnahe
Erholung relevanten Gebiete westlich des Niederblissauer Weges sowie von wichtigen Fuf3-
und Radwegeverbindungen nicht beeintrachtigt.

Im Hinblick auf das Schutzgut Boden/Wasser zeigte die Bilanzierung, dass durch die
Plananderung keine wesentlichen zusatzlichen Flachenversiegelungen ermdéglicht werden
(Ausnahme: Erweiterung nérdliche OslostralRe) und insofern nur in geringfligigem Umfang
Kompensationsmallnahmen notwendig sind. Aus Umweltsicht ist zu begrifRen, dass ein
dezentrales Regenwasserbewirtschaftungskonzept angestrebt wird.

Erheblicher sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere, da im Vergleich
zum derzeitigen Planungsrecht insgesamt ca. 500 m Knick und ca. 2.300 m? Feldgehdlze
entfallen. Zudem sind von der Planung Lebensraume von Offenlandarten betroffen. Dies war
allerdings auch durch die Vorganger-Bebauungsplane gegeben, wurde in dem damaligen
Verfahren jedoch nicht thematisiert. Die Artenschutzprifung kommt zu dem Ergebnis, dass
es bei einer Verwirklichung des Vorhabens voraussichtlich zum Eintreten von Verboten des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG (Tétungen von Amphibien, Lebensraumverluste von Feldlerchen)
kommt. Dies betrifft die Fortpflanzungsstatten von briitenden Végeln des Ackers und dessen
Saumen, die voraussichtlich so beschadigt werden, dass die 6kologischen Funktionen nicht
mehr erflllt werden. Die anderen Vogelarten sind voraussichtlich weniger betroffen.
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Potenzielle Lebensstatten von Fledermausen, Haselmausen und Teichmolch werden nicht
beschadigt.

Damit wirde zur Verwirklichung des Vorhabens voraussichtlich eine Ausnahme nach
§ 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich. Eine Ausnahme gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG von den
Verbotstatbestdanden des § 44 Abs. 1 BNatSchG wird nicht erforderlich, wenn durch
Ausgleichsmalinahmen sichergestellt werden kann, dass die 6kologische Funktion der
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten kontinuierlich erhalten bleibt. Dies erfolgt mit
der Schaffung von Extensivgrinland auf Ackerflachen im Bereich der Pastorenkoppel
westlich des Niederbilissauer Wegs. Andere Arten wiirden ebenfalls von diesen Malknhahmen
profitieren. Das Totungsrisiko von Amphibien durch vermehrten Verkehr auf der OslostralRe
kann durch Leitsysteme und Querungshilfen vermindert werden.

Im Hinblick auf das Schutzgut Landschaftsbild sind keine wesentlichen zusatzlichen
Verschlechterungen durch die Plananderung zu erwarten.

8. Verfahren, Rechtsgrundlagen und Fachgutachten
8.1 Verfahrensibersicht

Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss zur 121. FNP-Anderung ist am 06.07.2015 vom Bauausschuss
der Hansestadt Libeck gefasst worden.

Planungsanzeige gem. § 16 Abs.1 Landesplanungsgesetz u. landesplanerische
Stellungnahme

Der Abteilung Landesplanung des Innenministeriums des Landes Schleswig-Holstein wurde
die Planung mit Schreiben vom 04.04.2016 angezeigt. In der landesplanerischen
Stellungnahme vom 25.05.2016 werden keine Bedenken gegenuber der Planung zum
Bebauungsplan 17.57.00 vorgebracht und die Ubereinstimmung mit den Zielen und
Erfordernissen der Raumordnung und der Landesplanung festgestellt.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Die Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 06.04.2016 bis einschlieBlich 22.04.2016 durch
Aushang in Raumen der Bauverwaltung sowie in einer Erdrterungsveranstaltung am
19.04.2016 Uber die Planungen und deren voraussichtliche Auswirkungen unterrichtet.
Wahrend der Aushangzeit sowie in der Erdrterungsveranstaltung bestand zugleich
Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB gingen verschiedene
AuRerungen und Erérterungen zur Anderung des Flachennutzungsplans ein. Die
Behandlung der abgegebenen  Stellungnahmen und  Erérterungen ist dem
Auswertungsbericht zu entnehmen.

Behordenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die
Planung bertihrt werden kdénnen, wurden mit Schreiben vom 18.03.2016 zur Abgabe einer
Stellungnahme bis zum 08.04.2016 aufgefordert. Auf Antrag wurden flir die Abgabe einer
Stellungnahme jeweils Fristverlangerungen bis zum 15.04.2016 eingeraumt.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB gingen verschiedene AuRerungen und Erdrterungen zur Anderung des
Flachennutzungsplans ein. Die Behandlung der abgegebenen Stellungnahmen und
Erdérterungen ist dem Auswertungsbericht zu entnehmen.
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Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs.2 BauGB und Behérdenbeteiligung gemaR
§ 4 Abs. 2 BauGB

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die
Planung bertihrt werden kdénnen, wurden mit Schreiben vom 27.07.2016 zur Abgabe einer
Stellungnahme bis zum 02.09.2016 aufgefordert. Auf Antrag wurden flir die Abgabe einer
Stellungnahme jeweils Fristverlangerungen bis zum 16.09.2016 eingeraumt.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 2 BauGB gingen verschiedene AuRerungen und Erdrterungen zur Anderung des
Flachennutzungsplans ein. Die Behandlung der abgegebenen Stellungnahmen und
Erdérterungen ist dem Auswertungsbericht zu entnehmen.

Die Offentliche Auslegung der Flachennutzungsplan-Anderung hat nach der
Bekanntmachung vom 26.07.2016 in der Zeit vom 03.08.2016 bis 02.09.2016 stattgefunden.
Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB gingen verschiedene
AuRerungen und Erérterungen zur Anderung des Flachennutzungsplans ein. Die
Behandlung der abgegebenen  Stellungnahmen und  Erérterungen ist dem
Auswertungsbericht zu entnehmen.

8.2 Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2415),
zuletzt geandert am 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722, 1731)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990) in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I S. 133), zuletzt geandert am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548, 1551)

- Landesbauordnung flr das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22. Januar 2009,
zuletzt geandert durch Artikel 8 LVO vom 16. Marz 2015 (GVOBI. S 96)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert am 18. Juli 2016 (BGBI. | S. 1666)

- Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom

24. Februar 2010 (GVOBI. S. 301), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
27. Mai 2016 (GVOBI. S. 162)

8.3 Fachgutachten

Zur FNP-Anderung wurden folgende Gutachten erstellt:

- Biotoptypenkartierung zum Bebauungsplan 17.57.00; Blro Andresen
Landschaftsarchitekten, Libeck, auf der Grundlage vorhandener Kartierungen im
Rahmen der bestehenden Bebauungsplanung (s.0.) und aktueller
Bestandserhebungen;

- Grunordnungsplan zum Bebauungsplan 17.56.01 Gewerbegebiet Genin Sid, Blro
TGP, Lubeck 10/2004; im GOP Auswertung der Quellen: ,Sondergutachten zur
Ermittlung der Bodentypen unter Auswertung und Bearbeitung der
Reichsbodenschatzung zum LBP BAB A 20, Teilabschnitt A1-L92, Ing.gesellschaft Dr.
Reinsch, Schwerin 1994 sowie ,Zuarbeit Boden zum Grinordnungsplan
Gewerbegebiet Genin Sid, Ing.gesellschaft Dr. Reinsch, Schwerin 1996

- Grunordnerischer Fachbeitrag mit integrierter faunistischer Potenzialabschatzung und
vorlaufiger artenschutzfachlicher Betrachtung zum Bebauungsplan 17.57.00, Biro
Andresen in Zusammenarbeit mit Dipl.-Biol. Karsten Lutz, Libeck/Hamburg 06/2016
mit Erganzung vom 06.10.2016;
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Gutachtliche Stellungnahme zu den Baugrundverhaltnissen und
Grindungsmalnahmen fir die abwassertechnische ErschlieBung des geplanten
Gewerbegebietes Genin Sid, Biro Lehners + Partner, Libeck 1999;
Baugrunduntersuchung Neubau Bauhaus Fachcentrum Libeck Dodenhof, Ing.buro fur
Geotechnik, Worms 11/2010;

Regenwasserbewirtschaftungskonzept zum Bebauungsplan 17.57.00 — Baltische
Allee / Wasserfahr -, Ingenieurbliro Lehners und Wittorf, Liibeck 2016;
Erschlielungsplanung — Vorplanung — fir den Strallenbau der Planstral’e 1 sowie die
Offnung der StraRenverbindung OslostraRe / Wasserfahr / Kronsforder LandstralRe,
Ingenieurbtro Héger und Partner, Eutin 2016;

Verkehrsuntersuchung zur ErschlieBung des Gewerbestandortes Genin Sid — , shp
Ingenieure, Hannover 05/2015;

Verkehrsuntersuchung zur ErschlieBung des Gewerbestandortes Genin Sid -
Stellungnahme zu weiteren Entwicklungen -, shp Ingenieure, Hannover 05/2016;
Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan 17.57.00 ,Baltische Allee/
Wasserfahr* Gerauschkontingentierung, ALN Akustik Labor Nord GmbH, Libeck 2016;
Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan 17.57.00:
Verkehrsgerauschimmissionen, Gesamtlarm, Akustik Labor Nord, Kiel 06/2016, mit
Erganzung vom 13.10.2016;

Schalltechnische Untersuchung nach 16. BImSchV zum Bebauungsplan 17.57.00
,Baltische Allee / Wasserfahr®, Ausbau der Stralle ,Wasserfahr®, ALN Akustik Labor
Nord GmbH, Libeck 2016 , mit Erganzung vom 20.09.2016;
Luftschadstoffuntersuchung nach RLuS 2012 zum Bebauungsplan 17.57.00 ,Baltische
Allee / Wasserfahr”, ALN Akustik Labor Nord GmbH, Libeck 2016

Liibeck, den 17.10.2016
Fachbereich 5, Bereich Stadtplanung und Bauordnung
5.610.2 Bebauungsplanung und Projektentwicklung

in Zusammenarbeit mit
claussen-seggelke stadtplaner, Hamburg und
Andresen Landschaftsarchitekten, Libeck
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28/1 . u . . - . . . .
o 5013 AN L1 Anschluss an die Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) . Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB) (b) Pflanzliste (zu den textlichen Festsetzungen 3.1, 8.1 bis 8.8, 9.1, 9.6 bis 9.8)
Ans‘](;h!E;éB(-)zlan h m Z E I ‘ : H E N E R KLARU N G 6.1 In dem Gewerbegebiet sind je Grundstiick maximal zwei Ein- und Ausfahrten zuléssig, wobei die Breite der Ein- und Ausfahrten in
E I L A - P LANZ E ‘ H U N & (Teilb.ere.ich ) Anschl.-B-Plan . Es gelten die Summe je Grundstiick 14 m nicht iiberschreiten darf. Ausnahmsweise sind weitere Ein- und Ausfahrten und gréRere Breiten zul&ssig, 16 Alleebiume entlang der Baltischen Allee, Knicks IS\rt.tena;uswahl Baumpflanzungen: i —
[ [ 175152 17.56.00 8/88 - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom wenn innerbetriebliche Griinde dieses zwingend erfordern und sonstige Belange dem nicht entgegenstehen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 16.1 Der in der Baltischen Allee vorhandene Alleebaumbestand ist eine nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz in Verbindung mit § 21 pitzahorn cer platanoides
179 (Teilbereich 1) Q? 13. Deéember :399?1 (BEBII. 1h99;\ll S. 58)azulgtzt %eandlfrt aén 22. Juli 2011 (B(?BI. | S.B1 5(?\‘9\)/ . Land wrschut 2 Schleswio-Holstei hiitzte Al Feldahorn Acer campestre
- Verordnung Uber die bauliche Nutzun r Grundst nutzun rordnung - in der n r i i it A-B-C* i i i in- andesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein geschutzte Allee. - -
N » - - oo \,‘\D Bekanntmaghung sy Janua|91 ;Qg(BeGBI. lIJ S.s“ gg),ezﬁleatlgt gezéil:ld%Sl';/grg 11.uJ3ni 28;13 (BO(%IIBI.(IjeS. 1%3%? 1952% 6.2 Innerhalb der in der Planzeichnung mit ,A-B-C* bezeichneten Abschnitte der Oslostrale und des Aldermannwegs sind Ein- und 9 9 9 Hainbuche Carpinus betulus
56 51 178 §° FESTSETZUNGEN Ausfahrten ausgeschlossen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 16.2  Die im Plangebiet vorkommenden Knicks sind gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG in Verbindung mit Bergahorn Acer pseudoplatanus
3 Q—Q’ § 30 BNatSchG. Birke Betula pendula
138750 177 y Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 BauNVO) SchallschutzmaRnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Stieleiche Quercus robur
; 1G . 8/101 - Gewerbegebiet 71 Die Aulenbauteile einschlieRlich der Fenster von Aufenthaltsraumen missen unter Berlicksichtigung der in der Planzeichnung 17. Fliche fiir Bahnanlagen Vogelkirsche Prunus avium
S o 3 festgesetzten Larmpegelbereiche und der jeweiligen Raumart ein erforderliches resultierendes Schallddmm-Maf (erf. R'w,res gemaf DIN Der Umrichter der Deutschen Bahn AG dient der Stromversorgung der Bahnstrecke 1120 Liibeck-Hamburg. Die Anlage ist nach Winterlinde Tilia cordata
eutsche . _— u N
2 M2 (Unichterwerk) Aligemeines Wohngebiet 4109, Ausgabe 1989; s. Hinweis F) gemél nachfolgender Tabelle aufweisen: Planfeststellungsbeschluss vom 18.06.2007, Az.: 57161 Pap 558/06. 1120 errichtet worden. Schwed. Mehlbeere Sorbus intermedia
- > ® - -
. - |_privat | y MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Larmpegelbereich nach Atﬂrfgrﬁg?#%r;zrel Erf. R'w,res fir Aufenthaltsraume in | Erf. R'w,res firr Aufenthaltsraume in . . Vogelbe?re . _ . Sorbus aucuparia
Tel I bEI'EICh I RS M2 DIN 4109 L. [dB(A)] Wohnungen Biiroraumen IV. Verhaltnis zu anderen Rechtsvorschriften PflanzgréRe StraRenbiume: Hochstdmme (HS), mind. Stammumfang 18/20 cm
150/54 o & Q o privat " z.B.0,8 Grundflachenzahl (GRZ), als Hochstmal (§ 19 BauNvO) Y 256 70 40 dB(A) 35 dB(A) PflanzgroRe alle anderen Baume: HS, mind. Stammumfang (StU) 16/18 cm
o Y e oe 18. Ersatz der Bebauungsplédne 17.56.00 Teilbereich | und Il sowie 17.56.01
4 o 4 z.B.1 Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal (§ 20 Abs. 1 BauNVvO) \ 7-75 45 dB(A) 40 dB(A) ) g P 3 -
108125 Q oo Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten séamtliche bauplanungs- und baugestalterischen Festsetzungen des Bebauungsplans Artenauswahl Knickpflanzungen:
314 Z .. ( U ichts- i ie fii iebsi i i i . . '
GH Gebaudehdhe in Metern bezogen auf NHN, als Hchstmal (§ 18 BauNVvO) Fiir Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowis fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter (Bstriebswohnungen), 17.56.01 - Genin Sid - festgesetzt durch Satzung am 25.11.2004 und verdffentlicht am 14.12.2004, des Bebauungsplans 17.56.00 - Hasel Corylus avellana 10 %
3 o Unterrichtsrdume und &hnliche Raume gelten jeweils die fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen festgesetzten Werte. Genin Siid / Teilbereich | (Anbindung A 20) -, festgesetzt durch Satzung am 24.06.1999 und verdffentlicht am 30.11.1999, sowie des Schiehe Prunus spinos 10 %
/111 8/90 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2, 23 BauNVO) . ) ; o L o . . s I ) ) : o
Die erforderlichen Schallddmm-MaRe sind jeweils in Abhangigkeit vom Verhaltnis der gesamten AuRenflache eines Raumes zur Bebauungsplans 17.56.00 - Gewerbegebiet Genin Siid (Teilbereich II) -, festgesetzt durch Satzung am 30.03.2000 und veréffentlicht am WeiRdorn Crataegus monogyna 10 %
: 1816 a abweichende Bauweise Grundflache des Raumes geméaR Tabelle 9 der DIN 4109 ggf. zu erhdhen oder zu mindern. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 11.07.2000 auBer Kraft. Feldahorn Acer campestre 5%
8/43 :
1714 Hundsrose Rosa canina 15 %
i 7.2 In den Larmpegelbereichen IV bis V ist bei Schlaf- und Kinderzimmern der erforderliche hygienische Luftwechsel durch
1713 ° offene Bauweise . , o . Y9 . V. Hinweise Stieleiche Quercus robur 5%
5> schallddmmende Liftungseinrichtungen oder andere - den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende - MaRhahmen Voaelb Sorb - 5%
E— ogelbeere orbus auccuparia
TINgH Baugrenze sicherzustellen. Liftungseinrichtungen sind beim Nachweis der resultierenden Schalld@mmung zu beriicksichtigen. H g buch Caroi bet FI) 10 o/o
A Bodenverunreinigungen ainbuche arpinus betulus o
(scnien GE 2 . Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) (39 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) . et si : Holund Sambucus ni 5 %
W cunie | 0.8 a 4_ Auf dem Grundstiick Kronsforder LandstraRe Nr. 60-68 befindet sich entlang der Strale ,Wasserfahr die Altablagerung Nr. 102, olunaer ambucus nigra o
3 2 y . . . . . . . -
c:ﬁgu“s\e“e LE,K 60/50 S ¥ I:I StraRenverkehrsflache 7.3 Von den Festsetzungen 7.1 und 7.2 kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt Wasserfahr. Im Bereich des 2013 abgebrochenen Ziegeleibetriebs an der Kronsforder LandstraRe (Flurstiick 23/17) sind nicht Schneeball Viburnum opulus 10 %
41 _ wird, dass aus der tatséchlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren. dokumentierte Gruben durch die Entnahme von Ton und Lehm entstanden, die teilweise mit Abfallen wiederverfiillt wurden. Vor Gem. Heckenkirsche Lonicera xylosteum 10 %
@ === StraRenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Erdarbeiten sind die Altablagerungen fachgerecht zu beproben und zu bewerten. Abhéngig von den Ergebnissen ist Giber notwendige Bergahorn Acer pseudoplatanus 5%
oy s g_‘,ﬂ S, e <« < <  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt _ SanierungsmafRnahmen im Rahmen der Umsetzung der BaumafRnahmen zu befinden. I?ﬂanzgrb[&en: mind. Straucher oder Heister 60 bis 100 cm
K GH 27 Pflanz- und Erhaltungsbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB) Uberhalter: Hochstdmme oder Stammbiische, StU mind. 14/16 cm
6 Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen 8.1 In dem Gewerbegebiet sind 20 % der Grundflachen als offene, vegetationsfahige Flachen von jeglicher Bebauung, Lagerflachen, B Naturschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB) . N . . . s 2 . N .
Stellplatzflachen u.4. frei zu halten. In diesen Flachen ist je angefangene 1.000 m? Grundstticksflache ein standortgerechter Laubbaum Fall- und Rodungsarbeiten dirfen gemaf § 39 Abs. 5 BNatSchG nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und 01. Marz durchgefiihrt Artenauswahl Heckenpflanzungen:
3903 7 I:I Flache fiir Versorgungsanlagen zu pflanzen (Artenauswahl geméaR Pflanzliste (siehe Anhang (b)) und dauerhaft zu erhalten. Die Laubb&ume sind in mindestens 3 m werden. Hainbuche Carpinus betulus
8312 o GH 35 breiten, durchgéngigen Vegetationsstreifen zu pflanzen. Begriinte Stellplatzflachen im Sinne von Ziffer 8.3 kénnen bei der Berechnung Feldahorn Acer campestre
O Elektrizitat der Grundfiache im Sinne dieser Festsetzung abgezogen werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Zur Minimierung von anlagebedingten Tétungen von Végeln aufgrund von Kollisionen an Glasfenstern oder spiegelnden Fassaden sowie Liguster Ligustrum vulgare
zur Minimierung von Beeintrédchtigungen von Végeln, Fledermausen und nachtaktiven Insekten durch Licht, sind die empfohlenen Rotbuch F vati
unfla ; 5 ; i 2 iod in e : ; 5 ; otbuche agus sylvatica
» Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 8.2 Die an den offentlichen Stralienraum angrenzenden Grundstiicksfléchen sind in einer Breite von mindestens 3 m flachenhaft mit MaRnahmen der Broschiire "Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht" (download unter http:/www.vogelglas.info/) sowie dem Anhang B sten: Hookenofl ind. 100/125 p gue sy
5 in ei i i 2 i i ; ; ; anzgroéfRen: Heckenpflanzen, mind. cm, 2xv.
p|'§i/lv?;t I:I Offentliche / Private Griinflache naturnahen Laubgehdlzen in einer Dichte von mind. 1 Pflanze / m? zu bepflanzen. Alternativ kann in dem Pflanzstreifen eine mind. 1 m 1 der ,Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir g p
. M2 ~ hohe Laubholzhecke gepflanzt werden (Artenauswahl gemaR Pflanzliste (siehe Anhang (b)). Die Pflanzbindung gilt nicht fiir Immissionsschutz (LAI); Beschluss der LAl vom 13.09.2012* zu beachten.
.t offentlich N Parkanlage Grundstiicksein- und ausfahrten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
oo
o e o e o GE 3 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 8.3 Ebenerdige Stellplatzanlagen im Gewerbegebiet sind durch die Pflanzung von je einem standortgerechten Laubbaum pro 6 Stellplatze in c Bahnanlagen
Y 53 . . . . . . .
c oo = Sffentlich einem regelméaRigen Raster einzugriinen und zu gliedern (Artenauswahl gemaR Pflanzliste (siehe Anhang (b)). Je Baum ist eine offene Innerhalb des Teilbereichs 1 des Bebauungsplangebiets befinden sich unter eisenbahnrechtlichem Fachplanungsvorbehalt stehende
CKU 3 0.8 a S = ﬁ”‘tgrenzé’tg dder ':af‘ihe” fr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Vegetationsfléche von mind. 10 m? herzustellen. Alternativ kann ein durchgehender mind. 2 m breiter, unversiegelter Pflanzstreifen Flachen. Auf ihnen befinden sich Betriebsanlagen einer Eisenbahn des Bundes. Hinsichtlich baulicher Anlagen im Bereich der
atur und Landscha . . . . . .
x. ! GH 27 V o v vorgesehen werden. Die Baume sind gegen ein Befahren durch Fahrzeuge zu sichern und dauerhaft zu unterhalten. Gleisanlagen sowie Mafinahmen zum Schutz der Eisenbahnanlagen gilt das Allgemeine Eisenbahngesetz (AEG) vom 27.12.1993.
4 LEK 60/50 181 CENSD Umgrenzung der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Oberflachen- und Abwasser diirfen nicht auf die Bahnanlagen abgeleitet werden. Bahnentwésserungen diirfen in ihrer Funktion nicht
D 51 2012 : o ) } o ) ) o ) ) ] eingeschrénkt werden. Es ist auszuschlieRen, dass Beleuchtungen, Leuchtreklamen, Werbeanlagen und dergleichen Blendungen von
-'% O Umgrenzung der Flachen fiir die Erhaltung von Badumen und Stréuchern 8.4 Im Gewerbegebiet sind die Dachflachen von Geb&uden mit einer Dachneigung von weniger als 20 Grad mit Ausnahme von Eisenbahnfahrzeugen bzw. durch Form, Farbe, Grafie oder Ort und Art der Anbringung Verwechslungen mit Verkehrszeichen oder 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses
) 3 technischen Einrichtungen bei einer zusammenhzngenden Flache ab 10 m2 zu mindestens 20 % der Gesamtflache mit einem ’ ' ' des Bauausschusses der Hansestadt Libeck vom
—ll @ Erhaltung von Einzelbdumen . g 9 . ° . . Eisenbahnsignalen auslésen oder deren Wirkung beeintrachtigen kdnnen. Gehdlze und Straucher entlang der Bahnanlagen sind in ihrer 06.07.2015.
D 80 mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau auszustatten, zu begriinen, konstruktiv entsprechend auszubilden und auf . . . . o . i . e . ; YN
GE 1 ; 1913 R 2009 Aufwuchshdhe so zu wahlen, dass der Uberhang nicht die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes beeintrachtigen kann. Badume und Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
£ - X Sonstige Planzeichen Dauer zu unterhalten. . . . ) . ] ) . o ) o ) beschlusses ist durch Abdruck in der Libecker Stadt-
L 0 8 a Straucher missen durch ihre artbedingte Wuchshdhe so weit vom Gleis entfernt sein, dass bei Windwurf und Windbruch die Sicherheit zeitung am 29.03.2016 erfolgt.
GH 27 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Ausnahmen von der Dachbegriinungspflicht kdnnen zugelassen werden, wenn dies zu einem technisch oder wirtschaftlich des Eisenbahnbetriebes nicht gefahrdet wird. . ) 3 N . . )
7> 1919 unangemessenen Aufwand filhren wiirde (z.B. bei stiitzenarmen, weitspannenden Hallen in leichter Bauweise) und als Ausgleich je . . " . . . . . 2. Die friihzeitige Bete'“gung der Offentllchke[t nach
57 LEK 60/50 A Res der Nutz . . . o . . In unmittelbarer Nahe der elektrifizierten Bahnstrecke oder der Bahnstromleitungen ist mit der Beeinflussung von Monitoren, § 3 (1) Satz 1 BauGB ist vom 06.04.2016 bis
-6-0-0-@  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder des Males der Nutzung 40 m? nicht nachgewiesener Dachbegriinung 20 m? zusétzliche Anpflanzflache auf dem Baugrundstiick bereitgestellt werden oder dizinischen Unt N it dand " ische Feld findlichen Gerét hnen. Es oblieat dem Bauh einschlieRlich 22.04.2016 durchgefiihrt worden
; medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder empfindlichen Geraten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, )
N - . . alternativ die Pflanzung je eines zusétzlichen standortgerechten Laubbaumes (Artenauswahl gemaR Pflanzliste (siehe Anhang (b)) je . 959 9 P 9
m Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses B fiir entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen. 3. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
b 1 20110 40 m? nicht nachgewiesener Dachbegriinung erfolgt. Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht fiir aufgestanderte Belange, die von der Planung beriihrt sein
é, ® Ezz} Mit Geh-, und Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Photovoltaikanlagen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, kénnen, wurden gem. § 4 (1) BauGB
26/ ..éo & o ) ) ) ) ) Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an am 18.03.2016 unterrichtet und zur Abgabe
50/30 é" 5 f X GFL Geh-, Fahr- und Leitungsrechte 8.5 In den Teilgebieten GE 2, GE 3, GE 4 und GE 5 des Gewerbegebiets sind angrenzend an den Knicksaum am Niederbiissauer Weg (M 2, benachbarter Bebauung fiihren kénnen einer Stellungnahme aufgefordert.
GE 4 ch < s. Ziffer 9.2) auf den privaten Grundstiicksflachen mind. 3 m breite, offene und vegetationsfahige Baumstreifen vorzusehen und mit 1 '
(S 2.B.55 BemalRung von Festsetzungen in Metern . ) ) o . ) . . . . ) ) ) 4. Der Bauausschuss hat am 18.07.2016 den
0 8 a S e standortgerechter Laubbaum / 20 Ifm zu bepflanzen (Artenauswahl gemaR Pflanzliste (siehe Anhang (b)). Die Baume kdnnen in Gruppen Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
2 ) . f
31 GH 27 Q GE 6 o ce—ce-ce  Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche oder Reihen gepflanzt werden. Sie kénnen bei der Anpflanzfestsetzung gemaR Ziffer 8.1 in Ansatz gebracht werden. Innerhalb des geeignete Schutzmalinahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen. beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
M4 5o, LEK 60/50 Baumstreifens sind jegliche Nutzungen wie Bebauung, Lagerflachen, Stellplatze, etc. unzulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus
i 0’7 a LPB Larmpegelbereiche (gem. tex|. Festsetzungen) D Archéologie . o e s R
privat 4 8.6 Der mindestens 2,5 m breite Griinstreifen in der Planstralle 1 ist durchgéngig mit standortgerechten Laubbdumen (Artenauswahl geman der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
o s @ GH 35 44 N . . E ' ) S o . Im Geltungsbereich des Bebauungsplans kénnen archdologisch bedeutsame Funde nicht ausgeschlossen werden. Es wird auf die sowie die Begriindung haben in der Zeit vom Liibeck, den
ee e LEK 60/45 Larmemissionskontingent (tags/nachts) (gem. textl. Festsetzungen) Pflanzliste (siehe Anhang (b)) in einem Abstand von 8 m zu bepflanzen. Von den festgesetzten Abstanden kann im Einzelfall bis zu 5 m ] ] ) ) ) ) L L 03.08.2016 bis einschlieRlich 05.09.2016 nach § 3 (2)
S0 Geh- und LEK 60/55 ) aligemeine Meldungs- und Dokumentationspflicht nach § 15 DSchG hingewiesen. Die zusténdige Untere Denkmalschutzbehérde ist BauGB 6ffentlich ausgelegen
Radweg Larmschutzwand (gem. textl. Festsetzungen) abgewichen werden, wenn die Lage der Grundstiicksein- und ausfahrten, der Beleuchtung oder der Ver- und Entsorgungsleitungen hizeitig (spétest 4 Woch Baubeginn) zu informi Die &ffentliche A sleg ngg l.'de mit dem Hinweis H adt Liibeck
. ’ ’ . ) . . . . e rechtzeitig (spatestens ochen vor Baubeginn) zu informieren. i i u ung wu i inweis, ansestadt Liibec
& Notwasserweg / 2 dieses zwingend erforderlich machen. Der mindestens 3 m breite Parkstreifen der Planstrafie 1 ist in seinem gesamten Verlauf punktuell 9 dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist Der Bilrgermeieter
G1/M1 Kennzeichnungen mit insgesamt mind. 8 StraRenbaumen in mind. 10 m2 (2,5 m x 4 m) groRen offenen Baumscheiben zu pflanzen; die Baumpflanzungen . Oberfiachenentwé von allen Interessierten schriftlich oder zur Nieder- Fachbereich Planen und Bauen
X erflachenentwasserung schrift abgegeben werden konnen, am 26.07.2016 Bereich Stadtplanung und Bauordnung
O i S sind dauerhaft zu unterhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB . - . .
o Otfent“fh ® 43 . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs anderer Bebauungspléne ® ) Die mégliche Einleitung von Regenwasser von den Gewerbegrundstiicken in die Kanalisation ist auf q Dr = 88,5 l/(s*ha) beschrankt. Im in der I;'Libecker Stadtzeitung ortsiiblich bekannt i AUt o At
¥ . . S . e . . - . m . m Autirag m Aulirag
R . M2 4 136 fache in Met ber N Ihsh Il (i NHN) 8.7 Beidseitig des Rad- und Fullweges ist die &ffentliche Griinflache G 1 als extensiv genutzte Wiesenflache anzulegen und max. 2 x / Jahr Baugenehmigungsverfahren ist nachzuweisen, dass ein Abflussbeiwerts y = 0,5 eingehalten wird. Bei einer Uberschreitung der gemac
.B. 5,50 3 a i rn Uber Normalhéhennull (U ) B x . - e . . . . . . . . .
G1/M1 " Geh- und e privat ( "?9 = » F(2B.5, vorhandene Geldndeoberflache in Mete ( bei Abtransport des Mahgutes zu mahen. Nach Siid-Westen ist die Grinflache durch eine Knickneuanlage (M 1, s. Ziffer 9.1) zu Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 (inkl. der nach § 19 Abs. 4 BauNVO mitzurechnenden Grundflachen) werden auf den Baugrundstiicken 6. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
@% offentlich Radweg R © 2.B. 5,50 vorhandene StraRenhdhe in Metern tiber Normalhdhennull (i NHN) begrenzen. Nach Nord-Osten ist in den Wiesenflachen parallel zu den angrenzenden Gewerbeflachen eine Baumreihe aus MaRnahmen zur Riickhaltung des Regenwassers erforderlich. MaRnahmen zur Regenwasserriickhaltung sind u.a. Riickhaltebecken, \?vﬁﬁjg%eég::év[f g ii;?ggjg%gi:ugt g? |20k106n23:1,
S & o G einheimischen, standortgerechten Laubbaumen (Artenauswahl gemaR Pflanzliste (siehe Anhang (b)) mit einem Pflanzabstand von 10 m Mulden-/Mulden-Rigolensysteme und Dachbegriinungen. Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. p
. oo @ Wegfallende Baume L.S. Franz-Peter Boden Karsten Schroder
202 GSSH oo », anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten). (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB) Bausenator Bereichsleiter
m Wegfallender Knick 8.8 Die zur Anpflanzung oder zum Erhalt festgesetzten Knicks und Einzelb&dume sind dauerhaft zu erhalten und entsprechend der F DIN.-Normen _ _ _ i _ ) ) 7 Der katast tiche Bestand ibeck. den
@ 32119 - @ : @ G @ ) Durchfilhrungsbestimmungen zum Knickschutz zu pflegen. Abgéngige Gehélze sind durch standortgerechte Arten zu ersetzen In diesen textlichen Festsetzungen wird auf die DIN-Normen DIN 45691 (Gerauschkontingentierung; Ausgabe Dez. 2006) sowie - Der katasteramtliche bestand am ..........................
M5 g * Bestandsbaume " DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau; Ausgabe Nov. 1989) Bezug genommen. Die DIN-Normen gelten in der jeweils angegebenen sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
orivat | 12/5 3212 38 (Artenauswahl geman Pflanzliste (siehe Anhang (b)). (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB) ’ ) ) 9 J 9¢€9 stédtebaulichen Planung werden als richtig
p q’,b 11}, CENES 12/4 28/: @@@@ g Planunterlage Fassung. Alle verwendeten DIN-Normen liegen zusammen mit diesem Bebauungsplan in den Rdumen, in denen in die Bebauungsplane bescheinigt.
LY 6/1 / 8.9 In den beidseits der Knicks ausgewiesenen Saumstreifen sind jegliche Nutzungen wie Bebauung, Lagerflachen, Stellplétze etc. Einsicht genommen werden kann (gegenwértig beim Fachbereich Planen und Bauen, Bereich Stadtplanung und Bauordnung, L s Vermessungsbiro
26/6, . . seai -
oo . \ l———_| Vorhandene Gebaude mit Hausnummern unzuléssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB) Mihlendamm 22 in 23552 Liibeck), zur Einsicht bereit. Lilbeck, den
-0 1003 thw, . 8. Die Burgerschaft hat die Stellungnahmen der Hansestadt Liibeck
1012t 2 e O———0  Flurstlicksgrenzen Flichen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur- und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) : N , Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Der Brgermeister
o 10/3 G Nachweisverfahren Larmemissionskontingente Trager 6ffentlicher Belange am gepriift Fachbereich Pl dB
" L T lrager ottentlicher belange am ... . achbereicl anen uni auen
1 1216 281 2B. Q Flurstiicksbezeichnung 91 Knickneuanlage M 1 Zum Schutz schutzbediirftiger Nutzungen in der Nachbarschaft sind gemaR § 1 Abs. 4 Ziffer 2 BauNVO in den Baugebieten Das Ergebnis wurde mitgeteilt. Bereich Stadtplanung und Bauordnung
G " Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Fléchen filr das Anpflanzen von Baumen und Strauchem mit der Bezeichnung M 1 sind Emissionskontingente LEK entsprechend der Darstellung im Lageplan in Anlage 1 festgesetzt (vgl. Festsetzung 1.4). Es sind nur Betriebe 9. Die Biirgerschaft hat den Bebauungsplan Im Auftrag
f === (Gemarkungsgrenzen Knick legen. Hierzu ist ei iter Wall mit einem K ineralischem Bod iner 2 tark o . . - Dlebu uu .
108 / nicks anzulegen. Hierzu ist ein 3 m l.)re| elt all mi el.nem .ern.aus mineralischem Boden und el.ner "0 cms aTr en zulissig, welche die Festsetzungen einhalten. bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
GE 5 2/ 2677 ; Nachrichtliche Ubernahme Oberbodenandeckung zu erstellen. Dieser ist versetzt in drei Reihen (Pflanzabstand 0,5 x 1 m) mit Strduchern in den angegebenen ) . dem Text (Teil B), AM als Satzung
o&/ : B2y Anteilen (Artenauswahl gemaR Pflanzliste (siehe Anhang (b)) sowie Uberhéltern (Eichen, Pflanzabstand ca. 30 m) zu bepflanzen. Die Nachweisverfahren: bgschlossen und die Begru.n.dung durch
M2 0’8 a 7 \ % %) I:I Oberirdische Bahnanlagen Knickneuanlage an der Wasserfahr kann fiir eine max. 14 m breite ErschlieBung des Grundstiicks unterbrochen werden. a) Der fiir den Betrieb zulassige Schallleistungspegel wird aus der fiir den Betrieb vorgesehenen Grundstiicksflache und dem (einfachen) Beschluss gebilligt. L.S. “Karsten Schroder
Flur 5 privat GH 27 ’ . A ot 625 (1 unt 2 S406) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) festgesetzten Emissionskontingent berechnet. Bereichsleiter
N XV K NN SN - auverbotszone un r Liibeck, den
. LEK 60/50 6 B n " . i - . . o . - :
.o . .o 4 S 3 5/8 1115 9.2 Anlage von Knicksaumen M 2 b) Der fiir den Betrieb zuléssige Immissionsanteil an mafgeblichen Immissionspunkten nach TA Larm wird aus dem zulassigen 10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der
’ y < . . . . . . . i i i 3 - i H H
oo / 00 2 & Entiang der bestehenden und neu anzulegenden Knicks mit der Bezeichnung M 2 sind mindestens 3 m breite Saumstreifen anzulegen. Schallleistungspegel nach a) berechnet. Die Ausbreitungsrechnung erfolgt entsprechend TA Larm und DIN ISO 9613-2. Pllanzeflchn.ung (Teil A) und dgm Text (Teil B),
® 0 ) . . L e o o N o ) wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu
230 / © q 4 85° - Auf der Ostseite des Niederbissauer Wegs sowie nérdlich und norddstlich des Teilgebiets GE 2 sind die gewerbeseitigen Knicksdume in c) Die durch den Betrieb zu erwartende Gerauschimmission wird entsprechend TA Larm prognostiziert. Die prognostizierte machen. Ls T —
9 .S.
M2 . o v, 3 th ok - 2308 einer Breite von mindestens 5 m anzulegen. Die Knicksdume sind max. 1 x pro Jahr (friihestens 1. Juli) zu mé&hen. Diingung sowie Gerauschimmission darf den zulassigen Immissionsanteil nach b) nicht Giberschreiten. Der Biirgermeister
privat A v , \ 2 S L PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Pestizideinsatz ist unzulassig. In den Saumstreifen sind jegliche Nutzungen wie Bebauung, Lagerflachen, Stellplatzen etc. untersagt.
\‘\\\AQ.:ZZ’ o o' 4 0 A (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) H Kampfmittel 11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die
_ oo / 10/6 7612 Im Planaebiet sind Kampfmittel nicht hlieRen Birgerschaft und die Stelle, bei der der Plan mit
e { M7 ) 2 2209 Anschl-B-Pl > 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 9.3 Entwicklung von Griinland M 3 und M 4 gebiet sind Kampimitiel nicht auszuschlielen. Begriindung und zusammenfassender Erklarung
- ’ nschl.-B-Plan L . . . . N P . . . . . . . . . . . . 3 i i
% privat oL 17 56.00 1.1 In dem Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe, Beherbergungsbetriebe sowie Gebaude fiir freie Berufe im Sinne des § 13 BauNVO Auf den Flachen mit der Bezeichnung M 3 und M 4 ist extensives Griinland zu entwickeln. Das Griinland ist extensiv zu beweiden. Vor Beginn von TiefbaumalRnahmen wie z.B. Baugruben/ Kanalisation/ Gas/ Wasser/ Strom und StraBenbau ist die Flache/ Gebiet gem. ?nutfell?easleieerr\tZihéienngdeggL eSnerv:I/|ecrt(a’zeelf]|tli,-:;nvnolrj\nadlIa;:;;i'\e
/7 S & Zugunsten 2 (Teilbereich I1) 78123 % unzuldssig. (§ 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO) Alternativ kann das Griinland M 3 auch max. 2 x / Jahr geméht werden (friihestens 1. Juni). Pestizid-, Insektizid- und Herbizideinsatze Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel untersuchen zu lassen. Uber den Inhalt Auskuntft erteilt, sind am Liibeck, den
38/4 - o Entsorgun ri HL pi . . . . . ) . sind unzuldssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) e ortsublich bekanntgemacht worden.
N 7/ tsorgu gﬁsbet iebe GE 7 » o 1.2 In den Teilgebieten GE 1, GE 2, GE 3, GE 4 und GE 5 des Gewerbegebiets sind Tankstellen, Anlagen fiir sportliche Zwecke, Anlagen fir o § ) Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt, Dezernat 33, Sachgebiet 331, Miihlenweg 166, 24116 Kiel durchgefiihrt. In der Bekanntmachng ist auf die Mdglichkeit, eine Hansestadt Libeck
. Ay 140 07 | a y 3448 o N kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitiiche Zwecke sowie Vergniigungsstatten unzuléssig. (§ 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO) 9.4  Erhalt von Sukzessionsflachen M 5 Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften - Der ﬁ‘gfe’me‘Sf’B
s 2 © « . . . ) . .. ) und von Mangeln der Abwagung einschlief3lich der achboereich Flanen und bauen
- = N 7 I GH 27 308 b > 13 Ausnahmsweise knnen in dem Gewerbegebiet Verkaufssttten, die sich ganz oder teilweise an den Endverbraucher richten, als Auf den Flachen mit der Bezeichnung M 5 sind die vorhandenen Sukzessionsflachen zu erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) | Richtfunkstrecken sich ergebenden Rechtsfolgen ( § 215 (2) BauGB) Bereich Stadtplanung und Bauordnung
5505 5 o ¢ At Dy, _ _ _ ) _ o . . . . . u . . - ; YT . "
° o O 3 EN {c\\é\ LEK 60/55 92 e s o ® untergeordneter Bestandteil von Handwerksbetrieben oder produzierenden und verarbeitenden Gewerbebetrieben zugelassen werden, 9.5 Geholzflachen M 6 Im Bereich des slidwestlichen Teils des Gewerbegebiets GE 5 verlauft eine Richtfunkstrecke der Telefonica Germany GmbH & Co. OHG. ZZ\I':;gild::a“gﬁggihn?g;né‘:’g;iﬂf:Z?:::rSprUChe Im Auftrag
o @ o o 411 . . . I . . . . . . . . - . i Ei i 4 6 (i ist ei intrachti i i i
o 0 o O = M6t - QQ’,\Q’ B & sofern sie nach Art und Umfang in unmittelbarem rdumlichen und funktionalem Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und Auf den Flachen mit der Bezeichnung M 6 sind die vorhandenen grofflachigen Feldgehdlze zu erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Bei Binhaltung der festgesetzten maximalen Gebdudehthe von 27 m GNHN ist eine Beeintrdchtigung des Richtfunkbetriebs nicht zu Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
~ 7| priva 85> ) ; ) . o ) i ) ) ) befiirchten. Auf die Rechtswirk d 4 (3) GO wurd
- 2317 Bearbeitung von Giitern einschlielich Reparatur- und Serviceleistungen der Betriebsstatten im Plangebiet stehen. Dabei darf die N uf die Rechtswirkungen des § 4 (3) wurde
= |'§i/|v7at - ”//'/ <o P N % v Verkauf fI"gh der Verkaufsstatten ei /‘: teil von 30 % der Brutt . hossflache des jeweili Bgt iebes nicht tiberschreiten. Di %0 Aniage enes Feldgendizes 17 Gl e
. erl r Verl . ordli i 3 i i 3 i i g i ; i ithi ;
23/1 .p R e 7 & 136 s % N aufsflache der Verkaufsstatten einen Anteil von o der Bruttogeschossflache des jeweiligen Betriebes nicht Giberschrei e;n ie Auf der Fliche mit der Bezeichnung M 7 ist in einer Breite von 15 m ein naturnahes Feldgehlz anzulegen. Hierzu sind die angegebenen Nordlich des Gewerbegebiets GE 2 verlauft aulerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen eine Richtfunkstrecke der E-Plus Mobilfunk D|et statzung istmithinam ...........ooovveeennn... in Kraft Ls. Karston Sohroder
- - Verkaufsflache flr zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente gemaf Anlagen 1 und 2 darf je Betrieb hochstens 100 m etreten. Bereichsleitt
Lt \ /’/ o 2 4114 s M1 gung g g . ! ' Gehblze (Artenauswahl gemaR Pflanzliste (siehe Anhang (b)) in einer Dichte von mind. 1 Pflanze / 3 m2 zu pflanzen. Das Feldgehélz fiir GmbH. 9 erewhsierer
~ oo | : 23/16 betragen. (§ 1 Abs. 9 BauNVO . . . . L -
< il 7 “ privat GE 8 Q _— gen. (§ ) die ersten 10 Jahre im Abstand von 1 m einzuz&unen. Der Zaun ist im Anschluss vollstandig zu entfernen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Im Baugenehmigungsverfahren ist zu beachten, dass in den betroffenen Bereichen entsprechende Auflagen bei der Gestellung von
~
E o g ° 1.4 In den nachfolgend aufgefiihrten Teilgebieten des Gewerbegebiets sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren Larmemissionen so . . . . a o
/,/ Ml . 07 /16ty g ge foeb! Werbegeb! nd nd repe d gen zuiassig 1SS! 9.7 Externe Ausgleichsmafinahme im Bereich Steinrader Hof Baukranen ergehen konnen.
A 3211 eit begrenzt sind, dass die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK gemaR DIN 45691 (siehe Hinweis F . L . . x ) .
2 ‘l\ | Flur 5 hihd : 23171 weft begrenzt sl el 9 9°9 sst ingente gff afs 5691 (siehe Hinweis F) Das Flurstlick 6/41, Flur 2, Gemarkung Schonbdcken ist als Sukzessionsflache zu entwickeln. Zum Schutz gegen Befahren ist
. Al weder tags (6 Uhr bis 22 Uhr) noch nachts (22 Uhr bis 6 Uhr) Gberschritten werden (Nachweisverfahren siehe Hinweis G). i
"/ 24/5 W 143 7 - 7183 gs ( ) ( ) ( s G) straRennah ein 800 m? grofRes Feldgehdlz zu pflanzen. Hierzu sind die angegebenen Gehdlze (Artenauswahl gemaR Pflanzliste (siehe Q‘UfgrBu__nd desh§f: Od dez BauQ?sgttZEtheE (BauGB) undd.nacsh t§ 9 Ab§b4 BguGg Vg'rd naChI Bes,\fhlfl'”?sfgisouong
g AL 2302 o _ o . ) ) o ) Anlagen (zu der textlichen Festsetzung 1.3) er Burgerschaft der Hansesta ibeck vom ie Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 17.57.00,
/, \\, \. o34 Tabelle 1: Emissionskontingente Anhang (b)) in einer Dichte von mind. 1 Pflanze / 3 m? zu pflanzen. Das Feldgehdlz fiir die ersten 10 Jahre im Abstand von 1 m @ Libecker Sortimentlisto vorm 24.02.2011 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
, |\ 34150 31 302 “WO & - < 7183 Kontingent Teilgebiet LEK, tags [dB(A)] LEK, nachts [dB(A)] einzuzaunen. Der Zaun ist im Anschluss vollstandig zu entfernen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 02.
Bk 34135 S S o
N\ 4 . . & 1 GE 1 60 50 . , ,
S :l \. 22 144 R / Tel I be re | ch I I D 7176 7154 , — 9.8 Externe AusgleichsmalRnahmen im Bereich Ovendorfer Hof Anlage 1: Liste der zentrenrelevanten Sortimente .
NN ” \ _ 4 2314 thy, - @ 60 50 Auf den Flurstiicken 110/12 und 110/14, Flur 0, Gemarkung Ovendorf, Gemeinde Ratekau sind insgesamt 573 m Knicks neu anzulegen. ~ Bekleidung (Damen, Herren, Kinder, Baby) SATZU N G D E R HAN S ESTADT L U B E C K
= < ) 7 3 GE 3 60 50 . . . . . . . ’ ’ ’
= \\ \‘ N 7155 " k4 Hierzu ist ein 3 m breiter Wall mit einem Kern aus mineralischem Boden und einer 20 cm starken Oberbodenandeckung zu erstellen. - Wasche, Strimpfe. sonstige Bekleidung
—_ ~ N \ o 91 thw, O MA A Q 60 50 Dieser ist versetzt in drei Reihen (Pflanzabstand 0,5 x 1 m) mit Strduchern in den angegebenen Anteilen (Artenauswahl geman - Schuhe
~ NGO \ ) 5 GE5 60 50 ; ; io U n ; ; i
2 - = < > S \. | 36/4 e o privat & 5 oE o Pflanzliste (siehe Anhang (b)) sowie Uberhéltern (Eichen, Pflanzabstand ca. 30 m) zu bepflanzen. [Zudem ist auf dem Flurstiick 110/14 - Lederwaren, Kiirschnerwaren (inkl. Pelze, Taschen, Koffer, Schulranzen) B E BAU U N GS P LAN 1 7 . 57 . 00
\\\\ \‘\ N> \. —... -~ ng @ § 55 extensives Griinland in einer GroRe von 2.800 m? zu entwickeln. Das Griinland ist max. 2 x / Jahr zu mahen (frihestens 1. Juni) bzw. - Sportartike! (inkl. Sportschuhe und Sportbekleidung)
~ D \ . 15 718 ’ GE7 60 55 extensiv zu beweiden. Pestizid-, Insektizid- und Herbizideinsatze sind unzuldssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ~ Bech
~ . 3 oo N 7 (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO) conet
S~ \ 5 3612 Y & > . . i _ _ _ _
N : 6/ S \b 7 P 9.9 Fir Anlagen zur AuBenbeleuchtung sind als Leuchtmittel Insekten schonende, nach unten strahlende Lampen mit geringer Lockwirkung - Schreibwaren (Fachhandel)
\. 410 6‘9& 2y 3 :-',,\0 7I5 1.5 Anlagen, die einen Betriebsbereich im Sinne des § 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereichs wéren und die auf Insekten zulassig (siehe Hinweis B). (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) - Spielwaren (inkl. Hobbybedarf. Basteln)
\. 138 s ) (09 N \QQ Q 78 0 » aufgrund der dort vorhandenen Stoffe der Klassen Ill und IV des Leitfadens ,Empfehlungen fiir Abstande zwischen Betriebsbereichen - Musikinstrumente
. \. 55 — sk- m nach der Stérfall-Verordnung und schutzbediirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung § 50 BImSchG - der 9.10 Um eine Durchlassigkeit fir Kleintiere zu gewahrleisten, ist im Gewerbegebiet an geschlossenen Einfriedungen alle 30 m - pro _ Hausrat
N \_\ s L 718 Kommission fir Anlagensicherheit* (Fassung November 2010) zuzuordnen sind oder in denen Acrolein verwendet wird, sind im geschlossene Grundstiicksseite jedoch mindestens eine — ebenerdige, mind. 20 cm hohe und 20 cm breite Offnung im Bodenbereich _ Glas. Porzellan Keramik. Geschenkartikel
: 3412 N . ) , )
SN N A me Gewerbegebiet unzulassig. (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO) vorzusehen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) - Foto, Film
D " 7 713 '
N Ny ’ 66 %) WA L . - . . . . X . . - Optik
N \\ X / - QIL 02 1.6 Anlagen, die einen Betriebsbereich im Sinne des § 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereichs waren und die 10 Flichen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Untorhalt oktronik (B W TV Video. HFLT.  Datontriger)
. " . ) . . - Unterhaltungselektronik (Braune Ware: TV, Video, HiFi, Ton- und Datentrager
‘ N 20N ~ N : y aufgrund der dort vorhandenen Stoffe der Klasse Il des Leitfadens ,Empfehlungen fiir Abstdnde zwischen Betriebsbereichen nach der 10.1 Die festgesetzte Larmschutzwand ist mit einer Hohe von mindestens 3 m, gemessen (iber der Gradiente der Strae Wasserfahr, . 9 . i i 9
XN BN o1 7 75 S a5t 9 /QQ Storfall-Verordnung und schutzbediirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung § 50 BImSchG - der Kommission fiir anzulegen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) - Elektroartikel (Elektrokleingeréte, Haushaltsgerate)
SR N o n 418 K Anlagensicherheit* (Fassung November 2010) zuzuordnen sind, sind in den Teilgebieten GE 2, GE 3, GE 4, GE 6, GE 7 des ~ GroBelektro (Weilte Ware: Waschmaschinen etc.)
. N ; s o - Beleuchtun
\3\ O 4 34”Q 3, Gewerbegebiets unzulssig. (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO) 11 Flichen fiir die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) c ) _? ok at
37112 O\ % 2 . . o . o . - Computer, Telekommunikation
S NN TN 60 64 57 4 138 o R 1.7 Anlagen, die einen Betriebsbereich im Sinne des § 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereichs waren und die 11.1 Die als Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses (Notwasserweg) festgesetzten Flachen sind fir die temporare Nutzung als Uhren und Schmuck
tiw. . A . . . o L -
N 563 4 ; aufgrund der dort vorhandenen Stoffe der Klasse | des Leitfadens ,Empfehlungen fiir Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Notwasserweg entsprechend auszumulden und mit einem Gefalle in Richtung Niederblissauer Weg, mit Einleitung in die Heimtextiien, Kurzwaren, Handarbeitsbedarf, Teppiche (Stapelware)
NN 341 S R - ) , \
51 3 0 4 ° Storfall-Verordnung und schutzbediirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung § 50 BImSchG - der Kommission fiir MaRnahmenflache M 4, anzulegen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) .. ) . ) N
Iy #20 - Gemarku ng - Kunstgegensténde (inkl. Bilderrahmen, Klein-Antiquitaten)
49 139 / ’ 34113 & 8/15 Vorrade Anlagensicherheit* (Fassung November 2010) zuzuordnen sind, sind in dem Teilgebiet GE 2 des Gewerbegebiets unzulassig. Fahrrader (inkl. Zubehdr)
NN . . - .
65 e . . v.m. .
69 ~ . 30 ¥ i Flur 1 (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO) Il Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 LBO) _ Senititewaren (Sanitatshauser)
6 % o s 1.8 Unzuléssig sind in den in den Ziffern 1.5 bis 1.7 genannten Teilgebieten jeweils auch Anlagen, die aufgrund des Gefahrenindizes der dort
. 823 o vorhandenen Stoffe gemaR Leitfaden ,Empfehlungen fiir Absténde zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung und 12. Fassadenmaterialien Anlage 2: Liste der nahversorgungsrelevanten Sortimente
45 67 34120 & schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung § 50 BImSchG - der Kommission fiir Anlagensicherheit* Reflektierende Fassadenmaterialien und verspiegelte Fenster sind unzuldssig. - Lebensmittel (inkl. Getranke, Reformwaren, Bio-Artikel)
1057 ¢ (Fassung November 2010) den jeweiligen unzuléssigen Abstandsklassen zuzuordnen sind. Ausnahmsweise kénnen in den in den - Drogerieartikel (Kérperpflege, Reinigungsmittel), Parfimerieartikel, Friseurartikel
P > N Festsetzungen 1.5 bis 1.7 genannten Teilgebieten Betriebe der jeweils nachst hdheren Abstandsklasse zugelassen werden, wenn 13. Werbeanlagen - Pharmazeutische Artikel / Arzneimittel
aufgrund baulicher oder technischer MalRnahmen nachgewiesen wird, dass ein geringerer Schutzabstand ausreichend ist. 131 Werbeanlagen sind nur fiir im Plangebiet ansassige Betriebe an der Stdtte der Leistung zuldssig. - Schnittblumen
134
2 N (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO) 13.2  Anden Gebaudefassaden sind je Betrieb maximal vier Werbeanlagen in Form eines Schriftzuges und/oder Firmenlogos zul3ssig. Die - Zeitungen, Zeitschriften (Kiosksortiment, Supermérkte) g
N $/ g Werbeanlagen sind unterhalb der Traufkante anzubringen. Inre GesamtgroRe darf an den Langsseiten eines Gebaudes jeweils 15 m?2 ,;*} N
N N\ &/ 8 2 Hochstzulissige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) und an den Kopfseiten jeweils 10 m? nicht (iberschreiten. Anlage 3: Liste nichtzentrenrelevante Sortimente J @Teilbereich .
\ 101/34 ) . . >
74 N Im allgemeinen Wohngebiet sind je Wohngebaude hdéchstens 2 Wohnungen zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB - Mébel (inkl. Matratzen S
3715 NN I & g o ! g g o8 ) 133 In den Teilgebieten GE 2, GE 3, GE 4 und GE 5 des Gewerbegebiets sind Werbeanlagen an den zum Niederbiissauer Weg i it \bbel ) 3
- Antiquitaten (Mobe
N N N ausgerichteten Fassaden unzuldssig. Im Teilgebiet GE 2 sind zusétzlich Werbeanlagen zu den nach Nordwesten ausgerichteten a (_. ) £
N MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) . - SportgroRRgerate ; o .
N 95/34 N ) Fassaden unzul3ssig. h R s AR
. > VNN 3.1 Ausnahmsweise kann ein Uberschreiten der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) in den Teilgebieten des Gewerbegebiets durch die in - Bodenbelége (inkl. Teppichrollen, Laminat) ‘Q{‘; \
106 \ .. . f . s . . i : / ’ b * -
Reg e I q u e rsc h n Itt P I a nstra Be 1 M . 1 : 1 00 10 SO 116/3 § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,9 zugelassen werden, sofern die Uberschreitung durch die 13.4  Werbeanlagen mit wechselndem Licht sind unzuléssig. Selbstleuchtende und angestrahlte Werbeanlagen sind zulassig. - Farben, Lacke Ny ,@%/3;///%\ ;
. . . . . ) . . . _ 5o ) Scneraicnenkoppel (/7 g T
(Da rStel | un Oh ne N Ol’mCh ara kte r) Rege I q ue rSCh n itt Wasse rfa h r M 1 . 1 00 Begriinung von Dachflachen im Verhéltnis 2:1 (d.h. 2 m2 Dachbegriinung je m? GRZ-Uberschreitung) oder durch die Pflanzung von 135  Bewegliche Werbeanlagen mit Ausnahme von Fahnen sind unzulassig. Je Gewerbebetrieb sind bis zu drei Werbefahnen sowie bis zu Tapeten 4 WU Va %
g SS " " Béumen im Verhaltnis 1:200 (d.h. Pflanzung eines einheimischen, standortgerechten Laubbaumes (Artenauswahl gemaf Pflanzliste zwei freistehende Werbeanlagen zulssig. Die freistehenden Werbeanlagen sind im Bereich der Ein- und Ausfahrten bis zu einer GréRe ~ Baustoffe, Baumarktartikel, Installationsmaterial \Q/
nordawesil = 1o sid-st, (Da rStel | un g o) h ne N orm Ch ara kte r) (siehe Anhang (b)), je angefangene 200 m2 GRZ-Uberschreitung) ausgeglichen wird. (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO) von 3 m? oder in Form von Sammeltafeln im Bereich der Ein- und Ausfahrten bis zu einer Gesamtgrofe von 6 m? pro Sichtfiache - Campingartikel (ohne Bekleidung und Schuhe) W )
Seite a . . M . . . . . . . N . . - ita ) -
an -~ 3.2 Ausnahmsweise kann auf maximal 10 % der gesamten Dachflache des jeweiligen Gebaudes ein Uberschreiten der festgesetzten zulassig. Die Anzahl der Sichtflachen wird auf zwei Sichtflachen je Werbeanlage begrenzt. Die maximal zulassige Hohe fiir frei stehende Sanitarwaren
N A 4 nord| Seite 20,00 sudl. Seite . . s - Werkzeuge, Eisenwaren
A S N Gebaudehohen durch untergeordnete Bauteile wie Treppenhauser oder technische Aufbauten wie Liiftungsanlagen um bis zu 3 m Werbeanlagen und Fahnen betragt 7 m. ’ o
o / ) 18,50 - Kfz-Zubehor g
p“* e Faif:ahn g . S zugelassen werden. (§ 16 Abs. 6 BauNVO, § 18 BauNVO) 13.6  Werbung in den Obergeschossen und im Attikabereich ist nur in einer Lange von max. 15 m zulassig. Bei Geb&uden iber 30 m Lange . ) . L
- 3000 g 033 033 <y . o NS e 9,50 T ) o ) ) . - Buromaschinen (inkl. Buroeinrichtungen) E| "
2,00 (punkiuelle Baumpflanzung)  ® 3,25 ‘ 3,25 B 0 250 2,00 ) Fahrbahn 150mvorh. Mude o ikl darf die Lange einzelner Werbeanlagen die Léange von 15 m und die Summe einzelner Werbeanlagen eine Gesamtléange von Zoobedarf (inkl. Ti Ti h Heimtierbedarf - - - = —
v S K P 1.00 1,00 : | ; S ; i or. Knickwa i ii ii 5 - Zoobedarf (inkl. Tiers, Tiernahrung. Heimtierbeda .
5 Gehweg 075 | .~ 280 &7 /.1 050 § Fahrspur Fahrspur § (punktueGII:gsatlrJ?nlf:frl‘anzung)%/ Gehweg fg Sau:. . — u:d‘“;adweg S1ic(l)<(()er- F:hzr:pm L_3 ‘:’” F:hf:pm 4 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) maximal 1/3 der jeweiligen Fassadenlange nicht tiberschreiten. Werbeanlagen auf dem Dach sind unzulassig. ( 9 ) ) Stand des Verfahrens: Fassung zum Satzungsbeschluss
E . ri ) (Lanzas::lf:f:I:J ng/) L &= SR @: 8 streifen streifen mulde 1 In den Teilgebieten des Gewerbegebiets mit der Festsetzung einer abweichenden Bauweise (a) sind Gebaude mit seitlichem — Gartenbedarf (Inkl. Pflanzen, Pflanzgefale) Stand: 17.10.2016
3 | el I = . o ) . . . . o . R, .
E g / 2|2 g(%’\ g (= = 1) Grenzabstand zu errichten, wobei ein AbstandsflachenmaR von 0,2 h, jedoch mindestens 3 m, einzuhalten ist und Gebaudeléngen von 14 Gebiudegestaltung - Babybedarf (Kindermébel, Kindersitze, ohne Babybekleidung)
: 3 ngj Zu // g o — mehr als 50 m zuléssig sind. (§ 22 Abs. 4 BauNVO) Im Gewerbegebiet miissen Dachaufbauten, die um mehr als 2 m (ber die Dachhaut hinausragen, eine lichtgraue Farbgebung aufweisen. L e B E K -
3 o 7] = 8 patd
’ | = Hansestadt LUBEC
3 L 2 = -
= % \L;Ei[ 5 Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 15. Einfriedungen
% “\7 - ifsr]z%:';r;(ﬂg%%r DGK 5. 2015 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Stellpldtze und Garagen sind in den Teilgebieten des Gewerbegebiets aufterhalb der In den Gewerbegebieten sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von 2 m zuléssig. Ausnahmsweise kénnen Einfriedungen an der seitlichen Der Burgermeister
022 ﬁ??jﬁ” Datengru?dlage ALKIS‘ 04.2014 im tiberbaubaren Grundstiicksflachen im Bereich zwischen Straenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze ausgeschlossen. und hinteren Grundstiicksgrenze bis zu max. 3 m Hohe zugelassen werden, wenn die betriebliche Notwendigkeit (z.B. besondere Fachbereich 5 - Planen und Bauen
~ ) A " 2000 Ausnahm ise kdnn i Flachen bi % fi twendi ff tellplatz det i ; f i ; ; H
L - UTM-Koordinatensystem Herausgeber: M.1: usnahmsweise konnen diese Flachen bis 2u 30 % flir notwendige, offene Stellplatze verwendet werden, wenn die Sicherheitsbedirfnisse) nachgewiesen wird. Bereich 610 Stadtplanung und Bauordnung Anlage 4
-] ‘E‘D Landesamt fir Vermessung und Geoinformation Anpflanzungsfestsetzungen geman Ziffern 8.2 bis 8.3 gewahrt bleiben. (§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 3 Satz 3 BauNVO)
/&\ Schleswig - Holstein




17.57.00 TEIL A - PLANZEICHNUNG ZEICHENERKLARUNG Anlage 5

7 FESTSETZUNGEN
Anschl.-B-PIsn o s S U G
ooy N

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 BauNVO)
- Gewerbegebiet

Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

z.B.0,8 Grundflachenzahl (GRZ), als Héchstmal
(§ 19 BauNVO)

z.B. 1 Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal
(§ 20 Abs. 1 BauNVO)

GH Gebéaudehohe in Metern bezogen auf NHN, als Héchstmald (§ 18 BauNvO)
Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2, 23 BauNVO)
a abweichende Bauweise
o offene Bauweise

L Baugrenze

ol [ GE3 |

c
< [ =] .

< | GH27 | -
5 £ 9 o TR Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
2 \
7'6 I—:, StraRenverkehrsflache
E=]
w

— StralRenbegrenzungslinie

- v v - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

m-ﬂa!. Fliachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
K S /le \ X Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

I:I Flache flir Versorgungsanlagen

© Elektrizitat

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15)

Bebauungsplan 17.57.00 -
Baltische Allee / Wasserfahr

- Offentliche / Private Griinflache Fassu ng zum
Parkanlage Satzu nngeSChIUSS
I Stand: 17.10.2016
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
[GE5 ] zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
[ a | / y
g f Umgrenzung der Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege Kennzeichnungen
: = und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 9
R Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
70 N ooy Umgrenzung der Flachen zum Anpflanzen anderer Bebauungsplane
m A ¥ RN \ b o o d von Baumen und Strauchern
S % K : Yo(28. 5,50 vorhandene Gelandeoberflache in Metern
E::::a Umgrenzung der Flachen fiir die Erhaltung o tber Normalhghennull (i NHN)
"] GET 3 - .
07] a AN von Baumen und Strauchern © 2. 550 vorhandene Strafenhdhe in Metern
GH 27 000 o iber Normalhéhennull (G NHN)
LEK 6055 NN : Sonstige Planzeichen

Wegfallende Baume

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
m Wegfallender Knick

.
0000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder des Mafies der Nutzung
Bestandsbaume

Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses Planunterlage

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Flurstiicksgrenzen

EE—J:J Mit Geh-, und Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen l:] Vorhandene Gebaude mit Hausnummern
o——O
2B 27

GFL Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
7@.571 Bemafung von Festsetzungen in Metern Flurstiicksbezeichnung
COCOCe Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche Gemarkungsgrenzen
LPB Larmpegelbereiche (gem. tex|. Festsetzungen) Nachrichtliche Ubernahme
®  Gemarkung
FRr T / LEK 60/45 Larmemissionskontingent (tags/nachts) (gem. textl. Festsetzungen) I:I Oberirdische Bahnanlagen

/ o>
‘M. 1:5000 (Origina|ma|’$s‘[ab 1:2000, verkleinert auf A3) _aA A Larmschutzwand (gem. textl. Festsetzungen) ~ c————x Anbauverbotszone (§ 29 (1 und 2) StrWG)
L L 0 A L NN L




UNVERBINDLICHE SCHNITTZEICHNUNG

noch zu Anlage 5

Stand: 17.10.2016

Bebauungsplan 17.57.00 - Baltische Allee / Wasserfahr
Fassung zum Satzungsbeschluss

Regelquerschnitt PlanstraBRe 1 M. 1:75
(Darstellung ohne Normcharakter)
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(Darstellung ohne Normcharakter)

nord| Seite 20,00 sldl. Seite
R 18,50
R
St 9,50
Fahrbahn ~1.50m vorh. Mulde vor. Knickwall
1.00m 1,00 3,00 1,00 3,25 3,00 3,25 ! :
Saum- Saum- Geh- und Radweg Sicker- Fahrspur L-Spur Fahrspur
streifen streifen mulde
Pes
\
|




Bebauungsplan 17.57.00 - Baltische Allee / Wasserfahr - Anlage 6

1.2

1.3

1.4

Bebauungsplan 17.57.00
- Baltische Allee / Wasserfahr -
Teil B — Text (Auszug aus dem Planoriginal)
Fassung zum Satzungsbeschluss / Stand 17.10.2016

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In dem Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe, Beherbergungsbetriebe sowie
Gebaude fir freie Berufe im Sinne des § 13 BauNVO unzulassig. (§ 1 Abs. 5 und Abs. 9
BauNVO)

In den Teilgebieten GE 1, GE 2, GE 3, GE 4 und GE 5 des Gewerbegebiets sind
Tankstellen, Anlagen flir sportliche Zwecke, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke sowie Vergnigungsstatten unzulassig. (§ 1 Abs. 5 und Abs. 6
BauNVO)

Ausnahmsweise kénnen in dem Gewerbegebiet Verkaufsstatten, die sich ganz oder
teilweise an den Endverbraucher richten, als untergeordneter Bestandteil von Handwerks-
betrieben oder produzierenden und verarbeitenden Gewerbebetrieben zugelassen
werden, sofern sie nach Art und Umfang in unmittelbarem raumlichen und funktionalem
Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Gitern einschliellich
Reparatur- und Serviceleistungen der Betriebsstatten im Plangebiet stehen. Dabei darf
die Verkaufsflache der Verkaufsstatten einen Anteil von 30 % der Bruttogeschossflache
des jeweiligen Betriebes nicht Uberschreiten. Die Verkaufsflache fir zentren- und
nahversorgungsrelevante Sortimente gemal Anlagen 1 und 2 darf je Betrieb héchstens
100 m? betragen. (§ 1 Abs. 9 BauNVO)

In den nachfolgend aufgefiihrten Teilgebieten des Gewerbegebiets sind nur Betriebe und
Anlagen zulassig, deren Larmemissionen so weit begrenzt sind, dass die in der folgenden
Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK gemafl DIN 45691 (siehe Hinweis F)
weder tags (6 Uhr bis 22 Uhr) noch nachts (22 Uhr bis 6 Uhr) Uberschritten werden
(Nachweisverfahren siehe Hinweis G). (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

Tabelle 1: Emissionskontingente

Kontin Teilgebie LEK, tags LEK, nachts
gent t [dB(A)] [dB(A)]

1 GE 1 60 50

2 GE 2 60 50

3 GE 3 60 50

4 GE 4 60 30

5 GE 5 60 50

6 GE 6 60 55

7 GE7 60 55
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1.5

1.6

1.7

1.8

3.2

Anlagen, die einen Betriebsbereich im Sinne des § 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil
eines solchen Betriebsbereichs waren und die aufgrund der dort vorhandenen Stoffe der
Klassen Il und IV des Leitfadens ,Empfehlungen fur Abstande zwischen
Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung und schutzbedurftigen Gebieten im
Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung § 50 BImSchG - der Kommission fur
Anlagensicherheit* (Fassung November 2010) zuzuordnen sind oder in denen Acrolein
verwendet wird, sind im Gewerbegebiet unzuldssig. (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

Anlagen, die einen Betriebsbereich im Sinne des § 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Telil
eines solchen Betriebsbereichs waren und die aufgrund der dort vorhandenen Stoffe der
Klasse Il des Leitfadens ,Empfehlungen fiir Abstande zwischen Betriebsbereichen nach
der Storfall-Verordnung und schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung -
Umsetzung § 50 BImSchG - der Kommission fiir Anlagensicherheit® (Fassung November
2010) zuzuordnen sind, sind in den Teilgebieten GE 2, GE 3, GE 4, GE 6, GE 7 des
Gewerbegebiets unzulassig. (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

Anlagen, die einen Betriebsbereich im Sinne des § 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil
eines solchen Betriebsbereichs waren und die aufgrund der dort vorhandenen Stoffe der
Klasse | des Leitfadens ,Empfehlungen fiir Abstande zwischen Betriebsbereichen nach
der Storfall-Verordnung und schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung -
Umsetzung § 50 BImSchG - der Kommission fiir Anlagensicherheit® (Fassung November
2010) zuzuordnen sind, sind in dem Teilgebiet GE 2 des Gewerbegebiets unzulassig.
(§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

Unzulassig sind in den in den Ziffern 1.5 bis 1.7 genannten Teilgebieten jeweils auch
Anlagen, die aufgrund des Gefahrenindizes der dort vorhandenen Stoffe gemal Leitfaden
~-Empfehlungen flr Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Stoérfall-Verordnung
und schutzbediirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung § 50
BImSchG - der Kommission fiir Anlagensicherheit (Fassung November 2010) den
jeweiligen unzulassigen Abstandsklassen zuzuordnen sind. Ausnahmsweise konnen in
den in den Festsetzungen 1.5 bis 1.7 genannten Teilgebieten Betriebe der jeweils nachst
héheren Abstandsklasse zugelassen werden, wenn aufgrund baulicher oder technischer
Maflnahmen nachgewiesen wird, dass ein geringerer Schutzabstand ausreichend ist.
(§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet sind je Wohngebaude héchstens 2 Wohnungen zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Ausnahmsweise kann ein Uberschreiten der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) in
den Teilgebieten des Gewerbegebiets durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
genannten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,9 zugelassen werden, sofern die
Uberschreitung durch die Begriinung von Dachflachen im Verhaltnis 2:1 (d.h. 2 m?
Dachbegriinung je m? GRZ-Uberschreitung) oder durch die Pflanzung von Baumen im
Verhaltnis 1:200 (d.h. Pflanzung eines einheimischen, standortgerechten Laubbaumes
(Artenauswahl gemaR Pflanzliste (siehe Anhang (b)), je angefangene 200 m?> GRZ-
Uberschreitung) ausgeglichen wird. (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Ausnahmsweise kann auf maximal 10 % der gesamten Dachflache des jeweiligen
Gebaudes ein Uberschreiten der festgesetzten Gebaudehdhen durch untergeordnete
Bauteile wie Treppenhauser oder technische Aufbauten wie Liftungsanlagen um bis zu
3 m zugelassen werden. (§ 16 Abs. 6 BauNVO, § 18 BauNVO)
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4.

6.2

7.2

7.3

Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In den Teilgebieten des Gewerbegebiets mit der Festsetzung einer abweichenden
Bauweise (a) sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten, wobei ein
Abstandsflachenmall von 0,2h, jedoch mindestens 3 m, einzuhalten ist und
Gebaudelangen von mehr als 50 m zulassig sind. (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Stellplatze und Garagen sind in den
Teilgebieten des Gewerbegebiets aullerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen im
Bereich zwischen StralRenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze ausgeschlossen.
Ausnahmsweise kénnen diese Flachen bis zu 30 % fir notwendige, offene Stellplatze
verwendet werden, wenn die Anpflanzungsfestsetzungen gemaf Ziffern 8.2 bis 8.3
gewahrt bleiben. (§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 3 Satz 3 BauNVO)

Anschluss an die Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

In dem Gewerbegebiet sind je Grundstiick maximal zwei Ein- und Ausfahrten zuldssig,
wobei die Breite der Ein- und Ausfahrten in Summe je Grundstick 14 m nicht
uberschreiten darf. Ausnahmsweise sind weitere Ein- und Ausfahrten und gréRRere Breiten
zuldssig, wenn innerbetriebliche Grinde dieses zwingend erfordern und sonstige Belange
dem nicht entgegenstehen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung mit ,A-B-C* bezeichneten Abschnitte der Oslostralle
und des Aldermannwegs sind Ein- und Ausfahrten ausgeschlossen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB)

SchallschutzmalRnahmen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die AuRenbauteile einschliel3lich der Fenster von Aufenthaltsrdumen missen unter
Berucksichtigung der in der Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereiche und der
jeweiligen Raumart ein erforderliches resultierendes Schalldamm-Mall (erf. R'w,res
gemal DIN 4109, Ausgabe 1989; s. Hinweis F) gemaR nachfolgender Tabelle aufweisen:

Larmpegelbereich Malgeblicher Erf. R'w,res fir erf. R'w,res fur
nach DIN 4109 Aulenlarmpegel Aufenthaltsraume in | Aufenthaltsraume in
L, [dB(A)] Wohnungen Blroraumen
\Y 66 - 70 40 dB(A) 35 dB(A)
\Y, 71-75 45 dB(A) 40 dB(A)

Fur Wohnungen fiur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter (Betriebswohnungen), Unterrichtsrdume und &hnliche Raume gelten jeweils
die fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen festgesetzten Werte.

Die erforderlichen Schallddmm-MalRe sind jeweils in Abhangigkeit vom Verhaltnis der
gesamten AuRenflache eines Raumes zur Grundflache des Raumes gemal’ Tabelle 9 der
DIN 4109 ggf. zu erhéhen oder zu mindern. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den Larmpegelbereichen IV bis V ist bei Schlaf- und Kinderzimmern der erforderliche
hygienische Luftwechsel durch schallddmmende Liftungseinrichtungen oder andere - den
allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende - MalRnahmen sicherzustellen.
Luftungseinrichtungen sind beim Nachweis der resultierenden Schallddmmung zu
bertcksichtigen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Von den Festsetzungen 7.1 — 7.2 kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im
Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung
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8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Pflanz- und Erhaltungsbindungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

In dem Gewerbegebiet sind 20 % der Grundflachen als offene, vegetationsfahige Flachen
von jeglicher Bebauung, Lagerflachen, Stellplatzflachen u.a. frei zu halten. In diesen
Flachen ist je angefangene 1.000 m? Grundstiicksfl&che ein standortgerechter Laubbaum
zu pflanzen (Artenauswahl gemal Pflanzliste (siehe Anhang (b)) und dauerhaft zu
erhalten. Die Laubbdume sind in mindestens 3 m breiten, durchgangigen
Vegetationsstreifen zu pflanzen. Begriinte Stellplatzflachen im Sinne von Ziffer 8.3
konnen bei der Berechnung der Grundflache im Sinne dieser Festsetzung abgezogen
werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die an den offentlichen StralRenraum angrenzenden Grundsticksflachen sind in einer
Breite von mindestens 3 m flachenhaft mit naturnahen Laubgehdlzen in einer Dichte von
mind. 1 Pflanze / m? zu bepflanzen. Alternativ kann in dem Pflanzstreifen eine mind. 1 m
hohe Laubholzhecke gepflanzt werden (Artenauswahl gemall Pflanzliste (siehe
Anhang (b)). Die Pflanzbindung gilt nicht fiir Grundstiicksein- und ausfahrten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Ebenerdige Stellplatzanlagen im Gewerbegebiet sind durch die Pflanzung von je einem
standortgerechten Laubbaum pro 6 Stellplatze in einem regelmaRigen Raster
einzugrinen und zu gliedern (Artenauswahl gemaR Pflanzliste (siehe Anhang (b)). Je
Baum ist eine offene Vegetationsfliche von mind. 10 m? herzustellen. Alternativ kann ein
durchgehender mind. 2 m breiter, unversiegelter Pflanzstreifen vorgesehen werden. Die
Baume sind gegen ein Befahren durch Fahrzeuge zu sichern und dauerhaft zu
unterhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Im Gewerbegebiet sind die Dachflachen von Gebduden mit einer Dachneigung von
weniger als 20 Grad mit Ausnahme von technischen Einrichtungen bei einer
zusammenhangenden Fliche ab 10 m? zu mindestens 20 % der Gesamtflache mit einem
mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau auszustatten, zu begriinen,
konstruktiv entsprechend auszubilden und auf Dauer zu unterhalten.

Ausnahmen von der Dachbegriinungspflicht kénnen zugelassen werden, wenn dies zu
einem technisch oder wirtschaftlich unangemessenen Aufwand fihren wirde (z.B. bei
stiitzenarmen, weitspannenden Hallen in leichter Bauweise) und als Ausgleich je 40 m?
nicht nachgewiesener Dachbegriinung 20 m? zusatzliche Anpflanzfliche auf dem
Baugrundstuck bereitgestellt werden oder alternativ die Pflanzung je eines zuséatzlichen
standortgerechten Laubbaumes (Artenauswahl gemaR Pflanzliste (siehe Anhang (b)) je
40 m? nicht nachgewiesener Dachbegriinung erfolgt. Diese Ausnahme von der
Verpflichtung zur Begrinung gilt nicht flr aufgestidnderte Photovoltaikanlagen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

In den Teilgebieten GE 2, GE 3, GE 4 und GE 5 des Gewerbegebiets sind angrenzend an
den Knicksaum am Niederbussauer Weg (M2, s. Ziffer 9.2) auf den privaten
Grundstucksflachen mind. 3 m breite, offene und vegetationsfahige Baumstreifen
vorzusehen und mit 1 standortgerechter Laubbaum / 20 Ifm zu bepflanzen (Artenauswahl
gemal Pflanzliste (siehe Anhang (b)). Die Baume kdnnen in Gruppen oder Reihen
gepflanzt werden. Sie kdnnen bei der Anpflanzfestsetzung gemaR Ziffer 8.1 in Ansatz
gebracht werden. Innerhalb des Baumstreifens sind jegliche Nutzungen wie Bebauung,
Lagerflachen, Stellplatze, etc. unzulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Der mindestens 2,5 m breite Grinstreifen in der Planstralle 1 ist durchgangig mit
standortgerechten Laubbaumen (Artenauswahl gemaf Pflanzliste (siehe Anhang (b)) in
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8.7

8.8

8.9

9.1

9.2

9.3

einem Abstand von 8 m zu bepflanzen. Von den festgesetzten Abstadnden kann im
Einzelfall bis zu 5 m abgewichen werden, wenn die Lage der Grundsticksein- und
ausfahrten, der Beleuchtung oder der Ver- und Entsorgungsleitungen dieses zwingend
erforderlich machen. Der mindestens 3 m breite Parkstreifen der Planstralle 1 ist in
seinem gesamten Verlauf punktuell mit insgesamt mind. 8 StraRenb&umen in mind. 10 m?
(2,5 m x4 m) groRen offenen Baumscheiben zu pflanzen; die Baumpflanzungen sind
dauerhaft zu unterhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Beidseitig des Rad- und FulRweges ist die offentliche Grinflaiche G 1 als extensiv
genutzte Wiesenflache anzulegen und max. 2 x / Jahr bei Abtransport des Mahgutes zu
mahen. Nach Sud-Westen ist die Grinflache durch eine Knickneuanlage (M 1, s. Ziffer
9.1) zu begrenzen. Nach Nord- Osten ist in den Wiesenflachen parallel zu den
angrenzenden Gewerbeflachen eine Baumreihe aus einheimischen, standortgerechten
Laubbaumen (Artenauswahl gemals Pflanzliste (siehe Anhang (b)) mit einem
Pflanzabstand von 10 m anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten). (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und
25b BauGB)

Die zur Anpflanzung oder zum Erhalt festgesetzten Knicks und Einzelbdume sind
dauerhaft zu erhalten und entsprechend der Durchfliihrungsbestimmungen zum
Knickschutz zu pflegen. Abgangige Geholze sind durch standortgerechte Arten zu
ersetzen (Artenauswahl gemafy Pflanzliste (siehe Anhang (b)). (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und
25b BauGB)

In den beidseits der Knicks ausgewiesenen Saumstreifen sind jegliche Nutzungen wie
Bebauung, Lagerflachen, Stellplatze etc. unzulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur-
und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Knickneuanlage M 1

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und
Strauchern mit der Bezeichnung M 1 sind Knicks anzulegen. Hierzu ist ein 3 m breiter
Wall mit einem Kern aus mineralischem Boden und einer 20cm starken
Oberbodenandeckung zu erstellen. Dieser ist versetzt in drei Reihen (Pflanzabstand
0,5 x 1 m) mit Strauchern in den angegebenen Anteilen (Artenauswahl gemaf Pflanzliste
(siehe Anhang (b)) sowie Uberhéltern (Eichen, Pflanzabstand ca. 30 m) zu bepflanzen.
Die Knickneuanlage an der Wasserfahr kann fir eine max. 14 m breite ErschlieBung des
Grundstucks unterbrochen werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anlage von Knicksdumen M 2

Entlang der bestehenden und neu anzulegenden Knicks mit der Bezeichnung M2 sind
mindestens 3 m breite Saumstreifen anzulegen. Auf der Ostseite des Niederblssauer
Wegs sowie nérdlich und norddstlich des Teilgebiets GE 2 sind die gewerbeseitigen
Knicksdume in einer Breite von mindestens 5 m anzulegen. Die Knicksdume sind
max. 1 x pro Jahr (frihestens 1. Juli) zu mahen. Dingung sowie Pestizideinsatz ist
unzuldssig. In den Saumstreifen sind jegliche Nutzungen wie Bebauung, Lagerflachen,
Stellplatzen etc. untersagt. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Entwicklung von Grinland M 3 und M 4

Auf den Flachen mit der Bezeichnung M 3 und M 4 ist extensives Grinland zu entwickeln.
Das Grinland ist. extensiv zu beweiden. Alternativ kann das Grunland M 3 auch max.
2 x / Jahr gemaht werden (frGhestens 1. Juni). Pestizid-, Insektizid- und Herbizideinsatze
sind unzulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

10.

11.

Erhalt von Sukzessionsflachen M 5
Auf den Flachen mit der Bezeichnung M 5 sind die vorhandenen Sukzessionsflachen zu
erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Gehdolzflachen M 6
Auf den Flachen mit der Bezeichnung M6 sind die vorhandenen grof¥flachigen
Feldgehdlze zu erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anlage eines Feldgehdlzes M 7

Auf der Flache mit der Bezeichnung M 7 ist in einer Breite von 15 m ein naturnahes
Feldgehodlz anzulegen. Hierzu sind die angegebenen Gehdlze (Artenauswahl gemaf
Pflanzliste (siehe Anhang (b)) in einer Dichte von mind. 1 Pflanze / 3 m? zu pflanzen. Das
Feldgeholz fir die ersten 10 Jahre im Abstand von 1 m einzuzaunen. Der Zaun ist im
Anschluss vollstandig zu entfernen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Externe AusgleichsmalRnahme im Bereich Steinrader Hof

Das Flurstick 6/41, Flur 2, Gemarkung Schénbécken ist als Sukzessionsflache zu
entwickeln.

Zum Schutz gegen Befahren ist straRennah ein 800 m? groRes Feldgehdlz zu pflanzen.
Hierzu sind die angegebenen Geholze (Artenauswahl gemal Pflanzliste (siehe Anhang
(b)) in einer Dichte von mind. 1 Pflanze / 3 m? zu pflanzen. Das Feldgehélz fiir die ersten
10 Jahre im Abstand von 1 m einzuzaunen. Der Zaun ist im Anschluss vollstéandig zu
entfernen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Externe AusgleichsmalRnahmen im Bereich Ovendorfer Hof

Auf den Flursticken 110/12 und 110/14, Flur 0, Gemarkung Ovendorf, Gemeinde
Ratekau sind insgesamt 573 m Knicks neu anzulegen. Hierzu ist ein 3 m breiter Wall mit
einem Kern aus mineralischem Boden und einer 20 cm starken Oberbodenandeckung zu
erstellen. Dieser ist versetzt in drei Reihen (Pflanzabstand 0,5 x 1 m) mit Strauchern in
den angegebenen Anteilen (Artenauswahl gemafy Pflanzliste (siehe Anhang (b)) sowie
Uberhéltern (Eichen, Pflanzabstand ca. 30 m) zu bepflanzen.

Zudem ist auf dem Flurstiick 110/14 extensives Griinland in einer GréRe von 2.800 m? zu
entwickeln. Das Grinland ist max. 2 x / Jahr zu mahen (frihestens 1. Juni) bzw. extensiv
zu beweiden. Pestizid-, Insektizid- und Herbizideinsatze sind unzulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fur Anlagen zur Aufenbeleuchtung sind als Leuchtmittel Insekten schonende, nach unten
strahlende Lampen mit geringer Lockwirkung auf Insekten zuldssig (siehe Hinweis B).
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Um eine Durchlassigkeit fur Kleintiere zu gewahrleisten, ist im Gewerbegebiet an
geschlossenen Einfriedungen alle 30 m - pro geschlossene Grundsticksseite jedoch
mindestens eine — ebenerdige, mind. 20 cm hohe und 20 cm breite Offnung im
Bodenbereich vorzusehen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flachen far Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des BImSchG (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die festgesetzte Larmschutzwand ist mit einer Hohe von mindestens 3,00 m, gemessen
uber der Gradiente der Stral’e Wasserfahr, anzulegen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses (8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Die als Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses (Notwasserweg) festgesetzten
Flachen sind fur die temporare Nutzung als Notwasserweg entsprechend auszumulden
und mit einem Gefélle in Richtung Niederblssauer Weg, mit Einleitung in die
MaRnahmenflache M4, anzulegen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
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12.

13.
13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

13.6

14.

15.

16.
16.1

16.2

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 LBO)

Fassadenmaterialien
Reflektierende Fassadenmaterialien und verspiegelte Fenster sind unzulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur flr im Plangebiet ansassige Betriebe an der Statte der Leistung
zulassig.

An den Gebaudefassaden sind je Betriecb maximal vier Werbeanlagen in Form eines
Schriftzuges und/oder Firmenlogos zulassig. Die Werbeanlagen sind unterhalb der
Traufkante anzubringen. |hre Gesamtgréfie darf an den Langsseiten eines Gebaudes
jeweils 15 m? und an den Kopfseiten jeweils 10 m? nicht {iberschreiten.

In den Teilgebieten GE 2, GE 3, GE 4 und GE 5 des Gewerbegebiets sind Werbeanlagen
an den zum Niederbissauer Weg ausgerichteten Fassaden unzulassig. Im Teilgebiet
GE 2 sind zusatzlich Werbeanlagen zu den nach Nordwesten ausgerichteten Fassaden
unzulassig.

Werbeanlagen mit wechselndem Licht sind unzuldssig. Selbstleuchtende und
angestrahlte Werbeanlagen sind zulassig.

Bewegliche Werbeanlagen mit Ausnahme von Fahnen sind unzulassig. Je
Gewerbebetrieb sind bis zu drei Werbefahnen sowie bis zu zwei freistehende
Werbeanlagen zulassig. Die freistehenden Werbeanlagen sind im Bereich der Ein- und
Ausfahrten bis zu einer GréRe von 3 m? oder in Form von Sammeltafeln im Bereich der
Ein- und Ausfahrten bis zu einer GesamtgroRe von 6 m? pro Sichtflache zuldssig. Die
Anzahl der Sichtflachen wird auf zwei Sichtflachen je Werbeanlage begrenzt. Die maximal
zuldssige Hohe flr frei stehende Werbeanlagen und Fahnen betragt 7 m.

Werbung in den Obergeschossen und im Attikabereich ist nur in einer Lange von
max. 15 m zuldssig. Bei Gebduden Uber 30 m Lange darf die Lange -einzelner
Werbeanlagen die Lange von 15m und die Summe einzelner Werbeanlagen eine
Gesamtlange von maximal 1/3 der jeweiligen Fassadenldange nicht Uberschreiten.
Werbeanlagen auf dem Dach sind unzulassig.

Gebaudegestaltung

Im Gewerbegebiet missen Dachaufbauten, die um mehr als 2 m Uber die Dachhaut
hinausragen, eine lichtgraue Farbgebung aufweisen.

Einfriedungen

In den Gewerbegebieten sind Einfriedungen bis zu einer H6he von 2 m zulassig.
Ausnahmsweise kdnnen Einfriedungen an der seitlichen und hinteren Grundstlicksgrenze
bis zu max. 3 m Hohe zugelassen werden, wenn die betriebliche Notwendigkeit (z.B.
besondere Sicherheitsbedirfnisse) nachgewiesen wird.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (8 9 Abs. 6 BauGB)

Alleebdume entlang der Baltischen Allee

Der in der Baltischen Allee vorhandene Alleebaumbestand ist eine nach § 30
Bundesnaturschutzgesetz in Verbindung mit § 21 Landesnaturschutzgesetz Schleswig-
Holstein geschiitzte Allee.

Die im Plangebiet vorkommenden Knicks sind gesetzlich geschitzte Biotope nach
§ 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG in Verbindung mit § 30 BNatSchG.
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17.

18.

Flache fur Bahnanlagen

Der Umrichter der Deutschen Bahn AG dient der Stromversorgung der Bahnstrecke 1120
Libeck-Hamburg. Die Anlage ist nach Planfeststellungsbeschluss vom 18.06.2007,
Az.: 57161 Pap 558/06. 1120 errichtet worden.

VERHALTNIS ZU ANDEREN RECHTSVORSCHRIFTEN

Ersatz der Bebauungsplane 17.56.00 Teilbereich 1 und Il sowie 17.56.01

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten samtliche bauplanungs- und
baugestalterischen Festsetzungen des Bebauungsplans 17.56.01 - Genin Sud -
festgesetzt durch Satzung am 25.11.2004 und veroffentlicht am 14.12.2004, des
Bebauungsplans 17.56.00 - Genin Sid / Teilbereich | (Anbindung A 20) - , festgesetzt
durch Satzung am 24.06.1999 und verdffentlicht am 30.11.1999, sowie des
Bebauungsplans 17.56.00 - Gewerbegebiet Genin Sud (Teilbereich Il) -, festgesetzt durch
Satzung am 30.03.2000 und veréffentlicht am 11.07.2000 auler Kraft.

HINWEISE

Bodenverunreinigungen

Auf dem Grundstlick Kronsforder Landstrale Nr. 60-68 befindet sich entlang der Stralle
,Wasserfahr* die Altablagerung Nr. 102, Wasserfahr. Im Bereich des 2013
abgebrochenen Ziegeleibetriebs an der Kronsforder Landstrale (Flurstick 23/17) sind
nicht dokumentierte Gruben durch die Entnahme von Ton und Lehm entstanden, die
teilweise mit Abfallen wiederverflllt wurden. Vor Erdarbeiten sind die Altablagerungen
fachgerecht zu beproben und zu bewerten. Abhangig von den Ergebnissen ist Uber
notwendige SanierungsmalRnahmen im Rahmen der Umsetzung der BaumafRnahmen zu
befinden.

Naturschutz

Fall- und Rodungsarbeiten dirfen gemaf § 39 Abs. 5 BNatSchG nur in der Zeit zwischen
dem 1. Oktober und 01. Marz durchgefiihrt werden.

Zur Minimierung von anlagebedingten Tétungen von Vogeln aufgrund von Kollisionen an
Glasfenstern oder spiegelnden Fassaden sowie zur Minimierung von Beeintrachtigungen
von Vdgeln, Fledermdausen und nachtaktiven Insekten durch Licht, sind die empfohlenen
MaRBnahmen der Broschire "Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht" (download
unter http://www.vogelglas.info/) sowie dem Anhang 1 der ,Hinweise zur Messung,
Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft
fur Immissionsschutz (LAI); Beschluss der LAl vom 13.09.2012 zu beachten.

Bahnanlagen

Innerhalb des Teilbereichs 1 des Bebauungsplangebiets befinden sich unter
eisenbahnrechtlichem Fachplanungsvorbehalt stehende Flachen. Auf ihr befinden sich
Betriebsanlagen einer Eisenbahn des Bundes. Hinsichtlich baulicher Anlagen im Bereich
der Gleisanlagen sowie MalRnahmen zum Schutz der Eisenbahnanlagen gilt das
Allgemeine Eisenbahngesetz (AEG) vom 27.12.1993. Oberflachen- und Abwasser diirfen
nicht auf die Bahnanlagen abgeleitet werden. Bahnentwasserungen dirfen in ihrer
Funktion nicht eingeschrankt werden. Es ist auszuschlieRen, dass Beleuchtungen,
Leuchtreklamen, Werbeanlagen und dergleichen Blendungen von Eisenbahnfahrzeugen
bzw. durch Form, Farbe, GréRe oder Ort und Art der Anbringung Verwechslungen mit
Verkehrszeichen oder Eisenbahnsignalen auslosen oder deren Wirkung beeintrachtigen
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kénnen. Gehdlze und Straucher entlang der Bahnanlagen sind in ihrer Aufwuchshéhe so
zu wahlen, dass der Uberhang nicht die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes
beeintrachtigen kann. Bdume und Strducher mussen durch ihre artbedingte Wuchshohe
so weit vom Gleis entfernt sein, dass bei Windwurf und Windbruch die Sicherheit des
Eisenbahnbetriebes nicht gefahrdet wird.

In unmittelbarer Nahe der elektrifizierten Bahnstrecke oder der Bahnstromleitungen ist mit
der Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf
magnetische Felder empfindlichen Geraten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, fur
entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch
Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu
Immissionen an benachbarter Bebauung fihren kénnen.

Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls
von den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete SchutzmaflRnahmen
vorzusehen bzw. vorzunehmen.

D Archéologie

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans kénnen archaologisch bedeutsame Funde nicht
ausgeschlossen werden. Es wird auf die allgemeine Meldungs- und Dokumentati-ons-
pflicht nach § 15 DSchG hingewiesen. Die zustandige Untere Denkmalschutzbehorde ist
rechtzeitig (spatestens 4 Wochen vor Baubeginn) zu informieren.

E Oberflachenentwasserung

Die mdogliche Einleitung von Regenwasser von den Gewerbegrundstiicken in die
Kanalisation ist auf q Dr = 88,5 l/(s*ha) beschrankt. Im Baugenehmigungsverfahren ist
nachzuweisen, dass ein Abflussbeiwerts y=0,5 eingehalten wird. Bei einer
Uberschreitung der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 (inkl. der nach § 19 Abs. 4 BauNVO
mitzurechnenden Grundflachen) werden auf den Baugrundstliicken MaRnahmen zur
Ruckhaltung des Regenwassers erforderlich. Malinahmen zur Regenwasserriickhaltung
sind u.a. Ruckhaltebecken, Mulden-/Mulden-Rigolensysteme und Dachbegrinungen.

F DIN-Normen

In diesen textlichen Festsetzungen wird auf die DIN-Normen DIN 45691 (Gerausch-
kontingentierung; Ausgabe Dez. 2006) sowie DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau;
Ausgabe Nov. 1989) Bezug genommen. Die DIN-Normen gelten in der jeweils
angegebenen Fassung. Alle verwendeten DIN-Normen liegen zusammen mit diesem
Bebauungsplan in den Raumen, in denen in die Bebauungsplane Einsicht genommen
werden kann (gegenwartig beim Fachbereich Planen und Bauen, Bereich Stadtplanung
und Bauordnung, Mihlendamm 22 in 23552 Liibeck), zur Einsicht bereit.

G Nachweisverfahren Larmemissionskontingente

Zum Schutz schutzbedurftiger Nutzungen in der Nachbarschaft sind geman
§ 1 Abs. 4 Ziffer 2 BauNVO in den Baugebieten Emissionskontingente LEK entsprechend
der Darstellung im Lageplan in Anlage 1 festgesetzt (vgl. Festsetzung 1.4). Es sind nur
Betriebe zulassig, welche die Festsetzungen einhalten.

Nachweisverfahren:

a) Der fur den Betrieb zuldssige Schallleistungspegel wird aus der fur den Betrieb
vorgesehenen Grundstlcksflache und dem festgesetzten Emissionskontingent berechnet.
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b) Der flr den Betrieb zulassige Immissionsanteil an malgeblichen Immissionspunkten
nach TA Larm wird aus dem zuldssigen Schallleistungspegel nach a) berechnet. Die
Ausbreitungsrechnung erfolgt entsprechend TA Larm und DIN ISO 9613-2

c) Die durch den Betrieb zu erwartende Gerduschimmission wird entsprechend TA Larm
prognostiziert. Die prognostizierte  Gerduschimmission darf den zuldssigen
Immissionsanteil nach b) nicht Gberschreiten.

H Kampfmittel
Im Plangebiet sind Kampfmittel nicht auszuschlieRen.

Vor Beginn von TiefbaumalRnahmen wie z.B. Baugruben/ Kanalisation/ Gas/ Wasser/
Strom und Strallenbau ist die Flache/ Gebiet gem. Kampfmittelverordnung des Landes
Schleswig-Holstein auf Kampfmittel untersuchen zu lassen.

Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt, Dezernat 33,
Sachgebiet 331, MUhlenweg 166, 24116 Kiel durchgefihrt.

Richtfunkstrecken

Im Bereich des slUdwestlichen Teils des Gewerbegebiets GE 5 verlauft eine
Richtfunkstrecke der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG. Bei Einhaltung der
festgesetzten maximalen Gebaudehdhe von 27 m GNHN ist eine Beeintrachtigung des
Richtfunkbetriebs nicht zu beflirchten.

Nordlich des Gewerbegebiets GE 2 verlauft aulerhalb der (berbaubaren
Grundstlicksflachen eine Richtfunkstrecke der E-Plus Mobilfunk GmbH.

Im Baugenehmigungsverfahren ist zu beachten, dass in den betroffenen Bereichen
entsprechende Auflagen bei der Gestellung von Baukranen ergehen kénnen.
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Anlagen

(@) Lubecker Sortimentsliste vom 24.02.2011(zu der textlichen Festsetzung 1.3)

Anlage 1: Liste der zentrenrelevanten Sortimente

— Bekleidung (Damen, Herren, Kinder, Baby)

— Wasche, Strimpfe. sonstige Bekleidung

— Schuhe

— Lederwaren, Kirschnerwaren (inkl. Pelze, Taschen, Koffer, Schulranzen)
—  Sportartikel (inkl. Sportschuhe und Sportbekleidung)

— Becher

—  Schreibwaren (Fachhandel)

—  Spielwaren (inkl. Hobbybedarf. Basteln)

—  Musikinstrumente

— Hausrat

— Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel

—  Foto, Film

—  Optik

— Unterhaltungselektronik (Braune Ware: TV, Video, HiFi, Ton- und Datentrager)
—  Elektroartikel (Elektrokleingerate, Haushaltsgerate)

—  GrolBelektro (Weille Ware: Waschmaschinen etc.)

— Beleuchtung

—  Computer, Telekommunikation

— Uhren und Schmuck

— Heimtextilien, Kurzwaren, Handarbeitsbedarf, Teppiche (Stapelware)
— Kunstgegenstande (inkl. Bilderrahmen, Klein-Antiquitaten)

— Fahrrader (inkl. Zubehor)

— Sanitatswaren (Sanitatshauser)

Anlage 2: Liste der nahversorgungsrelevanten Sortimente

—  Lebensmittel (inkl. Getranke, Reformwaren, Bio-Artikel)

— Drogerieartikel (Korperpflege, Reinigungsmittel), Parfimerieartikel, Friseurartikel
— Pharmazeutische Artikel / Arzneimittel

—  Schnittblumen

—  Zeitungen, Zeitschriften (Kiosksortiment, Supermarkte)

Anlage 3: Liste nichtzentrenrelevante Sortimente

— Modbel (inkl. Matratzen)

— Antiquitaten (Mdbel)

—  Sportgrofgerate

— Bodenbelage (inkl. Teppichrollen, Laminat)

— Farben, Lacke

— Tapeten

— Baustoffe, Baumarktartikel, Installationsmaterial

—  Campingartikel (ohne Bekleidung und Schuhe)

— Sanitarwaren

—  Werkzeuge, Eisenwaren

—  Kfz-Zubehor

—  Buromaschinen (inkl. Blroeinrichtungen)

—  Zoobedarf (inkl. Tiers, Tiernahrung. Heimtierbedarf)
—  Gartenbedarf (Inkl. Pflanzen, Pflanzgefalie)

— Babybedarf (Kindermdbel, Kindersitze, ohne Babybekleidung)
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(b) Pflanzliste (zu den textlichen Festsetzungen 3.1, 8.1 bis 8.8, 9.1, 9.6 bis 9.8)

Artenauswahl Baumpflanzungen:

Spitzahorn Acer platanoides
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Birke Betula pendula
Stieleiche Quercus robur

Vogelkirsche

Prunus avium

Winterlinde Tilia cordata
Schwed. Mehlbeere Sorbus intermedia
Vogelbeere Sorbus aucuparia

PflanzgroRRe StralRenbdume: Hochstamme (HS), mind. Stammumfang 18/20 cm

PflanzgroRe alle anderen Baume: HS, mind. Stammumfang (StU) 16/18 cm

Artenauswahl Knickpflanzungen:

Hasel Corylus avellana 10 %
Schlehe Prunus spinos 10 %
Weilddorn Crataegus monogyna 10 %
Feldahorn Acer campestre 5%
Hundsrose Rosa canina 15 %
Stieleiche Quercus robur 5%
Vogelbeere Sorbus auccuparia 5%
Hainbuche Carpinus betulus 10 %
Holunder Sambucus nigra 5%
Schneeball Viburnum opulus 10 %
Gem. Heckenkirsche Lonicera xylosteum 10 %
Bergahorn Acer pseudoplatanus 5%

PflanzgréRRen: mind. Straucher oder Heister 60 bis 100 cm

Uberhalter: Hochstdmme oder Stammbiische, StU mind. 14/16 cm

Artenauswahl Heckenpflanzungen:

Hainbuche Carpinus betulus
Feldahorn Acer campestre
Liguster Ligustrum vulgare
Rotbuche Fagus sylvatica

PflanzgréRen: Heckenpflanzen, mind. 100/125 cm, 2xv.
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1. Einleitung

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet des aufzustellenden Bebauungsplans liegt im Stadtteil St. Jirgen, Stadtbezirk
Schiereichenkoppel und umfasst groRe Teile der Flachen zwischen Baltischer Allee und Elbe-
Libeck-Kanal. Darlber hinaus umfasst es einzelne Flachen, die Ostlich an die Baltische Allee
grenzen sowie einen Teilbereich, der im Wesentlichen Verkehrsflachen der Strallen Oslostralie,
Aldermannweg, Wasserfahr und Kronsforder Landstral’e sowie einzelne angrenzende Flachen
beinhaltet. Die GroRe des Plangebiets betragt ca. 38 ha. Der raumliche Geltungsbereich des
Bebauungsplans umfasst zwei Teilbereiche:

Teilbereich |

Der Teilbereich | wird begrenzt durch die Niederung des Elbe-LUbeck-Kanals im Westen, den
Zubringer zur Autobahn A 20 im Suaden, die Strallen Peterhof, Baltische Allee und
Novgorodstrafe im Osten und die Bahnlinie 1120 Hamburg — Lubeck im Norden.

Im Einzelnen umfasst der Teilbereich | des Geltungsbereichs die Flursticke 87, 86 tlw., 9/1, 40,
35, 15/4, 14/7, 51, 50, 26/3, 26/12, 41, 42, 26/16, 13/6 tiw., 13/3, 12/1, 94, 13/4 tlw., 12/3 tlw.,
11/1, 10/1, 26/6, 10/3 tlw., 10/2 tlw., 26/7 tlw. aus Flur 4 der Gemarkung Genin, die Flurstlcke 31,
26, 38/1, 32/21, 32/19, 32/17, 32/16, 33, 25/1, 24/1, 38/4, 32/4, 79, 32/7, 83 tlw., 32/23, 80, 82,
81 aus Flur 5 der Gemarkung Genin sowie die Flurstiicke 176 und 177 aus Flur 6 der Gemarkung
Genin.

Teilbereich |l

Der Teilbereich Il umfasst den 6stlichen Abschnitt der OslostralRe, der Stralle Wasserfahr sowie
die Kronsforder Landstrale im Abschnitt zwischen Aldermannweg und Karkbrede. Teilweise
werden, wo erforderlich, angrenzende Grundstucke in den Geltungsbereich mit einbezogen.

Im Einzelnen umfasst der Teilbereich Il des Geltungsbereichs die Flurstiicke 23/14, 23/17 tlw.,
23/2 tlw., 23/4 tlw., 23/16 tlw., 26/11 aus Flur 4 der Gemarkung Genin, die Flurstlicke 87, 90, 91
tiw., 34/2, 34/4, 34/21 tlw. aus Flur 5 der Gemarkung Genin sowie das Flurstlick 8/23 tlw. aus
Flur 1 der Gemarkung Vorrade.

Abweichend vom Aufstellungsbeschluss wurde der Geltungsbereich in der Fassung zur
frihzeitigen Beteiligung (§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB) wie folgt angepasst:

- Die Baltische Allee wird im Bereich des Plangebiets vollstdndig in den Geltungsbereich des
Bebauungsplans aufgenommen.

- Die beiden mit dem Bebauungsplan 17.56.01 Uberplanten Gewerbegebiete westlich der
Novgorodstrale und nérdlich der Strale Peterhof werden einschlieBlich der begleitenden
Grinflachen und Teilen der begleitenden StralRenverkehrsflichen (Novgorodstralde,
OslostralBe, Peterhof) einbezogen.

- Das im Bebauungsplan 17.56.00 als Besonderes Wohngebiet festgesetzte Grundstlick
Kronsforder Landstrale Nr. 72 wird einbezogen.

- Im Bereich des ehemaligen Ziegeleigrundsticks an der Strale Wasserfahr wird der
Geltungsbereich auf die notwendigen Stralenerweiterungsflachen zurickgenommen.
Zugleich wird der Geltungsbereich auf dem Grundstick westlich der Kronsforder
Landstral’e um die notwendigen Stralkenerweiterungsflachen erweitert.

- Der Abschnitt der Oslostral’e zwischen der Einmindung Peterhof und dem Anschluss der
Stralle Wasserfahr einschliellich der begleitenden Grundstlicksflachen wird wieder aus
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dem Geltungsbereich herausgenommen, da flr diesen Abschnitt kein Planungserfordernis
besteht.

Aufgrund von Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden sowie nach
eingehender Prifung der langfristig erforderlichen Ausbauquerschnitte des Stralenzuges
Oslostralle — Wasserfahr — Kronsforder Landstrale wurde der Geltungsbereich in der Fassung
zur Behérdenbeteiligung bzw. Offentlichen Auslegung (§ 4 Abs. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB) um
private Grundstlicksflachen im Bereich der Stralle Wasserfahr (Teile der Flurstiicke 23/2, 23/4,
23/17) sowie im Bereich NovgorodstralRe (Flurstiicke 10/2 und 10/3) erweitert. Gleichzeitig wurde
das Flurstlick 34/39 wieder aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans herausgenommen,
da fir diese Flache kein Planungserfordernis besteht.

1.2 Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Im Jahr 2012 wurde ein ,Gewerbeflachenkonzept flr die Hansestadt Libeck®' erarbeitet. Dieses
benennt insbesondere einen Bedarf an grélReren, zusammenhdngenden gewerblichen
Bauflachen von mehr als 5 ha. Die Hansestadt Libeck verflgt in dieser Kategorie lediglich tber
wenige Restflachen in bereits bestehenden Gewerbegebieten.

«1

Das Plangebiet an der Baltischen Allee verfugt Uber eine sehr gute Uberregionale Anbindung an
die Autobahnen A 20 und im weiteren Verlauf an die A 1. Die Flachen im Plangebiet bieten die
Médglichkeit, auch gréRere zusammenhangende Gewerbegrundstiicke zu entwickeln.

Der fir das Plangebiet bisher geltende Bebauungsplan 17.56.01 - Genin Sid - weist westlich der
Baltischen Allee eine Sonderbauflache fir grof3flachigen Einzelhandel aus, die 2004 aufgrund
eines konkreten Interesses zur Errichtung eines Mobelmarktes mit erganzenden
Einzelhandelsbetrieben  beschlossen  wurde. Durch die Entwicklungen an den
Einzelhandelsstandorten Danischburg und Herrenholz sind die seinerzeit in Genin Sid
vorgesehenen Flachen fir eine groflachige Einzelhandelsentwicklung nicht mehr marktgangig.
Eine Einzelhandelsentwicklung am Standort entspricht auch nicht mehr den Planungszielen der
Hansestadt Lubeck.

Die Hansestadt Libeck beabsichtigt daher, das Plangebiet als klassisches Gewerbegebiet zu
entwickeln. Die Planung ist geeignet, neue Kapazitaten fur die Ansiedlung von externen oder die
Erweiterung von bereits in Libeck ansassigen Unternehmen zu schaffen.

Darliber hinaus ist es das Ziel der Planung, eine Anderung der Verkehrsfilhrung im Bereich
Genin Sid vorzubereiten. Da mehrere Verkehrsknotenpunkte an der Baltischen Allee in ihrer
Leistungsfahigkeit bereits eingeschrankt bzw. Uberlastet sind, soll mit dem Bebauungsplan
17.57.00 die Schaffung einer weiteren Querverbindung zwischen Kronsforder Landstral’e und
Baltischer Allee vorbereitet werden. Hierzu soll die Sackgassenlage der Verkehrswege
OslostralRe / Wasserfahr aufgehoben werden.

Die Hansestadt Liubeck hat 2015 das Stadtentwicklungskonzept ,Zukunftsorientierte Stadt-
entwicklung: Libeck 2030“ als Grundlage flir die Wohnbau- und Gewerbeflachenentwicklung der
kommenden 15 Jahre erstellt. Bei der Auswahl der Flachen wurde eine Abgrenzung der
Siedlungsentwicklung auch im Hinblick auf die Rahmenbedingungen fur eine naturrdumliche
Aufwertung der AulRenbereiche vorgenommen. Dabei wurden verschiedene Flachen in Hinblick
auf ihre Standorteignung und Realisierbarkeit untersucht und kategorisiert. Im Suden der
Hansestadt wurde der westliche Teilbereich des Suchraums G 7 (,Genin Sid“, suddstlich
Kronsforder Landstrale/ sidlich Karkbrede bis zur A 20) als prioritar zu entwickeln (Kategorie 1)
bewertet. Der studdstliche Teilbereich des Suchraums G 7 (,Genin Sid“, beidseitig Karkbrede bis
zur A20) und der Suchraum G 8 (,Niemark®, stidwestlich der A 20 beidseitig der Kronsforder
Landstral’e) wurden als vorzuhaltende Gewerbeflachen (Kategorie 2) bewertet.

' NIW, Gewerbeflachenentwicklungskonzept fiir die Hansestadt Liibeck, Hannover, 07.11.2012
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Beide genannten Suchrdume G7 und G8 liegen aulerhalb des Plangebiets des
Bebauungsplans 17.57.00. Derzeit besteht eine Anbindung dieser Flachen an das Uberértliche
Strallennetz (Baltische Allee, A 20) Uber die Kronsforder Landstrale und die Malméstrale. Die
Offnung des StraRenzuges Kronsforder Landstrale — Wasserfahr — OslostralRe — Baltische Allee
wilrde daher auch wesentlich zur Verbesserung der verkehrlichen Anbindung dieser Flachen
beitragen und ihre Entwicklung beglnstigen.

Planungsrechtliche Voraussetzung flir die Umsetzung der vorgenannten Planungsziele ist die
121. Anderung des Flachennutzungsplans und die Aufstellung des Bebauungsplans
17.57.00 Baltische Allee / Wasserfahr -, da die Planungen auf der Grundlage des geltenden
Planungsrechts nicht umgesetzt werden kénnen.

1.3 Planungsrechtliches Verfahren

Die Aufstellungsbeschlisse fur den Bebauungsplan 17.57.00 Baltische Allee / Wasserfahr - und
die zugehérige 121. Anderung des Flachennutzungsplans wurden am 06.07.2015 durch den
Bauausschuss der Hansestadt Liibeck gefasst.

Der Bebauungsplan 17.57.00 wird nach den Bestimmungen des Baugesetzbuchs (BauGB) in der
Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt geandert am 20. Oktober 2015
(BGBI. 1 S. 1722, 1731), im Normalverfahren aufgestellt.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990) in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I S. 133), zuletzt geandert am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548, 1551).

Der Bebauungsplan bereitet Eingriffe in Natur und Landschaft vor. Zur Ermittlung und Bewertung
der Belange des Umweltschutzes wird eine Umweltprifung nach den Bestimmungen des
Baugesetzbuchs durchgeflhrt.

FNP-Anderung im Parallelverfahren

Fur die westlich der Baltischen Allee gelegenen Teile des Plangebiets sowie flr den StralRenzug
Kronsforder LandstraRe — Wasserfahr - Oslostralle — Baltische Allee wird parallel zur Aufstellung
des Bebauungsplans 17.57.00 die 121. Anderung des Flachennutzungsplans durchgefiihrt.

Beabsichtigt ist eine Anderung der derzeitigen Darstellung ,Sonderbauflache® in ,Gewerbliche
Bauflache®. Die Darstellung der zwischen der Sonderbauflache, der Bahnlinie und der Baltischen
Allee gelegenen ,Grinflache” soll zu ,Bahnanlagen” geandert werden.

Der StralRenzug Kronsforder Landstrale — Wasserfahr - Oslostralte — Baltische Allee soll
zuklnftig als ,Hauptverkehrsstralle® dargestellt werden.

2. Ausgangssituation
2.1 Bisherige Entwicklung und Nutzung

2.1.1 Bebauungs- und Nutzungsstruktur (Bestand)

Die Flachen des Geltungsbereiches des aufzustellenden Bebauungsplans 17.57.00 Baltische
Allee / Wasserfahr - sind Teil des Gewerbegebiets Genin Sud, dessen gewerbliche Entwicklung
in den 1970er Jahren begann. Das Gewerbegebiet ist derzeit das zweitgroflte
zusammenhangende Gewerbe- und Industriegebiet der Hansestadt und ist zwischen
MalmdostralRe, Kronsforder Landstralte, Autobahn A 20 und der Niederung des Elbe-Libeck-
Kanals gelegen. Die Entwicklung des Gewerbegebiets Genin Sid hat sich bislang nur auf den
Flachen dstlich der Baltischen Allee vollzogen.
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Teilbereich |

Der zwischen der Baltischen Allee und dem Niederbissauer Weg gelegene Teil des Plangebiets
ist noch unbebaut und stellt sich als eine weitgehend ebene, landwirtschaftliche Brachflache dar.
Im sudwestlichen Bereich sowie am West- und Nordrand der Flache sind vereinzelte
Knickstrukturen vorhanden. Im Norden befindet sich ein Umrichterwerk der Deutschen Bahn AG
(Bahnstrom).

Der Niederblssauer Weg verbindet als Rad- und FuBweg und landwirtschaftlicher Weg den
Ortsteil Alt-Genin mit dem Landschaftsraum der Niederung des Elbe-Liibeck-Kanals. Der Weg ist
am ostlichen Rand mit Knickstrukturen bestanden. Westlich des Niederblissauer Wegs schliel3en
sich den Gewerbegebieten zugeordnete Ausgleichsflachen an.

Das in den Geltungsbereich einbezogene Gewerbegrundstiick an der Novgorodstral3e ist bereits
durch einen Gewerbebetrieb mit einer grofien Halle bebaut. Auf dem Grundstiick Peterhof /
Oslostralle befindet sich derzeit ein gewerbliches Bauvorhaben in Umsetzung.

Teilbereich |l

Die Oslostralle und der sich anschlieRende Aldermannweg erschlieBen den sidwestlichen
Bereich, die StralRe Wasserfahr den sUdostlichen Bereich des bereits bestehenden
Gewerbegebietes Genin Sud. Dazwischen war im derzeit geltenden Bebauungsplan eine
Busschleuse vorgesehen, die eine Durchfahrt flir den OPNV, aber nicht fiir allgemeine Verkehre
ermoglichen sollte. Diese Busschleuse wurde bisher nicht realisiert, stattdessen wurde zwischen
OslostralRe und Wasserfahr eine Anpflanzung vorgenommen.

Die Grundstiicke Kronsforder LandstraBe Nr.70 und Nr.72 sind mit eingeschossigen
Einfamilienhdusern bebaut.

Nutzungen in der Umgebung

Die Ubrigen, 6stlich der Baltischen Allee gelegenen Industrie- und Gewerbeflachen sind in den
vergangenen Jahren grofdtenteils bereits bebaut worden. In den Bereichen Malmdstrale und
Novgorodstrale pragen grolmafstabliche Hallenbauten das stadtebauliche Erscheinungsbild.

An der StralRe Peterhof sind eine Tankstelle und eine Vergnigungsstatte vorhanden.

Entlang der Westseite der Kronsforder Landstralde ist eine straRenbegleitende Wohnnutzung
vorhanden. Eine kleinteilige Einfamilienhausbebauung setzt sich &stlich der Kronsforder
LandstralRe in der Strale Schiereichenkoppel fort. Sldlich der Siedlung Schiereichenkoppel
befindet sich vis-a-vis der Einmindung der Stralle Wasserfahr in die Kronsforder Landstral3e ein
Gewerbebetrieb.

Die Flache der ehemaligen Ziegelei nordlich der Wasserfahr / westlich Kronsforder Landstralle
liegt grofdtenteils brach und wird in Teilen gewerblich als offener Lagerplatz genutzt. Von dem
ehemaligen Ziegeleigrundstick umgeben, befinden sich zwei Grundsticke mit eingeschossigen
Einfamilienhdusern (Wasserfahr Nr. 10 und Nr. 12).

Sidlich des Plangebiets verlauft die Autobahn A 20. Westlich verlauft der Elbe-Libeck-Kanal mit
seinen Niederungsbereichen, im Weiteren schliel3t sich der Stadtteil Moisling an.

Im Norden bildet die Bahnlinie Hamburg — Libeck eine deutliche Zasur zum Siedlungsbereich
von Alt-Genin. Letzterer wird insbesondere durch die denkmalgeschitzte Kapitelskirche
St. Georg, durch in Umnutzung befindliche Hoflagen sowie Einfamilienhausnutzungen gepragt.

2.1.2 Veranderungsabsichten

Es besteht ein konkretes Ansiedlungsinteresse zweier Gewerbebetriebe im nordwestlichen
Teilbereich | des Plangebiets.
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2.2 Verkehrliche Erschlie3ung

Das Plangebiet ist Uber die Baltische Allee und die Kronsforder LandstralBe an das
Ubergeordnete StralRennetz angebunden. Die Flachen westlich der Baltischen Allee sind bislang
verkehrlich noch nicht erschlossen.

Fir die Gewerbeflachen ostlich der Baltischen Allee Gbernimmt die Oslostral’e die wesentliche
ErschlieBungsfunktion. Die hieran anschlieRenden Stralen Peterhof und Novgorodstralie sind
bereits vollstandig hergestellt. Derzeit endet die OslostraRe im Osten in der Sackgasse
Aldermannweg, wo eine Wendeanlage besteht.

Die von der Kronsforder Landstralle abzweigende Stralle Wasserfahr erschlie3t das Grundstiick
der ehemaligen Ziegelei sowie zwei mit Einzelhdusern bestandene Grundstiicke. Die Stralle
endet in einer Wendeanlage.

Eine Verbindung zwischen Oslostralle und der Wasserfahr bzw. der Baltischen Allee und der
Kronsforder LandstralRe ist derzeit nur in Form eines durchgangigen Geh- und Radweges
vorhanden. Fir den motorisierten Durchgangsverkehr ist eine Querung derzeit nicht moéglich,
beide Erschlielungsstralten enden als Sackgassen.

Fur FuBganger und Radfahrer ist zwischen der Stralle Wasserfahr iber die Baltische Allee
hinweg bis zum Niederblssauer Weg ein Rad- und Fuldweg angelegt, der im Weiteren bis nach
Alt-Genin flhrt. Die Querung der Baltischen Allee ist als Unterflihrung angelegt.

Weiter nérdlich verlauft zwischen Baltischer Allee und Kronsforder Landstralle entlang der
Novgorodstra’e und im weiteren Verlauf durch die Ausgleichsflachen des Sauren Bruchs eine
weitere Ful- und Radwegeverbindung.

OPNV-Anbindung

Die OPNV-ErschlieBung entspricht nicht den Standards des aktuellen, 3. Regionalen
Verkehrsplanes der Hansestadt Liibeck. Die Notwendigkeit einer OPNV-ErschlieBung ist im
Zusammenhang mit den fortschreitenden Grundstiicksvergaben und deren Nutzungen zu prifen.

2.3 Natur und Umwelt

Nachfolgend sind hier nur verkirzt die wesentlichen Rahmenbedingungen fir die Planung
dargelegt. Zur dezidierten Beschreibung der Ausgangssituation im Hinblick auf die Schutzguter
des Naturhaushalts, das Landschaftsbild und sonstige Umweltbelange wird auf die
diesbezuglichen Darlegungen im Umweltbericht verwiesen (siehe unter Kap. 6).

2.3.1 Topographie

Die Gelandehoéhe liegt im Mittel bei ca. 11 m bis 14 m iber Normalhéhennull (NHN). Westlich des
Niederblssauer Wegs fallt das Gelande in Richtung Elbe-Libeck-Kanal stark ab. In der Mitte des
Teilbereichs | ist ein leichter HOhenrlcken zu erkennen.

2.3.2 Geologie

Fir die westlich der Baltischen Allee gelegenen Flachen des Plangebiets (Teilbereich |) wurde
2016 ein Regenwasserbewirtschaftungskonzept® erstellt. In diesem Zusammenhang wurden
auch altere Daten zum Baugrund ausgewertet und diese durch weitere Bohrungen erganzt.

Nach den Ergebnissen der Untersuchungen ist das Plangebiet oberflachig durch bindige
eiszeitliche Ablagerungen im Quartar aus einer Hauptdeckschicht meist aus Geschiebemergel,
aber auch mit Beckenschluff und -tonen gepragt. Ortlich enthalten diese bindigen
Deckschichtenhorizonte auch geringmachtige, sandig / kiesige Zwischenlagen. Unterlagert wird
die bindige Deckschicht in weiten Teilen Ubersiegend aus saalezeitlichen, in Rinnen auch aus

2 Lehners + Wittorf, Regenwasserbewirtschaftungskonzept | 13716/1a, Libeck, 30.05.2016
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elsterzeitlichen Sanden. Sie kénnen in wechselndem MaRe von bindigen Zwischenlagen aus
Schluff-Ton und Geschiebemergel unterbrochen werden.’

Im Plangebiet herrschen unterschiedliche Grundwasserverhaltnisse. Der Grundwasserspiegel
liegt im Mittel bei etwa 5m Uber NHN. Auf dem Geschiebemergel wurden z.T. Stau- und
Schichtwasservorkommen mit unterschiedlichen Flurabstanden festgestellt.

2.3.3 Bodenversiegelung

Das Plangebiet ist in den westlich der Baltischen Allee gelegenen Bereichen nicht bebaut und
dementsprechend unversiegelt. Die westlich des Niederblissauer Wegs befindlichen
Ausgleichsflachen sind ebenfalls unversiegelt. Die weiteren Flachen des Plangebiets sind als
Gewerbe- oder Verkehrsflachen ganz iberwiegend versiegelt.

2.3.4 Altlasten

Fur die westlich der Baltischen Allee gelegenen Flachen des Plangebiets wurden im Rahmen
einer Baugrunduntersuchung aus dem Jahr 2010* keine Hinweise auf Altlasten oder relevante
Schadstoffbelastungen im Untergrund festgestellt.

Auf dem Grundstlick Kronsforder Landstrae Nr. 60-68 befindet sich entlang der Stralle
-Wasserfahr® die Altablagerung Nr. 102, Wasserfahr. Vor Erdarbeiten ist die Altablagerung
fachgerecht zu beproben und zu bewerten. Abhangig von den Ergebnissen ist Uber notwendige
Sanierungsmalnahmen im Rahmen der Umsetzung der verkehrlichen Baumalnahmen zu
befinden. Im weiteren Bereich des Bebauungsplans sind kleinere Altablagerungen nicht
auszuschlieBen. Im Bereich des 2013 abgebrochenen Ziegeleibetriebs an der Kronsforder
Landstralie (Flurstlick 23/17) sind nicht dokumentierte Gruben durch die Enthahme von Ton und
Lehm entstanden, die teilweise mit Abfallen wiederverfillt wurden.

2.3.5 Potentielle Kampfmittelbelastung

Gemall Stellungnahme des Kampfmittelrdumdienstes im Landeskriminalamt beim Innen-
ministerium Schleswig-Holstein vom 08.04.2016 sind im Geltungsbereich Kampfmittel nicht
auszuschlie®en. Vor Beginn von TiefbaumalRnahmen wie z.B. Baugruben/ Kanalisation/ Gas/
Wasser/ Strom und Strallenbau ist die Flache/ Gebiet gem. Kampfmittelverordnung des Landes
Schleswig-Holstein auf Kampfmittel untersuchen zu lassen.

2.3.6 Natur- und Artenschutz

Vegetationsbestand

siehe Umweltbericht

Natur- und Artenschutz

siehe Umweltbericht

2.3.7 Landschaftsbild / Erholung
siehe Umweltbericht

2.4 Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes sind keine vorhandenen Denkmale im Sinne des geltenden
Denkmalschutzgesetzes Schleswig-Holstein in der Fassung vom 30.01.2015 (DSchG SH 2015)
bekannt.

® Lehners + Wittorf, Regenwasserbewirtschaftungskonzept | 13716/1a, Libeck, 30.05.2016
* IBG, Baugrunduntersuchung vom 29.11.2010
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UNESCO Welterbe ,Liubecker Altstadt”

Das Plangebiet liegt ca. 3 km sidwestlich des UNESCO-Welterbes ,Libecker Altstadt’. Geman
DSchG SH 2015 stehen Welterbestatten als Schutzzonen unter Denkmalschutz, ohne dass es
hierzu einer gesonderten Festsetzung durch eine Rechtsverordnung bedarf. Bei Bauvorhaben
und Planungen aulerhalb der Altstadt und deren Pufferzone sind insbesondere die
schitzenswerten Ansichten und Sichtachsen zu berlicksichtigen (vgl. Kap. 3.7).

Griindenkmal

Der NiederblUssauer Weg ist eine lange bestehende Wegestruktur, die in dem Abschnitt zwischen
Bahnlinie und Autobahn A 20 teils einseitig, teils beidseitig durch Knickstrukturen gesdumt wird.
Mit dem NiederbUssauer Weg grenzt ein mit hoher Wahrscheinlichkeit in die Vorgeschichte
zurtckreichender Fernverkehrsweg an das Gebiet des Bebauungsplans an, der entlang der
Hangkante des abfallenden Gelandes zum Elbe-Lubeck-Kanal und damit entlang des alten Tals
der Stecknitz verlauft. Aufgrund der Lage, der Wegestruktur und den bereits gesicherten und
noch zu erwartenden archaologischen Funden im Verlauf des Weges, kann angenommen
werden, dass es sich bei dem durch den vorliegende Bebauungsplan betroffenen Wegeabschnitt
des um einen Teil einer Libeck umgebenden komplexen "Altwegestruktur" handelt. Eine
Erfassung und Prifung des Wegeabschnittes hat auf der Grundlage des § 2 Abs. 2 Nr. 3 DSchG
"Grindenkmale" zu erfolgen, die aber nur im Kontext mit der Erfassung des gesamten
"Altwegenetzes" betrachtet werden kann. Aufgrund der Menge und der Komplexitat der zu
bewertenden Gesamtstruktur ist der Abteilung Unteren Denkmalbehdrde eine genaue
Bestimmung des Schutzumfangs auf absehbare Zeit daher nicht moéglich.

2.5 Archéologie

Fur die westlich der Baltischen Allee gelegenen Flachen des Plangebiets wurden 2007
umfangreiche archdologische Beobachtungen und Grabungen durchgefihrt. Es wurden die im
Libecker Bereich bislang frihesten Siedlungsbefunde entdeckt, die in der Uberregionalen
Forschung Beachtung gefunden haben. Die Grabungen in diesem Teilbereich des Plangebiets
gelten als abgeschlossen. Auch im Verlauf des zurlickliegenden Autobahnbaus der A 20 sind
bereits zahlreiche archdologische Fundstellen im Bereich des Niederblissauer Wegs
dokumentiert worden, die zu den altesten, im Libecker Raum uberhaupt bisher bekannten,
Siedlungsbereichen gehdren. Es ist davon auszugehen, dass sich in den weiteren, nicht
untersuchten Bereichen des Plangebiets Befundsituationen befinden koénnen, die vor
Baumallinahmen eine vorherige archdologische Prospektion und eventuelle Ausgrabung,
Dokumentation und Bergung notwendig machen.

2.6 Eigentumsverhéltnisse

Die kuinftig gewerblich zu nutzenden Flachen westlich der Baltischen Allee befinden sich
Uberwiegend im Eigentum der KWL GmbH. Eine Teilflache im nordwestlichen Bereich des
geplanten Gewerbegebiets ist bereits an ein Unternehmen verkauft worden.

Die bereits bestehenden Verkehrsflachen im Plangebiet befinden sich im Eigentum der
Hansestadt Libeck. Die noch zu erstellenden Verkehrswege werden nach der vollzogenen
Ubernahme in das Eigentum der Hansestadt Libeck (ibergehen.

Die westlich des Niederblssauer Wegs gelegenen Flachen befinden sich teilweise im Eigentum
der KWL GmbH, teilweise in Privateigentum.

Die restlichen Grundsticke im Plangebiet befinden sich in Privateigentum.

2.7 Bisheriges Planungsrecht

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich von drei Bebauungsplanen. Es umfasst den gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplans 17.56.01 sowie Teile der Bebauungsplane 17.56.00 -
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Genin Sud / Teilbereich | (Anbindung A 20) — und 17.56.00 - Gewerbegebiet Genin Sud
(Teilbereich Il) —. FOr den ndrdlichen Teil des im Plangebiet gelegenen Abschnitts der
Kronsforder Landstral3e liegt kein geltender Bebauungsplan vor.

17.56.00 — Genin Sud Teilbereich | (Anbindung A 20) -

Der Bebauungsplan setzt im Bereich des Plangebiets die Verkehrsflachen und die Nebenflachen
(Verkehrsgriin) der StralRe Baltische Allee fest. Der Querschnitt der Stral3e ist insgesamt mit
45 m festgesetzt. Das StralRenprofil sieht beidseitig einen 10 m breiten Grinstreifen sowie einen
1,5 m breiten Baumstreifen vor. Ein Geh- und Radweg ist nur auf der 6stlichen Seite vorgesehen.
Die StralBenentwasserung erfolgt durch offene, stralRenbegleitende Mulden. Festgesetzt ist die
Pflanzung von Baumreihen beidseits der Fahrbahn, um einen Alleecharakter zu erzeugen.

17.56.00 — Gewerbegebiet Genin Sid (Teilbereich II) -

Mit dem Bebauungsplan 17.56.00 wurden im Jahr 2000 erstmals die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur eine gewerbliche Entwicklung auf der gesamten Ausdehnung des heutigen
Gewerbegebietes Genin Sud, einschlieRlich der erforderlichen Ausgleichsflachen, geschaffen.

Im sldwestlichen Teil des Geltungsbereichs des aufzustellenden Bebauungsplans 17.57.00 setzt
der geltende Bebauungsplan 17.56.00 auf den Flachen zwischen Niederbussauer Weg und der
Baltischen Allee Gewerbeflachen mit einer GRZ von 0,7 in abweichender Bauweise fest.
Innerhalb des Baugebiets wurde eine Gliederung der Gebaudehéhe von Sidosten (max. 27 m
Firsthéhe Uber Normalnull) nach Nordwesten (max. 20 m tber Normalnull) vorgenommen. Fr
die Gewerbegebiete ist eine Einschrankung der Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben
getroffen (nur zur Versorgung des Gebietes oder in Verbindung mit Herstellungs-, Wartungs-
oder Reparaturbetrieben). Weiterhin sind flir das Baugebiet maximal zulassige
emissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel sowie Larmpegelbereiche festgesetzt.
Die Anzahl der zulassigen Zufahrten ist auf eine Zufahrt je Grundstlick beschrankt, die maximale
Breite auf 6 m. Das festgesetzte Gewerbegebiet ist durch eine Griinflache unterbrochen. Mit der
festgesetzten Grinflache wird ein im Bestand vorhandener Knick nachvollzogen. Zwei
Knickdurchbriiche zur ErschlieBung sind festgesetzt.

Der Uberwiegende Teil der gewerblichen Baugebiete westlich der Baltischen Allee des
Bebauungsplans 17.56.00 — Gewerbegebiet Genin Sud - ist mit dem Bebauungsplan 17.56.01
Uberplant worden (s.u.).

Die Flachen westlich des Niederblssauer Wegs sind als private Grinflachen und
MaRnahmenflachen fir die Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt
(MaRnahmenflachen A 1 und A 2). Auf beiden Flachen ist durch eine extensive Bewirtschaftung
artenreiches Grinland zu entwickeln. Auf der Flache A 2 sind parallel zu den Hoéhenlinien
Baumpflanzungen vorzunehmen.

Am nérdlichen Rand des Plangebiets ist eine private Grinflache als MaRnahmenflache
(MaRnahmenflache A 3) festgesetzt, auf der Sukzessionsflachen entwickelt werden sollen. Die
Flache ist mittlerweile mit einem Umrichterwerk der Deutschen Bahn AG bebaut worden. In der
Verlangerung der NovgorodstralRe ist zwischen Baltischer Allee und Niederblssauer Weg eine
offentliche Grinfliche mit Anpflanzungsgeboten festgesetzt in der auch eine Ful3- und
Radwegeverbindung verlaufen soll.

Entlang der Baltischen Allee ist eine private Grunflache als Abstandsgrin zwischen
Gewerbegebiet und Strale festgesetzt. Der Niederblssauer Weg ist als Verkehrsflache
festgesetzt. Auf der Verkehrsflache und sich im Suden anschlieRenden privaten Grunflachen ist
eine Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.
Die StralBen Oslostralle, Wasserfahr und Kronsforder Landstrale sind als Verkehrsflachen
festgesetzt. Im Ubergang zwischen OslostralRe und Wasserfahr setzt der Bebauungsplan auf der
Verkehrsflache ein Erhaltungsgebot fir Bdume und Straucher fest.
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Das Grundstiick der ehemaligen Ziegelei ist als Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,7 in
abweichender Bauweise festgesetzt. Die maximale Firsth6he betragt 24 m.

Sudlich der StralBe Wasserfahr ist eine private Grinflaiche als Malnahmenflache
(MaRnahmenflache A 7) festgesetzt.

Die Grundstlicke Kronsforder Landstralle Nr.70 und 72 sind als Besonderes Wohngebiet
festgesetzt. In den Gewerbegebieten und im Allgemeinen Wohngebiet sind Garagen, Stellplatze
und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO aulierhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache
zwischen Straflenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze mit wenigen Ausnahmen
ausgeschlossen.

Der Bebauungsplan trifft weiterhin Festsetzungen zu Pflanz- und Erhaltungsgeboten, zu
Regelungen des Wasserabflusses sowie Gestaltungsvorgaben (Einfriedungen und
Werbeanlagen).

17.56.01 — Genin Sud

Mit dem geltenden Bebauungsplan 17.56.01 - Genin Sud - von 2004 wurde fir die westlich der
Baltischen Allee gelegenen Flachen Planungsrecht fir die Ansiedlung von grofflachigem
Einzelhandel geschaffen. Der Bebauungsplan setzt auf der rund 14 ha groRen Flache ein
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,groRflachige Einzelhandelsbetriebe® mit einer
Gesamtverkaufsflache von insgesamt 78.500 m? fest. Hierin enthalten sind rund 22.200 m?
Verkaufsflache flr nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente, verteilt auf einen
Verbrauchermarkt sowie erganzende Fachmarkte, unter anderem aus den Bereichen Sport und
Spiel. Das Sondergebiet ist mit einer Grundflachenzahl von 0,7 in abweichender Bauweise
festgesetzt. FUr das Sondergebiet wurde eine Staffelung der Firsthdhe von Siiden nach Norden
von 27 m auf 35 m Uber Normalnull festgesetzt. Auf den Flachen des Sondergebiets wurden
Festsetzungen fur ein Geh- und Fahrrecht fur Radfahrer zugunsten der Allgemeinheit getroffen.
Im Sitden und Norden des Sondergebiets ermdglichen diese eine Ost-West-Querung von der
Baltischen Allee zum Niederblssauer Weg. Im Osten des Sondergebiets werden Geh- und
Fahrrechte entlang der Baltischen Allee gefuhrt.

Der Bebauungsplan setzt darlber hinaus drei Baufelder als Gewerbegebiete fest. Westlich des
Kreisverkehrs an der Ecke Baltische Allee/ Dorpatstralle ist ein Gewerbegebiet mit einer
Grundflachenzahl von 0,6 in abweichender Bauweise mit einer maximal zuldssigen Firsthohe von
27 m Uuber Normalnull festgesetzt. Das gegenlberliegende Gewerbegebiet, sudlich des
Kreisverkehrs an der Ecke Oslostrale/Peterhof gelegen, ist mit einer Grundflachenzahl von 0,7
in abweichender Bauweise und einer maximal zuldssigen Firsthdhe von 25 m dber Normalnull
festgesetzt. Sudlich des Knotenpunkts Baltische Allee/ Novgorodstrale wurde ein
Gewerbegebiet ebenfalls mit einer Grundflachenzahl von 0,7 in abweichender Bauweise,
allerdings mit einer zuldssigen Firsthéhe von 35 m Gber Normalnull festgesetzt.

Fur alle drei Baugebiete trifft der Bebauungsplan Festsetzungen zu Larmpegelbereichen und
Schallleistungspegeln. Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist in allen Baugebieten durch
Baugrenzen in Form von Flachenausweisungen festgesetzt. Die Grundflachenzahl darf in den
Baugebieten durch Anlagen gemal § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9
Uberschritten werden. Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind
in den Baugebieten auferhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache zwischen Stralien-
begrenzungslinie und vorderer Baugrenze mit wenigen Ausnahmen ausgeschlossen.

Der Bebauungsplan setzt die Baltische Allee im Bereich des Kreisverkehrs, die Dorpatstrale, ein
Teilstlick der Novgorodstrae und den Niederblissauer Weg als Stral3enverkehrsflachen fest.

In den Randbereichen des Plangebiets sind Bereiche als private Grinflachen zum Teil
Uberlagernd als Ausgleichsflachen festgesetzt. Norddstlich der Dorpatstrale und der
NovgorodstraRe wurden Festsetzungen fur Offentliche Grinflachen getroffen. Der
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Bebauungsplan trifft weiterhin Festsetzungen zu Pflanz- und Erhaltungsgeboten, zu Regelungen
des Wasserabflusses sowie Gestaltungsvorgaben (Einfriedungen und Werbeanlagen).

3. Planungsbindungen aus Ubergeordneten Gesetzen und Planungen

Vor dem Hintergrund, dass durch historisch gewachsene Strukturen vielerorts Gemengelagen
entstanden sind, in denen Wohnnutzungen und gewerbliche Nutzungen z.T. in enger
Verzahnung sind, so dass Nutzungskonflikte entstehen, haben Bund und Land in Gesetzen,
Erlassen und Planungen Vorgaben zur Weiterentwicklung gewachsener ortlicher Strukturen und
den damit verbundenen Konflikten gemacht. Darauf aufbauend hat die Hansestadt Lubeck
Entwicklungsziele fur die verschiedenen Siedlungsstrukturen in stadtischen Konzepten formuliert
und beschlossen.

3.1 Vorgaben aus dem Baugesetzbuch

Das Baugesetzbuch verpflichtet die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, um eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte
Bodennutzung zu gewahrleisten. Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind nach den
Grundsatzen des § 1 BauGB u. a. insbesondere zu bertcksichtigen:

- die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung,

- die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstdndischen Struktur im Interesse einer
verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung,

- die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und

Abwassern,
- die Belange des Umweltschutzes einschlielllich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege.

Diese Grundsatze des Baugesetzbuches sind Ausdruck einer Stadtentwicklungspolitik des
Bundes, die die Innenentwicklung und Urbanitat der Stadte starken und im Sinne der
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse Ortsteile und Gemengelagen
weiterentwickeln will. Dabei gilt es u.a. mdgliche Emissionen wie z.B. Larm-, Staub- oder
Geruchsemissionen zu berlcksichtigen, ebenso wie die Belange der Wirtschaft einzubeziehen,
mit dem Ziel ein vertragliches Miteinander zu erreichen.

3.2 Ziele und Grundsatze der Landesplanung

Die gemeindliche Bauleitplanung ist gemal § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Diese Ziele sind im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (LEP) sowie im
Regionalplan fir den Planungsraum Il dargelegt. Der LEP 2010 weist in Schleswig-Holstein
erstmals Landesentwicklungsachsen aus. Diese orientieren sich an den wichtigen Uberregionalen
Verkehrstrassen. Auch die A 20 ist als Landesentwicklungsachse dargestellt. Gemalk LEP
kénnen an den Landesentwicklungsachsen in den Regionalplanen Standorte flir Gewerbegebiete
von Uberregionaler Bedeutung festgelegt werden (Grundsatz). Diese sind insbesondere
verkehrsintensiven gewerblichen Branchen vorbehalten, die auf eine (berregionale
Verkehrsanbindung angewiesen sind.

Der Regionalplan flr den Planungsraum Il stellt den Bereich, in dem das Plangebiet liegt, als
baulich zusammenhangendes Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes dar. Die zentralen Orte sind
Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung, die durch eine der kinftigen Entwicklung angepasste
Ausweisung von u.a. gewerblichen Bauflachen dieser Aufgabe gerecht werden (Ziel der
Raumordnung). Das Plangebiet liegt weiterhin innerhalb der im Regionalplan dargestellten
Abgrenzung des Achsenraums, innerhalb dessen sich die Siedlungs- und Wirtschaftsentwicklung
im Wesentlichen vollziehen soll (Ziel der Raumordnung). Im Oberzentrum Libeck sollen neue
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Industrie- und Gewerbeflachen ausschlielllich dort entwickelt werden, wo eine tragfahige
regionale Infrastrukturvorhanden ist (Grundsatz der Raumordnung). Aufgrund der vorhandenen
guten innerstadtischen und der sehr guten Uberregionalen Anbindung tber die Autobahnen A 20
und A 1 ist die Planung geeignet, den Wirtschaftsstandort zu starken.

Der westlich angrenzende Bereich des Elbe-Lubeck-Kanals ist als Gebiet mit besonderer
Bedeutung fur Natur und Landschaft dargestellt. In diesen Gebieten ist bei der Abwagung mit
anderen Nutzungsansprichen dem Naturschutz und der Landschaftspflege ein besonderes
Gewicht beizumessen. Daruber hinaus sollen in diesen Bereichen Planungen und MaRRnahmen
nur durchgefuhrt werden, wenn sie Naturhaushalt und Landschaftsbild nicht grundlegend
belasten. MaRnahmen des Naturschutzes sind in diesen Gebieten besonders zu unterstutzen
und zu férdern (Grundsatz der Raumordnung).

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplans 17.57.00 verfolgte Entwicklung gewerblicher
Flachen mit guter bis sehr guter verkehrlicher Anbindung steht somit im Einklang mit den Zielen
der Landesplanung.

3.3 Darstellungen des Flachennutzungsplans

Der geltende Flachennutzungsplan (FNP) fir die Hansestadt Libeck, in der am 07.09.1989 von
der Birgerschaft beschlossenen und am 08.10.1990 in Kraft getretenen Fassung, in der bisher
geltenden Fassung, stellt den Bereich zwischen der Baltischen Allee und dem Niederblssauer
Weg als ,Sonderbauflache® mit der Zweckbestimmung ,Grofflachiger Einzelhandel® sowie als
.Gewerbliche Bauflache* dar. Westlich angrenzend, zwischen Niederblissauer Weg und Elbe-
Libeck-Kanal, ist eine ,Flache fur MaRhahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft® dargestellt. Zwischen der Sonderbauflache, der Bahnlinie und der Baltischen
Allee ist ,Grunflache® dargestellt.

Die Baltische Allee und die Kronsforder LandstralRe sind als ,Hauptverkehrsstralen“ dargestellt.
Den Bereich Oslostrale und Wasserfahr stellt der Flachennutzungsplan derzeit als ,,Gewerbliche
Bauflache® bzw. als ,Flache fir Mallinahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft” dar.

Die Bereiche entlang der Kronsforder Landstrale sind ndrdlich der Stralle Wasserfahr als
.Gewerbliche Bauflachen®, sudlich der Stralle Wasserfahr als ,Gemischte Bauflachen®
dargestellt.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren 17.57.00 wird ein Bauleitplanverfahren zur 121. Anderung
des FNPs in Teilen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanentwurfes durchgefihrt.

3.4 Stadtebauliche Entwicklungskonzepte der Hansestadt Libeck

Im Entwicklungskonzept Lubeck aus dem Jahr 2003 liegt das Plangebiet innerhalb der
Umgrenzung zentraler stadtischer Bereiche im baulich zusammenhangenden Siedlungsgebiet,
innerhalb dessen sich die Schwerpunkie der Gewerbeentwicklung konzentrieren sollen.
Im Integrierten Stadtentwicklungskonzept der Hansestadt Liubeck (ISEK 2010), das im Marz 2010
von der Burgerschaft beschlossen wurde, wird der Gewerbestandort Genin als wichtiger Motor
der gewerblichen Entwicklung benannt.

Siddstlich des Plangebiets definiert das ISEK 2010 zwei weitere Gewerbesuchraume, die auch
das Konzept ,Zukunftsorientierte Stadtentwicklung Lubeck 2030 aufgreift. Der westliche
Teilbereich des Suchraums G 7 (,Genin Sid“ sudoéstlich Kronsforder Landstrale/ stdlich
Karkbrede bis zur A 20) ist der Kategorie 1 zugeordnet und daher als prioritér zu entwickeln. Der
suddstliche Teilbereich des Suchraums G 7 (,Genin Sud*, beidseitig Karkbrede bis zur A 20) und
der Suchraum G 8 (,Niemark®, sudwestlich der A 20 beidseitig der Kronsforder Landstralle)
wurden als vorzuhaltende Gewerbeflachen (Kategorie 2) bewertet. Zur Verbesserung der
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verkehrlichen Anbindung der Flachen wird ein Ausbau der heutigen Sackgasse ,Wasserfahr* fir
den Durchgangsverkehr empfohlen.

3.5 Landschaftsplan der Hansestadt Libeck

Das Plangebiet liegt selbst in keinem besonders wertvollen Landschaftsbereich, grenzt aber im
Westen zum Elbe-LUbeck-Kanal an einen entsprechenden Bereich an.

Im gultigen Landschaftsplan sind in der Karte ,Entwicklung® (2008) die Flachen 0stlich des
Niederblssauer Wegs als ,Vorhaben in Umsetzung bzw. umgesetzt* dargestellt. Dieser Bereich
wird von Knickstrukturen, die von der Baltischen Allee nach Nordwesten sowie entlang des
Niederbissauer Wegs verlaufen, gegliedert. Westlich des Niederblssauer Wegs stellt der
Landschaftsplan ,Flachen mit festgesetzten Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen® dar. Der im
Westen an das Plangebiet angrenzende Elbe-Libeck-Kanal ist Teil einer Biotopverbundflache
gemal § 1 Abs. 4 Landesnaturschutzgesetz.

Im Entwicklungskonzept Erholung ist der Niederblssauer Weg als ergadnzender Ful- und
Radwanderweg dargestellt.

Im Entwurf des thematischen Landschaftsplans ,Klimawandel in Libeck® stellt die Karte
~Frischgebiete und Erholung” (September 2014) die Flachen entlang des Elbe-Liibeck-Kanals als
Kaltluftentstehungsgebiete und Luftaustauschbahn dar, die zu erhalten sind. Es handelt sich
dabei um eine von zwei Hauptluftleitbahnen, die die Libecker Innenstadt bei austauscharmen
Wetterlagen mit Frischluft aus Kaltluftentstehungsgebieten versorgen.

3.6 Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzept der Hansestadt Libeck 2011

Die Biurgerschaft der Hansestadt Libeck hat am 24.02.2011 ein Einzelhandelszentren- und
Nahversorgungskonzept (Zentrenkonzept 2011) beschlossen. Wesentliche Ziele des
Zentrenkonzeptes sind die Starkung der Zentren und der oberzentralen Versorgungsfunktion der
Innenstadt sowie die Sicherung einer flachendeckenden wohnungsnahen Grundversorgung der
Bevdlkerung.

Das Zentrenkonzept ist bei der raumlichen Entwicklung des Einzelhandels in der Hansestadt
Libeck und bei deren Steuerung durch die Bauleitplanung zu beachten.

Im Einzelnen besteht das Zentrenkonzept aus:

- der ,Libecker Sortimentsliste“ der zentrenrelevanten, nahversorgungsrelevanten und nicht-
zentrenrelevanten Sortimente,

- einer Gliederung und Zuordnung der Einzelhandelsstandorte Lubecks (LUbecker
Zentrensystem) in die Kategorien Innenstadt (Hauptzentrum), Stadtteilzentren,
Nahversorgungszentren, Sonderstandorte (differenziert nach Sonderstandorten (Uber-)
regionaler Bedeutung und nach sonstigen Sonderstandorten),

- einer Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche Libecks und der Sonderstandorte
(Uber-)regionaler Bedeutung sowie

- den Lubecker Leitsatzen zur Starkung der Zentren und Sicherung der Nahversorgung
einschlielich der zugehdrigen Ausfiihrungen.

Die Lubecker Sortimentsliste unterscheidet drei allgemeine Arten von Sortimenten:

Zentrenrelevante Sortimente

- - Bekleidung (Damen, Herren, Kinder, Baby)

- - Wasche, Strimpfe, sonst. Bekleidung

- - Schuhe

- - Lederwaren, Kirschnerwaren (inkl. Pelze, Taschen, Koffer, Schulranzen)
- - Sportartikel (inkl. Sportschuhe und Sportbekleidung)
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- - Bicher

- Schreibwaren (Fachhandel)

- Spielwaren (inkl. Hobbybedarf, Basteln)

- - Musikinstrumente

- - Hausrat

- Glas / Porzellan / Keramik, Geschenke

- Foto, Film

- Optik

- Unterhaltungselektronik (Braune Ware: TV, Video, HiFi, Ton-, Datentrager)
- - Elektroartikel (Elektrokleingerate, Haushaltsgerate)

- - GroRelektro (Weilte Ware: Waschmaschinen etc.)

- Beleuchtung

- - Computer, Telekommunikation

- Uhren und Schmuck

- - Heimtextilien, Kurzwaren, Handarbeitsbedarf, Teppiche (Stapelware)
- Kunstgegenstande (inkl. Bilderrahmen, Klein-Antiquitaten)

- Fahrréder (inkl. Zubehor)

- Sanitatswaren (Sanitatshauser)

Nahversorgungsrelevante Sortimente
- - Lebensmittel (inkl. Getranke, Reformwaren, Bio-Artikel)
- - Drogerieartikel (Korperpflege, Reinigungsmittel), Parfimerieartikel / Friseurartikel
- - Pharmazeutische Artikel / Arzneimittel

- Schnittblumen

- Zeitungen / Zeitschriften (Kiosksortiment, Supermarkte)

Nichtzentrenrelevante Sortimente

- Mobel (inkl. Matratzen)

- Antiquitaten (Mobel)

- - Sportgroldgerate

- Bodenbelage (inkl. Teppichrollen, Laminat)

- Farben, Lacke

- Tapeten

- Baustoffe, Baumarktartikel, Installationsmaterial

- - Campingartikel (ohne Bekleidung und Schuhe)

- - Sanitarwaren

- - Werkzeuge, Eisenwaren

- - Kfz-Zubehor

- Blromaschinen (inkl. Blroeinrichtungen)

- Zoobedarf (inkl. Tiere, Tiernahrung, Heimtierbedarf)
- - Gartenbedarf (inkl. Pflanzen, Pflanzgefalie)

- Babybedarf (Kindermdbel, Kindersitze, ohne Babybekleidung)

Das Plangebiet liegt auferhalb der im Zentrenkonzept ausgewiesenen Stadteil- und
Nahversorgungszentren an einem stadtebaulich nicht integrierten Standort. Eine Ansiedlung von
Einzelhandelsbetrieben mit zentren- oder nahversorgungsrelevanten Sortimenten im Plangebiet
ist demnach zum Schutz der ausgewiesenen zentralen Versorgungsbereiche gemal’ den
Leitsatzen 3 und 4 des Zentrenkonzepts nicht mdglich. Ausnahmen kénnen flir untergeordnete
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Verkaufsstatten von produzierenden oder verarbeitenden Gewerbebetrieben gemacht werden
(Leitsatz 6).

Das Plangebiet ist im Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzept als ein geplanter
sonstiger Sonderstandort flr den Einzelhandeldargestellt.

3.7 Managementplan UNESCO Welterbestétte , Libecker Altstadt”

Im September 2010 hat die Blrgerschaft der Hansestadt Libeck den Managementplan fir die
UNESCO Welterbestatte ,Libecker Altstadt® beschlossen. Der Managementplan dient als
verbindliches Planungsinstrument unter anderem dazu, die Ziele und Mallhahmen zum Schutz,
zur Pflege, Nutzung und Entwicklung der Welterbestatte ,Libecker Altstadt® festzulegen. Das
Plangebiet liegt gemall Managementplan auf3erhalb der sogenannten Pufferzone des UNESCO-
Welterbes ,Lubecker Altstadt‘. Auch auf3erhalb der Pufferzone sind bauliche MalRnahmen und
Vorhaben auf ihre Vertraglichkeit mit den schitzenswerten Stadtansichten, Blickbeziehungen und
Sichtachsen zu Uberprifen. Das betrifft insbesondere die Hohenentwicklung und das bauliche
Mal von Vorhaben in Bezug auf die Stadtansichten aus den Umlandregionen. Aufgrund der
stadtrdumlichen Lage des Plangebietes zur Altstadt sind ein Spot und eine Streckenansicht
potentiell betroffen und zu berlcksichtigen. Im Einzelnen sind dies (mit Nummerierung gemaf
Sichtachsenplan zum Managementplan) der Spot 13 von der L 92 sidlich von Kastorf
(Christianshéhe) und die Streckenansicht 16 entlang der B 208 bei Siebenbdumen im Sud-
Westen Libecks.

4.  Ziele und Zwecke der Planung

Vorrangiges Ziel des Bebauungsplanes 17.57.00 Baltische Allee / Wasserfahr- und der
zugehérigen 121. Anderung des Flachennutzungsplans ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Grundlagen flr neue, zusatzliche Gewerbeflachen an dem fir die Entwicklungsachse A 1
bedeutenden Knotenpunkt A 20 / A 1. Das Plangebiet ist zum einen Uberregional verkehrlich sehr
gut erschlossen, zum anderen sind im ndheren Umfeld wenige emissionsempfindliche Nutzungen
vorhanden. Gute Ansiedlungsbedingungen bestehen an dem Standort insbesondere flr Betriebe,
die auf die Nahe zu Uberregionalen Verkehrstrassen in besonderer Weise angewiesen sind.

Die Entwicklung der Flachen ermdglicht es, den bereits etablierten Industrie- und
Gewerbestandort Genin Sud um groRere, zusammenhangende Gewerbeflachen zu erganzen.
Die Planung ist erforderlich und geeignet, den Gewerbestandort Genin Sud zu starken,
Arbeitsplatze zu sichern sowie neu zu schaffen und damit einen Beitrag fur die wirtschaftliche
Entwicklung der Hansestadt Lubeck zu leisten.

Der Bebauungsplan 17.57.00 bereitet des Weiteren die Offnung der StraRen Oslostrale /
Wasserfahr fiir den Durchgangsverkehr. Die Offnung fir den Durchgangsverkehr ist sinnvoll und
geeignet, um die bestehenden Knotenpunkte (z.B. Kronsforder Landstralle / Malmdstralie) zu
entlasten und fur eine Optimierung der verkehrlichen Anbindung des Gewerbegebietes Genin
Siid und der Ortslagen im stidlichen Stadtgebiet an die A 20 zu sorgen.

Der Bebauungsplan sichert darlber hinaus die erforderlichen offentlichen Verkehrs- und
Nebenflachen flir einen weiteren Ausbau dieser Verbindung sowie fiir einen Ausbau des
Kreisverkehrs Baltische Allee / Oslostralle, die bei einer perspektivischen Entwicklung der
Gewerbesuchraume G 7 (,Genin Sud“) und G 8 (,Niemark®) slidostlich des Plangebiets
erforderlich werden kénnten.

Des Weiteren soll eine durchgangige Full- und Radwegeverbindung zwischen dem
Siedlungsbereich an der Kronsforder Landstralie entlang der Strallen Wasserfahr / Oslostralie,
bis zum Niederbissauer Weg mit Weiterfihrung nach Alt Genin planungsrechtlich gesichert
werden.
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Die nach geltendem Planrecht bereits festgesetzten Ausgleichsflachen werden in die
vorgesehene stadtebauliche Entwicklung eingebunden und die Festsetzungen zeitgemal
angepasst.

5. Inhalte der Planung

5.1 Flachenbilanz

Bebauungsplangebiet ca. 38 ha
davon:

Gewerbegebiete gemal § 8 BauGB ca. 20,4 ha

Allgemeine Wohngebiete gemaR § 4 BauGB ca. 0,17 ha

Grunflachen ca. 9,5 ha

Verkehrsflachen ca. 6,7 ha

Flache fir Bahnanlagen ca. 1,1 ha

5.2 Kinftige bauliche Entwicklung und Nutzung

Die Flachen im Plangeltungsbereich westlich der Baltischen Allee schaffen die
planungsrechtliche Grundlage fir ein Gewerbegebiet mit grolen zusammenhangenden Flachen
fur die Neuansiedlung von Betrieben bzw. die Umsiedlung von prosperierenden Betrieben in der
Hansestadt Lubeck. Mit der sehr guten Anbindung an das und Uberregionale Verkehrsnetz und
der verbesserten regionalen Anbindung durch die Offnung der StraRen Oslostrale / Wasserfahr
entstehen attraktive Gewerbeflachen.

5.2.1 Art der baulichen Nutzung

a) Gewerbegebiet

Unter Berlcksichtigung der stadtebaulichen Zielsetzungen setzt der Bebauungsplan 17.57.00 die
Baugrundstiicke im Plangebiet Uberwiegend als Gewerbegebiet gemall § 8 der geltenden
Baunutzungsverordnung (BauNVO) fest. Die Teilgebiete des Gewerbegebiets sollen damit
vorwiegend der Unterbringung von Gewerbebetrieben dienen, die hinsichtlich ihres
Emissionspotenzials als nicht erheblich beldstigend einzustufen sind.

Gliederung des Gewerbegebiets nach besonderen Eigenschaften der Betriebe und Anlagen
(LArmemissionskontingente)

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans wird im Sinne des Trennungsgebots nach
§ 50 Satz 1 BImSchG das Ziel verfolgt, die von dem Gewerbegebiet ausgehenden
Schallemissionen durch eine Feingliederung des Baugebiets geman
§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nummer 2 BauNVO so zu regeln bzw. zu begrenzen, dass einerseits eine an
den betrieblichen und wirtschaftlichen Erfordernissen orientierte optimale gewerbliche
Ausnutzung der Bauflachen des Gewerbegebiets erfolgen kann, andererseits aber schadliche
Umwelteinwirkungen auf Uberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete oder sonstige
schutzbedurftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden.

Die nachstgelegenen schutzbedirftigen Nutzungen stellen nérdlich des Plangebiets
Wohngebaude in den Strallen ,,Auf dem Schild“ (Reines Wohngebiet, Bebauungsplan 21.03.00),
.Niederblissauer Weg“ (Aulenbereich; aufgrund der ausgetbten Nutzung Einstufung der
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Schutzbeddirftigkeit wie allgemeines Wohngebiet) und ,Kapitelsdorfer Kirchweg“ (Darstellung
FNP als Wohnbauflache; unbeplanter Innenbereich; aufgrund der ausgetbten Nutzung
Einstufung der Schutzbedurftigkeit wie Allgemeines Wohngebiet) dar. Ostlich der bestehenden
Industrie-/Gewerbeflachen an der Malmdstralle sind Wohngebaude in der Stralke ,Auf der
Domkoppel“ (festgesetztes Allgemeines Wohngebiet bzw. Mischgebiet, Bebauungsplan
17.56.03) sowie in der ,MalméstralRe” (Darstellung FNP als gemischte Bauflache; unbeplanter
Innenbereich; aufgrund der bestehenden Gemengelage Einstufung der Schutzbedirftigkeit wie
Mischgebiet) zu berucksichtigen.

Im Teilbereich Il des aufzustellenden Bebauungsplans sind Wohngebdude an der Kronsforder
Landstral’e zu berlicksichtigen, die im derzeit gultigen Bebauungsplan 17.56.00 Teilbereich Il als
besondere bzw. allgemeine Wohngebiete festgesetzt sind und aufgrund der ausgetbten Nutzung
wie allgemeine Wohngebiete beurteilt werden. Fir die Siedlung an der Schiereichenkoppel
existiert kein Bebauungsplan, die Schutzbedurftigkeit wird aufgrund der ausgetibten Nutzung wie
ein allgemeines Wohngebiet beurteilt. Die Grundstliicke Wasserfahr Nr. 10 und Nr. 12 sind im
geltenden Bebauungsplan 17.56.00 Teilbereich Il als Gewerbegebiet festgesetzt, die
angrenzende Gewerbeflache wurde bis vor kurzem langjahrig als Ziegelei genutzt. Die zeitnahe
Wiederaufnahme einer gewerblichen Nutzung steht zu erwarten. Im Gewerbegebiet ist bereits
heute nur betriebsbezogenes Wohnen zuldssig, die vorhandene betriebsungebundene
Wohnnutzung genief3t Bestandsschutz. Wenngleich es das Planungsziel ist, fir die Grundstlicke
mittel- bis langfristig eine rein gewerbliche Nutzung zu entwickeln, so wurde in der
larmtechnischen Untersuchung berlcksichtigt, dass die Wohnnutzungen zunachst auch weiterhin
Bestand haben kénnten. Der Schutzanspruch wurde wegen der gewerblichen Vorpragung und
der gewachsenen Gemengelage analog eines Mischgebiets eingestuft.

Fur den baulichen AuRenbereich existieren keine einschlagigen Larm-Orientierungswerte. Fir die
Traveniederung und den Niederblissauer Weg wurde daher auf eine genaue Betrachtung der
Larmimmissionen verzichtet. Durch die Berlcksichtigung der Wohnbebauung in Moisling im
Rechenmodell ist bereits Sorge daflir getragen worden, dass die in Richtung Westen gerichteten
Emissionen in gewissem Umfang eingeschrankt werden. Zudem ist in die Abwagung
einzustellen, dass bereits eine nicht unerhebliche Vorbelastung durch Verkehrslarm der Bahnlinie
Hamburg-Lubeck sowie der BAB A 20 besteht und dass der Travewanderweg sowie der
Niederbissauer Weg vorwiegend als Freizeitrouten, aber weniger zum Aufenthalt genutzt
werden. Daher ist hier ein hdheres Immissionsniveau vertretbar.

Fir die im Bereich des aufzustellenden Bebauungsplans 17.57.00 festzusetzenden
Gewerbegebiete sind bereits heute nach dem geltenden Bebauungsplan 17.56.01 aus dem Jahr
2004 flachenbezogene Schallleistungspegel zwischen 45 dB(A)/m? in der Nacht und 65 dB(A)/m?
am Tage zuldssig. Eine Neuberechnung der Larmemissionskontingente ist erforderlich, da sich
die Zuschnitte der Gewerbeflachen verandert haben.

Um eine optimale Ausnutzung der Grundsticke durch die anzusiedelnden Betriebe zu
gewahrleisten, wurde das Gewerbegebiet in sieben Teilgebiete untergegliedert. Die Berechnung
der jeweils maximal mdglichen Larmemissionskontingente erfolgte mittels einer
schalltechnischen Untersuchung®.Die Beurteilung der Gerduschimmissionen erfolgt dabei nach
DIN 18005, die Berechnung erfolgte nach den Regelungen der TALarm zur
Ausbreitungsrechnung.

Dabei wurde beriicksichtigt, dass in der Umgebung bereits grofflachig gewerbliche und z.T.
industrielle Nutzungen ausgelbt werden (Vorbelastung) und Planungsrecht flr weitere
Gewerbegebiete besteht (Bebauungsplane 17.52.00, 17.53.00, 17.56.00, 17.56.02). Zur
Berechnung der Vorbelastung wurden die in den genannten Bebauungsplénen festgesetzten

® ALN Akustik Labor Nord Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan 17.57.00 ,Baltische Allee /
Wasserfahr der Hansestadt Lubeck — Gerauschkontingentierung, 13.05.2016

20 Fassung zum Satzungsbeschluss / Stand 17.10.2016



Bebauungsplan 17.57.00 - Baltische Allee / Wasserfahr - Begriindung

Emissionskontingente angesetzt. Fir die nicht durch Bebauungsplane gesicherten Bereiche und
Betriebe wurden daher unter der Annahme, dass an n&achstgelegenen schutzbeduirftigen
Immissionsorten die einschldgigen Immissionsrichtwerte eingehalten werden, plausible
flachenbezogene Schallleistungen abgeleitet.

Die Larmemissionskontingente fur die im Plangebiet neu festzusetzenden Gewerbeflachen
wurden so berechnet, dass bei Berticksichtigung der Vorbelastung durch bereits ausgeibte oder
Uber Bebauungsplane gesicherte industrielle und gewerbliche Nutzungen an den
nachstgelegenen schutzbedurftigen Immissionsorten die einschlagigen Orientierungswerte der
DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, Beiblatt 1 nicht Gberschritten werden.

Die DIN 18005 enthalt keine Regelungen zur Berechnung von Gewerbegerauschen, sondern
verweist hinsichtlich der Regelungen zur Ausbreitungsrechnung auf die TA Larm.

Im Ergebnis zeigt sich fur die geplanten Gewerbeflachen, dass tagsuber eine uneingeschrankte
Gerauschemission (LEK = 60 dB(A)/m?) méglich ist. Ein Emissionskontingent von 60 dB(A)/ m?
ermdglicht nach DIN 18005 eine uneingeschrankte gewerbliche Nutzung der Grundstlcke.

Im Nachzeitraum (22.00 — 06.00 Uhr) ist eine Einschrankung der Gerauschemission erforderlich.
Das der larmtechnischen Berechnung zugrundeliegende Untersuchungsgebiet ist ca. doppelt so
grol3 wie das Plangebiet des Bebauungsplans 17.57.00. Es umfasst weitere, ausgedehnte
Gewerbeflachen. Es kann angenommen werden, dass im Nachtzeitraum auf maximal der Halfte
der Flachen im Untersuchungsgebiet gleichzeitig die jeweils maximalen Emissionskontingente
ausgeschopft werden. Dies ergibt sich, da erfahrungsgemaly in der Nacht nur ein Teil der
Betriebe tatig ist, bzw. die Gerauschimmissionen nicht gleichzeitig auftreten. Unter diesen
Bedingungen ergeben sich zuldssige Emissionskontingente von LEK = 50 dB(A)/ m? fiir die
Teilgebiete des Gewerbegebiets westlich der Baltischen Allee und LEK = 55 dB(A)/ m? fiir die
Teilgebiete des Gewerbegebiets &stlich der Baltischen Allee. Uberschreitungen der
Orientierungswerte durch die Gesamtimmission aus Vor- und Zusatzbelastung treten unter
Berlcksichtigung des angenommenen Gleichzeitigkeitsgrades von 50 % nicht auf. Bei vollflachig
gleichzeitiger Nutzung auch im Nachtzeitraum konnten fir die benachbarten Immissionsorte
Uberschreitungen der jeweiligen Orientierungswerte von maximal 3 dB(A) auftreten. Da das
Eintreten solcher Uberschreitungen als unwahrscheinlich bewertet wird, und die
Uberschreitungen allenfalls nur kurzfristig zu erwarten sind, werden sie in der Abwagung als
vertretbar bewertet.

Auf Gewerbeflachen mit Emissionskontingenten von 50 dB(A) m? nachts sind néchtliche
Arbeiten nur mit gewissen Einschrankungen maoglich. Arbeiten sollten vorzugsweise in
geschlossenen Hallen stattfinden. Auf schalltechnisch relevante Arbeiten gréReren Umfangs im
Freien, z.B. auch lang anhaltende Liefer- und Ladearbeiten, muss verzichtet werden. Auf
Gewerbefldchen mit Emissionskontingenten von 55 dB(A) m? nachts ist hingegen auch ein
Nachtbetrieb in grolerem Umfang mdglich.

Die Larmemissionskontingentierung definiert fur die Nutzungen, die sich im Plangebiet ansiedeln
mdchten, hinsichtlich ihrer Zuladssigkeit eindeutige Rahmenbedingungen. Auf Verlangen der
zustandigen Behorde ist die Einhaltung des festgesetzten Emissionskontingents im jeweiligen
Genehmigungsverfahren durch einen Schallsachverstandigen nachzuweisen. Dabei ist zunachst
der fir den Betrieb zulassige Schallleistungspegel aus der fir den Betrieb vorgesehenen
Grundstucksflache und dem festgesetzten Emissionskontingent zu berechnen. Anschlieend
wird der fur den Betrieb zuldssige Immissionsanteil an mafRgeblichen Immissionsorten nach
TALarm aus dem zuldssigen Schallleistungspegel berechnet. Die durch den Betrieb zu
erwartende Gerauschimmission wird entsprechend der TA Larm in Verbindung mit
DIN ISO 9613-2 prognostiziert. Die prognostizierte Gerauschimmission darf den zuldssigen
Immissionsanteil am Immissionsort nicht Uberschreiten.
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Ausschluss von bestimmten Arten von Gewerbebetrieben (Ausschluss Storfallbetriebe)

Das Gewerbegebiet soll grundsatzlich allen Arten gewerblicher Nutzungen offen stehen. Ein
pauschaler Ausschluss von so genannten ,Storfallbetrieben” soll nicht erfolgen, zumal es sich in
vielen Fallen bei entsprechenden Anlagen nicht um industrielle GroRRbetriebe, sondern um eher
kleine Unternehmen handelt, die sich in das Gebiet - unter Berlicksichtigung der erforderlichen
Schutzabstande - ohne weiteres einfligen kénnen.

Storfallbetriebe sind Betriebe, die schwere Unfalle im Sinne des Artikels 12 der Richtlinie
96/82 EG vom 09. Dezember 1996 (,Seveso-Richtlinie) auslésen kénnen. Die Seveso-Richtlinie
verpflichtet die EU-Mitgliedstaaten, Flachenausweisungen so vorzunehmen, dass zwischen den
betreffenden Betrieben bzw. Betriebsbereichen und schutzbedirftigen Gebieten ein
angemessener Abstand gewahrt bleibt. Der Begriff ,Betriebsbereiche” ist in § 3 Abs. 5a des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) in der Fassung vom 26. September 2002
(BGBI. 1 S. 3831), zuletzt geandert am 27. Juni 2012 (BGBI. | S. 1421, 1423) definiert. Es ist
daher zu prufen, inwieweit Nutzungsausschliisse bzw. Ausschllisse bestimmter Betriebsbereiche
erforderlich sind. In das deutsche Recht umgesetzt wurde die Seveso-Richtlinie mit
§ 50 BImSchG. Danach sind bei raumbedeutsamen Planungen die fir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umweltauswirkungen und von
schweren Unfallen (...) hervorgerufene Auswirkungen auf schutzbedurftige Gebiete soweit wie
moglich vermieden werden. Empfehlungen zu angemessenen Schutzabstdnden zwischen
Storfallbetrieben und schutzbedirftigen Nutzungen enthalt der von der Kommission fir
Anlagensicherheit herausgegebene ,Leitfaden fur Abstande zwischen Betriebsbereichen nach
der Stoérfall-Verordnung und schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung®
(Leitfaden KAS-18).

Schutzbedurftige Gebiete sind gemafy Leitfaden KAS-18, Kap. 2.1.2 ausschlie3lich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete, 6ffentlich genutzte Gebiete und Gebaude, wichtige
Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders
wertvolle bzw. empfindliche Gebiete.

-Wichtige Verkehrswege“ sind nach einer Interpretationshilfe der Europaischen Kommission aus
dem Jahr 2006, veroffentlicht in der Publikation ,Fragen und Antworten zur Seveso-Richtlinie®
des Bundeswirtschaftsministeriums solche Trassen, die folgende Belastungswerte Uberschreiten:

- Autobahnen mit mehr als 200.000 PKW in 24 Stunden bzw. mehr als 7.000 PKW in der
verkehrsreichsten Stunde,

- andere Strallen mit mehr als 100.000 PKW in 24 Stunden oder mehr als 4.000 PKW in der
verkehrsreichsten Stunde,

- Schienenwege mit mehr als 250 Personenzigen in 24 Stunden oder mehr als 60
Personenziige in der verkehrsreichsten Stunde.

Die Verkehrsbelastung der A 20 im Bereich Genin wird fir das Jahr 2020 mit 38.000 Pkw taglich
prognostiziert. Fur die Baltische Allee werden 10.500 - 22.100 Pkw taglich prognostiziert. Auf der
Eisenbahnstrecke = Hamburg-Libeck werden fir 2025 ca. 100 Personenzige taglich
prognostiziert. Sowohl die Autobahn A 20, die Baltische Allee als auch die Bahnstrecke
Hamburg-Libeck sind daher nicht als wichtige Verkehrswege im Sinne der Seveso-Richtlinie
einzustufen. Entsprechend ergibt sich keine Notwendigkeit zur Bericksichtigung von
Schutzabstanden.

Die Abstandsempfehlungen des KAS-18-Leitfadens nehmen nicht Bezug auf Betriebe oder
Betriebsarten, sondern auf die in Betriebsbereichen verwendeten gefahrlichen Stoffe. Diese
werden in vier Klassen eingeteilt:

- Klasse |: Abstandsempfehlung bis 200 m
- Klasse Il: Abstandsempfehlung bis 500 m
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- Klasse lll: Abstandsempfehlung bis 900 m
- Klasse IV: Abstandsempfehlung bis 1.500 m

Eine Sonderrolle spielt der Stoff Acrolein, flr diesen ergibt sich ein Achtungsabstand von
2.190 m.

Die Abstandsempfehlungen beziehen sich auf Menschen bzw. deren Leben und koérperliche
Unversehrtheit. Sie beziehen sich nicht auf die unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes
besonders wertvolle bzw. empfindliche Gebiete. Hierunter fallen FFH-Gebiete,
Vogelschutzgebiete oder Natur- und Landschaftsschutzgebiete. Die nachst gelegenen, in diesem
Sinne schutzbedirftigen Gebiete sind die FFH-Gebiete ,Friedhofseiche Genin“ in ca. 200 m
sowie ,Travetal® in ca. 800 m Entfernung zum Teilgebiet GE 2 des Gewerbegebiets. In einem
Radius von bis zu 1.500m zu den Grenzen des Plangebiets befinden sich folgende
schutzbedurftige Nutzungen:

nordlich des Plangebiets:

- Wohnbebauung Niederblissauer Weg in 150 m Abstand zum GE 2
- Wohnbebauung Kapitelsdorfer Kirchweg in 150 m Abstand zum GE 2

westlich des Plangebiets:
- Wohnbebauung Auf dem Schild in 450 m Abstand zu GE 2 und GE 3
Ostlich des Plangebiets:

- Wohnbebauung Kronsforder LandstralRe in 500 m Abstand zum GE 6, GE 7
- Wohnbebauung Schiereichenkoppel in 600 m Abstand zum GE 6, GE 7
- Wohnbebauung Auf der Domkoppel, MalméstraRe in 1.000 m Abstand zu GE 2 und GE 6

Durch die Lage am sidlichen Siedlungsrand und die stdlich verlaufende BAB A 20 befinden sich
sudlich des Plangebiets keine schutzbedurftigen Nutzungen. Innerhalb des Plangebiets befinden
sich Wohngebaude an den Strallen Wasserfahr (500 m Abstand zum GE 5, 350 m Abstand zum
GE 6, GE 7) und Kronsforder Landstrafe (650 m Abstand zum GE 5, 500 m Abstand zum GE 6,
GE 7).

Unter Berlcksichtigung der aufgefiihrten Nutzungen und Abstande ergibt sich die Notwendigkeit,
Betriebe bzw. Betriebsbereiche, in denen Stoffe gemaly der Klassen Ill oder IV oder Acrolein
verwendet werden, im Plangebiet ganzlich auszuschliel3en. Betriebe bzw. Betriebsbereiche, in
denen Stoffe gemal der Klassen Il verwendet werden, kénnen nur in den Teilgebieten GE 1 und
GE 5 zugelassen werden, da der Abstand zu schutzbedirftigen Nutzungen hier 500 m oder mehr
betragt. In den Teilgebieten GE 1 sowie GE 3-7 kénnen Betriebe bzw. Betriebsbereiche
zugelassen werden, in denen Stoffe gemal der Klasse | verwendet werden, da der Abstand zu
schutzbedurftigen Nutzungen hier jeweils mehr als 200 m betragt. Im Teilgebiet GE 2 miissen so
genannte Storfallbetriebe ganz ausgeschlossen werden, da die Abstdande zu den
nachstgelegenen schutzbedurftigen Nutzungen (nérdlich / nordwestlich des Plangebiets) zu
gering sind.

Die genannten Ausschlisse gelten auch fir Betriebsbereiche, in denen Stoffe mit
entsprechendem Gefahrenpotential verwendet werden, die nicht in den Abstandsklassen
aufgefiihrt werden. Die Zuordnung dieser Stoffe erfolgt durch Berechnung des so genannten
“Gefahrenindizes®, vgl. hierzu KAS-18-Leitfaden Anhang 1 Ziffer 3.

Der KAS-18-Leitfaden enthalt Abstandsempfehlungen fir Bauleitplanungen ohne Detail-
kenntnisse. Befinden sich keine schutzbedirftigen Nutzungen innerhalb der Grenzen der
Abstandsempfehlungen, kann davon ausgegangen werden, dass mit planungsrechtlichen Mitteln
hinreichend Vorsorge getroffen wurde, um die Auswirkungen von schweren Unféllen so weit wie
mdglich zu begrenzen und dem planerischen Schutzziel des § 50 Satz 1 BImSchG in dem Punkt
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entsprochen wird. Unter Berlcksichtigung von Detailkenntnissen zur Organisation der Betriebe
und ihrer Anlagen sowie moglicher Schutzeinrichtungen und Notfallpldne kénnen Betriebe der
jeweils nachst héheren Abstandsklasse ausnahmsweise zugelassen werden, sofern durch den
Betrieb nachgewiesen werden kann, dass aufgrund baulicher oder technischer Mallhahmen ein
geringerer Schutzabstand ausreichend ist.

Ausschluss von eigenstandigen Einzelhandelsbetrieben; Ausnahmen fiir den Fabrikverkauf

Im Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzept (Zentrenkonzept 2011) der Hansestadt
Libeck ist das Plangebiet als ein geplanter sonstiger Sonderstandort flir den Einzelhandel
vorgemerkt. Diese Darstellung beruht auf der friheren Planung zur Ansiedlung eines
grof¥flachigen Einzelhandelsbetriebs. Aufgrund der geanderten stadtebaulichen Zielsetzung wird
abweichend vom Zentrenkonzept kein sonstiger Sonderstandort fir Einzelhandelsbetriebe mit
nichtzentrenrelevanten Kernsortimenten entwickelt. Das Zentrenkonzept sieht im weiteren
Stadtgebiet weitere, teilweise Uber Bauleitplanung bereits gesicherte, sonstige Sonderstandorte
vor, die der Ansiedlung und Konzentration von (grof3flachigen) Einzelhandelsbetrieben mit
nichtzentrenrelevanten Kernsortimenten dienen konnen.

Das Plangebiet liegt auferhalb der im Zentrenkonzept ausgewiesenen Stadteil- und
Nahversorgungszentren an einem aus Einzelhandelssicht stadtebaulich nicht integrierten
Standort. Zum Schutz der Versorgungsfunktion der zentralen Versorgungsbereiche und zur
Sicherung der wohnortnahen Grundversorgung der Bevdlkerung muss entsprechend den
Zielsetzungen des Zentrenkonzeptes (Leitsatze 3 und 4) die Ansiedlung von Einzelhandels-
betrieben mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten im Plangebiet generell
ausgeschlossen werden.

Stadtebauliches Ziel des Bebauungsplans ist insbesondere, Gewerbeflachen flir solche Betriebe
bereit zu stellen, die auf eine Uberértliche Verkehrsanbindung und auf groRere,
zusammenhangende Flachen angewiesen sind. Eine uneingeschrankte Zulassigkeit von
Einzelhandelsnutzungen wirde diesem Ziel entgegenstehen, da Einzelhandelsbetriebe
erfahrungsgemaly eine im Vergleich zu sonstigen, typischen Gewerbebetrieben hohere
Flachenproduktivitdt aufweisen. Um die stadtebauliche Zielsetzung langfristig abzusichern und
den Gebietscharakter zu erhalten, werden auch Einzelhandelsbetriebe mit nicht
zentrenrelevanten Kernsortimenten ausgeschlossen. Der Ausschluss gilt auch fiur
Grollhandelsbetriebe, die an Endverbraucher verkaufen. Durch diesen generellen Ausschluss
von Einzelhandelsbetriecben kénnen die erforderlichen Flachen flr produzierende oder
dienstleistungsorientierte Handwerks- und Gewerbebetriebe gesichert werden.

Abweichend von dem generellen Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben konnen fir im
Plangebiet ansassige Handwerks- und Gewerbebetriebe des produzierenden und verarbeitenden
Sektors ausnahmsweise Verkaufsstellen fur zentrenrelevante Waren als untergeordnete
Betriebsteile zugelassen werden; gleiches gilt fir Verkaufsstatten nahversorgungsrelevanter
Produkte. Voraussetzung fir die Anwendung der Ausnahmeregelung ist, dass die Verkaufsstelle
im unmittelbaren rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit der Ver- und Bearbeitung von
Gutern einschlieBlich Reparatur und Serviceleistungen in dem jeweiligen ortsansassigen
Handwerks- oder Gewerbebetrieb steht. Die Verkaufsstelle muss dem betreffenden Betrieb
raumlich angegliedert und als dessen Bestandteil erkennbar sein. DarUber hinaus soll in der
Regel die Verkaufsflache der Betriebsflache des jeweiligen Handwerks- bzw. Gewerbebetriebes
untergeordnet sein. Dementsprechend darf die Verkaufsfliche einen Anteil von 30 % an
Bruttogeschossflache des jeweiligen Betriebs nicht liberschreiten. Als generelle Bindung fir alle
betriebszugehdrigen Verkaufsstellen gilt, dass die Verkaufsflachen fir zentren- und
nahversorgungsrelevante Sortimente je Betrieb 100 m? nicht Uberschreiten darf. Unter den
genannten Voraussetzungen sind nachteilige Auswirkungen auf die Nahversorgungs- und
Zentrenstruktur der Hansestadt Lubeck nicht zu erwarten.
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Ausschluss von Beherbergungsbetrieben sowie Gebauden und Raumen fiir freie Berufe geman
§ 13 BauNVvVO

Im Plangebiet werden Beherbergungsbetriebe und Gebaude fir freie Berufe gemal
§ 13 BauNVO ausgeschlossen, da diese Nutzungen in der Regel nur einen geringen
Flachenbedarf haben. Stadtebauliches Ziel ist vorliegend die Entwicklung von grofleren,
zusammenhangenden Gewerbeflachen, um auch groRere Unternehmensansiedlungen zu
ermoglichen. Eine kleinteilige Parzellierung wirde diesem Ziel entgegenstehen. Des Weiteren
wird bei den freien Berufen haufig die Arbeitsstelle mit einer Betriebswohnung verknipft. Der
hieraus resultierende héhere Anteil an Betriebswohnungen im Plangebiet wirde der Zielsetzung
entgegenstehen, ein von schutzbedirftigen Nutzungen weitgehend unbeeinflusstes
Gewerbegebiet vorzuhalten. Ebenfalls weisen Beherbergungsbetriecbe ein  hoéheres
Ruhebedirfnis auf. Um Immissionskonflikten vorzubeugen, werden diese Nutzungen
ausgeschlossen.

Ausschluss von Tankstellen

In den Baugebieten westlich der Baltischen Allee werden Tankstellen ausgeschlossen, da die
Baugrundstiicke keine direkte Belegenheit zum Autobahnzubringer Baltische Allee aufweisen.
Die Baugrundsticke an der PlanstralRe 1 sollen fir flachenintensive Gewerbebetriebe
vorgehalten werden. Ostlich der Baltischen Alle werden Tankstellen zugelassen, da u.a. am
Peterhof bereits eine Tankstelle existiert.

Ausschluss von Anlagen fiir sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Anlagen flr sportliche Zwecke sind haufig flachenintensiv. Zur Sicherung des Flachenangebots
fur gewerbliche Nutzungen, insbesondere fur Betriebe im produzierenden und verarbeitenden
Bereich, werden Anlagen fur sportliche Zwecke in den Baugebieten westlich der Baltischen Allee
daher ausgeschlossen. Fir Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
ist das Plangebiet aufgrund seiner Lage am Siedlungsrand schlecht geeignet. Die genannten
Nutzungen sollten und kdnnen vorzugsweise innerhalb von Wohnquartieren bzw. in den Zentren
verortet werden, damit sie gut zu FuR oder mit dem OPNV erreichbar sind.

Ausschluss von Vergnugungsstatten

Die Lage des Plangebiets mit seiner guten Uberdrtlichen Anbindung kann den Wunsch nach
Ansiedlungen von Vergnlgungsstatten mit sich bringen. Erfahrungsgemals kdnnen
Vergnlgungsstatten die stadtebauliche Entwicklung von Gewerbegebieten beeintrachtigen, da
sie vergleichsweise hohe Ertrage erwirtschaften koénnen. Bei einer allgemeinen oder aus-
nahmsweisen Zulassigkeit dieser Nutzungen bestinde fir ein Gewerbegebiet somit ein
potenzielles Hemmnis fir die Neuansiedlung von Gewerbebetrieben. Die gewilinschte
stadtebauliche und arbeitsmarktbezogene Funktion des geplanten Gewerbegebietes kénnte
hierdurch gefahrdet werden. Im weiteren Stadtgebiet gibt es ausreichend Standorte, die sich fiir
die Ansiedlung von Vergnugungsstatten eignen. In den Baugebieten westlich der Baltischen Allee
werden Vergniigungsstatten daher ausgeschlossen. Ostlich der Baltischen Alle werden sie
zugelassen, da u.a. am Peterhof bereits eine solche Vergnigungsstatte existiert.

b) Allgemeines Wohngebiet

Die beiden Grundsticke Kronsforder LandstraRe Nr. 70 und 72 sind derzeit als Besonderes
Wohngebiet festgesetzt, sie werden durch den Bebauungsplan 17.57.00 als Allgemeines
Wohngebiet Uberplant. Eine Entwicklung zu einem Besonderen Wohngebiet hat sich bislang nicht
vollzogen und ist auch nicht zu erwarten. Die Grundstiicke sind mit Einzelwohnhausern bebaut.
Insofern werden die Grundstliicke der tatsachlichen Nutzung entsprechend festgesetzt. Eine
Einschrankung der baulichen Ausnutzungsméglichkeiten ergibt sich durch die Uberplanung daher
nicht.
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Beschrénkung der Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden

Um eine gebietsvertragliche Nutzungsdichte zu sichern, werden im Allgemeinen Wohngebiet nur
zwei Wohneinheiten je Gebaude zugelassen.

5.2.2 Mal der baulichen Nutzung und tberbaubare Grundstiicksflachen

Das Mal} der baulichen Nutzung wird mittels der Festsetzung von Grundflachenzahlen (GRZ) als
Hoéchstmaly, mittels der Festsetzung der maximal zuldssigen Hohen der baulichen Anlagen,
sowie teilweise mittels der Festsetzung einer zulassigen Zahl der Vollgeschosse bestimmt.

Grundflachenzahl (GRZ)

Um fir die gewerbliche Entwicklung der Flachen gréRtmdgliche Flexibilitdt zu bieten, wird
zuklnftig fur die Gewerbegebiete westlich der Baltischen Allee eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Die
entspricht damit auch der in § 17 Abs. 1 BauNVO festgelegten Obergrenze. Fir die Flachen an
der Novgorodstralte und am Peterhof wird die im Bebauungsplan 17.56.01 festgesetzte GRZ von
0,7 beibehalten, da diese Flachen im Wesentlichen bereits bebaut sind.

Ein Uberschreiten der festgesetzten GRZ durch Stellplatze, Lagerflichen und sonstige
Nebenanlagen kann auf den Gewerbegrundstiicken bis zu einer GRZ von 0,9 ausnahmsweise
unter der MaRgabe =zugelassen werden, dass die GRZ-Uberschreitung durch
Begriinungsmallnahmen am Gebaude oder auf dem Grundstick kompensiert wird.
Dachbegriinungen kénnen dabei im Verhaltnis von 2 : 1 (d.h. 2 m? Dachbegriinung je gm GRZ-
Uberschreitung) und Baumpflanzungen im Verhaltnis 1 : 200 (d.h. Pflanzung eines heimischen,
standortgerechten Laubbaumes mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in
1 m Hohe, je angefangene 200 m? GRZ-Uberschreitung) angerechnet werden.

Bei einer Uberschreitung einer GRZ von 0,5 werden aufgrund begrenzter Einleitkapazitaten in
das Sielnetz auf den Baugrundsticken MalRnahmen zur Rickhaltung des Niederschlagswassers
erforderlich, siehe hierzu Kapitel 5.4 Regenwasserentsorgung.

Fir das allgemeine Wohngebiet an der Kronsforder Landstrale wird analog zum derzeit gultigen
Bebauungsplan eine GRZ von 0,2 festgesetzt.

Gebaudehbhen

Die Gelandehohe liegt im Mittel zwischen 11 m und 14 m Gber Normalhdhennull (GNHN). Die
festgesetzten maximalen Gebaudehéhen von 35 m bzw. 27 m (westlich Baltischer Allee), 25 m
(Peterhof) bzw. 35 m (Novgorodstrale) ermoglichen die Errichtung von 11 m bis 24 m hohen
Baukorpern. Eine Festsetzung zur Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse ist fiir das
Plangebiet nicht erforderlich, da bereits die maximal zulassigen Gebaudehdhen bestimmt sind.
Dies stellt sicher, dass die méglichen Gebaudevolumina auf ein fir das Gebiet im Kontext des
benachbarten Landschafts- und Stadtraumes stadtebaulich vertragliches Malf3 reduziert bleiben.
Die betroffenen Spots und Sichtachsen auf das UNESCO Welterbe ,Libecker Altstadt® wurden
bei der Planung und den Vorgaben flir die Gebaudehéhen berlicksichtigt.

Die festgesetzten maximal zuldssigen Gebdudehdhen auf maximal 10 % Grundflache der
Gesamtdachflache durch Bauteile wie Treppenhauser oder technische Aufbauten wie
Ldftungsanlagen jeweils um bis zu 3 m Uberschritten werden.

5.2.3 Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflachen

Fur das Gewerbegebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die Baukdrper sind in
offener Bauweise zu errichten, dirfen aber eine Baukérperlange von 50 m berschreiten. Ein
Abstandsmall von 0,2 h, mindestens aber von 3 m, ist einzuhalten. Bauordnungsrechtliche
Anforderungen und Abstandsflachen sind im Einzelfall im Baugenehmigungsverfahren zu prifen.
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Die Uberbaubare Grundsticksflache ist durch Baugrenzen als sogenannte Flachenausweisung
festgesetzt. Die Festsetzungen der abweichenden Bauweise und der Uberbaubaren
Grundstlicksflache in Form von Flachenausweisungen bieten gréRtmdgliche Flexibilitat bei der
baulichen Ausnutzung der gewerblichen Bauflachen.

5.2.4 Nebenanlagen

Um ein ansprechendes Stralenbild im Gewerbegebiet zu erreichen, das nicht von
Uberdimensionierten Hinweisschildern, Schuppen oder unmalistablichen Werbeanlagen
dominiert wird, werden Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO in den Bereichen zwischen
Straltenbegrenzungslinie und der vorderen, stralRenbegleitenden Baugrenze ausgeschlossen
bzw. in ihrer Mal3stablichkeit beschrankt (vgl. Gestalterische Festsetzungen).

5.3 Verkehrliche Erschlie3ung

5.3.1 AuRere ErschlieBung

Die Hauptverkehrsstralle Baltische Allee verbindet die Anschlussstelle ,Genin Sid“ der Autobahn
A 20 Lubeck-Stettin mit der Libecker Innenstadt. Die Kronsforder Landstrafle fuhrt von der
Innenstadt aus in Richtung Niederbiissau und Krummesse.

5.3.2 Vorbereitung der Offnung des StralRenzuges Baltische Allee — OslostraRe —
Wasserfahr — Kronsforder Landstral3e

Eine Verbindung zwischen der Baltischen Allee und der Kronsforder Landstral3e ist derzeit fur
den motorisierten Durchgangsverkehr nicht gegeben. Die von der Kronsforder Landstralle
abzweigende StralRe Wasserfahr erschlie3t derzeit das Grundstick der ehemaligen Ziegelei
sowie zwei mit Einzelhdusern bestandene Grundstiicke und endet in einer Wendeanlage. Auch
die Oslostrale endet im Osten in einer Sackgasse (Aldermannweg).

Der Bebauungsplan 17.57.00 verfolgt das Ziel, die Offnung StraRenzuges Baltische Allee —
Oslostrale — Wasserfahr — Kronsforder LandstraBe fir den Durchgangsverkehr
planungsrechtlich vorzubereiten. Damit kann eine zusatzliche, verkehrlich leistungsfahige
Querverbindung zwischen Kronsforder Landstralle und Baltischer Allee geschaffen werden.
Diese dient der Optimierung der verkehrlichen Anbindung des Gewerbegebietes Genin Sud und
der Ortschaften im sldlichen Stadtgebiet an die A 20. Sie soll darlber die bereits Uberlasteten
verkehrlichen Kreuzungspunkte MalmdstralRe / Geniner Strale und Malmdstrae / Kronsforder
LandstralRe entlasten. Auch vor dem Hintergrund einer perspektivischen Entwicklung weiterer
Gewerbeflachen in den Bereichen Genin und Niemark ist sie ein wichtiger Baustein der
verkehrlichen ErschlieBung. Alternative Straflenfihrungen fur eine leistungsfahige Erschlieung
der vorstehend genannten Gebiete ergeben sich derzeit mangels Flachenverfugbarkeit bzw.
mangels entsprechendem (Fach-)planungsrecht zum jetzigen Zeitpunkt nicht.

Der Bebauungsplan sichert zum einen die fir eine kurzfristige Offnung des StraRenzuges
Wasserfahr fur den Durchgangsverkehr erforderlichen Flachen. Hierzu ist es erforderlich, dass
der zwischen den Stralten Oslostrale und Wasserfahr planungsrechtlich gesicherte, und auch in
der Ortlichkeit vorhandene Knick beseitigt wird. Zur Verbesserung der Leistungsfahigkeit des
Knotenpunkts Wasserfahr / Kronsforder Landstrale sichert der Bebauungsplan zum anderen die
fur einen weiteren Ausbau des Teilstiicks Aldermannweg - Kronsforder Landstralle
erforderlichen Flachen. In diesem Bereich wird im Endausbau eine Dreistreifigkeit mit einem
Fahrstreifen Richtung Baltische Allee und zwei Abbiegestreifen nach Norden bzw. Siiden in die
Kronsforder Landstrale. Die Stralle Wasserfahr besitzt derzeit keinen Gehweg. In Verlangerung
der westlich bereits bestehenden Geh- und Radwegeverbindung soll ein 2,5 m-3 m breiter
kombinierter Geh- und Radweg entlang der Nordseite der StralRe Wasserfahr hergestellt werden.
Zur optischen Einfassung und in Fortfiihrung des bestehenden Griinzugs soll begleitend ein 5 m
breiter Griinstreifen mit Knickneuanlage erfolgen.
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Fir die Umsetzung dieser Planung werden Teilflachen von 11 m Tiefe des in Privatbesitz
befindlichen, als Gewerbegebiet ausgewiesenen Grundsticks 23/17 der Flur 4, Gemarkung
Genin, bendtigt. Des Weiteren ist die Inanspruchnahme von derzeit als Vorgéarten genutzten
Flachen der wohnbaulich genutzten Grundstiicke Wasserfahr Nr. 10 und Nr. 12 in einer Tiefe bis
zu 5 m erforderlich, um den Ausbau der Stralle Wasserfahr und des begleitenden Geh- und
Radwegs umsetzen zu kénnen. Um die Inanspruchnahme privater Flachen auf das erforderliche
Mindestmal} zu reduzieren, wird im Bereich dieser beiden Grundstiicke eine reduzierte Geh- und
Radwegbreite von 2,5 m statt 3 m vorgesehen.

Fur den Ausbau eines normgerechten Geh- und Radwegs entlang der Westseite der Kronsforder
LandstralRe werden des Weiteren Teilflachen von bis zu 3m Tiefe des in Privatbesitz
befindlichen, als Gewerbegebiet ausgewiesenen Grundstiicks 23/17 bendtigt.

Von der geplanten Erweiterung der Stral3enverkehrsflachen sind nur wenige Privatgrundstiicke
mit einem untergeordneten Anteil der Grundsticksflachen betroffen. Die Vorteile, die ein
leistungsgerechter Ausbau der StraRe Wasserfahr fur die wirtschaftliche Entwicklung der
Hansestadt Lubeck und die ein normgerechter Ausbau der Geh- und Radwege der Stralien
Wasserfahr und Kronsforder Landstrae fur die Allgemeinheit mit sich bringt, Uberwiegen die
vergleichsweise geringfiigige Beeintrachtigung der Ausnutzbarkeit der privaten Grundstiicke bzw.
der Gartennutzung. Vor dem Hintergrund der erzielbaren Vorteile fiir die Offentlichkeit wird der
private Belang einer uneingeschrankten Grundstlicksverfiigbarkeit und —ausnutzbarkeit
zuruckgestellt. Zufahrten zu den Grundstlicken sollen auch weiterhin von der Stral’e Wasserfahr
aus moglich sein. In den Bereichen, in denen eine Knickneuanlage festgesetzt ist, gilt die
textliche Festsetzung, dass der Grinstreifen auf einer Lange von 14 m fir eine ErschlieBung des
Grundstlicks (Ein-/ Ausfahrt oder Privatstrae) unterbrochen werden darf. Durch diese
Festsetzung bleibt eine gewisse Flexibilitat in der Erschliefung des Grundstlicks gewahrt.

Bei Umsetzung der derzeitigen Ausbauplanung wiirde sich auch die Verkehrsfiihrung im Bereich
Aldermannweg andern. Derzeit endet die Stralle Wasserfahr nach einer Kurve im
Aldermannweg. Zukulnftig wird der Verkehr in einem Verschwenk nach Norden in Richtung
Kronsforder Landstral’e geflihrt. Die Einmindung Aldermannweg verschiebt sich leicht nach
Osten. Im Bereich des Grundsticks Oslostralde Nr. 4 konnte ein Teilrckbau der nicht mehr als
Fahrbahn benétigten StralRenverkehrsfliche dazu flihren, dass sich groflere, z.B. als
Straltenbegleitgrin zu nutzende Flachen ergeben. Die ErschlieBung des Grundstlicks Oslostralie
Nr. 4 konnte erforderlichenfalls auf Kosten der Hansestadt Libeck neu organisiert werden,
sodass bspw. die Zufahrt vom Aldermannweg und die Ausfahrt in die Oslostrale erfolgt.

5.3.3 Erweiterungsflachen im Knotenpunktbereich Baltische Allee / Oslostralie

Der Knotenpunkt Baltische Allee / Oslostralle / Planstralle 1 ist derzeit als Kreisverkehrsplatz
ausgebildet. Zur Verbesserung der Leistungsfahigkeit des Knotenpunkts sind verschiedene
Ausbaumadglichkeiten denkbar. Bereits mit geringem baulichen Aufwand und ohne, dass eine
Notwendigkeit der Inanspruchnahme zusatzlicher angrenzender Grundstlicksflachen entsteht,
kénnte eine Erweiterung des Querschnitts nach Innen und die Einrichtung von zwei
Richtungsfahrspuren statt derzeit einer Richtungsfahrspur erfolgen. Die Zuleitung auf den
Kreisverkehr bliebe aus allen Richtungen einspurig. Diese MalRnahme flihrt jedoch nur zu einem
begrenzten Leistungszuwachs. Gutachtliche Berechnungen zeigen, dass bei einer
perspektivischen Entwicklung der Gewerbesuchrdume G 7 (,Genin-Sid®) und G 8 (,Niemark")
suddstlich des Plangebietshéhere Verkehrsmengen zu erwarten sind, die einen Ausbau des
Knotenpunktes bedingen. Hierfir sichert der Bebauungsplan weitere Straltenverkehrs- und
Nebenflachen. Ein Ausbau kénnte je nach Umfang und induziertem Verkehrsaufkommen der
ansiedelnden Betriebe als signalisierte Kreuzung oder als so genannter Turbokreisverkehr
erfolgen. Der Flachenbedarf fir eine signalisierte Kreuzung mit den entsprechenden
Aufstellflachen und Abbiegestreifen ist im Vergleich groRer. Die im Bebauungsplan im Bereich
des Knotens Baltische Allee / Oslostralle als StralRenverkehrsflache festgesetzten Flachen sind
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fur die Anlage einer signalisierten Kreuzung ausreichend dimensioniert.

Die Festsetzung zusatzlicher Verkehrsflachen erfolgt westlich der Baltischen Allee zulasten der
dortigen Gewerbegrundstiicke, die sich derzeit noch im Besitz der stadtischen KWL GmbH
befinden. Ostlich der Baltischen Allee werden Teile des vorhandenen StralRenbegleitgriins
beansprucht. Das Tunnelbauwerk unter der Baltischen Allee im Zuge des Geh- und Radwegs
muss ggf. verlangert werden. Erforderlich wirde auch die Inanspruchnahme einer Teilflache des
in Privatbesitz befindlichen, gewerblichen Baugrundstliicks 10/3 der Flur 4, Gemarkung Genin.
Das Flurstiick ist bereits bebaut. Die zu Uberplanende Teilflache wird derzeit als Griinflache des
Gewerbegrundstiicks genutzt. Es ergibt sich eine Betroffenheit der Grundeigentiimer durch die
resultierende Verringerung des Grundstlickszuschnitts. Die Erweiterung der Verkehrsflache ist
jedoch erforderlich, um eine leistungsfahige Abwicklung der Verkehre zu gewahrleisten und eine
leistungsfahige ErschlieBung der Gewerbegrundstiicke auch langfristig sicherstellen zu kénnen.
Dies kommt auch den privaten Eigentimern und ihren Betrieben zugute.

5.3.4 Innere ErschlieBung der Flachen westlich der Baltischen Allee

Die innere ErschlieBung der westlich der Baltischen Allee geplanten Gewerbeflachen soll durch
eine Bugelerschliefung (,Planstrale 1“) erfolgen, die noch zu erstellen ist. Hierfir sind im
Bereich der Knoten Baltische Allee / Oslostralle bzw. Baltische Allee / Novgorodstralie bereits
entsprechende Anschlusspunkte hergestellt worden, diese mussen in Teilen an die aktuelle
Strallenplanung angepasst werden.

Der Querschnitt der PlanstralRe 1 ist nach derzeitigem Stand der Planung wie folgt vorgesehen:
Zunachst ein FuBweg von 2,2m einschlieBlich Beleuchtungsstreifen, parallel dazu ein
Parkstreifen von 3 m Breite, kombiniert mit BAumen. Daran anschlief3end folgen die Fahrbahn mit
6,5 m sowie beidseitigen Gossen (je 0,33 m), parallel dazu ein Baumstreifen von 2,5 m und
abschliel’end der zweite Fullweg von 2,2 m. Es ergibt sich eine Gesamtbreite von ca. 17,10 m.
Die vorgesehene Aufteilung des Querschnitts ermdéglicht es, zum einen die Belange des
flieRenden und ruhenden Kfz-Verkehrs durch angemessene Fahrbahnbreiten und Parkplatze zu
befriedigen, zum anderen wird durch beidseitige Gehwege und die Anlage eines Baumstreifens
sichere Erreichbarkeit und eine hohe Aufenthalts- und Gestaltqualitat fir Betriebsangehdrige und
Besucher des Gewerbegebiets erzeugt.

Ein Bedarf fur weitere 6ffentliche Stralenverkehrsflachen ist nicht gegeben. Das sudwestlich
gelegene Gewerbegebiet GE 5 kann, sofern es in mehrere Grundsticke fur verschiedene
Betriebe aufgeteilt wird, durch eine gemeinschaftliche Privatstralle erschlossen werden (zum
voraussichtlichen Flachenbedarf vgl. unverbindliche Vormerkung in der Planzeichnung).

5.3.5 Innere ErschlieBung der Flachen an der Novgorodstral3e, Peterhof

Fir die Gewerbeflachen &stlich der Baltischen Allee Ubernehmen die Stral’en Peterhof und
Novgorodstrale die ErschlieBungsfunktion. Beide Stralten sind bereits vollstandig hergestellt, ein
Bedarf fir weitere 6ffentliche Strallenverkehrsflachen ist hier nicht gegeben.

5.3.6 Beschrankung der Anzahl der Grundstiickszufahrten

Im Gewerbegebiet sollen je Grundstliick nur maximal zwei Zufahrten zulassig sein, wobei die
Breite der Zufahrten in Summe je Grundstiick 14 m nicht Gberschreiten darf.

Auf diese Weise soll ein klar gegliederter Strallenraum entstehen, der dartiber hinaus mégliche
verkehrliche Gefahrenpotentiale durch Lieferverkehre in Bezug auf den z.T. schwer einsehbaren
StralRenverlauf auf ein Mindestmal reduziert.

Ausnahmsweise sind weitere Grundstliickszufahrten und grofere Breiten zuldssig, wenn
innerbetriebliche Griinde dieses zwingend erfordern und sonstige Belange dem nicht
entgegenstehen.
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Im Bereich des Ubergangs der Oslostrale / Wasserfahr ist im Zuge der Offnung der
Strallenanbindung aus sicherheitstechnischen Aspekten eine Beschrankung der Lage der
Zufahrten im Kreuzungspunkt Oslostrale / Aldermannweg erforderlich. Eine bestehende
Uberfahrtsgenehmigung des Grundstiicks OslostraBe Nr. 4 ist betroffen. Bei Umsetzung der
MaRnahme ist eine Verlegung der Uberfahrt in den Aldermannweg erforderlich. Aufgrund der
aktuellen Ausnutzung und Organisation des Grundsticks erscheint eine Umlegung
unproblematisch und zumutbar. Die betroffenen Flachen werden derzeit als Stellplatze genutzt.

5.3.7 Geh-und Radwegeverbindungen

Der Niederblssauer Weg stellt eine wichtige Wegeverbindung flr Fulliganger und Radfahrer
zwischen den Stadtteil Genin und dem Landschaftsraum am Elbe-Lubeck-Kanal dar. Der
Bebauungsplan sichert die Wegeflache als Verkehrsflache. Nach der erfolgten Schliefung des
Bahnlberganges am Kapitelsdorfer Kirchweg ermdoglicht der Niederblissauer Weg im naheren
Umfeld die einzige Querung uber die Bahntrasse Hamburg-LUbeck.

Fur FuRganger und Radfahrer ist ab der heutigen Wendeanlage am Ende der StralRe Wasserfahr
Uber die Baltische Allee hin bis zum Niederblissauer Weg ein Rad- und Fullweg vorhanden.
Dieser wird weitgehend separiert von der Strale in einem Griinzug gefiihrt. Die Querung der
Baltischen Allee ist als Unterfiihrung hergestellt. Im Zuge der Uberplanung der Flachen westlich
der Baltischen Alle wird die Wegeflihrung zwischen der Unterfiihrung und dem Niederblssauer
Weg innerhalb einer offentlichen Grunflache geringflgig in sltdliche Richtung verschwenkt. Die
Wegbreite der verdichteten Flache soll westlich der Baltischen Allee 3,5 m betragen. Der im Zuge
der Griunflache G1 herzustellende Radweg soll im Rahmen der Ausflhrungsplanung in Breite
und Befestigung ausreichend dimensioniert werden, um eine Befahrbarkeit durch die Feuerwehr
zu ermdglichen. Zwischen Aldermannweg und Kronsforder Landstralle sichert der
Bebauungsplan entlang der Nordseite der Stral’e Wasserfahr erstmalig Verkehrsflachen fir die
Anlage eines 2,5-3m breiten Geh- und Radwegs. Gegenlber den angrenzenden
Gewerbeflachen soll dieser durch eine Knickneupflanzung optisch abgegrenzt werden. Mit der
Planung wird fur die Angestellten und Besuchern der Gewerbebetriebe eine attraktive und vom
Strallenverkehr unabhangige Wegeverbindung in Richtung Genin und Innenstadt gesichert. Der
Freizeitverkehr und die Bewohner der 06stlich und sudlich gelegenen Siedlungsbereiche
profitieren ebenfalls von der Verbindung.

Im geltenden Bebauungsplan ist am Nordrand des Plangebiets, im Bereich der als ,Private
Grinflache* neu festzusetzenden Grinflache, eine weitere Wegeverbindung zwischen der
Baltischen Allee und dem Niederblissauer Weg eingetragen. Da eine geeignete
Querungsmaoglichkeit der Baltischen Allee ohne grélkere Umbaubedarfe und Leistungseinbul3en
der Baltischen Allee jedoch erst wieder im Bereich des Knotens Novgorodstralle mdglich ware,
wird zuklnftig auf die Darstellung dieser Wegeverbindung verzichtet.

5.3.8 Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr (OPNV)

Die OPNV-ErschlieBung entspricht nicht den Standards des aktuellen, 3. Regionalen
Verkehrsplanes der Hansestadt Liibeck. Die Notwendigkeit einer OPNV-ErschlieBung ist im
Zusammenhang mit den fortschreitenden Grundstiicksvergaben und deren Nutzungen zu prifen.

5.3.9 Stellplatze, Fahrradstellplatze
Stellplatze und Fahrradstellplatze sind auf den Grundsticken im Rahmen der jeweiligen
Objektplanung und im Baugenehmigungsverfahren zu beriicksichtigen.

Grundsatzlich sind im Gewerbegebiet Stellplatzanlagen im Vorgartenbereich (Bereich zwischen
strallenseitiger Baugrenze und StralRenbegrenzungslinie) ausgeschlossen.

Die Errichtung von Stellplatzen kann in diesem Bereich auf 30 % der Flachen ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn die Anpflanzungsfestsetzungen gewahrt bleiben.
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Die festgesetzte GRZ kann auf den Gewerbegrundstiicken fiir Stellplatze und Garagen
ausnahmsweise bis zu einer GRZ von 0,9 Uberschritten werden, sofern eine Kompensation durch
entsprechende Begrinungsmafnahmen erfolgt (vgl. 5.2.2.).

Die Herstellung von Stellplatzen mit wasserdurchlassigem Aufbau ist geeignet, den
Abflussbeiwert der teilversiegelten Flachen zu mindern und damit die fur die Ruckhaltung von
Niederschlagswasser erforderlichen Kapazitaten zu reduzieren.

5.4 Ver-und Entsorgung; Leitungsrechte; Flachen flur die Regelung des
Wasserabflusses

Die Grundsticke an der Novgorodstralle, Oslostralle, Peterhof, Wasserfahr, Kronsforder
LandstralRe sind bereits im Bestand vollstandig erschlossen. Fir die Bauflachen westlich der
Baltischen Allee missen Ver- und Entsorgungsleitungen erstmalig neu hergestellt werden.

Ubergeordnete Leistungstrassen

Am nordlichen Rand des Plangebiets verlauft eine Gastransportleitung der Gasunie Deutschland.
Zur Sicherung des Unterhalts der Leitung wird im Bebauungsplan ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers festgesetzt. Die Leitung darf nicht Uberbaut
werden.

Energie- und Trinkwasserversorgung; Leitungsrechte

Anschlussleitungen fir die Trinkwasser- und Stromversorgung sind in den StralRenverkehrs-
flachen der Novgorodstrale, Oslostral’e, Peterhof, Wasserfahr, Kronsforder Landstralle
vorhanden.

Schmutz- und Regenwasserentsorgung; Leitungsrechte

Die Schmutz- und Regenwasserentsorgung der Grundstiicke im Plangebiet ist Uber die
vorhandene Trennkanalisation sichergestellt. Bei einer Uberschreitung der Grundflachenzanhl
(GRZ) von 0,5 (inkl. der nach § 19 Abs. 4 BauNVO mitzurechnenden Grundflachen) sind im
Gewerbegebiet auf den Grundsticken MalBnahmen zur Rickhaltung des Regenwassers
erforderlich. MaRnahmen zur Regenwasserriickhaltung sind u.a. Regenwasserriickhaltebecken,
Mulden- / Mulden-Rigolensysteme und Dachbegriinungen. Der Nachweis des Abflussbeiwerts
w=0,5 erfolgt im Baugenehmigungsverfahren und beruht auf den vorangegangenen
Planungsverfahren, nach denen auch die bestehenden Kanalisationswege dimensioniert sind.

In Bezug auf die Regenentwasserung setzt der Bebauungsplanentwurf ein Mindestmald an
anteiliger Dachbegriinung im Gewerbegebiet fest. Dadurch koénnen in Bezug auf die
Regenentwasserung Regenwasser zwischengespeichert, der Abflussbeiwert gesenkt und zudem
Niederschlagsabflussspitzen abgemildert werden. Darlber hinaus entstehen positive Effekte fiir
das Kleinklima vor Ort. Eine Begriinung von Dachflachen, die tber das Mindestmal} hinaus geht,
ist geeignet, den Abflussbeiwert der versiegelten Flachen zu mindern und damit die fur die
Ruckhaltung von Niederschlagswasser erforderlichen Kapazitaten zu reduzieren.

Im Entwéasserungsgenehmigungsverfahren ist ein Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis zu
stellen.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde fur die erstmalig zu erschlieBenden Flachen
westlich der Baltischen Allee ein Regenwasserbewirtschaftungskonzept® erstellt. Hierzu wurden
folgende Annahmen getroffen:

- Versiegelungsgrad von insgesamt 90 % der als Gewerbegebiet ausgewiesenen Flachen

® Lehners + Wittorf, Regenwasserbewirtschaftungskonzept | 13716/1a, Lubeck, 30.05.2016
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- Uberbauung von 80 % der als Gewerbegebiet ausgewiesenen Flachen mit baulichen
Anlagen
- Dachbegrinungsanteil von 20 % dieser baulichen Anlagen

Es wurde vorausgesetzt, dass 50 % des anfallenden Niederschlagswassers ohne Rickhaltung in
das Offentliche Regenwassersiel abgeleitet werden.

Fir den restlichen Anteil des Niederschlagswassers wurden die erforderlichen
Ruckhaltevolumina fir die einzelnen Teilgebiete des Gewerbegebiets (GE 1 bis GE 5) berechnet.
Aufgrund der unterschiedlichen Bodenverhaltnisse im Plangebiet unterscheiden sich auch die
Moglichkeiten der Versickerung. Fur die Teilgebiete GE 1 bis GE 4 werden Mulden-Rigolen-
Systeme oder Fllkorper-Rigolen-Systeme zur Rickhaltung und Versickerung empfohlen. Im
Gewerbegebiet GE 5 ist optional auch eine reine Muldenversickerung moglich.

Im Zuge der Berechnungen des Gutachtens ist der Nachweis erbracht worden, dass die
erforderlichen Versickerungsanlagen hinsichtlich ihres Platzbedarfs in den Teilgebieten des
Gewerbegebiets vertraglich zu integrieren sind. Fullkérper-Rigolen-Systeme kénnen z.B. auch
unter Stellplatzflachen angeordnet werden, was den Flachenbedarf weiter reduziert. Einzelheiten
zu den erforderlichen Rickhaltevolumina in den Teilgebieten GE 1 bis GE 5 kdénnen dem
Regenwasserbewirtschaftungskonzept entnommen werden.

Sidwestlich des Teilgebiets des Gewerbegebiets GE 7 am Peterhof sowie im Bereich des
Gewerbegebiets GE 5 verlaufen Schmutzwasserleitungen DN 200 der Entsorgungsbetriebe
Libeck, fur die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt werden.

Notwasserweg

Fur Starkregenereignisse ist durch die Ausweisung und Herstellung von Notwasserwegen zu
gewahrleisten, dass eine schadlose Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers Uber
diese Notwasserwege erfolgt. Ein entsprechender Notwasserweg soll innerhalb des 6ffentlichen
Grinzugs G 1 angelegt werden. Die dort als Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses
(Notwasserweg) festgesetzten Flachen sind fir die temporare Nutzung als Notwasserweg
entsprechend auszumulden und mit einem Gefalle in Richtung Niederbiussauer Weg anzulegen.

Loschwasserversorgung

Fir die geplante Bebauung ist von einem Loschwasserbedarf von mind.
96 m3/ h fur zwei Stunden als Grundschutz auszugehen.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch die Entsorgungsbetriebe Liibeck.

5.5 Immissionsschutz
5.5.1 Vom Plangebiet ausgehende Emissionen

MaRnahmen zur Minimierung der Schallemissionen des Gewerbegebiets

Um die moglichen Auswirkungen der Planung auf schutzbedurftige Nutzungen des Plangebiets
sowie seiner Umgebung auf ein vertragliches Mall zu minimieren, trifft der Bebauungsplan
Festsetzungen zur Begrenzung der zulassigen Schallemissionskontingente (vgl. Kapitel 5.2.1.1).

Belastigungen durch Geriche, tieffrequente Gerausche, Erschitterungen, Luftschadstoffe

Im Gewerbegebiet sind nur solche Betriebe zulassig, die hinsichtlich ihres Emissionspotenzials
als nicht erheblich belastigend einzustufen sind.
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Es ist daher davon auszugehen, dass keine Betriebe entstehen, die geeignet sind, erhebliche
Geruchsbelastigungen oder Auswirkungen durch Erschitterungen fir die in der Umgebung
vorhandene Wohnbebauung zu verursachen.

Eine Einschatzung zu mdglicherweise entstehenden tieffrequenten Gerauschen ist zum
derzeitigen Planungsstand nicht méglich, da es sich um eine Angebotsplanung handelt und die
Art der ansiedlungswilligen Gewerbebetriebe noch nicht bekannt ist.

Das im Plangebiet befindliche Umrichterwerk der Deutschen Bahn kénnte potenziell eine Quelle
tieffrequenter Gerduschimmissionen darstellen. Es wird davon ausgegangen, dass ggf.
erforderlicher Schallschutz im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens fur das Umrichterwerk
umgesetzt worden ist. In die Bewertung einzustellen ist auch der Abstand der schutzbedurftigen
Nutzungen zu den Teilgebieten des Gewerbegebiets. Aufgrund des Abstands von mindestens
150 m ist nicht damit zu rechnen, dass fir diese Nutzungen Belastigungen durch tieffrequente
Gerausche entstehen konnen. Erfahrungsgemall dbertragen sich Erschitterungen nicht Uber
eine so groRe Entfernung, zumal der Bahndamm der Strecke Hamburg-Libeck abschirmend
wirkt.

Hinsichtlich einer mdglichen Luftschadstoffbelastung ist zu berlcksichtigen, dass die
ansiedlungswilligen Gewerbebetriebe dem Stand der Technik entsprechende Mallnahmen zur
Luftreinhaltung vorsehen missen.

Im Einzelfall kénnen im Baugenehmigungsverfahren Auflagen zur Minimierung von
Geruchsemissionen (z.B. Filteranlagen) verfligt werden.

Eine Festsetzung von vorbeugenden MalRnahmen im Bebauungsplan ist nicht moglich, da es
sich um eine Angebotsplanung handelt und die Art der ansiedlungswilligen Gewerbebetriebe
noch nicht bekannt ist. Eine Festsetzung ist auch nicht erforderlich, da im nachfolgenden
Genehmigungsverfahren erforderlichenfalls betriebsbezogene Auflagen festgelegt werden
kdénnen.

5.5.2 Auf das Plangebiet einwirkende Immissionen

Das Plangebiet ist bereits im Bestand durch Immissionen angrenzender Verkehrswege (u.a. BAB
A 20, Hauptverkehrsstral3en, Bahnstrecke) beeintrachtigt.

In der Bebauungsplanung ist zur Sicherung gesunder Arbeitsverhaltnisse daher die Prifung der
Immissionssituation geboten. Soweit erforderlich, sind MaRnahmen zum Immissionsschutz
festzusetzen.

MalRnahmen zum Schutz vor Verkehrsldrm — Festsetzung von Larmpegelbereichen

Im Bebauungsplanverfahren wurde eine schalltechnische Untersuchung’ erarbeitet, in der die
maoglichen Immissionsbelastungen durch Verkehrslarm fiir das Plangebiet prognostiziert worden
sind. Die Immissionen durch Schiffsverkehre auf dem Elbe-Libeck-Kanal wurden dabei in Bezug
auf den Verkehrslarm aulier Acht gelassen, da aufgrund der geringen Frequentierung und der
relativ. hohen durchschnittlichen Entfernung des Plangebiets zur Emissionsquelle nur eine
geringe zusatzliche Larmbelastung erwartet wird. Fir den Schienenverkehr wurden
Verkehrszahlen der Deutschen Bahn AG flr den Prognosezeitraum 2025 verwendet, fir den
Straltenverkehr wurden zum Teil vorhandene Verkehrszdhlungsdaten des LBV-SH

" ALN Akustik Labor Nord Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan 17.57.00 ,Baltische Allee /
Wasserfahr* der Hansestadt Libeck — Verkehrsgerauschimmissionen, Gesamtlarm, 02.06.2016, mit
Erganzung vom 13.10.2016
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hochgerechnet sowie die Ergebnisse der Verkehrsuntersuchungen zu den Gewerbegebieten
Genin Siid®®° verwendet.

Zu beachten ist, dass die Ausbreitungsrechnung eine freie Schallausbreitung voraussetzt und
daher eine mdgliche Abschirmwirkung relevanter Hindernisse, wie Gebaude, im Rechenmodell
nicht berucksichtigt ist. Daher kdnnen sich bspw. bei einer straRenbegleitenden Bebauung im
rickwartigen Grundstiicksteil geringere Immissionen ergeben, als in der Berechnung ermittelt
wurde.

Teilbereich |

Die Berechnungen zeigen, dass fur den Verkehrslarm (Strallen und Schiene) am Tage in den
strallen- und schienennahen Bereichen (ca. 40 m tiefer Streifen am Nordrand des
Gewerbegebiets GE 2, ca. 10-30 m tiefer Streifen beidseitig der Baltischen Allee) mit
Uberschreitungen des Orientierungswertes der DIN 18005 flir Gewerbegebiete von 65 dB(A) um
bis zu 5 dB(A) zu rechnen ist. Werte im Bereich der Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) und
mehr werden jedoch nur an den auliersten Randern der kiinftigen Gewerbegrundstiicke erreicht,
die betroffenen Bereiche liegen ganz (berwiegend aulerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen. Die groRte Betroffenheit liegt fur das bereits im Bestand bebaute
Gewerbegebiet GE 7 sldlich des Knotenpunktes Baltische Allee / Oslostralde vor, hier ist der
Uberwiegende Teil des Grundstlicks durch Pegel groRer 65 dB(A) tags betroffen.

In der Nachtzeit sind die stralennahen Bereiche (ca. 10 m tiefer Streifen beidseitig der
Baltischen Allee) von Uberschreitungen des Orientierungswertes der DIN 18005 fiir
Gewerbegebiete von 55 dB(A) um bis zu 5 dB(A) betroffen. In den schienennahen Bereichen (ca.
40 m tiefer Streifen am Nordrand des Gewerbegebiets GE 2) kénnen die Uberschreitungen bis zu
15 dB(A) betragen. An noérdlichen auRersten Rand der Flachen, aullerhalb der Uberbaubaren
Grundstlicksflachen und im Bereich der festgesetzten Grinflachen, konnen hohere Pegel erreicht
werden.

Aus stadtebaulichen Griinden scheiden aktive SchallschutzmalRnahmen zur Minderung der
Auswirkungen aus. Das Stadt- und Landschaftsbild im StraRenraum der Baltischen Allee und an
den aulleren Randern des Plangebiets, insbesondere gegeniiber dem Landschaftsraum am
Elbe-Libeck-Kanal, soll nicht durch Schallschutzwande beeintrachtigt werden. Da in einem
Gewerbegebiet dem Schutz der AulRenbereiche ein geringeres Gewicht zukommt als bspw. in
Wohngebieten, kann im Gewerbegebiet ein angemessener Schallschutz ebenso gut durch
MalRnahmen des passiven Schallschutzes an den Gebauden gewahrleistet werden.

Die Dimensionierung des passiven Schallschutzes erfolgt daher durch Festsetzung von
Larmpegelbereichen gemal DIN 4109, Schallschutz im Hochbau. In den Larmpegelbereichen
gelten besondere Anforderungen an die Luftschalldammung von AuRenbauteilen (vgl. Tabelle
der Festsetzung 7.1).

Fur die zu bebauenden schienen- und stralRennahen Bereiche des Teilbereichs | wird
Larmpegelbereich V festgesetzt. In den Ubrigen Bereichen des Teilbereichs | ergibt sich
Larmpegelbereich IV.

Fir zum Schlafen genutzte Rdume (z.B. Betriebsleiterwohnungen) sind im Larmpegelbereich IV
und V schallgedampfte Liftungselemente vorzusehen, wenn der notwendige Luftaustausch
wahrend der Nachtzeit nicht auf andere Weise sichergestellt werden kann. Das Schalldamm-Maf
des gesamten AufRenbauteils aus Wand/ Dach, Fenster, Liftungselement R'w,res muss den
Anforderungen nach DIN 4109 entsprechen.

8 SHP Ingenieure, Verkehrsuntersuchung zur ErschlieBung des Gewerbestandortes Genin Stid, Hannover
26.05.2015

® SHP Ingenieure, Verkehrsuntersuchung zur ErschlieBung des Gewerbestandortes Genin Sid,
Stellungnahme zu weiteren Entwicklungen, Hannover 23.05.2016
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Im Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der gewahlten Konstruktion fur die Anforderungen
des jeweiligen Larmpegelbereichs nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen. Von den
Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt
wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den Schallschutz
resultieren. Dies kann sich insbesondere dadurch ergeben, dass durch Gebdude eine
abschirmende Wirkung erzielt wird.

Teilbereich |l

Aufgrund der Lage am Knotenpunkt Wasserfahr / Kronsforder Landstralle sind insbesondere die
direkt angrenzenden Wohnbaugrundstiicke Kronsforder Landstrale Nr. 70 bis Nr. 72 durch
Verkehrslarmimmissionen stark betroffen. Die Beurteilungspegel liegen hier im Bereich der
Uberbaubaren Grundstlicksflachen mit Werten von 65 bis 75 dB(A) tags und 55 bis 65 dB(A)
nachts deutlich oberhalb der Orientierungswerte der DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete von
55 dB(A) tags bzw. 45 dB(A) nachts.

Demnach ist fur die Grundsticke Kronsforder Landstrale Nr.70 bis Nr.72 Uberwiegend
Larmpegelbereich V festzusetzen.

Da sich die prognostizierten Pegel fir das Grundstick Kronsforder Landstral’e Nr. 70 teilweise
im Bereich der Gesundheitsgefahrdung bewegen (>70 dB(A) tags, > 60dB(A) nachts), wurde
erganzend geprift, ob aktive Schallschutzmaflinahmen zur Minderung der Auswirkungen moglich
sind. Hierbei sind insbesondere auch die Flachenbedarfe und verkehrlichen Erfordernisse (z.B.
Sichtdreiecke) des Ausbaus des Knotenpunkts Wasserfahr / Kronsforder Landstrale zu
bertcksichtigen. Moglich ware die Errichtung einer 3 m hohen Schallschutzwand entlang der
nordlichen Grundstlicksgrenze des Flurstiicks 34/2 aus Flur5, Gemarkung Genin (auf
Privatgrund) sowie auf Teilen der das Wohnbaugrundstiick &stlich begrenzenden
Stralienflurstiicke 26/11 aus Flur 4, Gemarkung Genin und Flurstlick 8/23 aus Flur 1, Gemarkung
Vorrade. Eine solche Schallschutzwand ware geeignet, eine Minderung der Beurteilungspegel
um bis zu 8 dB(A) zu erzeugen und damit die Pegel auf ein Mal} zu reduzieren, bei dem keine
Gesundheitsgefahrdung mehr vorliegt. Im Bebauungsplan werden daher die flr eine
Schallschutzwand erforderlichen Flachen festgesetzt. Die Errichtung kann in Verbindung mit den
Strallenausbaumalnahmen erfolgen, sobald die tatsachliche Verkehrsmengenentwicklung die
MalRnahme erforderlich werden lasst. Unter Berlcksichtigung der Errichtung der vorstehend
beschriebenen Schallschutzwand wuirden sich die Anforderungen fiir den passiven Schallschutz
im Bereich der Uberbaubaren Grundstucksflachen Kronsforder Landstrale Nr. 70 bis Nr. 72
Uberwiegend auf den Larmpegelbereich IV verringern.

Bei den AuRenbereichen des Grundstlicks Kronsforder Landstrale Nr.70 sind auch bei
Umsetzung der Larmschutzwand Beurteilungspegel zu erwarten, die mit 65 dB(A)
(nordwestlicher Grundstticksteil) und 63 dB(A) (Vorgartenbereich zur Kronsforder LandstralRe) bis
zu 10 dB(A) oberhalb der Orientierungswerte der DIN 18005 und bis zu 6 dB(A) oberhalb der
Grenzwerte der 16. BImSchV liegen. Zu bericksichtigen ist aber, dass in den sldwestlich
orientierten, durch die Bebauung abgeschirmten Grundstlicksbereichen, Beurteilungspegel
erreicht werden kénnen, die zwar noch oberhalb der Orientierungswerte der DIN 18005, aber
innerhalb der Grenzwerte der 16. BlmschV liegen.

Bei den Aulenbereichen des Grundstlicks Kronsforder Landstrafde Nr.72 sind auch bei
Umsetzung der Larmschutzwand Beurteilungspegel zu erwarten, die mit 65 dB(A)
(nordwestlicher Grundstticksteil) und 63 dB(A) (Vorgartenbereich zur Kronsforder Landstralle) bis
zu 10 dB(A) oberhalb der Orientierungswerte der DIN 18005 und bis zu 6 dB(A) oberhalb der
Grenzwerte der 16. BImSchV liegen. Zu bericksichtigen ist aber, dass in den sldwestlich
orientierten, durch die Bebauung abgeschirmten Grundsticksbereichen, Beurteilungspegel
erreicht werden kénnen, die zwar noch oberhalb der Orientierungswerte der DIN 18005, aber
innerhalb der Grenzwerte der 16. BlImschV liegen.
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Gesamtlarm

Fir den Gesamtlarm ist festzustellen, dass innerhalb des Plangeltungsbereiches der
Stralkenverkehrs- und Schienenverkehrslarm pegelbestimmend sind. Die Anhaltswerte fir
Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags / 60 dB(A) nachts werden an stralen- und
schienennahen Bereichen innerhalb des Plangeltungsbereiches erreicht. Schallschutz-
mafinahmen werden erforderlich (siehe vorstehend).

Luftschadstoffimmissionen durch erhohtes Verkehrsaufkommen

Durch die Entwicklung zusatzlicher Gewerbeflachen, verbunden mit einer Neuordnung der
Verkehrsbeziehungen, ist mit einer generellen Zunahme der Verkehrsbelastung im Plangebiet zu
rechnen. Von einer Erhohung der Verkehrsmenge konnten potenziell insbesondere die
Wohnnutzungen an der Kronsforder LandstraRe und der Wasserfahr durch eine Erhéhung der
Luftschadstoffemissionen (Schadgase, Rul3partikel, Staub) betroffen sein.

In einer Luftschadstoffprognose’ wurde die Gesamtbelastung durch die relevanten Luftschad-
stoffe NO, (Stickoxyd), PMjound PM, 5 (Feinstaub) sowie weitere Schadstoffe exemplarisch an
den Immissionsorten Kronsforder Landstrafle Nr. 70 und Wasserfahr Nr. 10/ 12 ermittelt. Die
Ergebnisse lassen sich auf die benachbarten Wohnnutzungen an der Kronsforder Landstrale
Ubertragen. Aufgrund der ausreichenden Entfernung der Bebauung der Siedlung
Schiereichenkoppel zu der Kronsforder Landstralle wurde auf eine Betrachtung verzichtet.

Die Gesamtbelastung setzt sich zusammen aus der Vorbelastung sowie aus der Zusatzbelastung
aus Immissionsbeitragen der angrenzenden Stralten. Diese werden anhand der fiir das Jahr
2026 prognostizierten Verkehrsbelastung berechnet. Fir die einzelnen Luftschadstoffe sind in der
39. BImSchV Immissionsgrenzwerte fiir Mittelwerte und fiir Kurzzeitwerte mit jeweils zulassigen
Uberschreitungshaufigkeiten genannt.

Im Ergebnis unterschreiten die Immissions-Jahresmittelwerte bei allen untersuchten
Schadstoffen die Grenzwerte der 39. BImSchV - Verordnung uber Luftqualitatsstandards und
Emissionshdchstmengen (39. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes in der Fassung vom 02. August 2010 (BGBI. | S. 1065), geandert am 31. August 2015
(BGBI. | S. 1474, 1489)) deutlich.

Fir die prognostizierte Gesamtbelastung an den Immissionsorten zeigt sich fir Feinstaub PM; 5
mit 62 % des Beurteilungswertes die grof3te Anndherung an den Beurteilungswert.

Die 39. BImSchV legt einen Immissionstagesmittelwert fir PMo von 50 pg/m® Luft fest, der an
maximal 35 Tagen im Jahr Uberschritten werden darf. Die prognostizierte Anzahl der Tage mit
Uberschreitungen des Tagesmittelwerts betragt 22.

Fir NO, legt die 39. BImSchV einen Stundenmittelwert von 200 pg/m® Luft fest, der hochstens
18 mal im Jahr Uberschritten werden darf. Fiur die malRgeblichen Immissionsorte wurde je eine
Uberschreitung ermittelt.

Die einschlagigen Beurteilungswerte werden damit eingehalten. Mallnhahmen zum Schutz vor
oder zur Minderung von Luftschadstoffimmissionen sind nicht erforderlich.

Belastigungen durch Erschitterungen, sekundaren Luftschall und elektromagnetische Felder

Das Gewerbegebiet mit der Bezeichnung GE 2 kann durch Erschitterungen und sekundaren
Luftschall der angrenzenden Bahnlinie Hamburg-Liibeck betroffen sein. Da im Gewerbegebiet
keine Wohnnutzungen vorhanden sind, ist in erster Linie auf eine mdgliche Beeintrachtigung von
Maschinen und Arbeitsgeraten hinzuweisen. Betriebe, deren Gerate oder Arbeitsablaufe eine
besondere Sensibilitat hinsichtlich Erschitterungseinwirkungen besitzen, sollten bei der Planung

% ALN Akustik Labor Nord, Luftschadstoffuntersuchung nach RLuS 2012 zum Bebauungsplan 17.57.00
.Baltische Allee / Wasserfahr“ der Hansestadt Libeck, 06.06.2016
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und Bauausfiihrung MaRnahmen des baulichen Erschitterungsschutzes prifen. Die nérdliche
Baugrenze des Gewerbegebiets GE 2 liegt in ca. 40 m Entfernung zur Gleisachse. Generell gilt,
dass ein groRerer Abstand von baulichen Anlagen zur Gleisachse Erschitterungsauswirkungen
mindert.

Aufgrund der Entfernung der Bahnlinie Hamburg-Libeck von mehr als 40m zu den
Gewerbegrundstiicken ist von keiner Beeintrachtigung durch elektromagnetische Strahlung
auszugehen. Das im Plangebiet befindliche Umrichterwerk der Deutschen Bahn kdnnte potenziell
eine Quelle tieffrequenter Gerduschimmissionen darstellen. Es wird davon ausgegangen, dass
ggf. erforderliche MaRnahmen zum Schutz vor elektromagnetischen Immissionen im Rahmen
des Planfeststellungsverfahrens fur das Umrichterwerk umgesetzt worden sind. Festsetzungen
oder besondere MaRRnahmen zum Schutz vor elektromagnetischen Immissionen sind daher im
Bebauungsplan nicht erforderlich.

Mit dem Hinweis ,C“ auf der Planunterlage werden zuklnftige Bauherren darauf aufmerksam
gemacht, dass Teile der Baugebiete ggf. unter dem Einfluss von Immissionen des
Eisenbahnbetriebs stehen kdnnen. Beispielhaft benannt werden hier die ,Beeinflussung von
Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder
empfindlichen Geraten®, ,Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe“. Gegen diese aus
dem Eisenbahnbetrieb moglicherweise ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von den
einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete Schutzmallnahmen vorzusehen bzw.
vorzunehmen.

5.5.3 Verkehrslarmbelastung im nédheren Umfeld des Plangebiets

Durch die Offnung und den Ausbau des StraRenzuges Baltische Allee / Oslostralke/ Wasserfahr /
Kronsforder LandstraRe kdnnen sich Anderungen in der Verteilung der Verkehre auf den
offentlichen Strallen ergeben. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine
verkehrstechnische Untersuchung erstellt'’, die im Mai 2016 um eine ergénzende Berechnung
erweitert wurde."

Zur Beurteilung der Auswirkungen der durch die Entwicklung der Gewerbegebiete und die
Neuordnung der Verkehrsbeziehungen im Plangebiet hervorgerufenen zusétzlichen
Verkehrsbewegungen auf offentlichen Verkehrsflichen wurden die Beurteilungspegel der
Verkehrsgerduschimmissionen fur den Prognosefall (mit verkehrlicher Zusatzbelastung aus der
Entwicklung der Gewerbeflachen des Plangebiets selbst und der beispielhaften Ansiedlung eines
GroRbetriebes auf den Gewerbeflachen G 8 ,Niemark“ verbunden mit einer Offnung und einem
Ausbau der StralRe Wasserfahr fur den Durchgangsverkehr) an den maligeblichen
Immissionsorten Kronsforder Landstralle Nr.42 bis 58 und Nr.74 bis 112, Wasserfahr
Nr. 10/ 12, Schiereichenkoppel Nr.2 sowie Oslostralle Nr. 4, Aldermannweg Nr.1, ,Alte
Ziegelei“ und ,Greif-Velox-Werk“ ermittelt."

Im Ergebnis ist die Offnung des StraRenzuges Baltische Allee / OslostraRe / Wasserfahr /
Kronsforder LandstralRe geeignet, zu einer erheblichen Steigerung der Immissionsbelastung
durch Verkehrslarm im naheren Umfeld des Plangebiets zu flihren. Zu berticksichtigen ist jedoch,
dass die der Immissionsprognose zugrunde liegende Verkehrsprognose nicht allein
planinduzierte, durch die Offnung Wasserfahr bedingte Verkehre abbildet, sondern auch die

" SHP Ingenieure, Verkehrsuntersuchung zur ErschlieBung des Gewerbestandortes Genin Siid, Hannover
26.05.2015

2 gHP Ingenieure, Verkehrsuntersuchung zur ErschlieBung des Gewerbestandortes Genin Sid,
Stellungnahme zu weiteren Entwicklungen, Hannover 23.05.2016

' ALN Akustik Labor Nord Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan 17.57.00 ,Baltische Allee /
Wasserfahr® der Hansestadt Libeck — Verkehrsgerauschimmissionen, Gesamtlarm, 02.06.2016, mit
Erganzung vom 13.10.2016
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allgemeine Verkehrssteigerung im Prognosezeitraum und zusatzlich eine mdgliche Ansiedlung
eines grélReren Gewerbebetriebs sidlich der BAB A 20 mit einbezieht.

Im Prognose-Planfall erhdhen sich die Verkehrsmengen auf der Kronsforder Landstralle und
damit auch die Verkehrslarmimmissionen insbesondere auf dem Abschnitt nordlich der
Einmindung Wasserfahr.

Die Beurteilungspegel liegen hier im Bereich der strallennahen Uberbaubaren
Grundstlcksflachen (Kronsforder Landstral®e Nr. 42 bis 58 und Schiereichenkoppel Nr. 2) mit
Werten von 60 bis 70dB(A) tags und 55 bis 60 dB(A) nachts deutlich oberhalb der
Orientierungswerte der DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags bzw. 45 dB(A)
nachts.

An den betrachteten Immissionsorten Kronsforder Landstral3e Nr. 74 bis Nr. 112 sind im Bereich
der Uberbaubaren Grundstucksflachen mit Werten von 60 bis 65 dB(A) tags und 50 bis 60 dB(A)
nachts deutlich oberhalb der Orientierungswerte liegende Pegel zu erwarten.

Die Grundstlicke Kronsforder Landstrale Nr. 42 bis 58 und Nr. 74 bis Nr. 112 liegen auf3erhalb
des Plangeltungsbereichs. Bereits im dem Schallgutachten zum Bebauungsplan 17.56.00
(Teilbereich Il) aus dem Jahr 1999 wurde festgestellt, dass an den straBenzugewandten
Baugrenzen mit Beurteilungspegeln von bis zu 63 dB(A) am Tage und 56 dB(A) nachts zu
rechnen sei, die stralBenseitigen Bereiche sind daher bereits im geltenden Planrecht mit
Larmpegelbereich IV festgesetzt.

Aus stadtebaulichen Griinden und zum Schutz des ortsbildpragenden StralRenbaumbestandes
scheiden aktive Schallschutzmalinahmen zur Minderung der Auswirkungen bei den genannten
Grundstlicken aus. Das Stadt- und Landschaftsbild im Strallenraum der Kronsforder Landstralle
soll dort, wo es vermeidbar ist, nicht durch Schallschutzwande beeintrachtigt werden.

Bei der Splittersiedlung Schiereichenkoppel sind die Gebaude Schiereichenkoppel Nr. 4 bis 8
und die zur Kronsforder LandstralBe ausgerichtete Baureihe am Garbenweg von
Beurteilungspegeln von 60 bis 67 dB(A) tags und 50 bis 59 dB(A) nachts deutlich oberhalb der
Orientierungswerte der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags bzw. 45 dB(A)
nachts. Die weiter abseits der Kronsforder Landstralle gelegenen Bereiche der Siedlung weisen
Pegel zwischen 50 und 60 dB(A) am Tage und 45 bis 55 dB(A) nachts auf. Berlicksichtigt man,
dass durch die larmabschirmende Wirkung der Gebaude an den rickwartigen Fassaden und in
den stralRenabgewandten Gartenbereichen bis zu 10 dB(A) geringere Immissionen zu erwarten
sind, so werden die prognostizierten Uberschreitungen im straRenzugewandten Bereich fiir
vertretbar gehalten.

In der Abwagung zwischen der Bedeutung des Bebauungsplans fiir die wirtschaftliche
Entwicklung der Hansestadt Libeck und der Verbesserung der Verkehrsinfrastruktur wird die
Verschlechterung der Immissionssituation als vertretbar angesehen, zumal nur wenige
Grundstlicke betroffen sind und die negativen Auswirkungen fir die betroffene Wohnbebauung
durch MalRnahmen des baulichen Schallschutzes auf ein vertragliches Maly gemindert werden
kdénnen.

Des Weiteren bestehen im Planvollzug Mdglichkeiten zur Minderung der Verkehrslarmbelastung,
beispielsweise durch den Einbau einer offenporigen, larmarmen Fahrbahndecke im Zuge der
UmbaumaRnahmen oder durch Anordnung einer Geschwindigkeitsbeschrankung auf 50 km/h
gegenlber den heute geltenden 70 km/h.

Die Wohnnutzung Wasserfahr Nr. 10/ Nr. 12 liegt in einem festgesetzten Gewerbegebiet, sie
geniel3t planungsrechtlich lediglich Bestandsschutz. An den betrachteten Immissionsorten

" Masuch + Olbrisch, Larmtechnische Untersuchung B-Plan Nr. 17.56.00 Gewerbegebiet Genin Sid
(Teilbereich 11), Oststeinbek 02.09.1999
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Wasserfahr Nr. 10 und Nr. 12 wurden fur den Prognose-Planfall mdgliche Pegel von bis zu
69 dB(A) tags und 61 dB(A) nachts prognostiziert. Damit kénnen sich Uberschreitungen des
Orientierungswerts fiir Mischgebiete von bis zu 9 dB(A) tags und 11 dB(A) nachts ergeben.

Auch fir die an die Stralte Wasserfahr angrenzenden gewerblich genutzten Grundstlicke ist eine
erhebliche Zunahme der Beurteilungspegel zu erwarten. Die Orientierungswerte der DIN 18005
fur Gewerbegebiete von 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts werden im Prognose-Planfall am
Tage um bis zu 4 dB(A) und nachts bis zu 6 dB(A) Uberschritten. Die Grundstlicke ,Alte Ziegelei®,
Oslostralle Nr. 4 und Aldermannweg Nr. 1 liegen auf3erhalb des Plangeltungsbereichs und sind
im gultigen Bebauungsplan 17.56.00 (Teilbereich Il) als Gewerbegebiet mit Larmpegelbereich Il
festgesetzt. Berlcksichtigt man, dass der Grenzwert der 16. BImSchV von 69 dB(A) am Tage
eingehalten und der nachtliche Grenzwert von 59 dB(A) nur an den strallenzugewandten
Fassaden der Gebdude Oslostralde Nr. 4, Wasserfahr Nr. 10 und Nr. 12 um maximal 2 dB(A)
Uberschritten wird, so werden die Uberschreitungen fiir vertretbar gehalten.

Fur das gewerblich genutzte Greif-/Velox-Werk wurde fir den stralRenseitigen Gebaudeteil eine
Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Gewerbegebiete von 65 dB(A) tags
und 55 dB(A) nachts um bis 8 dB(A) tags und nachts berechnet. Berlcksichtigt man, dass die
Orientierungswerte in den stralRenentfernteren Bereichen unterschritten werden, so werden die
Uberschreitungen hier fiir vertretbar gehalten.

Betrachtung eines Larmschutzanspruchs nach der 16. BImSchV (Larmvorsorge) durch den
StraRenausbau Wasserfahr™

Im Rahmen der Larmvorsorge verpflichten die Paragraphen 41 ff. BImSchG den Trager der
Stral’enbaulast den notwendigen Larmschutz sicherzustellen. Die
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) gilt fir den (Neu-)Bau oder die wesentliche
Anderung von offentlichen StraRen. Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchungen wurde
geprift, ob sich in der angrenzenden Nachbarschaft durch Uberschreiten von
Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV ein grundsétzlicher Anspruch auf Larmschutz ergibt,
unabhangig vom Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 17.57.00. Dabei ist der
Prognosezeitpunkt fir den bestehenden und den geanderten Verkehrsweg der gleiche.

Bei der geplanten Strallenbaumalinahme wird durch einen "erheblichen baulichen Eingriff* im
Sinne des § 1 Abs. 2 Nr. 2 der 16. BImSchV eine Funktionsanderung der bestehenden Stralie
herbeigefuhrt. Durch Anbindung der Strale "Wasserfahr" an die "Baltische Allee" wird die
Sackgasse "Wasserfahr" zur Durchgangsstrale. Zur Begrindung eines Anspruchs auf
LarmschutzmaRnahmen muss von dem geanderten Verkehrsweg eine Erhdhung des
Beurteilungspegels ausgehen. Die Larmsteigerung muss ihre Ursache ausschlief3lich in der
baulichen MaRnahme haben. Der Beurteilungspegel des von dem geanderten Verkehrsweg
ausgehenden Verkehrslarms muss mindestens um 3 dB oder auf mindestens 70 dB(A) tags oder
mindestens 60 dB(A) nachts erhdéht werden, um eine wesentliche Anderung der
Immissionssituation i.S. der 16. BImSchV zu begriinden. Verbindet sich mit dem erheblichen
baulichen Eingriff eine wesentliche Anderung der Immissionssituation, besteht dem Grunde nach
ein Anspruch auf Larmschutz, wenn die Grenzwerte der 16. BImSchV Uberschritten werden. Um
zu prifen, ob mit der BaumaRnahme eine ,wesentliche Anderung® im Sinne der 16. BImSchV
verbunden ist, wird im Grundsatz ein Vergleich der Immission der Verkehrsgerdusche von der
bestehenden und der gednderten Strale vorgenommen. Bei der Prifung, ob mit der
BaumaRnahme eine ,wesentliche Anderung“ im Sinne der 16. BImSchV verbunden ist, wird im
Zustand ohne geanderte Stralte ,Wasserfahr® die Verkehrsbelastung fir den nicht gednderten

® ALN Akustik Labor Nord Schalltechnische Untersuchung nach 16. BImSchV zum Bebauungsplan
17.57.00 ,Baltische Allee / Wasserfahr” der Hansestadt Libeck — Ausbau der Stralle Wasserfahr,
09.06.2016, mit Erganzung vom 20.09.2016
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Verkehrsweg zu Grunde gelegt, wahrend im geanderten Zustand die Verkehrsbelastung fur die
geodffnete Stralle ,Wasserfahr” bertcksichtigt wird.

Im Ergebnis werden an allen der betrachteten Immissionsorte Pegelerhdhungen um mehr als
3 dB(A) prognostiziert. Diese Pegelerhdhungen fiuhren jedoch nur an den Immissionsorten
Kronsforder LandstralRe Nr.70 bis Nr.74 sowie Wasserfahr Nr.10/Nr.12 zu durch die
Funktionsénderung bedingten Uberschreitungen der Grenzwerte der 16. BImSchV, sodass nur
an diesen Gebaduden ein grundsatzlicher Anspruch auf Larmschutz begrindet ist und fur die
betroffenen  Grundstickseigentimer ein Anspruch auf Larmschutzmallnahmen (z.B.
Larmschutzwand, Einbau von Schallschutzfenstern) besteht.

An den weiteren betrachteten Immissionsorten besteht ein solcher Anspruch nicht, da etwaige
Uberschreitungen der Grenzwerte der 16. BImSchV nicht ausschlieBlich durch den geénderten
Verkehrsweg begrindet sind, sondern entweder bereits im Bestand vorliegen oder durch
allgemeine oder aullerhalb des Plangebiets begriindete (Gewerbeansiedlung stdlich der BAB
A 20) Verkehrszunahmen begrundet sind.

5.6 Baugestalterische Regelungen

Aufgrund der Lage zum Landschaftsraum, zum Elbe-Libeck-Kanal und im Hinblick auf eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung werden verschiedene baugestalterische Regelungen
getroffen. Dabei sind insbesondere auch die Stadtansichten aus dem Libecker Umland zu
bertcksichtigen.

Einschrankungen fir Werbeanlagen und Beleuchtung

Wegen der Lage innerhalb von Stadtansichten auf das UNESCO-Welterbe ,Libecker Altstadt”,
und der Lage zu den sensiblen naturraumlichen Ausgleichsflachen sowie der Lage zur
Flussniederung des Elbe-Libeck-Kanals, werden Einschrankungen flir Werbeanlagen
festgesetzt. Die mit der Beschrankung der Werbeanlagen einhergehenden Eingriffe in die private
Baufreiheit sind in Abwagung mit der Schutzbedurftigkeit der Kulturgliter, des Landschaftsbildes
und des Naturschutzes vertretbar.

Deshalb sind Werbeanlagen im Wesentlichen nur fiir im Plangebiet ansassige Betriebe an der
Statte der Leistung oder in Form von Sammeltafeln in den Zufahrtsbereichen zulassig. An den
Gebaudefassaden sind je Betrieb maximal vier Werbeanlagen in Form eines Schriftzuges
und/oder Firmenlogos zulassig. Die Werbeanlagen sind unterhalb der Traufkante anzubringen.
Ihre Gesamtgrofie ist beschrankt und sie sind in Teilen des Gewerbegebiets zu den zum
Niederblssauer Weg und zum Siedlungsbereich Alt Genin - mit der denkmalgeschitzten
Kapitelskirche St. Georg und den angrenzenden Friedhofsflachen - ausgerichteten Fassaden
unzulassig. Werbeanlagen mit wechselndem Licht sind diesbezliglich ebenfalls unzulassig.
Selbstleuchtende und angestrahlte Werbeanlagen sind zuldssig. Darlber hinaus sind je
Gewerbebetrieb bis zu drei Werbefahnen sowie bis zu zwei freistehende Werbeanlagen zulassig.
Die freistehenden Werbeanlagen sind im Bereich der Ein- und Ausfahrten bis zu einer GréfRe von
3 m? oder in Form von Sammeltafeln im Bereich der Ein- und Ausfahrten bis zu einer
GesamtgroRe von 6 m? pro Sichtflache zulassig. Die Anzahl der Sichtflichen wird auf zwei
Sichtflachen je Werbeanlage begrenzt. Die maximal zuldssige Hohe fur freistehende
Werbeanlagen und Fahnen betragt 7 m.

Hohenbeschrankungen fur Dachaufbauten

Um fir Dachaufbauten und technische Gerate im Gewerbegebiet einen Spielraum zu eréffnen,
werden hierfir maximale Uberschreitungen der Oberkanten der Dachflachen festgesetzt, die
auch uber die maximal zulassige Gesamthéhe des Gebaudes reichen dirfen. Fir Dachaufbauten
wie Treppen- und Aufzugsraume sowie Antennen und sonstige Sendeanlagen wird eine
Uberschreitung um bis zu 3,0 m in der Hohe und 10 % anteilig zur Gesamtflache fir ausreichend
erachtet. Um die optische Wahrnehmbarkeit dieser Uberschreitung zu mildern, gilt dies nur unter
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der Voraussetzung, dass technische Anlagen und Dachaufbauten, die um mehr als 2,0 m Uber
die Dachhaut hinausragen, aus Grinden des Orts- und Landschaftsbildes eine lichtgraue
Farbgebung aufweisen.

Einfriedungen

Ziel des Bebauungsplans ist es, den kiinftigen Gewerbebetrieben eine groRtmdgliche Flexibilitat
in Bezug auf ihre Bedarfe bezliglich der Gebaudestrukturen und innerbetrieblichen Ablaufe zu
ermoglichen. So werden im Bebauungsplanentwurf groRe zusammenhangende Baufelder mit
wenigen Einschrankungen beziglich des MafRes der baulichen Entwicklung festgesetzt. Im
Hinblick auf eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sind folglich ein klar gegliederter
StralBenraum und eine einheitlich strukturierte Zone zwischen Strale und vorderer
Bebauungskante erforderlich. Deshalb werden neben Festsetzungen zu Einfriedungen in Bezug
auf deren Hohe und Lage auch Vorgaben zu Anzahl und Breite von Grundstlickszufahrten
gemacht.

Fassadenmaterialien

Da die Stadtansicht auch aus grol3er Entfernung durch reflektierende Fassadenmaterialien und
verspiegelte Fenster erheblich beeintrdchtigt wirde und auch Beeintrachtigungen des
Binnenschiffsverkehres auf dem Elbe-Libeck-Kanal nicht auszuschlieBen sind, lasst der
Bebauungsplan Fassadengestaltungen dieser Art nicht zu.

5.7 Nachrichtliche Ubernahmen

Alleebdume entlang der Baltischen Allee

Der in der Baltischen Allee vorhandene Alleebaumbestand ist eine nach §30
Bundesnaturschutzgesetz in Verbindung mit § 21 Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein
geschutzte Allee und wird nachrichtlich in die textlichen Festsetzungen ubernommen.

5.7.1 Flache fur Bahnanlagen

Der Umrichter der Deutschen Bahn AG dient der Stromversorgung der Bahnstrecke 1120
Libeck-Hamburg. Die Anlage ist nach Planfeststellungsbeschluss vom 18.06.2007,
Az.: 57161 Pap 558/06. 1120 errichtet worden.

5.8 AuBerkrafttreten bisher geltender Plane

AuRerkraftsetzen des Bebauungsplans 17.56.01 — Genin Sud —

Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes vorhandenen Festsetzungen des
Bebauungsplanes 17.56.01 — Genin Sid — treten mit der Rechtsetzung dieses Bebauungsplanes
vollstéandig auler Kraft. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes 17.57.00 treten innerhalb des
Geltungsbereiches des Plangebietes an die Stelle des Bebauungsplanes 17.56.01.

AulRerkraftsetzen von Teilen des Bebauungsplans 17.56.00 — Gewerbegebiet Genin Sud
(Teilbereich II) —

Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes vorhandenen Festsetzungen des
Bebauungsplanes 17.56.00 — Gewerbegebiet Genin Sid (Teilbereich Il) — treten mit der
Rechtsetzung dieses Bebauungsplanes auller Kraft. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes
17.57.00 treten innerhalb dieses Plangebietes an die Stelle des Bebauungsplanes 17.56.01.

AulRerkraftsetzen von Teilen des Bebauungsplans 17.56.00 — Genin Sid Teilbereich |
(Anbindung A20) -

Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes vorhandenen Festsetzungen des
Bebauungsplanes 17.56.00 — Genin Sud Teilbereich | (Anbindung A 20) - treten mit der
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Rechtsetzung dieses Bebauungsplanes auller Kraft. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes
17.57.00 treten innerhalb dieses Plangebietes an die Stelle des Bebauungsplanes 17.56.01.

6. Umweltbericht

6.1 Untersuchungsrahmen

Zeitgleich zum vorliegenden Bebauungsplan-Entwurf wird gemall § 2 Abs. 4 BauGB fir die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB eine Umweltpriifung
durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in
einem Umweltbericht nach der Anlage zum BauGB beschrieben und bewertet werden. Dabei ist
gemall §2 Abs. 4 Satz4 BauGB das Ergebnis der Umweltprifung in der Abwagung zu
bertcksichtigen.

Die Umweltpriifung wurde zweistufig erarbeitet: im Umweltbericht erfolgt gem. Anlage 1 BauGB
moglichst komprimiert die schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung des Bestandes
sowie der jeweiligen Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Schutzgiter mit
entsprechenden Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen sowie der Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung. Im grinordnerischen Fachbeitrag wurden einzelne Aspekte der
Bewertung detaillierter betrachtet sowie insbesondere die faunistischen Belange und die
Artenschutzprifung vertiefend dargestellt. Im Fachbeitrag erfolgt auch eine ausfihrliche
Darstellung der Ergebnisse der Uberpriifung, welche der bereits rechtskraftig festgesetzten
AusgleichsmalRnahmen der Vorganger-Bebauungsplane bis 2016 umgesetzt wurden. Diese
Uberprifung bildete eine wichtige Voraussetzung fir die Erstellung der Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung.

Grundlage fir die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung sind die verschiedenen Teilbereiche
rechtskraftiger Bebauungsplédne sowie die geplanten Festsetzungen des vorliegenden
Bebauungsplanentwurfs. Es sind die Eingriffe in Natur und Landschaft zu bilanzieren, die tber
die nach geltendem Planungsrecht zuldssigen Eingriffe hinausgehen.

Als Untersuchungsrahmen fiir die Umweltprifung werden folgende Daten ausgewertet:

- Darstellungen des Landschaftsplanes sowie des Flachennutzungsplanes der Hansestadt
Libeck;

- Biotoptypenkartierung zum Bebauungsplan 17.57.00; Blro Andresen
Landschaftsarchitekten, Libeck, auf der Grundlage vorhandener Kartierungen im Rahmen
der bestehenden Bebauungsplanung (s.0.) und aktueller Bestandserhebungen, 11/2015;

- Griunordnerischer Fachbeitrag mit integrierter faunistischer Potenzialabschatzung und
vorlaufiger artenschutzfachlicher Betrachtung zum Bebauungsplan 17.57.00, Biro
Andresen in Zusammenarbeit mit Dipl.-Biol. Karsten Lutz, Libeck/Hamburg 06/2016; mit
Erganzung vom 06.10.2016;

- Grinordnungsplan zum Bebauungsplan 17.56.01 Gewerbegebiet Genin-Sid, Buro TGP,
Libeck 10/2004; im GOP Auswertung der Quellen: ,Sondergutachten zur Ermittlung der
Bodentypen unter Auswertung und Bearbeitung der Reichsbodenschatzung zum LBP BAB
A 20, Teilabschnitt A1-L92, Ing.gesellschaft Dr. Reinsch, Schwerin 1994“ sowie ,Zuarbeit
Boden zum Grunordnungsplan Gewerbegebiet Genin-Sud, Ing.gesellschaft Dr. Reinsch,
Schwerin 1996°;

- Gutachtliche Stellungnahme zu den Baugrundverhaltnissen und Griindungsmafinahmen fiir
die abwassertechnische Erschliefung des geplanten Gewerbegebietes Genin-Sid, Blro
Lehners + Partner, Liibeck 1999;

- Regenwasserbewirtschaftungskonzept Gewerbegebiet Genin-Sid, Ing.bliro Lehners +
Wittorf, 05/2016;
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- Baugrunduntersuchung Neubau Bauhaus Fachcentrum Libeck Dodenhof, Ing.biro fir
Geotechnik, Worms 11/2010;

- Luftschadstoffuntersuchung nach RLuUS 2012 zum Bebauungsplan 17.57.00, Akustik Labor
Nord, Kiel 06/2016;

- Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan 17.57.00:
Verkehrsgerauschimmissionen, Gesamtlarm, Akustik Labor Nord, Kiel 06/2016, mit
Erganzung vom 13.10.2016;

- Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan 17.57.00: Gerauschkontingentierung,
Akustik Labor Nord, Kiel 05/2016;

- Schalltechnische Untersuchung nach 16. BImSchV zum Bebauungsplan 17.57.00
,Baltische Allee / Wasserfahr, Ausbau der Stralke ,Wasserfahr®, ALN Akustik Labor Nord
GmbH, Libeck 2016 , mit Ergdnzung vom 20.09.2016;

- Erschlielungsplanung — Vorplanung — fiir den StralRenbau der Planstralle 1 sowie die
Offnung der StraRenverbindung OslostraBe / Wasserfahr / Kronsforder Landstrale,
Ingenieurburo Hoger und Partner, Eutin 2016;

- Verkehrsuntersuchung zur ErschlieBung des Gewerbestandortes Genin Sud, shp
Ingenieure, Hannover 05/2015;

- Verkehrsuntersuchung zur Erschliefung des Gewerbestandortes Genin-Sid, Stellungahme
zu weiteren Entwicklungen, SPH Ingenieure, Hannover 05/2016.

6.2 Ziele, Inhalte und Festsetzungen des Bebauungsplanes als Grundlage fir die
Eingriffs-/ Ausgleichsermittlung

Mit dem Bebauungsplan sollen die derzeitigen Sonderbauflachen fir grof3flachigen Einzelhandel
wieder in klassische Gewerbeflachen zurtickgeflihrt werden. Hierzu erfolgt die Festsetzung von
Gewerbegebieten. Durch Gliederung der Teilgebiete hinsichtlich des Stdérgrades und
Festsetzungen zur Emissionskontingentierung werden nachteilige Auswirkungen auf
schutzbedurftige Nutzungen ausgeschlossen. Zur Minderung von Auswirkungen auf das Stadt-
und Landschaftsbild werden Festsetzung zur zuldssigen Bauhdhe, zur Gestaltung baulicher
Anlagen und zur Eingrinung der Baugebiete getroffen.

An der Einmundung Wasserfahr / Kronsforder Landstral3e werden die Grundstiucke Kronsforder
Landstraf’e Nr. 70 und Nr. 72 als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Des Weiteren werden die Voraussetzungen geschaffen, die derzeitige Sackgassenlage der
Verkehrswege Wasserfahr / Oslostralle aufzuheben und somit eine weitere Querverbindung
zwischen Baltischer Allee und Kronsforder Landstrale zu schaffen. Fur den leistungsgerechten
Ausbau der Stralen und ihrer Nebenflachen (Geh- und Radwege) werden Erweiterungsflachen
gesichert (Festsetzung von 6ffentlichen Verkehrsflachen).

Die Flachen westlich des Niederbissauer Wegs sowie die Ubergeordnete Geh- und
Radwegeverbindung zwischen Baltischer Allee und Niederblissauer Weg werden als
Grunflachen gesichert.

6.2.1 Bedarf an Grund und Boden, Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung:

Da der Geltungsbereich des Bebauungsplans 17.57.00 nicht deckungsgleich ist mit den
vorausgegangenen rechtskraftigen Planverfahren, sind bei den zu erstellenden Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierungen die Inhalte und Festsetzungen unterschiedlicher Vorgangerfassungen
relevant. Dies umfasst im Wesentlichen:

- die Aussagen des GOPs zum Bebauungsplan 17.56.00 Teilbereich | von 1999 fir die
Baltische Allee (auRer Knotenpunkt),
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- die Aussagen des GOPs zum Bebauungsplan 17.56.00, Teilbereich Il von 1999 flir den
Bereich Wasserfahr und OslostralRe, den Bereich westlich und stdwestlich des
Niederblssauer Wegs sowie den Bereich des Umspannwerks sidlich der Bahnlinie,

- die Aussagen des GOPs zum Bebauungsplan 17.56.01 von 2004 fir alle Gbrigen Bereiche
des Geltungsbereichs.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierungen bzw. die Gegenuberstellungen von bereits bilanzierten
Eingriffen und ggf. zusatzlichen Eingriffen durch die Plandnderungen des Bebauungsplans
17.57.00 erfolgen im Rahmen der Umweltprifung fir die einzelnen Teilgebiete.

Im Hinblick auf den Bedarf an Grund und Boden ist festzuhalten, dass die durch den
Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe bereits nahezu vollstandig durch das geltende
Bauplanungsrecht zulassig sind. Die einzige zusatzliche Versiegelung ergibt sich durch die
geplante StraRenprofilerweiterung der nérdlichen Oslostralle zwischen Baltischer Allee und
Novgorodstrale. Hier besteht eine potenzielle Erweiterungsmoglichkeit fur die
StraBenverkehrsflache nach Nord-Osten auf bislang als ,6ffentliche Griunflache® festgesetzten
Flachen. Diese Flache erstreckt sich zwischen Oslostrale und parallel verlaufendem Rad- und
FuRweg und ist ca. 1.600 m? groR. Im Biotoptypenplan ist sie als StraBenbegleitgriin ohne
Geholze typisiert, d.h. eine nicht intensiv, aber regelmafig gemahte und durch Graser und
Hochstaudenstauden dominierte Flache. Die randlichen Feldhecken- und Knickstrukturen
beidseits des Rad- und FuRwegs kénnen auch mit der geplanten Strallenerweiterung erhalten
bleiben. Die Uberplante Grunflache wird durch Extensivgrinland im Flachenpool Ovendorfer Hof
im Verhaltnis 1:1 ausgeglichen (s. Kap. 6.7.5i) und Tabelle 3 sowie Abbildung 4.

Die teilweise Erhéhung der GRZ von 0,7 auf 0,8 im Vergleich zum geltenden Planrecht tragt nicht
zur weiteren Verschlechterung des Versiegelungsgrades bei, da auch nach der rechtskraftigen
Planfassung eine Versiegelung bis zu einer GRZ von 0,9 flr Anlagen nach § 19 (4) BauNVO
zuldssig war und auch bilanziert und ausgeglichen wurde.

Insgesamt ist festzustellen, dass durch die Plananderung keine umfanglichen zusatzlichen
Flachenversiegelungen ermdglicht werden. Fur das Schutzgut Boden sind daher bis auf die
genannte Ausnahme keine zusatzlichen KompensationsmafRnhahmen notwendig.

Die folgende Tabelle zeigt fiur die einzelnen Teilgebiete eine grobe Gegenuberstellung der
rechtskraftigen und der geplanten Festsetzungen, die aus Umweltsicht relevant sind. In Kap. 6.5
wird dargelegt, welche der rechtskraftig festgesetzten, insbesondere der externen
Ausgleichsmaflnahmen bereits in den vergangenen Jahren realisiert wurden.
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Tabelle 1:  Gegeniberstellung der rechtskraftigen und geplanten, aus Umweltsicht relevanten
Festsetzungen fir den Geltungsbereich des Bebauungsplan 17.57.00
Teilgebiete Rechtskraftige Festsetzungen Geplante Festsetzungen fir diesen

Bereich im Bebauungsplan 17.57.00

Bebauungsplan 17.56.00
Teilbereich I

¢ Baltische Allee mit
Randbereichen

¢ Pflanzung von Baumreihen,
Baumgruppen und Einzelbdumen

¢ Anlage von Ruderalflachen

¢ Anlage von flachigen
Gehdlzpflanzungen

¢ Erhaltung aller Vegetationsstrukturen

e Nachrichtliche Ubernahme der nach § 21
LNatSchG i.V. mit § 30 BNatSchG
geschutzten Allee

Bebauungsplan 17.56.00
Teilbereich II:

Rechtskréftige Festsetzungen

Geplante Festsetzungen fur diesen
Bereich im Bebauungsplan 17.57.00

e Flachen westlich des
Niederbiissauer Weges

e MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

e MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

¢ Dreiecksflache zwischen
Bahnlinie und Baltischer
Allee

e MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

e Bebaut mit Umrichterwerk (Dt. Bahn):
AusgleichsmalRnahmen auf dem Gelande
und extern (s. Kap. 6.5)

¢ Flachen slid-6stlich des
Niederbissauer Weges

o Gewerbegebietsflachen
GRZ 0,7, FH 20, 23 + 27 m GNN

¢ Knickneuanlage am NieBuWeg, sonst
Knickerhalt

¢ 15 m breiter Gehdlzglrtel parallel zur
Baltischen Allee

e Gewerbegebietsflachen
GRZ 0,8, FH max. 27 m 4NHN

e Knickerhalt aller Knicks

¢ 15 m breiter Gehdlzgurtel parallel zur
Baltischen Allee

e StralRenzug Wasserfahr

e Strallenverkehrsflachen mit
Wendehammer

e Knickerhalt

o StralRenverkehrsflachen mit
StralRenprofilerweiterung nach Norden
(auf gewerbl. Flachen)

e Teilweise Knickerhalt, teilweise
Knickentfall, Knickneuanlage

¢ StralRenzug Oslostralle

e Strallenverkehrsflachen

o Offentl. Griinflache mit Knickerhalt
(parallel zum Fuf3- u. Radweg)

e Erweiterte Stralenverkehrsflachen,
dadurch teilweise Entfall von offentl.
Grinflachen

¢ Knickerhalt (parallel zum Ful3- u.
Radweg)

Bebauungsplan 17.56.01
Teilbereich I+II

Rechtskréftige Festsetzungen

Geplante Festsetzungen fur diesen
Bereich im Bebauungsplan 17.57.00

e ein ca. 20 m breiter
Griinstreifen westlich des
Niederbiissauer Weges

e MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (im GOP: Flachen flr
die Versickerung von Niederschlags-
wasser)

e MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

¢ Flachen 6stlich des
Niederbiissauer Weges
(Gewerbegebiet)

e Sondergebietsflache ,GroRflachige
Einzelhandelsbetriebe®:
GRZ 0,7, FH max. 27 m (stdl. Teil)
und 35 m (nordl. Teil) GNN

o Gewerbegebietsflache zwischen

Dorpatstral’e und Baltischer Allee:
GRZ 0,6, FH max. 27 m GNN

¢ Gewerbegebietsflachen G 1-5:
GRZ 0,8, FH max. 27 m GNHN;
Teilbereich G 2 max. 35 m GNHN

o Gewerbegebietsflache Oslostralle/
Baltische Allee:
GRZ 0,7, FH max. 25 m GNN

o Gewerbegebietsflache G 7:
GRZ 0,7, FH max. 27 m GNHN
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Teilgebiete

Rechtskréftige Festsetzungen

Geplante Festsetzungen fir diesen
Bereich im Bebauungsplan 17.57.00

o Gewerbegebietsflache
Novgorodstralle:
GRZ 0,7, FH max. 35 m GiNN

o Gewerbegebietsflache G 6:
GRZ 0,7, FH max. 35 m 4NHN

¢ Fur alle GE- und SO-Flachen:
zulassige Uberschreitung der GRZ bis
0,9 fir Anlagen nach § 19 Abs. 4
BauNVO (Grundlage fur die
Bilanzierung)

¢ Fir alle GE-Flachen:
zulassige Uberschreitung der GRZ bis 0,9
fir Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO;
Uberschreitungen miissen ausgeglichen
werden

e Radwegeverbindungen am Nord-,
Sid- und Ostrand der SO-Gebiete

e Radwegeverbindung G 1 in Fortsetzung
der Achse Wasserfahr / Oslostralie als
18 m breite Griinachse

¢ Knickerhalt an den Réndern des
Geltungsbereiches mit 3 m
Knicksaumstreifen,
Knickergdnzungen am NiebuWeg,
sonst grordumiger Knickentfall

e Knickerhalt an den Randern des
Geltungsbereiches mit 3 m
Knicksaumstreifen, am NieBiWeg und
am Nordrand mit 5 m Knicksaumstreifen,
1 Knickentfall im GE 5, 1 Knickentfall im
Bereich offentl. Grinflache

e Baumpflanzungen am Nord- und
Siidrand (parallel zum Radweg)

e Baumpflanzungen und Knickneuanlage in
der Griinachse G 1 zw. Balt. Allee und
NieBuWeg

¢ Pflanzung von StralRenbdumen in der
Dorpatstralte

¢ Pflanzung von StralRenbdaumen im
gesamten Estlandring

¢ Griinfestsetzungen flr die privaten
Gewerbeflachen:

o Stellplatzbegriinung (1 Baum /
12 St)

0 Hecken zwischen Stellplatzflachen
und o6ffentl. Stralenraum

o flachige Gehdlzpflanzung fiir 1/3
der ,Vorgarten“ + 1 Baum /20 m
Grundstucksbreite

o 1 Baum/ 1.000 gm Grund-
stlicksflache (abzilgl. Pflanzung
Vorgarten)

¢ Griinfestsetzungen fir die privaten
Gewerbeflachen:

o Stellplatzbegriinung (1 Baum / 6 St)

0 Hecken oder 3m breiter Pflanzstreifen
parallel zum 6ffentlichen StralRenraum

0 5 m breiter Baumstreifen parallel zum
Knicksaum am NieBuWeg

o 1 Baum/ 1.000 gm Grundstlicksflache
(abzugl. Stellplatzflachen)

0 20 % extensive Dachbegriinung

¢ Ausgleichsmaflinahmen
auflerhalb des
Geltungsbereiches

¢ MalRnahmen im Bereich Gut Niemark,
am Ovendorfer Hof und am Steinrader
Hof

e Malnahmen Uberwiegend umgesetzt,
s. Kap. 6.5

¢ Noch nicht umgesetzte MaRnahmen
werden vertraglich geregelt
(Sukzessionsflache sudlich Steinrader
Hof)

¢ Knickneuanlagen und Extensivgriinland
im Bereich Ovendorfer Hof

6.3

In einschlédgigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegte Ziele des Umwelt-

schutzes und deren Berlucksichtigung bei der Planaufstellung

6.3.1 Ubergeordnete Ziele:

Grundsétzlich sind bei der Aufstellung bzw. Anderung von Bauleitplanen die Belange des
Umweltschutzes einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu berlicksichtigen
(§ 1 Abs. 6, Nr. 1u.7 BauGB, BNatSchG, WHG, BImSchG etc.). Mit Grund und Boden soll
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sparsam und schonend umgegangen werden (§1aAbs.2 BauGB), dabei sind
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen (Bodenschutzklausel).

Neben diesen Ubergeordneten Zielen stellen einzelne Fachplane folgende Zielvorgaben fir das
Plangebiet dar:

Landschaftsplan Hansestadt Liibeck (2008)

Im glltigen Landschaftsplan (Abbildung 1) sind fir das Plangebiet und das Umfeld folgende
Aussagen getroffen:

- fur das geplante Gewerbegebiet: ,Vorhaben in Umsetzung bzw. umgesetzt®;

- fur die Flachen westlich des Niederblssauer Weges, fir die Dreiecksflache zwischen
Bahnlinie und Baltischer Allee, flr Flachen am Knotenpunkt A 20 / Baltische Allee sowie flr
das Saure Bruch: ,Flache mit festgesetzten AusgleichsmaRnahmen innerhalb des
Stadtgebietes” (pinkfarbene Schragschraffur);

- fur die Niederungsflachen am Elbe-Libeck-Kanal: ,gesetzlich geschitzter Lebensraum®
(rote waagerechte Schraffur) sowie ,Biotopverbundflachen® (§ 15 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG,
grine Schragschraffur),

- gesetzlich geschitzte Knicks.

Thematischer Landschaftsplan Klimawandel in Liibeck (2013) und Themenkarte "Klima und
Luftglte"
Auswertung s. Kap. 6.4.4.

Landschaftsplanerisches Entwicklungskonzept Erholung LEK (2010)

Im Entwicklungskonzept Erholung ist der Niederblissauer Weg als ergadnzender Ful- und
Radwanderweg dargestellt. (sieche Abbildung 2)

Schutzgebiete/Schutzobjekte:

- im Plangebiet vorkommende Knicks (s. Bestandsplan), geschitzt nach
§ 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG in Verbindung mit § 30 BNatSchG;

- im  Plangebiet vorkommende Allee (s. Bestandsplan), geschitzt nach
§ 21 Abs. 1 Nr. 3 LNatSchG in Verbindung mit § 30 BNatSchG;

- Archaologische Schutzobjekte: s. Kap. 6.4.6.

- Niederbussauer Weg: derzeitige Prifung des Denkmalwertes nach § 2 Abs. 2 Nr. 3 DSchG
,Grundenkmale“ durch Abteilung Denkmalpflege

- Nicht im Plangebiet, aber in der Nahe liegen die FFH-Gebiete: ,Friedhofseiche Genin®“ in
ca. 200 m Entfernung sowie ,Travetal“ in ca. 800 m Entfernung zum Teilgebiet GE 2 des
Gewerbegebiets. Die Schutzgebietsziele werden durch die Bebauungsplaninhalte nicht
tangiert.

6.4 Bestandsaufnahme und Bewertung der eingriffsbedingten Umweltauswirkungen

Die nachfolgend beschriebenen, derzeit bekannten schutzgutbezogenen Daten und Angaben
sind in der weiteren Erarbeitung des Fachbeitrags bzw. des Umweltberichts weiter zu erganzen
und zu differenzieren.

6.4.1 Schutzgut Mensch (Wohnen und Erholen)

a) Bestandsdarstellung:

Die derzeitige Nutzung des Plangebietes wird ausflhrlich in Kap 2.1 der Begriindung
beschrieben. In Kap. 5.2.1 der Begrindung sind die in einem Radius von bis zu 1.500 m zu den
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Grenzen des  Geltungsbereichs  liegenden  schutzbedurftigen ~ Nutzungen  (i.d.R.
Wohnbebauungen) sowie die innerhalb des Geltungsbereichs liegenden Wohnbereiche
aufgefluhrt.

Der uberwiegende Teil des Plangebietes wird wenig fur Erholungszwecke genutzt. Von
besonderer Bedeutung ist jedoch die gut genutzte Ful- und Radwegeverbindung von der
Kronsforder LandstraRe Uber die Wasserfahr / Oslostralle unter der Baltischen Allee durch einen
Tunnel hindurch und dann weiterfihrend Uber die derzeitig landwirtschaftlich genutzten Flachen
des jetzigen Sondergebietes zum Ful3- und Radweg Niederbissauer Weg, dann weiter Gber die
gesicherte Bahnlinie nach Alt-Genin bzw. unter der Autobahnbriicke der A 20 weiter nach
Westen.

Der Niederblissauer Weg stellt eine sehr alte Wegeverbindung zwischen Genin und
Niederbissau dar und wird durch Spazierganger genutzt. Er bildet eine Zasur zwischen den
landschaftlich hochwertigen Lebensraumen am ELK und den geplanten Gewerbeflachen.

Ruhiges Gebiet gem. EU-Umgebungsrichtlinie:

Das Plangebiet liegt aulerhalb der durch die Hansestadt Libeck identifizierten ,Ruhigen
Gebiete® (Larmaktionsplan 2013). Das in der Nahe liegende Gebiet ,Kanal und Kannenbruch®
wird nicht als ,Ruhige Achse®, sondern in der Kategorie ,Erholungsgebiet aufgefihrt. Es ist
westlich und nordwestlich des Plangebiets gelegen. Im Bereich Alt Genin ist dartber hinaus der
Friedhof Genin als eine sog. ,Stadtoase” benannt.

Vorbelastungen:

Das Plangebiet ist bereits im Bestand durch Immissionen angrenzender Verkehrswege (u.a. BAB
A 20, Hauptverkehrsstrallen Baltische Allee, Kronsforder Landstrale, Bahnstrecke)
beeintrachtigt, in straRennahen Bereichen kommt es bereits im Bestand zu Uberschreitungen der
einschlagigen Grenzwerte der 16. BImSchV.

Das Plangebiet ist zudem durch Larmimmissionen der bestehenden Gewerbebetriebe
vorbelastet.

Fir den Gesamtlarm ist festzustellen, dass innerhalb des Plangeltungsbereiches der
Strallenverkehrs- und Schienenverkehrslarm pegelbestimmend sind. Die Anhaltswerte flr
Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags / 60 dB(A) nachts werden an stralen- und
schienennahen Bereichen innerhalb des Plangeltungsbereiches erreicht.

b) Umweltauswirkungen der Planung

Erholungsfunktion:

Die erholungsbezogenen Rad- und FuRwegeverbindungen im Plangebiet bleiben erhalten. Dies
betrifft insbesondere

- den Niederblissauer Weg, der nicht in das ErschlieBungssystem des geplanten
Gewerbegebietes einbezogen wird, und dessen angrenzende Grinstrukturen (Knicks,
Grunstreifen) durch den B-Plan erweitert und gesichert werden,

- die wichtige, vom motorisierten Verkehr unabhangige Querspange zwischen Baltischer
Allee und Niederblissauer Weg (allerdings mit geanderter Trassenfiihrung) sowie

- die durchgangige Rad- und Fullwegeverbindung Wasserfahr / Oslostral’e zwischen
Baltischer Allee und Kronsforder Landstral3e.

An der Planung eines Weges am ndrdlichen Plangebietsrand wird nicht festgehalten, da eine
geeignete Querungsmoglichkeit der Baltischen Allee ohne gré3ere Umbaubedarfe und
LeistungseinbuRen der Baltischen Allee erst wieder im Bereich des Knotens Novgorodstralie
moglich ware.
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Emissionen/Immissionen:

Die vom Plangebiet ausgehenden Emissionen, insbesondere durch den Betrieb der
Gewerbeflachen, sowie auf das Plangebiet einwirkende Immissionen sind in Kap. 5 der
Begriindung ausfuhrlich dargestellit.

Im Bebauungsplanverfahren wurde eine schalltechnische Untersuchung erarbeitet, in der die
maoglichen Immissionsbelastungen durch Verkehrslarm fir das Plangebiet prognostiziert worden
sind.

Beeintrachtigungen durch Gewerbelarm sind durch die Planung nicht zu befiirchten, da durch
Festsetzungen eine Gliederung des Gewerbegebiets in Bereiche unterschiedlichen Stérgrades
und eine Beschrankung der Larmemissionen durch Kontingentierung erfolgt (s. Kap. 5.2.1).

Die Entwicklung der Gewerbeflachen innerhalb des Plangebiets wird zu einer Erhdhung der
Verkehrsbewegungen auf offentlichen Verkehrsflachen fiihren, durch die Offnung und den
Ausbau des Strallenzuges Baltische Allee / Oslostralte/ Wasserfahr / Kronsforder Landstralle
kénnen sich Anderungen in der Verteilung der Verkehre ergeben (s. Kap. 5.5.2, 5.5.3 der
Begriindung). Entsprechend kann sich die Verkehrslarmbelastung innerhalb und auf3erhalb des
Plangebiets erhdhen.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs:

Unter Berticksichtigung der schutzbedirftigen Wohnnutzungen wurden bestimmte Betriebe bzw.
Betriebsbereiche im Plangebiet ganzlich ausgeschlossen, d.h. es sind nur solche Betriebe
zulassig, die hinsichtlich ihres Emissionspotenzials als nicht erheblich belastigend einzustufen
sind. Es ist daher davon auszugehen, dass keine Betriebe entstehen, die geeignet sind,
erhebliche Geruchsbelastigungen oder Auswirkungen durch Erschitterungen fir die in der
Umgebung vorhandene Wohnbebauung zu verursachen.

Um die moéglichen Auswirkungen der Planung auf schutzbedlrftige Nutzungen innerhalb des
Plangebiets sowie seiner Umgebung auf ein vertragliches Mall zu minimieren, trifft der
Bebauungsplan Festsetzungen zur Begrenzung der zuldssigen Schallemissionskontingente (vgl.
Kap. 5.2.1 der Begriindung).

Die Dimensionierung des passiven Schallschutzes zum Schutz vor Verkehrslarm erfolgt durch
Festsetzung von Larmpegelbereichen gemafl DIN 4109, Schallschutz im Hochbau. In den
Larmpegelbereichen gelten besondere Anforderungen an die Luftschalldammung von
Aulenbauteilen (vgl. Kap. 5.5.2 der Begriindung).

Bei Umsetzung bzw. Berlcksichtigung der Festsetzungen sind voraussichtlich keine weiteren
Kompensationsmafinahmen erforderlich.
6.4.2 Schutzgut Boden/Wasser

a) Bestandsdarstellung:

Topographie/Boden:

Ein groRer Teil des Plangebietes liegt auf einer flachen Kuppe zwischen Niederblissauer Weg
und Baltischer Allee. Die Hochpunkte liegen bei ca. 13,50 m UNN. Insbesondere nach Westen
zum Elbe-Lubeck-Kanal fallt das Gelande stark ab.

Fir den GOP zum Bebauungsplan 17.56.00 und 17.56.01 wurden die Aussagen des
Sondergutachtens zum LBP A 20, Teilstrecke 1 (Ermittlung der Bodentypen unter Auswertung
der Reichsbodenschatzung, Ing.gesellschaft Dr. Reinsch 1996) ausgewertet und fir die
fehlenden Flachen sinngemall erganzt. Hierzu wurde u.a. das Baugrundgutachten
herangezogen. Demnach sind im gesamten Plangebiet als Bodentyp Parabraunerden
anzunehmen.
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Parabraunerden sind als Béden mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturhaushalt zu bezeichnen,
da keine besondere Seltenheit im Naturraum gegeben ist. Ein besonderes Potential als Standort
fur gefahrdete Tier- und Pflanzenarten liegt nicht vor, da sie durch ihre Nutzung stark
anthropogen uUberformt sind.

Als Grundlage fir das Regenwasserbewirtschaftungskonzept wurden alle vorhandenen
Bodendaten seit 1998 ausgewertet und durch aktuelle Bohrungen erganzt. Zusammenfassend
ergibt sich folgendes Bild: Das Gebiet ist oberflachig durch bindige eiszeitliche Ablagerungen im
Quartar aus einer Hauptdeckschicht meist aus Geschiebemergel, aber auch mit Beckenschluff
und-tone gepragt. Ortlich enthalten diese bindigen Deckschichtenhorizonte auch
geringmachtigere, sandig / kiesige Zwischenlagen. Unterlagert wird die bindige Deckschicht in
weiten Teilen Uberwiegend aus Sanden. Sie konnen in wechselndem Mafle von bindigen
Zwischenlagen aus Schluff-Ton und Geschiebemergel unterbrochen werden. Im
grunordnerischen Fachbeitrag ist der Bodenaufbau detailliert beschrieben.

Grundwasser:

Im gesamten Untersuchungsabschnitt wurden z.T. sehr unterschiedliche Grundwasser-
verhaltnisse angetroffen. Aufgrund der Geschiebebdden konnten Stau- und Schichtenwasser
sowie freie und teilweise auch leicht gespannte Grundwasserstande festgestellt werden.
Allgemein gilt fur das Plangebiet, dass das Grundwasser in den anstehenden Feinsanden gefuhrt
wird und z.T. unter den Becken- und den Geschiebebdden in gespannter Form auftritt.

Auf dieser bindigen Deckschicht, insbesondere im Bereich des Geschieberiickens, treten
niederschlagsabhangig auch ortliche Stauwasserbildungen auf. Lokal ist innerhalb der bindigen
Bodenschichten durch wasserflhrende Sandeinlagerungen auch mit Schichtenwasser zu
rechnen. Eine hydraulische Abhangigkeit zum nahegelegenen Elbe-Libeck-Kanal konnte anhand
der Erkundungstiefe z.T. bis 8 m unter Gelandeoberkante nicht festgestellt werden. Daher ist
anzunehmen, dass der freie Grundwasserstand deutlich tiefer liegt. Bei den angetroffenen
Wasserstanden handelt es sich Uberwiegend um Stau- und Schichtenwasser, das naturgemaf
durch die anstehenden bindigen Bo&den beeinflusst wird und starken jahreszeitlichen
Schwankungen unterliegt (je nach Regenintensitat deutliche hdhere Stauwasserhorizonte).
Zudem weisen die Feinsande eine hohe Kapillaritat auf. D.h. Bodenwasser wird relativ lange
gegen die Schwerkraft im Bodengeflige gehalten.

Oberflachengewasser:

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Vorbelastungen:

Die bereits gewerblich genutzten Bereiche im Plangebiet sowie die Verkehrsflachen sind stark
versiegelt. Die intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen sind anthropogen tUberformt.

Hinweise auf Altlasten liegen derzeit nicht vor. Auf dem Grundstuck Kronsforder Landstrafie 60 -
68 (ehemalige Ziegelei) befindet sich entlang der Stralle ,Wasserfahr® die Altablagerung Nr. 102,
Wasserfahr. Vor Erdarbeiten ist die Altablagerung fachgerecht zu beproben und zu bewerten. Im
weiteren Bereich des Bebauungsplans sind kleinere Altablagerungen nicht auszuschlieRen.
Durch das Ziegeleigewerbe sind undokumentierte Gruben durch die Entnahme von Ton und
Lehm entstanden, die meist mit Abfallen wiederverfiillt wurden.

b) Umweltauswirkungen der Planung:

Versiegelungen und Uberbauungen fiihren grundséatzlich zur Zerstérung des natirlichen
Bodengefiiges und zum Funktionsverlust der natirlichen Bodenfunktionen, zu einem erhdhten
Oberflachenabfluss und damit zu einer Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate. Betroffen
sind hier Uberwiegend Geschiebemergel und in Teilen Beckenschluffe. Die Eingriffe sind bereits
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unter dem derzeitigen Bauplanungsrecht zulassig, sie wurden im Rahmen der rechtskraftigen
Vorganger-Bebauungsplane bilanziert und ausgeglichen (s.u.).

Das parallel zum Bebauungsplan erarbeitete Regenwasserbewirtschaftungskonzept nach DWA-
A 138 verfolgt einen dezentralen Versickerungsansatz mit dem Ziel, einen Grofteil des
Oberflachenwassers im Gebiet zurickzuhalten und zu versickern. Dies minimiert die o.g.
Auswirkungen auf vielféltige Weise. Das Konzept berucksichtigt folgende Vorgaben bzw.
Anforderungskriterien aus dem Bebauungsplan:

- Einleitung von hochstens 50 % des anfallenden Niederschlagswassers auf der
Gesamtgrundsticksflache der einzelnen Gewerbegebiete ins oOffentliche Siel mit einer
Einleitbeschrankung von q Dr = 88,5 I/(s*ha).

- Es sind mind. 50% des anfallenden Niederschlagswassers auf der
gesamtgrundsticksflache der einzelnen Gewerbegebiete dezentral zu versickern.

- Max. Versiegelung der Gewerbeflachen bis zu einer GRZ = 0,9

- Es sind mind. 20 % der Uberbauten Flachen mit einer Dachbegriinung vorzusehen.

- Fur die Versickerungsanlagen ist bei Starkregenereignissen der Anschluss eines
Notuberlaufes ins Offentliche Siel mit einer max. Drosselabflussspende von
q Dr = 88,5 I/(s*ha) zulassig (zeitl. verzégerte Einleitung).

Mit dem im Gutachten beschriebenen Regenwasserbewirtschaftungskonzept wird ein
Jidealisiertes System fir die anfallenden Niederschlagswassermengen und die
Uberflutungsnachweise fiir Starkregenereignisse geliefert. Mit dem Konzept kann prinzipiell das
gesamte Niederschlagswasser direkt vor Ort, also dezentral, zurlickgehalten und versickert
werden. Eine zusatzliche Ableitung bzw. Retention ist fir normale Betriebszustande (T>0,2a) mit
Ausnahme bei Starkregenereignissen nicht erforderlich. Die Auswahl der einsetzbaren
versickerungsanlagen ist aber nur eingeschrankt. Fur Starkregenereignisse
(Uberflutungsnachweise) sind ein Drosselabfluss q Dr = 88,5 l/(s*ha) sowie ggf. zusatzliche
Ruckhalteraume oder Uberldufe in die offentliche Kanalisation erforderlich. Es konnte
nachgewiesen werden, dass die Aufnahmekapazitat der geplanten &ffentlichen Erschliellung
daflr ausreichen wirde. Bei einer Uberlastung des offentlichen Siels ist ein Notwasserweg im
Bereich der Grunflache G 1 in die westlichen Niederungen vorgesehen. Die empfohlenen
Versickerungsarten bzw. -elemente sind im grinordnerischen Fachbeitrag detaillierter
beschrieben.®

Das erarbeitete Regenwasserbewirtschaftungskonzept zeigt nur die Machbarkeit einer
dezentralen Versickerung fir die einzelnen Gewerbeflachen auf und die erforderlichen baulichen
Malnahmen zur schadlosen Ableitung von Niederschlagswasser bei Starkregenereignissen. Fr
die Ausfuhrung ist eine Einzelfallbetrachtung und Dimensionierung durchzufihren.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs:

Wie bereits in Kap. 6.2 erwahnt, ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans 17.57.00 nicht
deckungsgleich mit den vorausgegangenen rechtskraftigen Planverfahren, so dass bei den
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierungen  die Inhalte und Festsetzungen unterschiedlicher
Vorgangerfassungen relevant sind. Dies umfasst im Wesentlichen

- die Aussagen des GOPs zum Bebauungsplan 17.56.00 Teilbereich | von 1999 fir die
Baltische Allee,

- die Aussagen des GOPs zum Bebauungsplan 17.56.00, Teilbereich Il von 1999 fir den
Bereich Wasserfahr und Oslostralle, den Bereich westlich und sidwestlich des
Niederblssauer Wegs sowie den Bereich des Umspannwerks siidlich der Bahnlinie,

- die Aussagen des GOPs zum Bebauungsplan 17.56.01 von 2004 fir alle tbrigen Bereiche
des Geltungsbereichs.
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Tabelle 1 in Kap. 6.2 zeigt fur die einzelnen o.g. Teilgebiete eine differenzierte
Gegenulberstellung der rechtskraftigen und der geplanten Festsetzungen, die aus Umweltsicht
relevant sind. Im Hinblick auf die Versiegelung zeigt sich, dass sich flr den Teilbereich | des
vorliegenden Bebauungsplans keine wesentlichen Veranderungen ergeben. Das hat folgende
Grunde:

- Die Ausgleichsflachen westlich des Niederbussauer Wegs M 3 und M 4 bleiben in Ganze
als offene Vegetationsflachen erhalten und werden entsprechend festgesetzt.

- (Der entfallende Knick im Bereich Pastorenkoppel wird in Kap. 6.4.3 bilanziert.)

- Fur die Gewerbeflaichen GE 1-7 wurde bereits im Rahmen der Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierungen der rechtskraftigen Planfassungen der ,worst case® einer 90 %
igen Versiegelung (GRZ + zulassige Uberschreitungen) veranschlagt (GOP zum
Bebauungsplan 17.56.01, S. 34). Somit ergeben sich durch die geplanten Festsetzungen
keine zusatzlichen, zulassigen Versiegelungen.

- (Die zusatzlich entfallenden Vegetationsstrukturen werden in Kap. 6.4.3 bilanziert.)

Teilbereich |

Die einzige zusatzliche Versiegelung fir den Teilbereich | ergibt sich durch die geplante
Stralienprofilerweiterung der ndrdlichen Oslostralle zwischen Baltischer Allee und
NovgorodstraRe. Hier besteht eine potenzielle Erweiterungsmoglichkeit fur die
Stralienverkehrsflache nach Nord-Osten auf bislang als ,6ffentliche Grinflache® festgesetzten
Flachen. Diese Flache erstreckt sich zwischen Oslostralte und parallel verlaufendem Rad- und
FuRweg und ist ca. 1.600 m? groRR. Im Biotoptypenplan ist sie als StraRenbegleitgriin ohne
Geholze typisiert, d.h. eine nicht intensiv, aber regelmalig gemahte und durch Graser und
Hochstaudenstauden dominierte Flache. Die randlichen Feldhecken- und Knickstrukturen
beidseits des Rad- und FuRwegs kénnen auch mit der geplanten Strallenerweiterung erhalten
bleiben.

Die Uberplante Grinflache wird durch Extensivgrinland im Flachenpool Ovendorfer Hof im
Verhaltnis 1:1 ausgeglichen (s. Kap. 6.7.5i) und Tabelle 3 sowie Abbildung 4).

Teilbereich Il
Far den Teilbereich Il ergibt sich ebenfalls keine zusatzliche, zulassige Versiegelung:

- Die bendtigten Flachen fur die Verbindung der Strallenraume Wasserfahr und Oslostralie
liegend Uberwiegend auf bereits vorhandenen Verkehrsflachen. Der betroffene Knick wird
in Kap. 6.4.3 bilanziert. Der vorhandene Wendehammer an der Wasserfahr wird
zurtickgebaut und fiir die Knickneuanlage entsiegelt. Dies gilt auch fir die nicht mehr
bendtigten Stralenflichen der Oslostralle, die sudlich zwischen dem geplanten
Verschwenk und dem angrenzenden Gewerbegrundstick (Flurstick 88) liegen.

- Die bendtigten Flachen flr die Verbreiterung des Stralenprofils der Wasserfahr nach Nord-
Osten liegen auf rechtskraftig ausgewiesenen Gewerbeflachen mit einer GRZ von 0,7 zzgl.
einer zulassigen Uberschreitung der GRZ bis 0,9. Die geplante Festsetzung dieser Flachen
als zukinftige StralRenverkehrsflachen entspricht diesem Versiegelungsgrad, da ndrdlich
der Fahrbahn und des angrenzenden Rad- und FuRweges eine Knickneuanlage
vorgesehen ist.

Insgesamt ist festzustellen, dass durch die Plananderung keine umfanglichen zusatzlichen
Flachenversiegelungen ermdglicht werden. Fur das Schutzgut Boden sind daher bis auf die
genannte Ausnahme keine zusatzlichen KompensationsmaRnahmen notwendig.
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Fir das Schutzgut Wasser sind ebenfalls keine zusatzlichen Kompensationsmalinahmen
erforderlich. Aus Umweltsicht ist zu begrufien, dass ein dezentrales
Regenwasserbewirtschaftungskonzept umgesetzt werden soll.

6.4.3 Schutzgut Pflanzen und Tiere

a) Bestandsaufnahme:

Biotoptypen:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens 17.56.00 erfolgte eine Biotop- und
Nutzungstypenkartierung flir den gesamten Planbereich. Der grofte Teil der vorkommenden
Biotoptypen wie die landwirtschaftlichen Nutzflachen, das StralRenbegleitgriin und Eingriinungen
der Gewerbeflachen sind Uberwiegend anthropogen gepragt. Die Stra3en sind zum groften Teil
beidseitig mit Strallenbdaumen bestanden (Baltische Allee, Oslostralle, Wasserfahr). Die
zentralen landwirtschaftlich genutzten Flachen (Bauerwartungsland) lagen scheinbar langer
brach und wurden erst wieder im Sommer 2015 einer landwirtschaftlichen Nutzung unterzogen.
Die Uberwiegend Maisacker zeigten einen relativ hohen krautigen Anteil im Unterwuchs. GrofRe
Teile der Ackerflachen werden derzeit als Bodendepots genutzt.

Die wertvollsten Biotopstrukturen im Plangebiet bilden die randlichen Knicks entlang der Wege
sowie die bereits langjahrig der Sukzession Uberlassenen Ausgleichsflachen westlich des
Niederbiissauer Wegs im Ubergangsbereich zur Niederung des ELK. Das ehemals enge
Knicksystem zwischen Niederblssauer Weg und Baltischer Allee wurde bereits in Erwartung der
umfanglichen Gewerbe- bzw. Sondergebietsausweisung stark ausgedinnt. Der rechtskraftige
Bebauungsplan 17.56.01 bilanziert diesen Eingriff und es wurden umfangliche Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen durchgeflihrt (s. Kap. 6.5).

Fauna:

Parallel zum Bebauungsplan wurde eine faunistische Potenzialabschatzung fiir die Artengruppen
Vogel, Fledermause, Haselmaus, Reptilien und Amphibien erarbeitet. Andere Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie kdénnen hier ausgeschlossen werden. Wirbellose Arten des
Anhangs IV sind samtlich ausgesprochene Biotopspezialisten und bendtigen sehr spezielle
Habitate, die hier nicht vorhanden sind. Die Potenzialabschatzung ist Grundlage fir die
Artenschutzprifung. Das Gebiet wurde am 02. Juli und 04. November 2015 begangen. Um
speziellere Fragestellungen zu klaren, wurde in der Zeit von Anfang Marz bis Ende Juni 2016
sieben erganzende Bestandserfassungen im Geldnde durchgefihrt. Das vollstdndige
faunistische Gutachten ist Bestandteil des Griinordnerischen Fachbeitrags. Nachfolgend eine
Kurzdarstellung der Erkenntnisse:

Brutvogel:

Alle 54 potenziell vorkommenden Brutvogelarten (Geholzbriter, Offenlandarten und Arten mit
grolen Revieren) im Plangebiet sind nach § 7 BNatSchG als ,europaische Vogelarten®
besonders geschiitzt. Es kommen potenziell vier Arten vor, die nach Roter Liste Schleswig-
Holsteins gefahrdet sind (Feldlerche, Wachtel, Wachtelkénig, Weillstorch) und weitere, die auf
der Vorwarnliste verzeichnet sind (Neuntoter, Rebhuhn, Griinspecht, Kuckuck). Vier dieser Arten
sind in Deutschland gefahrdet. Vier weitere Arten werden nach der deutschen Roten Liste auf der
Vorwarnliste gefihrt.

Bei den Begehungen konnten 25 Vogelarten tatsachlich festgestellt werden sowie 4 Vogelarten
ausgeschlossen werden (Rebhuhn, Girlitz, Bluthanfling, Baumpieper).

Bei der Einschatzung wurde berilicksichtigt, dass das Gebiet in der Zeit seit der Aufstellung des
urspriinglichen Bebauungsplanes 1999 durch die Situation als ,Bauerwartungsland“ weniger
intensiv landwirtschaftlich genutzt wurde und dadurch wahrscheinlich fir einige der
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naturschutzfachlich besonders zu beachtenden Arten der offeneren Lebensrdume wertvoller
geworden ist, als es unter fortwahrender landwirtschaftlicher Nutzung geblieben ware.

Fledermause:

Das Untersuchungsgebiet bietet kein Potenzial flir Fledermausquartiere. Es hat als Jagdhabitat
fur Fledermause nur an wenigen Stellen potenziell mittlere (Gehdlzgruppe in der ELK-Niederung,
Biotopstrukturen im Sauren Bruch Graben sitdl. Oslostralle) oder hohe Bedeutung
(Biotopstrukturen im Sauren Bruch Graben ndérdl. Oslostralle). Diese Gebiete liegen nicht im
Geltungsbereich bzw. am Rand und sind von der Uberplanung nicht betroffen.

Haselmaus:

Libeck-Genin liegt im Verbreitungsgebiet der Haselmaus. Die Art nutzt relativ kleine Reviere (< 1
ha) und ist wenig mobil. Ortswechsel beschranken sich gewdhnlich auf wenige 100 m, daher ist
ein Anschluss an gréRere Geholze, z.B. Waldrander ginstig. Das ist hier nicht der Fall, ein
Vorkommen der Haselmaus ist daher unwahrscheinlich. Die relativ wahrscheinlichsten Bereiche
sind die Knick- und Gehdlzstrukturen beidseitig des Niederblissauer Weges sowie am
Bahndamm. Dort wurde 02. Juli, 04. November, 19. Dezember 2015 und 28. Februar 2016
intensiv nach Kobeln und Fral3spuren gesucht, jedoch keine gefunden. Auch weitere kursorische
Suchen im Verlaufe der vogelkundlichen Begehungen im April und Mai erbrachten keine
Hinweise. Das Vorkommen von Haselmausen ist hier nicht anzunehmen.

Reptilien:
Potenziell vorkommende Reptilienarten sind die Zauneidechse, die Ringelnatter und die
Blindschleiche, die alle besonders geschitzt sind.

Der Bereich sidlich Libecks und somit auch das Untersuchungsgebiet gehért zu den Gebieten
mit relativ groRen Zauneidechsenvorkommen in Schleswig-Holstein. Das Untersuchungsgebiet
bietet jedoch flir diese Art keine der bendtigten Habitatrequisiten wie unbewachsene Sandflachen
oder Bereiche mit sparlicher Vegetation mit warmen Bdden. Das Gebiet hat keine der
warmebegunstigten Habitate, die diese Art benétigt.

Die bevorzugten Lebensrdume der Ringelnatter sind Uferbereiche und feuchte Niederungen
sowie ungestodrte Sonnplatze, die nur aul3erhalb des Plangebietes vorkommen (Saures Bruch,
ELK-Niederungen). Die Blindschleiche kdnnte in der ELK-Niederung vorkommen sowie einzelne
Exemplare in den benachbarten Knicks. Ein Vorkommen der Waldeidechse ist unwahrscheinlich.

Amphibien:

Das Saure Bruch und die ELK-Niederung bieten potenzielle Lebensraume fir Kammmolch,
Teichmolch, Erdkréte, Teichfrosch und Grasfrosch. Die vorhandenen Gewasser liegen aulRerhalb
des Plangebietes. Bedeutende Landlebensraume kommen nicht vor. Die Trasse der Osloer
Stralte unterbricht den Biotopverbund entlang der Niederung. Die Straf’e verlauft auf einem
Damm. Der Bachlauf wird Uber Regulierungsbauwerke durch ein Rohr durch den Damm hindurch
geleitet. Die steilen Betonwdnde des Rohrdurchlasses erschweren die Querung fur die
Amphibien. Der Biotopverbund flr Amphibien geschieht nur Glber den Damm hinweg.

Weitere Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind nicht zu erwarten, da die Ubrigen Arten
des Anhangs IV sehr spezielle Lebensraumanspriiche haben (Moore, alte Walder, spezielle
Gewasser, marine Lebensraume), die hier nicht erfullt werden.

b) Umweltauswirkungen der Planung:

Vegetation:
Die wertvollsten Vegetationsstrukturen im Plangebiet — das sind die vorhandenen Knicks, die
naturnahen Flachen westlich des Niederblissauer Weges, das Feldgehélz am Sidrand sowie die
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Strallenbdume- bleiben zum allergréften Teil erhalten und werden durch entsprechende
Festsetzungen (z.B. Erhaltungsfestsetzungen, Anlage von Knicksaumstreifen) dauerhaft
gesichert. Auch die vorhandenen StralRenbdume bleiben erhalten. Ggf. kénnte es durch den
Ausbau des Kreisels an der Baltischen Allee zu vereinzelten Neuordnungen der Strallenbaume
kommen, da hier die Querschnitte neu dimensioniert werden missen. Die Strallenbaume sind
allerdings noch so jung, dass sie verpflanzt werden kdnnen. Dies gilt auch fir die Baumreihe auf
dem privaten Gewerbegrundstuck nordlich der Wasserfahr (Kirschen und Ahorn), die im Zuge der
Stralkenverbreiterung und der Knickneuanlage weichen missen und an andere Standorte auf
dem Grundstick verpflanzt werden konnen. Ggf. von Larmschutzanlagen betroffene
Strallenbdume an der Kronsforder Allee missen nach Baumschutzsatzung ausgeglichen
werden.

Die folgende Tabelle zeigt die entfallenden Knicks und Feldgehodlze bzw. Moglichkeiten zur
Kompensation:

Tabelle 2: Knick- und Feldgehdlzbilanz (Verlust und Neuanlage)
Bereich Grund Lange / Kompen- Kompen-
Grole sations- sations-
ansatz bedarf
Verlust von Knicks und Feldhecken:
¢ Knick zwischen Niebli Weg und | e ErschlieRung der 170 m 1:2 340 m
Baltischer Allee Gewerbeflachen GE5
e Doppel-Knick zwischen Niebi ¢ Veranderte Lage Rad- und (2x50)100 m 1:2 200 m
Weg und Baltischer Allee parallel FuRweg (Grunflache G1)
zum Ful3- und Radweg (im
Bebauungsplan 17.56.01 zur
Erhaltung festgesetztes
Teilstiick)
e Knick im Strallenzug Wasserfahr | e Verbindung der StrafRen flr 60 m 1:2 120 m
/ OslostralRe motorisierten Verkehr
¢ Knick auf der Pastorenkoppel o Unrechtmagige Entfernung, aber 80 m 1:2 160 m
(M3) planerisch festgesetzt in
Bebauungsplan 17.56.01
¢ Knick 6stlich Niebi Weg ¢ Anbindung der Grinflache G1 12m 1:2 24 m
(Rad- und FuRweg) an Nieb
Weg
¢ Feldhecke sidlich des o Gewerbeflachen GE 2 80m 1:1,5 120 m
Bahndamms (parallel zur
Gashochdruckleitung)
Gesamt 502 m 964 m
Knickneuanlage (s. Kap. 7.5.1 + 7.5.9):
e innerhalb Griunflache G1 e Abschirmung des Rad- und 180 m
FuRwegs zu den Gewerbe- und
StraRenflachen
¢ im Kreuzungsbereich Niebl Weg | e Knickliickenschliefung 30 m
/ derzeitiger Rad- und FuBweg
¢ nord-ostlich StralRenzug o Raumliche Trennung des Ful3- 185 m
Wasserfahr und Radwegs von der Fahrbahn
e Flachen am Ovendorfer Hof ® 287 m+ 286 m 573 m
(extern)
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Gesamt 968 m

Differenz +4 m

Verlust von Feldgehdlzen:

e am slid-Ostlichen Rand von GE 5 | ¢ Gewerbeflachen GE 5 1.700 gm 1:2 3.400 gm

o parallel zum sudlichsten Knick im | « Gewerbeflachen GE 5 600 gm 1:2 1.200 gm
GE 5

Gesamt Feldgehélzverlust 2.300 gm 4.600 gm

Feldgehdlzneuanlage (s. Kap. 7.5.6 + 7.5.8):

¢ MaRnahmenflache M7 e Geholzgirtel sudlich GE 5 2.600 gm

¢ Flache sudlich Steinrader Hof ¢ Schutz gegen Befahren 800 gm

Gesamt 3.400 gm

Differenz 1.200 gm
Fauna:

Wirkungen auf Vogel:

Durch den Verlust der Ackerflachen verlieren einige der potenziellen Brutvogelarten zumindest
Teile ihres potenziellen Lebensraumes. Besonders betroffen sind davon diejenige Arten, die
Ackerflachen oder die Gehoélzsdume zu offenen Flachen nutzen (Feldlerche, Dorngrasmicke,
Goldammer, Wachtel, Wachtelkdnig, Jagdfasan). Diese Arten verlieren ihren Lebensraum. Die
Okologischen Funktionen kdnnen erhalten bleiben, wenn aus bisher naturschutzfachlich
wertlosem Acker Extensivgrinland geschaffen wird. Im Hinblick auf die besonders betroffenen
Arten mussten neue, offene Landschaften geschaffen werden, z.B. extensiv gepflegtes Griunland
oder naturschutzgerechter Ackerbau oder Ackerbrachen, die dann relativ schittere Ruderalfluren
sind.

Das Ausmal der erforderlichen Flache sollte sich an der relativ gefahrdetsten Art, der Feldlerche,
orientieren. Diese Art kommt mit 3 Revieren auf einer Fldche von ca. 3 ha vor. Die
Ausgleichsflache muss daher bei optimaler Gestaltung mind. ebenfalls 3 ha umfassen. Geeignet
ist die Umwandlung der derzeit als Acker genutzten und ca. 4% ha groRen Pastorenkoppel in
Extensivgrinland (s. Kap. 6.7.5 c)). Diese MalBnahme schafft auch neuen Lebensraum fur
Wachtel, Wachtelkbnig und Fasan, die wie Feldlerchen in Extensivgriinland einen guten
Ausweichlebensraum finden.

Der Wachtelkonig verliert mit der Grasflur im sudlichsten Zipfel des Plangebietes einen Teil
seines potenziellen Lebensraums. Der Hauptlebensraum, die Niederung des Elbe-Libeck-Kanals
und die Flachen zwischen ELK und Niederblissauer Weg, bleibt als potenzielle
Fortpflanzungsstatte des Wachtelkdnigs erhalten. Die Schaffung von Extensivgrinland im
Bereich der o.g. Pastorenkoppel erweitert flir den Wachtelkoénig den Lebensraum, so dass der
Verlust des 0.g. kleinrdumigen Teilgebietes am stidlichen Planrand kompensiert wird.

Die anderen Arten sind nur wenig oder nicht betroffen, denn die Gehdlze und halboffenen
Habitate bleiben erhalten bzw. sind durch die bereits umgesetzten Ausgleichsmalinahmen
westlich des Niederblissauer Weges bereits geschaffen, so dass die 6kologischen Funktionen
weiterhin erhalten sind.
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Wirkungen auf Fledermause:

Potenzielle Quartierbdume werden nicht beeintrachtigt. Die potenzielle Nahrungsflache wird nicht
verkleinert, da Ackerflachen nur sehr geringe Bedeutung als Nahrungshabitate flr Fledermause
haben. Malnahmen zum Schutz der Voégel flhren auch bei dieser Artengruppe zu
Verbesserungen der Situation.

Wirkungen auf Reptilien:

Die potenziellen Kernlebensraume der Blindschleiche und der Waldeidechse (Saures Bruch und
ELK-Niederung) liegen aulterhalb des Plangebietes und bleiben erhalten.

Wirkungen auf Amphibien:

Die potenziell vorkommenden Amphibienarten verlieren durch die Planung keine bedeutenden
Teile ihrer Lebensraume. Durch die voraussichtliche Verkehrszunahme auf der Oslostralle
konnte es jedoch zu verstarkter Mortalitat bei Wanderbewegungen entlang der Niederung
kommen, Umfang und Zeitpunkt der Zunahme der Verkehrsbelastungen ist jedoch derzeit nicht
absehbar. Dies hangt im wesentlichen von der Entwicklung bzw. Nichtentwicklung planexterner
Flachen sid-6stlich der Kronsforder LandstraRe bzw. Niemark ab. Insofern ist die
Beeintrachtigung der Amphibienwanderungen z.Zt. nicht sicher einzuschatzen.

Das Artenschutzgutachten flihrt aus, dass der vorhandene Rohrdurchlass unter der Oslostralle in
seiner derzeitigen Ausfihrung als Querungshilfe ungeeignet ist und amphibienfreundlicher
gestaltet werden kénnte. Die senkrechten Betonwande in den Durchlassbauwerken missen zu
Rampen gestaltet werden, damit Amphibien den Rohrdurchlass Uberhaupt nutzen kénnen. Diese
Option ergibt sich unabhangig von den tatsachlichen und prognostizierten Verkehrszahlen, so
dass fur diese Optimierungsmallnahme keine weiter gehende gutachterliche Untersuchung
erforderlich ist. Entscheidend ist, dass eine Querungshilfe in artgerechter Ausfihrung Uberhaupt
vorhanden ist bzw. zeitnah hergestellt werden kann.

Stralkenbaulasttrager und gleichzeitig Eigentimer der Niederungsgrundstlicke ist die Hansestadt
Libeck selbst. Damit ist sichergestellt, dass eine entsprechende Ertlichtigung im Zuge der
vorbereitenden MalRnahmen zum Ausbau des StralRenzuges Oslostralle — Wasserfahr
vorgenommen wird, und zwar bereits vor der tatsachlichen Offnung des StraRenzuges fiir den
Durchgangsverkehr und der damit verbundenen zu erwartenden Frequenzerhéhung. Somit kann
das Eintreten  artenschutzrechtlicher  Verbotstatbestande  (s.u.  Artenschutzprifung)
ausgeschlossen werden.

Art und Umfang der erforderlichen MalRnahmen zur Ertlchtigung der Querungshilfe sind
zwischen der Unteren Naturschutzbehdérde und dem Bereich Stadtgrin und Verkehr der
Hansestadt Libeck abzustimmen. In einem zweiten Schritt ist dann nach Offnung des
Strallenzuges fiur den Durchgangsverkehr die Wirksamkeit der Querungshilfe zu Uberprifen.
Erforderlichenfalls sind dann nachsteuernd weitere MalRnahmen zu treffen (s. auch Kap. 6.11).

Die Artenschutzprifung (die ausfuhrliche Prifung ist im Grinordnerischen Fachbeitrag dargelegt)
kommt zusammen fassend zu dem Ergebnis, dass es bei einer Verwirklichung des Vorhabens
voraussichtlich zum Eintreten von Verboten des § 44 Abs.1 BNatSchG (Tétungen von
Amphibien, Lebensraumverluste von Vogelarten des Offenlandes) kommt. Dies betrifft die
Fortpflanzungsstatten von bratenden VAgeln des Ackers und dessen Saumen, die voraussichtlich
so beschadigt werden, dass die dkologischen Funktionen nicht mehr erflllt werden. Die anderen
Vogelarten sind voraussichtlich weniger betroffen. Potenzielle Lebensstatten von Fledermausen,
Haselmausen und Teichmolch werden nicht beschadigt.

Damit wirde zur Verwirklichung des Vorhabens voraussichtlich eine Ausnahme nach
§ 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich. Eine Ausnahme gemaly § 45 Abs. 7 BNatSchG von den
Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1 BNatSchG wird nicht erforderlich, wenn durch
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Ausgleichsmallnahmen sichergestellt werden kann, dass die Okologische Funktion der
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten kontinuierlich erhalten bleiben.

Mit der Schaffung von Extensivgrinland auf Ackerflachen im Bereich der Pastorenkoppel
(s. Kap. 6.7.5 c)) kdénnen die 6kologischen Funktionen der betroffenen Vdgel erhalten bleiben.
Andere Arten wirden ebenfalls von diesen Malinahmen profitieren. Das Toétungsrisiko von
Amphibien durch vermehrten Verkehr auf der Oslostralle kann minimiert werden, in dem das
bestehende Durchlassbauwerk amphibienfreundlich ausgebaut wird.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs:

Tab. 2 + 3 fasst den ermittelten Kompensationsbedarf und die geplanten Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen zusammen. Insgesamt sind 968 m Knickneuanlage und 3.400 m?
Feldgehdlzneuanlage vorgesehen.

Es zeigt sich, dass die Bilanz fiir verloren gehende Knicks durch die geplanten Knickneuanlagen
im Geltungsbereich und auf externen Flachen ausgeglichen werden kann. Bei den Feldgehdlzen
verbleibt ein Defizit von 1.200 m? was in Absprache mit der UNB durch Neuschaffung von
1.200 m? Extensivgriinland (Verhaltnis 1:1) im Okopool Ovendorfer Hof (MaRnahmenziel:
halboffene Weidelandschaften) ausgeglichen werden kann (s. Kap. 6.7.5h)). Die
Verschlechterungen fir Offenlandbewohner werden durch die Schaffung von 4,5 ha
Extensivgrinland kompensiert (s.o.).

6.4.4 Schutzgut Klima/ Luft
a) Bestandsaufnahme

Klima:

Der Landschaftsplan stellt die Libecker Klimasituation in sechs unterschiedlichen Klimatoptypen
dar. ,Klimatope“ sind die Kleinklimate relativ klar umgrenzter Teilgebiete der Stadtlandschaft, die
aufgrund ihrer spezifischen Oberflachen- und Nutzungsstruktur jeweils unterschiedliche
Klimaverhaltnisse entwickeln. In der Zusammenschau stellen alle Klimatope das Lubecker
Lokalklima, d.h. das Klima der bodennahen Luftschicht dar.

Das Plangebiet vereint mehrere Klimatoptypen:

- Klimatoptyp ,Industrie und Gewerbeklima“ mit relativ hohen Tagestemperaturen
(Aufheizung) und Abkuhlung durch Warmeabstrahlung in der Nacht.

- Klimatoptyp ,Klima Uber landwirtschaftlichen Flachen® mit vergleichsweise hohen
Windgeschwindigkeiten sowie tagslber einer starken Erwarmung und starken
Nachtabkuhlung (Kaltluftentstehung).

- Klimatoptyp ,Klima Uber Wasserflachen und Niederungen“:. Hohe Luftfeuchtigkeit durch
Verdunstung in den Sommermonaten, Nebelbildung, relativ geringe Tagestemperaturen
und hohe Nachttemperaturen. Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiete in den
Sommermonaten und Luftaustauschfunktion fiir Siedlungsgebiete

Gefahrdet sind diese Klimatoptypen generell durch eine Verringerung des Gehodlzanteils sowie
durch bauliche Verdichtung sowie Nutzungsintensivierungen.

Im Hinblick auf den Klimawandel in Libeck wird im Textteil des thematischen Landschaftsplans
"Klimawandel in Libeck, Anpassung der Landnutzung an den Klimawandel in Libeck" (Entwurf)
festgestellt, dass an verschiedenen Liubecker Wetterstationen im letzten Jahrhundert ein Anstieg
der Jahresmitteltemperatur bis zu 0,7 °C ermittelt wurde. Bis zum Ende des 21. Jahrhunderts ist
mit einer durchschnittlichen Temperaturzunahme von 2° C zu rechnen. Die Anzahl der
Sommertage hat sich in Libeck seit 1900 verdoppelt.
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Gleichzeitig haben die sommerlichen Niederschlage in Libeck bis heute um 15 % zugenommen.
In Zukunft ist aber eher mit einer Abnahme der sommerlichen und einer Zunahme der
winterlichen Niederschlage auch in Libeck sowie mit mehr Starkregenereignissen zu rechnen.

Die thematischen Karten machen fir den direkten Geltungsbereich keine Aussagen, aber flr den
angrenzenden Elbe-Libeck Kanal mit den begleitenden Niederungsbereichen:

- Karte 5.1 Lubecker Stidwesten: Vorsorge- und Anpassungsmaflnahmen: ,Niederungen und
Feuchtgebiete erhalten®,

- Karte 7 Frischluftgebiete und Erholung: ,Kaltluftentstehungsgebiete und
Luftaustauschbahnen erhalten®. Hierbei handelt es sich um eine von zwei
Hauptluftleitbahnen, die die Lubecker Innenstadt bei austauscharmen Wetterlagen mit
Frischluft aus Kaltluftentstehungsgebieten versorgen.

Luft:

Gemal der Themenkarte ,Klima und Luftglte in der Hansestadt Libeck bewertet anhand des
Luftglteindexes® liegt das Plangebiet in einem Ubergangsbereich von mittlerer Luftqualitét
(LuftgUte-Index 1,3-1,5) im Norden und von hoher Luftqualitat (Luftgite-Index 1,6-1,8) im Suden
(dreistufige Skala).

b) Umweltauswirkungen der Planung:

Durch die Entwicklung zusatzlicher Gewerbeflachen, verbunden mit einer Neuordnung der
Verkehrsbeziehungen, ist mit einer generellen Zunahme der Verkehrsbelastung im Plangebiet zu
rechnen. Von einer Erhdhung der Verkehrsmenge koénnten potenziell insbesondere die
Wohnnutzungen an der Kronsforder Landstrafle und der Wasserfahr durch eine Erhéhung der
Luftschadstoffemissionen (Schadgase, RuRpartikel, Staub) betroffen sein. Die Ergebnisse der
Luftschadstoffprognose sind in Kap. 5.5.2 der Begriindung ausfiihrlich dargestellt. Das Gutachten
kommt zusammen fassend zu dem Ergebnis, dass die einschldgigen Beurteilungswerte
eingehalten werden.

Im Gewerbegebiet sind nur solche Betriebe zulassig, die hinsichtlich ihres Emissionspotenzials
als nicht erheblich belastigend einzustufen sind. Hinsichtlich einer mdglichen
Luftschadstoffbelastung ist zu berlicksichtigen, dass die ansiedlungswilligen Gewerbebetriebe
dem Stand der Technik entsprechende Malinahmen zur Luftreinhaltung vorsehen mussen.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs:

MalRnahmen zum Schutz vor oder zur Minderung von Luftschadstoffimmissionen sind nicht
erforderlich. Es sind keine weiteren Kompensationsmalnahmen erforderlich.

6.4.5 Schutzgut Landschaftshild

a) Bestandsdarstellung:

Die derzeitige Nutzung bzw. die sukzessive Entwicklung der Gewerbeflachen ist ausfuhrlich in
Kap. 2.1 der Begrindung dargestellt. Eine derzeitige stadtraumliche Zasur in der baulichen
Entwicklung bildet die Baltische Allee. Die Flachen westlich der Baltischen Allee werden derzeit
noch landwirtschaftlich genutzt und bilden eine grofle zusammenhangende Ackerflache, die
durch eine leichte Kuppenlage gepragt wird und randlich durch Knicks sowie durch die griine
Kulisse der Baltischen Allee gerahmt wird. Die temporaren Bodendepots geben Hinweise auf die
zukunftigen Bautatigkeiten. Die ehemals diesen Raum klammernden engmaschigen
Knickstrukturen wurden bereits in Vorbereitung der gewerblichen Nutzung auf der Grundlage des
rechtskraftigen Bebauungsplans in den letzten Jahren gerodet. Der westlich flankierende
Niederbiissauer Weg bildet mit seiner Redderstruktur den Ubergang in die naturnah gepragten
Hangbereiche und Niederungen des ELK bzw. der Stecknitzniederung. Hier wurden bereits
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umfangreiche AusgleichsmalRnahmen realisiert und die Flachen befinden sich in fortschreitender
Sukzession mit Hochstaudenbereichen und teilweise bereits gut entwickelten flachigen
Geholzstrukturen. Eine Ausnahme bildet die sog. Pastorenkoppel (Flurstiick 9/1), die derzeit
intensiv ackerbaulich genutzt wird. Der Kanal wird beidseitig von Leinpfaden begleitet, wobei nur
die Verbindung am westlichen Ufer genutzt wird.

Nach Norden bildet die Bahnlinie Hamburg — Libeck eine deutliche Zasur zum Siedlungsbereich
von Alt-Genin. Nach Siden wird der Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Landschaftsraum
durch die Verkehrsachse der BAB A 20 zerschnitten.

Die Flachen dstlich der Baltischen Allee sind mittlerweile fast flachendeckend als Gewerbegebiet
erschlossen und mit Uberwiegend grofmafistablichen Hallen bebaut. Die Strallenrdume der
Novgorodstrafde und der Oslostra3e sind Uberwiegend zweireihig von Strallenbdumen gesaumt.
Das Saure Bruch mit Uberwiegend feucht gepragten Vegetationsbereichen durchzieht die
gewerblichen Strukturen von Std-West nach Nord-Ost.

Pragend fur den Strallenzug Oslostrale / Wasserfahr ist ein durchgangiger, teilweise beidseitiger
Knick bzw. linearer Gehdlzstreifen, der den vorhandenen Rad- und FuBweg sdumt.

b) Umweltauswirkungen der Planung

Mit der baulichen Entwicklung auch auf der westlichen Seite der Baltischen Allee wird eine
grundlegende Veranderung des Landschaftsbildes einhergehen. Die landschaftliche Pragung des
Gebietes wird durch stark baulich gepragte Strukturen mit einem hohen Versiegelungsgrad und
groimafstablichen Gebaudekubaturen abgeldst. Diese Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes wurden bereits durch den rechtskraftigen Bebauungsplan vorbereitet und
bilanziert  und die Kompensation durch entsprechende Minimierungs- und
Ausgleichsfestsetzungen gesichert.

Diese werden in den vorliegenden Bebauungsplan tbernommen. Hierzu zahlen insbesondere die
Erhaltungsfestsetzungen fur die rahmenden Gehdlzstrukturen (Knicks und Redder), die
Sicherung und Entwicklung des hochwertigen und vielfaltigen ELK-Naturraumes, dem fur das
Landschaftserleben eine hohe Bedeutung zukommt, sowie die Anpflanzfestsetzungen fir die
privaten Gewerbeflachen. Diese Malnahmen tragen durch die sichtverschattende Wirkung
erheblich zur Gliederung und Einbindung der neuen Baustrukturen bei, so dass diese von der
tiefer gelegenen Niederung (Erholungsraum) nicht einsehbar sind. Die vorhandene
Erholungsinfrastruktur (Wege) wird als Grundlage fur das Landschaftserleben erhalten und
erganzt (s. auch Kap. 6.4.1).

Der Niederbissauer Weg, der als historische Wegeachse zuklnftig die Zasur bilden wird
zwischen Bebauung und offenem Landschaftsraum, erhadlt einen breiteren Granpuffer
(vorhandener Knick + 8 m Grunstreifen) gegenuber den angrenzenden Gewerbeflachen als die
sonstigen Knicks (Knick + 3 m Grunstreifen). Zudem sind fur die zum Niederbussauer Weg
ausgerichteten Fassaden in den Gewerbegebieten reflektierende Fassaden verboten.

Zur Minimierung der Eingriffe in das Landschaftsbild tragt zudem eine teilweise Verringerung der
zulassigen Gebaudehdhen im Gewerbegebiet GE 2 bei: hier gilt nur fir einen Teilbereich an der
Planstralle 1 die derzeit zulassige max. Hohe von 35 m GUNHN, fir die Gbrigen Flachen im GE 2
ist die zulassige max. Hohe auf 27 m GUNHN reduziert.

Die teilweise Erhéhung der GRZ von 0,7 auf 0,8 im Vergleich zum geltenden Planrecht tragt nicht
zur weiteren Verschlechterung des Versiegelungsgrades bei, da auch nach der rechtskraftigen
Planfassung eine Versiegelung bis zu einer GRZ von 0,9 fir Anlagen nach § 19 (4) BauNVO
zulassig war und auch bilanziert und ausgeglichen wurde.
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Ermittlung des Kompensationsbedarfs:

Bei Umsetzung der geplanten BepflanzungsmaflRnahmen (StraRenbaume, Bepflanzungen der
Gewerbegrundstiicke und Stellplatzflachen mit Baumen und Strduchern, Knickneuanlagen mit
Saumstreifen) sind keine zusatzlichen KompensationsmalRnahmen erforderlich.

6.4.6 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Archaologische Funde: Im ehemaligen Planungsbereich fir das Mdébelhaus Dodenhof wurden
2007 umfangreiche archaologische Beobachtungen und Grabungen durchgefiihrt, die zur
Aufdeckung der bisher friihesten Siedlungsbefunde im Libecker Bereich gefiihrt haben, deren
Funde in der Uberregionalen Forschung Beachtung gefunden haben. Diese Grabungen kénnen
als abgeschlossen gelten, die Flachen wurden damals baureif Gbergeben. Auch im Verlauf des
zurlckliegenden Autobahnbaus der A 20 sind bereits zahlreiche archaologische Fundstellen im
Bereich des Niederbiissauer Wegs dokumentiert worden, die zu den altesten, im Libecker Raum
Uberhaupt bisher bekannten, Siedlungsbereichen gehdren. Es ist davon auszugehen, dass sich
in den weiteren, nicht untersuchten Bereichen des Bebauungsplanes noch entsprechende
Befundsituationen befinden kdnnen, die vor BaumalRhahmen eine vorherige archdologische
Prospektion und eventuelle Ausgrabung, Dokumentation und Bergung notwendig machen.

Mit dem NiederbUssauer Weg grenzt im Nordwesten ein mit hoher Wahrscheinlichkeit in die
Vorgeschichte zurtickreichender Fernverkehrsweg an das Gebiet des Bebauungsplans an, der
entlang der Hangkante des abfallenden Gelandes zum Elbe-Liibeck-Kanal und damit entlang des
alten Tals der Stecknitz verlauft. Aufgrund der Lage, der Wegestruktur und den bereits
gesicherten und noch zu erwartenden archaologischen Funden im Verlauf des Weges, kann
angenommen werden, dass es sich bei dem durch den vorliegende Bebauungsplan betroffenen
Wegeabschnitt des um einen Teil einer Libeck umgebenden komplexen "Altwegestruktur"
handelt. Eine Erfassung und Prifung des Wegeabschnittes hat auf der Grundlage des
§ 2 Abs. 2 Nr. 3 DSchG "Griindenkmale" zu erfolgen, die aber nur im Kontext mit der Erfassung
des gesamten "Altwegenetzes" betrachtet werden kann. Aufgrund der Menge und der
Komplexitat der zu bewertenden Gesamtstruktur ist der Unteren Denkmalbehérde eine genaue
Bestimmung des Schutzumfangs auf absehbare Zeit daher nicht méglich.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs:
Wenn mit eventuellen Befunden sorgsam umgegangen wird, entsteht kein Kompensationsbedarf.

6.4.7 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern

Die fir das Vorhaben relevanten Wechselwirkungszusammenhange und funktionalen
Beziehungen innerhalb von Schutzgiitern und zwischen Schutzgitern sind im Rahmen der
schutzgutbezogenen Auswirkungsprognose bertlicksichtigt. Voraussichtlich treten keine
erheblichen Beeintrachtigungen infolge der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgtitern durch
Addition oder Potenzieren der Wirkungen auf.

6.5 Zusammenstellung rechtskraftig festgesetzter AusgleichsmafRnahmen und ihrer
Umsetzung

Als Grundlage fiir die Erarbeitung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung im Rahmen der
Umweltprifung wurde im November 2015 geprift, welche der bislang fir den Geltungsbereich
von Bebauungsplan 17.57.00 rechtskraftig festgesetzten Ausgleichsmalinahmen bereits realisiert
wurden. Das Ergebnis ist im grinordnerischen Fachbeitrag ausflihrlich dargestellt.
Zusammenfassend zeigt sich, dass ein sehr groRer Teil der Ausgleichsmalinahmen erfolgreich
umgesetzt wurde.

Fir die noch nicht umgesetzten MaRnahmen (Grinland Pastorenkoppel, Sukzessionsflache
sudlich Steinrader Hof, s. Abbildung 3) wurden entsprechende Festsetzungen erneut getroffen.
Die geplante MalRnahme ,Extensivgrinland® im Bereich Pastorenkoppel, die im Geltungsbereich
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des Bebauungsplans liegt, wird als MaRnahme M 3 erneut festgesetzt, auf die Knickneuanlage
jedoch verzichtet (s. Kap. 6.7.5 c)).

Umrichterwerk:
Fir die Flachen des Umrichterwerks waren im rechtskraftigen Bebauungsplan 17.56.00
Teilbereich 1l Ausgleichsmallnahmen  festgesetzt (MalRnahme A 3). Durch ein

Planfeststellungsverfahren 2006/2007 wurden die Flachen Gberplant und bebaut. Im Rahmen des
Verfahrens wurden auf der Grundlage eines landschaftspflegerischen Begleitplans mit integrierter
Umweltvertraglichkeitsstudie Kompensationsmallnahmen auf dem Gelande (Anlage von
Sukzessionsflachen und von Knicks) und auf externen Flachen (Extensivierung von Grinland
nordlich der Bahnlinie, ca. 1,9 ha) geplant und umgesetzt. Das Verfahren ist abgeschlossen.

6.6 Massnahmen des Bebauungsplans, mit denen umweltbezogene Auswirkungen
vermieden oder minimiert werden kdnnen

In kursiv gedruckte Textstellen sind zur Ubernahme in den Bebauungsplan vorgesehen.

- Einhaltung von Schutzfristen gem. § 39 Abs. 5 BNatschG: Keine Rodung von Gehdlzen
und kein Beginn der Bauarbeiten in der Brutzeit 01. Marz bis 30. September.

- Erhalt der vorhandenen hochwertigen Gehdlzstrukturen, Knicks und Alleebdume:
insbesondere die naturnahen Flachen zwischen Niederbiissauer Weg und ELK sowie fast
aller vorhandener Knicks.

- Einhaltung von Schutzfristen gem. § 44 BNatSchG: Abriss von Gebauden mit potenziellen
oder tatsachlichen Fledermausquartieren nur in der Winterzeit von Dezember bis Marz.
Diese Beschrankung entfallt, wenn die Gebdude vorher auf das Vorhandensein von
Fledermdusen uberprift werden und der Nachweis des Nichtvorhandenseins von
Fledermausen erbracht wird; ggf. Installation von kilnstlichen Fledermausquartieren in
benachbarten Gehodlzen oder an neuen Gebauden.

- Verzicht auf Werbeanlagen und reflektierende Fassaden an den zum Niederblssauer Weg
ausgerichteten Gebaudefassaden.

- Verwendung von Vogelschutzglas:
unter Hinweise: Zur Minimierung von anlagebedingten Tétungen von Végeln aufgrund von
Kollisionen an Glasfenstern oder spiegelnden Fassaden sowie zur Minimierung von
Beeintrachtigungen von Voégeln, Fledermausen und nachtaktiven Insekten durch Licht, sind
die empfohlenen MaRnahmen der Broschure "Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht"
(download unter http://www.vogelglas.info/) zu beachten.

- Verwendung von insektenschonender AulRenbeleuchtung:
Festsetzung: Fir Anlagen zur AuRenbeleuchtung sind als Leuchtmittel Insekten
schonende, nach unten strahlende Lampen mit geringer Lockwirkung auf Insekten zuldssig
(z.B. Natrium-Niederdruck oder Natrium-Hochdruckleuchten oder LED-Leuchten).

- Verwendung von wasser- und luftdurchlassigen Wegebelagen

- Festsetzung von Larmpegelbereichen gemaf DIN 4109, Schallschutz im Hochbau. In den
Larmpegelbereichen gelten besondere Anforderungen an die schalltechnischen
Eigenschaften der Gesamtkonstruktion der Gebaude, z.B. Wand, Dach, Fenster, Liftung
(Luftschalldammung von AufRenbauteilen).

6.7 AusgleichsmalRhahmen

Im Plangebiet sind folgende Ausgleichs- und Begrinungsmalnahmen geplant. In Kkursiv
gedruckte Textstellen sind als Vorschlag zur Ubernahme in den Bebauungsplan vorgesehen.
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6.7.1 Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Vegetationsstrukturen

Die zur Anpflanzung oder zum Erhalt festgesetzten Knicks und Einzelbaume sind dauerhaft zu
erhalten und entsprechend der Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz zu pflegen.
Abgangige Geholze sind durch standortgerechte Arten zu ersetzen (Artenauswahl gemaR
Pflanzliste (siehe Anhang (b)). In den beidseits der Knicks ausgewiesenen Saumstreifen sind
jegliche Nutzungen wie Bebauung, Lagerflachen, Stellplatze etc. unzulassig.

Begrundung:

Aufgrund der 6kologischen Bedeutung bzw. der Bedeutung flr das Landschaftsbild sind die
vorhandenen Knicks und Gehdlzstrukturen zu erhalten. PflegemaRnahmen an Knicks sind
fachgerecht durchzuflihren. Wahrend der Bauphase sind die Knicks vor schadlichen Einfliissen
zu bewahren (z.B. Schutzzaun vgl. DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen®).

6.7.2 Anpflanzung von StraBenbaumen im Estlandring

Der mindestens 2,5m breite Grinstreifen in der Planstrale 1l ist durchgangig mit
standortgerechten Laubb&umen (Artenauswahl gemal Pflanzliste (siehe Anhang (b)) in einem
Abstand von 8 m zu bepflanzen. Von den festgesetzten Abstanden kann im Einzelfall bis zu 5 m
abgewichen werden, wenn die Lage der Grundsticksein- und ausfahrten, der Beleuchtung oder
der Ver- und Entsorgungsleitungen dieses zwingend erforderlich machen. Der mindestens 3 m
breite Parkstreifen der Planstra3e 1 ist in seinem gesamten Verlauf punktuell mit insgesamt
mind. 8 StraRenb&umen in mind. 10 m? (2,5 m x 4 m) grofRen offenen Baumscheiben zu pflanzen;
die Baumpflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten.

Begriindung:

Zur Raumbildung und Gestaltung des Stralenraumes sind im Estlandring Baumpflanzungen
vorgesehen. Zugunsten einer durchgangigen Baumreihe in einem nicht durch parkende
Fahrzeuge unterbrochenen Grinstreifen liegt auf der gegenilber liegenden Strallenseite ein
durchgangiger Parkstreifen. Im Parkstreifen sind nur punktuelle Baumpflanzungen vorgesehen,
z.B. in den Radien oder im Querungsbereich des Estlandringes mit der Rad- und FulRwegeachse.

Ausreichend grofRe, unversiegelte Baumscheiben oder lineare, offene Grinstreifen sind die
Voraussetzung zur Entwicklung gesunder Baume. Die Baume tragen zur Verbesserung des
Mikroklimas auf den versiegelten Flachen bei (Schattenwirkung, Erhéhung der Luftfeuchtigkeit
etc.).

6.7.3 Begrinung der Rad- und Fuwegeachse G 1

Beidseitig des Rad- und FuRBweges ist die offentliche Grinflache G 1 als extensiv genutzte
Wiesenflache anzulegen und max. 2 x/ Jahr bei Abtransport des Méahgutes zu mahen. Nach
Sud-Westen ist die Grinflache durch eine Knickneuanlage (M 1, s. Ziffer 9.1) zu begrenzen.
Nach Nord- Osten ist in den Wiesenflachen parallel zu den angrenzenden Gewerbeflachen eine
Baumreihe aus einheimischen, standortgerechten Laubbdaumen (Artenauswahl gemaR Pflanzliste
(siehe Anhang (b)) mit einem Pflanzabstand von 10 m anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten).

Begrindung:

Insbesondere die Grunflache G 1 sichert eine wichtige Rad- und FuRwegeverbindung zwischen
Baltischer Allee und Niederbissauer Weg, die mit dem Tunnel unter der Baltischen Allee an die
vorhandene Radwegeachse in Richtung Kronsforder Landstralle anknlpft. Die Griinspange soll
durch die geplanten Griinfestsetzungen (Knick und Knicksaum, Wiese mit Baumreihe) einen
eigenstandigen und von den Verkehrs- und Gewerbeflachen klar abgegrenzten Raum flr
FuRganger und Radfahrer bilden.
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Die Festsetzung von Laubbaumen und Knick dient der optischen Trennung von Wegeverbindung
und Gewerbeflachen sowie der Leitwirkung des Weges. Die Baume tragen zudem zur
Verbesserung des Mikroklimas auf den versiegelten Flachen bei (Schattenwirkung, Erhéhung der
Luftfeuchtigkeit). Die Baume stehen in extensiv genutzten Wiesenflachen (G 1), so dass sie sich
gesund entwickeln kénnen.

Temporar wird die Grunflache G 1 als Notwasserweg zu den angrenzenden Niederungsflachen
des ELK jenseits des Niederbissauer Weges genutzt werden. Daflrr sind die Wiesenflachen als
Mulde zu modellieren.

6.7.4 Begrunung der Gewerbegrundstiicke

a) Begrinung von privaten Stellplatzflachen mit Baumen

Ebenerdige Stellplatzanlagen im Gewerbegebiet sind durch die Pflanzung von je einem
standortgerechten Laubbaum pro 6 Stellplatze in einem regelmaRigen Raster einzugriinen und
zu gliedern (Artenauswahl gemaf} Pflanzliste (siehe Anhang (b)). Je Baum ist eine offene
Vegetationsflache von mind. 10 m? herzustellen. Alternativ kann ein durchgehender mind. 2 m
breiter, unversiegelter Pflanzstreifen vorgesehen werden. Die Baume sind gegen ein Befahren
durch Fahrzeuge zu sichern und dauerhaft zu unterhalten.

Begrindung:

Zur optischen Gliederung von Stellplatzanlagen wird die Pflanzung von Laubbdumen festgesetzt.
Die Baume tragen zudem zur Verbesserung des Mikroklimas auf den versiegelten Flachen bei
(Schattenwirkung, Erhéhung der Luftfeuchtigkeit). Da ausreichende Baumscheiben fir die
Entwicklung gesunder Baume notwendig sind, soll als Baumscheibe mindestens eine Flache von
10 gm je Baum unbefestigt hergestellt bzw. ein mind. 2 m breiter Pflanzstreifen angelegt werden.

b) Begrinung der Gewerbeflachen mit Baumen

In dem Gewerbegebiet sind 20 % der Grundflachen als offene, vegetationsfahige Flachen von
jeglicher Bebauung, Lagerflachen, Stellplatzflachen u.a. frei zu halten. In diesen Flachen ist je
angefangene 1.000 m?> Grundstiicksflaiche ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen
(Artenauswahl gemaf Pflanzliste (siehe Anhang (b)) und dauerhaft zu erhalten. Die Laubb&ume
sind in mindestens 3 m breiten, durchgangigen Vegetationsstreifen zu pflanzen. Begrinte
Stellplatzflachen im Sinne von Ziffer 8.3 kdnnen bei der Berechnung der Grundflache im Sinne
dieser Festsetzung abgezogen werden.

In den Teilgebieten GE 2, GE 3, GE 4 und GE 5 des Gewerbegebiets sind angrenzend an den
Knicksaum am Niederbissauer Weg (M 2, s. Ziffer 9.2) auf den privaten Grundsttucksflachen
mind. 3 m breite, offene und vegetationsfahige Baumstreifen vorzusehen und mit 1
standortgerechter Laubbaum / 20 Ifm zu bepflanzen (Artenauswahl gemafd Pflanzliste (siehe
Anhang (b)). Die Baume konnen in Gruppen oder Reihen gepflanzt werden. Sie kénnen bei der
Anpflanzfestsetzung geman Ziffer 8.1 in Ansatz gebracht werden. Innerhalb des Baumstreifens
sind jegliche Nutzungen wie Bebauung, Lagerflachen, Stellplatze, etc. unzulassig.

Begrindung:

Durch die Anpflanzung von Laubbdumen auf den Grundsticken wird eine Durchgriinung der
Gewerbegebietsflachen unterstiitzt. Sie kdnnen Uberwiegend an den Grundstlicksgrenzen
gepflanzt werden und binden die gromaflstablichen Gebaude und Hallen ein. Bei der
Bemessung der Anzahl wird die zuldssige, hohe bauliche Ausnutzung der Grundstlicke
bericksichtigt. Hochstdmmige Laubbdume nehmen im Vergleich zu flachigen Geholzpflanzungen
wenig Platz weg und haben die gréfiten Chancen, auch in Gewerbegebieten dauerhaft erhalten
zu bleiben. Die Baume tragen zudem zur Verbesserung des Mikroklimas auf den versiegelten
Flachen bei (Schattenwirkung, Erhéhung der Luftfeuchtigkeit).
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Auf der Ostseite des Niederbiissauer Wegs entsteht durch den (privaten) Baumstreifen parallel
zu offentlichem Knick und Knicksaum ein insgesamt 11 m breiter Puffer zu den gewerblichen
Nutzungen (vorhandener Knick: 3 m, Knicksaum: 5 m, Baumstreifen: 3 m). Dieser raumlich
wirksame Pufferstreifen bildet zusammen mit dem Niederblssauer Weg langfristig die Zasur
zwischen Gewerbenutzung und dem Landschaftsraum am ELK.

c) StraRenseitige Pflanzstreifen

Die an den offentlichen StralRenraum angrenzenden Grundstiicksflachen sind in einer Breite von
mindestens 3 m flachenhaft mit naturnahen Laubgehdlzen in einer Dichte von mind. 1 Pflanze /
m? zu bepflanzen. Alternativ kann in dem Pflanzstreifen eine mind. 1 m hohe Laubholzhecke
gepflanzt werden (Artenauswahl gemaf Pflanzliste (siehe Anhang (b)). Die Pflanzbindung gilt
nicht fur Grundstucksein- und ausfahrten.

Begrindung:

Die Pflanzung von linearen Geholzstreifen oder geschnittenen Laubholzhecken an den
strallenseitigen Grundstlicksgrenzen verfolgt gestalterische und dkologische Ziele: sie unterstitzt
die Gliederung und Durchgrinung des StralRenraumes, gewahrleistet eine moglichst einheitliche
Einfriedung bzw. Sichtverschattung der Zaunanlagen, verbessert das Mikroklima und bindet
Staubemissionen. Dabei kann die Heckenpflanzung auch weniger als 3 m Breite aufweisen.

d) Dachbegrinung

Im Gewerbegebiet sind die Dachflachen von Gebauden mit einer Dachneigung von weniger als
20 Grad mit Ausnahme von technischen Einrichtungen bei einer zusammenhangenden Flache ab
10 m?> zu mindestens 20 % der Gesamtfliche mit einem mindestens 8cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau auszustatten, zu begriinen, konstruktiv entsprechend
auszubilden und auf Dauer zu unterhalten.

Ausnahmen von der Dachbegriinungspflicht kénnen zugelassen werden, wenn dies zu einem
technisch oder wirtschaftlich unangemessenen Aufwand fiihren wirde (z.B. bei stitzenarmen,
weitspannenden Hallen in leichter Bauweise) und als Ausgleich je 40 m? nicht nachgewiesener
Dachbegriinung 20 m? zusétzliche Anpflanzflache auf dem Baugrundstiick bereitgestellt werden
oder alternativ die Pflanzung je eines zusatzlichen standortgerechten Laubbaumes
(Artenauswahl gemaR Pflanzliste (sieche Anhang (b)) je 40m? nicht nachgewiesener
Dachbegrunung erfolgt. Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur Begrunung gilt nicht far
aufgestanderte Photovoltaikanlagen.

Begriindung:

Extensive Dachbegriinungen verschonern das Ortsbild, tragen insbesondere in Hitzezeiten zum
Temperaturausgleich bei, schaffen Speichervolumen fiir Regenwasser zur Entlastung der
Hydraulik und der nachgeschalteten Entwasserungsysteme - insbesondere bei
Starkregenereignissen -, schitzen die Dachhaut und schaffen durch ihre grofitenteils schittere
Vegetation Ausgleichslebensraume flir typische, allerdings im Bestand stark abgenommene
Stadtvogel (Hausrotschwanz, Haussperlinge).

e) Durchlasse in Einfriedungen flr Kleinsauger

Um eine Durchlassigkeit fur Kleintiere zu gewahrleisten, ist im Gewerbegebiet an geschlossenen
Einfriedungen alle 30 m - pro geschlossene Grundstiicksseite jedoch mindestens eine —
ebenerdige, mind. 20 cm hohe und 20 cm breite Offnung im Bodenbereich vorzusehen.

Begrindung:
Die Offnungen erméglichen ein Queren der Gewerbeflachen fiir Kleinséuger.
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6.7.5 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur-
und Landschaft

a) Knickneuanlagen M 1 (innerhalb des Geltungsbereichs)

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und
Strauchern mit der Bezeichnung M 1 sind Knicks anzulegen. Hierzu ist ein 3 m breiter Wall mit
einem Kern aus mineralischem Boden und einer 20 cm starken Oberbodenandeckung zu
erstellen. Dieser ist versetzt in drei Reihen (Pflanzabstand 0,5 x 1 m) mit StrAuchern in den
angegebenen Anteilen (Artenauswahl gemaR Pflanzliste (siehe Anhang (b)) sowie Uberhaltern
(Eichen, Pflanzabstand ca. 30 m) zu bepflanzen. Die Knickneuanlage an der Wasserfahr kann fr
eine max. 14 m breite ErschlieBung des Grundstlicks unterbrochen werden.

Begrundung:

Aufgrund der 6kologischen Bedeutung bzw. der Bedeutung fur das Landschaftsbild sind neue
Knicks anzulegen. PflegemalRnahmen an Knicks sind fachgerecht durchzufuhren. Wahrend der
Bauphase sind die Knicks vor schadlichen Einflissen zu bewahren (z.B. Schutzzaun vgl.
DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen).

An drei Stellen im Geltungsbereich des Bebauungsplans kénnen neue Knicks angelegt werden:

- 180 m innerhalb Grinflache G 1,

- 30 m im Kreuzungsbereich Niebi Weg / derzeitiger Rad- und Fulweg
(Knickltickenschlielung),

- 185 m nord-dstlich des StralRenzuges Wasserfahr.

Gem. der Knickbilanz in Tab.2 sind zusatzlich auf externen Flachen aufRerhalb des
Geltungsbereichs Knickneuanlagen vorzunehmen (s. Kap. 7.5.7).

b) Anlage von Knicksdumen M 2

Entlang der bestehenden und neu anzulegenden Knicks mit der Bezeichnung M 2 sind
mindestens 3 m breite Saumstreifen anzulegen. Auf der Ostseite des Niederblssauer Wegs
sowie ndrdlich und nordéstlich des Teilgebiets GE 2 sind die gewerbeseitigen Knicksdume in
einer Breite von mindestens 5 m anzulegen. Die Knicksaume sind max. 1 x pro Jahr (frihestens
1. Juli) zu mahen. Dlngung sowie Pestizideinsatz ist unzuldssig. In den Saumstreifen sind
jegliche Nutzungen wie Bebauung, Lagerflachen, Stellplatzen etc. untersagt.

Begriindung:

Aus Okologischen Grinden und fir das Landschaftsbild erganzen die Saumstreifen die
Knickstrukturen. Sie bilden als Knickschutz- bzw. Pufferstreifen einen eigenen Lebensraum,
insbesondere als Nahrungsbiotop fur Insekten und Schmetterlinge. Sie sollen weitgehend der
natlrlichen Entwicklung Uberlassen bleiben (keine Diingung, Wasserung etc.) und erflllen so
Biotopvernetzungsfunktionen.

c) Entwicklung von extensivem Grinland M 3 (Pastorenkoppel) und M 4

Auf den Flachen mit der Bezeichnung M 3 und M 4 ist extensives Griinland zu entwickeln. Das
Griunland ist extensiv zu beweiden. Alternativ kann Grinland M 3 auch max. 2 x / Jahr geméht
werden (frihestens 1. Juni). Pestizid-, Insektizid- und Herbizideinsétze sind unzuléssig.

Begrindung:

Flache M 3: Durch die Umwandlung von Ackerflachen in extensiv genutztes Grunland im Bereich
der sog. Pastorenkoppel ergibt sich ein hohes Potential flir den Arten- und Biotopschutz.
Bodenfunktionen sowie das Lebensraumangebot flr Pflanzen und Tiere werden deutlich
verbessert. Insbesondere kann hier ein Ausweich-Lebensraum fir die Feldlerche und andere
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Offenlandvdgel entstehen, die derzeit Uber einen geeigneten Lebensraum auf den Flachen
zwischen Baltischer Allee und Niederbussauer Weg verfigen. Der Mahdzeitraum wird auf einen
relativ spaten Zeitpunkt festgelegt, um die Brut nicht zu stéren. Die Bewohner der offenen
Feldfluren Feldlerche, Rebhuhn, Goldammer, Wachtel benétigen als Lebensraum offene
Strukturen wie das Grunland. Insofern wird auf die im rechtskraftigen Bebauungsplan
festgesetzten Baumpflanzungen parallel zu den Héhenlinien verzichtet. Auch der zur Erhaltung
festgesetzte und rechtswidrig beseitigte Knick wird aus dem gleichen Grund an anderer Stelle
neu aufgesetzt.

Flache M4: Entgegen der im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten MalRnahme
-Entwicklung von artenreichem Grinland“ wurden die Flachen M4 (und M5 s.u.) in den
Hangbereichen des ELK der Sukzession Uberlassen und haben sich Uber die Jahre zu Graser-
und staudendominierten Sukzessionsflachen entwickelt. Im Hinblick auf die oben genannten
naturschutzfachlichen Zielsetzungen fur die Offenlandvégel (Feldlerche wu.a.) sollen die
Sukzessionsflachen durch Mahd wieder in extensive Griunlandflachen zurickgefuhrt und
dauerhaft regelmaflig gemaht oder beweidet werden.

Im grinordnerischen Fachbeitrag sind die Nutzungsvorgaben fir das Extensivgrinland detailliert
beschrieben.

d) Erhalt von Sukzessionsflachen M 5
Auf den Flachen mit der Bezeichnung M 5 sind die vorhandenen Sukzessionsflachen zu erhalten.

Begriindung:

Entgegen der im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten Malinahme ,Entwicklung von
artenreichem Griinland® wurde die Flache M 5 in den Hangbereichen des ELK der Sukzession
Uberlassen und hat sich Uber die Jahre zu einer gebiischdominierten Ruderalflache entwickelt.
Eine Ruckfihrung in Grinland wirde bedeuten, dass grof3flachig gerodet werden misste, was
naturschutzfachlich als nicht angemessen erscheint. Insofern wird hier mit dem Erhalt des
geholzgepragten  Bestandes bzw. der weiteren  sukzessiven  Entwicklung das
naturschutzfachliche Ziel neu definiert und entsprechend festgesetzt.

e) Erhalt von Feldgeho6lz M 6

Auf den Flachen mit der Bezeichnung M 6 sind die vorhandenen grof3flachigen Feldgehélze zu
erhalten.

Begriindung:
Das vorhandene Feldgehdlz M6 am sidlichen Rand der Gewerbeflache GE 5 kann in Teilen

erhalten bleiben und wird zu einem Gringurtel entlang der Baltischen Allee erganzt
(s. Pkt. 6.7.5. f)).

f) Anlage eines Feldgehdlzes M 7

Auf der Flache mit der Bezeichnung M 7 ist in einer Breite von 15 m ein naturnahes Feldgehdlz
anzulegen. Hierzu sind die angegebenen Gehdlze (Artenauswahl gemal3 Pflanzliste (siehe
Anhang (b)) in einer Dichte von mind. 1 Pflanze / 3 m? zu pflanzen. Das Feldgehélz fiir die ersten
10 Jahre im Abstand von 1 m einzuzaunen. Der Zaun ist im Anschluss vollstédndig zu entfernen.

Begrindung:

Am sidlichen Rand des GE 5 sind die gewerblichen Flachen durch einen naturnahen
Geholzglrtel gegenlber der Baltischen Allee einzufassen. Das an dieser Stelle bereits nattirlich
entstandene Feldgeholz kann teilweise in die Neuanlage eingebunden werden.
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g) Amphibienquerungshilfen

Im Querungsbereich der OslostraRe mit dem Biotopkomplex Saures Bruch sind geeignete
Malnahmen zum Schutz der dortigen Amphibienwanderungen vorzusehen (z.B.
Durchlassoptimierungen, Leitsysteme). Art und Umfang der Malinahmen konnen erst auf der
Ebene der weiteren Strallenplanung konkreter qualifiziert werden.

Durch die Verbindung der Strallen Wasserfahr und Oslostral’e bzw. durch den geplanten
Strallenausbau kommt es zu einem erhdhten Verkehrsaufkommen in diesem Bereich. Dies
betrifft auch den aullerhalb des Geltungsbereichs liegenden Stralenabschnitt der Oslostralie,
der den Niederungszug Saures Bruch quert. Hier finden zu bestimmten Jahreszeiten
Amphibienwanderungen statt. Die Gefahr der Erschwerung dieser Wanderungsbewegungen
steigt mit der Umsetzung der Planung (s.Kap.6.4.3). Ggf. sind daher
KompensationsmalRnahmen wie Querungshilfen, Optimierungen der Durchlassbauwerke bzw.
der Zugange zu diesen etc. notwendig. Das Ausmal’ der notwendigen Kompensation kann erst
im Rahmen der weiteren Detailplanung quantifiziert und qualifiziert werden.

h) Externe AusgleichsmalRnahme: Sukzessionsflache mit Feldgehélzpflanzung am
Steinrader Hof

Das Flurstick 6/41, Flur 2, Gemarkung Schonbdcken ist als Sukzessionsflache zu entwickeln.
Zum Schutz gegen Befahren ist straBennah ein 800 m* groRes Feldgehélz zu pflanzen. Hierzu
sind die angegebenen Gehdlze (Artenauswahl gemafld Pflanzliste (siehe Anhang (b)) in einer
Dichte von mind. 1 Pflanze / 3 m? zu pflanzen. Das Feldgehélz fur die ersten 10 Jahre im
Abstand von 1 m einzuzdunen. Der Zaun ist im Anschluss vollstéandig zu entfernen.

Begrindung:

Bei der Prifung der Umsetzung der bereits rechtskraftig festgesetzten externen
AusgleichsmalRnahmen (ausfiihrliche Ergebnisdarstellung im Grinordnerischen Fachbeitrag)
wurde u.a. festgestellt, dass eine Sukzessionsflache sidlich des Steinrader Hofs noch nicht
umgesetzt wurde. Diese MalRnahme wird im vorliegenden Bebauungsplan erneut festgesetzt.
Zudem wird zum Schutz gegen Befahren ein 800 gm grol3es Feldgehdlz an der Stral3e gepflanzt.

Die in Abbildung 3 eingetragene Knickneuanlage am Nordwestrand der Flache wurde bereits
umgesetzt.

i) Externe Ausgleichsmafinahme: Knickneuanlagen und Extensivgriunland im Bereich
Ovendorfer Hof

Auf den Flurstiicken 110/12 und 110/14, Flur 0, Gemarkung Ovendorf, Gemeinde Ratekau sind
insgesamt 573 m Knicks neu anzulegen. Hierzu ist ein 3 m breiter Wall mit einem Kern aus
mineralischem Boden und einer 20 cm starken Oberbodenandeckung zu erstellen. Dieser ist
versetzt in drei Reihen (Pflanzabstand 0,5 x 1 m) mit Strauchern in den angegebenen Anteilen
(Artenauswahl gemaf Pflanzliste (siehe Anhang (b)) sowie Uberhéltern (Eichen, Pflanzabstand
ca. 30 m) zu bepflanzen.

Zudem ist auf dem Flurstiick 110/14 extensives Griinland in einer GréRBe von 2.800 m? zu
entwickeln. Das Grunland ist max. 2 x/Jahr zu mahen (frihestens 1. Juni) bzw. extensiv zu
beweiden. Pestizid-, Insektizid- und Herbizideinsatze sind unzulassig.

Begriindung:

Gem. der Knickbilanz in Tabelle 2 sind zusatzlich zu den Knickneuanlagen im Geltungsbereich
des Bebauungsplans auf externen Flachen am Ovendorfer Hof zwei Knickneuanlagen
vorzunehmen. Mit den beiden Knickstlicken (287 + 286 m) m kann der ermittelte
Kompensationsbedarf vollstandig erbracht werden (s. Abbildung 4). Die Entwicklung von
Extensivgriinland in einer GréRe von 2.800 m? kompensiert den Verlust von 1.200 m? Feldgehdlz
(s. Kap. 6.4.3) und den Verlust von 1.600 m? StraRenbegleitgriin (Wiesenflachen, s. Kap. 6.4.2).
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6.8 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

In der folgenden Tabelle sind die im Vergleich zur rechtskraftigen Planfassung zusatzlichen
Eingriffe bzw. die Beeintrachtigungen der Schutzgiter und die geplanten Kompensations-
mafinahmen gegentibergestellt.
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Knickneuanlage

Tabelle 3: Tabellarische Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Schutzgut Zusatzliche Kompen- Minimierungs- und
Beeintrachtigungen durch | sationsbedarf Ausgleichsmallnahmen / Festsetzungen
die Plananderung

Mensch/ Larmzunahme durch keiner Festsetzung von Larmpegelbereichen mit

Erholung erhdhtes besonderen Anforderungen an den aktiven
Verkehrsaufkommen und/oder passiven Larmschutz
zwischen Baltischer Allee
und Kronsforder Allee

Pflanzen/ Tiere Verlust von 502 m Knick 964 m Knickneuanlage in Grunflache G1: 180 m

Knickneuanlage am NiebuiWeg: 30 m
Knickneuanlage an der Wasserfahr: 185 m

Knickneuanlage im Flachenpool
Ovendorfer Hof: 573 m

Gesamt: 968 m

Verlust von 2.300 gm
Feldgeholz

4.600 gm
Feldgeholzneu-
anlage

Feldgehdlzneuanlage innerhalb des
Geltungsbereichs: 2.600 gm
Feldgeholzneuanlage sudlich Steinrader
Hof: 800 gm

Extensivgriinland im Flachenpool
Ovendorfer Hof: 1.200 gm

Verlust von 1.600 gm 1.600 gm Extensivgriinland im Flachenpool
extensiv gepflegtes Ovendorfer Hof: 1.600 gm
StraRenbegleitgriin ohne

Gehdlze

Verlust von Lebensraumen 3.000 gm Extensivgriinland im Bereich

fur Offenlandbewohner

Pastorenkoppel: 4.500 gm

Erschwerte

Derzeit nicht

Schaffung von Querungshilfen,

Wanderbewegungen fir quantifizierbar Optimierung des bestehenden
Amphibien durch Offnung Rohrdurchlasses o0.4., Qualifizierung der
des Straflenzuges KompensationsmafRnahmen in der weiteren
Wasserfahr/Oslostrale Genehmigungsplanung
Boden/ Wasser keine keiner Dezentrales Entwasserungskonzept
Klima/ Luft keine keiner
Landschaftsbild | keine keiner
Kultur- und keine keiner
Sachguter

Die genannten MalRnahmen sind geeignet, den Ausgleich fir die durch den Bebauungsplan
verursachten zusatzlichen Eingriffe zu erbringen.

6.9 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der
Planung

Bei einer Nichtumsetzung der Planung hatten die bestehenden rechtskraftigen Festsetzungen (s.
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Tabelle 1) weiter Bestand, d.h. das Plangebiet konnte auch ohne die Planéanderung grof3flachig
bebaut werden. Der Versiegelungsgrad ware identisch. Die Stralenziige Wasserfahr und
OslostralRe blieben Sackgassen, die Verkehrsbelastung wiirde voraussichtlich annahernd gleich
bleiben. Es kdme voraussichtlich zu keinen Verschlechterungen der Wanderungsbewegungen
der Amphibien im Sauren Bruch. Es kdnnten ca. 500 m Knicks erhalten bleiben.

6.10 Prifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Innerhalb des Plangebietes kommen unter Berlicksichtigung der fachlichen und inhaltlichen
Zielsetzungen (Zurtckflihrung der derzeitigen Sonderbauflachen fir groflachigen Einzelhandel
in klassische Gewerbeflachen sowie Schaffung einer Querverbindung zwischen Baltischer Allee
und Kronsforder Landstralle durch die Aufhebung der derzeitigen Sackgassenlage der
Verkehrswege Wasserfahr / Oslostrale) und auf der Grundlage des langjahrig gesetzten Ziels
einer grof¥flachigen Gewerbeansiedlung in Genin-Siid keine anderweitigen, sich grundsatzlich
unterscheidenden Planungsmaoglichkeiten in Betracht.

6.11 Geplante Massnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Eine Uberwachung dient insbesondere der Feststellung von erheblichen, unvorhergesehenen
nachteiligen Auswirkungen, die beim geplanten Bauvorhaben nicht zu erwarten sind.

Die vorgesehenen Ausgleichsmallnahmen (Neuanlage von Knicks, Feldgehélzen und
Extensivgriinland) sind allgemein anerkannt und erprobt, so dass keine vernlnftigen Zweifel
daran bestehen, dass sich die intendierten Entwicklungsziele tatsachlich einstellen werden.

Im Hinblick auf die Zunahme des Verkehrsaufkommens im Strallenzug Wasserfahr/Oslostrale
wurde in Kap. 6.4.3 ausgefiihrt, dass das derzeitige Durchlassbauwerk unter der Oslostralle
keine oder nur eingeschrankte Amphibienquerung zuldsst und durch Ausbildung von Rampen
deutlich optimiert werden kann. Diese technische Umbaumalinahme kann bereits im Vorfeld der
tatsachlichen StraRendffnung sowie der damit verbundenen Frequenzerh6hung vorgenommen
werden und damit das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande ausschliel3en.

Art und Umfang der erforderlichen MaRBnahmen zur Ertlichtigung der Querungshilfe sind
zwischen der Unteren Naturschutzbehdrde und dem Bereich Stadtgrin und Verkehr der
Hansestadt Liibeck abzustimmen. In einem zweiten Schritt (Monitoring) ist dann nach Offnung
des Straltenzuges fir den Durchgangsverkehr die Wirksamkeit der Querungshilfe zu tberprtfen.
Erforderlichenfalls sind dann nachsteuernd weitere Malinahmen (z.B. Amphibienleitsysteme,
zusatzliche Querung, etc.) zu treffen.

6.12 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben

Zur Abschatzung der Vorhabenswirkungen auf der Ebene des Bebauungsplanes ist die
Bestandsdatenlage ausreichend sowie die Prognose in hinreichender Genauigkeit moglich. Die
Abschatzung der Wirkungen des ggf. erhdhten Verkehrsaufkommens im Kreuzungsbereich
Saures Bruch / Oslostrale auf die Amphibienwanderungen ist noch nicht abschlieRend moglich.

6.13 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan verfolgt das Ziel der Zurtckfliihrung der derzeitigen Sonderbauflachen fur
grof¥flachigen Einzelhandel in klassische Gewerbeflachen sowie der Schaffung einer
Querverbindung zwischen Baltischer Allee und Kronsforder LandstralRe durch die Aufhebung der
derzeitigen Sackgassenlage der Verkehrswege Wasserfahr / Oslostralie.

Zeitgleich zum vorliegenden Bebauungsplan-Entwurf wurde eine Umweltprifung durchgeflihrt, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
nach der Anlage zum BauGB beschrieben und bewertet werden.
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Die Umweltprifung wurde zweistufig erarbeitet: im Umweltbericht erfolgt mdglichst komprimiert
die schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung des Bestandes sowie der jeweiligen
Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Schutzgiter mit entsprechenden Vermeidungs-,
Minimierungs- und Ausgleichsmallinahmen sowie der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung. Im
grunordnerischen Fachbeitrag wurden einzelne Aspekte der Bewertung detaillierter betrachtet
sowie insbesondere die faunistischen Belange und die Artenschutzprufung vertiefend dargestellt.
Im Fachbeitrag erfolgt auch eine ausfiihrliche Darstellung der Ergebnisse der Uberpriifung,
welche der bereits rechtskraftig festgesetzten Ausgleichsmallhahmen der Vorganger-
Bebauungspléane bis 2016 umgesetzt wurden. Diese Uberpriifung bildete eine wichtige
Voraussetzung fur die Erstellung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung.

Grundlage fur die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung sind die verschiedenen Teilbereiche
rechtskraftiger Bebauungspldne sowie die geplanten Festsetzungen des vorliegenden
Bebauungsplan-Entwurfs. Es sind die Eingriffe in Natur und Landschaft zu bilanzieren, die Uber
die nach geltendem Planungsrecht zulassigen Eingriffe hinausgehen.

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch ist festzustellen, dass bei Umsetzung der
Schallschutzfestsetzungen sowohl fur die Bestandsgebiete als auch fur die neuen
Gewerbegebiete hinreichend gesunde Wohn- und Arbeitsverhédltnisse gewahrleistet werden
konnen. Die Erholungsfunktion des Gebietes wird durch die Erhaltung der fir die naturnahe
Erholung relevanten Gebiete westlich des Niederblssauer Weges sowie von wichtigen Ful3- und
Radwegeverbindungen nicht beeintrachtigt.

Im Hinblick auf das Schutzgut Boden/Wasser zeigte die Bilanzierung, dass durch die
Plananderung keine wesentlichen zusatzlichen Flachenversiegelungen ermoglicht werden
(Ausnahme: Erweiterung nérdliche Oslostrae) und insofern nur in geringfigigem Umfang
Kompensationsmallnahmen notwendig sind. Aus Umweltsicht ist zu begriRen, dass ein
dezentrales Regenwasserbewirtschaftungskonzept angestrebt wird.

Erheblicher sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere, da im Vergelich zum
derzeitigen Planungsrecht insgesamt ca. 500 m Knick und ca. 2.300 m? Feldgehélze entfallen.
Zudem sind von der Planung Lebensraume von Offenlandarten betroffen. Dies war allerdings
auch durch die Vorganger-Bebauungsplane gegeben, wurde in dem damaligen Verfahren jedoch
nicht thematisiert. Die Artenschutzprifung kommt zu dem Ergebnis, dass es bei einer
Verwirklichung des Vorhabens voraussichtlich zum Eintreten von Verboten des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG (Tétungen von Amphibien, Lebensraumverluste von
Offenlandbewohnern) kommt. Dies betrifft die Fortpflanzungsstatten von britenden Vogeln des
Ackers und dessen Saumen, die voraussichtlich so beschadigt werden, dass die dkologischen
Funktionen nicht mehr erflllt werden. Die anderen Vogelarten sind voraussichtlich weniger
betroffen. Potenzielle Lebensstatten von Flederméausen, Haselmausen und Teichmolch sind nicht
betroffen.

Damit wurde zur Verwirklichung des Vorhabens voraussichtlich eine Ausnahme nach
§ 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich. Eine Ausnahme gemafR § 45 Abs. 7 BNatSchG von den
Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1 BNatSchG wird nicht erforderlich, wenn durch
AusgleichsmalRnahmen sichergestellt werden kann, dass die Okologische Funktion der
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten kontinuierlich erhalten bleiben. Dies erfolgt mit der
Schaffung von Extensivgrinland auf Ackerflachen im Bereich der Pastorenkoppel westlich des
Niederbissauer Wegs. Andere Arten wirden ebenfalls von diesen MalRnahmen profitieren. Das
Tétungsrisiko von Amphibien durch vermehrten Verkehr auf der Oslostralle kann durch
Leitsysteme und Querungshilfen vermindert werden.

Im Hinblick auf das Schutzgut Landschaftsbild sind keine wesentlichen zusatzlichen
Verschlechterungen durch die Plananderung zu erwarten.
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Fir das Plangebiet werden zusammen fassend folgende grinordnerische Festsetzungen
getroffen:

- Anpflanzfestsetzungen  fir die privaten  Gewerbegrundsticke  (Baum-  und
Strauchpflanzungen, extensive Dachbegriinung, Begriinung von Stellplatzanlagen),

- Begriinung des offentlichen Stralienraums,

- Knickneuanlagen, Schaffung von Extensivgrinland und Feldgehdlzpflanzungen innerhalb
des Geltungsbereiches,

- Knickneuanlagen, Schaffung von Extensivgrinland und Feldgehdlzpflanzungen auf3erhalb
des Geltungsbereiches auf Flachen am Steinrader Hof und im Flachenpool Ovendorfer Hof,

Das bestehende Durchlassbauwerk unter der Oslostral’e soll amphibienfreundlich ertichtigt
werden, indem die steilen Wande durch Rampen erganzt werden.

7.  Wesentliche Auswirkungen der Planung

7.1 Auswirkungen auf die Umwelt

7.1.1 Auswirkungen auf Natur- und Landschaft
vgl. Umweltbericht Kap. 6

7.1.2 Beriucksichtigung von Klimaschutzbelangen

Integrierte Lage

Das Gewerbegebiet arrondiert einen bestehenden Siedlungsbereich und schliet damit an
vorhandene Infrastrukturen an.

Versorgungstechnik

Eine Versorgung Uber das Fernwarmenetz scheidet aus, da in diesem Stadtbereich keine
Fernwarmeleitungen der Stadtwerke Libeck vorhanden sind und ein Ausbau des
Fernwarmenetzes fur einen Anschluss des Plangebiets nicht wirtschaftlich ware.

7.1.3 Berucksichtigung des Hochwasserschutzes

Gemal Generalplan Binnenhochwasserschutz und Hochwasserriickhalt des Landes Schleswig-
Holstein aus dem Jahr 2007 ist das Plangebiet nicht als Hochwasserrisiko-Zone eingestuft. Ein
Hochwasserrisiko besteht somit nicht.

7.2 Auswirkungen auf ausgeubte und zuldssige Nutzungen, Entschéadigung

Der Bebauungsplan betrifft in wesentlichen Flachen im Besitz der stadteigenen KWL GmbH oder
stadtische Flachen, die noch unbebaut sind. Fir die Uberplanten und Uberwiegend bereits
bebauten Gewerbegebiete an der Novgorodstralle und dem Peterhof werden im Wesentlichen
die derzeitigen planungsrechtlichen Festsetzungen Ubernommen. Jedoch stellt der vorgesehene
Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben eine Beschrankung bisher zulassiger Nutzungen dar, da
solche Einzelhandelsbetriebe bisher auf der Grundlage des Bebauungsplans 17.56.01 bis zu
einer Verkaufsflache von 700 m? allgemein zuldssig waren. Gleiches gilt fir den Ausschluss
sonstiger (nicht-zentrenrelevanter) Einzelhandelsbetriebe, deren Verkaufsflache die Schwelle der
Grol¥flachigkeit von 800 m? Uberschreitet sowie der bisher zuldssigen Nutzungen
Beherbergungsbetriebe und Gebaude fiir freie Berufe. Durch die Anderung bzw. die Aufhebung
bisher zulassiger Einzelhandelsnutzungen tritt theoretisch eine Wertminderung der betreffenden
Grundstlicke ein, da die Grundstiickpreise flir Gewerbegrundstiicke mit zuldssigen
Einzelhandelsnutzungen regelmallig deutlich Gber den Grundstiickspreisen fir sonstige
Gewerbegrundstiicke liegen. In Abwagung mit dem offentlichen Belang der Sicherung einer
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verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung und damit des Schutzes vorhandener
Versorgungsbereiche sind diese Minderungen der Grundstlickswerte in Kauf zu nehmen.

Auf der Grundlage von § 42 BauGB ist jedoch zu prifen, ob durch die Wertminderungen
Entschadigungsforderungen begriindet werden kénnen.

Da die bisherige Zulassigkeit von gewerblichen Nutzungen einschliel3lich Einzelhandelsbetrieben
im Plangeltungsbereich nach Ablauf von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans
geandert wird und im Plangebiet keine Einzelhandelsbetriebe im Bestand vorhanden sind,
werden entschadigungsrechtliche Forderungen gemaf § 42 Abs. 3 BauGB hier nicht begriindet.

Durch die Uberplanung von bisher im Bebauungsplan 17.56.00 Teilbereich Il als Gewerbegebiet
festgesetzten privaten Grundsticken als 6ffentliche Verkehrsflache (Stralenerweiterungsflache)
in den Bereichen NovgorodstralRe, Wasserfahr und Kronsforder Landstrae kénnen Ubernahme-
bzw. Entschadigungsanspriiche gemafl § 40 BauGB entstehen.

7.3 Verkehrliche Auswirkungen

Die Entwicklung weiterer gewerblicher Bauflachen im Plangebiet wird absehbar zu einer
Zunahme von Ziel- und Quellverkehren fiihren. Es liegt eine aktuelle Verkehrsuntersuchung'®
zum gesamten Gewerbegebiet Genin Sud vor, die die Leistungsfahigkeit der bestehenden
aufleren ErschlieBungsstrallen einschlielllich der wesentlichen Verkehrsknotenpunkte tberprift.
Die Untersuchung bericksichtigt das bestehende als auch das kinftig zu erwartende
Verkehrsaufkommen bei voller Ausnutzung des vorhandenen und durch diesen Bebauungsplan
geplanten Gewerbegebietes. Sie kommt zu dem Ergebnis, dass insbesondere der als
einstreifiger Kreisverkehr ausgebildete Knotenpunkt Baltische Allee/Oslostral’e, der das geplante
Gewerbegebiet in Richtung Autobahn anbindet, in seiner Leistungsfahigkeit nicht ausreichend ist
und hier mittelfristig ein Umbauerfordernis besteht. Dieser Umbau kann zunachst im
bestehenden Querschnitt realisiert werden. Weiterhin wird die Offnung der Verkehrsbeziehung
Baltische Allee — Oslostralle — Wasserfahr — Kronsforder Landstralle empfohlen. Dieser Umbau
wird durch den aufzustellenden Bebauungsplan 17.57.00 planungsrechtlich vorbereitet und kann
vollzogen werden, sobald dies verkehrlich erforderlich ist.

Darlber hinaus ist fur die stark beanspruchten Knotenpunkte der Malméstrale mit der Baltischen
Allee und der Kronsforder Landstralle eine Entlastung durch die zusatzliche Querverbindung
Uber die Stralen Wasserfahr / Oslostral’e zu erwarten.

Die Umsetzung des Bebauungsplans wird daher insgesamt nicht zu negativen verkehrlichen
Auswirkungen fuhren.

In einer Erganzung'’ zu der genannten Verkehrsuntersuchung wurden mégliche verkehrliche
Auswirkungen bei einer perspektivischen Entwicklung weiterer Gewerbeflachen im Bereich Genin
Sid (G 7) und Niemark (G 8) betrachtet. Dabei berlcksichtigt die Untersuchung exemplarisch die
mdgliche Ansiedlung eines Grolibetriebes sudlich der Autobahn im Suchraum G 8 ,Niemark®. Im
Ergebnis wird ein Ausbau des Strallenzuges Baltische Allee — Oslostralle — Wasserfahr —
Kronsforder Landstralle sowie mittelfristig ein Ausbau der Knotenpunkte Baltische Allee /
OslostralRe sowie Wasserfahr / Kronsforder Landstralle empfohlen. Der Bebauungsplan 17.57.00
sichert bereits hierfir erforderliche Flachen (vgl. auch Kapitel 5.3). Bei der vollstandigen
Entwicklung der Gewerbesuchraume G 7 und G 8 werden weitergehende und differenzierte
Verkehrsuntersuchungen erforderlich. Im Zusammenhang mit den Ausbaumafnahmen des
Knotens Wasserfahr / Kronsforder Landstralle ist zu priifen, inwieweit auf der nérdlichen Seite
der Kronsforder LandstraBe (Nr. 70 bis 112) ein Gehweg eingerichtet werden konnte. Das

°SHP Ingenieure, Verkehrsuntersuchung zur ErschlieBung des Gewerbestandortes Genin Sid, Hannover,
26.05.2015.

7 SHP Ingenieure, Verkehrsuntersuchung zur ErschlieBung des Gewerbestandortes Genin Sid,
Stellungnahme zu weiteren Entwicklungen, Hannover 23.05.2016
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vorhandene StraRenflurstiick ist ausreichend dimensioniert, um einen stral3enbegleitenden Weg
in wassergebundener Decke zwischen den bestehenden Straflenbdumen und der Fahrbahn
einzurichten.

7.4 Auswirkungen auf die Belange von Kindern und Jugendlichen

Durch die Planung des Gewerbegebiets sind unmittelbar keine Belange von Kindern oder
Jugendlichen (beispielsweise die Erforderlichkeit von Spielflachen) betroffen.

8. Malnahmen zur Umsetzung des Bebauungsplans

8.1 Stadtebauliche Vertrage

Die fur die Umsetzung der Planung erforderlichen Malinahmen sollen fir die Flachen westlich
der Baltischen Allee vollumfanglich und unmittelbar durch den Vorhabentrager (KWL GmbH)
selbst oder auf dessen Kosten durchgefuhrt werden.

Die Kosten, die durch die Offnung der StralRenverbindung Oslostrale / Wasserfahr als
Durchgangsstralle zwischen Baltischer Allee und Kronsforder Landstrale einschliellich der
betroffenen Knotenpunkte entstehen, werden anteilig durch die Hansestadt Lubeck und die KWL
GmbH getragen.

Zur Regelung der bei der Durchfiihrung der MalRhahmen bzw. bezilglich der Kostenlibernahme
zu vereinbarenden Modalitdten wird die Hansestadt Libeck vor dem Satzungsbeschluss Uber
den Bebauungsplan folgende stadtebauliche Vertrage nach § 11 BauGB mit dem Vorhabentrager
abschlief3en:

ErschlieBungsvertrag

Die Herstellung samtlicher ErschlieBungsstralen innerhalb des Plangebietes westlich der
Baltischen Allee einschlieRlich der Anbindung dieser Strallen an das umliegende Strallennetz ist
Inhalt eines mit dem Bereich Stadtgrin und Verkehr abzuschlieRenden stadtebaulichen
Vertrages. Gegenstand des Erschlielungsvertrages ist darliber hinaus auch die Herstellung
samtlicher im Plangebiet vorgesehenen 6ffentlichen Grinflachen.

Vertrag Uber AusgleichsmafRnahmen

Die im Bebauungsplan auf Flachen innerhalb des Plangebietes festgesetzten Ausgleichs-
maflinahmen sind vom Vorhabentrager durchzuflihren. Darlber hinaus sind gemaf Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung auch Ausgleichsmalinahmen aul3erhalb des Plangebietes vorgesehen.
Die Durchfuhrung der MalRnahmen innerhalb des Plangebietes sowie die Kosten-Ubernahme fiir
auflerhalb des Plangebietes durchzuflihrende Ausgleichsmalinahmen sind Gegenstand eines mit
dem Bereich Stadtplanung und Bauordnung in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
abzuschlieRenden stadtebaulichen Vertrages. Finanzielle Auswirkungen

8.2 Bodenordnung

Fur die Umsetzung des Bebauungsplans sind keine bodenordnenden MalRhahmen nach dem
Baugesetzbuch erforderlich.

Die Flachen, die der Bebauungsplan als Stral3enverkehrsflachen und als 6ffentliche Griin-flachen
festsetzt und die sich bisher nicht im Eigentum der Hansestadt Liibeck befinden, werden vom
Vorhabentrager nach Durchfiihrung der vertraglich festgelegten Um- und Ausbau- bzw.
GestaltungsmaRnahmen ins Eigentum der Hansestadt Libeck Uberfiihrt. Die Ubertragung der
Flachen an die Hansestadt Liibeck wird im ErschlieBungsvertrag geregelt.
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9. Finanzielle Auswirkungen

9.1 Einnahmen (Bodenwertsteigerungen und Grundstiicksverkaufe)

Durch die Umnutzung der Sondergebietsflachen zu klassischen Gewerbeflachen sind die
Grundstlicke westlich der Baltischen Allee deutlich besser am Markt zu platzieren, so dass hier
von einer Bodenwertsteigerung ausgegangen werden kann.

Die KWL GmbH erzielt Einnahmen aufgrund des Verkaufs von Grundstlicken im Plangebiet,
wobei Kosten flir die Freimachung des Baugrundstiicks zu bericksichtigen sind.

9.2 Ausgaben (Kosten und Finanzierung)

Planungskosten

Fir die Uberplanung der Sonderbauflaichen zu Gewerbeflachen entstehen der Hansestadt
Libeck keine Kosten.

Anteilig entstehen der Stadt u.U. Kosten fir die Erarbeitung und Umsetzung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen des Bebauungsplans im Bereich der Offnung der
Verkehrswegeverbindung Oslostralde /Wasserfahr, u.a. fur erforderliche Fachgutachten.

Kosten fiir die Umsetzung der Planung

Durch die Herstellung der offentlichen Entwasserungsanlagen einschl. der Notwasserwege und
offentlichen Grinflachen im Planteilgebiet nordwestlich der Baltischen Allee entstehen Kosten,
die per ErschlieBungsvertrag auf die KWL GmbH Ubertragen werden.

Die Umsetzung der Planung westlich der Baltischen Allee einschlieBlich der nétigen inneren
ErschlieBung erfolgt durch die KWL GmbH als Eigentimer und Entwickler der Gewerbeflachen,
so dass der Hansestadt Liibeck hierdurch keine Kosten entstehen. Unabhéngig von der Offnung
der Querverbindung zwischen Baltischer Allee und Kronsforder Landstrale entsteht durch
Entwicklung der Gewerbeflachen ein Ausbauerfordernis am Knotenpunkt Baltische Allee /
OslostraRe. Bei der Umsetzung der Offnung der Verkehrsverbindung OslostralRe / Wasserfahr
fallen anteilig ErschlieRungskosten fur die KWL GmbH und die Hansestadt Lubeck an.

Durch Anpassung bzw. Neubau von o&ffentlichen entwasserungstechnischen Anlagen in den
Stral’en kdnnen den Entsorgungsbetrieben der Hansestadt Libeck anteilig Kosten entstehen, die
aus dem Haushalt finanziert werden mussen.

Hinzu kommen Kosten, die im Zuge des Erwerbs von erforderlichen privaten Grundstlcksteilen
fur notwendige Stral3enerweiterungsflachen entstehen und Kosten, die MaRnahmen auf privaten
Grundstucken erfordern, die durch die StraRenbaumallinahmen induziert sind.

Unterhaltungskosten

Der Hansestadt Libeck entstehen auf Dauer die Kosten der Unterhaltung der offentlichen
ErschlieBungsanlagen im Plangebiet.

Durch die Errichtung von mdglicherweise drei Signalanlagen (Kronsforder Landstralte /
Wasserfahr und Baltische Allee / Oslostralte sowie Baltische Allee / Novgorodstralle) entstehen
weitere Kosten, die anteilig durch die Hansestadt Lubeck und die KWL GmbH getragen werden.

Bei Errichtung von Larmschutzwanden im Bereich Kronsforder Landstrafle / Wasserfahr
entstehen Unterhaltungskosten, da die Anlagen mittels Baulastvertrag in die Unterhaltungslast
der Hansestadt Lubeck fallen werden.
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10. Verfahren, Rechtsgrundlagen und Fachgutachten
10.1 Verfahrensubersicht

Aufstellungsbeschliisse

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans 17.57.00 Baltische Allee / Wasserfahr - ist
am 06.07.2015 vom Bauausschuss der Hansestadt Libeck gefasst worden.

Vor dem Auslegungsbeschluss iber den Bebauungsplan und die FNP-Anderung wurde fiir beide
Bauleitplane eine Anpassung der Geltungsbereiche gegeniiber der Abgrenzung zu den
Aufstellungsbeschliissen aus 2015 beschlossen.

Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan/ Anderung des Flachennutzungsplans im Parallel-
verfahren

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gem. § 8 Abs.3 BauGB geandert
(121. Anderung des Flachennutzungsplans).

Planungsanzeige gem. § 16 Abs. 1 Landesplanungsgesetz u. landesplanerische Stellungnahme

Der Abteilung Landesplanung des Innenministeriums des Landes Schleswig-Holstein wurde die
Planung mit Schreiben vom 04.04.2016 angezeigt. In der landesplanerischen Stellungnahme
vom 25.05.2016 werden keine Bedenken gegenliber der Planung zum Bebauungsplan 17.57.00
vorgebracht und die Ubereinstimmung mit den Zielen und Erfordernissen der Raumordnung und
der Landesplanung festgestellt.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Die Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 06.04.2016 bis einschlieBlich 22.04.2016 durch Aushang
in Rdumen der Bauverwaltung sowie in einer Erdrterungsveranstaltung am 19.04.2016 Uber die
Planungen und deren voraussichtliche Auswirkungen unterrichtet. Wahrend der Aushangzeit
sowie in der Erdrterungsveranstaltung bestand zugleich Gelegenheit zur AuRerung und
Erdrterung.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB gingen verschiedene
AuRerungen und Erérterungen zum Bebauungsplan ein. Die Behandlung der abgegebenen
Stellungnahmen und Erérterungen ist dem Auswertungsbericht zu entnehmen.

Behordenbeteiligung geméan § 4 Abs. 1

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die
Planung berthrt werden koénnen, wurden mit Schreiben vom 18.03.2016 zur Abgabe einer
Stellungnahme bis zum 08.04.2016 aufgefordert. Auf Antrag wurden flr die Abgabe einer
Stellungnahme jeweils Fristverlangerungen bis zum 15.04.2016 eingeraumt.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB gingen verschiedene Auerungen und Erdrterungen zum Bebauungsplan ein.
Die Behandlung der abgegebenen Stellungnahmen und Erdrterungen ist dem
Auswertungsbericht zu entnehmen.

Offentliche Auslequng gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und Behdrdenbeteiligung gemaR
§ 4 Abs. 2 BauGB

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die
Planung berthrt werden koénnen, wurden mit Schreiben vom 27.07.2016 zur Abgabe einer
Stellungnahme bis zum 02.09.2016 aufgefordert. Auf Antrag wurden fur die Abgabe einer
Stellungnahme jeweils Fristverlangerungen bis zum 16.09.2016 eingeraumt.
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Im Rahmen der Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 2 BauGB gingen verschiedene Auerungen und Erdrterungen zum Bebauungsplan ein.
Die Behandlung der abgegebenen Stellungnahmen und Erdrterungen ist dem
Auswertungsbericht zu entnehmen.

Die Offentliche Auslegung des Bebauungsplans hat nach der Bekanntmachung vom 26.07.2016
in der Zeit vom 03.08.2016 bis 02.09.2016 stattgefunden. Im Rahmen der Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB gingen verschiedene Auferungen und Erérterungen zum
Bebauungsplan ein. Die Behandlung der abgegebenen Stellungnahmen und Erdrterungen ist
dem Auswertungsbericht zu entnehmen.

10.2 Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2415),
zuletzt geandert am 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722, 1731)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990) in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I S. 133), zuletzt geandert am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548, 1551)

- Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22. Januar 2009, zuletzt
geandert durch Artikel 8 LVO vom 16. Marz 2015 (GVOBI. S 96)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert am 18. Juli 2016 (BGBI. | S. 1666)

- Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom

24. Februar 2010 (GVOBI. S. 301), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.
Mai 2016 (GVOBI. S. 162)

10.3 Fachgutachten
Zum Bebauungsplan wurden folgende Gutachten erstellt:

- Biotoptypenkartierung zum Bebauungsplan 17.57.00; Blro Andresen
Landschaftsarchitekten, Lubeck, auf der Grundlage vorhandener Kartierungen im Rahmen
der bestehenden Bebauungsplanung (s.0.) und aktueller Bestandserhebungen;

- Grunordnungsplan zum Bebauungsplan 17.56.01 Gewerbegebiet Genin Sid, Buro TGP,
Libeck 10/2004; im GOP Auswertung der Quellen: ,Sondergutachten zur Ermittlung der
Bodentypen unter Auswertung und Bearbeitung der Reichsbodenschatzung zum LBP BAB
A 20, Teilabschnitt A1-L92, Ing.gesellschaft Dr. Reinsch, Schwerin 1994“ sowie ,Zuarbeit
Boden zum Grinordnungsplan Gewerbegebiet Genin Sid, Ing.gesellschaft Dr. Reinsch,
Schwerin 1996“;

- Grunordnerischer Fachbeitrag mit integrierter faunistischer Potenzialabschatzung und
vorlaufiger artenschutzfachlicher Betrachtung zum Bebauungsplan 17.57.00, Bdulro
Andresen in Zusammenarbeit mit Dipl.-Biol. Karsten Lutz, Libeck/Hamburg 06/2016 mit
Erganzung vom 06.10.2016;

- Gutachtliche Stellungnahme zu den Baugrundverhaltnissen und Griindungsmafinahmen fiir
die abwassertechnische ErschlieBung des geplanten Gewerbegebietes Genin Siud, Blro
Lehners + Partner, Liibeck 1999;

- Baugrunduntersuchung Neubau Bauhaus Fachcentrum Libeck Dodenhof, Ing.biro fir
Geotechnik, Worms 11/2010;

- Regenwasserbewirtschaftungskonzept zum Bebauungsplan 17.57.00 — Baltische Allee /
Wasserfahr -, Ingenieurbiiro Lehners und Wittorf, Libeck 2016;
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- Erschlielungsplanung — Vorplanung — fiir den Stral’enbau der Planstralle 1 sowie die
Offnung der StraRenverbindung OslostraBe / Wasserfahr / Kronsforder Landstrale,
Ingenieurburo Hoger und Partner, Eutin 2016;

- Verkehrsuntersuchung zur Erschlielung des Gewerbestandortes Genin Sud — , shp
Ingenieure, Hannover 05/2015;

- Verkehrsuntersuchung zur ErschlieBung des Gewerbestandortes Genin
Stellungnahme zu weiteren Entwicklungen -, shp Ingenieure, Hannover 05/2016;

- Schalltechnische Untersuchung

- Schalltechnische

zum Bebauungsplan 17.57.00 ,Baltische Allee/
Wasserfahr* Gerauschkontingentierung, ALN Akustik Labor Nord GmbH, Libeck 2016;
Untersuchung zum Bebauungsplan 17.57.00:

Verkehrsgerauschimmissionen, Gesamtlarm, Akustik Labor Nord, Kiel 06/2016, mit
Erganzung vom 13.10.2016;
- Schalltechnische Untersuchung nach 16. BImSchV zum Bebauungsplan 17.57.00
,Baltische Allee / Wasserfahr, Ausbau der Stralke ,Wasserfahr®, ALN Akustik Labor Nord
GmbH, Libeck 2016 , mit Ergdnzung vom 20.09.2016;
- Luftschadstoffuntersuchung nach RLuS 2012 zum Bebauungsplan 17.57.00 ,Baltische
Allee / Wasserfahr”, ALN Akustik Labor Nord GmbH, Libeck 2016

10.4 Anlagen zum Umweltbericht:
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Libeck, den 17. Oktober 2016

Fachbereich 5, Bereich Stadtplanung und Bauordnung
5.610.2 Bebauungsplanung und Projektentwicklung
in Zusammenarbeit mit

claussen-seggelke stadtplaner, Hamburg und
Andresen Landschaftsarchitekten, Libeck
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Abbildung 1: Ausschnitt Landschaftsplan Libeck, Entwicklungskonzept (Plan 18.1c)

Abbildung 2: Ausschnitt LEK, Erholungsgebiet Kanal und Kannenbruch, Bestand, Plan 7
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Abbildung 3: Lageplan Kompensationsflachen Bereich siidlich Steinrader Hof

MaBnahmen zur Kompensation
der Eingriffe durch die Festsetzungen
im B-Plan 17.56.01

1 Entwicklung von
m Sukzessionsflachen (M9)
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(M7 + M8)

Abbildung 4: Knickneuanlagen und Extensivgriinland im Bereich Ovendorfer Hof
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