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Beschlussvorschlag:

1.

Die wahrend der offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB)
zum Entwurf des Bebauungsplanes 33.06.00 — Mecklenburger Landstralte 49 — 67, Lu-
beck — Travemiinde - Priwall — abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Be-
horden und der sonstigen Trager o6ffentlichen Belange hat die Blirgerschaft der Hanse-
stadt Libeck geprift und in die Abwagung eingestellt. Gleiches gilt fir die Stellungnah-
men aus vorangehenden Beteiligungsverfahren nach den §§ 3 und 4 BauGB, soweit sie
fur die Abwagungsentscheidung zum Bebauungsplan noch von Belang sind.

Der Bericht zur Prifung und Abwagung der im Rahmen der durchgefiihrten Beteili-
gungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen wird in der vorliegenden Fassung (An-
lage 1) gebilligt.

Der Bereich Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, diejenigen, die eine Stel-
lungnahme abgegeben haben, von diesem Ergebnis mit Angabe der Griinde in Kenntnis
zu setzen.

Auf Grund des § 10 Abs. 1 BauGB sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird der Be-
bauungsplan 33.06.00 — Mecklenburger Landstralle 49 — 67, Libeck — Travemiinde -
Priwall — in der vorliegenden Fassung (Anlage 2) als Satzung beschlossen.

Die zugehdrige Begrindung wird in der vorliegenden Fassung (Anlage 5) gebilligt.

Der Bereich Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, den Beschluss des Bebau-
ungsplanes durch die Birgerschaft nach § 10 Abs. 3 BauGB ortslblich bekannt zu ma-
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chen. In der Bekanntmachung ist anzugeben, wo der Plan mit Begrindung wahrend der
Sprechstunden eingesehen und tber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

4. Der Bereich Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, den Flachennutzungsplan
entsprechend dem beiliegenden Entwurf (Anlage 6) zu berichtigen.

Verfahren:
Beteiligte Bereiche/Projektgruppen:

Ergebnis:

Beteiligung von Kindern und Jugendlichen
gem. § 47 f GO ist erfolgt:
Begrindung:

Die MaRRnahme ist:

Finanzielle Auswirkungen:

Begriindung:

Die nachfolgend genannten Bereiche wurden
im Rahmen des Bauleitplanverfahrens betei-
ligt.

1.201 Haushalt und Steuerung

2.280 Wirtschaft und Liegenschaften

2.830 Kurbetrieb

3.370 Feuerwehr

3.390 Umwelt-, Natur- und Verbraucher-
schutz

3.700 Entsorgungsbetriebe

3.820 Stadtwald

4.041 Fachbereichsdienste Fachbereich 4
4.401 Schule und Sport

4.416 Stadtbibliothek

4.491 Archaologie und Denkmalpflege

5.651 Gebaudemanagement

5.660 Stadtgrin und Verkehr

5.691 Libeck Port Authority

Uberwiegend zustimmend; die vorgebrachten
Anregungen und Bedenken sind gepruft und
in die Abwagung eingestellt worden (siehe
beiliegenden Auswertungsbericht)

Ja

Nein

Kinder und Jugendliche wurden im Rahmen
der Offentlichkeitsbeteiligungen nach § 3
BauGB beteiligt. Eine dariber hinausgehen-
de besondere Beteiligung gema § 47 f GO
wurde dabei nicht durchgefihrt, da die Belan-
ge von Kindern und Jugendlichen durch den
aufzustellenden Bebauungsplan nicht in be-
sonderem Male beruhrt werden.

neu
freiwillig
vorgeschrieben durch: BauGB

Nein

Ja (Anlage)

(Zu den mittelbaren finanziellen Auswirkun-
gen siehe Pkt. 8.der Begrundung)
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Siehe Anlage 5

Anlagen:

1

abrw

Prif- und Abwéagungsbericht zu den im Rahmen der durchgeflhrten Beteiligungsverfahren
eingegangen Stellungnahmen

Bebauungsplan 33.06.00 — Mecklenburger Landstralie 49 — 67, Libeck — Travemiinde - Pri-
wall —, Fassung zum Satzungsbeschluss (Planoriginal)

Teil A - Planzeichnung mit Legende (verkleinerter Planauszug im DIN-A3-Format)

Teil B - Text (DIN-A4-Druckfassung)

Begrindung zum Bebauungsplan 33.06.00 — Mecklenburger Landstrale 49 — 67, Lubeck —
Traveminde - Priwall — , Fassung zum Satzungsbeschluss

124. Anderung des Flachennutzungsplanes, Entwurf zur Berichtigung

Senator F. - P. Boden
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PROKOMJ

Bebauungsplan 33.06.00-Mecklenburger LandstraRe 49-67, Liibeck - Travemiinde - Priwall - Anlage 1

Bericht zur Priifung und Abwagung der im Rahmen der durchgefiihrten Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen

Stand:16.09.2016

Vorbemerkung: Der vorliegende Prif- und Abwagungsbericht ist nach den durchgefiihrten Beteiligungsschritten gegliedert. Im Einzelnen beinhaltet er
die Prifung und ggf. Abwagung der Stellungnahmen und Einwendungen aus folgenden Beteiligungsschritten:

Teil A: Behordenbeteiligung gemaf § 4 Abs. 2 BauGB

Teil B: Offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB

Teil C: Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden gemal § 4 Abs. 4 BauGB.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sind keine planungsrelevanten Anregungen vorgebracht worden.

Teil A: Behdrdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Behoérden nach § 4 Abs. 2 BauGB wurden insgesamt 37 Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange (ein-
schliel3lich stadtischer Dienststellen, die behordliche Aufgaben erfiillen) sowie 7 Nachbargemeinden bzw. Amter beteiligt und um Stellungnahme ge-
beten. DarUber hinaus sind weitere 26 von der Planung berihrte stadtische Bereiche beteiligt und um Stellungnahme gebeten worden.

a) Von folgenden Behorden, Tragern offentlicher Belange und sonstigen stadtischen Dienststellen sind Stellungnahmen mit bebauungsplanrelevan-
ten Inhalten eingegangen:

1. Staatskanzlei des Landes Schleswig-Holstein, Landesplanungsbehdrde (Schreiben vom 29.08.2016)
2. Hansestadt Libeck, Bereich 3.390 Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz, Abt. Natur, Klima, Immission (Schreiben vom 02.09.2016)

3. Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und Iandliche Rdume Schleswig-Holstein, Abt. 7 Technischer Umweltschutz (Schreiben vom
02.08.2016)

Landeskriminalamt Schleswig-Holstein, Kampfmittelraumdienst (Schreiben vom 23.08.2016)
Entsorgungsbetriebe Libeck, Planung Neubau (Schreiben vom 10.08.2016)

Hansestadt Liibeck, Bereich 5.660 Stadtgriin und Verkehr, Planen und Bauen (Schreiben vom 02.09.2016)
Polizeidirektion Lubeck (Schreiben vom 29.08.2016)

Hansestadt Liibeck, Bereich 4.416 Stadtbibliothek (Schreiben vom 08.08.2016)

9. Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt — Westmecklenburg (Schreiben vom 29.08.2016)

10. Gebaudemanagement Schleswig-Holstein, Blro Liibeck (Schreiben vom 04.08.2016)

11. Seniorenbeirat Libeck (Schreiben vom 02.08.2016)

© N OB
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PROKOMJ

12. Hansestadt Libeck, Bereich Archaologie, Abt. Denkmalpflege (Stellungahme vom 07.09.2016)

b) Folgende Behdrden, Tragern 6ffentlicher Belange und sonstige stadtische Dienststellen sowie Nachbargemeinden bzw. Amter haben ausdriicklich
keine Anregungen vorgebracht oder haben ausschliellich sonstige Hinweise gegeben, die ggf. in nachgeordneten bzw. anderen Planungsverfah-
ren zu bertcksichtigen sind.

- Deutsche Telekom Technik GmbH, Niederlassung Nord

- Handwerkskammer Libeck (Schreiben vom 09.08.2016)

- Industrie- und Handelskammer Libeck (Schreiben vom 24.08.2016)

- Kabel Schleswig-Holstein (Schreiben vom 23.08.2016)

- Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und Iandliche Rdume Schleswig-Holstein, Untere Forstbehorde, (Schreiben vom 01.09.2016)
- Landesbetrieb fir Kiistenschutz, Nationalpark und Meeresschutz Schleswig-Holstein (Schreiben vom 23.08.2016)

- Stadtverkehr Libeck GmbH (Schreiben vom 25.08.2016)

- Wasser- und Schifffahrtsamt (Schreiben vom 29.08.2016)

- Ldbecker Hafengesellschaft (Schreiben vom 09.08.2016)

- Gemeinde Ratekau (Schreiben vom 23.08.2016)

- Gemeine Timmendorfer Strand (Schreiben vom 08.08.2016)

- Kreis Ostholstein (Schreiben vom 02.09.2016)

- Hansestadt Lubeck, Bereich 3.390 Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz, 392 Untere Wasserbehorde (Schreiben vom 01.09.2016)
- Hansestadt Libeck, Bereich 3.390 Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz, 392 Bodenschutzbehoérde (Schreiben vom 01.09.2016)
- Hansestadt Lubeck, Bereich 3.390 Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz, 392 Abfallbehorde (Schreiben vom 01.09.2016)

- Hansestadt Libeck, Bereich 1.201 Haushalt und Steuerung (Schreiben vom 03.08.2016)

- Hansestadt Lubeck, Feuerwehr (Schreiben vom 05.08.2016)

- Hansestadt Libeck, Bereich 3.820 Stadtwald (Schreiben vom 01.09.2015)

- Hansestadt Lubeck, Bereich 5.691.1 Lubeck Port Authority (Schreiben vom 01.09.2016)

c) Bei den Ubrigen, nachfolgend aufgefiihrten Behérden, Tragern offentlicher Belange und sonstige stadtische Dienststellen, von denen keine Stel-
lungnahmen eingegangen sind, wird gemal entsprechender Klarstellung im Anschreiben zur Behérdenbeteiligung davon ausgegangen, dass kei-
ne Bedenken gegenuber der Planung bestehen und auch keine sonstigen Anregungen und Hinweise vorzubringen waren.

- Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben

- E.ON Netz GmbH, Regionalzentrum Nord

- Ministerium flr Inneres und Bundesangelegenheiten, Abt. IV 2, Ref. IV 26 Stadtebau, Ortsplanung, Stadtebaurecht
- Amt fir Katastrophenschutz

Bebauungsplan 33.06.00— Mecklenburger Landstral’e 49-67, Libeck-Travemiinde-Priwall —
Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen aus den Beteiligungen, Stand: 16.09.2016 2/45



PROKOMJ

- Katasteramt Libeck

- Koordinierungsburo Wirtschaft Lubeck

- Kreishandwerkerschaft

- Ldbeck und Travemiinder Marketing GmbH

- Ministerium fir Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie des Landes Schleswig-Holstein, Abt. VIl 4 Verkehr und StralRenbau Uber den
Landesbetrieb Strallenbau und Verkehr Schleswig-Holstein

- Ministerium fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes Schleswig-Holstein
- Ministerium fir Wirtschaft, Arbeit, Verkehr Technologie des Landes Schleswig-Holstein

- Stadtwerke Lubeck GmbH, Planung und Steuerung

- Wirtschaftsférderung Libeck GmbH

- Untere Naturschutzbehérde Nordwestmecklenburg

- Arbeitsgemeinschaft Umweltschutz Libeck und Umgebung

- Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V., Landesverband

- AG 29 c/o Landesnaturschutzverband Schleswig-Holstein e.V.

- Landschaftspflegeverein Dummersdorfer Ufer e.V.

- Stadtbeauftragter fir Naturschutz / Beirat fiir Naturschutz Jérg Clement

- Stadtschulersprecher — Beteiligung Kinder und Jugendliche § 47 f GO

-  Stadt Bad Schwartau

- Amt Schénberger Land

- Amt Klitzer Winkel

- Hansestadt Lubeck, Bereich 5.610.5 Untere Bauordnungsbehdrde

- Hansestadt Libeck, Bereich 5.660 Straflenverkehrsbehorde

- Hansestadt Lubeck, Bereich 1.160 Frauenblro

- Hansestadt Libeck, Bereich 2.280 Wirtschaft, Hafen und Liegenschaften

- Hansestadt Lubeck, Bereich 2.830 Kurbetrieb Traveminde

- Hansestadt Libeck, Bereich 4.041 Fachbereichsdienst des Fachbereiches 4 — Jugendhilfeplanung
- Hansestadt Lubeck, Bereich 4.404 Schule und Sport

- Hansestadt Libeck, Bereich 5.651 Gebaudemanagement

- Hansestadt Lubeck, Bereich 5.660 Stadtgrin und Verkehr — Planung, Entwurf und Verfahren
- Hansestadt Libeck, Bereich 5.691 Libeck Port Authority, Wasserbau und Wasserwirtschaft
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PROKOMJ

Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Priifung und Abwagung

Ergebnis/
Behandlung

Nr.1 Staatskanzlei des Landes Schleswig-Holstein, Landesplanu

ngsbehoérde (Stellungnahme vom 29.08.2016)

1.1. Keine Bedenken gegen die Planung

Zu dieser Planung hatte ich mich aus landes- und regionalplaneri-
scher Sicht bereits mit Stellungnahme vom 25. Januar 2016 geaulRert.
Dabei hatte ich festgestellt, dass den mit der Bauleitplanung verfolg-
ten Planungsabsichten keine Ziele der Raumordnung entgegenste-
hen. Zugleich hatte ich darauf hingewiesen, dass im Hinblick auf die
GroRenordnung der auf dem Priwall zu versorgenden Wohnbevdlke-
rung und Feriengaste sowie der im Stadtteil Traveminde bestehen-
den Nahversorgungsstrukturen die geplante GréRenordnung der Ver-
kaufsflachen von bis zu 1.200 m2 fir einen Lebensmittelmarkt im ge-
planten Sondergebiet ,Nahversorgung" nicht unkritisch gesehen wird.
Bauplanungsrechtlich hatte ich mit Verweis auf die kommunale Pla-
nungshoheit der Hansestadt Lubeck daher eine kommunalpolitische
Abwagungsentscheidung der Stadt fur erforderlich gehalten die sich in
ihrer Entscheidung auf der Basis des Einzelhandelszentren- und Nah-
versorgungskonzeptes sachgerecht mit moglichen Risiken insbeson-
dere fur die weitere Entwicklung der Zentralen Versorgungsbereiche
im Stadtteil Travemiinde auseinander zu setzen hatte.

Die Hansestadt Liubeck hat sich im Rahmen der Abwagung auf der
Basis des Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzeptes mit
den mdglichen Risiken des Planvorhabens insbesondere fiir die wei-
tere Entwicklung der Zentralen Versorgungsbereiche im Stadtteil Tra-
vemunde auseinandergesetzt und die Begrindung insbesondere in
Ziffer 3.4 und Ziffer 4 Uberarbeitet. Das Ergebnis der Abwagung, wo-
nach eine Schadigung des Zentralen Versorgungsbereiches in Tra-
vemunde nicht erwartet wird, nehme ich zur Kenntnis.

Weitere wesentliche inhaltliche Anderungen, die im Hinblick auf die

Aussagen werden zur Kenntnis genommen
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Priifung und Abwagung

Ergebnis/
Behandlung

Erfordernisse der Raumordnung bzw. die landesplanerische Beurtei-
lung von Bedeutung waren, sind nicht vorgenommen worden.

1.2. Ziele der Raumordnung stehen der Planung nicht entgegen

Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung ist

zur Kenntnis

Aus diesem Grunde bestatige ich, dass der geplanten Aufstellung des | gegeben. nehmen
Bebauungsplanes Nr. 33.06.00 ,Mecklenburger Stralle 49 - 67" der | Die Landesplanungsbehérde bestéatigt, dass Ziele der
Hansestadt Libeck und den damit verfolgten Planungsabsichten kei- | Raumordnung der Planung nicht entgegenstehen.
ne Ziele der Raumordnung entgegenstehen.
Nr. 2 Hansestadt Liibeck, Bereich 3.390 Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz, Abt. Natur, Klima, Immission

(Stellungnahmen vom 02.09.2016)
2.1. Vorherige Stellungnahme wird aufrecht erhalten Anforderungen der vorherigen Stellungnahme wurden | klarstellen

Aus landschaftsplanerischer Sicht gibt es zur abgegebenen Stellung-
nahme im Zuge der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1
BauGB keine weiteren Anregungen und Bedenken zum Vorhaben.
Die gestellten inhaltlichen Anforderungen der landschaftsplanerischen
Stellungnahme im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung
werden weiterhin aufrechterhalten!

2.2. DIN-Normen angeben

Zu Pkt. 7.12 unserer Stellungnahme vom 14.01.2016, Anwendung
von DIN-Normen: Die UNB bittet darum, die Anwendung der Normen
zum Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen
bei BaumalRnahmen in die Rubrik “Hinweise” des Textteiles des Be-
bauungsplanes aufzunehmen. Ziel ist hierbei, eine héhere Akzeptanz
und Anwendung dieser Normen zu erreichen. (Bei den Abbrucharbei-
ten auf dem Gelande wurden diese Normen z.B. nicht berticksichtigt).

teilweise bertcksichtigt

In der Stellungnahme vom 14.01.2016 wurden umfang-
reiche Forderungen zur Bericksichtigung naturschutz-
rechtlicher Belange aufgeflihrt, die nicht, teilweise oder in
Ganze bericksichtigt wurden. Da bis heute keine Er-
kenntnisse vorliegen, die eine Anderung der damaligen
Abwagung erfordern, werden die Inhalte des Bebau-
ungsplanes, bezogen auf die damalige Stellungnahme,
nicht verandert.

DIN 18920 wird als Hinweis aufgefiihrt.

Die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen bei BaumafRnahmen®, wird in die
Rubrik ,Hinweise“ unterhalb des Textteiles aufgenom-
men.
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Priifung und Abwagung

Ergebnis/
Behandlung

2.3. LSG geplant
Die UNB weist darauf hin, dass es Vorschlage gibt, Flachen auf dem

Priwall als Landschaftsschutzgebiet auszuweisen. Die in diesem Be-
bauungsplan dargestellten Bereiche fiir private Grinflachen sowie fir
Wald wirden innerhalb des Prifumfanges des genannten Land-
schaftsschutzgebietes liegen.

2.4. Artenschutz beachten

Um VerstdlRe gegen die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs.
1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu vermeiden, muss vor der
Durchflihrung der Fallarbeiten an Baumen sowie der Abrissarbeiten
an Gebauden untersucht werden, ob und welchem Umfang die be-
troffenen Baume und Gebaude von Fledermausen und Brutvdgeln als
Quartier oder Nistplatz genutzt werden. Die Untersuchung muss von
vogel- und fledermauskundlich ausgebildeten und erfahrenen Gutach-
terinnen bzw. Gutachtern unter Anwendung der einschlagigen Unter-
suchungsmethodiken und Einsatz der blichen technischen Hilfsmittel
durchgefiihrt werden. Die fledermauskundliche Begutachtung sollte
sich an den Empfehlungen der ,Arbeitshilfe zur Beachtung der arten-
schutzrechtlichen Belange bei Strallenbauvorhaben® (LBV-SH 2011)
orientieren.

Die Ergebnisse der Untersuchungen sind der UNB vor Durchflihrung
der Fallarbeiten bzw. der Abrissarbeiten zur Prifung vorzulegen.
Sofern Quartiere von Fledermausen oder Nistplatze von Vogeln fest-
gestellt werden oder diese nicht sicher ausgeschlossen werden kon-
nen, sind der UNB gutachterliche Empfehlungen zu den artenschutz-
rechtlich erforderlichen Vermeidungs-, Minimierungs- und Aus-
gleichsmalnahmen bzw. Ausnahmegenehmigungen zur Prifung vor-
zulegen.

Um mogliche artenschutzrechtliche Konflikte und insbesondere die
artenschutzrechtlich zulassigen Zeitfenster fiir die Abriss- und Baum-

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fledermaus- und Brutvégelschutz werden beachtet

Die Hinweise zum Artenschutz beziehen sich auf konkre-
te Mallnahmen vor Ort und sind von den jeweiligen Bau-
herren unabhangig vom Bebauungsplan zu beachten.
Sie sind als geltendes Fachrecht anzusehen, eine pla-
nungsrechtliche Festsetzung im Bebauungsplan ist nicht
mdglich, da hierflr die Rechtsgrundlage fehlt.

Die Bauherren werden Uber die Verpflichtung zur Be-
ricksichtigung des Artenschutzes informiert. Erganzend
werden die vorgebrachten Hinweise unterhalb der textli-
chen Festsetzungen in der Rubrik ,Hinweise* aufgeflihrt.
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Priifung und Abwagung

Ergebnis/
Behandlung

fallarbeiten maoglichst frihzeitig ermitteln zu kénnen, sollten die Unter-
suchungen maoglichst umgehend veranlasst werden.

2.5. FEFH-Vertraglichkeitsprufung nicht erforderlich

Die UNB geht davon aus, dass die Planung nicht zu erheblichen Be-
eintrachtigungen von Natura 2000-Gebieten flhren wird. Die Bewer-
tung der Risiken in der ,Allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls
(Stand 30.11.2016) sind nachvollziehbar. Demnach ist keine detaillier-
te FFH-Vertraglichkeitsprufung erforderlich.

2.6. SchallschutzmaRnahmen in die Begriindung aufnehmen

Die schalltechnische Untersuchung weist auf Seite 13 unter 6.2 da-
rauf hin, dass derzeit keine detaillierten Planungen fiir den Nahver-
sorger vorliegen. Laut den ersten Prognoserechnungen werden die
Richtwerte der TA Larm fir ein allgemeines Wohngebiet zwar nicht
Uberschritten, aber erreicht. Nach Einschatzung des Immissions-
schutzes ist es daher durchaus moglich, dass es, je nach Planung
des Nahversorgers, zu Richtwertliberschreitungen gemal der TA
Larm kommen kann.

In der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung vom 21.06.2016
(Sachverstandigen-Ring GmbH, Gutachten Nr. 1603 123) wird daher
darauf hingewiesen, dass u.a. folgende Malinahmen fiir den geplan-
ten Nahversorger erforderlich sind: ,Im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens sollte ein technisches Schallgutachten erstellt wer-
den, das eine detaillierte Prifung des Vorhabens hinsichtlich der La-
ge, Ausflihrung und Betriebszeiten vornimmt und den Nachweis der
Einhaltung der Immissionsrichtwerte fur die angrenzende Wohnbe-
bauung erbringt®.

In der Begriindung auf Seite 18 unter 5.4.2 wird jedoch lediglich da-
rauf verwiesen, dass die Richtwerte der TA Larm nicht Gberschritten
werden und Festsetzungen somit nicht erforderlich sind.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung wird erganzt
Unter der Ziffer 5.4.2 der Begrindung werden die vorge-
schlagenen MalRnahmen erganzt.

zur Kenntnis
nehmen

berilcksichtigen
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.. , Ergebnis/
Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente Prifung und Abwagung Behandlung
Daher bittet der Immissionsschutz darum, den o.a. MalRnahmenvor-
schlag der schalltechnischen Untersuchung in die Begriindung und
ggf. auch in den Festsetzungstext aufzunehmen.
Nr. 3 Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume, techn. Umweltschutz (Stellungnahme vom 02.08.2016)
3.1. Betrieb von Werkzeugmaschinen ausschlieRen Endglltige Festlegungen erfolgen im Baugenehmigungs- | nicht

Es ist geplant, dass im Sondergebiet "Bootslager" die Zulassigkeit
grofl¥flachiger Reparaturarbeiten mit Werkzeugmaschinen ausge-
schlossen werden soll. Der Begriff "grof3flachig" ist nicht hinreichend
bestimmt. Aus Grinden der Rechtssicherheit schlage ich daher vor,
dass der Betrieb von Werkzeugmaschinen Uberhaupt nicht zugelas-
sen werden soll.

verfahren

Zur Vermeidung von erheblichen Larmauswirkungen auf
die angrenzende Ferienhaus- und Wohnbebauung ist
unter Punkt 3.2 der textlichen Festsetzungen der Einsatz
von Werkzeugmaschinen fiir Bootspflegemallnahmen
auf Werktage im Zeitraum von 08:00 Uhr — 20:00 Uhr
beschrankt worden. Die Unzulassigkeit grofflachiger
Reparaturarbeiten mit Werkzeugmaschinen sollte laut
Aussage des schalltechnischen Gutachtens ausge-
schlossen werden. Aufgrund der unbestimmten Aussage
ist dieser Vorschlag nicht in die textlichen Festsetzungen
Ubernommen worden.

Im Rahmen des Bauantragverfahrens fir das Winterlager
muss nach Aussage des Gutachters ein detailliertes
Schallgutachten erarbeitet werden, das konkret auf den
Betrieb des Winterlagers eingeht. Zusammen mit dem
Betreiber missen Regelungen zur Vermeidung von
grenzwertiberschreitenden Larmbelastungen gefunden
und umgesetzt werden. Hierzu gehdren insbesondere
Vorgaben zu langer andauernden Schleif-/ Reparaturar-
beiten an den Booten, wie sie bei ,grof3flachigen Repara-
turarbeiten® vorkommen koénnen. Wirksame Faktoren
sind hierbei insbesondere die Anzahl und die Art der
Schleifmaschinen und die Art und Dauer der Tatigkeiten.

berlcksichtigen
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente Prifung und Abwagung BEL%?ZTLSJQ
Ein Verbot des Einsatzes von Werkzeugmaschinen ist
unrealistisch, da die Bootseigner mindestens Schleif- und
Polierarbeiten an den Rimpfen fiir den Einsatz der Boote
in der folgenden Saison vornehmen mussen. Mit der
festgesetzten Zeitenregelung und ggf. zusatzlichen Re-
gelungen, die im Bauantragsverfahren bzw. in der Pro-
jektplanungsphase festgelegt werden, ist der Einsatz von
Werkzeugmaschinen laut Aussage des Gutachters mog-
lich.

Nr.4 Landeskriminalamt Schleswig-Holstein, Kampfmittelraumdienst (Stellungnahme vom 23.08.2016)

4.1 Kampfmittel sind nicht auszuschlieRen Hinweis wurde bereits beachtet klarstellen

Vor Beginn von TiefbaumalRnahmen, wie z. B. Baugruben / Kanalisa- | Das planende Ingenieurbiro wurde bereits auf mdgliche

tion/Gas/Wasser/Strom und Stralenbau ist die Flache gem. Kampf- | Vorkommen von Kampmitteln hingewiesen. Zusatzlich ist

mittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel un- | bereits ein Hinweis unterhalb der textlichen Festsetzun-

tersuchen zu lassen. gen aufgenommen worden.

Die Untersuchung wird auf Antrag durch das

Landeskriminalamt

Dezernat 33, Sachgebiet 331

Mihlenweg 166

24116 Kiel

durchgeflihrt. Bitte weisen Sie die Bautrager darauf hin, dass sie sich

frihzeitig mit dem Kampfmittelrdumdienst in Verbindung setzen soll-

ten, damit Sondier- und Rdummalnahmen in die Baumalinahmen

einbezogen werden .kdénnen.

Bebauungsplan 33.06.00— Mecklenburger Landstral’e 49-67, Libeck-Travemiinde-Priwall —
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.. .. Ergebnis/
Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente Priifung und Abwagung Behandlung
Nr.5 Entsorgungsbetriebe Liibeck (Stellungnahme vom 10.08.2016)
5.1 Erganzung der textlichen Festsetzungen Vorschlage werden als ,Hinweise* aufgenommen
Die Entsorgungsbetriebe haben grundsatzlich keine Bedenken hin- | Die unter der Ziffer 4.1 getroffene Festsetzung dient dem | teilweise

sichtlich der vorliegenden Unterlagen. Die textlichen Festsetzungen
sollten erganzt werden:

zu Punkt 4.1

Verkehrs-und Fluchtwege auf mind. NHN 3,00 m

R&aume mit gewerblicher Nutzung auf mind. NHN 3,00 m (hier vor
Allem fur den Einzelhandel)
Lagerung wassergefahrdender
3,50 m

zu Punkt 5.4

Das anfallende Regenwasser ist zu reinigen und in den Regen-
wasserkanal in der Mecklenburger Stral3e einzuleiten.

Stoffe auf mindestens NHN

Schutz von Personen in Wohn- und anderen Aufenthalts-
raumen. Dieses resultiert u.a. aus Vorgaben des Landes,
die Hochwasserspitze der Ostsee von NHN+3,00 m zu
bertcksichtigen und fur Aufenthaltsrdume von Menschen
ein Zuschlag von 0,50 m anzusetzen.

Die vorgebrachten Vorschlage flir weitere Festsetzungen
zu Raumen mit gewerblicher Nutzung etc. Uberschreiten
die Festsetzungsmoglichkeiten eines Bebauungsplanes
und engen mogliche Einzellésungen fir die konkrete
Projektplanung zu weit ein. Im Rahmen der Erarbeitung
der Bauantrdge sind die vorgebrachten Vorschlage auf-
grund der Lage in einem hochwassergefahrdeten Be-
reich sowieso zu berlcksichtigen. Die in der Stellung-
nahme formulierten Vorschlage werden als Hinweise
unterhalb der textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Eine fachgerechte Entsorgung des Regenwassers, wie
sie zurzeit in der Begriindung formuliert ist, schliefl3t eine
Ableitung in den Regenwasserkanal in der Mecklenbur-
ger LandstralRe mit ein. Eine Anderung der textlichen
Festsetzung 5.4 ist somit nicht erforderlich.

berlcksichtigen
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente Priifung und Abwiagung BEL%?IZTLSJQ
Nr. 6 Hansestadt Liibeck, FB Planen und Bauen, Bereich: Stadtgriin und Verkehr (Stellungnahme vom 02.09.2016)
6.1 Pkw-Stellplatze am Nahversorger reichen nicht aus Stellplatzplanung erfolgt im Bauantragsverfahren nicht

a) Im Bebauungsplan Teil B - Text - wird unter Pkt. 1.1.5 aufgefiihrt,
dass bei wasserbezogenen GroRveranstaltungen, z.B. Travemin-
der Woche, in den Teilgebieten SO1 bis SO3 Bootslagerungen
mdglich sein sollen. Aus hiesiger Sicht ist jedoch davon auszuge-
hen, dass die am Verbrauchermarkt vorhandenen Parkplatze voll-
umfanglich fir Pkw bendtigt werden, weil
1. es sich um den einzigen Verbrauchermarkt auf dem Priwall

handeln wird,

2. die prognostizierte touristische Wachstumsstrategie zur Steige-
rung der gewerblichen Ubernachtungen um 50 % (siehe Be-
grundung Pkt. 3.5) beitragt,

3. die im OG geplanten freien Berufe des Gesundheitswesens
(siehe Begriindung Pkt. 5.2.1) flr ihre Patienten/Kunden eben-
falls Parkplatze benétigen,

4. die Belegung der umliegenden Ferienhduser vorrangig durch
Familien erfolgt, und somit grofiere Einkaufe i.d.R. nicht zu Ful}
oder mit dem Fahrrad erledigt werden und

5. auch die rd. 1.500 Bewohner des Priwalls ihren sog. ,Wochen-
einkauf‘ mit dem Pkw erledigen.

» Der Bereich Stadtgrin und Verkehr und die Stral3enver-
kehrsbehorde fordern, eine zusatzliche Bootslagerung fir die
0.g9. Zeitraume lediglich fur das SO3 zuzulassen.

b) Im B-Plan ist dargestellt, dass flir die Nahversorgung mit einer
Verkaufsflache von 1.200 m? 50 Parkplatze errichtet werden.

» Der Bereich Stadtgriin und Verkehr stellt in Frage, ob diese
Anzahl fir die geplante Nahversorgung (siehe auch Hinweise
unter a) ausreicht.

Die textl. Festsetzung unter Pkt. 1.1.5 bezieht sich nicht
auf das Grundstuck des Nahversorgers!

Es kann davon ausgegangen werden, dass bei voller
Auslastung der vorhandenen und zusatzlich geplanten
Ferienhduser ein bedarfsorientierter Ausbau der Stell-
platzanlage am Nahversorger nicht erreichbar und auch
stadtplanerisch nicht sinnvoll ist. Das Einkaufsverhalten
wahrend eines Urlaubes — eher tageweise - unterschei-
det sich erfahrungsgemall von der Wochenversorgung
aullerhalb der Ferienzeiten. Der zusatzliche FuRweg
zwischen der Mecklenburger Landstralle und dem be-
stehenden Weg ermdglicht von den Ferienhausern aus
sehr kurze Wege. Es ist ohne weiteres zumutbar, dass
die Touristen, aber auch die einheimische Bevdlkerung,
die kurzen Wege zum Einzelhandler mit dem Fahrrad
oder auch zu Fuly zuricklegen. Fir groRere Einkaufe
stehen ausreichend Flachen fir die Anlage von Stellplat-
zen zur Verfigung.

Es wird darauf hingewiesen, dass die konkrete Anzahl
von Stellplatzen von der Art und dem Umfang der konk-
ret geplanten Nutzungen auf dem Grundstick des Nah-
versorgers im Rahmen des Bauantragsverfahrens fest-
gelegt wird.

Eine Nutzung der SO1- und SO2-Flachen fir den Nah-
versorger wird aus 0.g. Griinden abgelehnt.

Bebauungsplan 33.06.00— Mecklenburger Landstral’e 49-67, Libeck-Travemiinde-Priwall —
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Priifung und Abwagung

Ergebnis/
Behandlung

6.2 Hinweise zur Beschilderung etc. und zum Wohnmobilstandort
b) Dem B-Plan und der Begrindung ist zu entnehmen, dass die
Parkplatze saisonal unterschiedlich genutzt werden sollen.

» Der Bereich Stadtgrun und Verkehr weist darauf hin, dass die
dazugehorige entsprechende Beschilderung bisher unklar ist
und dass eine eventuelle Schliisselverwaltung bei Schranken-
regelung beim Betreiber des Sportboothafens liegen muss.

6.3 Wohnmobilplatz ist kein Campingplatz
d) Unter Pkt. 4 der Begriindung wird im Zusammenhang mit dem

Wohnmobilstandort darauf hingewiesen, dass die 35 Standplatze

.eine Ergadnzung der vielfaltigen Mdglichkeiten [darstellt], Urlaub

auf dem Priwall zu machen...."

» Der Bereich Stadtgrin und Verkehr weist darauf hin, dass der-
artige Wohnmobilstandorte keinen Campingplatz darstellen
und Ubernachtungen demnach fiir max. 1 Nacht zulassig sind.
Es wird daher gebeten, den o.g. Satz entfallen zu lassen, um

Missverstandnissen vorzubeugen.

6.4 Hinweise zur Umgestaltung der Mecklenburger Landstrale

Hinweise werden zur Kenntnis genommen

Regelungen zur Beschilderung und Schlisselverwaltung
sind nicht Gegenstand eines Bebauungsplane-
Verfahrens.

Begrindung wird angepasst

Es ist bekannt, dass der geplante Wohnmobilplatz kein
Campingplatz ist und Ubernachtungen nur fiir eine Nacht
zulassig sind. Die Begrindung wird entsprechend ange-
passt.

Hinweise werden zur Kenntnis genommen

zur Kenntnis
nehmen

berlcksichtigen

zur Kenntnis

e) In der Begriindung wird unter Pkt. 5.3.1 erldutert, dass die Fahr- | Die geplante Umgestaltung wurde der Verkehrsuntersu- | nehmen
bahn der Mecklenburger Landstraflte auf 7,50 m verbreitert wer- | chung aus dem Jahre 2014 entnommen, um auf die wei-
den soll, um u.a. einen Radschutzstreifen schaffen zu kénnen. | tere Aufwertung des Priwalls flr die touristischen Nut-
Gleichzeitig wird auf den Bestand der Tempo 30-Zone abgezielt. | zungen hinzuweisen. Konkrete Auswirkungen auf Fest-
Weiterhin finden die derzeitigen ca. 85 Senkrechtparkplatze an | setzungen des Bebauungsplanes haben diese Planun-
der Mecklenburger Landstralte zwischen Diinenweg und heutiger | gen nicht, da sie innerhalb der festgesetzten Strallenver-
Zufahrt zum ehem. Krankenhausgelande keinerlei Erwahnung. kehrsflache stattfinden konnen. Konkrete Einzelheiten
» Der Bereich Stadtgrin und Verkehr macht deutlich, dass die | zur Gestaltung sind nicht Gegenstand des Bebauungs-
Markierung von Schutzstreifen in Tempo 30-Zonen nicht zu- | plan-Verfahrens.
Iassig ist und bittet in diesem Zusammenhang um rechtzeitige
Einbeziehung in die Planung zur Querschnittsgestaltung. Wei-
Bebauungsplan 33.06.00— Mecklenburger Landstral’e 49-67, Libeck-Travemiinde-Priwall —
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Priifung und Abwagung

Ergebnis/
Behandlung

terhin wird dringend vor dem ersatzlosen Wegfall der o.g.
Parkplatze gewarnt, da die Planungen des vorliegenden B-
Plans keine zusatzlichen 6ffentlichen Stellplatze schaffen.

Nr. 7 Polizeidirektion Liibeck, Sachgebiet 1.3 - Verkehrssicherheit (Stellungnahme vom 29.08.2016)

7.1 Hinweise zur Mecklenburger Landstralde

Mit VZ 237, 240, 241 benutzungspflichtige Radwege/ Radfahrstreifen
sind in Tempo 30-Zonen nach § 45 Abs. 1 Ziffer 1c StVO nicht zulas-
sig. Auch Schutzstreifen fir Radfahrer sind hier nicht erforderlich.
Allerdings ist die Ausweisung der Mecklenburger Landstralle mit VZ
274.1-50 als Tempo 30-Zone nicht vorschriftenkonform, da es sich um
eine klassifizierte StralRe (Kreisstralte 3) handelt (§ 45 Abs. 1 Ziffer 1c
StvVO).

Die Mecklenburger LandstralRe als K 3 hat, wie in Ziffer 5.3.1 be-
schrieben, eine ,ErschlieBungsfunktion als Hauptsammelstrale* und
ist dartber hinaus Durchgangsstral3e flr den Verkehr Traveminde —
Mecklenburg-Vorpommern.

Gemal VwV-StVO zu § 45 Abs. 1 bis 1e, Ziffer XI, Randnummer 38,
kommen Tempo 30-Zonen ,nur dort in Betracht, wo der Durchgangs-
verkehr von geringer Bedeutung ist.“ Die Mecklenburger Landstral3e
endet seit 1990 nicht mehr an der Staatsgrenze der DDR, sondern
verbindet Travemunde mit dem Bundesland M-V; Durchgangsverkehr
mit geringer Bedeutung trifft hier also nicht zu.

Hinweise werden zur Kenntnis genommen

Die Hinweise beziehen sich auf die vorhandene Situation
und geplante Umgestaltung der Mecklenburger Land-
stralle, die bei den dem Bebauungsplan folgenden Ent-
wurfsplanungen bertcksichtigt werden muissen. Fir die
Festsetzungen des Bebauungsplanes sind sie jedoch
nicht relevant.

zur Kenntnis
nehmen

Nr. 8 Hansestadt Liibeck, FB Kultur und Bildung, Bibliothek (Stellungnahme vom 08.08.2016)

8.1 wertvolle Bestdnde in den Gebduden 4 und 5

Der Bereich 4.416 - Bibliothek der Hansestadt Lubeck ist nicht direkt
betroffen, gleichwohl genannt und im Bebauungsplan bericksichtigt.
Auf den Seiten 5 und 6 unter dem Gliederungspunkt 2.1 werden die

Hinweise werden zur Kenntnis genommen

Bebauungsplan 33.06.00— Mecklenburger Landstral’e 49-67, Libeck-Travemiinde-Priwall —
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Priifung und Abwagung

Ergebnis/
Behandlung

Gebaude 4 und 5 genannt, die seit 1986 als Magazin der Bibliothek
fungieren. Es handelt sich hier um aufierst wertvolle historische Be-
stande, die laufender Nutzung unterliegen, insgesamt um rund
620.000 Medien ab etwa dem Erscheinungszeitraum ab dem 16.
Jahrhundert auf rund 6.200 m2. Wir betonen dies, damit nicht der Ein-
druck entsteht, es handelt sich um Altakten oder Altpapier, vielmehr
geht es um sehr hohe Millionenwerte, die die Geschichte der Hanse-
stadt wiedergeben.

Eine Verlagerung in ein den DIN entsprechendes Gebaude ist unse-
rerseits durchaus winschenswert, gleichwohl aus finanziellen Grin-
den seitens der Hansestadt nicht erfolgt. Ein solches Projekt wirde
zudem erhebliche Folgekosten beinhalten.

8.2 Jugendherbergswerk nicht mehr interessiert

Unserer Kenntnis nach ist ein Interesse seitens des Deutschen Ju-
gendherbergswerkes an dem Gebaude 4 nicht mehr vorhanden und
sollte entsprechend im Bebauungsplan nicht genannt werden.

Aussage nicht belegt

Eine offizielle Absage des Jugendherbergswerkes ist
nicht bekannt. Insoweit bleiben die Aussagen in der Be-
grindung des Bebauungsplanes bestehen.

nicht
berlcksichtigen

Nr.9 Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg (Stellungnahme vom 29.08.2016)

9.1 Untere Wasserbehdrde rechtzeitig einbeziehen

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster flr das Land Mecklenburg-
Vorpommern wird vom Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geo-
logie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger Stralle 12, 18273 Gust-
row, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und
OberblUrgermeister/Birgermeister der kreisfreien Stadte gefuhrt. Ent-
sprechende Auskiinfte aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.
Werden in Bewertung dieser Auskuinfte oder dartiber hinaus durch Sie
schadliche Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdachtige
Flachen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG)
festgestellt, sind Sie gem. Grundlage von § 2 des Gesetzes zum

Hinweise werden zur Kenntnis genommen

Die Hinweise zur Meldepflicht bei Vorkommen von Bo-
denverunreinigungen etc. werden zur Kenntnis genom-
men.

zur Kenntnis
nehmen
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Priifung und Abwagung

Ergebnis/
Behandlung

Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern (Landesbo-
denschutzgesetz LBodSchG M-V) verpflichtet, den unteren Boden-
schutzbehoérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertber Mittei-
lung zu machen.

Nr. 10 Gebaudemanagement Schleswig-Holstein (Stellungnahme vom 04.08.2016)

10.1 Zufahrt Seemannsschule freihalten

Die mir zugesandten Planunterlagen habe ich auf Belange des Lan-
des Schleswig-Holstein hin Uberprift und erhebe hierzu keine Ein-
wande, da keine Landesliegenschaften direkt betroffen sind.
Allerdings bitte ich um Beachtung, dass wahrend der anstehenden
Erschliefungs- und Baumafnahmen flr 0.g. Vorhaben der reibungs-
lose und stdrungsfreie Betrieb der benachbarten Schleswig-
Holsteinischen Seemannsschule, Wiekstralle 3a in 23570 LUbeck
jederzeit gewahrleistet ist.

Hinweise wird zur Kenntnis genommen

Die Organisation eines Bauablaufes etc. ist nicht Gegen-
stand eines Bebauungsplan-Verfahrens. Es wird jedoch
davon ausgegangen, dass die genannte Zufahrt dauer-
haft gewahrleistet werden kann.

zur Kenntnis
nehmen

Nr. 11 Seniorenbeitrat Liibeck (Stellungnahme vom 02.08.2016)

11.1. Nahversorger wird begrif3t

Der Seniorenbeitrat befurwortet die Verbesserung der Nahversor-
gung. Die zentrale Lage mit guter Erreichbarkeit ist ein grof3er Vorteil
fur die Anwohner des Priwalls. Es ist darauf zu achten, dass der
OPNV barrierefrei und mit einem Unterstand zu versehen ist.

Aussagen werden zur Kenntnis genommen

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Seniorenbei-
rat die Ansiedlung eines Nahversorgers begriflt. Die
Hinweise auf barrierefreie Ein- und Ausstiegsmoglichkei-
ten bei den Bushaltestellen und auf erforderliche Unter-
stdnde werden ebenfalls zur Kenntnis genommen. Eine
Festsetzung im Bebauungsplan ist nicht moéglich.

zur Kenntnis
nehmen

11.1. Werbeanlagen nur an der Fassade ermdglichen Alleecharakter wird erhalten nicht berlck-
Forderung Teil B - Text -: Werbeanlagen sind nur als Bestandteil der | Die an der sldlichen Grundstliicksgrenze zur Mecklen- | sichtigen
Fassade zuléassig. Sie sind in die gestaltete Anordnung der Fassa- | burger LandstralRe vorhandene und zu erhaltene Eiben-

den- / Fenstertffnungen zu integrieren. Werbeanlagen mit wechseln- | hecke verhindert fast durchgangig den Blick auf die Fas-
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente Prifung und Abwagung BEL%?ZT:.{Q
dem Licht sind nicht zul&ssig. sade des geplanten Einzelhandel-Gebaudes. Somit wr-
Die Abt. Denkmalpflege halt weiter an der Forderung fest, da eine | de die vorgeschlagene Festsetzung der Fassadenwer-
Aufstellung von Werbeanlagen im wahrnehmbaren Bereich der Meck- | bung sinnvolle Werbemdglichkeiten ausschlieRen. Um
lenburger Landstral’e als massive Storung des Alleencharakters ge- | Werbung zu erméglichen, werden die bisherigen Fest-
sehen wird. setzungen beibehalten. Hierdurch wird der Alleecharak-
ter nicht erheblich beeintrachtigt, da der Uberwiegende
Teil der Grundstlicksgrenze durch die raumbildende Ei-
benhecke gepragt wird.
Bebauungsplan 33.06.00— Mecklenburger Landstralle 49-67, Libeck-Travemiinde-Priwall —
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Teil B: Offentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Bebauungsplan hat ab dem 03.08.2016 fiir den Zeitraum eines Monats offentlich ausgelegen. Es ist eine Stellungnahme einer privaten Einwen-

derin eingegangen.

.. .. Ergebnis/
Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente Priifung und Abwagung Behandlung
Nr.1 Stellungnahme einer Birgerin aus Libeck vom 16.08.2016
1.1. Vorprufung des Einzelfalls muss auch benachbarte Fléchen | Beurteilungsflache ist ausreichend nicht

einbeziehen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans kann nicht allein und ge-
sondert gelten, ohne den erst kiirzlich beschlossenen Bebauungsplan
,Priwall-Waterfront" einzubeziehen, da es sich hier um raumlich be-
nachbarte Bereiche und um zeitlich kurz hintereinander aufgestellte
Bebauungsplane handelt. In deren Konzentration namlich zeigt sich
erst recht der enorme Eingriff, der auf dem Priwall insgesamt zu er-
warten ist.

Dieser stadtebaulichen Entwicklung kann demnach auch nicht ledig-
lich mit einer Vorprifung des Einzelfalls begegnet werden, weder im
Hinblick auf die Nutzung als Sondergebiet Einzelhandel noch hinsicht-
lich der geplanten Fallung weiterer Baume sowie weiterer anderer
geplanter Eingriffe in Natur und Landschaft.

Zum Bebauungsplan ,Priwall-Waterfront® wurden um-
fangreiche Untersuchungen durchgefiihrt, um die Aus-
wirkungen der Planung auf die Umwelt beurteilen zu
kénnen. Im Ergebnis wurde eine Vertraglichkeit der ge-
planten Nutzungen mit den Zielen des Naturschutzes
festgestellt, wenn bestimmte Vermeidungs-, Minimie-
rung- und Kompensationsmafnahmen durchgefihrt wer-
den.

Bei der Beurteilung der Auswirkungen des Bebauungs-
planes ,Mecklenburger Landstralle® ist zu bericksichti-
gen, dass die geplanten baulichen MaRnahmen auf dem
schon bebauten Grundstiick des Krankenhauses stattfin-
den, in den dstlich angrenzenden Wald wird nicht einge-
griffen.

Da die Planung zum Projekt ,Priwall-Waterfront“ mit den
Zielen des Naturschutzes vertretbar ist und im Bebau-
ungsplan 33.06.00 lediglich schon bebaute Flachen in
Anspruch genommen werden, ist die Beschrankung der
Vorprifung des Einzelfalles auf den Plangeltungsbereich
ausreichend. Die erheblichen Auswirkungen beschran-
ken sich im Wesentlichen auf die Schutzgliter Mensch
(Verkehrslarm), Boden/Wasser (zusatzliche Versiegelun-
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Priifung und Abwagung

Ergebnis/
Behandlung

1.2. Nahversorger entspricht nicht den Zielen des Naturschutzes

gen) und Pflanzen (Rodung von B&umen/Strauchern).
Sie konnen auf ein gesetzliches zulassiges Mal} redu-
ziert (Larmschutz-Malnahmen, minimiert (wasserdurch-
I&ssige Oberflachenbefestigungen), ortstypische Gestal-
tung der Gebaude) und kompensiert werden (Ersatz-
pflanzungen fir Baume/Gehdlze). Eine Umweltvertrag-
lichkeitsprufung ist nicht erforderlich. Dieses wurde von
der unteren Naturschutzbehdrde bestatigt.

Pkw-Verkehr wird verringert

und der Erholungsnutzung

Der Umfang des Sortiments fir den geplanten Einzelhandel sieht
nicht nur Nahversorgung vor, sondern er6ffnet insbesondere die Mog-
lichkeit, auf 100 gm zentrenrelevante Sortimente anzubieten, wie z.B.
Kleidung. Aufgrund dieser Bestimmung des Sortiments und aufgrund
der GroRe der Verkaufsflache von 1.200 gm ist abzulesen, dass es
sich demnach nicht mehr lediglich um die Nutzung durch bisherige
Anwohner bzw. Urlauber der Ferienwohnungen und des Wochenend-
gebietes handeln wird, sondern die Nutzung ist sichtlich abgestimmt
auf die Frequenz zukiinftiger Nutzer, namlich die von , Priwall Water-
front" und mdglich auch von weiter entfernt auf die Halbinsel fahrend.
Dieses entspricht einem Sondergebiet Einzelhandel, das nicht im Sinn
des Naturschutzes und der Erholungsnutzung sein kann.

Mit der wachsenden Anzahl von Touristen, die mit dem
weiteren Bau von 454 Ferienwohnungen auf den Priwall
kommen werden, wachst die Chance, einen Nahversor-
gerbetrieb auf dem Priwall etablieren zu kénnen. Dieses
erhoht die Attraktivitat des Priwalls flr Touristen, da sie
sich direkt auf der Halbinsel mit Waren des taglichen
Bedarfs versorgen kénnen. Hierdurch werden viele Pkw-
Fahrten in den Ortsteil Travemindes und auch auf dem
Priwall vermieden, da die Einkdaufe zuklnftig mit dem
Fahrrad und/oder zu Full erledigt werden kénnen. Die
Begrenzung des zentrenrelevanten Sortimentes dient
gerade dem Ziel, hier nur das anzubieten, was vor Ort
nachgefragt wird, das Angebot wird nicht dazu fuhren,
dass deswegen interessierte Kaufer extra mit der Fahre
auf den Priwall fahren werden. Mit dem Entschluss, ei-
nen Nahversorger auf den Priwall anzusiedeln, wird die
Erholungsnutzung gestarkt, da zusatzlicher Verkehr ver-
mieden wird, die Ziele des Naturschutzes auf3erhalb der
bebauten Bereiche jedoch nicht geschadigt werden.
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.. , Ergebnis/
Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente Priifung und Abwagung Behandlung
1.3. Zuséatzliche Versiegelung ist nicht unerheblich Versiegelung ist nicht erheblich im Sinne des UVPG nicht

Die Versieglung von 100% auf den Parkplatzflachen in einer Gréen-
ordnung von ca. 12.000gm im Gegensatz zur vorherigen Versiege-
lung von ca. 7.300gm wird in der Vorprifung als unerheblich einge-
stuft. Zusammen mit der Versiegelung der Flachen des Nahversor-
germarktes und angrenzenden Flachen ist diese Beurteilung nicht
nachvollziehbar. Auch hier muss ein Gesamteingriff beurteilt werden
und nicht Einzelflachen betrachtet. Im Sinne des bisherigen naturna-
hen Charakters des Priwall sollte sogar eher von einer Minimierung
der bisher versiegelten Flachen ausgegangen werden als von einer
Verdopplung.

1.4. Priwall wird zur Splittersiedlung

Es erscheint so, als wlrde hier scheibchenweise das Erholungsgebiet
und Naturschutzgebiet Priwall in eine Splittersiedlung verandert. Die-
ses wird mit dem Naturschutz und der FFH-Richtlinie nicht vereinbar
sein. Die umweltvertragliche und nachhaltige Entwicklung des Priwalls
ist in einem Gesamtkonzept nachzuweisen.

Die zusatzliche Versiegelung von ca. 4.700 m? ist nicht
erheblich im Sinne des Umweltvertraglichkeitsprifungs-
gesetzes (UVPG) bzw. bei der Beurteilung des Vorha-
bens in der allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls. Hier
wird die Erheblichkeit der Planungsauswirkungen auf den
gesamten Naturhaushalt beurteilt.

Da sich die geplanten Versiegelungen in einem schon
bebauten Bereich befinden und der Bebauungsplan nach
§ 13a BauGB aufgestellt wird, ist gemal § 1a Abs. 3
Satz 6 BauGB ein Ausgleich nicht erforderlich, da die
Eingriffe bereits auch vor Aufstellung des Bebauungspla-
nes zuldssig waren. Die Bauflachen befinden sich im
Zusammenhang bebauter Ortsteile gemaf § 34 BauGB.

Aussagen sind nicht nachvollziehbar

Nur Teile des Priwalls sind Naturschutzgebiet und geeig-
net fur die landschaftsbezogene Erholung. Die bebauten
Bereiche Ubersteigen bei weitem die GroRe einer Split-
tersiedlung. Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes
wird eine geordnete stadtebauliche Entwicklung auf ei-
nem bereits vorher bebauten Grundstlick ermdéglicht, die
bisher nicht bebauten Flachen innerhalb des Geltungsbe-
reiches werden durch die entsprechenden Festsetzun-
gen vor Bebauung geschiitzt. Die Planungen sind mit
den Zielen des Naturschutzes vereinbar, wie die Ergeb-
nisse der Planungsverfahren gezeigt haben.

Zur Lenkung der gesamten Touristen wird zurzeit eine
Planung erstellt, die insbesondere die Schutzwirdigkeit
von Biotopen und Tierlebensraumen berlcksichtigt. Mit
der Fertigstellung und Umsetzung dieser Planung gibt es

berilcksichtigen

klarstellen
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. . Ergebnis/
Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente Prifung und Abwagung Behandlung
dann ein Gesamtkonzept fur den Priwall, das sowohl flr
die bebauten als auch fiir die unbebauten Bereiche Aus-
sagen trifft.
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Teil C: Friihzeitige Beteiligung der Behérden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der Benachrichtigung der Behérden nach § 4 Abs. 1 BauGB wurden insgesamt 38 Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange
(einschlieRlich stadtischer Dienststellen, die behérdliche Aufgaben erfiillen) sowie 7 Nachbargemeinden bzw. Amter beteiligt und um Stellungnahme
gebeten. DarlUber hinaus sind weitere 27 von der Planung berlhrte stéddtische Bereiche beteiligt und um Stellungnahme gebeten worden.

a) Von folgenden Behorden, Tragern offentlicher Belange und sonstigen stadtischen Dienststellen sind Stellungnahmen mit bebauungsplanrelevan-
ten Inhalten eingegangen:

Staatskanzlei des Landes Schleswig-Holstein, Landesplanungsbehodrde (Schreiben vom 25.01.2016)

Wasser- und Schifffahrtsamt (Schreiben vom 06.01.2016, 12.01.2016)

Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und Iandliche Rdume, Abt. 7 Technischer Umweltschutz (Schreiben vom 17.12.2015)
Landesbetrieb fiir Kiistenschutz, Nationalpark und Meeresschutz Schleswig-Holstein (Schreiben vom 13.01.2016)
Landeskriminalamt Schleswig-Holstein, Kampfmittelrdumdienst (Schreiben vom 11.01.2016)

Hansestadt Lubeck, Arch&ologie und Denkmalpflege (Schreiben vom 22.01.2016)

Hansestadt Libeck, Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz / untere Naturschutzbehorde (Schreiben vom 14.01.2016)
Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und Iandliche Raume Schleswig-Holstein, Untere Forstbehorde, (Schreiben vom 11.01.2016)
Hansestadt Libeck, Untere Wasserbehoérde (Schreiben des Bereiches Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz vom 14.01.2016)
Hansestadt Libeck, Feuerwehr (Schreiben vom 06.01.2016)

Hansestadt Libeck, Schule und Sport (Schreiben 12.01.2016)

Hansestadt Lubeck, Strallenverkehrsbehorde (Schreiben vom 14.01.2016)

Entsorgungsbetriebe Liibeck, Planung Neubau (Schreiben vom 06.01.2016)

Stadtverkehr Libeck GmbH (Schreiben vom 18.12.2015)

Naturschutzbund Deutschland — Landesverband Schleswig-Holstein e.V. (Schreiben vom 13.01.2016)

Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt — Westmecklenburg (Schreiben vom 13.01.2016)

Landkreis Nordwestmecklenburg, FB Bauordnung, Bauleitplanung (Schreiben vom 14.01.2016)

Amt Schénberger Land (Schreiben vom 25.01.20016)

b) Folgende Behdrden, Tragern 6ffentlicher Belange und sonstige stadtische Dienststellen sowie Nachbargemeinden bzw. Amter haben ausdriicklich
keine Anregungen vorgebracht oder haben ausschliel3lich sonstige Hinweise gegeben, die ggf. in nachgeordneten bzw. anderen Planungsverfah-
ren zu berucksichtigen sind.

Hansestadt Liibeck, Bereich 3.390.3 Abfallbehdrde (Schreiben des Bereiches 3.390 Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz vom 14.01.2016)
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Gebaudemanagement Schleswig-Holstein, Buro Libeck (Schreiben vom 22.12.2015)
Handwerkskammer Lubeck (Schreiben vom 14.01.2016)

Industrie- und Handelskammer Lubeck (Schreiben vom 08.01.2016)

Hansestadt Liibeck, Bereich 3.390.3 Abt. Wasser, Boden und Abfall, Bodenschutzbehdérde (Schreiben vom 25.01.2016)
Hansestadt Lubeck, Bereich 3.820 Stadtwald (Schreiben vom 17.12.2015)

Lubecker Hafengesellschaft (Schreiben vom 17.12.2015)

Hansestadt Liibeck, Bereich 5.691 Libeck Port Authority, Hafenplanung (Schreiben vom 11.01.2016)
Seniorenbeitrat (Schreiben vom 28.12.2016)

Polizeidirektion Lubeck (Schreiben vom 30.12.2015)

Gemeinde Ratekau (Schreiben vom 12.01.2016

Kreis Ostholstein (Schreiben vom 12.01.2016)

Gemeinde Kalkhorst (Schreiben vom 21.01.2016)

Deutsche Telekom Technik GmbH, Niederlassung Nord (Schreiben vom 06.01.2016)

Tennet TSO GmbH (Schreiben vom 21.12.2015)

Kabel Schleswig-Holstein (Schreiben vom 14.01.2016)

¢) Bei den Ubrigen, nachfolgend aufgefiihrten Behérden, Tragern 6ffentlicher Belange und sonstige stadtische Dienststellen, von denen keine Stel-
lungnahmen eingegangen sind, wird gemal entsprechender Klarstellung im Anschreiben zur Behérdenbeteiligung davon ausgegangen, dass kei-
ne Bedenken gegenuber der Planung bestehen und auch keine sonstigen Anregungen und Hinweise vorzubringen waren.

Bundesanstalt fiir Imnmobilienaufgaben

E.ON Netz GmbH, Regionalzentrum Nord

Ministerium fir Inneres und Bundesangelegenheiten, Abt. IV 2, Ref. IV 26 Stadtebau, Ortsplanung, Stadtebaurecht
Katasteramt Libeck

Koordinierungsbiro Wirtschaft Lubeck

Kreishandwerkerschaft

Libeck und Travemuinder Marketing GmbH

Ministerium fur Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie des Landes Schleswig-Holstein, Abt. VII 4 Verkehr und Stralenbau iber den
Landesbetrieb Strallenbau und Verkehr Schleswig-Holstein
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- Ministerium fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes Schleswig-Holstein
- Ministerium fr Wissenschaft, Wirtschaft und Verkehr des Landes Schleswig-Holstein

- Stadtwerke Libeck GmbH, Planung und Steuerung

- Wirtschaftsférderung Libeck GmbH

- Untere Naturschutzbehérde Nordwestmecklenburg

- Arbeitsgemeinschaft Umweltschutz Libeck und Umgebung

- Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V., Landesverband

- AG 29 c/o Landesnaturschutzverband Schleswig-Holstein e.V.

- Landschaftspflegeverein Dummersdorfer Ufer e.V.

-  Stadtbeauftragter fiir Naturschutz / Beirat fiir Naturschutz Jérg Clement

- Stadtschilersprecher — Beteiligung Kinder und Jugendliche § 47 f GO

- Stadt Bad Schwartau

- Amt Klutzer Winkel

- Gemeinde Ratekau

- Gemeine Timmendorfer Strand

- Kreisverwaltung Ostholstein, FB Regionale Planung

- Hansestadt Liibeck, Bereich 1.160 Frauenbtiro

- Hansestadt Libeck, Bereich 2.280 Wirtschaft, Hafen und Liegenschaften

- Hansestadt Liibeck, Bereich 2.830 Kurbetrieb Travemiinde

- Hansestadt Lubeck, Bereich 3.390 Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz, 392 Umweltschutz — Immissionsschutz
- Hansestadt Libeck, Bereich 4.041 Fachbereichsdienst des Fachbereiches 4 — Jugendhilfeplanung
- Hansestadt Libeck, Bereich 4.416 Stadtbibliothek

- Hansestadt Libeck, Bereich 5.651 Gebaudemanagement

- Hansestadt Lubeck, Bereich 5.660 Stadtgriin und Verkehr — Griinplanung

- Hansestadt Lubeck, Bereich 5.691.1 Libeck Port Authority — Wasserbau und Wasserwirtschaft

- Amt fir Katastrophenschutz
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Priifung und Abwagung

Ergebnis/
Behandlung

Nr.1 Staatskanzlei des Landes Schleswig-Holstein, Landesplanu

ngsbehoérde (Stellungnahme vom 25.01.2016)

1.1. Keine Bedenken gegen die Planung

Gegen die geplante Ausweisung des Sondergebietes ,Freizeit und
Erholung" (Teilgebiete1 - 3) sowie des Allgemeinen Wohngebietes
bestehen keine Bedenken.

Das Oberzentrum Hansestadt Libeck ist nach Ziffer 2.8 Abs. 5 LEP
2010 fur die Errichtung von Einzelhandelsbetrieben in der geplanten
Groflenordnung geeignet.

Der Planstandort auf dem Priwall im Stadtteil Travemiinde entspricht
dem siedlungsstrukturellen Integrationsgebot nach Ziffer 2.8 Abs. 6
LEP 2010.

1.2. Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche in Tra-
vemiinde berticksichtigen
Im Hinblick auf die GréRRenordnung der auf dem Priwall zu versorgen-
den Wohnbevdlkerung und Feriengaste sowie der im Stadtteil Tra-
vemiinde bestehenden Nahversorgungsstrukturen wird die geplante
GroélRenordnung der Verkaufsflachen des Planvorhabens von1.200
m2 nicht unkritisch gesehen. Die Entscheidung Uber die GréRenord-
nung der Verkaufsflachen auf dem Priwall muss aber im Rahmen der
kommunalen Planungshoheit auf der Ebene des Oberzentrums Han-
sestadt Lubeck getroffen werden. Bauplanungsrechtlich ist eine rein
kommunalpolitische Abwagungsentscheidung der Stadt erforderlich,
die sich in ihrer Entscheidung aber auf der Basis des Einzelhandels-
zentren- und Nahversorgungskonzeptes sachgerecht mit moglichen
Risiken insbesondere flir die weitere Entwicklung der Zentralen Ver-
sorgungsbereiche im Stadtteil Travemiinde auseinandersetzen muss.

Aussagen werden zur Kenntnis genommen

zentrale Versorgungsbereiche in Traveminde werden
nicht geschadigt

Ziel ist es, die Versorgung mit Gutern des taglichen Be-
darfes und mit touristisch nachgefragten Produkten auf
dem Priwall, der nur Uber Fahren von Traveminde aus
erreichbar ist, deutlich zu verbessern.

Die Einzelhandelsansiedlung auf dem Priwall steht im
Einklang mit den Zielsetzungen des Einzelhandelszen-
tren- und Nahversorgungskonzeptes. Die Ansiedlung ist
entsprechend Leitsatz 4 mit der Zielsetzung vereinbar,
da es sich um eine stadtebaulich integrierte Lage han-
delt, keine direkte Nahversorgung besteht und eine Be-
eintrachtigung der zentralen Versorgungsbereiche aus-
zuschlieBen ist.

Auf dem Priwall wohnen dauerhaft ca. 1.500 Personen,
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Priifung und Abwagung

Ergebnis/
Behandlung

1.3. Ziele der Raumordnung nicht betroffen

Im Ergebnis stehen der geplanten Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 33.06.00,Mecklenburger Stralle 49 - 67" der Hansestadt Liibeck
und den damit verfolgten Planungsabsichten keine Ziele der Raum-
ordnung entgegen.

hinzukommen die wechselnden Gaste in den Ferienhdu-
sern und Ferienwohnungen, die in den Sommermonaten
sehr gut nachgefragt und damit auch gut belegt sind. Im
Winterhalbjahr sinkt die Gastezahl allerdings deutlich,
weitere Anstrengungen zur Saisonverlangerung sind
durch den B-Plan ,Priwall Waterfront” in Vorbereitung
(Erlebniscenter, gastronomische Einrichtungen, Ta-
gungs- und Kongresscenter). Es steht nicht zu beflrch-
ten, dass Kunden von der Festlandseite gezielt zum Ein-
kaufen auf den Priwall fahren, da ein erhohter Zeitauf-
wand besteht und die Fahrkosten diesen Einkauf verteu-
ern wirden. Die wachsende Nachfrage auf dem Priwall
durch deutlich wachsende Gastezahlen sollte auch vor
Ort befriedigt werden kdénnen, eine Beeintrachtigung oder
gar Schadigung bestehender zentraler Versorgungsbe-
reiche wird nicht gesehen.

Aussage wird zur Kenntnis genommen

zur Kenntnis
nehmen

Nr.2 Wasser- und Schifffahrtsamt Liibeck (Stellungnahmen vom

06.01.2016 und 12.01.2016)

2.1. Hinweis zu Leuchtreklamen und zum Oberfeuer Priwall

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen gemall § 34
Abs. 4 des Bundeswasserstraliengesetzes (WaStrG) in der jeweils
aktuellen Fassung weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren
Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben,
deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die

Hinweise werden aufgenommen

Die Hinweise werden unterhalb der textlichen Festset-
zungen aufgenommen und dem planenden Ingenieurbi-
ro Ubermittelt.

Die geplanten Gebaude befinden sich auflerhalb des

bertcksichtigen
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Priifung und Abwagung

Ergebnis/
Behandlung

Schiffsfuhrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irre-
fihren oder behindern.

Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulas-
sig. Von der Wasserstralte aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine,
blaue noch mit Natriumdampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende
oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein.

Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem Wasser-
und Schifffahrtsamt Libeck daher zur fachlichen Stellungnahme vor-
zulegen.

Das Oberfeuer Priwall darf in seiner Funktion weder durch Baumal}-
nahmen noch durch den Betrieb der geplanten Anlagen beeintrachtigt
werden. Einen entsprechenden Plan dazu finden Sie in der Anlage.

Strahlungssektors.
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Priifung und Abwagung

Ergebnis/
Behandlung

Nr.3 Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume (Stellungnahme vom 17.12.2015)

3.1. Schallimmissionsprognose erforderlich

Ich empfehle, im Laufe des Verfahrens, jedoch spatestens bei der
Erstellung der Bauantragsunterlagen, die Beauftragung einer Schal-
limmissionsprognose. Sollte das Bootslager gegebenenfalls durch
einen gemeinnutzigen Verein betrieben werden, ergabe sich dafur
keine immissionsschutzrechtliche Uberwachungszustandigkeit des
Landesamtes fiir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume.

Prognose wurde erstellt

Es wurde mittlerweile eine Schallimmissionsprognose
erstellt. Betrachtet wurden der Verkehrslarm von den
offentlichen Strallen, der Gewerbelarm vom geplanten
Nahversorger und der Larm auf den Stellplatzen bzw.
vom Winterlager.

Im Ergebnis werden die vorgegebenen Orientierungs-
und Richtwerte, die fur das Ostliche Mischgebiet und fur
die Bebauung sudlich der Mecklenburger Landstralie
gelten, unter Berlcksichtigung der getroffenen Festset-
zungen eingehalten. Im nérdlich gelegenen Ferienhaus-
gebiet gibt es aufgrund der méglichen Schleifarbeiten an
den Booten am sidlichen Rand geringe Uberschreitun-
gen, die jedoch aufgrund des Winterlagerzeitraumes Ok-
tober bis April als nicht erheblich angesehen werden.
Weitere Ergebnisse des Gutachtens sind in der Begrin-
dung bzw. im Gutachten selbst aufgefihrt.

berlcksichtigen

Nr.4 Landesbetrieb fiir Kiistenschutz, Nationalpark und Meeress

chutz (Stellungnahme vom 13.01.2016)

4.1 Niederungsgebiet < + 3,00 m NHN aufnehmen

Entsprechend dem Sachstand zur Umsetzung der ,Richtlinie tber die
Bewertung und das Management von Hochwasserrisiken" - Hoch-
wasserrichtlinie - 2007 /60/EG sind alle Bereiche unter NHN + 3,00 m
entsprechend Art. 5 der Richtlinie als potenziell signifikantes Hoch-
wasserrisikogebiet ausgewiesen. Dies umfasst auch die Niederungs-

Darstellung im B-Plan ist bereits erfolgt, Festsetzungen
werden erganzt.

Im Vorentwurf des B-Planes wurde bereits ein Uber-
schwemmungsgefahrdetes Gebiet vermerkt. Im Teil B -
Text -wird eine Festsetzung aufgenommen, die dem
Schutz von Personen in Gebauden dient. Weitere

gebiete im Uberplanten Bereich. Entsprechende Darstellungen bitte

klarstellen /
bertcksichtigen
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ich in der Planzeichnung des B-Plans aufzunehmen.

Schutzmallinahmen werden in der Begrindung aufge-
fUhrt.

Nr.5 Landeskriminalamt Schleswig-Holstein, Kampfmittelraumdienst (Stellungnahme vom 11.01.2016)

5.1 Kampfmittel sind nicht auszuschlieRen

Vor Beginn von TiefbaumaRnahmen wie z. B. Baugruben / Kanalisati-
on / Gas / Wasser / Strom und Strallenbau ist die o. a. Flache gem.
Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmit-
tel untersuchen zu lassen.

Die Untersuchung wird auf Antrag durch das

Landeskriminalamt

Sachgebiet 323

Mihlenweg 166

24116 Kiel

durchgefihrt.

Bitte weisen Sie die Bautrager darauf hin, dass sie sich friihzeitig mit
dem Kampfmittelrdumdienst in Verbindung setzen sollten, damit Son-
dier- und Rdummaflnahmen in die Baumallnahmen einbezogen wer-
den kénnen.

Hinweis wird beachtet

Das planende Ingenieurbiro wird auf mogliche Vorkom-
men von Kampfmitteln hingewiesen, ein Hinweis unter-
halb der textlichen Festsetzungen aufgenommen.

berlcksichtigen

Nr. 6 Hansestadt Liibeck, Bereich: Archdologie und Denkmalpflege (Stellungnahme vom 22.01.2016)

6.1 Anregungen zu Werbeanlagen und Dachgestaltung
Werbeanlagen sind nur als Bestandteil der Fassadezulassig. Sie sind
in die gestaltete Anordnung der Fassaden-/ Fensteréffnungen zu in-
tegrieren. Werbeanlagen mit wechselndem Licht sind nicht zulassig.

Anregungen werden teilweise bertcksichtigt

Die an der sudlichen Grundsticksgrenze zur Mecklen-
burger Landstralle vorhandene und zu erhaltene Eiben-
hecke verhindert fast durchgangig den Blick auf die Fas-
sade des geplanten Einzelhandel-Gebaudes. Somit wr-
de die vorgeschlagene Festsetzung der Fassadenwer-
bung sinnvolle Werbemdglichkeiten ausschlieBen. Um
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Erforderliche technische Anlagen, die (iber Dach geflihrt werden mds-
sen, sind in ihrer Lage auf der betroffenen Dachflache so anzuordnen,
dass eine Sichtbarkeit weitestgehend vermieden wird. Samtliche An-
lagen sollen so angeordnet sein, dass eine Mindestabstand von 3,0 m
ab der Attikakante nicht unterschritten wir. Die Bezugshdhe der Attika
zur Dachflache soll das Malk von 0,5 m nicht unterschreiten. Samtli-
che Anlagen sollen gebiindelt angeordnet werden und dirfen eine
Hohe von 1,0 m nicht Uberschreiten.

Im Sondergebiet ,Nahversorgung" sind nur Dachflachen mit einer
Neigung von kleiner 10° zuldssig.

Werbung zu ermoglichen, werden die bisherigen Fest-
setzungen beibehalten.

Es besteht aus stadtebaulicher Sicht kein zwingendes
Erfordernis, das Gebaude flr die Nahversorgung mit
einem Flachdach (<10%) zu versehen. Da die in der Na-
he befindlichen Gebaude Satteldacher etc. aufweisen,
sollen auch starker geneigte Dacher zulassig sein.
Gleichwohl kénnte der zukiinftige Investor ein Flachdach
vorsehen, fir die dann die vorgeschlagenen Anregungen
gelten sollen. Die textliche Festsetzung wird entspre-
chend geandert.

6.2 Krankenhaus war einfaches Kulturdenkmal

AbschlieRend sind die Darstellungen des Vorentwurfs unter 2.1 ,Bis-
herige Entwicklung und Nutzung" richtig zu stellen. Das Krankenhaus
war, zum Zeitpunkt der beabsichtigten Nachnutzung als Ho-
tel/Ferienwohnung im Low Budget Bereich, lediglich als einfaches
Kulturdenkmal nach dem damalig giiltigen DSchG erfasst, nach dem
der Anbau von Balkonanlagen durch aus méglich und eine denkmal-
rechtliche Zustimmung nicht erforderlich gewesen ware. Ohne Zu-
stimmung ware lediglich eine steuerliche Anrechenbarkeit der Kosten
fur diese Bauteile nicht moglich gewesen.

Einspruch der Denkmalpflege fihrte zum Abbruch der
Vertragsverhandlungen

Durch den Einspruch des Bereiches Denkmalpflege ent-
schied sich der Investor, das Vorhaben aufzugeben.

Die Hinweise zum damaligen Schutzstatus etc. werden
zur Kenntnis genommen.

klarstellen / zur
Kenntnis neh-
men

Nr.7 Hansestadt Liibeck, untere Naturschutzbehorde (Stellungnahme vom 14.01.2016)

7.1 zusatzliche Baume

Die Einrichtung einer Stellplatzflache flir Wohnmobile auf dem Priwall
wird begruft, da hierdurch das unkontrollierte Abstellen der Fahrzeu-
ge in der freien Landschaft zumindest begrenzt werden kann. In die-

Nutzung wirde eingeschrankt
Da eine wechselseitige Sommer- / Winternutzung vorge-
sehen ist, wirden eine Baumreihe / ein Geholzstreifen
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sem Zusammenhang wird vorgeschlagen, die Flache fur die Cam- die Rangier- und Abstellmdglichkeiten fur die Boote zu
pingmobile zu der der Kfz-Stellplatze durch die Anlage einer durch- stark einschranken.
gangigen Gehdlzreihe, zumindest einer Baumreihe, auch vor Ort
landschaftlich kenntlich zu machen.
7.2 Baume zwischen FuRweg und Lebensmittelmarkt
Zwischen Vorplatz des gepl. Lebensmittelmarktes und dem Fuf3- und | Baumpflanzungen werden erginzt teilweise  be-

Radweg sollte ebenfalls eine Baumreihe gepflanzt werden.

7.3 Baume auf Kfz-Stellplatzen

Schliel¥lich sollten innerhalb der Kfz-Stellplatzflachen Baume bertick-
sichtigt werden, um das Vorhabengebiet insgesamt besser in das
~waldgepragte“ landschaftliche Umfeld zu integrieren.

7.4 Kiefern erhalten

Die im Planungsumgriff vorh. Kieferngruppen sollten als land-
schaftspragende und biotopbildende Elemente soweit wie mdglich
erhalten bleiben.

7.5 Ostliche Sukzessionsflache wird begrufdt
Die Sicherung der im 6stl. Teilbereich bestehenden Sukzessionsfla-
che als ,MalRnahmenflache® wird begrif3t, da sie - vor allem aufgrund

Zusatzlich zu den beiden Kiefern werden zwei weitere
Kiefern vorgesehen. Im weiteren Verlauf des Weges wird
nur die bisher schon festgesetzte Hecke beibehalten, um
eine ausreichende Freihaltezone zwischen der Baugren-
ze und der Grundstiicksgrenze zu belassen.

Stellplatzbegrinung bereits festgesetzt

Unter der Ziffer 6.7 der textlichen Festsetzungen sind
bereits Baumpflanzungen flr die Stellplatzflache am
Nahversorgungsgebaude festgesetzt worden.

Kiefern kénnen nur teilweise erhalten werden

Der nérdliche Teil der Kieferngruppen kann nicht erhalten
werden, ohne die geplante Nutzung inkl. der Stellplatz-
und ErschlieBungsflachen zu gefahrden. Zwecks Erhal-
tung weiterer Kiefern im Suden wird die Baugrenze um
ca. 5,0 m zuriickgenommen.

Sukzessionsflache wird reduziert
Gemal Stellungnahme der unteren Forstbehérde vom
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ihrer GroRe - die wesentliche Siedlungsbiotopflache sowohl fir den
Geltungsbereich des B-Planes als auch flir benachbarte Bereiche an
der Mecklenburger Landstralie darstellt.

7.6 B-Plan-Gebiet erweitern

Der vorgesehene Ful- und Radweg zwischen der Mecklenburger
Landstralle und dem sog. Waldweg stellt eine sinnvolle Verbindung
fur Erholungssuchende auf dem Priwall dar. In diesem Zusammen-
hang wird vorgeschlagen, den an der nordl. Grenze verlaufenden be-
grinten Ful- und Radweg in den Geltungsbereich einzubeziehen.

7.7 Versickerungsstreifen auf Stellplatzflachen anordnen

Der Wiesenstreifen zur Versickerung von Regenwasser ist im Bereich
von bestehenden Baumen dargestellt. Um zu vermeiden, dass Baume
aufgrund der Herstellung dieses Versickerungsstreifen gefallt werden
mussen, ist die Flache mit Sichtschutzgehdlz bis an die Stellplatze
heran zu fihren und stattdessen die S-Flache auch fir RW-
Versickerung vorzusehen.

7.8 Nachweis Ersatzpflanzungen fehlt

Es ist nur ein kleiner Teil der zu pflanzenden Ersatzbaume im Plan
dargestellt. Es fehlt die Angabe, wo die restlichen Baume unterge-
bracht werden sollen.

11.01.2016 ist der o6stliche Teil als Wald gemal §2
Waldgesetz Schl.-H. anzusehen. Hierdurch reduziert sich
die bisher festgesetzte Sukzessionsflaiche um ca.
8.500 m2.

Erweiterung nicht erforderlich

Die nordlich angrenzende Grinflache einschlieBlich
FuR- / Radweg ist bereits im B-Plan 33.04.00 ,Gewerbli-
che Ferienhausanlage Priwall“ festgesetzt. Eine Erweite-
rung des Geltungsbereiches des B-Planes ist somit nicht
erforderlich.

Eine Regenwasserversickerung ist nur noch im SO1 vor-
gesehen. Je nach Hohensituation ist die Herstellung ei-
ner Mulde angrenzend an die Stellplatze herzustellen. Es
wird sich nicht vermeiden lassen, dass dort auch einige
vorhandene Gehdlze entfallen.

Im SO2 ist keine Versickerung von Regenwasser vorge-
sehen, um eine Belastung des Grundwassers durch
Schleifstaube, durch Antifouling-Anstriche etc. auszu-
schlieBen. Somit kann dort der vorhandene Gehdlzbe-
stand bis an die geplanten Stellplatze abzlglich eines
Arbeitsraumes von 0,5 m bis 1,0 m erhalten bleiben. Die
Planzeichnung und die textlichen Festsetzungen werden
entsprechend geandert.

Ersatzpflanzungen werden nachgewiesen
Zu den Ersatzpflanzungen werden im weiteren Verfahren
Aussagen getroffen.
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7.9 Baumfallungen sind abzustimmen

zu 2.5.1 - Text -: Baumfallungen sind aus Grinden der Gefahrenab-
wehr zuldssig. Notwendige Verkehrssicherungsmallnah-men sind im
Vorwege einvernehmlich mit der unteren Naturschutzbehdrde abzu-
stimmen.

7.10Vorhandene Hecke fachgerecht zuriickschneiden

zu 2.6.2 - Text -: Die Hecke erhalt einschliel3lich einer darin befindli-
chen zu erhaltenden Stechpalme einen fachgerechten Riickschnitt.
Fremdgehdlze sind aus der Hecke zu entfernen.

7.11 Zitterpappel statt Hainbuche

zu 2.6.4 - Text -: Anstelle der Hainbuche wird die Verwendung von
Zitterpappel empfohlen. An nicht beengten Standorten wie an der
Ostseite von SO3 kann auch Bergahorn Verwendung finden.

7.12DIN-Normen sind anzuwenden

Wahrend der Bauarbeiten sind die DIN 18 920, Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen, so-
wie die RAS-LG 4, Richtlinien fur die Anlage von Stral3en, Teil Land-
schaftsgestaltung, Abschnitt 4. Schutz von Baumen und Strauchern
im Bereich von Baustellen, anzuwenden. Bei der Herstellung der
Stellplatze ist im Nahbereich von Baumen auf ein tiefes Auskoffern zu
verzichten; im Bereich zu erwartender grélkerer Baumwurzeln ist der
Oberboden sehr flach abzuschieben, ggf. ist von Hand zu arbeiten.

Im Bereich des Versatzes des Sichtschutzgehdlzes im Norden des

VerkehrssicherungsmalRnahmen werden abgestimmt
Die textliche Festsetzung 5.1 wird entsprechend erganzt.

Heckenriickschnitt wird ergdnzt
Die textlichen Festsetzungen werden erganzt.

Zitterpappel und Bergahorn sind nicht geeignet

In der textlichen Festsetzung 2.6.4 sind kleinkronige
Baumarten festgesetzt. Zitterpappel und Bergahorn sind
grol3kronige Baume, die die Funktion des Winterlagers
beeintrachtigen wirden. AuRerdem bildet die Zitterpap-
pel oftmals Wurzelauslaufer, die ggf. zu Beschadigungen
an den Stellplatzbefestigungen fiuhren kdnnte.

Hinweise zu DIN-Normen und fachgerechte Ausflihrung
Die vorgebrachten Hinweise sind Teil einer fachgerech-
ten Ausflihrung von Landschaftsbau- und Tiefbauarbei-
ten, die u.a. in DIN-Normen festgelegt sind. Sie gehen
Uber die Festsetzungsmdglichkeiten eines B-Planes hin-
aus und werden deshalb in verallgemeinernder Form in
die Begriindung aufgenommen.
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Plangebietes befinden sich eine Stieleiche und eine Hangebirke, bei
denen zum Schutz der Wurzeln ein Wurzelvorhang fachgerecht ein-
zubauen ist.

Ostlich der Eiche und Birke steht eine Pappel. Zur Schonung ihrer
Wurzeln ist die Tragschicht weitestgehend auf bestehendem Gelan-
deniveau einzubauen.

7.13 Fledermausschutz ist zu beachten

Die zum Abriss vorgesehenen Gebaude, die zur Fallung vorgesehe-
nen Baume, sowie die an diesen vorhandenen Fledermauskasten
sind von einer Fledermausexpertin bzw. einem Fledermausexperten
vor Beginn der MaRnahmen auf eventuellen Besatz mit Fledermausen
zu untersuchen.

Sofern bei diesen Untersuchungen artenschutzrelevante Fledermaus-
quartiere festgestellt werden, werden ggf. zusatzliche artenschutz-
rechtliche Mallnahmen bzw. eine Ausnahmegenehmigung der oberen
Naturschutzbehoérde (LLUR) zur Abwendung von Verstélien gegen
die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG erforderlich.

Die Fledermauskasten, die an den zur Beseitigung vorgesehenen
Baumen angebracht sind, missen vor Beginn der Fallungsarbeiten
unter der Anleitung einer Fledermausexpertin bzw. eines Fleder-
mausexperten fachgerecht an geeignete zu erhaltende Baume oder
Gebaude im ndheren Umfeld umgehangt werden.

7.14 Artenschutzrechtliche Vermeidungs- / Minimierungsmafinahmen

Zur Minimierung von anlagebedingten Tétungen von Vdgeln aufgrund
von Kollisionen an Glasfenstern oder spiegelnden Fassaden sowie
zur Minimierung von Beeintrachtigungen von Vogeln, Fledermausen
und nachtaktiven Insekten durch Licht sind planrechtliche bzw. bau-
gestalterische Festsetzungen erforderlich. Hinweise sind der Broschi-
re "Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht" zu entnehmen

Fledermausschutz ist gewahrleistet

Die bisher durchgefiihrten Abrissarbeiten innerhalb des
Bebauungsplangebietes sind von Biologen fachgut-
achterlich begleitet worden. Dieses wird auch weiterhin
geschehen. Die bisher aufgehangten Fledermauskasten
werden, soweit erforderlich, in Abstimmung mit der UNB
umgehangt.

Rechtsgrundlage nicht vorhanden

Far artenschutzrechtliche Vermeidungs- und Minimie-
rungsmalnahmen gibt es im Planungsrecht keine
Rechtsgrundlage. Deshalb werden die Anregungen unter
der Rubrik ,Hinweise” aufgenommen.
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(download unter

http://www.vogelglas.info/public/voegel glas licht 2012.pdf).

Sie basiert auf den neuesten wissenschaftlichen Untersuchungser-
gebnissen und wird vom Bundesamt flr Naturschutz bzw. der Obers-
ten Naturschutzbehorde des Landes Schleswig-Holstein empfohlen.

7.15FFH-Vertraglichkeitsprifung nicht erforderlich.

Die Planung fuhrt nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen von Natura
2000-Gebieten. Die Bewertung der Risiken in der Allgemeinen Vor-
prifung des Einzelfalls (Stand 30.11.2016) ist nachvollziehbar. Dem-
nach ist keine detaillierte FFH-Vertraglichkeitsprifung erforderlich.

7.16 Hinweis auf ein an das Plangebiet angrenzendes Ruhiges Gebiet
gem. EU-Umgebungslarmrichtlinie:

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet im Norden an das
ruhige Gebiet ,Ostsee” (Erholungsgebiet) grenzt und somit gem.
§ 47d Abs. 2 BImSchG vor einer Zunahme des Larms zu schitzen ist.
Dieses findet in der Begriindung keine Erwadhnung. Es wird um eine
entsprechende Erganzung im Umweltbericht und Beriicksichtigung
auch in der Abwagung gebeten.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ruhiges Gebiet nicht betroffen

Die relevanten Larmemissionen aus dem Plangebiet rei-
chen lediglich bis zur sudlichen Grenze des nérdlich ge-
legenen Ferienhausgebietes. Das ruhige Gebiet befindet
sich jedoch nérdlich des o.g. Ferienhausgebietes im Be-
reich des Priwall-Strandes und der angrenzenden Ostsee
und ist somit von der Planung nicht betroffen. Es erfolgt
eine Erganzung in der Begrindung.

zur Kenntnis
nehmen

berlcksichtigen

Nr. 8 Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume SH, Untere Forstbehorde (Stellungnahme vom 11.01.2016)

8.1 Ostlicher Teil der Sukzessionsflache ist Wald

Gemall § 2 Waldgesetz flr das Land Schleswig-Holstein (LWaldG)
vom 05.12.2004, zuletzt geandert am 13.07.2011, (GVOBI. 2011,
S. 225) befindest sich im Osten des Planungsbereiches auf dem Flur-
stiick 20/7 ein rund 70m breiter Wald in einer Grdéfie von rd. 8.500 m2,
Dieser Wald ist im Osten des B-Planbereiches hellgriin eingefarbt und
in der Flache “Suk - Erhaltung von Gehdlz - Sukzessionsflache inte-

Wald wird bericksichtigt
Die Waldflache wird in den B-Plan nachrichtlich Uber-
nommen, der Waldabstand eingetragen.

berlcksichtigen
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griert.

Gemal § 24 LWaldG missen Gebaude einen Waldabstand von drei-
Rig Metern zu bestehendem Wald einhalten. Der Waldabstand ist
gemal § 24 Abs. 2 nachrichtlich in die Bebauungsplane oder Satzun-
gen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 des Baugesetzbuches auf-
zunehmen.

Der Wald beeinflusst nach dem jetzigen Planungsstand nicht die
Bauplanung. Auch das bestehende Gebdude im Sudosten auf dem
Flurstiick 20/8 hat einen Abstand von rd. 30m zum Wald.

Nr.9 Hansestadt Liibeck, untere Wasserbehorde (Stellungnahme

vom 14.01.2016)

9.1 Untere Wasserbehdrde rechtzeitig einbeziehen

Durch Héhenlagen von +1,60m bis +2,50 m NHN befindet sich das
Gebiet im hochwassergefahrdeten Bereich, d.h. flr die Lagerung
wassergefahrdender Stoffe gelten besondere Vorschriften und Aus-
nahmeregelungen. Bei Konkretisierung der Planung ist die untere
Wasserbehdrde rechtzeitig mit einzubeziehen, um nachtragliche Er-
tlchtigungen mit zusatzlichen Kosten etc. zu vermeiden.

9.2 Altlastenverdacht beachten
Solange fiir die Flachen ein Altlastenverdacht besteht, ist eine Versi-
ckerung von Regenwasser nicht zulassig.

UWB wird eingebunden

Die untere Wasserbehorde wird auch in die konkrete
Objektplanung des Winterlagers etc. eingebunden, das
Ingenieurburo wird entsprechend informiert.

Altlastenverdacht ist ausgeraumt

Die geplanten SO-Flachen wurden zwischenzeitlich bis
auf das ehemalige Pfértnerhaus und das Technikgebau-
de der Stadtwerke einschlielich aller unterirdischen An-
lagen und Tanks beraumt, die Abbruch- und Entsor-
gungsarbeiten wurden fachgutachterlich begleitet. Zu-
kinftige Abbrucharbeiten am ehemaligen Pfortnerhaus
etc. werden ebenfalls fachgutachterlich betreut .Es kann
somit davon ausgegangen werden, dass im Plangel-
tungsbereich ein Altlastenverdacht nicht mehr besteht.

berlcksichtigen

nicht
berlcksichtigen
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Priifung und Abwagung

Ergebnis/
Behandlung

9.3 Flachenversiegelung der Bootslagerfldchen

Die Flachen, die zur Bootslagerung dienen, missen komplett und
wasserdicht versiegelt werden, (Auslegen von Folien etc. hat sich als
nicht praxistauglich erwiesen) oder es mussen getrennte Bereiche
ausgewiesen werden zum Lagern der Boote und zum Behandeln der
Boote.

Flachen, auf denen Boote behandelt werden, sind wasserdicht zu
versiegeln, das Wasser ist aufzufangen, auch im Falle von Starkregen
und den Entsorgungsbetrieben Libeck anzudienen, gegebenenfalls
nach Vorreinigung.

9.4 Hinweis zu BaumalRnahmen etc.

Die Ubergabestelle fiir das Abwasser der Wohnmobile hat den Anfor-
derungen des Standes der Technik zu erflllen. Ein optimaler Grund-
wasser- und Umgebungsschutz muss gewahrleistet sein.

Sollten bei Baumalnahmen Grundwasserabsenkungen erforderlich
sein, ist rechtzeitig, ca. acht Wochen vor Baubeginn eine Erlaubnis
bei der unteren Wasserbehdrde einzuholen.

Die Veranderungen betreffen das Umfeld der Badestelle Priwall, da-
her wird nach Umsetzung des B-Planes eine Uberarbeitung des Ba-
destellenprofils und eine Meldung an die zustandige Landesbehdrde
erforderlich.

Versiegelung wird auf fast allen Bootslagerflachen aus-
gefuhrt

In den Teilgebieten SO2 und SO3 werden die Stellplatz-
flachen / Winterlagerflachen flachendeckend mit Asphalt
versiegelt, das Uberschissige Regenwasser wird gerei-
nigt und in die Regenwasserleitungen der Entsorgungs-
betriebe eingeleitet. Konkrete Festlegungen zur Reini-
gung des Regenwassers werden im Rahmen des Bauan-
tragsverfahrens mit der EBHL abgestimmt.

Hinweise werden beachtet.

Die Hinweise zur Ubergabestelle fiir Abwasser aus den
Wohnmobilen, zur Vorgehensweise bei Grundwasserab-
senkungen etc. werden zur Kenntnis genommen und
dem planenden Ingenieurblro Ubermittelt.

bericksichtigen

zur Kenntnis
nehmen

Nr. 10 Hansestadt Liibeck, Bereich Feuerwehr (Stellungnahme vom 06.01.2016)

10.1 Hinweis zum Brandschutz

Alle geplanten Grundstiickszuwegungen sind als Feuerwehrzufahrten
gemal der Muster-Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr (Fas-
sung Februar 2007) herzustellen, zu kennzeichnen und standig frei-
zuhalten.

Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Hinweise werden bei der Bearbeitung der Bauantra-
ge beachtet.

zur Kenntnis
nehmen
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Priifung und Abwagung

Ergebnis/
Behandlung

Fir das geplante Bebauungsgebiet ist zur Sicherstellung der erforder-
lichen Léschwasserversorgung einvernehmlich mit der Bauaufsichts-
behorde, den Stadtwerken LUbeck und der Brandschutzdienststelle
der erforderliche Ldschwasserbedarf auf Grundlage des DVGW-
Arbeitsblattes W 405 in der jeweils aktuellsten Fassung zu ermitteln.
Hierflr sind zur Festlegung des Ldéschwasserbedarfs vom Bereich
Stadtplanung die Art der baulichen Nutzung nach Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO), die Zahl der Vollgeschosse (N) und die mégliche
Geschossflachenzahl (GFZ) vorzugeben. Der auf Grundlage der vor-
gegebenen Eckdaten ermittelte Léschwasserbedarf wird dann als
Grundschutz fir das Bebauungsgebiet festgelegt. Spatere vom B-
Plan abweichende Bebauungen kdnnen zur Sicherstellung der
Léschwasserversorgung einen hdheren Léschwasserbedarf erfordern,
der dann als Objektschutz vom Bauherrn nachzuweisen ist.

10.2 Erhéhter Brandschutz far Winterlager

Fur das geplante Winterlager von Booten ist im Brandfall ein hdherer
Léschwasserbedarf erforderlich, als dies auf Grundlage der vorgege-
benen Eckdaten aus dem Bebauungsplan entsprechend dem DVGW-
Arbeitsblatt 405 zu bertcksichtigen ware.

Es ist bereits in einer frihen Planungsphase die Sicherstellung einer
ausreichenden Ldéschwasserversorgung von mind. 192 m3/h Uber ei-
nen Zeitraum von mind. 2 Stunden Uber geeignete Léschwasserent-
nahmestellen einzuplanen.

Die Loschwasserentnahmestellen, die sich in naherer Umgebung des
zu bewertenden Bebauungsgebietes befinden, missen zu jeder Zeit
uneingeschrankt durch Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr erreicht wer-
den kénnen.

erhohter Brandschutz wird beachtet

Es wird ein Hinweis Uber den Léschwasserbedarf in die
Begrindung aufgenommen. In zwischenzeitlich erfolgten
Gesprachen mit der Feuerwehr wurde festgelegt, dass
ein Loschwasserbedarf von 96 m® fiir 2,0 Stunden aus-
reicht.

Der Loschwasserbedarf wird tGber vorhandene Hydranten
und ggf. durch neue Loschwassertanks gewahrleistet.
Konkrete MalRnahmen werden im Rahmen des Bauan-
tragsverfahrens festgelegt.

berilcksichtigen
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Nr. 11 Hansestadt Liibeck, Bereich Schule und Sport (Stellungnahme vom 12.01.2016)

11.1 Bootslagerung ganzjahrig erforderlich

zu Teil B - Text, Ziffer 1.1.1:

Die Begrenzung der Stellplatze fir Boote auf die Monate Oktober bis
April im Teilgebiet SO2 ist nicht praxistauglich. Tatsachlich gibt es
Bootseigner, die aus beruflichen, gesundheitlichen, witterungsbeding-
ten oder sonstigen Grinden ihr Boot erst nach dem 30. April eines
Jahres zu Wasser bringen oder bereits vor dem 01. Oktober eines
Jahres aus dem Wasser nehmen und die Saison vorzeitig beenden.
Zum Teil kann es vorkommen, dass Boote wahrend der ganzen Se-
gelsaison nicht zu Wasser gebracht werden. Diese Einzelfalle miissen
ebenfalls gewahrleistet werden, um ein wettbewerbsfahiges Winterla-
ger betreiben zu kénnen.

Zudem ist der Passathafen in der Sommersaison Austragungsort von
Regatten und Segelgrofldveranstaltungen, wie der Travemunder Wo-
che. Um diese Veranstaltungen trotz der nunmehr eingeschrankten
stadtischen Flachen im Bereich des Passathafens weiterhin durchfiih-
ren zu kénnen, ist eine uneingeschrankte Nutzung des Teilgebietes
SO2 fir die Aufstellung von Booten erforderlich.

Wir bitten, die Einschrankung auf die Monate Oktober bis April zu
streichen, mindestens aber Ausnahmen zuzulassen, so dass in Ein-
zelfallen im Teilgebiet SO2 auch in den Sommermonaten, insbeson-
dere wahrend der Traveminder Woche, Boote gelagert werden dr-
fen.

zu Teil B - Text, Ziffer 1.1.3:

Auch fir das Teilgebiet SO3 bitten wir um Streichung oder Zulassung
von Aushahmen von der Beschrankung der Bootslagerung auf die
Monate Oktober bis April, insbesondere im Hinblick auf die Tra-
veminder Woche. Begriindung s.o.

ganzjahrige Bootslagerung nicht vertraglich
Der Winterlagerplatz flir Boote befindet sich an einem
Grinzug, in dem sich ein Haupt-Rad-/Fullweg befindet,
der Priwall-Waterfront mit den nérdlich und 6stlich des
Weges gelegenen Ferienhausgebieten verbindet. Trotz
des verbleibenden Gehdlzstreifens zwischen der Grin-
flache und dem Bootslager werden Einblicke in die Fla-
che moglich sein. AuRerdem konnen die Lagerflachen
vom Wohnmobilplatz und der Einzelhandelsflache einge-
sehen werden.

Da Bootslagerflachen mit bis zu vier Meter hohe Booten,

die vielfach durch Planen abgedeckt sind, einen gravie-

renden Eingriff in das Orts- / Landschaftsbild bedeuten,
ist das Winterlager in der Segelsaison zu raumen. Der
touristischen Nutzung mit dem Anspruch eines intakten

Orts- / Landschaftsbildes wird an dieser Stelle ein Vor-

rang gegenuber wirtschaftlichen Interessen des Winter-

lager-Betreibers eingeraumt.

Aulerdem mussen fir die Schiffseigener / Segler aus

dem Passathafen ausreichend Pkw-Stellplatze vorgehal-

ten werden, lagernde Boote wurden das Stellplatzange-
bot einschranken.

Zur Traveminder Woche ist wegen des kurzen Zeitrau-

mes eine Bootslagerung zu ermaoglichen.

In der Abwagung zwischen den vorgebrachten Betreiber-

Interessen und den obigen Ausflihrungen werden fol-

gende Festsetzungen getroffen:

- In den Teilgebieten SO1 und SO2 sind ganzjahrig
Pkw-Stellplatze fiir Segler und Lagerflachen flr
Bootslagerbocke und Bootstrailer zuldssig. In den
Monaten Oktober bis April ist die Einlagerung von

teilweise

bericksichtigen
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11.2 Stromanschlisse auch im SO2

zu Teil B - Text, Ziffer 1.1.4:

Laut Ausfihrungsplanung Winterlager ist auch im Teilgebiet SO2 ge-
plant, Stromanschlisse fir die Segler vorzusehen. Insofern ware Zif-
fer 1.1.4 diesbezlglich zu erganzen.

Booten (Winterlager) zulassig.

- FUr den Zeitraum zeitlich begrenzter, wasserbezoge-
ner GroRveranstaltungen (z.B. der Traveminder Wo-
che und anderer Regattaveranstaltungen) in Tra-
vemunde ist eine Bootslagerung in den Teilgebieten
SO1 bis SO3 zulassig.

Stromanschlisse sind méglich.
Die Festsetzung 1.1.2 wird entsprechend erganzt.

bertcksichtigen

Nr. 12 Hansestadt Liibeck, StraBenverkehrsbehorde (Stellungnahme vom 14.01.2016)

12.1Keine zuséatzlichen éffentlichen Verkehrsflachen

Unter Pkt. 5.3.2 der Begriindung wird eine 3,0 m breite Geh- und
Radwegverbindung aufgefiihrt, die in der Planzeichnung als Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung dargestellt ist.

Der Bereich Stadtgriin und Verkehr fordert -ebenfalls in Anlehnung an
das o0.g. Auftaktgesprach, in dem erklart wurde, dass durch diesen B-
Plan keine offentlichen Verkehrsflachen entstehen-, dass die Zustan-
digkeit dieser Wegeverbindung in die des Vorhabentragers fallt. Ande-
renfalls macht der Bereich Stadtgriin und Verkehr vorsorglich darauf
aufmerksam, dass durch ihn keine entsprechende haushaltsmaRige
Ordnung fir diese MaRnahme besteht.

12.2 Aufstellflachen gewahrleisten

Die StralRenverkehrsbehorde erklart, dass Aufstellflachen zur Ein- und
Ausfahrt auf die Stellplatze ,Segler, Wohnmobile, Winterlager Boote*
vorhanden sein missen, da der Geh- und Radweg nicht durch war-
tende Fahrzeuge an den Schrankenanlagen beeintrachtigt werden
darf.

Weqg wird &ffentlich

Der geplante Weg verbindet die Ful3- / Radwege an der
Mecklenburger Landstral’e mit dem Weg in der noérdlich
angrenzenden offentlichen Grinflache. Die Festsetzung
als (offentliche) Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung wird beibehalten. Die Ubernahme von Bau-
und Unterhaltungskosten kann im B-Plan nicht geregelt
werden. Die Flache wird dem Kurbetrieb der Hansestadt
Lidbeck Ubertragen.

Aufstellflachen sind vorhanden

Die Zufahrt auf die Stellplatzflachen der Segler und ins
Winterlager erfolgt vom Dinenweg. Auch die Wohnmobi-
le sollen in der Hauptsaison tUber den Dinenweg auf den
Wohnmobilplatz fahren. Lediglich in verkehrsarmeren
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12.3 Ergénzung der Begrindung

In der Begrundung wird mehrfach erklart, dass eventuelle Ersatz-
pflanzungen nur zum Teil im Plangebiet erfolgen.

Der Bereich Stadtgriin und Verkehr regt an, Ersatzpflanzungen, die
aullerhalb des Plangebietes erfolgen mussen, auf Flachen des verur-
sachenden Bereiches vorzunehmen.

In der Begrindung und auch in der Planzeichnung sind genauere
Angaben zum SO Nahversorgung noch nicht gemacht worden.

Die StralRenverkehrsbehérde weist vorsorglich darauf hin, dass das
Gelande der Nahversorgung ausreichend Parkplatze vorhalten muss.
Die Lieferfahrzeuge muissen Stellflachen zur Be- und Entladung auf
dem Gelande haben und durfen nicht die Zufahrt blockieren.

Zeiten ist ggf. eine Zufahrt von der Mecklenburger Land-
stralRe auf den Wohnmobilplatz vorgesehen. Einzelheiten
werden im Baugenehmigungsverfahren geregelt.

Begriindung wird erganzt

Die erforderlichen Ersatzpflanzungen und die Orte der
Umsetzung werden im weiteren Verfahren soweit wie
moglich geklart und in die Begrindung aufgenommen.
Die Entscheidung uber die Orte der Pflanzungen werden
spatestens im Rahmen des Fallantrages getroffen.

Die Hinweise der StralRenverkehrsbehdrde werden in die
Begrindung aufgenommen.

teilweise be-
rucksichtigen

Nr. 13 Entsorgungsbetriebe Liibeck (Stellungnahme vom 06.01.2016)

13.1 Schmutzwasseranschlisse erforderlich

Fir den Anschluss des SO-Gebietes muss ein neuer Schmutzwas-
seranschluss hergestellt werden. Aufgrund der geringen Tiefenlage
des vorhandenen Hauptkanal im stidlichen Bereich der Mecklenbur-
ger LandstralRe kann lediglich ein Anschluss auf einer Héhe von 1,50
m NHN verlegt werden, was aber bei einer geplanten Erdgeschoss-
héhe von 3,00 m NHN (aufgrund des Hochwasserschutzes) nicht zu
Problemen fihren wird.

Alternativ dazu kénnte die am dstlichen Rand des SO-Gebietes vor-
handene Schmutzwasserleitung, die eine Héhe von 0,81 m NHN am
Ubergabepunkt aufweist, genutzt werden (Abwasserentsorgung der
Wohnmobile). Dann sind allerdings Leitungsrechte Im Vorgartenbe-
reich des Grundstiickes Mecklenburger Landstralle 61 sowie in der
privaten Griinanlage vorzusehen.

Schmutzwasserentsorgung ist gesichert

Es wird derzeit davon ausgegangen, dass das geplante
Gebaude der Nahversorgung einen neuen Anschluss zur
Leitung in der Mecklenburger LandstralRe erhalt.

Fur die Schmutzwasserentsorgung des Wohnmobilstell-
platzes wird vorsorglich eine Flache flr Leitungsrechte
auf dem Grundstiick Mecklenburger LandstralRe 61und
auf dem 6stlich angrenzenden Grundstiick festgesetzt.
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13.2

Obwohl eine Einleitung von Niederschlagswasser in den o6ffentlichen
Regenwasserkanal ohne Beschrankungen maoglich ist, sollte gepruft
werden, ob im Bereich des Verbrauchermarktes ein Griindach vorge-
sehen werden kann, um den Abfluss zu verzégern und zu minimieren.
Fur den Anschluss an das offentliche Netz sind neue Hausanschlisse
vorzusehen.

13.3 Notwasserwege angeben

Die Angaben zu den Notwasserwegen bei Versagen der Versicke-
rungsmulden sind im Bebauungsplan detaillierter darzustellen. Eine
Einleitung in die Trave kann lediglich Uber die Mecklenburger Land-
stralRe erfolgen, die in dem Bereich jedoch ein Langsgefélle in Rich-
tung Landesinneres aufweist. Hier sollten im Zusammenhang mit dem
Strallenausbau im Bereich des Plangebietes Moglichkeiten zur
schadlosen oberflachigen Ableitung des Niederschlagswassers vor-
gesehen werden. (Bordsteine zu Wasserfuhrung oder Strallenseiten-
graben). Offentliche Griinflachen sind im Umgriff ebenfalls nicht vor-
handen. Alternativ kdnnte geprift werden, ob das Wasser bei einem
Starkregenereignis von den Bootslagerplatzen und Wohnmobilstell-
platzen in die private Grinflache hinter dem Grundstiick Mecklenbur-
ger Landstralle 61 abgeleitet werden kann.

Grindach ist méglich

Ein Grindach wird durch die getroffenen Festsetzungen
nicht ausgeschlossen. Eine verbindliche Festsetzung soll
jedoch nicht getroffen werden, da die erhéhten Bau- und
Unterhaltungskosten die Suche nach einem Investor fir
das Gebaude der Nahversorgung erschweren.

Notwasserwege sind gesichert

Die Ableitung von Regenwasser bei Uber die Bemessung
hinausgehenden Starkregenereignissen ist von den
Stellplatzflachen fur Segler / Winterlager Uberwiegend in
die nordlich und 6stlich angrenzenden Griinflachen még-
lich. Ggf. kdnnen dorthin auch Teilflachen des Einzel-
handels-Grundstiicks entwassern. Die nahe der Meck-
lenburger Landstralle gelegenen Grundstlicksflachen
entwassern im Uberflutungsfall auf die StraRe.

Konkrete Planungen erfolgen in den Bauantragsverfah-
ren.

nicht bertck-
sichtigen

klarstellen

Nr. 14 Stadtverkehr Liibeck (Stellungnahme vom 18.12.2015)

14.1Hinweise zum OPNV

Eine ErschlieBung des Bebauungsgebietes durch den Offentlichen
Personennahverkehr ist ausreichend durch die Haltestelle ,Mecklen-
burger LandstraRe | WiekstralRe" der Libeck Traveminde Verkehrs-
gesellschaft gegeben (siehe Seite 5 der zugesendeten Unterlagen).
Die Haltestellen werden von der Linie 38 jeweils in einem 2 Stunden-
takt bedient.

Der Haltestellenbereich ,Mecklenburger Landstral3e" liegt innerhalb
ihnres Bebauungsplanes, wir gehen davon aus, dass die Haltestellen-

Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen

Die Hinweise zu den Haltestellen, zu Fahrgastunterstan-
den, zur Verlegung einer Haltestelle werden in die Be-
grindung aufgenommen.
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bereiche ,Mecklenburger Landstralle | WiekstralRe" in einem barriere-
freien Zustand versetzt werden. Des Weiteren sollte ein Platz fir ei-
nen Fahrgastunterstand in der Mecklenburger Landstral’e mit einge-
plant werden, auch wenn die Einsteigerzahlen nach dem 3. RNVP der
Hansestadt Lubeck dies noch nicht erreichen.

Da die aktuelle Lage der Haltestelle ,Mecklenburger Landstralle"
nicht am Haupteingangsbereich liegt, regen wir an, die Haltestelle an
den Kreuzungsbereich ,Mecklenburger Landstrale | Dinenweg | P6-
tenitzer Weg" zu verlegen.

Nr. 15 NABU Schleswig-Holstein (Stellungnahme vom 13.01.2016)

15.1Bodenversiegelungen sind problematisch

Die durch das Waterfront-Projekt leider erforderlich gewordene Verla-
gerung von Stellplatzen fir Boote, Wohnmobile usw. sowie der
zweckmalige Bau einer Nahversorgungseinrichtung fur die Priwall-
Bewohner sind letztlich einsehbar. Zur grol3flachigen Bodenversiege-
lung und Umgestaltung des o.a. Projektes kommt nunmehr quasi
zwangslaufig die weitere Versiegelung durch die vorliegende Planung
hinzu, eine fatale Folge, die zu bedauern ist. Dass das Plangebiet
trotz vorhandener Bauten wegen eines bisher offenbar fehlenden Be-
bauungsplanes nunmehr als ,unbeplanter Innenbereich" angesehen
wird und somit ein beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB ohne
eingehende Umweltprifung gewahlt wurde, ist schwer verstandlich
(Tz. 1.3 der Begrindung). Bei der diesbezuglichen Einzelfall-
Vorprifung ist ebenso wenig verstandlich und entsprechend inakzep-
tabel, dass die Flachen der Stellplatze und der Nahversorgung (zu-
sammen ca. 1.400 m?) getrennt betrachtet werden, obwohl dadurch
letztlich eine zusammenhangende Bodenversiegelung stattfindet. Die
It. Tz. 2.1 des B- Plan-Vorentwurfs zulassige 100 %-Vollversiegelung
ist aus unserer Sicht ebenfalls nicht akzeptabel. Mit Ausnahme weni-
ger Park/ -Stellplatzflachen sollten durch Rasengittersteine und was-
serdurchlassigen Kiesuntergrund fur den Gesamtbereich eine zu in-
tensive Bodenversiegelung vermieden bzw. zumindest stark verringert

Versiegelungen sind unvermeidbar

Der Bau der Stellplatz- / Winterlagerflachen ist unver-
meidbar, der Bau eines Nahversorgungsgebaudes stad-
tebaulich sinnvoll. Hieraus resultieren umfangreiche Ver-
siegelungen eines bis zum Abbruch des ehemaligen
Krankenhauses schon bebauten Grundstickes, das sich
planungsrechtlich im Innenbereich befindet. Der Gesetz-
geber hat hierflr ausdricklich eine verfahrensbeschleu-
nigende Moglichkeit geschaffen, die fur diesen Bebau-
ungsplan in Anspruch genommen wird.

Die Einzelfall-Vorprifung wurde sorgfaltig erarbeitet und
das Ergebnis von der zustandigen Behorde (UNB) ak-
zeptiert.

Die Versiegelungen der Stellplatzflachen richten sich
nach der geplanten Nutzung. Fur die z.T. schweren Boo-
te und Rangierarbeiten missen ausreichend befestigte
Flachen geschaffen werden. Zum Schutz des Grundwas-
sers ist eine flachendeckende Versiegelung der Winter-
lagerflachen SO2 und SO3 erforderlich, um eine Belas-
tung mit Farbresten, Antifouling etc. auszuschliel3en.

nicht beruck-
sichtigen
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werden (Tz. 2.5.3 des Vorentwurfs und Tz. 5.2.2 der Begriindung).

15.2 Erhaltung des Baumbestandes

Auf dem Gelande fallen die z.T. bemerkenswerte, wohl auch durch
die Baumschutzsatzung geschutzte Kiefern auf, in der - wie auch an
anderer Stelle - z.B. Waldohreulen u.a. Arten ihre Wintereinstande
haben kdénnen. Auch wenn von einer UVP abgesehen wird, sollte hin-
sichtlich des Baumbestandes (Lebensstatten, weitere Funktionen)
eine eingehende Prifung erfolgen. Auf jeden Fall sollte versucht wer-
den, in gro3tmoglichem Mal} den alten Baumbestand zu erhalten, ggf.
auch unter Anderung der Ausrichtung des Gebé&udes! - Vielleicht
kdnnten auch die mit hochstammigen Laubbdumen zu gliedernden
Stellplatzbereiche des Lebensmittelmarktes (Tz. 2.6.6 des Vorent-
wurfs) z.T. durch Kiefern (sie werfen kein Laub ab) gestaltet werden.

Baume werden soweit wie mdglich erhalten

Auf den Stellplatz / Winterlagerflachen kdénnen wegen
der Rangiervorgédnge bei der Einlagerung der unter-
schiedlich groRen Boote und der erforderlichen Flachen-
grollen keine Baume erhalten werden. Der Geholzbe-
stand am nérdlichen Rand der Stellplatzflachen wird je-
doch soweit wie moglich erhalten.

Die sldliche Kieferngruppe auf dem Grundstiick des ge-
planten Nahversorgers wird weitgehend erhalten. Hierfir
wird im weiteren Verfahren das Baufenster in Richtung
Norden um ca. 5,0 m zurickgenommen. Die verbleiben-
den Bauflachen konnen nicht weiter reduziert werden,
ohne die geplante Art der Nutzung (Nahversorger mit
ausreichenden Stellplatzen) zu gefahrden.

teilweise be-
ricksichtigen

15.3 Sicherheitsmallinahmen bei Pflegearbeiten an den Booten

Auf besondere Sicherheitsmalinahmen bei der Verwendung von Far-
ben, Chemikalien und anderen wassergefahrdenden Stoffen im Rah-
men der mit Sicherheit zu erwartenden Arbeiten an den Booten im
Winterhalbjahr sollte ein besonderes Augenmerk gerichtet werden
(Tz. 5.3.3 und 5.6 der Begrindung).

Boden- / Grundwasserverschmutzungen werden verhin-
dert.

Schleif- und Anstricharbeiten an den Booten sind nur im
SO2 und SO3 zulassig. Hier sind eine Abdichtung der
Flachen und eine fachgerechte Entsorgung des Abwas-
sers erforderlich. Die MalRnahmen werden in Abstim-
mung mit der unteren Wasserbehdrde vorgenommen
und, soweit planungsrechtlich relevant, in den B-Plan
eingearbeitet.

berilcksichtigen

Nr. 16 Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg (Stellungnahme vom 13.01.2016)

16.1keine Anregungen und Bedenken
Das StALU hat im Hause verschiedene Abteilungen beteiligt, die kei-
ne Anregungen und Bedenken zur Planung geauf3ert haben.

Hinweise werden zur Kenntnis genommen

zur Kenntnis
nehmen

Bebauungsplan 33.06.00— Mecklenburger Landstral’e 49-67, Libeck-Travemiinde-Priwall —
Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen aus den friihzeitigen Beteiligungen, Stand: 16.09.2016
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Nr. 17 Landkreis Nordwestmecklenburg (Stellungnahme vom 14.01.2016)

17.1 Auswirkungen sind nicht zu erkennen

Relevante Auswirkungen auf naturschutzrechtliche Belange, die durch
den Landkreis Nordwestmecklenburg zu vertreten sind, sind aufgrund
der angedachten Planungsabsichten sowie der raumlichen Lage,
nicht zu erkennen.

Allerdings sollten die zusatzlichen Kapazitaten, hier Wohnmobilstell-
platze, im Hinblick auf zuklnftige Planungen und damit verbundene
Summationswirkungen erfasst werden.

Hinweise werden zur Kenntnis genommen

zur Kenntnis
nehmen

Nr. 18 Amt Schénberger Land (Stellungnahme vom 25.01.2016)

18.1Umfang der Wohnmobilplatz-Nutzung angeben

Die Stadt Dassow halt jedoch eine Festlegung fiir erforderlich, in wel-
cher der Umfang der Wohnmobil-Nutzung (soweit aus dem Entwurf zu
entnehmen, ganzjahrig, ohne Festlegung einer Obergrenze) zugelas-
sen wird, um daraus abgeleitet die Anzahl der zusatzlichen Strand-
nutzer (FFH-Gebiet) und Radfahrer (SPA-Gebiet) abzuschatzen. Da-
rauf basierend muss eine Festlegung erfolgen, dass die im Entwurf
schon allgemein erwadhnte Beteiligung an Monitoring bzw. Erhal-
tungsmaflnahmen auch mit dem Nutzer der Wohnmobil-Flache in
einen stadtebaulichen Vertrag (oder Adaquatem) zu regeln ist. Hinge-
gen besteht voraussichtlich kein Handlungsbedarf bzgl. Boots-
Winterlagerplatz und Versorgungsanlage, weil der etwas hdhere Be-
sucherstrom aus Poétenitz und Umgebung zum Versorgungspunkt in
etwa ausgeglichen wird durch eine etwas niedrigere Anzahl von Fahr-
ten der Priwall-Bewohner und Gaste nach Dassow zwecks Einkaufen.

Nutzung ca. Mai bis September

Da auf den Wohnmobil-Stellplatzen in den Monaten Ok-
tober bis April Boote abgestellt werden sollen, steht die
Flache den Wohnmobilisten hauptsachlich in den Mona-
ten Mai bis September zur Verfligung (siehe textliche
Festsetzungen).

Die angesprochene Beteiligung an den Kosten fiir das
Monitoring und eventueller Erhaltungsmalnahmen ist
nicht Gegenstand eines Bebauungsplan-Verfahrens.

Im Zusammenhang mit der Vereinbarung zur Durchfuh-
rung eines Monitorings im Hinblick auf mdgliche Auswir-
kungen des Projektes Priwall Waterfront auf die FFH-
Schutzgebiete Klutzer Winkel wird die Hansestadt als
Betreiber des Wohnmobilstandortes die tatsachlichen
Ubernachtungszahlen einbringen.

klarstellen

Aufgestellt: Libeck, den 16.09.2016
Biro PROKOM

Libeck

Ernst Wessels

Hansestadt Libeck

A.-K. Lorenzen

Bereich Stadtplanung und Bauordnung

Bebauungsplan 33.06.00— Mecklenburger Landstral’e 49-67, Libeck-Travemiinde-Priwall —
Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen aus den friihzeitigen Beteiligungen, Stand: 16.09.2016
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PLANZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN

(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 11. Juni 2013
Signaturen gemaf Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet "Bootslager, Stellplatze" (§ 11 BauNVO )

Zweckbestimmungen der Teilgebiete:

Stellplatze der Segler, Winterlager Boote

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990

S0
Nahversorgung

(w)

GR

GRz
I

GH

A

Stellplatze Wohnmobile, Winterlager Boote

Sondergebiet "Nahversorgung" (§ 11 BauNVO)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflache als Héchstmal} (§ 19 Abs. 2 BauNVO)
Grundflachenzahl als Héchstmald (§ 19 Abs. 1 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als HochstmalR (§ 20 Abs. 1 BauNVO)
Gebaudehohe (GH) in Metern Gber Normalhéhennull als Hochstmall
(§ 18 Abs. 1 BauNVO)

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

=m=mememe= Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralBenverkehrsflache
StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Fuf3-/Radweg
Ein- und Ausfahrt

) \ Bereich Ein- /Ausfahrt

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Grinflachen

Zweckbestimmungen:

Sichtschutz-Geholz

Sukzessions-Gehdlz

Wiesenstreifen fur Versickerung Regenwasser
Wiesenstreifen

FLACHEN FUR WALD
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Flache fur Wald

ANPFLANZUNG UND ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Erhaltung von Baumen

@ Anpflanzung von Laubbaumen

Anpflanzung von Kiefern (Pinus sylvestris)

Erhaltung von Gehdlzen
@o a3 a0

©

Erhaltung einer Eiben-Hecke (Taxus baccata)
Anpflanzung einer Eiben-Hecke (Taxus baccata)

600000oc0]  Anpflanzung einer Hecke aus Laubgeholzen

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
I7I"T"T] Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

_.'I. pa— -'I._ Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Zweckbestimmung:
Erhaltung der Gehdlz-Sukzessionsflache

SONSTIGE PLANZEICHEN

LPB I Larmpegelbereich nach DIN 4109 November 1989
hier Larmpegelbereich Ill (siidliche Fassade)

HEE=E== mit Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

-a+——» Ausrichtung der Hauptachsen von Gebauden der Hauptnutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

-eo-e-e—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder Zweckbestimmungen
(§ 1 Abs. 4 BauNVO)

#20.0m , Bemalung von Festsetzungen in Metern

JJ == W § Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Bk s e ll (5 9 AbS. 7 BauGB)

VERMERKE

@ Der Plangeltungsbereich befindet sich in einem Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet
unterhalb der 3,0 m-Linie. Es ist ein potenziell signifikantes Hochwasserrisikogebiet.
Far Wohnnutzungen sollte ein "Klimazuschlag" von 0,5 m eingehalten werden.

Weitere Mallnahmen siehe Ziffer 5.6 der Begrindung.
(§ 9 Abs. 6a BauGB, § 73 Abs. 1 Satz 1 WHG, Generalplan Kiistenschutz 2001)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
§ t Waldabstand gemal § 24 Abs. 2 LWaldG Schl.-H.
gesetzlich geschutzte Allee (§ 9 Abs. 6 BauGB
i.V.m. § 30 Abs. 2 BNatSchG / § 21 Abs. 1 Nr. 3 LNatSchG Schl.-H.)

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
geplante Stellplatze

% kinftig entfallender Gebaudebestand

Sichtfeld fir Anfahrsicht gemaR RASt Stand 12/2008,
Ziffer 6.3.9.3, Schenkellange 30 m fur 30 km/h

Grenze benachbarter Bebauungsplane

PLANUNTERLAGE

Flurstiicksgrenze

Flursticksnummer

vorhandene Gebaude

Teil B - Text -

| PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Sondergebiet ,,Bootslager, Stellplatze*

(§ 11 BauNVvO)

1.1.1 In den Teilgebieten SO1 und SO2 sind ganzjahrig Pkw-Stellplatze fiir Segler und Lagerflachen fiir Bootslagerbdcke und
Bootstrailer zulassig. In den Monaten Oktober bis April ist zusatzlich die Einlagerung von Booten (Winterlager) zuléssig.

112 In den Teilgebieten SO1 und SO2 sind zusétzlich dienende Nebenanlagen des Sportboothafens Passathafen, wie z.B.
Mastenlager, sowie Unterstellmoglichkeiten/Gebéude fiir Boots-, Transportwagen, Zugmaschinen, Lagerflachen fiir Werkzeuge,
Anlagen fiir die Strom- und Wasserversorgung, zulassig.

1.1.3 Im Teilgebiet SO3 sind ganzjéhrig Stellplatze fir Wohnmobile und Pkw-Stellplatze fur Segler zulassig. In den Monaten Oktober bis
April ist zusatzlich die Einlagerung von Booten (Winterlager) zulassig.

114 Im Teilgebiet SO3 sind zusatzlich dienende Nebenanlagen, wie z. B. Anlagen fir die Strom- und Wasserversorgung,
Abwasserentsorgung der Wohnmobile zulassig.

115 Fir den Zeitraum zeitlich begrenzter, wasserbezogener GroRveranstaltungen (z.B. der Travemiinder Woche und anderer
Regattaveranstaltungen) in Travemiinde ist zuséatzlich zu den 0.g. Nutzungen eine Bootslagerung in den Teilgebieten SO1 bis SO3
zuldssig.

1.2 Sondergebiet ,,Nahversorgung®
(§ 11 BauNVvO)

1.21 Im Sondergebiet ,Nahversorgung® ist ein Lebensmittelmarkt mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten bis
zu 1.200m? Verkaufsflache zuldssig. Die Verkaufsflache fiir zentrenrelevante Randsortimente ist auf 10% der
Gesamtverkaufsflache und auf max. 100 m? zu begrenzen (siehe Anlage Libecker Sortimentsliste vom 24.02.2011).

1.2.2 Im Sondergebiet ,Nahversorgung® sind im Obergeschoss zusatzlich
- 1 Betriebsleiterwohnung fiir den Lebensmittelmarkt,

- Raume fiir Geschafts-, Biro- und Verwaltungsnutzungen,
- Raume fiir freie Berufe des Gesundheitswesens, wie z.B. Arztpraxen, Physiotherapeuten, Fitness-Studio
zuldssig.
1.3 Mischgebiet (MI)
(§ 6 BauNVvO)
Im MI-Gebiet sind keine Einzelhandelsbetriebe, keine Gartenbaubetriebe und Tankstellen sowie keine Vergnligungsstatten im
Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

14 Fremdwerbung

1.4.1 In den Sondergebieten (SO) sind Werbeanlagen als bauliche Anlagen nur an der Statte der Leistung zulassig. Eine Fremdwerbung
ist somit ausgeschlossen.

2 MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1BauGB)

2.1 Inden Teilgebieten SO2 und SO3 ist eine 100 %ige Versiegelung der Flachen zuldssig (§ 19 Abs. 4 Satz 2 ff BauNVO).

2.2 Im Sondergebiet ,Nahversorgung* kann die festgesetzte Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 genannten baulichen Anlagen
bis zu einer GRZ von 0,7 Uberschritten werden (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

2.3 Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen gilt gleichzeitig als Hochstmal fiir alle Anlagen/Bauteile der jeweiligen Bauwerke (§
18 BauNVO).

24 Ausnahmsweise kann eine Uberschreitung der als HochstmaR festgesetzten Anlagenhohe durch technische Aufbauten, wie z. B
Schornsteine, Liftungsrohre um bis zu 1,0 m zugelassen werden (§16 Abs. 6 BauNVO).

3 Schallschutzmafnahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

3.1 Im Mischgebiet und im SO Nahversorgung missen im Larmpegelbereich Il die Vorgaben der DIN 4109 gemaR nachfolgender
Tabelle eingehalten werden:

erforderliches erforderliches
SchalldimmmaR R'w,res in dB fiir SchallddmmmaR R'w,res in dB fiir
Aufenthaltsraume in Wohnungen und | Aufenthaltsraume in Biirordumen und
dhnliche Rdume dhnliche Rdume

MaRgeblicher

Larmpegelbereich AuBenlarmpegel La in dB(A)

Il 61-65 35 30

Die erforderlichen Schalld@mm-Male sind jeweils in Abhéngigkeit vom Verhaltnis der gesamten AuBenflache eines Raumes zur
Grundflache des Raumes geméaR Tabelle 9 der DIN 4109 ggf. zu erhdhen oder zu mindern.

Geringere Schallddmm-MaRe kénnen zugelassen werden, sofern im Baugenehmigungsverfahren durch andere MaRnahmen, wie
z.B. die Gebaudestellung oder Grundrissanordnung, ein geméaf DIN 4109 hinreichender Schallschutz nachgewiesen wird.

3.2 Inden Teilgebieten SO1 bis SO3 ist der Einsatz von Werkzeugmaschinen fiir BootspflegemalRnahmen auf Werktage im Zeitraum
8:00 - 20:00 Uhr beschrénkt.

4 MaRnahmen zum Hochwasserschutz
(89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

41 Bei Raumen, die dem Aufenthalt von Personen dienen bzw. dazu geeignet sind, darf die Oberkante des
ErdgeschossfertigfuBbodens eine Hohe von 3,5 m tber NHN nicht unterschreiten.

5 Fléachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 20 BauGB)

5.1 Die Sukzessionsflachen sind der natiirlichen Entwicklung zu Uberlassen. Baumfallungen sind aus Griinden der Gefahrenabwehr

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 LBO Schles.-H.)

7 Regelungen zu Déachern und zur Fassade

71 Im MI-Gebiet sind nur geneigte Dacher mit First zulassig. Die Dachneigung muss mindestens 30° betragen.

7.2 Im Sondergebiet ,Nahversorgung® und im MI-Gebiet sind Dacheindeckungen auf D&chern mit Neigungen > 10° nur mit
Dachziegeln in den Farbténen Rot und Anthrazit zuléssig.

7.3 Im Sondergebiet ,Nahversorgung* sind auf Flachdachern technische Anlagen mit einem Mindestabstand von 3,0 m von der Attika
anzuordnen. Die Hohe der Anlagen (iber der Dachhaut darf 1,0 m nicht berschreiten.

74 Im Sondergebiet ,Nahversorgung® und im WA-Gebiet sind Fassaden zu verputzen oder in Sichtbeton, als Fassadenwerkstoffplatte
oder als Ziegelmauerwerk herzustellen. Andere Materialien sind bis zu einem Anteil von 20 % je Fassadenseite zulassig. Fir die
Farbgebung sind rote, braune, beige, weile, hellgraue Farbténe zu verwenden.

8 Regelungen fiir Werbeanlagen

85  Freistehende Anlagen der AuBenwerbung (aufer Fahnenmasten) diirfen eine Hohe von 5,00 m (iber Gelénde nicht (iberschreiten.

8.6  Die Ansichtsflachen von freistehenden oder an Fassaden befindlichen Werbetafeln darf pro Tafel 2,5 m? und pro Grundstiick 5 m?
nicht iberschreiten.

8.7 Werbeanlagen mit wechselndem Licht sind nicht zul&ssig.

HINWEISE

Die Hinweise geben fiir die Planung wichtige Anregungen aus den Beteiligungsverfahren wieder. Sie sind nicht Teil der textlichen
Festsetzungen.

1

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art diifen gemaR § 34 Abs. 4 des Bundeswasserstrallengesetzes (WaStrG) in der
jeweils aktuellen Fassung weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen
Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfiihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen
oder anders irrefiihren oder behindern.

Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig. Von der Wasserstrale aus sollen ferner weder rote,
gelbe, griine, blaue noch mit Natriumdampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein.
Antrdge zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Libeck daher zur fachlichen
Stellungnahme vorzulegen.

Das Oberfeuer Priwall darf in seiner Funktion weder durch BaumaBnahmen noch durch den Betrieb der geplanten Anlagen
beeintréchtigt werden.

Im Plangeltungsbereich sind Kampfmittel nicht auszuschlieBen. Vor dem Beginn von Tiefbauarbeiten ist der Kampfmittelrdumdienst
des Landeskriminalamtes Schleswig-Holstein einzuschalten.

Zur Minimierung von Vogel-Tétungen durch Kollisionen an Glasfenstern etc. und zur Minimierung von Beeintréchtigungen von
nachtaktiven Tieren durch Licht sind die Aussagen der Broschiire ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht* zu berlcksichtigen.

Um VerstoRe gegen die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu vermeiden,
muss vor der Durchfihrung der Fallarbeiten an Baumen sowie der Abrissarbeiten an Gebauden untersucht werden, ob und
welchem Umfang die betroffenen Baume und Geb&ude von Fledermédusen und Brutvdgeln als Quartier oder Nistplatz genutzt
werden. Die Untersuchung muss von vogel- und fledermauskundlich ausgebildeten und erfahrenen Gutachterinnen bzw.
Gutachtern unter Anwendung der einschlagigen Untersuchungsmethodiken und Einsatz der (iblichen technischen Hilfsmittel
durchgefiihrt werden.

Die Ergebnisse der Untersuchungen sind der UNB vor Durchfihrung der Fallarbeiten bzw. der Abrissarbeiten zur Prifung
vorzulegen.

Sofern Quartiere von Flederm&usen oder Nistplatze von Vogeln festgestellt werden oder diese nicht sicher ausgeschlossen werden
kénnen, sind der UNB gutachterliche Empfehlungen zu den artenschutzrechtlich erforderlichen Vermeidungs-, Minimierungs- und
AusgleichsmaBinahmen bzw. Ausnahmegenehmigungen zur Priifung vorzulegen.

Um mdgliche artenschutzrechtliche Konflikte und insbesondere die artenschutzrechtlich zuldssigen Zeitfenster fiir die Abriss- und
Baumfallarbeiten friihzeitig ermitteln zu konnen, sollten die Untersuchungen rechtzeitig veranlasst werden.

Bei den Bauarbeiten ist die DIN 18920 ,Schutz von Bé&umen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsbestdnden bei
Baumafinahmen* zu beachten.

Zur Vermeidung von Gefahren bei Hochwasser-Uberschwemmungen sollten folgende Vorgaben eingehalten werden:

- Verkehrs- und Fluchtwege auf mindestens NHN+3,00 m,

- Raume mit gewerblicher Nutzung auf mindestens NHN+3,00 >m,

- Lagerung wassergefahrdender Stoffe auf mindestens NHN+3,50 m.

Im Plangeltungsbereich ist ein Ldschwasserbedarf von mindestens 96 m? fiir 2 Stunden zu gewahrleisten.

Auf dem Wohnmobilstellplatz ist auf die Einhaltung einer Nachtruhe in der Zeit zwischen 22:00 Uhr und 8:00 Uhr hinzuweisen.

Verweis auf Regelwerke: Die DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) und die DIN 18920 (Schutz von Bédumen, Pflanzenbesténden
und Vegetationsflachen bei Baumafinahmen) kdnnen in den Rdumen, in dem der Bebauungsplan ausliegt (gegenwértig im
Fachbereich Planung und Bauen, Bereich Stadtplanung und Bauordnung, Miihlendamm 22, 23552 Liibeck) zusammen mit dem
Bebauungsplan eingesehen werden.

Die Biirgerschaft hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am ................
gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Lubeck, den .........ccccoeeiieene

Hansestadt Libeck
Der Blrgermeister
Fachbereich Planen und Bauen

Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender
Erklarung auf Dauer wahrend der Servicezeiten von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die Uiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
...................... ortslblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen
und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des §4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ...................... in Kraft getreten.

9. Die Birgerschaft hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Bereich Stadtplanung und Bauordnung
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am ................ als Satzung
beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt. im Auftrag
L.S. Karsten Schroder
Bereichsleiter
10. (Ausfertigung:)
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) Libeck, den .......c...........
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu
machen. Hansestadt Libeck
Bernd Saxe
L.S. Der Biirgermeister
11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Birgerschaft und die Libeck, den .........coe......

Hansestadt Lubeck
Der Birgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung und Bauordnung

Im Auftrag

L.S. Karsten Schroder
Bereichsleiter

Verfahrensvermerke

zulassig. Verkehrssicherungsmalnahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

52  Die privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung Regenwasserversickerung sind als Wiesenflachen mit Mahd im Juni und
September anzulegen und zu pflegen. Zur Ansaat ist eine Wiesenmischung mit Krautern zu verwenden.

53  Im Teilgebiet SO1 und im SO Nahversorgung sind alle Stellplatze einschlieBlich der Zufahrten- mit wasserdurchl@ssigen
Bodenbeldgen zu befestigen.

54  Inden Teilgebieten SO2 und SO3 ist eine Versickerung von Regenwasser durch den Einbau einer Dichtung zu unterbinden. Das
anfallende Regenwasser ist zu reinigen und fachgerecht zu entsorgen.

55  Im Teilgebiet SO1 sind Schleif- und Anstricharbeiten an den Booten nicht zulassig.

6 Anpflanzung und Erhaltung von Gehdlzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

6.1 Inden Flachen der Sichtschutzgehélze sind vorhandene und entstehende Liicken mit standortheimischen Baumen und Strauchern
zu schlieRen. Der Sichtschutz ist bei Bedarf durch sukzessive Verjlingungsschnitte zu gewéahrleisten.

6.2  Firdie zu pflanzenden Eibenhecken (Taxus baccata) ist eine Mindesthéhe von 200/225 cm zu verwenden.

6.3 Die vorhandene Eibenhecke ist fachgerecht zurlickzuschneiden, Fremdgehélze, auer der vorhandenen Stechpalme, sind zu
entfernen.

6.4  Fir die zu pflanzenden Laubgehdlz-Hecken ist eine Mindesthdhe von 100/125 ¢cm zu verwenden.

6.5  Fir die anzupflanzenden B&aume in den privaten Griinflachen ist eine Mindestqualitdt Hochstamm, 2x verpflanzt, 12-14 cm
Stammumfang zu verwenden.

Zulassige Arten:

Feldahorn (Acer campestre)
Sandbirke (Betula pendula)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Wald-Kiefer ~ (Pinus sylvestris)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Mehlbeere (Sorbus intermedia)

6.6  Fir die anzupflanzenden Kiefern im Sondergebiet ,Nahversorgung® ist die Art Pinus sylvestris (Waldkiefer) und eine Mindestqualitat
Hochstamm, 3x verpflanzt, 16/18cm Stammumfang zu verwenden.

6.7  Im Sondergebiet ,Nahversorgung” sind Stellplatzanlagen durch die Pflanzung von Baumen in einem regelmafigen Raster zu
gliedern. Hierfir ist je angefangene 6 Stellplatze ein hochstdmmiger Laubbaum der unter der Ziffer 6.5 genannten Arten mit einem
Stammumfang von mindestens 16/18 cm in einer mindestens 4,0 m? groRen Baumscheibe zu pflanzen.

6.8  Die Gehdlze der Ziffern 6.1 bis 6.7 sowie die in der Planzeichnung zusétzlich festgesetzten, zu erhaltenden Gehélze sind auf Dauer

zu erhalten, abgangige Gehdlze sind im jeweils folgenden Herbst in derselben Art zu ersetzen.

Aufgestellt (als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren nach § 13 a BauGB) aufgrund des Aufstellungsbeschlusses
des Bauausschusses der Hansestadt Libeck vom 01.06.2015. Die
ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck in der Lubecker Stadtzeitung am 16.06.2015 erfolgt.

Die nach § 13 a Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise wurden mit der
Bekanntmachung der offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
gegeben.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der
Planung beriihrt sein kénnen, wurden gem. §4 Abs. 1 BauGB am
10.12.2015 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1
BauGB ist vom 04.01.2016 bis einschlieRlich 15.01.2016 durchgefuhrt
worden.

Der Bauausschuss hat am 18.07.2016 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom 03.08.2016 bis zum 02.09.2016 nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 26.07.2016 in der Libecker
Stadtzeitung ortsublich bekannt gemacht.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der
Planung berlhrt sein kénnen, wurden gem. §4 Abs. 2 BauGB am
29.07.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

L.S.

Franz-Peter Boden

Libeck, den ..................

Hansestadt Lubeck
Der Birgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung und Bauordnung

Im Auftrag Im Auftrag

Karsten Schroder

Bausenator Bereichsleiter

Der katastermaRige Bestand am .................... sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig
bescheinigt.

Libeck, den .......cccceevevnennnn

Landesamt fur Vermessung und
Geoinformation Schleswig-Holstein

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 13a BauGB und nach § 9 Abs. 4 BauGB sowie nach § 84 der
Landesbauordnung Schleswig-Holstein wird nach Beschlussfassung der Birgerschaft der Hansestadt Libeck vom ..........
die Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 33.06.00 - Mecklenburger Landstrasse 49 - 67, Libeck - Travemiinde - Priwall,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK
BEBAUUNGSPLAN 33.06.00
MECKLENBURGER LANDSTRASSE 49 - 67,

LUBECK - TRAVEMUNDE - PRIWALL

L
LAY
a2

)A‘

Stand des Verfahrens : Fassung zum Satzungsbeschluss
Stand: 16.09.2016

Hansestadt LUBECK =

Der Burgermeister
Fachbereich 5 - Planen und Bauen
Bereich 5.610 Stadtplanung und Bauordnung



AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
Fahrbahnkante


TEIL A - PLANZEICHNUNG Anlage 3

% B-Plan 33.04.00

Bootslager, Stellplatze
459 458

RW 80¢ecsvsee
LT R 7
T

~(SO1){ Stellptitze Segler, LA | " | T T

e —| Winterlager Boote

0000080 s0000a0
- { TTTT] T T ’.‘-‘-l...‘l‘l‘-.-A-.- [
N T T T T y

v :
GR 270 m? s
GH 9,0 m ii. NHN i

— B-Plan "'t
33.04.00

B-Plan
33.05.00
4

tiw. 712

&
&

GR1.700m?| Il SO "~ Stellplatze Wohnmobile, |
865 - Winterlager Boote

GH 13,0 m ii. NHN Jr L GRZ03 | NI
' GH 13,0 m ii. NHN

e

o3
20.0m
o>
[ )
-
|8
Meeresrauschen

B L : eve oy ! M ar
—_— _ YYYYY Y w - w
e :
®
% Allee §
T o Mecklenburger LandstraBBe K3
T T O - - -
7 T T n ful — p o/ JE—
V7 Y 1 e ¢ — ) 5 p— —
{ |76 7637 Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
/ A V / der Entsorgungsbetriebe Liibeck é) 1 2108 u0:_30m
- LAY A VoKkz2 | L2 450 ?ﬁ—\_ﬁ
7 ? %\ /// S| 2 27 2 im Original Mafstab 1 : 1.000

403 - =~

b 404 220 | 220 v 4 *

2 70 T 7 7 % . < | Stand: 16.09.2016

PR - [N
PLANZEICHENERKLARUNG GRUNFLACHEN I ssrichiuna dor Haustach Gebiuden der Hauotnut
9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB -ea—— Ausrichtung der Hauptachsen von Gebauden der Hauptnutzung

FESTSETZUNGEN . § ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 |:| private Griinflachen Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder Zweckbestimmungen

(BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 11. Juni 2013
Signaturen gemaf Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90), zuletzt gedndert durch Gesetz vom

Zweckbestimmungen: (§ 1 Abs. 4 BauNVO)

22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) [s] Sichtschutz-Gehtlz £20.0m , BemaRung von Festsetzungen in Metern
Sukzessions-Gehdlz
ART DER BAULICHEN NUTZUNG - sumli ;
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Wiesenstreifen fir Versickerung Regenwasser r | grgn:gsde; Br::ggc):hen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Wiesenstreifen LT '
Sondergebiet "Bootslager, Stellplatze" (§ 11 BauNVO ) VERMERKE
Zweckbestimmungen der Teilgebiete: FLACHEN FUR WALD @ Der Plangeltungsbereich befindet sich in einem iiberschwemmungsgefahrdeten Gebiet
Stellplatze der Segler, Winterlager Boote (§ 9 Abs. 6 BauGB) unterhalb der 3,0 m-Linie. Es ist ein potenziell signifikantes Hochwasserrisikogebiet.
s . ) = - Fir Wohnnutzungen sollte ein "Klimazuschlag" von 0,5 m eingehalten werden.
Stellplitze Wohnmobile, Winterlager Boote - Flache fiir Wald Weitere Mainahmen siehe Ziffer 5.6 der Begriindung.
e . B . (§ 9 Abs. 6a BauGB, § 73 Abs. 1 Satz 1 WHG, Generalplan Kiistenschutz 2001)
Sondergebiet "Nahversorgung” (§ 11 BauNVO) ANPFLANZUNG UND ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
Mischgebiet (§ 6 BauNVO) . Erhaltung von Baumen £ )
2 t Waldabstand gemaR § 24 Abs. 2 LWaldG Schl.-H.
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ' .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Anpflanzung von Laubbaumen gesetzlich geschiitzte Allee (§ 9 Abs. 6 BauGB
GR Grundflache als HochstmaR (§ 19 Abs. 2 BauNVO) ’ Anpflanzung von Kiefern (Pinus sylvestris) 1V.m. § 30 Abs. 2 BNatSchG /§ 21 Abs. 1 Nr. 3 LNatSchG Schi-H.)
GRZ Grundflachenzahl als HéchstmaR (§ 19 Abs. 1 BauNVO) DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
1 Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR (§ 20 Abs. 1 BauNVO) Erhaltung von Geholzen TTT T x
eplante Stellplatze
GH Gebaudehohe (GH) in Metern tiber Normalhéhennull als Héchstmal N gep plaz
(§ 18 Abs. 1 BauNVvO) Erhaltung einer Eiben-Hecke (Taxus baccata)
. . % kiinftig entfallender Gebaudebestand
BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE Anpflanzung einer Eiben-Hecke (Taxus baccata)
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) [©06000c0] - Anpflanzung einer Hecke aus Laubgehdlzen Sichtfeld fir Anfahrsicht gemaR RASt Stand 12/2008,

Ziffer 6.3.9.3, Schenkellange 30 m fir 30 km/h

=memmmemem  Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON  mm mm m Grenze benachbarter Bebauungsplane

éE;;\(E:?Sr‘er{l\?gE:GB) BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur PLANUNTERLAGE
|:| StralRenverkehrsflache Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Flurstiicksgrenze
StraRenbegrenzungslinie Zweckbestimmung: i
& 9 Erhaltung der Geholz-Sukzessionsflache Flurstiicksnummer

|:| Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung hand Gebiiud

SONSTIGE PLANZEICHEN vorhandene &ebaude
4] FuR-/Radweg LPB Il Lérmpegelbereich nach DIN 4109 November 1989 Bebauungsplan 33.06.00 - Mecklenburger LandstraRle 49-67,

—4A___A hier Larmpegelbereich IlI (stidliche Fassade) Lubeck . Traveml'.inde . PriwaII

A Ein- und Ausfahrt
EB=88=8 mit Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
y A Bereich Ein- /Ausfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Fassung Zum Satzungsbeschluss
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Bebauungsplan 33.06.00 — Mecklenburger LandstralRe 49-67, Liibeck -Travemiinde - Priwall Teil B — Text

BEBAUUNGSPLAN33.06.00 Anlage 4
-Mecklenburger LandstraBe 49-67, Liibeck - Travemiinde - Priwall-
Teil B - Text —

Fassung zum Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB / Stand: 16.09.2016

1.1

1.1.1

1.2

1.2.1

1.2.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet ,,Bootslager, Stellplatze“
(§ 11 BauNVO)

In den Teilgebieten SO1 und SO2 sind ganzjahrig Pkw-Stellplatze fiir Segler und La-
gerflachen flr Bootslagerbécke und Bootstrailer zuldssig. In den Monaten Oktober bis
April ist zusatzlich die Einlagerung von Booten (Winterlager) zulassig.

In den Teilgebieten SO1 und SO2 sind zusatzlich dienende Nebenanlagen des Sport-
boothafens Passathafen, wie z.B. Mastenlager, sowie Unterstellméglichkeiten/Gebaude
fir Boots-, Transportwagen, Zugmaschinen, Lagerflachen fir Werkzeuge, Anlagen fir
die Strom- und Wasserversorgung, zulassig.

Im Teilgebiet SO3 sind ganzjahrig Stellplatze fir Wohnmobile und Pkw-Stellplatze fir
Segler zulassig. In den Monaten Oktober bis April ist zusatzlich die Einlagerung von
Booten (Winterlager) zulassig.

Im Teilgebiet SO3 sind zusatzlich dienende Nebenanlagen, wie z. B. Anlagen fiir die
Strom- und Wasserversorgung, Abwasserentsorgung der Wohnmobile zulassig.

Fir den Zeitraum zeitlich begrenzter, wasserbezogener GrofRveranstaltungen (z.B. der
Travemiinder Woche und anderer Regattaveranstaltungen) in Travemuinde ist zuséatz-
lich zu den o0.g. Nutzungen eine Bootslagerung in den Teilgebieten SO1 bis SO3 zulas-

sig.

Sondergebiet ,,Nahversorgung“
(§ 11 BauNVO)

Im Sondergebiet ,Nahversorgung® ist ein Lebensmittelmarkt mit nahversorgungsrele-
vanten Kernsortimenten bis zu 1.200 m? Verkaufsflache zulassig. Die Verkaufsflache
fir zentrenrelevante Randsortimente ist auf 10% der Gesamtverkaufsflache und auf
max. 100 m? zu begrenzen(siehe Anlage Liibecker Sortimentsliste vom 24.02.2011).

Im Sondergebiet ,Nahversorgung® sind im Obergeschoss zusatzlich

- 1 Betriebsleiterwohnung fir den Lebensmittelmarkt,

- Raume flir Geschafts-, Blro- und Verwaltungsnutzungen,

- Raume flr freie Berufe des Gesundheitswesens, wie z.B. Arztpraxen, Physiothera-
peuten, Fitness-Studio

zulassig.

Fassung zum Satzungsbeschluss / Stand: 16.09.2016 1/6
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1.3

1.4

1.4.1

2.1

2.2

2.3

24

3.1

3.2

Mischgebiet (MI)
(§ 6 BauNVO)

Im MI-Gebiet sind keine Einzelhandelsbetriebe, keine Gartenbaubetriebe und Tankstel-
len sowie keine Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 zulassig (§ 1
Abs. 5 BauNVO).

Fremdwerbung

In den Sondergebieten (SO) sind Werbeanlagen als bauliche Anlagen nur an der Statte
der Leistung zulassig. Eine Fremdwerbung ist somit ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB)

In den Teilgebieten SO2 und SO3 ist eine 100 %ige Versiegelung der Flachen zulassig
(§ 19 Abs. 4 Satz 2 ff BauNVO).

Im Sondergebiet ,Nahversorgung“ kann die festgesetzte Grundflache durch die in § 19
Abs. 4 Satz 1 genannten baulichen Anlagen bis zu einer GRZ von 0,7 Uberschritten
werden (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

Die maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen gilt gleichzeitig als Héchstmal? fir alle
Anlagen/Bauteile der jeweiligen Bauwerke (§ 18 BauNVO).

Ausnahmsweise kann eine Uberschreitung der als HéchstmalR festgesetzten Anlagen-
héhe durch technische Aufbauten, wie z. B Schornsteine, Liftungsrohre um bis zu
1,0 m zugelassen werden (§16 Abs. 6 BauNVO).

SchallschutzmaBnahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Mischgebiet und im SO Nahversorgung missen im Larmpegelbereich Il die Vorga-
ben der DIN 4109 gemal} nachfolgender Tabelle eingehalten werden:

erforderliches erforderliches

Larmpegelbereich

MaRgeblicher
AuBenlarmpegel in

SchalldammmaR R’w,res
in dB fiir Aufenthalts-

SchalldammmaB R’w,res
in dB fiir Aufenthalts-

dB(A) raume in Wohnungen rdaume in Blrordaumen
und dhnliche Rdume und dhnliche Rdume
1] 61-65 35 30

Die erforderlichen Schallddmm-Male sind jeweils in Abhangigkeit vom Verhaltnis der
gesamten Aulenflache eines Raumes zur Grundflache des Raumes gemal Tabelle 9
der DIN 4109 ggf. zu erhdhen oder zu mindern.

Geringere Schallddamm-Malfie kdnnen zugelassen werden, sofern im Baugenehmi-
gungsverfahren durch andere Mal3nahmen, wie z.B. die Gebaudestellung oder Grund-
rissanordnung, ein geman DIN 4109 hinreichender Schallschutz nachgewiesen wird.

In den Teilgebieten SO1 bis SO3J ist der Einsatz von Werkzeugmaschinen fur Boots-
pflegemalRnahmen auf Werktage im Zeitraum 8:00 — 20:00 Uhr beschrankt.

Fassung zum Satzungsbeschluss / Stand: 16.09.2016 2/6
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4.1

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

MaRnahmen zum Hochwasserschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei Raumen, die dem Aufenthalt von Personen dienen bzw. dazu geeignet sind, darf
die Oberkante des Erdgeschossfertigfulbodens eine Héhe von 3,5 m tber NHN nicht
unterschreiten.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 20 BauGB)

Die Sukzessionsflachen sind der natlrlichen Entwicklung zu Gberlassen. Baumfallun-
gen sind aus Grinden der Gefahrenabwehr zulassig. VerkehrssicherungsmafRnahmen
sind mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Die privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung Regenwasserversickerung sind als
Wiesenflachen mit Mahd im Juni und September anzulegen und zu pflegen. Zur Ansaat
ist eine Wiesenmischung mit Krautern zu verwenden.

Im Teilgebiet SO1 und im SO Nahversorgung sind alle Stellplatze einschlie3lich der
Zufahrten mit wasserdurchlassigen Bodenbelagen zu befestigen.

In den Teilgebieten SO2 und SO3 ist eine Versickerung von Regenwasser durch den
Einbau einer Dichtung zu unterbinden. Das anfallende Regenwasser ist zu reinigen und
fachgerecht zu entsorgen.

Im Teilgebiet SO1 sind Schleif- und Anstricharbeiten an den Booten nicht zulassig.

Anpflanzung und Erhaltung von Gehdlzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

In den Flachen der Sichtschutzgeholze sind vorhandene und entstehende Licken mit
standortheimischen Baumen und Strauchern zu schlief3en. Der Sichtschutz ist bei Be-
darf durch sukzessive Verjlingungsschnitte zu gewahrleisten.

Far die zu pflanzenden Eibenhecken (Taxus baccata) ist eine Mindesthohe von
200/225 cm zu verwenden.

Die vorhandene Eibenhecke ist fachgerecht zurlickzuschneiden, Fremdgehdlze, aulier
der vorhandenen Stechpalme, sind zu entfernen.

Fir die zu pflanzenden Laubgeholz-Hecken ist eine Mindesthéhe von 100/125 cm zu
verwenden.

Fur die anzupflanzenden Baume in den privaten Grinflachen ist eine Mindestqualitat
Hochstamm, 2x verpflanzt, 12-14 cm Stammumfang zu verwenden.

Zulassige Arten:

Feldahorn (Acer campestre)

Sandbirke (Betula pendula)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Fassung zum Satzungsbeschluss / Stand: 16.09.2016 3/6
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6.6

6.7

6.8

7.1

7.2

7.3

7.4

8.5

8.6

8.7

Wald-Kiefer (Pinus sylvestris)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Mehlbeere (Sorbus intermedia)

Far die anzupflanzenden Kiefern im Sondergebiet ,Nahversorgung® ist die Art Pinus
sylvestris (Waldkiefer) und eine Mindestqualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt, 16/18cm
Stammumfang zu verwenden.

Im Sondergebiet ,Nahversorgung“ sind Stellplatzanlagen durch die Pflanzung von
Baumen in einem regelmafigen Raster zu gliedern. Hierfir ist je angefangene 6 Stell-
platze ein hochstammiger Laubbaum der unter der Ziffer 6.5 genannten Arten mit ei-
nem Stammumfang von mindestens 16/18 cm in einer mindestens 4,0 m? grof3en
Baumscheibe zu pflanzen.

Die Geholze der Ziffern 6.1 bis 6.7 sowie die in der Planzeichnung zusatzlich festge-
setzten, zu erhaltenden Gehdlze sind auf Dauer zu erhalten, abgangige Gehdlze sind
im jeweils folgenden Herbst in derselben Art zu ersetzen.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. § 84 ABS. 3 LBO SCHLES.-H.)

Regelungen zu Dachern und zur Fassade

Im MI-Gebiet sind nur geneigte Dacher mit First zulassig. Die Dachneigung muss min-
destens 30° betragen.

Im Sondergebiet ,Nahversorgung“ und im MI-Gebiet sind Dacheindeckungen auf Da-
chern mit Neigungen > 10° nur mit Dachziegeln in den Farbténen Rot und Anthrazit zu-
lassig.

Im Sondergebiet ,Nahversorgung® sind auf Flachdachern technische Anlagen mit ei-
nem Mindestabstand von 3,0 m von der Attika anzuordnen. Die Hohe der Anlagen Uber
der Dachhaut darf 1,0 m nicht tberschreiten.

Im Sondergebiet ,Nahversorgung“ und im WA-Gebiet sind Fassaden zu verputzen oder
in Sichtbeton, als Fassadenwerkstoffplatte oder als Ziegelmauerwerk herzustellen. An-
dere Materialien sind bis zu einem Anteil von 20 % je Fassadenseite zulassig. Fir die
Farbgebung sind rote, braune, beige, weilke, hellgraue Farbténe zu verwenden.

Regelungen fiir Werbeanlagen

Freistehende Anlagen der AufRRenwerbung (auer Fahnenmasten) durfen eine Hohe
von 5,00 m Uber Gelande nicht Uberschreiten.

Die Ansichtsflachen von freistehenden oder an Fassaden befindlichen Werbetafeln darf
pro Tafel 2,5 m? und pro Grundstlick 5 m? nicht Gberschreiten.

Werbeanlagen mit wechselndem Licht sind nicht zulassig.
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HINWEISE

Die Hinweise geben fiir die Planung wichtige Anregungen aus den Beteiligungsverfahren wie-
der. Sie sind nicht Teil der textlichen Festsetzungen.

1

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen gemat § 34 Abs. 4 des Bun-
deswasserstrallengesetzes (WaStrG) in der jeweils aktuellen Fassung weder durch ih-
re Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen
Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die
Schiffsfihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irreflihren oder behin-
dern.

Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig. Von der Was-
serstralle aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit Natriumdampf-
Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein.

Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem Wasser- und Schifffahrts-
amt Lubeck daher zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

Das Oberfeuer Priwall darf in seiner Funktion weder durch Baumaftnahmen noch durch
den Betrieb der geplanten Anlagen beeintrachtigt werden.

Im Plangeltungsbereich sind Kampfmittel nicht auszuschlieen. Vor dem Beginn von
Tiefbauarbeiten ist der Kampfmittelrdumdienst des Landeskriminalamtes Schleswig-
Holstein einzuschalten.

Zur Minimierung von Voégel-Tétungen durch Kollisionen an Glasfenstern etc. und zur
Minimierung von Beeintrachtigungen von nachtaktiven Tieren durch Licht sind die Aus-
sagen der Broschire ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht“ zu bericksichtigen.

Um VerstoRRe gegen die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) zu vermeiden, muss vor der Durchflihrung der Fallarbeiten
an Baumen sowie der Abrissarbeiten an Gebauden untersucht werden, ob und wel-
chem Umfang die betroffenen Baume und Gebaude von Fledermausen und Brutvdgeln
als Quartier oder Nistplatz genutzt werden. Die Untersuchung muss von vogel- und fle-
dermauskundlich ausgebildeten und erfahrenen Gutachterinnen bzw. Gutachtern unter
Anwendung der einschlagigen Untersuchungsmethodiken und Einsatz der ublichen
technischen Hilfsmittel durchgeflihrt werden.

Die Ergebnisse der Untersuchungen sind der UNB vor Durchfuhrung der Fallarbeiten
bzw. der Abrissarbeiten zur Prifung vorzulegen.

Sofern Quartiere von Fledermdusen oder Nistplatze von Vdgeln festgestellt werden o-
der diese nicht sicher ausgeschlossen werden kénnen, sind der UNB gutachterliche
Empfehlungen zu den artenschutzrechtlich erforderlichen Vermeidungs-, Minimierungs-
und AusgleichsmalRnahmen bzw. Ausnahmegenehmigungen zur Prifung vorzulegen.

Um mdgliche artenschutzrechtliche Konflikte und insbesondere die artenschutzrechtlich
zulassigen Zeitfenster fur die Abriss- und Baumfallarbeiten frihzeitig ermitteln zu kon-
nen, sollten die Untersuchungen rechtzeitig veranlasst werden.
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5 Bei den Bauarbeiten ist die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsbestanden bei BaumalRnahmen* zu beachten.

6 Zur Vermeidung von Gefahren bei Hochwasser-Uberschwemmungen sollten folgende
Vorgaben eingehalten werden:
- Verkehrs- und Fluchtwege auf mindestens NHN+3,00 m,
- Raume mit gewerblicher Nutzung auf mindestens NHN+3,00 >m,
- Lagerung wassergefahrdender Stoffe auf mindestens NHN+3,50 m.

7 Im Plangeltungsbereich ist ein Léschwasserbedarf von mindestens 96 m? fir 2 Stunden
zu gewabhrleisten.

8 Auf dem Wohnmobilstellplatz ist auf die Einhaltung einer Nachtruhe in der Zeit zwi-
schen 22:00 Uhr und 8:00 Uhr hinzuweisen.

9 Verweis auf Regelwerke: Die DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) und die DIN 18920
(Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumafRnah-
men) koénnen in den Raumen, in dem der Bebauungsplan ausliegt (gegenwartig im
Fachbereich Planung und Bauen, Bereich Stadtplanung und Bauordnung, Muh-
lendamm 22, 23552 Liibeck) zusammen mit dem Bebauungsplan eingesehen werden.
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1.  Einfiihrung

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes
Der Plangeltungsbereich liegt in der Hansestadt Libeck im Stadtteil Travemunde auf der
Halbinsel Priwall.

Der B-Plan umfasst die Flachen des ehemaligen Priwall-Krankenhauses, ein Wohngrund-
stiick und im Osten eine Uberwiegend mit Gehdlzen bestandene Flache nérdlich der Meck-
lenburger Landstralle.

Der Plangeltungsbereich wird begrenzt
im Osten durch die StralRe Meeresrauschen,
im Suden durch das an die Mecklenburger Landstrale angrenzende Wohngebiet,
im Westen durch das Grundstiick der Gebaude Mecklenburger Landstralle 41 - 45,

im Norden durch eine 6ffentliche Grinflache mit einem FuR-/Radweg, daran angrenzend
die Ferienhausanlage Priwall-Strand.

Er umfasst die Flurstiicke 20/8, 20/7, 865 teilweise und 298/29 teilweise in der Gemarkung
Trave und Dassower See, Flur 1.

Im Westen grenzt an die nordliche Teilflache der B-Plan 33.05.00 Priwall Waterfront, Teilbe-
reich 1, im Norden und Osten der Bebauungsplan 33.04.00 Gewerbliche Ferienhausanlage
Priwall-Strand an.

1.2 Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Auf den im Plangeltungsbereich befindlichen, ehemaligen Krankenhausflachen sollen Stell-
platze fur Segler und Wohnmobilisten, in den Monaten aufRerhalb der Segler-Saison zusatz-
lich Stellplatze fiir Boote (Winterlager), vorrangig fur Nutzer des Sportboothafens Passatha-
fen, ermdglicht werden, deren bisher genutzte Flachen rund um den Passathafen durch die
Realisierung des Projektes Priwall Waterfront nicht mehr zur Verfigung stehen.

Die wohnungsnahe Grundversorgung fur die Dauerbewohner des Priwalls und fur die Nutzer
der Ferienwohnungen ist nicht gewahrleistet. Mit der Aufstellung des B-Planes sollen zusatz-
lich zu den oben genannten Nutzungen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errich-
tung eines Lebensmittelmarktes geschaffen werden.

Eine Genehmigung der geplanten Nutzungen nach § 34 BauGB ist nicht mdglich.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 33.06.00 werden die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen zur Realisierung der geplanten Nutzungen geschaffen.

Die 6stlichen, mit Gehdlzen bestandenen Flachen werden in ihrem Bestand nachgezeichnet,
um die Licke zum 6stlich angrenzenden Bebauungsplan 33.04.00 zu schlief3en.

1.3 Planungsverfahren

Da im &stlichen Plangeltungsbereich keine Anderungen der vorhandenen Nutzungen vorge-
sehen sind und auf dem ehemaligen Krankenhausgeldnde nach dem schon durchgefihrten
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Abriss von Gebauden eine Wiedernutzbarmachung von Flachen geplant ist, wird ein Verfah-
ren nach § 13a BauGB durchgefiihrt (Bebauungsplan der Innenentwicklung).

Ein solcher Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn
in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne der § 19 Abs. 2 BauNVO festgesetzt wird von
insgesamt weniger als 20.000m?, wobei die Grundflache mehrerer Bebauungsplane, die in
einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mit-
zurechnen sind.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes kann im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
durchgefuhrt werden, da

- eine Wiedernutzbarmachung von bebauten Flachen geplant und in den Baugebieten
unter Einbeziehung der Stellplatzflachen fir Pkws/Boote/Wohnmobile eine Versiegelung
von max. 12.500 m? mdglich ist,

- eine Umweltvertraglichkeitsprifung gemaf anliegender Vorprifung des Einzelfalls nicht
erforderlich ist,

- Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung von Erhaltungszielen von NATURA 2000-
Gebieten nicht bestehen.

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.

2. Ausgangssituation

2.1 Bisherige Entwicklung und Nutzung

Nach der Beendigung der Krankenhaus-Nutzung hat der Bereich Liegenschaften der Hanse-
stadt Libeck im Jahre 2007 ein unverbindliches Angebotsverfahren fir potentielle Investoren
fur die Gebaude des ehemaligen Krankenhauses durchgefiihrt. Da im Laufe dieses Verfah-
rens mehrere Investoren, u.a. auch die Priwall Waterfront AG, die bereits die Planung und
Realisierung der gewerblichen Ferienhausanlage durchgefiihrt hat, Interesse zeigten, jedoch
unterschiedliche Bedingungen voraussetzten, wurde das Verfahren wiederholt. In ihrer Sit-
zung am 31.01.2008 hat die Birgerschaft den Verkauf des Grundstiicks Mecklenburger
LandstralRe 41-59 an den meistbietenden Investor mit dem von der Hansestadt Libeck ge-
wlnschten Nutzungsmix unter aufschiebenden Bedingungen beschlossen.

Die beabsichtigte Nachnutzung der Gebaude als Hotel/Ferienwohnung im Low Budget Be-
reich scheiterte jedoch an den Kosten der notwendigen Umbauten. Das Projekt war aus
Sicht des Investors wirtschaftlich nicht zu vertreten. Ein Kaufvertrag konnte aus diesen
Grunden nicht beurkundet werden.

Die Bestandsgebaude 4 und 5 werden seit Jahren als Magazin von der Stadtbibliothek der
Hansestadt Lubeck genutzt. Eine Verlagerung dieser Nutzung ist zwar beabsichtigt, jedoch
bisher aus finanziellen Grinden gescheitert. Flr das Gebaude 4 besteht von Seiten des
Deutschen Jugendherbergsverbandes (DJH) Interesse, das Gebaude im Bestand als Ju-
gendherberge zu nutzen und mit entsprechenden An- bzw. Umbauten in einen zeitgemalen
Stand einer solchen Einrichtung zu versetzen. Die Nutzung als Jugendherberge wird als
zusatzliches Tourismusangebot auf dem Priwall im unteren Kostenbereich begrifit, da diese
Einrichtung eine attraktive Erganzung der vorhandenen Ferienhduser und der geplanten
Ferienwohnungen rund um den Passathafen darstellt.
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Das Gebaude 5 soll ebenfalls erhalten und umgenutzt werden, sobald die Bibliotheksnutzung
einen anderen Standort gefunden hat. In diesem Gebaude sind neben Personalwohnungen
fur im Tourismus Beschaftigte auch Einrichtungen des Kurbetriebes und weitere betriebs-
notwendige Einrichtungen der Hansestadt vorgesehen.

Beide Gebaude werden nicht in den Geltungsbereich des B-Planes integriert, da die Umnut-
zungen sich bisher nicht so verfestigt haben, dass eine konkrete B-Planung sinnvoll ware.
Eine Umnutzung der bestehenden Gebaude kann zum gegebenen Zeitpunkt im Rahmen der
Beurteilung nach § 34 BauGB (unbeplanter Innenbereich) erfolgen.

Das ehemalige Pfortnerhaus wurde von der Hansestadt Lubeck als Kindergarten genutzt.
Mangels Nachfrage wurde die Nutzung bereits aufgegeben, das Gebaude soll abgerissen
werden.

Das 6stlich an das ehemalige Krankenhausgelande angrenzende Mehrfamilienwohnhaus
war ehemals Teil des Krankenhauses, wurde saniert und kann weiterhin der Wohnnutzung
dienen.

Ostlich angrenzend gibt es zwei genehmigte Garagen. Sie befinden sich am siidwestlichen
Rand einer Waldflache.

Verkehrliche ErschlieRung, Ver- und Entsorgung

Der Plangeltungsbereich wird in erster Linie von Stden Uber die Mecklenburger Landstralle
verkehrlich erschlossen. Zusatzlich gibt es eine Zufahrt von Westen von der Stralle Diinen-
weg, die auch weiterhin genutzt werden soll.

Der Verkehrsraum der Mecklenburger Landstral’e hat eine Gesamtbreite von ca. 18,0 m.
Zwischen den beidseitigen Gehwegen befinden sich Baumstreifen mit Stellplatzen und die
Fahrbahn mit einer Breite von ca. 6,00 m. Die Allee ist gemaR § 21 Abs. 1 Nr. 3 Landesna-
turschutzgesetz Schl.-H. gesetzlich geschitzt.

Die Versorgung mit Trinkwasser, Strom etc. und die Entsorgung von Abwasser erfolgt von
bzw. zu den vorhandenen Leitungen in der Mecklenburger Landstrale.

OPNV-Anbindung

Der Priwall ist mit der Buslinie 38 in einem zwei Stundentakt direkt an das OPNV-Netz ange-
schlossen. Die Buslinie 30 der LVG halt auf der Westseite der Trave an der Priwallautofahre,
die Buslinie 40 am Teutendorfer Weg. Von dort kann das Plangebiet nach dem Ubersetzen
mit der Fahre fulRlaufig in ca. 15 bis 25 Minuten erreicht werden.

2.2 Natur und Umwelt

Im Folgenden werden die fur die Planung relevanten Umweltfaktoren beschrieben.

Topographie
Die Hohenlagen im Plangeltungsbereich schwanken zwischen ca. +1,60m und +2,50m NHN,
das Gelande ist somit verhaltnismaRig ebenflachig.

Das Plangebiet befindet sich im Uberflutungsbereich der Ostsee/Trave (liberschwemmungs-
gefahrdetes Gebiet).
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Bodenversiegelung

Die geplanten Baugebiete auf dem ehemaligen Krankenhausgeldnde waren vor dem Abriss
der Gebaude und dem Entfernen der Stellplatze, Wege etc. zu etwa 60% versiegelt. Im MI-
Gebiet betragt die Versiegelung etwa 40%.

Vegetationsbestand

Am Nordrand des Planungsgebietes gibt es einen dichten Gehdlzbestand aus Baumen und
Strauchern, der einen guten Sichtschutz zu der nérdlichen angrenzenden 6ffentlichen Grin-
flache bildet.

Der 6stliche Teil des Plangebietes wird von einer Geholzflache mit einigen kleineren wiesen-
artigen Lichtungen und einem Wald eingenommen. Die Flachen sind Uberwiegend durch
eine natlrliche Sukzession entstanden. Das Alter der Baume und Straucher betragt tber-
wiegend zwischen 20 und 80 Jahre.

An der Sudgrenze des ehemaligen Krankenhausgeldndes befindet sich eine zwei bis drei
Meter hohe Eibenhecke, die das nordlich angrenzende Gelande gut von der Mecklenburger
Landstral’e abschirmt.

In den Freianlagen des ehemaligen Krankenhauses befanden sich Einzelbdume und Baum-
gruppen, die z. T. schon im Zuge der Abrissarbeiten entfernt werden mussten. GroRere Be-
stande gibt es im sudlichen Teil des SO ,Einzelhandel (Schwarzkiefern, Waldkiefern) und
vor dem ndrdlichen Gehodlzstreifen im SO2. Ein groRerer Anteil der vorhandenen Baume ist
gemal der Lubecker Baumschutzsatzung vom 18.12.2006 geschitzt. Werden Baume gero-
det, missen sie nach der Vorgabe der Baumschutzsatzung ersetzt werden (siehe Ziffer 5.5.2
der Begrundung).

Weiterhin gibt es auf dem Krankenhausgelande noch Reste von Rasenflachen, der lberwie-
gende Teil wird von Bauschutt-Halden und Arbeits-/Fahrflachen fur die Abrissarbeiten einge-
nommen.

Die Freianlagen des MI-Gebietes bestehen Uberwiegend aus Gehdlz- und Wiesenflachen.

Altlasten

Die Abrissarbeiten auf dem ehemaligen Krankenhausgeldnde wurden durch den Sachver-
standigen Ring H.-U Micke aus Libeck fachgutachterlich begleitet. Vorhandene Erdtanks,
Transformator-Ole von Trafo-Stationen etc. wurden bereits fachgerecht entsorgt. Es kann
davon ausgegangen werden, dass sich nach Abschluss der Abrissarbeiten keine Altlasten im
Plangebiet befinden.

Natur- und Artenschutz

Es ist davon auszugehen, dass sich in den westlich des Plangeltungsbereiches angrenzen-
den, noch vorhandenen Gebauden 4 + 5 Winterquartiere, Tagesverstecke, Paarungsquartie-
re und Wochenstuben von Fledermausen befinden, der vorhandene Baumbestand bietet z.
T. ebenfalls Mdglichkeiten fir Paarungsquartiere und Wochenstuben. Gleichzeitig kénnen
die Geholzbestande mit den dazwischen befindlichen Freiflachen als Jagdrevier von Fleder-
mausen angesehen werden.

Fur den Artenschutz wurde das o. g. Sachverstandigenbiro vor Abriss der Gebaude 1 — 3
eingeschaltet. Als CEF-MaRRnahmen wurden in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbe-
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horde sechs Fledermausspaltenkasten in unmittelbarer Nachbarschaft zum Abbruchgelande
in Baumen aufgehangt.

Der vorhandene Geholzstreifen an der Nordgrenze des Plangebietes und insbesondere der
zum Teil dichte Gehdlzbestand im Osten bieten Lebensraume fir gehdlzbritende Vogelar-
ten, Reptilien, Kleinsduger, Wirbellose etc. Da lediglich ein schmaler Abschnitt des nérdli-
chen Geholzstreifens entfallt, der Gehdlzbestand der Sukzessionsflache und der Wald erhal-
ten bleiben und auch die nérdlich an den B-Plan angrenzende Grinflache ausreichend Le-
bensrdume fiir die o. g. Arten bietet, ist davon auszugehen, dass durch die Planung und
nach dem genehmigten Abriss der Gebaude keine erheblichen Auswirkungen auf geschitzte
Tierarten einschlielich ihrer Lebensraume eintreten werden.

Geschitzte Biotope und Pflanzenarten kommen in den geplanten Baugebieten nicht vor.

Landschaftsbild und Erholung

Das Plangebiet wird durch die zwei-/dreigeschossigen Gebaude 4 + 5 und durch den ver-
haltnismaRig dichten Baumbestand zwischen den Gebauden sowie durch den Gehdlzbe-
stand im Osten gepragt. Bedeutsam ist die Abfolge von Gehdlz-/Waldflachen und baumbe-
standenen Baugebieten nordlich der Mecklenburger Landstrale, wahrend auf der Sldseite
der StralRe eine durchgehende, dichte Einzelhausbebauung die Raumkante bildet.

Der auch durch Baume, Baumgruppen und Hecken gepragte Charakter der Raumkante
ndrdlich der Mecklenburger Landstral3e sollte in den geplanten Baugebieten bertcksichtigt
werden.

Die Mecklenburger Landstralde ist die Hauptverkehrsstrale - als KreisstralRe deklariert - auf
dem Priwall. Der Eindruck des StralRenraums einschlielllich der angrenzenden Bebauung
und Walder/Geholzstreifen hat einen wesentlichen Einfluss auf die Wahrnehmung der Tou-
risten. Eine gestalterische Aufwertung des StralRenraumes ist wiinschenswert.

Der im Norden an das Plangebiet angrenzende Ful3-/Radweg (Seeweg) durch die &ffentliche
Grinflache ist eine wichtige Verbindung zwischen den Ferienhausgebieten am Passathafen,
der gewerblichen Ferienhausanlage ,Dorfer 1-6“ sowie dem &stlich anschlielenden Wo-
chenendhausgebiet. Die Sichtschutzfunktion des Gehdlzstreifens am Nordrand des Plangel-
tungsbereiches muss soweit wie mdglich erhalten bleiben, um insbesondere im Winter die
Sicht auf das Boots-Winterlager zu versperren.

2.3 Eigentumsverhaltnisse

Die Grundsticke des ehemaligen Krankenhauses und der Mecklenburger Landstral3e sowie
der westliche Teil der Sukzessionsflache befinden sich im Eigentum der Hansestadt Liibeck.
Die 6stlich angrenzende Sukzessionsflache, der Wald und das MI-Grundstuck haben private
Eigentimer.

2.4 Bisheriges Planungsrecht

Fur das Plangebiet wurde bisher kein Bebauungsplan aufgestellt. Mit der vorhandenen Be-
bauung ist das Gebiet als unbeplanter Innenbereich gemaf § 34 BauGB anzusehen.

Im Norden und Osten grenzt der vorhabenbezogene Bebauungsplan 33.04.00 — Gewerbli-
che Ferienhausanlage Priwall — an. Auf dieser Grundlage sind grof3zligig eingegriinte und
kleinteilig gegliederte Ferienhaus-Dorfer in skandinavischem Stil realisiert worden.
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3. Ubergeordnete Planungen

3.1 Ziele und Grundsatze der Landesplanung

Die Hansestadt Libeck hat im zentral6rtlichen System des Landesentwicklungsplanes 2010
die Funktion eines Oberzentrums. Oberzentren sind Versorgungs-, Wirtschafts- und Ar-
beitsmarktzentren von Uberregionaler Bedeutung. Sie versorgen die Bevolkerung mit Gltern
und Dienstleistungen des hdheren spezialisierten Bedarfs und bieten ein grofRes und diffe-
renziertes Angebot an Arbeits- und Ausbildungsplatzen. In diesen Funktionen sind sie zu
starken und weiter zu entwickeln.

Die Ziele der Raumordnung im Hinblick auf eine touristische Entwicklung liegen in der Wei-
terentwicklung als ,Maritimes Urlaubsland®. Auf der Grundlage der Tourismusstrategie des
Landes Schleswig-Holstein sollen die touristischen Planungen und Ma3nahmen im Land auf
einen Qualitatstourismus und Saison verlangernde MalRnahmen ausgerichtet sein und die
Wachstumspotenziale des Tourismus genutzt werden.

Der Kistenraum von Heiligenhafen bis Libeck-Travemiinde ist ein Schwerpunktraum fir
Tourismus und Erholung.

In den Schwerpunktrdumen flr Tourismus und Erholung soll dem Tourismus und der Erho-
lung besonderes Gewicht beigemessen werden, das bei der Abwagung mit anderen raum-
bedeutsamen Planungen, Malinahmen und Vorhaben zu berlcksichtigen ist.

MalRnahmen zur Struktur- und Qualitatsverbesserung sowie zur Saisonverlangerung sollen
hier Vorrang vor einer reinen Kapazitatserweiterung des Angebotes beziehungsweise dem
Bau neuer Anlagen haben. Zusatzliche Kapazitdten sind denkbar, wenn sie eine Struktur
und/oder Qualitatsverbesserung des Angebots bewirken.

Hochwertige Standorte, insbesondere in direkter Strand-, Wasser- oder Promenadenlage, fir
die die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich wird, sollen zur Starkung des ortli-
chen und regionalen Tourismus hochwertigen Tourismuseinrichtungen und —angeboten vor-
behalten werden.

Ein privater Vorhabentrager (Priwall Waterfront AG & Co. KG) entwickelt und realisiert das
geplante Projekt ,Priwall Waterfront" am Passathafen mit insgesamt ca. 2.000 Betten. In
unterschiedlichen Angebotsformen sollen mit einer auf den ganzjahrigen Familien - Touris-
musausgerichteten Entwicklung, die Wettbewerbsvoraussetzungen gegenuber anderen
Seebadern an der Ostsee weiter verbessert werden.

Der Regionalplan 2004 fir den Planungsraum Il (Hansestadt Libeck und Kreis Ostholstein)
des Landes Schleswig - Holstein stellt flir den noérdlichen Priwall, neben der Darstellung als
Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Natur und Umwelt, einen Ordnungsraum fur Tourismus
und Erholung dar. Dem Priwall kommt die Funktion zu, bei Erhalt der naturrdumlichen Gege-
benheiten touristische Nutzungen aufzunehmen, die dieser besonderen Eignung entspre-
chen.

Die Hansestadt Lubeck einschlieBlich Traveminde zahlt zu den Orten an der Ostseekuste
im westlichen Teil der Region Libeck, die aufgrund der rdumlichen Lage, der Infrastruktur-
ausstattung sowie der Ubernachtungskennzahlen als touristische Schwerpunkte einzustufen
sind. Vorrangiges Ziel fir diese touristisch bereits stark entwickelten Zentren ist die Siche-
rung der Grundlagen fur Tourismus, Freizeit und Erholung. Im Mittelpunkt steht dabei die
qualitative Verbesserung und Erganzung der touristischen Angebote insbesondere zur Sai-
sonverlangerung.
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Libeck-Traveminde, eines der altesten Ostseebader und grolter europaischer Fahrhafen
mit regelmafligen Verbindungen in den Ostseeraum (Schweden, Finnland, Russland, balti-
sche Staaten), ist im Regionalplan als Stadtrandkern |. Ordnung eingestuft. Zur Sicherung
der Wettbewerbsfahigkeit des Ostseeheilbades und Tourismusstandortes Travemiinde und
wegen der erforderlichen funktionalen und stadtebaulichen Aufwertung soll in Travemiinde
einschliellich Priwall insbesondere das touristische Angebot qualitativ verbessert bezie-
hungsweise erweitert werden.

Die durch diesen Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen stehen damit den Aussagen
der Landesplanung nicht entgegen. Der Tourismus wird durch die Planung zusatzlich ge-
starkt.

3.2 Flachennutzungsplan

Die 98. Anderung des Flachennutzungsplanes stellt fiir die bebauten Flachen eine gemischte
Bauflache dar. Die Sukzessionsflache und der Wald sind als Griinflache dargestellt.

Da die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes 33.06.00 nicht mit den Darstellungen
des F-Planes ubereinstimmen, wird der F-Plan im Wege der Berichtigung angepasst.

3.3 Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Hansestadt Liibeck (ISEK 2010)

Das im Marz 2010 von der Birgerschaft der Hansestadt Libeck beschlossene integrierte
Stadtentwicklungskonzept (ISEK) identifiziert fir den Priwall und die Doérfer ringsum eine
periphere Versorgungslage. Die Randlage erschwert die Erreichbarkeit fur die immobilere
Bevdlkerung. Eine Verbesserung der Nahversorgung auf dem Priwall ist winschenswert.

Der Erhalt des Naturpotenzials ist von grof3er Bedeutung. Fur den Priwall gilt es, die Erho-
lungsnutzung und das Naturpotenzial in Einklang zu bringen.

Das ISEK sieht insbesondere die Ostsee, die Trave und den Hafen sowie das Erlebnisschiff
Passat und den auf der Halbinsel Priwall vorhandenen Landschaftsreichtum als zukinftige
Entwicklungspotentiale. Als Herausforderungen werden Nutzungskonflikte und Synergien
zwischen Hafen, Wohnen, Tourismus und Natur und Sicherung der Griin- und Naturschutz-
flachen benannt. Konzepte zur Umsetzung der Ziele des ISEK sind die Errichtung eines
Okozentrums auf dem Priwall, die Anlage eines Naturerlebnispfades als zusatzliches Besu-
cherangebot und die Einrichtung eines (Strand-)Kindergartens.

Die Planung steht den Zielen des ISEK's nicht entgegen.

3.4 Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzept der Hansestadt Liibeck

Die Burgerschaft der Hansestadt Libeck hat am 24.02.2011 das Einzelhandelszentren- und
Nahversorgungskonzept als Grundlage fur die raumliche Einzelhandelsentwicklung be-
schlossen.

Die zentralen Versorgungsbereiche im Stadtteil Travemunde liegen auf der Festlandseite
und sind vom Priwall nur Uber eine Fahre erreichbar. Auf dem Priwall selbst werden aktuell
keine Guter des taglichen Bedarfs angeboten. Fir Travemiinde sind neben dem Stadtteil-
zentrum, das vom Baggersand bis zum Lotsenberg die Altstadt Travemindes umfasst, die
Bereiche Nordmeerstral’e, Gneversdorfer Weg und Bertlingstrale (geplant) als Nahversor-
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gungszentren festgelegt worden. Da die Entwicklung auf dem Priwall zum damaligen Zeit-
punkt der Konzepterstellung noch nicht endglltig abzusehen war, ist hier kein Standort flr
die Nahversorgung festgelegt worden.

Nach Abriss des ehemaligen Krankenhauses bietet sich die Chance, fir die Dauerbewohner
als auch Gaste des Priwall in zentraler Lage und damit guter Erreichbarkeit einen Lebensmit-
telmarkt anzusiedeln. Diese Ansiedlung kann gemal Leitsatz 4 (Teil D des Konzeptes) zuge-
lassen werden, da es sich um eine stadtebaulich integrierte Lage handelt, aktuell keine direk-
te Nahversorgung besteht und keine negativen Auswirkungen auf die zentralen Versor-
gungsbereiche zu erwarten sind. Auf Grund der raumlichen Trennung durch die Trave ist
auszuschlie®en, dass Kunden von der Festlandseite den Lebensmittelmarkt zum Einkaufen
gezielt anfahren.

3.5 Touristische Wachstumsstrategie Liibeck 2020 plus

Die touristische Wachstumsstrategie Lubeck 2020 plus vom Juli 2012 und das daraufhin von
der Bulrgerschaft der Hansestadt am 21.03.2013 beschlossene Umsetzungsmanagement
sieht eine Steigerung der Zahl der gewerblichen Ubernachtungen um 50% auf rund 2 Millio-
nen sowie damit verbunden die Erhéhung des touristischen Bruttoumsatzes und der durch-
schnittlichen Bettenauslastung und damit die langfristige Sicherung der Finanzierung der
freiwilligen Aufgabe Tourismus vor.

3.6 Landschaftsplan der Hansestadt Liibeck

Das Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes der Hansestadt Lubeck - Stand
04.03.2008 - sieht fur das Plangebiet und die umgebenden Flachen sowie die geschuitzten
Teile von Natur und Landschaft folgende nutzungsgebundenen Entwicklungsbereiche vor:

- Schutz des Erholungsstreifens an der Ostseekiste (100 m, § 26 Absatz 1 LNatSchG)
einschliellich der Stranddine als gesetzlich geschitzter Lebensraum nach § 25
LNatSchG,

- gesetzlich geschitzte Allee nach § 21 Abs. 1 LNatSchGSchl.-H. entlang der Mecklenbur-
ger Landstrale.

In dem vertiefenden landschaftsplanerischen Entwicklungskonzept ,Erholung in Libeck®
werden Strallen und Wege mit Bedeutung fir die inner- und tberértliche Naherholung dar-
gestellt. Vorgeschlagen werden VerbesserungsmafRnahmen wie Wegesanierung, Beschilde-
rung und Aufstellen von Ruhebanken.

4. Ziele und Zwecke der Planung

Nach dem Scheitern der Vermarktungsbemihungen aus den Jahren 2007/2008 wurden
neue Ziele fur die Nutzung des ehemaligen Krankenhausgelandes definiert.

Einzelhandel (Nahversorgung)

Ziel ist es, die Versorgung mit Gutern des taglichen Bedarfes und mit touristisch nachgefrag-
ten Produkten auf dem Priwall, der nur Uber Fahren von Travemiinde aus erreichbar ist,
deutlich zu verbessern.

Die Einzelhandelsansiedlung auf dem Priwall steht im Einklang mit den Zielsetzungen des
Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzeptes. Die Ansiedlung ist entsprechend
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Leitsatz 4 mit der Zielsetzung vereinbar, da es sich um eine stadtebaulich integrierte Lage
handelt, keine direkte Nahversorgung besteht und eine Beeintrachtigung der zentralen Ver-
sorgungsbereiche auszuschlieRen ist.

Auf dem Priwall wohnen dauerhaft ca. 1.500 Personen, hinzu kommen die wechselnden
Gaste in den Ferienhdusern und Ferienwohnungen, die in den Sommermonaten sehr gut
nachgefragt und damit auch gut belegt sind. Im Winterhalbjahr sinkt die Gastezahl allerdings
deutlich, weitere Anstrengungen zur Saisonverlangerung sind durch die Umsetzung des B-
Planes ,Priwall Waterfront” in Vorbereitung (Erlebniscenter, gastronomische Einrichtungen,
Tagungs- und Kongresscenter).

Es steht nicht zu beflirchten, dass Kunden von der Festlandseite gezielt zum Einkaufen auf
den Priwall fahren, da ein erhohter Zeitaufwand besteht und die Fahrkosten diesen Einkauf
verteuern wirden. Die wachsende Nachfrage auf dem Priwall durch deutlich wachsende
Gastezahlen sollte auch vor Ort befriedigt werden kénnen, eine Beeintrachtigung oder gar
Schadigung bestehender zentraler Versorgungsbereiche wird nicht gesehen.

Winterlager fir Boote und Stellplatzanlage fiir Segler

Die Bootseigner im Passathafen mit ca. 500 Liegeplatzen nutzten die Flachen rund um den
Passathafen als Winterlager. Diese Flachen stehen nicht mehr zur Verfligung. In den ersten
Planen der Priwall-Waterfront AG & Co. KG waren als Ersatz Flachen vorgesehen, die einen
erheblichen Eingriff in den bestehenden Wald ndrdlich der Mecklenburger Landstralie erfor-
derlich gemacht hatten. Da dieser Eingriff nicht zu vertreten ist, wurden Winterlagerflachen
aulRerhalb des Priwalls gesucht. In diversen Abstimmungsrunden wurde deutlich, dass ohne
Ersatzflachen auf dem Priwall fir Winterlager, Abstellrdume und Stellplatze die Planungen
fur das Projekt Priwall Waterfront nicht durchsetzbar gewesen waren.

Im Ergebnis sollen die entsprechenden Flachen als Doppelnutzung (im Winter: Bootslage-
rung, im Sommer: Stellplatzanlage fir die Segler) auf dem Grundstlick des ehemaligen
Krankenhauses mit Zufahrt vom Dinenweg sowie auch von der Mecklenburger Landstral3e
vorgesehen werden.

Wohnmobilstandort

Da im Zusammenhang mit der Uberplanung der Flachen des Fischereihafens Travemiinde
der dortige Wohnmobilstandplatz entfallt, soll mit Zufahrt von der Mecklenburger Landstralle
bzw. vom Dunenweg ein Standort fur Wohnmobile mit bis zu 35 Standplatzen eingerichtet
werden. Dieses Angebot stellt eine Erganzung der vielfaltigen touristische Nutzungen auf
dem Priwall dar.

5. Inhalte des Bebauungsplans

5.1 Flachenbilanz

Bebauungsplangebiet insgesamt ca. 3,61 ha
davon:
Sondergebiet ,Bootslager, Stellplatze; Teilgebiete SO1 bis SO3 ca. 0,79 ha
Sondergebiet ,Nahversorgung® ca. 0,60 ha
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MI-Gebiet ca. 0,14 ha
private Grinflachen ca. 0,94 ha
Wald ca. 0,80 ha
StraRenverkehrsflache ca. 0,31 ha
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ca. 0,03 ha

5.2 Kiinftige Entwicklung und Nutzung

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes orientieren sich an den geplanten Nutzungen und
an der vorhandenen Ausstattung des Gebietes mit flachigen Gehdlzbestanden und Baum-
gruppen sowie Einzelbdumen. Die Erhaltung der Geholzbestande im Norden des Plangebie-
tes und der Eibenhecke im Siden sowie die geplanten Baum- und Heckenpflanzungen un-
terstltzen den ,griinen” Charakter der Mecklenburger Landstralle und schirmen insbesonde-
re die Stellplatzanlage/das Winterlager von der Umgebung ab.

5.2.1 Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet ,Bootslager, Stellplatze”

Die Stellplatzflachen flir die Pkws der Segler, die Lagerflachen fiir Bootstrailer etc. und fir
die Winterlagerung der Boote sowie die Wohnmobil-Platze sind ergdnzende Nutzungen der
Priwall — Waterfront — Sondergebiete, die als Fremdenverkehrsgebiete festgesetzt wurden.
Die Stellplatzflachen werden dem Sportboothafen Passathafen zugeordnet und stehen aus-
schlieBlich flr diese Nutzung zur Verfigung. Zu besonderen Anlassen, beispielsweise der
Traveminder Woche, kénnen weitere Nutzungen, die in unmittelbarem Zusammenhang mit
den Wassernutzungen im Passathafen und auf der Trave/ Libecker Bucht stehen, temporar
zugelassen werden.

Die Nutzungen in den Teilgebieten SO1 bis SO3 sind Folgewirkungen von Planungen im
Bereich des Projektes Priwall-Waterfront und am Fischereihafen (siehe Ziffer 4 der Begrun-
dung).

Da die Flachen ,Bootslager, Stellplatze” ausschlieBlich den im Teil B - Text -, Ziffer 1.1 fest-
gesetzten Nutzungen dienen sollen, wird ein Sondergebiet gemal § 11 BauNVO festgesetzt.
Die anderen Baugebiets-Kategorien der BauNVO lassen eine solch konkrete Festlegung der
Nutzungen nicht zu.

Im Teilgebiet SO2 ist zusatzlich eine kleine Halle zulassig, die u.a. einen Traktor, Hubwagen,
Transportwagen, Maschinen und Gerate flir den Betrieb des Winterlagers aufnimmt.

Da die Lagerflachen von Booten / Yachten, die einschliellich Lagerbock und Abdeckplane
eine Hohe von bis zu 4,50 m aufweisen, verhaltnismalig unansehnlich sind, ist eine Be-
schrankung auf die Haupt-Einlagerungszeit Oktober bis April festgesetzt. Aul3erhalb dieses
Zeitraumes ist eine Nutzung nur durch Pkws und Wohnmobile mdglich. Eine Ausnahme bil-
det die Travemiinder Woche und andere Regatta-Zeitrdume, in denen auf den Flachen zu-
satzlich Boote abgestellt werden kénnen.
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Durch die o0.g. Regelungen ist gewahrleistet, dass das Orts- und Landschaftsbild in der tou-
ristischen Hauptsaison soweit wie mdglich geschitzt wird.

Sondergebiet ;,Nahversorgung*

Der Flachennutzungsplan der Hansestadt Libeck sieht fir das ehemalige Krankenhausge-
lande und auch fiir die bebauten Flachen sudlich der Mecklenburger Landstralte eine ge-
mischte Nutzung vor. Diese Darstellung dient dem Ziel, an der Haupt-Verkehrsstrale des
Priwalls sowohl Wohnen als auch gewerbliche Nutzungen inkl. Einzelhandelsbetriebe zuzu-
lassen und damit u.a. die Eigenversorgung der Priwallianer mit Waren, Dienstleistungen und
Handwerk zu gewahrleisten.

Um ein ausreichendes Angebot an Lebensmitteln und Gutern des taglichen Bedarfes in ei-
nem zeitgemalen Ladenkonzept unterbringen zu kénnen, wird eine maximale Verkaufsfla-
che von 1.200 m? festgesetzt. Diese Flache erscheint ausreichend, die ergdnzende Versor-
gung der Einwohner ganzjahrig und der Touristen in der Saison sowie die Wirtschaftlichkeit
des Betriebes auf Dauer zu gewahrleisten. Da diese Verkaufsflachengré3e nicht mehr in
einem Mischgebiet, sondern nur in einem Sondergebiet gemal § 11 BauNVO genehmi-
gungsfahig ist, wird ein SO ,Nahversorgung“ festgesetzt.

Der Einzelhandelsbetrieb soll in erster Linie die einheimische Bevdlkerung und die Touristen
mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten bedienen (Lebensmittel, Drogerieartikel etc.). Um
insbesondere den Wiinschen der Touristen nachzukommen, werden in einem kleinen Rah-
men zentrenrelevante, z.B. Bekleidung, Bicher, Schreibwaren, Hausratartikel, Sortimente
zugelassen (siehe Teil B - Text -, Ziffer 1.2.1).

Es kann davon ausgegangen werden, dass die verhaltnismalig kleine Verkaufsflache von
maximal 1.200 m? und die Beschrankung auf Uberwiegend nahversorgungsrelevante Sorti-
mente keine mehr als unwesentlichen stadtebaulichen Auswirkungen aufterhalb des Priwalls
haben wird.

Da davon auszugehen ist, dass der Einzelhandelsbetrieb eine Erdgeschossnutzung anstrebt,
die umgebende Bebauung aber eine Zweigeschossigkeit aus stadtebaulicher Sicht ohne
weiteres zulasst, werden eine Betriebsleiterwohnung, Blrordaume fir Nutzungen auf3erhalb
des Einzelhandels und Raume fir freie Berufe des Gesundheitswesens zugelassen. Diese
Festsetzungen dienen auch dem Ziel, Baugebiete mdglichst optimal auszunutzen und die
bauliche Verdichtung des Innenbereiches auf ein stadtebaulich vertragliches Mal} festzuset-
zen. Eine Uber die Betriebswohnung hinausgehende Wohnnutzung wird nicht zugelassen,
um den Konflikt zu den Larmemissionen von den Stellplatzanlagen zu minimieren.

Mischgebiet

Die vorhandenen und geplanten Nutzungen im / am Plangeltungsbereich sind heterogen und
weisen im naheren Umfeld wesentliche Merkmale eines Mischgebietes auf. Wahrend im
Siden der Mecklenburger Landstralte die Wohnnutzung berwiegt, dominieren im Norden
der Stralle gewerbliche Nutzungen. Unter Bericksichtigung der vorhandenen, an das Plan-
gebiet angrenzenden und geplanten Nutzungen wird das Grundstlick des vorhandenen
Mehrfamilienhauses 6stlich SO3 als Mischgebiet festgesetzt.

Fremdwerbung

Zum Schutz des vorhandenen Ortsbildes wird eine Fremdwerbung ausgeschlossen, da sie
aufgrund von verhaltnismaRig hohen Pachtzahlungen an Grundstiickseigentimer ein Poten-
zial fur die Aufstellung/Anbringung von Werbeanlagen bietet.
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Die Fremdwerbung ist eine eigenstandige Hauptnutzung, deshalb wird der Ausschluss zur
Fremdwerbung unter der Ziffer 1.4 ,Art der Nutzung“ festgesetzt. Davon zu unterscheiden
sind Werbeanlagen an der Statte der Leistung, die dem jeweiligen Nutzungszweck dienen
und in der Regel als Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO anzusehen sind. Hierflr erfolgen
baugestalterische Festsetzungen unter der Ziffer 8.

5.2.2 MaR der baulichen Nutzung, liberbaubare Grundstiicksflachen

Im MI-Gebiet wird das vorhandene Mal} der Nutzung etwa beibehalten. Die zulassige Grundfla-
che, die Geschossigkeit und die zulassige Gebaudehohe orientieren sich am vorhandenen Ge-
baude.

Im SO ,Nahversorgung® beriicksichtigen die Festsetzungen zur Geschossigkeit und zur Gebau-
dehdhe die vorhandene Kubatur der westlich angrenzenden Bestandsgebaude 4 + 5 sowie die
mogliche Uberflutungshéhe von NHN 3,00 m bzw. 3,50 m. Bei einer vorhandenen Gelandehdhe
von ca. +2,20 m NHN, einer Gebaudehdéhe von ca. 10,00 m und zweigeschossiger Bauweise
steht ausreichend Hohe fur eine gewerbliche Nutzung im Erdgeschoss und Buronutzungen im
Obergeschoss zur Verfligung.

Das Baufenster wurde grof3zligig bemessen, um Varianten fiir eine gewerbliche Nutzung mit
ausreichend Stellplatzen, die u.a. fur einen Einzelhandel fir Waren des taglichen Bedarfs
erforderlich sind, zu gewahrleisten. Die Festsetzung der Gebaudehauptrichtung orientiert
sich an den Bestandsgebauden, die mit der jeweiligen Giebelschmalseite den Strallenraum
pragen.

Die Grundflache von max. 1.700 m? fir das SO ,Nahversorgung“ ermoglicht eine zeitgemalie
Bauweise flr den Lebensmittelmarkt und beriicksichtigt das Ziel einer lockeren Bebauungs-
struktur, die eine Durchgriinung mit Baumen und Hecken zulasst.

Fur die Einzelhandelsnutzung missen ausreichend Stellplatze und Stellflachen fiir die Be-
und Entladung von Lieferfahrzeugen geschaffen werden. Deshalb wurde ein Versiegelungs-
faktor von max. 0,7 festgesetzt. Die verbleibenden 30 % fur Grunflachen reichen aus, um
das Grundstlick in die Grinstruktur der Baugrundstlicke nérdlich der Mecklenburger Land-
strale zu integrieren. Die Zufahrt auf das Grundstick erfolgt von der Mecklenburger Land-
stralle auf eine Stellplatzanlage, die sich hauptsachlich im Baufenster befinden wird und
unter Berlcksichtigung der maximal zuldassigen 1.700 m? Grundflache eine Gréle von ca.
1.400 m? einnehmen konnte. Hierauf konnten etwa 50 Pkw-Stellplatze Platz finden.

Es kann davon ausgegangen werden, dass die Kunden des Nahversorgers zu einem grol3en
Anteil zu Fuld oder mit dem Fahrrad kommen werden. Hierflr sind ausreichend Abstellanla-
gen, moglichst am Eingangsbereich, zur Verfiigung zu stellen, die dem Stand der Technik
entsprechen mussen.

Nahere Einzelheiten werden im Bauantragsverfahren festgelegt.

Sondergebiet ,Bootslager, Stellplatze”

Im Teilgebiet SO2 orientieren sich die Festsetzungen fur das Gebaude am Bedarf fur den
zuklnftigen Betrieb des Winterlagers. Es fiigt sich in einer untergeordneten Art und Weise in
die vorhandene und geplante Bebauung ein.

Die Teilgebiete SO1 bis SO3 beschranken sich auf die befestigten Flachen fir die Stellplat-
ze. Die angrenzenden privaten Grinflachen sind gesondert ausgewiesen. Aus diesem Grun-

Fassung zum Satzungsbeschluss, Stand 16.09.2016 15



Bebauungsplan 33.06.00 — Mecklenburger LandstralRe 49-67, Libeck — TravemUlnde — Priwall — Begriindung

de ist eine mogliche 100% ige Versiegelung der Flachen festgesetzt (siehe Ziffer 5.5 der
Begriindung).

5.3 ErschlieBung

5.3.1 Offentliche StraBenverkehrsflichen

Mit der Umsetzung aller auf dem Priwall initiierter Vorhaben (Waterfront-Projekt, Ferienhaus-
gebiete, Nahversorger, Jugendherberge etc.) ist es laut der Verkehrsuntersuchung des BU-
ros urbanus aus dem Jahre 2014 u.a. erforderlich, die Mecklenburger Landstralte einschliel3-
lich des Fahrvorplatzes gestalterisch und funktional aufzuwerten. Im Bereich des Plangel-
tungsbereiches soll die vorhandene Fahrbahn auf 7,50 m aufgeweitet und beidseitig mit Rad-
fahrstreifen (Schutzstreifen) versehen werden. Beidseitige Baumstreifen (Allee) und Gehwe-
ge flhren zu einer Gestaltung, die der Erschliefungsfunktion als Hauptsammelstralie ge-
recht wird.

Die Beibehaltung der Tempo 30-Zone und die Forderung des Radverkehrs entspricht den
Besonderheiten auf dem Priwall: Die Touristen legen aulierhalb der An- / Abfahrten zu den
Urlaubsdomizilen die meisten Wege auf dem Priwall mit dem Fahrrad oder zu Ful} zuriick.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird die Neugestaltung der Mecklenburger
Landstral’e nicht behindert. Hingewiesen wird auf die naturschutzrechtlich geschiitzte Bir-
kenallee.

Die ErschlieBung der Baugebiete erfolgt hauptsachlich von der Mecklenburger Landstralle.
Die bisherige Zufahrt von der Mecklenburger Landstralle zum ehemaligen Krankenhaus wird
etwas nach Osten verlagert und erschlie3t die geplante Wohnmobilflache. In der Hauptsai-
son wird sie nur als Ausfahrt genutzt, um den Verkehrsfluss auf der Mecklenburger Land-
stralRe durch wartende Wohnmobile nicht zu behindern. Die Zufahrt erfolgt dann Uber den
Dinenweg und Uber die Teilgebiete SO1 und SO2.

Das SO ,Nahversorgung® erhalt eine neue Zufahrt westlich des vorhandenen und zu erhal-
tenden Kiefernbestandes.

Die ErschlieBung der Pkw-Stellplatzflachen (Teilgebiete SO1 und SO2) erfolgt vom Diinen-
weg. Von dort erfolgt auch hauptsachlich der Bootstransport mittels Trailern und Hubwagen
mit Lagerbdcken aus dem Priwallhafen zum Standort SO1 bis SO2. Eine entsprechende
Zufahrtstrasse Uber das ehemalige Krankenhausgelande ist schon im B-Plan 33.05.00 fest-
gesetzt worden. Hier schliel3t das Teilgebiet SO1 an.

Fur die Mecklenburger LandstralRe gilt eine Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h. Fir die im
Plan eingetragenen Sichtdreiecke sind ggf. zwei Birken zu entfernen, um die Sichtfreiheit zu
gewabhrleisten.

5.3.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Fur die Verbesserung der Fu3- und Radwegverbindungen im Umfeld des Plangebietes ist
ein 2,5 m breiter Weg von der Mecklenburger LandstraRe gen Norden zum vorhandenen
Geh- und Radweg, der in der an das Plangebiet angrenzenden 6ffentlichen Griinflache ver-
lauft, festgesetzt. Mit dieser Verbindung wird den Gasten der nérdlich anschlielienden Feri-
enhausanlage eine fulBlaufige, kurze Verbindung zum Nahversorger ermoglicht.
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5.3.3 OPNV

Die Anbindung an den oéffentlichen Personennahverkehr (OPNV) entspricht den Standards
des aktuellen Regionalverkehrsplanes der Hansestadt Libeck. Ein vollstandig barrierefreier
Ausbau der Haltestellen entsprechend den Vorgaben des Personenbeférderungsgesetzes ist
bisher nicht erfolgt.

Der Haltestellenbereich ,Mecklenburger Landstralie® liegt innerhalb des Plangeltungsberei-
ches. Der Stadtverkehr Libeck geht davon aus, dass die Haltestellenbereiche ,Mecklenbur-
ger LandstralRe / Wiekstra3e® in einem barrierefreien Zustand versetzt werden und ein Fahr-
gastunterstand vorgesehen wird. Auflerdem sollte die Haltestelle an den Kreuzungsbereich
Mecklenburger LandstralRe / Dunenweg / Pétenitzer Weg verlegt werden.

Die Anregungen des Stadtverkehrs Liibeck konnen im B-Plan nicht festgesetzt werden. Die
Umsetzung ist im Rahmen des Ausbaus der Mecklenburger Landstral3e zu klaren.

5.3.4 Ver- und Entsorgungsanlagen

Die Versorgung der geplanten Baugebiete erfolgt von den Leitungssystemen in der Meck-
lenburger Landstrale. Das Schmutzwasser aus dem Gebiet SO Nahversorgung und vom
Gebaude im SO2-Gebiet wird ebenfalls in die vorhandene Leitung in der Mecklenburger
LandstralRe geflihrt. Das Schmutzwasser von den geplanten  Wohnmobil-
Entsorgungsstationen im SO3 wird Uber eine vorhandene Leitung abgeflihrt, die Richtung
Osten Uber das MI-Gebiet verlauft. Fir diese vorhandene Leitung ist eine Flache fir ein
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Entsorgungsbetriebe Liibeck festgesetzt.

Das Regenwasser im Sondergebiet SO1 soll tUber den belebten Oberbodenhorizont in den
Randflachen und in den teilversiegelten Flachen versickert werden. Die Teilgebiete SO2 und
SO3 werden flachendeckend gedichtet, um einen Eintrag von Farbstduben und Antifouling-
Rickstanden in das Grundwasser, die bei Bootspflegemalinahmen in den Wintermonaten
trotz Abdeckungen mit Folien etc. in den Boden gelangen kdénnen, auszuschlielen. Das Re-
genwasser wird gereinigt und in die Regenwasserleitung in der Mecklenburger LandstralRe
eingeleitet.

Das Uberschissige Regenwasser aus dem SO Nahversorgung und aus dem Mischgebiet
wird ebenfalls, ggf. mit Vorreinigung, zur Mecklenburger Landstralle gefihrt.

Detaillierte Festlegungen erfolgen in den Bauantragsverfahren in Abstimmung mit der Unte-
ren Wasserbehdrde und den Entsorgungsbetrieben.

Im Falle von auRergewdhnlichen Regenereignissen, die zu einer Uberflutung von befestigten
Flachen fuhren, kdnnen die Niederschlage von den Teilgebieten SO1 bis SO3 in die nérdlich
und 6stlich angrenzenden Grinflachen abflieRen (Notwasserwege). Das Gebiet SO Nahver-
sorgung kann von Uberflutenden Teilflachen ebenfalls nach Norden und Osten entwassern.

Das Hauptgefalle des Plangeltungsbereiches verlauft von West nach Ost.

5.3.5 Loschwasserversorgung

Es besteht ein Loschwasserbedarf von 96 m? fiir zwei Stunden. Dieser ist durch vorhandene
Hydranten und geplante Loschwassertanks gesichert.
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5.4 Larmschutz

Fur die Beurteilung der Schallimmissionen auf die vorhandenen und geplanten Nutzungen im
Plangeltungsbereich bzw. der Auswirkungen der geplanten Nutzungen auf Baugebiete in der
Umgebung wurde ein schalltechnisches Gutachten erarbeitet.

Im Ergebnis sind folgende Auswirkungen planungsrelevant:

5.4.1 Verkehrslarm

Der von der Mecklenburger Landstrale ausgehende Verkehrslarm fiihrt zu Belastungen im
Plangebiet. Im festgesetzten Larmpegelbereich Ill missen fir schitzenswerte Wohn- und
Blroraume zusatzliche MalRnahmen zur Larmminderung durch Wanddammungen etc. ge-
troffen werden, die Gber den normalen Baustandard hinausgehen.

5.4.2 Gewerbeldrm am SO Nahversorger

Larm wird in erster Linie von Pkws auf den geplanten Stellplatzen und vom Lkw-
Anlieferverkehr verursacht. Die Richtwerte der TA Larm werden nicht Uiberschritten. Festset-
zungen sind somit nicht erforderlich.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fur die Bebauung des Sondergebietes sollte
ein technisches Schallgutachten erstellt werden, das eine detaillierte Prifung des Vorhabens
hinsichtlich Lage, Ausfiihrung und Betriebszeiten vornimmt und den Nachweis der Einhal-
tung der Immissionsrichtwerte fur die angrenzenden Wohnnutzungen erbringt.

Je nach geplanten Offnungszeiten sowie baulicher Anordnung der Warenanlieferung, even-
tuellen technischen Aggregaten und den Kundenparkplatzen auf dem Baufeld kann es not-
wendig werden, larmmindernde Mallnahmen (z.B. Warenanlieferung nur in der Zeit zwischen
07:00 Uhr und 20:00 Uhr, Verwendung larmarmer Einkaufswagen oder Einschrankungen der
Offnungszeiten) zu beriicksichtigen.

5.4.3 Wohnmobilstellplatz, Stellplatz Segler

Auf den Teilgebieten SO1 bis SO3 wird durch Fahrgerausche, Tlrenschlagen, Sprechen etc.
Larm verursacht. Die Immissionsrichtwerte werden am Wohnhaus Mecklenburger Landstra-
Re 61 (Mischgebiet) nicht Gberschritten. Festsetzungen sind somit nicht erforderlich. Auf die
Einhaltung der Nachtruhe auf dem Wohnmobilplatz wird hingewiesen.

5.4.4 Bootslager und Stellpatze im Winter

Bei der Bootsein- und - auslagerung entstehen Fahrgerausche durch Traktoren/Gabelstabler
etc. Im Frihjahr ist mit kleineren Reparatur- und Pflegearbeiten an den Booten zu rechnen.
Bei hoheren Windgeschwindigkeiten wird mit windinduzierten Gerauschen an den Boo-
ten/liegenden Masten etc. gerechnet.

An Sonn- und Feiertagen kommt es zu Uberschreitungen der Richtwerte an der umgeben-
den Wohnbebauung durch die Werkzeugmaschinen. Daher wird der Einsatz von Werkzeug-
maschinen auf Werktage fur den Zeitraum 8:00 bis 20:00 Uhr beschrankt. Dieses dient auch
dem Ziel, das im Norden befindliche Ferienhausgebiet vor unzumutbarem Larm zu schitzen.
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Es erfolgt eine Festsetzung zur Beschrankung des Maschineneinsatzes im Teil B -Text -.

Falls sich im Betrieb des Winterlagers herausstellen sollte, dass die Schleif- und Polierarbei-
ten an den Booten zu nicht hinnehmbaren Larmbelastungen in den in der Nahe befindlichen
Wohngebieten fuhren, ist eine weitergehende Einschrankung bis zum Verbot in den Mietver-
tragen, die zwischen dem Betreiber des Winterlagers und den Bootseignern geschlossen
werden, méglich.

Endglltige Festlegungen zu erforderlichen Larmschutzmaflnahmen erfolgen im Bauantrags-
verfahren bzw. im Rahmen der Projektplanung.

5.5 Griin, Natur und Landschaft, Grundwasserschutz

Die privaten Griunflachen an den Randern der Teilgebiete SO1 bis SO3 und des SO ,Nah-
versorgung“ bilden ein Grundgerist fir die Ein- und Durchgriinung des Gebietes. Sie sind
Uberwiegend mit Erhaltungs- und Pflanzgeboten fiir Gehdlzbestadnde, Hecken und Einzel-
baume versehen.

Hervorzuheben ist die Erhaltung des Gehdlzstreifens im Norden und die Erhaltung und Er-
ganzung der Eibenhecke im Sliden, die eine gute Abschirmung des Boots-Winterlagers be-
wirken.

Die geholzbestandene Sukzessionsflache im Osten des Plangebietes bleibt unverandert und
soll auf Dauer erhalten bleiben, da sie ein wichtiger Lebens- /Ruckzugsraum fir Pflanzen-
und Tiergemeinschaften ist und den griinen Charakter des Orts-/Landschaftsbildes nérdlich
der Mecklenburger Landstral3e unterstreicht. Erganzt wird sie durch die angrenzende Wald-
flache, die gemal § 24 Landeswaldgesetz Schl.-H. geschitzt ist.

PflegemalRnahmen sind in der Sukzessionsflache nicht vorgesehen, der strukturreiche Be-
stand aus unterschiedlichen Gehdlzen mit wiesenartigen Lichtungen soll sich ungestort wei-
terentwickeln. Baumfallungen sind aus Grinden der Gefahrenabwehr zulassig. Notwendige
VerkehrssicherungsmafRnahmen sind im Vorwege einvernehmlich mit der Unteren Natur-
schutzbehoérde abzustimmen.

Die Garagen im Sudwesten der Waldflache genieflen Bestandsschutz und kénnen weiterhin
genutzt werden.

5.5.1 Pflanzgebote

Fur die geplanten Baum- und Heckenpflanzungen wurden Arten und Mindestgré3en vorge-
geben, die sich am Bestand orientieren und eine zeitnahe Eingriinung gewahrleisten.

Eibenhecken

Die markante Eibenhecke an der Mecklenburger Landstrale soll mit derselben Gehdlzart
und in ahnlicher GroRRe erganzt werden, um den Charakter zu bewahren und den Sichtschutz
zu gewahrleisten.

Baumarten

Die Auswahl der Baumarten berticksichtigen die natlrliche Standortqualitat (leichter Sand-
boden) und die geplante Nutzung. Es wurden kleinkronige Baumarten ausgewahlt, die ins-
besondere die Winterlagerung von Booten nicht zu stark einschranken.
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Der Kiefernbestand am Sidrand des SO ,Einzelhandel® soll durch dieselbe Art erganzt wer-
den, um die entfallenden Kiefern zum Teil zu ersetzen und den pragenden Bestand zu er-
ganzen.

Baumpflanzungen auf Stellplatzen

Auf den Stellplatzen im SO ,Nahversorgung® ist pro 6 Stellplatze ein Laubbaum zu pflanzen,
um eine Begrinung der gro3flachigen befestigten Flachen zu gewahrleisten.

Auf eine innere Begrinung der Teilgebiete SO1 bis SO3 wird verzichtet, da die Winterlage-
rung der Boote fir Rangierarbeiten etc. gréRere, hindernisfreie Flachen bendtigt. Ein Aus-
gleich wird in den randlichen Grinflachen geschaffen, die mit Baumen und Hecken bepflanzt
sind.

5.5.2 Baumfallungen, Ersatzpflanzungen

Fir die geplanten Nutzungen in den Sondergebieten sind Teile des vorhandenen Baumbe-
standes zu fallen. Die Bdume stehen teilweise unter dem Schutz der Libecker Baumschutz-
satzung vom 18.12.20086.

Fir den Bereich der Teilgebiete SO1 bis SO3 wurde vom Bereich Stadtgrin und Verkehr
bereits ein Fallantrag bei der Unteren Naturschutzbehoérde eingereicht. Es entfallen 46 ge-
schitzte Baum, hierfir sind 108 neue Baume zu pflanzen.

Im SO ,Nahversorgung® entfallen neun Baume, hierfir missen 17 Ersatzbaume gepflanzt
werden. Somit sind flr insgesamt 55 entfallende Baume 125 Ersatzbdume in einer Mindest-
qualitdt Hochstamm, Stammumfang 12/14 cm zu pflanzen.

Im Plangeltungsbereich werden mindestens 40 neue Baume gepflanzt. Die verbleibenden 85
Baume werden durch Neupflanzungen an anderen Stellen ersetzt und / oder durch eine
Ausgleichszahlung kompensiert.

Die konkreten Mallnahmen und Ausgleichszahlungen werden im Rahmen der Fallantrage
auf der Grundlage der Baumschutzsatzung der Hansestadt Libeck geregelt, die rechtzeitig
bei der Unteren Naturschutzbehdérde der Hansestadt Liibeck einzureichen sind.

Tab. 1: entfallende Baume / Ersatzpflanzungen

SO Bootslager / Stellplatze’
Koordinaten Stammum-
Nr (GauR- Kriiger) fang in cm Art Ersatzpflanzung
: (1,3 mH&- H 12-14 (Stiick)
R H he)

2380 | 4426933,700 | 5981009,000 110 Pinus nigra 2

2861 | 4426928290 | 5981001337 157 Acer pseudopla- 3
tanus

2864 | 4426905740 | 5981007,687 2x95 | Aesculushippo- 2
castanum

2865 | 4426938,686 | 5981013,992 157 Robiniapseudo- 3
acacila

' ermittelt durch das Biiro Sachverstandigen-Ring / H.-U. Mucke, Stand 27.11.2015
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SO Bootslager / Stellplatze’

Koordinaten Stammum-
Nr (GauB- Kriger) fang in cm Art Ersatzpflanzung
' (1,3 mH&- H 12-14 (Stiick)
R H he)

2867 | 4426939431 | 5981001542 189 223; pseudoplat- 3

2868 | 4426942, 734 | 5981001336 251 g\rfl‘j; pseudoplat- 5

2869 | 4426940856 | 5980998,872 173 Acer platanoides 3

2870 | 4426940973 | 5980995473 94 Robiniapseudo- 1
acacila

2871 | 4426942482 | 5980996,022 94 Acer platanoides 1

2872 | 4426944678 | 5980998305 126 gfﬁ; pseudoplat- 2

2873 | 4426947 455 | 5980998 988 94 Acer 1
pseudoplatanus

2874 | 4426950201 | 5980997,901 189 Quercus rubra 3

2875 | 4426952, 792 | 5980999,444 141 /:r‘]’l‘f; pseudoplat- 2

2881 | 4426934.224 | 5981012,118 110 Pinus nigra 2

3112 | 4426922,500 | 5980931,800 126 Betula pendula 2

3113 | 4426915508 | 5980931,816 126 Betula pendula 2

3114 | 4426915514 | 5980935,782 157 Betula pendula 3

3115 | 4426920660 | 5980935676 110 Betula pendula 2

3120 | 4426916,008 | 5980940617 141 Pinus nigra 2

3121 | 4426919.669 | 5980939479 141 Pinus nigra 2

3125 | 4426915,890 | 5980927,442 157 Pinus nigra 3

57520 | 4426755639 | 5981023,580 126 Robiniapseudo- 2
acacla

57522 | 4426761, 705 | 5981023 491 126 Betula pendula 2

57523 | 4426762,276 | 5981020387 | 3X126 | Robiniapseudo- 6
acacla

57525 | 4426768,693 | 5981017,874 126 Robiniapseudo- 2
acacla

57527 | 4426773,621 | 5981018,845 189 Robiniapseudo- 3
acacla

57528 | 4426775,890 | 5981021,969 126 Carpinus betulus 2

57532 | 4426788, 190 | 5981018,852 189 Robiniapseudo- 3
acacla

57533 | 4426789 013 | 5981018,057 110 Robiniapseudo- 2
acacla

57534 | 4426790668 | 5981020945 141 Ulmusglabra 2

57535 | 4426793, 168 | 5981023,177 173 Robiniapseudo- 3

acacia
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SO Bootslager / Stellplatze’

Koordinaten Stammum-
Nr (GauR- Kriiger) fang in cm Art Ersatzpflanzung
: (1,3 mHé- H 12-14 (Stiick)
R H he)
57538 | 4426803203 | 5981016,422 110 Prunus cerasus 2
57542 | 4426809572 | 5981016,341 189 Robiniapseudo- 3
acacila
57543 | 4426811694 | 5981015,971 173 Robiniapseudo- 3
acacla
57545 | 4426816,764 | 5981015,250 94 aArfS; pseudoplat- 1
57548 | 4426821253 | 5981015113 110 Robiniapseudo- 2
acacla
57549 | 4426824056 | 5981015,053 173 Robiniapseudo- 3
acacla
Robiniapseudo-
57550 | 4426826301 | 5981017,432 94 acacia 1
57551 | 4426829, 141 | 5981013.260 126 Robiniapseudo- 2
acacla
57553 | 4426834,836 | 5981020,872 94 Ulmusglabra 1
57561 | 4426850,352 | 5981019,772 220 Quercus robur 4
57569 | 4426895524 | 5981018204 251 Robiniapseudo- 5
acacla
57570 | 4426895, 770 | 5981020,107 251 Robiniapseudo- 5
acacla
Zwischensumme 46 108
SO Nahversorgung, westlicher FuBR- / Radweg
Kooridnaten Stammumf
Nr (GauB-Kruger ang in cm Art Ersatzpflanzung: H
: R H (1,3m 12 — 14 (Stiick)
Hohe)
2733 | 4426834284 | 5980939,813 157 Pinus sylvestris -2
2734 | 4426833390 | 5980933,155 126 Pinus sylvestris -2
3195 | 4426866324 | 5980962,013 110 Pinus sylvestris -2
3196 | 4426865459 | 5980956 477 157 Betula pendula -2
3249 | 4426871222 | 5980936,101 204 Pinus nigra 4
3250 | 4426874848 | 5980936628 188 Pinus nigra 3
3251 | 4426875582 | 5980933,059 157 Pinus nigra 3
3252 | 4426882609 | 5980931,613 251 Pinus nigra 5
3253 | 4426888,030 | 5980920 922 110 Quercus rubra 2
Zwischensumme 9 17
GESAMT: 55 125

%im 6,0 m-Bereich eines Krankenhaus-Gebaudeteiles
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5.5.3 Artenschutz

Im Plangeltungsbereich miissen lediglich noch das ehemalige Pfértnergebaude, das als Kin-
dergarten genutzt wurde, und das angrenzende Trafo-Gebaude abgerissen werden.

Vor dem Abriss der Gebdude werden in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdérde
Begehungen durch kundige Biologen durchgefiihrt, ob die Gebaude von Fledermausen ge-
nutzt werden. Sollte dies der Fall sein, werden Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen
ergriffen.

Im Zuge der Abrissarbeiten wurden schon einige Fledermauskasten in die Kiefern auf der
Flache SO Nahversorgung gehangt. Da die nordlichen Kiefern entfallen missen, werden die
dort aufgehangten Fledermauskasten in den sudlichen Kiefernbestand, der erhalten bleibt,
umgehangt. Diese Arbeiten werden durch den schon beauftragten Biologen ausgefiihrt.

5.5.4 MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Die Wiesenstreifen in den Teilgebieten SO1 und SO3 sollen extensiv gepflegt werden, um
soweit wie mdglich Lebensrdume flr Insekten, Kafer etc. darstellen zu kénnen.

In den Teilgebieten SO2 und SO3 muissen die befestigten Flachen gedichtet und das Re-
genwasser gereinigt werden, um das Grundwasser zu schitzen (siehe Ziffer 5.3.4 der Be-
grindung). Im Teilgebiet SO1 und im SO Nahversorgung sind alle Stellplatze einschlieflich
der Zufahrten mit wasserdurchlassigen Belagen zu befestigen, um die vorhandenen Regen-
wasser-Sammelleitungen nicht zu Gberlasten.

Im Teilgebiet SO1 dirfen im Winter auch Boote eingelagert werden. Da diese Flache nicht
gedichtet ist, sind Schleif- und Anstricharbeiten an den Booten nicht zulassig (Grundwasser-
schutz).

5.6 Baugestalterische Festsetzungen

Die Regelungen orientieren sich am Bestand in der Umgebung und dienen dem Ziel, die
zulassigen Gebaude in das vorhandene Ortsbild zu integrieren.

Die Beschrankungen fir die Werbeanlagen verhindern einen unmalfistablichen Einsatz von
Werbemitteln und dienen dem Schutz des Ortsbildes.

5.7 Vermerke

Das Plangebiet befindet sich in einem tGberschwemmungsgefahrdeten Gebiet. In einem sol-
chen potenziell signifikanten Hochwasserrisikogebiet sollen die Erdgeschossfulbéden von
Wohn-/Aufenthaltsrdumen mindestens 3,50 m Uber NHN liegen. Zusatzlich sollen geman
dem Generalplan Kiistenschutz des Landes Schleswig-Holstein folgende Grundsatze einge-
halten werden:

- Verkehrs- und Fluchtwege auf mind. NHN + 3,00 m,
- Raume mit gewerblicher Nutzung auf mind. NHN + 3,00 m,

- Lagerung wassergefahrdender Stoffe auf mind. NHN + 3,50 m.
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Bei Unterschreitung der H6he von NHN + 3,50 m sind in der Planumsetzung folgende Be-
lange zu bertcksichtigen:

- entsprechende Vorgaben flr Sockel-, Bristungs- oder Schwellenhéhen, Liftungseinrich-
tungen, Lichtschachte, etc.,

- besondere Sicherungsmalinahmen oder ein Verbot der Lagerung wassergefahrdender
Stoffe (Brennstoffe, Chemikalien, Fakalien, etc.),

- Vorkehrungen zur Sicherung gegen Auftrieb bei Lagerbehaltern, Bauwerken, etc. oder
Méglichkeiten zur Flutung,

- besondere Sicherungsmaflinahmen oder Ausschluss von Haustechnikanlagen und Haus-
anschlissen,

- Einrichtungen gegen Rickstau in Ver- und Entsorgungsanlagen,
- Anordnung von Massivbauweisen und Ringankern,

- Vorkehrungen fur Abwehrmafinahmen (Abschotten von Tiefgaragen, Eingéngen, Kellern
oder anderen tiefer liegenden Bereichen durch mobile Hochwasserschutzwande, Damm-
balken, Sandsacke, etc.),

- Vorkehrungen gegen Wellenschlag, Eisgang und Untersptilung insbesondere bei Glas-
fassaden, etc..

Darlber hinaus sollte jederzeit die rechtzeitige zentrale Alarmierung und Evakuierung der
gefahrdeten Bewohner durch organisatorische und technische Vorsorge-MalRnhahmen sei-
tens der Stadt und Dritter sichergestellt werden. Die Verflgbarkeit und der Einsatz von Gera-
ten zur R&umung von Gefahrenzonen und gefahrlichen oder gefahrdeten Gltern muss be-
rucksichtigt werden.

Sollte bei Starkregenereignissen ein Abfluss in die Versickerungsanlagen nicht moglich sein,
ist dafur Sorge zu tragen, dass das anfallende Niederschlagswasser uber Notwasserwege
direkt in die Trave oder in die 6ffentlichen Griinanlagen abflieRen kann. Die technische Aus-
fuhrung dieser Notwasserwege wird in der ErschlieBungsplanung festgelegt.

5.8 Nachrichtliche Ubernahmen

Die nach § 21 Abs. 1 Nr. 3 Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein geschitzte Allee in
der Mecklenburger Landstra’e und der 30 m-Waldabstand sind in der Planzeichnung nach-
richtlich dargestellt.

6. Kiinftige FNP-Darstellungen

Im Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes werden die Sondergebiete im Flachennut-
zungsplan als ,Sonderbauflache nachgetragen. Die bisher dargestellte Grinflache wird nun
zum Teil als Wald dargestellt.

7. Erforderliche MaBnahmen zur Umsetzung des Bebauungsplanes

Die Flachen des ehemaligen Krankenhauses befinden sich im Eigentum der Hansestadt
Libeck. Die Teilgebiete SO1 bis SO3 werden durch die Hansestadt Libeck selbst entwickelt,
das SO ,Nahversorgung“ wird an einen noch nicht ausgewahlten Investor veraulert. Die

Fassung zum Satzungsbeschluss, Stand 16.09.2016 24



Bebauungsplan 33.06.00 — Mecklenburger LandstralRe 49-67, Libeck — TravemUlnde — Priwall — Begriindung

Flurstiicke 20/7 und 20/8 bleiben in ihrem Bestand erhalten (Privateigentum), eine veran-
dernde Entwicklung ist derzeit nicht vorgesehen.

Bodenordnende Malinahmen sind nicht erforderlich.

8. Finanzielle Auswirkungen

Das flr einen Lebensmittelmarkt vorgesehene Grundstiick soll vom Bereich Wirtschaft und
Liegenschaften nach o6ffentlicher Ausschreibung verkauft werden. Die flir dieses Grundstlick
im B-Plan festgesetzten MaRnahmen zur Regenwasserversickerung, Anpflanzungen und
ErhaltungsmalRnahmen fur bestehenden Baume bzw. Ersatzmallnahmen fur Fledermause
werden dem zukunftigen Eigentiimer Ubertragen.

Die Flachen des SO1, SO2 und SO3 verbleiben bei der Hansestadt Libeck und wurden dem
Betrieb gewerblicher Art (BgA) Hafen/Passathafen beim Bereich Schule und Sport Ubertra-
gen. Samtliche notwendigen Kosten der Realisierung sowie des dauerhaften Betriebes der
gemal B-Plan vorgesehenen Einrichtungen sind im Haushalt des BgA zu regeln. Die Ein-
nahmen aus dem Betrieb des Winterlagers und des Wohnmobilstellplatzes dienen der Refi-
nanzierung der Kosten. Fur den Betrieb des Winterlagers erhebt der Bereich Schule und
Sport Entgelte nach dem Tarif fir die Benutzung des Passat-Hafens in Libeck-
Travemiinde/Priwall. Eine Anpassung der Entgeltordnung ist rechtzeitig zur Inbetriebnahme
des neuen Winterlagers vorgesehen. Da es sich beim Passathafen um eine kostenrechnen-
de Einrichtung handelt, flieRen die Investitionen Uber die Abschreibungen in die Winterlager-
entgelte ein. Eine Gegenfinanzierung ist damit gesichert

Die Herstellung sowie dauerhafte Unterhaltung der Wegeverbindung zwischen Mecklenbur-
ger Landstralle und dem bestehenden FuRweg ndrdlich des Planungsgebietes obliegt dem
Kurbetrieb Traveminde.

9. Verfahren

9.1 Verfahrensiibersicht

Aufstellungsbeschluss

Der Bauausschuss der Hansestadt Libeck hat am 01.06.2015 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 33.06.00 beschlossen. Die amtliche Bekanntmachung erfolgte am
15.06.2015 in der Stadtzeitung.

Planungsanzeige gemall § 16 (1) Landesplanungsgesetz und landesplanerische Stellung-
nahme

Im Dezember 2015 wurde die Planung der Abteilung Landesplanung der Staatskanzlei des
Landes Schleswig-Holstein mit Schreiben vom 10.12.2015 angezeigt.

Mit Schreiben vom 25.01.2016 teilte die Abteilung Landesplanung mit, dass keine Bedenken
gegen die Planung bestehen, die Grélkenordnung von 1.200 m? Verkaufsflache fur den Ein-
zelhandelsbetrieb im SO Nahversorgung jedoch ,nicht unkritisch“ gesehen wird. Die Begrin-
dung fir die GroRe der Verkaufsflache misse sich auf das Einzelhandelszentren- und Nah-
versorgungskonzept stitzen, die Entscheidung erfolgte im Rahmen der Planungshoheit des
Oberzentrums Hansestadt Lubeck.
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Eine detaillierte Begrindung flir die Ansiedlung des Nahversorgers und die Verkaufsflache
ist in den Ziffern 4 und 5.2.1 der Begriindung aufgenommen worden. Eine Beeintrachtigung
anderer Versorgungsbereiche kann ausgeschlossen werden.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB

Die Offentlichkeit wurde im Rahmen eines &ffentlichen Aushangs im Fachbereich Planen und
Bauen, Foyer, Muhlendamm 10 — 12, Libeck, der vom 04.01.2016 bis zum 15.01.2016 statt-
fand, Uber die Planung informiert. Planungsrelevante Anregungen sind nicht vorgebracht
worden.

Frihzeitige Behordenbeteiligung gemal § 4 (1) BauGB

Die Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden erstmalig mit Schreiben vom
10.12.2015 aufgefordert, bis zum 14.01.2016 ihre Anregungen und Hinweise zur Planung
vorzutragen. Es gingen 20 Stellungnahmen mit planungsrelevanten Anregungen ein, die zum
Teil berlicksichtigt wurden:

- Aufgrund der benachbarten Wohnbebauung muss ein Larmgutachten erarbeitet werden,
das u.a. den Betriebslarm vom Wohnmobilstellplatz / Winterlager auf das dstlich gelege-
ne Wohngebaude ermittelt und beurteilt.

Das Larmgutachten wurde erstellt, die Ergebnisse sind unter der Ziffer 5.4 der Begrin-
dung dargestellt.

- Zur Erhaltung aller Kiefern in der sldlichen Baumgruppe im SO Nahversorgung wurde
die angrenzende Baugrenze um ca. 5,0 m nach Norden verschoben. Das nérdliche
Sichtschutzgeholz wurde im Bereich SO2 nach Suden bis an die Stellplatze vergroRert,
da eine Versickerung von Regenwasser im vorhandenen Gehdlzstreifen nicht mehr vor-
gesehen ist (siehe unten).

- Die Teilgebiete SO2 und SO3 missen komplett gedichtet werden, um die Gefahr von
Auswaschungen von Farbstauben und -resten in das Grundwasser, die beim Schleifen
und Streichen von Booten anfallen, auszuschlieBen. Das Regenwasser wird gereinigt
und in die Regenwasserleitung in der Mecklenburger Landstrale eingeleitet.

- Der 6stliche Teil der grolRen Gehdlzflache Ostlich des SO-Gebietes ,Bootslager, Stell-
platze® ist gemal Aussage der Unteren Forstbehorde als Wald anzusehen. Es erfolgt
eine entsprechende Festsetzung.

- Der urspringlich vorgegebene Léschwasserbedarf von 192 m?® fur zwei Stunden wurde
in Gesprachen mit der Feuerwehr auf 96 m? flir zwei Stunden reduziert, da die Anfahr-
barkeit der Flachen besser ist als urspriinglich angenommen.

- Die Nutzung der Stellplatzanlagen in den Teilgebieten SO1 bis SO3J flr die Einlagerung
von Booten ist auch in den Sommermonaten zur Traveminder Woche und zu Zeiten
anderer Regattaveranstaltungen zulassig.

Folgende wesentliche Anregungen wurden nicht bertcksichtigt:

- Fur die randliche Bepflanzung der Teilgebiete SO2 und SO3 wurden Zitterpappeln und
Bergahorn vorgeschlagen. Da diese sehr gro3kronigen Baume die Nutzung als Winter-
lager flir die Boote erheblich einschranken wirden, sind weiterhin kleinkronige Baume
festgesetzt.
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Auf den Teilgebieten SO1 bis SO3 wurde die Moglichkeit einer ganzjahrigen Bootslage-
rung gefordert. Diesem Wunsch wurde nicht entsprochen, da Bootslagerflachen, insbe-
sondere im Sommer, eine unansehnliche gewerbliche Nutzung darstellen, die einer tou-
ristischen Nutzung des Priwalls mit dem Anspruch eines intakten Orts- und Land-
schaftsbildes widersprechen.

Die umfangreichen Versiegelungen im Plangebiet werden als problematisch angesehen.
Sie sollten reduziert, mindestens mit Rasengittersteinen etc. versiegelt werden, um Re-
genwasser versickern zu kénnen.

Eine Verringerung der befestigten Flachen wurde nicht vorgenommen, um die geplanten
Nutzflachen beibehalten zu kénnen. Eine Versiegelung mit versickerungsfahigen Bela-
gen ist nur auRerhalb der Teilgebiete SO2 und SO3 mdglich (siehe oben). Fir die gro-
Ren Flachen der Stellplatze einschliellich der Zufahrten ist eine Verwendung von was-
serdurchlassigen Beldgen festgesetzt (Teil B - Text -, Ziffer 5.3).

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3(2) BauGB

Die Offentlichkeit wurde im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des B-Plan-Entwurfes,
die vom 02.08.2016 fir den Zeitraum eines Monats stattfand, informiert. Es ging eine
Stellungnahme einer Libecker Birgerin ein. Planungsrelevante Anregungen sind nicht
vorgebracht worden.

Beteiligung der Behérden gemal § 4(2) BauGB

Die Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belang wurden mit Schreiben vom
29.07.2016 aufgefordert, bis zum 02.09.2016 ihre Anregungen und Hinweise zur Pla-
nung vorzubringen. Es gingen 12 Stellungnahmen mit planungsrelevanten Inhalten ein,
die zum Teil bertcksichtigt wurden:

e Der Hinweis auf die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestédnden und Vege-
tationsflachen bei BaumafRnahmen® und Vorgaben zum Fledermaus- und Brutvogel-
schutz wurden in die Hinweis-Liste unterhalb der textlichen Festsetzungen aufge-
nommen.

¢ Im Schallschutz-Gutachten vorgeschlagene Malinhahmen, die bei Baugenehmigungs-
verfahren beachtet werden sollen, wurden in die Begrindung aufgenommen.

e Anregungen zur Gefahrenabwehr bei Hochwasserereignissen wurden in die Hinweis-
Liste aufgenommen.

Folgende wesentliche Anregungen wurden nicht bertcksichtigt:

Ein Verbot von Werkzeugmaschinen an den im Winterlager befindlichen Booten ist nicht
zielfuhrend, da alle Boote fir die nachste Saison im Winterlager vorbereitet werden.
Hierzu gehdéren mindestens ein neuer Antifoulinganstrich mit vorherigen Anschliff und
das Polieren des Uberwasserschiffes. Mit der im B-Plan festgesetzten Zeitenregelung
und weitergehenden Regelung in der Projektplanungsphase ist die Einhaltung von gel-
tenden Grenzwerten laut gutachterlicher Aussage maoglich.

Eine Ausdehnung von Stellplatzflachen des Nahversorgers auf die Flachen SO1 und
SO" wird abgelehnt, da die Erreichbarkeit des Nahversorgers von den umliegenden
Wohn- und Ferienhausgebieten fir FuRganger und Radfahrer sehr gut ist. Aus stadte-
baulicher Sicht ist es nicht sinnvoll, bei diesen guten Voraussetzungen die Pkw-Nutzung
fur Einkaufe zu férdern.

Fassung zum Satzungsbeschluss, Stand 16.09.2016 27



Bebauungsplan 33.06.00 — Mecklenburger LandstralRe 49-67, Libeck — TravemUlnde — Priwall — Begriindung

9.2

9.3

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt
geandert am 20.10.2015,

Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990, zuletzt gedndert am 11.06.2013,

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990, zuletzt gedndert am 22.07.2011,
Landesbauordnung Schl.-H. (LBO) vom 22.01.2009, zuletzt gedndert am 16.03.2015,

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 in Verbindung mit dem Lan-
desnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 24.02.2010,

Landeswaldgesetz (LWaldG) vom 05.12.2004, zuletzt gedndert 13.07.2011.

Fachgutachten
Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls gemaf Anlage 1 des UVPG, 30.11.2015

Schalltechnisches Gutachten, Sachverstandigen-Ring, 6/2016
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Hansestadt Liibeck Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzept

Teil A Libecker Sortimentsliste Anlage 1

Zentrenrelevante Sortimente
e Bekleidung (Damen, Herren, Kinder, Baby)
e  Wische, Striimpfe, sonst. Bekleidung
e  Schuhe
e Lederwaren, Kiirschnerwaren (inkl. Pelze, Taschen, Koffer, Schulranzen)
e Sportartikel (inkl. Sportschuhe und Sportbekleidung)
e Biicher
e Schreibwaren (Fachhandel)
e Spielwaren (inkl. Hobbybedarf, Basteln)
e  Musikinstrumente
e Hausrat
e  (Glas/Porzellan/Keramik, Geschenkartikel
e Foto, Film
e Optik
e Unterhaltungselektronik (Braune Ware: TV, Video, HiFi, Ton-, Datentrager)
e Elektroartikel (Elektrokleingerate, Haushaltsgerite)
e  GroBelektro (WeiBe Ware: Waschmaschinen etc.)
e Beleuchtung
e Computer, Telekommunikation
e  Uhren und Schmuck
e Heimtextilien, Kurzwaren, Handarbeitsbedarf, Teppiche (Stapelware)
e Kunstgegenstande (inkl. Bilderrahmen, Klein-Antiquitéten)
e  Fahrrédder (inkl. Zubehor)
e  Sanitatswaren (Sanitatshduser)

Nahversorgungsrelevante Sortimente
e Lebensmittel (inkl. Getranke, Reformwaren, Bio-Artikel)
e Drogerieartikel/Korperpflege, Reinigungsmittel, Parfiimerieartikel/Friseurartikel
e Pharmazeutische Artikel/Arzneimittel
e  Schnittblumen
e  Zeitungen/Zeitschriften (Kiosksortiment, Supermarkte)

Nichtzentrenrelevante Sortimente
e  Mobel (inkl. Matratzen)
e Antiquitaten (Mobel)
e  SportgroBgerite
e Bodenbeldge (inkl. Teppichrollen, Laminat)
e  Farben, Lacke
e Tapeten
e Baustoffe, Baumarktartikel, Installationsmaterial
e (Campingartikel (Zelte, Campingmobel, ohne Bekleidung, Schuhe, Geschirr, Sportartikel)
e  Sanitdrwaren
e  Werkzeuge, Eisenwaren
o  Kfz-Zubehor
e Biiromaschinen (inkl. Biiroeinrichtung)
e  Zoobedarf (inkl. Tiere, Tiernahrung, Heimtierbedarf)
e  Gartenbedarf (inkl. Pflanzen, Pflanzgefafe)
e Babybedarf (Kinderwagen, Kindermdbel, Kindersitze, ohne Babybekleidung)

Teil A: Liibecker Sortimentsliste 3
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BEBAUUNGSPLAN 33.06.00 Anlage 2

- Mecklenburger LandstraBe 49-67, Liibeck - Travemiinde — Priwall -

Allgemeine Vorpriufung des Einzelfalls
Stand: 16.09.2016

1 Anlass

Das B-Plan-Verfahren wird nach § 13a BauGB ,Bebauungsplane der Innenentwicklung®
durchgefiihrt. Gemal § 13a Abs. 1 Satz 4 ist das Verfahren ausgeschlossen, wenn durch den
Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfih-
rung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen.

Der B-Plan ermdglicht die Anlage von Stellplatzen in einer Grofienordnung von ca. 7.900 m?
und eines grol¥flachigen Einzelhandelsbetriebes von 1.700 m? bis 2.000 m* Geschossflache.
Somit ist gemak Anlage 1 des UVPG, Stand 20.11.2015, Nr. 18.8, eine allgemeine Vorprifung
des Einzelfalls erforderlich.

2 Beschreibung der geplanten Nutzungsanderung

Nutzungséanderungen finden lediglich im westlichen Teil des Plangeltungsbereiches statt. Die
auf dem ehemaligen Krankenhausgelande geplanten Sondergebiete nehmen (berwiegend
teil- und vollversiegelte Stellplatze auf. Im SO-Gebiet ,Nahversorgung® entsteht zusatzlich ein
zweigeschossiges Gebaude mit einer Grundflache von max. 1.700 m?2,

Die Flachen des ehemaligen Krankenhauses waren umfangreich durch Gebaude, Zu- / Um-
fahrten, Wege etc. versiegelt. Weiterhin pragten kleinere Rasenflachen, Einzelbdume und
Baumgruppen das Bild. Die Baume mussten aber teilweise schon im Rahmen der Abbruch-
mafnahmen gerodet werden. Entsprechende Ersatzpflanzungen und Ersatzquartiere flr Fle-
dermause wurden im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehdrde festgelegt und z.T.
schon umgesetzt.
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3 Vorprufung des Einzelfalls

Die folgende Beurteilung wird nach Kriterien der Anlage 2 des UVPGs vorgenommen.

Nr. Kriterium

MaBnahmen Risiken

Bewertung

1. Merkmale der Vorhaben

1.1. GroRRe der Vorhaben

Stellplatzflachen SO1 — SO3:
ca. 7.900 m?

- SO ,Nahversorgung® ca. 6.000 m?,
Geschossflache Einzelhandel
max. 1.700 m? bis 2.000 m?

Laut Nr. 18.4.2 der Anlage 1 des UVPG ist
eine Vorprifung erforderlich, wenn ein
Parkplatz mit einer Flache von 0,5 ha bis
weniger als 1 ha entsteht. Die geplanten
Stellplatzanlagen-Flachen liegen deutlich
unterhalb der Obergrenze, einer Relevanz
fur eine UVP ist nicht gegeben

Noch deutlicher verhalt es sich mit der Ein-
zelhandelsflache. Gemalt Nr. 18.6.2 der
Anlage 1 des UVPG ist eine Vorprifung
erforderlich, wenn die Geschossflache des
Einzelhandelsbetriebes 1.200 m? bis weni-
ger als 5.000 m? betragt. Geplant sind ma-
ximal 2.000 m? Geschossflache flir den Ein-
zelhandel.

1.2 Nutzung und Gestaltung von Wasser, Bo-

den, Natur und Landschaft

- Teil- und Vollversiegelung von Flachen in
einer Grofenordnung von ca. 12.000 m?,
vorherige Versiegelung ca. 7.300 m?

- Entfernung von Baumen, Strauchern,
Fledermauslebensraumen

Die zusatzliche Versiegelung ist unerheblich
im Sinne des UVPG. Hingewiesen wird auf
die umfangreiche festgesetzten Bdume und
Heckenpflanzungen.

Fir die entfallenden Baume und Straucher
werden Ersatzbaume und Hecken im Plan-
geltungsbereich und auflerhalb gepflanzt.
Hingewiesen wird auf § 13a Abs.2 Nr. 4
danach ist ein naturschutzrechtlicher Aus-
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Nr.

Kriterium

MaBnahmen Risiken

Bewertung

gleich nicht erforderlich, da die Eingriffe im
Plangeltungsbereich aufgrund der Lage im
bebauten Innenbereich zulassig sind. Die-
ses gilt nicht fir die It. Baumschutzsatzung
geschutzten Baume und die geschultzten
Lebensrdume der Fledermause, die bereits
ersetzt wurden.

Das ehemals vorhandene Ortsbild wird neu
gestaltet. Die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes zu den Gebaudehdhen, zur
Materialverwendung, zu den Begrinungs-
mafnahmen etc. fihren zu einer angemes-
senen Eingliederung der neuen Nutzungen
in das umgebende Ortsbild.

Eine Relevanz fir eine UVP ist aufgrund
des verhaltnismalig kleinen Umfangs der
zusatzlichen Versiegelungen und der
Baum- und Strauchrodungen sowie der
vorzunehmenden Ersatzmaflnahmen nicht
gegeben.

1.3.

Abfallerzeugung

Entstehende Abfélle aus den SO-
Nutzungen und aus dem vorhandenen WA
werden durch die Entsorgungsbetriebe ord-
nungsgeman entsorgt.

Die ordnungsgemafle Entsorgung von Ab-
fallen ist auch weiterhin gesichert.

1.4.

Umweltverschmutzung und Belastigungen

Bei Pflegearbeiten an den Booten koénnen
Farbpartikel / Staube etc. freigesetzt wer-
den und ggf. in den Boden gelangen.

Fur den Umweltschutz sind die jeweiligen
Bootseigner verantwortlich. Entsprechende
Verhaltensregeln und Schutzmalinahmen
werden in den Vertragen zwischen den
Vermietern der Bootslagerplatze und den
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Nr. Kriterium MaBRnahmen Risiken Bewertung
Bootseignern aufgenommen.
Die geplanten Stellplatz-Nutzungen flhren | Im weiteren B-Plan-Verfahren werden
zu Larmbelastungen auf angrenzende | Larmvermeidungs- und -schutzmalRnahmen
Wohn- / Bironutzungen. auf der Grundlage eines Larmgutachtens
festgesetzt. Hierdurch werden die gesetzli-
chen Vorgaben zum Larmschutz eingehal-
ten.
1.5. Unfallrisiko, insbesondere mit Blick auf ver- | Es sind keine Risiken erkennbar, die Uber | keine Relevanz
wendete Stoffe und Technologien. das normale Risiko als Verkehrsteilnehmer
etc. hinausgehen.
2. Standort der Vorhaben
2.1. bestehende Nutzungen Die fur Nutzungsanderungen vorgesehenen | Die ehemalige Nutzung ist nicht schitzens-
Flachen waren bis vor Kurzem bebaut /| wert, es erfolgte bereits vor einigen Jahren
teilversiegelt (ehemaliges Krankenhaus) eine Verlagerung an den westlichen Orts-
rand Travemindes.
2.2. Reichtum, Qualitdt und Regenerationsfa- | Das ehemalige Krankenhausgelande weist
higkeit von Wasser, Boden, Natur und | keine besonders schutzwirdige Naturaus-
Landschaft des Gebietes stattung auf, die Ostlich angrenzende Suk- .
: ) . . . | keine Relevanz
zessionsflache und der Uberwiegende Teil
des nordlichen Geholzstreifens bleiben er-
halten.
2.3. Belastbarkeit der Schutzgiter / Schutzge- | Im weiteren Umfeld des Plangeltungsberei- | Im Verlauf der Aufstellung des Bebauungs-

biete etc.:

- Natura 2000-Gebiete,
- Naturschutzgebiete,

- Nationalparks,

ches befinden sich folgende Schutzgebiete:
-  FFH-Gebiet DE 2030-392 “Traveforde
und angrenzende Flachen®,

-  FFH-Gebiet DE 2031-301 ,Kuste Klit-
zer Winkel und Ufer von Dassower See

planes 33.05.00 - Priwall Waterfront, Teilbe-
reich 1 — wurden umfangreiche Prifungen
der Auswirkungen auf die in der Nahe be-
findlichen Schutzgebiete durchgefiihrt. Un-
ter Berlcksichtigung der von den Gutach-
tern vorgeschlagenen Vermeidungsmald-
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Nr.

Kriterium

MaBnahmen Risiken

Bewertung

Biospharenreservate,
Landschaftsschutzgebiete,
Naturdenkmale,

geschutzte Landschaftsbestandteile
einschl. Alleen,

gesetzlich geschutzte Biotope,

Wasserschutzgebiete, Uberschwem-
mungsgebiete,

Denkmaler inkl. archaologische Fund-
stellen,

Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte.

- EU-Vogelschutzgebiet

- EU-Vogelschutzgebiet

und Trave®,
DE 2031-401
,Traveforde”,

DE 2031-471
JFeldmark und Uferzone an Unter-
Trave und Dassower See*,

- Naturschutzgebiet ,Sudlicher Priwall

nahmen, wie z.B. Besucherlenkungen, Ver-
teilung von Info-Broschiren, sind durch das
Projekt Waterfront keine negativen Auswir-
kungen auf Schutz- und Erhaltungsziele zu
erwarten.

Die Umnutzungen der ehemaligen Kran-
kenhaus-Flache zu Stellplatz- / Bootslager-
flachen und zum SO ,Nahversorgung*“ fiihrt
zu wesentlich geringeren Auswirkungen auf
angrenzende Flachen als das Projekt ,Wa-
terfront®. Auswirkungen sind in erster Linie
durch die Verlagerung des Bootseigner-
Verkehrs vom Priwallhafen auf die geplan-
ten Stellplatze zu erwarten. Dieses flhrt
jedoch nicht zu negativen Auswirkungen auf
die Schutzgebiete.

Die Verkehre zum / vom geplanten Einzel-
handelsbetrieb und Wohnmobilplatz sind zu
vernachlassigen. Schon heute gibt es Ziel-
und Suchverkehre von Bewohnern und
Touristen, die auf der Westseite der Trave
einkaufen oder sich einen Standplatz fir ihr
Wohnmobil suchen.

Die Lage des Plangeltungsbereiches inmit-
ten einer intensiven Bebauung und die ge-
ringen Auswirkungen der geplanten Umnut-
zungen haben keine Auswirkungen auf die
in der Nahe befindlichen Schutzgebiete.
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Nr. Kriterium MaRnahmen Risiken Bewertung
Das im Priwallhafen liegende Segelschiff | Die obige Bewertung gilt auch fir das Kul-
.Lassat’ ist ein Kulturdenkmal gemal | turdenkmal ,Passat”.
Denkmalschutzgesetz Schl.-H.
Der Plangeltungsbereich befindet sich in | Mit der Einhaltung von Schutz- und Vermei-
einem Uberschwemmungsgefahrdeten Ge- | dungsmafRnahmen sind keine relevanten
biet, ErdgeschossfuRbdden von Wohn- und | Auswirkungen auf die Schutzgiter Mensch,
Aufenthaltsrdumen  sollen  mindestens | Boden / Wasser und Sachgiter zu erwarten
3,50 m uber NHN liegen. (siehe Ziffer 5.6 der Begrindung).
Der Priwall ist Teil der zur Hansestadt | Die geplanten Nutzungen auf dem ehemali-
Libeck gehdrenden Ortslage Travemiinde. | gen Krankenhausgeldnde erganzen die
Pragend ist die intensive touristische Nut- | vorhandenen und geplanten touristischen
zung auf der Halbinsel, die mit der Realisie- | Nutzungen auf dem Priwall. Landesplaneri-
rung des Projektes ,Priwall Waterfront” wei- | sche Ziele sind nicht betroffen.
ter verstarkt wird.
Die Allee an der Mecklenburger Landstral’e | Die geschitzte Allee bleibt erhalten. Sollte
ist gemall §21 LNatSchG Schl.-H. ge- | wegen der Anlage neuer Zufahrten ein oder
schutzt. zwei Baume entfernt werden muissen, wer-

den diese im Nahbereich ersetzt, um den
Charakter der Allee zu bewahren.

3. Merkmale der moglichen Auswirkungen

3.1. Ausmal der Auswirkungen Die Auswirkungen beschranken sich auf den Nahbereich des B-Planes. Betroffen sind
voraussichtlich angrenzende und geplante Wohn- / Blronutzungen (Schutzgut Mensch)
durch Larm des flieRenden und ruhenden Verkehrs, die Schutzgliter Boden/ Wasser
durch zusatzliche Versiegelungen und das Schutzgut Pflanzen durch entfallende Baume
und Straucher.

3.2. Schwere und Komplexitat der Auswirkun- | Die Auswirkungen sind verhaltnismaRig gering, sie kdnnen minimiert (wasserdurchlassige

gen

Oberflachenbefestigung, Larmschutzmalnahmen, baugestalterische Festsetzungen) oder

Fassung zum Satzungsbeschluss, Stand: 16.09.2016
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Nr. Kriterium MaBRnahmen Risiken Bewertung

ausgeglichen (Pflanzung von Baumen und Hecken) werden.

3.3. Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen Die 0.g. Auswirkungen werden mit hoher Wahrscheinlichkeit eintreten.
3.4. Dauer, Haufigkeit und Reversibilitdt der | Die vorhabenbedingten Auswirkungen (Versiegelungen, Veranderung des Ortsbildes)
Auswirkungen werden dauernd wirken, die Auswirkungen des Verkehrslarms werden insbesondere im

Zeitraum Mai bis Oktober auftreten (touristische Hauptsaison). Sie sind nicht umkehrbar.

4. Endbewertung

Die erheblichen Auswirkungen beschranken sich im Wesentlichen auf die Schutzgiter Mensch (Verkehrslarm), Boden / Wasser (zuséatz-
liche Versiegelungen) und Pflanzen (Rodung von Baumen / Strauchern). Sie kénnen auf ein gesetzlich zulassiges Mal reduziert (Larm-
schutz-Malinahmen), minimiert (wasserdurchlassige Oberflachenbefestigungen, ortstypische Gestaltung der Gebaude) und ausgegli-
chen werden (Ersatzpflanzungen).

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist nicht erforderlich.

aufgestellt: Libeck, den 16.09.2016
Hansestadt Libeck, Fachbereich Planen und Bauen, Bereich Stadtplanung und Bauordnung
in Zusammenarbeit mit dem Bliro PROKOM, Liubeck
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ANLAGE 3

Lageplane Teil 1 und 2:
entfallende Baume Bereich
SO Bootslager, Stellplatze,

ohne Mal3stab
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ANLAGE 4

Lageplan entfallende Baume Bereich

SO Nahversorgung / Ful3- / Radweg,
ohne Mal3stab
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124. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

DER HANSESTADT LUBECK
Stand: 16.09.2016

AUSSCHNITT AUS DEM GELTENDEN
FLACHENNUTZUNGSPLAN DER HANSESTADT LUBECK

FUR DEN TEILBEREICH LUBECK - TRAVEMUNDE/PRIWALL
Stand: FNP zuletzt geindert durch die 111. Anderung vom 28.10.2015

ZEICHENERKLARUNG: ZEICHENERKLARUNG:

Flache fir die Versorgung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

r - 1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Flache fur die Versorgung r -- 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der

(§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)
Grunflache mit Angabe Zweckbestimmung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

Grunflache mit Angabe Zweckbestimmung

Sonderbauflache mit Angabe der Zweckbestimmung
(§ 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO)

‘ — ‘ 124. Flachennutzungsplananderung (§5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB) L--‘ 124. Flachennutzungsplananderung
Gas C) Gas
Gemischte Bauflache Gemischte Bauflache
Abwasser (§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO) @ Abwasser

Griinflache mit Angabe Zweckbestimmung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

eyl | QO

Grinflache mit Angabe Zweckbestimmung
Parkanlage
Parkanlage (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB) Parkanlage
Uberdrtliche und 6rtliche Hauptverkehrsstraken Sportboothafen Sukzessi III Sportboothafen
ukzession
(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) Spielplatz und/oder Bolzplatz Spielplatz und/oder Bolzplatz

Uberortliche und ortliche Hauptverkehrsstrafen

weitere Darstellungen fiir umliegende Flachen Wasserflache (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) Wasserfliche
Sonderbauflache mit Angabe der Zweckbestimmung (§ 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB) Wald (§ 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB)
(§ 1 Abs. T Nr. 4 BauNVO) Wald (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB) Nachrichtliche Ubernahmen (§ 5 Abs. 4 BauGB)

5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB ;
Q@O @® Hauptwanderweg (35 Abs. 2 Nr. 9 BauGB) weitere Darstellungen fiir umliegende Flichen I 1T} Naturschutzgebiet
o i (§ 15 LNatSchG Schl.-H.)
Flache fir den Gemeinbedarf Nachrichtliche Ubernahmen (§ 5 Abs. 4 BauGB) Q@O®@® Hauptwanderweg
(§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) Il TT] Naturschutzgebiet Flache fiir den Gemeinbedarf
PN schue 1l (§ 15 LNatSchG Schi.-H.) E (§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

u Schule
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