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Verantwortliche Bereiche:
5.610 - Stadtplanung und Bauordnung

Bearbeitung: Rasmus Zamory (E-Mail: rasmus.vonzamory@luebeck.de Telefon: 122-6125)

Antrage VO/2015/03177 und VO/2015/03154 - Ansiedlung eines
Nahversorgers sud-ostlich der StraBe "Bei der Lohmuihle" (5.610)

Beratungsfolge:

Datum Gremium Status Zustandigkeit

03.02.2016 Senat Nichtoffentlich zur Senatsberatung

15.02.2016 Bauausschuss Offentlich zur Kenntnisnahme
Anlass:

In der Burgerschaftssitzung am 26.11.2015 wurde der Antrag (VO/2015/03177) der Fraktion
BUNDNIS 90/ DIE GRUNEN behandelt, den bestehenden B-Plan 04.30.06 zu dndern, um
einen Nahversorger stid-ostlich der Stral’e ,Bei der Lohmuihle® anzusiedeln. Ein inhaltlich
identischer Antrag wurde in der Einwohnerversammlung am 03.11.2015 beschlossen und
ebenfalls in die Blrgerschaftssitzung am 26.11.2015 eingebracht (VO/2015/03154). Beide
Antrage wurden an den Bauausschuss zuriick verwiesen.

Verfahren:

Beteiligte Bereiche/Projektgruppen: )

Beteiligung von Kindern und Jugendlichen Ja

gem. § 47 f GO ist erfolgt: X | Nein

Begrindung: Die Belange von Kindern und Jugendlichen

werden durch den Bericht nicht in besonderem
Male berthrt.

Die Malinahme ist: neu
x_| freiwillig
vorgeschrieben durch: BauGB

Finanzielle Auswirkungen: X | Nein
Ja (Anlage 1)

Bericht:
Der Bereich 5.610 - Stadtplanung und Bauordnung nimmt zu den Antragen wie folgt
Stellung: (siehe Anlage 1)
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Anlagen :
1. Bericht: Antrage V0O/2015/03177 und VO/2015/03154 - Ansiedlung eines Nahversorgers
stid-Ostlich der Strafde "Bei der Lohmuhle" (5.610)

Senator F. - P. Boden
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Anlage 1

Antrage VO/2015/03177 und VO/2015/03154 - Ansiedlung eines Nahversorgers sid-
ostlich der StraBe "Bei der Lohmiihle"” (5.610)

Die Ansiedlung eines Nahversorgers slid-6stlich der StraBe ,Bei der Lohmuhle® auf dem Grund-
stick ,Bei der Lohmuhle 84“ setzt die Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes 04.36.06
— Bei der Lohmuihle/ Stockelsdorfer StraBe - voraus. Nach dem Bebauungsplan 04.36.06 sind
Einzelhandelsbetriebe nur zur Versorgung des Gebietes und bis max. 200m?2 Bruttogeschoss-
flache zulassig. Eine Befreiung bezlglich der Art der Nutzung ist auszuschlieBen, da die Grund-
zlige der Planung berthrt waren.

Einzelhandelzentren- und Nahversorgungskonzept

Die Ansiedlung eines Nahversorgers an dem sonstigen Sonderstandort Lohmtihle steht nicht im
Einklang mit den Leitsatzen des Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzeptes (Zent-
renkonzept - beschlossen von der Blrgerschaft im Jahr 2011). Im Sinne des Zentrenkonzeptes
handelt es sich bei dem Standort Lohmuhle um einen sonstigen Sonderstandort. Zur Starkung
der wohnortnahen Nahversorgung soll nahversorgungsrelevanter Einzelhandel ausschlieBlich in
den zentralen Versorgungsbereichen angesiedelt werden. An stadtebaulich nicht integrierten
Standorten soll er grundsétzlich ausgeschlossen werden. Nach Leitsatz 5 dienen die sonstigen
Sonderstandorte ausschlieBlich der Ansiedlung und Erweiterung von Vorhaben mit nichtzent-
renrelevanten Sortimenten als Hauptsortiment.

Nach Leitsatz 4 kann die Ansiedlung von nahversorgungsrelevanten Betrieben auBerhalb von
zentralen Versorgungsbereichen aber in stadtebaulich integrierten Lagen zugelassen werden,
wenn dadurch bislang unterversorgte Wohngebiete besser nahversorgt werden und die zentra-
len Versorgungsbereiche nicht beeintrachtigt werden.

Nord-westlich der StraBe ,Bei der Lohmihle* haben zwei Lebensmittelmarkte (Aldi/Edeka) ge-
schlossen. Eine Unterversorgung fur das sudlich angrenzende Wohngebiet um den Brolingplatz
ist trotzdem auszuschlieBen. Durch das Stadtteilzentrum &stliche ZiegelstraBe und den beste-
henden Nahversorger an der Ecke Schwartauer Allee / MatthaistraBe wird die wohnortnahe
Grundversorgung gewabhrleistet (siehe Abb.1). Insbesondere der letztgenannte Standort ist fuB-
laufig vom Brolingplatz gut zu erreichen. Die Querung der Schwartauer Allee ist auch fur Perso-
nengruppen mit eingeschrankter Mobilitat Gber die bestehende Lichtsignalanlage méglich.

Die zusatzliche Ansiedlung eines Nahversorgers siid-6stlich der StraBe ,Bei der LohmuUhle” ist
somit zur Gewahrleistung einer wohnortnahen Grundversorgung nicht erforderlich.

Verkehr

Das Grundstick ,Bei der LohmUhle 84“ ist Uber eine Lichtsignalanlage an die StraBe ,Bei der
Lohmihle* angebunden. Die StraBe ,Bei der LohmuUhle® dient als Zubringer zur BAB A1 mit der
Anschlussstelle ,Zentrum®. Aufgrund des Durchgangsverkehrs zur BAB A1 und den verkehrsin-
duzierenden Nutzungen am Standort Lohmiihle besteht in den StoBzeiten eine erhdhte Ver-
kehrsbelastung. Bei der Leistungsféhigkeitsberechnung der bestehenden Lichtsignalanlage
wurde von dem Gutachterblro Argus die Ansiedlung von einer Systemgastronomie und Fach-
markten zu Grunde gelegt.



Bei der Ansiedlung eines Nahversorgers ist durchaus mit einem anderen -hdheren- Ver-
kehrsaufkommen zu rechnen. Aus Sicht einer langfristigen Verkehrsentwicklungsplanung sind
zusatzliche Ansiedlungen, die das Verkehrsgeschehen im Zuge der StraBe ,Bei der Lohmuhle*
negativ beeinflussen (wie eine erhéhte ErschlieBungsfunktion), zu vermeiden.

Abb1: Bestand Lebensmittelméarkte
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Fazit

Die Einleitung eines Bauleitplanverfahrens zur Anderung des B-Plan 04.36.06 ist fachlich nicht
begriindbar, da die Ansiedlung eines Nahversorgers an dem Standort Lohmuhle nicht im Ein-
klang mit den Zielsetzungen des Zentrenkonzeptes steht. Die wohnortnahe Grundversorgung ist
bereits durch den Nahversorger Ecke MatthéistraBe/ Schwartauer Allee gewéhrleistet. Zudem
ist ein Aufstellungsbeschluss flr den Bebauungsplan 04.41.00 — Schwartauer Allee/ Kathari-
nenstraBe - in Vorbereitung. Zur langfristigen Sicherung der wohnortnahen Grundversorgung
soll die Erweiterung des bestehenden Nahversorgers Ecke MatthédistraBe/ Schwartauer Allee
bzw. die Ansiedlung eines Nahversorgers auf dem ehemaligen Schlachthofgelande untersucht
werden. Zudem sind Ansiedlungen beidseitig der HauptverkehrstraBe ,Bei der Lohmuihle® als
wesentlicher Teilabschnitt des stadtischen Tangentensystems zu vermeiden, die einen negati-
ven Einfluss auf das Verkehrsgeschehen haben.
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