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Beschlussvorschlag:

1.

Die wahrend der offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB)
und der Behoérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf des
Bebauungsplanes 33.05.00 - Priwall Waterfront, Teilbereich 1 — abgegebenen
Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und der sonstigen Trager offentlicher
Belange hat die Burgerschaft der Hansestadt Libeck mit folgendem Ergebnis gepruft
und in die Abwagung eingestellt.

Der Bericht zur Prifung und Abwagung der im Rahmen der 6ffentlichen Auslegungen
nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Behodrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen werden in der vorliegenden Fassung (Anlage 1, Teil A
und B) gebilligt.

Der Bereich Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, diejenigen, die eine
Stellungnahme abgegeben haben, von diesem Ergebnis mit Angabe der Griinde in
Kenntnis zu setzen.

Auf Grund des § 10, Abs. 1 BauGB sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird der
Bebauungsplan 33.05.00 — Priwall Waterfront, Teilbereich 1 — in der vorliegenden
Fassung (Anlage 2) als Satzung beschlossen.

Die zugehdrige Begrindung wird in der vorliegenden Fassung (Anlage 5) gebilligt.

Der Bereich Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, den Beschluss des
Bebauungsplanes durch die Birgerschaft nach § 10, Abs. 3 BauGB ortsiblich bekannt
zu machen. In der Bekanntmachung ist anzugeben, wo der Plan mit Begriindung und
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zusammenfassender Erklarung wahrend der Sprechstunden eingesehen und Uber den
Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Verfahren:
Beteiligte Bereiche/Projektgruppen: Die nachfolgend genannten Bereiche wurden
Ergebnis: im Rahmen der Behérdenbeteiligung nach
§ 4 Abs. 2 BauGB um Stellungnahme
gebeten und im Rahmen der 6ffentlichen
Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauBG beteiligt.
1.201 Haushalt und Steuerung
2.280 Wirtschaft und Liegenschaften
2.500 Soziale Sicherung
2.830 Kurbetrieb
3.370 Feuerwehr
3.390 Umwelt-, Natur- und
Verbraucherschutz
3.700 Entsorgungsbetriebe
3.820 Stadtwald
4.041 Fachbereichsdienste Fachbereich 4
4.401 Schule und Sport
4.491 Archaologie und Denkmalpflege
5.651 Gebaudemanagement
5.660 Stadtgrin und Verkehr
5.691 Lubeck Port Authority
Uberwiegend zustimmend; die vorgebrachten
Anregungen und Bedenken sind gepruft und
in die Abwagung eingestellt worden (siehe
beiliegenden Auswertungsbericht)
Beteiligung von Kindern und Jugendlichen Ja
gem. § 47 f GO ist erfolgt: X | Nein
Begrindung: Kinder und Jugendliche wurden im Rahmen
der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1
BauGB beteiligt. Eine dariber
hinausgehende besondere Beteiligung
gemal § 47 f GO wurde dabei nicht
durchgeflihrt, da die Belange von Kindern
und Jugendlichen durch den aufzustellenden
Bebauungsplan nicht in besonderem Male
beruhrt werden.
Die Malinahme ist: neu
freiwillig
X | vorgeschrieben durch: BauGB
Finanzielle Auswirkungen: X | Nein
Ja (Anlage 1)
Zu den mittelbaren finanziellen Auswirkungen
siehe Punkt 9 der Begriindung
Begriindung:

siehe Anlage 5

Anlagen:
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Auswertungsbericht, Teil A und B zu den im Rahmen der 6ffentlichen Auslegungen nach §
3 Abs. 2 BauGB und der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB eingegangen
Stellungnahmen (Pruf- und Abwagungsbericht)

Bebauungsplan 33.05.00 — Priwall Waterfront, Teilbereich 1 -, Entwurf zum
Satzungsbeschluss (Planoriginal)

Teil A - Planzeichnung (verkleinerter Planauszug im DIN-A3-Format)

Legende zu Teil A (verkleinerter Planauszug im DIN-A3-Format)

Teil B - Text (DIN-A4-Druckfassung)

Begrindung zum Bebauungsplan 33.05.01 — Priwall Waterfront, Teilbereich 1 -, Entwurf
zum Satzungsbeschluss

Senator F. - P. Boden

Seite: 3/3



Vorblatt zu Anlage 1

,Priwall Waterfront*
Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan 33.05.00 — Priwall Waterfront, Teilbereich 1 -
Bericht zur Prifung und Abwéagung der im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB (23.07 bis 22.08.2014), der erneuten o6ffent-

lichen Auslegung nach § 4a (3) BauGB i. V. m. § 3 (2) BauGB und der erneuten Behordenbeteiligungen nach § 4a (3) BauGB (17.06. bis
17.07.2015) eingegangenen Stellungnahmen (Prif- und Abwéagungsbericht) vom 14.08.2015

Vorbemerkung:

Der vorliegende Prif- und Abwagungsbericht gliedert sich in zwei Teile.

In Teil A (Nrn. 1 — 18 aus 2015; | — XXIV aus 2014) werden samtliche Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange mit
Anregungen und Bedenken zur raumordnerischen und stadtebaulichen Vertraglichkeit der Planung einwenderbezogen ausgewertet.

In Teil B (Themenfelder mit den Nrn. 1 — 13) werden die von Blrgern und sonstigen Einwendern im Rahmen der Auslegung vorgebrachten Anregungen
themenbezogen ausgewertet. Dabei werden inhaltsgleiche Anregungen und Bedenken mehrerer Einwender im Sinne einer zusammenh&ngenden Aus-
wertung sowie zur Vermeidung Uberfllissiger Wiederholungen zu einem Sachpunkt zusammengefasst.

In Teil B (Nr. 14 + 15) werden die stellvertretend von Rechtsanwélten fiir Vereine bzw. Private eingereichten Stellungnahmen einwenderbezogen ausge-
wertet.
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noch zu Anlage 1
,,Priwall Waterfront”

Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan 33.05.00 — Priwall Waterfront, Teilbereich 1 -
Bericht zur Prifung und Abwéagung der im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB (23.07. bis 22.08.2014), der erneuten 6ffent-
lichen Auslegung nach § 4a (3) BauGB i. V. m. § 3 (2) BauGB und der erneuten Behordenbeteiligungen nach § 4a (3) BauGB (17.06. bis
17.07.2015) eingegangenen Stellungnahmen (Prif- und Abwéagungsbericht) vom 31.07.2015

Teil A: Behdérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange, sowie stadtische Bereiche

Nr. 1 Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und l&ndliche Rdume des Landes Schleswig-Holstein — Untere Forstbehérde (14.07.2015).................. 4
Nr. 2 Landeskriminalamt Schleswig-Holstein — Kampfmittelr&umdienst (14.07.2015) .....cooiiiiiiiiiiee e 6
Nr. 3 Nabu Schleswig-Holstein (16.07.2015 + 20.05.2014) .....oeiiii ittt e e oo ettt et e e e e e e e s e eeee et e eaeeaaaasnbseeeeeeeeeeaaannssneeeeeeaeeeaaannnsnnneeeeans 6
Nr. 4 Polizeidirektion LUDECK (16.07.2015 4 20.05.2014) ..o i iiiiiieee oo e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e 13
Nr. 5 Stadtverkehr Libeck (19.09.2014; 15.07.2015 4+ 21.05.2014) ...oiiiiiiiiiiieeiie ettt et e e e ettt e e s seeeeseeeeanseeeanseaeaseeeaseeeeaneeeenneeeeanseeeanseeeannens 15
Nr. 6 Deutsche Telekom (03.07.2015 4 13.10.2014) ..o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e aaeens 17
Nr. 7 Wasser- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes (14.07.2015) ... ittt et e e e e e e e bbb e et e e e e e e e e nbraeeeeaeeeeaannnnnnees 18
Nr. 8 Landesbetrieb fir Kustenschutz, Nationalpark und Meeresschutz Schleswig-Holstein (14.07.2015 + 20.05. und 08.10.2014) .......cccvvvveernunneen. 20
Nr. 9 Lubecker Hafen-Gesellschaft MbH (16.07.2015 + 13.10.2014).....eeiiiiiiiiiiitie ettt e et et e e e e e e s bt e et e e e e e e e e s annseeeeeeaeeeaaaannnnnnneeeaens 21
Nr. 10 Landkreis Nordwestmecklenburg Untere Naturschutzbehérde (25.08.2014 + 20.07.2015) ..ccceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 24
Nr. 11 Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg (30.07.2015) .....oooi it 29
Nr. 12 STAAL DASSOW (14.08.2015) .....iiiiiiiiiiiie ittt ettt e e oo ettt e e e e e e e e o atbeee e e e e e e e e s e asa e e et e e e e e e 2 e o s sa e e e et e e e e e e e e aRn bt e e e e e e e e e e e e nsnee e e eeeeeeeeaannnnnbeeeeaeeeeeaannnnnnes 31
Nr. 13 Hansestadt Libeck - 4.401 - Schule und Sport (26.06.2015 UNA 15.07.2015) ..eeeiiiiiiiiiiiiiiiii et e e e e e e e e e e e e e e e nnnrneeeeeeens 32
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Nr. 14 Hansestadt Libeck 5.660 Bereich Stadtgriin und VErkehr (17.07.2015) ... ..ot e e e e e e e e e e e e naeeeaaens 37

Nr. 15 Hansestadt Libeck 5.660 Bereich Stadtgriin und Verkehr — StraBenverkehrsbehdrde (16.07.2015).....cccooiiiiiiiiiiiie e 41
Nr. 16 Hansestadt Libeck 2.500 Soziale Sicherung —Wohnungswesen (26.06.2015)..........uiiiiiiiiiieiie e e e 46
Nr. 17 Hansestadt Libeck 1.201 Bereich Haushalt und Steuerung (25.06.2015) .......eeiiiii it e e e e e e e e e e e e nerneeeeaeeas 46
Nr. 18 Hansestadt Libeck —5.610 Stadtplanung und Bauordnung, Abt. Verkehrsplanung (07.07.2015) .....oouuiiiiiiiiiieeee e 47

Verzeichnis Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange sowie stadtische Bereiche mit Stellungnahmen aus 2014

Nr. | PN el aToT gl ol (o =T g =T aTe I KT N O 20 PP EPT U POPPPPPRRPPRT 50
Nr. 1l Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume SH Untere Forstbehdrde (14.10.2014).......cooiiiiiiiiiiieee e 50
Nr. I Bundespolizeiakademie (09.10.2014) ... ... ittt e oottt et e e e e e ottt ettt e e e e e e oo a sttt e et ee e e e e e e aahaae et e e e e e e e e a AR e ee e et e e e e e e e nnRnneeeeaee e e e e nnnnneeeeaeas 51
Nr. IV Seniorenbeirats der Hansestadt LUDECK (12.10.2014) .....ueiiiiieeiiiiiiiii et e e e ettt et e e e e e e e et eeeeeeeeaaansseeeeeeeaeeaaaansnssseeeeaeeeeaaannnssaeeeaaeeeeaannnnsnees 52
Nr.V Wasser- und Schifffahrtverwaltung des Bundes — WSA LUDECK (14.10.2014) ...ttt e e e e e e e e e e e e nnnnes 52
Nr. VI Bundesamt fUr Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr - Kompetenzzentrum Baumanagement Kiel Referat K

4 ~ AZ 45-60-00 (18.09.2014) ...eeiiieieeiiieeetie et e ettt e et eee e teeeaateeaaaaeeeaaseeeaaseeeaasseeaaneeeaanseeeanseeeamseaeamseeeanneeeenseeeanneeeeneeeeneeeeaneeeeanneeeanneeeanneeeannean 54
Nr. VII Industrie- und Handelskammer zu LUDECK (02.10.2014) .. ..o e e e e 54
Nr. Vil Landschaftspflegeverein Dummersdorfer Ufer €. V. (01.08.2014)......coo ittt e e e et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e nnnnnnnneeeaens 55
Nr. IX Hansestadt Lubeck — Bereich 3.700 Entsorgungsbetriebe LUDeck (06.10.2014) ... eeeiiiiiiiiii e e s 59
Nr. X Hansestadt Libeck — Bereich 2.830 Kurbetrieb TravemUnde (02.10.2014) .....eeiiiii ittt e e e e e e e e e e e e e e e e e e e nnnsnaeeeaaens 59
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Nr. XI Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und l&ndliche Rdume des Landes Schleswig-Holstein (02.10.2014) .........oooiiiiiiiiiiiiiiiieeee i 60

Nr. Xl Landesbetrieb fir Kistenschutz, Nationalpark und Meeresschutz Schleswig-Holstein (08.10.2014) ......cooo i 61
Nr. XIlI Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg (01.10.2014) .....ooee it e e e e e e e e e e e e e e e nnnnneees 62
Nr. XIV Deutsche Telekom Technik GMDH (13.10.2014) ....eiiiiiiiiiiii ettt e oo ettt et e e e e e e s s s ete et ee e e e e e e e aabee e e e e e e e e e e e nnseeeeeeeaeeaaaannnnnneeaaeesaaanns 63
Nr. XV TeNNET TSO GMDH (19.09.20714)......eieeiiiieee ittt e e e e e ettt eeeeeeeaa s e eeeeeeaaaeaaaaassseeeeeaeaeeaaaassssseeeeaaeeaaassssseeeeeaeeeaaannsseseeaaeeeeaannsssnneeaaeeeeannns 64
Nr. XVI TravemUNAEr WOCKHE (22.08.2014) ... .eeieiiiieiiiiiii et e oottt et oo oo e e ettt e et e e e a2 e e s s et ae e e e e e e 22 aaansbe et e e e e e e oo aaansaee e et e e e e e e eannneeeeeeeeaeeeaaannnnnnneeaaaeeaaanns 64
Nr. XVII  Gemeinde Timmendorfer Strand (18.09.2014)......ccee i oo iiiiiiieee e oottt e e e e e e e e ettt e eeae e e e e s aeteeeeeeaeeaaaaanssseeeaaaeeeaaaannssseeeeaaeeeaaannnsssseeaeeeeeaannnnnnens 66
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Nr. XXI Hansestadt Libeck — Bereich 4.401 — Schule und Sport (07.10.2014) ...ttt e e e e e e s et e e e e e e e e s s nsaaeeeeaeeeeaannnnnneeeeeens 72
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Nr.1 Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes Schleswig-Holstein — Untere Forstbeho6rde (14.07.2015 — siehe

auch Nr. Il)

1.1: Die Untere Forstbehérde hat keine Bedenken gegen den
vorgelegten Bebauungsplanentwurf. Sie weist darauf hin,
dass die Waldumwandlung vor Rechtskraft des Bebauungs-
planes bei der Unteren Forstbehdrde beantragt werden muss.

Innerhalb des Uberplanten Areals des Bebauungsplanes
33.05.00 befindet Wald im Sinne von § 2 Waldgesetz fir das
Land Schleswig-Holstein (LWaldG) vom 05.12.2004, zuletzt
geandert am 13.07.2011, der von der Planung betroffen ist.

Die betroffenen Waldflachen und —-GréBen konnten aus Sicht
der Forstbehérde in der Tabelle 1 und 2 nachvollzogen wer-
den. Der Kompensationsbedarf wurde richtig berechnet, so
dass eine Gesamtflache von rd. 6,7 ha als Ersatzaufforstung
auf stadtischen Flachen als Ausgleich fir umgewandelte
Waldflachen erstellt werden muss.

Die untere Forstbehdrde genehmigt die Waldumwandlung in
eine andere Nutzungsart (Park) in einem gesonderten Ver-
fahren nach dem der Grundeigentimer der Waldflachen die
Waldumwandlung beantragt hat.

Empfehlung:

Nach der Waldumwandlung in eine andere Nutzungsart hier
Park, empfehle ich die ehemaligen Waldflachen wie folgt zu
entwickeln:

Die im Randbereich der Ferienapartments und Ferienh&user
sowie der touristischen Infrastruktur liegenden zuklnftigen

Parkflachen/Parkstreifen sollten in mehreren Eingriffen entwi-
ckelt werden. Die vorhandenen Gefahrenbdume muissen ent-

Es werden keine Bedenken geauBert.

Die Empfehlung zur Gestaltung der 6ffentlichen Griinflache,
Zweckbestimmung: park&hnlicher Baumbestand, wird in die
Begriindung unter Kapitel 6.1 aufgenommen.

Zur Kenntnis nehmen
bzw. berlcksichtigen
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fernt werden und alte und groBe Baume bzw. zuklnftige
GroBbaume sollten durch Begleitwuchsregulierung sukzessi-
ve freigestellt werden, dass diese Bdume mit einer entspre-
chenden gesunden groBen Krone zu solitdren Parkbdumen
entwickelt werden.

Dabei wird die Bestockung sukzessive Uber einen langeren
Zeitraum auf ein unterdurchschnittliches MaB, ca. 50% der
Werte in den Ertragstafeln Forstwirtschaft.

Begriindung:

Der Waldabstand gemaB § 24 LWaldG darf nicht allein durch
eine Umwidmung der Waldflache auBer Kraft gesetzt werden.

Es muss spater und in Zukunft die Nutzung als Park ersicht-
lich sein.

(Definition: Eine Parkflache ist im Allgemeinen eine 6ffentlich
zugangliche groBrdumige Gartenanlage mit Rasenflache und
Baumen sowie gartnerischen Anpflanzungen, die nicht wald-
typisch sind (z.B. in Teilbereichen einzelne Azaleen, Rhodo-
dendren, Rasenflachen)).

Bevor der Bebauungsplan rechtskraftig werden kann, muss
die Waldumwandlung mir vorliegen und von der Unteren
Forstbehdrde einvernehmlich mit der Unteren Naturschutz-
behdrde genehmigt sein.

Die Korrekturen gemal meiner Stellungnahme vom
14.10.2014 wurden eingearbeitet. Nach Abwagung der vor-
anstehenden Anregung/Empfehlung bestehen aus forstfachli-
cher Sicht der Unteren Forstbehérde keine Bedenken gegen-
Uber der ausgelegten Bauleitplanung: Bebauungsplan
33.05.00 - Priwall Waterfront, Teilbereich I.
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Nr.2 Landeskriminalamt Schleswig-Holstein — Kampfmittelraumdienst (14.07.2015)

2.1. Hinweis, dass Kampfmittel nicht auszuschlieBen sind. In der Planzeichnung wird unter lll. Hinweise Punkt A und B Bereits bericksichtigt
bereits formuliert: ,Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
kénnen Kampfmittel nicht ausgeschlossen werden. Vor Beginn
Vor Beginn von ErschlieBungsmaBnahmen wie z. B. Kanali- | von Bauarbeiten sind Untersuchungen durch den Kampfmittel-
sation/Gas/Wasser/Strom und StraBenbau ist die 0. a. Flache | rAumdienst durchzuflihren; das zustandige Amt fir Katastro-
gem. Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein | phenschutz ist friihzeitig zu informieren.” Und ,Im Geltungsbe-
auf Kampfmittel untersuchen zu lassen. reich des Bebauungsplanes kénnen Bodenverunreinigungen
nicht ausgeschlossen werden. Vor Beginn von Bauarbeiten sind
daher u.U. Bodenuntersuchungen durchzufiihren; die zustéandige

In dem o.a. Gebiet sind Kampfmittel nicht auszuschlieBen.

Die Untersuchung wird auf Antrag durch das

Landeskriminalamt Untere Bodenschutzbehdérde ist friihzeitig zu informieren. Bo-
Sachgebiet 323 deneingriffe sind gutachterlich zu begleiten und zu dokumentie-
Mihlenweg 166 ren, um eine abfallrechtlich ordnungsgemaBe Entsorgung von
24116 Kiel verunreinigtem Aushub zu gewahrleisten.*

durchgefuhrt.

Bitte weisen Sie die Bautrager darauf hin, dass sie sich frih-
zeitig mit dem Kampfmittelrdumdienst in Verbindung setzen
sollten, damit Sondier- und RGummaBnahmen in die Bau-
maBnahmen einbezogen werden kénnen.

Nr. 3 Nabu Schleswig-Holstein (16.07.2015 + 20.05.2014)

Der NABU begrtiBt, dass seiner Forderung aus der letzten
Stellungnahme vom 20.05.2014 gefolgt wurde, Ausgleichs-
maBnahmen fir Vogel, Fledermause usw. planungsrechtlich
festzusetzen und abzusichern (Tz. 8.9 des B-Plan Textes Teil

B).
3.1: Anregung weitere Niststeine an hohen Gebduden aufzu- | Die Anregung, Niststeine an weiteren Geb&uden, als die laut Zur Kenntnis nehmen
h&ngen Umweltbericht erforderlichen, einzurichten, wird grundsatzlich

positiv gesehen. Die Anregung erzeugt keinen neuen Tatbe-

In diesem Zusammenhang wird Uberdies angeregt, dass
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auch an geeigneten mehrgeschossigen Gebauden im Pro-
menadenbereich durch den Einbau fester Niststeine fur Fle-
dermause, Mauersegler sowie andere nischen- bzw. héhlen-
britende Singvdgel Méglichkeiten zum Verbleib und zur
Neuansiedlung - auch in intensiv touristisch genutzten Berei-
chen - geschaffen werden. Erste diesbezlglich positive Bei-
spiele liegen aus Libeck vor (DRK-Neubauten im Bereich
RoeckstraBe / Heiligengeistkamp).

stand, der im Bebauungsplan zu regeln oder direkt aufzuneh-
men ist.

3.2: Bio-Monitoring als wichtiges Werkzeug der nachhaltigen
Betrachtung und Entwicklung des Gebietes

Entscheidend wird sein, dass durch ein geeignetes Bio-
Monitoring diese AusgleichsmaBnahmen auch tatsachlich
durchgefuhrt und ihr Erfolg oder Misserfolg festgestellt und
ggof. erganzt werden.

In diesem Zusammenhang wird das It. Tz. 6.7.2 in der Be-
griindung vorgesehene Risiko-Management ausdricklich
begriBt.

Die Sicherstellung der Durchfiihrung der AusgleichmaBnahmen
und die weitere Betrachtung der Flora und Fauna, um auf un-
vorhergesehene nachteilige Auswirkungen geeignete Abhilfe-
maBnahmen zu ergreifen genieBt hohen Stellenwert. Unter
Kap. 6.7.2 der Begriindung wird erldutert, wie ein derartiges
Monitoring durchzuflhren ist.

Zur Kenntnis nehmen

3.3: Grundsétzliche Bedenken zur stadtebaulichen Entwick-
lung auf dem Priwall

Unsere grundsatzlichen Bedenken hinsichtlich der naturraum-
lichen Entwertung des Priwalls durch den kinftig zunehmen-
den, alle Bereiche beeinflussenden Freizeitdruck halten wir
zugleich weiterhin aufrecht und verweisen in diesem Zusam-
menhang auf unsere Stellungnahme vom 20.05.2014 die als
Anlage beigeflgt ist.

Stadtraumliche Entwicklungen und naturrdumliche Bereiche
stehen sich grundsatzlich gegensétzlich gegendber. Eine bauli-
che Entwicklung, unabhangig wie sie ausgestaltet ist, kann
nicht ohne Eingriffe in die naturrdumlichen Gegebenheiten er-
folgen. Hier ist eine Abwagung erforderlich, welche Belange im
Betrachtungsgebiet weiterverfolgt werden sollen.

Das Baugesetzbuch i.v.m. dem Bundesnaturschutzgesetz se-
hen deshalb vor, dass die Eingriffe in Natur und Landschaft
auszugleichen sind. Hierzu wird auf den Umweltbericht und die
darin formulierten MaBnahmen verwiesen, die zum Ausgleich
der geplanten baulichen Anlagen erforderlich sind. Nur mit der

Sicherstellung dieser MaBnahmen ist eine Entwicklung méglich.

Das sich mit der stadtebaulichen Entwicklung das Bild des Pri-
wall verandern wird, ist unumstritten.

Zur Kenntnis nehmen
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3.4: Der NABU behélt sich Erganzungen seiner Stellungnah-
me vor. Der NABU bittet um RuckauBerung, wie Gber seine
Stellungnahme befunden wurde sowie um weitere Beteiligung
am Verfahren.

Zur Kenntnis nehmen

Stellungnahme vom 20.05.2014 des NABU

3.5: Wie bereits in unseren Stellungnahmen zu den bisheri-
gen Planungs- und Verfahrensabschnitten verschiedentlich
dargelegt, kann gerade auch diese abschlie Bende GroBpla-
nung im Interesse der gesamten Naturrdumlichkeit des Pri-
walls keine Zustimmung finden. Sie wird letztlich zu einer
endgdltigen und absoluten Umwandlung der wesentlichen
Bereiche an der Travemiindung und damit zu einer vollstén-
digen Entwertung dieses Raumes aus Naturschutzsicht fih-
ren. Aus einem einstigen ,Volksbad* Liibecks. das (iber Jahr-
zehnte der Jugend und den weniger wohlhabenden Blirgern
als Urlaubs- und Erholungsziel diente. entsteht nunmehr
endgdiltig ein nur dem Kommerz und der Touristikindustrie
dienendes stédtisches Areal.

Die Stellungnahme des Nabu vom 20.05.2014 wurde bereits in
dem Prufbericht vom 23.06.2014 (im Rahmen der Tragerbeteili-
gung nach § 4 Abs. 2 BauGB) behandelt und wird hier nach-
richtlich nochmal wiedergegeben.

Der Bebauungsplan ist aus dem Fldchennutzungsplan entwi-
ckelt dessen Darstellungen den Zielen der Landesplanung zur
Starkung der Nutzungen , Tourismus und Freizeit an diesem
Standort entsprechen (,Sonderbaufldche mit der Zweckbestim-
mung ,Sportboothafen, Freizeit und Erholung*). Mit der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes 33.05.00 werden diese Ziele nun
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung konkretisiert. Eine
vollstédndige Entwertung des Raumes aus naturschutzfachlicher
Sicht, wie vom Einwender befiirchtet, findet nicht statt. Die
Auswirkungen der Umsetzung des Planes wurden anhand na-
turschutzfachlicher und —rechtlicher Kriterien geprtft und im
Umweltbericht dargestellt. Es werden die erforderlichen MaB3-
nahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen festgesetzt. Zur Erfolgskontrolle und ggf.
Anpassung von MaBnahmen ist ein mit der Naturschutzbehérde
abzustimmendes Monitoring festgesetzt. Der Priwall und hier
insbesondere die Promenade und der Strand stehen nach wie
vor allen Besuchern des Priwall zur Verfligung.

Nicht berlcksichtigen
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3.6: Jugendfreistétten sind auf dem Priwall u. W. weitgehend
verschwunden, und auch der Campingplatz soll nunmehr
Uberbaut werden; ebenfalls Teile der Segler miissen offenbar
weichen. Statt der zumindest im Winterhalbjahr der Natur
zugutekommenden beruhigten Bereiche hier (Winterlager,
wenig Campingbetrieb) entsteht - zusammen mit den bereits
vorhandenen 6 Ferienddrfern - nun eine ganzjahrige, aus-
schlieBlich den Interessen der Wirtschaft dienende, dicht be-
baute Touristiklandschatft.

Das Freizeitverhalten (insbesondere bei Jugendlichen) hat sich
in den letzten Jahrzehnten deutlich verdndert. Neben der Ent-
spannung und Regeneration dient die Freizeit heute liberwie-
gend der Abwechslung, der Selbstdarstellung sowie der Selbst-
entfaltung. Gesundheit, Fitness, Sport und aktive Freizeitgestal-
tung haben immer mehr an Bedeutung gewonnen. Die Nach-
frage nach solchen Angeboten ist stdndig gestiegen, andere
Freizeitformen haben an Bedeutung verloren. Im Umfeld des
Priwallhafens sollen neue Freizeitangebote geschaffen werden,
die dieser Entwicklung Rechnung tragen. Eventgastronomie,
Erlebniscenter und weitere ,neue” Freizeitformen, aber auch die
Méglichkeiten Freizeit in Naturndhe aktiv zu verbringen werden
verstarkt angeboten. Zusétzlich wird auch die Angebotspalette
far Ubernachtungsmaéglichkeiten differenziert und diesen neuen
Entwicklungstrends angepasst. Alte Freizeitangebote werden
somit durch neue .ersetzt". Zusammen mit den Vertretern der
Seglervereine wurde ein Konzept entworfen, das die Interessen
der Wassersportler in groBem MafBe berticksichtigt. Eine Ein-
schrédnkung des Segelsportbetriebes erfolgt nicht.

Zur Kenntnis nehmen

3.7: Dieser angestrebte dauerhafte Touristikbetrieb mdglichst
Uber das gesamte Jahr wird zwangsléufig kinftig auch man-
che der bisher eher ruhigen Naturbereiche der Halbinsel ne-
gativ beeinflussen.

Es werden MaBnahmen zur Besucherinformation und -lenkung
vorgesehen. In einem Besucherzentrum werden Informationen
zur Natur des Priwall im Allgemeinen aber auch speziell zu den
NATURA 2000 Gebieten gegeben. Es ist vorgesehen, durch
MaBnahmen der Besucherinformation und -lenkung eine mégli-
che Belastung Insbesondere auch der NATURA 2000 Gebiete
zu minimieren. Dartiber hinaus ist das Aufstellen von Informati-
onstafeln, Informationsveranstaltungen, Informationsbroschiiren
in BegriiBungsmappen u.d. vorgesehen.

Zur Kenntnis nehmen
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3.8: Die angebliche ,Notwendigkeit der Planung aus grundle-
genden stédtebaulichen Erfordernissen und den sozialen und
kulturellen Bed(irfnissen der Einwohner und Géste* als An-
lass fir diese GroBplanung stellen wir in Frage, nicht jedoch
die u. E. allein zutreffenden touristikwirtschaftlichen Ziele (Tz.
1.2 der Begriindung). Der Naturraum des Priwalls als ein we-
sentlicher Faktor der Standortqualitat und der touristische, auf
der Einbettung in die Landschaft basierende Reiz werden
ausdrticklich genannt. Der vorhandene Naturraum ist deshalb
aus unserer Sicht zu erhalten und nicht zu ,entwickeln“ und
touristisch bis in die letzte Ecke zu Uberplanen. Nachdem
bereits 6 Ferienddrfer ,entwickelt” wurden, erscheint uns die
jetzige abschlieBende, weitere Kapazitdten schaffende GroB-
planung eher als kontraproduktiv, auch wenn sicherlich die
Gastronomie und Erlebnisplédne touristischer Anreiz werden
ddrften.

GemaB Regionalplan fir den Planungsraum Il (Ostholstein und
Hansestadt Libeck) von 2004 liegt Traveminde mit dem Priwall
aufgrund der raumlichen Lage, Infrastrukturausstattung und den
Ubernachtungskennzahlen in einem Ordnungsraum fiir den
Tourismus, er wird als touristischer Schwerpunktraum einge-
stuft. Als vorrangiges Ziel wird die Sicherung der Grundlagen
sowie die qualitative Verbesserung und Erganzung der touristi-
schen Angebote genannt. Der Tourismus stellt in den Ord-
nungsraumen einen zentralen Wirtschafts- und Arbeitsplatzfak-
tor dar. Um diese Funktionen zu erhalten, ist auch im Wettbe-
werb mit anderen Tourismusgemeinden im Sinne der bereits
oben genannten Ziele ein vertretbarer Ausbau der Ubernach-
tungsangebote im Zusammenhang mit der Verbesserung der
Infrastruktur vorgesehen. Die Entwicklung des Bebauungspla-
nes geht zurtick auf den Masterplan Priwall vom April 2005, in
dem Fldchen fir eine weitere touristische Entwicklung des Pri-
walls von der Blrgerschaft als informelles Planungskonzept
beschlossen wurden. Diese Planungen waren auch die Grund-
lage fur die 98. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Han-
sestadt Libeck. Mit diesem Bebauungsplan wird diese vorberei-
tende Bauleitplanung konkretisiert und umgesetzt bzw. pla-
nungsrechtlich gesichert. Die grundsétzliche Entscheidung zur
touristischen Entwicklung des Priwalls ist somit seit Jahren dis-
kutiert und politisch beschlossen. In diesem Planungsprozess
sind insbesondere die Auswirkungen auf den Naturraum auf
breiter Ebene untersucht und die sich hieraus ergebenden
Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen defi-
niert worden, so dass die Interessen zur stddtebaulichen Ent-
wicklung gegeneinander abgewogen worden sind.

Zur Kenntnis nehmen
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3.9: Wéhrend der Priwall u. E. an der schleswig-
holsteinischen Ostseekliste mit seinen zugdnglichen nahen
Naturrdumlichkeiten noch ein Alleinstellungsmerkmal besitzt,
ddrfte die kinftige Promenade mit moderner SKyline sich
eher in Richtung des touristischen Einheitsbreis vieler Bade-
orte hier entwickeln. Auch wenn ,die Bodenversiegelung
grundsétzlich auf ein unbedingt notwendiges MaB begrenzt
werden" soll (Tz. 6.3.1 der Begr.), wird durch die dichte Be-
bauung und die umfangreichen MaBnahmen der Infrastruktur
die bislang weniger stark versiegelten Campingplatzbereiche
von einem Natur- zu einem stadtischen Raum umgewandelt.

Zur gestalterischen Ausprédgung des Hafenrandes sind zahlrei-
che Vorschldge ausgearbeitet und Wettbewerbsverfahren
durchgefiihrt worden, die als Grundlage fiir die Gestaltung des
neuen Hafenrandes dienen. An diesen Gestaltungsvorschldgen
haben zahlreiche renommierte Architekturbiiros mitgewirkt. In
den Vorgaben zu den Wettbewerbsplanungen wurden strenge
Vorgaben zu Beziigen der neuen Bebauung zur maritimen Um-
gebung, zu Blickbeziehungen zum Priwallhafen und zur Trave
sowie zur Berticksichtigung des angrenzenden Naturraumes
zur Auflage gemacht, so dass von einem gestalterischen , Tou-
ristischen Einheitsbrei“ keine Rede sein kann. Zwar wird der
Priwall sich in seinem baulichen Erscheinungsbild verdndern,
groBe naturrdumliche Landschaftsbestandteile bleiben nach wie
vor erhalten.

Zur Kenntnis nehmen

3.10: Der immer wieder angefthrte ,Wettbewerbsdruck”, dem
der Tourismusort Travemtinde angeblich ausgesetzt ist, und
das Anlocken weiterer Zielgruppen, was zur Begriindung die-
ser Planung angefthrt wird, darf u. E. keine Begrindung fir
die Entwertung und Vernichtung weiterer, bisher nicht bzw.
wenig genutzter Naturrdume sein!

Wie oben bereits ausgefthrt, findet eine ,Entwertung und Ver-
nichtung weiterer, bisher nicht bzw. wenig genutzter Naturrdu-
me*“, wie vom Einwender beflirchtet, nicht statt. Die Auswirkun-
gen der Umsetzung des Planes wurden anhand naturschutz-
fachlicher und —rechtlicher Kriterien geprdft und im Umweltbe-
richt dargestellt. Es werden die erforderlichen MaBnahmen zur
Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nachteiliger Aus-
wirkungen festgesetzt. Zur Erfolgskontrolle und ggf. Anpassung
von MaBnahmen ist ein mit der Naturschutzbehérde abzustim-
mendes Monitoring festgesetzt.

Zur Kenntnis nehmen

3.11: Nicht klar ist, wo das ,Vorhalten von Fldchenstandorten
fdr Trailer, Zelte und Wohnmobile zur Sicherung der Durch-
fihrung der TravemUinder Woche erfolgen soll (rz. 2.1 - S. 7)?
Auch ergeben sich Fragen zur spéteren Vertrdglichkeit des
kinftig erheblich zunehmenden Verkehrs, der mit der ange-
strebten Familienerholung und den vermehrten Tagesgésten

Fur die Veranstaltung der Travemtinder Woche haben umfang-
reiche Abstimmungen mit Behérden, Organisationen und
Dienststellen stattgefunden. Der Seglerplatz, der Strandbereich
unmittelbar neben der Stidermole (auBBerhalb des Geltungsbe-
reiches) sowie zuklinftig auch der Winterlager- bzw. Stellplatz
fir den Sportboothafen auf den Fldchen des ehemaligen Kran-
kenhauses, stehen fir Trailer, Wohnmobile und evtl. auch Zelte

Zur Kenntnis nehmen

,Priwall Waterfront“ - Stellungnahmen, Abwagungsempfehlung und Beschlussvorschlag (Stand: 25.08.2015)

11/76



dann sicherlich zu erwarten ist. nachdem bereits die heutige | zur Verfliigung. Dartiber hinaus sollen fiir die Zeit der Trave-
Situation als (gerade) noch vertrdglich angesehen werden minder Woche auch Angebote in den bereits bestehenden und
konnte (Tz. 2.1-S. 9). auch den neu geplanten Ferienwohnungen zur Unterbringung
der Teilnehmer gemacht werden. In diesem Zusammenhang
wird insbesondere auch die Frage zur Verkehrslenkung gere-
gelt. Es wurde ein Verkehrskonzept erarbeitet, in dem die ver-
kehrlichen Auswirkungen zum stédtebaulichen Entwicklungs-
konzept Priwall (Feriendorf und ,Waterfront”) abgeschétzt und
Lésungsmdéglichkeiten fir die zunehmende Verkehrsbelastung
aufgezeigt wurden. Die Ergebnisse diese Verkehrsgutachtens
liegen der Planung zugrunde.

Die Hinweise zu den durchgefihrten Untersuchungen sowie zu
den Festsetzungen zur Vermeidung, Minderung und zum Aus-
gleich nachteiliger Auswirkungen werden Zur Kenntnis nehmen.

3.12: Die den Campingplatz umschlieBenden Waldbereiche Zur Kenntnis nehmen
mit vielen &lteren, auch rauhborkigen Laubhélzern sowie mit
einem bemerkenswert hohen Totholz-Anteil stellen einen
besonderen Wert dar. Es wird anerkannt, dass diesbezlglich
Festlegungen zum dauerhaften Erhalt getroffen wurden, dar-
Uber hinaus die vorgesehenen Anpflanzungen auf den priva-
ten Grundstlicken und Stellplatzanlagen u.a.m. (Tz. 9 in Teil
B). Es wird auch anerkannt, dass nunmehr detailliertere fau-
nistische und floristische Bestandserhebungen als bisher
durchgefiihrt und dargelegt wurden. Sie zeigen allerdings
auch schon, dass offenbar Sperbergrasmicke und Flussre-
genpfeifer infolge des bereits jetzt eingetretenen Touristikdru-
ckes den Raum verlassen haben. Dass die bereits friher
geforderten artenschutzrechtlichen AusgleichsmalBnahmen
fir Végel und Flederm&use durch planungsrechtliche Fest-
setzungen gesichert werden, wird begriiBt. Desgleichen die
stattgefundenen Untersuchungen hinsichtlich der floristischen
Besténde und die vorgesehenen UmsiedlungsmaBnahen flir
Pflanzen der Rote-Liste-Arten.
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3.13: Entscheidend wird allerdings sein, dass alle diese Er-
fordernisse, Artenschutz-und AusgleichsmaBnahmen auch
durch ein entsprechendes Monitoring begleitet und tberwacht
werden.

Zur Erfolgskontrolle und ggf. zur Anpassung von MaBnahmen
wird ein mit der Naturschutzbehérde abgestimmtes Monitoring
durchgeftihrt.

Zur Kenntnis nehmen

3.14: Die fur die Bodenversiegelungen und Waldumwandlun-
gen vorgesehenen 6,8 ha Ersatzaufforstungen scheinen ak-
zeptabel. U.E. sollten diese aber zweckméBigerweise auf
ndher gelegenen Ackerfldchen erfolgen, z. B. im Raum Iven-
dorf oder im Travemdiinder Winkel.

Die Hinweise zum Umfang der Ersatzaufforstung werden zur
Kenntnis genommen. Im Rahmen der Planaufstellung wurden in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde der Hanse-
stadt Libeck geeignete Flédchen fir eine Aufforstung gesucht
und im Bereich Libeck Nienhiisen ,Neue Koppel“ auf stadlti-
schen Fldachen gefunden. Néher gelegene fir eine Aufforstung
geeignete Fldchen, stehen nicht zur Verfligung.

Nicht berticksichtigen

3.15: Das kiinftig zu erwartende verstérkte Besucherauf-
kommen infolge der angestrebten Ausweitung von Ubernach-
tungs- und Tagesgdsten, vermehrt heute auch mit Hunden,
wird letztlich den Freizeitdruck auf alle wertvollen Schutzge-
biete und Naturrdume des Priwalls verstédrken. Hier die Besu-
cher aufzukldren, zu sensibilisieren, zu lenken und die Ak-
zeptanz fiir den Schutz der heimischen Natur zu stérken, wird
uber die o.a. Festlegungen hinaus u. E. eine wichtige kiinftige
Aufgabe flir den Betreiber und das Travem(inder Touristik-
management sein!

Entsprechende MaBnahmen zur Besucherinformation und —
lenkung werden in der Planumsetzung vorgesehen.

Zur Kenntnis nehmen

Nr. 4 Polizeidirektion Liibeck (16.07.2015 + 20.05.2014)

4.1. Festsetzung eines verkehrsberuhigten Bereiches in den
PlanstraBen A, B, C und D in seinen Ausmafen unzulassig.
Es kommt nur Tempo 30 in Frage.

Die Stellungnahme wird nicht berlcksichtigt.
Im Bebauungsplan werden die Flachen der 6ffentlichen StraBen

Nicht berlcksichtigt
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Da sich an den AusmaBen des geplanten verkehrsberuhigten
Bereiches nichts geandert hat, verst6Bt der Bebauungsplan
weiterhin gegen geltendes Recht und ist somit nicht zulassig.
Meine Stellungnahme vom 20.05.2014 wird aus diesem
Grund aufrechterhalten und ist in der Anlage beigeflgt.

Aus polizeilicher Sicht kommt flr den betreffenden Bereich

lediglich eine Tempo-30-Zone gemaR Zeichen

274.1-50/274.2-50 in Frage, in der jedoch aus Verkehrssi-

cherheitsgrinden auf den héhengleichen Ausbau verzichtet
werden sollte.

Stellungnahme vom 20.05.2014

Bei der Durchsicht der Planungsunterlagen ist aufgefallen,
dass der verkehrsberuhigte Bereich (Zeichen 325) im Zuge
der PlanstraBen A, B, C und D unzulassige AusmaBe er-
reicht.

In dem Erlass des Ministeriums fur Wissenschaft, Wirtschaft
und Verkehr des Landes Schleswig-Holstein vom 11.12.2009
Uber die Einrichtung von verkehrsberuhigten Bereichen wird
die maximale raumliche Ausdehnung von verkehrsberuhigten
Bereichen festgelegt. In dem Erlass heif3t es:

,Die GroBe eines verkehrsberuhigten Bereichs ist so zu be-
messen, dass jedes Ziel innerhalb des Bereichs fir den aus
einer beliebigen Richtung einfahrenden Verkehrsteilnehmer
nach héchstens 300 m Fahrstrecke erreichbar ist.“ (Der Er-
lass ist in der Anlage beigefligt.)

als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrs-
beruhigter Bereich® festgesetzt. Dies bewirkt jedoch nicht auto-
matisch die verkehrsrechtliche Anordnung eines verkehrsberu-
higten Bereichs, vielmehr stellt die Beschilderung mit den Ver-
kehrszeichen 325 und 326 nur eine unter mehreren Moglichkei-
ten der angestrebten Verkehrsberuhigung dar. Welche straBen-
baulichen MaBnahmen und verkehrsorganisatorischen Anord-
nungen (VZ 325/326, oder auch Tempo 30-Zone) letztendlich
durchgefuhrt werden, um das Ziel der Verkehrsberuhigung zu
erreichen, ist nicht Regelinhalt der Bebauungsplanung, sondern
bleibt nachfolgend verkehrsplanerischen Abstimmungen und
Entscheidungen vorbehalten.

Die Beschilderung von StraBen ist nicht Gegenstand planungs-
rechtlicher Festsetzungen. StraBenverkehrsrechtliche MaB-
nahmen wie die StraBenbeschilderung erfolgt als verkehrsrecht-
liche Anordnung nach Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen.
Der Fahrbahnausbau im Plangebiet wird den im Rahmen der
Besprechung vom 29.01.2014 und 26.02.2014 getroffenen Ver-
einbarungen beibehalten.
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In dem hier vorliegenden Bebauungsplan 33.05.00 —Priwall
Waterfront- wird die zuldssige GréBe des verkehrsberuhigten
Bereichs deutlich tberschritten, so dass deren Einrichtung
rechtlich nicht zuldssig ist.

Von Seiten der Polizeidirektion Libeck wird die Umwandlung
des betroffenen Bereichs in eine Tempo-30-Zone geman
Zeichen 274.1-50/274.2-50 angeregt.

Damit einhergehend sollte aus Griinden der Verkehrssicher-
heit auf den héhengleichen Ausbau des StraBenraumes ver-
zichtet und eine Trennung der Verkehrsarten durchgefihrt
werden.

Nr. 5 Stadtverkehr Lubeck (15.07.2015 + 21.05.2014)

Wir weisen auf unsere Stellungnahmen vom 21.05.2014 hin
und geben zu ihrem Schreiben vom 12.06.2015 keine neue
Stellungnahme ab.

Die Stellungnahme des Stadtverkehr Libeck vom 21.05.2014
wurde bereits in dem Prifbericht vom 23.06.2014 (im Rahmen
der Tragerbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB) behandelt und
wird hier nachrichtlich nochmal wiedergegeben.

5.1: Linien-und F&hrverkehr: Die HaupterschlieBungsstralBe
fir den heutigen OPNV-Verkehr des Priwalls, ist die Meck-
lenburger LandstralBBe, diese fihrt teilweise am sidlichen
Rand des Bebauungsgebietes vorbei.

Der Anregung wird gefolgt.

Zu 1. ) Die Aussagen zum OPNV, insbesondere zur Busverbin-
dung des Priwalls (ber die Linie 38 und zu den Féhrverbindun-
gen werden in der Begriindung ergénzt. Eine mégliche Verle-
gung der Bushaltestelle Kreuzungsbereich Mecklenburger
LandstraBe/PlanstraBe Teil | / Pétenitzer Weg wird nach Reali-
sierung der Ferienhduser und Ferienwohnungen zu gegebener
Zeit geprdft und entschieden.

Berlicksichtigen

5.2: Der Offentliche Personen Nahverkehr auf dem Priwall
wird von der Libeck Travemiinder Verkehrsgesellschaft
(LVG) mit der Linie 38 von Montag bis Samstag, derzeit in

Es sind keine Regelungen im Rahmen des B-Planes erforder-
lich.

Klarstellung und zur

Kenntnis nehmen
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einem zwei Stundentakt durchgefiihrt. Sonn- und Feiertags
wird der Priwall nicht bedient.

5.3: Die Linie 38 beféhrt den Streckenabschnitt Wellenschlag
-Mecklenburger LandstraBe -WiekstraBe -Priwallfdhre und
weiter in Travemiinde bis zum Gewerbegebiet "Gneversdor-
fer Weg".

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis nehmen

5.4: Als weiteres OPNV-Angebot auf dem Priwall gibt es sai-
sonbedingt die Personenfdhre (Norderfdhre) und die ganzjéh-
rig verkehrende Autofdhre (an der Mecklenburger Landstra-
Be).

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis nehmen

5.5: Wir bitten Sie den Linien-und Féhrverkehr in lhrer Be-
grtindung unter dem Punkt 5.3.3 "Anbindung an den &ffentli-
chen Nahverkehr (OPNV) mit aufzunehmen bzw. zu aktuali-
sieren. Da die aktuelle Lage der Haltestelle "Mecklenburger
LandstraBe" nicht am Haupteingangsbereich (PlanstraBe Teil
1) liegt, regen wir an, die Haltestelle an den Kreuzungsbereich
Mecklenburger LandstraBe/PlanstralBe Teil | / Pétenitzer Weg
zu verlegen.

Die Verlegung einer Bushaltestelle ist jederzeit méglich, ohne
die Festetzungen des B-Planes zu tangieren.

Zur Kenntnis nehmen

5.6: Sie schreiben unter 5.3.3 weiter, "Die Anbindung an den
OPNV entspricht den Standards des aktuellen regionalen
Nahverkehrsplanes (RNVP) der Hansestadt Libeck”, wel-
chen Standard aus dem 2. RNVP meinten Sie? Wenn Sie aus
dem 2. RNVP die Haltestellen-Einzugsbereiche aus der Rub-
rik "Zugeordnete Stadtbezirke / Siedlungsgebiete” nehmen,
ist Travemiinde (ohne Zentrum) ohne Standards und das
"Ostseebad Travemdiinde" mit einem Haltestellen Einzugsbe-
reich von 400m angegeben, laut lhren mitgelieferten Plan
sind die Einzugsbereiche aber bis zu 500m.

Sollte sich nach Fertigstellung und Inbetriebnahme der gesam-
ten Ferienwohnungsanlage herausstellen, dass es einen zu-
sétzlichen Bedarf an OPNV-Anbindung geben sollte, so ist das
unabhé&ngig von den Festsetzungen des B-Planes mit dem Auf-
gabentrdger und dem Stadtverkehr abzustimmen.

Zur Kenntnis nehmen

5.7: In dem zukiinftigen 3. RNVP wird es flir den Priwall keine
Standards mehr geben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis nehmen
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Damit allerdings keine ErschlieBungsliicke entsteht, wird die
Linie trotz derzeit geringer Nachfrage auch weiterhin den Pri-
wall iber die Mecklenburger LandstraBe bedienen. Das der-
zeitige Angebot eines 120-min-Takts stellt dabei ein Optimum
in der Bedienung dar. Die Bedienung ist zurzeit ohne zusétz-
liche finanzielle Belastungen nicht zu verbessern.

5.8: 2. Punkt aus der Begriindung des Bebauungsplanes
33.05.00 Punkt 2.1 Verkehrliche ErschlieBung Seite 8: Der
Travemlinder Hafenbahnhof sowie der Strandbahnhof wer-
den mit der Linie 35 und nicht mit der Linie 38 bedient. Aus
der Linie 35 wird ab Gewerbegebiet "Gneversdorfer Weg" die
Linie 38, die sofort in Richtung Priwall weiter fdhrt und den
Priwall bedient.

Zu 2.) In Bezug auf die Aussagen zur Busverbindung des Tra-
vemtinder Hafenbahnhofes ist die Begriindung (berarbeitet
worden.

Berlcksichtigen

5.9: Bauphase

Wir gehen davon aus, dass die StraBe "Mecklenburger Land-
straBe" wahrend und nach der Bauphase fiir den Linienver-
kehr frei befahrbar bleibt. Sollte dieses nicht der Fall sein,
bitten wir um rechtzeitige Benachrichtigung.

Die Anmerkung wird zur Kenntnis genommen. Sollten Ein-
schrédnkungen des Busverkehrs wéhrend der Bauphase not-
wendig werden, wird die Stadtverkehr Liibeck GmbH rechtzei-
tig benachrichtigt.

Zur Kenntnis nehmen

5.10: Verkehrsplanung / Mobilitdtsmanagement

Die Stadtverkehr Libeck GmbH und die Liibeck-
Travemtuinder Verkehrsgesellschaft sehen zurzeit keine weite-
ren Auswirkungen auf das Liniennetz des OPNV.

Die Anmerkung wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis nehmen

Nr. 6 Deutsche Telekom (03.07.2015 + 13.10.2014)

6.1: Gegen die o.a. Planung haben wir keine Bedenken und
verweisen auf unser Schreiben vom 13.10.2014.

Folgende Hinweise bitten wir zusatzlich zu beachten:
1. Es besteht keine Verpflichtung seitens der Telekom Cam-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis nehmen
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pingplatze, Ferien-/Wochenendhauser, Wohnmobilplatze
und dergleichen an das 6ffentliche Telekommunikations-
netz der Telekom anzuschlieBen.

Gegebenenfalls ist dennoch die Anbindung das Netz der
Telekom auf freiwilliger Basis und unter der Vorausset-
zung der Kostenerstattung durch den Vorhabentrager
maoglich.

Hierzu ist jedoch eine rechtzeitige und einvernehmliche
Abstimmung des Vorhabenstragers mit der der Deutschen
Telekom Technik GmbH erforderlich.

2. In dem betroffen Gebiet befinden sich Anlagen der Tele-
kom Deutschland GmbH. Wir bitten um rechtzeitige Ein-
bindung wenn bestehende Verkehrswege verandert oder
neue Verkehrswege gebaut werden sollen, damit die vor-
handen Anlagen entsprechend verandert oder erganzt
werden kénnen.

Nr. 7 Wasser- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes — WSA Liibeck (14.07.2015 — siehe auch Nr. VI)

Gegen die Uberarbeitete Fassung des o0.g. Bebauungsplanes
habe ich keine grundsatzlichen Bedenken.

Zur Wahrung meiner Belange bitte ich erneut, folgendes bei
der Planung und Durchfiihrung der BaumaBnahme zu beach-
ten:

7.1: Unter Pkt. 5.3 ist die Breite der zuldssigen Nutzung aus-
fuhrlicher und unter Bezug auf den Peilplan (liegt Ihnen vor)
wie folgt zu erlautern:

"Auf der Wasserflache mit der Zweckbestimmung "Schiffsan-
legestelle" (WF 3) sind die Einrichtung und der Betrieb von
Stegen einschlieBlich der erforderlichen Liegeplatze zum
Zweck der Fahrschifffahrt zulassig. Grenze des Bebauungs-

Die textliche Festsetzung Nr. 5.3 setzt fest:

,Auf der Wasserflache mit der Zweckbestimmung ,Schiffsanle-
gestelle” (WF 3) sind die Errichtung und der Betrieb von Stegen
zum Zweck der Fahrschifffahrt zuldssig.*

Diese Formulierung beinhaltet bereits die gewtinschten Nut-
zungswinsche. Eine Ergénzung ist nicht erforderlich.

Klarstellung, nicht
berlcksichtigen
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planes und damit traveseitige Grenze der Wasserflache
(WE3) ist die 6,50 m-Linie des ausgewiesenen Fahrwassers."

Eine Veranderung der Bebauungsplangrenzen zur Festlegung
der traveseitigen Grenze der Wasserflache ist nicht geboten.

7.2: Zu beméangeln ist nach wie vor, dass die Kabellagen der
WSV zur E-Versorgung und Datenanbindung geman dem
Plan 116/333 (liegt vor) in der Planzeichnung nicht wiederge-
geben sind. Die Verlegung des LWL erfolgte in Abstimmung
mit der Hansestadt Lubeck bereits in Hinblick auf die Planun-
gen von Priwall Waterfront. Eine nachtragliche Umverlegung
des Lichtwellenkabels ist wegen der damit verbundenen Qua-
litdtsverluste in der Datenlbertragung mdoglichst auszuschlie-
Ben. Hierzu ist auf die gesetzliche Verpflichtung zum unein-
geschrankten Betrieb der Schifffahrtzeichen an der Trave
geman § 34 BundeswasserstraBBengesetz hinzuweisen. Fir
die Kabel der WSV insbesondere fir den in 2011 verlegte
Lichtwellenleiter (LWL) ist die Funktionstichtigkeit dauerhaft
und uneingeschrankt - auch wahrend einer BaumaBnahme -
zu gewabhrleisten. Auf Grund ihrer Bedeutung fur die Schiff-
fahrtszeichen an der Trave muss eingefordert werden, dass
die Kabel direkt in die Planzeichnung aufgenommen werden.

Eine Festsetzung in dem Bebauungsplan als Leitungstrasse ist
nicht erforderlich, da die erwahnten Leitungen sich in 6ffentli-
chen Wasserflachen oder 6ffentlichen Verkehrsflachen (Prome-
nade, StraBen) befinden.

Die Berlcksichtigung der Leitungsbelange erfolgt im Rahmen
der technischen Planumsetzung (Ausbau Promenade und Stra-
Ben).

Klarstellung, zur
Kenntnis nehmen

7.3: Da im Planungsprozess zwischenzeitlich auch der Pas-
sathafen Bestandteil des o. g. Bebauungsplanes geworden
ist, muss noch das Uferfeuer 2 nebst Kabellage geman den
Planen 60/30 und 60/31, sowie dem anliegenden Auszug aus
der digitalen BundeswasserstraBenkarte (DBWK) als Lei-
tungsrecht nachgetragen werden. Diese Kabellage kann erst
aufgegeben werden, wenn eine Alternativirasse an Land
grundbuchlich gesichert und hergestellt ist.

S.0.

Das Uferfeuer 2 liegt auBerhalb des Geltungsbereiches des B-
Planes. Die notwendige Sicherung der Kabellage wird im Rah-
men der baulichen Abstimmungen erfolgen — eine grundbuchli-
che Sicherung wurde in Besprechungen bereits zugesagt und
ist selbstverstandlich.

Klarstellung, zur
Kenntnis nehmen

7.4: Es ist darauf hinzuweisen, dass nicht nur Teile, sondern
das gesamte Flurstiick 15/7 auf der Stidermole sich im Eigen-
tum des Bundes befindet (Begrindung zum Bebauungsplan
unter Punkt 2.4 Eigentumsverhaltnisse) und bitte dieses in

Die Stellungnahme wird bertcksichtigt. Der Hinweis zu den
Eigentumsverhaltnissen wird unter Punkt 2.4 der Begriindung
korrigiert.

Berlcksichtigen
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der Begriindung zu korrigieren.

Die Flursticksgrenze im Bereich des Passathafens stimmt
nicht mit der Grenze des Flurstiickes Uberein, das der Han-
sestadt Libeck zur Nutzung und Verwaltung Ubertragen ist.
Hier wird ein Abgleich empfohlen.

Die Grenze des Bebauungsplanes umfasst jedoch nur Teile des
Flurstlickes, da fir den nérdlichen Bereich der Stidermole kein
stadtebaulicher Regelungsbedarf besteht und somit dieser Be-
reich nicht mit in die Grenzen des Bebauungsplanes mit einbe-
zogen wurde.

7.5: Ich méchte Sie bitten, in der Begriindung darauf hinzu-
weisen, dass die traveseitige Sichtbarkeit der Uferfeuerlinie
durchgehend und zu jeder Zeit gewahrleistet sein muss.

Dem Hinweis wird gefolgt, die Begrindung wird unter Kapitel
5.7.4 ,Wasserflachen” ergéanzt.

Berlcksichtigen

Nr. 8 Landesbetrieb fiir Kiistenschutz, Nationalpark und Meeresschutz Schleswig-Holstein (14.07.2015 + 20.05. und 08.10.2014 — siehe auch

Nr. XIII)

Aus Sicht des Klsten- und Hochwasserschutzes bestehen
keine weitere Bedenken und Anregungen.

Ich weise auf meine vorhergegangenen Stellungnahmen vom
20. Mai 2014 und 08. Oktober 2014 hin, in der die Belange
des Kisten- und Hochwasserschutzes ausflhrlich dargelegt
wurden. Diese Stellungnahmen behalten im vollen Umfang
ihre Gltigkeit.

Hinweise:

Eine rechtskraftige Bauleitplanung, die unter Beteiligung der
zustandigen Klstenschutzbehérde aufgestellt wurde, ersetzt
nicht fur den Einzelfall erforderliche kiistenschutzrechtliche
Genehmigungen nach dem Landeswassergesetz.

Auf Grund dieser Stellungnahme kénnen Schadensersatzan-
spriche gegen das Land Schleswig-Holstein nicht geltend
gemacht werden. Eine gesetzliche Verpflichtung des Landes
zum Schutz der Klste vor Abbruch und Hochwasserschutz
besteht nicht und kann aus dieser Stellungnahme nicht abge-
leitet werden. Bei Ausweisung von Baugebieten in gefahrde-
ten Bereichen bestehen gegentiber dem Land Schleswig-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis nehmen
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Holstein keine Anspriiche auf Finanzierung oder Ubernahme
notwendiger SchutzmaBnahmen.

Nr.9 Libecker Hafen-Gesellschaft mbH (16.07.2015 + 13.10.2014)

Bzgl. unserer Anmerkungen zum B-Plan verweisen wir inhalt-
lich auf unser Schreiben vom 13.10.2014 (s. Kopie in der
Anlage).

Wir wirden es sehr begriiBen, wenn die Bedenken und An-
regungen der LHG in den weiteren Planungen fir den Hafen-
standort Libeck berticksichtigt werden.

9.1: Stellungnahme vom 13.10.2014

Nach Sichtung der Unterlagen konnte die LHG keine wesent-
lichen Anderungen in der aktuellen Auslegungsfassung des
Bebauungsplans 33-05-00 - Priwall Waterfront, Teilbereich 1
(Stand: 11. September 2014) im Vergleich zur Vorfassung
(Stand: 15. April 2014) feststellen, die die Belange der LHG
hinreichend ber(icksichtigen. Die aktuelle Auslegungsfassung
des Bebauungsplans 33-05-00 berticksichtigt insbesondere
nicht die bebauungsplanrelevanten Hinweise der LHG zur
zukdnftigen notwendigen Sicherstellung der Zweischiffigkeit
der Travemliinder Enge. Hier ist vor allem der nordédstliche
Bereich neben der Passat zu nennen, da dort Promenaden-
villen und eine Gastronomie geplant sind. Dieser Bereich
stellt bereits heute schon einen Engpass in der WasserstralBe
dar und mdisste bei einer Verbreiterung der WasserstralBe
abgetragen werden. Eine Bebauung wirde einen Ausbau der
WasserstraBe an dieser Stelle nahezu unmdéglich machen.
Die LHG hatte Ihre Bedenken gegen den Entwurf des Be-
bauungsplans 33-05-00 insoweit bereits mehrfach mit
Schreiben vom 20. April 2010, 5. Januar 2011 und 8. Mai
2014 vorgebracht. Der derzeitige Planungsentwurf steht der

Im Zusammenhang mit der 98. Anderung des FNP — Priwall
Waterfront sind diese Stellungnahmen vorgebracht und einer
Abwagung unterzogen worden. Der abschlieBende Beschluss
wurde am 25.11.2010 durch die Blrgerschaft gefasst.

Der 2-schiffige Ausbau der Trave in diesem Abschnitt ist nicht
berlcksichtigt worden.

Die 98. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde mit Be-
scheid des Innenministeriums vom 04.04.2011 genehmigt und
ist mit der Verdffentlichung am 12.04.2011 in der Stadtzeitung
seither rechtswirksam.

Klarstellung, wird
nicht berticksichtigt
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fir die Erhaltung des Wirtschaftsstandortes Libeck dringend
erforderlichen Zweischiffigkeit der Travemdiinder Enge entge-
gen. Denn durch die Planungen der Priwall Waterfront wird
die Zweischiffigkeit der Travemdiinder Enge unnétig erschwert
bzw. nahezu unmdglich gemacht.

Die Zweischiffigkeit der Travemdiinder Enge ist fiir die langfris-
tige Sicherung der Hafenwirtschaft in Libeck und damit fiir
den Wirtschaftsstandort Liibeck unabdingbar. Denn der LU-
becker Hafen ist als entscheidender Umschlagsstandort im
norddeutschen Raum ein bedeutender Wirtschaftsfaktor nicht
nur fiir die Hansestadt Libeck, sondern flir die norddeutsche
Region insgesamt. Als solcher gewinnt der Libecker Hafen
auch zukinftig immer mehr an Bedeutung. Libeck ist der mit
Abstand gréBte deutsche Ostseehafen. 54% aller Féahr- und
RoRo-Verkehre an der deutschen Ostseekliste werden an
den Liibecker Hafenterminals abgewickelt. Neben den bereits
schon jetzt starken Verkehren in den skandinavischen Raum,
kommt dem Verkehr in die osteuropdischen Staaten immer
mehr Bedeutung zu. Vor allem durch die guten Hinterlandan-
bindungen und den hohen Qualitétsstandard in Libeck ist der
Liubecker Hafen sehr stark in die logistischen Transportketten
in Europa eingebunden. Rund 1.000 Mitarbeiterinnen und
Mitarbeiter sind bei der LHG und deren Tochterunternehmen
beschéftigt. Z&hlt man die Arbeitsplétze, die dem Hafen indi-
rekt zuzuordnen sind dazu, sind mehr als 5.000 Arbeitspléatze
den Hafenstandorten in Libeck anzurechnen.

Um den Wirtschaftsstandort Libeck auch zuklinftig zu si-
chern, ist es daher sowohl planerisch als auch wirtschaftspoli-
tisch von enormer Bedeutung, die Belange der Hafenwirt-
schaft bei der Aufstellung des Bebauungsplanes 33-05-00 zu
berticksichtigen. Denn langfristig kbnnen regelméBige Ein-
nahmen flr die Hansestadt Lubeck nur gewéhrleistet und
Arbeitsplétze gesichert bzw. neue Arbeitsplétze und Gewer-
beansiedlungen generiert werden, wenn die Hafenwirtschaft
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in Libeck auch zukiinftig wettbewerbsfahig bleibt. Dies ist
auch im Hinblick auf die zukdnftige Sicherung des Wirt-
schaftsstandorts Libeck Voraussetzung. Die LHG begriiBt
die Weiterentwicklung der touristischen Attraktivitdt in Libeck
bzw. Travemliinde. Die Belange der Hafenwirtschaft dlirfen
hierbei jedoch nicht auBer Acht gelassen werden. Denn be-
reits heute fihrt die Travemdiinder Enge zu einem erheblichen
Engpass fir die Schifffahrt, da ein- bzw. auslaufende Schiffe
bei Begegnungsverkehr an Tonne 1 oder im Wendekreis Sie-
chenbucht warten missen. Wie bereits mit Schreiben vom
20. April 2010 dargelegt, werden sowohl die Schiffsfahrpldne
als auch die Hinterlandverkehre durch diese Wartezeiten
stark beeinflusst.

Die Einschrédnkung der Fahrplangestaltung wird sowohl von
den Reedern und Spediteuren als auch von den Liibecker
Hafenbetreibern als wesentlicher Standortnachteil gesehen.
Vor allem die Neuakquisition von Reedern in logistisch attrak-
tiven Zeitfenstern gestaltet sich durch die Wartezeiten
schwierig. Zudem ist nach der aktuellen Seeverkehrsprogno-
se des Bundesministeriums ftr Verkehr, Bau und Stadtent-
wicklung aus Juli 2013 mit einer jéhrlichen 2,3%igen Erhé-
hung des Umschlagsvolumens bis 2030 in Libeck zu rech-
nen. Dies wiirde ein Umschlagsvolumen in 2030 von rund 28
Mio. to bedeuten. Zur Abdeckung dieses prognostizierten
Frachtaufkommens wird sich die Fahrplandichte als auch die
Anzahl der eingesetzten Schiffe erhéhen. Die bereits heute
vorhandenen Fahrplanprobleme bzw. Fahrplanzeitfenster
werden mittel- bis langfristig daher immer mehr an Bedeutung
gewinnen und zu massiven wirtschaftlichen EinbuBen fihren.
Denn die Travemiinder Enge wird zukuinftig nicht mehr in der
Lage sein, die zunehmende Schifffahrt und das damit zu-
sammenhéngende Frachtaufkommen wettbewerbsféhig zu
bewdltigen.

Vor diesem Hintergrund bitten wir noch einmal eindringlich
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um Berlicksichtigung der Belange der LHG und des Hafen-
standortes Libeck bei der Planaufstellung und verweisen
insoweit nochmals auf die in den Stellungnahmen vom 20.
April 2010, 5. Januar 2011 und 8. Mai 2014 gemachten Anre-
gungen, Bedenken oder Hinweise der LHG. Bei der zuk(infti-
gen Planung von Teilbereich 2 bitten wir schon heute auf die
Belange des Hafenstandortes Libeck bzgl. der méglichen
Zweischiffbarkeit in der Travemdiinder Enge Rlicksicht zu
nehmen.

Die LHG steht weiterhin gerne fiir Gesprédche zur Verfligung,
um gemeinsam mit der Hansestadt Libeck konstruktive L6-

sungen bei der Verwirklichung des Projektes "Priwall Water-
front” zu erértern und zu entwickeln, die beiden Beteiligten -

Hafenwirtschaft und Priwall Waterfront - gerecht werden.

Nr. 10 Landkreis Nordwestmecklenburg Untere Naturschutzbehérde (25.08.2014 + 20.07.2015)

10.1: Die Vertraglichkeit der Planung auf Grundlage der vor-
gelegten Uberarbeiteten Unterlagen, hier die Untersuchung
geman § 34 BNatSchG i.v.m. § 25 LNatSchG (S-H) fir das
FFH -Gebietes OE 2031-301 "Kiiste Klitzer Winkel und Ufer
von Dassower See und Trave" sowie das VSchGebiet OE
2031-47101 "Feldmark und Uferzone an Untertrave und Das-
sower See" sowie der Unterlage zum Risikomanagement flr
das FFH-Gebiet OE 2031-301 vom 11.06.2015, kann flr den
Zustandigkeitsbereich der UNB Nordwestmecklenburg besta-
tigt werden wenn,

1 die angedachten MaBnahmen zur Besucherlenkung,

2 das im Rahmen des Risikomanagement vorgesehene
Monitoring unter der Bedingung, dass die Wiederho-
lungserhebung nach Inbetriebnahme erst dann erfolgt,
wenn die Anlage -Priwall Waterfront, Teilbereich 1 -
sowohl vollstandig baulich umgesetzt war als auch sich

Die verbindliche Festschreibung der unter 1. — 4. genannten
MaBnahmen erfolgt im Rahmen eines stadtebaulichen Vertra-
ges zwischen der Hansestadt Lubeck und der Priwall Water-
front AG.

Eine Feststellung eventuell eintretender Verschlechterungen
sowie die Frage, durch welche Besucher diese verursacht sein
kénnten (Tagesgaste, Gaste der Feriendérfer an diversen
Standorten in Nordwestmecklenburg oder der Priwall Water-
front), kann erst nach Realisierung und Inbetriebnahme durch
Gastebefragungen erhoben und zugeordnet werden. Daher
kann dieser Vertrag zum jetzigen Zeitpunkt nur regeln, dass
auch die entsprechenden notwendigen Abstimmungen zur
Feststellung und Erhebung eingetretener Verschlechterungen
sowie deren Verursachung mit den Unteren Naturschutzbehor-
den der Hansestadt als auch des Landkreises Nordwestmeck-

Wird bereits beriick-
sichtigt
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vollstandig Uber mindestens eine komplette Saison im lenburg durchzuflihren sind.

Betrieb befand,

3 die sich daraus ggf. ergebenden MaBnahmen hinsichtlich | Die anteilige Kostentragung samtlicher als notwendig erachteter
Besucherbefragung und fakultativer Schadensbegren- MaBnahmen durch die Priwall Waterfront AG werden ebenfalls
zungsmaBnahmen verbindlich festgeschrieben und um- | in diesem stadtebaulichen Vertrag geregelt.

gesetzt werden. Weiterhin ist zur Absicherung der Moni-
toringergebnisse,

4. mindestens eine weitere Wiederholungserfassung fri-
hestens 3 Jahre nach der Ersten durchzufihren.

Eine Einbindung der UNB des Landkreises Nordwestmeck-
lenburg in die Vorbereitung sowohl des Monitoring als auch
der ggf. weiteren erforderlichen MaBnahmen wird hiermit
ausdrlcklich erwiinscht und vorausgesetzt.

Als Prifkriterium fir dann notwendige zusatzliche Schadens-
begrenzungsmaBnahmen sollte eine konkrete Zahl, hier 5 %
mehr Besucher, festgesetzt werden, siehe S. 5, Absatz 2 der
Anlage 9.

10.2: Begriindung:

Innerhalb des Planbereiches des Bebauungsplans 33.05.00 - _ . o _ _
Priwall Waterfront, soll Giber einen privaten Vorhabentrager Der Einschatzung wird inhaltlich gefolgt. Zur Kenntnis nehmen
(Priwall Waterfront AG) das geplante Projekt "Priwall Water-
front" am Passathafen mit insgesamt ca. 2.000 Betten entwi-
ckelt und realisiert werden. In unterschiedlichen Angebots-
formen sollen mit einer auf den ganzjahrigen Familien -
Tourismus ausgerichteten Entwicklung, die Wettbewerbsvor-
aussetzungen gegenuber anderen Seebadern an der Ostsee
weiter verbessert werden.

Das Plangebiet liegt in mittelbarer Nahe zum FFH-Gebietes
OE 2031-301 "Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower
See und Trave" sowie des EU-Vogelschutzgebietes OE

2031471 "Feldmark und Uferzone an Untertrave und Dasso-
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wer See".

Mit der Umsetzung der Planung ist eine deutliche Erhéhung
der touristisch genutzten Bettenkapazitaten verbunden. Infol-
ge dieser Zunahme sind betriebsbedingten Auswirkungen auf
die Schutz-und Erhaltungsziele der Natura 2000 Gebiete
denkbar, hier vor allem infolge der Erh6hung des Besucher-
druckes.

Innerhalb des Planungsprozesses wurde deshalb eine Pri-
fung geman § 34 BNatSchG, i.v.m. § 25 LNatSchG S-H, fir
die Natura 2000 -Gebiete, hier das EU-Vogelschutzgebiet OE
2031-471 "Feldmark und Uferzone an Untertrave und Das-
sower See" sowie das FFH-Gebiet OE 2031-301 "Kliste Kilit-
zer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave", mit
Stand 14.04.2015, erarbeitet.

Sofern aufgrund einer Planung oder der Realisierung eines
Projektes in Schleswig-Holstein Auswirkungen auf Naturgter
in Mecklenburg-Vorpommern, z. B. auf die Erhaltungsziele
eines Natura 2000-Gebietes, zu erwarten sein kénnen, ist far
die Abgabe von Stellungnahmen an eine Behdérde in Schles-
wig-Holstein die jeweils mit ihrem Kreisgebiet in M-V betrof-
fene untere Naturschutzbehérde geman § 6 NatSchAG M-V,
hier die UNB des Landkreises Nordwestmecklenburg, zu-
standig.

Die vorgelegte Untersuchung gemaB § 34 BNatSchG i.V.m. §
25 LNatSchG S-H kommt zu dem Ergebnis, dass

Erhebliche Beeintrdchtigungen des FFH-Gebietes (FFH-
Gebiet OE 2031-301) in seinen fiir die Erhaltungsziele bzw.
den Schutzweck maBgeblichen Bestandteilen kénnen auch
unter Bertcksichtigung kumulativer bzw. summierende Wir-
kungen durch andere Projekte ausgeschlossen werden. Vor-
gesehene MinimierungsmalfBnahmen (Informations-Broschiire
und Pavillon) tragen zudem zur Erhéhung der Akzeptanz fiir
die im Rahmen der Managementplanung vorgesehenen Pfle-
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ge-, Entwicklungs-und WiederherstellungsmafBnahmen bei.
Erhebliche Beeintrdchtigungen des FFH-Gebietes in seinen
fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maBgeblichen
Bestandteilen entstehen durch das Vorhaben nicht.

Aufgrund der héchstens geringen Stérungsintensitaten fir die
mafBgeblichen

Schutzgliter des Gebietes (EU-Vogelschutzgebietes DE
2031-471), insbesondere fiir die Vorkommen von Vogelarien
des Anhangs 1 VRL, ist das Vorhaben als vertrdglich mit

den Erhaltungszielen des Gebietes einzustufen. Eine erhebli-
che Beeintrdchtigung des Gebietes in Folge des Vorhabens
in seinen fdr die Erhaltungsziele maBgeblichen Bestandteilen
ist auch unter Berticksichtigung kumulativer Vorhaben nicht
zu befirchten.

Diesen Einschatzungen wird seitens der UNB — NWM in
Verbindung mit den gleichzeitig angedachten MaBnah-
men zur Besucherlenkung und des Risikomanagements
gefolgt.

Diese sind erforderlich, um bestehender Prognoseunsicher-
heiten hinsichtlich der Zunahme touristischer Erholungsnut-
zungen im Bereich der Strand-und Kustenbereiche aufgrund
der Realisierung des geplanten Vorhabens entgegenzuwir-
ken. Dabei sollen sowohl Intensitat und Reichweite méglicher
betriebsbedingter Auswirkungen identifiziert und bewertet
werden, und auf deren Grundlage gegebenenfalls notwendi-
ge SchutzmaBnahmen festgelegt und umgesetzt werden. Ziel
ist es dabei, Veranderungen oder Stérungen auszuschlieBen,
die zu erheblichen Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele
oder des Schutzzweckes der Natura 2000 Gebiete im Sinne
des § 33 BNatSchG flihren kdnnen.

Grundlage fur die innerhalb des Risikomanagements vorge-
sehene weiterflhrenden MaBnahmen wie Besucherbefra-
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gung und fakultativer SchadensbegrenzungsmafBnahmen ist
dabei ein Monitoring zur Ermittlung der tatsachlichen Auswir-
kungen des Besucherverkehres innerhalb des FFH-Gebietes
DE 2031-301 "Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower

See und Trave".

Um jedoch fachlich und rechtlich nachprifbare Daten hin-
sichtlich der konkreten Auswirkungen der derzeit nur prog-
nostizierbaren Besucherzahlen zu erhalten, ist es zwingend
erforderlich, dass das vorgesehene Monitoring zur Ermittlung
von méglichen Auswirkungen hinsichtlich der Veranderungen
im Erhaltungszustand von FFH-Lebensraumtypen auf Meck-
lenburger Seite voraussetzt, dass die geplante Anlage -
Priwall Waterfront, Teilbereich 1 -nicht nur errichtet, sondern
auch mindestens eine Saison lang vollstédndig in Betrieb war.

Die sich aufgrund des Risikomanagements, hier Monitoring
und Besucherbefragung, ggf. ergebenen Schadensbegren-
zungsmaBnahmen sind verbindlich zu sichern und der UNB
des Landkreises NWM mitzuteilen.

Um Besonderheiten im ersten Erfassungsjahr hinsichtlich
witterungsbedingter Abweichungen, sich erst etablierende
Nutzungsverhalten oder statistische Abweichungen auszu-
schlieBen ist es zur Absicherung des Monitoringergebnisse
erforderlich mindestens eine weitere Wiederholungserfas-
sung friihestens 3 Jahre nach ersten durchzuflihren. Auch im
Hinblick auf die sich daraus abzuleitenden Schlussfolgerun-
gen, siehe zusatzlichen SchadensbegrenzungsmaBnahmen,
ist es nicht ausreichend diese nur auf Grundlage eines einzi-
gen Erhebungszeitraumes ganz oder teilweise umzusetzen.
Gleichzeitig dient eine Wiederholungserfassung auch der
rechtlichen Absicherung sowohl im Innen als auch AuBenver-
héltnis.
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10.3: Da sich aus den Besucherbefragungen ggf. zusatzliche
SchadensbegrenzungsmaBnahmen ergeben werden, um
erhebliche Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutz-und
Erhaltungsziele des Natura 2000 Gebietes zu vermeiden, ist
der gewahlte PrifmaBstab, hier "deutlich mehr Besucher",
siehe S. 5, Absatz 2 der Anlage 9, nicht hinreichend konkret
und rechtssicher definiert. Zur Bewertung sollte deshalb eine
konkret nachprifbare Skalierung, hier 5 % mehr Besucher,
festgesetzt werden.

Aufgrund der 6rtlichen und rechtlichen Zustandigkeit der UNB
des Landkreises NWM fiir die 0.a . Natura 2000 Gebiete ist
es erforderlich diese in die weiteren Ablaufe mit einzubezie-
hen.

Die Definition des PrifmaBstabes erfolgt in einem stadtebauli-
chen Vertrag.

Zur Kenntnis nehmen

10.4. Emissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislauf-
wirtschaft

Von dem Vorhaben sind meine Belange nach Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) nicht betroffen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis nehmen

Nr. 11 Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg (30.07.2015 — siehe auch Nr. XIV)

Nach Prifung der mir Gbersandten Unterlagen nehme ich in
meiner Funktion als Trager 6ffentlicher Belange und aus
fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

11.1. Landwirtschaft/EU-Férderangelegenheiten

Die Planungsunterlagen habe ich aus landwirtschaftlicher
Sicht geprft. Es werden keine Bedenken und Anregungen
geauBert.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis nehmen
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11.2. Integrierte landliche Entwicklung Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Zur Kenntnis nehmen

Als zustandige Behorde zur Durchfihrung von Verfahren zur
Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse nach dem 8. Ab-
schnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und des
Flurbereinigungsgesetzes mdchte ich mitteilen, dass sich das
geplante Bauvorhaben in keinem Verfahren zur Neuregelung
der Eigentumsverhaltnisse befindet.

Bedenken und Anregungen werden deshalb nicht geduBert.

11.3. Naturschutz, Wasser und Boden

3.1 Naturschutz
GemaB § 5 Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Zur Kenntnis nehmen

bin ich als Fachbehdrde fir Naturschutz insbesondere zu- _
standig fir naturschutzrechtliche Entscheidungen im Gel- (Stellungnahme der UNB Nordwestmecklenburg siehe unter
tungsbereich der Kistengewasser und sonstiger gemeinde- Nr.10)

freier Flachen sowie fir das Management einschlieBlich der
Managementplanung in den Gebieten des europaischen 6ko-
logischen Netzes ,Natura 2000" (Européische Vogelschutz-
und FFH-Gebiete). Meine Aufgabe umfasst die Gesamtver-
antwortlichkeit dafiir, dass die Natura 2000-Gebiete in mei-
nem Amtsbereich so gesichert und entwickelt werden, dass
sie dauerhaft den Anforderungen der europaischen Richtli-
nien gentgen und Sanktionen der EU vermieden werden.

Das o.g. Vorhaben befindet sich angrenzend an Natura 2000-
Gebiete. Die von mir zu vertretenden Belange zu dem Mana-
gement der Natura 2000-Gebiete habe ich der unteren Natur-
schutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg mit-
geteilt, so dass ich an dieser Stelle von einer eigenstandigen
Stellungnahme absehe.
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3.2 Wasser

Gewasser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wasserge-
setzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Lag) und
wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zustandigkeit wer-
den nicht berihrt, so dass von hier gegen das Vorhaben kei-
ne wasserwirtschaftlichen Bedenken bestehen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis nehmen

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fur das Land Meck-
lenburg-Vorpommern wird vom Landesamt fir Umwelt, Na-
turschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldber-
ger StraBe 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch
die Landréate der Landkreise und Oberblrgermeis-
ter/Burgermeister der kreisfreien Stadte gefiihrt. Entspre-
chende Auskinfte aus dem Altlastenkataster sind dort erhalt-
lich.

Werden in Bewertung dieser Auskiinfte oder dartiber hinaus
durch Sie schadliche Bodenveranderungen, Altlasten oder
altlastverdachtige Flachen im Sinne des Bundesboden-
schutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie in Grund-
lage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land
Mecklenburg-Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz -
LBodSchG M-V) verpflichtet, den unteren Bodenschutzbe-
hérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hieriber Mittei-
lung zu machen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis nehmen

Nr. 12 Stadt Dassow (14.08.2015 — siehe auch Nr. I)

Herr Mahnel weist darauf hin, dass die Anregungen der Stadt
Dassow vom 15.10.2014 im Verfahren BerUcksichtigung fan-
den.

Zu gemeindeubergreifende Vereinbarung zum Risikomanage-
ment:
Eine Feststellung eventuell eintretender Verschlechterungen

Wird bereits beriick-
sichtigt
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Beschluss:

Die Stadt Dassow nimmt die Behandlung der Stellungnahme
einschl. erneuten Entwurf zum Bebauungsplan 33.05.00 der
Hansestadt LUbeck zur Kenntnis. Die Stadt Dassow weist
jedoch auf die in der Begriindung zum Bebauungsplan ent-
haltene Anforderung auf eine gemeindetbergreifende Ver-
einbarung zum Risikomanagement hin. Weitere Hinweise
oder Anregungen werden nicht vorgetragen.

Abstimmungsergebnis:

einstimmig mit 10 Ja-Stimmen

sowie die Frage, durch welche Besucher diese verursacht sein
kénnten (Tagesgaste, Gaste der Ferienddrfer an diversen
Standorten in Nordwestmecklenburg oder der Priwall Water-
front), kann erst nach Realisierung und Inbetriebnahme durch
Gastebefragungen erhoben und zugeordnet werden. Daher
kann dieser Vertrag zum jetzigen Zeitpunkt nur regeln, dass
auch die entsprechenden notwendigen Abstimmungen zur
Feststellung und Erhebung eingetretener Verschlechterungen
sowie deren Verursachung mit den Unteren Naturschutzbehor-
den der Hansestadt als auch des Landkreises Nordwestmeck-
lenburg durchzuflihren sind.

Die anteilige Kostentragung samtlicher als notwendig erachteter
MaBnahmen durch die Priwall Waterfront AG werden ebenfalls
in diesem stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Nr. 13 Hansestadt Libeck - 4.401 - Schule und Sport (26.06.2015 und 15.07.2015 — siehe auch Nr. XXIl)

13.1: zu Anlage 4 (texil. Festsetzungen), Ziffer 1.2:

Bei Spiegelstrich 3 sind Sanitaranlagen fir den Sportbootha-
fen zu ergénzen.

Die aufgefiihrten Ausnahmen im SO 2 begriiBen wir.

Die Stellungnahme wird nicht berlcksichtigt.

Geman der Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung fir das
Sondergebiet SO 2 sind folgende Nutzungen allgemein zul@s-

sig:

- Bootshallen und sonstige Einrichtungen und Anlagen fiir den
Wassersport,

- Aufenthalts-, Sanitar- und Veranstaltungsraume fir Wasser-
sportvereine,

- Hafenmeisterbiiro und sonstige Serviceeinrichtungen zum
Betrieb eines Sportboothafens,

- Schank- und Speisewirtschaften,
- Offentliche Sanitaranlagen.

Klarstellung, nicht
berlcksichtigen
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Die Aufnahme von Sanitaranlagen fiir den Sportboothafen ist
nicht erforderlich, da sie unter dem Punkt Serviceeinrichtungen
subsumiert werden kdnnen.

13.2: zu Anlage 4, Ziffer 5.1: An der im Rahmen der erneuten Offentlichkeitsbeteiligung nach | Nicht beriicksichtigen
In Absatz 2 wird die Nutzung der Wasserflachen durch § 3 (2) BauGB, der erneuten 6ffentlichen Auslegung nach § 4a

Wohnboote firr unzulassig erklart. Hierzu haben wir bereits in | (3) BauGB i. V. m. § 3 (2) BauGB und der erneuten Behérden-

unserer Stellungnahme vom 07.10.2014 ausgefihrt, dass beteiligungen nach § 4a (3) BauGB formulierten Ergénzung der

dies eine nicht hinzunehmende Einschrankung der wirtschaft- | textlichen Festsetzung wird festgehalten.
lichen Nutzbarkeit des Sportboothafens darstellt. Als Hafen-
betreiber muss uns zur Attraktivitatssteigerung, Aufwertung
und Erhaltung der Wirtschaftlichkeit des Hafens eine partielle
erganzende Nutzung fir Haus- und Wohnboote ermdglicht
werden. Hierauf hat im Gbrigen auch der Bereich Libeck Port
Authority in seiner Stellungnahme vom 15.10.2014 verwiesen
und mitgeteilt, dass ,geman Vereinbarung in der BL-Sitzung
vom 11.09.2014 (TOP 6) der B-Plan unter 5.1 — Nutzung von
Wasserflachen — eine Offnungsklausel auch fir die Nutzung
durch Haus- bzw. Wohnboote enthalten soll. Der damalige
Formulierungsvorschlag lautete: ,Auf maximal 10% der Fl&-
che WF 1 sind andere wassergebundene Nutzungen zulas-
sig“. Eine Anderung der Ziffer 5.1 ist in dieser Hinsicht zwin-
gend.

Mit den gewahlten zuldssigen und ausnahmsweise zuléassigen
Nutzungen werden bestehende Funktionen im Sportboothafen
gesichert und zuklnftige Entwicklungen — im Rahmen der Funk-
tion als Sportboothafen — moderat ermdglicht.

Die im nachfolgenden Absatz als Kompromiss aufgenomme-
ne Erganzung, dass ausnahmsweise Nutzungen wie gewerb-
liche Bootsvermietung und Einrichtungen flr Ausflugsfahrten
zugelassen werden steht im Widerspruch zur geltenden Pas-
sathafenordnung und stellt keine Alternative zur o.a. Forde-
rung dar.
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13.3: zu Anlage 5 (Begriindung), Ziffer 5.2.1, Teilgebiet SO 2
In Absatz 1:
sind Sanitaranlagen fiir den Sportboothafen zu erganzen.

An den Formulierungen in der Begriindung wird festgehalten.
Die explizite Aufnahme der Begrifflichkeit ,Sanitaranlagen fur
den Sportboothafen ist nicht erforderlich, da sie unter dem
Punkt Serviceeinrichtungen subsumiert werden kénnen.

Nicht berlcksichtigen

13.4: zu Anlage 5, Ziffer 5.2.1, Teilgebiet SO 2 In Absatz 3
sind Vereins- und AbstellrAume flrr die anderen Vereine des
Hafens zu streichen.

An der Formulierung:

“Mit dem Abbruch samtlicher Hallen missen auch die Einrich-
tungen flr den weiteren Betrieb des Sportboothafens an neuen
Standorten nachgewiesen werden. Unmittelbar neben den
R&umen des Vereines SVH werden im selben Geb&aude der
Hafenmeister, sanitare Anlagen, Vereins- und Abstellraume fir
die anderen Vereine des Hafens nachgewiesen,*

in der Begriindung wird festgehalten. Sie stellt den abschlie-
Benden Abstimmungsstand mit den Nutzern des Passathafen
dar.

Nicht berlcksichtigen

13.5: Den ausdriicklichen Verweis auf die Lésung flr das
Winterlager und die Sommerstellplatze des Hafens begriiBen
wir.

Zur Kenntnis nehmen

13.6: zu Anlage 5, Ziffer 5.3.1:

Die nach Absatz 1 vorgesehene Unterverteilung des gebiets-
bezogenen Verkehrs der PlanstraBBe A Gber einen Minikreis-
verkehr mit Gberfahrbarer Mittelinsel entspricht den Bedarfen
des Hafenbetriebes an der Einmindung zur Winterlagerfla-
che und ist unbedingt in der Form umzusetzen.

Zur Kenntnis nehmen

13.7: zu Anlage 5, Ziffer 5.3.1, FuBgangerbereich/ Erlebnis-

promenade:
Die Promenade entlang der Wasserlinie des Hafenbeckens

Der Bebauungsplan weist in diesem Bereich eine Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung: ,FuBgangerbereich / Ufer-
promenade” aus. In der Begriindung wird unter Kapitel 5.3.1 ,,

Klarstellung, nicht
berlcksichtigen
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ist als FuBgangerbereich ausgewiesen. Nach Abs. 4, Seite
41, kdnnen in Ausnahmefallen Liefer- und Versorgungsfahr-
zeuge flr die Promenadenvillen und Sonderbauten zeitlich
stark eingeschrankt Uber die Promenade gefuhrt werden. Mit
der Verlegung des Krans an den Kompassplatz geht die Pla-
nung und Absprache einher, den Transport der Schiffe zum
Winterlager Uber die Promenade zwischen Kompassplatz und
Zentraler Platz Richtung PlanstraBe A — Teil Il zu flhren.
Dementsprechend ist hier ein Passus zu erganzen, dass
Bootstransporte ebenfalls Uber die Promenade gefiihrt wer-
den kénnen. Von einer zeitlichen Einschrankung ist an dieser
Stelle abzusehen, da dies dem Hafenbetrieb entgegensteht.

Ergénzung Schreiben vom 15.07.2015:

Unter Punkt 5 unserer Stellungnahme vom 26.06.15 haben
wir auf die Notwendigkeit verwiesen, den Transport der Schif-
fe zum Winterlager Uber die Promenade zwischen Kompass-
platz und Zentraler Platz Richtung PlanstraBe A - Teil 11 zu
fihren. Alternativ zur Festschreibung einer zeitlich uneinge-
schrankten Befahrbarkeit der Promenade mit Bootstranspor-
ten im B-Plan regen wir fir den betreffenden Teilbereich der
Promenade zwischen Kompassplatz und Zentraler Platz die
Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich an, um den
Hafenbetrieb sicherstellen zu kdnnen.

Innere ErschlieBung im Sondergebiet* auf den besonderen Ge-
bietscharakter als Promenade mit hoher Aufenthaltsqualitat
hingewiesen. Die Promenade ist aufgrund ihrer Breite vorrangig
den FuBgéngern vorbehalten. Die ausnahmsweise zulassige
Befahrbarkeit, die in der Begriindung erwahnt wird, bezieht sich
insbesondere auf notwendige Bootstransporte, die nicht im
Rahmen von Festsetzungen des B-Planes geregelt werden
kénnen, sondern nach Bedarf mit den zustandigen Behdrden
abzustimmen sind. Dabei ist zu berilcksichtigen, dass Boots-
transporte insbesondere im Friihjahr und im Herbst und nicht in
der Hauptsaison (Ausnahme Traveminder Woche) durchge-
fihrt und dann entsprechend angekiindigt werden sollten. Die
Festsetzungen im B-Plan sind nicht getroffen worden, um den
Sportboothafenbetrieb einzuschranken sondern einem Interes-
senausgleich zwischen Touristen/Tagesgasten als auch Sport-
boothafennutzern gerecht zu werden

Die Zufahrt zum zuklnftigen Winterlager- und Stellplatz auf
dem Grundstiick des ehemaligen Krankenhauses ist auch tber
die StraBe Am Priwallhafen und die Mecklenburger LandstraBe
maoglich, eine entsprechende Zufahrtsmdglichkeit wird im Rah-
men des B-Planes 33.06.00 Mecklenburger LandstraBe 49 — 67
(ehem. Krankenhaus) geklart.

13.8: zu Anlage 5, Ziffer 5.3.1, FuBgangerbereich Erlebnis-
promenade:

Die Promenade entlang der Wasserlinie des Hafenbeckens
ist als FuBgangerbereich ausgewiesen. Nach Abs. 2, Seite
41, ist die Zufahrt fir Gaste aber vor allem fir Lieferfahrzeu-
ge der Passat Uber die PlanstraBBe B bis zum Wendehammer
gewahrleistet. In Abs. 4 heiBt es weiter, dass in Ausnahmefal-
len Liefer- und Versorgungsfahrzeuge fir die Promenadenvil-
len und Sonderbauten zeitlich stark eingeschrénkt Uber die

S. 0.

Da die Passat auch jetzt schon nicht direkt angefahren werden
kann und samtliche Transporte Uber den Steg auf entsprechen-
den Karren erfolgt, ist es grundsatzlich zumutbar, diese auch
bereits fir die Wegstrecke vom Wendehammer der Verkehrs-
flache Uber die Promenade bis zum Steg zu nutzen.

Die zeitliche Einschrankung auf Genehmigungen zur direkten
Anfahrbarkeit kann nicht generell aufgehoben werden, da die
Promenade vorrangig dem o&ffentlichen Flanieren dienen soll,

Zum Teil beriicksich-
tigt.
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Promenade geflihrt werden kdnnen.

Die Lieferfahrzeuge zur Passat mussen ohne eine Zeitein-
schrankung den Passatplatz befahren kénnen. Anlieferungen
erfolgen zu jeder Tageszeit, je nach Veranstaltungsinhalt auf
der Passat. Ein Teilbereich des Passatplatzes zwischen
Wendehammer PlanstraBe Bund Passatsteg ist daher von
der Zweckbestimmung FuBgangerbereich umzuwandeln in
die Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich.

dafur sind Férdermittel beantragt. Es kann daher nur im Einzel-
fall (z.B. in der kalten und regnerischen Jahreszeit oder bei sehr
groBen Veranstaltungen) Ausnahmen geben.

13.9: zu Anlage 5, Ziffer 5.3.1, verkehrsberuhigter Bereich
am Kompassplatz:

In Absatz 3 sind Abstell- und Vereinsraume fir die Segelver-
eine zu streichen.

Wir bitten um Aufnahme einer Ergénzung, dass an die Kurz-
zeitstellplatze sowie den Standort fir Seglerkarren angren-
zend Abstellflache fir Vereine geschaffen werden kann.

Die —bauleitplanerische- Bereitstellung von Abstell- und Ver-
einsrdumen fir Segler in dem Sondergebiet SO 2 und die Stan-
dorte fur Abstellflachen stellt den Stand der Abstimmungen dar.
Eine Ergé&nzung ist nicht erforderlich.

Nicht berlcksichtigen

13.10: zu Anlage 5, Ziffer 5.3.4:

Die in Abs. 2 eingerdumten Geh- und Fahrrechte fir die Zu-
fahrt zu den Flachen des ehem. Krankenhausgelandes fir
das Winterlager und die Stellplatze des Passathafens sind
unbedingt erforderlich.

Zur Kenntnis nehmen.

13.11: zu Anlage 5, Ziffer 5.7.4:

Zur Zweckbestimmung Sportboothafen verweisen wir auf
unsere Ausfihrungen unter Nummer 2 dieser Stellungnahme
und bitten um Berilcksichtigung.

An der im Rahmen der erneuten Offentlichkeitsbeteiligung nach
§ 3 (2) BauGB, der erneuten o6ffentlichen Auslegung nach § 4a

(3) BauGB i. V. m. § 3 (2) BauGB und der erneuten Behérden-

beteiligungen nach § 4a (3) BauGB formulierten Erganzung der
textlichen Festsetzung wird festgehalten.

Mit den gewahlten zuldssigen und ausnahmsweise zuléassigen
Nutzungen werden bestehende Funktionen im Sportboothafen
gesichert und zukinftige Entwicklungen — im Rahmen der Funk-
tion als Sportboothafen — moderat erméglicht.

Nicht berlcksichtigen
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13.12: zu Anlage 5, Ziffer 5.7.6:

Im Hafenmeister- und Sanitargebaude ist nach aktuellem
Planungsstand ein Besprechungsraum von ca. 30 gm ge-
plant. Dieser kann im Katastrophenfall genutzt werden.

Zur Kenntnis nehmen

13.13: Erganzend weisen wir darauf hin, dass die Planungen
zur Internetanbindung im Hafen- und Ferienhausgebiet noch
nicht abgeschlossen sind. In der Diskussion befindet sich
eine fir die Besucher kostenfreie WLAN-L&sung tber Funk
einschlieBlich der daftr erforderlichen Mobilfunkanlagen. Wir
regen an, sofern hier eine baurechtliche Relevanz besteht,
eine entsprechende Zulassigkeit bereits in den B-Plan mit
aufzunehmen.

Baurechtliche Relevanz besitzen Mobilfunkanlagen die an Ge-
b&uden installiert werden oder als eigene bauliche Anlage er-

richtet werden grundsétzlich nicht. Baurechtlich ist lediglich er-
forderlich, dass die Hohenangaben von Gebauden eingehalten

werden.

werden, sofern keine anderen Aussagen zu Aufbauten getroffen

Klarstellung, zur
Kenntnis nehmen.

13.14: AbschlieBend weisen wir darauf hin, dass die Belange
des Hafens und der Passat als zentrale Charaktermerkmale
des Plangebietes sowie die Sicherstellung des wirtschaftli-
chen Betriebes beider Einrichtungen oberste Prioritat im B-
Planverfahren haben muss. Dementsprechend bitten wir, un-
sere Anmerkungen im weiteren Verfahren zu bertcksichtigen.

Die durch den B-Plan beabsichtigte Entwicklung dient auch der
Aufwertung und Starkung bestehender Einrichtungen wie dem
Sportboothafen und der Passat und damit deren wirtschaftli-
chen Belangen. Gleichwohl sind diese Belange mit den Belan-
gen aller anderen Themenbereiche abzuwagen.

Zur Kenntnis nehmen

Nr. 14 Hansestadt Liibeck 5.660 Bereich Stadtgriin und Ve

rkehr (17.07.2015 — siehe auch Nr. XVIII)

14.1: Die Ferienhaussiedlung wird -nicht zuletzt durch die
Tatsache, dass FuBganger vom einzigen 6ffentlichen
Parkplatz entlang der PlanstraBen zur Promenade stré-
men werden - durch FuBganger hoch frequentiert sein.

Aus Sicht des StraBenentwurfs wird empfohlen, bei Anla-
ge von Gehwegen diese von derzeit 2,00 m Breite generell
auf 2,50 m zu verbreitern (ggf. bei Reduzierung der Fahr-
bahnbreite der PlanstraBe A, Teil | auf 6, 25 m).

Die im Bebauungsplan gewahlten Breiten der Verkehrsflachen
ermoglichen in der nachfolgenden ErschlieBungsplanung eine
Anpassung der Gehwegbreiten. Eine Anderung der Planzeich-
nung ist nicht erforderlich.

Klarstellung, zur
Kenntnis nehmen
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14.2: Es werden Bedenken hinsichtlich des angedachten
Parkplatzkonzeptes geduBert. Derzeit sind bis auf die 6f-
fentlichen Stellplatze im Zufahrtsbereich der PlanstraBe A
keine weiteren 6ffentlichen Parkplatze vorgesehen.
Gleichzeitig wird die Nutzung der Passat als Veranstal-
tungseinrichtung z.B. auch fiir Hochzeiten u.A. angege-
ben. Die Entfernung zwischen &ffentlicher Stellplatzanlage
und Schiff betragt jedoch ca. 400 m. Dariiber hinaus soll
die Promenade einschl. Zentraler Platz etc. fir die allge-
meine touristische Nutzung aufgewertet werden; demnach
nicht nur fir die im B-Plan-Gebiet wohnenden Feriengés-
te. Die Anzahl der 6ffentlichen Parkplatze fir Pkw und
Reisebusse wird als unzureichend angesehen, insbeson-
dere zu den o.a. Veranstaltungszeiten.

Die Konzentration der 6ffentlichen Stellplatzanlage (Parkplatze)
an der PlanstraBBe A dient zur Reduzierung des Parkraumsuch-
verkehres und der Parkraumbewirtschaftung innerhalb des tou-
ristisch genutzten Plangebietes und ist stadtebaulich ge-
wunscht. Die 6ffentliche Stellplatzanlage kann bei Bedarf als
Parkpalette ausgefihrt werden. Entsprechend der Empfehlung
des Gutachters ist dieser Bedarf zu gegebener Zeit nach Fer-
tigstellung aller Ferienhausangebote zu Uberprifen und erst
dann zu entscheiden, ob die Notwendigkeit flr eine Parkpalette
besteht. Die Anfahrbarkeit der erwdhnten Veranstaltungsein-
richtungen durch Besucher wird trotzdem sichergestellt.

Nicht berlcksichtigen

14.3: Es wird angeregt, bei den geplanten privaten Park-
hausanlagen ggf. auch eine 6ffentliche Nutzung mit vorzu-
sehen. Darlber hinaus missen Angaben zum geplanten
Busstellplatzkonzept in den B-Plan bzw. der dazugehdri-
gen Begrindung aufgenommen werden.

Die Konzentration der 6ffentlichen Parkplatze erfolgt konzeptio-
nell in dem Sondergebiet SO 3 an der Mecklenburger Land-
straBe um unnétigen Parksuchverkehr durch Besucher, Tages-
touristen etc. in dem Plangebiet zu unterbinden. Die Sonderge-
biete mit der Zweckbestimmung ,Stellplatzanlagen (SO 1.5)
sind fur die Nutzer der Ferienwohnanlage vorbehalten und wer-
den entsprechend den einzelnen Wohnungen zugeordnet.

Nicht berlcksichtigen

14.4: Es ist nicht ersichtlich, von wo genau die gem. Begriin-
dung Pkt. 5.3.1, 5. Absatz beschriebene Anlieferung der
Ladenzeilen an der Promenade von der wasserabgewand-
ten Seite erfolgen soll.

Ggf. sind hier vorgesehene Leitungsrechte durch Fahr-
rechte zu erganzen.

Die Anlieferung der Promenadenvillen (SO 1.2) erfolgt riickwar-
tig auf der Promenadenabgewandten Seite Uber die Planstra-
Ben B und C.

Eine Erweiterung der Leitungsrechte um Geh- und Fahrrechte
far Anlieger wird erganzt.

teilweise berlcksichti-
gen
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14.5: Aus hiesiger Sicht fehlt eine Information dartber, was
mit der jetzigen Rezeption erfolgen soll, sobald die neu
geplante im Zufahrtsbereich der PlanstraBe A in Betrieb
geht.

Der Bereich Stadtgriin und Verkehr regt an, in der Be-
grindung auf dieses Thema einzugehen.

Wie in der Begriindung unter Kapitel 5.3.1 ,Innere Erschlie-
Bung im Sondergebiet” erlautert, ist es zukiinftig vorgesehen,
die Rezeption im Bereich SO 1.4 fiir sdmtliche Ferienhausge-
biete innerhalb der B-Plane 33.05.00 und 33.04.00 zu nutzen.
Die jetzige Rezeption im Geltungsbereich des B-Planes
33.04.00 ,Gewerbliche Ferienhausanlage” wird dann aufgege-
ben und auch als Ferienhaus und die Zufahrt zukunftig als Zu-
und Abfahrt wahrend des Aufenthaltes dort genutzt.

Eine Erganzung der Begriindung ist nicht erforderlich.

Klarstellung, zur
Kenntnis nehmen

14.6: Aus den vorliegenden Unterlagen geht nicht hervor, wie
die Erreichbarkeit der einzelnen Ferienhauser erfolgen
wird. Ist eine direkte Zufahrt zu ihnen mdglich oder sind
diese lediglich fuBlaufig erreichbar?

Der Bereich Stadtgriin und Verkehr regt an, bereits im jet-
zigen Verfahrensstadium hierzu Aussagen zu treffen.

Die Ferienhauser in den Sondergebieten SO 1.1 ,Reine Fe-
rienwohnanlage* werden Uber die PlanstraBen A, B und C an
den Verkehrsraum angebunden. Die innere ErschlieBung er-
folgt, wie in der Begrindung unter Kapitel 5.2.2 ,MaB der bauli-
chen Nutzung* bereits erlautert, Uber Holzstege. Die Zugang-
lichkeit jedes einzelnen Ferienhauses auch fur Rettungsfahr-
zeuge, Polizei und Feuerwehr ist im Planungsprozess abge-
stimmt und sichergestellt worden.

Klarstellung, zur
Kenntnis nehmen

14.7: Aus der Planzeichnung geht nicht hervor, wie die priva-
ten Parkplatzanlagen erreichbar sind.

Der Bereich Stadtgriin und Verkehr bittet darum, die Dar-
stellungen in der Planzeichnung diesbeziglich zu vervoll-
standigen.

Die ErschlieBung der Stellplatzanlagen (SO 1.5) erfolgt Gber die
angrenzenden PlanstraBen und Uber die Grundstiicke, auf de-
nen sich die Stellplatzanlagen befinden. Eine Erganzung der
Planzeichnung ist nicht erforderlich.

Nicht berlcksichtigen

14.8: GemaB der Querschnittsdarstellung unter Pkt. 5.3.1 der
Begrindung erhélt die PlanstraBe A, Teil Il keinen abge-
setzten Gehweg. Im Minikreisverkehr ist die FuBganger-
fihrung ebenfalls nicht geregelt, was ein nicht unwesentli-
ches Sicherheitsdefizit darstellt.

Die im Bebauungsplan gewahlten Breiten der Verkehrsflachen
ermdglichen in der nachfolgenden ErschlieBungsplanung eine
Anpassung des Ausbaustandards. Die fur die Bauleitplanung
maBgeblichen Ausbaubreiten in der Planzeichnung sind mit
dem Bereich Stadtgrin und Verkehr abgestimmt.

Klarstellung, zur
Kenntnis nehmen
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Aus Sicht der StraBenerschlieBung wird dringend empfoh-
len, die PlanstraBBe A, Teil Il ebenfalls mit einem abgesetz-
ten Gehweg auszustatten, damit ein logischer Licken-
schluss entstehen kann.

Eine Anderung der Planzeichnung ist nicht erforderlich.

14.9: In der Begrindung unter Pkt. 5.3.3 und Pkt. 7.2 wird ein
bedarfsabhangiger Einsatz einer 3. Autofahre erwahnt.
Aus hiesiger Sicht stellt sich die Frage, wie diese hinsicht-
lich der technischen Abwicklung bei nur zwei Anlegern un-
ter Berucksichtigung der unter Pkt. 2.1 der Begriindung
beschriebenen langfristig gewlinschten Zweischiffigkeit in
der TravemUnder Enge funktionieren soll.

Der Bereich Stadtgriin und Verkehr regt an, in der Be-
grindung auf dieses Thema einzugehen.

Zur Fahre: die Optimierung des Fahrangebotes obliegt dem
Betreiber Stadtverkehr Libeck und wird durch diesen in der
Planumsetzung sichergestellt. Regelungen im Rahmen des B-
Planes sind nicht méglich.

Zur Zweischiffigkeit: wie unter Punkt 2.1 der Begriindung be-
reits erldutert, ist kein Ausbau der Trave zum Zwecke der Zwei-
schiffigkeit vorgesehen:

,Dies ist insbesondere deshalb vertretbar, da die mit einem
Ausbau der Travemunder Enge flr die Zweischiffigkeit verbun-
denen Zeit- und damit Kostenvorteile fir die betroffenen Schiffe
im Vergleich zu den erforderlichen Investitionskosten der Fahr-
wasserverbreiterung in keinem angemessenen Kosten-Nutzen-
Verhaltnis stehen. (,Modellierung des Zusammenhanges zwi-
schen Verkehrsintensitat und Schiffswartezeiten®, BalticMari-
neConsult, Rostock, 09.09.2008). Aus diesen Griinden ist ein
Ausbau der Trave fur die Zweischiffigkeit auch bisher nicht in
die Ausbauplanungen geméaB Bundesverkehrswegeplan aufge-
nommen worden.“

Das Thema ,Zweischiffigkeit der Trave® ist bereits im Rahmen
der 98. Anderung des FNP behandelt und abschlieBend ent-
schieden worden. Eine Erganzung der Begriindung ist nicht
erforderlich.

Klarstellung, nicht
berlcksichtigen
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Nr. 15 Hansestadt Liibeck 5.660 Bereich Stadtgriin und Ve

rkehr — StraBenverkehrsbehoérde (16.07.2015)

15.1: Verkehrsprognose/-konzept

Die bei der StraBenverkehrsbehérde vorhandene Verkehrs-
prognose stammt aus 2008 und hat als Grundlage Verkehrs-
daten aus den Jahren 2001 und 2002. Damit hat sie an Aktu-
alitdt und Aussagekraft verloren, weil inzwischen die neue
Ferienhaussiedlung gebaut wurde, deren Verkehr inzwischen
Auswirkungen auf das Umfeld hat.

Zudem bewertet die Prognose nur Verkehrsstrébme und Ver-
kehrsbeziehungen. Sie enthalt keine Aussage fur den Park-
platzbedarf auf dem gesamten Priwall aber eine Aussage,
dass 75 % des Verkehrs auf dem Priwall Ziel- und Quellver-
kehr ist. Diese 75 % bendtigen aber auch Parkplatze, insbe-
sondere flr Tagesgaste, dort arbeitende Personen wie auch
Besucher der Passat oder der (alten und neuen) Ferienhaus-
siedlungen. in den Sommermonaten reichen namlich schon
jetzt die vorhandenen Parkplatze kaum aus. Zudem werden
zusatzliche zukunftig auch wahrend der Traveminder Woche
auf dem Priwall bendtigt.

Da der Priwall insbesondere durch die Uferpromenade an
Attraktivitat fir Besucher gewinnt, werden Tagesgaste vor-
rangig aus Mecklenburg-Vorpommern kommen, ihr Fahrzeug
auf dem Priwall parken, um dann (auch aus Kostengrtinden)
mit der Personenfahre in der Ortskern von Traveminde zu
fahren. Es ist somit ein Parkplatzkonzept flir den gesamten
Priwall erforderlich.

Ein tragfahiges Verkehrskonzept wurde am 06.09.2010 Gber
die Entwurfsabteilung angefordert. Es liegt aber bis heute
nicht vor. Ebenso wenig die Ergédnzung der Verkehrsprogno-
se aus 2014.

Die StraBenverkehrsbehodrde fordert daher ein neues Ver-

Die Erstellung der Verkehrsuntersuchung wurde durch einen
Fachgutachter (URBANUS 2008 / 2014) erstellt, um eine Ver-
kehrszahlung im Juli 2014 (SCHUH & CO. GMBH) erganzt, und
erfolgte in Abstimmung mit der fachlich zustéandigen Verkehrs-
behérde und weiteren Dienststellen.

Zur Verkehrskonzeption bzw. Abschatzung der verkehrlichen
Auswirkungen, gehéren im Wesentlichen folgende Arbeitsbau-
steine:

e Die Bewertung der aktuellen Verkehrsverhaltnisse
(»-Verkehrsanalyse®),

e die Abschatzung des zusatzlichen Verkehrsautkommens
aus den neuen Nutzungen (,Verkehrsprognose®),

e die Darstellung der verkehrlichen Auswirkungen auf das
Verkehrssystem auf dem Priwall und seinem Umfeld
sowie

e die Konzeption des Ausbauzustandes der bestehenden
Hauptverkehrswege im Hinblick auf die erwarteten Ver-
kehrsveréanderungen.

In der Gesamtbewertung sind die verkehrlichen Auswirkungen,
die sich aus dem Feriendorf und dem Projekt ,Waterfront" erge-
ben, als ,moderat" und vertraglich einzustufen.

Eine Erganzung oder Neuaufstellung des Gutachtens ist nicht
erforderlich.

Nicht berlcksichtigen
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kehrsgutachten mit aktuellen Werten, dass insbesondere den
Parkplatzbedarf auf dem gesamten Priwall bewertet. Des
Weiteren ist auch ein tragféhiges Verkehrs- inklusive Park-
konzept vorzulegen.

15.2: Anzahl und Zuordnung der Stellplatze In der Begriindung unter Kapitel 5.3.3 ,Gemeinschaftsstellplat- | Klarstellung, zur
ze, Nebenanlagen® wird auf den Stellplatzbedarf von 1 Stell- Kenntnis nehmen
. e . ) platz je Ferienwohnung hingewiesen. Die Deckung des Stell-

im Verhaltnis zu den Ferlenwohr?ung.en und Tagesgas- platzbedarfes erfolgt durch die in der Planzeichnung festgesetz-
ten/Be__suchern genannt: Zudem ist nicht erkennbar, welche ten Gemeinschaftsstellplatzanlagen und Parkpaletten in den
Stellplatze welchen Ferienwohnungen zugeordnet werden. Sondergebieten SO 1.5. Eine Zuordnung der Stellplatze erfolgt
in der Planumsetzung und Uber privatrechtliche Vertrage.

Im B-Plan wird keine konkrete Zahl der geplanten Stellplatze

15.3: AuBerdem wird durch die Einordnung des Hafens als In der PlanstraBe B werden Busparkplatze vorgesehen. Bereits beriicksichtigt
Sportboothafens auch die Méglichkeit gegeben, dort Aus-
flugsschiffe ankern zu lassen. Diese werden gerne auch von
(alteren/gehbehinderten) Reisegruppen gebucht, so dass ein
Bedarf fir mind. 2 Reisebusparkplétze in der Néhe entstehen
kann. Gabe es dafir Platz im B-Plan-Gebiet?

15.4: B-Plan-Bezeichnung ,,V = Verkehrsberuhigter Be- Zur Kenntnis nehmen
reich”

Im Bebauungsplan werden die Flachen der 6ffentlichen Stra-
Ben als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
,verkehrsberuhigter Bereich” festgesetzt. Dies bewirkt jedoch
nicht quasi automatisch die verkehrsrechtliche Anordnung
eines verkehrsberuhigten Bereichs, vielmehr stellt die Be-
schilderung mit den Verkehrszeichen 325 und 326 nur eine
unter mehreren Mdglichkeiten der angestrebten Verkehrsbe-
ruhigung dar. Welche straBenbaulichen MaBnahmen und
verkehrsorganisatorischen Anordnungen (VZ 325/326, oder
auch Tempo 30-Zone) letztendlich durchgefiihrt werden, um
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das Ziel der Verkehrsberuhigung zu erreichen, ist nicht Re-
gelinhalt der Bebauungsplanung, sondern bleibt nachfolgend
verkehrsplanerischen Abstimmungen und Entscheidungen
vorbehalten.

15.5: Uferpromenade

Die Hafenpromenade wird als FuBgangerbereich ausgewie-
sen. Damit auch die BedUrfnisse des Liefer- und Anlieger-
sowie des Radverkehrs (Ostseekistenradwanderweg) ver-
kehrsrechtlich bertcksichtigt werden kénnen, kommt nur eine
Ausweisung als FuBgéangerzone in Frage. Das bedeutet fur
den Fahrzeugverkehr, dass nur wahrend der Liefer- und An-
liegerverkehrszeiten die Uferpromenade befahren werden
darf. Durchfahrtsverkehr ist damit ausgeschlossen, weil es
dem Zweck der FuBgangerzone widersprechen wirde.

Lt. telefonischer Nachfrage am 14.07.2015 bei Frau Heine
vom Bereich Schule und Sport miissen aber die Boote vom
bzw. zum Winterlager auf dem ehem. Krankenhausgelénde
Uber die Uferpromenade vom Kranen am Kompassplatz tber
den Zentralen Platz zum Winterlager oder umgekehrt mit ei-
nem dann Uberbreiten Hubwagen gefahren werden.

Grund dafir ist, dass die Fahrbahndecke der StraBe Am Pri-
wallhafen und der Mecklenburger LandstraBe Schlaglécher
aufweist. Diese wiirden beim Befahren Schaden an den Boo-
ten verursachen. Da die Fahrten im April/Mai und Septem-
ber/Oktober teilweise mehrmals téglich erforderlich sind, ver-
tragt sich das nicht mit der FuBgangerzone bzw. stellt einen
Durchfahrtsverkehr dar, der auch nicht per Ausnahmege-
nehmigung gem. § 46 StVO zugelassen werden kann. Zudem
ist auch die Uberbreite des Fahrzeugs ein Problem flr das
Befahren der Planstr. A.

Es ist hier also noch eine Lésung zu finden.

Im Zuge der Planumsetzung wird die StraBe ,Am Priwallhafen®
ertlichtigt werden, so dass auch Uber die vorhandenen StraBen
eine sichere Anbindung an den Uberértlichen Verkehr und zum
Winterlager- und PKW-Stellplatz auf dem ehemaligen Kranken-
hausgelande erfolgen kann. Fur eine temporare Querung der
Uferpromenade (verkehrsberuhigter Bereich) vorrangig im Frih-
jahr, wenn Boote zu Wasser gelassen bzw. im Herbst wieder
rausgeholt werden, wird in Zusammenarbeit mit den zustandi-
gen Dienststellen in der Planumsetzung eine Lésung vorberei-
tet.

Klarstellung bzw. zur
Kenntnis nehmen
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Damit auch optisch der Eindruck entsteht, dass die FuBgan-
gerzone zwischen den beiden Gebauden am zentralen Platz
beginnt, sind dort bauliche Verengungen in Form von z. B.
Sitzbédnken oder Granitpollern so vorzusehen, dass ein Ret-
tungsweg von mind. 3,50 m verbleibt.

Diese Anregung wird im Rahmen der Ausbauplanung bereits
berlcksichtigt.

15.6: Bootsanlegermdglichkeiten im Bereich des Zentra-
len Platzes/Treppenanlage am Hafenbecken

Es wird darauf hingewiesen, dass diese Lagerungsmadglich-
keit nicht mit Fahrzeugen zeitlich uneingeschrankt erreichbar

sein wird, wenn die Uferpromenade zur FuBgangerzone wird.

S.0.

Die Anlegemdglichkeit ist fir Wasserwanderer zur Einlegung
einer Pause vorgesehen, zum Einsetzen von Booten ist die
Slipanlage am Kompassplatz zu benutzen.

Klarstellung, zur
Kenntnis nehmen

15.7: Passat

Auch die Passat befindet sich dann in der FuBgéangerzone
und kdnnte per Fahrzeug nur zu den Lieferverkehrszeiten
erreicht werden.

S.0.

Da die Passat nicht direkt angefahren werden kann und samtli-
che Transporte Uber den Steg auf entsprechenden Karren er-
folgt, ist es zumutbar, diese auch bereits fur die Wegstrecke
vom Wendehammer der Verkehrsflache tber die Promenade
bis zum Steg zu nutzen.

Klarstellung, zur
Kenntnis nehmen

15.8: Fehlende Gehwege

Der Geh- und Radweg von der StraBe Am Priwallhafen
kommend trifft auf den kleinen Kreisverkehr, in dem die Fort-
fihrung des Gehweges fehlt.

Die StraBe ,Am Priwallhafen”“ mindet in der Promenadenflache.

Die Schnittstellen zwischen den Ausbauplanungen zur Prome-
nade und den angrenzenden ErschlieBungsstraBBen wird im
Rahmen der Ausbauplanung derzeit thematisiert und geklart.

Zur Kenntnis nehmen

15.9: Dinenweg — ZufahrisstraBe von der Rezeption zu den
Feriendorfern

Da diese ZufahrtsstraBBe auch zum Erreichen der bereits ge-
bauten Ferienddrfer dienen und auch der Kurbetrieb sie nut-
zen soll, der Dinenweg schon jetzt in diesem Bereich eine
offentlich gewidmete Verkehrsflache ist, ist er nicht als Ver-

Mit der Festsetzung als Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung ,Rad- und FuBweg und Zufahrtsrecht fir angrenzen-
den BP 33.04.00" wird auf der Ebene der Bauleitplanung der
Funktionszweck der Verkehrsanlage und die Adressierung der
Nutzergruppen beschrieben. Die verkehrstechnische Umset-
zung obliegt der StraBenverkehrsbehdérde.

Nicht berlicksichtigen
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kehrsflache mit bes. Zweckbestimmung sondern als ganz
normale StraBenverkehrsflache mit Gehweg vorzusehen.

15.10: Geh-/Radweg und Befahren Kurbetrieb zwischen der
Priwall Personenfahre und Diinenweg

Da das ein reiner Geh- und Radweg werden soll, kann im B-
Plan kein Fahrrecht fir den Kurbetrieb festgeschrieben wer-
den. Das ist dann straBenverkehrsrechtlich in Form einer
Ausnahmegenehmigung zu lésen.

Mit der Festsetzung als Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung ,Rad- und FuBweg und Fahrrecht fir Kurbetrieb*
werden auf der Ebene der Bauleitplanung der Funktionszweck
der Verkehrsanlage und die Adressierung der Nutzergruppen
beschrieben. Die verkehrstechnische Umsetzung obliegt der
StraBenverkehrsbehérde.

Nicht berlcksichtigen

15.11: Kompassplatz

Dieser Platz ist sehr offen gestaltet. An ihm befindet sich eine
Slip-Anlage, die zeitlich uneingeschrénkt angefahren werden
soll und woflr Platz zum Rangieren benétigt wird. Dieser Be-
darf kreuzt sich aber mit der FortfiUhrung des FuBganger- und
Radverkehrs vom zukinftigen Hotel kommend in Richtung
Uferpromenade. Zudem soll Gber den Kompassplatz auch der
Lieferverkehr des neuen Hotels abgewickelt werden. Es fehlt
daher ein Verkehrskonzept flr diesen Platz.

Die funktionstechnische Ausgestaltung der Promenade und
ihren dazugehdrigen Platzen erfolgt im Rahmen der Ausbau-
planung in Abstimmung mit den dafir zustandigen Dienststellen
und Behérden. Da fur die anschlieBenden Flachen (geplantes
Hotel) ein weiterer B-Plan aufzustellen ist, sind in diesem Rah-
men die konkreten Festlegungen zur FuBgangerfihrung sowie
zur Anfahrbarkeit des Hotels zu klaren.

Eine Erganzung in dem Bebauungsplan ist nicht erforderlich.

Klarstellung, nicht
berlcksichtigen

15.12: Wegebeziehung zwischen SO1.1 und der Griin-und
Sportanlagen
Es fehlen Wegebeziehungen fur FuBganger zwischen den o.

a. Bereichen, die Uber die Planstr. D zu fihren waren; ggf.
auch fur den Radverkehr.

In der Planzeichnung sind als ,Darstellung ohne Normcharak-
ter” bereits die gewunschten Wegebeziehungen informell dar-
gestellt. Festsetzungen im Bebauungsplan sind nicht erforder-
lich.

Klarstellung, nicht
berlcksichtigen

15.13: Travemiinde Woche

Fir die Veranstaltung der Travemiinder Woche haben umfang-
reiche Abstimmungen mit Behérden, Organisationen und

Klarstellung, bereits
bertcksichtigt
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Im B-Plan sind keinerlei Aussagen zu finden, welche Flachen
far die Traveminder Woche fir was benétigt werden und
welche Verkehre dann z. B. auf der Uferpromenade stattfin-
den mussen. ist daher auch der Veranstalter, der LYC am B-
Planverfahren beteiligt worden?

Dienststellen gegeben. Der Seglerplatz, der Strandbereich un-
mittelbar neben der Stidermole (auBerhalb des Geltungsberei-
ches) sowie zukinftig auch der Winterlager- bzw. Stellplatz fir
den Sportboothafen auf den Flachen des ehemaligen Kranken-
hauses, stehen far Trailer, Wohnmobile und evtl. auch Zelte zur
Verfligung.

Nr. 16 Hansestadt Liibeck 2.500 Soziale Sicherung — Wohnungswesen (26.06.2015)

16.1: Grundsatzlich besteht zu der Aufgabenstellung des
Bereiches keine Betroffenheit. Wir weisen jedoch darauf hin,
dass eine vorriibergehende tlw. Nutzung des im Planungsge-
biet enthaltenen Gebaudebestandes fir Menschen im Asyl-
verfahren vorgesehen ist. Im Einzelnen sind folgende Ge-
b&ude betroffen:

Derzeit sind 12 Personen/Menschen im Asylverfahren in der
ehemaligen Hafenmeisterwohnung untergebracht und diese
Wohnung vom Bereich Schule und Sport ist uns per Mietver-
trag bis zum 30.09.2015 zur Unterbringung zur Verfligung
gestellt worden.

Seitens des Bereiches Schule und Sport ist auch die Nutzung
des Hafengastehauses fir die Unterbringung von ca. 30
Menschen im Asylverfahren ab dem 15.09.2015 in Aussicht
gestellt worden. Unklar war hierzu aber noch, ob das auch
maoglich ist, wenn im September ein Beschluss in der Burger-
schaft gefasst wird und ob eine Nutzung bis zum Abriss im
Sommer mit dem neuen Eigentimer vereinbart werden kann.

Es handelt sich um abgestimmte, befristete Zwischennutzungen
in abgangigen Gebauden. Die Befristungen werden rechtzeitig
mit dem Bereich auf der Grundlage konkreter Bauzeitenplane
abgestimmt.

Zur Kenntnis nehmen

Nr. 17 Hansestadt Libeck 1.201 Bereich Haushalt und Steuerung (25.06.2015)

17.1: Aus der Sicht des Bereiches Haushalt und Steuerung
kénnen keine konkreten Anmerkungen aus haushaltsrechtli-
cher und finanzwirtschaftlicher Sicht gemacht werden, da die

Die Haushaltsanmeldungen sind bereits von den jeweils zu-
standigen Bereichen erfolgt.

Klarstellung
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Kosten betragsmaBig nicht aufgeflhrt sind.

Wir mOchten allerdings darauf hinweisen, dass die haus-
haltsmaBige Ordnung fir mégliche Ertrége/Einzahlungen und
Aufwendungen/Auszahlungen herzustellen ist.

Maogliche Einzahlungen und erforderliche Investitionen wer-
den im Rahmen des regularen Haushaltsplanaufstellungsver-
fahrens unter Beachtung der jeweils aufgestellten Vorgaben
anzumelden sein. Eine Aufnahme in den Finanzplan / das
Investitionsprogramm erfolgt dann im Rahmen der finanzier-
baren Méglichkeiten.

Nr. 18 Hansestadt Libeck — 5.610 Stadtplanung und Bauordnung, Abt. Verkehrsplanung (07.07.2015)

Zum Bebauungsplan hat die Abteilung 5.610.4 Verkehrspla-
nung die folgenden Anmerkungen zur Begriindung:

18.1: Seite 35, 5.3 Verkehrliche ErschlieBung, zweiter Ab-
satz, letzter Satz:

,Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass fiur den
Priwall angemessene verkehrliche Rahmenbedingungen zu
schaffen sind, dabei geht es vor allem um:*

Seite 36, 5.3. Verkehrliche ErschlieBung, vorletzter Absatz,
erganzen durch:

,ES ist zu prifen, ob geeignete MaBnahmen bestehen, den
Pkw-Anteil der Gaste zu verringern, z.B. durch entsprechen-
des Marketing.*

Seite 36, 5.3. Verkehrliche ErschlieBung, letzter Absatz, er-
ganzen durch:

,Im Verlauf der Wegeverbindungen ist anzustreben, die Que-
rungen von StraBen im Sinne des FuB- und Radverkehrs zu
gestalten.”

Die textlichen Ergédnzungen wurden in der Begriindung vorge-
nommen. Die Anregungen betreffen keine Festsetzungen des
B-Planes, sie werden bei der Ausfihrungsplanung entspre-
chend abgestimmt.

Klarstellung
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18.2: zu Seite 36, 5.3.1 innere ErschlieBung im Sondergebiet,
erster Absatz:

Nach dem Merkblatt fir die Anlage von Kreisverkehren der
FGSV sind fir Minikreisverkehre innerhalb bebauter Gebiete
AuBendurchmesser von 13 m bis 22 m ausreichend. Es sollte
geprift werden, ob an dieser Stelle nicht ein entsprechend
kleinerer Kreisverkehre ausreichend ist als der bisher geplan-
te (30 m AuBendurchmesser).

- 13 m AuBendurchmesser entspricht einer Flache von
133 m?

- 22 m AuBendurchmesser entspricht einer Flache von
380 m2

- 26 m AuBendurchmesser entspricht einer Flache von
531 m2

- 30 m AuBendurchmesser entspricht einer Flache von
707 m2

Der in der Planzeichnung ausgewiesene Minikreisverkehr sieht
einen maximalen Durchmesser von 30 m vor. Diese Auswei-
sung lasst gestalterische SpielrAume zu. Eine Reduzierung des
Durchmessers in der Planumsetzung ist méglich und wird an-
gestrebt. Eine Erganzung der Begriindung ist nicht erforderlich.

Klarstellung, zur
Kenntnis nehmen

18.3: zu Seite 39, 5.3.1 innere ErschlieBung im Sondergebiet,
Querschnitte:

Die Fahrbahn in PlanstraBe B besitzt eine Breite von 4,75 m.
Fir eventuelle zukiinftige Sonderveranstaltungen sollte eine
Befahrbarkeit mit Linienbussen sichergestellt sein. Dies ist
bei einer Fahrbahnbreite von 4,75 m nicht der Fall, allerdings
kann in verkehrsberuhigten Bereichen auf den baulichen
Gehweg ausgewichen werden, der flr entsprechende Belas-
tungen auszulegen ware.

Diese Notwendigkeit wird in der Planumsetzung betrachtet.

Klarstellung, zur
Kenntnis nehmen

18.4: Seite 41, 5.3.1 Innere ErschlieBung im Sondergebiet,
Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung — FuB3-
gangerbereich/ Erlebnispromenade, vierter Absatz, hinter

Die technischen Voraussetzungen zur prinzipiellen Befahrbar-
keit der Promenade werden im Rahmen der Ausbauplanung

Klarstellung, zur
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dem ersten Satz (,Die Promenade ist vorrangig den FuBgan-
gern vorbehalten.) erganzen durch:

,Die Gestaltung soll so erfolgen, dass auch ein Befahren mit
Fahrradern erfolgen kann.”

festgelegt und dort gesichert. Eine Ergédnzung der Begriindung
ist nicht erforderlich.

Kenntnis nehmen

18.5: Seite 43, 5.3.3 Anbindung an den 6ffentlichen Nahver-
kehr (OPNV), dritter Absatz, letzter Satz:

Hier stellt sich die Frage, wer diese Uberpriifung vorgeschla-
gen hat und durchflihren wird.

Die Uberpriifung erfolgt nach Realisierung der gesamten Anla-
ge durch den Aufgabentrager in enger Abstimmung mit dem
Betreiber des OPNV.

Klarstellung, zur
Kenntnis nehmen.
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Nr. | Amt Schénberger Land (15.10.2014)

Mit Schreiben vom 15.09.2014 hat die Stadt Dassow bereits Durch die GFN Gesellschaft fir Freilandékologie und Natur- berlcksichtigen
eine Stellungnahme abgegeben. Die Stadt Dassow bekréftigt | schutzplanung mbH ist in Abstimmung mit der Hansestadt Li-
nochmals die bereits abgegebene Stellungnahme mit Schrei- | beck und den staatlichen Behérden MV eine Untersuchung
ben vom 15.09.2014 lber das Amt Schénberger Land zum gemaB § 34 Bundesnaturschutzgesetz i. V. m. § 25 Landesna-
Bebauungsplanentwurf 33.05.00 - Priwall-Waterfront, TB 1 turschutzgesetz fir das FFH-Gebiet DE 2031 — 301 ,KUlste
der Hansestadt Libeck (Stand 23.06.2014). Klitzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave” sowie
das Vogelschutzgebiet DE 2031-471 ,Feldmark und Uferzone
an Untertrave und Dassower See” durchgefuhrt worden. Im
Insbesondere sind die Ergebnisse der Hauptuntersuchung Ergebnis ist festzuhalten, dass erhebliche Beeintrachtigungen
zur FFH-VU in die Planung einzubeziehen fUr die angrenzenden FFH-Gebiete ausgeschlossen werden
kénnen. Der Umweltbericht wurde entsprechend ergénzt.
und ergéanzende Untersuchungen zur Verkehrsbelastung | Am 17.07.2014 sind ergédnzende Verkehrszahlungen auf der Bericksichtigen

zwischen Priwall und Dassow OT Pétenitz wegen veralteter
Verkehrsuntersuchungen durchzufihren.

Mecklenburger LandstraBBe / Landesgrenze durchgefuhrt wor-
den. Das angeregte Verkehrsgutachten liegt vor, negative Aus-
wirkungen auf die StraBen des Nachbarkreises sind nicht zu
beflrchten.

Nr. I

Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume SH Untere Forstbeho6rde (14.10.2014)

Innerhalb des Uberplanten Areals des Bebauungsplanes

33.05.00 befindet sich Wald im Sinne von § 2 Waldgesetz fir
das Land Schleswig-Holstein (LWaldG) vom 05.12.2004, zu-
letzt gedndert am 13.07.2011, der von der Planung betroffen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis nehmen
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ist.

Die betroffenen Waldflachen und -gréBen konnten aus Sicht
der Forstbehérde in der Tabelle 1 und 2 nachvollzogen wer-
den. Der Kompensationsbedarf wurde richtig berechnet, so
dass eine Gesamtflache von rd. 6,8 ha als Ersatzaufforstung
auf stadtischen Flachen als Ausgleich fir umgewandelte
Waldflachen erstellt werden muss.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis nehmen

Die untere Forstbehdrde genehmigt die Waldumwandlung in
einem gesonderten Verfahren nach dem der GrundeigentU-
mer der Waldflachen die Waldumwandlung beantragt hat.

Der Antrag auf Genehmigung der Waldumwandlung wird ent-
sprechend rechtzeitig eingeholt.

Zur Kenntnis nehmen

Der letzte Absatz von Pkt. 6.3.3 wurde bezlglich der Bezah-
lung und Durchfihrung der Ersatzaufforstung berichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis nehmen

Bevor der Bebauungsplan rechtskréftig werden kann, muss
die Waldumwandlung mir vorliegen und von der Unteren
Forstbehoérde einvernehmlich mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde genehmigt sein.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis nehmen

Nach Korrektur der voranstehenden Anregungen kann ich
aus forstfachlicher Sicht der Unteren Forstbehdrde dieser
Bauleitplanung Bebauungsplan 33.05.00 - Priwall Waterfront,
Teilbereich 1 zustimmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis nehmen

Nr. Il Bundespolizeiakademie (09.10.2014)

Ihre Planung berihrt keine von der Bundespolizeiakademie
wahrzunehmenden Belange. Es ist keine Planung von uns
eingeleitet oder beabsichtigt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis nehmen
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Nr. IV  Seniorenbeirats der Hansestadt Liibeck (12.10.2014)

ich schreibe lhnen als Vertreter des Seniorenbeirats der Han-
sestadt Libeck (Fischstr.1-3, 23539 Llbeck).

Deshalb hier noch mal die Kritikpunkte.

a) Die Anbindung an den OPNV ist fiir dltere Mitbiirger sonn-
tags nicht gegeben.

Werden also altere Menschen sonntags in ihrer Wohnung
"festgehalten”, es sei denn sie haben noch ein Auto. Die Per-
sonenfahre fahrt nur im Sommer und wohl auch kaum am
Sonntag.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Taktung
des OPNV ist nicht auf der Ebene des Bauleitplanverfahrens zu
entscheiden.

Zur Kenntnis nehmen

b) Um sich mit Lebensmitteln und anderen Gegenstanden
des taglichen Bedarfs zu versorgen, fehlen in annehmbarer
Entfernung Mdglichkeiten. Oder habe ich etwas tbersehen?

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es ist beab-
sichtigt, auf dem Grundstiick des ehemaligen Priwallkranken-
hauses eine Nahversorgung durch einen Einzelhandelsbetrieb
zu etablieren.

Zur Kenntnis nehmen

Es kommt der Verdacht auf, dass das Waterfront-Projekt
ausschlieBlich fur jungere Menschen geplant ist.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Sémtliche Ferienwohnungen in den Promenadenvillen werden
auch durch Fahrstihle barrierefrei erreichbar sein.

Zur Kenntnis nehmen

Nr.V  Wasser- und Schifffahrtverwaltung des Bundes — WSA Liibeck (14.10.2014)

gegen die Uberarbeitete Fassung des 0.g. Bebauungsplanes
habe ich keine grundsatzlichen Bedenken.

Die Anforderungen aus der Stellungnahme zur 59.1 - Ande-
rung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Lubeck
vom 18.12.2008 einschlieBlich der Erganzung vom
26.01.2009 - 3-213.3/40 sowie die bisher abgegebene Stel-
lungnahme vom 22.05.2014 zum Bebauungsplan 33.05.00

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis nehmen
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gelten im vollen Umfang auch fiir diesen Bebauungsplan.

Meine Belange aus der Stellungnahme vom 22.05.2014 wur-
den teilweise mit der Aufnahme in den Teil B - Text unter
Hinweise B. und D. berlcksichtigt. Einige Anforderungen sind
jedoch noch offen.

Unter Pkt. 5.3 ist die Breite der zulassigen Nutzung ausfihrli-
cher und unter Bezug auf den anliegenden Peilplan wie folgt
zu erlautern:

L2Auf der Wasserflache mit der Zweckbestimmung ,Schiffsan-
legestelle" (WF 3) sind die Einrichtung und der Betrieb von
Stegen einschlieBlich der erforderlichen Liegeplatze zum
Zweck der Fahrschifffahrt zulassig. Grenze des Bebauungs-
planes und damit traveseitige Grenze der Wasserflache
(WE3) ist die 6,50 m-Linie des ausgewiesenen Fahrwassers."

Unter Pkt. 5.3 wird bereits die Zulassigkeit von Stegen zum
Zweck der Fahrschifffahrt festgesetzt. Weitergehende Festset-
zungen zum Betrieb der Fahrschifffahrt sind bauplanungsrecht-
lich nicht erforderlich.

Nicht berlcksichtigen

Zu beméngeln ist nach wie vor, dass die Kabellagen der WSV
zur E-Versorgung und Datenanbindung gemafB dem anlie-
genden Plan 116/333 in der Planzeichnung nicht wiederge-
geben sind. Die Verlegung des LWL erfolgte in Abstimmung
mit der Hansestadt Lubeck bereits in Hinblick auf die Planun-
gen von Priwall Waterfront. Eine nachtragliche Umverlegung
des Lichtwellenkabels ist wegen der damit verbundenen Qua-
litdtsverluste in der Datenlbertragung mdoglichst auszuschlie-
Ben. Hierzu ist auf die gesetzliche Verpflichtung zum unein-
geschrankten Betrieb der Schifffahrtzeichen an der Trave
geman § 34 BundeswasserstraBengesetz hinzuweisen. Fir
die Kabel der WSV, insbesondere fiir den in 2011 verlegten
Lichtwellenleiter (LWL) ist die Funktionstlchtigkeit dauerhaft
und uneingeschrankt - auch wahrend einer BaumaBnahme -
zu gewahrleisten. Auf Grund ihrer Bedeutung fur die Schiff-
fahrtszeichen an der Trave muss eingefordert werden, dass
die Kabel direkt in die Planzeichnung aufgenommen werden.

Die Berlcksichtigung der Anmerkungen erfolgt im Rahmen der
technischen Planumsetzung.

Zur Kenntnis nehmen
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In der Begriindung zum Bebauungsplan wird unter Punkt 2.4
Eigentumsverhéltnisse der Hinweis vermisst, dass sich das
Flurstlick 15/7 mit Verkehrsflache, Uferbdschung und Sider-
mole im Eigentum des Bundes befindet.

Die Stellungnahme wird berlcksichtigt. Der Hinweis zu den
Eigentumsverhaltnissen wird unter Punkt 2.4 der Begriindung
erganzt.

Berlicksichtigen

Nr. VI
Referat K 4 ~ Az 45-60-00 (18.09.2014)

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr - Kompetenzzentrum Baumanagement Kiel

die bislang im Referat K 4 wahrgenommenen Aufgaben als
Trager offentlicher Belange werden ab dem 1. April 2014
durch das Referat Infra | 3 des Bundesamtes fur Infrastruktur,
Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Fontai-
nengraben 200, 53123 Bonn, wahrgenommen.

Ich bitte deshalb, lhren Schriftverkehr zukinftig an folgende
Anschrift zu; senden:

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistun-
gen der Bundeswehr, Referat Infra | 3

Postfach 29 63

53019 Bonn

e-mail: baiudbwtoeb@bundeswehr.org

Die mit 0.a. Bezug Ubersandten Unterlagen habe ich zustan-
digkeitshalber zur abschlieBenden Bearbeitung an diese Ad-
resse weitergeleitet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis nehmen

Nr. VII

Industrie- und Handelskammer zu Libeck (02.10.2014)

die Planunterlagen haben wir geprift. Die IHK zu Libeck als
Trager 6ffentlicher Belange erhebt keine Bedenken beziiglich
der Planungen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis nehmen
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Nr. VIl Landschaftspflegeverein Dummersdorfer Ufer e. V.

(01.08.2014)

Der vorgestellte B-Plan wird abgelehnt.
Begriindung:

1. Die geplante Bebauung von nahezu 25 m hohen Bauten an
der Uferlinie der Trave, sowie von 16,5 m hohen Gebauden
am Priwallstrand schadigt das bislang offene, an Travemin-
dung und Strand durch den bestehenden Wald gepragte
Landschaftsbild irreversibel.

Die Wasserkante wird durch Gebaudehéhen von maximal
19,00 m dber NHN (NHN = ca. 3,50 m = ca. 15,50 m Gebaude-
héhe) und einer maximal 4-geschossigen Bauweise akzentu-
iert. Der sudliche Bereich der Sondergebiete Reine Ferien-
wohnanlage kann mit einer maximal dreigeschossigen Bauwei-
se und einer maximalen Gebaudehdhe von 16,5 m tber NHN
bebaut werden. Der Blick auf die bestehende Bebauung des
Rosenhofes und die gegeniberliegende Seite von Libeck-
Travemiinde verdeutlicht, dass die historische Silhouette durch
eine dichte viergeschossige Bebauung gepréagt ist. Demzufolge
kann die Héhe der Gebaude als angemessen betrachtet wer-
den.

Gegenlber dem Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung in 2014
beinhaltet der Entwurf des Bebauungsplanes zur erneuten 6f-
fentlichen Auslegung eine Reduzierung der maximal zuldssigen
Héhen von 22,50m u NHN auf 19,00 m G NHN in Teilen des
Sondergebietes SO 1.2 ,Ferienwohnanlage und touristischer
Infrastruktur® Bautypologie ,Sonderbauten®.

Pragendes Element der Hafeneinfahrt Richtung Libeck sind
zum einen das Hotel auf der Traveminder Seite und auf der
Priwall Seite das Museumsschiff sowie die unzéhligen Masten
der im Passathafen liegenden Segelschiffe. Diese drei markan-
ten Sichtbeziehungen werden durch eine Bebauung mit einer
H6he von maximal 19 m G NHN und der baulichen Akzentuie-
rung entlang der Hafenkante nicht negativ Gberformt.

Nicht berlcksichtigen
/ bereits teilweise be-
ricksichtigt

2. Die Auswirkungen auf das bestehende FFH-Gebiet in
Mecklenburg-Vorpommern "Kiste Klitzer Winkel und Ufer
von Dassower See und Trave" wurden nicht untersucht. Auf-

Durch die GFN Gesellschaft fur Freilandékologie und Natur-
schutzplanung mbH ist in Abstimmung mit der Hansestadt Li-
beck und den staatlichen Behérden MV eine Untersuchung

berlcksichtigt
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grund der erheblichen Erh6hung der Bettenzahlen ist eine
erhebliche Auswirkung auf die empfindlichen DinenLebens-
raumtypen, die direkt éstlich der Landesgrenze beginnen,
wahrscheinlich und damit entscheidungsrelevant.

gemanB § 34 Bundesnaturschutzgesetz i. V. m. § 25 Landesna-
turschutzgesetz fir das FFH-Gebiet DE 2031 — 301 ,Klste
Klitzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave” sowie
das Vogelschutzgebiet DE 2031-471 ,Feldmark und Uferzone
an Untertrave und Dassower See” durchgefiihrt worden. Im
Ergebnis ist festzuhalten, dass erhebliche Beeintrachtigungen
fir die angrenzenden FFH-Gebiete ausgeschlossen werden
kénnen. Der Umweltbericht wurde entsprechend ergénzt.

3. Die voraussichtlichen negativen Auswirkungen des geplan-
ten Bauprojektes auf das FFH-Gebiet "Traveférde und an-
grenzende Flachen", hier insbesondere das NSG "Sudlicher
Priwall", werden durch Sie verneint, da durch eine geplante
"Attraktivierung der Angebote im Plangebiet" (HL 2014: 82)
die Géaste davon abgehalten werden sollen, die Ferienanlage
in Richtung auf das NSG zu verlassen. Wie dagegen unter
Pkt. 1. aufgefihrt, wird durch die geplante hohe Bebauung
und Gebéaudedichte ein Gebiet mit eher naturfernem Ambien-
te geschaffen, dessen stadtische Massivitat den Bedarf nach
Erholung in Natur und Landschaft erzeugen wird. Hierzu wer-
den sowohl die Diinenbereiche an der Ostsee (vergl. Pkt. 2),
als auch, insbesondere bei schlechterem, windigem Wetter,
das Naturschutzgebiet "Stdlicher Priwall" herhalten missen.
Vermutliche Beeintréachtigungen sind Tritterosion (Flora) und
Scheuchwirkungen (Végel), auch durch mitgebrachte Hunde.
Die geplanten MinimierungsmaBnahmen wie das Aufstellen
von Infotafeln, Info-Veranstaltungen, Broschiren in Begri-
Bungsmappen sind unzureichend; ein Naturbesucher-
Konzept ist nicht erkennbar -aber erforderlich.

Md&gliche Beeintrachtigungen der genannten Gebiete wurden
gutachterlich untersucht (2010, 2015) und unter Berticksichti-
gung von Schutz- und VermeidungsmaBnahmen (u. a. Besu-
cherlenkung und -information) keine Gefahrdung der Schutz-
und Erhaltungsziele festgestellt. Gutachten zur ,Berlicksichti-
gung der zentralen Vorschriften des besonderen Artenschutzes
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zum Rickbau der Gebaude am
Priwallhafen®, zu den mdglichen kumulativ mit den geplanten
Projekten in Nordwestmecklenburg méglichen Auswirkungen
auf das FFH-Gebiet DE 2031-301 ,Kuste Klutzer Winkel und
Ufer von Dassower See und Trave* sowie VSch-Gebiet DE
2031-471 ,Feldmark und Uferzone an Untertrave und Dassower
See“ sowie ein Risikomanagement zum FFH-Gebiet ,Kiiste
Kliatzer Winkel und Ufer Dassower See und Trave® wurden zur
erneuten Auslegung erarbeitet bzw. umfassend erganzt, Er-
gebnisse sind in den B-Plan eingeflossen, Regelungen, die
nicht im Rahmen der Festsetzungen des B-Planes méglich
sind, werden durch stadtebauliche Vertrage gesichert.

Klarstellen und nicht
berlcksichtigen

4. Die Untersuchungen bezlglich des Vorkommens von Fle-
dermdausen sind unzureichend. Es wurde von Augenzeugen
glaubhaft vorgetragen, dass sich im Planungsgebiet noch
erheblich weiter ausgedehnte unterirdische Bauwerke aus

Zu Fledermause: In der biologischen Eingriffsbewertung (LE-
GUAN GMBH 2012) im Rahmen der Bauleitplanung wurden im
Hinblick auf eine artenschutzrechtliche Beurteilung nach § 44
BNatSchG fir das Untersuchungsgebiet, in dem das Bebau-

Nicht berlcksichtigen
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den Zeiten des Zweiten Weltkrieges befinden, die bislang
nicht erkundet worden sind. Solche ungestérten unterirdi-
schen Anlagen sind potentielle Lebensrdume (Sommer- und
Winterquartiere) fur Flederm&use.

Aufgrund der GroBe der unterirdischen Anlagen von mindes-
tens 400 m Ganglange (Passathafen — ehem. . Krankenhaus
Haus 2) ist auch mit entsprechend kopfstarken Populationen
von Fledermausen zu rechnen. Entsprechende Untersuchun-
gen sind vorzunehmen.

ungsplangebiet liegt, die Tierartengruppen Végel, Flederméau-
se, Amphibien und Reptilien untersucht. Im Hinblick auf den
geplanten Abriss der Hafengebaude wurde ergénzend ein ar-
tenschutzrechtliches Gutachten erarbeitet, in dem die Auswir-
kungen auf die Artengruppen Fledermause und Brutvégel un-
tersucht wurden (BIOPLAN 2014/2015).

Im Ergebnis wurden insgesamt vier in Anhang IV der FFH-RL
gelistete Fledermausarten im Bebauungsplangebiet erfasst
(Richtungsfliige, Jagd). (Potenzielle) Fledermausquartiere wur-
den in einigen Hafengebauden festgestellt.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande im Hinblick auf Fle-
dermause kénnen durch geeignete MaBnahmen vermieden
werden (Einhaltung bestimmter Zeiten bei Abriss von Gebau-
den, Einhaltung bestimmter Zeiten bei R&umung des Baufeldes
und Fallung von Gehdlzen, Besatzkontrolle potenzieller Zwi-
schenquartiere vor Durchfuhrung baulicher Eingriffe, Umset-
zung baulicher MaBnahmen an Gebauden, Installation von Er-
satzquartieren fur Fledermause und Nisthabitaten fur Végel).
Entsprechende Regelungen sind im B-Plan aufgenommen wor-
den bzw. werden im Rahmen des vorgegebenen Monitoring
weiterhin gepruft.

Zu unterirdische Bauwerke:

In der Zeit von Januar bis Juni 2015 wurden durch den Sach-
verstandigen-Ring Dipl.-Ing. H.-U. Micke GmbH (2015) Unter-
suchungen (auf dem Priwall zur Ortung unterirdischer Gangsys-
teme (Versorgungsgéange) durchgefiihrt. Hierzu kamen u. a.
geophysikalische Messungsverfahren zum Einsatz.

Die so festgelegten Verdachtsflachen wurden anhand von Bag-
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gerschirfen/Sondierbohrungen nacherkundet. Zusammenfas-
send ergibt sich folgende Ergebnislage:

* Nordlich von Geb&aude 14 wurde die Fortsetzung des wasser-
seitigen Versorgungskanals freigelegt. Dort befinden sich noch
weitere teilabgebrochenen und mit Bauschutt verflllte Frag-
mente tunneléhnlicher Struktur.

« Zwischen den Gebauden an der Kailinie verlaufen Reste von
Rohrleitungskanalen.

* An der gesamten Uferbdschung am Priwallhafen ist das Vor-
handensein von Fragmenten bereits teilabgebrochener Versor-
gungsgange nicht auszuschlieBen.

* Die "Reste Bunkerzugang" im Wald am Dinenweg empfehlen
wir oberirdisch abzubrechen, dabei auf das Abzweigen etwaiger
Versorgungsgange fachgutachterlich zu erkunden und an-
schlieBend zu verfillen ist.

Kenntnisse tber das Vorhandensein von Flederm&usen in die-
sen Bereichen konnten nicht gewonnen werden.

5. Es liegen bisher keine Angaben vor, an welchen genauen
Standorten die bedrohte Flora voriibergehend gesichert und
wieder angesiedelt werden soll.

Da die Eignung der Bdden flr eine erfolgreiche Umsiedelung
in der Regel nicht vorliegt, missen die potentiellen Standorte
vorher auf wissenschaftlicher Grundlage ermittelt und pla-
nungsrechtlich festgelegt

werden.

In dem Umweltbericht wird unter Kapitel 6.3.3 ,Auswirkungen
auf das Schutzgut Pflanzen (Arten- und Lebensgemeinschaf-
ten)” zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen folgende

VermeidungsmaBnahmen festgelegt und abgestimmt:

- Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen ist die umgebende
Vegetation wahrend der Bauphasen geman DIN 18920 zu

berlcksichtigen
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schitzen.

- Bestande von Pflanzenarten der Roten Liste sind bei der
Planumsetzung in Abstimmung mit der Naturschutzbehdrde
im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung fir eine spéatere
Wiederansiedlung im Bebauungsplangebiet zu sichern und
im &stlich benachbarten Baugebiet auf geeigneten Flachen
vorlUbergehend einzupflanzen bzw. auszusaen. Der Erfolg
der MaBnahmen ist Uber ein entsprechendes Monitoring zu
Uberwachen.

DarlUberhinausgehende MaBnahmen erfolgen nach den o. g.
Festlegungen in der Planumsetzung.

Nr.IX Hansestadt Liibeck — Bereich 3.700 Entsorgungsbetriebe Libeck (06.10.2014)

die Entsorgungsbetriebe haben grundsatzlich keine Beden-
ken zu den dargestellten Anderungen. Die Anregungen aus
der Stellungnahme gem. §4(2) BauGB sind eingeflossen.

Wir weisen jedoch darauf hin, dass sich durch die Anderun-
gen der Geschossigkeiten und Gebaudehdhen auch Ande-
rungen in der Berechnung der noch zu erhebenden An-
schlussbeitrage ergeben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis nehmen

Nr. X Hansestadt Liibeck — Bereich 2.830 Kurbetrieb Travemiinde (02.10.2014)

Aus wassersportlicher und touristischer Sicht empfehlen wir
dringend den Neubau einer Slipanlage im Passathafen. Die
vorhandene Holzrampe ist fir Pkw-Gespanne mit trailerbaren
Booten baulich nicht geeignet. Zur Standardausstattung eines
jeden Sportboothafens gehért eine Slipanlage, die auch mit
entsprechenden Zugfahrzeugen befahren werden kann. Auch
vor dem Hintergrund der Olympiabewerbung der HL ist diese

Die infrastrukturelle Ertlchtigung des Passathafens ist Teil der
— parallel zu diesem Bauleitplanverfahren laufenden - Prome-
nadenplanung. Die Festsetzungen dieses Bauleitplanverfah-
rens ermdglichen prinzipiell diese Ertlichtigung.

Zur Kenntnis nehmen

,Priwall Waterfront“ - Stellungnahmen, Abwagungsempfehlung und Beschlussvorschlag (Stand: 25.08.2015)

59/76



infrastrukturelle Investition zwingend erforderlich.

Im Hinblick auf die geplante Umwandlung der vorhandenen
Waldflachen in Grinflachen bitten wir darum, mit dem Inves-
tor eine Regelung zur Verkehrssicherung zu treffen. Da die
geplante Bebauung naher an die Grundstlicksgrenzen heran-
reicht, als die bisherige Campingplatzbebauung, ist zu be-
firchten, dass sich die Kosten fur die Verkehrssicherungs-
maBnahmen entlang der Grenzen zu den in unserer Verwal-
tung stehenden Flachen erhéhen werden. Entsprechende
Erfahrungen mit der Bebauung der bereits bestehenden Fe-
rienddrfer liegen bereits vor. So wurden wir von dem Betrei-
ber dieser Anlagen zur Aufastung von Baumen aufgefordert,
die an der Grundstlicksgrenze stehen und deren Aste Uber
die Ferienhauser ragen. Da hier der Mindestabstand von 30
m zur Waldrandgrenze unterschritten wurde, und dieses in
dem o. g. B-Plan-Bereich ebenfalls méglich erscheint, halten
wir es flr legitim, die Kostentragerschaft flr derartige MaB-
nahmen dem Investor aufzuerlegen. Daher muss aus unserer
Sicht vor dem Waldumwandlungsantrag die Ubernahme der
damit verbundenen Kosten inkl. der MaBnahmenkosten (Ent-
fernen einzelner Baume zur Abstandsherstellung) sowie die
dauerhafte Ubernahme der dann folgenden Baum-
Verkehrssicherungskosten einvernehmlich geklart werden.

Die Verkehrssicherungspflicht sowie die damit verbundenen
Kosten werden durch einen stadtebaulichen Vertrag zwischen
dem Betreiber / Investor mit der Hansestadt Lubeck/Kurbetrieb
geregelt und sichergestellt.

berlcksichtigen

Nr. XI Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und landlic

he Raume des Landes Schleswig-Holstein (02.10.2014)

ich bestatige den Eingang lhres o. a. Schreibens und teile

Ihnen aus den Bereichen Landwirtschaft und landliche Ent-
wicklung mit, dass zu der o. g. Planabsicht der Hansestadt
Libeck keine Anregungen und Bedenken vorzutragen sind.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis nehmen
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Nr. Xl

Landesbetrieb fir Kiistenschutz, Nationalpark und

Meeresschutz Schleswig-Holstein (08.10.2014)

in Hinblick auf die Belange der Kustensicherung und des
Hochwasserschutzes nehme ich zu der vorliegenden Bauleit-
planung wie folgt Stellung:

Die wesentlichen kistenschutzrechtlichen Grundlagen und
die Belange des Klsten- und Hochwasserschutzes sind unter
5.7.5 der Begrindung zum Bebauungsplan 33.05.00 -Priwall
Waterfront, Teilbereich 1 - ausfihrlich dargestellt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis nehmen

Allerdings weise ich darauf hin, dass die Niederungsgebiete
unter NHN + 3,00 m im Uberplanten Bereich als potenziell
signifikantes Hochwasserrisikogebiet ausgewiesen sind, so-
weit dies aus den mir vorliegenden Karten ersichtlich ist.

Entsprechende Darstellungen fir diese Bereiche bitte ich im
B-Plan zu tGbernehmen.

In der Begrindung unter Kapitel 5.7.5 ,MaBnahmen zum
Hochwasserschutz” werden die Aussagen zum Hochwasser-
schutz bereits festgehalten und als Grundséatze formuliert.

Zur Kenntnis nehmen

Ich verweise auf die vorhergegangene Stellungnahme des
LKN-SH (Az.: 4020 / 5260.41-03/000) vom 20. Mai 2014, in
der die Belange des Kisten- und Hochwasserschutzes aus-
fOhrlich dargelegt wurden. Diese Stellungnahme behélt im
vollen Umfang ihre Gltigkeit.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis nehmen

Hinweise:

Eine rechtskraftige Bauleitplanung, die unter Beteiligung der
zustandigen Klstenschutzbehérde aufgestellt wurde, ersetzt
nicht fur den Einzelfall erforderliche kiistenschutzrechtliche
Genehmigungen nach dem Landeswassergesetz.

Auf Grund dieser Stellungnahme kénnen Schadensersatzan-
spriiche gegen das Land Schleswig-Holstein nicht geltend
gemacht werden. Eine gesetzliche Verpflichtung des Landes
zum Schutz der Kuste vor Abbruch und Hochwasserschutz

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis nehmen
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besteht nicht und kann aus dieser Stellungnahme nicht abge-
leitet werden. Bei Ausweisung von Baugebieten in geféhrde-
ten Bereichen bestehen gegenliber dem Land Schleswig-
Holstein keine Anspriche auf Finanzierung oder Ubernahme
notwendiger SchutzmaBnahmen.

Nr. Xlll Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg (01.10.2014)

Nach Prifung der mir Gbersandten Unterlagen nehme ich aus
Sicht der Abteilung Naturschutz, Wasser und Boden wie folgt
Stellung:

1. Naturschutz und Landschaftspflege

Meine Stellungnahme vom 15.08.2014 halte ich weiterhin
aufrecht.

Zusétzlich weise ich auf folgenden Widerspruch hin:

Meiner o0.g. Stellungnahme lagen folgende Antragsunterlagen
zugrunde:

Anschreiben Hansestadt Libeck, Bereich 5.610 Stadtpla-
nung; 5.610.1 Generelle Planung (per e-mail vom 11. Juli
2014, 14:55)

Gutachten der Gesellschaft fir Freilanddkologie und Natur-
schutzplanung mbH zur ,Vorprifung gemans § 34 BNatSchG
i.V.m. § 25 LNatSchG fir das FFH-Gebiet DE 2031-301 Kis-
te Klitzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave"
vom Juli 2014.

Im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB verweist
die Grontmij GmbH in ihrem Schreiben vom 15.09.2014 auf
die Internetseite der Stadtplanung. Dort wird in der Liste der
ausliegenden umweltbezogenen Informationen auf folgendes
Gutachten verwiesen:

Durch die GFN Gesellschaft fir Freilandékologie und Natur-
schutzplanung mbH ist in Abstimmung mit der Hansestadt LU-
beck und den staatlichen Behérden MV die Untersuchung ge-
man § 34 Bundesnaturschutzgesetz i. V. m. § 25 Landesnatur-
schutzgesetz fir das FFH-Gebiet DE 2031 — 301 ,Kiste Klatzer
Winkel und Ufer von Dassower See und Trave® sowie das Vo-
gelschutzgebiet DE 2031-471 ,Feldmark und Uferzone an Un-
tertrave und Dassower See” vertiefend bearbeitet und mit allen
Vertretern der UNB der Hansestadt als auch des Kreises Nord-
westmecklenburg abgestimmt worden.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass erhebliche Beeintrachtigun-
gen fir die angrenzenden FFH-Gebiete ausgeschlossen wer-
den kénnen. Der Umweltbericht wurde entsprechend erganzt.

berlcksichtigen
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- Prifung Natura 2000 - Gebiete
FFH-Gebiet Kiiste Klitzer Winkel und Ufer Dassower See
und EU-Vogelschutzgebiet Feldmark und Uferzone an Un-
tertrave und Dassower See

Letztgenanntes Gutachten wurde mir bisher nicht zur Stel-
lungnahme Ubergeben.

Nr. XIV Deutsche Telekom Technik GmbH (13.10.2014)

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom ge- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Zur Kenntnis nehmen
nannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S.
v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollmé&chtigt, alle Rechte und Pflich-
ten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planver-
fahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die o.a. Planung keine Bedenken, weitere folgende
Hinweise bitten wir aber zu beachten:

Generell gilt fir zukinftige Baugebiete folgender Grundsatz:

Die Telekom pruft die Voraussetzungen zur Errichtung eige-
ner TK-Linien im Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Priifung
wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor die-
sem Hintergrund behalt sich die Telekom vor, bei einem be-
reits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-
Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung
eines eigenen Netzes zu verzichten.

Die Versorgung der Blrger mit Universaldienstleistungen
nach § 78 TKG wird sichergestellt. Im Fall eines Netzausbaus
durch die Telekom, bitten wir aus wirtschaftlichen Grinden
sicherzustellen,
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- dass fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im

ErschlieBungsgebiet eine ungehinderte und unentgeltliche

Nutzung der kinftigen StraBen und Wege mdglich ist,

- dass auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungs-
recht zugunsten der Telekom Deutschland GmbH einge-
raumt und im Grundbuch eingetragen wird,

- dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Di-

mensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und
eine Koordinierung der ' TiefbaumaBnahmen fur StraBen-

bau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager er-
folgt,

- dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im
Bebauungsgebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH

so frih wie mdglich, mindestens drei Monate vor Baube-
ginn, angezeigt werden.

Nr. XV TenneT TSO GmbH (19.09.2014)

die wesentlichen Anderungen des Bebauungsplan-Entwurfes

berGhren keine von uns wahrzunehmenden Belange. Es ist
keine Planung von uns eingeleitet oder beabsichtigt. Zur
Vermeidung von Verwaltungsaufwand bitten wir Sie, uns an
diesem Verfahren nicht weiter zu beteiligen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis nehmen

Nr. XVI Travemiinder Woche (22.08.2014)

nach Prifung erheben wir folgende Einwendungen gegen
den Bebauungsplan, da wir als Verein und als Veranstalter

sowie als durchflihrende Organisation der Travemiinder Wo-

che von den geforderten MaBnahmen oder geforderten Be-

Die Flachen auf dem ehemaligen Krankenhausgelédnde sind mit
dem Bereich Schule und Sport und den Vertretern der Vereine
des Passathafens abgestimmt. Sie werden durch die Aufstel-
lung des B-Planes 33.06.00 ,Mecklenburger LandstraBe 49 —

Klarstellung, zur
Kenntnis nehmen.
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bauungen negativ betroffen sind:

Begriindung zum Bebauungsplan 33.05.00 5.2.2 Teilgebiete
SO 2 (letzter Absatz)

Wir bezweifeln, dass die Flachen am Krankenhausgelande
vom Flachenbedarf her ausreichend sind und fordern die Er-
ganzung aus der Vereinbarung zwischen der Interessenge-
meinschaft Passathafen und der Hansestadt Libeck vom
13.06.14. Dort ist die Einbeziehung der Flache am Flieder-
weg, sollten die Flachen am Krankenhaus nicht ausreichend
sein, genannt.

Der LYC und die Traveminder Woche gGmbH wenden ein,
dass die Angaben der Ausweichareale nicht vollstédndig sind.
Wir bitten darum , alle in der Vereinbarung vom 13.06.14 ge-
nannten Areale in die Planung einflieBen zu lassen.

67 (ehemaliges Krankenhaus Priwall)* planungsrechtlich gesi-
chert — der Aufstellungsbeschluss wurde am 01.06.2015 vom
Bauausschuss gefasst. Eine Einbeziehung weiterer Flachen ist
daher nicht erforderlich.

2. Begrindung zum Bebauungsplan 33.05.00
5.2.2 Bebauung der Uferpromenade

Der umlaufende Weg des Sportboothafens darf aus unserer
Sicht durch die Uberbauung der Uferpromenade nicht behin-
dert werden. Der umlaufende Weg ist wichtiger Zugang zu
den davorliegenden Steganlagen, ihre ungehinderte und si-
chere Benutzung ist flir den Sportboothafenbetrieb unerlas-
lich. Deshalb darf die Bebauung der Uferpromenade auch
nicht fluchtgleich mit der Uferspundwand sein. Der LYC und
die Traveminder WochegGmbH wenden ein, dass eine Ufer-
bebauung bis direkt an die Wasserkante/Uferspundwand eine
Einschrankung der Hafensicherheit und des Hafenbetriebes
bedeutet und lehnen dieses Vorhaben ab.

Die Spundwéande rund um den Passathafen werden komplett
erneuert und mit einem neuen umlaufenden Steg versehen, so
dass die Zugénglichkeit nicht nur gewahrleistet sondern sogar
verbessert wird, da es einen barrierefreien Zugang zu diesem
Steg geben wird. Die Sonderbauten werden mit 1m Abstand zur
alten, vorhandenen Spundwand vorgesehen. Die neue Spund-
wand wird vor die alte gesetzt und mit dem neuen mindestens
2m breiten Steg gentigend Abstand zwischen den Hochbauten
und der Wasserflache ergeben, so dass keine Beeintrachtigun-
gen des Sportboothafens zu beflirchten sind. Auch zu diesen
BaumaBnahmen hat es umfangreiche Abstimmungen mit den
Vertretern der Segler gegeben.

Klarstellung, zur
Kenntnis nehmen.
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Nr. XVIl Gemeinde Timmendorfer Strand (18.09.2014)

die Unterlagen fur den Bebauungsplan Nr. 33.05.00 - Priwall
Waterfront, Teilbereich 1 - der Hansestadt Libeck sind zur
Kenntnis genommen worden. Anregungen und Bedenken
gegen die Planungsabsichten werden seitens der Gemeinde
Timmendorfer Strand nicht vorgetragen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis nehmen

Nr. XVIlIHansestadt Liibeck — Bereich 5.660 - Planen und B

auen -Bereich Stadtgriin und Verkehr - StraBenentwurf - (16.10.2014)

1. StraBenverkehrsbehdrde:

Die StraBenverkehrsbehdrde hélt ihre Stellungnahme vom
22.05.2014 weiterhin aufrecht. Die PlanstraBen A Teil [ und Il
sowie PlanstraBe B sind als verkehrsberuhigte StraBen mit
einer Tempo 30-Beschilderung auszubauen. Die PlanstraBen
C und D sind entsprechend den Vorgaben der StVO zu Zei-
chen 325.1 als verkehrsberuhigter Bereich herzustellen.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Anordnung der Be-
schilderung mit Zeichen 325 nur bei einem StVO-konformen
Ausbau der StraBen erfolgen wird.

Die Stellungnahme wird nicht berlcksichtigt. Die Beschilderung
von StraBen ist nicht Gegenstand planungsrechtlicher Festset-
zungen. StraBenverkehrsrechtliche MaBnahmen wie die Stra-
Benbeschilderung erfolgt als verkehrsrechtliche Anordnung
nach Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen. Der Fahrbahn-
ausbau im Plangebiet wird den im Rahmen der Besprechung
vom 29.01.2014 und 26.02.2014 getroffenen Vereinbarungen
beibehalten.

Nicht berlcksichtigen

2. Entwurfsabteilung:
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a) In der Begriindung zum B-Plan (Pkt. 5.3.1 Seiten 33/34)
erfolgt eine widersprichliche Darstellung zum Mischprinzip
(Textteil) und Trennprinzip (dargestellter Ausbauquerschnitt)
der Verkehrsanlagen der PlanstraBBe A und B. Vor der Festle-
gung eines mit fester Breite definierten Ausbauquerschnittes
im B-Plan sollte es Einvernehmen tber den kiinftigen Ausbau
und die Nutzung nach Misch- oder Trennprinzip geben. Hier-
bei wird sich insbesondere auch auf die Stellungnahme der
StraBenverkehrsbehdérde bezogen.

Die Begriindung wird angepasst, die widersprichliche Formu-

lierung ,Mischprinzip® gestrichen. Die Ausbauquerschnitte wur-
den an Abstimmungsterminen am 29.01.2014 und 26.02.2014

abgestimmt.

Berlicksichtigen

Seitens des Entwurfes wird empfohlen, bei Anlage von Geh-
wegen diese von derzeit geplanten 2,00 m generell auf 2,5m
zu verbreitern (ggf. dabei Reduzierung PlanstraBe A, Teil |
auf nur 6,25m Fahrbahnbreite méglich).

Die im Bebauungsplan gewahlten Breiten der Verkehrsflachen
ermdglichen in der nachfolgenden ErschlieBungsplanung eine
Anpassung der Gehwegbreiten. Eine Anderung der Planzeich-
nung ist nicht erforderlich.

Zur Kenntnis nehmen

b) Es sollte eine Klarung zur angedachten "Funktionsweise"
des Kreisverkehrs erfolgen. Die Verwendung des Begriffes
"Kleiner Kreisverkehr" im B-Plan ist in den Richtlinien be-
schrieben als Kreisverkehr mit baulich abgegrenzter, im Re-
gelfalle nicht Gberfahrbarer, Mittelinsel. In diesem Falle wére
ggf. die Darstellung mit 30m-Durchmesser im B-Plan unzurei-
chend, da neben der Kreisfahrbahn ggf. noch Gehweg, aber
auf jeden Fall noch Beleuchtung, Bankett und Entwésse-
rungseinrichtungen untergebracht werden mussen. Eine an-
dere Mdglichkeit ware ein Minikreisverkehr (generell Gber-
fahrbare Mittelinsel).

Die Stellungnahme wird berlcksichtigt. Die verkehrsplanerische
Konzeption sieht einen Minikreisverkehr an dieser Stelle vor.
Die Begrindung wird unter Punkt 5.3.1 angepasst.

Berlicksichtigen

c) Die PlanstraBe C wurde im Teil A - Planzeichnung auf 6,10
m verbreitert. Diese Darstellung muss auch in die Begrun-
dung mit aufgenommen werden (dort noch 6,00 m).

Die Stellungnahme wird berucksichtigt. Die Abbildung zur Plan-
straBe C wird in der Begriindung angepasst.

berlcksichtigen
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d) Es wird eine geringflgige Korrektur der Plandarstellung ftir
Ende des 6ffentl. Bereiches in PlanstraBe D gewinscht (kein
schrager Schnitt durch StraBe sondern senkrecht direkt nach
der Wendeanlage).

Die Stellungnahme wird berticksichtigt. Die Plandarstellung wird
geandert.

Berlicksichtigen

e) Es werden Bedenken hinsichtlich des angedachten Park-
platzkonzeptes geduBert. Derzeit sind bis auf die 6ffentl.
Stellplatzanlage im Zufahrtsbereich der PlanstraBe A keine
weiteren o&ffentlichen Parkplatze vorgesehen. Gleichzeitig
wird die Nutzung der Passat als Veranstaltungseinrichtung z.
B. auch fir Hochzeiten und &. angegeben. Die Entfernung
betragt aber zwischen 6ffentl. Stellplatzanlage und Schiff ca.
400m. Auch soll die Promenade einschl. Markiplatz etc. fur
die allgem. touristische Nutzung aufgewertet werden - also
nicht nur fir die im B-Plan-Gebiet wohnenden Feriengéste.
Die Anzahl der 6ffentlichen Parkplatze wird als unzureichend
angesehen, insbesondere zu den o. angeflhrten Veranstal-
tungszeiten.

Die Konzentration der 6ffentlichen Stellplatzanlage (Parkplatze)
an der PlanstraBBe A dient zur Reduzierung des Parkraumsuch-
verkehres und der Parkraumbewirtschaftung innerhalb des tou-
ristisch genutzten Plangebietes und ist stadtebaulich ge-
winscht. Die 6ffentliche Stellplatzanlage kann bei Bedarf als
Parkpalette ausgefiihrt werden. Entsprechend der Empfehlung
des Gutachters ist dieser Bedarf zu gegebener Zeit nach Fer-
tigstellung aller Ferienhausangebote zu Uberprifen und erst
dann zu entscheiden, ob die Notwendigkeit flir eine Parkpalette
besteht.

Die Anfahrbarkeit der erwahnten Veranstaltungseinrichtungen
durch Besucher wird trotzdem sichergestellt.

Nicht berlcksichtigen

Es wird angeregt, bei den geplanten privaten Parkhausanla-
gen ggf. auch eine 6ffentliche Nutzung mit vorzusehen.

Die privaten Parkhausanlagen sind flir den aus den Sonderge-
bieten Fremdenverkehr verursachten Bedarfen vorgesehen.

Nicht berlcksichtigen

Seitens des Behindertenrates der HL wurden Behinderten-
stellplatze am Beginn und am Ende der geplanten Erlebnis-
promenade gefordert. Diese sind im B-Planentwurf nicht er-
sichtlich.

Die gewiinschten Behindertenstellplatze sind in der nachfol-
genden Ausbauplanung der ErschlieBung mit vorzusehen. Die
Begriindung wird im Kapitel 5.3.1 ergénzt. Eine gesonderte
Kennzeichnung auf den Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung ist nicht erforderlich.

Nicht berlcksichtigen

f) Bedenken bestehen ebenfalls bezlglich der "Bewirtschaf-
tung" der vier im B-Plan ausgewiesenen direkt an der Was-

In der Begriindung wird ausgefihrt, dass Liefer- und Versor-
gungsfahrten fur die Sonderbauten zeitlich stark eingeschrankt

Berlicksichtigen
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serkante befindlichen Sonderbauten. Welche Fahrrechte lie-
gen da auf der als FuBgangerzone gekennzeichneten Pro-
menade?

Uber die Promenade geflihrt werden kénnen.

Nr. XIX Hansestadt Liibeck - Bereich 4.491 - Archéologie und Denkmalpflege (15.10.2014)

Aus denkmalpflegerischer Sicht werden gegen die Planungen
keine grundsatzlichen Bedenken erhoben. Es wird aber gebe-
ten, folgende Ergénzungen in den Teil A - Planzeichnung und
Teil B - Text sowie in die Begriindung aufzunehmen.

In der Wasserflache WF 2 im Passathafen sollte das geman
§ 1 Abs. 2 in Verbindung mit § 5 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz
Schleswig-Holstein als Kulturdenkmal von besonderer Bedeu-
tung in das Denkmalbuch der Hansestadt Libeck eingetrage-
ne und damit unter Denkmalschutz gestellte Schiff ,Passat" in
Teil A - Planzeichnung durch Umrandung und Kennzeichnung
mit ,D" entsprechend PlanZV Anlage 1 Teil 14 Zeichen 14.2
oder 14.3 nachrichtlich als Kulturdenkmal gekennzeichnet
werden. Das Kulturdenkmal ,Passat" wird in der Festsetzung
fur die Wasserflache WF 2 mit dauerhafter ortsfester Nutzung
und damit als unbewegliches Kulturdenkmal (entsprechend
Zeichen 14.3) beschrieben. Die Kennzeichnung ist auch in
die Planzeichenerklarung aufzunehmen.

Den Hinweisen wird entsprechend gefolgt, der Teil A - Plan-
zeichnung und Teil B — Text wird um die Kennzeichnung der
,Passat” als Kulturdenkmal erganzt und in der Begriindung er-
lqutert.

berlcksichtigen

Entsprechend sollte im Teil B - Text im Abschnitt 5. Nutzung
von Wasserflachen im Absatz 5.2 formuliert werden:

In der Begrindung Abschnitt 6.3.7. Auswirkungen auf Kultur-
und andere Sachgiter ist der zweite Absatz ,,Ausgangssitua-
tion (derzeitiger Umweltzustand)" zu ergénzen: ,Das im Pri-
wallhafen liegende Schiff ,Passat" ist ein Kulturdenkmal ge-
man §1 Abs. 2i.V. mit § 5 Abs.2 Denkmalschutzgesetz
Schleswig Holstein.

Berlicksichtigen
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Sonstiger Hinweis:

Der in der Stellungnahme der Libeck Port Authority 5.691.2
vom 23.05.2014 (Bericht zur Prifung und Behandlung der ...
eingegangenen Stellungnahmen S25 S.62f.) gegebenen An-
regung, die Wasserflache WF 2 in zwei Teilflachen a) Pas-
sat/Veranstaltungsschiff und b) sonstige Nutzungen aufzutei-
len, sollte nicht gefolgt werden.

Begriindung: die gegenwartig festgesetzte Flache WF 2 um-
schreibt in etwa den Mindest - Umgebungsschutzbereich far
das Kulturdenkmal ,Passat" nach § 7 Abs. 1 Denkmalschutz-
gesetz. Eine generelle Zulassung von weiteren Nutzungs-
maoglichkeiten (und damit besseren Vermarktungschancen)
kénnte eine Gefahr fir den Denkmalwert des Kulturdenkmals
(Erscheinungsbild, Erlebbarkeit und Ausstrahlung in die wei-
tere Umgebung, Sichtachsen) bedeuten. Weitere Anlagen in
diesem Umgebungsschutzbereich sollten einer denkmalpfle-
gerischen Prufung unterliegen und nicht pauschal zugelassen
werden.

Die gewiinschte Aufteilung der Wasserflache WF 2 durch die
Libeck Port Authority wird aus Griinden des Umgebungsschut-
zes fir das Kulturdenkmal ,Passat" nicht beabsichtigt. Dem
Hinweis wird somit bereits gefolgt.

wird bereits berlick-
sichtigt.

Nr. XX Hansestadt Libeck - Bereich 5 691 - Liibeck Port Authority (15.10.2014)

Im Folgenden gebe ich eine Gesamtstellungnahme der LPA
zu dem Bebauungsplan ab:

1. Aus hafenplanerischer Sicht ist unseren friheren Stel-
lungnahmen vom 28.01.2008, 15.12.2008, 13.04.2010 und
23.05.2014 nichts hinzuzufigen oder zu erganzen, wir bitten
diese Stellungnahmen zu bericksichtigen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis nehmen

2. Aus Sicht der Hafenverwaltung beriicksichtigen Sie
bitte ergdnzend zu der Stellungnahme vom 23.05.2014 fol-
gendes:

GemaB Vereinbarung in der BL-Sitzung vom 11.09.2014

Der Festsetzungskanon der textlichen Festsetzung Nr. 5.1
~Sportboothafen® Iasst den Betrieb als Sportboothafen zu. Um
eine héhere Flexibilitat in der Nutzungsauslastung zu erzielen,
wird diese Festsetzung um den Abschnitt: ,Ausnahmsweise

z. T. bertcksichtigen
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(TOP 6) soll der B-Plan unter ,5.1 Nutzung von Wasserfla-
chen" eine Offnungsklausel auch fiir die Nutzung durch Haus-
bzw. Wohnboote enthalten. Dieses misste unseres Erach-
tens auch weitergehende Nutzungen wie z. B. gewerbliche
Bootsvermietung, Ausflugsfahrten, Pontons fir diverse Nut-
zungen etc. umfassen. Der vorliegende Text enthélt keine
derartige Regelung. Wir bitten um Anpassung des Textteils
bzw. um Rickmeldung und Begriindung, sofern hiervon ab-
gewichen wird. Die LPA bittet Ziffer 5.1 wie folgt zu ergénzen:
»2Auf maximal 10 % der Flache WF 1 sind andere wasserge-
bundene Nutzungen zul&ssig."

kénnen weitere Nutzungen, wie gewerbliche Bootsvermietung
und notwendige Einrichtungen fir Ausflugsfahrten zugelassen
werden,” erganzt.

Die Wasserflache WF 2 ist gemaB Ziffer 5.2 fur die Zweckbe-
stimmung ,Veranstaltungsschiff' und fir den Betrieb zugeh6-
riger Steganlagen vorgesehen. Angesichts dieser Formulie-
rung gehen wir davon aus, dass - neben dem Liegeplatz flr
die SS ,Passat" als Veranstaltungsschiff - auch weitere liege-
platzbezogene Nutzungen am Steg zulassig sind. Bereits
heute legen traveaufwarts - also in WF 2 - vor der Passat
Fahrgastschiffe an; diese Nutzung muss auch zukunftig mog-
lich sein. Sofern diese bisherige Nutzung nicht zul&ssig sein
sollte, wird um Anderung der Festsetzungen bzw. um Darle-
gung der Griinde flr eine zukinftig abweichende Regelung
gebeten.

Die gegenwartig festgesetzte Flache WF 2 umschreibt in etwa
den Mindest - Umgebungsschutzbereich fir das Kulturdenkmal
,Passat" nach § 7 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz. Eine generelle
Zulassung von weiteren Nutzungsmaoglichkeiten (und damit
besseren Vermarktungschancen) kénnte eine Gefahr fir den
Denkmalwert des Kulturdenkmals (Erscheinungsbild, Erlebbar-
keit und Ausstrahlung in die weitere Umgebung, Sichtachsen)
bedeuten. Weitere Anlagen in diesem Umgebungsschutzbe-
reich sollten einer denkmalpflegerischen Prifung unterliegen
und nicht pauschal zugelassen werden.

Nicht berlcksichtigen

Im Ufer- und Bdschungsbereich zum Passathafen und der
Slipanlage zeichnen sich aus unserer Sicht bereits heute In-
teressenskollisionen zwischen 6ffentlichem FuBgéangerbe-
reich/Uferpromenade und Nutzungen innerhalb des Sport-
boothafens ab. Mit Blick auf zukunftige Aufgabenverteilungen
und Verkehrssicherungspflichten erscheint eine starkere
Trennung sinnvoll. Lésungen kdnnten zukinftig auch Uber
verkehrsrechtliche Anordnungen oder bauliche MaBnahmen
gefunden werden. Die Abwagungsprozesse und -griinde, die

Die als FuBgéangerbereich gekennzeichneten Verkehrsflachen
mit besonderer Zweckbestimmung sind in erster Linie den FuB-
gangern vorbehalten. Dies bedeutet jedoch nicht, dass Verkeh-
re fur Unterhaltung, Anlieferung und fir andere Zwecke ausge-
schlossen sind. Sonderregelungen flr diese Arten des Verkehrs
werden durch entsprechende verkehrsrechtliche Anordnung
nach Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen getroffen.

Nicht berlcksichtigen
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Trennung weitgehend aufzuheben, sind innerhalb der LPA
nicht bekannt. Hierzu misste ggf. der Bereich Schule und
Sport in seiner Betreiberfunktion Position beziehen.

Im Festsetzungsteil ist bei Ill. unter C der Hinweis enthalten,

dass wasserbauliche Anlagen nur unter bestimmten Voraus-
setzungen eine SSG bendétigen. Nach unseren Informationen
bezieht sich das Genehmigungserfordernis auch auf Anlagen
dies-/ jenseits der genannten Mittelwasserlinie. Um Uberpri-
fung und ggf. Korrektur wird gebeten.

Bei dem erwahnten Hinweis handelt es sich um einen rechtli-
chen Hinweis des Wasser- und Schifffahrtsamtes Libeck
(Schreiben vom 22.05.2014). Weitergehende Ergénzungen sind
nicht erforderlich.

Nicht berlcksichtigen

Nr. XXI Hansestadt Libeck — Bereich 4.401 — Schule und Sport (07.10.2014)

- Im Text des Bebauungsplanes wird immer von 6éffentlichen
WCs gesprochen. Wir weisen darauf hin, dass die WCs
nicht 6ffentlich sind, sondern zum Hafen gehéren und far
die Segler und Bootseigentimer zur Verfligung stehen,
nicht aber der sonstigen Offentlichkeit. Dies sollte auch
aus dem Bebauungsplan so hervorgehen. Derzeit wird ge-
pruft, inwieweit 6ffentliche WCs evil. in das Hafenmeister-
haus mit integriert werden kénnen.

Die Integration von 6éffentlich zugénglichen WCs innerhalb der
Sondergebiete SO 1.2 ,Ferienhausgebiete und &ffentliche Inf-
rastruktur® ist winschenswert und wird in der weiteren Ausfiih-
rungsplanung der jeweiligen Gebaude gepruft. Eine erganzen-
de bauleitplanerische Festsetzung ist nicht erforderlich.

Nicht berlcksichtigen

- Fur die Ruderer der Lubecker Rudervereine, Kanuten und
viele auswartige Wanderruderer befindet sich ein Bootsla-
ger von der Passat aus gesehen zwischen dem zweiten
und dritten Steg, welches direkt an der Hafenmauer befes-
tigt ist. Aus dem Bebauungsplanentwurf ist nicht zu ent-
nehmen, ob dieses bestehen bleibt bzw. Gberhaupt die
Mdéglichkeit daflr erhalten bleibt. Dieses ist aber unbedingt
erforderlich. 2010 wurde dies schriftlich vom Bereich
Stadtplanung auch zugesagt, da die Blrrgerschaft in ihrer
Sitzung am 25.11.2010 diesem zugestimmt hat, wir kdn-
nen diese Lagerméglichkeit im aktuellen Entwurf allerdings
nicht finden, obwohl sie in der Entwurfsplanung berick-

Far die Ruderer und Kanuten wird im Rahmen der Promena-
denplanung eine Bootslagermdglichkeit im Bereich des zentra-
len Platzes/Treppenanlage vorgesehen. Eine Festsetzung in-
nerhalb des Bebauungsplanes ist nicht erforderlich, die Be-
grindung wird um diesen Hinweis erganzt.

z. T. berlicksichtigen
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sichtigt werden sollte.

Eine Regelung Uber die wegfallenden Winterlagerplatze ist
im Entwurf nicht enthalten. Wir erwarten, hierflir zumindest
eine Lésung zu benennen.

Wie in der Begriindung unter Kapitel 5.3.4 bereits thematisiert,
werden die Winterlagerplatze im Wesentlichen auf den Flachen
des ehemaligen Krankenhausgelandes angeordnet. Da sich
dieser Bereich auBerhalb des Geltungsbereiches des BP
33.05.00 befindet, kdnnen auch keinen Festsetzungen hierzu
getroffen werden.

Es wird jedoch ein gesondertes B-Planverfahren zur Absiche-
rung der Winterlagerplatze bzw. Stellplatze fir den Sportboot-
hafen durchgeflihrt.

Zur Kenntnis nehmen

Am direkten Promenadenrand zum Hafenbecken sind
Sonderbauten geplant. Aus dem Entwurf ist nicht zu ent-
nehmen, ob diese Uber die Deckschicht hinaus oder in
diese hineinragen. Die Deckschicht gehért zur Spund-
wand, die teilweise ja auch schrag abfallt. Enden die Son-
derbauten jetzt oben an der Kante zu dieser Schicht oder
soll die Bebauung dariiber hinausgehen? Dann wéren hier
Sonderregelungen zu treffen, wenn zum Beispiel Pfahl-
griindungen o.a. im Hafen oder in der Wand, die ja im Ei-
gentum des BgA bleibt, erfolgen sollen.

Die Bauflachen fiir die Sonderbauten haben einen Mindestab-
stand von 1m zur jetzigen Spundwand einzuhalten, Auskragun-
gen sind nicht zulassig. Die architektonischen und bautechni-
schen Konzeptionen der erwahnten Sonderbauten werden im
Rahmen eines eigenstéandigen Architektenwettbewerbes ermit-
telt werden. Die bautechnischen Anforderungen zur Sicherung
der ,Hafenkante“ werden dort konkretisiert.

Zur Kenntnis nehmen

Zu Punkt 5.7.4 - Wasserflachen sowie in den planungs-
rechtlichen Festsetzungen Ziffer 5 - Nutzung von Wasser-
flachen, ist es uns wichtig, auf folgende andere Sichtweise
unseres Bereiches hinzuweisen.

Zu den Wasserflachen wird ausgefiihrt, dass die Liege-
platze im Sportboothafen fir Sportboote aller Art vorgese-
hen sind. In der Begriindung wird in einem eigenstandigen
Absatz aber besonders darauf hingewiesen: ,Die Nutzung
der Flachen durch Wohnboote, die vorrangig dem Ferien-,
Freizeit oder sonstigen Wohnen oder der Fremdenbeher-

Der Festsetzungskanon der textlichen Festsetzung Nr. 5.1
~Sportboothafen® Iasst den Betrieb als Sportboothafen zu. Um
eine héhere Flexibilitat in der Nutzungsauslastung zu erzielen,
wird diese Festsetzung um den Abschnitt: ,Ausnahmsweise
kénnen weitere Nutzungen, wie gewerbliche Bootsvermietung
und notwendige Einrichtungen fur Ausflugsfahrten zugelassen
werden,” erganzt.

z. T. berlcksichtigen
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bergung dienen und zu diesem Zweck Uberwiegend orts-
fest genutzt werden, ist unzuléssig".

Dies ist eine eindeutige Einschrankung der wirtschaftlichen
Nutzbarkeit des Sportboothafens. Sicherlich ist es nicht
unser Ziel, den Sportboothafen zu einer Wohnboothafen-
anlage zu gestalten, aber wir méchten unbedingt noch da-
rauf hinweisen dass die Attraktivitat eines Sportboothafens
auch durch partielle erganzende Nutzung, wie z. B. Wohn-
boothafennutzung, vielfach in vergleichbaren Sportbootha-
fen moéglich gemacht wird.

Wir wirden es sehr bedauern, wenn wir als Betreiber des
Sportboothafens einer marktwirtschaftlichen Chance durch
eine von uns als Stadt selbst auferlegten Einschrankung in
der Hafennutzung behindert werden. Daher ware unsere
Zielsetzung in der Festsetzung des B-Plans eine solche
Einschrankung nicht zu erhalten. Wir bitten, dieses unbe-
dingt nochmals zu verandern, damit eine weitgehende
wirtschaftliche Nutzung des Hafens von der Stadt fir die
Stadt ermdglicht wird. Ausdriicklich méchten wir noch ein-
mal erwéhnen, dass eine solche Nutzung nur partiell in ge-
ringfigigem Umfang denkbar sein sollte.

Nr. XXIl Hansestadt Libeck — Bereich 3.370 - Feuerwehr - Vorbeugender Brandschutz (29.09.2014)

Die brandschutztechnischen Belange der Feuerwehr wurden | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Zur Kenntnis nehmen
bereits in friheren Stellungnahmen abgegeben und sind in
der Anlage 1 - Bericht zur Prifung und Behandlung der im
Rahmen der Behérdenbeteiligung nach § 4 (2) Baugesetz-
buch eingegangenen Stellungnahmen eingeflossen.
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Nr. XXllIHansestadt Liibeck - Bereich 2.280 - Wirtschaft und Liegenschaften Grundstiicksmanagement Ost (24.09.2014)

Aufgrund lhrer Benachrichtigung Uber die 6ffentl. Auslegung
des B-Planes vom 15.09. ist mir auf Seite 83 aufgefallen,
dass die Zeitrdume fir den Abriss von Haus VI (kiinftig Re-
zeption) und der Gebaude am Passathafen aktualisiert wer-
den mussen. Ich habe den abschlieBenden Bericht von Frau
Barre zu Haus VI noch nicht vorliegen, sie hat aber im Vorfeld
schon mitgeteilt, dass der Abriss fir Haus VI nur vom 15.08. -
30.09. eines Jahres moglich ist.

Ansonsten hat der Bereich Wirtschaft und Liegenschaften
keine weiteren Anmerkungen.

Im Hinblick auf den geplanten Abriss der Hafengeb&ude wurde
ein artenschutzrechtliches Gutachten erarbeitet, in dem die
Auswirkungen auf die Artengruppen Fledermduse und Brutvé-
gel untersucht werden (BIOPLAN 2014/2015).

Die Regelung zum Abriss der erwahnten Gebaude wird unter
der textlichen Festsetzung Nr. 8.10 erganzend geregelt.

Berlcksichtigen

Nr. XXIV

Hansestadt Liibeck — Bereich 3.390 - Bereich Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz (18.09.2014)

Fir die Entwasserung des Oberflachenwassers in die Trave
bzw. in das Grundwasser(Versickerung) sind entsprechende
Erlaubnisantrdge nach § 8WHG bei der unteren Wasserbe-
hérde der HL zu beantragen. Ansonsten verweise ich auf die
Stellungnahme der UWB vom 26.5.2014.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und in der
Planumsetzung beachtet.

Zur Kenntnis nehmen
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keine abwagungsrelevanten Anregungen haben abgegeben:

Landesbetrieb StraBenbau und Verkehr Schleswig-Holstein (10.08.2015)
Gebaudemanagement Schleswig-Holstein AR (06.08.2015)

Gemeinde Timmendorfer Strand (09.07.2015)

Bundesamt fir Infrastruktur, Umwelt und Dienstleistungen der Bundeswehr (Infra | 3) — (22.07.2015 und 26.07.2015)
Schleswig-Holstein Netz AG — Betrieb Verteilnetz West — Freileitungen - (07.07.2015)
Wasser- und Bodenverband Ostholstein (13.07.2015)

Gemeinde Stockelsdorf (08.07.2015)

Handwerkskammer Liibeck (16.07.2015)

Netz AG (07.07.2015)

TenneT TSO GmbH (25.06.2015)

IHK (17.07.2015)

Bereich 3.370 Feuerwehr (29.09.2014 + 26.06.2015)

Landeseisenbahnverwaltung (LBV.SH) (10.08.2015)

Gebaudemanagement Schleswig-Holstein AR (06.08.2015)
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noch zu Anlage 1
,,Priwall Waterfront”

Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan 33.05.00 — Priwall Waterfront, Teilbereich 1 -
Bericht zur Prifung und Abwéagung der im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB (23.07. bis 22.08.2014), der erneuten 6ffent-
lichen Auslegung nach § 4a (3) BauGB i. V. m. § 3 (2) BauGB und der erneuten Behordenbeteiligungen nach § 4a (3) BauGB (17.06. bis
17.07.2015) eingegangenen Stellungnahmen (Prif- und Abwagungsbericht) vom 31.07.2015

Teil B: Stellungnahmen von Biirgerinnen und Biirgern sowie sonstigen Einwandern

Die Stellungnahmen wurden nach folgenden Themenfeldern sortiert und einer Abwagung unterzogen:

1. Stadtebau / ArchiteKtur / LANASCNAMSDII ... ettt e e oo oottt ettt e e e oo e e s e ettt et e e e e e e e e an e b ee et e e e e e e e aannbbeeeeeeaeeeaannnnnnnneeeaens 2
P2 [V 720 ] o RSOOSR PP PROPPPPPI 17
3. Grin/ Freiflachen / Wald / Natur- ArENSCNULZ / AUSGIEICR ........eeiiiieei ettt e e e st e e e e sttt e e ettt e e e e abe e e e e e nn e e e e e annneeas 23
I L = 1= PSP PU RO 33
VL= (=] o | GO PP PT T ROPPPPP 38
T 01T (o= PO P PP PPOPPPPPI 45
oL g S (o =N [ 2= TS 110 (0 | GO PP P PP PPPPPPPPRPPPP 45
S T U (o U =1 2= PP 48
S T = V04T S (o (U aTe ) AN = 2= LU =1 o] - T | PP 50
O =14 - L (=] o PO P TP PPEPPPP PP 51
LI T o] (= o TSP EPPT 54
L 2 o101 o o TV TP PEPRP 58
LRSS TovAT- 1T PP P PP EPOPPPRP 61
14. Segler Verein ,Herrenwyk® e.V. Vertretung durch Rechtsanwaélte v. Lindeiner Weinberg Hauser Ryll (02.07.2015)......ccccuiiiiiiiiiiiiiiieeeeee e 64
15. Landschaftspflegeverein Dummersdorfer Ufer e.V. und weitere Private, vertreten durch Rechtsanwalte Geulen & Klinger (13.07.2015 +

< 2 PP P PRSPPI 66
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Einwand

Burger
(exempl.)

Prifung und Abwagungsempfehlung

Beschluss-
vorschlag

1. Stadtebau / Architektur / Landschaftsbild

1.1:

Die zulassige
Bebauungsdichte
/ Grund-
stliicksausnut-
zung / maximal
zulassige Hohen-
entwicklung /
Geschossigkeit
insbesondere an
der Promenade
wird als zu hoch
angesehen.

5,9, 13, 15,
18, 22, 23,
24, 43, 46,
50, 54, 63,
66, 69, 73,
74,75, 79,
85, 89, 90,
92

und VOR-
DRUCK

(BIP-Vorlage)

Innerhalb des Bebauungsplanes wird der Gberwiegende Planungsbereich als Sondergebiet
fir den Fremdenverkehr festgesetzt. Laut Baunutzungsverordnung (1990/1993) ist in einem
Sondergebiet eine maximale GRZ von 0,8 zulassig, die im Bebauungsplan nicht tberschrit-
ten wird. Diese maximale Festsetzung wird lediglich fiir die Sonderbauflachen entlang der
Wasserkante vorgesehen. Die stidlichen Sondergebiete weisen eine maximale GRZ von 0,4
aus und bleiben somit innerhalb der maximalen GRZ eines Allgemeinen Wohngebietes. Bei
der gesamten Anlage handelt es sich um einen touristischen Schwerpunkt, dauerhafte Woh-
nungsnutzungen sind ausgeschlossen. Gerade die Gebdude an der Wasserkante stellen
dabei eine besondere Situation dar und kdnnen die maximale GRZ von 0,8 begrlinden. Eine
angemessene Aufenthaltsqualitat kann durch die Lage im Bereich der Promenade, den un-
gestorten Wasserblick, den anderen vorhandenen Freiflachen einschlieBlich des sehr breiten
Strandes gesichert werden.

Die Schaffung neuer touristischer Attraktionen und die Starkung eines wichtigen Wirtschafts-
zweiges ist auf der Grundlage des Regionalplanes 2004 fiir den Planungsraum Il des Lan-
des Schleswig-Holstein zu sehen, der fir den Priwall einen Ordnungsraum fur Tourismus
und Erholung vorgibt. Die Festsetzung einer GRZ von maximal 0,4 fur die stidlichen Sonder-
bauflachen orientiert sich an einer angemessenen stadtraumlichen Verdichtung und Kon-
zentration auf daflr geeigneten Flachen am Passathafen. Weitere Flachen auf dem Priwall
stehen fir eine touristische Entwicklung nicht mehr zur Verfigung. Ein insgesamt gesehen
moglichst schonender Umgang mit Flachenverbrauch erfordert auch, auf geeigneten FIa-
chen unter Beachtung der Wirtschaftlichkeit des gesamten Projekts eine stadtebaulich ver-
traglich Nutzungsdichte festzusetzen, die sich hier an den Kriterien eines allgemeinen
Wohngebietes orientiert.

Die Wasserkante wird durch Gebaudehéhen von maximal 19,00 m Uber NHN (NHN = ca.
3,50 m = ca. 15,50 m Gebaudehdhe) und einer maximal 4-geschossigen Bauweise akzentu-
iert. Der stdliche Bereich der Sondergebiete Reine Ferienwohnanlage kann mit einer maxi-
mal dreigeschossigen Bauweise und einer maximalen Gebaudehéhe von 16,5 m tGber NHN
bebaut werden. Der Blick auf die bestehende Bebauung des Rosenhofes und die gegena-
berliegende Seite von Libeck-Traveminde verdeutlicht, dass die historische Silhouette

Nicht berlcksichtigen
/ bereits teilweise

bericksichtigt
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Einwand

Birger
(exempl.)

Priufung und Abwagungsempfehlung

Beschluss-
vorschlag

durch eine dichte viergeschossige Bebauung gepragt ist. Demzufolge kann die H6he der
Gebaude als angemessen betrachtet werden.

Gegeniber dem Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung in 2014 beinhaltet der Entwurf des Be-
bauungsplanes zur erneuten 6ffentlichen Auslegung eine Reduzierung der maximal zulassi-
gen Hohen von 22,50m u NHN auf 19,00 m & NHN in Teilen des Sondergebietes SO 1.2
~Ferienwohnanlage und touristischer Infrastruktur‘ Bautypologie ,Sonderbauten®.

Pragendes Element der Hafeneinfahrt Richtung Libeck sind zum einen das Hotel auf der
Travemiinder Seite und auf der Priwall Seite das Museumsschiff sowie die unzéhligen Mas-
ten der im Passathafen liegenden Segelschiffe. Diese drei markanten Sichtbeziehungen
werden durch eine Bebauung mit einer Hohe von maximal 19 m G NHN und der baulichen
Akzentuierung entlang der Hafenkante nicht negativ Gberformt.

1.2:

Die gesetzlich
vorgeschriebe-
nen Abstiande zu
den Waldflachen
werden nicht ein-
gehalten.

9, 46, 54

GemaRB § 24 Landeswaldgesetz Schleswig Holstein ist ein Abstand von 30 m zur nachsten
Bebauung einzuhalten. Durch die Festsetzung eines 30 m breiten Streifens als 6ffentliche
Grinflache - parkahnlicher Baumbestand wird dieser Abstand planungsrechtlich gesichert,
der Waldbestand wird entsprechend ausgelichtet und zu einem Park entwickelt. Die vorlie-
genden Festsetzungen sind mit dem Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und Iandliche
Raume S-H - Untere Forstbehérde sowie der Unteren Naturschutzbehérde der Hansestadt
Lubeck abgestimmt - eine Zustimmung liegt vor.

Die Umwandlung des Waldstreifens ist mit AusgleichmaBnahmen verbunden, die mit der
Unteren Forstbehdrde abgestimmt sind. Lediglich durch die Umwidmung der Waldflachen
ist aufgrund der Ausgleichserfordernisse ein neuer Waldbestand auf stadtischen Flachen in
einer GréBenordnung von rd. 6,8 ha neu aufzuforsten.

Klarstellen und nicht
berlcksichtigen

1.3:

Diskretionsab-
stand zwischen
unterschiedli-
chen Nutzungen /
Funktionen ge-
fordert

13, 15, 20, 69

Planungsrechtlich gibt es keinen Anspruch eines Diskretionsabstandes. Abstande werden
Uber die Landesbauordnung Schleswig-Holstein geregelt, die wiederum keine Aussagen zu
Absténden von Gebauden zu Segelschiffen und Booten enthélt. Genauso wenig gibt es ein
Recht auf einen freien Ausblick in die Landschaft oder auf einen Fluss oder einen Hafen.

Die unmittelbar an der Kaikante gelegenen Bauflachen fir 4 Sondergebaude sollen stadte-
bauliche Akzente setzen, sie sind in der Anzahl deutlich beschrankt. Der Ausblick sowohl

von den geplanten Ferienwohnungen als auch von der 6ffentlichen Promenade aus auf die
Trave, den Sportboothafen mit der Passat und die gegeniberliegende Seite Travemiindes

Klarstellen und nicht
berlcksichtigen
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Einwand Birger Priufung und Abwagungsempfehlung Beschluss-
(exempl.) vorschlag
wird nur geringfiigig und damit vertraglich eingeschrankt.
1.4: 13, 93 Die bestehende Nutzung ,Sportboothafen” wird durch den Abstand der geplanten Bebauung | Nicht berticksichtigen
Der Abstand der m.it Eromenadgnvillen und aych mit den yier Sonderbauten nicht unzumutbar einge_schrénkt.
geplanten Be- Die im Hafen liegenden Schiffe dienen nicht dem dauernden Aufenthalt, sondern die Boote
bauung zu beste- sind flr den Wassersport vorgesehen. Die Einsicht von Seiten der neu geplanten Ferien-
henden Nutzun- wohnungen ist daher zumutbar. (siehe auch 1.9).
gen / Gebauden Durch den neuen umlaufenden Steg mit einer Breite von 2,20m, der auf die neue Spund-
wird kritisiert; wand gesetzt wird, besteht genligend Abstand der Geb&udeauBenkante zum Wasser, die
keine Einschran- Hafensicherheit ist nicht geféhrdet.
Is(?cr;I%fhe;itH:::jn- Festgesetzt werden Sondergebiete flir den Fremdenverkehr geméas § 11 BauNVO mit unter-
des Hafenbetrie- schiedlichen Schwerpunktbereichen, die von der reinen Ferienwohnanlage, Gber Wasser-
bes sportbereiche bis hin zu éffentlichen Parkflachen reichen.
Die geplanten Gebaude in den SO 1.2 Gebieten in unmittelbarer N&he zur Wasserkante sind
als Ferienwohnanlagen und teilweise der Méglichkeit zur Ansiedlung von touristischen Infra-
strukturen in den Erdgeschossen, die jedoch auf dem Niveau der Promenade von ca. 3,50m
0 NHN liegen, vorgesehen. Die Lage innerhalb der Promenade gliedert diese und schafft mit
den geplanten Nutzungen in den Erdgeschossbereichen Anlaufpunkte und Aufenthaltsmdég-
lichkeiten fiir die Besucher.
1.5: 15, 46, 54, Innerhalb des Bebauungsplanes wird der Gberwiegende Planungsbereich als Sondergebiet Nicht berlcksichti-
Dichte der Be- 64, 66, 69 far den_Fremdenve_rkehr festgesetzt. Laut__Baynut_zungsverordnung (199(_)) ist__in einem Son- [gen/ b__ereit_s te_ilwei-
bauung wird als und VOR- dergebiet eine maximale GRZ von 0,8 zulassig, die im Bebauungsplan nicht tGberschritten se berticksichtigt
DRUCK wird. Diese maximale Festsetzung wird lediglich fir die Sonderbauflachen entlang der Was-

zu hoch angese-
hen

(BIP-Vorlage)

serkante vorgesehen. Die stdlichen Sondergebiete weisen eine maximale GRZ von 0,4 aus
und bleiben somit innerhalb der maximalen GRZ eines Allgemeinen Wohngebietes. Bei der
gesamten Anlage handelt es sich um einen touristischen Schwerpunkt, dauerhafte Woh-
nungsnutzungen sind ausgeschlossen. Gerade die Gebaude an der Wasserkante stellen
dabei eine besondere Situation dar und kdnnen die maximale GRZ von 0,8 begriinden. Eine
angemessene Aufenthaltsqualitat kann durch die Lage im Bereich der Promenade, den un-
gestorten Wasserblick, den anderen vorhandenen Freiflachen einschlieBlich des sehr breiten
Strandes gesichert werden.
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Einwand Birger Priufung und Abwagungsempfehlung Beschluss-
(exempl.) vorschlag
1.6: 15, 24, 46, Die maximal zulassige H6he der geplanten Gebaude wurde wahrend des Planungsprozes- | Nicht berticksichtigen
Hohe der Bebau- | 28 60, 63, 66 | ses mehrfach geandert, insbesondere sind flr die vier Sonderbauten die max. zulassigen
ung wird kritisiert und VOR- Hbhen um 3,50m reduziert worden. Das bedeutet, dass diese Gebaude max. 4 Vollgeschos-
DRUCK se — entsprechend 19,0 m 0 NHN hoch werden dirfen. Diese Hohe orientiert sich an bereits

(BIP-Vorlage)

bestehenden Gebduden des Rosenhofes, der in Teilbereichen noch héher ist und auch an
der Vorderreihe. Die Schaffung neuer touristischer Attraktionen und die Starkung eines wich-
tigen Wirtschaftszweiges ist auf der Grundlage des Regionalplanes 2004 fir den Planungs-
raum Il des Landes Schleswig-Holstein zu sehen, der fir den Priwall einen Ordnungsraum
fr Tourismus und Erholung vorgibt. Die Festsetzung einer GRZ von maximal 0,4 fir die
stdlichen Sonderbauflachen orientiert sich an einer angemessenen stadtraumlichen Ver-
dichtung und Konzentration auf dafiir geeigneten Flachen am Passathafen. Weitere Flachen
auf dem Priwall sowie auf der Festlandseite stehen fir eine touristische Entwicklung nicht
mehr zur Verfigung. Ein insgesamt gesehen mdglichst schonender Umgang mit Flachen-
verbrauch erfordert auch, auf geeigneten Flachen unter Beachtung der Wirtschaftlichkeit des
gesamten Projekts eine stadtebaulich vertraglich Nutzungsdichte und —héhe festzusetzen,
die sich hier an den Kriterien eines allgemeinen Wohngebietes orientiert.

1.7:

Bettenzahl wird
als zu hoch an-
gesehen

15, 30, 46,
52, 54, 55,
66, 76

Mit dem Beschluss der Blirgerschaft der Hansestadt Libeck zur touristischen Wachstums-
strategie vom September 2013 hat sich die Stadt das Ziel gesetzt, die Ubernachtungen auf 2
Mio./Jahr sowie die daraus resultierende Wertschdpfung zu erh6hen. Dafir ist es notwendig,
die Bettenzahl fir touristische Ubernachtungen in den unterschiedlichen Segmenten deutlich
zu steigern. Die Mdglichkeiten, in Traveminde einschlieBlich Priwall an der Lubecker Bucht
auf Flachen eine touristische Entwicklung zu initileren, sind &uBerst begrenzt. Daher ist
beim Projekt Priwall auch eine stadtebaulich noch vertretbare verdichtete Bebauung vorge-
sehen. Die Erhéhung der Bettenauslastung und damit auch verbunden die Ausweitung der
Saisonzeiten stellen ein grundséatzliches Ziel fur alle vorhandenen und geplanten Touris-
museinrichtungen dar. Um dieses Ziel erreichen zu kénnen, sind qualitativ hochwertige Un-
terklinfte sowie nachfragegerechte Tourismuseinrichtungen wie das Erlebniscenter notwen-
dig. Die Wirtschaftlichkeit dieser Einrichtungen bedarf aber einer entsprechenden Anzahl
von Betten in den unterschiedlichen Segmenten. Der Betrieb der Ferienhausgebiete Priwall
Strand zeigt deutlich, dass ein entsprechendes hochwertiges Angebot zu einer Erhéhung der
Auslastung fuhrt.

Nicht berlcksichtigen
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Einwand

Birger
(exempl.)

Priufung und Abwagungsempfehlung

Beschluss-
vorschlag

1.8:

Zu hohe Betten-
auslastung be-
farchtet

32

Die Erhéhung der Bettenauslastung und damit auch verbunden die Ausweitung der Saison-
zeiten stellen ein grundsatzliches Ziel fur alle vorhandenen und geplanten Tourismuseinrich-
tungen dar. Um dieses Ziel erreichen zu kénnen, sind qualitativ hochwertige Unterkinfte
sowie nachfragegerechte Tourismuseinrichtungen wie das Erlebniscenter notwendig. Die
Wirtschatftlichkeit dieser Einrichtungen bedarf aber einer entsprechenden Anzahl von Betten
in den unterschiedlichen Segmenten. Der Betrieb der Ferienhausgebiete Priwall Strand zeigt
deutlich, dass ein entsprechendes hochwertiges Angebot zu einer Erhéhung der Auslastung
fahrt.

Nicht berlcksichtigen

1.9:

Promenade wird
als zu schmal
angesehen

15, 22, 23,
45, 50,

Die Promenade hat eine Breite von grundsétzlich tGber 25 m, in den Zonen in denen kein
Gebaude an der Wasserkante vorgesehen ist. Zuséatzlich kommt nochmal ein Abstand von

3 m innerhalb der Sonderbauflachen hinzu, so dass man von 28 m zwischen Wasserkante
und der nachsten Bebauung ausgehen kann. Das entspricht dem Abstand der Gebaude von
der Wasserflache auf der gegeniberliegenden Traveseite, wo sich die Hohenentwicklung
der Gebaude &hnlich darstellt und sich keine erdriickende Wirkung einstellt. Dabei ist darauf
hinzuweisen, dass es sich in dieser Betrachtung um ein sehr subjektives Gefuihl handelt und
die Raumwirkung sehr unterschiedlich wahrgenommen wird. Mit der offenen Wasserseite
und den Gebauden von maximal 19 m H6he im Ricken kann aus stadtstruktureller Sicht von
einer angemessenen Promenadenbreite ausgegangen werden.

Die Einengungen aufgrund der geplanten Gebaude an der Wasserkante werden als glie-
derndes Element und zur Aufspannung von Raumfolgen eingesetzt. Die festgesetzte Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung ist dann immer noch 10 m breit. Eine Flaniermei-
le wie auf der gegenliberliegenden Traveseite ist an dieser Stelle nicht das stadtraumliche
Ziel der Entwicklung.

Klarstellen und nicht

berlcksichtigen

1.10:

Abstand zu Wan-
derwegen zu ge-
ring

15

Der vorhandene Dlinenweg ist in den Bebauungsplan als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung - Rad- und FuBweg mit Fahrrecht flr Kurbetrieb - mit aufgenommen wor-
den. Die nachstgelegene Bebauung innerhalb der SO 1.2 und SO 1.3 Flache wird mit einem
Abstand von 3 m festgesetzt. Von Seiten der Landesbauordnung Schleswig Holstein beste-
hen diesbezlglich keine Bedenken. Die gesetzliche Grundlage, in der ein Abstand von 20 m
zu einem Wanderweg festgeschrieben ist, kann nicht verifiziert werden.

Aufgrund der einseitigen Bebauung entlang des Weges, wird eine Beeintrachtigung des

Klarstellen und nicht

berlcksichtigen
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Einwand Birger Priufung und Abwagungsempfehlung Beschluss-
(exempl.) vorschlag
Wohlgeflihls der den Weg nutzenden Personen ausgeschlossen.
1.11: 15, 16, 20, Die Wasserkante wird durch Gebaudehéhen von maximal 19,00 m 0 NHN (entsprechend ca. | Nicht berticksichtigen
Sonderbauten (an 24, 30, 46, 15,50 m Gebaudehdhe) un(_j einer maxime_ll 4-geschossigen Bauvyeis_e akzen?uiert. Der _s[JdIi-
der Wasserkante) 54, 55, 63, che Be_reich der Sqndergeblgte Remc_a Ferlenwoh__nanlage kann mit einer maximalen dreige-
zu hoch 68, 90 schossigen Baywelse u_nd einer maximalen Gebaudehéhe von 16,5 m u.ber NHN__bebgut
und VOR- werden. Der Blick auf die bestehende Bebauung des Rosenhofes und die gegenlberliegen-
DRUCK de Seite von Lubeck-Travemiinde verdeutlicht, dass die historische Silhouette durch eine

(BIP-Vorlage)

dichte viergeschossige Bebauung gepragt ist. Demzufolge kann die Héhe der Gebaude als
angemessen betrachtet werden.

1.12: 67 Die Wasserkante wird durch Gebaudehdhen von maximal 19,00 m 0 NHN (entsprechend ca. | Teilweise bereits
Festsetzungen 15,50 m Gebéudehéhc_a) und einer maximal 4-geschossigen Bauw_eise akzentuiert. Damit bgari]cksichtig’g bzyv.
zur Gebiudehdhe V\(urde die max. zulé'133|ge Hohe gegen[]ber der ersten AL_JsIegung in 2014 um 3,50r_n redu- nicht berticksichtigen
am Hafen wird als Ziert. Der s[]_dhche Be(elch der So.ndergebl_ete Relng Ferlenwohpanlag_e kann mit einer ma-
zu hoch angese- ximalen dreigeschossigen B_aluwelse_und einer maximalen Geb&udehdhe von 16,5 m_uber
hen NHN bebaut werden. Der Blick auf die bestehende Bebauung des Rosenhofes und die ge-

genlberliegende Seite von Libeck-Travemulnde verdeutlicht, dass die historische Silhouette

durch eine dichte viergeschossige Bebauung gepragt ist. Demzufolge kann die H6he der

Gebaude als angemessen betrachtet werden.

Mit dieser Entwicklung kann weiterhin eine gut akzentuierte Wasserkante sichergestellt und

der Altstadt von Traveminde ein gleichwertiges Gegenlber geschaffen werden.
1.13: 15, 63 Die max. zulassigen Héhen fir die Sonderbauten wurden um 3,50m reduziert, Gebaude Teilweise bereits
Die geplanten kénnen in einer H6he von maximal 19,00 m 0 NHN (<_ants_prechend ca. 15,50 m Gebaudeho- b_eri]cksichtig_bzvy.
Gebiaude ostlich he) erripht_et werden und me_hr als 4 VoIIge_schosse__smd im Beba}uungsplan nicht zugelas- nicht berticksichtigen
der Promenade sen. Mit dieser H6he kann eine stagtréurr_l_hch vertragliche Situation ge_smhert werden. Durch
werden als zu die homogene Gestaltung de_r_ Gebaudehdhen de_z_s Bebagungsplapgeb_l_etes, das von Ge-
hoch angesehen baudehéhen zwischen 19 m G NHN und 16,5 m ( NHN flr die Ferienhauser ausgeht, stellen

die Geb&aude mit einer Héhe von 19 m 0 NHN keinen unangemessenen AusreiBer dar.
1.14: 15 Die Errichtung von Gebauden entlang der Promenade ist in einem Abstand vom 3 m laut Nicht bertcksichtigen
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Einwand Birger Priufung und Abwagungsempfehlung Beschluss-
(exempl.) vorschlag
Wunsch nach den l_:estsetz_ungen des Bebauungsp_lan_es_ maoglich. In <_Jlen daflr vorgesehenen Bere_ichen,
Erhéhung des wo eine tourlstls_che Infrastruktqr zulassig ist, kbnnen diese 3 m genutzt werden. Glelqhes
Abstandes der gilt fir das Anblrlng.en von Me}rklsen _oder das Aufstellen von anderen Stadtraumutensilien.
Bebauung zur Planungsrgchtllch ist eindeutig de_f_mlert, welche Flachen als Verlfehrsfl._éiche besonderer
Promenade auf Zweckbe.stlmmung und welche FIach_en der Nutzung Sondergebiet Ferienwohnanlage zuzu-
6m ordn_en sind, was in den Baugenehmigungs- und Nutzungsgenehmigungen zu berlcksichti-
gen ist.
1.15: 15, 38 Innerhalb des Bebauungsplanes wird der Uberwiegende Planungsbereich als Sondergebiet | Nicht beriicksichtigen
Die Grundfli- und VOR- fir den Fremdenverkehr festgesetzt. Laut Baunutzungsverordnung (1990/1993) ist in einem
DRUCK Sondergebiet eine maximale GRZ von 0,8 zulassig, die im Bebauungsplan nicht Gberschrit-

chenzahl (GRZ)
wird als zu hoch
angesehen

(BIP-Vorlage)

ten wird. Diese maximale Festsetzung wird lediglich flr die Sonderbauflachen entlang der
Wasserkante vorgesehen. Die stidlichen Sondergebiete weisen eine maximale GRZ von 0,4
aus und bleiben somit innerhalb der maximalen GRZ eines Allgemeinen Wohngebietes. Bei
der gesamten Anlage handelt es sich um einen touristischen Schwerpunkt, dauerhafte Woh-
nungsnutzungen sind ausgeschlossen. Gerade die Gebaude an der Wasserkante stellen
dabei eine besondere Situation dar und kénnen die maximale GRZ von 0,8 begriinden. Eine
angemessene Aufenthaltsqualitat kann durch die Lage im Bereich der Promenade, den un-
gestorten Wasserblick, den anderen vorhandenen Freiflachen einschlieBlich des sehr breiten
Strandes gesichert werden.

Die Schaffung neuer touristischer Attraktionen und die Starkung eines wichtigen Wirtschafts-
zweiges ist auf der Grundlage des Regionalplanes 2004 fir den Planungsraum Il des Lan-
des Schleswig-Holstein zu sehen, der fir den Priwall einen Ordnungsraum fur Tourismus
und Erholung vorgibt. Die Festsetzung einer GRZ von maximal 0,4 fir die stdlichen Sonder-
bauflachen orientiert sich an einer angemessenen stadtraumlichen Verdichtung und Kon-
zentration auf dafir geeigneten Flachen am Passathafen. Weitere Flachen auf dem Priwall
stehen flr eine touristische Entwicklung nicht mehr zur Verfigung. Ein insgesamt gesehen
maoglichst schonender Umgang mit Flachenverbrauch erfordert auch, auf geeigneten Fla-
chen unter Beachtung der Wirtschaftlichkeit des gesamten Projekts eine stadtebaulich ver-
traglich Nutzungsdichte festzusetzen, die sich hier an den Kriterien eines allgemeinen
Wohngebietes orientiert.

Die Wasserkante wird durch Gebaudehéhen von maximal 19,00 m Gber NHN (NHN = ca.
3,50 m = ca. 15,50 m Gebaudehdhe) und einer maximal 4-geschossigen Bauweise akzentu-
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Einwand

Birger
(exempl.)

Priufung und Abwagungsempfehlung

Beschluss-
vorschlag

iert. Der stdliche Bereich der Sondergebiete Reine Ferienwohnanlage kann mit einer maxi-
mal dreigeschossigen Bauweise und einer maximalen Gebaudehéhe von 16,5 m tGber NHN
bebaut werden. Der Blick auf die bestehende Bebauung des Rosenhofes und die gegena-
berliegende Seite von Libeck-Traveminde verdeutlicht, dass die historische Silhouette
durch eine dichte viergeschossige Bebauung gepragt ist. Demzufolge kann die H6he der
Gebaude als angemessen betrachtet werden.

1.16:

Abstand zu Na-
turschutz-
gebieten wird fiir
zu gering gehal-
ten

16

Im Bebauungsplan 33.05.00 Priwall Waterfront sind im Teilbereich 1 keine Naturschutzge-
biete (NSG) festgesetzt, noch grenzt der Geltungsbereich unmittelbar an ein Naturschutzge-
biet. Eine Betrachtung der Abstande zum NSG ist somit nicht erforderlich. Die Naturschutz-
belange werden in der Planung intensiv berticksichtigt. Entsprechende Gutachten wurden
durch die Fachgutachter LEGUAN GmbH und GFN Gesellschaft fir Freilandékologie und
Naturschutzplanung mbH in Abstimmung mit der Hansestadt Libeck und den staatlichen
Behérden MV gemal § 34 Bundesnaturschutzgesetz i. V. m. § 25 Landesnaturschutzgesetz
fir das FFH-Gebiet DE 2031 — 301 ,Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und
Trave® sowie das Vogelschutzgebiet DE 2031-471 ,Feldmark und Uferzone an Untertrave
und Dassower See” vertiefend bearbeitet und mit allen Vertretern der UNB der Hansestadt
als auch des Kreises Nordwestmecklenburg abgestimmt. Im Ergebnis ist festzuhalten, dass
erhebliche Beeintrachtigungen fur die angrenzenden FFH-Gebiete ausgeschlossen werden
kénnen.

Die Ausfuhrungen kénnen der Begrindung zum Bebauungsplan unter Kapitel 6.3.8 Wech-
selwirkungen zwischen den Schutzgitern entnommen werden.

Klarstellen und nicht
berlcksichtigen

1.17:

Anzahl der ver-
siegelten Flachen
erscheint zu hoch

26, 47

Das Uberplante Gebiet ist bereits jetzt zu einem hohen Teil intensiv genutzt und teilweise
auch versiegelt. Im Rahmen der Entwicklung des Bebauungsplanes waren die Balance zwi-
schen der Dichte der geplanten Bebauung des Gebietes, der Sicherung von Freiflachen und
der Schaffung eines attraktiven Ferienhausgebietes sowie die Sicherung einer attraktiven
Hafennutzung wichtige Bestandteile. Gleichzeitig muss die Mdglichkeit gesichert werden,
dass die Planungen flr einen Investor wirtschaftlich interessant sind, denn nur so kann der
Bereich positiv entwickelt werden.

Im Bebauungsplan ist zum einen ein groBer Anteil an Waldflachen bzw. éffentlichen Grinfla-
chen planungsrechtlich gesichert. Desweiteren werden in einem groBen Teil des Bebau-
ungsplangebietes SO-Flachen mit einer Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt, was eine an-

Nicht berlcksichtigen
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Birger
(exempl.)

Priufung und Abwagungsempfehlung

Beschluss-
vorschlag

gemessene bauliche Dichte, geméaB den Anforderung der Baunutzungsverordnung eines
Wohngebietes, sicherstellt. Eine vertretbare bauliche Dichte kann in diesem Bereich somit
erzielt werden. Die nachzuweisenden Stellplatze werden in mehrgeschossigen Parkpaletten
nachgewiesen, um mdglichst wenig Flachen fir diese Nutzungen zu versiegeln.

Entlang der Hafenkante ist eine héhere Versieglung festzustellen. Ziel dieser Entwicklung ist
zum einen, einen qualitativ hochwertigen Freiraum entlang des Traveufers sicherstellen zu
kénnen und zum anderen die Erreichbarkeit der Bootsanlagen, auch mit dem PKW sicher-
stellen zu kénnen. Die Promenade wird durch eine dichte Baustruktur gerahmt. Um zusatz-
liche Flacheninanspruchnahmen zu vermeiden, bei gleichzeitiger Sicherung der baulichen
Fassung der Promenade, wird auf eine stérke Verdichtung in einem in SO-Gebieten zulassi-
gen Rahmen von einer GRZ von 0,8, gesetzt.

Im Rahmen einer neuen baulichen Entwicklung im Bereich des Priwall soll im Gesamtblick
der Entwicklung eine ansprechende stadtebauliche Struktur durch den Einklang von dichte-
ren Strukturen und eher aufgelockerter Bebauung sichergestellt und der Flachenverbrauch
in einem vertretbaren Rahmen gehalten werden.

1.18:

kein Ideenwett-
bewerb (Einbe-
ziehung des Ges-
taltungsbeirates)

32

Im gesamten Planungsprozess, der sich bereits Uber mehrere Jahre hinzieht, ist der Gestal-
tungsbeirat immer wieder mit eingebunden worden. Auf Empfehlung des Gestaltungsbereits
wurde fur das Entwicklungsgebiet ein stddtebaulicher Wettbewerb in 2013 durchgefuhrt.
Hierflr wurden sechs Architektengruppen aufgefordert, sich der stadtrdumlichen Struktur
anzunehmen. Die besten Ergebnisse fur die unterschiedlichen Teilbereiche der Entwicklung
sind am Ende des Wettbewerbs zusammengetragen und geman Beschluss durch den Bau-
ausschuss als stadtebauliches Gesamtkonzept Grundlage fir den B-Plan geworden.

Es ist ein weiterer Architekturwettbewerb zur Realisierung der Sonderbauten vorgesehen,
der sich mit den Bauflachen unmittelbar an der Hafenkante beschaftigen wird und so eine
qualitativ hochwertige Architektur sichergestellt werden kann.

Klarstellen und nicht

berlcksichtigen

1.19:

Zu geringer Ab-
stand zu den
Nutzungen im
Priwallhafen

32, 55, 68

Planungsrechtlich gibt es keinen Anspruch eines Diskretionsabstandes. Abstadnde werden
Uber die Landesbauordnung Schleswig-Holstein geregelt, die keine Aussagen zu Abstanden
von Geb&uden zu Segelschiffen und Booten enthalt. Genauso wenig gibt es ein Recht auf
einen freien Ausblick in die Landschaft oder auf einen Fluss oder einen Hafen.

Die unmittelbar an der Kaikante gelegenen Bauflachen sind in der Anzahl deutlich be-

Klarstellen und nicht

berlcksichtigen

~Priwall Waterfront* - Stellungnahmen, Abwagungsempfehlung und Beschlussvorschlag (Stand: 25.08.2015)

10/77



Einwand

Birger
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Priufung und Abwagungsempfehlung

Beschluss-
vorschlag

durch geplante
Bebauung

schrankt. Lediglich vier Bauflachen fir die Sonderbauten sind dafiir vorgesehen, die entlang
der Kaikante Akzente setzen. Durch die geplante Errichtung von Ferienwohnhausern ist na-
tarlich nicht ausgeschlossen, dass die Touristen einen Blick auf die Bootsanleger machen,
den Ausblick genieBen und das Treiben im Hafen beobachten. Das ist allerdings auch mdg-
lich, wenn die Gebaude einen gréBeren Abstand zur Wasserfront hatten.

Der Anspruch eines Diskretionsabstandes ist weiterhin nicht haltbar, wenn man diesen
Sachverhalt auf andere Stadtbereiche ableiten wirde. Parks in der Stadt, die zentralen Plat-
ze uvm. sind durch Menschen belebt, werden genutzt und andere Menschen wohnen unmit-
telbar an diesen 6ffentlichen Flachen. Ein Diskretionsabstand kann an diesen Orten gar nicht
eingerichtet werden.

Die Frage eines erforderlichen Sozialabstandes auch ohne die rechtliche Notwendigkeit stellt
sich aus der Hinsicht nicht, dass es sich bei den Anlegern um keine dauerhaften Wohnnut-
zungen handelt, sondern lediglich phasenweise genutzt wird und der Sportcharakter in ei-
nem Sportboothafen ein wichtiger Bestandteil darstellt.

1.20:

GroBerer Ab-
stand zum Ufer
gefordert

54

Der Abstand der geplanten Gebaude zum Ufer des Passathafens wurde im Rahmen der
Uberarbeitung des stadtebaulichen Konzeptes auf der Grundlage der Neugestaltung der
Promenade in einem stadtebaulichen Wettbewerb festgelegt. Die Notwendigkeit, die Ge-
samtkosten fir die Neugestaltung der Promenade auf einen durch die Blrgerschaft festge-
legten Eigenanteil zu begrenzen, bezog sich insbesondere auf die Reduzierung der neu zu
gestaltenden Gesamtflache der Promenade. Desweiteren wurden Materialien festgelegt, die
dem Ort angemessen und nachhaltig sind — die Verwendung von Granit wurde aus Kosten-
grinden ausgeschlossen.

Die Einhaltung eines gréBeren Abstandes der Neubebauung hatte eine breitere 6ffentliche
Promenade zur Folge gehabt, die Herstellungskosten als auch die dauerhaften Unterhal-
tungskosten erhéht ohne jedoch einen wesentlich gréBeren Nutzen fir die Offentlichkeit zu
bringen.

Nicht berlcksichtigen

1.21:;

zu starke Uber-
bauung des
Strandes be-

55, 36

Der Bebauungsplanes Nr. 33.05.00 Priwall Waterfront (Teilbereich 1) bezieht in seinen Gel-
tungsbereich den Strandbereich gar nicht mit ein. Der Geltungsbereich des Bebauungsplan
endet entlang der dstlichen Grenze des Dinenweges. Eine Strandbebauung ist ausge-
schlossen.

Klarstellen und nicht
berlcksichtigen
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Einwand Birger Priufung und Abwagungsempfehlung Beschluss-
(exempl.) vorschlag
farchtet
1.22: 38, 76 In der Begriindung zum Bebauungsplan wird unter Kapitel 2.3.4 Hochwasserschutz auf die | Nicht bertcksichtigen
Besonderer Belange zu diesem Thema eingegangen. Es wird da_rgestellt, dass sich (_jie Flé_ichen des Gel-
Hochwasser- tungsbereiches des Bebauungsplanes 33.05.00 - Priwall Waterfront, Tgllbere_lch 1- auBc_ar—
schutz aufgrund halb von durc.h F_{e_chtsve_rordnung festgelegten Uberschwemr_nungsgebleten liegt. Der Pri-
der Lage gefor- wall u_nd dz_:}mlt einige TerI__éichen mnerhalb des Geltungsbereichs des Bebauyngsplanes sind
dert allerdings Uberflutungsgefahrdet bei Ostseehochwasser. Durch das Fehlen einer Kiisten-
oder Hochwasserschutzanlage ist eine Uberflutung nicht ausgeschlossen. Im Rahmen des
Bebauungsplanes werden konkrete bauliche Anforderungen zum Hochwasserschutz als
Mindesthéhen der ErdgeschossfuBbdden getroffen.
Der Landesbetrieb fiir Kiistenschutz ist im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange in die Planungen eingebunden worden und hat im Mai 2014 sowie im Oktober 2014
eine Stellungnahme abgegeben. Die vorgetragenen Anregungen sind in die Planung, wie
geschildert, eingeflossen.
1.23: 38 Ein Gutachten zum Thema der Disenwirkung innerhalb des Plangebietes ist nicht durchge- | Nicht beriicksichtigen
Diisenwirkung fihrt worden. Die Promenadgnvillen werden durch die Akzentuierung von Einzelgebauden
zwischen den a_b dem 1. Obergesc_hoss bei dgrchg_ehenden Erdgesg_:hosszor)en keine Qau_erhe_lften l_Jnd
Gebiuden beein- nicht alf_zeptat_)len Wmdggschwmdkeﬁen erzeugen. Hohere WlhdggSCthndlgkelten sind _
trichtigt die Auf- grundsatzl_lch im geograﬂ_schen Berelch entlang der Kiste be.| bestlmmten Wetterlagen nicht
enthaltsqualitit auszuschlieBen. Um Beeintrachtigungen der Aufenthaltsqualitat zu mildern, sind im Rahmen
der geplanten gastronomischen Einrichtungen teilweise Wintergarten bzw. Windschutzwan-
de vorgesehen.
1.24: 50 Der Naturraum des Priwalls ist ein wesentlicher Faktor der Standortqualitat und soll daher Nicht berlcksichtigen

Abstand zu Dii-
nen einhalten

nachhaltig und schonend genutzt werden. Der Naturraum ist in seinen wesentlichen Be-
standteilen zu erhalten und zu entwickeln. Dennoch ist es vor dem Hintergrund der stadte-
baulichen Konzeption unvermeidbar einen Diinenbereich in Anspruch zu nehmen, welcher
gem. § 30 (2) BNatSchG i. V. m. § 21 LnatSchG gesetzlich geschiitzt ist. Ein Befreiungsan-
trag ist im Rahmen des Bauantrags zu stellen. Die Flachen sind im Rahmen der Ausgleichs-
bilanzierung beriicksichtigt worden und ein entsprechender Kompensationsbedarf wird in
den Bebauungsplan mit aufgenommen bzw. die Umsetzung vertraglich gesichert.
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Priufung und Abwagungsempfehlung

Beschluss-
vorschlag

Ausgleich far den Verlust eines Dunenbiotops:

Far den Verlust eines nach § 30 BNatSchG geschitzten Dinenbiotops wird in einem Um-
fang von rd. 0,55 ha eine Flache auf dem Priwallstrand eingez&unt. Die Flachen bleiben der
natdrlichen Sukzession Uberlassen.

1.25:

Versickerungs-
flache (fiir Re-
genwasser) ge-
fordert

55

Das Regenwasser der FuBgangerbereiche der Uferpromenade mit seinen zugeordneten
Platzen wird gesammelt und in die Wasserflachen des Passathafens bzw. die Trave
entwassert.

Aufgrund der Uberwiegend fir die Versickerung geeigneten Sandbdden sowie der ausrei-
chenden Grundwasserflurabsténde ist eine Versickerung des Niederschlagswassers auf den
Privatgrundstiicken im Bereich der Sondergebiete grundsatzlich méglich und vorgesehen.
Die Versickerungsanlagen sind durch die Grundstiickseigentimer zu beantragen und zu
bauen, es missen Flachen daflr bereitgehalten werden.

In Bezug auf die Versickerung des Oberflachenwassers stehen verschiedene technische
Maoglichkeiten zur Verfigung, so dass eine naturnahe Regenwasserbewirtschaftung genau
auf den Standort zugeschnitten werden kann.

Um das bei Starkregenereignissen anfallend Niederschlagswasser schadlos abzuleiten sind
Notwasserwege erforderlich, die im Rahmen der Bauantrage nachzuweisen sind. Die Tras-
sen sind durchgangig von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Zur Minimierung des Niederschlagswasserabflusses wird Uber die textliche Festsetzung Nr.
9.8 geregelt, dass in den Teilgebieten SO 1.1 und 1.2 nur Flachdacher und flach geneigte
Dacher mit einer maximalen Neigung von 15° zul&ssig sind. Die Dachflachen sind mit Aus-
nahme von Belichtungsflachen und technischen Aufbauten extensiv begrint auszufihren;
die Vegetationsschicht muss dabei eine Mindeststarke von 8 cm aufweisen.

bereits berlcksichtigt

1.26:

Bauform mit kla-
rer Verbindung
zur Umgebung
gefordert

56

Die im Rahmen des B-Planes 33.05.00 ,Priwall Waterfront, Teilbereich 1“ vorgesehenen
Bauflachen grenzen nicht unmittelbar an die vorhandenen baulichen Strukturen auf dem
Priwall an. Zur Wohnbebauung Kohlenhof und zur Ferienhaussiedlung bestehen durch die
vorhandenen Waldflachen natirliche Abgrenzungen. Eine unmittelbare strukturelle Einbin-
dung an das bauliche Umfeld ist nicht erforderlich. Gleichwohl ist eine modern interpretierte
Béderarchitektur vorgesehen, die textlichen Festsetzungen zu Materialien und Farbgebung

Teilweise bereits

berlcksichtigt bzw.
nicht berdcksichtigen
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Priufung und Abwagungsempfehlung

Beschluss-
vorschlag

stellen dafiir den Rahmen.

Die geplanten viergeschossigen Promenadenvillen orientieren sich in der Gesamthéhe an
der bestehenden Bebauung des Rosenhofes auf der Priwallseite und der historischen Be-
bauung an der Vorderreihe, eine stadtebauliche Einbindung an der Travemundung ist damit
gegeben. Es ist aber nicht eine durchgangige geschlossene Bebauung geplant, sondern
durch das Vorsehen von vielfaltigen durchblicken zur Waldkullisse wird auf die Umgebung
Racksicht genommen. Weiterhin pragend bleiben die langgestreckten Promenaden entlang
des Flusses mit seinen zahlreichen Anlegern und Freirdumen. Bauliche Anlagen befinden
sich bereits heute im Bereich des Priwallhafens, der durch die geplante neue Bebauung
starker akzentuiert wird und einen architektonisch hochwertigen Rahmen fur den Hafen und
somit eine Aufwertung des Stadtbildes an der Travemindung schafft.

1.27:

Bebauungsdichte
(fr Ferienhaus-
gebiete) wird als
zu hoch angese-
hen

68, 9

Innerhalb des Bebauungsplanes wird der Gberwiegende Planungsbereich als Sondergebiet
fir den Fremdenverkehr festgesetzt. Laut Baunutzungsverordnung (1990/1993) ist in einem
Sondergebiet eine maximale GRZ von 0,8 zulassig, die im Bebauungsplan nicht tberschrit-
ten wird. Diese maximale Festsetzung wird lediglich flr die Sonderbauflachen entlang der
Wasserkante vorgesehen. Die sltidlichen Sondergebiete weisen eine maximale GRZ von 0,4
aus und bleiben somit innerhalb der maximalen GRZ eines Allgemeinen Wohngebietes. Bei
der gesamten Anlage handelt es sich um einen touristischen Schwerpunkt, dauerhafte Woh-
nungsnutzungen sind ausgeschlossen. Gerade die Gebdude an der Wasserkante stellen
dabei eine besondere Situation dar und kénnen die maximale GRZ von 0,8 begriinden. Eine
angemessene Aufenthaltsqualitat kann durch die Lage im Bereich der Promenade, den un-
gestorten Wasserblick, den anderen vorhandenen Freiflachen einschlieBlich des sehr breiten
Strandes gesichert werden.

Die Schaffung neuer touristischer Attraktionen und die Starkung eines wichtigen Wirtschafts-
zweiges ist auf der Grundlage des Regionalplanes 2004 fir den Planungsraum Il des Lan-
des Schleswig-Holstein zu sehen, der fir den Priwall einen Ordnungsraum fir Tourismus
und Erholung vorgibt. Die Festsetzung einer GRZ von maximal 0,4 fir die stdlichen Sonder-
bauflachen orientiert sich an einer angemessenen stadtraumlichen Verdichtung und Kon-
zentration auf daflrr geeigneten Flachen am Passathafen. Weitere Flachen auf dem Priwall
stehen flr eine touristische Entwicklung nicht mehr zur Verfigung. Ein insgesamt gesehen
moglichst schonender Umgang mit Flachenverbrauch erfordert auch, auf geeigneten FIa-
chen unter Beachtung der Wirtschaftlichkeit des gesamten Projekts eine stadtebaulich ver-

Nicht berlicksichtigen
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Einwand Birger Priufung und Abwagungsempfehlung Beschluss-
(exempl.) vorschlag
traglich Nutzungsdichte festzusetzen, die sich hier an den Kriterien eines allgemeinen
Wohngebietes orientiert.
1.28: 68 Der Zuweg zur FuBgéngerfahre wird tber eine neue, barrierefreie Rampe innerhalb der B6- | Klarstellen und nicht
Abstand SO 1.2 schung gefihrt und damit gegenlber dem heutigen Zugang deutlich verbessert. Die Prome- | berticksichtigen
zum Zuwe ler nadenbreite ist mit ca. 7m Breite zwischen den in die Béschung integrierten Sitzstufen bis an
FuBasn els']féhre die Grundstlcksgrenze der geplanten Gastronomie ebenfalls breiter als im Bestand. Hinzu
wirdgalsgzu gering kommt bis zur Gebaudekante ein 3m breiter Streifen fir AuBengastronomie.
angesehen
1.29: 52, 82 Landseitig besteht eine Anbindung nur tber den Kreis Nordwestmecklenburg mit einem An- | Nicht berlcksichtigen
Potentielle Zu- fahrtsweg Uber Dassow / Pétenitz, der allerdings flir Verkehre, die nicht aus Mecklenburg-
fahrt zum Priwall Vorpommern kommen, einen groBen Umweg mit entsprechendem Zeitaufwand bedeutet.
iiber Pétenitz ist Diesen Umstand hat der Verkehrsgutachter (URBANUS 2008/2014) in seine Verkehrsunter-
keine Alternative suchung mit aufgenommen. Die Hauptzufahrt wird nach wie vor Gber die Autofédhren nach-
der Verkehrser- gewiesen, deren Leistungsfahigkeit durch das vorliegende Gutachten bestatigt wird.
schlieBung
1.30: 9,90 Die Archaologie und Denkmalpflege der Stadt Libeck ist in die Planungen mit eingebunden | Klarstellen. wird

Forderung nach
Denkmalschutz

worden. Sie haben aus denkmalpflegerischer Sicht keine grundsatzlichen Bedenken gegen
die Planungen.

Zur Sicherung der Bedeutung des Schiffs "Passat" wird zusatzlich die nachrichtliche Uber-
nahme als Einzeldenkmal mit aufgenommen.

Mit der Reduzierung der maximalen Gebaudehdhen in allen Sondergebieten entlang der
Wasserkante von maximal 19,0 m 0. NHN, wird ein ansprechender baulicher Rahmen fir
das Kulturdenkmal gesichert.

Gebauden wird der Status eines Denkmals durch die Denkmalschutzbehdérde verliehen. Be-
sitzen sie diesen Status so sind entsprechende gesetzliche Grundlagen einzuhalten. Die
Gebaude aus den 30er Jahren besitzen diesen Status nicht. Sie sind als reine Zweckbauten
fir den Hafen, der dann auch als U-Boothafen genutzt wurde, entstanden. Mit der neuen
Bebauung wird eine touristische Nutzung angestrebt, die sich in der Gebaudegestaltung

bereits berlicksichtigt
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Beschluss-
vorschlag

wiederfinden wird.

1.31:

zu viele Stock-
werke sind zulas-

sig

54

Die Hohe der Sonderbauten wurde um 3,50m reduziert, die Wasserkante wird nunmehr
durch Geb&udehdhen von maximal 19,00 m 0 NHN und einer maximal 4-geschossigen
Bauweise akzentuiert. Der stdliche Bereich der Sondergebiete Reine Ferienwohnanlage
kann mit einer maximalen dreigeschossigen Bauweise und einer maximalen Gebaudehéhe
von 16,5 m Gber NHN bebaut werden. Der Blick auf den Rosenhof und auf die gegenuber-
liegende Seite von Libeck-Traveminde verdeutlicht, dass die historische Silhouette durch
eine dichte viergeschossige Bebauung gepréagt ist. Demzufolge kann die Héhe der Gebaude
als angemessen betrachtet werden.

Es ist im Weiteren darauf hinzuweisen, dass innerhalb der SO 1.2 Gebiete stdlich der Pro-
menade keine durchgehende Bebauung mit vier Geschossen vorgesehen ist, sondern ein
durchgehender eingeschossiger Sockel durch punktférmige Aufbauten gegliedert wird.

Nicht berlcksichtigen

1.32:

Geschossfla-
chenzahl (GF2)
wird als zu hoch
angesehen

38

Im Oberwiegenden Bereich des Bebauungsplanes wird die Kubatur der Geb&ude durch die
Festsetzung der Grundflachenzahl bzw. der max. Grundflache in Verbindung mit der maxi-
malen Anzahl der Vollgeschosse, der Ausweisung von Bauflachen und der Festsetzung von
Gebaudehdhen definiert und ist damit bestimmt genug. Die gewé&hlten Festsetzungen orien-
tieren sich an den beabsichtigten Gebauden, die im Rahmen der Wettbewerbe in ihrer Lage
und H6he abgestimmt wurden.

Im Bereich der SO 1.1 Gebiete, in denen die Errichtung von "Dinenvillen" geplant ist, wer-
den eine GRZ von 0,4 und die Errichtung von maximal drei Vollgeschossen festgesetzt. Das
kann Ubertragen einem Ansatz von 1,2 flr die Geschossflachenzahl entsprechen. Somit
bewegt man sich in diesen Sondergebieten im Rahmen des nach § 17 Baunutzungsverord-
nung zulassigen Wertes fir ein Wohngebiet oder Ferienhausgebiet. Eine zu hohe GFZ far
diesen Bereich ist also auszuschlieBen.

Fir die vier unmittelbar am Wasser liegenden Bauflachen sind Sonderbauten vorgesehen,
deren konkrete Ausbildung erst durch einen Realisierungswettbewerb geklart wird. Die far
diese vier Teilgebiete (SO 1.2) an der Hafenpromenade festgesetzten Grundflachen von
1.000 m2 bzw. 1.500 m?2 berticksichtigen die im stadtebaulichen Konzept vorgeschlagenen
Hochstwerte der Geschossflachen (GF) fir die jeweils geplanten Gebaude, lassen jedoch fiir
den Wettbewerb den nétigen Spielraum zu.

Nicht berlcksichtigen
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Einwand Birger Priufung und Abwagungsempfehlung Beschluss-
(exempl.) vorschlag
2. Nutzung
2.1: 2,29, 42,50, |Derim Jahre 2005 von der Blrgerschaft beschlossene ,Masterplan Priwall ist Grundlage fir | Nicht berlicksichtigen
Eine Jugendher- | 62 82, und die touristische Entwicklung der Flachen Priwall Waterfront als auch der bereits vollstandig
9 VORDRUCK | realisierten Ferienhausgebiete. Die touristische und stadtebauliche Konzeption fiir das Plan-

berge wird gefor-
dert

(BIP-Vorlage)

gebiet sieht vorrangig die Errichtung von Ferienwohnungen und -hausern in Verbindung mit
erganzenden touristischen Angeboten vor. Eine Erweiterung des Nutzungsspektrums mit
einer ,Jugendherberge” oder vergleichbaren Low Budget Angeboten auf dem Priwall ist
winschenswert. Angedacht ist eine Nachnutzung bestehender Gebaude an der Mecklen-
burger LandstraBe auBerhalb des Plangebietes (Archiv Stadtbibliothek) vorbehaltlich der
Verlagerung der jetzigen Nutzungen und einer Finanzierungsmdglichkeit.

2.2:

Ein Campingplatz
fehlt, der beste-
hende Camping-
platz wird Gber-
plant

2, 46, 54, 55,
57,62, 70,
75, 82, 85, 89
und VOR-
DRUCK

(BIP-Vorlage)

Zur Starkung des Tourismusstandortes Travemunde hat die Blrgerschaft der Hansestadt
Lubeck am 29.04.2005 den Masterplan Priwall als Grundlage fur die stadtebauliche Neuord-
nung des nordwestlichen Bereichs des Priwall beschlossen. Des Weiteren hat die Blrger-
schaft der Hansestadt Libeck am 25.11.2010 die , Touristische Wachstumsstrategie Libeck
2020 plus” beschlossen, die zum Ziel hat, die Zahl der gewerblichen Ubernachtungen um
50% sowie den touristischen Bruttoumsatz um ca. 30% zu steigern. Um die vorhandenen
touristischen Angebote in Travemlinde zu erganzen, die Anzahl der Ubernachtungsgaste zu
erh6hen, neue Zielgruppen fur einen Urlaub in Travemunde zu interessieren und die Wert-
schépfung des Tourismus in der Region zu verbessern, wurden mehrere Konzeptstudien
und stadtebauliche Wettbewerbe durchgefihrt, deren Ergebnisse in die Planungen des Be-
bauungsplanes 33.05.00 - Priwall Waterfront, Teilbereich 1 eingeflossen sind.

Die Umsetzung dieser vorgenannten Planungsziele lasst die Integration eines Campingplat-
zes innerhalb des Geltungsbereiches nicht zu.

Far Campingurlauber stehen in unmittelbarer Nachbarschaft auf dem Priwall der DLRG-
Campingplatz sowie der Platz der Naturfreunde zur Auswahl. Ein weiterer gut ausgestatteter
und groBer Campingplatz. wird in Ivendorf betrieben. Im Rahmen der Realisierung des letz-
ten Feriendorfes innerhalb der gewerblichen Ferienhausanlage sind Haustypen entwickelt
worden, die auch fur z.B. durchreisende Fahrradtouristen bzw. Nachfragende nach kosten-
gunstigen Unterklinften zur Anmietung bereit stehen.

Nicht berlcksichtigen
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Einwand Birger Priufung und Abwagungsempfehlung Beschluss-
(exempl.) vorschlag

2.3: 5 Aufgrund des geplanten Angebotes von vielfaltigen Angeboten insbesondere um den Pro- Nicht bertcksichtigen
Leerstand auBer- menadenbereich__erhélt das Plangebiet eine ga_nzjéh_rige Attraktivitat qnd Belebung tber die
halb der Ferien ansonsten schwacher nachgefragten Jah_reszelter] hlna_us. Dar[]per hinaus soIIerj auch Kon-
befiirchtet zepte fir Konferenz-, Tagungs- und Seminarmdglichkeiten entwickelt werden. Mit einem

Leerfallen der Sondergebiete auBerhalb der Feriensaison ist somit nicht zu rechnen und

auch nicht im Interesse der Betreiber.
2.4: 7,15, 45,50, | Entlang des Ostseeklistenradweges werden die bestehende Bolz- und Spielplatze aktiviert | Klarstellen und nicht
Kinderspielplatze 74 bzw. reaktiviert werden._SUc_inc_:h des zen'_[ralen Platzes sowie unmittelbgr an d_er_Promenade bertcksichtigen
fehlen, Lage der V\{erd?n zuc_lem neue S.plelel_nrlchtungfan in zentraler Lage gntstehc_an. Dlege E|r_1r|chtu_ngen _
Kinde;spielplétze s!nd offentlich zuganglich. Eine ausreichende Anzahl an Kinderspielmdglichkeiten wird somit
wird kritisiert sichergestellt.
2.5: 7 Im Bereich der Promenade sind in den Sondergebieten SO 1.2 neben den Ferienwohnanla- | Wird bereits berlck-
ffentliche Kul- gen sowi_e Ferienhduser, - Betriebe deg Beherbergungsgewerbes, - Konferenz-, Tagungs- sichtigt
tureinrichtungen und Seminarrdume,- Schank— und Spelsgwwtsch_aften,— Laden als auch An_Iagen fOr kulturelle
fehlen konzeptio- (...) _Zwe_ck_e _ausnahmswelse z_uIés&g.__Eme Ans_|edelung von kulturellen E_mnchtu_nge_n wird
nell somit prinzipiell planungsrechtlich ermdglicht. Die bestehende Ostseestation soll in die Neu-

bebauung integriert und im Zusammenhang mit der Neugestaltung der Promenade flir Be-

sucher, insbesondere Kinder eine verbesserte Zuganglichkeit zum Wasser ermdéglicht wer-

den.
2.6: 7 Die Ziele der Stadtentwicklung orientieren sich an Potentialen flir Nutzungen, die nicht an Nicht berlicksichtigen

soziale Wohnun-
gen fehlen und
werden gefordert

jedem Standort gleiche Voraussetzungen finden. Flachen bzw. Standorte flir Sozialwohnun-
gen bzw. kostenglnstigen Wohnungsbau kénnen im gesamten Stadtgebiet nachgewiesen
werden. Der Priwall ist préadestiniert fr eine touristische Nutzung, die Flachen der Hanse-
stadt Libeck unmittelbar an der Libecker Bucht sind duBerst begrenzt. Dieser Tatbestand
wird durch die Vorgaben der Landes- und Regionalen Raumordnung bestatigt, die far Tra-
vemunde die qualitative, hochwertige und nachhaltige touristische Entwicklung vorsehen.
Der Masterplan 2005 konkretisiert diese Planungsziele fiir den Priwall.

Die 98. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Priwall Waterfront® stellt fir das Plangebiet
Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung Sportboothafen, Freizeit und Erholung dar.
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Einwand Birger Priufung und Abwagungsempfehlung Beschluss-
(exempl.) vorschlag
Die Nutzungsausweisungen im Geltungsbereich konkretisieren diese Planungsvorgaben auf
der Ebene des Bebauungsplanes und setzen somit vorrangig Sondergebiete fur den Frem-
denverkehr fest.
Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die ohne Zweifel erforderlichen kostengtinsti-
gen Wohnungen werden im Zusammenhang mit diversen anderen B-Planen im gesamten
Stadtgebiet Libecks geschaffen.
2.7: 8 Im Rahmen des B-Planes kdnnen nur die Voraussetzungen fur entsprechende Aktivitaten in | Wird teilweise be-
Befiirchtung Gebéuc_je_ mit entspreche_nden Einrichtungen oder %pie!plétze \_/orges_ehen wgrdep. Ne.ben ricksichtigt.
dass keine J,u- der Aktivierung / Reaktlwerung_d_er Emnchtungen far Klnder_(S|ehe Kmdersmelplajze) ist in
gendfreizeitan- dem Sondergebiet SO 1.3 expllz_lt die U_nterbrlngung von Spiel-, S.port— un_d sonstigen Frei-
gebote geplant zeite_inrichjcungen vorgesehen. Die berg!ts_bestghende Ostse_estatlon soll in die Negbe_bau-
werden ung integriert werden. Ausreichende Mdglichkeiten zur Entwicklung von Jugendfreizeitange-
boten sind somit gegeben.
2.8: 9 Auf dem Priwall verbleiben insgesamt mit den Naturschutzgebieten stdlich der Mecklenbur- | Wird teilweise be-
Planung lisst ger LandstraBBe sowie dem sehr breiten Strand genUge_nd I\/_Iéglichkeitgen far eiq_e natl_Jrnahe ricksichtigt.
keine naturnahe Erholung bestehen. Innerhalb des P!anungsgebletes wird die Vegetation zum uberW|_egen—
Erholungsstitte den Teil erhalten und pragt a}uch weﬁerhm den naturhaften Charakter des Priwalls. NICh’F
mehr zu vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
werden im gesetzlich vorgeschriebenen Umfang kompensiert. Im Bereich unversiegelter
Freiflachen insbesondere zwischen den Dinenvillen (SO 1.1) werden Neuanpflanzungen mit
heimischer Vegetation innerhalb des Plangebietes, vergleichbar der Ausbildung der Freifla-
chen in den Feriendérfern durchgefuhrt. Lebensrdume fir heimische Tierarten bleiben zum
Uberwiegenden Teil erhalten.
2.9: 15, 74 Flr die Veranstaltung der Traveminder Woche haben umfangreiche Abstimmungen mit Be- | Wird bereits berlick-
Platz fiir (GroB-) hérden, Organisationen und Dienststellen stattgefunden. Der Sgglerplatz, (_jer Str__and_bereich sichtigt
Zelte und Wohn- unmittelbar neben der Stidermole (auBerhalb des Geltungsbereiches) sowie zuklnftig auch

wagen im Kon-
text von GroB-
veranstaltungen
gefordert

der Winterlager- bzw. Stellplatz fir den Sportboothafen auf den Flachen des ehemaligen
Krankenhauses, stehen fiir Trailer, Wohnmobile und evtl. auch Zelte zur Verfligung. Es ist
nicht zu vertreten, dass fur temporédre Veranstaltungen ganzjahrig groBe Flachen freigehal-
ten und nicht fir andere Nutzungen zur Verfigung gestellt werden kénnen. Das Ziel, die 10-
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Einwand Birger Priufung und Abwagungsempfehlung Beschluss-
(exempl.) vorschlag

tagige Travemiinder Woche auch auf dem Priwall weiterhin durchzufiihren, ist von allen Sei-

ten bestatigt. Die Vermietung der Ferienhauser und —wohnungen wird auf diese Veranstal-

tung besonders ausgerichtet. Die konkrete Nutzung von Flachen wird im Detail wie bereits

jetzt auch fur die Festlandseite jeweils rechtzeitig abgestimmt.
2.10: 15 Im Rahmen der Neugestaltung der Promenade ist auf dem Kompassplatz ein Familien - Klarstellen, wird be-
Ein Grillplatz ist Grillplatz vorgesehen. reits bertcksichtigt
nicht vorhanden
2.11: 18 In den promenadenseitigen Sondergebieten SO 1.2 "Ferienwohnanlage und touristische Wird bereits berick-
kein Veranstal- Infrastruktur" sind Konferenz-, Tagungs- und Seminarrdume zuléssig. Entsprechende Raum- | sichtigt
tungsraum fiir lichkeiten sind auch in der Planumsetzung vorgesehen, die auch fir Veranstaltungen fir
Bewohner mit 1 bzw. von Bewohnern des Priwall genutzt werden kénnen.
Wohnsitz vorge-
sehen
2.12: 18 Die Belange des Hochwasserschutzes sind in den Planungsprozess zur Aufstellung des Klarstellen, wird
kein Sammel- Bebauungsplanes eingeflossen. Konkrete bauliche Anforderungen zum Hochwasserschutz | bereits bertcksichtigt
und Treffpunkt werden als Mindesthéhen der ErdgeschossfuBbdden getroffen,
bei Hochwasser Im Katastrophenfall — Sturm, Hochwasser 0.4. — muss wie bisher auch gewahrleistet sein,
in der Planung dass entsprechende Rettungsdienste, insbesondere die Feuerwehr, Méglichkeiten zum Auf-
vorgesehen stellen von Fahrzeugen und Notfallunterklinfte fir Rettungspersonal zur Verfligung stehen.

Dies ist auf den Flachen der 6ffentlichen Promenade (H6he G NHN Uber 3,50m) flr entspre-

chende Fahrzeuge und im geplanten Hafenmeisterhaus mdéglich, das auch als Sammel- und

Treffpunkt fur betroffene Bewohner dienen wird.
2.13: 21 Die gesamte o6ffentliche Promenade und die dazugehdrigen Platze werden neu gestaltet, es | Wird bereits berlck-
Treffpunkt am wird mehr Banke und Sitzstufen zum Wasser zum Aufenthalt und Treffen geben. Erganzt sichtigt

Passathafen geht
verloren

werden diese nicht kommerziellen Angebote durch diverse gastronomische Einrichtungen.
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Einwand Birger Priufung und Abwagungsempfehlung Beschluss-
(exempl.) vorschlag
2.14: 27 Die Bewirtschaftung des Priwall Strand ist nicht Gegenstand dieses Bauleitplanverfahrens. Klarstellen und nicht
Reiz durch zu berlcksichtigen
viele Strandkérbe
geht verloren
2.15: 29, 44 Ein 6ffentlich zugangliches Schwimmbad ist im Zusammenhang mit dem Bau eines neuen Nicht bertcksichtigen
kein &ffentliches Hotels auf dem ehemaligen Aquatop—GrundstU_ckes vorgesehen. .Ein 6ffept|iches Bad auf
Schwimmbad dem Pri_yva[l wirde ni.cht.une.rhe_t_)licher.w zusatzlichen Verkehr an2|ehfan, q[e Besucher muss-
geplant ten zusatzlich zum__Emtntt die Fahrpreise zahlen. Es wurde daher frihzeitig entschl_eo_len, aus
den genannten Grinden und wegen der Herstellungs- und Unterhaltungskosten, die im
Haushalt nicht gesichert werden kénnen, kein 6ffentliches Schwimmbad einzuplanen. Eine
privat finanzierte Ressortlésung ist im Rahmen der Festsetzungen im Bereich des SO 1.3
Erlebniscenter méglich. Aktuell ist eine gegenseitige Kooperation der Investoren fir Priwall
Waterfront und des A-Ja Hotels (hier ist ein Schwimmbad geplant) vorgesehen, die beinhal-
tet, den Gasten gegenseitige Besucherrechte einzuraumen.
2.16: 51, 63 Laden (Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von max. 250 m2) kénnen aus- Klarstellen, wird be-
értlicher Super- nahmsweise im Sondergebiet (SO 1.2) zugelassen werden. reits bertcksichtigt
h Im Rahmen der Aufstellung des B-Planes 33.06.00 Mecklenburger LandstraBe 49 — 67
markt fehlt in der R « - : .
Planung (ehem. Krankenhaus) wird eine F!ache f_ur. die AnS|.ed|ung eines Nahversorger - Supermark-
tes vorgesehen. Abfragen unter einschlagigen Anbietern haben ein Interesse zur Ansiede-
lung geauBert. Dieser Standort liegt fur alle Kunden, insbesondere fiir die Bewohner des
Priwall sehr zentral und ist fuBlaufig als auch mit dem PKW sehr gut erreichbar.
2.17: 60, 64 Die Polizei ist als Trager 6ffentlicher Belange im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs- Nicht berlcksichtigen
. o planes beteiligt worden. lhre Belange sind in den Entwurf der Planung eingeflossen. Eine
keine Polizeiwa- Polizeiwache innerhalb des Plangebietes ist derzeit nicht geplant
che geplant olizeiwa 9 gepiant.
2.18: 60, 64 Zurzeit wird eine neue Feuerwache auf dem Grundstlck an der Traveminder LandstraBe Nicht berlcksichtigen
2u kleine Feuer- als Ersatz fur die abgéngige Feuerwache in Kqunitz gebgut. ngit reduziere.n sich di? An-
wehrwache fahrtswege nach Travemunde und auch zum Priwall deutlich. Die Feuerwehr ist als Trager

offentlicher Belange im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes beteiligt worden. lhre
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Einwand Birger Priufung und Abwagungsempfehlung Beschluss-
(exempl.) vorschlag
Belange sind in den Entwurf der Planung eingeflossen. Bedenken gegen die stadtebauliche
Konzeption bestehen seitens der Feuerwehr nicht.
2.19: 69 Die Seniorenerholung findet auBerhalb des Geltungsbereiches in den Gebauden an der Klarstellen
Seniorenerho- Mecklenburger LandstraBe statt und ist von den Festsetzungen dieses B-Planes nicht betrof-
luna sichern fen. Ob eine Mdglichkeit besteht, diese Erholung in den neuen Ferienhdusern bzw. -
9 wohnungen anzubieten, bleibt weiteren Abstimmungen vorbehalten und ist nicht Gegens-
tand des B-Planes.
2.20: 69 Die Integration der Ostseestadion in eines der Gebaude in den promenadenseitigen Son- Wird bereits berlck-
Ostseestation dergebieten ist geplant. sichtigt
erhalten
2.21: 15 Sanitare Anlagen sind sowohl am Kompassplatz, wie auch &stlich des Passatplatzes (Son- Wird bereits berlck-
Sanitare Anlagen dergebiet SO 2"Sanitargebaude") vorgesehen. sichtigt
in Stegnahe
(Norden und
Sudwesten) ge-
fordert
2.22: 57 Die Jugendfreizeitstatte auf dem Priwall wurde bereits vor Jahren aus Kostengriinden auf- Klarstellen, wird teil-

Jugendfreizeit-
statten fehlen in
der Planung

gegeben, die Flachen fir die gewerbliche Ferienhausanlage umgenutzt. Die Neueinrichtung
einer solchen Einrichtung insbesondere fir Jugendgruppen und Klassenfreizeiten aus ande-
ren Bundeslandern war zu keinem Zeitpunkt beabsichtigt.

Im Bereich der Promenade sind in den Sondergebieten SO 1.2 neben den Ferienwohnanla-
gen sowie Ferienhduser, - Betriebe des Beherbergungsgewerbes, - Konferenz-, Tagungs-
und Seminarrdume,- Schank- und Speisewirtschaften,- Laden auch Anlagen fir (...) soziale
Zwecke ausnahmsweise zuldssig. Einer Ansiedelung von Jugendfreizeiteinrichtungen wird
somit prinzipiell planungsrechtlich die Méglichkeit gegeben.

weise berilcksichtigt
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3. Grun/ Freiflachen / Wald / Natur- Artenschutz / Ausgleich

3.1:

Verlust von Fle-
dermauslebens-
raum / Waldver-
lust / Ersatzauf-
forstung kritisiert

1,18, 26, 60,
61, 63, 89

Das Plangebiet enthalt keine fir die erfassten Fledermausarten zentralen Lebensstatten und
ist auch als Jagdhabitat von untergeordneter Bedeutung. Im Westen und Osten des Plange-
bietes bleibt der Uberwiegende Teil der Waldflachen als potenzieller Lebensraum fur Fle-
dermause erhalten, fur den Verlust einzelner Quartiere werden Ersatzquartiere im Umfeld
geschaffen. Durch die naturhafte Gestaltung der unversiegelten Freiflachen werden neue
Lebensraume auch fur Flederm&use entstehen. Ein erheblicher Teil des errechneten Kom-
pensationsbedarfs flir den Waldverlust resultiert aus der nach § 24 LWaldG notwendigen
Waldumwandlung (Ersatzaufforstung im Verhaltnis 1:3), mit der aber kein tatséchlicher Ver-
lust von Gehdlzen einhergeht, sondern lediglich eine Umwidmung in eine éffentliche Grin-
flache mit parkartigem Baumbestand. Erhebliche Beeintrachtigungen von Fledermausen
wurden nicht festgestellt. Eine Kompensation Uber die artenschutzrechtlich erforderlichen
Vermeidungs- und ErsatzmaBnahmen hinaus ist somit nicht notwendig.

Wird bereits beriick-
sichtigt

3.2:

Beriicksichtigung
der zu erwarten-
den Beeintrachti-
gungen im Zu-
sammenhang mit
der Entwick-
lungsplanung
westlich des
Passathafens in
der Planung ge-
fordert

Die stadtebauliche Entwicklung westlich des Passathafens ist nicht Gegenstand dieses Be-
bauungsplanverfahrens. Mdgliche Auswirkungen auch kumulativer Art sind in einem geson-
derten Bebauungsplan zu untersuchen und zu bewerten.

Klarstellen und nicht
berlcksichtigen

3.3:

MaBnahmen zur
Vermeidung und
zur Kompensati-

1, 88, 89

Die fir den Verlust von 2.731 m2 Diinenbiotop (gesetzlich geschiitzt gem. § 30 BNatSchG)
vorgesehene, doppelt so groBe Ausgleichsflache stellt gegenwartig einen durch Freizeitnut-
zung beeintrachtigten Bereich dar, in dem eine nattrliche Sukzession nicht stattfinden kann.
Durch die Einzaunung werden Trittschaden unterbunden und eine naturliche Vegetations-

Nicht berlcksichtigen
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Einwand Birger Priufung und Abwagungsempfehlung Beschluss-
(exempl.) vorschlag
on von Beein- entwicklung ermdglicht. Das mehrjahrige Monitoring im Bereich der 6stlich angrenzenden
trachtigungen "Ferienhausanlage Priwall" (2007-2011) kommt zu dem Ergebnis, dass die Freiflachen zwi-
von naturschutz- schen den Ferienhdusern grundséatzlich als Lebensraum fur charakteristische und seltene
rechtlich ge- Tier- und Pflanzenarten geeignet sind. Eine Wiederbesiedlung auch mit Pflanzenarten der
schitzten Berei- Roten Liste hat dort erfolgreich stattgefunden. Eine erfolgreiche Umsiedlung von Pflanzen-
chen sind unge- bestédnden der Roten Liste ist daher auch im Plangebiet zu erwarten.
eignet
3.4: 2 Die Waldbereiche entlang der Mecklenburger LandstraBe bleiben vollstédndig mit all ihren Nicht berlcksichtigen
Erhalt des Wald- I_:unktionen erhalten. Teilbereiche im Nordosten des Plangebie_tes gehen verloren. Der nérd-
streifens an der Ilghe Ranq der zum Erhalt f__estgegetzten V_\_/alq_fléche yerllert seinen Waldstatus und erfahrt
Mecklenburger eine Umwidmung zu einer 6ffentlichen Grinflache mit parkartigem Baumbestand unter Er-
halt des vorhandenen Baumbestandes. Eine erhebliche Einschrankung der klimatischen
Landstrafe aut- Schutzfunktion ist nicht zu erwarten
grund der klima- '
tischen Schutz-
funktion gefor-
dert
3.5: 8, 26 Der Uberwiegende Teil der Waldflache im Plangebiet bleibt mit all seinen Funktionen erhal- | Wird bereits bertck-
Hi . ten. Der an die geplante Bebauung angrenzende Teil der Waldflache verliert seinen Wald- sichtigt
inweis auf den - . . . w . - era . )
Baumbestand der status und erféhrt eine Umwidmung zu einer &ffentlichen Grianflache mit parkartigem Baum-
Wilder als natiir- bestand unter Erhalt des vorhandenen Baumbestandes.
licher Sturm-
schutz
3.6: 3 Teilbereiche des Waldes im Nordosten des Plangebietes gehen verloren, die bisher fir den | Wird bereits berlck-
Kiisten- und Passathafen einen gewissen Windschutz boten. Durch die Bebauung an diesen Standorten | sichtigt

Windschutz geht
durch Abholzung
verloren

wird der Windschutz teilweise durch die Geb&ude Gbernommen. Eine erhebliche Einschran-
kung der Kisten- und Windschutzfunktion ist nicht zu erwarten. Der Gberwiegende Teil der
Waldflache im Plangebiet bleibt mit all seinen Funktionen erhalten. Der an die geplante Be-
bauung angrenzende Teil der Waldflache verliert seinen Waldstatus und erféhrt eine Um-
widmung zu einer 6ffentlichen Grinflache mit parkartigem Baumbestand unter Erhalt des

~Priwall Waterfront* - Stellungnahmen, Abwagungsempfehlung und Beschlussvorschlag (Stand: 25.08.2015)

24/77




Einwand Birger Priufung und Abwagungsempfehlung Beschluss-
(exempl.) vorschlag
vorhandenen Baumbestandes
3.7: 3 In der Begrindung zum Bebauungsplan wird unter Kapitel 2.3.4 Hochwasserschutz auf die | Wird bereits berlick-
Kiistenschutz Belange zu diesem Thema eingegangen. Es wird dargestellt, dass sich die Flachen des Gel- | sichtigt
- tungsbereiches des Bebauungsplanes 33.05.00 - Priwall Waterfront, Teilbereich 1 - auBer-
(Anstieg des halb von durch Rechtsverordnung festgelegten Ubersch bieten liegt. Der Pri-
Meeresspiegels) alb von durch Rechtsverordnung festgelegten Uberschwemmungsgebieten liegt. Der Pri-
gefordert wall u_nd dz_:}mlt einige Te|IfI__achen mnerhalb des Geltungsbereichs des Bebaugngspl_gnes sind
allerdings Uberflutungsgefahrdet bei Ostseehochwasser. Durch das Fehlen einer Kiisten-
oder Hochwasserschutzanlage, ist eine zeitweise Uberflutung, die vor allem Uber die Péte-
nitzer Wiek sozusagen von hinten auflauft, nicht ausgeschlossen. Kistenschutz- bzw.
Hochwasserschutzanlagen fir den Priwall in Form von Deichen oder Flutmauern wirden
ganz erhebliche Eingriffe in den Bestand der Flachen der Naturschutzgebiete bzw. des
Strandes bedeuten und sind daher nicht vorgesehen.
Im Rahmen des Bebauungsplanes werden konkrete bauliche Anforderungen zum Hochwas-
serschutz als Mindesthéhen der ErdgeschossfuBBbdden getroffen.
Der Landesbetrieb fiir Kiistenschutz ist im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange in die Planungen eingebunden worden und hat im Mai 2014 sowie im Oktober 2014
eine Stellungnahme abgegeben. Die vorgetragenen Anregungen sind in die Planung, wie
geschildert, eingeflossen.
3.8: 15, 32, 38 Der Verlust von 2.731 m2 Diinenbiotop (gesetzlich geschiitzt gem. § 30 BNatSchG) wird in Wird bereits berlck-
Bebauund ei geeigneter Weise ausgeglichen. Von den Verboten des § 30 BNatSchG Abs. 2 kann gem. sichtigt
g einer . ) N
Diine (SO1.2 + At_>s. 3 auf Antrag__elne Ausnahme zugelassen werden, wenn die Beeintrachtigungen ausge-
SO 1.3) kritisiert glichen werden kénnen.
3.9: 15, 20, 30, GemaRB § 24 LWaldG ist es verboten, Vorhaben im Sinne des § 29 des Baugesetzbuches in | Nicht berticksichtigen
Kritik an der Um- 32, 38, 45, einem Abstand von weniger als 30 m vom Wald (Waldabstand) durchzufiihren. Durch die
54, 68, 69, 89 | Umwidmung der Flache zu einer 6ffentlichen Grinflache mit parkartigem Baumbestand kann

widmung von
Wald- zu Parkfla-
che

der waldartige Gehdlzbestand in diesem Bereich erhalten werden. Ein erheblicher Teil des
errechneten Kompensationsbedarfs flr den Waldverlust resultiert aus der nach § 24 LWaldG
notwendigen Waldumwandlung (Ersatzaufforstung im Verhéltnis 1:3). Entsprechende Ab-
stimmungen mit der Forstbehdrde und der UNB haben stattgefunden, die Umwidmung ist in
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(exempl.) vorschlag
Aussicht gestellt.
3.10: 18 Fidr den Verlust von nachgewiesenen Wochenstuben- und Winterquartieren von Flederm&u- | Wird bereits bertck-
Schutz der Brut- sen werden in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde geeignete Ersatzquartiere | sichtigt
= geschaffen. Flr den Verlust von wertvollen Einzelbdumen werden innerhalb des Plangebie-
und Ruheplatze . . e
" tes Ersatzpflanzungen gem. Baumschutzsatzung durchgefiihrt. Fir die Eingriffe in den be-
von Fledermau- ’ . s
) -- stehenden Wald werden Ausgleichspflanzungen im Verhaltnis 1 zu 3 auf den vorgesehenen
sen; Baumfallung ; y S ; ,
Ausgleichsflachen in Libeck — Niendorf vorgenommen. Es stehen keine entsprechenden
ohne Ersatz- Ausgleichsflachen auf dem Priwall und auch nicht im Stadtteil Travemunde zur Verfligun
pflanzung be- 9 gung.
farchtet
3.11: 4,14, 20, 35, | Der an die geplante Bebauung angrenzende Teil der Waldflache verliert seinen Waldstatus | Nicht bertcksichtigen
Entnahme von 48, 53, 54, und erfahrt eine Umwidmung zu einer 6ffentlichen Grinflache mit parkartigem Baumbestand
Biumen kritisiert 55, 57, 59, unter Erhalt des vorhandenen Baumbestandes in diesem Bereich. Fir den Verlust von wert-
60, 61, 62, vollen Einzelbdumen werden innerhalb des Plangebietes Ersatzpflanzungen gem. Baum-
64, 65, 67, schutzsatzung durchgefiihrt. Der weit Gberwiegende Teil der Gehdélzbestande bleibt erhalten.
68, 74, 76, 81 | Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Betroffenheiten ist gem. BNatschG § 44 die Fallung
und VOR- von Baumen nur in dem Zeitraum: 01.12 - 28.02 zulassig (Textliche Festsetzung Nr. 8.10).
DRUCK

(BIP-Vorlage)

3.12:

Erhalt des Wald-
bestandes gefor-
dert

9,11,19, 21,
22, 23, 27,
32, 54, 89
und VOR-
DRUCK

(BIP-Vorlage)

Der an die geplante Bebauung angrenzende Teil der Waldflache verliert seinen Waldstatus
und erfahrt eine Umwidmung zu einer 6ffentlichen Griinflache mit parkartigem Baumbestand
unter Erhalt des vorhandenen Baumbestandes in diesem Bereich. Ein erheblicher Teil des
errechneten Kompensationsbedarfs fur den Waldverlust resultiert aus der nach § 24 LWaldG
notwendigen Waldumwandlung (Ersatzaufforstung im Verhaltnis 1:3). Fir den Verlust von
wertvollen Einzelbdumen werden innerhalb des Plangebietes Ersatzpflanzungen gem.
Baumschutzsatzung durchgefiihrt. Der Gberwiegende Teil der Gehdlzbestédnde im Plange-
biet bleibt erhalten.

Nicht berlicksichtigen

3.13:

6, 27, 38, 49,

Der Waldbestand bleibt zum tberwiegenden Teil erhalten und stellt eine griine Kulisse fir

Nicht berlcksichtigen
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Einwand Birger Priufung und Abwagungsempfehlung Beschluss-
(exempl.) vorschlag
71,75, 80, 88 | die geplanten Bauwerke dar. Auch die vorhandenen Gehdlze entlang des Diinenweges wer-
Bau der Water- . A .
.o den zum Erhalt festgesetzt. Die ufernahe Bebauung ist nicht in massiver sondern abgestuf-
front zerstort die Y o "
o ter Form vorgesehen, die eine Transparenz mit Blick auf den vorhandenen Gehdélzbestand
ortliche Idylle, w1 . . . ;
A gewahrleistet. Der naturhafte Charakter des Landschaftsbildes bleibt zu einem groBen Teil
Beeintrachtigung oo . . - . . . .
erhalten bzw. wird im Bereich der unversiegelten Grundstiicke im SO 1.1 Dulinenvillen teil-
des Landschats- weise durch naturhafte Bepflanzung wiederhergestellt
bildes aus Blick- u u P ung 9 :
richtung Trave-
miinde durch
Gehdlzverlust
3.14: 29 Die bestehenden Naturschutzgebiete des sidlichen Priwall bleiben vollstéandig erhalten, Nicht berlcksichtigen
Priwall = Naturre- durch entsprechende Informationen und Hinweise zum Verhalten auf den Wegen sowie An-
o - gebote fur Fihrungen sollen den Besuchern der Hintergrund und die Schutzziele naher ge-
servat, Hinweis bracht werden
auf zukunftige '
ganzjahrige Be- Der Vegetationsbestand bleibt zum Uberwiegenden Teil erhalten und préagt auch weiterhin
lastungen fir den naturhaften Charakter des Priwalls. Im Bereich der unversiegelten Freiflachen werden
Natur und Be- naturhafte Bepflanzungen vorgenommen. Auch wenn eine Saisonausweitung beabsichtigt
wohner/Innen ist, so wird es doch eine regenerative Phase wahrend des Winterhalbjahrs witterungsbedingt
auch in Zukunft geben.
3.15: 5,7,8, 31, Der Vegetationsbestand bleibt zum Uberwiegenden Teil erhalten und pragt auch weiterhin Nicht berlcksichtigen
Naturzerstérun 34, 92 den naturhaften Charakter des Priwalls. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen
kritisi 9 des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes werden im gesetzlich vorgeschriebenen
ritisiert . . . oo .
Umfang kompensiert. Im Bereich unversiegelter Freiflachen, werden Neuanpflanzungen mit
heimischer Vegetation innerhalb des Plangebietes durchgefihrt. Lebensraume fir heimische
Tierarten bleiben zum Gberwiegenden Teil erhalten.
3.16: 32 Ein erheblicher Teil der externen KompensationsmaBnahme resultiert aus der notwendigen | Nicht bericksichtigen
Kritik an den Ersatzaufforstung aufgrund der geplanten Waldumwandlung nach LWaldG, mit der im Be-

Ausgleichsfla-
chen als Kom-
pensations-

reich der 6ffentlichen Grinflache aber kein tatsachlicher Verlust von Gehdlzen einhergeht.
Der Vegetationsbestand bleibt zum Uberwiegenden Teil erhalten und pragt auch weiterhin
den naturhaften Charakter des Priwalls. Im Bereich der unversiegelten Freiflachen werden
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maBnahme naturhafte Bepflanzungen vorgenommen.

3.17: 21 Der Vegetationsbestand bleibt zum Uberwiegenden Teil erhalten und pragt auch weiterhin Nicht berlcksichtigen

Kritik an der Zer- den naturhaften Charakter des Priwalls. Der Rad- und FuBweg durch die stdlich gelegene

stérung der Natur Waldflache sowie Spiel- und Bolzplatz und der Zugang zum Strand bleiben unverandert er-

durch gbholzun halten und werden planerisch gesichert. Durch die Neugestaltung der Promenade mit weite-

Verlust des Erhc?-, ren Spielplatzen, Grillplatz, Sitzstufen zum Wasser und Banken werden die Aufenthaltsan-

lungsraumes gebote deutlich verbessert.

3.18: 38 Das mehrjahrige Monitoring im Bereich der éstlich angrenzenden "Ferienhausanlage Priwall" | Wird bereits berlick-

Erfold von Um- (2007-2011) kommt zu dem Ergebnis, dass die Freiflachen zwischen den Ferienhdusern sichtigt

siedlﬂn smaB- grundsatzlich als Lebensraum flr charakteristische und seltene Tier- und Pflanzenarten ge-

nahmer? e- eignet sind. Eine Wiederbesiedlung auch mit Pflanzenarten der Roten Liste hat dort erfolg-

schiitzt elngI an- reich stattgefunden.

zenarten wird als

zweifelhaft ange-

sehen

3.19: 38 Mdogliche Beeintrachtigungen der NATURA-2000-Gebiete wurden gutachterlich untersucht Klarstellen und nicht

Kritik an der Un-
tersuchung der
Beeintrachtigung
von Schutzgebie-
ten, veraltete
Gutachten, man-
gelnde Besucher-
lenkung

(2010, 2015) und unter Berlcksichtigung von Schutz- und VermeidungsmaBnahmen (u. a.
Besucherlenkung und -information) keine Gefédhrdung der Schutz- und Erhaltungsziele fest-
gestellt. Gutachten zur ,Berilcksichtigung der zentralen Vorschriften des besonderen Arten-
schutzes nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zum Riickbau der Gebaude am Priwallhafen®, zu den
maoglichen kumulativ mit den geplanten Projekten in Nordwestmecklenburg méglichen Aus-
wirkungen auf das FFH-Gebiet DE 2031-301 ,Kiste Klttzer Winkel und Ufer von Dassower
See und Trave“ sowie VSch-Gebiet DE 2031-471 ,Feldmark und Uferzone an Untertrave
und Dassower See” sowie ein Risikomanagement zum FFH-Gebiet ,Klste Klitzer Winkel
und Ufer Dassower See und Trave® wurden zur erneuten Auslegung erarbeitet bzw. umfas-
send erganzt, Ergebnisse sind in den B-Plan eingeflossen, Regelungen, die nicht im Rah-
men der Festsetzungen des B-Planes méglich sind, werden durch stadtebauliche Vertrage
gesichert.

berlcksichtigen
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Einwand Birger Priufung und Abwagungsempfehlung Beschluss-
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3.20: 38 Der Verlust von 2.731 m2 Dlinenbiotop (gesetzlich geschiitzt gem. § 30 BNatSchG) wird in Nicht berlcksichtigen
Verlust von ge- geeigneter Weise ausgeglichen. Von den Verboten des § 30 BNatSchG Abs. 2 kann gem.
setzlich ge- 9 Abs. 3 auf Antrag eine Ausnahme zugelassen werden, wenn die Beeintrachtigungen ausge-
schl']tztesr;\ Bioto- glichen werden kénnen. Aufgrund des weitgehenden Erhalts der Vegetation und naturnaher
pen, Biotopver- Gestaltung der unversiegelten Freiflachen ist der Biotopverbund weiterhin gewahrleistet.
bund kritisiert
3.21: 38 Der Waldbestand bleibt zum Uberwiegenden Teil erhalten und stellt eine grine Kulisse fir Wird bereits berlck-
Erhalt der Griin- die geplanten Bauwerke dar. Die Wahrnehmbarkeit der Waldkulisse auf dem Priwall aus sichtigt
olster gem. For- dem Blickwinkel der Traveminder Seite ist eine der stadtebaulichen Forderungen des Wett-
gerun ges .Ges- bewerbes 2013 gewesen. Das jetzt der Planung zugrunde liegende stadtebauliche Konzept
taItungsbeirats berlcksichtigt dies dahingehend, da:
gefordert - eine H6henreduzierung der Sonderbauten (von 22,5 m 0 NHN auf 19,0 m G NHN) vorge-
nommen wurde,
- eine Reduzierung der Baufenster in den SO 1.2 erfolgte und
- die Lange der Gebaude ab dem 1. Obergeschoss auf jeweils 18 m begrenzt wurde.
3.22: 51 Der Vegetationsbestand bleibt zum Uberwiegenden Teil erhalten und pragt auch weiterhin Nicht berlcksichtigen
Uberbauun den naturhaften Charakter des Priwalls. Der Rad- und FuBweg durch die sldlich gelegene
schadi tdig Na- Waldflache sowie der Spiel- und Bolzplatz und der Zugang zum Strand bleiben unveréndert
tur nac?rhalti erhalten und werden planerisch gesichert. Erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaus-
9 halts und des Landschaftsbildes werden vermieden oder in geeigneter Weise kompensiert.
3.23: 53 Der Vegetationsbestand bleibt zum Uberwiegenden Teil erhalten und pragt auch weiterhin Wird bereits berlck-

Diinenschutz und
Vogelschutz be-
achten

den naturhaften Charakter des Priwalls. Der Verlust von 2.731 m2 Dinenbiotop (gesetzlich
geschitzt gem. § 30 BNatSchG) wird in geeigneter Weise ausgeglichen. Fur den Verlust von
Bruthabitaten werden Ersatzquartiere geschaffen. Im Bereich der unbebauten Grundstlicke
wird eine naturhafte Gestaltung mit diinentypischen Pflanzenstandorten durchgefiihrt. Eine
Wiederbesiedlung mit den charakteristischen Tier- und Pflanzenarten des Naturraums ist zu
erwarten.

sichtigt
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Einwand Birger Priufung und Abwagungsempfehlung Beschluss-
(exempl.) vorschlag
3.24: 55, 66 Es ist davon auszugehen, dass die vielfaltigen Angebote innerhalb des Gebietes von den Nicht berlcksichtigen
Bedrohung von Besuchern entsprechend angenommen werdgan. Far Qie Besucher der Naturschutzgebiete
Pflanzen und Tie- 3|pd MaBnahmen zur E_B_esucherlenkung upd -information vqrgesehen. Der vorhandene Ge-
ren durch Erho- hdlzbestand wird zum Gberwiegenden Teil erhalten und weitere naturnahe Lebensraume
hung der Besu- werden auf den unverS|e_geIten Fr_elflachen geschaffen, auf denen sich ch_arakterlstlsche und
cherzahlen kriti- seltene Pflanzenarten wieder ansiedeln konnen. Fir den Verlust von Habitaten von Vogel-
siert und Fledermausarten werden Ersatzquartiere geschaffen. Das Monitoring in der stlich an-
grenzenden "Ferienhausanlage Priwall" (2006-2011) hat ergeben, dass sich bei entspre-
chender Gestaltung und Pflege die urspriingliche Artengemeinschaft wieder einstellen kann.
3.25: 55 Ein erheblicher Teil des errechneten Kompensationsbedarfs flr den Gehdlzverlust resultiert | Nicht beriicksichtigen
Ersatzauffors- aus de( nach § 24 L\_NaIdG__not_wendigen Waldumwa__ndlung_ (Ersatzaufforstung im_V(_arhéiI'gnis
tung sudlich von 1:3), mit der gber_ kein tatsgchllcher Verlust von Gehol_zen einhergeht, sondern Iedlgllgh eine
Liibeck stellt kei- Umwnjmung in eine 6ff§ntllche GranIéche mit parka_rtlgem Bau_mbestand. Der Uberwiegen-
nen Immissions- de Teil der Waldf_lache im P.Iangebl.et bleibt mit all seinen Funktionen erhalten. Der Immissi-
schutz im Plan- onsschutz wird nicht erheblich verringert.
gebiet dar Die Beeintrachtigungen durch die Berufsschifffahrt bezlglich Luftschadstoffbelastungen
(Schutz von Be- wurden gutachterlich untersucht. Im Ergebnis sind keine Gefahrdungen fir die menschliche
eintrachtigungen Gesundheit festgestellt worden.
durch die Berufs-
schifffahrt)
3.26: 60 Der Uberwiegende Teil der Waldflache im Plangebiet bleibt mit all seinen Funktionen erhal- | Nicht beriicksichtigen
Vertreibung von ten und steht auch als Lebensraum fur heimi_sche WiIdtie_re weiterhin zur Verf[]_gung. Durch
Tieren befiirchtet die offene, naturnahe Gestaltung der unversiegelten Freiflachen entstehen weitere, hoch-
wertige Lebensrdume. Der Biotopverbund bleibt i. W. erhalten.
3.27: 33, 66, 71 GemaB Landesverordnung Uber das Naturschutzgebiet "Stdlicher Priwall" vom 19. August | Klarstellen und nicht
Beeintrichtigung 1998 § 4__Abs. 1"...sind alle Handlunge_n verboten, d_ie zu einer Zer_stc'jrung, Bes_chédigung_ bertcksichtigen
des NSG "Siidli- oder Veranderung <_des Naturschutzgebietes oder seiner Bestandtelle o_der zu einer erhebll—.
cher Priwall” chen oder nachhaltigen Stérung fihren kdnnen." Sofern im NSG "Sudlicher Priwall" erhebli-

durch Stérung

che Beeintrachtigungen durch erhéhten Besucherdruck gegeniiber dem Status Quo festge-
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der Vogelwelt stellt werden (Sicherung durch Monitoring), missen entsprechende GegenmafBnahmen er-
(erh6htes Besu- griffen werden (z. B. Einschrankung der Besucherzahlen im NSG, Betretungsverbote wah-
cheraufkommen) rend der Brut- und Aufzuchtzeiten von Végeln). Entsprechende Regelungen kdnnen nicht im
Rahmen des B-Planverfahrens getroffen werden.
3.28: 42 Der Geltungsbereich des B-Planes, Teilbereich 1 bezieht die Stidspitze des Passathafens Klarstellung und
keine Abholzun nicht mit ein. Fur diesen 2. Teilbereich (geplantes Hotel) wird ein eigenstandiges B- nicht berticksichtigen
des Waldes an 9 Planverfahren durchgefihrt. Die Gehdlzflachen westlich bzw. stdlich des Kompassplatzes
der Siidspitze bleiben nahezu vollstéandig erhalten.
des Passathafens
gefordert
3.29: 72 Far die Beseitigung bereits festgestellter Abfallfunde im Bereich der Bunkergénge sind die Wird bereits berlck-
Wer kommt fiir Kosten durch die Hansestadt zu tragen, entsprechende Haushaltsmittel sind bereits einge- sichtigt
die Kosten der stellt.
Altlastensanie- Im Rahmen der Gutachten zur Altlastenerkundungen im gesamten Plangebiet konnten keine
rung auf? Verunreinigungen festgestellt werden. Sollten trotz dieser umfangreichen Untersuchungen
im Rahmen der BaumaBnahmen auffallige Bodenveranderungen festgestellt werden, so sind
die dann notwendigen MaBnahmen (in der Regel Bodenaustausch und gesicherte Deponie-
rung) abzustimmen, die daraus entstehenden Kosten hat die Hansestadt Libeck zu tragen.
3.30: 7,25, 27 Der Uberwiegende Teil der Waldflache im Plangebiet bleibt mit all seinen Funktionen erhal- | Nicht beriicksichtigen
Wind-. Larm- und ten. Die Rodung von Teilbereichen hat nicht das Absterben des gesamten Bestandes zur
Immis,sions- Folge. Sollten besonders empfindliche Baumarten von einer Freistellung betroffen sein (z. B.

schutz geht
durch Abholzung
verloren, Vernich-
tung des gesam-
ten Waldbestan-
des durch Ro-
dung von Teilbe-
reichen beflirch-

Rotbuchen), werden geeignete SchutzmaBnahmen zum Erhalt der BAume durchgefiihrt.
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tet
3.31: 38 Die naturhafte Gestaltung auf den unversiegelten Freiflachen ermdglicht eine Besiedlung mit | Nicht berticksichtigen
Kiinstliche Dii- charakteristischen und seltenen Tier- und Pflanzenarten der urspringlichen Diinenland-
nenlandschaft schaft des Priwalls. Es werden qualitativ hochwertige Lebensraume geschaffen, die sich
wird als nicht positiv auf das Landschaftsbild auswirken. Diese bereits durchgefiihrte Gestaltung im Be-
standortaeman reich der Feriendorfer zeigt, dass die MaBnahmen sowohl als standortgeman von Besuchern
betrachtgt begriiBt werden als auch bedrohten Pflanzenarten dient.
3.32: 61, 89 Far das Grundstlck des ehemaligen Krankenhauses (auBerhalb des Geltungsbereiches des | Klarstellen und nicht
Verdrangung von B-Planes 33.05.00) werden Ersatzquartiere, soweit erforderlich, nachgewiesen. bertcksichtigen
Fledermausen Das Plangebiet enthalt keine fur die erfassten Fledermausarten zentralen Lebensstatten und
(altes Kranken- ist auch als Jagdhabitat von untergeordneter Bedeutung. Im Westen und Osten des Plange-
haus) befiirchtet bietes bleibt der Uberwiegende Teil der Waldflachen als potenzieller Lebensraum fir Fle-
dermause erhalten, fir den Verlust von Einzelquartieren sind Ersatzquartiere im Umfeld vor-
gesehen. Durch die naturhafte Gestaltung der unversiegelten Freiflachen werden neue Le-
bensrdume auch fir Fledermause entstehen.
3.33: 38 Baumpflanzungen sind in Form handelstblicher Baumschulqualitaten vorgesehen (s. Pflanz- | Nicht berlcksichtigen
Mindestdurch- listen).
messer von neu-
gepflanzten
Baumen 30 cm
gefordert
3.34: 38 In der Planumsetzung wird ein Investor / Betreiber bemiiht sein, entsprechende Vorkehrun- | Nicht berticksichtigen

Beeintrachtigung
von Végeln durch
spiegelnde Glas-
flachen befiirch-
tet

gen gegen die Beeintrachtigungen vorzusehen, die im Baugenehmigungsverfahren abge-
stimmt werden. Entsprechende Festsetzungen in dem Bauleitplan sind nicht erforderlich.
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3.35: 38 Die AuBenwande von Parkhdusern und Parkpaletten sind geman der Textlichen Festset- Wird teilweise be-

Fassadenbegrii- zung Nr. 8.11 zu begriinen. Eine Ausweitung der Festsetzung auf andere Baukérper ist aus | riicksichtigt

nung gefordert Griinden der Gestaltung nicht erwiinscht.

3.36: 92 GemaB § 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpléane insbesondere die allgemeinen | Nicht berlicksichtigen

keine sozialen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie umweltbezogene Auswir-

Kriterien (psy- kungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt zu be-

chosoziale B):elas- rlcksichtigen. Nach dem Auftrag des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) ist bei

tungen) in der der Planung sicherzustellen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf Wohn- und sonstige

Betrachtung der schutzbedrftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden. Weitergehende Untersu-

Umweltbelange chungen sind nicht erforderlich. (siehe auch 13.4)

eingeflossen

4. Wasser

4.1: 9 Innerhalb des Plangebietes ist die Unterbringung von verschiedenen Nutzungen vornehmlich | Wird bereits berlck-

Erhalt der Ein-
richtungen fir
Segler gefordert

aus dem Freizeit- und Erholungssektor vorgesehen. Hier sind beispielsweise Ferienwohnun-
gen, Gastronomie- und Beherbergungsbetriebe aber auch kleinere Einzelhandelsbetriebe flr
den touristischen und téglichen Bedarf, sportlichen Zwecken dienende Anlagen (Sportboot-
hafen, Seglerheim, Erlebniscenter u. a.) sowie die Sicherung und Erganzung der bestehen-
den Infrastruktur (Kompassplatz mit Grillplatz, neuer Slipanlage, Krananlage, Kurzzeitstell-
platzen, Karrenplatzen, neues Hafenmeister- und Sozialgebaude fir die Segler) zu nennen.
Es entsteht somit eine vielfaltige Nutzungsmischung, die nach ihren Nutzungsintensitaten
gegliedert und stadtebaulich geordnet wird.

Fir die aus der Planung resultierende Reduzierung der Flachenangebote und Nutzungsein-
schrankungen (z. B. fur die Segler-Vereine) werden am bestehenden Standort oder in unmit-
telbarer Nahe (ehemaliges Krankenhausgelande fir Winterlager Boote, Stellplatze und Ab-
stellrdumen) mit den jeweiligen Betreibern abgestimmte Ersatzstandorte geschaffen.

Der Standort soll als Sportboothafen in jedem Fall erhalten bleiben, er wird durch die Neu-
gestaltung der Promenade mit einem neuen umlaufenden Steg und barrierefreien Zugangen
deutlich verbessert.

sichtigt
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4.2: 12,15, 16 Die Uberplante Teilflache der Trave mit dem Passathafen steht im Besitz der Hansestadt Klarstellen, wird be-
Die Eigentums- Libeck und wird es auch bleiben. Eine Ubertragung an einen privaten Investor wird es nicht | reits beriicksichtigt
verhél?nisse des geben. Weiterhin werden die im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflachen inklusive der
Passathafens Promenade im Besitz der Hansestadt Libeck bleiben. Die Erreichbarkeit des Sportbootha-
sind zu respektie- fens ist somit zu jeder Zeit gesichert.
ren / nicht zu ver-
andern
4.3: 12,13, 93 Die Uberplante Teilflache der Trave mit dem Passathafen steht im Besitz der Hansestadt Klarstellen, wird be-
Die Sicherun Lubeck. Eine Ubertragung an einen privaten Investor wird es nicht geben. Weiterhin werden | reits beriicksichtigt
des Passatha%ens die im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflachen inklusive der Promenade im Besitz der
als dffentlicher Hansestadt LUbeck bleiben. Die Erreichbarkeit des Sportboothafens ist somit zu jeder Zeit
Hafen wird gefor- gesichert. Der Passathafen wird auch zukinftig durch die Hansestadt Libeck, Bereich Schu-
dert Zugang 7u le und Sport betrieben.
Booten erhalten
4.4: 15 Der Hafenbereich des Passathafens wird weiterhin Teil der BundeswasserstraBe Trave sein. | Klarstellung, wird
Eine Umwidmung Eine Umwidmung des Hafenbereiches ist nicht vorgesehen. bereits berlicksichtigt
der Bundeswas- Regelungen zu baulichen MaBnahmen entlang einer BundeswasserstraBe regelt der § 10
serstraBe soll Anlagen und Einrichtungen Dritter des BundeswasserstraBengesetzes. Anlagen und Einrich-
ausgeschlossen tungen in, Gber oder unter einer BundeswasserstraBBe oder an ihnrem Ufer sind von ihren Ei-
bleiben gentiimern und Besitzern so zu unterhalten und zu betreiben, dass die Unterhaltung der

BundeswasserstraBe, der Betrieb der bundeseigenen Schifffahrtsanlagen oder der Schiff-

fahrtszeichen sowie die Schifffahrt nicht beeintrachtigt werden.
4.5: 15 Die Umsetzung bzw. Einhaltung der Hafenverordnung (HafVo) des Landes Schleswig Hol- Klarstellung, wird
Die HafVoO ist stein wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht in Frage gestellt. Die heute | bereits berlcksichtigt
einzuhalten bereits vorhandenen Liegeflachen kdnnen weiter wie bisher genutzt werden. Wahrend dieser

Nutzung ist die HafVo einzuhalten.
Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes im Zuge der Beteiligungen der Trager
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Einwand Birger Priufung und Abwagungsempfehlung Beschluss-
(exempl.) vorschlag
offentlicher Belange vom 22.05.2014 und 14.10.2014 hat das Wasser- und Schifffahrtsamt
Libeck mitgeteilt, dass keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Planung bestehen.
Die mitgeteilten Anregungen (Sicherung von Kabeltrassen, Sichtbarkeit der Uferfeuerlinie,
etc.) sind in der Planumsetzung zu berlcksichtigen.
4.6: 15 Der Kompassplatz wird dem Namen entsprechend als westlicher Abschluss der Promenade | Wird bereits berlck-
Erreichbarkeit insbes_,_ondere auf die f.unktionalen Bedﬂrfnisse des Sportboothafens und die damit zusam- sichtigt
der Stege mit m.enhangenden Funktlor)en ausgerichtet. _
Fahrzeugen und D_|ese FI_aqhe e_rstreckf[ sich von der StraBe Am Prlwallhafe_n nach Nor_den bis_unm_i_tte_lbar an
Anhéngern si- d__|e Uferh_r_ue. Die Errelchbarke|t. der I_(rananlage gnd de.r Sllpanlage, die Rangiermdglichkeit
cherstellen fir Lastziige und Fahrzeuge mit Trailern sowie ein barrierefreier Zugang zum umlaufenden
Steg um den Sportboothafen der als éffentlicher Steg ein besonderes Erlebnis verspricht,
werden somit gesichert.
Unmittelbar am Kompassplatz sowie am Passatplatz sind Kurzzeitstellplatze sowie ein
Standort fir Seglerkarren vorgesehen. Weitere Abstellrdume werden auBerhalb des Gel-
tungsbereiches dieses B-Planes sichergestellt, auf denen ein Winterlager fir Boote bzw.
Stellplatze fir den Sportboothafen (B-Plan 33.06.00 Mecklenburger LandstraBe (ehem.
Krankenhaus Priwall) vorgesehen sind.
4.7: 15 .Die Planungen zur Neugestaltung der Promenade beinhalten auch die Sanierung und Er- wird bereits bertck-
neuerung der Spundwénde mit einem neuen umlaufenden Steg sowie einem barierrefreien | sichtigt.
Der Zugang zu Zugang unmittelbar neben dem Kranplatz zu allen St
Stegen fiir Be- gang unmittelbar neben dem Kranplatz zu allen Stegen.
hinderte ist zu
sichern
4.8: 20, 62 Die Stellung des Kranes ist mit den Vertretern der Seglervereine abgestimmt worden. Die Wird bereits berlck-
Der geplante notwendige Wassertiefe wird im Zuge der Sanierung der Spundwande hergestellt. sichtigt
Standort des Aus stadtebaulicher Sicht ist der Standort des Kompassplatzes am westlichen Rand der

Bootkrans wird
als ungeeignet
angesehen

Neubebauung mit eigener Zufahrt ber die bestehende StraBe Am Priwallhafen geeignet,

alle notwendigen Einrichtungen zum weiteren Betrieb des Sportboothafens zu konzentrieren.

Diese Flache erstreckt sich von der StraBe Am Priwallhafen nach Norden bis unmittelbar an
die Uferlinie. Die Erreichbarkeit der Krananlage und der Slipanlage, die Rangiermdglichkeit
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Einwand Birger Priufung und Abwagungsempfehlung Beschluss-
(exempl.) vorschlag
fur Lastzige und Fahrzeuge mit Trailern sowie ein barrierefreier Zugang zum umlaufenden
Steg um den Sportboothafen der als 6ffentlicher Steg ein besonderes Erlebnis verspricht,
werden somit gesichert.
Unmittelbar am Kompassplatz sowie zusatzlich am Passatplatz sind Kurzzeitstellplatze so-
wie ein Standort flr Seglerkarren vorgesehen. Weitere AbstellrAume werden auBerhalb des
Geltungsbereiches dieses B-Planes sichergestellt, auf denen ein Winterlager fiir Boote bzw.
Stellplatze fiir den Sportboothafen (B-Plan 33.06.00 Mecklenburger LandstraBe (ehem.
Krankenhaus Priwall) vorgesehen sind.
4.9: 32 Die Uberplante Teilflache der Trave mit dem Passathafen steht im Besitz der Hansestadt Klarstellung, wird
Die Privatisierung L_[Jbgck. Eine Ubertragung an einen privaten Investor vyird es nicht geben. Weiterhin werden | bereits beriicksichtigt
von Wasserfl- die im Bebaugngsplan festges_etzten .Verkehrs_fléchen inklusive der _Promer]ade.im Besit_z der
chen wird abge- Han_sestadt Libeck bleiben. Die Erreichbarkeit des Hafengelandes ist somit zu jeder Zeit
lehnt gesichert.
4.10: 51,93 Der Kompassplatz wird dem Namen entsprechend als westlicher Abschluss der Promenade | Wird bereits berlck-
Erhalt der Segel- insbes__ondere auf die f_unktionalen Bed[]rfnisse des Sportboothafens und die damit zusam- sichtigt
stellplitze gefor- menhangenden Funktionen ausgerichtet. _ _ _
dert: Flichenbe- Diese Flache erstreckt sich von der StraBe Am Priwallhafen nach Norden bis unmittelbar an
darf’ﬁ]r Winterla- d__|e Uferll_r_ue. Die Errelchbarkelt. der Krananlage gnd der Slipanlage, die Rangiermdglichkeit
ger bzw. Stell- fr Lastzige und Fahrzeuge mit Trangn sowie ein barrl_erefreier Zugang zum umlaufgnden
plitze auf dem Steg um den Sportboothafen der als 6ffentlicher Steg ein besonderes Erlebnis verspricht,
ehem. Kranken- werden somit gesichert. _ _ o
hausgrundstiick Unmittelbar am Kompassplatz und am Passatplatz sind Kurzzeitstellplatze sowie ein Stand-
ort fir Seglerkarren vorgesehen. Die notwendigen Stellpétze fir die Segler kénnen nicht
mehr unmittelbar im Gebiet nachgewiesen werden. Diese werden alternierend mit den Win-
terlagerflachen fur die Boote auf dem Standort des ehemaligen Krankenhauses Priwall
nachgewiesen, auf dem auch weitere Abstellrdume (B-Plan 33.06.00 Mecklenburger Land-
straBe (ehem. Krankenhaus Priwall), Aufstellungbeschluss vom 01.06.2015, vorgesehen
sind. Die zur Verfuagung stehenden Flachen sind ausreichend, weitere Flachen sind nicht
erforderlich.
4.11: 60, 69 Die Option zur Sicherstellung der Erweiterung der Trave, um einem Begegnungsverkehr Klarstellung, nicht
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Verbreiterunag der zweier Schiffe ermdglichen zu kénnen, ist intensiv betrachtet worden. Dabei stehen sich un- | berticksichtigen
Trave muss ?eali- terschiedliche Interessenlagen, zum einen die Hafenwirtschaft und das Thema Tourismus
. - gegenuber.
sierbar bleiben Im Rahmen der Erarbeitung der rechtswirksamen 98. Flachennutzungsplanéanderung ist eine
Abwagung durchgefiihrt worden, die einen 2-schiffigen Ausbau der Trave in diesem Ab-
schnitt nicht berlcksichtigt. Die Abwagung lautete wie folgt:
(... Da die mit einem Ausbau der TravemUnder Enge fir die Zweischiffigkeit verbundenen
Zeit- und damit Kostenvorteile fir die betroffenen Schiffe im Verhéltnis zu den erforderlichen
Investitionskosten der Fahrwasserverbreiterung in keinem angemessenen Kosten-Nutzen-
Verhaltnis stehen, ist ein Ausbau der Trave fur die Zweischiffigkeit auch bisher nicht in die
Ausbauplanungen gemaB Bundesverkehrswegeplan aufgenommen worden.
Laut Gutachten zur ,Durchlassfahigkeit der Seezufahrt zu den Libecker Hafen* vom
09.09.2008 wird die Aufnahme des 2- schiffigen Ausbaues der Travemiinder Enge in den
vordringlichen Bedarf des Bundesverkehrswegeplanes nach heutigen Bewertungsgrundsat-
zen nicht vor 2045 méglich sein. Trotz der langfristig sehr guten Prognoseerwartungen flr
die Hafenentwicklung ist auch gutachterlich nicht absehbar, ob eine Verbreiterung des
Fahrwassers wirtschaftlich darstellbar sein und eine entsprechende Prioritat in dem Bundes-
verkehrswegeplan erhalten wird ...).
4.12: 60, 35 Die Uberplante Teilflache der Trave mit dem Passathafen steht im Besitz der Hansestadt Klarstellung, nicht
Privatisierun Lubeck. Eine Ubertragung an einen privaten Investor wird es nicht geben. Weiterhin werden | berticksichtigen
des Passatha?fens die im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflachen inklusive der Promenade im Besitz der
befiirchtet Stadt Libeck bleiben. Die Erreichbarkeit des Hafengelandes ist somit zu jeder Zeit gesichert.
4.13: 62, 93 Winterlagerplatze fir Boote werden zusammen mit dem Nachweis notwendiger PKW- Wird bereits beriick-
. .. Stellplatze auBerhalb des Geltungsbereiches dieses B-Planes auf den Flachen des ehemali- | sichtigt
Winterlager fur : .
Boote in ausrei- gen Priwallkrankenhauses sichergestellt.
chender GroBe
gefordert
4.14: 68, 74 Flr die Veranstaltung der Traveminder Woche haben umfangreiche Abstimmungen mit Be- | Wird bereits berlick-

hérden, Organisationen und Dienststellen stattgefunden. Der Seglerplatz, der Strandbereich

sichtigt
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Teilbereich 1 unmittelbar neben der Stidermole (auBerhalb des Geltungsbereiches) sowie zuklnftig auch
steht der Trave- der Winterlager- bzw. Stellplatz flir den Sportboothafen auf den Flachen des ehemaligen
miinder Woche Krankenhauses, stehen fir Trailer, Wohnmobile und evtl. auch Zelte zur Verfigung. Der
nicht mehr zur Priwall kann daher auch weiterhin im Rahmen der Traveminder Woche genutzt werden.
Verfligung
4.15: 13, 15, 20, Planungsrechtlich gibt es keinen Anspruch auf einen Diskretionsabstand. Abstande werden | Nicht beriicksichtigen
Diskretionsab- 69, 93 Uber die Landesbauordnung Schleswig-Holstein geregelt, die keine Aussagen zu Abstéanden
stand zwischen von Gebauden zu Segelschiffen und Booten enthalt. Genauso wenig gibt es ein Recht auf
den Hafen- und einen freien Ausblick in die Landschaft oder auf einen Fluss oder einen Hafen.
den Promena- Die unmittelbar an der Kaikante gelegenen Bauflachen sind in der Anzahl deutlich be-
dennutzungen schrankt. Lediglich vier Bauflachen sind dafiir vorgesehen, die entlang der Kaikante Akzente
gefordert setzen. Durch die geplante Errichtung von Ferienwohnhausern ist nattrlich nicht ausge-
schlossen, dass die Touristen einen Blick auf die Bootsanleger machen, den Ausblick ge-
nieBen und das Treiben im Hafen beobachten. Das ware allerdings auch mdglich, wenn die
Gebaude einen gréBeren Abstand zur Wasserfront hatten.
Der Anspruch eines Diskretionsabstandes ist weiterhin nicht haltbar, wenn man diesen
Sachverhalt auf andere Stadtbereiche ableiten wirde. Parks in der Stadt, die zentralen Plat-
ze uvm. sind durch Menschen belebt, werden genutzt und andere Menschen wohnen unmit-
telbar an diesen 6ffentlichen Flachen. Ein Diskretionsabstand kann an diesen Orten gar nicht
eingerichtet werden.
Die Frage eines erforderlichen Sozialabstandes auch ohne die rechtliche Notwendigkeit stellt
sich aus der Hinsicht nicht, dass es sich bei den Anlegern um keine dauerhaften Wohnnut-
zungen handelt, sondern lediglich phasenweise genutzt wird. Vorrangig ist der Sportcharak-
ter in einem Sportboothafen zu sehen.
5. Verkehr
5.1: 1, 3, 37, 47, Die Untersuchungen des Verkehrsgutachters (URBAUS 2008 / 2014), in Abstimmung mit Nicht berlcksichtigen
Befiirchtun 63, 74, 75, den zustandigen Verkehrsbehérden und — dienststellen, haben ergeben, dass auch durch
dass die Mgék- 76, 81, 92 die zusétzlichen Verkehre bedingt durch die Planumsetzung des Projektes Priwall-
und VOR- Waterfront, die Leistungsfahigkeit der Mecklenburger LandstraBBe gegeben bleibt.
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lenburger Land- | DRUCK Der Gutachter empfiehlt jedoch eine Neuordnung bzw. Neugestaltung des Verkehrssystems

straBe fiir den
Verkehr nicht

(BIP-Vorlage)

auf dem Priwall, allein um die bereits bestehenden Defizite zu beheben. Damit sollen auf
dem Priwall — der stadtebaulichen Entwicklung und dem Pradikat ,Seeheilbad Travemiinde*

ausreicht. folgend - angemessene verkehrliche Rahmenbedingungen geschaffen werden. Hierbei geht
es vor allem um eine Erhéhung der Verkehrsqualitat speziell fir den ,Umweltverbund® (zu
FuB, Rad, Linienbus), die langfristige Sicherung einer vertraglichen Verkehrsabwicklung und
die verkehrlich-stéadtebauliche Aufwertung des StraBenraumes in der Mecklenburger Land-
straBe. Die Ertlchtigung bzw. der Ausbau von FuB- und Radwegen innerhalb der vorhande-
nen StraBenverkehrsflache der Mecklenburger LandstraBe wird jedoch erst nach Abschluss
der Realisierung des Projektes Priwall Waterfront vorgenommen werden, um die neu gestal-
tetenen Flachen nicht durch den Baustellenverkehr zu belasten.
5.2: 1,5,6,7,9, Die verkehrlichen Auswirkungen auf den Fahrbetrieb sind bereits gutachterlich (URBANUS | Nicht beriicksichtigen
Allgemeine Ver- 11, 15, 29, 2008 / 2014) untersg_cht wor@er). Demzufolge sind temporare Stauerscheinungen in der Zu-
kehrsiiberlastung 38, 40, 41, fahrt zu den Priwallfahren méglich.
" 43, 47, 50, Zur Entspannung der Situation besteht die Mdglichkeit einer Glattung der ,Wechseltage" fir
(Stau, Riuckstau) ) ) L . ; ) R 7. .
befiirchtet 52, 54, 58, dlg Fe_rlendom|2|le und ggf. d.en Eln.satz einer dritten Fahre. E__benfa}_lls posmve Auswlrkungen
61, 66, 68, wird die Erneuerung der barrierefrei zuganglichen Personenféahre flr die Fahrradmitnahme,
74, 88, 89, fir Kinderwagen und Menschen mit Gehbehinderungen haben.
91, 92 und Konkret fihrt die Begriindung unter Kapitel 7.2 ,Verkehrliche Auswirkungen® aus:
VORDRUCK

(BIP-Vorlage)

,Aus den Verkehrserhebungen an der Mecklenburger LandstraBe und den Ubernachtungs-
statistiken des Priwall - Feriendorfes wird deutlich, dass der Freitag und der Samstag vor-
aussichtlich die kiinftigen Spitzentage im Verkehrsaufkommen bilden. Im Vergleich zum
durchschnittlichen Wochentag, sind am Freitag im Zulauf zur Priwallfahre rund 250 zusatzli-
che Kfz-Fahrten pro Tag im Querschnitt zu erwarten. Da die Status-quo-Erhebungswerte
sich bereits auf den Spitzenmonat August beziehen, sind keine saisonalen Zuschlage in der
Verkehrsbelegung mehr zu bertcksichtigen. Somit kann die Kfz- Belegung auf der Mecklen-
burger LandstraBe im Zulauf zur Priwallfédhre bis auf knapp 3.400 Kfz/24h an Spitzentagen
ansteigen. Fir die Spitzenstunde der Verkehrsnachfrage am Nachmittag bedeutet dies einen
Kfz-Strom von etwa 140 Kfz/h im Zu- und Ablauf der Priwallfahre (entsprechend 8,5% Anteil
des Richtungsstromes). Bei einer Kapazitat von 18 Pkw je Fahre ergibt sich bei einem Re-
gelbetrieb mit zwei Fahren nach heutigem Fahrplan mit 6 Uml&ufen pro Stunde eine Ge-
samtkapazitat von 108 Pkw pro Stunde und Richtung. Demnach wirde sich ein -allerdings
nur temporarer - Rickstau von 32 Kfz in der Spitzenstunde ergeben. Temporéare Stauer-
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scheinungen in der Zufahrt zur Priwallfahre sind also weiterhin méglich und zu bestimmten
Zeiten sogar wahrscheinlich. Allein aus wirtschaftlichen, aber auch aus verkehrlichen Griin-
den ist es aber nicht sinnvoll und tblich, die Bemessung von Verkehrsanlagen nach dem
Spitzenverkehrsaufkommen vorzunehmen, um damit nur kurzzeitig erforderliche Leistungs-
reserven zu aktivieren. AuBerdem besteht mit einer weiteren Glattung der ,Wechseltage" flr
die Feriendomizile und ggf. dem Einsatz einer dritten Fahre die Méglichkeit zu einer Ent-
spannung der Situation.”

5.3: 1, 14, 18, 20, | 6ffentliche Parkmdglichkeiten: Minimierung der PKW-Besucher auf dem Priwall durch Ver- Nicht berlcksichtigen
Parkplatz- und 22, 25, 29, kehrslenkung und Konzentration der Parkplatzflache
P 39, 45, 46, Es besteht das Ziel, méglichst wenige PKW-Besucher auf den Priwall zu locken, sondern
Raumprobleme . A . ;
o 47, 48, 51, ausreichend Parkplatze auf der Festlandseite nachzuweisen. Besucherlenkende MaBnah-
befirchtet . . . - ;
54, 63, 64, men sollen im Zusammenhang mit der gesamten Parkplatzplanung in Traveminde einge-
66, 67, 68, richtet werden, um die Suchverkehre weitestgehend zu vermeiden.
79, 80, 82, 89

An der Zufahrt zur Rezeption ist fir Besucher des Gebietes und Strandbesucher ein 6ffentli-
cher Parkplatz (SO3) vorgesehen, der bei Bedarf als Parkpalette ausgefiihrt werden kann.
Entsprechend der Empfehlung des Gutachters (URBANUS 2008/2014) ist dieser Bedarf zu
gegebener Zeit nach Fertigstellung aller Ferienhausangebote zu tberprifen und erst dann
zu entscheiden, ob die Notwendigkeit fir eine Parkpalette besteht. Dieser 6ffentliche Park-
platz soll in die zentrale Verkehrslenkung auf der Festlandseite integriert werden, um recht-
zeitig auf Uberlastungen hinweisen zu kénnen und nicht zusatzliche Verkehre auf den Pri-
wall zu locken.

Far Nutzer der Ferienanlagen:

Far jede Ferienwohnung ist ein Stellplatz innerhalb des Gebietes vorgesehen. Um die priva-
ten und o6ffentlichen Freiflachen weitgehend von parkenden Fahrzeugen freizuhalten, wer-
den vorrangig Gemeinschaftsstellplatze auf speziell dafir vorgesehenen Flachen bzw. Park-
paletten (SO 1.5 ,Stellplatzanlage®) im Plangebiet ausgewiesen.

Fir Nutzer des Sportboothafens:

Kurzzeitstellplatze fur Segler sind am Kompassplatz (SO 2) und am Passatplatz (SO 2) un-
tergebracht. Der Nachweis flir die Stellplatze des Sportboothafens und gleichzeitig der
Nachweis fur die Winterlagerplatze fir Boote (alternierende Sommer- bzw. Winternutzung)
wird in dem Bebauungsplanverfahren 33.06.00 Mecklenburger LandstraBe 49 — 67 (ehem.
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Krankenhaus Priwall)“ erfolgen. (Aufstellungsbeschluss vom 01.06.2015)
5.4: 4,8, 14,19, Die verkehrlichen Auswirkungen auf den Fahrbetrieb sind bereits gutachterlich (URBANUS | Nicht berticksichtigen
Verkehrsiiberlas- 27, 29, 30, 2008 /2014) unterSL_J_cht worc_J_Ierj. Demzufolge sind temporare Stauerscheinungen in der Zu-
tung der Fahren 46, 48, 49, fahrt zu den Prlwallfahr_en mogllch. o o ) )
befiirchtet 50, 51, 52, Zur Entspannung der Situation besteht die Mdglichkeit einer Glattung der ,Wechseltage" fur
53, 54, 55, die Feriendomizile und ggf. dem Einsatz einer dritten Féhre. Ebenfalls positive Auswirkun-
60, 61, 62, gen sollte die Erneuerung der Personenfahre einschlieBlich der Fahrradmitnahmemdéglich-
65, 68, 71, keit haben.
74,75, 79, Konkret fuhrt die Begriindung unter Kapitel 7.2 ,Verkehrliche Auswirkungen® aus:
81, 91, 92

,Aus den Verkehrserhebungen an der Mecklenburger LandstraBe und den Ubernachtungs-
statistiken des Priwall - Feriendorfes wird deutlich, dass der Freitag und der Samstag vor-
aussichtlich die kiinftigen Spitzentage im Verkehrsaufkommen bilden. Im Vergleich zum
durchschnittlichen Wochentag, sind am Freitag im Zulauf zur Priwallfahre rund 250 zusatzli-
che Kfz-Fahrten pro Tag im Querschnitt zu erwarten. Da die Status-quo-Erhebungswerte
sich bereits auf den Spitzenmonat August beziehen, sind keine saisonalen Zuschlage in der
Verkehrsbelegung mehr zu berlcksichtigen. Somit kann die Kfz- Belegung auf der Mecklen-
burger LandstraBe im Zulauf zur Priwallfédhre bis auf knapp 3.400 Kfz/24h an Spitzentagen
ansteigen. FUr die Spitzenstunde der Verkehrsnachfrage am Nachmittag bedeutet dies einen
Kfz-Strom von etwa 140 Kfz/h im Zu- und Ablauf der Priwallfahre (entsprechend 8,5% Anteil
des Richtungsstromes). Bei einer Kapazitat von 18 Pkw je Fahre ergibt sich bei einem Re-
gelbetrieb mit zwei Fahren nach heutigem Fahrplan mit 6 Umlaufen pro Stunde eine Ge-
samtkapazitat von 108 Pkw pro Stunde und Richtung. Demnach wirde sich ein -allerdings
nur temporarer - Riickstau von 32 Kfz in der Spitzenstunde ergeben. Temporéare Stauer-
scheinungen in der Zufahrt zur Priwallfahre sind also weiterhin méglich und zu bestimmten
Zeiten sogar wahrscheinlich. Allein aus wirtschaftlichen, aber auch aus verkehrlichen Griin-
den ist es aber nicht sinnvoll und tblich, die Bemessung von Verkehrsanlagen nach dem
Spitzenverkehrsaufkommen vorzunehmen, um damit nur kurzzeitig erforderliche Leistungs-
reserven zu aktivieren. AuBerdem besteht mit einer weiteren Glattung der ,Wechseltage" flr
die Feriendomizile und ggf. dem Einsatz einer dritten Féhre die Méglichkeit zu einer Ent-
spannung der Situation. Ebenfalls positive Auswirkungen sollte die Erneuerung der Perso-
nenfahre einschlieBlich der Fahrradmitnahmemd®glichkeit haben.*

~Priwall Waterfront* - Stellungnahmen, Abwagungsempfehlung und Beschlussvorschlag (Stand: 25.08.2015)

41/77



Einwand Birger Priufung und Abwagungsempfehlung Beschluss-
(exempl.) vorschlag
5.5: 6 Die prinzipielle Leistungsfahigkeit der Mecklenburger LandstraBe ist auch fur Radfahrer ge- | Nicht bertcksichtigen
Fahrradfahrer geben. Der Gutachter (URBANUS 2008/2014) empfie.hlt jedo_ch eine_ Neuordnung bzw. l\_ley—
miissen auf Biir- gestaltung des Ve_rkehrssystems auf qlem Priwall, allein um die berelt§ bestehenden Defizite
gersteigen der zu beheben._Damlt sollen f:luf dem Priwall — der stadtebaulichen _Entwmklung und _dem Pra-
Mecklenburger dikat ,Seeheilbad Tra\(emu_nde“ folgend - angemessene verkehrliche Rahmenbedlngungen
LandstraBe fah- ggschaffen werden. Hierbei geht es vor allem um eine Erhéhung <_de_r Verlfehrsquallt_ét spe-
ren ziell far den ,Umweltverbund® (zu FuB, Rad, Linienbus), die langfristige Sicherung einer ver-
traglichen Verkehrsabwicklung und die verkehrlich-stéadtebauliche Aufwertung des StraBen-
raumes in der Mecklenburger LandstraBe.
5.6: 12 Die Zugénglichkeit des Passathafens und des Promenadenbereiches wird Uber die 6ffentli- | Nicht berticksichtigen
Durch Uberpla- chen StraBenverkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie
nung keine Zu- bereits bestehende Wegebeziehungen sichergestellt.
ganglichkeit des Alle notwendigen BaumaBnahmen zum Bau der PlanstraBen A — D werden vom Investor
Passathafens Ubernommen. Die neuen StraBenflachen sollen nach deren Fertigstellung der Hansestadt
gegeben. Lubeck riickibertragen und 6ffentlich gewidmet werden. Samtliche daftir notwendige Rege-
lungen sind in einem ErschlieBungsvertrag zwischen der Priwall Waterfront AG und der
Hansestadt LUbeck geregelt.
5.7: 15, 46 Far den Hauptteil des Promenadenbereiches ist eine ,Verkehrsflache besonderer Zweckbe- | Wird bereits in Tei-
Fahrradfahren stimmung: Fu Qgéngerber(_aich / Uferpromgnade“ _festgesetzt_ wc_)rden. Die Integration des len berucksichtigt
auf der Promena- Radve_rkehres mngrhalb dieser Bereiche ist gewunsch_’g, bI.elbt jedoch nachfolgend verkehrs-
de ermbglichen planerischen Abstimmungen und straBenverkehrsbehdrdlichen Anordnungen vorbehalten.
5.8: 15, 20, 48, Die Untersuchungen des Verkehrsgutachters (URBAUS 2008 / 2014), in Abstimmung mit Nicht berlcksichtigen
zu hohes Ver- 54, 55, 59, d_en zus__tén_digen Verkehrsbehc’_jrden und —_dienststellen, haben ergepen, dass_ auch durch
kehrsaufkommen 60, 61, 64, die zusatzllchen V_erkehre__be_dmgt durch die Planumsetzung des Prpjektes Priwall-
befiirchtet 65, 66, 68, 69 | Waterfront, die Leistungsfahigkeit des Verkehrsnetzes gegeben bleibt.

Die neuen Nutzungen im Projektgebiet ,Waterfront" werden ohne Frage zu einer spirbaren
Zunahme des Verkehrsaufkommens auf dem Priwall fihren. An einem durchschnittlichen
Werktag werden je nach Querschnitt zusatzlich bis zu 400 Kfz am Tag die Mecklenburger
LandstraBe befahren.
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Beschluss-
vorschlag

In der Gesamtschau ergibt sich aus dem neuen stadtebaulichen Konzept unter Einbezie-
hung aller fir die Verkehrsentwicklung relevanten Faktoren eine Zunahme der Verkehrsbe-
legung auf der Mecklenburger LandstraBe als HaupterschlieBungsstraBe des Priwalls um bis
zu 22% gegenlber dem Status-quo 2012, wobei allerdings nur etwa 1/3 der Verkehrszu-
nahme dem Projekt ,Waterfront" anzurechnen ist (s.0.). Im maximalen Querschnitt ergibt
sich eine Belegung von knapp 3.400 Kfz/24h.

In der Gesamtbewertung sind die verkehrlichen Auswirkungen, die sich aus dem Feriendorf
und dem Projekt ,Waterfront" ergeben, als ,moderat" und vertraglich einzustufen. Die Ver-
kehrsabwicklung auf der Mecklenburger LandstraBe und den angrenzenden StraBen sowie
den Zufahrten zum Priwall wird sich durch die stéddtebauliche Entwicklung auf dem Priwall
nicht signifikant verandern bzw. verschlechtern.

5.9:

Bau von zuséatzli-
chen Fahrradwe-
gen gefordert

38

Die Belange des Radverkehres sind in die Planung des Bebauungsplanes eingeflossen und
berlcksichtigt. Fir den regionalen und Gberregionalen Radverkehr wird der durch das Plan-
genbiet verlaufende Ostseeklistenradweg als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestim-
mung festgesetzt. FUr den lokalen Verkehr ist die Zuganglichkeit zum Passathafen Uber die
Ubrigen PlanstraBen sichergestellt. Innerhalb des Gebietes, insbesondere im Bereich der
Promenade werden ausreichend Fahrradbligel vorgesehen, deren Standorte im weiteren
Verfahren abzustimmen sind.

Weitergehende Regelungen sind auf der Ebene des Bauleitplanverfahrens nicht erforderlich.

Nicht berlcksichtigen

5.10:

neues Verkehrs-
konzept gefordert

43, 52, 54

Die Erstellung der Verkehrsuntersuchung (URBANUS 2008 / 2014) wurde durch einen
Fachgutachter erstellt und erfolgte in Abstimmung mit den fachlich zustandigen Verkehrsbe-
hérden und — dienststellen.

Eine Erganzung oder Neuaufstellung des Gutachtens ist nicht erforderlich.

Fdr den Stadtteil Traveminde ist ein Verkehrskonzept in Arbeit, in dem auch die notwendi-
gen Parkplatze fur Priwallbesucher als Ersatz fur den zuklnftig wegfallenden Parkplatz Bag-
gersand geregelt werden.

Nicht berlcksichtigen

5.11:
Sanierung Meck-

53

Das vorhandene StraBennetz, insbesondere die Mecklenburger LandstraBe ist zur Er-
schlieBung der geplanten Nutzungen grundsétzlich leistungsfahig. Der Gutachter (URBA-

Nicht berlcksichtigen
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lenburger Land- NUS 2008 / 2014) empfiehlt jedoch im Zusammenhang mit der Sanierung eine Neuordnung
straBe gefordert bzw. Neugestaltung der Mecklenburger LandstraBe, allein um die bereits bestehenden Defi-
zite zu beheben.
Hierbei geht es vor allem um eine Erhéhung der Verkehrsqualitat speziell fir den ,Umwelt-
verbund® (zu FuB, Rad, Linienbus), die langfristige Sicherung einer vertraglichen Verkehrs-
abwicklung und die verkehrlich-stadtebauliche Aufwertung des StraBenraumes in der Meck-
lenburger LandstraBe. Die Planungen gehen daher von einer Beibehaltung und Entwicklung
des o6ffentlichen Verkehrs aus. Es ist zudem bei Umsetzung der Planung mit einer héheren
Nachfrage 6ffentlicher Verkehrsmittel zu rechnen.
5.12: 54, 69 Die Trager 6ffentlicher Belange (u.a. Feuerwehr und Polizei) sind im Rahmen der Aufstel- Wird bereits beriick-
Zu- und Ab- Iu_ng des Bebauungsplanes beteiligt worden. Ihre Belange sind in den Entwurf der Planung sichtigt
fahrtswege fur eingeflossen.
Feuerwehr- und
Rettungsfahrzeu-
ge / Belange Feu-
erwehr / Polizei /
Rettungsfahrzeu-
ge sind sicherzu-
stellen
5.13: 15, 62, 74, 82 | An der Zufahrt zur Rezeption ist fir Besucher des Gebietes und Strandbesucher ein 6ffentli- | Nicht berlcksichtigen

Parkmoglichkei-
ten in dem SO3
sind unzurei-
chend

cher Parkplatz (SO3) vorgesehen, der bei Bedarf als Parkpalette ausgefiihrt werden kann.

Entsprechend der Empfehlung des Gutachters (URBANUS 2008/2014) ist dieser Bedarf zu
gegebener Zeit nach Fertigstellung aller Ferienhausangebote zu tberprifen und erst dann

zu entscheiden, ob die Notwendigkeit fir eine Parkpalette besteht. Dieser 6ffentliche Park-
platz soll in die zentrale Verkehrslenkung auf der Festlandseite integriert werden, um recht-
zeitig auf Uberlastungen hinweisen zu kénnen und nicht zusatzliche Verkehre auf den Pri-

wall zu locken.

Fir Nutzer der Ferienanlagen:

Fir jede Ferienwohnung ist ein Stellplatz innerhalb des Gebietes vorgesehen. Um die priva-
ten und 6ffentlichen Freiflachen weitgehend von parkenden Fahrzeugen freizuhalten werden

,Priwall Waterfront

“ - Stellungnahmen, Abwagungsempfehlung und Beschlussvorschlag (Stand: 25.08.2015)

44/77



Einwand

Birger
(exempl.)

Priufung und Abwagungsempfehlung

Beschluss-
vorschlag

vorrangig Gemeinschaftsstellplatze auf speziell dafur vorgesehenen Flachen bzw. Parkpalet-
ten (SO 1.5 ,Stellplatzanlage®) im Plangebiet ausgewiesen.

Fir Nutzer des Sportboothafens:

Kurzzeitstellplatze fir Segler sind am Kompassplatz (SO 2) und am Passatplatz (SO 2) un-
tergebracht. Der Nachweis flir die Stellplatze des Sportboothafens und gleichzeitig der
Nachweis fUr die Winterlagerplatze fir Boote (alternierende Sommer- bzw. Winternutzung)
wird dem Bebauungsplanverfahren 33.06.00 Mecklenburger LandstraBe 49 — 67 (ehem.
Krankenhaus Priwall) erfolgen. (Aufstellungsbeschluss am 01.06.2015)

6. Energie

6.1:

Energieeffizenz
gefordert

56

Bei der Errichtung von Neubauten besteht die Einhaltungspflicht der bundesrechtlich vorge-
schriebenen bautechnischen Effizienzanforderungen.

Aufgrund der Energieeinsparverordnung (EnEV) 2014 sind bautechnische Standardanforde-
rungen zum effizienten Betriebsenergiebedarf eines Gebaudes oder Bauprojektes vorge-
schrieben. Die Energieeinsparverordnung gilt fir Wohngebaude, Birogebaude und gewisse
Betriebsgebaude. Zur Einhaltung dieser Anforderungen werden u. a. energetische Stan-
dards fur Neubauten festlegt. Daneben schreibt das Erneuerbare-Energien-Warmegesetz
(EEWarmeG) den Einsatz erneuerbarer Energien bei der Warmeerzeugung in Neubauten
vor. Somit besteht bei den geplanten Investitionen eine Einhaltungspflicht dieser Gesetze
und Verordnungen. FUr Bauherren bestehen auBerdem Mdglichkeiten, fir das Bauen unter
den Gesichtspunkten der Energieeffizienz staatliche Férdermittel einzuwerben sowie steuer-
liche VergUnstigungen zu nutzen, so dass auch aus diesen Grinde energiesparende und
umweltfreundliche Bauweisen bei der Errichtung der Gebaude zum Einsatz kommen wer-
den. Die Priwall Waterfront AG hat einen Kooperationsvertrag mit den Stadtwerken Libeck
zur Versorgung mit Strom, Wasser, Warme und Telekommunikation geschlossen. Die
Stadtwerke wollen mehrere Blockheizkraftwerke zur Versorgung der Ferienwohnungen und
sonstigen Einrichtungen mit Strom und Wé&rme innerhalb des Gebietes errichten.

Bereits beriicksichtigt

7. sonstige Infrastruktur

7.1:

3, 4, 8, 10,

Als Grundlage fir die vorliegenden Entwicklungsabsichten des Bebauungsplanes Nr.

Nicht berlcksichtigen
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. 41, 42, 49, 33.05.00 hat die Hansestadt Liibeck folgende vorangegangenen Studien, informelle Rah-
Massentourismus 63, 75, 79, 92 | menplanungen und vorbereitende Bauleitplane beschlossen:

aufgrund fehlen-
der Infrastruktu-
ren nicht nach-
haltig

Marktstudie, 2000:

Die Hansestadt Libeck hat im Jahr 2000 eine Marktstudie beauftragt, welche ein Urlaubs-
angebot fur Familien in Ferienhdusern und -wohnungen in Verbindung mit einem vielfaltigen
Angebot an Freizeit- und Sportinfrastruktur als auch eine zukunftsfahige und nachfragege-
rechte Nutzung bestétigt hat. Im Zuge der Weiterentwicklung der stadtischen Zielvorstellun-
gen wurde die Zielrichtung ,,Familienurlaub® als Grundlage flr eine touristische Fortentwick-
lung des Priwalls weiter ausdifferenziert.

Masterplan Priwall, 2005:

Die Birgerschaft der Hansestadt Libeck hat am 29.04.2005 den Masterplan Priwall als
Grundlage fUr die stadtebauliche Neuordnung des nordwestlichen Bereichs des Priwall be-
schlossen.

Touristische Wachstumsstrategie Lubeck 2020 plus, 2010:

Des Weiteren hat die Blrgerschaft der Hansestadt Libeck am 25.11.2010 die , Touristische
Wachstumsstrategie Libeck 2020 plus* beschlossen, die zum Ziel hat, die Zahl der gewerb-
lichen Ubernachtungen um 50% sowie den touristischen Bruttoumsatz um ca. 30% zu stei-
gern.

98. Flachennutzungsplananderung, 2011:

Die 98. Anderung des FNP ,Priwall Waterfront* stellt fiir den Geltungsbereich im Wesentli-
chen Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung Sportboothafen, Freizeit und Erholung
dar.

Aus diesen Vorgaben wurden folgende Zielsetzungen fir die Entwicklung des Plangebietes
abgeleitet:

- Starkung der Qualitdten des Fremdenverkehrsortes an der Travemindung und behutsame
Anpassung der ,,Priwall Waterfront” an neue touristische Anforderungen,

- Erhéhung der Anzahl der Ubernachtungsgéste und damit Verbesserung der Wertschdp-
fung aus dem Tourismus in der Region,

- Schaffung von Arbeitsplatzen im Tourismussektor und in nachfolgenden Wirtschaftszwei-

~Priwall Waterfront* - Stellungnahmen, Abwagungsempfehlung und Beschlussvorschlag (Stand: 25.08.2015)
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gen,

- gestalterische Aufwertung des ,etwas in die Jahre gekommenen* Standortes durch den
Bau einer Ferienhausanlage mit einem auf Familien orientierten Angebot als zeitgeman ges-
taltete Baderarchitektur,

- Schaffung zuséatzlicher touristischer Angebote fir Gastronomie, Einzelhandel, Erlebniszent-
rum und weiteren touristischen bzw. maritimen Einrichtungen,

- Sicherung der unterschiedlichen Hafenfunktionen,

- Berlicksichtigung der Nutzungsinteressen des Seglervereins ,Herrenwyk” und der Nutzer
des Sportboothafens,

- Gestaltung 6ffentlicher Verkehrsrdume mit hohen Aufenthaltsqualitaten (Promenade,
Platzgestaltung u. a.),

- Optimierte Anordnung und Bereitstellung ausreichend bemessener Flachen fir den ruhen-
den Verkehr,

- Berucksichtigung des Natur- und Immissionsschutzes.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 33.05.00 erfillt mit seinen zeichnerischen und textli-
chen Festsetzungen diese Zielvorgaben.

7.2:

Die Kapazitat der
Klaranlage wird
als nicht ausrei-
chend angesehen

7, 35, 43, 46,
54, 60, 63,
66, 69, 89,
91, 92

Die Schmutzwassersammelleitungen in den neuen Sondergebietsflachen werden im Zuge
des StraBenausbaus in den neutrassierten StraBenverkehrsflachen verlegt. Uber Freigefélle-
leitungen werden sie an das Leitungsnetz der bestehenden Entsorgungsanlagen ange-
schlossen und der Klaranlage auf dem Priwall zugefihrt. Die Entsorgungsbetriebe Libeck
(EBL) haben bestatigt, das die Anlage ausreichend bemessen ist und das zusétzlich anfal-
lende Schmutzwasser ohne weitere Kapazitatserweiterungen ordnungsgeman entsorgen
kann.

Nicht berlcksichtigen

7.3:

fehlende Infra-
struktur beflirch-
tet

18, 21, 31,
42,79

Zur Belebung der Promenade ist konzeptionell vorgesehen in den Erdgeschosszonen ent-
lang der Promenade eine Vielzahl von infrastrukturellen Einrichtungen vorzuhalten. Die Nut-
zungsausweisungen des Bebauungsplanes lassen insbesondere in diesen Sondergebieten
SO 1.2 (Sondergebiete Ferienwohnanlage und touristische Infrastruktur) eine Vielzahl von
gastronomischen, Freizeit- und tourismusorientierten Einzelhandels- und Freizeiteinrichtun-

Wird bereits beriick-

sichtigt
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gen zu. Diese Einrichtungen stehen sowohl den Nutzern der Ferienanlage, wie auch den
Anwohnern des Priwall sowie Tagesgasten zur Verflgung.
7.4: 45 Gemeinschaftssammelanlagenstandorte fiir Abfall sind im B-Plan festgesetzt. Die Erstellung | Nicht berticksichtigen
Uberarbeitun eines Abfallkonzeptes ist nicht Gegenstand dieses Bauleitplanverfahrens. Die Abfallbeseiti-
des Abfallkor;q- gung kann Uber die Verkehrswege sichergestellt werden.
zepts gefordert
7.5: 26 Mit der Realisierung des Projektes ,Priwall Waterfront* im Bebauungsplangebiet wird ein Nicht berlicksichtigen
Beeintrichtigung Angebot an neuen Arbeitsplatzen im Tourismussektor angestrebt.
des Kleingewer- Mit der Erhdhung der Anzahl der Ubernachtungsgéste geht die Verbesserung der Wert-
bes befiirchtet schépfung aus dem Tourismus in der Region auch fir bestehende Kleingewerbebetriebe
einher und stimuliert die Schaffung von weiteren Arbeitsplatzen im Tourismussektor und in
nachfolgenden Wirtschaftszweigen.
7.6: 77 Die Nutzungsausweisungen lassen ein Dauerwohnen innerhalb des Plangebietes nicht zu. | Nicht bertcksichtigen
Zunahme der Be- Die durch die touristische Nutzungsintensivierung erfolgten Mehrbelastungen durch verkehr-
volkeruna fiihrt liche Belange sind untersucht worden und als vertraglich beurteilt worden. Die naturraumli-
zur Belas%un chen Potentiale des Priwall — der sehr breite Strand — bieten auch weiteren Gasten genu-
des Priwall 9 gend Mdglichkeiten, ohne eine nicht vertretbare Belastung darzustellen.
8. Luftqualitat
8.1: 6, 52, 55, 80 | Die Gesamtbelastung fir alle Luftschadstoffe bleibt im gesamten Plangebiet unterhalb der nicht berticksichtigen
Luftverschmut- Grenzwerte der 39. BImSchV und stellt somit keine Gefahrdung der menschlichen Gesund-

zung befiirchtet

heit dar.

Die Kapazitaten der Klaranlage auf dem Priwall sind ausreichend bemessen, um die neu
anfallenden Schmutzwassermengen aufzunehmen und ordnungsgemaB zu reinigen. Eine
Uberlastung der Klaranlage aufgrund zusétzlicher Abwassermengen erfolgt daher nicht. Das
Abwasser wird daher in der Abwasserbeseitigungsanlage so gereinigt, dass es in ein 6ffent-
liches Gewasser eingeleitet werden darf. Die rechtlichen Anforderungen an das Einleiten von
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Abwasser sind in § 7a Wasserhaushaltsgesetz (WHG) geregelt. Diese Anforderungen zur
Abwasserreinigung erfolgt nach dem aktuellen Stand der Technik und werden in den An-
hangen zur Allgemeinen Abwasserverwaltungsvorschrift (AbwV) festgelegt. Die Einleitung
ungeklarter Abwasser in die Trave bzw. hieraus entstehende zuséatzliche Geruchsbelastun-
gen sind somit auszuschlieBen. i

Zur Beurteilung der Luftqualitat wurde im Marz 2014 durch den TUV Nord eine gutachterli-
che Stellungnahme erarbeitet. Unter Bertcksichtigung der relevanten Emissionsquellen
(Schiffsbewegungen, Priwallfahren, OstpreuBenkai, Skandinavienkai), wurde festgestellt,
dass die resultierenden Jahresmittelwerte aller betrachteten Luftschadstoffe deutlich unter-
halb der vorgegebenen Grenzwerte der 39. BImSchV liegen.

AuBerdem kann mit hinreichender Sicherheit davon ausgegangen werden, dass die Kurz-
zeitgrenzwerte der 39. BImSchV fir alle zu betrachtenden Schadstoffe ebenfalls eingehalten
werden.

Da die Gesamtbelastung fiur alle Schadstoffe unterhalb der Grenzwerte der 39. BImSchV
bleibt, stellen sie somit auch keine Geféahrdung der menschlichen Gesundheit dar. Gesunde
Wohnverhaltnisse kénnen somit aus immissionsschutzrechtlicher Sicht gewahrleistet wer-
den.

8.2:

Luftbelastung
durch Verkehr
(Abgas) befirch-
tet

26, 27, 29,
32, 43, 61,
69, 80

Nach Durchfihrung der Umstrukturierung im Plangebiet kbnnen in gewissem Umfang wieder
Luftschadstoffe durch Freizeit- und Erholungsnutzungen, Mischnutzungen und den damit
verbundenen Verkehre freigesetzt werden. Zusétzliche Luftschadstoffbelastungen im Plan-
gebiet missen weitgehend minimiert werden, um insbesondere den Charakter des Seeheil-
bades aufrechtzuerhalten.

Far die baulichen Nutzungen im Plangebiet soll auf der Grundlage des Energieversorgungs-
konzeptes ,Priwall Waterfront, Grundlagen / Bedarfsabschatzung” (KA PLUS Ingenieurbiiro
Vollert, Eckernférde 14.01.2013) ein Energiekonzept aufgestellt werden, welches die Emis-
sionen im Plangebiet durch effiziente und schadstoffarme Energieerzeugung minimieren soll.
Es besteht ein Kooperationsabkommen zwischen der Priwall Waterfront AG und den Stadt-
werken Libeck tber die Versorgung von Strom und Wérme fur die Ferienwohnungen und
alle weiteren Einrichtungen mittels Blockheizkraftwerke. Mit der Durchfihrung der Planung
sind keine erheblichen Verschlechterungen der Luftqualitéat durch Belastung mit Luftschad-
stoffen zu erwarten.

nicht bertcksichtigen
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Einwand Birger Priufung und Abwagungsempfehlung Beschluss-
(exempl.) vorschlag

9. Bauzeit (Stoérung) / Bauablauf

9.1: 40, 82 Die Larm- und Staubbelastigungen wahrend der Bautatigkeiten sind unvermeidbar. zur Kenntnis nehmen
Eine Zunahme der Larm- und Staubbelastigungen wahrend der Bauzeiten lassen sich si-

Larm- und cherlich nicht vollstandig vermeiden. Die bauzeitbedingten Belastigungen der Anwohner

gbiggzeégls;:ﬂgng werden bei der_D_urgthhrur)g der BaumaBnahr_nen SO w_eit wie mé_glich durch technische
Bautatigkeiten MaBnahmen minimiert. AbrlssmaBnahmen,. bei den?n eine erhgbllche Staubentwmklung
befiirchtet entstehen kann, sind aus artenschutzrechtlichen Griinden auf einen Zeitraum von Septem-
ber bis Februar begrenzt.
9.2: 42, 82 Die Bauzeiten werden schon aus wirtschaftlichen Griinden so knapp wie mdéglich ausfallen. | nicht berlicksichtigen

Eine zligige Abwicklung der BaumaBnahmen wird durch den Investor gewahrleistet. Um den
finanziellen Kostenrahmen einhalten zu kénnen, werden die mit dem Bau der Ferienhausan-
lage beauftragten Firmen Uber einen zeitlich eng gefassten Bauzeitenplan an die Einhaltung
der vereinbarten Termine vertraglich gebunden.. Die Baudurchfihrung sowohl der Hochbau-
ten als auch der Wasserbau-, StraBen- und Promenadenneugestaltung werden intensiv zwi-
schen der Hansestadt Libeck und der Priwall Waterfront AG abgestimmt. Der Erschlie-
Bungsvertrag liegt unterschriftsreif vor, Blrgschaften sind von der Sparkasse zu Libeck zu-
gesagt. Wegen der groBen Abhangigkeiten zwischen Tief- und Hochbau sowie der Bertick-
sichtigung der zugesagten durchgehenden Sportboothafennutzung und der touristischen
Hochsaison hat der Investor einen Bauzeitplan vorgelegt, in dem von einer Fertigstellung der
GesamtmaBnahme bis Ende 2018 ausgegangen wird.

Lange Bauzeit
befirchtet

Der Beginn der Ausschreibung fir die Erneuerung der Uferbefestigung, der Slipanlage, des
Neubaues der umlaufenden Steganlage, Ersatz des Kranpodestes sowie Versetzung der
Krananlage und die Beraumung des Abfalles in den Bunkergéangen wurde vom Hauptaus-
schuss am 09.06.2015 beschlossen. In der gleichen Sitzung ist ebenfalls der Beginn der
Ausschreibung fur die Neugestaltung der Promenade, Teilbereich 1 (Sidermole) und die
Herrichtung des Winterlagerplatzes beschlossen worden. Die Férderzusage zur Promena-
denneugestaltung fir den ersten Teilbereich liegt vor, die Zusage zum Teilbereich 2 bis zum
Kompassplatz wird kurzfristig erwartet, dem vorzeitigen MaBnahmenbeginn hat das Land
Schleswig-Holstein mit Schreiben vom 30.07.2015 zugestimmt.
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Einwand

Birger
(exempl.)

Priufung und Abwagungsempfehlung

Beschluss-
vorschlag

10. Verfahren

10.1:

Kein Ideenwett-
bewerb (Einbe-
ziehung des Ges-
taltungsbeirats)
erfolgt

32

Im Laufe des Planungszeitraumes wurden mehrere stadtebauliche Entwurfe erarbeitet sowie
Architektenwettbewerbe durchgefiihrt und deren Ergebnisse im Gestaltungsbeirat und in der
Offentlichkeit diskutiert.

Far den Bereich des Passathafens wurde eine Machbarkeitsstudie zur Neugestaltung der
gesamten Promenade im Jahre 2012 im Auftrag der Stadt Libeck erarbeitet, um einerseits
Gestaltungsvorschlége erarbeiten zu lassen, vor allem aber, um eine belastbare Grundlage
fir die Kostenschéatzung zu erhalten. Das Ergebnis wurde am 25.01.2013 im Gestaltungsbei-
rat (GBR) vorgestellt. Der GBR empfahl daraufhin, fir die stddtebauliche Planung des Ha-
fenrandes, fir die dahinter liegenden Ferienh&user und fir ein Erlebniscenter einen Gestal-
tungswettbewerb auszuloben, der im September 2013 entschieden wurde. Aus den drei
Preistréagern dieses Wettbewerbes wurde ein stadtebauliches Konzept erarbeiten, das vom
Bauausschuss am 16.12.2013 als Grundlage fir den nachfolgenden Bebauungsplan be-
schlossen wurde. Die vertiefende Konzeptstudie zur Neugestaltung der Promenade wurde
dem Bauausschuss am 07.07.2014 vorgestellt, der Empfehlungen fur die vorgeschlagenen
Materialien sowie die Farbgebung abgeben hat. Somit basiert die stadtebauliche Entwick-
lungsplanung auf den Ideen namhafter Architekturbiiros und nicht ausschlieBlich auf den
Vorgaben des Investors.

Es ist ein weiterer Architekturwettbewerb zur Realisierung der Sonderbauten vorgesehen,
der sich mit den Bauflachen unmittelbar an der Hafenkante beschaftigen wird und so eine
qualitativ hochwertige Architektur sichergestellt werden kann. Die Auslobung dieses Wett-
bewerbes soll ebenfalls mit dem GBR abgestimmt werden.

Es ist ebenfalls vorgesehen, die Bauantrage flr die Promenadenvillen mit dem GBR abzu-
stimmen.

nicht berticksichtigen

10.2:

Keine Befreiun-
gen von Aus-
nahmeregelun-
gen gefordert

54

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird fur jedermann verbindliches Planungsrecht
geschaffen.

Durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes werden die planungsrechtlichen Grundlagen
fir die geordnete stadtebauliche Entwicklung innerhalb seines Geltungsbereiches gelegt.
Der Bebauungsplan wird als Satzung beschlossen. In einem Bebauungsplan wird die Art
und Weise geregelt, in der eine Bebauung von Grundstiicken mdglich ist und welche Art,

nicht bertcksichtigen
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Einwand

Birger
(exempl.)

Priufung und Abwagungsempfehlung

Beschluss-
vorschlag

MaB und Nutzungen auf einer Flache zulassig sind. Der B-Plan stellt somit die alleinige
Rechtsgrundlage fiir die Beurteilung von Bauvorhaben dar. Die Regelungen eines Bebau-
ungsplanes sind fur die Zulassigkeit von Bauvorhaben fur jedermann rechtsverbindlich. Inso-
fern werden alle Bauvorhaben, egal von welchen Bauherren sie gestellt werden nach diesen
Vorgaben durch die Bauaufsichtsbehérde beurteilt. Eine Baugenehmigung kann demzufolge
auch nur erteilt werden, wenn das geplante Bauvorhaben den verbindlichen Vorgaben des
Planungs- und Bauordnungsrechtes entspricht oder geméafn § 31 BauGB Ausnahme- oder
Befreiungstatbesténde vorliegen.

Die textlichen Festsetzungen mit einem Ausnahmevorbehalt (z.B. 2.7) sind getroffen wor-
den, um die Genehmigung im Rahmen der konkreten Baugesuche abschlieBend prifen zu
kénnen. Ob von dieser Ausnahmeregelung Gebrauch gemacht werden kann, lasst sich nur
im konkreten Einzelfall beantworten.

10.3:

Computeranima-
tion des Entwurfs
gefordert

66, 92

Im Laufe des Planverfahrens sind vielfach 3D-Visualisierungen erarbeitet worden.

Zur Prasentation der Planungsideen wurden sowohl fiir die stadtebauliche Gesamtgestal-
tung als auch speziell fir die Entwicklung der Promenadenbebauung im Rahmen von Wett-
bewerbsverfahren zahlreiche 3D-Darstellungen erarbeitet. Diese Wettbewerbsergebnisse
wurden verdéffentlicht und sind jederzeit bei der Stadt Liibeck einsehbar.

nicht berticksichtigen

10.4:

Gutachten zur
Sozialvertrag-
lichkeit erforder-
lich

66

Im Rahmen der fur die Bauleitplanung erforderlichen Umweltprifung sind alle relevanten
Gesichtspunkte zum Umweltschutz beachtet worden.

Eine Umweltprifung soll sicherstellen, dass Gesichtspunkte des Umweltschutzes bei Pla-
nungen systematisch erfasst sowie angemessen und nachvollziehbar bertcksichtigt werden.
Sie dient dem Schutz der menschlichen Gesundheit und der natirlichen Umwelt vor schadli-
chen Auswirkungen, welche vorhersehbar sind, und die aufgrund von geplanten Bau —und
InfrastrukturmaBnahmen entstehen kénnen. Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was
nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach
Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise verlangt werden kann

(§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB). Die Festlegung des erforderlichen Untersuchungsprogramms
fur die Umweltprifung erfolgt im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung. Im Falle des
vorliegenden Bebauungsplanes wurde im Zusammenwirken mit den berthrten Behdrden
und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange definiert in welchem Umfang und Detaillierungs-
grad, mit welchen Methoden und auf welcher rechtlichen Bewertungsgrundlage die Ermitt-

nicht bertcksichtigen
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Einwand

Birger
(exempl.)

Priufung und Abwagungsempfehlung

Beschluss-
vorschlag

lung der Umweltauswirkungen erforderlich ist. In diesem Zusammenhang sind die entspre-
chenden Gutachten durch die Stadt Libeck beauftragt worden und in die Planung eingeflos-
sen. Fir die Sozialvertraglichkeit eines Vorhabens gibt es keinerlei Grenzwerte bzw. Vorga-
ben, an denen eine solche Prifung vorgenommen und bewertet werden kénnte. Das person-
liche Empfinden von Belastungen durch touristische Projekte ist individuell sehr unterschied-
lich. Vor diesem Hintergrund sind tber diesen Detaillierungsgrad hinaus gehende Untersu-
chungen nicht erforderlich.

10.5:

Einwande der
UNB sind voll-
standig zu be-
ricksichtigen

69

Dem Schutz des Waldes ist in enger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde um-
fangreich Rechnung getragen worden.

Im Rahmen des Umweltberichtes sind detaillierte Bestandsaufnahmen zu den Waldflachen
sowie zu den geschutzten Pflanzen- und Tierarten durchgefihrt worden. Die Untersu-
chungsmethodik und die Inhalte des Bebauungsplanes in Bezug auf den Natur- und Land-
schaftsschutz wurden eng mit den Unteren Naturschutzbehérden abgestimmt. Dies hat dazu
geflihrt, dass groBe Teile des im Plangebiet vorhandenen Waldbestandes in ihrem Status
erhalten werden und sich der Waldeingriff auf geringe FlachengréBen beschranken konnte.
Darlber hinaus wurden die im Beteiligungsverfahren gem. § 4 Abs. 1 BauGB von der unte-
ren Naturschutzbehdrde geduBerten Hinweise und Empfehlungen im Bebauungsplan in
Form von textlichen Festsetzungen planungsrechtlich gesichert, so dass insbesondere die
Belange des Schutzes der Waldflachen in besonderem MaBe berticksichtigt worden sind.

Wird bereits berlick-
sichtigt

10.6:

Bewertung der
eingegangenen
Stellungnahmen
nach der ersten
Auslegung

84

Die Notwendigkeit zur erneuten 6ffentlichen Auslegung nach § 4a (3) BauGBi. V. m. § 3 (2)
BauGB und der erneuten Behérdenbeteiligungen nach § 4a (3) BauGB begriindete sich im
Wesentlichen durch die Erstellung und Abstimmung eines erganzenden Fachbeitrages (Un-
tersuchung fur das FFH-Gebiet DE 2031 — 301 ,Kuste Klitzer Winkel und Ufer von Dasso-
wer See und Trave“ sowie das Vogelschutzgebiet DE 2031-471 ,Feldmark und Uferzone an
Untertrave und Dassower See” und Risikomanagement). Ein wesentlicher Kritikpunkt aus
der Offentlichkeit bezieht sich auf die geplanten maximal zuldssigen Bauhdhen. Darauf wur-
de durch Reduzierung der max. zulassigen Héhe fir die Sonderbauten reagiert, es erfolgte
eine Reduzierung um 3,50m.

Nach § 3iVm § 4a Abs. 1 (,Offentlichkeitsbeteiligung®) dienen die Vorschriften tber die Of-
fentlichkeitsbeteiligung insbesondere der vollstandigen Ermittlung und der zutreffenden Be-
wertung der von der Planung betroffenen Belange. Um den Blirgern die Méglichkeit zu ge-

Klarstellung, nicht
berlcksichtigen
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Birger
(exempl.)

Priufung und Abwagungsempfehlung

Beschluss-
vorschlag

ben, sich auch zu den nicht erganzten oder geanderten Teilen des Planentwurfes wiederum
zu auBern, wurde die erneute Offenlage zeitlich und inhaltlich nicht begrenzt.

Somit konnten weitere Informationen aus der Offentlichkeit bzgl. des gesamten Planentwur-
fes eingeholt werden, die in die vorliegende Auswertung mit eingeflossen sind.

Die endgultige Entscheidung Uber die Stellungnahmen aus beiden Auslegungsverfahren fallt
auf der Grundlage der Gesamtabwagung mit der verbindlichen Entscheidung Uber den Bau-
leitplan durch die Birgerschatft.

11. Kosten

11.1:

Kosten héher als
Einnahmen, un-
terschiedliche
Behandlung von
Grundstiicksver-
kaufen, Beteili-
gung Investor an
Kosten

16, 46, 87, 88

Das Grundstiick wurde auf der Grundlage eines vom Gutachterausschuss vorgelegten
Wertgutachtens unter Berlicksichtigung der geplanten Nutzungen an den Investor verkauft.
Die Birgerschaft hat den Vertrag genehmigt. Der Vertrag steht unter den aufschiebenden
Bedingungen Beschluss der Birgerschaft Giber den B-Plan und Genehmigung der 98. F-
Plananderung durch das Innenministerium. Letzteres liegt bereits vor. Die Gegeniberstel-
lung von Einnahmen und Ausgaben ist immer fir das Gesamtprojekt Priwall Waterfront auf-
gestellt worden, also einschlieB3lich des Teilbereiches 2 fiir die Flachen am Kohlenhof und an
der Westspitze des Passathafens (geplantes Hotel). Obwohl sich bei einem solchen umfang-
reichen und komplexen Planungsinhalt belastbare Kostenschatzungen erst im Laufe des
Planungsprozesses ermitteln lassen, kann zum jetzigen Zeitpunkt davon ausgegangen wer-
den, dass bei der Gesamtbetrachtung die Einnahmen héher liegen als die Kosten. Im Laufe
des Planungsprozesses wurden in diversen Abstimmungen auch die Kostentragung zwi-
schen der Hansestadt Libeck, dem Investor Priwall Waterfront AG (der nicht unerhebliche
Kosten Gbernimmt) und Weiteren (z.B. SVH) abgestimmt. Zur Verlagerung des Erbbaurech-
tes fr den SVH wurde am 24.11.2011 von der Blrgerschaft beschlossen, einen Erbaurecht-
saufhebungs- und Neubestellungsvertrag abzuschlieBen. Dieser Vertrag beinhaltet auch die
Kostenaufteilung zwischen der Priwall Waterfront AG, der Hansestadt Libeck und dem SVH,
der einen Eigenanteil erbringt. Der Vertrag wird voraussichtlich zum Satzungsbeschluss be-
urkundet sein.

Nach vertieften Untersuchungen der Spundwénde rund um den Passathafen wurde festge-
stellt, dass hier dringender Handlungsbedarf zur Erneuerung gegeben ist. Die Kosten fur
diese Sanierung und Erneuerung waren auch ohne das Projekt Priwall Waterfront auf die

Klarstellung, nicht
berlcksichtigen
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Einwand Birger Priufung und Abwagungsempfehlung Beschluss-
(exempl.) vorschlag
Stadt zugekommen, sie kdnnen daher nicht in die Gesamtkostenbetrachtung einflieBen.
11.2: 18 Es liegen umfangreiche Altlastenuntersuchungen vor, die im Ergebnis keine Bodenverunrei- | Wird bereits berlck-
Anaaben zur Ent- nigungen aufgezeigt haben. Bei den Abfallen innerhalb der Bunkergénge unmittelbar am sichtigt
9 Hafen handelt es sich nicht um Altlasten. Diese Abfélle sind ordnungsgeman auf Kosten der
sorgung der Alt- oo ) e \
lasten gefordert Hansestadt (Mittel im Haushalt sind bereits eingestellt) zu entsorgen. Sollten bei der Umset-
9 zung der Planung im Rahmen von Erdarbeiten trotzdem Bodenverunreinigungen festgestellt
werden, so sind diese fachgerecht abfalltechnisch zu deklarieren und ggf. auf Kosten der
Hansestadt zu entsorgen (verwerten oder beseitigen).
11.3: 35 Libeck und ebenso Travemiinde sind schon heute ein touristischer Magnet und der Touris- | Nicht berlicksichtigen

lokale Preisstei-
gerungen und
auch Mietener-
héhungen wer-
den beflirchtet

mus eine wichtige Wirtschaftskraft fir die Region. Im Bereich des Priwalls spielte der Tou-
rismus immer schon eine zentrale Rolle. Die Trabrennbahn und der Flugplatz sowie auch
damals schon der Strand als ,Volksbad“ waren fir die Zeit vor dem 2. Weltkrieg préagend.
Wochenendhaussiedlung, Ferienhaussiedlung, Campingplatze und nicht zuletzt der breite
Strand stehen auch heute fir die Freizeitnutzung. Die Festsetzungen im Bebauungsplan
fihren dazu, dass sich das Angebot auf dem Priwall zwar andert, bisherige touristische Nut-
zung des Campingplatz aufgegeben ist, allerdings immer noch eine touristische Nutzung
angestrebt wird.

Die zusatzlichen Gaste haben fir die Betreiber der Lokale und Gaststéatten vor Ort das Po-
tential eine positive Entwicklung herbeizufiihren und einen Fortbestand sicherzustellen. Zu-
satzlich wird es aufgrund der Entwicklung zu einer gréBeren Angebotsvielfalt kommen, da
sich mit der steigenden Nachfrage auch noch gastronomische Betriebe ansiedeln kénnen.
Inwiefern die Gastronomen vor Ort eine andere Preisstruktur einsetzen bzw. welche Einrich-
tungen sich zusatzlich niederlassen, kann im Zuge des Bebauungsplanes nicht festgesetzt
oder geregelt werden. Grundsatzlich sieht man unter den geplanten Entwicklungen keine
Anhaltspunkte, warum die Einwohner vor Ort keine Lokale auf Grund von hohen Preisen
nicht mehr besuchen kénnten.

Fir das Betreiben des Segelsports ist ein Liegeplatz zwingend erforderlich, um sein Boot
festmachen zu kénnen. Der Bebauungsplan wird mit der Festsetzung 5.1 die Flache WF 1
(Hafenbecken in dem sich die Stege fiir die Segler befinden) als Sportboothafen sichern. Der
Sportboothafen wird auch weiterhin von dem stadtischen Bereich Schule und Sport betrie-
ben werden, eine Privatisierung ist nicht vorgesehen. Unzulassig ist das Anlegen von Wohn-
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Birger
(exempl.)

Priufung und Abwagungsempfehlung

Beschluss-
vorschlag

booten, die vorrangig dem Ferien-, Freizeit- oder sonstigem Wohnen dienen. Der Bebau-
ungsplan sichert somit die grundsétzliche Nutzung als Sportboothafen und I&sst eine Uber-
formung durch andere Nutzungsmadglichkeiten nicht zu. Weiterhin ist die Zugéanglichkeit des
Hafenbereiches durch die 6ffentlichen StraBenflachen uneingeschréankt gewahrleistet. Selbst
die fir die Hafennutzung erforderlichen Nebenanlagen (Bsp. Kran) sind im Bebauungsplan
berlcksichtigt. Der Festsetzungskatalog sichert somit die Nutzung als Sportboothafen und
somit weiterhin die Méglichkeit, dass jeder die Mdglichkeit hat, ein Boot festzumachen. Auf
die Entwicklung der Liegegebihren hat der Bebauungsplan aufgrund der fehlenden Festset-
zungsmoglichkeiten keinen Einfluss.

Verkehre befinden sich bereits heute auf der Mecklenburger LandstraBe und haben Auswir-
kungen auf das unmittelbare Umfeld. Eine La&rmuntersuchung in Verbindung mit einem ver-
kehrstechnischen Gutachten kommen zum Schluss, dass es mit der Umsetzung des Bebau-
ungsplan zu einer Erhéhung des Verkehrs kommen wird, dieser sich aber in einem vertret-
baren Rahmen bewegt und die zusatzlichen Verkehre zu keinen Uber das heutige Maf3 hin-
aus zu zuséatzlichen Belastung der Wohngebaude flhren wird. Aus diesem Grund wird eine
Verbindung von zusétzlicher Larmbelastung in Bezug auf steigende Wohnkosten nicht ge-
sehen.

11.4:

Finanzierung
aufgrund der
Bauzeit fragwiir-
dig

42

Beim Bebauungsplan handelt es sich um einen Angebotsbebauungsplan der Hansestadt
Libeck und nicht um einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan, der sich unmittelbar auf die
Festsetzung eines Projekts festgelegt. Eine zeitliche Entwicklung des Bebauungsplanes ist
nicht Bestandteil der Festsetzungen, weil hier der baurechtliche Rahmen fehlt.

Die Baudurchfiihrung sowohl der Hochbauten als auch der Wasserbau-, StraBen- und Pro-
menadenneugestaltung werden intensiv zwischen der Hansestadt Liibeck und der Priwall
Waterfront AG abgestimmt. Der ErschlieBungsvertrag liegt unterschriftsreif vor, Blirgschaften
sind von der Sparkasse zu Libeck zugesagt. Wegen der groBen Abhangigkeiten zwischen
Tief- und Hochbau sowie der Berlicksichtigung der zugesagten durchgehenden Sportboot-
hafennutzung und der touristischen Hochsaison hat der Investor einen Bauzeitplan vorge-
legt, in dem von einer Fertigstellung der GesamtmaBnahme bis Ende 2018 ausgegangen
wird.

Der Beginn der Ausschreibung fir die Erneuerung der Uferbefestigung, der Slipanlage, des
Neubaues der umlaufenden Steganlage, Ersatz des Kranpodestes sowie Versetzung der
Krananlage und die Beraumung des Abfalles in den Bunkergédngen wurde vom Hauptaus-

Nicht berlcksichtigen
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Einwand Birger Priufung und Abwagungsempfehlung Beschluss-
(exempl.) vorschlag
schuss am 09.06.2015 beschlossen. In der gleichen Sitzung ist ebenfalls der Beginn der
Ausschreibung fir die Neugestaltung der Promenade, Teilbereich 1 (Sidermole) und die
Herrichtung des Winterlagerplatzes beschlossen worden. Die Férderzusage zur Promena-
denneugestaltung fir den ersten Teilbereich liegt vor, die Zusagen zum Teilbereich 2 bis
zum Kompassplatz wird kurzfristig erwartet, dem vorzeitigen MaBnahmenbeginn hat das
Land Schleswig-Holstein mit Schreiben vom 30.07.2015 zugestimmt.
11.5: 51 Eine Attraktivierung des stadtrdumlichen Umfeldes kann in Verbindung mit einer Aufwertung | Nicht beriicksichtigen
Grundstiicks- des Gebéngbestandes zu einer Erhéhung der Mietprei_se fihren. Ausgeschlossen werd_en
preise und Mieten k_ann dabei nicht, dass neue Interessentgn ayf da}s Gebiet aufmgrksam werden und gewillt
werden sich er- sind, entsprechendc_a Prelge zu zahlen. Die Sltuathn auf Qem Priwall mit der geplanten.Ent—
héhen wicklung wird allerdings nicht dazu fuhren, dass die heutigen Bewohner des Priwall keine
Md&glichkeit mehr haben, in ihnrem Quartier bleiben zu kénnen. Die Entwicklung auf der Insel
Sylt wird man hier nicht Ubertragen kénnen.
11.6: 60, 64 Verkehre befinden sich bereits heute auf der Mecklenburger LandstraBe und haben Auswir- | Nicht berticksichtigen
Mietpreisanstieg kungen auf_das unmittelbare Umfeld. Eine Larmuntersuchung ir_1 Verbindung mit einem ver-
befiirchtet durch kehrstechnlschen Gutachten kommen zum Schluss, d_ass es mit d_er Umse_tzung des Bebau-
erhohten Verkehr ungsplan zu einer Erhéhung Qes Verkghrs kommen wird, dlgser §_|ch aber in einem vertret-
und daraus resul- baren Rahmen bewegt und die zusatzlichen Verkehre zu k_elnen ube_r das heutige MaB hm-
tierenden Larm- aus ;usétzlichen Bel__ast_ungen _c_JIer Wohngebé_iude fihren W|rd_. Aus diesem Grund W_Il’d eine
schutzmaBnah- Verbindung von zusétzlicher Larmbelastung in Bezug auf steigende Wohnkosten nicht ge-
men und durch sehen.
Attraktivitatsstei- Eine Attraktivierung des stadtrdumlichen Umfeldes kann in Verbindung mit einer Aufwertung
gerung (Bsp. des Gebaudebestandes zu einer Erhéhung der Mietpreise fiihren. Ausgeschlossen werden
Sylt) kann dabei nicht, dass neue Interessenten auf das Gebiet aufmerksam werden und gewillt
sind, entsprechende Preise zu zahlen. Die Situation auf dem Priwall mit der geplanten Ent-
wicklung wird allerdings nicht dazu fuhren, dass die heutigen Bewohner des Priwall keine
Md&glichkeit mehr haben, in ihrem Quartier bleiben zu kénnen. Die Entwicklung auf der Insel
Sylt wird man hier nicht Gbertragen kénnen.
11.7: 72 Der Kaufvertrag zwischen der Hansestadt und dem Investor geht von der Ubertragung eines

altlastenfreien Grundstiickes aus, dies ist bei der Grundsticksbewertung entsprechend be-
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Einwand

Birger
(exempl.)

Priufung und Abwagungsempfehlung

Beschluss-
vorschlag

Investorbeteili-
gung Entsor-
gungskosten

ricksichtigt worden. Eine Beteiligung des Investors an der Entsorgung bisher allerdings nicht
festgestellter Altlasten ist daher nicht vorgesehen. Es ist auch nicht tblich, stéadtische
Grundsticke mit Altlastenverdacht an einen Investor zu verkaufen und ihm das nicht verur-
sachte Altlastenrisiko auf seine Kosten zu tberlassen.

11.8:

Altlasten unter
der Promenade
beflirchtet

46, 48, 72

Fir das Untersuchungsgebiet Kohlenhofkai/Priwall in Lubeck, in dem das Bebauungsplan-
gebiet liegt, wurde eine historisch deskriptive Erfassung mit Erstbewertung zur Klarung der
Altlastenrelevanz friiherer Nutzungen und des diesbeziiglichen weiteren Handlungsbedarfs
durchgefiihrt (URS Deutschland GmbH, 20. Marz 2007).

Im Bebauungsplangebiet wurden auf den in der historischen Erkundung festgelegten Ver-
dachtsflachen Rammkernsondierungen durchgefiihrt und Oberboden- und Bodenluftproben
entnommen. Im Bereich von zwei alten Lagerhallen und im Bereich des ehemaligen Kohle-
lagerplatzes (nicht innerhalb des Plangebietes) wurden geringe nutzungsbedingte Boden-
verunreinigungen nachgewiesen. Hier sind die angetroffenen Auffillungen im Rahmen von
Erdarbeiten abfalltechnisch gesondert zu behandeln.

Ansonsten wurden keine schadlichen Bodenveranderungen nachgewiesen. Schutz- und
BeschrankungsmaBnahmen sind nicht erforderlich.

Die Untersuchung der Luftschutzbunkeranlage am Priwallhafen hat ergeben, dass sich dort
stark PAK-haltige Teerablagerungen befinden und das Travewasser je nach Wasserstand
ein- und ausschwemmt. Im Rahmen der zukinftigen BaumaBnahmen ist eine Sanierung
durch Entfernung der Teerablagerungen und weiterer Abfalle und ordnungsgemaBer Besei-
tigung durchzufthren (Ausschreibungen fir diese MaBnahmen sind bereits am 09.06.2015
vom Hauptausschuss beschlossen).

Das unterirdische Geb&ude wurde sofort nach Bekanntwerden gegen eintretendes Wasser
aus der Trave abgedichtet und gegen unberechtigtes Begehen gesichert.

Durch den Sachversténdigen-Ring Dipl.-Ing. H.-U. Micke GmbH sind zum Thema Altlasten
zu den unterschiedlichsten Themenbereichen insgesamt 9 Gutachten erarbeitet worden, die
der Begriindung des Bebauungsplanes als Anlage beiliegen.

Nicht berlcksichtigen

12. Tourismus

12.1:

3,4,8,10,

Als Grundlage fir die vorliegenden Entwicklungsabsichten des Bebauungsplanes Nr.

Nicht berlcksichtigen
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Einwand Birger Priufung und Abwagungsempfehlung Beschluss-
(exempl.) vorschlag
Massentourismus 19, 35, 40, 33.0?.00 hat die Hansgstadt LUbeck, informelle Rahmenplanungen und vorbereitende Bau-
. 41, 42, 49, leitplane beschlossen:
wird aufgrund 51 63 75
fehlender Infra- R Marktstudie, 2000:
struktur als nicht | und VOR- . . : . . .
nachhaltig ange- | DRUCK Die Hansestadt Libeck hat im Jahr 2000 eine Marktstudie beauftragt, welche ein Urlaubs-

sehen

(BIP-Vorlage)

angebot fur Familien in Ferienhdusern und -wohnungen in Verbindung mit einem vielfaltigen
Angebot an Freizeit- und Sportinfrastruktur als eine zukunftsfahige und nachfragegerechte
Nutzung bestatigt hat. Im Zuge der Weiterentwicklung der stadtischen Zielvorstellungen
wurde die Zielrichtung ,Familienurlaub® als Grundlage fur eine touristische Fortentwicklung
des Priwalls weiter ausdifferenziert.

Masterplan Priwall, 2005:

Die Birgerschaft der Hansestadt Libeck hat am 29.04.2005 den Masterplan Priwall als
Grundlage fUr die stadtebauliche Neuordnung des nordwestlichen Bereichs des Priwall be-
schlossen.

Touristische Wachstumsstrategie Lubeck 2020 plus, 2010:

Des Weiteren hat die Birgerschaft der Hansestadt Libeck am 25.11.2010 die , Touristische
Wachstumsstrategie Libeck 2020 plus* beschlossen, die zum Ziel hat, die Zahl der gewerb-
lichen Ubernachtungen um 50% sowie den touristischen Bruttoumsatz um ca. 30% zu stei-
gern.

98. Flachennutzungsplananderung, 2011:

Die 98. Anderung des FNP ,Priwall Waterfront* stellt fiir den Geltungsbereich im Wesentli-
chen Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung Sportboothafen, Freizeit und Erholung
dar.

Aus diesen Vorgaben wurden folgende Zielsetzungen fir die Entwicklung des Plangebietes
abgeleitet:

- Starkung der Qualitdten des Fremdenverkehrsortes an der Travemindung und behutsame
Anpassung der ,,Priwall Waterfront“ an neue touristische Anforderungen,

- Erhéhung der Anzahl der Ubernachtungsgéste und damit Verbesserung der Wertschdp-
fung aus dem Tourismus in der Region,

- Schaffung von Arbeitsplatzen im Tourismussektor und in nachfolgenden Wirtschaftszwei-
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Einwand

Birger
(exempl.)

Priufung und Abwagungsempfehlung

Beschluss-
vorschlag

gen,

- gestalterische Aufwertung des ,etwas in die Jahre gekommenen* Standortes durch den
Bau einer Ferienhausanlage mit einem auf Familien orientierten Angebot als zeitgeman ges-
taltete Baderarchitektur,

- Schaffung zuséatzlicher touristischer Angebote fir Gastronomie, Einzelhandel, Erlebniszent-
rum und weiteren touristischen bzw. maritimen Einrichtungen,

- Sicherung der unterschiedlichen Hafenfunktionen,

- Berlicksichtigung der Nutzungsinteressen des Seglervereins ,Herrenwyk” und der Nutzer
des Sportboothafens,

- Gestaltung 6ffentlicher Verkehrsrdume mit hohen Aufenthaltsqualitaten (Promenade,
Platzgestaltung u. a.),

- Optimierte Anordnung und Bereitstellung ausreichend bemessener Flachen fir den ruhen-
den Verkehr,

- Berucksichtigung des Natur- und Immissionsschutzes.

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 33.05.00 sollen diese Zielvorgaben dazu dienen, ein
ausgewogenes Miteinander von Ubernachtungsangeboten und entsprechender Infrastruktur
zu bieten, die sich gegenseitig bedingen. Die Nachhaltigkeit besteht gerade darin, aufgrund
der vielféltigen Angebote die Saisonzeiten auszuweiten und die Einrichtungen besser zu
nutzen bzw. flr die entsprechenden Infrastruktureinrichtungen auch eine Wirtschaftlichkeit in
Aussicht zu stellen.

12.2:

Infrastruktur fehlt
bei Zunahme an
Touristen

21

Da der Priwall mit seinen jetzigen Angeboten nicht in der Lage ist, die Nachfrage nach Infra-
struktur zu befriedigen, ist zur Belebung der Promenade vorgesehen, in den Erdgeschoss-
zonen entlang der Promenade eine Vielzahl von gastronomischen, freizeitorientierten und
touristisch ausgerichteten Einzelhandelseinrichtungen vorzuhalten. Damit wird die Attraktivi-
tat des sogenannten Promenadenumlaufs beidseitig der Trave mit den Ubersetzméglichkei-
ten durch die Fahren gestarkt. Die Nutzungsausweisungen des Bebauungsplanes lassen
insbesondere in diesen Sondergebieten SO 1.2 (Sondergebiete Ferienwohnanlage und tou-
ristische Infrastruktur) ein Vielzahl solcher Einrichtungen zu, die sowohl den Nutzern der
Ferienanlage, wie auch den Anwohnern des Priwall und allen weiteren Besuchern zur Verfi-

Nicht berlcksichtigen
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Einwand

Birger
(exempl.)

Priufung und Abwagungsempfehlung

Beschluss-
vorschlag

gung stehen.

12.3:

kein sanfter Tou-
rismus

69, 85

GemaB Regionalplan flir den Planungsraum Il (Ostholstein und Hansestadt Liibeck) von
2004 liegt Traveminde mit dem Priwall aufgrund der raumlichen Lage, Infrastrukturausstat-
tung und den Ubernachtungskennzahlen in einem Ordnungsraum fir den Tourismus, er wird
als touristischen Schwerpunktraum eingestuft. Als vorrangiges Ziel wird die Sicherung der
Grundlagen sowie die qualitative Verbesserung und Ergadnzung der touristischen Angebote
genannt. Der Tourismus stellt in den Ordnungsraumen einen zentralen Wirtschafts- und Ar-
beitsplatzfaktor dar. Um diese Funktionen zu erhalten, ist auch im Wettbewerb mit anderen
Tourismusgemeinden im Sinne der bereits oben genannten Ziele ein vertretbarer Ausbau
der Ubernachtungsangebote im Zusammenhang mit der Verbesserung der Infrastruktur vor-
gesehen. Tourismus ist ein breites und sehr vielschichtiges Feld, was unter dem Begriff
,sanfter Tourismus® zu verstehen ist, wird sehr unterschiedlich definiert. Viele Mdglichkeiten
der Freizeit- und Urlaubsgestaltung werden durch die unterschiedlichsten Angebote und
Konzepte bedient. Diese kénnen nicht alle gleichzeitig an ein und demselben Ort stattfinden.
So qilt es zu prifen, welche Ziele verfolgt werden sollen und welche Angebote als standort-
gerecht und stadtebaulich vertretbar angesehen werden.

Far den Priwall ist nach Betrachtung der vorhandenen Situation, den noch fehlenden Ange-
boten in der Stadt und den Nachfragen in der Tourismusbranche entschieden worden, das
Tourismusangebot in Form von Ferienwohnungen weiter zu starken.

Nicht berlcksichtigen

13. Soziales

13.1:

Dominanz der
Reichen befiirch-
tet

3, 10, 14, 23,
25, 26, 34,
42, 44, 47,
49, 51, 81

Das Konzept der Ferienwohnanlage in Erganzung zu der bereits vorhandenen Ferienhaus-
anlage geht von einem vielféltigen Angebot unterschiedlich groBer und ausgestatteter Fe-
rienwohnungen aus, die einzeln verkauft und auf Dauer als Ferienwohnungen zur Vermie-
tung angeboten werden. Gerade diese Mischung zwischen Ferienwohnung und Ferienhau-
ser, die sich preislich deutlich unterscheiden kénnen, bietet die Méglichkeit viele Menschen
anzusprechen. Das Konzept ist auf Familien mit Kindern ausgerichtet, die je nach Verweil-
dauer und Zeitraum der Anmietung auch die Méglichkeit haben, z.B. auBerhalb der Hochsai-
son einen bezahlbaren Urlaub zu verbringen.

Die Stadt LUbeck ist bestrebt, das touristische Angebot stetig zu erweitern und Méglichkeiten

Nicht berlcksichtigen
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Einwand

Birger
(exempl.)

Priufung und Abwagungsempfehlung

Beschluss-
vorschlag

fOr die unterschiedlichsten Interessenlagen anbieten zu kénnen. So sind die Camper und
Zeltplatznutzer genauso willkommen, wie die Familie, die sich ein Ferienhaus mieten oder
far ihren Urlaub eine Ferienwohnung mieten will. Fiir alle sind entsprechende Angebote vor-
handen.

Auf dem Priwall sieht man die Chance mit der Sicherung der Méglichkeit zur Errichtung einer
Ferienwohnanlage inklusive einer ergédnzenden freizeitlichen Nutzung, das Angebot in die-
sem Segment erweitern zu kénnen und die Attraktivitat von Libeck auch auBerhalb der
Sommermonate zu stérken.

13.2:

soziale Wohnun-
gen gefordert

Die Ziele der Stadtentwicklung orientieren sich an Potentialen fir Nutzungen, die nicht an
jedem Standort gleiche Voraussetzungen finden. Flachen bzw. Standorte flir Sozialwohnun-
gen bzw. kostenglnstigen Wohnungsbau kénnen im gesamten Stadtgebiet nachgewiesen
werden. Der Priwall ist préadestiniert fir eine touristische Nutzung, die Flachen der Hanse-
stadt Libeck unmittelbar an der Libecker Bucht sind duBerst begrenzt. Dieser Tatbestand
wird durch die Vorgaben der Landes- und Regionalen Raumordnung bestatigt, die fir Tra-
vemunde die qualitative, hochwertige und nachhaltige touristische Entwicklung vorsehen.
Der Masterplan 2005 konkretisiert diese Planungsziele fir den Priwall.

Die 98. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Priwall Waterfront* stellt fiir das Plangebiet
Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung Sportboothafen, Freizeit und Erholung dar.
Die Nutzungsausweisungen im Geltungsbereich konkretisieren diese Planungsvorgaben auf
der Ebene des Bebauungsplanes und setzen somit vorrangig Sondergebiete fur den Frem-
denverkehr fest.

Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die ohne Zweifel erforderlichen kostengtinsti-
gen Wohnungen werden im Zusammenhang mit diversen anderen B-Planen im gesamten
Stadtgebiet Libecks geschaffen.

Nicht berlcksichtigen

13.3:

keine soziale
Durchmischung

11, 14, 26,
29, 44,73

Das Thema ,soziale Durchmischung® wird vorrangig in allgemeinen Wohngebieten ange-
strebt, es ist nicht vorrangiges Ziel einer Ferienwohnanlage. Durch die Vielfalt unterschiedli-
cher Wohnungen mit differenzierten Ausstattungen besteht die Méglichkeit, auch sozial un-
terschiedliche Nutzer anzusprechen. Die Preisgestaltung eines méglichen Betreibers ist kein
inhaltlicher Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die GroBe des Gebietes bietet nicht die Méglichkeit ein allumfassendes Angebot an Unter-
kinften sicherzustellen, die vom Zeltplatz Gber den Campingstellplatz, eines Hotel oder einer

Nicht berlcksichtigen
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Einwand

Birger
(exempl.)

Priufung und Abwagungsempfehlung

Beschluss-
vorschlag

Ferienhausanlage reichen. Die Qualitat des Gebietes wird in der Entwicklung einer Ferien-
wohnanlage gesehen.

13.4:

soziale Ausgren-
zung befiirchtet

115,19, 30,
36, 46, 53,
54, 56, 59,
61, 92

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf mit den Festsetzungen einer Ferienwohnanlage
fihrt nicht zu einer sozialen Ausgrenzung, da die 6ffentliche Zugéanglichkeit und Nutzung der
Promenade sowie die vielféltigen Durchwegungen des Gebietes jederzeit und auf Dauer
gewahrleistet sind. Ob die Preisgestaltung eines méglichen Betreibers zur Anmietung von
Ferienwohnungen in diesem Gebiet, bereits als soziale Ausgrenzung gewertet werden kann,
ist zu hinterfragen. Da es in Travemunde und auch im Umland sehr unterschiedliche Ur-
laubsangebote gibt, ist es nicht erforderlich, neben den bereits ausgeflihrten Zielen unmittel-
bar an der Promenade auch das Ziel einer sozialen Integration zu verfolgen. Die Preisgestal-
tung selber kann nicht inhaltlicher Bestandteil des Bebauungsplanes sein.

Die GréBe des Gebietes bietet nicht die Mdglichkeit ein allumfassendes Angebot an Unter-
kinften sicherzustellen, die vom Zeltplatz Gber den Campingstellplatz, eines Hotel oder einer
Ferienhausanlage reichen. Die Qualitat des Gebietes wird in der Entwicklung einer Ferien-
wohnanlage gesehen.

Nicht berlcksichtigen

13.5:

Ausgrenzung von
Geringverdienern

61

Die Vorstellungen als auch die finanziellen Méglichkeiten zur Freizeit- und Urlaubsgestaltung
sind sehr individuell ausgepragt. Es gibt Menschen die gerne Zelten und Campen, es gibt
genauso Menschen, die gerne in einem Ferienhaus ihren Urlaub verbringen wollen und es
gibt welche, die lieber ein Hotel beziehen. Diese Vorlieben finden sich unabhangig von fi-
nanziellen Méglichkeiten wieder.

Dass es bei den Formen der Urlaubsgestaltung durchaus finanzielle Unterschiede geben
kann, bleibt véllig unbenommen.

Da die Potentiale in der Hansestadt Libeck fir die Entwicklung eines solchen Ferienwohn-
gebietes an der Ostsee duBerst begrenzt sind, wird es aus Stadtentwicklungssicht und zur
Starkung des touristischen Angebots als notwendig angesehen, im Bereich des Passatha-
fens die Errichtung einer Ferienwohnanlage mit erganzenden Nutzungen vorzubereiten....

Nicht berlcksichtigen
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Einwender und Inhalt der Stellungnahme Priufung und Abwagungsempfehlung szl

schlag
14. Segler Verein ,,Herrenwyk“ e.V. Vertretung durch Rechtsanwilte v. Lindeiner Weinberg Hauser Ryll (02.07.2015)
14.1: Planungsrechtliche Festsetzung
Pflanz-/ Unterhaltungsbindung in Verbindung mit der Begriin- | Es werden Standorte mit entsprechenden baulich-technischen zu berlcksichtigen

dung zu B-Plan 33.05.00 (3.81-82) MaBnahmen in der Anbringung und Konzeption fur (notwendige)

Wie bereits unser Mandant in seiner Stellungnahme nebst Rauchschwalbennester auBerhalb der Seglerhalle sichergestellt.

Einwendung vom 15.08.2014 dargelegt hat, kénnen Einflug- | Eine Abstimmung erfolgt in der Planumsetzung.
I6cher in die Bootslagerhalle nicht akzeptiert werden. Auf die
Begriindung geméaB Schreiben vom 15.08.2014 wird aus-
driicklich Bezug genommen. Sie wird vollinhaltlich hiermit
wiederholt.

Unser Mandant akzeptiert Rauchschwalbennester im Inne-
ren der Bootshalle nicht. Hierdurch trate eine nicht hinnehm-
bare Verschlechterung des jetzigen Zustandes ein. Unser
Mandant wére bereit, auBen am Dachiiberstand Rauch-
schwalbennester hinzunehmen.

Bitte bedenken Sie, dass in der Bootshalle hochwertige Se-
gelboote mit teilweise sehr empfindlichen Lackierungen gela-
gert werden.

Durch méglichen Vogelkot ist damit zu rechnen, dass diese
empfindlichen Lackierungen beschadigt werden. Unser Man-
dant haftet fir die sorgfaltige Lagerung der Boote, sodass im
Falle von Beschadigungen durch Vogelkot erhebliche Forde-
rungen auf unseren Mandanten zukommen wirden. Des Wei-
teren ist deutlich darauf hinzuweisen, dass durch den Neubau
der Halle eine Verschlechterung des aktuellen Zustandes
nicht hinzunehmen ist.

Durch die Akzeptanz von Rauchschwalbennestern im Au-
Benbereich durfte daher den Naturschutzbelangen hinrei-
chend Genlge getan werden.
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Einwender und Inhalt der Stellungnahme

Priufung und Abwagungsempfehlung

Beschlussvor-
schlag

Darlber hinaus ist unklar, wie insgesamt 40 Stiick Rauch-
schwalbennester auf mehrere Gebaude verteilt werden sol-
len.

In der derzeitigen Fassung des Bebauungsplanentwurfs ist
die Verteilung nicht festgelegt, sodass es auch mdglich ware,
dass nur ein Gebaude 40 Stlick Rauchschwalbennester hin-
nehmen muss. Auch insoweit wird eine entsprechende Kon-
kretisierung hinsichtlich der Verteilung der Rauchschwalben-
nester erwartet.

Unser Mandant Iasst ausdriicklich darauf hinweisen, dass der
Abschluss eines neuen Erbbaurechtsvertrages unwahr-
scheinlich ist, sofern weiterhin Einfluglocher fir Nester im
Inneren der Halle vorgeschrieben werden sollten.

Die Verteilung der 40 Rauchschwalbennester kann nur nach der
Konkretisierung der Gebaudeplanung erfolgen.

Die entsprechenden Abstimmungen und Festlegungen erfolgen
im Rahmen der Realisierung der Bauvorhaben unter Beteiligung
der UNB.

Zur Kenntnis neh-
men

14.2: Begriindung zum Bebauungsplan 33.05.00
MaB der baulichen Nutzung
Hobhenfestsetzungen

Unser Mandant kann unter Bezugnahme auf den letzten Ab-
satz Seite 31 eine Traufh6he der Halle von 9 m nur dann ak-
zeptieren, wenn festgelegt wird, dass die Traufhéhe von der
StraBenhdhe von 5,25 m, wie im Entwurf des Erbbauvertra-

ges vorgesehen, berechnet wird- Die entsprechende Ergan-
zung ist vorzunehmen.

Anderenfalls wéare unklar, von welchem Bezugspunkt die
Traufhohe berechnet wird, sodass unter Umstanden dann
eine Halle errichtet werden musste, die fir die Lagerung von
Segelbooten nicht geeignet ware.

Die Festsetzung der maximal zulassigen Traufhéhe in dem Son-
dergebiet SO 2 betragt 9,0 m G NHN. Die derzeitigen Ausbauhé-
hen der bestehenden StraBen im Umfeld der geplanten Halle
betragen ca. 3,50 m — 3,60 m U NHN. Eine relevante Erhdhung
dieses Ausbauniveaues in der Ertichtigung / dem Neubau der
Promenade bzw. der StraBe ,Am Priwallhafen® ist nicht zu erwar-
ten. Die gewlnschte Traufhéhe von 5,25 m kann somit umgesetzt
werden.

Klarstellung, zur
Kenntnis nehmen

14.3: Begriindung zum Bebauungsglan 33.05.00
Bebauung an der Uferpromenade mit Sonderbauten

Die Sichtbarkeit der ,,Passat” ist von dem Baufenster SO 2, in den

Klarstellung, zur
Kenntnis nehmen
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Einwender und Inhalt der Stellungnahme

Priufung und Abwagungsempfehlung

Beschlussvor-
schlag

Sonderbau Nahe Steg E

Unser Mandant hat in langwierigen Verhandlungen seine
gute Lage mit direktem Blick auf das Segelschiff "Passat" zu
Gunsten der Bebauung mit "Priwall Waterfront" aufgegeben

und sich bereit erklart, die Vereinsgebaude an den westlichen

Hafenrand verlagern zu lassen.

Diese Verschlechterung wurde in Kauf genommen, um dem
Projekt nicht im Wege zu stehen.

Die Bebauung der Uferpromenade durch rnehrgeschossige
Bauten, insbesondere das oben beschriebene, darf die Nut-
zung auf die Sichtachse "Passat" nicht einschréanken, damit
eine weitere Lageverschlechterung vermieden wird.

Bereichen, die an die Promenade grenzen, trotz der Festlegung
der definierten Baufenster fir die Sonderbauten, gegeben.

14.4: Fazit

Die hier vorgebrachten Einwendungen unseres Mandanten
sind fur diesen von erheblicher Bedeutung. Der bisherige
Erbbaurechtsvertrag gewahrt unserem Mandanten hinsicht-
lich des Zustandes und der Lage der Gebaude Uber noch
viele Jahre Bestandsschutz, den unser Mandant nicht auf-
zugeben bereit ist.

Wie oben bereits dargelegt, ist allein die Verlagerung der
Vereinsgeb&ude in den westlichen Hafenrandbereich eine
deutliche Verschlechterung zu der aktuellen Lage, sodass
weitere Verschlechterungen aus den oben genannten Grin-
den nicht hingenommen werden kénnen.

Zur Kenntnis neh-
men

15. Landschaftspflegeverein Dummersdorfer Ufer e.V. und weitere Private, vertreten durch Rechtsanwalte Geulen & Klinger (13.07.2015 +

14.08.2014)

wir nehmen Bezug auf die als Anlage 1 nochmals beigeflgte

Einwendung vom 14. August 2014 und tragen die darin gel-

~Priwall Waterfront* - Stellungnahmen, Abwagungsempfehlung und Beschlussvorschlag (Stand: 25.08.2015)

66/77



Einwender und Inhalt der Stellungnahme

Priufung und Abwagungsempfehlung

Beschlussvor-
schlag

tend gemachten Bedenken gegen das Vorhaben nochmals
VOor.

15.1: Die gegen das Vorhaben geteilten Einwende sind durch
die Anderung des Bebauungsplanentwurfs nicht ausgerdumt.
Dies gilt vor allem fir die hohe Bebauung am Priwallstrand,
aber auch fir die durch die Touristen ausgel6sten Beein-
trachtigungen der naturschutzrechtlichen Gebietstypen.

Hinzukommt, dass auch die notwendig werdende Umwand-
lungsgenehmigung nach dem Waldgesetz nicht genehmi-
gungsfahig ist.

Da die Stellungnahme vom 14.08.2014 inhaltlich nicht aktualisiert
wurde, bezieht sich die Kritik zur geplanten H6he der Bebauung
auf den mittlerweile Uberholten Sachstand. Die H6he der Sonder-
bauten wurde um 3.50m reduziert. (siehe 1.1, 1.6).

Die fir die Waldumwandlung zustandige untere Forstbehdérde teilt
mit Schreiben vom 14.07.2015 mit, dass sie keine Bedenken ge-
gen den Bebauungsplanentwurf hat und stellt eine entsprechende
Genehmigung der Waldumwandlung in Aussicht.

Und weiter:

,Die untere Forstbehérde genehmigt die Waldumwandlung in eine
andere Nutzungsart (Park) in einem gesonderten Verfahren nach

dem der Grundeigentimer der Waldflachen die Waldumwandlung
beantragt hat.”

(siehe auch Abwagungsvorschlag unter Nr. 3.9, 3.11, 3.12)
Die Genehmigungsfahigkeit ist somit gegeben.

Klarstellung, nicht
berlcksichtigen

15.2: Ebenfalls unberlcksichtigt blieb, dass die in dem Be-
bauungsplangebiet befindliche denkmalgeschitzte Anlage
der "Passat" in ihrem Denkmalwert unzuléssig beeintrachtigt
wird.

Der in der Hansestadt Libeck fir die Denkmalpflege zustéandige
Bereich: Archaologie und Denkmalpflege; Abteilung: Denkmal-
pflege hat mit Schreiben vom 15.10.2014 mitgeteilt, ,Aus denk-
malpflegerischer Sicht werden gegen die Planungen keine grunad-
sétzlichen Bedenken erhoben.”

Bedenken gegen mogliche Beeintrachtigungen des Kulturdenk-
males wurden nicht erhoben.

Der Denkmalstatus der Passat ist nachrichtlich im B-Plan tber-
nommen worden.

Klarstellung, nicht
berlcksichtigen

Schreiben vom 14.08.2014:

Da die Stellungnahme vom 14.08.2014 inhaltlich nicht aktualisiert
wurde, werden viele vorgebrachten Anregungen bzw. Bedenken

Klarstellung
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wie Ihnen durch unsere Stellungnahme im Verfahren zur 98.
Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Teilbereich
,Priwall Waterfront" im Stadtteil Traveminde bekannt ist, ver-
treten wir Anwohner und den Landschaftspflegeverein Dum-
mersdorfer Ufer e. V. wegen des Vorhabens Priwall Water-
front.

Wir nehmen Bezug auf die seinerzeit mitgeteilte Bevollméch-
tigungen und stellen klar, dass wir von den seinerzeit mitge-
teilten Mandanten nunmehr den -Landschaftspflegeverein
Dummersdorfer Ufer e.V.,(...) und sechs Mandanten weiter
vertreten.

Namens und in Vollmacht unserer Mandanten erheben wir
nachfolgende Einwendungen gegen den Entwurf des Bebau-
ungsplans 33.05.00 Priwall Waterfront, Teilbereich 1:

aufgrund des Uberarbeiteten Planungstandes klargestellt.

15.3:

1. Die am unmittelbaren Ufer des Passathafens geplanten
Gebauderiegel sind rechtswidrig.

Sie widersprechen dem Landschaftsbild und den wasser-
rechtlichen Vorgaben. Im Ubrigen sind die Bebauungsplan-
unterlagen nicht aussagekraftig, so dass eine nahere Stel-
lungnahme nicht méglich ist. Sie lassen nicht erkennen, wel-
che konkrete Gestaltung dieser Gebaude geplant sind. Die
ausgelegten Unterlagen erfillen ihre AnstoBfunktion nicht.

Zu Landschaftsbild: Der Waldbestand bleibt zum tberwiegen-
den Teil erhalten und stellt eine griine Kulisse flr die geplanten
Bauwerke dar. Auch die vorhandenen Gehdlze entlang des Du-
nenweges werden zum Erhalt festgesetzt. Die ufernahe Bebau-
ung ist nicht in massiver sondern abgestufter Form vorgesehen,
die eine Transparenz mit Durchblick auf den vorhandenen Ge-
hélzbestand gewahrleistet. Der naturhafte Charakter des Land-
schaftsbildes bleibt zu einem groBen Teil erhalten bzw. wird im
Bereich der unversiegelten Grundstlicke teilweise durch Neuan-
pflanzungen wiederhergestellt. Nicht vermeidbare erhebliche Be-
eintrachtigungen des Landschaftsbildes werden im gesetzlich
vorgeschriebenen Umfang kompensiert.

Zu wasserrechtliche Vorgaben: Die fur die wasserrechtlichen
Belange zustandigen Behdrden und Dienststellen (u. a. Wasser-
und Schifffahrtsverwaltung des Bundes) wurden im Rahmen des
Planungsprozesses beteiligt. Grundsatzliche Bedenken wurden
nicht geduBert.

Klarstellung, nicht
berlcksichtigen
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Zu konkrete Gestaltung der Gebaude: Der Bebauungsplan de-
finiert Gber die in der BauNVO 1990 vorgegebene ,Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke* Art und MaB der
baulichen Nutzung, die Bauweise und die Uberbaubare Grund-
stucksflache. Zuséatzlich sind gestalterische Festsetzungen geman
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 84, Abs. 3 LBO S-H getroffen worden,
die in Material und Farbgebung den Rahmen flr eine neu inter-
pretierte Baderarchitektur geben. Dies ist Wesensart der Festset-
zungen in Bebauungsplénen. Die konkrete Gestaltung der zu pla-
nenden Gebaude ist aus diesen Festsetzungen zu entwickeln. Ein
VerstoB gegen die AnstoBwirkung besteht somit nicht.

(siehe auch Punkt 1.18)

15.4:

2. Die Planung ist auch deshalb rechtswidrig, weil sie den
festgesetzten FFH-Gebieten zuwiderlduft. Die Planung er-
zeugt einen Tourismusdruck in diese Gebiete, bei der nicht
erkennbar ist, wie man den Publikumsverkehr ernsthaft be-
schranken will. Die in der Planbegriindung angegebenen "In-
formationsveranstaltungen” sollten daflr nicht ernsthaft taug-

lich sein.

Die Naturschutzbelange werden in der Planung intensiv berick-
sichtigt. Entsprechende Gutachten wurden durch die Fachgutach-
ter LEGUAN GmbH und GFN Gesellschaft fur Freilandékologie
und Naturschutzplanung mbH in Abstimmung mit der Hansestadt
Libeck und den staatlichen Behérden MV erarbeitet, Ergebnisse
sind in den B-Plan eingeflossen.

Gutachten zur ,Beriicksichtigung der zentralen Vorschriften des
besonderen Artenschutzes nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zum
Rickbau der Gebaude am Priwallhafen”, zu den méglichen kumu-
lativ mit den geplanten Projekten in Nordwestmecklenburg mdgli-
chen Auswirkungen auf das FFH-Gebiet DE 2031-301 ,KUste
Klitzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave” sowie
VSch-Gebiet DE 2031-471 ,Feldmark und Uferzone an Untertrave
und Dassower See” sowie ein Risikomanagement zum FFH-
Gebiet ,Klste Klitzer Winkel und Ufer Dassower See und Trave*®
wurden zur erneuten Auslegung in 2015 erarbeitet bzw. umfas-
send erganzt, Ergebnisse sind in den B-Plan eingeflossen, Rege-
lungen, die nicht im Rahmen der Festsetzungen des B-Planes
maoglich sind, werden durch stadtebauliche Vertrage gesichert. Im
Ergebnis ist festzuhalten, dass erhebliche Beeintrachtigungen

Klarstellung, nicht
berlcksichtigen
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durch die geplante touristische Entwicklung auf dem Priwall fir die
angrenzenden FFH-Gebiete ausgeschlossen werden kénnen.

15.5:

3. Der Plan ist auch deshalb rechtswidrig, weil in Teilgebieten
ein nach der Larmaktionsplanung festgesetztes Ruhiges
Gebiet Uberplant wird. Diese sind dazu da, so ruhig zu blei-
ben, wie sie es bisher sind. Der Plan widerspricht dieser
Festsetzung.

Im Rahmen der Planaufstellung wurde durch den TUV NORD
UMWELTSCHUTZ in 2014 eine Schalltechnische Untersuchung
durchgefihrt. Es wurden Gerduschimmissionen ermittelt und be-
urteilt, welche auf das Plangebiet einwirken und welche durch das
Plangebiet verursacht werden (Gerdauschemissionen). Im Ergeb-
nis ist festzuhalten, ,dass die Auswirkungen der emittierten Ge-
rausche begrenzt bleiben” (TUV Nord, 2014, S. 6). Die Planung
widerspricht somit nicht der Larmaktionsplanung.

Klarstellung, nicht
berlcksichtigen

15.6:

4. Der Plan ist auch deshalb rechtswidrig, weil es sich dem
Grunde nach um einen vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan fir einen bestimmten Investor handelt.

Zur stadtebaulichen Neuordnung des Priwalls wurde durch die
Hansestadt Lubeck 2005 ein Masterplan erarbeitet, der die touris-
tischen Entwicklungsziele fur den nérdlichen Bereich der Halbin-
sel skizzierte. Auf der Grundlage dieses Masterplanes entstanden
die 6 Feriendorfer dstlich des Dinenweges, deren Entwicklung
und Realisierung durch die Priwall Strand AG erfolgreich in sehr
kurzer Zeit in die Nutzung gebracht wurde. Aufgrund der sehr gu-
ten Zusammenarbeit mit diesem Investor wurde nach dessen Inte-
ressenbekundung fir die Flachen rund um den Passathafen ein
Kaufvertrag zwischen der Priwall Waterfront AG und der Hanse-
stadt Libeck auf der Grundlage eines durch den Gutachteraus-
schuss ermittelten Grundstiickswertes verhandelt und abge-
schlossen und von der Blrgerschaft der Hansestadt im Januar
2007genehmigt. Der Vertrag steht unter der den aufschiebenden
Bedingungen Beschluss der Blrgerschaft Gber den B-Plan und
Genehmigung der 98. And. des F-Planes durch das Innenministe-
rium. Letztere liegt bereits vor.

Es wurde davon abgesehen, einen vorhabenbezogenen B-Plan
aufzustellen, da noch erhebliche Abstimmungen, Klarungen zu
vorhandenen Nutzungen und zur zeitlichen Realsierung bevor-
standen, die nur in enger und vertrauensvoller Zusammenarbeit

Klarstellung, nicht
berlcksichtigen
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zwischen dem Entwickler/Investor und der Hansestadt Libeck
zielfihrend sein konnten.

Zur Qualitatssicherung wurden in mehreren Schritten stadtebauli-
che Wettbewerbe, eine Machbarkeits- und Konzeptstudie zur
Neugestaltung der Promenade erarbeitet und mehrfach im Gestal-
tungsbeirat beraten. Flr die vier Baufelder der sogenannten Son-
derbauten unmittelbar am Wasser sind Realisierungswettbewerbe
zugesagt. Somit basiert die stédtebauliche Entwicklungsplanung
auf den Ideen namhafter Architekturbiros in enger Abstimmung
mit der Bauverwaltung und nicht ausschlieBlich auf den Vorgaben
des Investors.

15.7:

5. Der Plan ist auch deshalb abwagungsfehlerhaft, weil die
ErschlieBung des Priwalls fur die erwartete Zahl an Touris-
ten nicht gesichert ist. Es wird mitgeteilt, dass der Bus im 2-
Stunden-Takt fahrt. Ansonsten werden lediglich Planungen
fur die Taktierung in der Zukunft in Aussicht gestellt. Es steht
daher zu erwarten, dass die meisten Touristen mit dem eige-
nen Kraftfahrzeug anreisen werden. Dies ist fur den Priwall
unvertraglich.

Die Untersuchungen des Verkehrsgutachters (URBANUS 2008 /
2014), in Abstimmung mit den zustandigen Verkehrsbehérden
und — dienststellen, haben ergeben, dass auch durch die zusatzli-
chen Verkehre bedingt durch die Planumsetzung des Projektes
Priwall-Waterfront, die Leistungsfahigkeit des Verkehrsnetzes
gegeben bleibt.

Die neuen Nutzungen im Projekigebiet ,Waterfront" werden ohne
Frage zu einer spurbaren Zunahme des Verkehrsautfkommens auf
dem Priwall fihren. An einem durchschnittlichen Werktag werden
je nach Querschnitt zuséatzlich bis zu 400 Kfz am Tag die Meck-
lenburger LandstraBe befahren.

In der Gesamtschau ergibt sich aus dem neuen stadtebaulichen
Konzept unter Einbeziehung aller fir die Verkehrsentwicklung
relevanten Faktoren eine Zunahme der Verkehrsbelegung auf der
Mecklenburger LandstraBe als HaupterschlieBungsstraBe des
Priwalls um bis zu 22% gegentiber dem Status-quo 2012, wobei
allerdings nur etwa 1/3 der Verkehrszunahme dem Projekt ,Wat-
erfront" anzurechnen ist (s.0.). Im maximalen Querschnitt ergibt
sich eine Belegung von knapp 3.400 Kfz/24h.

Die OPNV-Anbindung wird regelmaBig entsprechend vorhandener
Bedarfe Gberprift und ggf. angepasst.

Klarstellung, nicht
berlcksichtigen
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In der Gesamtbewertung sind die verkehrlichen Auswirkungen,
die sich aus dem Feriendorf und dem Projekt ,Waterfront" erge-
ben, als ,moderat" und vertraglich einzustufen. Die Verkehrsab-
wicklung auf der Mecklenburger LandstraBBe und den angrenzen-
den StraBen sowie den Zufahrten zum Priwall wird sich durch die
stadtebauliche Entwicklung auf dem Priwall nicht signifikant ver-
andern bzw. verschlechtern.

15.8:

6. Die Planung ist auch deshalb rechtswidrig, weil ein Wald-
gebiet in eine Parklandschaft umgewidmet werden soll.

Die fir die Waldumwandlung zustandige untere Forstbehoérde teilt
mit Schreiben vom 14.07.2015 mit, dass sie keine Bedenken ge-
gen den Bebauungsplanentwurf hat.

Und weiter:

,Die untere Forstbehdrde genehmigt die Waldumwandlung in eine
andere Nutzungsart (Park) in einem gesonderten Verfahren nach

dem der Grundeigentimer der Waldflachen die Waldumwandlung
beantragt hat.”

(siehe auch Abwagungsvorschlag unter Nr. 3.9, 3.11, 3.12)
Die Genehmigungsfahigkeit ist somit gegeben.

Klarstellung, nicht
berlcksichtigen

15.9:

7. Die Planung widerspricht auch den festgesetzten Vogel-
schutzgebieten. Hier gelten die zum FFH-Gebiet gemachten
Ausfihrungen.

Die Auswirkungen auf das EU-Vogelschutzgebiet DE 2031-471
~Feldmark und Uferzone an Untertrave und Dassower See“ sind
im Rahmen der Planaufstellung untersucht worden.

Etwa 2.400 m Luftlinie stidéstlich vom Bebauungsplangebiet be-
ginnt sudlich von Pétenitz das EU-Vogelschutzgebiet 2031-471
,Feldmark und Uferzone an Untertrave und Dassower See” und
reicht westlich bis ans Ufer der Pétenitzer Wiek heran (teilweise
Uberschneidend mit dem FFH-Gebiet DE 2013-301,Kuste Klitzer
Winkel und Ufer von Dassower See und Trave®).

Aufgrund der raumlichen Nahe zum EU-Vogelschutzgebiet 2031-
471 ,Feldmark und Uferzone an Untertrave und Dassower See“
wurde eine FFH-Prifung nach Art. 6 (3) der Fauna-Flora-Habitat-

Klarstellung, nicht
berlcksichtigen
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Richtlinie in Verbindung mit § 34 Bundesnaturschutzgesetz und §
25 Landesnaturschutzgesetz (GFN, 14. April 2015) durchgefihrt.

Da das Vorhaben keine nachhaltigen negativen Auswirkungen auf
die maBgeblichen Vogelarten sowie deren Brut-, Rast-, Uberwin-
terungs- und Nahrungsgebiete verursacht und auch (etwaig not-
wendig werdende) MaBnahmen zum Gebietsmanagement durch
die UnterhaltungsmaBnahmen nicht behindert werden, sind dies-
bezilgliche Beeintrachtigungen auszuschlieBen.

Die 6kologische Funktion des EU-Vogelschutzgebietes wird fiir
Zug-, Gast- und Brutvdgel durch das Vorhaben nicht beeintrach-
tigt. Migrationen zwischen angrenzenden Schutzgebieten durch
die maBgeblichen Arten werden nicht behindert oder erschwert.
Die Koharenz des Schutzgebietsnetzes NATURA 2000 bleibt ge-
wahrt.

15.10:

8. Die Planung widerspricht auch weiteren Belangen des
Naturschutzes:

. Die geplante Bebauung von nahezu 25 m hohen
Bauten an der Uferlinie der Trave sowie von 16,5 m hohen
Gebauden am Priwallstrand schadigt das bislang offene, am
Strand durch den bestehenden Wald gepréagte Landschafts-
bild irreversibel.

Die max. zulassigen Gebaudehdhen fir die Sonderbauten wurden
zur erneuten Auslegung des B-Planes um 3,50m reduziert. Die
Wasserkante wird durch Gebaudehdhen von maximal 19,00 m U
NHN (entsprechend ca. 15,50 m Gebaudehdhe) und einer maxi-
mal 4-geschossigen Bauweise akzentuiert. Der stdliche Bereich
der Sondergebiete Reine Ferienwohnanlage kann mit einer ma-
ximalen dreigeschossigen Bauweise und einer maximalen Ge-
b&udehdhe von 16,5 m Uber NHN bebaut werden. Der Blick auf
die bestehende Bebauung des Rosenhofes und die gegeniber-
liegende Seite von Libeck-Traveminde verdeutlicht, dass die
historische Silhouette durch eine dichte viergeschossige Bebau-
ung gepragt ist. Demzufolge kann die Héhe der geplanten Ge-
baude als ein angemessenes Gegenlber zur historischen Stadt
angesehen werden.

Klarstellung nicht
berlcksichtigen

15.11:

Die Auswirkungen auf das bestehende FFH-Gebiet in Meck-
lenburg-Vorpommern "Kiiste Klitzer Winkel und Ufer

Da die Stellungnahme von 2014 nur wiederholt wurde, berlick-
sichtigt sie nicht die seither geénderten bzw. vertieft untersuchten
Themenfelder. Die Naturschutzbelange wurden in der Planung

Klarstellung, nicht
berlcksichtigen
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von Dassower See und Trave" wurden nicht untersucht.
Aufgrund der erheblichen Erh6hung der Bettenzahlen ist eine
erhebliche Auswirkung auf die empfindlichen Dlnen-
Lebensraumtypen, die direkt 6stlich der Landesgrenze begin-
nen, wahrscheinlich und damit entscheidungsrelevant.

. Die voraussichtlichen negativen Auswirkungen des
geplanten Bauprojektes auf das FFH-Gebiet "Traveforde
und angrenzende Flachen", hier insbesondere das NSG
"Sudlicher Priwall", werden verneint, da durch eine geplante
"Attraktivierung der Angebote im Plangebiet" (HL 2014: 82)
die Géaste davon abgehalten werden sollen, die Ferienanlage
in Richtung auf das NSG zu verlassen. Wie ausgefuhrt, wird
durch die geplante hohe Bebauung und Gebaudedichte ein
Gebiet mit eher naturfernem Ambiente geschaffen, dessen
stadtische Massivitat den Bedarf nach Erholung in Natur und
Landschaft erzeugen wird. Hierzu werden sowohl die Diinen-
bereiche an der Ostsee (vergl. Pkt. 2), als auch, insbesonde-
re bei schlechterem, windigem Wetter, das Naturschutzgebiet
"Sudlicher Priwall" herhalten missen. Vermutliche Beein-
trachtigung sind Tritterosion (Flora) und Scheuchwirkungen
(Vogel), auch durch mitgebrachte Hunde. Die geplanten Mi-
nimierungsmaBnahmen wie das Aufstellen von Infotafeln,
Info-Veranstaltungen, Broschiren in BegriiBungsmappen
sind unzureichend; ein Naturbesucher-Konzept ist nicht er-
kennbar.

intensiv berlcksichtigt und entsprechende Gutachten durch die
Fachgutachter LEGUAN GmbH und GFN Gesellschaft fir Frei-
landdkologie und Naturschutzplanung mbH in Abstimmung mit der
Hansestadt Libeck und den staatlichen Behérden MV die Unter-
suchung geman § 34 Bundesnaturschutzgesetz i. V. m. § 25 Lan-
desnaturschutzgesetz fir das FFH-Gebiet DE 2031 — 301 ,Kliste
Klitzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave“ sowie das
Vogelschutzgebiet DE 2031-471 ,Feldmark und Uferzone an Un-
tertrave und Dassower See” vertiefend bearbeitet und mit allen
Vertretern der UNB der Hansestadt als auch des Kreises Nord-
westmecklenburg abgestimmt. Im Ergebnis ist festzuhalten, dass
erhebliche Beeintrachtigungen fir die angrenzenden FFH-Gebiete
ausgeschlossen werden kénnen.

GemaB Landesverordnung Uber das Naturschutzgebiet "Stdlicher
Priwall" vom 19. August 1998 § 4 Abs. 1 "...sind alle Handlungen
verboten, die zu einer Zerstérung, Beschadigung oder Verande-
rung des Naturschutzgebietes oder seiner Bestandteile oder zu
einer erheblichen oder nachhaltigen Stérung fihren kénnen." So-
fern im NSG "Sudlicher Priwall" erhebliche Beeintrachtigungen
durch erhéhten Besucherdruck gegenliber dem Status Quo fest-
gestellt werden (Sicherung durch Monitoring), missen entspre-
chende GegenmaBnahmen ergriffen werden (z. B. Einschrankung
der Besucherzahlen im NSG, Betretungsverbote wahrend der
Brut- und Aufzuchtzeiten von Végeln).

15.12:

. Die Untersuchungen beziiglich des Vorkommens von
Fledermausen sind unzureichend. Es wurde von Augenzeu-
gen glaubhaft vorgetragen, dass sich im Planungsgebiet noch
erheblich weiter ausgedehnte unterirdische Bauwerke aus
den Zeiten des Zweiten Weltkrieges befinden, die bislang
nicht erkundet worden sind. Solche ungestérten unterirdi-

Zu Fledermause: In der biologischen Eingriffsbewertung (LEGU-
AN GMBH 2012) im Rahmen der Bauleitplanung wurden im Hin-
blick auf eine artenschutzrechtliche Beurteilung nach § 44
BNatSchG fur das Untersuchungsgebiet, in dem das Bebauungs-
plangebiet liegt, die Tierartengruppen Végel, Flederméause, Am-
phibien und Reptilien untersucht. Im Hinblick auf den geplanten
Abriss der Hafengebaude wurde erganzend ein artenschutzrecht-
liches Gutachten erarbeitet, in dem die Auswirkungen auf die Ar-

Klarstellung, nicht
berlcksichtigen
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schen Anlagen sind potentielle Lebensraume (Sommer-und
Winterquartiere) fir Fledermause. Aufgrund der GroBe der
unterirdischen Anlagen von mindestens 400 m Ganglange
(Passathafen -ehem. Krankenhaus/Haus 2) ist auch mit ent-
sprechend kopfstarken Populationen von Fledermausen zu

rechnen. Entsprechende Untersuchungen sind vorzunehmen.

tengruppen Fledermause und Brutvogel untersucht wurden
(BIOPLAN 2014/2015).

Im Ergebnis wurden insgesamt vier in Anhang IV der FFH-RL
gelistete Fledermausarten im Bebauungsplangebiet erfasst (Rich-
tungsfliige, Jagd). (Potenzielle) Fledermausquartiere wurden in
einigen Hafengebauden festgestellt.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande im Hinblick auf Fleder-
mause kdnnen durch geeignete MaBnahmen vermieden werden
(Einhaltung bestimmter Zeiten bei Abriss von Gebauden, Einhal-
tung bestimmter Zeiten bei Raumung des Baufeldes und Féllung
von Gehdlzen, Besatzkontrolle potenzieller Zwischenquartiere vor
Durchfihrung baulicher Eingriffe, Umsetzung baulicher MaBnah-
men an Gebauden, Installation von Ersatzquartieren fur Fleder-
mause und Nisthabitaten fir Végel). Entsprechende Regelungen
sind im B-Plan aufgenommen worden bzw. werden im Rahmen
des vorgegebenen Monitoring weiterhin gepruft.

Zu unterirdische Bauwerke:

In der Zeit von Januar bis Juni 2015 wurden durch den Sachver-
standigen-Ring Dipl.-Ing. H.-U. Micke GmbH (2015) Untersu-
chungen (auf dem Priwall zur Ortung unterirdischer Gangsysteme
(Versorgungsgange) durchgefthrt. Hierzu kamen u. a. geophysi-
kalische Messungsverfahren zum Einsatz.

Die so festgelegten Verdachtsflachen wurden anhand von Bag-
gerschirfen/Sondierbohrungen nacherkundet. Zusammenfassend
ergibt sich folgende Ergebnislage:

» No6rdlich von Gebaude 14 wurde die Fortsetzung des wassersei-
tigen Versorgungskanals freigelegt. Dort befinden sich noch wei-
tere teilabgebrochenen und mit Bauschutt verfillte Fragmente
tunnelahnlicher Struktur.

« Zwischen den Gebauden an der Kailinie verlaufen Reste von
Rohrleitungskanalen.

~Priwall Waterfront* - Stellungnahmen, Abwagungsempfehlung und Beschlussvorschlag (Stand: 25.08.2015)
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Einwender und Inhalt der Stellungnahme

Priufung und Abwagungsempfehlung

Beschlussvor-
schlag

* An der gesamten Uferbdschung am Priwallhafen ist das Vor-
handensein von Fragmenten bereits teilabgebrochener Versor-
gungsgange nicht auszuschlieBen.

* Die "Reste Bunkerzugang" im Wald am Dinenweg empfehlen
wir oberirdisch abzubrechen, dabei auf das Abzweigen etwaiger
Versorgungsgange fachgutachterlich zu erkunden und anschlie-
Bend zu verflllen ist.

Kenntnisse tber das Vorhandensein von Fledermé&usen in diesen
Bereichen konnten nicht gewonnen werden.

15.13:

. Es liegen bisher keine Angaben vor, an welchen ge-
nauen Standorten die bedrohte Flora voribergehend gesi-
chert und wieder angesiedelt werden soll. Da die Eignung der
Bdden fur eine erfolgreiche Umsiedelung in der Regel nicht
vorliegt, missen die potentiellen Standorte vorher auf wis-
senschaftlicher Grundlage ermittelt und planungsrechtlich
festgelegt werden.

In dem Umweltbericht wird unter Kapitel 6.3.3 ,Auswirkungen auf
das Schutzgut Pflanzen (Arten- und Lebensgemeinschaften) zur
Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
folgende

VermeidungsmaBnahmen festgelegt und abgestimmit:

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen ist die umgebende
Vegetation wahrend der Bauphasen geman DIN 18920 zu
schutzen.

Bestande von Pflanzenarten der Roten Liste sind bei der Plan-
umsetzung in Abstimmung mit der Naturschutzbehérde im
Rahmen der 6kologischen Baubegleitung flr eine spatere
Wiederansiedlung im Bebauungsplangebiet zu sichern und im
Ostlich benachbarten Baugebiet auf geeigneten Flachen voru-
bergehend einzupflanzen bzw. auszusaen. Der Erfolg der
MaBnahmen ist tber ein entsprechendes Monitoring zu Uber-
wachen.

DarUberhinausgehende MaBnahmen erfolgen nach den o. g.
Festlegungen in der Planumsetzung.

Klarstellung, nicht
berlcksichtigen

15.14:

Die Festlegungen zur Préklusion (hier tGber die Unbertcksichti-
gung von nicht fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen) ent-

Klarstellung, nicht
berlcksichtigen
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Einwender und Inhalt der Stellungnahme Prifung und Abwagungsempfehlung Besggmzzvor-

AbschlieBend weisen wir daraufhin, dass die Belehrung tiber sprechen dem Erlass des Innenministeriums Schleswig-Holstein

die Folgen einer Préklusion in der Offentlichen Bekanntma- vom 19. Marz 2014 ,Verfahren b.ei der A__ufstellung von Bauleitpla-
chung ersichtlich rechtswidrig ist. Die in der Offentlichen Be- | 1" und Satzungen des allgemeinen Stadtebaurechts nach dem

kanntmachung gewéahlte Formulierung entspricht nicht der BauGB
gesetzlichen Regelung, sondern geht Gber diese deutlich

hinaus. Eine rechtswidrige Belehrung hat jedoch keine Pra-
klusion zur Folge.
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Unterbringung einer zentralen Rezeption und Verwaltung flir Ferienwohnungen und § 14 Abs. 1 BauNVO)

TEI L A - P LANZE I C H N U\AN G\(VT_ 3\3 . O 5 . 0 0 P IWAL L W\/ATE RF RO NT, Tei I be re i ch 1 P LANZE I C H E N E RKLARU N G 1.1.4 Das Teilgebiet 4 mit der Zweckbestimmung ,Rezeption” (SO 1.4) dient vorwiegend der 4. Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; ". BAUGESTALTERISCH E FESTS ETZU NGEN AN LAGEN

//////// ‘p/ “\/
’;:/ “‘/‘Q\/ \\ Ferienhauser. (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 LBO)
erp,m«e 4.1 Im Sondergebiet ,Ferienwohnanlage und touristische Infrastruktur® (SO 1.1 und SO 1.2) Anlage 1: Pflanzliste flir Baumpflanzungen
““““ \ SO 1 2 FESTSETZUNGEN SONSTIGE PLANZEICHEN Im SO 1.4 sind zulassig: sind Garagen auRerhalb der hierfiir festgesetzten Flachen unzulassig; Stellplatze kdnnen - Waldkiefer (Pinus sylvestris) - Solitar, 3 x v., mB, 150- 175 cm
\! - Es gilt Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch hi h i fU b d A k B. als Behindert tellpla . ’ ’ ’
Ferienwohnanlage und Ariibel 2 dos Gooet 11 Juni 2013 (BOBI. 1 9. 1548) i Anwendung der Planseich g : N b —————— 1 ) ) ) ] L ier nur ausnahmsweise fur besondere Zwecke (z.B. als Behindertenstellplatze) % = - Waldkiefer als Hochstamm - H., 5 x v., ew, mDb, br 100-150, StU 16-18 cm
Oreantrocke touristische Infrastruktur Fulotat gatindordurch At 2 dos Geoetzos vom 22, i 2011 (BGBI 15, 1608, 1510 1) | o L BeReMEST 80 : i Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen - Anlagen zur Verwaltung von Ferienwohnanlagen, Ferienhausern und zugelassen werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 3 Regelungen zur aueren Gestaltung der Gebaude - Stieleiche (Quercus robur) - H., 3 x v., mB, StU 16-18 cm bzw. vHei, mB, 150-200 cm
SO 1 2 L _1 und Gemeinschaftsanlagen Ferienwohnungen, wie z.B. Werkhof mit Lager, Werkstatt, 91  Im Teilgebiet SO 1.1 (Reine Feri hnan i} die AuRenws Sandbirke (Betul dul H 3 MR StU 16-18 cm b . VHei. mB. 1502 ©
. ) , . ) m ) - Sandbirke -H., ., mB, - . , mB, -
. - - ART DER BAULICHEN NUTZUNG GSt Gemeinschaftsstellplitze _ 4.2 Im Sondergebiet SO 1.1 ,Reine Ferienwohnanlage“ sind Nebengebaude unzulassig. "el'ge © (Reine erlerlwo n.an a“ge) ml'Jssen e AU ('enwarjde des obersten . etula pendula) XV, m em bzw. yrel, m . >0-200 em
Ferienwohnanlage und (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) p - Verwaltungseinrichtungen des Tourismus, Sonstige Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie der Versorgung des zulassigen Vollgeschosses der ,Diinenvillen“ an mindestens zwei Gebaudeecken um - Traubeneiche (Quercus petraea) - H., 3 x v., mB, StU 16-18 cm bzw. vHei, mB, 150-200 cm
touristische Infrastruktur ' jeweils mi G 4 i -Eb he (S ia) - H. : - . VHei -
|V 82 GAs Gemeinschaftssammelanlage fur Abfall . P R Gebietes dienende Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO kénnen im SO 1.1 jewer's mmdeSte..nS tom gegenuber d.?n AuBenwanden des"da.runterllegenden eresche (Sorbus aucuparia) - H., 3 x v., mB, StU 16-18 cm bzw. vHel, mB, - 150-200 cm
\ - 0 8 - Einrichtungen, die fir die Pflege und Instandhaltung des Strandes und der Grinflachen nur ausnahmsweise zugelassen werden, sofern das Erscheinungsbild einer Diinen Geschosses zurticktreten. Die Grundflache des obersten zulassigen Geschosses darf 80 Anl o Pliangliste fiir freiwachsende Heck
, S o g - . Allgemeine Wohnaebi ) und Weae notwendia sind. , - 0 2 ; At i ; nlage 2: Pflanzliste fur freiwachsende Hecken:
N \\‘ "?-\\// ! GH 19,0 m . NHN 9 ohngebiete (s 4 Baunvo) Besonderer Nutzungszweck von Flachen, der durch besondere J J landschaft nicht beeintrachtigt wird. (§ 74 Abs. 1 und 2 BauNVO) % der Grundflache des darunterliegenden Geschosses nicht dberschreten. - Sanddorn (Hipppophae rhamnoides) - vStr, 100- 125 cm
| “//\\\\\// |\/ a2 Promenadenvilla mit stadtebauliche Grinde erforderlich wird Ausnahmsweise kénnen im SO 1.4 zugelassen werden: 9.2 Im Teilgebiet SO 1.2 (Ferienwohnanlage und touristische Infrastruktur) miissen die - Besenginster (Cytisus scoparius - Wildform) - vStr, 60- 80 cm
L GH 19.0 m G NHN Gastronomie / @ Sonstige Sondergebiete (s 11 BauNvO) o _ _ _ promenadenseitigen AuRenwinde des obersten zuldssigen Vollgeschosses der - Purpurweide (Salix purpurea) - vStr, 60- 100 cm
\ ’ ' = ] . : i - sonstige Dienstleistungsbetriebe des Tourismus, 5. Nutzung von Wasserflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) ,Promenadenvillen* auf einer Lange von mindestens 60 % der jeweiligen - Liguster (Ligustrum vulgare=, - vStr, 60- 100 cm
Reine Feri hnanl —r—r—r—, Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen Aul dl3 indestens 1.5 (ber den AuRenwinden d - Eberesche (Sorb i Hei, mB, 150-200
SO 1 2 "Promenadenvillen" eine Fenenwonhnaniage - Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Raume flr . N enwa.n ange tm mindesiens . m gegenuber den AUBenwanden des (Sorbus aucuparia) - vHel, mB, ) cm
. . . G1 Gehrecht zugunsten der Allgemeinhei ; - 5.1 Auf der Wasserflache mit der Zweckbestimmung ,Sportboothafen® (WF 1) sind Boots- darunterliegenden Geschosses zurlicktreten. Die Grundflache des obersten zulassigen
SO 1 . . @ Ferienwohnanlage und touristische Infrastruktur g g t betriebserforderliches Personal. . P 9 Anlage 3: Pflanzliste fiir niedrige Hecken:
2 Feri hnanl d Ferienwohnaniage und GF 2 liegeplatze fur Sportboote aller Art sowie Steganlagen zuldssig, soweit sie dem Betrieb Geschosses darf 80 % der Grundflache des darunterliegenden Geschosses nicht niage 5. rrianzliste ur niedrigé necken.
erienwohnanlage un isti - i ; ; 5 : . 0 i - -Kri [ [ - -
Ferienwohnaniage und e Infragtruktur touristische Infrastruktur Erlebniscenter Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger 1.1.5 Das Teilgebiet 5 mit der Zweckbestimmung ,Stellplatzanlagen® (SO 1.5) dient der eines Sportboothafens dienen. Auf den Wasserflichen parallel zu der Kaikante sind auch uUberschreiten. :and Krlecthweédg (Salix repens s?/s..ljfregntea)s vSég 18000 125 cm
touristische Infrastruktur 0 8 ) _ GF3  Geh- und Fahrrecht zugunsten der Versorger Unterbringung von Stellplatzanlagen fiir den durch die Teilgebiete 1.1 bis 1.3 des bis zu 6,0 m breite Steganlagen zulassig, die als Teil einer offentlichen Erlebnis- _ . _ ) _ ZesengFl)ns er ( ¥tISUS scoparius - Wi orrr‘l) - v3tr, 60- 80 cm
08 _ ’ WE3 Rezeption Sondergebietes fir den Fremdenverkehr (SO 1) verursachten Bedarf promenade durch die Allgemeinheit genutzt werden kénnen. 9.3 Die Erdgeschosse der Promenadenvillen (SO 1.2), die durch Léden, Gastronomie und - Zwerg-Purpurweide (Salix purpurea ‘Nana’) - vStr, 40- 60 cm
0,8 - 4 GF 1.000 m? Y Stellol I GL4  Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und Leitungsrecht zugunsten ' _ ) . _ _ touristische Dienstleistungen zu nutzen sind (siehe textl. Festsetzung 1.1.2), miissen eine - Bibernellrose (Rosa spinosissima) - vStr, 60- 100 cm
GF 1.500 m? . </ tellplatzanlage der Anlieger und Versorger m SO 1.5 sind zulssia: Die Nutzung der Flachen durch Wohnboote, die vorrangig dem Ferien-, Freizeit- oder lichte Hohe von mindestens 3,3 m aufweisen.
SO 1 2 |\ - GH 19.0 m . NHN % St N Wassersportgebiet . . ' 9 sonstigen Wohnen oder die der Fremdenbeherbergung dienen und zu diesen Zwecken
. - GH 19,0 m &, NHN ,um u. ron GFL5 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und Versorger _ oberirdische Stellplatzaniagen Uberwiegend ortsfest genutzt werden, ist unzulassig. 9.4 Fassaden in den SO 1.1 und SO 1.2 (mit Ausnahme der ,Sonderbauten®) sind in glatt
_— Ferienwohnanlage und GH 19,0 m t. NHN Somderbacten” : Offentliches Parken ’ o _ _ _ _ gestrichenem Putz, Holz, Faserwerkstoffplatten, Sichtbeton oder in Ziegelmauerwerk in
touristische Infrastruktur ) ) onderbauten ( oS i Ausnahmsweise kénnen weitere Nutzungen, wie gewerbliche Bootsvermietung und . N . . .
=] — - Sonderbauten )4 N beschr _ _ G des raumlichen Gel _ - Parkpaletten und Parkhauser. notwendige Einrichtunaen fiir Ausfluasfahrten zugelassen werden einem hellen Farbspektrum auszuflihren. Andere Materialien und Farben sind bis zu
Qﬂ 0.8 Ferienhaushotel \g - QE:% utzungsbeschrankung siehe Planungsrechtliche Festsetzungen renze des raumlichen Geltungsbereiches 9 9 9 9 ' einem Anteil von max. 20% je Fassadenseite zuldssig. Fenster- und Tiiréffnungen sowie
'S &V\A J - 7 ! _ 1.2 Das Sondergebiet ,Wassersportgebiet” (SO 2) dient vorrangig der Unterbringung eines 5.2  Auf der Wasserflache mit der Zweckbestimmung ,Veranstaltungsschiff (WF 2) ist die Wintergarten bleiben bei der Anteilsberechnung unbericksichtigt. Werkstoffe, die andere
X <& SO1.2 GF 1.000 m* | SO 1.3 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG »52C Larmpegelbereiche Seglervereins sowie von Einrichtungen zum Betrieb eines Sportboothafens. dauerhafte ortsfeste Nutzung des Schiffes JPassat* (Kulturdenkmal gemét § 1 Abs. 2 LV. Materialien vortauschen, sind unzulassig.
' . 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO " , . mit § 5 Abs. 2 Denkmalschut tz Sch ig- [ iff mi . .
\Bﬁ Ferienwohnanlage und GH 19.0 m . NHN ® 8§ ) Im SO 2 sind zulassig: ! § enxmaschirizgese Z,SC ,IeSW',g Holstein) als Verat\staltungs?c.hlff mit 9.5 Schiebeladen sind nur aus Holz oder Metall zulassig. Dabei muss ihre Farbgebung auf die
touristische Infrastruktur ,Jm u. 501 Erlebniscenter zB. . . L . vortibergehender Beherbergung sowie die Errichtung und der Betrieb zugehoriger Steg- jeweilige Fassadenfarbe abgestimmt sein. Stark glanzende bzw. reflektierende
: GF 1.150m? Geschossflache (GF) als HochstmalR (§ 20 Abs. 3 BauNVO) oo oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder - Bootshallen und sonstige Einrichtungen und Anlagen fiir den Wassersport anlagen zulassig. Die Errichtung von Anlagen in der unmittelbaren Umgebung und . . g_ ' g )
O 8 "Sonderbauten” —— O 7 @ Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes ’ innerhalb wesentlicher Sichtachsen des Kulturdenkmals bedarf gemaR § 7 Abs. 1 Farbgebungen sind unzulassig.
- G = .B. A . . . .
I{/ ) 5 . Z 01 I l;l 28-0,8 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 Abs. 1 BauNVO) - Aufenthalts-, Sanitéar- und Veranstaltungsraume fiir Wassersportvereine, Denkmalschutzgesetz Schleswig-Holstein der Genehmigung. 9.6  Trennwande zwischen Loggien oder Balkonen sind in undurchsichtigem, farblosem Glas
3 / - \ %, \ _ ) oder Werkstoffplatten zulassig, sofern die Farbgebung und Materialitat auf die jeweilige
] 2 N . / I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald (§ 20 Abs. 1 BauNVO) DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER - Hafenmeisterbiiro und sonstige Serviceeinrichtungen zum Betrieb eines 5.3  Auf der Wasserflache mit der Zweckbestimmung ,Schiffsanlegestelle* (WF 3) sind die . . ’
- 4 r 2 K 5 . , ) ” . Fassade abgestimmt sind.
GH 19,0 m {i. NHN @ ASSATPLATZ 3 \\ “ GH 16,5 m (i. NHN . Gebiudehshe (GH) in Metern dber N " Sportboothafens, Errichtung und der Betrieb von Stegen zum Zweck der Fahrschifffahrt zulassig. J |
o0 ~4 7 ebaudehodhe in Metern Uber Normalhé . . . o
. GH 18,0 m ii. NHN (GH) O6hennull (§ 18 Abs. 1 BauNVO) E:] Grenze eines anschliessenden Bebauungsplanes o 9.7 Inden Teilgebieten SO 1.1 und SO 1.2 sind Grundstlckseinfriedungen durch Mauern,
"Promenadenvillen” 7 - Schank- und Speisewirtschatten, Zaune und sonstige bauliche Anlagen - mit Ausnahme der nachfolgend aufgefiihrten
: I 0 s TH90mi.NHN  Traufhéhe in Metern Gber Normalhéhennull (§ 18 Abs. 1 BauNVO) 3ssi -
- 5 A geplante Gebaude - &ffentliche Sanitaranlagen. 6.  SchallschutzmaRnahmen Anlagen - unzulassig.
e & 80‘2 FH120mi.NHN  Firsthdhe in Metern iiber Normalhdhennull (§ 18 Abs. 1 BauNVO) Avsnan o <02 (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Im SO 1.2 sind entlang der promenadenseitigen und der seitlichen Grundstiicksgrenzen
5 S01. 5 . Ny S01.3 SO 2 - =T~ usnahmsweise konnen im zugelassen werden: o _ _ ) _ der Promenadenvillen Gelénder aus Metall mit Verstreben bis zu einer maximalen Hohe
28 OK120mi.NHN  Oberkante Gebaude in Metern (iber Normalhéhennull (§ 18 Abs. 1 BauNVO) —=_ Sichtdreieck . . . . . > 6.1 Unter Berlicksichtigung der in der Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereiche und von 1,1 m zulassig.
# Wassersportgebiet - Einzelhandelsbetriebe, sofern das Hauptsortiment eindeutig auf touristische Bedarfe der jeweiligen Raumart miissen die AuRenbauteile einschlieRlich der Fenster von
. Ny o oder auf Wassersport bezogen ist und die GréRRe eines Nachbarschaftsladens nicht Aufenthaltsraumen ein erforderliches resultierendes Schallddmm-Maf (erf. R'w,res geman Im SO 1.2 sind Windschutzwande nur fir auRengastronomische Nutzungen und nur aus VE RFAH RE N SVE RM E RKE
q\ p # BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN ( i i 5 2 ?
74 # 08 i 9 Abo 1 hi ) BauGB ’ 59 urd 23 BauNVO Schifffahrtszeichen uberschritten wird (Verkaufsflache von max. 400 m?), DIN 4109' ) gemaR nachfolgender Tabelle aufweisen: durchsichtigem Klarglas in rechteckigen Formaten zuldssig. Fiir Wohnnutzungen kénnen
| S011. K S y (§ s.1 Nr.2 BauGB, § 22 un au ) _ o 1IN 4109, Schallschutz it Hochbau - Anforderungen . Nachweise* (Nov.1988) Hreg.: Deutsches Institut fir Normung 6.V, Windschutzwéande nur ausnahmsweise fiir die unmittelbar am Passathafen gelegenen 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses des Bauausschusses )
) & Konferenz-, Tagungs- und Semlnarraume, Beuth Verlag GmbH, Berlin. Sonderbauten zugelassen werden der Hansestadt Libeck vom __._ .. Die ortsibliche Libeck, den
/ g o I - 0 Offene BaUWEiSG (§ 29 Abs. 1 BauNVO) s Z'Bi' hal B . g . f?lt::gl?émgfh;;g_?es Aufstellungsbescf;lfulsstes ist durch Abdruck in der
> 74 eglerhalle”  Bautypen - Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Raume fiir erf. R",, es flr Aufenhalt rf. Ry, res fUr Aufenhalt e TR A ostadt L
S GH 8.0 m ii. NHN _ _ ) : O N owres ! enhatts- erl. R wyes TUr AutENNAts- 9.8 In den Teilgebieten SO 1.1 und 1.2 sind nur Flachdacher und flach geneigte Décher mit o " St o . Hansestadt Lubeck
o3 , . . . Larmpegelbereich F )W 2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3(1) S. 1 BauGB ist i i
20 g e . al Abweichende Bauweise, (§ 22 Abs. 4 BauNVO) betriebserforderliches Personal. (§ 17 BauNVO) Peg raume in (Perien-) Wohnungen - raume in Biroraumen und einer maximalen Neigung von 15° zulassig. Die Dachflachen sind mit Ausnahme von vom _._.___bis einschiieflich _._____ durchgefiihrt worden. Fachberdch Panen und Batien
. siehe Planungsrechtliche Festsetzungen 3.1 und ahnliche Raume ahnliche Raume . N ; Bereich Stadtentwicklun
S % "Sanitargebaude” : PLANUNTERLAGE M 35 dB 30 dB Belichtungsflachen und technischen Aufbauten extensiv auszufiihren; die 3. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Im Auftrag i Auftrag
, Aweichende B _ IV 40 dB 35dB Vegetationsschicht muss dabei eine Mindeststarke von 6 cm aufweisen. e toiiiind Wt el
SO1. . o a weichende Bauweise, (§ 22 Abs. 4 BauNVO) 13 D A , « : . . aufgefordert.
s o _ : : as Sondergebiet ,Offentliches Parken” (SO 3) dient der Unterbringung von Anlagen fur iei i 5 ir die 13
i 7 siehe Planungsrechtliche Festsetzungen 3.3 /){ Flurstiicksgrenze ke 9 (S03) gung g Im SO 1.2 sowie im SO 1.3 darf der maltgebliche AuBenldrmpegel filr die larmabge- 9.9  In den Teilgebieten SO 1.2 und SO 1.3 sind Liiftungsanlagen und sonstige technische 4. Der Bauausschuss hatam . den Entwurf des
Prifnall Ceon das offentliche Parken. wandten Gebaudeseiten (Aulienwande mit einer Ausrichtungen zwischen Sidost und Aufbaut fd d b b .. . . Bebauungsplanes mit der Begrindung beschlossen und zur Auslegung
B SO1.5 R . Baulini Sudwest) entsprechend Punkt 5.5.1 der DIN 4109 ohne besonderen Nachweis um 5 dB u auten nur alf en pror.ne.na en- bzw. wasserabgewandten Gebaudeseiten zulassig. bestimmt. Bausenator Bereichsleitung
A @ / a_a a % aulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO) Im SO 3 sind zuléssig: vermindert werden. Die Aufbauten dirfen dabei nicht mehr als 1,0 m aus der Dachhaut herausragen; ihre 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
3 Flursticksnummer Lange bzw. Breite darf 2,0 m nicht Gberschreiten. " (Teil A), und dem Text (Teil B) sowie die Begrindung haben in der Zeit
s=====v=== Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) - ein offentlicher Parkplatz Wird durch ergénzende Schalluntersuchungen fur konkrete Planvorhaben nachgewiesen vom__._____ biszum__.__.___nach§ 3 (2) BauGB offentiich
, ! ausgelegen.
\ @ o el O: N . dass sich der mafRgebliche AuRenlarmpegel infolge der Abschirmung durch vorgelagerte Di?hﬁffegt('jichi Aulslegungfi_stt mit deﬂn Hlinweis, dass Ste"uy;lgnahmen
, SO1. 8 ; o WC oo \ VERKEHRSFLACHEN vorhandene Gebaude - eine Parkpalette / ein Parkhaus. (§ 17 BauNVO) Baukorper vermindert, so kdnnen ebenfalls geringere resultierende Schalldamm-Male Nioderschrift aﬁieiiil%s&'irlé’n” fo::e:t:\ﬁsien_erﬂ”umf ferat
/ 0 AR \ (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) zugelassen werden. 10. Regelungen fiir Werbeanlagen Liibecker Stadtzeitung ortsiiblich bekannt gemacht worden.'
/, \ 250 Y. e 6. Die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der
17 A 4 6.2  In Ubernachtungsrdumen innerhalb der Larmpegelbereiche 1l und IV sind schallge- 10.1  Werbeanlagen sind nur fiir im Plangebiet ansassige Betriebe und hier jeweils nur an der D B et i v Ao e Stemonaime
/ /i ¢ StralRenverkehrsflachen . . . g . unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
) \ . 1.4  Im allgemeinen Wohngebiet sind Tankstellen und Gartenbaubetriebe unzulassig. démmte Liiftungseinrichtungen vorzusehen, wenn keine Liiftungsméglichkeit zu ldrmab- Statte der Leistung zuléssig. aufgefordert.
. ,’/ /) . )
Wasserspartgebie! // ; : NTWZQ‘ tzﬁ:;:tri]smé%gnli?rlzgt?uukrtlgr == Stralienbegrenzungslinie (§74bs. 6 BaulVO) gewandten Gebaudeseiten besteht. Freistehende Werbeanlagen einschlieRlich mobiler Werbeaufsteller (wi
7 [ u er (wie i
1/ y / \ ) . . ibeck, den
- - ,/’/ SO1. O« A A ?j//: 0 8 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 6.3 Die nordwestliche AuRenwand der Bootshalle im SO 2 ,Wassersportgebiet® ist als Passarjtenstopper oder Werb?fahrrader) sind - mit Ausnahme der nachfolgend 7. Die katasteramtliche Bestand __.__.____ sowie die geometrischen
FS / @l /Q o) o X Do ) - . N<_// 2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) geschlossene schallgeddmmte Auenwand ohne zu 6ffnende Fenster oder sonstige aufgefiihrten Anlagen - unzulassig. EZ:L?:.'LHQ?“ der neuen stadtebaulichen Planungen werden als richtig EE—
. I” _ & N\ A\ |\ = - A W > |V Z Kbesti ) ) ) ) Offnungen herzustellen. Im SO 1.3 (Erlebni t ie im SO 1.4 (R : ind ieweils bi Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation
/ Y. - = = az weckbestimmung: .3 (Erlebniscenter) sowie im .4 (Rezeption) sind jeweils bis zu max. 6 Schleswig-Holstein
GH 16.0 m i NHN . : W g — - 501 /*: - TEI L B TEXT 2.1 Soweit eine Grundflachenzahl oder eine zuldssige Grundflache nicht festgesetzt ist, ergibt Werbefahnen zulassig, wobei die maximale Hohe der Fahnen auf 12,0 m (Uber Gelande)
) . | = - o 33 ' /‘ ~r=L ‘ @ GH 19,0 m 0. NHN @ FuRgangerbereich / Uferpromenade - sich die zulassige Grundflache aus der durch Baugrenzen und Baulinien festgesetzten beschrankt ist. ook g
- g o — \\ . . . . . 24 . . . . - . ibeck, den
"Seglerverein, — 47 2% I~ Uberbaubaren Grundstlicksflache. (§ 79 Abs. 2 BauNVO) Im SO 1.4 (Rezeption) sowie im SO 3 (Offentliches Parken) ist jeweils héchstens eine ie Bu io Stellu ichkeit und di
Hafenmeister" \ / ) o0 ‘ ;é/i ‘ss. /\/ “Promenadenvillen” m Verkehrsberuhigter Bereich | P L AN U N G S REC HTL'C H E F E STS ETZU N G E N " WaBnahmen zum Hochwasserschutz (3 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) freistehende Werbetafel zulassig, wobei die Ansichtsflache derJWerbetafeI 6 m2 und ihre ) geehgfgrggrj’f‘;f‘t”t‘?‘.;ei ?Ezze?f:%h"?j'i?‘:fégg’?gg erl:iiddl—e Hansestadt Libeck
4 ‘ |\ A . . . . . o . .- . . . i i . . eprutt. Das ergebnis wurae mitgetelit.
/ . o0 = L2 6/ - SO 1 5 L 22 Im Teilgebiet SO 1.1 (Reine Ferienwohnanlage) kann flr einzelne Grundstiicke . 7.1  Bei Raumen die dem Aufenthalt von Personen dienen bzw. dazu geeignet sind, darf die Hoéhe 3,0 m (liber Geléndeniveau) nicht tberschreiten darf. = ’ ’ Der Biirgermeister
By - & 5 o . § - Rad- und Fuwe ausnahmsweise ein Uberschreiten der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) bis zu einer Oberkante des Erdgeschossfertigfuibodens eine Héhe von 3,5 m {iber NHN nicht O Bereioh Stadtentuiokung |
‘ DA N v \%% g 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) GRZ von 0,5 zugelassen werden, sofern durch die Bebauung des betreffenden unterschreiten. 10.2 Werbeanlagen an den AulRenwanden von Gebauden sind nur im Bereich der unteren o Im Auftrag
- A8 14 ’ e — g /¢ N § Stellplatzanlage Grundstickes eine Grundflache von 250 m? nicht Uberschritten wird. Abschlusszone zulassig > ?fiﬁ‘é?i’ﬁéii’;a?TZitSeTdeeZ’Z?L“?iii"f—‘r”e'?fé;’ ezt:qhend o dera|
\ 4 X Az = o f= = AN ( 3 i . . - . Satzung beschlossen L;nd die Begriindung du‘rch (eﬁ.agh.en_)BescShluss
g . o \\\\\\\\\\Q ts/s’ '\§§; % %\Q \\\\\\\ \}(@ - - % ék Rad- u. Fubweg mit Zufahrtsrecht fur angrenzenden BP 33.04.00 11 Sondergebiet fir den Fremdenverkehr (§ 11 BauNVO) (§ 79 Abs. 4 Satz 3 BauNVO) Dabei sind sie nach Lage, GréRe, Form, Farbe, Material, Konstruktion und Detail so zu gebiligt
( p { X . . . . . X A A i . . . . . . . 1 i
3 501 — g ’% \\\ {\\V ;’ §§ § K Q&\% \\\T\\\\‘ |§+K ' ) 1.1  Das Sondergebiet fir den Fremdenverkehr (SO 1) dient vorwiegend der Unterbringung 2.3 Im Teilgebiet SO 1.2 (Ferienwohnanlage und touristische Infrastruktur) kann die 8. Pflanz- und Erhaltungsbindungen sowie Flichen und MaBnahmen zum Schutz, Wah.len’ dass file archlltelfjtonllschelGestgltqu und Gllgderung der GebaudefassaQen Bereichsleitung
\ A LA a\é \\ \\\ v 7 % . — - - ﬁ:}] 3 Rad- und FuBweg mit Fahrrecht fur Kurbetrieb von gewerblich betriebenen Ferienwohnanlagen sowie von Einrichtungen der touristischen festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft er.ganzt und nicht beeintrachtigt wird. Eine Uberschneidung von Werbeanlagen mit
L S 9 0.1 € ” ﬁ % %ﬁ) ~ 5 ‘\\\\\4 - $ = § SO1.1 I“IIIII SO 1 . 1 4 OK 155 m ii. NHN Infrastruktur. Es besteht aus den Teilgebieten SO 1.1 ,Reine Ferienwohnanlage®, SO 1.2 Anlagen bis zu einer GRZ von 1,0 iiberschritten werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Nr. 20 BauGB) gliedernden Kanten und Elementen der Fassadengestaltung ist unzulassig. Liibeck, den
ay A » —— : IISISS \V; R ‘ : , . Ferienwohnanlage und touristische Infrastruktur, SO 1.3 ,Erlebniscenter®, SO 1.4 (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO) 10. Ausfertigung
4 - - —— S~ \ @ Z o Reine . ” 9 ’ o ’ ' : " : e . . ; 5 i ie Beb I . bestehend i i E—
[ \ = S02 = ﬁ §/E '\‘ ss (\\\\\\\\\\ > %@ I“““ Ferienwohnanlage FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND .Rezeption“ und SO 1.5 ,Stellplatzanlagen®. _ ) 8.1 Innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen sowie innerhalb der Flachen fliir MaRnahmen zum 10.2 Parallel zur Gebaudefront an _der Pr(?mer.].adenf.assade angebracht? V\/.erbeanlage__n sind 5#232n?‘%‘éi??é’e?.”éi“éﬁﬂgh.e'fit.fa‘irs‘ge?ii.‘é‘fLELa.Zfi'ZEZrTE?z(JQ" &
| KOMPASSPLAT 5 S02 ﬁ $§ — A %\/& = \\\\\4 ¢ //// | \\\\\ ‘ @ ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN: ANLAGEN. EINRICHT- 2.4 Im Teilgebiet SO 1.3 (Erlebniscenter) kann ausnahmsweise ein Uberschreiten der Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist der Baumbe- nur als aufgemalte oder plastische einzeilige Einzelbuchstaben zulassig, deren Hohe 40 machen.
< DA - $§ &@A : a \\\ \\\\‘ 0’4 _ 3 UNGEN UND SONSTIGE MABNAHMEN, DIE DEM KLIMAWANDEL ENT,GEGENWIRKEN 1.1.1 Das Tei!geb.iet 1 mit der Z\{veckbestimmun.g ,,Rein.e Ferienwohnanlage“ (SO 1.1) dient festgesetzten Grundfléchen?ahl (GRZ) durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO stand dauerhaft zu erhalten und bei Abgang mit hochstammigen Baumarten gemaR der cm, deren Strichbreite 10 cm und deren Ausladung 20 cm nicht iberschreiten. o Brgermoe
- % SO1.1 \\\\\ ™M AN - \\\\ i E n 1 (§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB) ausschlieBlich der Unterbringung gewerblich betriebener Ferienwohnanlagen. genannteq Anlag_en bis zu einer GRZ von 9,9 zugelassen werden, sofern die als Anlage 1 beigefligten Pflanzliste zu ersetzen. Ausnahmsweise kdnnen Schilder oder Késten zugelassen werden, wenn diese als
— \\\/\\ S == a ﬁ\/ﬂ _ L Uberschreitung einer GRZ von 0,8 durch die Begriinung von Fassaden oder Dachflachen integrierter Bestandteil der architektonischen Fassadengliederung mit plastischen
\ A o~ — — = - " Im SO 1.1 sind zulassig: i altnis 2 - 2 0 e mz2 ’ i 8.2 In den Sondergebieten SO 1.1 und SO 1.3 sind die nichtbebaut d iegel
= \ S i m— <== . % m m @ Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und im Verhaltnis 2 : 1 (d.h. 2 m? Fassaden- bzw. Dachbegriinung je m? GRZ-Uberschreitung) : g LU .3 sind die nichtbebauten und unversiegelten aufaesetzten Schriftziigen gestaltet sind. "
E= \\\\ od}f ‘EIE} Vg\ _= EE GH 16’5 m u. NHN AnSChIUSS B Plan 33 04 oo g’ AbWasserbeseitigung SOWie fur Ablagerungen, - gewerb“ch betrlebene Ferlenwohnanlagen SOW|e Ferlenhauser (Gebaude m|t aUSgeghChen Wll’d FIaChen der prlvaten GrundStUCke mlt humus_ und nahrStOffarmen Sanden anZUdeCken g g g 11. Der Beschluss des Bebauungsp|anes durch die B[]rgerschaft und die Hibect den
. == NV §\\/\§ == N E ) o . _ Ferienwohnungen), die als Teil gewerblicher Ferienwohnanlagen betrieben werden. (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO) und im Gelande frei auszumodellieren. Dabei darf die Hohe der Verwallungen entlang der Werbeanlagen mussen zu Elementen der horizontalen Fassadengliederung und Erdarung auf Daer wEhiend der Sercsselen von e meressieren Hansestadt Libeck
_____ . — — Y \ %‘ [X N > Dinenvillen Zweckbestimmung: Verkehrsflachen héchstens 1,0 m Giber dem Gelandeanschluss der Gebaude liegen. Auf Offnungen einen Abstand von mindestens 10 cm und von den duf3eren seitlichen eingesehen werden kann und iiber Inhalte Auskunft erteilt, sind am Der Biirgermeister
: §§ \\ \ Q % \\V . . . ) . . . 9 . ortsiiblich bekannt gemacht worden Fachbereich Planen und Bauen
§ § \ N , \ o _ Ausnahmsweise kénnen im SO 1.1 zugelassen werden: 2.5 Soweit der Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal? festsetzt, sind den aufgeschitteten Sanden ist durch geeignete Malinahmen typische Vegetation der Begrenzungen der Fassade einen Abstand von mindestens 25 cm einhalten. in der Bekanntmachung ist auf die Maglichkeit, eine Verletzung von Bereich Stadtentwicklun
Vi %% N O Elektrizitat /Trafostation 9 yP 9 Verfah 3 Formyorschriften und von Mangein der Abwao o
. . . . . . . . erranrens- uni ormvorscnriften una von Miangein der wagun. Im Auftral
SO 2 > ‘%‘ ‘ \\\ W Qg - Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Raume fiir oberhalb de? obersten"zullas&gen Vollgeschosses keine weiteren Geschosse mit Mager- und.Trock_en_rasen und/od_er de.r Kuste.r?du_nen _zu entwickeln. Anp.flanzung_en oder Die Breite einer fassadenparallelen Werbeanlage darf maximal 5.0 Meter betragen. ainschiotich der sch orgabenden Rechtsfolgeg e s é;) no uftrag
“ - 4 %& ©®  Abwasser betriebserforderliches Personal. Aufenthaltsraumen zulassig. (§ 20 Abs. 1 BauNVO) Ansaaten nichtheimischer Arten sind nicht zulassig. Die Kronentraufbereiche der in der 2ufd Meglnkel, Enischadigungsanspriche goliend zu machen und
\\\\\\\\ AN % 26 Beider Ermit q issi Geschossfiéiche sind in Bereich o ) angrenzenden Griinflache gelegenen und zu erhaltenden Gehdlze sind vor Ausnahmsweise kénnen der Hauptwerbeanlage untergeordnete Embleme z.B. von Auf die Rechtwirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen.
S b; s LU SN = e ' . 1.1.2 Das Teilgebiet 2 mit der Zweckbestimmung ,Ferienwohnanlage und touristische -6 Bei der Ermittlung der zuldssigen Geschossflache sind in Bereichen mit einer als Hochst- Aufschiittungen wirksam zu schiitzen. Brauereien an Gaststétten zugelassen werden. e Satzung St IR M — . iqal geneten Bereichsleitung
et Fetel ©® i \‘\\\\‘\‘ §\§§ — ir g& SO 1 4 QO  Gasdruckreglerstation Infrastruktur* (SO 1.2) dient vorwiegend der Unterbringung von gewerblich betriebenen maf festgesetzten Geschossflache die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen als
: QS == = : . Ferienwohnanlagen, Betrieben des Beherbergungsgewerbes, Gastronomie, Laden sowie Vollgeschossen einschlieRlich der dazugehérigen Treppenrdume und einschlieRlich ihrer 8.3 Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanz- 10.3  Im rechten Winkel zur Gebaudefront angebrachte Werbeanlagen (Ausleger) diirfen in den
S GRUNFLACHEN ? J 959 ’ ’ Umf ande mitzurechnen. (§ 20 Absatz 3 BauNVO) i AuR i
o ‘ . . Py . o Rezeption sonstigen touristischen Infrastruktureinrichtungen. mfassungswande mitzurechnen. satz 3 Bau. ungen sind Hecken zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Auf uBenabmessungen max. 1,0 m hoch, 1,0 m breit und 20 cm tief sein; ihre Ansichtsflache
2 T § / anstraB (§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB) der Fl3 Ostli ist (i [ rf 2 nicht @ [ [ i
________ — . eD o Y 4 _ o _ i er Flache am nordostlichen Rand des SO 1.1 ist (in Abgrenzung zum SO 1.5) eine darf 0,6 m? nicht Uberschreiten. Die Ausladung darf max. 1,0 m betragen. Die Unterkante
o N . r e <} / & ¥ e _ ) Rezeption . _ Y Im SO 1.2 sind zuléssig: 2.7 Ausnahmsweise kann ein Uberschreiten der als Hochstmale festgesetzten Oberkanten 2-reihige, freiwachsende Hecke mit Arten der als Anlage 2 beigefiigten Pflanzliste zu des Auslegers muss mindestens 2,5 m (iber der Promenadenoberkante liegen.
Wassersportgebiet = e j 4 B . N § T ErEE—— offentliche Grinflachen baulicher Anlagen durch untergeordnete Bauteile wie Treppenh3 der technisch
) » oo ' L; --------- 4 : ' - gewerblich betriebene Ferienwohnanlagen sowie Ferienhduser (Gebaude mit Aufbauten wiegLUftun sanla egn um bis zu 2.0 m zugel pp: a:seri) eSrOe(1: 2m|fc © pflanzen. Auf der Flache am ndrdlichen Rand des SO 1.1 ist eine niedrige, einreihige 104 Fii iodisch hsel A . . . . . Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 12 BauGB und nach § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindungmit
L E -, % §, 5 o ”I _ Zweckbestimmung: Ferienwohnungen), die als Teil gewerblicher Ferienwohnanlagen betrieben werden, or Ausnahmeregelur?g o guf oo der,Prom:r?adzszzgx;njgnr?;ebé c-ieﬂ ;2; von Hecke mit Arten der als Anlage 3 beigefiigten Pflanzliste zu pflanzen. . ur3p$r|]? I'SC \(/jveche nd: ngll'('abc?te (\j/on GTsstr.c:nom]lcestetrleber:jscllnd holjljitens fa;gh bis § 84 der Landesbauordung (LBO) wird nach Beschlussfassung der Biirgerschaft der Hansestadt Liibeck vom die
et - - pad - . . _ u en Zzu o lareln an der Fassade zulassig, deren breite au Cm und aeren Hone au cm Satzung (iber den Bebauungsplan 33.05.00 - Priwall Waterfront, Teilbereich 1 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
/,/::,,/’ o AR > GH 16,5 m {i. NHN ” ; = o - Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gebrauch gemacht werden. (§ 76 Abs. 6 BauNVO) 8.4 Innerhalb der Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von begrenzt ist. Die Tafeln missen einen Abstand von mindestens 5 cm zu gliedernden dem Text (Teil B), erlassen.
- | - 10 RN 0, 501l ‘, 5 | ===t Parkahnlicher Baumbestand - Konferenz-, Tagungs- und Seminarraume. Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist der Baumbestand dauerhaft zu Elementen und Kanten der Fassadengestaltung einhalten. N
; _ IS - ) ! . N . . o erhalten und bei Abgang mit heimischen, standortgerechten Baumarten (Heister) gemafn
TH 9,0 m 4. NHN A SO1. Spielplat - Schank- und Speisewirtschaft g i : i --
) N > - I e . % 4 : W} pielplatz p scharten, o ) ) _ der als Anlage 1 beigefiigten Pflanzliste zu ersetzen. 10.5 Werbeanlagen mit grellem oder wechselndem Licht sind unzulassig. Leuchtwerbung ist
o FH 12.0 m . NHN - AP = ! NP, . RIBEN _ - Laden (Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von max. 250 m2), 3. B.alluwels.e, iberbaubare Grundstiicksflachen und abweichende Abstands- nur zul3ssig als hinterleuchtete Einzelbuchstaben mit indirekter Leuchtwirkung oder auf BEBAUUNGSPLAN 33.05.00
AL A A . = . . .
ota S IEUGNAING o 0 7/ —— o = @ Bolzplatz / Ballspielplatz . Servicesinrichtungen zum Betrieb eines Sportboothafens flachentiefen ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 2a BauGB) 8.5 Im SO 1.1 ist fir je zwei Gebaude ein hochstdmmiger Baum geman der als Anlage 1 die Wand montierte Einzelbuchstaben, deren Leuchtwirkung auf deren Spiegel beschrankt
] | T - ' i . . beigefiigten Pflanzliste zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen ist und die Zarge dabei lichtundurchlassig ausgebildet ist. Selbstleuchtende Kasten und
Seglerhalle A ] " - N 3.1 Fir das Sond _ i i i - Di ’ gang - g ' 0
O = CT @ WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN Ausnahmsweise kénnen im SO 1.2 zugelassen werden: o cas Sondergsbiel 9 1.1 i ds ebwsiohende Bauvlelse a1 wie 109" s deselzt: Die Ausleger miissen mit lichtundurchlzssigem Gehause und dekupierten Schriftziigen, die die PRIWALL WATERFRONT
A = — _ HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES | . " i e g 2t erric er\. e . ange der ? aude _ 8.6  Oberirdische Stellplatzanlagen mit 10 und mehr Stellplatzen sind durch Baumpflanz- Wirkung von Einzelbuchstaben haben, ausgefiihrt werden. Offene Rohrbelegung kann
& = 8 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.4, § 40 Abs.1 Nr.13 BauGB - Anlagen zur Verwaltung von Ferienwohnanlagen, Ferienh&usern und ( uisenwan ange) arf jeweils 15,0 m nicht Uberschreiten. Ein Uberschreiten der maximal ungen zu gliedern. Hierzu ist je angefangene 6 Stellplatze ein hochstammiger Laubbaum ausnahmsweise zugel ie Lichtwi i 0
. , R , _ sweise zugelassen werden, wenn die Lichtwirkung insgesamt zurlickhaltend
L _ _@ SO03 Ferienwohnungen, zulassigen Gebaudelange durch Balkone, Glaserker und Eingangsbereiche ist zulassig, gemaR der als Anlage 1 beigefiigten Pflanzliste in einer mindestens 4,0 m? groRen bleibt ’
- —_— Q) 803 = Wasserflachen - Verwaltungseinrichtungen und Dienstleistungsbetriebe des Tourismus, ?;fze;nAf;)lerciu;ch levl\r;z)Gesamtlange von 20,0 m nicht uberschritten wird. Baumscheibe in einem glelchmafllgen Baumraster auf derjeweiligen Stellplatzanlage Zu AW if;-;ﬂndmm >
— — The s. 4 Bau 10.6 Die Beklebung der Schaufenster mit Werbung ist nur in Einzel it einer HG %////////////
7 ~ — — @ - Gewerbebetriebe. die i . . Lo pflanzen. . ie Beklebung der Schaufenster mit Werbung ist nur in Einzelbuchstaben mit einer H6he 74P\ .‘// // l
(o — — . ) ebe, die in unmittelbarem Zusammenhang gastronomischer Einrichtungen ; = ; - oo IR e //
g — 5 — — — Zweckbestimmung: . . . . . . .y . . . - . von max. 0,25 m und einem Fensterflachenanteil von max.10% der Fensterflache zulassig, - ¢ / o~ 2 Norcor o
€ /// = = % / betrieben werden wie z.B. eine Erlebnisbrauerei, 3.2 Im Sond?rgeblet SO 11 betragt dl? erforder!lche_Absfandsflachentle.f.e fur bis zu zwei 8.7  Am nordéstlichen Rand von SO 1.3 ist eine durchgehende Reihe Waldkiefern gemaf der wenn auf weitere Fassadenwerbung verzichtet wird. Z/// =
3 | s = . @ Sportboothafen - sonstige Einzelhandelsbetriebe, sofern das Hauptsortiment eindeutig auf touristische AuBenV\_/ande und bei einer Wandl?nge von !eweus hochs.tlen 7,0 m fur den betreffenden als Anlage 1 beigefiigten Pflanzliste in einem Abstand von 5 m zueinander zu pflanzen, 2 kst
/ﬁ/’. WA ey > SO 3 Bedarfe pder"auf Was_sersp(?rt bezogen ist"und die GroRe eines Nachbarschafts- Abschnitt der AuBenwand 0,3 H, fir alle dbrigen Auenwande 0,4 H. dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. '\5 o
2—}’5 // 5, .10 @ Veranstaltungsschiff ladens nicht lberschritten wird (Verkaufsflache von max. 400 m?), (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB) I" H I NWEISE 1 &
423 477 /] % Offentliches Parken N 1 - Anlagen fiir kulturelle. sportlich d soziale Zweck ; tige Einrich 8.8 Die wahrend der Bauzeit gesicherten Pflanzenarten der Roten Liste sind inselartig als ) Nachinal ® i
280 278 I & . - - e . age e, sportliche und soziale Zwecke sowie sonstige Einrichtungen zur 3.3 Fir Teile des Sondergebietes SO 1.2 wird die abweichende Bauwei i y - - - . . e - AN ey
g E ] —= 1T @ & @ Schiffsanleger Freizeitgestaltung wie Tanzcafés (keine Spielhallen und sonstige kerngebietstypische . N i 1.2 wird die abweichende Bauweise a2 wie folgt Initialvegetation auf die neuen Trockenstandorte im Baugebiet umzusiedeln. Die Sicherung A Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen Kampfmittel nicht ausgeschlossen ™ g‘%ﬁ% : / N
m 7 P — : A A | r,/ Vergniigungsstatten), festgesetzt: Die Gebaude konnen im ersten Voligeschoss ohne seitlichen Grenzabstand bzw. Umsiedlung hat je nach Pflanzenart durch Saatgut-, Heumulch oder den. Vor Bedi Bauarbeiten sind Unt h durch den Kampfrmittelr3 TR : s N <
[A 27: . - - - - . , . . o . _ ' werden. Vor Beginn von Bauarbeiten sind Untersuchungen durch den Kampfmittelrdum- o N
It %2 7 > — — ~ e //// %) - - - Ré&ume fir freie Berufe des Gesundheitswesens wie z. B. Arztpraxen richtet werd"en Ot_)erhelwlb des ! V(_)IIge"schosses.darf dl-e I:ange der.Gebaude i Sodengewinnung zu erfolgen. dienst durchzufihren; d tandige Amt fiir Katastroph hutz ist frihzeiti | - e
25 //; @ }se SO 1 5 — ) ) 3 OK 12.0 m ii. NHN % 7 a@ FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD Physiotherapeuten u. dgl : , (AuRenwandldnge) jeweils 18,0 m nicht Uiberschreiten. Ein Uberschreiten der maximal _ 1ens _ urchzufuihren; das zustandige Amt fur Katastrophenschutz ist fruhzeitig zu
- %ﬁ; @ e \ @ 13 ’ S b ] i | (§ 9 Abs.1 Nr.18 und Abs.6, § 191 und § 201 BauGB) R zulassigen Gebaudeléange durch Balkone ist zuléssig, sofern hierdurch eine Gesamtlange 8.9 Fir Zwerg- und Rauhhautfledermaus sind 7 selbstreinigende Fledermausspaltenquartiere informieren.
ol Q) . : - Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersone ie Ra fU icht @ ' i 5 i 5 5
/é//, g E g_;l; Stelplatzaniage WA OK 10,5 m . NHN 88—998 . betriebsegrforderliches D und i p n sowie Raume flr von 20,0 m nicht Gberschritten wird. § 22 Abs. 4 BauNVOQ) und 7bF.Iederrr|1:eius§ro[?>hohlen (Holzbeton) im Geholzbestand der naheren Umgebung B Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen Bodenverunreinigungen nicht
N ' - Flachen fir Wald ' anzubringen. Fur das Braune Langohr sind 2 Fledermaushdhlen im Gehdlzbestand aus hi d : : -
{1 MI [ [ H e . . : R , , P geschlossen werden. Vor Beginn von Bauarbeiten sind daher u.U. Bodenuntersuch-
//7 8) ez 26! 117 Mecklenburger Landskrase - Im SO 1.2 sind auf den mit einem * gekennzeichneten Bauflachen im ersten 34 I:‘ iond?rgdeb:;at SF? 1.2 be;ragt.ﬁle e(:or:erl|9hedAbstaL1dsflr]a:[chenS?fe fur die S:m)'%hg” anzubringen. Unmittelbar daneben ist jeweils ein Meisenkasten zu installieren. ungen durchzufiihren; die zustandige Untere Bodenschutzbehérde ist frithzeitig zu
> Y £¥4 0, %8 %3 l PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND FLACHEN FUR MASS- mindestens jedoch 3,0 m. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB) Ir_1_ der Bootshalle im SQZ und in mindestens einem weiteren Gebaude sind E.|nflugloche.r lnformleren_. Bodeneingriffe s.!nd gutachterlich zu begle|tef1 _und zu dokumenuerer.]., um. eine
196 [lio 574 5 - - %g 238 537 | 0 sog X > NAHMEN ZUM SCHUTZ. ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND 1.1.3 Das Teilgebiet 3 mit der Zweckbestimmung ,Erlebniscenter* (SO 1.3) dient vorwiegend fir Rauchschwalben einzubauen und 40 Stk. Rauchschwalbennester anzubringen. Weiter abfallrechtlich ordnungsgemalfie Entsorgung von verunreinigtem Aushub zu gewahrleisten.
] ° ; OK 105 m i NHN 346 236 235 - = @ 26 228 | 228 | 228 | Lpg 225 LANDSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB) der Unterbringung von Spiel-, Sport- und sonstigen Freizeiteinrichtungen, die im 3.5  Im Sondergebiet SO 1.2 betrégt die erforderliche Abstandsfachentiefe filr die promen- sind in den verbleibenden Geholzen 3 Blaumeisen-Nistkasten, 4 Halbhohlen fir C  Firdie Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art, wie z.B. Stege, Briicken, Buhnen,
25 /\ | , . GH 12,0 m (. NHN I 11 12 ki 4 403 . . Zusammenhang mit den Ferienwohnanlagen vorwiegend fir deren Benutzer und adenseitigen AuRenwande der Sonderbauten (Aulenwande parallel zur Uferpromenade) Grauschnapper, 1 Kleibernistkasten, 3 Kohlmeisennistkdsten und 3 Starennistkasten Boienli At die sich iiber die Mittel ST i .
98 25 1 : _ 225 20 %401 Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege her betr 0,3 H, mindestens jedoch 3,0 m. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB) anzubringen. ojenliegeplatze usw., die sich Uber die Mittelwasserlinie hinaus in den Bereich der
o7 f/ - > und Entwicklung von Natur und Landschaft Besucher betrieben werden. 2 M, J iy . . Bundeswasserstralie erstrecken, ist eine strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung
/ 229 441 [
/ 576 % /I @ % 234 I ) Im SO 1.3 sind zuléssig: 3.6 Im Sondergebiet SO 1.2 dirfen die Baugrenzen zwischen den Punkten A und B im ersten 8.10 Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Betroffenheit nach § 44 (1) BNatSchG miissen nach § 31 Bundeswasserstraltengesetz (WaStrG) erforderlich.
‘ 73\) , @ == @ : : Un;grenz?ng v;n Ffllachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern _ Sportaniagen einschlieRlich Schwimmbad Vollgeschoss jeweils (iber die gesamte Lénge durch Vordécher um bis zu 3,0 m {ber- Baumfallungen zwischen dem 1. Dezember und dem 28. Februar erfolgen. Eingriffe in D  Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art diirfen gemaR § 34 Abs. (4) Bundeswasser-
/Q/ - ,' 22 - %so00000009q UNd SONSligen beptlanzungen _ o _ schritten werden. sonstige Geholzbestande sowie die Raumung des Baufeldes miissen zwischen dem stralRengesetz (WaStrG) weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu
1{_ .'I 25’8 c 116 Umarenzuna von Flachen mit Bindunaen fiir Beoflanzunden und fiir die Erhalt - Fitness- und Wellnesseinrichtungen wie Saunen, . . . o 1. Oktober und dem 28. Februar erfolgen. Der Abriss des Gebaudes im Bereich der Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen,
] {2-\) / ; L7 E::E vongBéumeg Strauchern und sonst (gen Bepflanpzun on gsowie von Ge?/véssaer::ng - Sonstige Einrichtungen zur aktiven Freizeitgestaltung (z.B. Spielscheune, Beachclub), Zwlschen den .I'Dunkten C und D darf die I?,augrer!ze |m"ersten VO'!QGSChOSS jeweils iber geplanten Parkplatze/der Rezeption (SO 3) muss zwischen dem 16. September und deren Betrieb behindern oder die Schiffsfiihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder
23/ 55 {r/ 233 l ’ 9 gen, Vortrags- und Seminarraume sowie Veranstaltungsraume, die gesamte Lange durch Vordacher sowie auf einer Lange von bis zu 20,0 m auch durch dem 28. Februar erfolgen. Der Abriss der Halle 2 (Am Priwallhafen 10) und Halle 4 (Am anders irrefiihren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit
187 &2 25/ 05 " J °jepe P o = ® Erhaltung: Baume - Sffentliche Sanitaranlagen. geschlossene Vorbauten wie Wintergarten um bis zu 6,0 m Uberschritten werden. Priwallhafen 14) muss zwischen dem 1. Dezember und dem 28. Februar erfolgen. Schifffahrtszeichen ist unzulassig.
r 9 22 AN Y 73 25 25 '
Ay re 29 127 s i ( i i ' : . . . ,
T RAS— o1 () 213 Ausnahmsweise kinnen zugelassen werden: Zwischen den Punkten E und F dirfen die Baugrenzen durch baulich um maximal 80 cm 8.11 Die AuRenwénde von Parkpaletten und Parkhausern sind durch Rankpflanzen wie E  Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse), . F S
Sl R . — gegeniiber der angrenzenden Promenade erhéhte Sockelzonen (Terrassen mit - : e , , : : : , - , Stand des Verfahrens: assung zum Satzungsbeschluss
— .. .. . . _ , ) . Geildblatt (Lonicera caprifolium, Lonicera henryi), Efeu (Hedera helix), Hopfen (Humulus insbesondere die folgenden, in der Planurkunde in Bezug genommenen DIN-Vorschriften .
REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ - Anlagen fur kulturelle, sportliche und soziale Zwecke sowie sonstige Einrichtungen zur zugehorigen Sockelmauern) um bis zu 3,0 m Uiberschritten werden. : . : : : : . . . . Stand:25.08.2015
9 9 ) ’ lupulus) oder Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia) oder durch standort ht und sonstigen Vorschriften, kdnnen im Fachb h PI dB der H tadt
(§ 5 Abs.4, § 9 Abs.6, § 172 Abs.1 BauGB) Freizeitgestaltung wie Tanzcafés (keine Spielhallen und sonstige kerngebietstypische P ; qtng Hreh standortgerechte 9 ’ 'm FAchbereich Flanen und Bauen derHansesta N
, ) . Vergniigungsstatten). _ _ ) _ Laubgeholze dauerhaft zu begriinen. Libeck, Bereich Stadtplanung und Bauordnung, Miihlendamm 12 - i-Punkt / Foyer D
Einzelantagen (unb iche Kulturdenkmale). die d Senkmalsch ) . . ) . . Zwischen d_en Eunkten G url1.d H darf qle Baugrenz.e durch héchstens zwei geschlossene (Erdgeschoss) wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden: . N o
D ol gen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz - Wohnungen fiir Leiter der Ferienhausanlage, fir Aufsichts- und Bereitschafts- Vorbauten in einer Gesamtlange von je 15 m um bis zu 3,0 m Uberschritten werden. 8.12 Im Bereich des Priwallstrandes, auBerhalb des Plangebietes, wird auf von der Hansestadt DIN 4109 Schallschutz im Hochbau®. A be N ber 1989 Hansegtadt LU B E CK h S
unterliegen personen sowie Raume fir betriebserforderliches Personal. oberhalb Vel ) iren d ; ; Liibeck zur Verfiigung gestellten Flachen, eine Fliche von 0,55 ha eingezaunt. Die - o 45691" é allsc :kZ IthT OCt au’, Ausgabe November Der Biirgermeister E
erhalb des ersten Vollgeschosses dirfen die promenadenseitigen Baugrenzen jeweils x ; e PR : ; - ~Gerauschkontingentierung* :
v M 1 - 1 000 zwischen den Punkten A und B, C und D, E und F sowie G und H durch Balkone um bis ;Iac(r;en blsltﬁn er Tturl:chehnfugzsssmn ublerlabss;n. DleEs.e M.?fﬂ.nahme ot dem _Fachberelch S - Planen und Bauen <
. . . 7120 m tiberschritien werden. (§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNYO) ondergebiet 1 zum Ausgleich fir bebauungsplanbedingte Eingriffe zugeordnet. Bereich 5.610 Stadtplanung und Bauordnung
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PLANZEICHENERKLARUNG zum BEBAUUNGSPLAN 33.05.00 PRIWALL WATERFRONT, TEILBEREICH 1
SATZUNG - Stand: 25.08.2014

FESTSETZUNGEN

Es gilt Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
Attikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) in Anwendung der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990
zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509, 1510 f.)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

DBOGOEOO® (8] &

Allgemeine Wohngebiete (s 4 Baunvo)

Sonstige Sondergebiete (s 11 Baunvo)

Reine Ferienwohnanlage

Ferienwohnanlage und touristische Infrastruktur
Erlebniscenter

Rezeption

Stellplatzanlage

Wassersportgebiet

Offentliches Parken

Nutzungsbeschrankung siehe Planungsrechtliche Festsetzungen

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO)

(;ZFB 1150 m* Geschossflache (GF) als HochstmaR (§ 20 Abs. 3 BauNVvO)

z.B. 0’8
]
z.B.
GH 18,0 mii. NHN
TH9,0 m ii. NHN
FH12,0m 0. NHN

z.B.
0K 12,0 m (. NHN

Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 Abs. 1 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR (§ 20 Abs. 1 BauNVO)
Gebéaudehdhe (GH) in Metern Gber Normalhéhennull (8 18 Abs. 1 BauNVO)
Traufhohe in Metern Gber Normalhéhennull (§ 18 Abs. 1 BauNVO)
Firsthohe in Metern Gber Normalhchennull (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Oberkante Gebaude in Metern Giber Normalhéhennull (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

o

al

Offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 BauNVO)

Abweichende Bauweise, (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
siehe Planungsrechtliche Festsetzungen 3.1

Abweichende Bauweise, (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
siehe Planungsrechtliche Festsetzungen 3.3

Baulinie (8 23 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

VERKEHRSFLACHEN
(8 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

StralBenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:

FuRgangerbereich / Uferpromenade

Rad- und FuRweg

Verkehrsberuhigter Bereich
&R
3|

Rad- u. FuBweg mit Zufahrtsrecht fur angrenzenden BP 33.04.00

(’§|§+K Rad- und FuBweg mit Fahrecht fur Kurbetrieb

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN; ANLAGEN, EINRICHT-
UNGEN UND SONSTIGE MABNAHMEN, DIE DEM KLIMAWANDEL ENTGEGENWIRKEN
(8 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fuir Ablagerungen;

Zweckbestimmung:
D Elektrizitat /Trafostation
@ Abwasser
O Gasdruckreglerstation

GRUNFLACHEN
(8 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

offentliche Grinflachen
Zweckbestimmung:

Parkéhnlicher Baumbestand
Spielplatz
Bolzplatz / Ballspielplatz

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(8 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.4, § 40 Abs.1 Nr.13 BauGB)

Wasserflachen
Zweckbestimmung:

@ Sportboothafen

@ Veranstaltungsschiff

Schiffsanleger

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD
(8 9 Abs.1 Nr.18 und Abs.6, § 191 und § 201 BauGB)

- Flachen fir Wald

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND FLACHEN FUR MASS-
NAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT (8 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

SO0
:0000

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewassern

‘ Erhaltung: Baume

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENKMAL SCHUTZ
(8 5Abs.4, 89 Abs.6, 8§ 172 Abs.1 BauGB)

D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz
unterliegen

SONSTIGE PLANZEICHEN

I 1 Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
' I und Gemeinschaftsanlagen

GSt Gemeinschaftsstellplatze

GAs Gemeinschaftssammelanlage fiir Abfall

Besonderer Nutzungszweck von Flachen, der durch besondere
stadtebauliche Grunde erforderlich wird

——r—r— Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
G1 Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
GF2  Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger
GF3  Geh- und Fahrrecht zugunsten der Versorger

GL4  Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und Leitungsrecht zugunsten
der Anlieger und Versorger

GFL5  Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und
Versorger

E::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

?g,\\// .. ;
pITN Larmpegelbereiche
<

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

E:] Grenze eines anschliessenden Bebauungsplanes

geplante Gebaude

==IS Sichtdreieck
Schifffahrtszeichen

-B.
"Sezglerhalle" Bautypen

PLANUNTERLAGE

/)( Flurstiicksgrenze

3 Flursticksnummer

vorhandene Gebaude

Anlage 3.2

BEBAUUNGSPLAN 33.05.00

PRIWALL WATERFRONT TEILBEREICH 1

Fassung zum Satzungsbeschluss




Bebauungsplan 33.05.00 — Priwall Waterfront, Teilbereich 1- Teil B - Text

Anlage 4
BEBAUUNGSPLAN 33.05.00

- Priwall Waterfront, Teilbereich 1 -
TEIL B - Text
Stand: 25.08.2015

I.PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.  Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Sondergebiet fir den Fremdenverkehr ( § 11 BauNVO)

1.1 Das Sondergebiet fir den Fremdenverkehr (SO 1) dient vorwiegend der Unterbringung
von gewerblich betriebenen Ferienwohnanlagen sowie von Einrichtungen der touristi-
schen Infrastruktur. Es besteht aus den Teilgebieten SO 1.1 ,Reine Ferienwohnanla-
ge“, SO 1.2 ,Ferienwohnanlage und touristische Infrastruktur®, SO 1.3 ,Erlebniscen-
ter®, SO 1.4 ,Rezeption” und SO 1.5 ,Stellplatzanlagen®.

1.1.1 Das Teilgebiet 1 mit der Zweckbestimmung ,Reine Ferienwohnanlage® (SO 1.1) dient
ausschlieBlich der Unterbringung gewerblich betriebener Ferienwohnanlagen.
Im SO 1.1 sind zulassig:
- gewerblich betriebene Ferienwohnanlagen sowie Ferienhduser (Gebaude mit Fe-
rienwohnungen), die als Teil gewerblicher Ferienwohnanlagen betrieben werden.
Ausnahmsweise kénnen im SO 1.1 zugelassen werden:
- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Rdume fiir betriebser-
forderliches Personal.

1.1.2 Das Teilgebiet 2 mit der Zweckbestimmung ,Ferienwohnanlage und touristische Infra-
struktur® (SO 1.2) dient vorwiegend der Unterbringung von gewerblich betriebenen Fe-
rienwohnanlagen, Betrieben des Beherbergungsgewerbes, Gastronomie, Laden sowie
sonstigen touristischen Infrastruktureinrichtungen.

Im SO 1.2 sind zulassig:

- gewerblich betriebene Ferienwohnanlagen sowie Ferienhduser (Gebaude mit Fe-
rienwohnungen), die als Teil gewerblicher Ferienwohnanlagen betrieben werden,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Konferenz-, Tagungs- und Seminarrdume,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Laden (Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von max. 250 m?),

- Serviceeinrichtungen zum Betrieb eines Sportboothafens.

Ausnahmsweise kénnen im SO 1.2 zugelassen werden:

- Anlagen zur Verwaltung von Ferienwohnanlagen, Ferienhausern und Ferienwohnun-
gen,
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- Verwaltungseinrichtungen und Dienstleistungsbetriebe des Tourismus,

- Gewerbebetriebe, die in unmittelbarem Zusammenhang gastronomischer Einrichtun-
gen betrieben werden wie z.B. eine Erlebnisbrauerei,

- sonstige Einzelhandelsbetriebe, sofern das Hauptsortiment eindeutig auf touristische
Bedarfe oder auf Wassersport bezogen ist und die GréBe eines Nachbarschaftsladens
nicht tberschritten wird (Verkaufsflache von max. 400 m?),

- Anlagen fir kulturelle, sportliche und soziale Zwecke sowie sonstige Einrichtungen
zur Freizeitgestaltung wie Tanzcafés (keine Spielhallen und sonstige kerngebietstypi-
sche Vergniigungsstétten),

- Raume fur freie Berufe des Gesundheitswesens wie z. B. Arztpraxen, Physiothera-
peuten u. dgl.,

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Rdume fir betriebser-
forderliches Personal.

- Im SO 1.2 sind auf den mit einem * gekennzeichneten Bauflachen im ersten Vollge-
schoss zur Promenadenseite Ferienwohnungen unzuléssig.

1.1.3 Das Teilgebiet 3 mit der Zweckbestimmung ,,Erlebniscenter” (SO 1.3) dient vorwiegend
der Unterbringung von Spiel-, Sport- und sonstigen Freizeiteinrichtungen, die im Zu-
sammenhang mit den Ferienwohnanlagen vorwiegend fur deren Benutzer und Besu-
cher betrieben werden.

Im SO 1.3 sind zulassig:
- Sportanlagen einschlieBlich Schwimmbad,
- Fitness- und Wellnesseinrichtungen wie Saunen,

- Sonstige Einrichtungen zur aktiven Freizeitgestaltung (z.B. Spielscheune, Beachc-
lub), Vortrags- und Seminarrdume sowie Veranstaltungsraume,

- 6ffentliche Sanitaranlagen.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Anlagen fUr kulturelle, sportliche und soziale Zwecke sowie sonstige Einrichtungen
zur Freizeitgestaltung wie Tanzcafés (keine Spielhallen und sonstige kerngebietstypi-
sche Vergniigungsstatten),

- Wohnungen fir Leiter der Ferienhausanlage, fur Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nen sowie Rdume fUr betriebserforderliches Personal.

1.1.4 Das Teilgebiet 4 mit der Zweckbestimmung ,Rezeption” (SO 1.4) dient vorwiegend der
Unterbringung einer zentralen Rezeption und Verwaltung fur Ferienwohnungen und
Ferienhduser.

Im SO 1.4 sind zulassig:

- Anlagen zur Verwaltung von Ferienwohnanlagen, Ferienhausern und Ferienwohnun-
gen, wie z.B. Werkhof mit Lager, Werkstatt,

- Verwaltungseinrichtungen des Tourismus,

- Einrichtungen, die fur die Pflege und Instandhaltung des Strandes und der Grinfla-
chen und Wege notwendig sind.
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Ausnahmsweise kénnen im SO 1.4 zugelassen werden:

- sonstige Dienstleistungsbetriebe des Tourismus,

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Rdume fir betriebser-
forderliches Personal.

1.1.5 Das Teilgebiet 5 mit der Zweckbestimmung ,Stellplatzanlagen® (SO 1.5) dient der Un-
terbringung von Stellplatzanlagen fiir den durch die Teilgebiete 1.1 bis 1.3 des Son-
dergebietes fur den Fremdenverkehr (SO 1) verursachten Bedarf.

Im SO 1.5 sind zulassig:
- oberirdische Stellplatzanlagen,
- Parkpaletten und Parkhauser.

1.2 Das Sondergebiet ,Wassersportgebiet” (SO 2) dient vorrangig der Unterbringung eines
Seglervereins sowie von Einrichtungen zum Betrieb eines Sportboothafens.

Im SO 2 sind zulassig:
- Bootshallen und sonstige Einrichtungen und Anlagen flir den Wassersport,
- Aufenthalts-, Sanitar- und Veranstaltungsrdume fir Wassersportvereine,

- Hafenmeisterbliro und sonstige Serviceeinrichtungen zum Betrieb eines Sportboot-
hafens,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- 6ffentliche Sanitaranlagen.

Ausnahmsweise kénnen im SO 2 zugelassen werden:

- Einzelhandelsbetriebe, sofern das Hauptsortiment eindeutig auf touristische Bedarfe
oder auf Wassersport bezogen ist und die GréBe eines Nachbarschaftsladens nicht
Uberschritten wird (Verkaufsflache von max. 400 m?),

- Konferenz-, Tagungs- und Seminarrdume,

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Rdume fiir betriebser-
forderliches Personal.

(§ 11 BauNVO)
1.3 Das Sondergebiet ,Offentliches Parken® (SO 3) dient der Unterbringung von Anlagen
fur das offentliche Parken.
Im SO 3 sind zulassig:
- ein 6ffentlicher Parkplatz,

- eine Parkpalette / ein Parkhaus.
(§ 11 BauNVO)

1.4 Im allgemeinen Wohngebiet sind Tankstellen und Gartenbaubetriebe unzulassig.
(§ 1 Abs. 6 BauNVO)
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2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

MaB der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Soweit eine Grundflachenzahl oder eine zulassige Grundflache nicht festgesetzt ist,
ergibt sich die zulassige Grundflache aus der durch Baugrenzen und Baulinien festge-
setzten Uberbaubaren Grundstiicksflache.

(§ 19 Abs. 2 BauNVO)

Im Teilgebiet SO 1.1 (Reine Ferienwohnanlage) kann fur einzelne Grundstlicke aus-
nahmsweise ein Uberschreiten der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) bis zu einer
GRZ von 0,5 zugelassen werden, sofern durch die Bebauung des betreffenden
Grundstlckes eine Grundflache von 250 m? nicht Gberschritten wird.

(§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Im Teilgebiet SO 1.2 (Ferienwohnanlage und touristische Infrastruktur) kann die fest-
gesetzte Grundflachenzahl (GRZ) durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten
Anlagen bis zu einer GRZ von 1,0 Uberschritten werden.

(§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Im Teilgebiet SO 1.3 (Erlebniscenter) kann ausnahmsweise ein Uberschreiten der
festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO ge-
nannten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,9 zugelassen werden, sofern die Uberschrei-
tung einer GRZ von 0,8 durch die Begriinung von Fassaden oder Dachflachen im Ver-
haltnis 2 : 1 (d.h. 2 m2 Fassaden- bzw. Dachbegriinung je m2 GRZ-Uberschreitung)
ausgeglichen wird.

(§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Soweit der Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB festsetzt, sind
oberhalb des obersten zuldssigen Vollgeschosses keine weiteren Geschosse mit Auf-
enthaltsrdumen zul&ssig.

(§ 20 Abs. 1 BauNVO)

Bei der Ermittlung der zulassigen Geschossflache sind in Bereichen mit einer als
Hochstmal festgesetzten Geschossflache die Flachen von Aufenthaltsrdumen in an-
deren als Vollgeschossen einschlieB3lich der dazugehdrigen Treppenrdume und ein-
schlieBlich ihrer Umfassungswéande mitzurechnen.

( § 20 Absatz 3 BauNVO)

Ausnahmsweise kann ein Uberschreiten der als HéchstmaBe festgesetzten Oberkan-
ten baulicher Anlagen durch untergeordnete Bauteile wie Treppenhduser oder techni-
sche Aufbauten wie Liftungsanlagen um bis zu 2,0 m zugelassen werden. Im SO 1.2
kann von der Ausnahmeregelung nur auf den von der Promenade abgewandten Ge-

baudeflachen Gebrauch gemacht werden.

(§ 16 Abs. 6 BauNVO)

Stand: 25.08.2015 4/12



Bebauungsplan 33.05.00 — Priwall Waterfront, Teilbereich 1- Teil B - Text

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen und abweichende Abstandsfla-
chentiefen ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 2a BauGB)

Fur das Sondergebiet SO 1.1 wird die abweichende Bauweise a1 wie folgt festgesetzt:
Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die Lange der Gebaude
(AuBenwandlange) darf jeweils 15,0 m nicht (iberschreiten. Ein Uberschreiten der ma-
ximal zulassigen Gebaudelange durch Balkone, Glaserker und Eingangsbereiche ist
zuldssig, sofern hierdurch eine Gesamtlange von 20,0 m nicht Uberschritten wird.

(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Im Sondergebiet SO 1.1 betragt die erforderliche Abstandsflachentiefe fir bis zu zwei
AuBenwande und bei einer Wandlange von jeweils hdchsten 7,0 m fir den betreffen-
den Abschnitt der AuBenwand 0,3 H, flr alle Gbrigen AuBenwéande 0,4 H.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Fir Teile des Sondergebietes SO 1.2 wird die abweichende Bauweise a2 wie folgt
festgesetzt: Die Gebaude kénnen im ersten Vollgeschoss ohne seitlichen Grenzab-
stand errichtet werden. Oberhalb des 1. Vollgeschosses darf die Lange der Gebaude
(AuBenwandlange) jeweils 18,0 m nicht iberschreiten. Ein Uberschreiten der maximal
zulassigen Gebaudelange durch Balkone ist zuldssig, sofern hierdurch eine Gesamt-
lange von 20,0 m nicht Uberschritten wird

(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Im Sondergebiet SO 1.2 betragt die erforderliche Abstandsflachentiefe fur die seitli-
chen AuBenwéande der Promenadenvillen (AuBenwénde senkrecht zur Uferpromena-
de) 0,3 H, mindestens jedoch 3,0 m.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Im Sondergebiet SO 1.2 betragt die erforderliche Abstandsflachentiefe flr die prome-
nadenseitigen AuBenwande der Sonderbauten (AuBenwénde parallel zur Uferprome-
nade) 0,3 H, mindestens jedoch 3,0 m.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Im Sondergebiet SO 1.2 dirfen die Baugrenzen zwischen den Punkten A und B im
ersten Vollgeschoss jeweils Uber die gesamte Lange durch Vordacher um bis zu 3,0 m
Uberschritten werden.

Zwischen den Punkten C und D darf die Baugrenze im ersten Vollgeschoss jeweils
Uber die gesamte Lange durch Vordacher sowie auf einer Lange von bis zu 20,0 m
auch durch geschlossene Vorbauten wie Wintergarten um bis zu 6,0 m Gberschritten
werden.

Zwischen den Punkten E und F durfen die Baugrenzen durch baulich um maximal 80
cm gegeniber der angrenzenden Promenade erhdhte Sockelzonen (Terrassen mit
zugehdrigen Sockelmauern) um bis zu 3,0 m Uberschritten werden.

Zwischen den Punkten G und H darf die Baugrenze durch héchstens zwei geschlos-
sene Vorbauten in einer Gesamtlange von je 15 m um bis zu 3,0 m Uberschritten wer-
den.
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4.1

4.2

5.1

5.2

5.3

Oberhalb des ersten Vollgeschosses dirfen die promenadenseitigen Baugrenzen je-
weils zwischen den Punkten A und B, C und D, E und F sowie G und H durch Balkone
um bis zu 2,0 m Uberschritten werden.

(§ 23 Abs. 3 Saiz 3 BauNVO)

Flachen fir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB;
§ 14 Abs. 1 BauNVO)

Im Sondergebiet ,Ferienwohnanlage und touristische Infrastruktur (SO 1.1 und SO
1.2) sind Garagen auBerhalb der hierflir festgesetzten Flachen unzulassig; Stellplatze
kénnen hier nur ausnahmsweise flr besondere Zwecke (z.B. als Behindertenstellplat-
ze) zugelassen werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Im Sondergebiet SO 1.1 ,Reine Ferienwohnanlage® sind Nebengebaude unzulassig.
Sonstige Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie der Versorgung des
Gebietes dienende Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO kdnnen im SO
1.1 nur ausnahmsweise zugelassen werden, sofern das Erscheinungsbild einer DU-
nenlandschaft nicht beeintrachtigt wird.

(§ 14 Abs. 1 und 2 BauNVO)

Nutzung von Wasserflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Auf der Wasserflache mit der Zweckbestimmung ,Sportboothafen* (WF 1) sind Boots-
liegeplatze fur Sportboote aller Art sowie Steganlagen zuldssig, soweit sie dem Betrieb
eines Sportboothafens dienen. Auf den Wasserflachen parallel zu der Kaikante sind
auch bis zu 6,0 m breite Steganlagen zulassig, die als Teil einer 6ffentlichen Erlebnis-
promenade durch die Allgemeinheit genutzt werden kdnnen.

Die Nutzung der Flachen durch Wohnboote, die vorrangig dem Ferien-, Freizeit- oder
sonstigen Wohnen oder die der Fremdenbeherbergung dienen und zu diesen Zwe-
cken Uberwiegend ortsfest genutzt werden, ist unzulassig.

Ausnahmsweise kénnen weitere Nutzungen, wie gewerbliche Bootsvermietung und
notwendige Einrichtungen flr Ausflugsfahrten zugelassen werden.

Auf der Wasserflache mit der Zweckbestimmung ,Veranstaltungsschiff* (WF 2) ist die
dauerhafte ortsfeste Nutzung des Schiffes ,Passat” (Kulturdenkmal gemaB § 1 Abs. 2
i.V. mit § 5 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz Schleswig-Holstein) als Veranstaltungsschiff
mit vorlibergehender Beherbergung sowie die Errichtung und der Betrieb zugehériger
Steganlagen zuldssig. Die Errichtung von Anlagen in der unmittelbaren Umgebung
und innerhalb wesentlicher Sichtachsen des Kulturdenkmals bedarf geman § 7 Abs. 1
Denkmalschutzgesetz Schleswig-Holstein der Genehmigung.

Auf der Wasserflache mit der Zweckbestimmung ,Schiffsanlegestelle” (WF 3) sind die
Errichtung und der Betrieb von Stegen zum Zweck der Fahrschifffahrt zuléssig.

SchallschutzmaBnahmen ( § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
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6.1

6.2

6.3

7.1

8.1

8.2

Unter Berlcksichtigung der in der Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereiche
und der jeweiligen Raumart missen die AuBenbauteile einschlieBlich der Fenster von
Aufenthaltsraumen ein erforderliches resultierendes Schalldamm-MaB (erf. R'w,res
gemaB DIN 4109'); geméaB nachfolgender Tabelle aufweisen:

Larmpegel- erf. R'yres fUr Aufenthalts- | erf. R'y s fUr Aufenthalts-
bereich raume in (Ferien-) Woh- raume in Barordumen und
nungen und &hnliche ahnliche Raume
Raume
M 35dB 30dB
v 40 dB 35dB

Im SO 1.2 sowie im SO 1.3 darf der maBgebliche AuBenlarmpegel fir die larmabge-
wandten Gebaudeseiten (AuBenwande mit einer Ausrichtungen zwischen Sidost und
Sudwest) entsprechend Punkt 5.5.1 der DIN 4109 ohne besonderen Nachweis um 5
dB vermindert werden.

Wird durch erganzende Schalluntersuchungen fir konkrete Planvorhaben nachgewie-
sen, dass sich der maBgebliche AuBenlarmpegel infolge der Abschirmung durch vor-
gelagerte Baukérper vermindert, so kénnen ebenfalls geringere resultierende Schall-
damm-MaBe zugelassen werden.

In Ubernachtungsraumen innerhalb der Larmpegelbereiche Il und 1V sind schallge-
dammte Luftungseinrichtungen vorzusehen, wenn keine Liftungsmdglichkeit zu larm-
abgewandten Gebaudeseiten besteht.

Die nordwestliche AuBenwand der Bootshalle im SO 2 ,Wassersportgebiet* ist als ge-
schlossene schallgedammte AuBenwand ohne zu &éffnende Fenster oder sonstige Off-
nungen herzustellen.

MaBnahmen zum Hochwasserschutz ( § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei Raumen die dem Aufenthalt von Personen dienen bzw. dazu geeignet sind, darf
die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens eine Hohe von 3,5 m tiber NHN nicht
unterschreiten.

Pflanz- und Erhaltungsbindungen sowie Flachen und MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr.
25 und Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen sowie innerhalb der Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist der
Baumbestand dauerhaft zu erhalten und bei Abgang mit hochstdmmigen Baumarten
gemas der als Anlage 1 beigefligten Pflanzliste zu ersetzen.

In den Sondergebieten SO 1.1 und SO 1.3 sind die nichtbebauten und unversiegelten
Flachen der privaten Grundstliicke mit humus- und nahrstoffarmen Sanden anzude-
cken und im Gelande frei auszumodellieren. Dabei darf die Héhe der Verwallungen

' DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau — Anforderungen u. Nachweise“ (Nov 1989) Hrsg.: Deutsches Institut fiir Normung e.V.
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8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

entlang der Verkehrsflachen héchstens 1,0 m Gber dem Geldndeanschluss der Ge-
baude liegen. Auf den aufgeschitteten Sanden ist durch geeignete MaBnahmen typi-
sche Vegetation der Mager- und Trockenrasen und/oder der Kistendiinen zu entwi-
ckeln. Anpflanzungen oder Ansaaten nichtheimischer Arten sind nicht zulassig. Die
Kronentraufbereiche der in der angrenzenden Grinflache gelegenen und zu erhalten-
den Gehdlze sind vor Aufschittungen wirksam zu schitzen.

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sind Hecken zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu erset-
zen. Auf der Flache am norddstlichen Rand des SO 1.1 ist (in Abgrenzung zum SO
1.5) eine 2-reihige, freiwachsende Hecke mit Arten der als Anlage 2 beigefligten
Pflanzliste zu pflanzen. Auf der Flache am nérdlichen Rand des SO 1.1 ist eine niedri-
ge, einreihige Hecke mit Arten der als Anlage 3 beigefugten Pflanzliste zu pflanzen.

Innerhalb der Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist der Baumbestand dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang mit heimischen, standortgerechten Baumarten (Heister) ge-
man der als Anlage 1 beigefligten Pflanzliste zu ersetzen.

Im SO 1.1 ist fir je zwei Gebaude ein hochstammiger Baum gemans der als Anlage 1
beigeflugten Pflanzliste zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu erset-
zen.

Oberirdische Stellplatzanlagen mit 10 und mehr Stellplatzen sind durch Baumpflan-
zungen zu gliedern. Hierzu ist je angefangene 6 Stellplatze ein hochstdmmiger Laub-
baum geman der als Anlage 1 beigefligten Pflanzliste in einer mindestens 4,0 m2 gro-
Ben Baumscheibe in einem gleichmé&Bigen Baumraster auf der jeweiligen Stellplatzan-
lage zu pflanzen.

Am nordéstlichen Rand von SO 1.3 ist eine durchgehende Reihe Waldkiefern geman
der als Anlage 1 beigefligten Pflanzliste in einem Abstand von 5 m zueinander zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Die wahrend der Bauzeit gesicherten Pflanzenarten der Roten Liste sind inselartig als
Initialvegetation auf die neuen Trockenstandorte im Baugebiet umzusiedeln. Die Si-
cherung bzw. Umsiedlung hat je nach Pflanzenart durch Saatgut-, Heumulch oder So-
dengewinnung zu erfolgen.

Fir Zwerg- und Rauhhautfledermaus sind 7 selbstreinigende Fledermausspaltenquar-
tiere und 7 FledermausgroBhdéhlen (Holzbeton) im Gehdlzbestand der naheren Umge-
bung anzubringen. Fir das Braune Langohr sind 2 Fledermaushdéhlen im Gehdlzbe-
stand anzubringen. Unmittelbar daneben ist jeweils ein Meisenkasten zu installieren.

In der Bootshalle im SO 2 und in mindestens einem weiterem Gebaude sind Einfluglé-
cher fir die Rauchschwalben einzubauen und 40 Stk. Rauchschwalbennester anzu-
bringen. Weiter sind in den verbleibenden Gehdlzen 3 Blaumeisen-Nistkasten, 4 Halb-
héhlen fur Grauschnépper, 1 Kleibernistkasten, 3 Kohimeisennistkasten und 3 Stare-
nistkdsten anzubringen.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Betroffenheit nach § 44 (1) BNatSchG missen
Baumféallungen zwischen dem 1. Dezember und dem 28. Februar erfolgen. Eingriffe in
sonstige Geholzbestande sowie die Raumung des Baufeldes miissen zwischen dem
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8.11

8.12

1. Oktober und dem 28. Februar erfolgen. Der Abriss des Gebaudes im Bereich der
geplanten Parkplatze/der Rezeption (SO 3) muss zwischen dem 16. September und
dem 28. Februar erfolgen. Der Abriss der Halle 2 (Am Priwallhafen 10) und Halle 4
(Am Priwallhafen 14) muss zwischen dem 1. Dezember und dem 28. Februar erfolgen.

Die AuBenwéande von Parkpaletten und Parkhausern sind durch Rankpflanzen wie
GeiBblatt (Lonicera caprifolium, Lonicera henryi), Efeu (Hedera helix), Hopfen (Humu-
lus lupulus) oder Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia) oder durch standortge-
rechte Laubgehdlze dauerhaft zu begriinen.

Im Bereich des Priwallstrandes, auBBerhalb des Plangebietes, wird auf von der Hanse-
stadt Libeck zur Verfligung gestellten Flachen, eine Flache von 0,55 ha eingezaunt.
Die Flachen bleiben der natlrlichen Sukzession Uberlassen. Diese MaBnahme ist dem
Sondergebiet 1 zum Ausgleich fir bebauungsplanbedingte Eingriffe zugeordnet.

I.LBAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 LBO)

9.

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

Regelungen zur duBeren Gestaltung der Gebaude

Im Teilgebiet SO 1.1 (Reine Ferienwohnanlage) missen die AuBenwande des obers-
ten zulassigen Vollgeschosses der ,Dinenvillen® an mindestens zwei Gebdudeecken
um jeweils mindestens 1,5 m gegenliber den AuBenwéanden des darunterliegenden
Geschosses zurlcktreten. Die Grundflache des obersten zuldssigen Geschosses darf
80 % der Grundflache des darunterliegenden Geschosses nicht Gberschreiten.

Im Teilgebiet SO 1.2 (Ferienwohnanlage und touristische Infrastruktur) missen die
promenadenseitigen AuBenwéande des obersten zuldssigen Vollgeschosses der ,Pro-
menadenvillen“ auf einer Lange von mindestens 60 % der jeweiligen AuBenwandlange
um mindestens 1,5 m gegenlber den AuBenwéanden des darunterliegenden Geschos-
ses zurlcktreten. Die Grundflache des obersten zuldssigen Geschosses darf 80 % der
Grundflache des darunterliegenden Geschosses nicht Gberschreiten.

Die Erdgeschosse der Promenadenvillen (SO 1.2), die durch Laden, Gastronomie und
touristische Dienstleistungen zu nutzen sind (siehe textl. Festsetzung 1.1.2), missen
eine lichte Hé6he von mindestens 3,3 m aufweisen.

Fassaden in den SO 1.1 und SO 1.2 (mit Ausnahme der ,Sonderbauten*) sind in glatt
gestrichenem Putz, Holz, Faserwerkstoffplatten, Sichtbeton oder in Ziegelmauerwerk
in einem hellen Farbspektrum auszufihren. Andere Materialien und Farben sind bis zu
einem Anteil von max. 20% je Fassadenseite zulédssig. Fenster- und Turéffnungen so-
wie Wintergarten bleiben bei der Anteilsberechnung unberiicksichtigt. Werkstoffe, die
andere Materialien vortauschen, sind unzulassig.

Schiebeldden sind nur aus Holz oder Metall zulassig. Dabei muss ihre Farbgebung auf
die jeweilige Fassadenfarbe abgestimmt sein. Stark glanzende bzw. reflektierende
Farbgebungen sind unzulassig.

Trennwande zwischen Loggien oder Balkonen sind in undurchsichtigem, farblosem
Glas oder Werkstoffplatten zulédssig, sofern die Farbgebung und Materialitat auf die
jeweilige Fassade abgestimmt sind.
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9.7

9.8

9.9

10.

10.1

10.2

10.2

In den Teilgebieten SO 1.1 und SO 1.2 sind Grundstlckseinfriedungen durch Mauern,
Zaune und sonstige bauliche Anlagen — mit Ausnahme der nachfolgend aufgefiihrten
Anlagen - unzuldssig.

Im SO 1.2 sind entlang der promenadenseitigen und der seitlichen Grundstiicksgren-
zen der Promenadenvillen Geldander aus Metall mit Verstreben bis zu einer maximalen
Hoéhe von 1,1 m zulassig.

Im SO 1.2 sind Windschutzwéande nur fiir auBengastronomische Nutzungen und nur
aus durchsichtigem Klarglas in rechteckigen Formaten zulassig. Fir Wohnnutzungen
kénnen Windschutzwande nur ausnahmsweise fur die unmittelbar am Passathafen ge-
legenen Sonderbauten zugelassen werden.

In den Teilgebieten SO 1.1 und 1.2 sind nur Flachdacher und flach geneigte Dacher
mit einer maximalen Neigung von 15° zuldssig. Die Dachflachen sind mit Ausnahme
von Belichtungsflachen und technischen Aufbauten extensiv auszufiihren; die Vegeta-
tionsschicht muss dabei eine Mindeststarke von 6 cm aufweisen.

In den Teilgebieten SO 1.2 und SO 1.3 sind Liftungsanlagen und sonstige technische
Aufbauten nur auf den promenaden- bzw. wasserabgewandten Gebdudeseiten zulds-
sig. Die Aufbauten dirfen dabei nicht mehr als 1,0 m aus der Dachhaut herausragen;

ihre Lange bzw. Breite darf 2,0 m nicht Gberschreiten.

Regelungen fiir Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur fir im Plangebiet ansassige Betriebe und hier jeweils nur an
der Statte der Leistung zulassig.

Freistehende Werbeanlagen einschlieBlich mobiler Werbeaufsteller (wie Passanten-
stopper oder Werbefahrrader) sind — mit Ausnahme der nachfolgend aufgefiihrten An-
lagen — unzuldssig.

Im SO 1.3 (Erlebniscenter) sowie im SO 1.4 (Rezeption) sind jeweils bis zu max. 6
Werbefahnen zuléssig, wobei die maximale H6he der Fahnen auf 12,0 m (Uber Gelan-
de) beschrankt ist.

Im SO 1.4 (Rezeption) sowie im SO 3 (Offentliches Parken) ist jeweils hdchstens eine
freistehende Werbetafel zulassig, wobei die Ansichtsflache der Werbetafel 6 m2 und
ihre H6he 3,0 m (lber Gelandeniveau) nicht tberschreiten darf.

Werbeanlagen an den AuBenwanden von Gebauden sind nur im Bereich der unteren
Abschlusszone zulassig.

Dabei sind sie nach Lage, GrdBe, Form, Farbe, Material, Konstruktion und Detail so zu
wahlen, dass die architektonische Gestaltung und Gliederung der Gebaudefassaden
ergénzt und nicht beeintréchtigt wird. Eine Uberschneidung von Werbeanlagen mit
gliedernden Kanten und Elementen der Fassadengestaltung ist unzulassig.

Parallel zur Gebaudefront an der Promenadenfassade angebrachte Werbeanlagen
sind nur als aufgemalte oder plastische einzeilige Einzelbuchstaben zulassig, deren
Héhe 40 cm, deren Strichbreite 10 cm und deren Ausladung 20 cm nicht Uberschrei-
ten.
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10.3

10.4

10.5

10.6

Ausnahmsweise kdnnen Schilder oder Kasten zugelassen werden, wenn diese als
integrierter Bestandteil der architektonischen Fassadengliederung mit plastischen auf-
gesetzten Schriftzligen gestaltet sind.

Werbeanlagen miissen zu Elementen der horizontalen Fassadengliederung und Off-
nungen einen Abstand von mindestens 10 cm und von den &uBeren seitlichen Be-
grenzungen der Fassade einen Abstand von mindestens 25 cm einhalten.

Die Breite einer fassadenparallelen Werbeanlage darf maximal 5,0 Meter betragen.

Ausnahmsweise kénnen der Hauptwerbeanlage untergeordnete Embleme z.B. von
Brauereien an Gaststéatten zugelassen werden.

Im rechten Winkel zur Gebaudefront angebrachte Werbeanlagen (Ausleger) dirfen in
den AuBenabmessungen max. 1,0 m hoch, 1,0 m breit und 20 cm tief sein; ihre An-
sichtsflache darf 0,6 m2 nicht Uberschreiten. Die Ausladung darf max. 1,0 m betragen.
Die Unterkante des Auslegers muss mindestens 2,5 m tber der Promenadenoberkan-
te liegen.

Fir periodisch wechselnde Angebote von Gastronomiebetrieben sind héchstens auch
bis zu 3 Tafeln an der Fassade zuléssig, deren Breite auf 50 cm und deren Héhe auf
70 cm begrenzt ist. Die Tafeln missen einen Abstand von mindestens 5 cm zu glie-
dernden Elementen und Kanten der Fassadengestaltung einhalten.

Werbeanlagen mit grellem oder wechselndem Licht sind unzul&ssig. Leuchtwerbung
ist nur zulassig als hinterleuchtete Einzelbuchstaben mit indirekter Leuchtwirkung oder
auf die Wand montierte Einzelbuchstaben, deren Leuchtwirkung auf deren Spiegel be-
schrankt ist und die Zarge dabei lichtundurchlassig ausgebildet ist. Selbstleuchtende
Késten und Ausleger missen mit lichtundurchlassigem Gehause und dekupierten
Schriftziigen, die die Wirkung von Einzelbuchstaben haben, ausgefihrt werden. Offe-
ne Rohrbelegung kann ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die Lichtwirkung
insgesamt zurtickhaltend bleibt.

Die Beklebung der Schaufenster mit Werbung ist nur in Einzelbuchstaben mit einer
Hbéhe von max. 0,25 m und einem Fensterflachenanteil von max.10% der Fensterfla-
che zulassig, wenn auf weitere Fassadenwerbung verzichtet wird.

HINWEISE

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kdnnen Kampfmittel nicht ausgeschlossen
werden. Vor Beginn von Bauarbeiten sind Untersuchungen durch den Kampfmittel-
raumdienst durchzufiihren; das zustédndige Amt fir Katastrophenschutz ist friihzeitig
zu informieren.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kdnnen Bodenverunreinigungen nicht aus-
geschlossen werden. Vor Beginn von Bauarbeiten sind daher u.U. Bodenunter-
suchungen durchzufiihren; die zustédndige Untere Bodenschutzbehdrde ist frihzeitig zu
informieren. Bodeneingriffe sind gutachterlich zu begleiten und zu dokumentieren, um
eine abfallrechtlich ordnungsgemaBe Entsorgung von verunreinigtem Aushub zu ge-
wabhrleisten.

Far die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art, wie z.B. Stege, Briicken, Buhnen,
Bojenliegeplatze usw., die sich Uber die Mittelwasserlinie hinaus in den Bereich der
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BundeswasserstraBe erstrecken, ist eine strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmi-
gung nach § 31 BundeswasserstraBengesetz (WaStrG) erforderlich.

D Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen geman § 34 Abs. (4) Bundeswas-
serstraBengesetz (WaStrG) weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu
Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen,
deren Betrieb behindern oder die Schiffsfuhrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen
oder anders irrefihren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schiff-
fahrtszeichen ist unzuléssig.

E Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse),
insbesondere die folgenden, in der Planurkunde in Bezug genommenen DIN-
Vorschriften und sonstigen Vorschriften, kénnen im Fachbereich Planen und Bauen der
Hansestadt Liibeck, Bereich Stadtplanung und Bauordnung, Mihlendamm 12 — i-Punkt /
Foyer (Erdgeschoss) wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden:

- DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe November 1989
- DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung*

ANLAGEN

Anlage 1: Pflanzliste fir Baumpflanzungen

- Waldkiefer (Pinus sylvestris) — Solitar, 3 x v., mB, 150- 175 cm

- Waldkiefer als Hochstamm — H., 5 x v., ew, mDb, br 100-150, StU 16-18 cm

- Stieleiche (Quercus robur) — H., 3 x v., mB, StU 16-18 cm bzw. vHei, mB, 150-200 cm

- Sandbirke (Betula pendula) - H., 3 x v., mB, StU 16-18 cm bzw. vHei, mB, 150-200 cm

- Traubeneiche (Quercus petraea) - H., 3 x v., mB, StU 16-18 cm bzw. vHei, mB, 150-200 cm
- Eberesche (Sorbus aucuparia) - H., 3 x v., mB, StU 16-18 cm bzw. vHei, mB, 150-200 cm

Anlage 2: Pflanzliste fir freiwachsende Hecken:

- Sanddorn (Hipppophae rhamnoides) — vStr, 100- 125 cm

- Besenginster (Cytisus scoparius — Wildform) — vStr, 60- 80 cm
- Purpurweide (Salix purpurea) - vStr, 60- 100 cm

- Liguster (Ligustrum vulgare=, - vStr, 60- 100 cm

- Eberesche (Sorbus aucuparia) - vHei, mB, 150-200 cm

Anlage 3: Pflanzliste fir niedrige Hecken:

- Sand-Kriechweide (Salix repens ssp. aregntea) — vStr, 100- 125 cm
- Besenginster (Cytisus scoparius — Wildform) — vStr, 60- 80 cm

- Zwerg-Purpurweide (Salix purpurea ‘Nana’) - vStr, 40- 60 cm

- Bibernellrose (Rosa spinosissima) - vStr, 60- 100 cm
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1.  Einfuhrung

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet des aufzustellenden Bebauungsplanes 33.05.00 - Priwall Waterfront,
Teilbereich 1 - liegt in der Hansestadt Libeck, im Stadtteil Travemiinde, zu der die Halbinsel
Priwall gehort. Dieser befindet sich im Nordwesten der Hansestadt Libeck an der Mindung
der Trave in die Ostsee.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes 33.05.00 - Priwall Waterfront,
Teilbereich 1 - umfasst die Flachen rund um den Passathafen und erstreckt sich von der
Sudermole im Nordosten bis zum kinftigen Kompassplatz an der stidwestlichen Ecke des
Passathafens. Im Suden und Osten begrenzen die Mecklenburger LandstraBe und der
Dlinenweg das Plangebiet. Ergdnzend zum 2008 gefassten Aufstellungsbeschluss bezieht
der neue Geltungsbereich auch die Wasserflaiche des Passathafens ein, um den
vorhandenen Sportboothafen zu sichern und die Anlage 6ffentlicher Stege als Bestandteil
der Hafenpromenade zu ermdglichen. Der o. g. Bereich umfasst die Flursticke 15/2, 15/5,
15/6, 15/7 (teilw.), 15/9, 15/27, 15/47, 15/89, 15/98, 15/99, 17/7, 299/40 (teilw.), 300/14
(teilw.), 455, 456, 581/19 und 591/20, 15/78, 15/88, 20/30 (teilw.), 15/11 (teilw.), 289/29
(teilw.) Gemarkung Trave und Dassower See. Hierbei handelt es sich um die landseitigen
Flachen des Priwallhafens, die Promenade an der Trave, den Bereich des Campingplatzes,
Teile der Mecklenburger LandstraBe sowie Teile der bestehenden Waldflachen.

Der bisher im Geltungsbereich des Geltungsbereiches des Aufstellungsbeschlusses von
2008 gelegene Bereich des Kohlenhofkais bildet zusammen mit dem Bereich um das
geplante Hotel den Teilbereich 2, fir den das Bebauungsplanverfahren zu einem spéteren
Zeitpunkt fortgefiihrt werden wird.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 33.05.00 - Priwall Waterfront, Teilbereich 1 - ist
im Lageplan des Deckblattes dargestellt.

1.2 Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Das geplante Vorhaben ist auf Grundlage des geltenden Planungsrechts § 34 bzw. § 35
BauGB nicht genehmigungsfahig, daher ist die Aufstellung des Bebauungsplanes
erforderlich. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans 33.05.00 - Priwall Waterfront,
Teilbereich 1- soll die planungsrechtliche Voraussetzung fir die Errichtung von
Ferienapartments und  Ferienhdusern  einschlieBlich  ergdnzender touristischer
Infrastruktureinrichtungen (Gastronomie, Erlebniscenter) geschaffen werden. Des Weiteren
sind Einrichtungen zur Aufwertung des Sportboothafens im Zusammenhang mit der
Neugestaltung der Hafenpromenade geplant.

Im Geltungsbereich werden fir bestimmte Flachen besondere Nutzungszwecke definiert,
und es werden Flachen festgelegt, die von der Bebauung freizuhalten sind. Durch die
Schaffung von Sondergebieten soll fiir ausgewahlte Bereiche Baurecht geschaffen werden.
Die Notwendigkeit der Planung ergibt sich aus grundlegenden stadtebaulichen
Erfordernissen und den tourismuswirtschaftlichen Zielen sowie auch den sozialen und
kulturellen Bedirfnissen der Einwohner und Géaste von Travemiinde. Weiterhin werden die
Belange des Hochwasserschutzes, gemaB §1 Abs. 6 Nr. 12 i.V. m Nr. 8 BauGB in
Verbindung mit den Belangen des Sturmflutschutzes betrachtet.
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Der Priwall liegt inmitten eines &uBerst attraktiven maritimen Natur- und Erholungsraums, der
im nordwestlichen Bereich der Halbinsel groBes Entwicklungspotential flr touristische
Angebote bietet.

Aufgrund des zunehmenden Wettbewerbsdrucks, dem der Tourismusort Traveminde
ausgesetzt ist, soll dieses Potential genutzt werden, um weitere Zielgruppen anzusprechen.
Zur Umsetzung dieses Ziels wurde der Masterplan Priwall am 28.04.2005 von der
Burgerschaft beschlossen.

Als planungsrechtliche Vorbereitung zur Aufstellung des Bebauungsplan 33.05.00 -Priwall
Waterfront, Teilbereich 1 - dient das vom Bauausschuss am 16.12.2013 beschlossene
stadtebauliche Konzept.

Far den Geltungsbereich des Bebauungsplanes 33.05.00 - Priwall Waterfront, Teilbereich 1 -
werden in Konkretisierung des Masterplans Priwall und des stadtebaulichen Konzeptes
folgende Planungsziele formuliert:

- In Verbindung und Erganzung der bereits realisierten bzw. planungsrechtlich
abgesicherten Feriendorfer in der gewerblichen Ferienhausanlage Priwall soll im
Bebauungsplangebiet ein einzigartiger Standort fir den Familienurlaub entwickelt werden.

- Ziel ist der Familienurlaub in generationstibergreifenden Urlaubsformen - unabhangig
vom Alter der Urlauber. Der touristische Reiz basiert auf der Einbettung in die Landschaft
des Priwalls, der direkten Wasserlage, dem maritimen Flair und der unmittelbaren Néhe
zum Weltkulturerbe Libeck.

- Die touristischen Angebote sollen die vorhandenen Angebote in Travemiinde ergéanzen
und neue Zielgruppen flr einen Urlaub in Traveminde interessieren. Die
Ubernachtungskapazitaten sollen- dem Trend im Tourismussektor entsprechend -
selbstbestimmt und -organisiert genutzt werden (Konzeptbetten).

- Die neu zu errichtenden Ubernachtungsangebote in Ferienhdusern und -wohnungen
sowie auch Freizeit-, Versorgungs- und gastronomische Angebote im Bereich des
Passathafens sollen mit den Tourismusangeboten auf dem Priwall in ein Gesamtkonzept
Familienurlaub eingebunden werden.

- Die hohe stadtebauliche und architektonische Qualitat des Planvorhabens wird durch das
pragende maritime Ortsbild und die Lage an der Trave bestimmt.

- Der Naturraum des Priwalls ist ein wesentlicher Faktor der Standortqualitat und soll daher
nachhaltig und schonend genutzt werden. Der Naturraum ist in seinen wesentlichen
Bestandteilen zu erhalten und zu entwickeln.

- Durch die Inwertsetzung der landseitigen Flachen des Passathafens mit attraktiven
Nutzungen und die Schaffung einer attraktiven und durchgéngigen Promenade soll die
Vernetzung zwischen Travemiinde und dem Priwall gestarkt werden.

- Der beidseits der Trave vorhandene Promenadenumgang verbindet mit den Fahren die
Sltdermole mit der Nordermole und stellt damit gegentber anderen Ferienorten an der
Ostsee ein Alleinstellungsmerkmal dar.

- Die neu zu schaffenden Nutzungsangebote im Bereich des Passathafens sollen diesen
als Anziehungspunkt stérken.

- Zur Starkung der touristischen Attraktivitat - auch auBerhalb der Sommersaison - soll als
Kernstiick der Freizeitinfrastruktur ein Erlebniscenter errichtet werden.

- Das Winterlager fir die Segelvereine des Passathafens wird auf dem ehemaligen
Krankenhausgeldnde nachgewiesen. Das Erbbaurechtsgrundstiick des Seglervereines
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Herrenwyk (SVH) wird mit allen notwendigen Einrichtungen innerhalb des Gebietes (SO
2) verlagert.

- Durch die touristische Entwicklung auf dem Priwall soll einerseits die Anzahl der
Ubernachtungsgéste erhéht und andererseits die Wertschdpfung des Tourismus in der
Region verbessert werden.

- Mit der Realisierung des Projektes ,Priwall Waterfront” im Bebauungsplangebiet wird ein
Angebot an neuen Arbeitsplatzen im Tourismussektor angestrebt.

2. Ausgangssituation

2.1 Bisherige Entwicklung und Nutzung

Die Hansestadt Libeck hat im Jahr 2000 eine Markistudie beauftragt, welche ein
Urlaubsangebot fir Familien in Ferienhdusern und -wohnungen in Verbindung mit einem
vielfaltigen Angebot an Freizeit- und Sportinfrastruktur als eine zukunftsfahige und
nachfragegerechte Nutzung bestatigt hat. Im Zuge der Weiterentwicklung der stadtischen
Zielvorstellungen wurde die Zielrichtung ,Familienurlaub® als Grundlage fir eine touristische
Fortentwicklung des Priwalls weiter ausdifferenziert; Die Blrgerschaft der Hansestadt
Libeck hat am 29.04.2005 den Masterplan Priwall als Grundlage fir die stadtebauliche
Neuordnung des nordwestlichen Bereichs des Priwall beschlossen. Der Masterplan stellt ein
von der Hansestadt Liubeck stadtebauliches Entwicklungskonzept (§1 (6) Nr. 11 BauGB) dar,
welches die rahmengebenden Planungsziele fir die Flachennutzungsplanéanderung
formuliert.

Die Umsetzung des Masterplans wurde in Teilbereichen auBerhalb des Plangebietes bereits
eingeleitet. Durch die vorhabenbezogenen Bebauungsplane 33.04.00 fur die gewerbliche
Ferienhausanlage Priwall (Teilbereich | bis 3, Dérfer 1 bis 6) wurde Planungsrecht fir die
Errichtung von auf Dauer gewerblich genutzten Ferienhdusern und Freizeitinfrastruktur-
einrichtungen geschaffen. Alle sechs Dérfer sind bereits realisiert und seit Oktober 2007
erfolgreich in Nutzung.

Des Weiteren hat die Blurgerschaft der Hansestadt Lubeck am 25.11.2010 die , Touristische
Wachstumsstrategie Libeck 2020 plus® beschlossen, die zum Ziel hat, die Zahl der
gewerblichen Ubernachtungen um 50% sowie den touristischen Bruttoumsatz um ca. 30%
zu steigern.

Die Aufstellung des B-Planes 33.05.00 ,Priwall Waterfront* sowie die Anderung des
Flachennutzungsplanes (FNP) wurden mit dem Aufstellungsbeschluss vom 18.02.2008
bereits eingeleitet. Eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 (1) BauGB fand im
Mérz 2008 statt. Die 98. Anderung des FNP ,Priwall Waterfront ist mit Genehmigung des
Innenministeriums vom 04.04.2011 und Veréffentlichung in der Stadtzeitung am 11.04.2011
rechtswirksam.

Ein erneuter Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplans 33.05.00 ,Priwall Waterfront,
Teilbereich 1“ wurde am 16.12.2013 vom Bauausschuss der Hansestadt Libeck gefasst mit
dem Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine qualitativ hochwertige und
nachhaltige touristische Entwicklung zu schaffen.

Das stadtebauliche Konzept aus dem Jahr 2013, das auf dem Ergebnis des stadiebaulichen
Wettbewerbes beruht, formuliert die Grundlage fiir eine Neuordnung.
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Fir eine geordnete und realisierbare Gesamtentwicklung wurde 2012 eine Mach-
barkeitsstudie zur Neugestaltung der Promenade vom Biiro Seebauer, Wefers und Partner
GBR in Zusammenarbeit mit dem Ingenieurbiro Blchner & Opfermann erstellt. Die
Machbarkeitsstudie sollte zum einen die notwendigen technischen MaBnahmen zur
Erhaltung des Sportboothafens und zum anderen Gestaltungsvorschlage fir die
Promenadenflachen sowie Kostenschatzungen als Grundlage fir den stadtebaulichen
Wettbewerb liefern. Nicht zuletzt diente die Machbarkeitsstudie als Grundlage fir einen
Férdermittelantrag fir den 1. Bauabschnitt zwischen der Stidermole und dem Passatsteg an
das Land Schleswig-Holstein, um fir das gesamte Vorhaben Grundlagen im Hinblick auf
maogliche und notwendige Fordermittelzusagen zu erhalten.

Nach Vorliegen des Ergebnisses des stadtebaulichen Wettbewerbes wurde aufbauend auf
diesen und der Machbarkeitsstudie eine ,Konzeptstudie Erlebnispromenade® erarbeitet, um
die geschatzten Kosten der Neugestaltung den Vorgaben der Birgerschaft zum gedeckelten
Eigenanteil der Hansestadt Libeck fir die erforderlichen MaBnahmen anzupassen.

Auf der Grundlage der Konzeptstudie und weiteren vertieften Planungen wurde ein zweiter
Foérderantrag am 05.02. 2015 an das Land Schleswig-Holstein flr den gesamten Abschnitt
vom Passatplatz bis zum Kompassplatz (2. bis 5. Bauabschnitt) gestellt.

Mit dem Bebauungsplan 33.05.00 - Priwall Waterfront, Teilbereich 1 — werden erganzend zu
den bereits genannten auch folgende Zielvorstellungen verfolgt:

- die Entwicklung des Passathafens mit hafenbezogenen Dienstleistungen und
Gewerbenutzungen, Freizeit, Sport, Unterhaltung, Gastronomie sowie die Attraktivierung
der Segelstandorte und —angebote,

- die Sicherung der Durchfihrung der Traveminder Woche (Vorhalten von
Flachenstandorten fur Trailer, Zelte, Wohnmobile, Wasserliegeplatze),

- Sicherung des Anschlusses an den Ostseeklstenradweg Richtung Mecklenburg,

- enge Anbindung des bestehenden Ferienhausgebietes durch Wegebeziehungen,
Sichtachsen und weitere funktionale Verknipfungen an den Entwicklungsbereich
Passathafen,

- Schaffung und Erhaltung von wichtigen Wegebeziehungen fiir die Offentlichkeit zum
Strand und die o6ffentliche Zugéanglichkeit und Durchwegung des Plangebietes; der
Zufahrtsbereich zu den neu zu schaffenden Tourismus- und Freizeitbereichen soll von der
Mecklenburger LandstraBe gegeniber der Einmindung des Pétenitzer Weges in das
Plangebiet flhren.

- Schaffung eines angemessenen Angebotes an 6ffentlichen Parkplatzen,

- weitestmdglicher Erhalt sowie Schaffung neuer Griin- und Gehdlzflachen, die der
besonderen Bedeutung des Priwalls als Natur- und Erholungsraum Rechnung tragen.

Das aus dem stadtebaulichen Wettbewerb und dessen Uberarbeitung durch das Biiro
Dinse - Feest - Zurl (DFZ Architekten) und vom Bauausschuss am 16.12.2013 beschlossene
stadtebauliche Konzept bildet die Grundlage fir den Bebauungsplan 33.05.00 - Priwall
Waterfront, Teilbereich 1 -.
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Bebauungs- und Nutzungsstruktur (Bestand fiir Teilbereich 1) gemaB 98. Anderung des
Flachennutzungsplanes:

Darstellungen: Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung Sportboothafen
Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung Freizeit
Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung Erholung
Flachen fir Wald
Grunflachen - Spiel- und / oder Bolzplatz
Hauptwanderweg/ Ostseekistenradweg

In der verbindlichen Bauleitplanung kénnen aus der dargestellten Sonderbauflache
Sportboothafen, Freizeit und Erholung sonstige Sondergebiete nach § 11 BauNVO sowie fir
Teilflachen auch Sondergebiete, die der Erholung dienen nach § 10 BauNVO (z.B.
Ferienhausgebiet) entwickelt werden.

Die Sonderbauflachen Sportboothafen, Freizeit und Erholung umfassen die Promenade an
der Trave, die derzeit von der Infrastruktur des Sportboothafens landseitig in Anspruch
genommenen Flachen, den Campingplatzbereich, sowie in kleineren Teilen bisherige
Waldflachen. Die Flachen sollen die Entwicklung eines familienorientierten
Tourismusprojektes ermdglichen. Die Zweckbestimmung ,Sportboothafen schlieBt samtliche
Nutzungen ein, die fir den Betrieb eines Sportboothafens erforderlich sind.

Da die 98. Anderung des FNP als vorbereitender Bauleitplan im Hinblick auf den
Bebauungsplan 33.05.00 Priwall Waterfront durchgeflihrt wurde, stimmen die beabsichtigten
Festsetzungen mit den dargestellten Sonderbauflachen Uberein. Der B-Plan kann somit aus
den Darstellungen des FNP entwickelt werden.

Verkehrliche ErschlieBung

Uberdrtliche verkehrliche Anbindung des Priwalls und Travemiindes

Sowohl regional als auch Uberregional ist Traveminde mit dem Priwall Uber die
Bundesautobahnen A1 Hamburg-Puttgarden und die A226 bzw. B75 Libeck-Traveminde,
gut erreichbar. In Travemiinde ist ein Ubersetzen mit der Fahre Uber die Trave zum Priwall
notwendig.

Aus Richtung Osten ist der Priwall direkt Uber die A20 Rostock—Libeck (Anschlussstelle
Grevesmuhlen oder Schénberg) und die B105 bis Dassow zu erreichen. Fir die letzen 8 km
zwischen Dassow und dem Priwall sind KreisstraBen zu nutzen.

Die direkte Anbindung des Planbereiches erfolgt Uber die Mecklenburger LandstraBe. Die
Leistungsfahigkeit dieser ErschlieBung ist in einer Verkehrsuntersuchung durch das Buro
urbanus / Lubeck (Stand 09.04.2014, ergédnzt um eine Verkehrszahlung vom 17.07.2014)
bestatigt worden (siehe Kapitel 7.2).

Nutzer der offentlichen Verkehrssysteme nehmen die Bahnlinie Hamburg-Libeck-
Travemiinde bis zum Haltepunkt ,Travemiinde-Hafen* oder ,Strandbahnhof‘. Von dort
besteht die Mdglichkeit, mit dem Linienbus Nr. 35 (aus der Linie 35 wird ab dem
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Gewerbegebiet ,Gneversdorfer Weg* die Linie 38) direkt auf den Priwall zu fahren oder zu
FuB bzw. mit dem Fahrrad mit der ganzjahrig verkehrenden Autofdhre am Priwallvorplatz
Uberzusetzen. Wéahrend der Hauptsaison steht eine reine Personenfahre, die ihre
Anlegestellen in H6he des Maritim-Hotels auf der Festlandseite und an der Stdermole auf
dem Priwall hat, zur Verfigung. Von Libeck kommend ist Travemlnde auBerdem mit den
Buslinien 30 und 40 der LUbeck-Traveminder Verkehrsgesellschaft LVG zu erreichen.
Teilweise halten die Busse in Travemiinde an der Haltestelle ,Priwallfahre®, so dass dann
nur kurze Wege beim Umstieg auf die Fahre zum Priwall entstehen.

Auf dem Priwall selber beférdert die Linie 38 die Fahrgaste im Zweistundentakt. Sonn- und
Feiertags wird der Priwall tber die Linie 38 nicht bedient.

Auch der Radverkehr spielt auf dem Priwall eine wichtige Rolle. Mit dem Ostseekisten—
Radweg besteht eine regionale und Uberregionale Anbindung. Auf der Priwall-Autofahre ist
eine Fahrradmithnahme mdglich. Zukilnftig wird auch die Fahrradmithnahme auf der
FuBgangerfahre deutlich verbessert, da der Stadtverkehr ab 2015 den Austausch der Fahre
mit barrierefreiem Zugang plant. Auf dem Priwall gibt es einen Rundweg fiir den Radverkehr.

Die Anbindung Travemundes wird dartber hinaus durch diverse Fahrverbindungen zwischen
Travemiinde, Skandinavien, Russland und dem Baltikum erganzt. Die gute wasserseitige
Verkehrsanbindung des Traveminder Skandinavienkais als zentraler Fahrhafen und dem
OstpreuBenkai als Liegestelle fiir Kreuzfahrer wird gerade von den Skandinaviern intensiv fir
Ausflugsfahrten und Kurzurlaube nach Travemiinde und Libeck genutzt.

Ortliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes soll Uber die Mecklenburger LandstraBe
erfolgen. Die Anbindung nach Traveminde soll Uber die beiden bestehenden
Fahrverbindungen gewahrleistet werden. Zur Einschatzung der verkehrlichen Auswirkungen
zur stadtebaulichen Entwicklung des Priwall wurde ein Gutachten beauftragt, das seit Méarz
2008 vorliegt. (URBANUS GbR, Marz 2008) Eine Aktualisierung mit Datum vom April 2014
hat ergeben, dass die seitdem etwas angestiegenen Verkehrszahlen noch als vertraglich
gewertet werden kdnnen.

Das vorhandene StraBennetz, insbesondere die Mecklenburger LandstraBe ist zur
ErschlieBung der geplanten Nutzungen grundsatzlich leistungsfahig. Der Gutachter empfiehlt
jedoch eine Neuordnung bzw. Neugestaltung des Verkehrssystems auf dem Priwall, allein
um die bereits bestehenden Defizite zu beheben. Damit sollen auf dem Priwall - der
stadtebaulichen Entwicklung und dem Pradikat ,Seeheilbad Traveminde® folgend -
angemessene verkehrliche Rahmenbedingungen geschaffen werden. Hierbei geht es vor
allem um eine Erhdéhung der Verkehrsqualitéat speziell far den ,Umweltverbund® (zu FuB,
Rad, Linienbus), die langfristige Sicherung einer vertraglichen Verkehrsabwicklung und die
verkehrlich-stadtebauliche Aufwertung des StraBenraumes in der Mecklenburger
LandstraBe. Die Planungen gehen daher von einer Beibehaltung und Entwicklung des
Offentlichen Verkehrs aus. Es ist zudem bei Umsetzung der Planung mit einer héheren
Nachfrage 6ffentlicher Verkehrsmittel zu rechnen.

Zweischiffigkeit

In der Untersuchung zur ,Durchlassfahigkeit der Seezufahrt zu den Libecker Hafen" vom
09. September 2008 wurde festgestellt, dass die Traveminder Enge insgesamt eine
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Schwachstelle im Kapazitatssystem der Libecker Hafen darstellen kénnte. Es ist daher aus
hafenplanerischer Sicht langfristig die Mdglichkeit einer Verbreiterung des Fahrwassers um
ca. 50 m gewulnscht, um das gleichzeitige Passieren zweier Schiffe zu ermdglichen. Hierzu
ware ein teilweiser Rlckbau im Bereich des Sporthafens ,Passat-Hafen" erforderlich.

Die vorgeschlagene Verbreiterung wirde eine bauliche Nutzung auf dem Kohlenhofkai
verhindern bzw. diese auf 6stlich angrenzenden Flachen (zwischen Liegeplatz der Passat
und Sudermole) in erheblichem Umfang einschréanken.

In Abwagung mit der angestrebten Starkung und Entwicklung der Fremdenverkehrsfunktion
Travemiindes soll der baulichen Nutzung der von einer mdglichen Verbreitung der Trave
betroffenen Teilflachen fir den Fremdenverkehr Vorrang vor den Belangen der
Hafenentwicklung eingerdumt werden. Die Entscheidung dazu ist bereits im Rahmen der 98.
Anderung des FNP von der Biirgerschaft der Hansestadt Liibeck getroffen worden.

Dies ist insbesondere deshalb vertretbar, da die mit einem Ausbau der Travemlnder Enge
fir die Zweischiffigkeit verbundenen Zeit- und damit Kostenvorteile flr die betroffenen
Schiffe im Vergleich zu den erforderlichen Investitionskosten der Fahrwasserverbreiterung in
keinem angemessenen Kosten-Nutzen-Verhalinis stehen. (,Modellierung des Zusammen-
hanges zwischen Verkehrsintensitat und Schiffswartezeiten®, BalticMarineConsult, Rostock,
09.09.2008). Aus diesen Grinden ist ein Ausbau der Trave fUr die Zweischiffigkeit auch
bisher nicht in die Ausbauplanungen gemaB Bundesverkehrswegeplan aufgenommen
worden.

2.2 Kulturdenkmale

Innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes ist nur die ,Passat” als Kulturdenkmal
geschiitzt.

2.3 Natur und Umwelt

2.3.1 Bodenschutz und Bodenversieglung

Im Bereich des Hafens und des Campingplatzes weist die Bodenversiegelung einen Ver-
siegelungsgrad von ca. 30 % auf.

Nordlich der Mecklenburger LandstraBe und westlich des Dinenweges ist eine Kistendline
vorhanden. Die Ubrigen unbefestigten Freiflachen im Bebauungsplangebiet sind weitgehend
unterhaltene Grinflachen, tlw. mit Gehdlzstrukturen bestanden.

Das Einfamilienhausgrundstiick an der Mecklenburger LandstraBe ist zu ca. 35 % versiegelt.

2.3.2 Altlasten

Im Rahmen des Bebauungsplanes 33.05.00 - Priwall Waterfront, Teilbereich 1 — wurde fur
das Plangebiet eine Altlastenerfassung und Erstbewertung durch mehrere Fachgutachten
des Sachverstandigen-Ring Dipl.-Ing. H.-U. Micke GmbH erstellt. Nach der Eingrenzung von
Altlastenverdachtsflachen im Jahr 2007 wurde eine Gefahrdungsabschatzung fir diese
Verdachtsfélle erarbeitet. Im Jahr 2010 erfolgte anhand aktueller Bewertungsgrundlagen

Stand 25.08.2015 11



Begriindung Bebauungsplan 33.05.00 — Priwall Waterfront, Teilbereich 1 -

eine Neubewertung der durch die Bunkeranlage am Priwallhafen bewirkten Gefahrdungs-
situation.

Auf dem untersuchten Gelande wurden insgesamt 13 Kontaminationsverdachtsflachen
(KVF) festgestellt, die Schadstoffgehalte aufweisen.

Die durchgefihrten Untersuchungen ergaben flr das gesamte Untersuchungsgebiet keine
schadlichen Bodenverdnderungen gemaB Bundes- Bodenschutzgesetz § 2 Abs. 3. Der
Altlastenverdacht fir die untersuchten Bereiche KVF 01 und KVF 13 konnte ausgeraumt
werden.

Im Zusammenhang mit den weiteren Planungen zur Neugestaltung der Promenade wurden
Ende 2014/Anfang 2015 vertiefte Erkundungen zu den bereits bekannten und weiteren
vermuteten Bunkergéangen vorgenommen, die jedoch keine wesentlichen neuen
Erkenntnisse erbracht haben.

Gleichwohl kann auf Grund der Geschichte des Priwall als U-Boothafen nicht
ausgeschlossen werden, dass im Rahmen von Bauarbeiten Bodenverunreinigungen
auftreten kdnnen. Eine standige Begleitung aller Tiefbauarbeiten ist daher erforderlich, um
bei Verdacht von Verunreinigungen weitergehende Untersuchungen und daraus
resultierende MaBnahmen ergreifen zu kénnen.

2.3.3 Potenzielle Kampfmittelbelastung

Im Plangebiet sind nach heutiger Kenntnis keine Flachen vorhanden, die erheblich mit
umweltgefahrdenden Kampfmitteln belastet sind.

Fir eine solche GefahrenerforschungsmaBnahme ist der Kampfmittelraumdienst (KMRD)
Schleswig-Holstein zustandig (KampfmV SH 2012). Es ist vor Baubeginn eine Sondierung
der gefahrdeten Flachen durchzuflhren. Sollten bei der Sondierung Bombenblindgénger
oder andere Kampfmittel festgestellt werden, ist der KampfmittelrAumdienst (KMRD)
Schleswig-Holstein zu benachrichtigen.

2.3.4 Hochwasserschutz

Die Flachen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 33.05.00 - Priwall Waterfront,
Teilbereich 1 - liegen auBerhalo von durch Rechtsverordnung festgelegten Uber-
schwemmungsgebieten.

Der Priwall und damit einige Teilflachen innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes 33.05.00 - Priwall Waterfront, Teilbereich 1 - sind Uberflutungsgefahrdet
bei Ostseehochwasser. Die Geféahrdung ergibt sich aus der Lage in der inneren Libecker
Bucht, verbunden mit einer Gelandehéhe groBer Teile unterhalb von NHN +3,5 m. Dieser
Pegelstand entspricht dem bisher héchsten gemessenen Hochwasser an der Ostsee vom
13.11.1872 und stellt den Bemessungswasserstand fir Landesschutzdeiche an der Ostsee
dar.

Insbesondere die Flachen entlang der Mecklenburger LandstraBe liegen gemaRB
Planzeichnung zum Teil bereits deutlich unterhalb von NHN +2,5 m. Eine Kisten- oder
Hochwasserschutzanlage besteht auf dem Priwall nicht, so dass entsprechend hoch
auflaufende Kiistenhochwasser zu Uberflutungen auch im Geltungsbereich fiihren kénnen.
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Konkrete bauliche Anforderungen zum Hochwasserschutz werden als Mindesthéhen der
ErdgeschossfuBbdden getroffen, sollten Kellergeschosse vorgesehen werden, so sind
entsprechende MaBnahmen (Ausbildung als ,weiBe Wanne®) dringend zu empfehlen.
Samtliche Gebaude im Plangebiet sind mehrgeschossig geplant, so dass davon auszugehen
ist, das die Auflast keine weiteren MaBnahmen im Hinblick auf erosionssichere Ausbildung
von Grindungen erfordert. Die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen im
Uberschwemmungsgeféhrdeten Gebiet ist hochwassersicher vorzusehen.

2.3.5 Natur und Artenschutz

Im nordéstlichen Bereich des Bebauungsplangebietes liegen geschitzte Strand- und
Dinenbiotope. Dartiber hinaus wurden diverse Pflanzenarten der Roten Liste nachgewiesen.

Im Rahmen der faunistischen Bestandserfassung (LEGUAN GMBH 2012) konnten
insgesamt 28 Arten als potenzielle Brutpaare im Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplanes festgestellt werden, bei denen eine eingriffsbedingte Betroffenheit
anzunehmen ist. Geféahrdete Vogelarten gemaB Roter Liste Schleswig-Holstein und BRD
kommen nicht vor.

Es wurden stérungstolerante Brutvogelarten vorgefunden, die Uberwiegend ihren zentralen
Lebensraum in den Gebuschen und sonstigen Gehélzen im Hafengebiet, im Bereich des
Campingplatzes und den Mischwaldbestanden mit alteren Baumbestéanden haben. Daneben
sind siedlungsgebundene Brutvogelarten wie die Rauchschwalbe, der Haussperling, der
Hausrotschwanz und die Bachstelze im Hafengebiet kartiert worden, die in ungeféhrdeten
Nischen und Héhlen in und an Gebauden ihre Nester bauen.

Im Bebauungsplangebiet wurden mit dem GroBen Abendsegler, Zwergfledermaus,
Breitfligelfledermaus und Wasserfledermaus vier Fledermausarten festgestellt, die zu den
gemaB § 7 (2) Nr. 14 BNatschG streng geschitzten Arten gehéren, aber nach Roter Liste
Liste nicht gefahrdet sind. Die bei einer Uberpriifung der Hafengeb&ude in 2014 auBerdem
festgestellten Arten Braunes Langohr und Rauhhautfledermaus werden in der Roten Liste
Schleswig-Holstein (2001) in der Kategorie 3 (gefahrdet) geflhrt.

2.3.6 Landschaftsbild und Erholung

Das Siedlungs- und Landschaftsbild im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist Gber-
wiegend durch das Hafengelande mit seinen Geb&uden, Verkehrsflichen und dem
Campingplatz sowie den vorhandenen Wald- und vegetationsbestandenen Freifachen
gepragt.

Lediglich im Nordosten befinden sich mit Strand und Kiistendiine Biotoptypen der
Meereskuste. Der gesamte Bereich unterliegt einer intensiven Freizeitnutzung.

Bei den Freiflaichen handelt es sich weitgehend um regelmaBig unterhaltene Griinflachen.
Teilweise sind die Grinflachen durch Gehdlze strukturiert. Besondere Bedeutung weisen
Bereiche mit Vorkommen von gefédhrdeten Pflanzenarten auf, hierzu gehdért der
Boschungsbereich im Hafenbereich des Passathafens Besondere Bedeutung weisen des
Weiteren auch die alleeartigen Gehdlzbestande entlang der Wege im 6stlichen Teil des B-
Plangebietes auf.
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Aufgrund des hohen Anteils heimischer Laubbaumarten wie Rot-Buche und Stiel-Eiche
stellen die Waldbereiche entlang des Weges ,Am Priwallhafen® einen wertvollen Wald-
bestand im Plangebiet dar.

Der Priwall kann als Nahtstelle zwischen unterschiedlichen Freizeitangeboten angesehen
werden. Die naturrdumlichen Gegebenheiten mit dem breiten Strand, den Natur-
schutzgebieten um die Potenitzer Wiek und der wenig besiedelten Mecklenburger
Kulturlandschaft bieten ein hervorragendes Freizeitangebot.

Dartber hinaus hat die Halbinsel Priwall mit dem Passathafen und dem Museumsschiff
Passat, dem LuUbecker Seglerhafen, dem Fahranleger und den Einrichtungen der
Touristenbeherbergung eine hohe Bedeutung flr die inner- und Gberdrtliche Naherholung.

2.4 Eigentumsverhaltnisse

Die Grundsticksflachen im Plangebiet befinden sich lberwiegend im Besitz der Hansestadt
Lubeck, dies trifft auch fir die Wasserflichen des Passathafens zu. Das an der
Mecklenburger LandstraBe gelegene Wohnbaugrundstick ist privates Einzeleigentum, das
Flurstiick 15/7 auf der Stidermole befindet sich im Eigentum des Bundes.

Mit Kaufvertrag vom 20.12.2007 sind die Flachen, die fir eine touristische Bebauung
vorgesehen sind, an die Priwall Waterfront AG verkauft worden. Der Kaufvertrag wird erst
nach Satzungsbeschluss der Biirgerschaft zum B-Plan 33.05.00 Priwall Waterfront wirksam.
Die Promenade und die StraBen und Wege (Planfestsetzung: ,Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung®) im Gebiet bleiben in 6ffentlicher Hand.

Eigentimer der Waldflachen ist die Hansestadt Lubeck.

Die Uberplante Teilflache der Trave mit dem Passathafen steht im Besitz des Bundes.

Die Stadtwerke LUbeck sind Eigentimer der im Plangebiet vorhandenen Flache fir Ver-
sorgungsanlagen unmittelbar an der Mecklenburger LandstraBe und werden Eigentiimer der
neuen Trafostation.

2.5 Kommunale Planungen

Flachennutzungsplan

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind aus den Darstellungen des geltenden
Flachennutzungsplans (FNP) far die Hansestadt Lubeck, in der am 07.09.1989 von der
Burgerschaft beschlossenen und am 08.10.1990 in Kraft getretenen Fassung entwickelt
worden.

Die 98. Anderung des FNP Priwall Waterfront vom 14.03.2011 stellt das Plangebiet nach § 5
Abs. 2 Nr. 1 BauGB und §1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO als Sonderbauflachen mit der
Zweckbestimmung Sportboothafen, Freizeit und Erholung sowie Flache fir Versorgung —
Zweckbestimmung Gas dar.

AuBerdem enthalt die 98. FNP-Anderung die Darstellung von Flachen fiir Wald sowie den
Verlauf eines Hauptwanderweges/Fernradweges.
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Bestehende Bebauungspléne

Fir das Plangebiet besteht derzeit keine verbindliche Bauleitplanung.

In Aufstellung befindlicher Bebauungsplan

Der Bebauungsplan 33.05.00 - Priwall Waterfront, Teilbereich 1 - setzt fir das Vor-
habengebiet sonstige Sondergebiete gem. § 11 BauNVO fest: Im Einzelnen beinhaltet der
Bebauungsplan folgende nutzungsbezogenen Regelungen:

- Sondergebiete SO 1.1 mit der Zweckbestimmung ,,Reine Ferienwohnanlage*

- Sondergebiet SO 1.2 mit der Zweckbestimmung ,Ferienwohnanlage und touristische
Infrastruktur*

- Sondergebiet SO 1. 3 mit der Zweckbestimmung ,,Erlebniscenter*

- Sondergebiet SO 1.4 mit der Zweckbestimmung ,,Rezeption*

- Sondergebiet SO 1.5 mit der Zweckbestimmung ,,Stellplatzanlage*

- Sondergebiet SO 2 mit der Zweckbestimmung ,,Wassersportgebiet*

- Sondergebiet SO 3 mit der Zweckbestimmung ,,Offentliches Parken*“

- Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO an der Mecklenburger StraB3e

- Flachen far Wald entlang der Mecklenburger StraBe und im Nordosten des Plangebietes
- Wasserflachen im Bereich des Passathafens

- Offentliche StraBenverkehrsflachen (Mecklenburger LandstraBe)

- Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung zur ErschlieBung der Sondergebiete und
zur Schaffung von qualitativ hochwertigen StraBenrdumen einschlieBlich der
Erlebnispromenade

- Offentliche Griinflaichen zur Sicherung des vorhandenen Griinbestandes sowie zur
Anlage von Spielplatzen und Freizeiteinrichtungen

- Flache fir Versorgungsanlagen (Elektrizitat, Abwasser, Gas)

2.6 Angrenzende Bebauungsplane

Der Bebauungsplan 33.04.00 Gewerbliche Ferienhausanlage (mehrere Teilbereiche) grenzt
im Westen an das Plangebiet. Der Bebauungsplan setzt als Art der baulichen Nutzung gem.
§ 10 BauNVO Sondergebiete, die der Erholung dienen mit der Zweckbestimmung —
Ferienhausgebiet fest. Die ausgewiesenen StraBenverkehrsflaichen mit besonderer
Zweckbestimmung Ubernehmen die ErschlieBungsfunktion im Ferienhausgebiet. Im Norden,
Suden und Westen sind die Sondergebietsflachen durch Grunflachen abgeschirmt.

3. Planungsbindungen aus tibergeordneten Gesetzen und Planungen

3.1 Ziele und Grundsitze der Landesplanung

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (LEP 2010) ist fur die Tréager der
6ffentlichen Verwaltung verbindlich; die Ziele der Raumordnung sind bei der Bauleitplanung
zu beachten und unterliegen nicht der Abwagung.
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Die Hansestadt Libeck hat im zentral6rtlichen System des LEP 2010 die Funktion eines
Oberzentrums. Oberzentren sind Versorgungs-, Wirtschafts- und Arbeitsmarktzentren von
Uberregionaler Bedeutung. Sie versorgen die Bevolkerung mit Gitern und Dienstleistungen
des héheren spezialisierten Bedarfs und bieten ein groBes und differenziertes Angebot an
Arbeits- und Ausbildungsplatzen. In diesen Funktionen sind sie zu starken und weiter zu
entwickeln.

Die Ziele der Raumordnung im Hinblick auf eine touristische Entwicklung liegen in der
Weiterentwicklung als ,Maritimes Urlaubsland®. Auf der Grundlage der Tourismusstrategie
des Landes Schleswig-Holstein sollen die touristischen Planungen und MaBnahmen im Land
auf einen Qualitatstourismus und Saison verlangernde MaBnahmen ausgerichtet sein und
die Wachstumspotenziale des Tourismus genutzt werden.

Das private touristische Angebot (Beherbergung, Gastronomie, Freizeiteinrichtungen und so
weiter), die kommunale Infrastruktur sowie die Ortsbilder der Tourismusorte im Land sollen
qualitativ und zielgruppengerecht aufgewertet werden. Integrierte Tourismuskonzepte sollen
auf regionaler Ebene entwickelt werden, die 6ffentliche und private Aktivitdten miteinander
verknipfen. Von den Mdglichkeiten der interkommunalen Kooperation und der Kooperation
zwischen 6ffentlichen und privaten Tragern soll Gebrauch gemacht werden.

Schwerpunktraume fir Tourismus und Erholung sind:

An der Ostsee:

— der Kistenraum von Heiligenhafen bis Libeck-Traveminde
u. a.

In den Schwerpunktrdumen fir Tourismus und Erholung soll dem Tourismus und der
Erholung besonderes Gewicht beigemessen werden, das bei der Abwagung mit anderen
raumbedeutsamen Planungen, MaBnahmen und Vorhaben zu bertcksichtigen ist.

MaBnahmen zur Struktur- und Qualitadtsverbesserung sowie zur Saisonverlangerung sollen
hier Vorrang vor einer reinen Kapazitadtserweiterung des Angebotes beziehungsweise dem
Bau neuer Anlagen haben. Zusétzliche Kapazitaten sind denkbar, wenn sie eine Struktur-
und/oder Qualitatsverbesserung des Angebots bewirken.

Hochwertige Standorte, insbesondere in direkter Strand-, Wasser- oder Promenadenlage, fir
die die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich wird, sollen zur Starkung des
Ortlichen und regionalen Tourismus hochwertigen Tourismuseinrichtungen und —angeboten
vorbehalten werden.

In den R&umen, die auch Teile des Klstenmeeres einschlieBen, soll die Attraktivitdt und
Erlebbarkeit dieser Raume flr Wassersportler und andere Nutzergruppen unter Beachtung
der jeweiligen Ziele des Gewasser- und Naturschutzes erhalten und verbessert werden.

Zur Beachtung dieser im Rahmen der Regionalplanung postulierten Grundséatze hinsichtlich
der Tourismusentwicklung, sollen mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes die Voraus-
setzungen geschaffen werden, die einzigartigen Standortvorteile des nordwestlichen Priwall
far familienorientierte Tourismuseinrichtungen zu nutzen.

Ein privater Vorhabentréager (Priwall Waterfront AG) entwickelt und realisiert das geplante
Projekt ,Priwall Waterfront" am Passathafen mit insgesamt ca. 2.000 Betten. In unterschied-
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lichen Angebotsformen sollen mit einer auf den ganzjdhrigen Familien - Tourismus
ausgerichteten  Entwicklung, die Wettbewerbsvoraussetzungen gegenliber anderen
Seebadern an der Ostsee weiter verbessert werden.

3.2 Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Hansestadt Libeck (ISEK 2010)

Das im Méarz 2010 von der Blrgerschaft der Hansestadt Libeck beschlossene integrierte
Stadtentwicklungskonzept (ISEK) identifiziert fir den Priwall und die Dérfer ringsum eine
periphere Versorgungslage. Die Randlage erschwert die Erreichbarkeit fir die immobilere
Bevolkerung. Eine Verbesserung der Nahversorgung auf dem Priwall ist winschenswert.

Der Erhalt des Naturpotenzials ist von groBer Bedeutung. Fir den Priwall gilt es, die
Erholungsnutzung und das Naturpotenzial in Einklang zu bringen.

Das ISEK sieht insbesondere die Ostsee, die Trave und den Hafen sowie das Erlebnisschiff
Passat und den auf der Halbinsel Priwall vorhandenen Landschaftsreichtum als zuklnftige
Entwicklungspotentiale. Als Herausforderungen werden Nutzungskonflikte und Synergien
zwischen Hafen, Wohnen, Tourismus und Natur und Sicherung der Grin- und Natur-
schutzflachen benannt. Konzepte zur Umsetzung der Ziele des ISEK sind die Errichtung
eines Okozentrums auf dem Priwall, die Anlage eines Naturerlebnispfades als zusétzliches
Besucherangebot und der Bau eines (Strand-)Kindergartens.

3.3 Landschaftsplan der Hansestadt Liibeck

Das Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes der Hansestadt Lubeck - Stand
04.03.2008 - sieht fir das Plangebiet und die umgebenden Flachen sowie die geschitzten
Teile von Natur und Landschaft folgende nutzungsgebundenen Entwicklungsbereiche vor:

- Naturvertragliche touristische Entwicklung im Bereich des Campingplatzes nach Prifung
des Vorhabens einschlieBlich dazugehdriger Freiflachen.

- Schutz des Erholungsstreifens an der Ostsee Kiste (100 m, § 26 Absatz 1 LNatSchQG)
einschlieBlich der Stranddliine als gesetzlich geschltzter Lebensraum nach § 25
LNatSchG.

- Gesetzlich geschitzte Allee nach § 25 LNatSchG.

In dem vertiefenden Landschaftsplanerischen Entwicklungskonzept ,Erholung in Libeck®
werden StraBen und Wege mit Bedeutung fir die inner- und Uberdértliche Naherholung
dargestellt. Vorgeschlagen werden VerbesserungsmaBnahmen wie Wegesanierung, Be-
schilderung und Aufstellen von Ruhebénken.

3.4 Regionalplan 2004

Der Regionalplan 2004 fir den Planungsraum Il (Hansestadt Libeck und Kreis Ostholstein)
des Landes Schleswig - Holstein stellt fir den nérdlichen Priwall, neben der Darstellung als
Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Natur und Umwelt, einen Ordnungsraum fir Tourismus
und Erholung dar. Dem Priwall kommt die Funktion zu, bei Erhalt der naturrdumlichen
Gegebenheiten touristische Nutzungen aufzunehmen, die dieser besonderen Eignung
entsprechen.

Die Hansestadt Libeck einschlieBlich Traveminde z&hlt zu den Orten an der Ostseekliste
im westlichen Teil der Region LlUbeck, die aufgrund der rdumlichen Lage, der
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Infrastrukturausstattung sowie der Ubernachtungskennzahlen als touristische Schwerpunkte
einzustufen sind. Vorrangiges Ziel fir diese touristisch bereits stark entwickelten Zentren ist
die Sicherung der Grundlagen fir Tourismus, Freizeit und Erholung. Im Mittelpunkt steht
dabei die qualitative Verbesserung und Ergénzung der touristischen Angebote.

Libeck-Travemiinde, eines der altesten Ostseebader und grdBter europaischer Fahrhafen
mit regelmaBigen Verbindungen in den Ostseeraum (Schweden, Finnland, Russland,
baltische Staaten), ist im Regionalplan als Stadtrandkern |. Ordnung eingestuft. Zur
Sicherung der Wettbewerbsféhigkeit des Ostseeheilbades und Tourismusstandortes
Traveminde und wegen der erforderlichen funktionalen und stadtebaulichen Aufwertung, soll
in TravemUnde einschlieBlich Priwall insbesondere das touristische Angebot qualitativ
verbessert beziehungsweise erweitert werden.

Die durch diesen Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen stehen damit den Aussagen
des Regionalplans nicht entgegen.

3.5 Gutachten und Fachbeitrage

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes 33.05.00 - Priwall Waterfront, Teilbereich 1 -
wurden folgende Fachplanungen und Fachbeitrdge sowie Gutachten erarbeitet, die in den
Planungsprozess eingeflossen sind:

FFH-Vorprifung, Artenschutz, Biotoptypenkartierung

- BIOPLAN (NO08)
Priwall Waterfront, Bebauungsplan 33.05.00, Teilbereich 1, Rickbau der Gebaude Am
Priwallhafen — Artenschutzrechliches Fachgutachten unter Beriicksichtigung der zentralen
Vorschriften des besonderen Artenschutzes nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
Melsdorf, Oktober 2014, Ergédnzung April 2015

- GFN GESELLSCHAFT FUR FREILANDOKOLOGIE UND NATURSCHUTZPLANUNG
GMBH (N09)
Priwall — Waterfront - Untersuchung gemaB § 34 Bundesnaturschutzgesetzi. V. m. § 25
Landesnaturschutzgesetz fur das FFH-Gebiet DE 2031 — 301 ,Kuste Klitzer Winkel und
Ufer von Dassower See und Trave“ sowie das Vogelschutzgebiet DE 2031-471 ,Feldmark
und Uferzone an Untertrave und Dassower See”,
Molfsee, 14.04.2015

- GFN GESELLSCHAFT FUR FREILANDOKOLOGIE UND NATURSCHUTZPLANUNG
GMBH (N10)
Priwall — Waterfront - Risikomanagement gemaB § 34 BNatSchG i.V.m. § 25 LNatSchG
fir das FFH-Gebiet DE 2031-301 ,Kste Klitzer Winkel und Ufer von Dassower See und
Trave®
Molfsee, 14.04.2015

- LEGUAN GMBH, (Nr. NO1)
Biologische Eingriffsbewertung im Rahmen der kumulativen Bauleitplanung ,Waterfront
Priwall“ Botanische und faunistische Erfassungen sowie naturschutzfachliche Bewertung
der geplanten Vorhaben in Hinblick auf den Artenschutz,
Hamburg, 11.12.2012 (Aktualisierung 2012)
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- LEGUAN GMBH (Nr. N05)
FFH-Vertraglichkeitsvorprifung nach Art. 6(3) der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie in
Verbindung mit § 34 Bundesnaturschutzgesetz und § 25 Landesnaturschutzgesetz flr das
EU-Vogelschutzgebiet DE 2031 — 401 , Traveférde” im Rahmen der kumulativen
Bauleitplanung ,Waterfront Priwall*
Hamburg, 11.11.2010

- LEGUAN GMBH, (Nr. N06)
FFH-Vertraglichkeitsvorprifung nach Art. 6 (3) der Fauna-Flora-Habitat- Richtlinie in
Verbindung mit § 34 Bundesnaturschutzgesetz und § 25 Landesnaturschutzgesetz fir das
FFH-Gebiet DE 2030- 392 ,Traveférde und angrenzende Flachen® Im Rahmen der
kumulativen Bauleitplanung ,Waterfront Priwall®,
Hamburg 11.11.2010

- LEGUAN GMBH, (Nr. N0O7)
Promenade Priwall, Gutachterlicher Kurzbericht zu gefahrdeten Pflanzenarten im Ein-
griffsbereich der Passathafenpromenade Priwall - 1. Bauabschnitt Stder Mole,
16.09.2013

- LEGUAN GMBH, (Nr. N08)
,Waterfront Priwall“ Gutachterliche Stellungnahme zu den baulichen MaBnahmen an
Bootshalle 1 im Hinblick auf den Artenschutz gemaRB § 44 (1) BNatSchG. - Gutachten im
Auftrag der Priwall Waterfront AG,
Hamburg 2011

Altlasten

- SACHVERSTANDIGEN-RING DIPL. ING. H.-U. MUCKE, (Nr. A01)
historisch-deskriptive Erfassung von Altlasten-Verdachtsstandorten auf dem norddstlichen
Priwall in Libeck-Travemiinde, Gutachten Nr. 0704 119
Bad Schwartau 28.06.2007

- SACHVERSTANDIGEN-RING Dipl.-Ing. H. U. Miicke, (Nr. A02)
Historisch-deskriptive Erfassung von Altlasten-Verdachtsstandorten auf dem nordéstlicher
Priwall — Ergénzung, Gutachten-Nr. 0704 119.1
Bad Schwartau 24.08.2007

- SACHVERSTANDIGEN-RING Dipl. Ing. H.-U. Miicke, (Nr. A03)
Orientierende Untersuchungen im Geltungsbereich des B-Planes 33.05.00 Priwall
Waterfront, Gutachten Nr. 0801 101
+14 Anlagen
Bad Schwartau 03.04.2008

- SACHVERSTANDIGEN-RING DIPL. ING. H.-U. MUCKE, (Nr. A04 - trifft fiir diesen
Geltungsbereich nicht zu!)
Orientierende Untersuchungen flr den Standort Kohlenhofkai / Bunkerstation nach § 2
Nr. 3 BBodSchV, Gutachten Nr. 0803 111
Bad Schwartau 09.05.2008

- SACHVERSTANDIGENRING DIPL. ING. H.-U. MUCKE, (Nr. A05)

Erkundung der Luftschutzbunkeranlage am Priwallhafen, Gutachten Nr. 0907 127
Bad Schwartau 25.08.2009
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SACHVERSTANDIGENRING Dipl. Ing. H.-U. Miicke, (Nr. A06)

Erkundung der Bunkeranlage am Hafen — erganzende umwelttechnische Untersuchung,
Gutachten Nr. 0909 102

Bad Schwartau, 01.03.2010

SACHVERSTANDIGENRING DIPL. ING. H.-U. MUCKE, (Nr. A07)
Weiterflhrende Grundwasseruntersuchung zur Gefahrdungsabschéatzung und
Verifizierung der Datenlage, Gutachten Nr. 0812 105

Bad Schwartau 28.09.2009

SACHVERSTANDIGENRING DIPL. ING. H.-U. MUCKE, (Nr. A08)
Untersuchung zur Gefahrdungsbeurteilung, Gutachten Nr. 1011 102
Bad Schwartau,15.11.2010

SACHVERSTANDIGENRING Dipl: Ing. H.U. MUCKE, (Nr. A 09)
,Erkundung ehemaliger unterirdischer Versorgungsgange*, Gutachten Nr.1412 109
Bad Schwartau, Juni 2015

Schifffahrt / Fahrrinne / Hochwasser

GUTACHTERGEMEINSCHAFT IBL & IMS, (Nr. S01)

Anpassung der Fahrrinne von Unter- und AuBenelbe, Planfeststellungsunterlage E,
Zusammenfassender UVU Bericht,

09.02.2007

BALTIC MARINE CONSULT, ISL BALTIC CONSULT, (Nr. S02)
Durchlassféhigkeit der Seezufahrt zu den Libecker H&fen, Modellierung des
Zusammenhangs zwischen Verkehrsintensitat und Schiffswartezeiten,
Rostock 09.09.2008

INGENIEURBURO DR. LEHNERS + WITTORF, (Nr. S03)

Gutachterliche Stellungnahme zu den értlichen hydrologischen Verhéltnissen und den
Auswirkungen von Hochwasserereignissen im Bereich des Projekts Priwall Waterfront,
Libeck 10.10.2009

Promenade

BBI GEO- UND UMWELTTECHNIK INGENIEURGESELLSCHAFT MBH, (Nr. P01)
Umgestaltung der Uferpromenade Priwall Libeck, Griindungstechnische Stellungnahme,
Hamburg 09.01.2013

B&O INGENIEURE, SEEBAUER, WEFERS UND PARTNER (Nr. P02)
Machbarkeitsstudie Promenadengestaltung Passathafenpromenade, 25.01.2013

B&O INGENIEURE, SEEBAUER, WEFERS UND PARTNER (Nr. P03)
Konzeptstudie Promenadengestaltung Passathafenpromenade, 06.12.2013

WIRTSCHAFTSFORDERUNG DER HANSESTADT LUBECK, (Nr. P04): Priwall
Waterfront, Teilbereich 1 - ; Projektbeschreibung zum Férderantrag fir die Neugestaltung
der Promenade und des Steges, 2. bis 5. Bauabschnitt

Libeck, 5.02.2015
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Energie

- KA PLUS INGENIEURBURO VOLLERT, (Nr. E01)
Priwall Waterfront, Energieversorgungskonzept Grundlagen / Bedarfsabschatzung,
Eckernférde 14.01.2013

Luft / Staub / LA&rm

- TUV NORD UMWELTSCHUTZ (Nr. L01)
Gutachterliche Stellungnahme zur Luftschadstoffbelastung im geplanten Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 33.05.00 ,Priwall Waterfront Teilbereich I,
Hamburg 04.04.2014

- TUV NORD UMWELTSCHUTZ (Nr. L02)
Schalltechnische Untersuchung fiir den B-Plan Nr. 33.05.00 ,Priwall Waterfront
Teilbereich |“ der Hansestadt Libeck,
Rostock, 04.04.2014

- STAATLICHES GEWERBEAMT ITZEHOE, (Nr. L03)
Lufthygienische Uberwachung Schleswig-Holstein, Orientierende Messungen von
Schwefeldioxid und Stickstoffdioxid 2004 — 2005, Brunsbdittel - Kiel - Llbeck,
Itzehoe Februar 2006

- STAATLICHES GEWERBEAMT ITZEHOE, (Nr. L04)
Lufthygienische Uberwachung Schleswig-Holstein, Orientierende Messungen von
Schwefeldioxid und Stickstoffdioxid 2005 — 2006, Kiel - Libeck,
ltzehoe Mai 2007

- DEUTSCHER WETTERDIENST, ABTEILUNG KLIMA- UND UMWELTBERATUNG,
(NR. LO5)
Amtliches Gutachten, Kontrollanalyse zur Bestatigung des Pradikates Seeheilbad fir
Traveminde, Klimakontrollanalyse sowie Luftqualitdtsgutachten,
Hamburg, 28.02.2011

Verkehr

- URBANUS GBR, (Nr. V01)
Abschétzen der verkehrlichen Auswirkungen zum stadtebaulichen Entwicklungskonzept
Priwall (Feriendorf und ,Waterfront®),
Lubeck Méarz 2008

- URBANUS GBR, (Nr. V02)
Verkehrsuntersuchung zum stadtebaulichen Entwicklungskonzept Priwall Waterfront,
Libeck, 09.04.2014

- SCHUH & CO. GMBH (Nr. V03)
Verkehrszahlung Mecklenburger LandstraBe/Landesgrenze MV vom 17.07.2014
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Kampfmittel

URS DEUTSCHLAND GMBH, (Nr. K01)
Historisch-deskriptive Erfassung: Kohlenhofkai/Priwall, Endbericht,
Libeck 20.03.2007

LANDESKRIMINALAMT, SG 323 — KAMPFMITTELRAUMDIENST, (Nr. K02)
Uberpriffung — Promenade rund um den Passathafen bis zur Stidermole auf dem Priwall
in Libeck — auf Kriegsaltlasten,

28.11.2013

Gutachten angrenzender Bauleitplanverfahren mit Auswirkungen

auf das Plangebiet —Umweltbelange

4.

4.1
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 33.00.05

GGV FREIE Biologen, (Nr. BO1)

Biologische Erhebungen zum Umweltbericht “Gewerbliche Ferienhausanlage Priwall®,
Fachbeitrag zum Arten- und Biotopschutz Kartierungen: Heiko Grell, Olaf Grell, Kiel
Oktober 2005

GGV Freie Biologen, (Nr. B02)
Ferienhausanlage ,Priwall“, Monitoring 2007 Pflanzen, Végel und Fledermduse,
Kartierungen: Heiko Grell, Olaf Grell, Kiel Oktober 2007

GGV Freie Biologen, (Nr. B03)

Seltene Pflanzenarten auf dem Priwall, Umsetzungsaktion innerhalb der
,Ferienhausanlage Priwall“ / Winter 2008, Erganzungsbericht zum Monitoring 2007,
Pflanzen, Végel und Fledermause, Kartierungen: Heiko Grell, Olaf Grell, Kiel Februar
2008

GGV Freie Biologen, (Nr. B04)

Waldohreulen auf dem Priwall / Winter 2008 ,Ferienhausanlage Priwall*
Erganzungsbericht zum Monitoring 2007 Pflanzen, Vdgel und Flederm&use Kartierungen:
Heiko Grell, Olaf Grell, Kiel Februar 2008

GGV Freie Biologen, (Nr. B05)

Ferienhausanlage ,Priwall“, Monitoring 2009 Pflanzen, Végel und Fledermduse,
Kartierungen: Heiko Grell, Olaf Grell, Kiel Dezember 2009

Planungskonzept

Ziele und Zwecke der Planung

— Priwall Waterfront, Teilbereich 1 -

sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, um die Flachen rund
um den Passathafen im Rahmen des Projektes ,Priwall Waterfront", durch private
Investitionen zur Erweiterung der Beherbergungsangebote entwickeln zu kénnen.
Gleichzeitig sind diese MaBnahmen durch 6ffentliche Investitionen in die sie verbindenden
Freiflachen zu ergéanzen.
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Eine Aufwertung durch die Neugestaltung der gesamten Uferpromenaden sollen die
Aufenthaltsqualitdten des exponierten Ostseestandortes an der Trave und der Libecker
Bucht gegenlber der historischen Altstadt Travemuindes steigern.

Grundlage fur den Bebauungsplan 33.05.00 - Priwall Waterfront, Teilbereich 1 — bildet das
stadtebauliche Konzept von DFZ Architekten vom Dezember 2013.

Im Einzelnen werden mit der Planaufstellung folgende wesentliche Zielsetzungen verfolgt:

- Starkung der Qualitdten des Fremdenverkehrsortes an der Travemindung und behut-
same Anpassung der ,Priwall Waterfront* an neue touristische Anforderungen,

- Erhéhung der Anzahl der Ubernachtungsgéste und damit Verbesserung der Wert-
schépfung aus dem Tourismus in der Region,

- Schaffung von Arbeitsplatzen im Tourismussektor und in nachfolgenden Wirtschafts-
zweigen,

- gestalterische Aufwertung des ,etwas in die Jahre gekommenen® Standortes durch den
Bau einer Ferienhausanlage mit einem auf Familien orientierten Angebot als zeitgemal
gestaltete Baderarchitektur,

- Schaffung zuséatzlicher touristischer Angebote flir Gastronomie, Einzelhandel, Er-
lebniszentrum und weiteren touristischen bzw. maritimen Einrichtungen,

- Sicherung der unterschiedlichen Hafenfunktionen,

- Bericksichtigung der Nutzungsinteressen des Seglervereins ,Herrenwyk® und der Nutzer
des Sportboothafens,

- Gestaltung offentlicher Verkehrsrdume mit hohen Aufenthaltsqualitdten (Promenade,
Platzgestaltung u. a.),

- Optimierte Anordnung und Bereitstellung ausreichend bemessener Flachen fir den
ruhenden Verkehr,

- Berlcksichtigung des Natur- und Immissionsschutzes.

5. Inhalt der Planung / Begrindung und Abwéagung der wesentlichen
Festsetzungen

5.1 Flachenbilanz

2

Bebauungsplan 33.05.00 (ca.) m Anteil in %
,Priwall Waterfront Teilbereich 1“

1. Gesamtflache Geltungsbereich 216.187 m? 100,0
2. Sondergebietsflachen (SO) 68.258m? 31,6
3. allgemeines Wohngebiet (WA) 934 m2 0,4
4. Flachen fur besondere Nutzungszwecke 79 m2 0,0
4. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 31.903 m? 14,8
5. StraBenverkehrsflachen 3.606 m? 1,7
6. Wald 38.878 m? 18,0
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7. Wasserflachen 58.215 m? 26,9
8. Offentliche Griinflachen 14.026 m? 6,5
9. Flachen fur Versorgungsanlagen 288 m? 0,1

5.2 Kinftige bauliche Entwicklung und Nutzung

5.2.1 Art der baulichen Nutzung

a) sonstige Sondergebiete gem. § 11 BauNVO

Die Entwicklung des Bereiches ,Priwall Waterfront”, mit seiner geplanten attraktiven
Mischung aus Freizeitwohnen, Gastronomie, Einzelhandel und Wassersport ist ein wichtiger
Baustein im Rahmen der Stadtentwicklung der Hansestadt Libeck. Entlang der Siidseite des
Passathafens auf dem Priwall soll eine angemessene verdichtete Hafenrandbebauung mit
markanten und pragnanten Baukérpern, im Zusammenwirken mit Ferienwohn- und Freizeit-
nutzungen mit Wasserbezug zu einer Aufwertung des Standortes beitragen. Mit dieser
Planung wird bewusst angestrebt, dass sich das Gebiet deutlich vom angrenzenden Umfeld
abhebt, um dem Quartier eine moderne und zeitgemé&Be Bau- und Nutzungsstruktur zu
verleihen.

Zur geplanten Entwicklung des Vorhabengebietes ist die Ansiedlung von unterschiedlichen
touristischen- und Erholungseinrichtungen erforderlich.

Im Plangebiet wird daher ein sonstiges Sondergebiet (SO) fir den Fremdenverkehr geman
§ 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt, um die Flachen entsprechend der stadtebaulichen Ziel-
setzungen zu sichern.

Unter Berlcksichtigung der Inhalte der erarbeiteten Entwicklungskonzepte wird das Sonder-
gebiet in verschiedene Teilgebiete gegliedert, um die jeweiligen Sondergebietsnutzungen im
Plangebiet raumlich und gebietsvertraglich zu verteilen:

Teilgebiete SO 1: sie dienen vorwiegend der Unterbringung von gewerblich betriebenen
Ferienwohnanlagen sowie der Errichtung von Einrichtungen der
touristischen Infrastruktur.

Teilgebiete SO 2: dienen vorrangig der Unterbringung eines Seglervereins sowie von Ein-
richtungen zum Betrieb eines Sportboothafens.

Teilgebiet SO 3:  dient der Unterbringung eines Parkplatzes oder einer Parkpalette fir die
Offentlichkeit.

Teilgebiete SO 1

Das Sondergebiet fir den Fremdenverkehr (SO 1) dient vorwiegend der Unterbringung von
gewerblich betriebenen Ferienwohnanlagen sowie von Einrichtungen der touristischen
Infrastruktur. Es besteht aus den Teilgebieten SO 1.1 ,Reine Ferienwohnanlage®, SO 1.2
,Ferienwohnanlage und touristische Infrastruktur®, SO 1.3 ,Erlebniscenter®, SO 1.4
,Rezeption“ und SO 1.5 ,Stellplatzanlagen®.
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In dem Teilgebiet SO 1.1 ,Reine Ferienwohnanlage® (Bautypologie: ,Dunenvillen®) sind
gewerblich  betriebene  Ferienwohnanlagen sowie Ferienhduser (Gebaude mit
Ferienwohnungen), die als Teil gewerblicher Ferienwohnanlagen betrieben werden zulassig.
Ausnahmsweise kénnen auch Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
Raume fUr betriebserforderliches Personal zugelassen werden. Diese Nutzungsart vermittelt
in der Nutzungsintensitat zwischen den bereits errichteten Ferienhausgebieten westlich des
Plangebietes (BP Nr. 33.04.00) und der baulich-rdumlichen Entwicklung entlang der
geplanten Promenade. Schwerpunkt der geplanten Entwicklung ist die Etablierung von
zeitgemaBem Ferienwohnen in freistehenden Dinenvillen in einer entsprechend gestalteten
Dlnenlandschaft.

In dem Teilgebiet SO 1.2 ,Ferienwohnanlage und touristische Infrastruktur® (Bautypologie
,Promenadenvillen“ bzw. ,Sonderbauten) dient vorwiegend der Unterbringung von
gewerblich betriebenen Ferienwohnanlagen, Betrieben des Beherbergungsgewerbes,
Gastronomie, L&dden sowie sonstigen touristischen Infrastruktureinrichtungen. Zulassig sind:
gewerblich  betriebene  Ferienwohnanlagen sowie Ferienhduser (Gebaude mit
Ferienwohnungen), die als Teil gewerblicher Ferienwohnanlagen betrieben werden, Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, Konferenz-, Tagungs- und Seminarrdume, Schank- und
Speisewirtschaften, Laden (Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von max. 250
m?), Serviceeinrichtungen zum Betrieb eines Sportboothafens. Ausnahmsweise kénnen im
SO 1.2 zugelassen werden: Anlagen zur Verwaltung von Ferienwohnanlagen, Ferienhdusern
und Ferienwohnungen, Verwaltungseinrichtungen und Dienstleistungsbetriebe des
Tourismus, Gewerbebetriebe, die in unmittelbarem Zusammenhang gastronomischer
Einrichtungen  betrieben  werden wie z.B. eine  Erlebnisbrauerei, sonstige
Einzelhandelsbetriebe, sofern das Hauptsortiment eindeutig auf touristische Bedarfe oder auf
Wassersport bezogen ist und die GréBe eines Nachbarschaftsladens nicht Gberschritten wird
(Verkaufsflache von max. 400 m?), Anlagen fir kulturelle, sportliche und soziale Zwecke
sowie sonstige Einrichtungen zur Freizeitgestaltung wie Tanzcafés (keine Spielhallen und
sonstige  kerngebietstypische Vergnugungsstatten), R&ume fir freie Berufe des
Gesundheitswesens wie z. B. Arztpraxen, Physiotherapeuten u. dgl. Wohnungen fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Raume fur betriebserforderliches Personal.

Mit diesen allgemeinen und ausnahmsweise zulassigen Nutzungsmdglichkeiten sollen die in
Kapitel 1.2 der Begrindung formulierten Planungsziele fir die touristische Entwicklung des
Priwall baulich konkretisiert und die funktionale Verbindung und deutliche touristische
Aufwertung der Promenade mit Einrichtungen, die den einmaligen ,Rundlauf® beidseits der
Trave attraktiver und erlebnisreicher machen, sichergestellt werden. Die Starkung des
bestehenden Sportboothafens soll durch Verlagerung der Funktionen an den Kompassplatz
mit Neubau sanitarer Einrichtungen, des Hafenmeisterblros etc. erfolgen. Zur Vermeidung
von offentlichen und privaten Nutzungskonflikten sind fir gréBere Bereiche des SO 1.2
Ferienwohnungen nur ab dem 1. Obergeschoss zuldssig. Vorrangiges Ziel fir die
Erdgeschossnutzungen ist die Einrichtung diverser, sich ergédnzender gastronomischer und
touristischer Einrichtungen, zu denen beispielsweise auch die bereits bestehende
Ostseestation gehort.

In dem Teilgebiet 3 mit der Zweckbestimmung ,Erlebniscenter (SO 1.3) ist die
Unterbringung von Spiel-, Sport- und sonstigen Freizeiteinrichtungen, die im Zusammenhang
mit den Ferienwohnanlagen vorwiegend fur deren Benutzer und Besucher betrieben werden.
Zulassig sind Sportanlagen einschlieBlich Schwimmbad, Fitness- und Wellnesseinrichtungen
wie Saunen, sonstige Einrichtungen zur aktiven Freizeitgestaltung (z.B. Spielscheune,
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Beachclub), Vortrags- und Seminarrdume sowie Veranstaltungsraume, o&ffentliche
Sanitaranlagen. Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden: Anlagen fir kulturelle,
sportliche und soziale Zwecke sowie sonstige Einrichtungen zur Freizeitgestaltung wie
Tanzcafés (keine Spielhallen und sonstige kerngebiets-typische Vergniigungsstatten),
Wohnungen fir Leiter der Ferienhausanlage, fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
Raume fir betriebserforderliches Personal. Dieses Teilgebiet ergédnzt somit die in den SO
1.2 festgelegten touristischen Nutzungen um potentiell flachenintensivere Nutzungen, die
sich aus den Anforderungen der Entwicklung von ,Priwall-Waterfront® ergeben. Diese
Angebote zur Verlangerung der Saison sind als Erganzung der naturrdumlichen
Gegebenheiten (Strand, Ostsee, Naturrdume), die besonders im Sommer und bei gutem
Wetter nachgefragt werden, zur besseren Auslastung aller Einrichtungen und hdheren
Wertschdpfung notwendig.

Im SO 1.4 (,Rezeption”) sind zuldssig: Anlagen zur Verwaltung von Ferienwohnanlagen,
Ferienhdusern und Ferienwohnungen, wie z.B. Werkhof mit Lager, Werkstatt,
Verwaltungseinrichtungen des Tourismus, Einrichtungen, die fur die Pflege und
Instandhaltung des Strandes und der Grinflichen und Wege notwendig sind.
Ausnahmsweise kénnen im SO 1.4 zugelassen werden: sonstige Dienstleistungsbetriebe
des Tourismus, Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Raume flr
betriebserforderliches Personal. Dieses Teilgebiet im Eingangsbereich des Plangebietes an
der PlanstraBe A — Teil 1 — konzentriert die fir den Betrieb der aus den anderen
Sondergebieten SO 1.1 — 1.3 notwendigen Verwaltungsfunktionen an einer zentralen Lage
im Plangebiet, optimiert vom Flachen- und Personalbedarf her alle notwendigen
Einrichtungen fir den Betrieb der gewerblichen Ferienangebote.

Die Teilgebiete 5 mit der Zweckbestimmung ,Stellplatzanlagen“ (SO 1.5) dienen der
Unterbringung von Stellplatzanlagen fir den durch die Teilgebiete 1.1 bis 1.3 des
Sondergebietes fir den Fremdenverkehr (SO 1) verursachten Bedarf. Im SO 1.5 sind
zuldssig: oberirdische Stellplatzanlagen, Parkpaletten und Parkhduser. Diese beiden
Teilgebiete konzentrieren die Stellplatze in randlicher Lage zu den Ferienhausgebieten SO
1.1 / SO 1.2, um die Ferienhausgebiete von den verursachten Stellplatzsuchverkehren in
den Teilgebieten und den damit verbundenen Stérwirkungen zu entlasten.

Teilgebiete SO 2

Das Sondergebiet ,Wassersportgebiet® (SO 2) dient vorrangig der Unterbringung eines
Seglervereins sowie von Einrichtungen zum Betrieb eines Sportboothafens. Zuléssig sind
wassersporttypische Nutzungen und Einrichtungen: Bootshallen und sonstige Einrichtungen
und Anlagen far den Wassersport, Aufenthalts-, Sanitéar- und Veranstaltungsraume fir
Wassersportvereine, Hafenmeisterblro und sonstige Serviceeinrichtungen zum Betrieb
eines Sportboothafens, Schank- und Speisewirtschaften, o6ffentliche Sanitaranlagen.
Ausnahmsweise kénnen im SO 2 zugelassen werden: Einzelhandelsbetriebe, sofern das
Hauptsortiment eindeutig auf touristische Bedarfe oder auf Wassersport bezogen ist und die
GroBe eines Nachbarschaftsladens nicht Uberschritten wird (Verkaufsfliche von max. 400
m?), Konferenz-, Tagungs- und Seminarrdume, Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie Raume flr betriebserforderliches Personal.

Die Uberplanung samtlicher Flachen rund um den Passathafen hat zur Folge, dass das
bestehende Erbbaurechtsgrundstiick des Seglervereines Herrenwyk (SVH) verlagert werden
muss. Nach langwierigen Verhandlungen hat die Birgerschaft der Hansestadt Libeck dem

26  Stand 25.08.2015




Bebauungsplan 33.05.00 — Priwall Waterfront, Teilbereich - Begrindung

Ergebnis der Verhandlungen zur Verlagerung des SVH auf den Standort am Kompassplatz
(SO 2 Wassersportgebiet) am 24.11.2011 (TOP 15.4, Drs. Nr. 467) zugestimmt.

Mit dem Abbruch samtlicher Hallen missen auch die Einrichtungen fir den weiteren Betrieb
des Sportboothafens an neuen Standorten nachgewiesen werden. Unmittelbar neben den
Raumen des Vereines SVH werden im selben Gebaude der Hafenmeister, sanitare Anlagen,
Vereins- und Abstellrdume flr die anderen Vereine des Hafens nachgewiesen. Darlber
hinaus werden sanitdre Einrichtungen auch am Passatplatz unmittelbar vor dem
Erlebniscenter vorgesehen, um die Wegelangen fir alle Bootsstege in einem vertretbaren
MaB zu halten. Kurzzeitstellplatze zum be- und entladen von Booten mit Karrenstandorten
(Gemeinschaftsstellplatze — SO 2 GSt) sind sowohl am Kompassplatz als auch am
Passatplatz vorgesehen. Der Nachweis fur die Stellplatze des Sportboothafens und
gleichzeitig der Nachweis fir die Winterlagerpléatze fir Boote (alternierende Sommer- bzw.
Winternutzung) wird in einem anschlieBenden Bebauungsplanverfahren fir die Flachen des
ehemaligen Krankenhausgrundstiickes auf dem Priwall (an der Mecklenburger LandstraBe)
erfolgen. Eine entsprechende Vereinbarung ist mit den Vertretern der Segelvereine getroffen
worden.

Teilgebiete SO 3

Das Sondergebiet ,Offentliches Parken® (SO 3) dient der Unterbringung von Anlagen fir das
offentliche Parken. Im SO 3 sind zulassig: ein 6ffentlicher Parkplatz, eine Parkpalette / ein
Parkhaus.

Dieses Teilgebiet befindet sich unmittelbar an der Mecklenburger LandstraBe / PlanstraBe A
— Teil 1- an zentraler Lage im Eingangsbereich zu dem Projekt ,Priwall-Waterfront“ und am
vorhandenen Dlnenweg, der zum Strand fihrt.

In diesem Gebiet soll der Parkplatzbedarf der Besucher z. B. von Tagestouristen,
Strandbesuchern und Besuchern der Ferienanlagen, gelenkt und konzentriert werden, um
das Plangebiet und weitere Flachen auf dem Priwall von Parksuchverkehren frei zu halten.
Die Ausweisungen lassen sowohl eine ebenerdige Stellplatzanlage, wie ggf. bei nachweisbar
notwendigem Bedarf, eine Parkpalette zu. Es besteht das Ziel, mdglichst wenige PKW-
Besucher auf den Priwall zu locken, sondern ausreichend Parkplatze auf der Festlandseite
nachzuweisen. Besucherlenkende MaBnahmen sollen im Zusammenhang mit der gesamten
Parkplatzplanung in Traveminde eingerichtet werden, um die Suchverkehre weitestgehend
zu vermeiden.

b) Allgemeines Wohngebiet (WA)

Ein Grundstiick im sidlichen Teil des Plangebietes, nérdlich der Mecklenburger LandstraBe,
wird aufgrund der vorhandenen Nutzung als allgemeines Wohngebiet (WA) gemaB § 4
BauNVO festgesetzt. Da das Wohnbaugrundstiick im Einfahrtsbereich zum Sondergebiet
liegt und stadtebaulich ausschlieBlich eine kleinteilige Wohnbebauung vertraglich erscheint,
werden die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Garten-
baubetriebe, Tankstellen) ausgeschlossen. Durch den Ausschluss dieser Nutzungen ist
gewadhrleistet, dass der an dieser Stelle stédtebaulich bewusst gewéhlte Gebietscharakter
(vorwiegend Wohnen) die Bestandsnutzung sicherstellt.
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c) Flache mit dem besonderen Nutzungszweck - WC

Entlang des Ostseekistenradwegs Dinenweg, der das Bebauungsplangebiet durchquert,
ist ein Offentliches WC-Gebaude vorhanden. Dieses Sanitargebdude kann von Wanderern,
Spaziergangern und Radfahrern, aber auch von Besuchern der Sidermole und dem
nahegelegenen Strandabschnitt entlang der Ostsee genutzt werden und soll in seinem
Bestand gesichert werden.

Der Bebauungsplan setzt dementsprechend fir den Standort eine Flache mit dem besonde-
ren Nutzungszweck WC fest.

Offentliche WCs sind dariiber hinaus in den Gebauden in den Sondergebieten SO 2 an der
Promenade bzw. der PlanstraBe B geplant. Entsprechende Regelungen werden mit den
Investoren vertraglich geregelt.

5.2.2 MaB der baulichen Nutzung

Grundflachen

In den Teilgebieten des Sondergebietes werden als MaB der baulichen Nutzung
Grundflachenzahlen bzw. max. Grundflachen festgesetzt.

Die fur das WA-Grundstick nérdlich der Mecklenburger LandstraBe festgesetzte Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0,4 entspricht gemaB § 17 BauNVO der Obergrenze flr allgemeine
Wohngebiete (und auch fir Ferienhausgebiete). Im Rahmen dieser Festsetzung kann die
vorhandene lockere Bebauungsstrukiur erhalten werden. Dabei belasst das MaB von 0,4
noch einen gewissen Entwicklungsspielraum.

Die geplanten Diinenvillen in den Teilgebieten SO 1.1 sind im Ubergang von der
gewerblichen Ferienhausanlage mit eingeschossigen Holzhdusern nach danischem Vorbild
ebenfalls in einer gestalteten Dunenlandschaft, verbunden mit Holzstegen als frei stehende
Gebéaude unterschiedlicher Ausrichtung in verdichteter Bauweise mit einer Ausweisung der
Ausnutzungsziffer von 0,4, ausnahmsweise bis zu 0,5 (siehe textliche Festsetzung Nr. 2.2)
vorgesehen. Diese Verdichtung ist stadtebaulich vertretbar, um einen sparsamen Umgang
mit Grund und Boden der fir touristische Einrichtungen knappen Flachen zu erreichen sowie
um die Wirtschaftlichkeit aller geplanten Freizeiteinrichtungen zur Saisonverlangerung und
guten ganzjahrigen Auslastung der gesamten Anlage durch eine genlgende Anzahl an
Ferienwohnungen / -betten zu gewédhrleisten. Die Ausnahme ist der beabsichtigten
Grundsticksteilung geschuldet. Durch die Zuschnitte der Grundstiicke und die beabsichtigte
wechselnde Ausrichtung der Geb&ude kann es im Einzelfall zur Uberschreitung der GRZ von
0,4 kommen.

Um der besonderen Qualitat des stadtebaulichen Zielkonzeptes gerecht zu werden, wird fur
die Sondergebiete entlang der Uferpromenade und im Umfeld der Stidermole (SO 1.2) eine
Grundflachenzahl von 0,8 ausgewiesen, die durch die in § 19 Abs. 4 Satz1 BauNVO
genannten Anlagen bis zu einer GRZ von 1,0 Uberschritten werden.

Die gewollte stadtebauliche Dichte entlang des Hafenrandes mit einem unverwechselbaren
Habitus und einer zeitgemaBen Baderarchitektur soll den Priwall gegeniber anderen
Fremdenverkehrsorten an der Libecker Bucht herausstellen und eindeutig erkennbar
(Alleinstellungsmerkmal) machen.
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In diesen Teilgebieten werden die gemaB § 17 BauNVO fir Sondergebiete vorgegebenen
Hochstgrenzen festgesetzt, um entlang des Hafenrandes eine hohe Grundstliicksausnutzung
bzw. die geplante Verdichtung zu erzielen. Diese bauliche Nutzungsdichte ist ein
charakteristisches Merkmal des stadtebaulichen Entwurfes, um eine méglichst hohe Anzahl
von Wohnungen mit Wasserblick und Infrastruktureinrichtungen am Standort anbieten zu
kénnen.

Mit den Festsetzungen zur abweichenden Bauweise wird jedoch gewéhrleistet, dass ab dem
1. Obergeschoss Gebaudelangen bis zu 18 m Lange entsprechende Liicken ergeben, die zu
einer Auflockerung mit entsprechenden Durchblicken fuhren.

Fir das Sondergebiet SO 1.3 (Erlebniscenter) wird eine Grundflachenzahl von 0,7
festgesetzt, um die gewlinschten Funktionen und Nutzungen baulich in diesen Gebieten
konzentrieren zu kdnnen. Eine Uberschreitung der GRZ auf 0,9 ist gemaB der textlichen
Festsetzung Nr. 2.4 ausnahmsweise zuldssig, sofern durch Begriinung von Fassaden oder
Dachflachen im Verhaltnis 2 : 1 (d.h. 2 m? Fassaden- bzw. Dachbegrinung je m? GRZ-
Uberschreitung) ausgeglichen wird.

Soweit eine Grundflachenzahl oder eine zulassige Grundflache nicht festgesetzt sind, ergibt
sich die zulassige Grundflache aus der durch Baugrenzen und Baulinien festgesetzten tber-
baubaren Grundstlcksflache.

Geschof3flachen

Fur die vier unmittelbar am Wasser liegenden Bauflachen sind Sonderbauten vorgesehen,
deren Ausbildung erst durch einen Realisierungswettbewerb geklart wird. Die fir diese vier
Teilgebiete (SO 1.2) an der Hafenpromenade festgesetzten Grundflachen von 1.000 m?2 bzw.
1.500 m? bertcksichtigen die im stadtebaulichen Konzept vorgeschlagenen Hochstwerte der
Geschossflachen (GF) fur die jeweils geplanten Gebaude, lassen jedoch fir den Wettbewerb
den nétigen Spielraum zu.

Bei der Ermittlung der zulédssigen Geschossflache sind in Bereichen mit einer als H6chstmaf
festgesetzten Geschossflache die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen als
Vollgeschossen einschlieBlich der dazugehérigen Treppenraume und einschlieBlich ihrer
Umfassungswande mitzurechnen.

Auf die Festsetzung einer Geschossflache oder Geschossflachenzahl in anderen
Teilgebieten wird verzichtet, da mit den Ubrigen festgesetzten Werten zum MafB der
baulichen Nutzung (Grundflachenzahl, Zahl der Vollgeschosse, Gebaudehdhen,
Baukdrperausweisungen) eine ausreichende Festlegung erfolgt, die die gewinschte
stadtebauliche Ausbildung gewahrleistet.

Zahl der Vollgeschosse

Im Plangebiet werden fir folgende Teilgebiete Festsetzungen zur Begrenzung der Zahl der
Vollgeschosse getroffen: SO 1.1, SO 1.2 mit Ausnahme der ,Sonderbauten®, SO 1.3, SO
1.4, So 2und im allgemeinen Wohngebiet.

Fir das SO 1.1 ,Reine Ferienwohnanlage® wird die Zahl der Vollgeschosse auf 3 und im
Sondergebiet SO 1.2 ,Ferienwohnanlage und touristische Infrastruktur®, hier:
,Promenadenvillen® bzw. ,Gastronomie, auf 4 Vollgeschosse begrenzt. Diese
Festsetzungen folgen den Ergebnissen des stadtebaulichen Wettbewerbes und ermdglichen,
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in Verbindung mit der parallelen Hdhenbegrenzung der baulichen Anlagen, die noch
vertragliche Einbettung der Baumassen in das Landschaftsbild des Priwalles.

Eine weitere Limitierung der Héhenentwicklung erfolgt Gber baugestalterische Festsetzungen
(T. F. Nr. 9.1 / 9.2), die fur die vorgenannten Gebiete bestimmt, dass das oberste
Vollgeschoss in seiner stadtebaulichen Wirkung einem Staffelgeschoss zu entsprechen hat
sowie Uber den Ausschluss von weiteren Geschossen mit Aufenthaltsraumen Uber dem
obersten Vollgeschoss (T. F. Nr. 2.5).

Die gewahlten Festsetzungen berlcksichtigen die bereits weitestgehend abgestimmten
geplanten Gebaude mit ihnren Grundrissen und Balkonen/Loggien/Dachterrassen.

Fiar die weiteren Sondergebiete erfolgt die Begrenzung in der Zahl der Vollgeschosse
entsprechend den beabsichtigten Nutzungen bzw. den entsprechenden Bautypologien.

Die Begrenzung der Geschossigkeit auf ein Vollgeschoss in dem allgemeinen Wohngebiet
sichert die Ho6henentwicklung im Bestand und entspricht den HOhenentwicklungen
benachbarter Wohngebaude.

Fir die Obrige Bebauung im Plangebiet wird die Staffelung bzw. die Steuerung der
Hohenentwicklung der Baukérper Uber eine individuelle, auf die jeweilige Bebauung
abgestimmte Begrenzung der maximalen Gebaudehéhen vorgenommen.

Hohenfestsetzungen

Flr die geplanten Baukdrper beidseitig der Promenade und ihren in der Umgebung der
Siddermole und dem Kompassplatz unmittelbar zugeordneten Nutzungsangeboten (Erlebnis-
Center, Bootshalle) werden die Gebaudehdhen begrenzt, um die baulichen Anlagen auf das
notwendige MaB zur Schaffung einer attraktiven und durchgangigen Promenade zu
beschranken.

Vorgesehen sind sidlich der Promenade Gebaudezeilen, die zusammen mit den ihnen
vorgelagerten sog. ,Sonderbauten entlang der Wasserlinie des Hafenbeckens einen
markanten Raumabschluss definieren und bewusst Uber die Hoéhenstaffelung der
angrenzenden Gebaudelandschaft hinausragen, jedoch einen dem neuen Erscheinungsbild
fr die Waterfront angemessenen Maximalwert einhalten.

Die Gesamthdhen entlang der Uferpromenade (So 1.2) werden auf die maximale Oberkante
baulicher Anlagen auf einheitlich 19,0 m 0. NHN fir die ,Sonderbauten® sowie die
,Promenadenvillen* und ,,Gastronomie” begrenzt, sodass die eher ruhig wirkende Reihe der
Promenadenvillen durch einzelne, besonders gestaltete Sonderbauten stadtebaulich als
auch architektonisch betont werden kénnen. Die Festsetzungen fir die 4 Sonderbauten sind
so getroffen, um fir den Wettbewerb Spielraum fir besondere Lésungen einzurdumen. Das
Ergebnis des Realisierungswettbewerbes wird ggf. eine Anderung der Festsetzungen zur
Folge haben.

Die Hohenfestsetzungen flr das Erlebniscenter (SO 1.3) und die Bootshalle (SO 2) sind auf
das funktional notwendige MaB beschrankt, sie ordnen sich der Promenadenbebauung
unter, d. h. die Hohenbeschrankungen werden auf 16,5 m bzw. 12,0 m 0. NHN festgelegt.
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Fdr alle Gbrigen Gebaude werden die max. Gebaudehdhen entsprechend dem jeweiligen
Nutzungszweck angepasst, wobei auch diese Baukérperhéhen deutlich hinter denen der
Promenadenvillenbebauung zurlckbleiben.

Ausnahmsweise kann ein Uberschreiten der als HdchstmaBe festgesetzten Oberkanten
baulicher Anlagen durch untergeordnete Bauteile wie Treppenhduser oder technische
Aufbauten wie Liftungsanlagen um bis zu 2,0 m zugelassen werden. In den zur Promenade
zugewandten Teilgebieten des SO 1.2 kann von dieser Ausnahmeregel nur von den von der
Promenade abgewandten Geb&udeflachen Gebrauch gemacht werden. Diese Festsetzung
wird getroffen, um aus Rucksicht auf die Ansicht vom inneren Kurgebiet bzw. von der Trave
aus im Einzelfall die technisch notwendigen MaBnahmen bestmdglich gestalterisch I6sen zu
kénnen, und um einen ,Wildwuchs® an Liftungsanlagen u. drgl. mehr zu verhindern.

Gleichzeitig wird bei der Festsetzung der Gebaudehdhen berlcksichtigt, dass Raume fir den
dauerhaften Aufenthalt von Menschen erst ab einer Hohe errichtet werden dirfen, bei denen
gewahrleistet ist, dass Uberflutungen durch Hochwasser der Untertrave ausgeschlossen
werden kénnen.

Aus diesem Grund wird die Mindesthéhe des fertigen ErdgeschossfuBBbodens als MaBnahme
des Hochwasserschutzes auf 3,5 m G. NHN festgelegt.

Eine Traufhéhe von 9,0 m 0. NHN wird lediglich fir die neu zu errichtende Bootshalle im SO
2- Gebiet vorgeschrieben, um zu gewéhrleisten, dass die Halle mit einem flach geneigten
Dach den Ausblick der geplanten Ferienwohnungen in den davorliegenden
Promenadenvillen nicht mehr als funktional notwendig einschrankt.

5.2.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen und abweichende Abstandsflachen-
tiefen

Bauweise

Der Bebauungsplan setzt in den Teilgebieten sowohl offene Bauweise als auch abweichende
Bauweise fest.

- Die offene Bauweise im WA-Gebiet nimmt Bezug auf den vorhandenen kleinteiligen
Baukdrper eines Wohnhauses, eine moderate Erweiterung ist innerhalb der festgesetzten
Baugrenzen maéglich.

- Die abweichende Bauweise a 1 im Sondergebiet SO 1.1 ,Reine Ferienwohnanlage® soll
gewabhrleisten, dass Gebaude mit einem seitlichen Grenzabstand zu errichten sind, die
Lange der Geb&ude (AuBenwandlange) darf jedoch jeweils 15 m nicht Gberschreiten. Ein
Uberschreiten der maximal zuldssigen Gebaudelange durch Balkone ist zuldssig, sofern
hierdurch eine Gesamtldnge nicht Uberschritten wird. Mit dieser Festsetzung soll erreicht
werden, dass sich die an dieser Stelle im Entwurfskonzept angeordneten Ferienhduser
als Dunenvillen in die Duinenlandschaft einfligen. Durch die Begrenzung der
Gebaudelangen auf 15 m (mit geringfligigen Uberschreitungen durch Balkone, Glaserker
und Eingangsbereiche auf bis zu 20 m) soll die lockere Baustruktur der freistehenden,
kleinteiligen Baukorper, die in den Ferienhausdorfern des angrenzenden B-Planes
33.04.00 entstanden sind, in das neue Plangebiet (bertragen werden, um einen
Ubergangsbereich zwischen der bestehenden und der neuen Ferienhausbebauung zu
schaffen.

- Bestimmend flr das zukinftige Erscheinungsbild der ,Waterfront* ist in starkem MaBe die
Ausbildung der sog. ,Promenadenbebauung” als im EG in einer innerhalb der Baufelder
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geschlossenen zusammengebauten Laden- bzw. Gastronomiezeile, um interessante
Promenadenverldufe mit touristischen Nutzungen im EG verwirklichen zu kénnen. Um fir
groBe Teile des Sondergebietes SO 1.2 diesen speziellen Baukdrpertypus zu
ermoglichen, wird die abweichende Bauweise a2 festgesetzt. Durch diese Festsetzung
kénnen die Gebdude im ersten Vollgeschoss (Erdgeschosszone) ohne seitlichen
Grenzabstand errichtet werden und ermdéglichen funktional erforderliche Laden- bzw.
GastronomiegréBen, die nicht auf die Abmessungen der Ferienwohnungen beschrénkt
sind.

- Oberhalb des 1. Vollgeschosses (in den Obergeschossen) darf die Lange der Geb&ude
(AuBenwandlange) jeweils 18,0 m nicht Uberschreiten. Ein Uberschreiten der maximal
zuldssigen Gebaudeléange durch Balkone ist zuldssig, sofern hierdurch eine Gesamtlange
von 20,0 m nicht UOberschritten wird. Diese Festsetzung gewahrleistet die Durchblicke
insbesondere von der Wasserseite bzw. Festlandseite Travemiindes her zur Waldkulisse
und lockert so die Baumassen auf.

Baugrenzen

Im Gegensatz zu den Teilbereichen des Bebauungsplanes entlang der Promenade, in denen
eine enge Baukdrperausweisung und besonders pragnante Raumkanten durch die Vorgabe
von Baufenstern fixiert werden sollen, werden die riickwartige Teile der Diinenvillen, die nicht
unmittelbar die Bereiche am Wasser stadtbildwirksam definieren, durch eine flachenhafte
Ausweisung von Baufeldern durch Baugrenzen bestimmt. Die Kombination von Baufenstern
und groBzigigen Baugrenzenausweisungen stellt somit eine flr diese Situation
angemessene Lésung dar, die zum einen stadtebaulich wirksame Baufluchten entlang der
Wasserkante klar vorgibt und anderseits durch die Lockerung der Feinkornigkeit der Planung
angemessene Spielrdume und Gestaltungsfreiheit fir die Architektur in den rlckwartigen
Bereichen erméglicht.

Um Spielrdume fir die geplanten Baukérper entlang der Promenade (SO 1.2) zu schaffen
sind im Bebauungsplan Abweichungen von den Baugrenzen zulédssig, um geringfugige
Gebaudeerweiterungen (Vordacher, Erker, Wintergarten, Sockelzonen usw.) zu ermdglichen.

Zwischen den Punkten A und B dlrfen die promenadenseitig festgesetzten Baugrenzen im
ersten Vollgeschoss (Erdgeschosszone) durch Vordécher Uber die gesamte Lange durch
geschlossene Vorbauten wie Erker und Wintergérten um bis zu 3,0 m, Uberschritten werden.

Abweichend hiervon kann die promenadenseitige Baugrenze zwischen den Punkten C und D
in gesamter Lange durch die vorgenannten Bauteile um bis zu 6,0 m auf einer Lange von
maximal 20 m Uberschritten werden. Diese Festsetzung soll der besonderen Situation an
dem zentralen Platz, dem Mittelpunkt des gesamten Waterfrontgebietes Rechnung tragen
und Wintergarten bzw. besonders gestaltete AuBengastronomie mit Blick auf die Altstadt
Travemiindes zu jeder Jahreszeit bzw. Wetterlage ermdéglichen.

Zwischen den Punkten E und F dirfen die festgesetzten Baugrenzen im ersten Vollgeschoss
(Erdgeschosszone) gegeniber der angrenzenden Promenade erhdhte Sockelzonen
(Terrassen mit zugehoérigen Sockelmauern) um bis zu 3,0 m Uberschritten werden. Diese
Festsetzung schafft rhumliche Distanz zwischen den privat genutzten Bereichen in den SO
1.2 und der angrenzenden —6ffentlichen- Promenade.

In dem fir ein Ferienhaushotel vorgesehenen Baufeld des SO 1.2, sidlich des zentralen
Platzes, wird festgesetzt, dass die promenadenseitige Baugrenze durch héchstens zwei
geschlossene Vorbauten in einer Gesamtlange von je 15 m um bis zu 3,0 m Uberschritten
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wird. Diese Festsetzung ermdglicht die Umsetzung des geplanten Baukérpers mit
entsprechenden Einrichtungen fir Kongresse und Tagungen, die sich von den Funktionen
her auch in der Fassadengestaltung abbilden.

Oberhalb des ersten Vollgeschosses (in  den Obergeschossen) kénnen die
promenadenseitigen Baugrenzen zwischen den Punkten A und B, C und D, E und F bzw. G
und H durch Balkone (Einzelbalkone wie auch durchgéngige Balkonbander) um bis zu 2,0 m
Uberschritten werden. Diese Begrenzung soll Freiraume mit unmitteloarem Wasserblick fir
alle geplanten Ferienwohnungen ermdglichen, die stadtebauliche Situation und Erlebbarkeit
der Promenade jedoch raumlich nicht zu stark einschrénken.

Unmittelbar entlang der Wasserkante, werden vier Baukérperausweisungen fir die bereits
vorher erwahnten ,Sonderbauten® vorgenommen, um die Promenadenachse baulich-
raumlich zur Wasserflache durch Aufweitungen und engere Bereiche vielfaltiger zu gestalten.
Die Gr6Be und Platzierung der Baukdrper ist so geplant, dass sie jeweils auf ,Licke” zu den
Promenadenvillen vorgesehen sind. Far diese Sonderbauten ist ein
Realisierungswettbewerb vorgesehen, um eine den besonderen Standorten geschuldete
herausragende Gestaltung zu erreichen.

Diese sog. ,Sonderbauten“ sind als Gebdude mit touristischen Gewerbeflachen und
Ferienwohnungen geplant.

Sie sind nur als punktférmige Baukorper zuldssig, um die Wasserblickméglichkeiten der
Promenadenvillen weitestgehend zu berucksichtigen.

Baulinie

Aufgrund der geplanten baulich-raumlichen Begrenzung der Wasserlinie des Hafenbeckens
bzw. der Ausbildung eines besonderen stadtebaulichen Ensembles am Wasser, ist es
erforderlich, stadtebaulich wichtige Raumkanten und damit die Kubatur der Geb&dude an
besonderen Stellen im Plangebiet genau zu definieren.

Die Baulinien im Sonderteilgebiet SO 1.2 an der Promenadenaufweitung “Zentraler Platz*
bzw. im SO 2-Gebiet am “Kompassplatz“ dienen insbesondere der Definition von neuen
Raumkanten zu den Platzrgumen.

Abweichende Abstandsflachen

Die Vorgaben des stadtebaulichen Konzeptes sehen in Bezug auf die stadtgestalterische
Ausbildung der Promenade eine in sich geschlossene parallele Hafenrandbebauung vor, der
unmittelbar entlang der Wasserkante Sonderbauten vorgelagert werden, die eine besondere
Betonung und vielfaltige Raumerlebnisse im Zentrum des Gebietes definieren und
gleichzeitig das Wahrzeichen des neuen Stadtquartiers darstellen sollen.

Um diese gewollte stadtebauliche Situation mit beidseitig von mehrgeschossigen Gebauden
gefassten Achse zu erreichen, ist gegenlber den in der Landesbauordnung Schleswig-
Holstein (LBO) geltenden Abstandsvorschriften eine Abweichung notwendig.

Zur Durchsetzung dieses stadtebaulichen Ziels wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB ein
entsprechend abweichendes MaB der Tiefe der Abstandsflachen flr diese bedeutende
Stadtachse, d.h., fir die Bebauung beidseitig der Promenade festgesetzt.
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- Im Sondergebiet SO 1.2 betragt die erforderliche Abstandsflachentiefe fir die seitlichen
AuBenwande der Promenadenvillen (AuBenwéande senkrecht zur Uferpromenade) 0,3 H,
mindestens jedoch 3,0 m. Die Reduzierung der Abstandsflachen gegeniber den
Anforderungen aus der Landesbauordnung sind hier stddtebaulich vertretbar, da die
langsseitigen Abstandsflachen gegenlber der Promenade bzw. im rlickwartigen Bereich
eingehalten werden kénnen und gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse dadurch
weiterhin gegeben sind.

- Im Sondergebiet SO 1.2 betragt die erforderliche Abstandsflachentiefe fiar die
promenadenseitigen AuBenwande der Sonderbauten (AuBenwénde parallel zur
Uferpromenade) 0,3 H, mindestens jedoch 3,0 m. Die Reduzierung der Abstandsflachen
gegendber den Anforderungen aus der Landesbauordnung sind hier ebenfalls
stadtebaulich vertretbar, da nur geringfligige Teile der gegenuberliegenden Baukdrper in
den SO 1.2 ,Promenadenvillen“ betroffen sind und die dort betroffenen Grundrisse auch
seitlich belichtet, bellftet und besonnt werden kénnen.

Far die Gbrigen AuBenwande gelten die unverringerten Abstandsflachen.

Die Mindestbreite der Erlebnispromenade betragt 10 m, um den Charakter einer Promenade,
die sich von einem Durchgang in anderen StraBen bzw. Wegen deutlich abhebt, zu
gewadhrleisten. Der verbleibende Promenadenraum zwischen den Sonderbauten und den
Promenadenvillen ist ausreichend nicht nur fir die Durchfahrt von Rettungsfahrzeugen,
sondern auch zum Aufstellen von Léschfahrzeugen der Feuerwehr, so dass die Festsetzung
weiterhin den Belangen des vorbeugenden Brandschutzes genlge tragt.

Da durch die Anordnung der Baublécke der Sonderbauten Durchblicke und Schneisen
entstehen, wird sich diese Baukdrperanordnung auch positiv auf die Durchliftung des
Gesamtquartiers auswirken.

- Im Teilgebiet SO 1.1 ist ebenfalls eine Reduzierung der Abstandsflachen gem. (LBO)
erforderlich, um stadtebaulich die geplanten Gebaudekdrper der Duanenvillen auf
kleinteiligen Grundstiicken realisieren zu kénnen. In diesem Gebiet betrdgt deshalb die
erforderliche Abstandsflachentiefe fur bis zu zwei AuBenwénde und bei einer Wandléange
von héchstens 7,0 m eines Geb&udes 0,3 H, fur die Ubrigen AuBenwéande 0,4 H.

Auch in diesem Teil der Ferienwohnanlage verbleiben trotz der verringerten Abstandsflachen
ausreichende Zwischenrdume zwischen den Baukoérpern. Die gesunden Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse werden auch bei den festgesetzten geringeren Mindestabstanden
gewahrt. Eine stadtebaulich optimierte Verdichtung der gesamten Ferienhausbebauung ist
erforderlich, um das Ziel der Tourismusstrategie 2020 plus der Hansestadt zur Steigerung
der Bettenzahl und zur Auslastung der geplanten Saison verlangernden Einrichtungen wie
das Erlebniscenter und hochwertige Gastronomie unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten
betreiben zu kdnnen, zu erreichen.

5.3 Verkehrliche ErschlieBung

Der Priwall ist aus Richtung Westen Uber die Bundesautobahnen A1, A226 und B 75 bis
Traveminde und die Autofahre zum Priwall gut erreichbar. Aus Richtung Osten erreicht man
den Priwall Gber die A 20 und die B 105 bis Dassow, von dort aus Uber KreisstraBen bis zur
Halbinsel Priwall. Das Sondergebiet ,Priwall Waterfront* liegt unmittelbar an der als
KreisstraBe deklarierten Mecklenburger LandstraBe mit zwei Zufahrten Uber die 6ffentlichen
StraBen ,Am Priwallhafen* und ,Dinenweg” (PlanstraBe A — Teil I).
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Zur Abschatzung der verkehrlichen Auswirkungen zum stadtebaulichen Konzept ,Priwall
Waterfront® wurde bereits im Jahre 2008 und aktualisiert 2014 eine Verkehrsuntersuchung
beauftragt (sieche URBANUS GbR, April 2014, Schuh & Co. GmbH, Juli 2014). Die
Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, fir den Priwall angemessene verkehrliche
Rahmenbedingungen zu schaffen sind, dabei geht es vor allem um:

- eine weitere Erhdhung der Verkehrsqualitat und der Verkehrsicherheit speziell fir den
~,Udmweltverbund“ (zu FuB, Fahrrad, Linienbus),

- eine langfristige Sicherung einer vertraglichen Verkehrsentwicklung mit einem hohen
Anteil Kfz-freier oder verkehrsberuhigter Bereiche sowie

- die verkehrlich-stadtebauliche Aufwertung der Mecklenburger LandstraBe.

Daraus werden folgende drei Zielsetzungen abgeleitet:

- Verbesserung der Attraktivitdit der Trave-Schiffsverbindungen fir FuBgéanger und
Radfahrer,

- Stabilisierung und ggf. Weiterentwicklung des OPNV-Angebotes auf dem Priwall,
- Ordnung und Bewirtschaftung des ruhenden Verkehrs auf dem Priwall (SO 3).

Die Mecklenburger LandstraBe ist bereits mit einer Geschwindigkeitsbeschrankung auf
30km/h geregelt.

Durch den Anschluss des Plangebietes Uber die zwei bereits vorhandenen
StraBenverbindungen an die Mecklenburger LandstraBe kann die Verkehrslenkung und
Verkehrsverteilung auf dem Gelande optimiert werden. An der Zufahrt zur Rezeption ist far
Besucher des Gebietes und Strandbesucher ein 6ffentlicher Parkplatz (SO3) vorgesehen,
der bei Bedarf als Parkpalette ausgefihrt werden kann. Entsprechend der Empfehlung des
Gutachters ist dieser Bedarf zu gegebener Zeit nach Fertigstellung aller Ferienhausangebote
zu Uberprifen und erst dann zu entscheiden, ob die Notwendigkeit fir eine Parkpalette
besteht. Dieser o6ffentliche Parkplatz soll in die zentrale Verkehrslenkung auf der
Festlandseite integriert werden, um rechtzeitig auf Uberlastungen hinweisen zu kénnen und
nicht zusatzliche Verkehre auf den Priwall zu locken.

Es ist davon auszugehen, dass die Orientierung auf familiengerechten Urlaub dazu fiihrt,
dass die Feriengaste Uberwiegend mit dem PKW anreisen.

Es wird daher flr jede Ferienwohnung ein Stellplatz innerhalb des Gebietes angenommen.
Vom Grundsatz her ist jedoch ein sparsamer Ausbau aller notwendigen VerkehrsstraBen und
bestmdgliche Durchlassigkeit des Gebietes durch entsprechende Wegeverbindungen bei
weitestgehendem Erhalt von bestehendem Wald (Zufahrt am Priwallhafen) bzw.
Grunbestédnden (z.B. der sogenannte ,Griine Tunnel mit Wasserblick® des Dinenweges)
geplant, um die Aufenthaltsqualitdt fir Gaste und Besucher nicht durch unnétige
Fahrbewegungen einzuschranken. Im Verlauf der Wegeverbindungen ist anzustreben, die
Querungen von StraBen im Sinne des FuB- und Radverkehrs zu gestalten.

5.3.1 Innere ErschlieBung im Sondergebiet

Die innere VerkehrserschlieBung des zentralen Bereiches des Bebauungsplangebietes wird
hauptsachlich Gber die PlanstraBe A — Teil | (Dinenweg) erfolgen, die von der
Mecklenburger LandstraBe nach Norden abzweigt. Am Ende dieser StraBe erfolgt die
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Unterverteilung des gebietsbezogenen Verkehrs (ber einen Minikreisverkehr (generell
Uberfahrbare Mittelinsel) (& 30 m).

Die PlanstraBe A Teil | wird nordlich des Kreisverkehrsplatzes als PlanstraBe A — Teil Il
weiter nach Norden in das Plangebiet hinein geflhrt.

Im ihrem weiteren Verlauf verschwenkt die StraBe nach Nordosten und wird als PlanstraBe B
bis in den nérdlichen Teil des Sondergebietes ausgebaut. Am Ende dieser StichstraBe wird
eine Wendeanlage (& 26 m) angeordnet.

Vom nérdlichen Ende der PlanstraBe A — Teil Il wird die PlanstraBe C als RingstraBe mit
Einbahnverkehr nach Westen angelegt und im Siden auf den Kreisverkehrsplatz
zurlickgefihrt. Von der Einmindung der PlanstraBe C in den kleinen Kreisverkehr zweigt die
PlanstraBe D ab. Diese beiden WohnstraBen (bernehmen insbesondere die
VerkehrserschlieBung des Teilbereiches, in dem die Dinenvillen realisiert werden sollen.

Die Anlieferung bzw. Ver- und Entsorgung der Ladenzeilen in den Erdgeschossen der
Promenadenvillen ist auf der dem Wasser abgewandten Seite vorgesehen.

Die Zufahrt fir Segler erfolgt Uber die StraBe Am Priwallhafen. Die Zufahrt und der
Kompassplatz werden fir Gespanne mit Trailer fir den Transport von Segelbooten
ausgelegt.

Die StraBenverkehrsflachen variieren je nach ihrer Funktionszuweisung. Vor dem
Hintergrund der unterschiedlichen Anspriche der jeweiligen ErschlieBungssituation werden
die Ausbauquerschnitte fur die ErschlieBungsstraBe wie folgt gewahlt:
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Die notwendigen MaBnahmen zum Ausbau der Erlebnispromenade werden durch die
Hansestadt Libeck getragen. Fir den 1. Bauabschnitt Sidermole bis Passatsteg liegt
bereits eine Foérderzusage des Landes Schleswig-Holstein vor, fir die weiteren
Bauabschnitte bis zum Kompassplatz sollen die Planungen auf der Grundlage der
Konzeptstudie von 2013 konkretisiert werden. Entsprechende Foérderantrage sind gestellt
worden.

Alle notwendigen BaumaBnahmen zum Bau der PlanstraBen A — D werden vom Investor
Ubernommen. Die neuen StraBenflachen sollen nach deren Fertigstellung der Hansestadt
Lubeck rickubertragen und o&ffentlich gewidmet werden. Samtliche dafiir notwendige
Regelungen sind in einem ErschlieBungsvertrag zwischen der Priwall Waterfront AG und der
Hansestadt Libeck vor Satzungsbeschluss zum B-Plan abzuschlieBen

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung — Verkehrsberuhigter Bereich

Die im Plangebiet neu auszubauenden StraBen (PlanstraBe A — Teil | und Il und die
PlanstraBen B, C und D) werden als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
geplant. Die Anlage dieser Flache dient ausschlieBlich dem durch das Plangebiet
verursachten Verkehrsaufkommen und ist somit in erster Linie als MaBnahme zur Sicherung
der stadtebaulichen Zielsetzung zu sehen, auch die 6ffentlichen Verkehrsraume attraktiv zu
gestalten und den Gasten, insbesondere Kindern der Anlage eine hohe Aufenthaltsqualitat
zu gewahrleisten. Durch die héhengleiche Ausbildung des StraBenraumes und den Verzicht
auf eine Trennung der Verkehrsarten wird eine quartiersgerechte Gestaltung des
Verkehrsraumes angestrebt.

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung — FuBgangerbereich/ Erlebnispromenade

Charakteristisch fir den Entwurf der neuen ,Waterfront“ ist, neben der differenzierten und
unverwechselbaren Architekturtypologie und der Hafenlage, die Anordnung und
Funktionszuweisung der offentlichen Verkehrsflachen. Den o6ffentlichen StraBenrdumen
kommt hierbei in besonderem MaBe die Aufgabe zu, die stadtebaulichen Besonderheiten
des Quartiers zu unterstiitzen, zu erganzen und hervorzuheben.

Um insbesondere der attraktiven Lage des Standortes am Priwallhafen gerecht zu werden
und um den Bewohnern, Besuchern und Beschéftigten in diesem Gebiet ein attraktives
Umfeld mit hoher Aufenthaltsqualitédt bieten zu kénnen, wird entlang der Wasserlinie des
Hafenbeckens eine Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung FuBgangerbereich —
Erlebnispromenade ausgewiesen. Diese Promenade soll zum flanieren einladen und den
Nutzern ein durchgéngig erlebbares ,maritimes Flair“ vermitteln; sie ist deshalb ein zentraler
Baustein im Gestaltungskonzept. Im Zusammenwirken mit dem angestrebten Nutzungsmix
von Cafes, Restaurants, touristischen Einrichtungen wie z.B. der Ostseestation und der
Freizeitwohnnutzung mit Blick aufs Wasser, wird diese Wegeachse den besonderen
Charakter des neuen Stadtquartiers fir Urlauber und Tagesgéaste bestimmen.

Fir die Attraktivitdt der Promenade wird eine moéglichst hohe Gestaltungsqualitéat angestrebt.
Sie wird sich dementsprechend vorrangig an den Bedirfnissen flir FuBgéanger mit einer
groBzlgigen, offenen Uferrandgestaltung, die zum verweilen einladt, orientieren.

Gegliedert wird die Promenade in der Mitte durch die Ausbildung eines ,“zentralen Platzes*®
als ,Herz" der gesamten Anlage, der vielfaltigen und auch temporaren Nutzungen dienen
soll. An diesem zentralen Platz werden unmittelbar am Steg unterhalb der Treppenstufen
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Standorte zur Kurzzeitlagerung von Booten fir Rast machende Ruderer bzw. Kanuten
vorgesehen.

Am nérdlichen Ende der Uferpromenade wird eine weitere Platzaufweitung, im Bereich des
Anlegers fur das Veranstaltungsschiff ,Passat®, dem Wahrzeichen von Traveminde
angeordnet. Auf dem Schiff finden Veranstaltungen, Hochzeiten, Besichtigungen und weitere
Events statt. Die Zufahrt fir Gaste aber vor allem fir Lieferfahrzeuge der Passat ist Uber die
PlanstraBe B bis zum Wendehammer gewéhrleistet.

Diese Zufahrt dient ebenfalls den Bedirfnissen der Segler des Sportboothafens, die ihre
Schiffe an den Stegen der Nord-Ostseite des Passathafens liegen haben. Am
Wendehammer der PlanstraBe B sind daher Kurzzeitstellplatze, ein Standort far
Seglerkarren sowie Sanitarraume vorgesehen.

Die Promenade ist vorrangig den FuBgangern vorbehalten. Die Anlieferung der Laden und
Gastronomie ist von der Ruickseite vorgesehen. In Ausnahmenfallen kénnen Liefer- und
Versorgungsfahrzeuge fir die Promenadenvillen und Sonderbauten sowie fir die ,Passat”
zeitlich stark eingeschrankt Gber die Promenade gefihrt werden. Die Befahrbarkeit fir die
Feuerwehr und Notfallfahrzeuge ist inkl. Anfahrbarkeit / Anleitermdglichkeit der
Promenadenvillen aufgrund der Breite des FuBgangerbereiches gewahrleistet.

Konkrete Standorte flr Behindertenstellplatze werden im Rahmen der technischen
Planumsetzung am Beginn und am Ende der Promenade angeordnet werden.

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung — verkehrsberuhigter Bereich am
Kompassplatz

Dieser Platz wird dem Namen entsprechend als westlicher Abschluss der Promenade
insbesondere auf die funktionalen Bedulrfnisse des Sportboothafens und die damit
zusammenhangenden Funktionen ausgerichtet.

Diese Flache erstreckt sich von der StraBe Am Priwallhafen nach Norden bis unmittelbar an
die Uferlinie. Die Erreichbarkeit der Krananlage und der Slipanlage, die Rangierméglichkeit
fir Lastzlige und Fahrzeuge mit Trailern sowie ein barrierefreier Zugang zum umlaufenden
Steg um den Sportboothafen der als 6ffentlicher Steg ein besonderes Erlebnis verspricht,
werden somit gesichert.

Unmittelbar am Kompassplatz sind Kurzzeitstellplatze sowie ein Standort flr Seglerkarren
vorgesehen. Der Hafenmeister sowie Sanitar-, Abstell- und Vereinsrdume flir die
Segelvereine werden in einem Gebdude im Bereich des SO 2 untergebracht. Weitere
Abstellrdume werden auBerhalb des Geltungsbereiches dieses B-Planes auf den Flachen
der Winterlager fir Boote bzw. Stellplatze fir den Sportboothafen (B-Plan 33.06.00
Mecklenburger LandstraBe (ehem. Krankenhaus Priwall) vorgesehen.

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung — FuB- und Radweg

Um den im Plangebiet verlaufenden Ostseeklstenradweg zwischen der StraBe Am
Priwallhafen und dem Kreisverkehrsplatz an der PlanstraBe A zu sichern, wird im stdlichen
Teil des Sondergebietes, innerhalb von Waldflachen, ein bereits bestehender FuB- und
Radweg als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.
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Innerhalb des Gebietes, insbesondere im Bereich der Promenade werden ausreichend
Fahrradbiigel vorgesehen, deren Standorte im weiteren Verfahren abzustimmen sind.

Der Ostseekistenradweg fiihrt von der danisch-deutschen Grenze entlang der gesamten
Ostseekiiste bis zur deutsch-polnischen Grenze und ist einer der schénsten Radwege
Deutschlands.

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung — FuB- und Radweg mit Zufahrtsrecht flir
den angrenzenden BP 33.04.00 gewerbliche Ferienhausanlage Priwall

Vom Kreisverkehrsplatz wird der Ostseeklstenradweg nach Nordosten auf dem
vorhandenen Dinenweg weitergefthrt. Auf einem Abschnitt von ca. 90 m Lange dient der
FuB- und Radweg gleichzeitig als Zufahrt (nicht als Ausfahrt) fir die im Bebauungsplan
33.04.00 entstandenen Feriendorfer. Es ist zuklnftig vorgesehen, die Rezeption im Bereich
SO 1.4 fur samtliche Ferienhausgebiete innerhalb der B-Plane 33.05.00 und 33.04.00 zu
nutzen. Die jetzige Rezeption im Bereich der Ferienhauser ,Priwall Strand“ wird dann
aufgegeben und zukunftig als Zu- und Abfahrt wahrend des Aufenthaltes dort genutzt. Um
diese Zufahrt sowie den FuB- und Radverkehr zu ermdglichen, wird der Abschnitt des
Dlnenweges bis zur Einfahrt zu den gewerblichen Ferienhdusern ,Priwall Strand® auf eine
Breite von 6,12 m festgelegt.

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung — FuB- und Radweg mit Fahrrecht flir
den Kurbetrieb

In seinem weiteren Verlauf darf der Ostseekiistenradweg in eingeschrankter Form fir den
Fahrverkehr auch im Zusammenhang mit dem Kurbetrieb, der fiir die Strandpflege und
Unterhaltung der Wege und 6ffentlichen Einrichtungen zustandig ist, genutzt werden.

5.3.2 Gemeinschaftsstellplatze, Nebenanlagen

Aufgrund der gewilinschten baulichen Dichte bzw. um die privaten und &ffentlichen
Freiflachen weitgehend von parkenden Fahrzeugen freizuhalten, bleibt die Errichtung von
ebenerdigen Stellplatzen auf die hierfir im Plangebiet ausgewiesenen Stellplatze und
Gemeinschaftsstellplatze beschrankt.

Im Sondergebiet ,reine Ferienwohnanlage® und ,Ferienwohnanlage und touristische
Infrastruktur” (SO 1.1 und SO 1.2) sind Garagen auBerhalb der hierfir festgesetzten Flachen
unzulassig; Stellplatze kénnen hier nur ausnahmsweise flr besondere Zwecke (z.B. als
Behindertenstellplatze) zugelassen werden.

Offene Stellplatzanlagen sind im Norden der PlanstraBe C. sowie in dem Sondergebiet SO
1.5 slidwestlich der PlanstraBBe B geplant.

Kurzzeitstellplatze fir Segler sind am Kompassplatz (SO 2) und am Passatplatz (SO 2)
untergebracht.

Unmittelbar vor der Rezeption (SO 1.4) ist ein 6ffentlicher Parkplatz (SO 3) vorgesehen, da
innerhalb des Gebietes keine Besucherparkplatze gewollt sind. Die Mdglichkeiten zum Bau
eines Parkdecks als Ersatz flr die Stellplatze werden durch die Ausweisung Uberbaubarer
Flachen gesichert.
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Um die notwendige Anzahl von Stellplatzen (1ST je FeWo) zu erreichen, und ebenerdige
Stellplatze aus stadtebaulichen Grlinden nur in einer vertraglichen Anzahl gewollt sind, ist
die Errichtung der notwendigen Stellplatzanlagen an der PlanstraBe B und 6stlich der
Bootshalle in den Sondergebieten SO 1.5 ,Stellplatzanlage” festgesetzt.

Um die massive Wirkung dieser Anlagen zu mildern, werden Eingrinungen festgesetzt (T: F:
Nr. 8.11).

Stellplatze sind grundséatzlich mit versickerungsféhigen Oberflachen auszufihren.

Im Sondergebiet SO 1.1 ,Reine Ferienwohnanlage® sind Nebengebdude unzulassig.
Sonstige Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie der Versorgung des
Gebietes dienende Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO kdénnen im SO 1.1 nur
ausnahmsweise zugelassen werden, sofern das Erscheinungsbild der geplanten
Dlnenlandschaft nicht beeintrachtigt wird.

5.3.3 Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr (OPNV)

Die Erreichbarkeit des Priwall ist Uber die ganzjahrig verkehrende Autofahre (an der
Mecklenburger LandstraBe) gewahrleistet, die bedarfsabhangig mit ein bis drei Fahren
verkehrt.

Als weiteres OPNV-Angebot auf dem Priwall gibt es saisonbedingt die Personenfahre
(Norderfahre), das Schiff soll im Jahre 2015 gegen ein neues ausgetauscht werden, das
dann barrierefrei fir Personen mit Rollator, Kinderwagen, Fahrrader eine deutliche
Verbesserung darstellt. Je nach Bedarf ist eine Verlangerung des Einsatzes Uber die jetzigen
Saisonzeiten hinaus zu prufen.

Der Priwall ist derzeit im Zweistundentakt Uber die Buslinie 38 der Libeck und Traveminde
Verkehrsgesellschaft (LVG) mit Haltestellen direkt an der Mecklenburger LandstraBe an das
OPNV-Netz angebunden. Sonn- und Feiertags wird der Priwall nicht bedient. Nach
Realisierung aller Einrichtungen soll eine Uberpriifung sowohl der bestehenden Standorte
der Haltestellen als auch der zeitlichen Taktung/Bedienung vorgenommen werden.

Die Linie 38 befahrt den Streckenabschnitt Wellenschlag -Mecklenburger LandstraBe —
WiekstraBe — Priwallfahre und weiter in Traveminde bis zum Gewerbegebiet "Gneversdorfer
Weg", dort besteht eine Umsteigemdglichkeit zum Strandbahnhof.

5.3.4 Geh- und Fahrrechte

Nordlich des geplanten Rezeptionsgebdudes, auf der Flache SO 1.4 wird ein Geh- und
Fahrrecht ausgewiesen.

Diese Flache schlieBt im Osten an den Kreisverkehrsplatz an und sichert die bisherige
Zufahrt des ehem. Priwallkrankenhauses Uber die PlanstraBe A Teil | (Dinenweg), das
auBerhalb des Plangebietes liegt. Eine Zufahrt zu den Flachen des ehemaligen
Krankenhausgelandes ist erforderlich, um die dort vorgesehenen Winterlagerplatze bzw. die
notwendigen Stellplatze flr den Sportboothafen zu erschlieBen. Die Zugéanglichkeit des
Krankenhausgelandes von Siden Uber eine Zufahrt von der 6ffentlichen
StraBenverkehrsflache ist weiterhin méglich.
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Von der Promenade aus verlauft nach Siiden eine Flache mit Gehrechten zugunsten der
Offentlichkeit. Hierbei handelt es sich um eine FuBwegeverbindung, die auf kiirzestem Wege
die Uferpromenade entlang des Dunenvillengelandes und Uber die Waldflachen mit der
Mecklenburger LandstraBe verbindet. Uber diese Wegeverbindung wird der fuBlaufige
Durchgang vom Hafengeldnde zum Wald mit dem Spiel und Bolzplatz und bis zur
KreisstraBe fir die Allgemeinheit sichergestellt. Diese Wegeverbindung dient der
Durchlassigkeit der gesamten Anlage.

Von der PlanstraBe B verlauft eine Flache mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der
Versorger, um die Anbindung der Flache fir Versorgungsanlagen, hier: Elektrizitat /
Trafostation sicherzustellen.

5.4 Warme-, Energie- und Trinkwasserversorgung und Entsorgung

Gas-, Energie- und Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasser-, Gas- und Stromversorgung sowie der Anschluss an die
Telekommunikationsleitungen erfolgt durch die 6rtlichen Versorger (Stadtwerke Lubeck,
Telekom AG u.a.).

Léschwasserbedarf

Die Sicherstellung der erforderlichen Ldschwasserversorgung sowie die Festlegung der
erforderlichen Hydrantenabstdnde werden einvernehmlich zwischen Feuerwehr, der
Bauaufsichtsbehérde, den Stadtwerken Libeck und der Brandschutzdienststelle abgestimmt.

Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Das Schmutzwasser aus dem Plangebiet soll in das Offentliche Netz der
Entsorgungsbetriebe abgeleitet werden. Die in Frage kommenden Leitungen befinden sich in
der StraBe “Am Priwallhafen“ und in der PlanstraBe A — Teil I.

Die Schmutzwassersammelleitungen in den neuen Sondergebietsflachen werden im Zuge
des StraBenausbaus in den neutrassierten StraBenverkehrsflachen verlegt. Uber
Freigeféalleleitungen werden sie an das Leitungsnetz der bestehenden Entsorgungsanlagen
angeschlossen und der Klaranlage auf dem Priwall zugefihrt. Die Anlage ist ausreichend
bemessen und kann das zusétzlich anfallende Schmutzwasser ohne weitere
Kapazitatserweiterungen ordnungsgemafl entsorgen. Sollte ein Anschluss im Freigefélle
aufgrund der Tiefenlage nicht méglich sein, ist das anfallende Abwasser Uber eine 6ffentliche
Pumpstation in das bestehende Kanalnetz zu férdern. Hierfir wird eine ,Flache fir
Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie flr
Ablagerungen Zweckbestimmung: ,Abwasser® unmittelbar neben der &éffentlichen
StraBenflache ausgewiesen (nérdlich der Wendeanlage PlanstraBe A —Teil 1 -).

Im Bereich des bestehenden Sportboothafens am Kompassplaiz wird eine
Fékalannahmestation fir Sportboote, die an die neuen Entwasserungsanlagen
umgeschlossen werden soll, eingerichtet. Die Funktion ist dauerhaft zu sichern.

Bodenuntersuchungen im Verlauf der Promenade haben an allen Bohrungen Sandboden mit
guter Trag- und Versickerungsfahigkeit festgestellt.
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Vor diesem Hintergrund kann das auf den StraBenverkehrsflachen der PlanstraBen A bis D
anfallende unverschmutzte Regenwasser Uber die im StraBenseitenraum angelegten
Versickerungsmulden an den Untergrund abgegeben werden.

Das Regenwasser der FuBgéangerbereiche der Uferpromenade mit seinen zugeordneten
Platzen wird gesammelt und in die Wasserflichen des Passathafens bzw. die Trave
entwassert. Fur die Einleitung ist eine wasserrechtliche Erlaubnis gemaB § 8 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) zu beantragen.

Aufgrund der (berwiegend flr die Versickerung geeigneten Sandbdden sowie der
ausreichenden Grundwasserflurabstande ist eine Versickerung des Niederschlagswassers
auf den Privatgrundsticken im Bereich der Sondergebiete grundsatzlich mdglich. Die
Versickerungsanlagen sind durch die Grundstlickseigentimer zu beantragen und zu bauen,
es mussen Flachen dafir bereitgehalten werden. Die Kosten trégt der Bauherr. In Bezug auf
die Versickerung des Oberflachenwassers stehen verschiedene technische Mdglichkeiten
zur Verfligung, so dass eine naturnahe Regenwasserbewirtschaftung genau auf den
Standort zugeschnitten werden kann.

Um das bei Starkregenereignissen anfallend Niederschlagswasser schadlos abzuleiten sind
Notwasserwege erforderlich. Die Trassen sind durchgangig von jeglicher Bebauung
freizuhalten. Die Festlegung der Trassen erfolgt in der technischen Planumsetzung.

Far die Einleitung von Oberflaichenwasser in das Grundwasser bedarf es einer
wasserrechtlichen Erlaubnis.

Zur Minimierung des Niederschlagswasserabflusses wird Uber die textliche Festsetzung Nr.
9.8 geregelt, dass in den Teilgebieten SO 1.1 und 1.2 nur Flachdacher und flach geneigte
Dacher mit einer maximalen Neigung von 15° zuldssig sind. Die Dachflachen sind mit
Ausnahme von Belichtungsflachen und technischen Aufbauten extensiv begrint
auszufuhren; die Vegetationsschicht muss dabei eine Mindeststarke von 8 cm aufweisen.

Sowohl flr die Versickerung des Regenwassers von den StraBenflachen als auch des
Regenwassers von den Privatgrundstiicken sind Antrage auf Erlaubnis bei der unteren
Wasserbehdérde zu stellen.

Wéarmeversorgung

Das Energieversorgungskonzept Priwall Waterfront von KAplus Ingenieurbiro Vollert schlagt
fir die Warmeversorgung des Plangebietes eine dezentrale Warmeversorgung vor. Dieses
Versorgungskonzept wird in der weiteren Planung verfolgt und in der Planumsetzung
konkretisiert.

5.5 Flachen fur Versorgungsanlagen

Die auf der Flache nérdlich der Mecklenburger LandstraBe gelegene Gasdruckreglerstation,
die Flache fir die Abwasserpumpstation und die neue Trafostation werden im
Bebauungsplan als Flache fir Versorgungsanlagen mit entsprechender Zweckbestimmung
festgesetzt. Die ErschlieBung der Betriebsgrundstiicke kann von der KreisstraBe bzw. der
PlanstraBBe B erfolgen.
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Dartber hinaus werden an drei Stellen im zentralen Bereich des Sondergebietes zuséatzliche
Flachen fir Abfallsammelstellen eingerichtet.

5.5.1 Leitungsrechte

Im gesamten Gebiet sind Ver- und Entsorgungsleitungen (Gas, Fernwarme, Strom, Tele-
kommunikation, Abwasser) vorhanden. Die aufgrund der neuen StraBentrassierung
notwendige Verlegung der Leitungen in zuklnftig 6ffentlichen StraBen bzw. Wegen wird im
weiteren Verlauf des Planverfahrens berlcksichtigt. Leitungsrechte sind nicht erforderlich.
Wesentliche Leitungsrechte fir Regen- und Schmutzwasser wurden in den Teilgebieten SO
1.2 ,Ferienwohnanlage und touristische Infrastruktur® Bautypologie: Promenadenvillen
zeichnerisch festgesetzt.

Der Betrieb der vorhandenen Leitungen muss bis zur Fertigstellung der geplanten Leitungen
durch den Bauherrn gewahrleistet werden.

5.6 Larmschutz

Aufgrund der Ortlichen Lage wirken auf die Planflache die Gerduschimmissionen des
StraBenverkehrs, des Hafens, des Kreuzfahrtanliegers OstpreuBenkai sowie von maritimen
gewerblichen Nutzungen ein. Durch die Nutzungen innerhalb des Plangebietes wird ein
zusatzlicher Verkehr erzeugt.

Zur Ermittlung dieser in das Plangebiet einwirkenden und der im Plangebiet verursachten
Gerauschimmissionen wurde eine Schalltechnische Untersuchung fur den B-Plan Nr.
33.05.00 — ,Priwall Waterfront Teilbereich 1“ der Hansestadt Liibeck durch die TUV Nord
Umweltschutz GmbH & Co. KG. erarbeitet.

Als Ergebnis der zur Ermittlung und Bewertung der Gerduschimmissionen durchgefihrten
Berechnungen ist festzustellen, dass aufgrund der auf die Planflache einwirkenden
Larmbelastungen aus gewerblicher Nutzung im Hinblick auf diese gewerblich verursachten
Schalleinwirkungen, im Bebauungsplan keine aktiven oder passiven SchallschutzmaB-
nahmen zu treffen sind.

Far die Schallguellen innerhalb des Plangebietes (Sport- und Freizeitlarm, vorhabenbezoge-
nes Verkehrsaufkommen, Parkplatze) ist festzustellen, dass die Auswirkungen der emittier-
enden Gerdusche ebenfalls die Orientierungswerte einhalten.

In Bezug auf den StraBen- und Schiffsverkehr treten Uberschreitungen der Orientierungs-
werte im ndérdlichen Bereich des Bebauungsplanes nachts um bis zu 9 dB(A) auf, die Grenz-
werte der 16. BImSchV werden jedoch eingehalten bzw. unterschritten.

Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte in der Nacht wird im Sinne der Larm-
vorsorge die Darstellung der im schalltechnischen Bericht ermittelten Larmpegelbereiche in
der Planzeichnung des Bebauungsplanes erforderlich.

Die Einstufung der Larmpegelbereiche erfolgt auf der Basis der DIN 4109'. Demnach
missen zum Schutz gegen AuBenlarm die AuBenbauteile von Gebduden bestimmten

' DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise® (November 1989)

Hrsg.: Deutsches Institut flir Normung e.V., Beuth Verlag GmbH, Berlin.
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Mindestanforderungen an das resultierende Luftschallddmm-MaB gentigen. Dazu wurden die
zu erwartenden mafBgeblichen AuBenpegel ermittelt, denen die entsprechenden Larmpegel-
bereiche und die erforderlichen resultierenden Mindest-Schallddmm-MaBe zuzuordnen sind.

Im Plangebiet sind die Larmpegelbereiche Il bis IV errechnet worden. Dem Larmpegel-
bereich Il muss in der Regel kein resultierendes Mindest-Schallddmm-MaB zugeordnet
werden, da die hier erforderlichen SchallschutzmaBnahmen bereits durch die aus der
Energieeinsparungsverordnung resultierenden Anforderungen an AuBenbauteile eingehalten
werden. Daher sind lediglich in den La&rmpegelbereichen Il und IV erhéhte Anforderungen an
den Schallschutz zu stellen.

Der zentrale mittlere Teil des Plangebietes ist in den Larmpegelbereich Il einzuordnen. Das
allgemeine Wohngebiet im Siiden des Plangebietes (entlang der Mecklenburger LandstraBe)
befindet sich teilweise im Larmpegelbereich I, der nérdliche Teil des Sondergebietes in den
Larmpegelbereichen Il und IV.

5.6.1 Passiver Larmschutz an Gebauden

Auf der Grundlage der vorliegenden Schallimmissionsuntersuchung setzt der Bebauungs-
plan Larmpegelbereiche nach der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" und fir diese
Larmpegelbereiche unter Bertcksichtigung der ausgelbten Nutzungen, Mindestschalldamm-
MaBe fur die AuBenbauteile der Gebaude fest. Sie dienen als Bemessungsgrundlage fir die
erforderliche Schallddmmung der AuBenbauteile.

In den Larmpegelbereichen Il und IV mussen die AuBenbauteile mindestens folgende
Anforderungen hinsichtlich der Schallddmmung erfillen:

Larmpegelbereich erf. R* w,res fur Aufenthaltsrdume in | erf. R w,res flir Aufenthaltsraume in
(Ferien-) Wohnungen und Biiroraumen und ahnlichen
ahnlichen Raumen Raumen
11 35dB 30dB
v 40 dB 35dB

Fir die AuBenwéande von Aufenthaltsrdumen, die in den Larmpegelbereiche 1l und IV liegen,
die zur PlanstraBe B bzw. nach Sidosten ausgerichtet sind, sind um 5 dB(A) geringere
Schallddmm-MaBe erforderlich.

Fir Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraumen und &hnlichen
Raumen gelten jeweils die fir Aufenthaltsrdume in (Ferien-)Wohnungen festgesetzten
Werte.

Geringere Schallddmm-MaBe kdénnen zugelassen werden, sofern im Baugenehmigungsver-
fahren durch andere MaBnahmen wie Geb&udestellung ein gemaB DIN 4109 hinreichender
Schallschutz nachgewiesen wird.

In den Larmpegelbereichen Il und IV ist fiir Ubernachtungsraume der erforderliche hygie-
nische Luftwechsel durch schallddmmende Liftungseinrichtungen oder andere — den
allgemeine anerkannten Regeln der Technik entsprechende - MaBnahmen sicherzustellen.
Laftungseinrichtungen sind beim Nachweis der resultierenden Schallddmmung zu berlck-
sichtigen.
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Um mdgliche Larmkonflikte in den benachbarten Promenadenvillen (SO 1.2) auszuschlieBen
wird Uber die textliche Festsetzung Nr. 6.3 festgesetzt, dass die nordwestliche AuBenwand
der Bootshalle im SO 2 ,Wassersportgebiet* als geschlossene schallgedammte AuBenwand
ohne zu &ffnende Fenster oder sonstige Offnungen herzustellen ist.

5.7 Grin/ Natur/ Landschaft

5.7.1 Offentliche Griinfliche — Zweckbestimmung - Parkihnlicher Baumbestand

Im Bereich des vorhandenen Waldes wird ein 30 m breiter, an die zuklnftigen Sondergebiete
und Verkehrsflachen angrenzender Streifen des vorhandenen Waldes als Grinflachen mit
der Zweckbestimmung ,Parkahnlicher Baumbestand“ ausgewiesen.

Um die bisher als Campingplatz genutzten Flachen fir eine Neubebauung mit Ferienhdusern
wirtschaftlich nutzen zu kdnnen, wird zur Vermeidung von Abholzungen bzw. Erhalt des
vorhandenen Baumbestandes mit ausgebildetem Waldrand (erforderlicher Waldabstand
gemaB § 24 Landeswaldgesetz Schleswig-Holstein) eine dauernde Waldumwandlung
gemaB § 9 LWaldG in einem 30 m Streifen, gemessen von den jeweiligen Baugrenzen zu
einer offentlichen Griinflache mit Baumbestand vorgesehen.

Dabei soll der vorhandene Baumbestand mit Waldcharakter in der Griinfliche erhalten
bleiben.

Die touristisch zu nutzenden Flachen unmittelbar an der Ostsee/LUbecker Bucht sind auf
dem Gebiet der Hansestadt Libeck auBerst begrenzt. Da die Travemlnder Festlandseite
bereits intensiv touristisch genutzt wird, bietet nur noch der nérdliche Priwall das Potential fir
eine nachfragegerechte, familienfreundliche Ferienhausbebauung. Die Uberplanten Flachen
sind bereits rund um den Passathafen und auf den Flachen des aufzugebenden
Campingplatzes mehr oder weniger intensiv genutzt.

5.7.2 Offentliche Griinfliche - Zweckbestimmung - Spielplatz und Zweckbestimmung -
Bolzplatz / Ballspielfeld

Der vorhandene Bolzplatz und der vorhandene Spielplatz nérdlich der Mecklenburger
LandstraBe werden innerhalb der Waldflache durch entsprechende Festsetzungen
planerisch gesichert.

Zusammen mit den benachbarten Waldflachen wird fir Kinder aus dem Plangebiet, aber
auch fir auswartige Kinder von Besuchern ein positives Umfeld geschaffen. Somit stehen
Kindern und Jugendlichen ausreichende Spiel- und Bewegungsraume zur Verfigung. Die
direkte Zuganglichkeit der Bolz- und Spielplatzflachen werden durch ihre Lage an einem
offentlichen FuB- und Radweg sichergestellt.

Gleichzeitig kann Uber diese gute fuBlaufige Wegeverbindung eine Vernetzung mit anderen
Teilen des Baugebietes hergestellt werden.

Zuséatzlich werden im Rahmen der Neugestaltung der Promenade weitere Spieleinrichtungen
fir Kinder vorgesehen, deren Ausgestaltung in der konkreten Ausfuhrungsplanung mit
entsprechender Beteiligung von Kindern und Jugendlichen gemaB § 47f GO abgestimmt
werden sollen.

Stand 25.08.2015 47



Begriindung Bebauungsplan 33.05.00 — Priwall Waterfront, Teilbereich 1 -

5.7.3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Im ndérdlichen Teil des Bebauungsplangebietes ist ein Schutzbereich am westlichen Rand
der Waldflache umgrenzt als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB. Diese Flache wird zum Schutz der in die
Sondergebietsflachen hineinragenden Kronentraufen- und Wurzelbereiche des Waldrandes
ausgewiesen.

Im Bereich der geplanten Rezeptionsbebauung (SO 1.4) ist ein erhaltenswerter Einzelbaum-
vorhanden, der als zu erhalten nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzt wird, um diesen
orts- und landschaftsbildpragenden Baum in seinem Bestand zu sichern. Weitere besonders
schitzenswerte Einzelbaumbestédnde befinden sich innerhalb von 6ffentlichen Griinflachen
und werden somit gesichert.

Entlang der PlanstraBe A, nérdlich des geplanten Rezeptionsgebaudes (Sondergebiet SO
1.4), unmittelbar an der Einfahrt PlanstraBe A und Mecklenburger LandstraBe (Sondergebiet
SO 3) sowie an der Nordseite des Dinenweges sind private Grinflachen innerhalb der
Sondergebietsflachen umgrenzt als Flache fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB.

Auf diesen Flachen haben sich schitzenswerte Gehdlzbestande entwickelt, die in ihren
Bestanden gesichert werden sollen, damit sie weiter ihre bereits bestehenden Eingriinungs-
und Abschirmungsfunktionen erfiillen kénnen, so dass ein Eingriff in diese Grinbestéande
nicht erfolgt, bzw. sie vollstandig erhalten bleiben.

Entlang des nérdlichen Teils der PlanstraBe C und zwischen der westlich der PlanstraBe A —
Teil Il gelegen Flache fur Dinenvillen (SO 1.1) sind Sondergebietsflachen umgrenzt als
Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB.

Auf diesen Flachen werden zur Eingrinung der an diesen Stellen angelegten offenen
Gemeinschaftsstellplatze, als Abschirmung zu den Grundstiicken der Dunenvillen
Pflanzstreifen angelegt.

Die zur Vermeidung, Verringerung, zum Ausgleich und zum Artenschutz erforderlichen
MaBnahmen werden im Rahmen der textlichen Festsetzungen Kkonkretisiert. Die
Beschreibung der MaBnahmen ist dem Umweltbericht (Punkt 6. ff) zu entnehmen.

5.7.4 Wasserflachen

Die Wasserflache des Passathafens wird entsprechend der vorhandenen Nutzungen und
ihrer Bedeutung fir den Wassersport als Wasserflache im Bebauungsplan ausgewiesen.

Unterschieden werden hierbei die unterschiedlichen Nutzungen in Form der Zweckbe-
stimmungen fur

- Sportboothafen
(Hier sind Bootsliegeplatze fir Sportboote aller Art sowie Steganlagen zulassig. Um eine
hoéhere Flexibilitat in der Nutzungsauslastung zu erzielen, kdnnen ausnahmsweise weitere
Nutzungen, wie gewerbliche Bootsvermietung und notwendige Einrichtungen fir
Ausflugsfahrten zugelassen werden.)
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- Veranstaltungsschiff
(Hier ist die dauerhafte ortsfeste Nutzung von Schiffen als Veranstaltungsschiff mit
vorubergehender Beherbergung sowie die Errichtung von und der Betrieb zugehériger
Steganlagen zulassig.)

- Schiffsanlegestelle
(Hier sind die Errichtung und der Betrieb von Stegen zum Zwecke der Fahrschifffahrt
zuldssig.)

Die traveseitige Sichtbarkeit der Uferfeuerlinie wird zu jeder Zeit gewahrleistet und wird nicht
durch die Planung gefahrdet.

5.7.5 MaBnahmen zum Hochwasserschutz

Zum Schutz vor Uberflutungen von Raumen, die dem Aufenthalt von Personen dienen bzw.
dazu geeignet sind, darf die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens 3,5 m tber NHN nicht
unterschreiten (Festsetzung Nr. 7.1).

Dieser Pegelstand entspricht dem bisher hdchsten gemessenen Hochwasser an der Ostsee
vom 13.11.1872 und stellt den Bemessungswasserstand fur Landesschutzdeiche an der
Ostsee dar. Somit ist ausreichender Schutz fir die Bebauung im Sondergebiet
berlcksichtigt.

In den nicht durch Landesschutzdeiche geschiitzten potenziell signifikanten Hochwasser-
risikogebieten sollen darGber hinaus gemaB Generalplan Kuistenschutz des Landes
Schleswig-Holstein, Fortschreibung 2012 folgende Grundsatze eingehalten und in der
Planumsetzung beachtet werden:

- Verkehrs- und Fluchtwege auf mind. NHN + 3,00 m,
- Raume mit gewerblicher Nutzung auf mind. NHN + 3,00 m,
- Lagerung Wasser gefahrdender Stoffe auf mind. NHN + 3,50 m.

Bei Unterschreitung der Héhe von NN + 3,50 m sind in der Planumsetzung folgende Belange
zu berlcksichtigen:

- entsprechende  Vorgaben fir  Sockel-, Bristungs- oder  Schwellenhéhen,
Luftungseinrichtungen, Lichtschéchte, etc.

- besondere SicherungsmaBnahmen oder ein Verbot der Lagerung Wasser gefédhrdender
Stoffe (Brennstoffe, Chemikalien, Fékalien, etc.)

- Vorkehrungen zur Sicherung gegen Auftrieb bei Lagerbehéltern, Bauwerken, etc. oder
Maoglichkeiten zur Flutung

- besondere SicherungsmaBnahmen oder Ausschluss von Haustechnikanlagen und
HausanschlUssen

- Einrichtungen gegen Rickstau in Ver- und Entsorgungsanlagen
- Anordnung von Massivbauweisen und Ringankern

- Vorkehrungen fir AbwehrmaBnahmen (Abschotten von Tiefgaragen, Eingédngen, Kellern
oder anderen tiefer liegenden Bereichen durch mobile Hochwasserschutzwénde,
Dammbalken, Sandséacke, etc.)
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- Vorkehrungen gegen Wellenschlag, Eisgang und Unterspllung insbesondere bei
Glasfassaden, etc.

Darlber hinaus sollte jederzeit die rechtzeitige zentrale Alarmierung und Evakuierung der
gefahrdeten Bewohner durch organisatorische und technische Vorsorge-MaBnahmen
seitens der Gemeinde und Dritter sichergestellt werden. Die Verflugbarkeit und der Einsatz
von Geraten zur Rdumung von Gefahrenzonen und gefahrlichen oder gefahrdeten Giitern
hat in der Planumsetzung Berucksichtigung zu finden.

Sollte bei Starkregenereignissen ein Abfluss in die Versickerungsanlagen nicht méglich, bzw.
sollten diese Uberlastet sein, ist Sorge zu tragen, dass das anfallende Niederschlagswasser
Uber Notwasserwege direkt in die Trave, oder gegebenenfalls in die 6&ffentlichen
Grinanlagen abflieBen kann. Die technische Ausfihrung dieser Notwasserwege wird in der
ErschlieBungsplanung festgelegt.

5.7.6 Raume fiir den Katastrophenfall

Der Priwall ist von der Traveminder Seite nur Uber die beiden Fahren erreichbar. Im
Katastrophenfall — Sturm, Hochwasser 0.4. — muss wie bisher auch gewahrleistet sein, dass
entsprechende Rettungsdienste, insbesondere die Feuerwehr, Mdglichkeiten zum Aufstellen
von Fahrzeugen und Notfallunterklinfte fir Rettungspersonal zur Verfligung stehen. Dies ist
auf den Flachen der o6ffentlichen Promenade (Héhe GNHN Gber 3,50m) flr entsprechende
Fahrzeuge und im geplanten Hafenmeisterhaus mdglich.

5.7.7 Waldflachen

Der zur Entwicklung der geplanten ,Priwall Waterfront® gewahlte Standort liegt in
unmittelbarer Ndhe zu zwei bestehenden Waldflachen, die sich aus Mischwald mit &lteren
Laubbaumbestanden zusammensetzen.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden bei der Flachenausweisung diese
Waldbestande weitgehend bertcksichtigt und als Flache fur Wald ausgewiesen so dass die
Funktionen der Waldflachen erhalten bleiben.

Zum Schutz des Waldrandes wurden offentliche Grinflachen zu den neuangrenzenden
Sondergebietsflachen mit einem Abstand zu den Waldrandern ausgewiesen, um die
Auswirkungen der geplanten MaBnahmen auf die Forstflachen zu minimieren.

Durch den Erhalt des Waldes soll nachhaltig der Naturraumcharakter des Priwalls gesichert
werden, der neben den Wasserflachen ein pragendes Landschaftsbildelement der Halbinsel
Priwall darstellt.

Der durch die geplante Priwallentwicklung verursachte Waldverlust beléauft sich auf ca. 1,7
ha. Nach Genehmigung einer dauerhaften Waldumwandlung seitens der Unteren Forstbe-
hérde ist eine Ersatzaufforstung gemaB § 9 Abs. 4 LWaldG (2004) in einer GréBenordnung
von 1:3 beabsichtigt.
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5.8 Baugestalterische Regelungen

Regelungen zur duBeren Gestaltung der Gebdude

Oberstes Vollgeschoss

Mit den Regelungen zur Ausbildung des obersten zulassigen Vollgeschosses in den
Teilgebieten SO 1.1 und SO 1.2 (textliche Festsetzungen Nr. 9.1 und Nr. 9.2) soll der
stadtebauliche Eindruck eines Staffelgeschosses erzielt werden. Durch das Zurlickspringen
dieses Geschosses gegentiber den darunterliegenden Geschossen soll die Wirkung der
Gebaudekubaturen gestalterisch positiv beeinflusst werden.

Erdgeschosshbhen

Durch die Regelungen zu den Erdgeschosshéhen der Promenadenvillen (T. F. Nr. 9.3)
sollen fUr die touristische Infrastruktur und Versorgung angemessene Raumhdhen
sichergestellt werden.

Fassadengestaltung: Materialitdt, Farbspekirum und untergeordnete Bauteile

Mit der Festsetzung Nr. 9.4 soll eine gebietseinheitliche, der geplanten Baderarchitektur
entsprechenden Reglementierung zur Materialitat bzw. dem Farbspektrum erzielt werden.

Da fir die als ,Sonderbauten” bezeichneten Baufelder an der Promenadenkante derzeit ein
Architektenwettbewerb vorbereitet wird, wird auf Regelungen zur Fassadengestaltung fr die
~Sonderbauten” verzichtet. Die getroffenen Festsetzungen erlauben einen Spielraum fir
besondere Ergebnisse aus dem Wettbewerb.

Untergeordnete Bauteile (siehe Festsetzung Nr. 9.5 und 9.6) wie Trennwande und
Schiebeldden haben sich in ihrer Gestaltung dem Hauptbaukérper und den
Fassadenverkleidungen unterzuordnen.

Grundstlickseinfriedungen

Im Teilgebiet SO 1.1 ,Reine Ferienwohnanlage” werden aus stadtgestalterischen Grinden
und dem Schutz des Landschaftsbildes Mauern, Zaune und sonstige bauliche Anlagen als
Grundstlckseinfriedungen grundsatzlich ausgeschlossen. Diese Form der
Grundstickseinfriedungen wirden dem Bild einer Dinenlandschaft widersprechen. Vorbild
fir die Gestaltung sind die bereits ausgeflihrten Freiflachengestaltungen der angrenzenden
Ferienhausanlage.

In den Sondergebieten SO 1.2 ,Ferienwohnanlage und touristische Infrastruktur® wird
festgesetzt, dass entlang der promenadenseitigen und der seitlichen Grundstlicksgrenzen
der Promenadenvillen Gelander aus Metall mit Verstreben bis zu einer maximalen H6he von
1,1 m zuldssig sind. Windschutzwande sind nur fir auBengastronomische Nutzungen und
nur aus durchsichtigem Klarglas in rechteckigen Formaten zuldssig. Fir Wohnnutzungen
kénnen Windschutzwande nur ausnahmsweise fir die unmittelobar am Passathafen
gelegenen Wasservillen zugelassen werden.

Diese Reglementierungen sollen dazu beitragen, privaten Bereichen einen gewissen Sicht-
und Windschutz zu erméglichen, jedoch nicht gegeniber 6ffentlichen Bereichen vollstandig
gegeneinander abzuschotten und den Gesamtgebietszusammenhang ,Priwall Waterfont*
weiterhin sichtbar werden zu lassen.
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Dachformen und Dacheindeckungen

Far die Teilgebiete SO 1.1 und 1.2 werden ausschlieBlich Flachdacher bzw. flachgeneigte
Dacher festgesetzt. Ein homogenes und damit ruhiges Stadtbild soll damit unterstitzt
werden. Die Dachflachen sind extensiv begrint auszufihren.

Technische Aufbauten

Um die optische Wahrnehmung von technischen Aufbauten zu mildern wird GUber die
Festsetzung Nr. 9.9 bestimmt, dass in den Teilgebieten SO 1.2 und SO 1.3 Luftungsanlagen
und sonstige technische Aufbauten nur auf den promenaden- bzw wasserabgewandten
Gebaudeseiten zuléssig sind. Die Wahrnehmung der Silhouette der Neubebauung um den
Passathafen vom inneren Kurgebiet Travemindes bzw. auch von der Trave her erfordert
Regelungen, die stérende Einrichtungen vermeidet.

Regelungen fir Werbeanlagen

Da Werbeanlagen wesentlich zum Erscheinungsbild eines Gebietes beitragen, werden aus
gestalterischen Griinden Festsetzungen (Nr. 10.1 — 10.6) zu Form, GréBe und Gestaltung
von Werbeanlagen getroffen. Diese Regelungen orientieren sich an dem Entwurf der
Werbeanlagensatzung, die fur die Altstadt Travemindes vorgesehen ist und sollen zu einer
einheitlichen Gestaltung des Kurortes beitragen. Die gesamte Neubebauung ermdglicht
einheitliche Vorgaben flr alle neu sich ansiedelnden Betriebe, die Wettbewerbsbedingungen
werden dadurch nicht eingeschrankt. DarUber hinaus sind Festsetzungen zum Verbot von
grellem oder wechselndem Licht auch aus den Anforderungen der BundeswasserstraBe
erforderlich (siehe Hinweis D).

5.9 Flache fiir ein Schifffahrtszeichen

In der auBersten suddstlichen Ecke des Teilgebietes SO 3 steht unmittelbar nérdlich der
Mecklenburger LandstraBe ein Schifffahriszeichen, dessen Standort als sonstiges
Planzeichen in die Planzeichnung aufgenommen wird.

5.10 Textliche Hinweise

A Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kdénnen Kampfmittel nicht ausgeschlossen
werden. Vor Beginn von Bauarbeiten sind Untersuchungen durch den Kampfmittel-
raumdienst durchzufihren; das zustédndige Amt fir Katastrophenschutz ist friihzeitig zu
informieren.

B Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kdnnen Bodenverunreinigungen nicht
ausgeschlossen werden. Vor Beginn und wahrend der Bauarbeiten sind daher u.U.
weitergehende  Bodenuntersuchungen  durchzuflihren; die zustédndige Untere
Bodenschutzbehdérde ist friihzeitig zu informieren.

Bodeneingriffe sind gutachterlich zu begleiten und zu dokumentieren, um eine ab-
fallrechtlich ordnungsgeméBe Entsorgung von verunreinigtem Aushub zu gewahrleisten

C Fur die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art, wie z.B. Stege, Briicken, Buhnen,
Bojenliegeplatze usw., die sich Uber die Mittelwasserlinie hinaus in den Bereich der
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BundeswasserstraBe erstrecken, ist eine strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung
nach § 31 BundeswasserstraBengesetz (WaStrG) erforderlich.

D Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen gemaB § 34 Abs. (4)
BundeswasserstraBengesetz (WaStrG) weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren
Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung
beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfihrer durch Blendwirkungen,
Spiegelungen oder anders irreflhren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung
mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig.

E Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse),
insbesondere die folgenden, in der Planurkunde in Bezug genommenen DIN-Vorschriften
und sonstigen Vorschriften, kénnen im Fachbereich Planen und Bauen der Hansestadt
Lubeck, Bereich Stadtplanung und Bauordnung, Mihlendamm 12 — i-Punkt / Foyer
(Erdgeschoss) wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden:

- DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe November 1989

- DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung®

6. Umweltbericht

Die folgenden Darlegungen basieren im Wesentlichen auf den unter Pkt. 3.5 aufgefihrten
Fachgutachten.

6.1 Kurzbeschreibung der umweltrelevanten Bebauungsplaninhalte

Im Bebauungsplan werden im Wesentlichen Sondergebiete fir den Fremdenverkehr und
Wasserflachen mit Freizeit- und Erholungsbezug sowie Grinflachen, Flachen fir Wald und
Verkehrsflachen festgesetzt. Das Grundstiick des bestehenden Wohngebdudes an der
Mecklenburger LandstraBe wird als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Die Sondergebiete nehmen mit ca. 6,8 ha den grdBten Flachenanteil ein.

Der derzeitige Waldbestand im Bebauungsplangebiet soll weitestgehend erhalten werden,
insbesondere im Bereich zwischen der Mecklenburger LandstraBe und den Sondergebieten
fir Fremdenverkehr zur Abschirmung gegentiber den bestehenden Wohngebauden entlang
der Mecklenburger LandstraBe. Gleichzeitig bildet der alte Baumbestand fir die
Neubebauung von der Wasserseite bzw. vom inneren Kurgebiet aus gesehen eine
Waldkulisse, die die Neubauten wie eingebettet erscheinen Iasst. Durch die Festsetzung als
Fachen fir Wald soll der Naturraumcharakter des Priwalls nachhaltig gesichert werden. Eine
Ausnahme bildet der nach Landeswaldgesetz des Landes Schleswig-Holstein (LWaldG vom
05.12.2004, § 24) erforderliche Waldabstand von Bebauung. Um die bisher als Campingplatz
genutzten Flachen fir eine Neubebauung mit Ferienhausern wirtschaftlich nutzen zu kénnen,
wird zur Vermeidung von Abholzungen bzw. Erhalt des vorhandenen Baumbestandes mit
ausgebildetem Waldrand eine dauernde Waldumwandlung gemé&B § 9 LWaldG in einem
30 m Streifen, gemessen von den jeweiligen Baugrenzen zu einer 6ffentlichen Grinflache
mit Baumbestand vorgesehen.
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Dabei soll der Waldcharakter in der Grinflache erhalten bleiben. Die im Randbereich der
Ferienapartments und Ferienhduser sowie der touristischen Infrastruktur liegenden
zukinftigen Parkflachen/Parkstreifen werden in mehreren Eingriffen entwickelt. Die
vorhandenen Gefahrenbdume werden entfernt und alte und groBe Baume bzw. zuklnftige
GroBbaume werden durch Begleitwuchsregulierung sukzessive freigestellt, so dass diese
Baume mit einer entsprechenden gesunden groBen Krone zu solitiren Parkbdumen
entwickelt werden kdnnen.

Dabei wird die Bestockung sukzessive Uber einen langeren Zeitraum auf ein
unterdurchschnittliches MaB, ca. 50% der Werte in den Ertragstafeln Forstwirtschaft.

Die touristisch zu nutzenden Flachen unmittelbar an der Ostsee/LUbecker Bucht sind auf
dem Gebiet der Hansestadt Libeck auBerst begrenzt. Da die Travemlnder Festlandseite
bereits intensiv touristisch genutzt wird, bietet nur noch der nérdliche Priwall das Potential far
eine nachfragegerechte, familienfreundliche Ferienhausbebauung. Die Uberplanten Flachen
sind bereits rund um den Passathafen und auf den Flachen des aufzugebenden
Campingplatzes mehr oder weniger intensiv genutzt. Der zusatzliche Flachenverbrauch
durch Versiegelung betragt ca. 3,6 ha im Bereich der derzeitigen Campingplatznutzung, im
Umfeld des Sportboothafens und im Waldbereich.

6.2 Planungsrelevante Ziele des Umwelt- und Naturschutzes aus Fachgesetzen und
Fachplanungen

6.2.1 Fachgesetzliche Grundlagen

§1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die
Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
zu berlcksichtigen.

§ 14 Abs. 1 BNatSchG i.V. mit § 8 LNatSchG: Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des
BNatSchG sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder
Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder
das Landschaftsbild erheblich beeintréachtigen kénnen.

§ 15 Abs. 1 BNatSchG i.V. mit § 9 LNatSchG: Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen, unvermeidbare
Beeintréachtigungen durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmaBnahmen).

§ 18 Abs. 1 BNatSchG: Wenn durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten sind, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den
Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs zu entscheiden.

§44 Abs. 1 BNatSchG: Die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf besonders
geschitzte Arten sind im Hinblick auf die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 4 zu
prufen und ggf. erforderliche MaBnahmen vorzusehen.
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§ 1a Abs. 3 BauGB: Art und Umfang von AusgleichsmaBnahmen sind auf der Grundlage des
§ 9 BauGB im Bebauungsplan festzusetzen.

§ 135a BauGB: Im Bebauungsplan festgesetzte AusgleichsmaBnahmen fiir die Eingriffe, die
durch den Bebauungsplan zu erwarten sind, sind vom Vorhabentrager durchzufihren.
Soweit MaBnahmen zum Ausgleich an anderer Stelle durchgefiihrt werden sollen, soll die
Gemeinde die MaBnahmen an Stelle und auf Kosten der Vorhabentrager durchfiihren.
Voraussetzung fir die Rdickerstattung der Kosten ist, dass im Bebauungsplan die
AusgleichsmaBnahmen den Eingriffsgrundstiicken nach § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet sind
oder ein stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen wird.

§ 24 LWaldG: nach §24 Abs. 1 Landeswaldgesetz ist mit baulichen Vorhaben zum
vorhandenen Wald 30 Meter Abstand einzuhalten (Waldabstand).

§1 WHG: nach §1 Wasserhaushaltsgesetz sind die Gewasser als Bestandteil des
Naturhaushalts und als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen zu sichern.

§ 1 BBodSchG: nach § 1 Bundes-Bodenschutzgesetz sind die Funktionen des Bodens
nachhaltig zu sichern. Hierzu sind u. a. schadliche Bodenveranderungen abzuwehren und
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner naturlichen Funktionen als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

Baumschutzsatzung: Geman der seit dem 18.12.2006 geltenden Baumschutzsatzung der
Hansestadt Libeck sind alle Bdume mit einem Stammumfang von mindestens 80 cm
(gemessen auf einer Hohe von 1,30 m) geschltzt. Bei Baumen in Reihen (mindestens 3
Baume) oder in Gruppen (mindestens 5 Baume) sowie bei mehrstdmmig ausgebildeten
Baumen gilt der Schutz bei einem Stammumfang von jeweils mindestens 50 cm.
Ausgenommen von dem Schutz sind u.a. Baume in Géarten mit Ausnahme von Baumen in
Vorgérten, Baume, deren Stamm in 1,30 m Héhe maximal 6 m von einem zulassigerweise
errichteten Geb&ude entfernt ist, sowie Obstbdume, die dem Ernteertrag dienen.

6.2.2 Fachplanerische Grundlagen

Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum Il — Kreis Ostholstein und Hansestadt Libeck
(Gesamtfortschreibung 2003): Neben den Darstellungen der Schutzgiter und Nutzungen
trifft der Landschaftsrahmenplan fir das Bebauungsplangebiet keine weiteren Aussagen.

Landschaftsplan der Hansestadt Libeck i. d. F. v. 04.03.2008): Das Entwicklungskonzept
des Landschaftsplanes der Hansestadt Libeck stellt fir das Plangebiet und die umgebenden
Flachen folgende geschitzte Teile von Natur und Landschaft und nutzungsgebundenen
Entwicklungsbereiche dar:

e Naturvertragliche touristische Entwicklung im Bereich des Campingplatzes nach Prifung
des Vorhabens einschlieBlich dazugehdérigen Freiflachen.

e Schutz des Erholungsstreifens an der Ostsee Kiste (100 m, § 26 Absatz 1 LNatSchG)
einschlieBlich der Stranddline als gesetzlich geschitzter Lebensraum nach § 25
LNatSchG.

e Gesetzlich geschitzte Allee nach § 25 LNatSchG.
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In dem vertiefenden Landschaftsplanerischen Entwicklungskonzept ,Erholung in Libeck®
werden StraBen und Wege mit Bedeutung flir die inner- und Uberértliche Naherholung
dargestellt. Vorgeschlagen werden VerbesserungsmaBnahmen wie Wegesanierung,
Beschilderung und Aufstellen von Ruhebanken.

6.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

6.3.1 Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden und Wasser

Ausgangssituation

Boden, Wasser

In dem Bebauungsplangebiet stehen kinstliche Béden durch Aufschittungen mit
nahrstoffarmen Sanden und Kiesen an. Im Jahr 1882 wurde das Strandgelande fir eine
Pferderennbahn aufgehéht. Ab 1901 wurde die Priwall Nordseite mit Baggersand fir das
Strandleben hergerichtet. Die natirlich anstehenden Bodenschichten bestehen aus Feinsand
in der obersten Schicht bis zu einer Tiefe von ca. 6 bis 20 m, gefolgt von Mittel- bis
Grobsanden und Kiesen. Im Rahmen der Untersuchungen zu Altlasten-Verdachtsstandorten
(MUCKE, 2007) weisen die Auffilllungen keine bis geringe Anteile anthropogener
Bestandteile wie Steine, Ziegel- und Bauschuttreste auf.

Ein Teil des Plangebietes ist bewaldet oder besteht aus nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz
geschutzten Kustendinen. Die Bodenfunktion ist hier aufgrund des geringen antropogenen
Einflusses weitgehend erhalten. GemaB Angaben im Landschaftsplan der Hansestadt
Lubeck wird der Strandbereich &stlich der Sidermole als geologisch morphologisch
bedeutsames Objekt ,Priwalldiine” eingestuft.

Im Bereich des Hafens und des Campingplatzes ist die Bodenfunktion bereits durch
Bodenversiegelungen mit einem Versiegelungsgrad von ca. 30 % gestort.

Der 1. Grundwasserleiter befindet sich in ca. 2 m Tiefe unter GOK (ca. NN +0,5/+1,0 m im
stidwestlichen Teil) und bildet sich zwischen der Trave und den oberflachennahen Sanden.
Der Grundwasserstand wird vom Wasserstand der Trave hydraulisch beeinflusst. Durch eine
vorhandene perforierte Stahlspundwand wird dieser Kontakt nur unwesentlich eingeschrankt.
Bei Normal- und Niedrigwasser erfolgt eine Entwésserung in die Trave (nach Westen). Bei
Hochwasser hingegen erfolgt ein Eindringen von Travewasser in den Aquifer. Eine
unmittelbare Foérderung von Brauch- bzw. Trinkwasser erfolgt aus dem hier betroffenen
Aquifer nicht. Das Gelande liegt jedoch innerhalb von Grundwasservorbehaltsgebieten der
Hansestadt LUbeck.

Oberflachengewasser sind im Bebauungsplangebiet nicht vorhanden, unmittelbar
angrenzend an das Vorhaben befindet sich die Trave.

Die alten Waldstandorte mit naturnaher Bestockung einschlieBlich Kistendlne sind flr die
Sicherung und Entwicklung der Bodenfunktion besonders geeignet und deshalb flir das
Schutzgut Boden von besonderer Bedeutung. Der in das Bebauungsplangebiet reichende
Priwallstrand stidéstlich der Stidermole ist ein geomorphologisch schiitzenswerter Bereich.
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Die unbefestigten, mit Rasen bewachsenen Freiflachen des Campingplatzes weisen flr das
Schutzgut eine allgemeine Bedeutung auf. Versiegelte und bebaute Flachen im Bereich des
Campingplatzes und des Hafens haben fir das Schutzgut Boden keine Bedeutung.

Altlasten

FOir das Untersuchungsgebiet Kohlenhofkai/Priwall in Llbeck, in dem das
Bebauungsplangebiet liegt, wurde eine historisch deskriptive Erfassung mit Erstbewertung
zur Klarung der Altlastenrelevanz friherer Nutzungen und des diesbeziiglichen weiteren
Handlungsbedarfs durchgefihrt (URS Deutschland GmbH, 20. Marz 2007).

Im Bebauungsplangebiet wurden auf den in der historischen Erkundung festgelegten
Verdachtsflachen =~ Rammkernsondierungen  durchgefiiht  und  Oberboden-  und
Bodenluftproben entnommen. Im Bereich von zwei alten Lagerhallen und im Bereich des
ehemaligen Kohlelagerplatzes (nicht innerhalb des Plangebietes) wurden geringe
nutzungsbedingte Bodenverunreinigungen nachgewiesen. Hier sind die angetroffenen
Auffillungen im Rahmen von Erdarbeiten abfalltechnisch gesondert zu behandeln.
Ansonsten wurden keine schadlichen Bodenveradnderungen nachgewiesen. Schutz- und
BeschrankungsmaBnahmen sind nicht erforderlich.

Die Untersuchung der Luftschutzbunkeranlage am Priwallhafen hat ergeben, dass sich dort
stark PAK-haltige Teerablagerungen befinden und das Travewasser je nach Wasserstand
ein- und ausschwemmt.

Im Rahmen der zukinftigen BaumaBnahmen ist eine Sanierung durch Entfernung der
Teerablagerungen und weiterer Abfélle und ordnungsgemaBer Beseitigung durchzufihren.
Das unterirdische Gebaude wurde sofort nach Bekanntwerden gegen eintretendes Wasser
aus der Trave abgedichtet und gegen unberechtigtes Begehen gesichert.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Boden, Wasser

Erhebliche Beeintrachtigungen der nattirlichen Bodenfunktionen entstehen durch Zunahme
der Versiegelung infolge Uberbauung und Flachenbefestigung bisher unversiegelter Béden
in Bereichen mit allgemeiner Bedeutung und mit besonderer Bedeutung (ca. 3,6 ha).

Durch die geplante, in Teilbereichen stark verdichtete Bebauung wird die Funktion der Béden
fir die Grundwasserneubildung erheblich gemindert. Insgesamt sind die Auswirkungen auf
das Schutzgut Wasser durch negativen Einfluss auf die Grundwasserneubildung aufgrund
der Wechselbeziehungen zwischen der Trave und dem Grundwasser als eher gering
einzuschatzen.

Die Klaranlage Priwall verfligt Uber ausreichende Kapazitaten flr die geplante
Siedlungsentwicklung. Belastungen der Trave Uber Stoffeintrage aus der Klaranlage Priwall
kénnen bei Einhaltung der geltenden Erlaubniswerte ausgeschlossen werden.

Auswirkungen auf das angrenzende Oberflachengewésser Trave sind nicht zu erwarten,
eine Ausdehnung des Sportboothafens ist nicht geplant.

Altlasten

Bei Umsetzung der Planung wird sich das Erfordernis, anfallendes Bodenmaterial im
Rahmen von Erdarbeiten im Bereich von ermittelten Flachen mit Bodenverunreinigungen
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fachgerecht abfalltechnisch zu deklarieren und ggf. zu entsorgen (verwerten oder beseitigen)
und fachgutachterlich begleiten zu lassen, positiv auswirken. Bei Nichtdurchfihrung der
Planung wirde sich die Bestandssituation nicht verandern.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Zur Vermeidung von Abflussspitzen wird das nicht schéadlich verunreinigte
Oberflachenwasser gesammelt und vor Ort versickert.

Grundsatzlich werden die erforderlichen Bodenversiegelungen auf das unbedingt
notwendige MaB begrenzt.

Die geplanten Verkehrsflachen werden im FuBgangerbereich mit wasserdurchlassigen
Materialien gebaut.

Nach den Hinweisen zur Anwendung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in der
verbindlichen Bauleitplanung (Runderlass vom 09.12.2013) gilt der Verlust der
Bodenfunktion als ausgeglichen, wenn im Eingriff-Ausgleich-Verhéltnis 1:0,5 bei einer
Vollversiegelung und im Verhaltnis 1 : 0,3 bei einer Teilversiegelung auf einer Ackerflache
ein naturbetonter Biotoptyp entwickelt wird. Insgesamt werden 3,6 ha versiegelt. Danach
ergibt sich far die Versiegelung des Kustenwaldes (Vollversiegelung) ein
Kompensationsbedarf von 0,5 ha (Eingriff-Ausgleich-Verhéltnis 1 :0,5). Der Verlust der
Bodenfunktion im Bereich des Campingplatzes und des Hafens betragt durch die Erhéhung
des Versiegelungsgrades (Teilversiegelung) 2,6 ha und wird im Eingriff-Ausgleich-Verhaltnis
1:0,3 kompensiert. Dadurch ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 0,78 ha (2,6 ha x
0,3).

Es grenzen wertvolle Landschaftsteile und —bestandteile (Dinen- und Strandbiotope) mit
Biotopfunktion an, die durch direkte Flacheninanspruchnahme und durch die erhebliche
Steigerung der Nutzung beeintrachtigt werden. Es ist daher der nach Nummer 3.1 fir das
Schutzgut Boden ermittelte Ausgleichsflachenbedarf zu verdoppeln.

Der Verlust der Bodenfunktion durch Bodenversiegelung wird durch die Entwicklung von
1,56 ha (0,78 ha x 2) naturbetonter Biotoptypen auf Acker ausgeglichen.

6.3.2 Auswirkungen auf die Schutzguter Klima und Luft

Ausgangssituation

Das Bebauungsplangebiet liegt in einem Raum, in dem durch Einfluss der Seeklimate und
den Schutz der Héhenzlige des &stlichen Hugellandes sowie der Wassermassen der Ostsee
ein kontinental bestimmtes Klima mit teilweise maritimem Einfluss vorherrscht. Das
Lokalklima ist durch die lockere Bebauung und den hohen Durchgrinungsgrad als
Siedlungsklima mit gutem Luftaustausch und geringer Erwarmung im Sommer einzustufen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die lokalklimatischen Bedingungen (z.B.
Frischluftentstehung) werden aufgrund der Lage unmittelbar an der Ostsee bzw. Trave und
des damit vorherrschenden Einflusses des maritimen Klimas mit hoher Luftfeuchte und
hohen Windgeschwindigkeiten als unerheblich eingestuft.

58  Stand 25.08.2015




Bebauungsplan 33.05.00 — Priwall Waterfront, Teilbereich - Begrindung

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Fir die baulichen Nutzungen im Plangebiet soll auf der Grundlage des
Energieversorgungskonzeptes ,Priwall Waterfront, Grundlagen / Bedarfsabschatzung® (KA
PLUS Ingenieurblro Vollert, Eckernférde 14.01.2013) ein Energiekonzept aufgestellt
werden, welches die Emissionen im Plangebiet durch effiziente und schadstoffarme
Energieerzeugung minimieren soll. Infolge der Durchfihrung der Planung sind keine
erheblichen Verschlechterungen der Luftqualitdt durch Belastung mit Luftschadstoffen zu
erwarten.

6.3.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen (Arten- und Lebensgemeinschaften)

Ausgangssituation

In den Monaten Juni und Juli 2012 wurde eine Kartierung der Biotoptypen gemaB der
Standardliste der Biotoptypen Schleswig-Holstein (LANU 2003) einschlieBlich der Erfassung
der Pflanzenarten der Roten Liste vorgenommen (GGV 2012). Die Bewertung erfolgte nach
dem Gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt,
Natur und Forsten vom 3. Juli 1998 (Amtsbl. Schl.-H. S. 604). Als Grundlage diente die
Kartierung aus 2007 (LEGUAN GMBH 2007). Ergédnzend wurden in 2013 im Rahmen der
Planungen zum 1. BA Sidermole ein ca. 100 m langer Abschnitt entlang der Trave auf
vorkommende Pflanzenarten der Roten Liste mit Feststellung der Koordinaten der Fundorte
untersucht (LEGUAN GMBH 2013).

Die Biotoptypen im Bebauungsplangebiet sind Uberwiegend durch Siedlungsbiotope
(Sportboothafengelande mit Gebaude-, Verkehrsflachen, Campingplatz) und Wald gepréagt.
Der gesamte Bereich unterliegt einer intensiven Freizeitnutzung.

Bei den Freiflachen innerhalb der Siedlungsbiotope handelt es sich weitgehend um
regelmaBig unterhaltene Grinflachen mit allgemeiner Bedeutung. Teilweise sind die
Granflachen durch Gehélze strukturiert. Von besondere Bedeutung gemaB Runderlass vom
3.Juli 1998 und die Aktualisierung vom 01.01.2014 sind Grinflachen mit &lterem
Baumbestand, gesetzlich geschitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG
und generell Waldflachen. Besondere Bedeutung weisen des Weiteren auch die alleeartigen
Geholzbestande entlang der Wege im o&stlichen Teil des Geltungsbereiches auf.
Bemerkenswert ist das Vorkommen von Pflanzenarten der Roten Liste in diversen
Teilbereichen.

Die Baumschicht der Waldbereiche ist stellenweise durch standortfremde Pappeln und
Kiefern beeintrachtigt. Die Krautschicht wird von wenigen - nicht wertgebenden - Arten
gepragt. Aufgrund des hohen Anteils an heimischen Laubbaumarten wie Rot-Buche und
Stiel-Eiche stellen die Waldbereiche entlang des Weges ,,Am Priwallhafen“ den wertvollsten
Waldbestand innerhalb des Geltungsbereiches dar.

In der folgenden Tabelle sind die zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme erfassten
Biotoptypen im Geltungsbereich aufgefiihrt. Die Kartierung der Rote-Liste-Art (RL-Arten)
erfolgte - abgesehen von einem kleinen Bereich der Stidermole - ohne Standortbestimmung.
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Tabelle 1: Biotoptypenbestand mit Vorkommen von Pflanzenarten der Roten Liste

Fund- | Kiirzel | Flacheng Biotoptyp/Vegetation mit wertgebender Besondere | Bedeutung
ort " réBe Vegetation Artenvor- gem.
kommen Rund-
Flora® erlass ¥
RL SH/D
03 | WFm 1.809 m? | Mischwald mit alteren Bestéanden an Rotbuche, - b. B. (Wald)
Birke, Eiche, Esche, Bergahorn, Hybrid-Pappel,
Kiefer dstlich ,Kohlenhof* und westlich ,Am
Priwallhafen®, haufig junger Ahorn im Unterwuchs
und ruderal gepragter Krautschicht.
04 | WFm 27.081 m2 | Mischwald (Rotbuche, Kiefer) nérdlich der - b. B. (Wald)
Mecklenburger LandstraBe, dstlich der StraBe am
Priwallhafen mit Rotbuche (bis 80 cm), Wald-
Kiefer (bis 60 cm), Birke (bis 45 cm), Eiche (bis
50 cm), Berg-Ulme, Berg-, Spitz- und Feld-Ahorn
und Pappeln (bis 80 cm), haufig junger Ahorn im
Unterwuchs, einmalig Stechpalme (besonders
geschutzt), ruderal gepragte Krautschicht.
05 |SVs 7.755 m2 | Uberwiegend versiegelte StraBenverkehrsflaiche | - a. B.
»-Am Priwallhafen, ,Dinenweg®, Mecklenburger
LandstraBe und sonstige befestigte Zuwegungen,
z. T. schutzwirdige Baume im Seitenraum
06 | SPi 202 m? | regelmaBig gemahte Rasenflache - a. B.
07 | SPi/ 2.166 m? | Bolzplatz, vegetationsarm - a. B.
SEb
08 | WFn 4.574 m? | Von Kiefern (bis 80 cm) dominiert (90%) - b. B. (Wald)
Strauchschicht aus WeiBdorn, Spitz-Ahorn,
Schneeball, Rotbuche, Feld-Ulme, Efeu und
Schneebeere (Neophyt), ruderal gepragte
Krautschicht mit waldspezifischem Hain-
Rispengras
09 | SPi/ 503 m? | Spielplatz mit vegetationsfreien Bereichen, - a. B.
SEk Trittvegetation
10 | SBe 934 m2 | Wohnbebauung mit Garten - a. B.
11 WFm 1.160 m2 | Mischwald mit Silber-Pappel (bis 70 cm), Kiefer - b. B. (Wald)
(bis 50 cm), Spitz-Ahorn, Hainbuche, Unterwuchs
mit Schneebeere (Neophyt), Brombeere, Efeu,
ruderale gepragte Krautschicht
12 | SBf 3.477 m? | ehemalige Priwall-Klinik (versiegelte Flachen, z.T. | - b. B.
Grinflachen mit alterem Baumbestand) (Altgehdlz)
13 | SPe 2.367 m? | Extensiv gemahte Grinflache in trockener RL 3/3 (1) b. B.
Auspragung, ca. 25 Stk. altere Kiefern, RL 2/- (1) (Altgehdlz)
Trockenrasenbereich im Zentrum mit RL-Arten:
Sichelklee, Gestreifter Klee
16 | HGr 495 m2 | Baumreihe mit Feldgehdlzcharakter (u. a. - b. B.
Pappeln, Buche) (Altgehdlz)
34 | HGr 2.627 m? | Zweireihige Baumreihe (Birke, Hybrid-Pappel, RL 2/- (1) b. B.
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Fund-
ort

Kiirzel
1)

Flacheng
réBe

Biotoptyp/Vegetation mit wertgebender
Vegetation

Besondere
Artenvor-
kommen
Flora®
RL SH/D

Bedeutung
gem.
Rund-
erlass ¥

Berg-Ahorn, Esche, Kirsche), als RL-Art kommt
der Sichelklee vor

(Altgehdlz)

35

SPi

1.613 m2

RegelmaBig gemahtes Grlnland, teilweise
nahrstoffarmer mit Knéllchen-Steinbrech

RL 3/- (1)

a. B.

36

SVs

133 m?

Uberwiegend versiegelte StraBenverkehrsflache
~-Am Priwallhafen, ,Dinenweg®, Mecklenburger
LandstraBe und sonstige befestigte Zuwegungen,
z. T. schutzwirdige Baume im Seitenraum

a. B.

37

WFm

24.754 m3

Mischwald mit dichtem Unterwuchs, Baumschicht
aus Kiefer (bis 50 cm), Hybrid-Pappel (bis 100
cm), Berg-Ahorn (bis 45 cm), Baumweiden (bis 70
cm), Rot- und Hainbuche, Roteiche, Bergulme,
haufig junger Ahorn im Unterwuchs, Holunder,
Stachelbeere, Rote Johannisbeere, neben
ruderalen Arten kommen in der Krautschicht auch
Scharbockskraut, Aronstab, Moschuskraut und
Gewohnlicher Wurmfarn vor. Als invasive Pflanze
kommt das Orientalische Zackenschétchen vor.
Ebenfalls am nérdlichen Rand der Flache wurde
der gefahrdete Sichelklee, am westlichen Rand
die stark gefahrdete Schwarznessel festgestellt

RL 2/- (2)

b. B. (Wald)

41

KDhh/
KDhf §

2.731 m?

Noch von Sanddorn dominierter
Kistendiinenbereich an der Siidermole auch mit
Berg-Ahorn und Holunder, Strauchschicht mit
Hopfen und Brombeere, als RL-Art kommt
randlich der Sichelklee vor

RL 2/- (1)

b. B.
(Schutz-
status)

42

SVk

35.332 m2

Hafenbereich Priwall mit Verkehrs- und
Lagerflachen, Kustenschutzbauwerken,
Gastronomie, Nutzung als Promenade,
kleinflachig geméhte Griin- und Ruderalflachen,
vereinzelte Vorkommen von schutzwiirdigem
Baumbestand; Vorkommen von 11 Pflanzenarten
der Roten Liste (kartiert wurde der gesamte
Uferbereich bis zum Fahranleger, also Uber den
Geltungsbereich hinaus, ohne genaue Verortung
der Fundstellen):

Fruhlings-Fingerkraut, Sichelklee, Mauer-
Gipskraut* an der Béschung zur Trave; trocken-
magere Ruderalfluren mit Natternkopf und
Sichelklee, Bootslagerflache nérdlich von FO 34
mit Sprossende Felsennelke; verbreitetes
Auftreten der Wilden Malve, Weinbergs-Lauch,
Ochsenzunge, Feld-BeifuB3, Bibernell-Rose,
Trespen-Federschwingel

*Eine Nachbestimmung der Art durch den
Botanischen Verein zu Hamburg im Herbst 2014
ergab, dass es sich um das Kriechende Gipskraut
(Gypsophila repens) handelt, welches nicht unter

RL 3/- (6)
RL 2/- (1)
RL 1/- (3)
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Fund-
ort

Kiirzel
1)

Flacheng
réBe

Biotoptyp/Vegetation mit wertgebender
Vegetation

Besondere
Artenvor-
kommen
Flora®
RL SH/D

Bedeutung
gem.
Rund-
erlass ¥

Schutz steht.

43 SEv

1.709 m2

Ehemalige Minigolfanlage mit randlicher magerer
Ruderalvegetation, Vorkommen von RL-Arten:
Ochsenzunge, Sichelklee

RL 3/- (1)
RL 2/- (1)

44 | HGb

406 m?

Einzelbaum (Hybridpappel)

45 | SEc

32.084 m2

Campingplatz mit Scherrasen, vereinzelte
Vorkommen von schutzwiirdigem Baumbestand;
Hecken, Vorkommen von RL-Arten: Sichelklee,
Deutsches Filzkraut, Schwarznessel (Gebaude
der Ostseestation), Wilde Malve

RL 3/- (2)
RL 2/- (2)

46 | SVs

88 m?

Uberwiegend versiegelte StraBenverkehrsflache
~-Am Priwallhafen®, ,Dinenweg®, Mecklenburger
LandstraBe und sonstige befestigte Zuwegungen,
z. T. schutzwirdige Baume im Seitenraum

47 | WFp

292 m2

Von &lteren Hybridpappeln gepragter Wald am
westlichen Rand des Geltungsbereiches, weitere
Baumarten im gesamten Bestand sind Berg-
Ulme, Birke, Spitz- und Berg-Ahorn, Esche,
WeiBdorn, Hainbuche vorhanden

b. B. (Wald)

50 | KSw§

124 m2

Strandwall an der Stidermole auf Muschelschill.
Neben den typischen Arten wie Strandroggen,
Salzmiere, Sand-Segge, Strand- und Spief3-
Melde finden sich Ruderalisierungszeiger wie
Krauser Ampfer, Gewdhnlicher BeifuB,
Vogelknéterich und Quecke. Bemerkenswert ist
weiterhin ein Vorkommen der Wilden Malve.

RL 3 (1)

b. B.
(Schutz-
status)

51 KSs/
KDv

§ (klein-
flachig)

33 m?

Nahezu vegetationsfreier Sandstrand. Im
Ubergangsbereich zu den siidlich angrenzenden,
starker bewachsenen Strandbereichen sind
vielfach kleinste Dlneninitialen bzw. Vordiinen mit
u. a. Dunen-Quecke, Strandroggen und Salzmiere
zu beobachten.

b. B.
(Schutz-
status)

53 | KDg/R
Hm §

25 m?

Etwas ruderalisierte und vergraste Graudiine, teil-
weise von Glatthafer dominiert. Stellenweise
finden sich (auf der Gesamtflache) die Ruderal-
arten Land-Reitgras, Krauser Ampfer, Kanadi-
sches Berufkraut, Acker-Kratzdistel, Acker-Winde
und Holunder. Hinzu tritt Strandroggen. Wert-
bestimmend sind die zahlreichen dinentypischen
RL-Arten, darunter Kegelfriichtiges Leimkraut,
Sand-Lieschgras, Sichelklee, Weinbergs-Lauch
und weitere wie Gewdhnliche Ochsenzunge,
Feld-Beifu3

RL 3/- (3)
RL 2/- (1)
RL 2/2

(1)
RL 1/3 (

)

—_

b. B.
(Schutz-
status)

Nicht
kartiert
aber

SVs

3.417 m?

Uberwiegend versiegelte StraBenverkehrsflache
der Mecklenburger LandstraBe einschlieBlich der
Seitenrdume
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Fund- | Kiirzel | Flacheng Biotoptyp/Vegetation mit wertgebender Besondere | Bedeutung
ort " réBe Vegetation Artenvor- gem.
kommen Rund-
Flora® erlass ¥
RL SH/D
inner-
halb
der B-
Plan-
grenze

GMm
HGb
HGr
Hoy
KDg
KDhf
KDhh
Kof
Ksa
KSs
KSw
RHm
She
SBf

Seb

Mesophiles Griinland Sec
Einzelbaum / Baumgruppe Sek
Baumreihe Sev
Sonstiges naturnahes Feldgehdlz SGh
Graudiine Spe
Kistendinen mit naturfernen Gehélzbesténden Spi
Danen mit Hippophae rhamnoides SVk
Brackwasserbeeinflusste Flutrasen SVs
Einjahrige Spllsaume Tra
Sandstrand TRs
Strandwall WFm

(Halb-) Ruderale Gras- und Staudenfluren mittlerer Standorte
Einzel- und Reihenhausbebauung (ohne Parkvillen) WFp
Offentliche Gebaude mit Freiflachen WGx

standortfremden Gehdlzen

Ballspielanlage

Wpy

") verwendete Kiirzel gemaB Standardliste der Biotoptypen Schleswig-Holstein (LANU 2003)

Campingplatz —

Kinderspielplatz

Kommerzielle Vergnligungs- und Freizeitanlage
Ferienhaussiedlung

Extensiv gepflegte Griinanlage

Intensiv gepflegte Griinanlagen

Kanal / Hafenanlage

StraBenverkehrsflache

kalkarme Sand-Magerrasen

Artenarme Sukzessionsstadien
Laub-Nadelholz-Mischbestédnde

WFn Nadelforste
Laubholzbestéande feuchter bis nasser Standorte
Geblsche aus nicht heimischen oder

Sonstiger Pionierwald

3: Angabe in () = Anzahl nachgewiesener gefahrdeter Pflanzenarten mit Rote Liste Status; (Rote Listen SH- MIERWALD &
ROMAHN 2006, D — KORNECK et al. 1996), 0 = ausgestorben, 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark geféhrdet, 3 =
gefahrdet.
9: Gemeinsamer Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und
landliche Rdume vom 01.01.2014

: a.B.= allgemeine Bedeutung; b.B. = besondere Bedeutung
§ gesetzlich geschiitztes Biotop gemaB § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LnatSchG
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Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Grundlage der Bewertung der Umweltauswirkungen ist das Gutachten der leguan gmbh
(LEGUAN GMBH 2008) sowie die aktualisierten Erfassungsergebnisse zu Biotoptypen und
Pflanzenarten der Roten Liste (LEGUAN GMBH 2012, 2013).

Durch das geplante Vorhaben wird im Bereich des Fundortes 41 ein Dlnenbereich in
Anspruch genommen, welcher gem. § 30 (2) BNatSchG i. V. m. § 21 LnatSchG gesetzlich
geschatzt ist. Die Inanspruchnahme ist vor dem Hintergrund der stadtebaulichen Konzeption
unvermeidbar (s. Kapitel 1). Ein Befreiungsantrag ist im Rahmen des Bauantrags zu stellen.
Eine Befreiung von den Verboten des § 30 BNatSchG wird in Aussicht gestellt.

Angrenzende wertvolle Kistendiinenbereiche sind bereits abgesperrt. Die angrenzenden frei
zuganglichen und schitzenswerten Strand- und Kistenbereiche unterliegen schon im
Bestand einem hohen Freizeitdruck.

Darstellungen der Sondergebiete erfolgen zum tberwiegenden Teil im Bereich der jetzigen
Sportboothafenanlagen und des Campingplatzes. Neben gastronomischen Einrichtungen
finden sich auch zahlreiche Einrichtungen des Bootsbetriebes, so dass dieser Bereich schon
jetzt von zahlreichen Menschen frequentiert wird und somit durch das geplante Vorhaben
nicht wesentlich zuséatzlich belastet wird.

Die folgenden Biotoptypen werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes ganz
oder in Teilen Uberplant. Der Verlust von Biotoptypen besonderer Bedeutung sowie der
Verlust von RL-Arten sind kompensationspflichtig:

Tabelle 2: Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir erhebliche Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Pflanzen

Festsetzung des Bestand Auswirkung der Planung auf Flachen Kompensationsbedarf

Bebauungsplanes / besonderer Bedeutung und Rote-

Fundorte der Liste-Arten unter Beriicksichtigung

Biotoptypenkartierung von VermeidungsmaBnahmen

Bereich GréBe | Biotoptyp
(m2)

Allgemeines Wohngebiet
(934 m?)

Fundort 10 934 | Sbe

Sondergebiete (68.242 m?)

Fundort 4 507 | WFm Verlust 1.521 m2* Waldersatz
Mischwald (Ausgleichsfaktor 1:3)
Fundort 12 3.477 | SBf Erhalt 220 m2 geholzgepragte
ca. 673 m2 Grinflachen mit Altbaum- Grunflache (Ausgleichs-
bestand (besondere Bedeutung) faktor 1 : 2)
Verlust Ersatzpflanzung von

einem heimischen,
standortgerechten Baum
gem. Baumschutz-
satzung

ca. 110 m2 Granflachen mit Altbaum-
bestand (besondere Bedeutung),

eine Birke (StU 95 cm)
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Fundort 13 2.122 | Spe Verlust 900 m? gehdlzgepragte
ca. 123 m? Griinflichen mit Altbaum- Grinflache (Ausgleichs-
bestand, faktor 1:2)
zwei Einzelbdume — 1 Birke (StU 125 Ersatzpflanzung von vier
cm), Laubbaum (StU 110 cm) heimischen, standortge-
Sicherung rechten Baumen gem.
. . Baumschutzsatzung;
Sichelklee und Gestreifter Klee Standorte fiir Sichelklee
und Gestreiftem Klee
Fundort 16 495 | HGr Erhalt 582 m2 Baumreihe mit
ca. 204 m2 Baumreihe mit Feldgeholzcharakter
Feldgehdlzcharakter (Ausgleichsfaktor 1:2)
Verlust
ca. 291m2 Baumreihe mit
Feldgehdlzcharakter
Fundort 34 2.299 | HGr Erhalt 3.642 m2 Geholzflache
ca. 478 m2 2-reihiger Baumreihe mit (Ausgleichsfaktor 1:2)
Vorkommen des Sichelklees Standort fir Sichelklee in
Verlust entsprechender Flachen-
ca. 1.821 m2 2-reihiger Baumreihe mit groBe
Sicherung
Vorkommen des Sichelklees
Fundort 35 1.429 | Spi Verlust Standort fir Knélichen-
Knalichen-Steinbrech Steinbrech in
entsprechender Flachen-
gréBe
Fundort 36 133 | SVs - -
Fundort 37 8.314 | WFm Erhalt 21.885 m2* Waldersatz
ca. 1.019 m2 Mischwald mit randlichem (Ausgleichstfaktor 1:3)
Vorkommen von Sichelklee und Standorte fiir Sichelklee
Schwarznessel und Schwarznessel in
Verlust entsprechender Flachen-
ca. 7.295 m2 Mischwald groBe
Sicherung
Vorkommen von Sichelklee und
Schwarznessel
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Fundort 41 2.070 | KDhh/KDhf | Verlust 2.070 m2 Dunenbiotop
(§) Diinenbiotop besonderer Bedeutung mit Sanddorn
sicherung Standone fur Sichelklee
Vorkommen des Sichelklees n fentsprerfhender
FlachengrdBe
Fundort 42 17.987 | SVk Sicherung Standorte fir Frihlings-
Frihlings-Fingerkraut, Sichelklee, , Fingerkraut, Sichelklee, ,
Natternkopf, Sprossende Felsennelke, Natternkopf, Sprossende
Wilder Malve, Weinbergs-Lauch, Felsennelke, Wilder
Ochsenzunge, Feld-BeifuB, Bibernell- Malve, Weinbergs-Lauch,
Rose, Trespen-Federschwingel Ochsenzunge, Feld-
BeifuB, Bibernell-Rose,
Trespen-Federschwingel
in entsprechender
FlachengroBe
Fundort 43 1.298 | Sev Sicherung Standorte fir
Ochsenzunge und Sichelklee Ochsenzunge und
Sichelklee in
entsprechender
FlachengroBe
Fundort 44 406 | HGb Verlust Ersatzpflanzung von
ein Einzelbaum (Hybridpappel, StU 377 | sieben heimischen,
cm) allgemeiner Bedeutung, geschiitzt standortgerechten
gem. Baumschutzsatzung Laubbgumen gem.
Baumschutzsatzung
Fundort 45 27.705 | Sec Verlust Standorte fiir Sichelklee,
ein Einzelbaum (Laubbaum, StU 97 cm), | Deutschem Filzkraut,
geschuitzt gem. Baumschutzsatzung Wilder Malve und
Sicherung Schwarznessel
Sichelklee, Deutsches Filzkraut, E.rsatzp;flzf\n%unt? von
Schwarznessel, Wilde Malve einem helmischen,
standortgerechten
Laubbaum gem.
Baumschutzsatzung
Verkehrsflachen (35.515 m?) 36403 -
Standort 4 94 | WFm Verlust 282 m?* Waldersatz
Mischwald (Ausgleichsfaktor 1:3)
Fundort 5 7.755 | SVs - -
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Fundort 34 310 | HGr Verlust 620 m2 Geholzflache
ca. 310 m2 2-reihige Baumreihe (Ausgleichsfaktor 1:2)
besonderer Bedeutung Standort fiir Sichelklee in
Sicherung entsprechender
Vorkommen des Sichelklees Flachengrofe
Fundort 37 1.298 | WFm Verlust 3.894 m?* Waldersatz
Mischwald (Ausgleichsfaktor 1:3)
Sicherung Standorte fir Sichelklee
Vorkommen von Sichelklee und und Schwarznessel in
entsprechender
Schwarznessel . .
FlachengroBe
Fundort 41 661 | KDhh/KDhf | Verlust 661m?2 Dinenbiotop
) Dlnenbiotope besonderer Bedeutung Standort fur Sichelklee
Sicherung
Vorkommen des Sichelklees
Fundort 42 17.137 | SVk Sicherung Standorte fir Frihlings-
Frahlings-Fingerkraut, Sichelklee, , Fingerkraut, Sichelklee, ,
Natternkopf, Steinbrech-Felsennelke, Natternkopf, Steinbrech-
Wilder Malve, Weinbergs-Lauch, Felsennelke, Wilder
Ochsenzunge, Feld-BeifuB, Bibernell- Malve, Weinbergs-Lauch,
Rose, Trespen-Federschwingel Ochsenzunge, Feld-
BeifuB3, Bibernell-Rose,
Trespen-Federschwingel
in entsprechender
FlachengroBe
Fundort 43 411 | Sev Sicherung Standort fiir Ochsen-
Ochsenzunge und Sichelklee zunge und Sichelklee in
entsprechender Fldchen-
groBe
Fundort 45 3.936 | Sec Sicherung Standorte fir Sichelklee,
Sichelklee, Deutsches Filzkraut, Deutsches Filzkraut,
Schwarznessel und Wilde Malve Schwarznessel und
Wilde Malve in
entsprechender
FlachengroBe
Fundort 46 88 | SVs - -
Fundort 47 225 | WFp Verlust 675 m2* Waldersatz
Mischwald (Ausgleichsfaktor 1:3)
Fundort 50 124 | KSw (§) - -
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Fundort 51 33 | KSs (§) - -

Fundort 53 25 | KDg/RHm | - -
§)

Mecklenbur- 3.417 | SVs - -

ger Landstra-
Be

Griinflachen (14.202 m?)

Fundort 4 5.160 | WFm Erhalt 15.480 m2* Waldersatz
5.160 m2 Wald (Ausgleichsfaktor 1:3)
Verlust
des Waldstatus auf 5.160 m?
(Waldumwandlung)
Fundort 7 2.166 | SPi/SEb - -
Fundort 9 394 | SPi/SEk - -
Fundort 35 175 | SPi Erhalt Standort Knéllchen-
Knalichen-Steinbrech Steinbrech in
entsprechender
FlachengroRe
Fundort 37 5.864 | WFm Erhalt 17.592 m?* Waldersatz
5.864 m2 Wald (Ausgleichsfaktor 1:3)
Verlust
des Waldstatus auf 5.864 m?
(Waldumwandlung)
Fundort 45 443 | SEc Sicherung Standorte fir Sichelklee,

Sichelklee, Deutsches Filzkraut,
Schwarznessel und Wilde Malve

Deutsches Filzkraut,
Schwarznessel und

Wilde Malve in
entsprechender
FlachengrdBe
Flachen fir Wald (38.711 m?)
Fundort 3 1.809 | WFm Erhalt -
1.809 m2 Wald
Fundort 4 21.320 | WFm Erhalt -
21.320 m2Wald
Fundort 6 202 | SPi - -
Fundort 8 4.574 | WFn Erhalt -
4.574 m2 Wald
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Fundort 9 109 | SPI/SEk - -
Fundort 11 1.160 | WFm Erhalt -
1.160 m2 Wald
Fundort 35 9 | WFm Erhalt -
9 m2 Wald
Fundort 37 9.278 | WFm Erhalt -
9.278 m2 Wald
Fundort 42 183 | WFm Erhalt -
183 m2 Wald
Fundort 47 67 | WFp Erhalt -
67 m2 Wald
Flachen fiir Ver- und Entsorgung
(288 m?)
Fundort 13 245 | Spe Verlust 488 m? gehdlzgepragte
244 m2 extensive Griinflache mit Kiefern | Grunflache (Ausgleichs-
faktor 1:2)
Fundort 34 18 | HGr Verlust 36 m2 Geholzflache
18 m2 2-reihige Baumreihe besonderer (Ausgleichsfaktor 1:2)
Bedeutung
Fundort 42 25 | SVk Verlust 25 m2 Standorte flr

25 m2 Hafenbereich mit evtl. Vorkommen
von Pflanzenarten der Roten Liste

Frahlings-Fingerkraut,
Sichelklee, , Natternkopf,
Steinbrech-Felsennelke,
Wilder Malve,
Weinbergs-Lauch,
Ochsenzunge, Feld-
BeifuB3, Bibernell-Rose,
Trespen-Federschwingel
in entsprechender
FlachengroRe

*Kompensation auf den neu herzustellenden Waldersatzflachen nach Landeswaldgesetz

Zusammenfassung Kompensationsbedarf fir Waldverlust und firr das Schutzgut Pflanzen:

- Waldumwandlung nach Landeswaldgesetz ca. 20.443 m? (Verlust des Waldstatus ohne

tatsachlichen Gehdlzverlust),

Erforderlicher Waldersatz 61.329 m? (Ausgleichsfaktor 1:3 gem. Landeswaldgesetz)

- Sonstiger Gehdlzverlust (Wald, Hecke, Feldgehdlz) ca. 3.245 m?,
Kompensationsbedarf 6.490 m?(Ausgleichsfaktor 1:2)
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Verlust von Diinenbiotopen (Dine mit Sanddorn §) ca. 2.731 m2, Kompensationsbedarf
5.462 m? (Ausgleichsfaktor 1:2)

Verlust von Standorten von Pflanzenarten der Roten Liste
Standorte flr RL-Arten im entsprechenden Flachenumfang (Ausgleichsfaktor 1:1)

Verlust von Einzelbdumen
Ersatzpflanzung von 16 Baumen innerhalb der Baugebiete. Die Pflanzverpflichtung auf
den privaten Grundstlcken (vgl. TF 8.6, 8.7) kann hierfir angerechnet werden.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

VermeidungsmaBnahmen

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen ist die umgebende Vegetation wahrend der
Bauphasen gemaB DIN 18920 zu schitzen.

Besténde von Pflanzenarten der Roten Liste sind bei der Planumsetzung in Abstimmung
mit der Naturschutzbehérde im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung fiir eine spatere
Wiederansiedlung im Bebauungsplangebiet zu sichern und im &stlich benachbarten
Baugebiet auf geeigneten Flachen vorUbergehend einzupflanzen bzw. auszusden. Der
Erfolg der MaBnahmen ist Uber ein entsprechendes Monitoring zu Gberwachen.

Zur Vermeidung von Eingriffen trédgt auch der Erhalt von Gehdlzbestédnden innerhalb der
.Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft® sowie innerhalb der ,Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und flr die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gehdlzen*
bei.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes werden am norddstlichen
Rand von SO 1.3 Waldkiefern (Pinus sylvestris) in einem Abstand von 5 m zueinander
gepflanzt, dauerhaft erhalten und bei Abgang ersetzt.

MinderungsmafBnahmen

Der Flachenbedarf fur AusgleichsmaBnahmen (Schutzgut Pflanzen) kann um 75 v. H. der
(Bau-/Eingriffs-) Grundstlicke ermaBigt werden, die aufgrund von Festsetzungen naturnah
zu gestalten sind. Naturnah zu gestalten sind gem. Festsetzung 8.2 die Freiflachen in den
Sondergebieten SO 1.1. und SO 1.3. Die FlachengréBe betragt insgesamt 33.094 m2. Bei
einer Grundflachenzahl von 0,4 (SO 1.1) bzw. 0,7 (SO 1.3) sind ca. 18.165 m? naturnah
zu gestalten. Demnach kénnen ca. 13.624 m? ermaBigend geltend gemacht werden
(18.165 m2x 0,75).

Der Flachenbedarf far AusgleichsmaBnahmen (Schutzgut Pflanzen) kann ermaBigt
werden um die Halfte der Flachen begrlnter D&cher. Begriinte Dacher sind fir SO 1.1
und SO 1.2 festgesetzt. Die FlachengréBe betragt 24.804 m2. Demnach kénnen 12.402
m?2 ermaBigend geltend gemacht werden.

Die Ermé&Bigung sollte nicht mehr als die Halfte des ermittelten Flachenbedarfs betragen,
also nicht mehr als 5.976 m? (Bedarf: 6.490 m? + 5.462 m? = 11.952 m2).

Ersatzaufforstung fir Waldumwandlung und Kompensation flir Gehélzverlust:

Fir Waldumwandlungen (Verlust des Waldstatus ohne tatsachlichen Gehdlzverlust und
tatsachlichen Geholzverlust - Wald, Hecke/Feldgehdlz) werden auf einer Gesamtflache von
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rd. 6,7 ha Ersatzaufforstungen / Aufforstung auf stadtischen Flachen, im Auftrag und zu
Kosten der Projektgesellschaft Priwall Waterfront AG, hergestellt. Fir die Ersatzaufforstung /
Aufforstung wird eine derzeit als Acker genutzte Flache in LlUbeck-Nienhisen (,Neue
Koppel“) stdlich der Wesenberger StraBe (B6) herangezogen und dauerhaft gesichert (vgl.
Abb. 2). Die Ersatzaufforstung ist mit standortgerechten Gehdlzen der potenziell nattrlichen
Vegetation nach waldbaulichen Grundsatzen herzustellen. 30 % der Waldflache wird der
nattrlichen Sukzession Uberlassen. Zu den Offenbereichen ist ein 10 m breiter Waldsaum
aus Strauchern und Baumen 2. Ordnung anzulegen.
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Bereich Umwelt-, Natur-
und Verbraucherschutz
Kartenerstellung: 04/2014
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"I E Wanderweg als LSG-Optimierung

Abbildung 2: Lage der Ausgleichsflache
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Ausgleich fir den Verlust eines Diinenbiotops:

Far den Verlust eines nach § 30 BNatSchG geschiitzten Dinenbiotops wird in einem
Umfang von rd. 0,55 ha (ist um 50 % ermaBigt) eine Flache auf dem Priwallstrand
eingezaunt. Die Flachen bleiben der natiirlichen Sukzession (berlassen. Die genaue Lage
der Flache ist im weiteren Verfahren abzustimmen.

Ausgleich fiir den Verlust von Standorten von Pflanzenarten der Roten Liste

Die wahrend der Bauzeit gesicherten Pflanzenarten der Roten Liste sind inselartig als
Initialvegetation auf die neuen Trockenstandorte im Baugebiet umzusiedeln. Die Sicherung
bzw. Umsiedlung erfolgt je nach Pflanzenart durch Saatgut-, Heumulch oder
Sodengewinnung. Die dauerhafte Flachenpflege im Sinne des Erhaltes der entsprechenden
Zielarten ist durch entsprechende vertragliche Regelungen zu gewahrleisten. Eine
individuelle gartnerische Gestaltung durch einzelne Haus- oder Wohnungsbesitzer, die nicht
im Sinne der geplanten Zielentwicklung erfolgt, ist auszuschlieBen. Der Erfolg der
MaBnahmen ist Uber ein entsprechendes Monitoring zu Uberwachen.

Ersatzpflanzung fiir den Verlust von gem. Baumschutzsatzung geschltzten Bdumen

Im Bebauungsplangebiet befinden sich entsprechend der Baumschutzsatzung der Stadt
Libeck vom 18.12.2006 geschitzte Baume. Samtliche Baume sind in einem Kataster
erfasst. Der Verlust von B&umen kann mit den Pflanzverpflichtungen auf den
Privatgrundsticken (vgl. Textliche Festsetzung Nr. 8.5) verrechnet werden.

6.3.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere (Arten- und Lebensgemeinschaften)

Ausgangssituation

In der biologischen Eingriffsbewertung im Rahmen der kumulativen Bauleitplanung
Waterfront Priwall* (LEGUAN GMBH 2012) wurden im Hinblick auf eine
artenschutzrechtliche Beurteilung nach § 44 BNatSchG fur das Untersuchungsgebiet, in dem
das Bebauungsplangebiet liegt, die Tierartengruppen Vogel, Fledermause, Amphibien und
Reptilien untersucht. Des Weiteren wurden Vorkommen der Art Haselmaus (Muscardinus
avellanarius) und im Rahmen von Potenzialanalysen Vorkommen des Fischotters und streng
geschitzter Wirbellose eingeschétzt.

Im Hinblick auf den geplanten Abriss der Hafengebdude wurde ein artenschutzrechtliches
Gutachten erarbeitet, in dem die Auswirkungen auf die Artengruppen Fledermause und
Brutvdgel untersucht wurden (BIOPLAN 2014/2015)

Der artenschutzrechtlichen Betrachtung unterliegen die europdisch geschitzten Arten des
Anhangs IV der FFH-RL und diejenigen europdischen Vogelarten, die in Deutschland
heimisch sind.

Végel

Im Rahmen der faunistischen Bestandserfassung (LEGUAN GMBH 2012) konnten
insgesamt 56 Brutvogelarten im gesamten Untersuchungsgebiet festgestellt werden, davon
30 Vogelarten im Bebauungsplangebiet.
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Es wurden stérungstolerante Brutvogelarten vorgefunden, die ihren zentralen Lebensraum in
den Freiflachen des Campingplatzes und des Hafengebietes und den Mischwaéldern haben.
Daneben sind siedlungsgebundene Brutvogelarten festgestellt worden, die in ungeféahrdeten
Nischen und Hoéhlen in und an Gebauden ihre Nester bauen. Nur wenige vorgefundene
Vogelarten sind den halboffenen Standorten der Klstendlinen zuzuordnen.

Bei einer artenschutzrechtlichen Prifung auf Einzelartniveau wurde festgestellt, dass die
Bootshalle 1 am Priwallhafen im Bebauungsplangebiet seit mehreren Jahren als Brutraum
von Rauchschwalben genutzt wird. Im Jahr 2011 (LEGUAN GMBH 2011) konnten im
Innenraum der Bootshalle ca. 20 Nester und finf potenzielle Brutpaare nachgewiesen

werden.

Tabelle 3: Im Untersuchungsgebiet nachgewiesene Brutvigel

Artname (dt) Artname (lat) SH BRD | BP 2012
Amsel Turdus merula + + 29
Bachstelze Motacilla alba + + 6
Birkenzeisig Carduelis flammea + + 3
Blaumeise Parus caeruleus + + 8
Buchfink Fringilla coelebs + + 16
Buntspecht Dendrocopos major + + 1
(Gimpel) Pyrrhula pyrrhula + 3
Dorngrasmiicke Sylvia communis + + 16
Eichelhaher Garrulus glandarius + + 1
Elster Pica pica + + 1
Erlenzeisig Spinus spinus + + 1
Feldlerche Alauda arvensis 3 3 1
Feldsperling Passer montanus + Vv 5
Fitis Phylloscopus trochilus + + 19
Gansesager Mergus merganser + 2 1
Gartenbaumlaufer Certhia brachydactyla + + 1
Gartengrasmiicke Sylvia borin + + 6
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus + + 6
Gelbspoétter Hippolais icterina + + 8
Girlitz Serinus serinus + + 3
Graugans Anser anser + + 1
Grauschnapper Muscicapa striata + + 6
Grinfink Carduelis chloris + + 9
Hanfling Carduelis cannabina + Vv 16
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Artname (dt) Artname (lat) SH BRD | BP 2012
Haubenmeise Parus cristatus + + 1
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros + + 3
Haussperling Passer domesticus + Vv 38
Heckenbraunelle Prunella modularis + + 7
Karmingimpel Carpodacus erythrinus + + 2
KernbeiBer Coccothraustes coccothraustes + + 1
Klappergrasmiicke Sylvia curruca + + 4
Kleiber Sitta europaea + + 2
Kohlmeise Parus major + + 6
Kolkrabe Corvus corax + + 1
Kuckuck Cuculus canorus Vv Vv 1
Mehlschwalbe Delichon urbica + \Y 8
Moénchsgrasmiuicke Sylvia atricapilla + + 11
Nachtigall Luscinia megarhynchos + + 1
Neuntoter Lanius collurio \Y + 1
Rabenkréhe Corvus corone + 2
Rauchschwalbe Hirundo rustica + \Y 8
Ringeltaube Columba palumbus + + 12
Rohrammer Emberiza schoeniclus + + 1
Rotkehlchen Erithacus rubecula + + 6
Schwanzmeise Aegithalos caudatus + + 1
Schwarzkehlchen Saxicola torquata + Vv 1
Singdrossel Turdus philomelos + + 3
Sommergoldh&hnchen Regulus ignicapillus + + 3
Star Sturnus vulgaris + + 8
Stieglitz Carduelis carduelis + + 3
Sumpfrohrsénger Acrocephalus palustris + + 2
Teichrohrsanger Acrocephalus scirpaceus + + 2
Waldbaumlaufer Certhia familiaris + + 1
Waldlaubsénger Phylloscopus sibilatrix + + 3
Waldohreule Asio otus + + 1
Zaunkonig Troglodytes troglodytes + + 8
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Artname (dt) Artname (lat) SH BRD | BP 2012

Zilpzalp Phylloscopus collybita + + 11

Gefahrdung nach den Roten Listen (SH = Schleswig-Holstein (KNIEF et al. 2010), BRD = Bundesrepublik Deutschland
(SUDBECK et al. 2007)), 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet, R = extrem selten (rare), V = Arten
der Vorwarnliste, + = nicht gefahrdet) und zur Haufigkeit (BP = Brutpaare)

In 2014 wurden die Brutvogelarten an den zum Abriss vorgesehenen Gebauden ,Am
Priwallhafen“ erfasst (BIOPLAN 2014/2015). Festgestellte Arten waren Hausrotschwanz an
Nr. 12 und Nr. 14, Amsel an Nr. 14 (Fassadenbegrinung) und Nr. 8.

Flederméduse

Im Bebauungsplangebiet wurden mit dem GroBen Abendsegler (Nyctalus noctula),
Zwergfledermaus (Pipstrellus Pipstrellus), Breitflugelfledermaus (Eptesicus serotinus) und
Wasserfledermaus (Myotis Daubentoni) insgesamt vier Fledermausarten festgestellt
(Richtungsflige, Jagd), die zu den gemaB § 7 (2) Nr. 14 BNatschG streng geschitzten Arten
gehoren, aber nach Roter Liste (SL und BRD) nicht geféhrdet sind.

Die aktuelle Kartierung (LEGUAN GMBH 2012) zeigt im Ergebnis eine besonders hohe
Aktivitdt und Anzahl von Zwerg- und Breitfligelfledermausen in der Umgebung des
,Passathafens”. Zusatzlich wurden einzelne Exemplare des Abendseglers und der
Wasserfledermaus im Rahmen von umfangreichen Untersuchungen aus dem Jahr 2007
festgestellt (LEGUAN GMBH 2007).

Das Hafengelande, der Mischwald an der Nordwestspitze des Priwalls mit seinem dichten
Unterholz und Altholzbestanden und der Mischwald nérdlich der Mecklenburger LandstraBe
dienen den Fledermdusen als Jagdhabitat mit durchschnittlicher Bedeutung (LEGUAN
GMBH 2007).

Wochenstuben und Winterquartiere von Fledermausarten konnten im Bebauungsplangebiet
nicht nachgewiesen werden. Auch die intensive Suche nach Fledermausquartieren in dem
Bootshaus 1 blieb erfolglos (LEGUAN GMBH 2011).

In 2014 wurde eine Erfassung der Arten, die die Gebdude ,Am Priwallhafen* als Quartiere
nutzen, durchgefiihrt (BIOPLAN 2014). Es wurden im Bereich der Gebaude ,Am Priwallhafen
8, 10 und 14 Zwergfledermause, in Nr. 10 auch die Rauhhautfledermaus festgestellt. Ferner
wird vermutet, dass auch das Braune Langohr das Gebaude Nr. 14 nutzt. Gebdude Nr. 5
stellt ein potenzielles Winterquartier flr die Zwergfledermaus dar. Durchfliegend oder jagend
wurden die Arten Breitfligelfledermaus, GroBer Abendsegler und Wasserfledermaus
nachgewiesen. Das Gebaude Nr. 8 (Bootshalle 1) wurde mittlerweile abgerissen. Die in 2015
durchgefiihrte Winterquartierkontrolle der Gebaude Nrn. 5 und 8 ergab keine Hinweise auf
eine Nutzung.

Sonstige streng geschiitzte Arten

Der gesamte nérdliche Priwall wurde hinsichtlich potenzieller Vorkommen streng geschitzter
Arten nach Anhang IV FFH-RL bzw. § 7 (2) Nr. 14 BNatSchG geprift. Dies umfasste neben
der gezielten Nachsuche im Wesentlichen die Einschatzung des Planungsraumes bzgl.
geeigneter Habitatstrukturen fur relevante Tierarten.
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Streng geschltzte Amphibien-, Reptilien- oder Saugetiere wurden nicht festgestellt bzw.
kénnen aufgrund fehlender Habitate ausgeschlossen werden. Eine artenschutzrechtliche
Prifung entfallt fir diese Artengruppen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Végel

Von den 56 festgestellten Vogelarten ist eine Betroffenheit von insgesamt 30 Vogelarten
durch Revierverlust von Einzelbrutpaaren im Eingriffsbereich des Bebauungsplangebietes
anzunehmen. Dabei handelt es sich fast ausschlieBlich um haufige, ungefahrdete Arten, die
an Siedlungen gewoéhnt und deshalb als stérunempfindlich einzustufen sind. Eine
Beeintréachtigung durch L&rmbelastungen nach § 44 BNatSchG (1) Nr. 2 wird
ausgeschlossen.

Eine erhebliche Beeintrachtigung und artenschutzrechtliche Betroffenheit durch Gefahrdung
von Individuen nach § 44 (1) Nr. 1 und Habitatverluste nach § 44 (1) Nr. 3 wird durch
Gebaudeabriss, Gehdélzrodungen und Raumung des Baufeldes im Eingriffsbereich des
Bebauungsplangebietes erwartet.

Im Bereich des geplanten Erlebnis-Centers werden Gehélze und Vegetationskomplexe der
Kustendlinen durch Gehdlzrodungen und Baufeldraumung beseitigt. Dadurch liegt eine
artenschutzrechtliche Betroffenheit der gehdlzbewohnenden Vdégel (Amsel, Buchfink,
Dompfaff, Fitis, Gartengrasmicke, Gelbspétter, Girlitz, Grinfink, Heckenbraunelle,
Moénchgrasmiicke, Ringeltaube, Rotkehlchen, Singdrossel, Zaunkénig und Zilpzalp), der an
alteren Baumbestand gebundenen Végel (Blaumeise, Grauschnapper, Gartenrotschwanz,
Kleiber, Kohimeise, Sommergoldhahnchen, Star und Waldlaubsager) und der an halboffenen
Standorten gebundenen Vogelarten (Dorngrasmiicke, Hanfling und Stieglitz) vor.

Im Hafenbereich missen Gebaude mit potenziellen Brutraumen der Amsel, der Bachstelze,
des Hausrotschwanzes und des Haussperlings der Planung weichen. Einen direkten
Habitatverlust nach §44 (1) Nr. 3 stellt die Beseitigung von zwanzig Nestern der
Rauchschwalbe in der Bootshalle 1 (Geb&ude Nr. 8) durch Gebaudeabriss dar. In und an
Gebaude Nr. 14 nisteten Hausrotschwanz und Amsel.

Flederméduse

Anhand der aktuellen Fledermauserfassung (BIOPLAN 2014) lasst sich ableiten, dass es
durch den Abriss der Geb&ude Nr. 10 und 14 zu einem Totalverlust aller in diesen Gebauden
vorhandenen Quartiertypen von Fledermausen kommt. Der giinstige Erhaltungszustand der
lokalen Populationen wird hierdurch nicht beeintrachtigt, allerdings fuhrt der Abriss der
ehemaligen Krankenhausgebdude zu einer kumulativen Wirkung vor allem flir die
Zwergfledermaus.

Es wurde noch ein groBeres Quartier von Rauhhautfledermausen in einer Pappel sidlich des
Gebdaudes Nr. 14 entdeckt, welches im Rahmen der Planung nicht erhalten werden kann.

Das Uberwiegend von Zwerg- und Breitfligelfledermdusen genutzte Jagdgebiet in der
Umgebung des ,Passathafens® wird durch die RAumung des Baufeldes und die Rodung von
Gebuschen und Gehdlzen beeintrachtigt. Eine erhebliche Beeintrachtigung der Jagdreviere
fir Fledermausarten, auch flr die zusatzlich in 2014 festgestellten Arten Wasserfledermaus
und GroBer Abendsegler, im Sinne der Eingriffsbeurteilung besteht nicht, da in der nahen
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Umgebung ausreichend fledermausrelevante Habitatstrukturen und Jagdraume zur
Verflgung stehen.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Zur Vermeidung von Verst6Ben gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 BNatSchG
bzw. Beeintrachtigungen von Lebensstétten europarechtlich geschitzter Arten im Sinne des
§ 44 Abs. 5 BNatSchG werden folgende Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
durchgeflhrt:

Végel

Der Baumbestand wird zum groBen Teil durch Festsetzungen im Bebauungsplan erhalten.
An den verbleibenden Bdumen werden Nistkdsten fir hdhlenbewohnende Brutvogelarten im
nahen Umfeld und vor Rodung der Gehdlze angebracht. Die dauerhafte Sicherung der
Funktion ist erforderlich.

Tabelle 4: Nistkasten bzw. Ersatzquartiere fiir Brutvogel mit Bindung an éltere Baume
Betroffene Arten Anzahl der Nistkésten
Blaumeise Mind. 3 artspezifische Nistkasten in verbleibenden Gehélzen
Grauschnapper Mind. 4 Halbhéhlen in verbleibenden Gehélzen
Kleiber Mind. 1 artspezifische Nistkésten in verbleibenden Gehdlzen
Kohlmeise Mind. 3 artspezifische Nistkésten in verbleibenden Gehdlzen
Sommergoldhdhnchen keine
Star Mind. 3 artspezifische Nistkédsten in verbleibenden Gehdlzen
Waldlaubsanger keine

In den neuen Gebauden werden eine ausreichende Anzahl von geeigneten Nisthabitaten fur
Hausrotschwanz und Bachstelze den Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten der
Héhlen- und Nischenbriter in und an Gebauden zur Verfigung stehen. Zuséatzlich sind fur
den Haussperling flinf kiinstliche Nisthilfen an den neuen Gebauden anzubringen.

Flr den Verlust des nachgewiesenen Brutraumes der Rauchschwalbe in dem Bootshaus 1
mit insgesamt zwanzig Nestern werden die neuen Geb&ude (z. B. die neue Bootshalle) mit
Einflug6ffnungen gebaut, um der Rauchschwalbe einen neuen potenziellen Brutraum
bereitzustellen.

Zur Aufrechterhaltung der 06kologischen Funktionsfahigkeit der Lebensstatte far die
Rauchschwalbe sind 40 Rauchschwalbennester im Inneren von Geb&uden in rdumlichem
Zusammenhang zur Vorhabensstandort anzubringen. Da Rauchschwalben Koloniebriter
sind, empfiehlt sich die Installation mehrerer Nisthilfen in einem Geb&ude oder Geb&uden,
die in der N&he zueinander stehen. Wichtig ist dabei, dass ausreichend dimensionierte
Kotbretter Verschmutzungen verhindern. AuBerdem sind dort Sichtblenden anzubringen, wo
die Nisthilfen nebeneinander angebracht werden.

Flederméduse

Ausgleich  fir 3 Paarungsquartiere und 1 Tagesversteck: Um die lokale
Fledermausgemeinschaft der Zwerg- und Rauhhautfledermaus aufrecht zu erhalten, sind 7
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selbstreinigende Fledermausspaltenquartiere und 2 FledermausgroBraumhdhlen im
Geholzbestand oder an den Baumen der ndheren Umgebung anzubringen. Fir den Verlust
von potenziellen Wochenstuben der Rauhhautfledermaus sind weitere 5 GroBraumhdéhlen
anzubringen (davon 2 als Ganzjahresquartier geeignet). Fir den Ausgleich eines
Quartierverlusts des Braunen Langohrs sind 2 Fledermaushdhlen im Gehdlzbestand
anzubringen. Unmittelbar daneben ist jeweils ein Meisenkasten zu installieren, damit die
Fledermaushdhlen nicht durch Meisen besetzt werden. Es eignen sich z. B. artspezifische
Holzbetonquartiere der Hersteller Hasselfeldt oder Schwegler oder gleichwertige.

Die Anbringung ist fledermauskundlich zu begleiten und die Funktion ist durch eine Kontrolle
mind. alle 2 Jahre zu Uberprifen. Bei Zerstérung, Verlust oder Diebstahl sind die kiinstlichen
Quartiere zu ersetzen.

KompensationsmaBnahmen

Der unvermeidbare Verlust von Bruthabitaten der im Bebauungsplangebiet freibriitenden
Vogelarten wird durch die Anlage von Gehdlzen mit standortgerechten Arten und
Sukzessionsflachen mit aufkommendem Gehdlzaufwuchs im Bereich der Ausgleichsflache
kompensiert.

Tabelle 5: Artenschutzrechtlich erforderliche VermeidungsmaBBnahmen
MaBnahm- | Betroffene Art / | Erforderliche MaBnahme
en-Nr. Artengruppe
VA1 Héhlen- und Der Abriss von Gebduden im Hafenbereich (Freizeitwohnen)darf
Nischenbriter an | nicht wahrend der Brutzeit (d. h. nicht im Zeitraum 01. M&rz — 15.
Gebauden September) erfolgen.
V2 Brutvégel der Die Raumung des Baufeldes, die Beseitigung von
Geholze Fassadenbegrinung und die Fallung von Gehdlzen darf nicht
wahrend der Brutzeit (d. h. nicht im Zeitraum 15. Marz bis 31.
August) erfolgen.
V3 Brutvdgel der Die Raumung des Baufeldes und die Féallung von Gehdlzen darf
halboffenen nicht wahrend der Brutzeit (d. h. nicht im Zeitraum 15. Marz bis 31.
Standorte August) erfolgen.
V5 Flederméause Im Gebé&udes Nr. 5 wurden aktuell keine Hinweise auf

Fledermausquartiere gefunden. Bauzeitliche Beschrankungen sind
fur den Abriss daher nicht einzuhalten.

Das Gebaude Nr. 8 wurde bereits abgerissen.

Abriss des Gebaudes Nr. 10 und 14 zwischen dem 01.12. und
dem 28.02.

Ein Abriss zu einem anderen Zeitpunkt ware mit der UNB und dem
LLUR abzustimmen.

Eine Féallung von Baumen oder Abriss von Gebauden mit
besetzten Zwischenquartieren und Verstecken ist nur mit
Ausnahmegenehmigung der Oberen Naturschutzbehérde (LLUR)
zulassig.
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MaBnahm- | Betroffene Art/ | Erforderliche MaBnahme
en-Nr. Artengruppe

M1 Brutvogel, Weitgehender Erhalt des vorhandenen Baumbestandes.
Fledermause

Vorgabe § 27a Keine Eingriffe in Gehdlzbestande vom 15. Marz bis 30.
LNatSchG September

Fazit

Grundsétzlich ist, unabhangig von den aktuellen Erfassungsergebnissen, immer rechtzeitig vor
Abriss oder Fallung eine Besatzkontrolle potenzieller Quartiere und Verstecke durch
Fledermausexperten /-innen durchzufiihren. Aufgrund mehrerer geplanter Abrissvorhaben in der
Umgebung ist ein erhdhter Nutzungsdruck auf die zuletzt betroffenen Gebaude zu erwarten, auch
wenn diese bei den aktuellen Kontrollen nicht besetzt waren.

Die Fallung von B&dumen darf nur zwischen dem 01. Dezember und dem 28. Februar erfolgen.
Eingriffe in sonstige Gehdlzbestande sowie die RA&umung des Baufeldes dirfen nur zwischen dem
01. Oktober und dem 28. Februar erfolgen.

Der Abriss der Halle 2 (Am Priwallhafen 10) und Halle 4 (Am Priwallhafen 14) muss zwischen dem
1. Dezember und dem 28. Februar erfolgen.

Eine Abweichung von diesen engen zeitlichen Vorgaben ist méglich, sofern gutachterlich
nachgewiesen werden kann, dass zur Zeit des Abbruchbeginns de facto keine Bruten oder
Fledermausquartiere betroffen sind.

M= MinimierunsgmafBnahme
V = VermeidunsgmaBnahme

6.3.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Ausgangssituation

Das Landschaftsbild im Bereich des Bebauungsplanes lasst sich in drei unterschiedliche
Teilbereiche gliedern. Das gesamte Bebauungsplangebiet ist ein stark anthropogen
Uberpragter Kiistenabschnitt durch Siedlungen und Freizeiteinrichtungen. GroBe Anteile sind
mit der Marina und den dazugehdrigen Gebauden, dem Campingplatz und
Freizeiteinrichtungen wie einer Minigolfanlage durch zweckbestimmte intensive
Freizeiteinrichtungen und Baulichkeiten bestimmt. Diese sind durch Freiflachen mit teilweise
Landschaftsbild prédgenden Gehdlzbestanden aufgelockert. Eine Landschaftsbild
bestimmende Besonderheit stellt das weithin sichtbare denkmalgeschitzte Segelschiff
,Passat” dar, welches den maritimen Charakter des Bereiches unterstreicht.

Die Freizeitbereiche werden von landschaftspragendem Wald umgeben. Insbesondere von
der Nordseite Travemiindes betrachtet, werden die Freizeitbereiche und Gebaude durch die
umgebende Waldkulisse in die Landschaft eingebunden. Die Waldbereiche sind von einem
Freizeitwegenetz mit Wegebeziehungen zum Strand durchzogen, und werden durch
Erholungssuchende insbesondere wahrend der Strandsaison stark frequentiert.

In dem vertiefenden Landschaftspflegerischen Entwicklungskonzept ,Erholung in Libeck®
werden die Mecklenburger LandstraBe, der Diunenweg, der FuB- und Radweg durch das
Waldgebiet mit Anschluss an den Dinenweg und der Uferweg und die Uferpromenade an
der Trave und Ostsee als Wegeverbindungen mit Bedeutung fir die inner- und Gberértliche
Naherholung dargestellt. Vorgeschlagen werden VerbesserungsmaBnahmen wie
Wegesanierung, Beschilderung und Aufstellen von Ruhebanken. Einen eigenen Teilbereich
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stellt der Priwallstrand an der Nordgrenze des Bebauungsplanes dar. Die charakteristische
Kistenlandschaft mit den vorgelagerten Dinen stellt eine besonders hohe naturrdumliche
Attraktivitatt dar, die insbesondere in den Sommermonaten ebenfalls von
Erholungssuchenden aufgesucht wird.

Bei der Bewertung des Landschaftsbildes werden die Wert bestimmenden Kriterien Vielfalt,
Naturnahe und Eigenart und die Wertstufen gemaB Gesamt-Landschaftsplan der Hansestadt
Libeck herangezogen. Demzufolge wird das Bebauungsplangebiet in folgende Bereiche
unterschiedlicher Wertigkeit gegliedert.

Tabelle 6: Bewertung des Landschaftsbildes
Lage Wertmerkmal Bewertung"
Priwallstrand/Dlnen, Flachen erflllen die hoher Wert
Waldbereiche wertbestimmenden Kriterien Wertstufe 2

Vielfalt, Naturnahe und
Eigenart in hohem MaBe

Sportboothafen und zugeordnete Flachen erflllen die mittlerer Wert
Freizeitbereiche im Uferbereich wertbestimmenden Kriterien Wertstufe 3
Priwall Vielfalt, Naturnahe und

Eigenart bedingt
Campingplatz und Minigolfanlage Flachen erfillen die geringer Wert

wertbestimmenden Kriterien Wertstufe 4
Vielfalt, Naturnahe und
Eigenart in geringem MaBe

"' 5 Wertstufen gemanB Gesamt-Landschaftsplan der Hansestadt Liibeck : Wertstufe 1= Landschaftsbildtyp

mit sehr hohem Wert bis Wertstufe 5 Landschaftsbildtyp mit sehr geringem Wert (die Bewertung der
Teilbereiche wurde aus der genannten Quelle Gbernommen)

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Das geplante Ferienwohngebiet wird den durch extensive Erholung gewachsenen
Kustenabschnitt stark verédndern. Die teilweise mehrstéckigen Geb&ude werden Sichtachsen
vom Wasser auf den Kuistenwald stéren. Erhebliche Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes entstehen insbesondere durch die Uberbauung von landschaftspragenden
Geholzbestanden auf den Freiflachen des Campingplatzes, im Hafenbereich und im Bereich
des Erlebnis-Centers durch Gebaude, Parkplatze, StraBen und Wege. Weitere erhebliche
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch Verlust naturnaher Gehdlzstrukturen
ergeben sich durch die Ausweisung der dem Freizeitwohnen zugewandten
Waldrandbereiche in einem ca. 30 m breiten Streifen als 6ffentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung Parkanlage und die Attraktivierung des vorhandenen Spielplatzes
nérdlich der Mecklenburger LandstraBe inmitten der Waldflache.

Die offentlichen Wegebeziehungen zum Strand und zur Uferpromenade bleiben von der
Planung unberthrt bzw. werden neu gestaltet.
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Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich von erheblichen Beeintrachtigungen werden die
folgenden MaBnahmen durchgefihrt:

- Erhalt des pragenden Baumbestandes durch Festsetzungen im Bebauungsplan
insbesondere im Bereich der Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage und
Spielplatz zur Erhaltung des Waldcharakters.

- Pflanzung von Baumen (Waldkiefer - Pinus sylvestris, Sandbirke - Betula pendula,
Stieleiche — Quercus robur, Traubeneiche — Quercus robur, Eberesche — Sorbus
aucuparia) zur Durchgrinung des Baugebietes und Erhaltung des Waldcharakters, ein
Baum je zwei Gebaude in den Sondergebieten SO 1.1.

- Pflanzung einer Baumreihe aus hochstammigen Waldkiefern (Pinus sylvestris) am
nérdlichen Strandweg zur Eingriinung des Erlebnis-Centers.

Die neugestalteten Bereiche werden ebenfalls durch eine verbleibende Wald- und
Geholzkulisse weiterhin eingebunden sein. Ergdnzend dazu wird durch die qualitétvolle
Neugestaltung eines durchgrinten Ferienhausgebietes und der baulichen Entwicklung des
Passathafens mit hoher stadtebaulicher und architektonischer Qualitdt den Belangen der
Gestaltung des Ortsbildes Rechnung getragen.

Es verbleibt ein Verlust von Wald und Geholzbestanden, der als eine ortliche
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes zu bewerten ist.

Die Kompensation der verbleibenden Beeintrachtigungen erfolgt im Zusammenhang mit den
Ubrigen KompensationsmaBnahmen fir das Schutzgut Pflanzen und mit dem Waldersatz
nach Landeswaldgesetz multifunktional.

6.3.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Menschen einschlieBlich menschlicher
Gesundheit

GemaB § 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sowie umweltbezogene
Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt
zu berlcksichtigen. Nach dem Auftrag des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchQG) ist
bei der Planung sicherzustellen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf Wohn- und
sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit wie méglich vermieden werden.

a) Larmbelastung

Ausgangssituation

Aufgrund der 6rtlichen Lage der Planflache wirken die Gerduschimmissionen des Verkehrs,
des Hafens, des Kreuzfahrtanlegers OstpreuBenkai sowie von maritimen gewerblichen
Nutzungen in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein. Durch die Nutzungen
innerhalb des Plangebietes wird ein zusatzlicher Verkehr erzeugt.

Die Ermittlung und Beurteilung dieser Gerauschimmissionen basiert auf einer schalltech-
nischen Untersuchung fir den B-Plan Nr. 33.05.0 - Priwall Waterfront Teilbereich 1 - der
Hansestadt Liibeck durch die TUV Nord Umweltschutz GmbH & Co. KG. In der
Schalltechnischen Untersuchung wurden Gerduschimmissionen ermittelt und beurteilt,
welche auf das Plangebiet einwirken und welche durch das Plangebiet verursacht werden.
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Innerhalb des Plangebietes sind Sondergebiete fir Ferienwohnungen flr einen wechselnden
Benutzerkreis geplant. Die Beurteilung erfolgt mit der Einstufung als allgemeines Wohnge-
biet bzw. als Mischgebiet.

Die Berechnungen zeigen, dass fur den Verkehr (StraBen und Schiffsverkehr) mit Berlck-
sichtigung des vorhabenbezogenen Verkehrsaufkommens die Beurteilungspegel tags und
nachts an der geplanten Bebauung zwischen 45 und 53 dB(A) liegen. Sie werden maBgeb-
lich durch den Schiffsverkehr bestimmt. Der Orientierungswert flr allgemeine Wohngebiete
von tags 55 dB(A) wird um 2 bis 10 dB(A) unterschritten. In der Nacht wird der
Orientierungswert von 45 dB(A) im stdlichen Bereich eingehalten und im nérdlichen Bereich
um bis zu 9 dB(A) Uberschritten. Die Grenzwerte der 16. BImSchV werden eingehalten bzw.
unterschritten.

Fir das Gewerbe gesamt (ohne Kreuzschifffahrt im Nachtzeitraum) berechnen sich
Beurteilungspegel tags zwischen 42 und 49 dB(A) und nachts zwischen 37 und 42 dB(A).
Der Orientierungswert fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) wird am Tage um mehr als
6 dB(A) unterschritten. Im Nachtzeitraum liegen die Beurteilungspegel im Bereich des Orien-
tierungswertes fur allgemeine Wohngebiete von 40 dB(A). Der Orientierungswert fir
Mischgebiete von 45 dB(A) wird um mehr als 3 dB(A) unterschritten.

Die Beurteilungspegel der Kreuzschifffahrt verursachen in der Nacht Beurteilungspegel
zwischen 39 und 47 dB(A). Die nachtzeitlichen Gerauschimmissionen treten nur an weniger
als 10 Tagen im Jahr auf. GemaB TA Larm kénnen die Regelungen fir seltene Ereignisse
Anwendung finden. Der diesbezlgliche Nacht-lImmissionsrichtwert von 55 dB(A) wird im
gesamten Plangebiet um mehr als 8 dB(A) unterschritten.

Fir die Schallguellen innerhalb des Plangebietes ist festzustellen, dass die Auswirkungen
der emittierten Gerdusche begrenzt bleiben. Die Beurteilungspegel erreichen an den
nachstgelegenen Baugrenzen Werte von maximal 45 dB(A) am Tage und von maximal 40
dB(A) in der Nacht.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Die durch den TUV NORD zur Ermittlung und Bewertung der Geréuschimmissionen durch-
gefuhrten Berechnungen zeigen, dass die auf die Planflache einwirkende Larmbelastung aus
gewerblicher Nutzung (ohne Kreuzschifffahrt im Nachtzeitraum) die Orientierungswerte far
allgemeine Wohngebiete bzw. Mischgebiete am Tag und in der Nacht einhalten bzw.
unterschreiten. Die nachtzeitlichen Gerduschimmissionen, verursacht durch die
Kreuzschifffahrt, treten an weniger als 10 Tagen im Jahr auf und kénnen gem. TA Larm als
seltene Ereignisse eingestuft werden. Im Hinblick auf diese gewerblich verursachten
Schalleinwirkungen  sind im  Bebauungsplan keine aktiven oder passiven
SchallschutzmaBnahmen zu treffen.

Bei der Betrachtung der Gerauschimmissionen in Bezug auf den StraBen- und Schiffsver-
kehr ist festzustellen, dass Uberschreitungen der Orientierungswerte im nérdlichen Bereich
des Bebauungsplanes nachts um bis zu 9 dB(A) Uberschritten werden, die Grenzwerte der
16. BImSchV werden jedoch eingehalten bzw. unterschritten.
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Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Da PegelUberschreitungen im Nachtzeitraum durch aktive LarmminderungsmaBnahmen
nicht ausgeglichen werden kénnen, ist der Schutz in den Gebauden durch bauliche
SchallschutzmaBnahmen an den Fassaden bzw. Fenstern zu kompensieren.

b) Belastung mit Luftschadstoffen

Die Luftgite im Plangebiet und in der Umgebung wird entscheidend durch die den
Passathafen passierenden Schiffoewegungen beeinflusst. Emissionen gehen insbesondere
vom F&hr- und Linienverkehr sowie vom sonstigen Schiffsverkehr aus. Auf dem westlichen
Ufer befindet sich der OstpreuBenkai, der von Passagier- und Kreuzfahrtschiffen angelaufen
wird. Sidwestlich des B-Plan-Gebietes betreiben die Stadtwerke Libeck die Priwallfédhren, in
einer Entfernung von 1.300 bis 2.000 m befinden sich die Liegeplatze des Skandinavienkais.
Diese Emissionsquellen haben mafBgeblichen Einfluss auf die Luftqualitdt. Die Schadstoff-
belastung der Luft wird zusétzlich zum Schiffsverkehr von den Immissionen aus der Industrie
sowie durch Hausbrand und StraBenverkehr im stadtischen und landlichen Umfeld des
Plangebietes beeinflusst (sog. Hintergrundbelastung).

In einer gutachterlichen Stellungnahme des TUV NORD wurden sowohl die Hintergrundbe-
lastungen, als auch der Immissionsbeitrag des Schiffsverkehrs untersucht. Zur Beurteilung
der Hintergrundbelastung dienen die langjihrigen Daten der Lufthygienischen Uberwachung
Schleswig-Holstein (LUSH) sowie des DWD. Mit Hilfe einer Ausbreitungsberechnung kénnen
die nahegelegenen Luftschadstoffbelastungen aufgrund des nahegelegenen Schiffsverkehrs
bestimmt werden.

Als Ergebnis der Untersuchung zur Gesamtbelastung aller betrachteten Luftschadstoffe
liegen die resultierenden Jahresmittelwerte deutlich unterhalb der vorgegebenen Werte der
39. BImSchV. Auch die Kurzzeitgrenzwerte der 39. BImSchV kdnnen ebenfalls eingehalten
werden. Die Gesamtbelastung bleibt also fir alle Schadstoffe im gesamten Plangebiet unter-
halb der Grenzwerte der 39. BImSchV und stellt somit keine Gefahrdung der menschlichen
Gesundheit dar.

Voraussichtliche Veranderungen bei Durchfiihrung der Planung

Nach Durchfiihrung der Umstrukturierung im Plangebiet kdnnen in gewissem Umfang wieder
Luftschadstoffe durch Freizeit- und Erholungsnutzungen, Mischnutzungen und den damit
verbundenen Verkehren freigesetzt werden. Zusatzliche Luftschadstoffbelastungen im
Plangebiet missen weitgehend minimiert werden, um insbesondere den Charakter des
Seeheilbades aufrechtzuerhalten.

Vorgesehene MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Far die baulichen Nutzungen im Plangebiet wird ein Energiekonzept aufgestellt, welches die
Emissionen im Plangebiet durch effiziente und schadstoffarme Energieerzeugung
minimieren soll. Auch durch die neu hinzukommenden Nutzungen im Plangebiet ist daher
nicht zu erwarten, dass die Immissionswerte Uberschritten werden.
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c) Erholung

Ausgangssituation

Das Plangebiet liegt an der nordwestlichen Spitze des Priwalls an dem Erholungsstreifen der
Ostseekiste (100 m, §26 Absatz 1 LNatSchG) und ist wichtiges Erholungsgebiet mit
naturnaher Auspragung.

In dem vertiefenden Landschaftsplanerischen Entwicklungskonzept ,Erholung in Libeck®
werden StraBen und Wege mit Bedeutung fir die inner- und Uberértliche Naherholung
dargestellt. Dazu gehéren die Mecklenburger LandstraBe, der Dinenweg, der FuB- und
Radweg durch das Waldgebiet mit Anschluss an den Dinenweg und der Uferweg und die
Uferpromenade an der Trave und Ostsee.

Fir das Wegenetz werden VerbesserungsmaBnahmen wie Wegesanierung, Beschilderung
und Aufstellen von Ruheb&nken vorgeschlagen.

Sidlich des Plangebietes liegt das NSG ,Sadlicher Priwall“, welches ein wichtiges
Erholungsgebiet mit dem Vorrang Naturschutz ist. Auf den Rundwegen lassen sich die
Schonheiten des Naturschutzgebietes, z. B. die Wiesen und Sanddorngebilsche und der
Ausblick auf die Wasserflachen der Trave und der Pétenitzer Wiek vom Rundweg aus
betrachten.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Umsetzung der Planung ist mit zusatzlichen Larmbelastungen durch KfZ-Verkehr
und mit einem erhéhten Nutzungsdruck durch Urlauber und Freizeitler auf die geschitzten
Wald- und Kuistendinen und auf das FFH-Gebiet 2030-392 , Traveférde und angrenzende
Flachen® zu rechnen.

Durch die Neugestaltung der Uferpromenade und dem zusatzlichen Angebot an
Freizeitmdglichkeiten (z. B. Erlebnis-Center) wird die Attraktivitdt des Erholungsraumes
erheblich gesteigert.

Das vorhandene Wegenetz bleibt erhalten. Es werden keine Wegebeziehungen
unterbrochen.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Um den Erholungsdruck auf den geschitzten Kistenstreifen nicht zu erhéhen, werden die
Besucher des Ostseestrandes auf den vorhandenen Wegen zum Strand gelenkt. Geschutzte
Teile von Natur und Landschaft sind mit einem landschaftsgerechten Zaun vor dem Betreten
abzugrenzen. Durch Offentlichkeitsarbeit und Informationstafeln kénnen die Feriengéste fiir
die schitzenswerte Natur auch im nahen Umfeld sensibilisiert werden. Naturbetonte
Rundgénge gibt es beispielweise im Naturschutzgebiet ,Sidlicher Priwall*; diese bieten fur
die Erholungssuchenden eine weitere Attraktion.

Die geplante Ansiedlung einer Naturschutzstation, betrieben vom Landschaftspflegeverein
,oummersdorfer Ufer” im Fliegerweg auf dem Priwall bietet die Mbglichkeit, die geplanten
Besucherangebote fachlich zu unterstitzen.

Es sind keine weiteren nachteiligen Auswirkungen auf das Erholungsgebiet zu erwarten.
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6.3.7 Auswirkungen auf Kultur- und andere Sachguter

GemaB § 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Auswirkungen auf die
Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu bertcksichtigen.

Ausgangssituation (derzeitiger Umweltzustand)

Das im Priwallhafen liegende Schiff ,Passat® ist ein Kulturdenkmal gemaB §1 (2)
Denkmalschutzgesetz Schleswig Holstein.

Das im Priwallhafen liegende Schiff ,Passat" ist ein Kulturdenkmal gemaB §1 Abs. 2 i.V. mit
§ 5 Abs.2 Denkmalschutzgesetz Schleswig Holstein.

Voraussichtliche Veranderungen bei Durchfiihrung der Planung

Mégliche Auswirkungen der Bebauung auf den Passathafen, die fur die Umweltprifung von
Belang sein kénnten, sind nicht zu erwarten.

6.3.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Wesentliche Wechselwirkungen, die fur die Bewertung der Umweltauswirkungen Uber die in
den Textabschnitten 6.3.1 bis 6.3.7 genannten Aspekte hinaus relevant waren, sind nicht
ersichtlich.

6.3.9 Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete
FFH-Gebiet DE 2030-392 ,,Traveférde und angrenzende Flachen*

Ausgangssituation

Das FFH Gebiet DE 2030-392 ,Traveférde und angrenzende Flachen” schlieBt im Norden
die Ostsee und die Trave ausgenommen den Passathafen ein. Des Weiteren gehéren zum
FFH-Gebiet das NSG ,Sudlicher Priwall“ mit bewaldeten Bereichen sowie Offenlandbiotopen
und die Pdtenitzer Wiek. Das FFH-Gebiet liegt auBerhalb des Plangebietes, aber in
raumlicher Nahe zum Bebauungsplan. Daher wurde eine FFH-Prifung nach Art. 6 (3) der
Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie in Verbindung mit § 34 Bundesnaturschutzgesetz und § 20 e
Landesnaturschutzgesetz (neu: § 25 LNatSchG) durchgefihrt (LEGUAN GMBH, 26.
September 2008a).

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Die Wirkzonen des geplanten Bebauungsplanes reichen im Norden bis an die Grenzen des
FFH-Gebietes heran.

Es handelt sich um Flachen des im Anhang | der FFH-RL aufgeflihrten Lebensraumtyps
Astuar (FFH-Code 1130) (,Astuar‘=Trichtermiindung eines Flusses). In diesen Bereichen
kommt es zu keiner Beeintrachtigung der Schutz- und Erhaltungsziele. Als im FFH-Gebiet
vorkommende Arten des Anhangs Il der FFH-RL wurden Fluss- und Meerneunauge sowie
der Fischotter in die Prifung mit einbezogen. Beeintrachtigungen fir diese drei Tierarten
sind ebenfalls nicht zu erwarten.

Somit sind insgesamt keine Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes i. S. d. FFH-RL zu
erwarten.
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Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Bestandteil des touristischen Konzeptes der geplanten Nutzungen ist es, durch
Attraktivierung der Angebote eine hohe Besucherlenkung im Plangebiet zu erreichen, um die
Besucher des Priwalls im Hinblick auf die Schutzbeddrftigkeit und insbesondere auf geltende
Regelungen der bestehenden Naturschutzgebietsverordnung zu sensibilisieren. Die
Freizeitnutzungen orientieren sich beim Vorhaben ,Priwall-Waterfront in Richtung
Ostseestrand zur offenen Ostsee, zu den Freizeitangeboten innerhalb des Gebietes bzw.
nach Traveminde. DarGber hinaus ist vorgesehen, durch MaBnahmen der
Besucherinformation und -lenkung eine mdgliche Belastung des FFH-Gebietes zu
minimieren (Informationsbroschire, Besucherpavillon).

Diese MaBnahmen dienen der Sensibilisierung und Erhéhung der Akzeptanz der Ge- und
Verbote der Naturschutzgebietsverordnung zur Vermeidung von Stérungen des Gebietes.

FFH-Gebiet DE 2031-301 , Kiiste Kliitzer Winkel und Ufer von Dassower See und
Trave*“

Ausgangssituation (derzeitiger Umweltzustand)

Etwa 1.200 m Luftlinie éstlich des Bebauungsplangebietes liegt das FFH-Gebiet DE 2013-
301,Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave“ im angrenzenden
Bundesland Mecklenburg-Vorpommern.

Aufgrund der rdumlichen Nahe des Plangebietes zum FFH-Gebiet wurde eine FFH-Prifung
nach Art. 6 (3) der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie in Verbindung mit § 34
Bundesnaturschutzgesetz und § 25 Landesnaturschutzgesetz durchgefihrt (GFN, 14. April
2015).

Voraussichtliche Veranderungen bei Durchfiihrung der Planung

Da durch das Vorhaben keine nachhaltigen negativen Auswirkungen auf die maBgeblichen
Arten und Lebensrdume verursacht und auch (etwaig notwendig werdende) MaBnahmen
zum Gebietsmanagement durch die geringfligige Zunahme der Besucherzahlen in Folge des
Vorhabens nicht behindert werden, sind diesbezlgliche Beeintrachtigungen auszuschlieBen.

Die dkologische Funktion des FFH-Gebietes flr Zug-, Gast- und Brutvdgel, als potenzielles
Rastgebiet flir Meeressauger sowie als Lebensraum fir zahlreiche weitere Tier- und
Pflanzenarten einschlieBlich der maBgeblichen Arten und Lebensrdume der Anhange | und
I FFH-RL wird durch die BaumaBnahmen nicht beeintrachtigt. Migrationen der
maBgeblichen Arten zwischen den Schutzgebieten werden nicht behindert oder erschwert.
Die Koharenz des Schutzgebietsnetzes NATURA 2000 bleibt gewahrt.

Vorgesehene MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Besucherlenkung:

Die MaBnahmen umfassen Besucherinformation in Form eines Besucherpavillons und einer
Informationsbroschiire im Hinblick auf die Schutzbedurftigkeit bzw. Stérempfindlichkeit des
Schutzgebietes. Durch die Information der Besucher soll das Verstandnis fiir die
LenkungsmaBnahmen (Gebote der Strandsatzungen) erhéht werden.

Ffisikq_—Management:
Zur Uberprifung der zugrunde gelegten prognostizierten Besucherzahlen wird ein

88  Stand 25.08.2015




Bebauungsplan 33.05.00 — Priwall Waterfront, Teilbereich - Begrindung

begleitendes Besuchermonitoring durchgefihrt. Sollte sich im Rahmen des Monitorings
herausstellen, dass erheblich mehr Besucher des Plangebietes die Strdnde und
Kistenbereiche des FFH-Gebietes nutzen und sich dadurch der Zustand der LRT
verschlechtert, ist eine erneute Beurteilung erforderlich.

Im Rahmen des Risiko-Managements werden die Erhaltungszustande der LRT 2110
,Primardiine, LRT 2120 ,WeiBdinen mit Strandhafer”, LRT 2130 ,Festliegende Kustendiinen
mit krautiger Vegetation (Graudinen)” und LRT 2160 ,Diinen mit Hippophae rhamnoides” bis
zu einer Entfernung von 5 km zum Priwall (ca. H6he Barendorf) erfasst. Hierfir werden vor
und nach Umsetzung der BaumaBnahmen eine Kartierung der LRT durchgefihrt und
Beeintrachtigungen und Stérungen notiert.

Flr die Umsetzung festgestellter, notwendiger MaBnahmen des Risiko-Managements wird
zu einem gegebenen Zeitpunkt eine Lander- und Gemeinden Ubergreifende Vereinbarung
erstellt, die die Zuordnung der MaBnahmen regelt. Zunachst wird in einem Vertrag zwischen
der Hansestadt Lubeck und der Priwall Waterfront AG die Tragung der Kosten zwischen
beiden Vertragspartnern und Ausfihrung von zum gegebenen Zeitpunkt festzustellenden
und durchzufihrenden MaBnahmen geregelt.

EU-Vogelschutzgebiet DE 2031-401 ,Traveférde®

Ausgangssituation (derzeitiger Umweltzustand)

Etwa 400 m Luftlinie stdlich vom Bebauungsplangebiet beginnt mit der Wasserflache der
Potenitzer Wiek und anschlieBendem Dassower See das EU-VSG 2031-401 ,Traveforde”.

Aufgrund der rdumlichen Nahe zum EU-Vogelschutzgebiet wurde eine FFH-Vorprifung nach
Art. 6 (3) der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie in  Verbindung mit §34
Bundesnaturschutzgesetz und § 20 e Landesnaturschutzgesetz durchgefiihrt (neu: § 25
LNatSchG) (LEGUAN GMBH, 26. September 2008b).

Voraussichtliche Veranderungen bei Durchfiihrung der Planung

Da die Wirkzonen des Vorhabens nicht an die Grenzen des Gebietes heranreichen, sind
keine direkten Wirkungen auf die Erhaltungsziele gegeben. Auch mittelbare
Beeintrachtigungen  konnten  ausgeschlossen werden. Es sind daher keine
Beeintrachtigungen im Sinne der FFH-RL auf das EU-Vogelschutzgebiet zu erwarten.

Vorgesehene MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Die fur das FFH Gebiet genannten Hinweise zu Informationsangeboten beziehen sich
ebenfalls auf das EU-Vogelschutzgebiet DE 2031-401 ,Traveférde“. Es sollen
Besucherinformationen im Hinblick auf die Schutzbedurftigkeit bzw. Stérempfindlichkeit der
Vdgel geschaffen werden.

EU-Vogelschutzgebiet DE 2031-471 ,Feldmark und Uferzone an Untertrave und
Dassower See*

Ausgangssituation (derzeitiger Umweltzustand)

Etwa 2.400 m Luftlinie stddstlich vom Bebauungsplangebiet beginnt sidlich von Pétenitz
das EU-Vogelschutzgebiet 2031-471 ,Feldmark und Uferzone an Untertrave und Dassower
See” und reicht westlich bis ans Ufer des Pdtenitzer Wiek heran (teilweise Uberschneidend
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mit dem FFH-Gebiet DE 2013-301,KUlste Klitzer Winkel und Ufer von Dassower See und
Trave®).

Aufgrund der raumlichen N&he zum EU-Vogelschutzgebiet 2031-471 ,Feldmark und
Uferzone an Untertrave und Dassower See* wurde eine FFH-Prifung nach Art. 6 (3) der
Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie in Verbindung mit § 34 Bundesnaturschutzgesetz und § 25
Landesnaturschutzgesetz (GFN, 14. April 2015) durchgeflhrt.

Voraussichtliche Veranderungen bei Durchfiihrung der Planung

Da das Vorhaben keine nachhaltigen negativen Auswirkungen auf die maBgeblichen
Vogelarten sowie deren Brut-, Rast-, Uberwinterungs- und Nahrungsgebiete verursacht und
auch (etwaig notwendig werdende) MaBnahmen zum Gebietsmanagement durch die
UnterhaltungsmaBnahmen nicht behindert werden, sind diesbezligliche Beeintrachtigungen
auszuschlieBen.

Die 6kologische Funktion des EU-Vogelschutzgebietes wird durch fir Zug-, Gast- und
Brutvdgel durch das Vorhaben nicht beeintréchtigt. Migrationen zwischen angrenzenden
Schutzgebieten durch die maBgeblichen Arten werden nicht behindert oder erschwert. Die
Koharenz des Schutzgebietsnetzes NATURA 2000 bleibt gewahrt.

Vorgesehene MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Es sind keine speziellen MaBnahmen vorgesehen.

6.4 Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung (Null-Prognose)

Ohne die geplante touristische und stadtebauliche Entwicklung wirden die derzeitigen
Angebote zur Freizeitnutzung wie Wassersporteinrichtungen, Minigolf, Camping
voraussichtlich in dieser Form weitergefihrt. Sie entsprechen geltendem Planungsrecht.

Naturschutzfachlich wirde dies voraussichtlich den Fortbestand der erfassten Biotoptypen
und -strukturen mit bebauten und versiegelten Bereichen sowie mit den vorhandenen
Waldbereichen, sonstigen Gehdlzstrukturen und genutzten Freiflachen bedeuten.

6.5 Zusammenfassung der erforderlichen MaBnahmen zur Vermeidung, zur
Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

a) MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung innerhalb des Bebauungsplan-
gebietes

Zur Vermeidung und Verringerung von Auswirkungen auf die Schutzglter sind folgende
MaBnahmen vorgesehen:

e Zur Vermeidung von Abflussspitzen wird das nicht schadlich verunreinigte
Oberflachenwasser gesammelt und vor Ort versickert.

e Die geplanten Verkehrsflachen werden im FuBgangerbereich mit wasserdurchlassigen
Materialien gebaut.

90 Stand 25.08.2015




Bebauungsplan 33.05.00 — Priwall Waterfront, Teilbereich - Begrindung

e Von der Planung betroffene Pflanzenarten der Roten Liste werden zur spéteren
Wiederansiedlung gesichert.

Die Fallung von Baumen darf nur zwischen dem 01. Dezember und dem 28. Februar
erfolgen. Eingriffe in sonstige Gehdlzbestande sowie die Raumung des Baufeldes
darfen nur zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar erfolgen.

Der Abriss der Gebdude im Bereich der geplanten Stellplatze am ehemaligen
Krankenhaus darf nur zwischen dem 16. September und dem 28. Februar erfolgen.

Der Abriss der Gebaude Nrn. 10 und 14 im Hafenbereich darf nur zwischen dem 01.
Dezember und dem 28. Februar erfolgen. Der Waldcharakter und die Eingrinung
bleiben durch die Festsetzungen des Baumbestandes in den Grinflachen
weitgehend erhalten. Die gem. Festsetzungen 8.2 und 8.3 naturnah zu gestaltenden
Freiflichen in den Sondergebieten SO 1.1 und SO 1.3 erméaBigen den
Kompensationsflachenbedarf fir das Schutzgut Pflanzen um 13.624 m2.

Die gem. Festsetzung 9.8 als extensive Grindacher auszubildenden Dé&cher der SO
1.1 und SO 1.2 ermaBigen den Kompensationsflachenbedarf fir das Schutzgut
Pflanzen um 12.402 m2.

Die ErmaBigung sollte insgesamt nicht mehr als die Halfte des ermittelten
Flachenbedarfs betragen, also nicht mehr als 5.976 m? (Bedarf: 6.490 m? + 5.462 m?
=11.952 m?).

Zur Vemeidung von Beeintrachtigungen flr die Schutzgebiete werden MaBnahmen zur
Besucherlenkung (Besucherpavillon, Informationsbroschiiren) sowie MaBnahmen
zum Risikomanagement (Besuchermonitoring, LRT-Kartierung) durchgefuhrt.

b) MaBnahmen zum Ausgleich

GemaB Eingriffsbilanzierung sind folgende Ausgleichsflachen und -maBnahmen erforderlich:

... im Geltungsbereich

Gesicherte Pflanzenarten der Roten Liste werden auf geeigneten Standorten
wiederangesiedelt.

Der Verlust von gem. Baumschutzsatzung geschitzten Baumen wird durch die Pflanzung
von heimischen, standortgerechten Baumen ausgeglichen.

Zum Erhalt des Lebensraumpotenzials fir Fledermduse und Brutvdogel werden
Ersatzquartiere und Nistkdsten an vorhandenen Gebduden bzw. GroBbaumbestand
angebracht.

... auBerhalb des Plangebietes

Zur Kompensation der unvermeidbaren Eingriffe durch Bodenversiegelung werden auf den
den Waldersatzflachen (6.1 ha) insgesamt 1,56 ha Flache aus der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung genommen und so eine natirliche Bodenentwicklung
ermdglicht.

Far Waldumwandlungen (Verlust des Waldstatus ohne tatsachlichen Gehdlzverlust und
tatsachlichen Gehdélzverlust - Wald, Hecke/Feldgehdlz) werden auf einer Gesamtflache von
rd. 6,7 ha Ersatzaufforstungen / Aufforstungen durchgefiihrt
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Fur den Verlust eines nach § 30 BNatSchG geschiitzten Diinenbiotops wird in einem
Umfang von rd. 0,27 ha eine Flache auf dem Priwallstrand eingez&unt. Die Flachen bleiben
der natirlichen Sukzession Uberlassen. Die genaue Lage der Flache ist im weiteren
Verfahren abzustimmen.

Der Verlust von Bruthabitaten der im Planungsraum freibritenden Vogelarten und der
Jagdreviere flr Fledermausarten wird durch die Anlage von Gehdlzen mit standortgerechten
Arten und Sukzessionsflachen mit aufkommendem Gehdélzaufwuchs und extensiv genutzten
Grunland kompensiert.

Die Kompensation der verbleibenden Beeintrachtigungen auf das Landschaftsbild erfolgt im
Zusammenhang mit den Ubrigen KompensationsmaBnahmen fir das Schutzgut Pflanzen
und mit dem Waldersatz nach Landeswaldgesetz multifunktional.

6.6 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Der Bebauungsplan steht im Zusammenhang mit der Realisierung des Projektes ,Priwall-
Waterfront®. Die Realisierung ist nur an diesem Standort an der Travemindung in Ostsee-
nahe moglich. Andere Varianten kénnen daher nicht betrachtet werden.

Die Hansestadt Libeck hat es sich zum Ziel gesetzt, die einzigartigen Standortvorteile des
nordwestlichen Priwall fir familienorientierte Tourismuseinrichtungen zu nutzen. Dieses Ziel
wird verfolgt, um die Bettenzahl in Travemiinde deutlich steigern zu kénnen, mit der Folge
einer besseren Ausnutzung und Starkung/Erweiterung der Infrastruktur sowie einer
angestrebten Verlangerung der Saison. Da die zur Verfligung stehenden Flachen auf dem
Priwall rdumlich begrenzt sind, kénnen nicht alle bisherigen Nutzungen beibehalten werden.
Um ein stadtebaulich sinnvolles und wirtschaftlich tragféahiges Projekt entwickeln zu kdnnen,
sind Entscheidungen bezlglich der zum Projekt dazugehérigen Nutzungen und damit
verbunden Flachenzuweisungen erforderlich. Die Standortvorteile der unmittelbaren Lage
am Wasser — Ostsee und Travemiindung — werden durch die naturrdumliche Ausstattung mit
Wald erganzt. Um diese Standortvorteile so weit wie mdglich zu erhalten, kdénnen
Nutzungen, die nicht unmittelbar mit dem Tourismus verbunden sind, nicht mehr
nachgewiesen werden. Dies betrifft die notwendige Verlagerung von Winterlagerplatzen des
Sportboothafens, die auBerhalb des Plangebietes erfolgen muss, um die Inanspruchnahme
von Waldflachen zu minimieren. Im Rahmen der Planungskonzeption wird daher die Anlage
eines Winterlagers fir Sportboote nur fiir einen Verein, der ein Erbbaurecht innehat, in
raumlicher Nahe zum Sportboothafen nachgewiesen.

6.7 Zusatzliche Angaben

6.7.1 Gutachten und umweltbezogene Informationen

- siehe Kapitel 3.5 ,Gutachten und Fachbeitrage*.

Verwendete technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Unterlagen

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.
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Bei der Ermittlung der Eingriffe und der sich daraus ergebenden AusgleichsmaBnahmen
wurden verwendet:

- Hinweise zur Anwendung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in der
verbindlichen Bauleitplanung, Ministerium fir Energiewende, Landwirtschaft,
Umwelt und l&ndliche Rdume, Anlage zum Runderlass vom 09.12.2013

In der Umweltprifung wurden die umweltrelevanten Aussagen und Grundlagendaten von
Fachplanen (Landschaftsrahmenplan, Gesamtlandschaftsplan) und Ergebnisse von
Fachgutachten (Biologische Eingriffsbewertung, FFH-Vorpriufungen, Monitoring im Bereich
der angrenzenden Ferienhausanlage, Abschatzung der verkehrlichen Auswirkungen)
ausgewertet.

In den Fachgutachten wurden die jeweils fachlich Ublichen Methoden zur Erfassung und
Bewertung herangezogen (z. B. 22. BImSchV., TA Luft, DIN 18005° ,Schallschutz im
Stadtebau”, DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®), Hinweise zur Anwendung der
naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung, Ministerium fir
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume, Anlage zum Runderlass vom
09.12.2013.

Fir die biologische Eingriffsbewertung erfolgte eine Kartierung der Biotoptypen geman der
Standardliste der Biotoptypen Schleswig-Holstein (LANU 2003) Es wurden die
GeféaBpflanzen der aktuellen Roten Liste des Landes Schleswig-Holstein (MIERWALD &
ROMAHN 2006) sowie der Bundesrepublik Deutschland (KORNECK et al. 1996) in zwei
Komplettbegehungen erfasst. Des Weiteren erfolgte eine Erfassung geschutzter Tier- und
Pflanzenarten (Brutvdgel, Fledermduse, sonstige streng geschitzte Arten).

Im Umweltbericht wurde die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung abgearbeitet. Die
Bewertung erfolgte unter Verwendung der ,Hinweise zur Anwendung der
naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung, Ministerium fr
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume, Anlage zum Runderlass vom
09.12.2013.

Flr das Bebauungsplangebiet wurden samtliche Baume in einem Kataster erfasst.

Die FFH Vorprifungen fur die FFH-Gebiete ,Traveférde und angrenzende Flachen® (DE
2030-392) und far die EU-Vogelschutzgebiete ,Traveférde* (DE 2031-401)und ,Feldmark
und Uferzone an Untertrave und Dassower See“ (DE 2031-471) sowie die FFH
Vertraglichkeitsprifung fiir das Gebiet ,Kuste Klitzer Winkel und Ufer von Dassower See
und Trave® (DE 2031—301) wurden jeweils als eigenstandige Prifungen nach den Vorgaben
von LAMBRECHT et al. (2004) und in Anlehnung an KIFL et al. 2003a, b durchgefihrt.

Bei der Beurteilung der schalltechnischen Situation wurden fir die stadtebauliche Planung
die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ verwendet. Die
Bestimmung der erforderlichen SchalldammmaBe erfolgte nach der DIN 4109.

Zur Beurteilung der Auswirkungen auf den Menschen durch Luftschadstoffe wurden vor
allem die Verordnung Uber Immissionswerte fir Schadstoffe in der Luft - 39. BImSchV vom

2 DIN 18005, Teil 1 »Schallschutz im Stéadtebau - Berechnungsverfahren® (Mai 1987),

Hrsg.: Deutsches Institut fir Normung e.V. , Beuth Verlag GmbH, Berlin.
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August 2010 und die Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft — TA Luft
herangezogen.

Wahrend der Bearbeitung des Umweltberichtes kam es zu keinen Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben, Kenntnisliicken oder —defizite lagen nicht vor.

6.7.2 Hinweise zur Durchfliihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

Die Uberwachung im Sinne des § 4c des Baugesetzbuches dient dazu, die prognostizierten
erheblichen Umweltauswirkungen der Planung zu Uberprifen, um in der Lage zu sein, bei
unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen geeignete AbhilfemaBnahmen zu ergreifen.
Die Uberwachung kann sich nur auf unvorhergesehene Auswirkungen erstrecken, wenn sie
nach Art und Intensitat nicht bereits Gegenstand der Abwagung waren. Es ist also nur auf
die Umweltauswirkungen abzustellen, bei denen innerhalb dieses Umweltberichts eine
Prognoseungenauigkeit besteht.

Die festgesetzten KompensationsmaBnahmen fir den Schutz und die Entwicklung von
Pflanzenarten der Roten Liste und die artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen fir Fledermause und Brutvdgel werden durch ein ,Bio-Monitoring®
Uberprtift.

Die Inanspruchnahme von Lebensrdumen, Bodenversiegelung, Verénderung des
Landschaftsbildes bedlrfen keiner nachtraglichen Uberprifung

Flr die Umsetzung festgestellter, notwendiger MaBnahmen des Risiko-Managements wird
zu einem gegebenen Zeitpunkt eine Lander und Gemeinden Ubergreifende Vereinbarung
erstellt, die die Zuordnung der MaBnahmen regelt. Zunachst wird in einem Vertrag zwischen
der Hansestadt Libeck und der Priwall Waterfront AG die Kostentragung und Ausfihrung
von zum gegebenen Zeitpunkt festzustellenden und durchzufihrenden MaBnahmen
geregelt.

6.8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung des Umweltberichtes

Das Plangebiet des aufzustellenden Bebauungsplanes 33.05.00 - Priwall Waterfront,
Teilbereich 1 - liegt in der Hansestadt Libeck, im Stadtteil Traveminde, zu der die Halbinsel
Priwall gehért. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst Flachen rund
um den Passathafen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll die planungsrechtliche Voraussetzung fir die
Errichtung von Ferienapartments und Ferienhdusern einschlieBlich erganzender touristischer
Infrastruktureinrichtungen (Gastronomie, Erlebniscenter) geschaffen werden. Des Weiteren
sind Einrichtungen zur Aufwertung des Sportboothafens im Zusammenhang mit der
Neugestaltung der Hafenpromenade geplant.

Im Bebauungsplan werden im Wesentlichen Sondergebiete fir den Fremdenverkehr und
Wasserflachen mit Freizeit- und Erholungsbezug sowie Grinflachen, Flachen fur Wald und
Verkehrsflachen festgesetzt. Das Grundstick des bestehenden Wohngebdudes an der
Mecklenburger LandstraBe wird als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
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Die Sondergebiete nehmen mit ca. 6,8 ha den gréBten Flachenanteil ein.

Mit dem Vorhaben sind Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden, Wasser, Pflanzen, Tiere,
Landschaft und Menschen verbunden.

Die Schutzglter Kultur- und sonstige Sachguter sowie Klima / Luft sind nicht erheblich
betroffen.

Schutzgiter Boden und Wasser: In dem Bebauungsplangebiet stehen kiinstliche Béden
durch Aufschittungen mit nahrstoffarmen Sanden und Kiesen Uber sandigen natirlichen
Bodenschichten an. In bewaldeten oder kleinflachig mit Kistendiine bestandenen Bereichen
ist die Bodenfunktion aufgrund des geringen anthropogenen Einflusses weitgehend erhalten
wahrend im Bereich des Hafens und des Campingplatzes die Bodenfunktion bereits durch
Bodenversiegelungen mit einem Versiegelungsgrad von ca. 30 % gestért ist. Der 1.
Grundwasserleiter befindet sich in ca. 2m Tiefe unter GOK (ca. NN +0,5/+1,0 m im
stidwestlichen Teil) und bildet sich zwischen der Trave und den oberflachennahen Sanden.
Der Grundwasserstand wird vom Wasserstand der Trave hydraulisch beeinflusst.

Erhebliche Beeintréachtigungen der natirlichen Bodenfunktionen entstehen durch Zunahme
der Versiegelung infolge Uberbauung und Flachenbefestigung bisher unversiegelter Béden
in Bereichen mit allgemeiner Bedeutung und mit besonderer Bedeutung (ca. 3,6 ha). Die
Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung durch die geplante Bebauung ist Aufgrund
der geplanten Versickerung nicht schadlich verunreinigter Oberflachenwasser und
Wechselbeziehungen zwischen der Trave und dem Grundwasser als gering einzuschéatzen.

Auswirkungen auf das angrenzende Oberflachengewasser Trave sind nicht zu erwarten.

Der Verlust der Bodenfunktion durch Bodenversiegelung wird gemas den ,Hinweisen zur
Anwendung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung*®
(Runderlass vom 09.12.2013) durch die Entwicklung naturbetonter Biotoptypen auf Acker
ausgeglichen.

Altlasten: Im Bereich einer Luftschutzbunkeranlage am Priwallhafen befinden sich PAK-
haltige Teerablagerungen. Im Rahmen der zuklinftigen BaumaBnahmen ist eine Sanierung
durch Entfernung der Teerablagerungen und weiterer Abfalle und ordnungsgemaBer
Beseitigung durchzufiihren.

Schutzgut Klima und Luft: Die Auswirkungen des Vorhabens auf die lokalklimatischen
Bedingungen (z. B. Frischluftentstehung) werden aufgrund der Lage unmittelbar an der
Ostsee bzw. Trave und des damit vorherrschenden Einflusses des maritimen Klimas mit
hoher Luftfeuchte und hohen Windgeschwindigkeiten als unerheblich eingestuft. Flr die
baulichen Nutzungen im Plangebiet soll ein Energiekonzept aufgestellt werden, welches die
Emissionen im Plangebiet durch effiziente und schadstoffarme Energieerzeugung minimiert.
Infolge der Durchfiihrung der Planung sind insgesamt keine erheblichen Verschlechterungen
der Luftqualitat durch Belastung mit Luftschadstoffen zu erwarten.

Schutzgut  Pflanzen  (Arten- und Lebensgemeinschaften): Die Biotoptypen im
Bebauungsplangebiet sind Uberwiegend durch teilweise gehdélzbestandene und durchgrinte
Siedlungsbiotope (Sportboothafengeldande mit Gebaude-, Verkehrsflachen, Campingplatz)
und Wald geprégt.
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Neben Siedlungsbiotopen und Wald werden vergleichsweise kleinflachig — mit
Kustendiinenbereich, Strandwall, vegetationsfreier Sandstrand und Graudine auch
Kustenbiotope von der Planung berthrt.

Bemerkenswert ist das Vorkommen von Pflanzenarten der Roten Liste in diversen
Teilbereichen des Bebauungsplangebietes

Mit der Umsetzung des geplanten Vorhabens werden Grinflachen, Einzelbdume,
Hafenbereich und Dlnenbiotop in Anspruch genommen. Der derzeitige Waldbestand und
alte Baumbestand im Bebauungsplangebiet wird weitestgehend erhalten. Da nach
Landeswaldgesetz des Landes Schleswig-Holstein (LWaldG vom 05.12.2004, § 24) ein
Waldabstand von Bebauung erforderlich ist, wird allerdings zur Vermeidung von
Abholzungen bzw. Erhalt des vorhandenen Baumbestandes mit ausgebildetem Waldrand
eine dauernde Waldumwandlung gemas § 9 LWaldG in einem 30 m Streifen, gemessen von
den jeweiligen Baugrenzen zu einer 6ffentlichen Grinflache mit Baumbestand vorgesehen.

Die Verluste durch Waldumwandlung nach Landeswaldgesetz, sonstigem Gehdlzverlust
(Wald, Hecke, Feldgehdlz, Einzelbdume), Verlust von Dinenbiotopen, Verlust von
Standorten von Pflanzenarten der Roten Liste sollen durch Gehdlzanpflanzungen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes, AusgleichsmaBnahmen auf einer derzeit als Acker
genutzten Flache in Libeck-Nienhlisen (,Neue Koppel) und auf einer Flache auf dem
Priwallstrand ausgeglichen werden. Darlber hinaus sollen Bestédnde von Pflanzenarten der
Roten Liste wahrend der Bauzeit gesichert und inselartig als Initialvegetation auf geeignete
Trockenstandorte im Baugebiet umgesiedelt werden.

Schutzgut Tiere (Arten- _und Lebensgemeinschaften): Der artenschutzrechtlichen
Betrachtung unterliegen die europaisch geschutzten Arten des Anhangs IV der FFH-RL und
diejenigen europaischen Vogelarten, die in Deutschland heimisch sind. Im Rahmen der
faunistischen Bestandserfassungen (LEGUAN GMBH 2012, BIOPLAN 2014/2015) wurden
die Tierartengruppen Voégel, Fledermause, Amphibien und Reptilien untersucht. Des
Weiteren wurden Vorkommen der Art Haselmaus (Muscardinus avellanarius) und im
Rahmen von Potenzialanalysen Vorkommen des Fischotters und streng geschitzter
Wirbellose eingeschatzt.

Im Ergebnis wurden 30 heimische europaische Vogelarten und insgesamt vier in Anhang IV
der FFH-RL gelistete Fledermausarten im Bebauungsplangebiet erfasst (Richtungsflige,
Jagd). (Potenzielle) Fledermausquartiere wurden in einigen Hafengebauden festgestellt.
Weitere streng geschiitzte Amphibien-, Reptilien- oder Saugetierarten wurden nicht
festgestellt bzw. kénnen aufgrund fehlender Habitate ausgeschlossen werden. Eine
artenschutzrechtliche Prifung entféllt fir diese Artengruppen daher.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde im Hinblick auf Végel und Fledermause kénnen
durch geeignete MaBnahmen vermieden werden (Einhaltung bestimmter Zeiten bei Abriss
von Geb&uden, Einhaltung bestimmter Zeiten bei R&umung des Baufeldes und Fallung von
Geholzen, Besatzkontrolle potenzieller Zwischenquartiere vor Durchfiihrung baulicher
Eingriffe, Umsetzung baulicher MaBnahmen an Gebauden, Installation von Ersatzquartieren
fir Fledermduse und Nisthabitaten fur Végel). Der unvermeidbare Verlust von Bruthabitaten
der im Bebauungsplangebiet freibriitenden Vogelarten wird durch die Anlage von Gehdlzen
mit standortgerechten Arten und Sukzessionsflachen mit aufkommendem Gehélzaufwuchs
im Bereich der Ausgleichsflache kompensiert.
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Schutzgut Landschaft: Das gesamte Bebauungsplangebiet ist ein durch Siedlungen und
Freizeiteinrichtungen stark anthropogen Uberpragter Kistenabschnitt. Insbesondere von der
Nordseite Travemiindes betrachtet, werden die Freizeitbereiche und Gebaude durch die
umgebende Waldkulisse in die Landschaft eingebunden.

Das geplante Ferienwohngebiet wird den durch extensive Erholung gewachsenen
Kustenabschnitt insbesondere auch durch den Verlust von Gehdlzen stark verandern. Die
neugestalteten Bereiche werden durch eine verbleibende Wald- und Gehdlzkulisse allerdings
auch weiterhin eingebunden sein. Erganzend dazu wird durch die Neugestaltung des
Ferienhausgebietes und der baulichen Entwicklung des Passathafens mit hoher
stadtebaulicher und architektonischer Qualitéat den Belangen der Gestaltung des Ortsbildes
Rechnung getragen. Es verbleibt ein Verlust von Wald und Gehdlzbestanden, der als eine
Ortliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes zu bewerten ist. Die Kompensation der
verbleibenden Beeintrachtigungen erfolgt im Zusammenhang mit den Ubrigen
KompensationsmaBnahmen fir das Schutzgut Pflanzen und mit dem Waldersatz nach
Landeswaldgesetz multifunktional.

Schutzgut Menschen einschlieBlich menschlicher Gesundheit: Aufgrund der értlichen Lage
der Planflache wirken Gerduschimmissionen des Verkehrs, des Hafens, des
Kreuzfahrtanlegers OstpreuBenkai sowie von maritimen gewerblichen Nutzungen in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes hineinein. Die durchgefihrten Berechnungen zeigen,
dass die auf die Planflache einwirkende Larmbelastung aus gewerblicher Nutzung (ohne
Kreuzschifffahrt im Nachtzeitraum) die Orientierungswerte fir allgemeine Wohngebiete bzw.
Mischgebiete am Tag und in der Nacht einhalten bzw. unterschreiten. Die durch die
Kreuzschifffahrt verursachten nachtzeitlichen Gerauschimmissionen treten an weniger als 10
Tagen im Jahr auf und kénnen gem. TA Larm als seltene Ereignisse eingestuft werden. Im
Hinblick auf diese gewerblich verursachten Schalleinwirkungen sind im Bebauungsplan keine
aktiven oder passiven SchallschutzmaBnahmen zu treffen. Bei der Betrachtung der
Gerauschimmissionen in Bezug auf den StraBen- und Schiffsverkehr werden
Uberschreitungen der Orientierungswerte im nérdlichen Bereich des Bebauungsplanes
nachts um bis zu 9 dB(A) dOberschritten, aus diesem Grund sind bauliche
SchallschutzmaBnahmen an den Fassaden bzw. Fenstern vorzusehen. Die Grenzwerte der
16. BImSchV werden jedoch eingehalten bzw. unterschritten.

Als Ergebnis der Untersuchung zur Gesamtbelastung aller betrachteten Luftschadstoffe
(insbesondere  maBgeblich sind  Schiffsbewegungen) liegen die resultierenden
Jahresmittelwerte deutlich unterhalb der vorgegebenen Werte der 39. BImSchV. Auch die
Kurzzeitgrenzwerte der 39. BImSchV kénnen eingehalten werden. Die Gesamtbelastung
bleibt also fir alle Schadstoffe im gesamten Plangebiet unterhalb der Grenzwerte der 39.
BImSchV und stellt somit keine Gefahrdung der menschlichen Gesundheit dar.

Zusétzliche Luftschadstoffbelastungen im Plangebiet  durch Freizeit- und
Erholungsnutzungen, Mischnutzungen und den damit verbundenen Verkehren missen
weitgehend minimiert werden, um insbesondere den Charakter des Seeheilbades
aufrechtzuerhalten. Ein entsprechendes Energiekonzept soll aufgestellt werden, um zu
vermeiden, dass Immissionswerte tberschritten werden.

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Lage ein wichtiges Erholungsgebiet. Um den
Erholungsdruck auf den geschitzten Kistenstreifen nicht zu erhdhen, werden die Besucher
des Ostseestrandes auf den vorhandenen Wegen zum Strand gelenkt. Geschiitzte Teile von
Natur und Landschaft sind mit einem landschaftsgerechten Zaun vor dem Betreten
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abzugrenzen. Durch Offentlichkeitsarbeit, Informationstafeln und die geplante Ansiedlung
einer Naturschutzstation kdnnen die Feriengdste fir die schitzenswerte Natur auch im
nahen Umfeld sensibilisiert werden. Es sind daher keine weiteren nachteiligen Auswirkungen
auf das Erholungsgebiet zu erwarten

Kultur- und andere Sachgiter: Das im Priwallhafen liegende Schiff ,Passat® ist ein
Kulturdenkmal gemé&B § 1 (2) Denkmalschutzgesetz Schleswig Holstein. Auswirkungen der
Bebauung auf den Passathafen, die fur die Umweltprifung von Belang sein kénnten, sind
nicht zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzqgitern, die zu weiteren negativen Auswirkungen
fihren, sind nicht zu erwarten.

NATURA 2000 Gebiete: Das FFH Gebiet DE 2030-392 ,Traveférde und angrenzende
Flachen®, DE 2031 - 301 ,Kiste Klitzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave*
sowie die EU-Vogelschutzgebiete DE 2031-401 ,Traveférde® und DE 2031-471 ,Feldmark
und Uferzone an Untertrave und Dassower See* liegen auBerhalb des Plangebietes, aber in
raumlicher Nahe zum Bebauungsplan. Die Wirkzonen des geplanten Bebauungsplanes
reichen im Norden bis an die Grenze des FFH-Gebietes DE 2030-392 ,Traveférde und
angrenzende Flachen“ mit dem Lebensraumtyp Astuar (FFH-Code 1130) heran. In diesen
Bereichen kommt es jedoch zu keiner Beeintrachtigung der Schutz- und Erhaltungsziele.
Beeintrachtigungen fur die vorkommenden Arten des Anhang Il der FFH-RL Fluss- und
Meerneunauge sowie Fischotter sind ebenfalls nicht zu erwarten.

Da die Wirkzonen des Vorhabens nicht an die Grenzen des EU-Vogelschutzgebietes DE
2031-401 ,Traveférde® und DE 2031-471 ,Feldmark und Uferzone an Untertrave und
Dassower See* heranreichen, sind fir diese Gebiete ebenfalls keine direkten Wirkungen auf
die Erhaltungsziele gegeben. Auch mittelbare Beeintrachtigungen konnten ausgeschlossen
werden. Es sind dartber hinaus MaBnahmen zur Besucherlenkung im Plangebiet
vorgesehen, um die Besucher des Priwalls im Hinblick auf die Schutzbedurftigkeit und
insbesondere auf geltende Regelungen der bestehenden Naturschutzgebietsverordnung zu
sensibilisieren.

Flr das Gebiet DE 2031-301 ,Kiste Klitzer Winkel und Ufer von Dasower See und Trave*
wurde im Rahmen der FFH - Vertraglichkeitsprifung festgestellt, dass die prognostizierten
Besucherzahlen nicht zu einer Beeintrachtigung der Erhaltungsziele flihren. Fir dieses
Gebiet wird ein Risikomanagement durchgeflihrt, dass dann greift, wenn die durch das
Vorhaben bedingten Besucherzahlen deutlich Gber den prognostizierten Zahlen liegen.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten: Die Realisierung ist nur an diesem Standort an der
Travemiindung in Ostseendhe mdglich. Andere Varianten kénnen daher nicht betrachtet
werden. Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens wirden die derzeitigen Angebote zur
Freizeitnutzung wie Wassersporteinrichtungen, Minigolf, Camping voraussichtlich in dieser
Form weitergeflhrt. Sie entsprechen geltendem Planungsrecht. Naturschutzfachlich wirde
dies voraussichtlich den Fortbestand der erfassten Biotoptypen und -strukturen mit bebauten
und versiegelten Bereichen sowie mit den vorhandenen Waldbereichen, sonstigen
Gehdlzstrukturen und genutzten Freiflachen bedeuten.
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7.  Auswirkungen der Planungen

7.1 Auswirkungen auf umgebende und bestehende Nutzungen

Umgebende Nutzungen

Der Priwall als TravemUnder Ortsteil ragt als Halbinsel in die Trave hinein und ist im Norden
von der Trave, im Siden von der Pétenitzer Wiek und im Osten von der Ostsee umgeben.

Die derzeitigen Nutzungen in der Umgebung des Bebauungsplanes Nr. 33.05.00 sind ge-
kennzeichnet durch eine vielféltige Nutzungsmischung. Sidlich der Mecklenburger
LandstraBe wechseln sich freizeitorientierte Sonderbauflachen mit klassisch genutzten
Wohnbaufldchen und gemischten Baufladchen ab. Im Westen befinden sich ein Ferienhaus-
und ein Wochenendhausgebiet. Diese intensiv genutzten Bereiche sind durch Freiflachen mit
teilweise Landschaftsbild pragenden Gehdlzbestdanden und Waldflachen aufgelockert. Die
Waldbereiche sind von einem Freizeitwegenetz mit Wegebeziehungen zum Strand
durchzogen. Das bereits abgebrochene ehemalige Priwallkrankenhaus entlang der
Mecklenburger LandstraBe hob sich deutlich von den anderen umgebenden stadtebaulichen
Strukturen ab, dies trifft noch auf die weiterhin bestehenden Gebaude Hauser 4 und 5 zu, in
denen das Archiv der Stadtbibliothek untergebracht ist.

Bestehende Nutzungen

Das Siedlungs- und Landschaftsbild innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
ist Uberwiegend durch das Gelande stdlich des Hafens mit seinen Gebauden, Verkehrs-
flachen und dem Campingplatz sowie den vorhandenen Wald- und Vegetationsbestanden
gepragt. Ebenso unterschiedlich wie das Landschaftsbild sind die derzeitigen Nutzungen im
Plangebiet. Neben den wasserbezogenen Nutzungen des Sportboothafen (einschl. des
Liegeplatzes fir die Passat und dem Schiffsanleger der FuBgangerfahre) werden die
Flachen sidlich des Hafenbeckens durch die Segler-Vereine und einen Campingplatz
genutzt. Als strukturierendes Element zwischen den verschiedenen Nutzungen sind
Waldflachen vorhanden. Es lasst sich also feststellen, dass sowohl das
Bebauungsplangebiet als auch die sich hieran anschlieBenden Flachen schon heute durch
ein vielfaltiges Nutzungsgeflige gepragt sind.

Auswirkungen

Das geplante Projekt ,Priwall Waterfront” am Passathafen mit insgesamt ca. 2.000 Betten in
unterschiedlichen Angebotsformen soll mit einer auf den ganzjdhrigen Familien-Tourismus
ausgerichteten Entwicklung die Chance bieten, die Wettbewerbsvoraussetzungen mit den
anderen Seebadern an der Ostsee weiter zu verbessern.

Die Entwicklung eines einzigartigen Standortes fir den Familienurlaub mit generationsuber-
greifenden Urlaubsformen ist bestimmendes Planungsziel, ebenso wie die Starkung der
Anziehungskraft durch neu zu schaffende Nutzungsangebote im Bereich des Passathafens
fir Ubernachtungs- und Tagesgéaste. Mit der Erhdhung der Anzahl der Ubernachtungsgéste
geht die Verbesserung der Wertschdépfung aus dem Tourismus in der Region einher und
stimuliert die Schaffung von Arbeitsplatzen im Tourismussektor und in nachfolgenden Wirt-
schaftszweigen.

Innerhalb des Plangebietes ist die Unterbringung von verschiedenen Nutzungen vor-
nehmlich aus dem Freizeit- und Erholungssektor vorgesehen. Hier sind beispielsweise
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Ferienhduser, Gastronomie- und Beherbergungsbetriebe (Hotel, Eventgastronomie u. a.)
aber auch kleinere Einzelhandelsbetriebe fir den touristischen und taglichen Bedarf,
sportlichen Zwecken dienende Anlagen (Sportboothafen, Seglerheim, Erlebniscenter u. a.)
sowie die Sicherung und Erganzung der bestehenden Infrastruktur zu nennen. Es entsteht
somit eine vielféltige Nutzungsmischung, die nach ihren Nutzungsintensitaten gegliedert und
stadtebaulich geordnet wird.

Konflikte zu den umgebenden Strukturen sind derzeitig nicht zu erkennen. Die sich &stlich
anschlieBende Ferienhausbebauung wird durch die Sondergebietsnutzungen im Bebau-
ungsplangebiet funktional erganzt, da es sich in beiden Bereichen um freizeitorientierte
Nutzungen handelt.

Darlber hinaus werden die gliedernden Wald- und Grinflachen weitgehend erhalten. Sie
schirmen die sudlich der Mecklenburger LandstraBe gelegenen Siedlungsanséatze von den
hinzutretenden Nutzungsbereichen ab.

Aufgrund der beabsichtigten Intensivierung der Freizeitnutzungen am Priwallhafen werden
bestehende Einrichtungen (z. B. der Campingplatz) aufgegeben und durch neue, moderne
Angebotsformen ersetzt. Flr die aus der Planung resultierende Reduzierung der Flachen-
angebote und Nutzungseinschrankungen (z. B. flir den Segler-Verein) werden am beste-
henden Standort oder in unmittelbarer Ndhe mit den jeweiligen Betreibern abgestimmte
Ersatzstandorte geschaffen.

7.2 Verkehrliche Auswirkungen

Bezuglich der Auswirkungen der Planung auf die Umwelt einschlieBlich der Auswirkungen
auf den Menschen wird auf die diesbezuglichen Darlegungen des Umweltberichtes im
vorangehenden Kapitel 6 der Begriindung verwiesen.

Die nachfolgenden Ausfihrungen basieren auf der Verkehrsuntersuchung zum
,Entwicklungskonzept Priwall Waterfront", Biro urbanus/ Lubeck, Stand 09.04.2014 sowie
Schuh & Co.GmbH, erganzende Verkehrszahlung Mecklenburger LandstraBe/Landesgrenze
vom 17.07.2014.

Die Verkehrsprognose 2030 ergab unter Einbeziehung allgemeiner verkehrsrelevanter
Entwicklungen sowie der fertig gestellten Feriendérfer mit 134 Hausern eine
Verkehrszunahme auf dem Priwall gegeniiber dem Status quo 2012 von rund 7%. Der
Hauptanteil des zusatzlichen Verkehrsaufkommens entfallt dabei auf die erwartete weitere
Entwicklung im Tourismusbereich im Umfeld von Travemilnde, die sich z.B. durch eine
weitere Aufstockung der Bettenkapazitat (auch unabhangig vom Projekt ,Waterfront") sowie
eine allgemeine Attraktivitatssteigerung im touristischen Bereich ergibt.

Die neuen Nutzungen im Projektgebiet ,Waterfront" werden ohne Frage zu einer spurbaren
Zunahme des Verkehrsaufkommens auf dem Priwall fihren. An einem durchschnittlichen
Werktag werden je nach Querschnitt zuséatzlich bis zu 400 Kfz am Tag die Mecklenburger
LandstraBe befahren. Dies bedeutet gegeniber dem Prognose-Nullfall nochmals einen
Verkehrszuwachs von etwa 15%. Es ist aber davon auszugehen, dass ein Teil der Touristen,
die bereits heute den Priwall aufsuchen, auch Nutzer der neuen Einrichtungen (i.W.
Einzelhandel, Gastronomie und Freizeit) sein werden, so dass sich die Verkehrszunahme
durch sogenannte ,Verbund- und Mitnahmeeffekte" entsprechend reduziert. Weiter ist
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anzunehmen, dass durch die neuen Angebote auf dem Priwall heute notwendige Wege der
Priwall-Einwohner auf die Traveminder Seite zum Teil entfallen (z.B. bei der
Nahversorgung). Insgesamt wird angenommen, dass etwa 80% der Verkehre zu den
Nutzungen Einzelhandel, Gastronomie und Freizeit tatsdchliche Neuverkehre sind, die die
bestehenden Verkehrsbelegungen entsprechend erhdhen.

In der Gesamtschau ergibt sich aus dem neuen stadtebaulichen Konzept unter Einbeziehung
aller fur die Verkehrsentwicklung relevanten Faktoren eine Zunahme der Verkehrsbelegung
auf der Mecklenburger LandstraBe als HaupterschlieBungsstraBe des Priwalls um bis zu
22% gegenuber dem Status-quo 2012, wobei allerdings nur etwa 1/3 der Verkehrszunahme
dem Projekt ,Waterfront" anzurechnen ist (s.0.). Im maximalen Querschnitt ergibt sich eine
Belegung von knapp 3.400 Kfz/24h.

In der Gesamtbewertung sind die verkehrlichen Auswirkungen, die sich aus dem Feriendorf
und dem Projekt ,Waterfront" ergeben, als ,moderat" und vertraglich einzustufen. Die
Verkehrsabwicklung auf der Mecklenburger LandstraBe und den angrenzenden StraBen
sowie den Zufahrten zum Priwall wird sich durch die stadtebauliche Entwicklung auf dem
Priwall nicht signifikant verandern bzw. verschlechtern. Insbesondere die Grenzen der
Leistungsfahigkeit auf der Mecklenburger LandstraBe werden auch in Zukunft an
durchschnittlichen Verkehrstagen bei Weitem nicht erreicht. Die StraBe kann in Bezug auf
die Verkehrsbelegung und die StraBenraumgestaltung gemaB den aktuellen Regelwerken
(z.B. RASt 06) weiterhin in die Kategorie ,SammelstraBe" eingestuft werden.

In der Schulferienzeit Sommer 2014 wurde seitens der Abteilung 5.610.4 Verkehrsplanung
eine erneute Verkehrserhebung in der Mecklenburger LandstraBBe in H6he der Landesgrenze
am Donnerstag den 17.07.2014 durchgefiihrt, um auch den aktuellen Urlaubsverkehr mit
dem Normalverkehr (saisonale Schwankungen) abgleichen zu kénnen.

Am Querschnitt ergeben sich aus diesen Erhebungsdaten Querschnittswerte von 3.200Kfz/
24h mit einem Schwerverkehrsaufkommen von 100 Kfz/ 24h. Sowohl der Kfz-Wert als auch
der Schwerverkehrsanteil von 3% sind fir eine zweistreifige KreisstraBe ohne jegliche
Beanstandung - auch im Vergleich zu dem Normalwerktagsverkehr (Anmerkung: selbst eine
theoretische Verdopplung dieser Kiz-Werte waren fir diese KreisstraBe verkehrstechnisch
zu bewdltigen).

Der Radverkehrsanteil in den Sommermonaten nimmt erwartungsgeman deutlich zu; in den
zehn Erfassungsstunden am 17.07.2014 lag das Radverkehrsaufkommen an der
Landesgrenze am Querschnitt bei 400 Rf/ 10h.

Insofern haben die ausgesprochenen Empfehlung des o.g. Verkehrsgutachtens bzgl. der
Mecklenburger LandstraBe (KreisstraBe K3) weiterhin Bestand.

Aus den Verkehrserhebungen an der Mecklenburger LandstraBe und den
Ubernachtungsstatistiken des Priwall - Feriendorfes wird deutlich, dass der Freitag und der
Samstag voraussichtlich die klnftigen Spitzentage im Verkehrsaufkommen bilden. Im
Vergleich zum durchschnittlichen Wochentag, sind am Freitag im Zulauf zur Priwallfahre
rund 250 zusétzliche Kfz-Fahrten pro Tag im Querschnitt zu erwarten (vgl. Bild 4-2). Da die
Status-quo-Erhebungswerte sich bereits auf den Spitzenmonat August beziehen, sind keine
saisonalen Zuschléage in der Verkehrsbelegung mehr zu beriicksichtigen. Somit kann die Kfz-
Belegung auf der Mecklenburger LandstraBe im Zulauf zur Priwallfdhre bis auf knapp 3.400
Kfz/24h an Spitzentagen ansteigen. Fir die Spitzenstunde der Verkehrsnachfrage am
Nachmittag bedeutet dies einen Kfz-Strom von etwa 140 Kfz/h im Zu- und Ablauf der
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Priwallfédhre (entsprechend 8,5% Anteil des Richtungsstromes). Bei einer Kapazitat von 18
Pkw je Fahre ergibt sich bei einem Regelbetrieb mit zwei Fahren nach heutigem Fahrplan
mit 6 Umlaufen pro Stunde eine Gesamtkapazitat von 108 Pkw pro Stunde und Richtung.
Demnach wirde sich ein -allerdings nur temporarer - Rickstau von 32 Kfz in der
Spitzenstunde ergeben.

Temporare Stauerscheinungen in der Zufahrt zur Priwallfahre sind also weiterhin mdglich
und zu bestimmten Zeiten sogar wahrscheinlich. Allein aus wirtschaftlichen, aber auch aus
verkehrlichen Grinden ist es aber nicht sinnvoll und Cblich, die Bemessung von
Verkehrsanlagen nach dem Spitzenverkehrsaufkommen vorzunehmen, um damit nur
kurzzeitig erforderliche Leistungsreserven zu aktivieren. AuBerdem besteht mit einer
weiteren Glattung der ,Wechseltage" fur die Feriendomizile und ggf. dem Einsatz einer
dritten Fahre die Mdglichkeit zu einer Entspannung der Situation. Ebenfalls positive
Auswirkungen  sollte die Erneuerung der Personenfédhre einschlieBlich  der
Fahrradmitnahmemaglichkeit haben.

Fir den Priwall wurde ein verkehrliches Entwicklungskonzept entworfen, bei dem die
Akzeptanzférderung umweltfreundlicher Verkehrsmittel und eine vertragliche Abwicklung des
motorisierten Verkehrs im Vordergrund stehen. Im Mittelpunkt der Planungen steht ein
eigenstandiges oder zumindest verkehrsberuhigtes Wegenetz fiir den FuB- und Radverkehr,
vor allem in Verbindung mit der Umgestaltung des StraBenraumes der Mecklenburger
StraBe. Darliber hinaus sind die Starkung des OPNV, die Vermeidung von Durchgangs-
verkehren bzw. nicht nutzungsbezogenen Verkehren im Plangebiet, die zurlickhaltende Be-
messung der Parkplatzkapazitaten (insbesondere der o6ffentlichen Parkplatze) sowie die
Ausweisung von Tempo-30-Zonen und verkehrsberuhigter Bereiche weitere Bausteine des
verkehrlichen Entwicklungskonzeptes.

Zum Schutz der Sondergebietsflachen vor La&rmimmissionen werden entlang der Mecklen-
burger LandstraBe und im nérdlichen Teil des Bebauungsplangebiets Larmpegelbereiche
festgelegt, in denen erforderliche resultierende Schallddmm-MaBe fir die AuBenbauteile der
Gebaude in Verbindung mit schallgedammten Liftungseinrichtungen festgesetzt (vergl. Kap.
5.6 und 6.3.6) sind.

8. Erforderliche MaBnahmen zur Umsetzung des Bebauungsplanes

8.1 Bodenordnung

Die Flachen, die als Sondergebiete fir den Fremdenverkehr an die Priwall Waterfront AG mit
Kaufvertrag vom Dez. 2007/Januar 2008 mit aufschiebender Bedingung (Satzungsbeschluss
Bebauungsplan) verkauft wurden, werden nach Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes
neu vermessen. Alle 6ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen sowie die Flache des SO 3
,Offentliches Parken® verbleiben bei der Hansestadt Libeck. Die Flachen des SO 2
Wassersportgebiet werden zum gréBten Teil als Erbbaurecht dem Seglerverein Herrenwyk
Ubertragen, die notwendigen Einrichtungen fir den Betrieb des Sportboothafens (SO 2,
Sanitargebaude, Hafenmeister, Gemeinschaftsstellplatze) verbleiben ebenfalls bei der
Hansestadt LUbeck
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9. Kosten und Finanzierung

Alle durch das Vorhaben entstehenden Planungskosten (Gutachten im Rahmen des B-
Planes, Beauftragung von Fachplanern, Wettbewerbskosten sowie Kosten fir die
Herstellung notwendiger naturschutzrechtlicher Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnahmen mit
einem Monitoring Uber 6 Jahre, der offentlichen Verkehrsflachen (ausgenommen die
Neugestaltung der Promenade) sowie notwendiger Leitungsverlegungen werden von der
Priwall Waterfront AG getragen. Die Kostentragung inklusive der Regelungen zur Pflege und
Unterhaltung der AusgleichsmaBnahmen werden durch einen ErschlieBungsvertrag sowie
einen stadtebaulichen Vertrag geregelt.

9.1 Einnahmen

Die Aufstellung des Bebaubauungsplanes schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fir die geplante Bebauung mit Ferienwohnungen, L&aden, Gastronomie, touristischen
Dienstleistungen und Erlebniscenter auf stadtischen Flachen. Die Hansestadt Liubeck erzielt
Einnahmen aufgrund des Verkaufs von Grundsticken im Plangebiet. (siehe Kaufvertrag vom
20.12.2007/Beschluss der Burgerschaft vom 31.01. 2008)

Des Weiteren werden Einnahmen erzielt durch Zuschlisse des Landes zur Neugestaltung
der Promenade (Zusage 1. Bauabschnitt: 70%) und der neuen Steganlage, Zuwendungen
des Landes zur Altlastenuntersuchung, jeweils ein Zuschuss des SVH und der Priwall
Waterfront AG zur Verlagerung des Erbbaurechtsgrundstiickes mit Neubau Halle und
Messegebaude.

Wahrend der Bauphase sind wirtschaftliche Effekte durch Auftrdge an die o6rtliche
Bauwirtschaft zu erwarten.

Es entstehen Arbeitsplatze in der Gastebetreuung und Gastronomie.

Nach Realisierung der BaumaBnahmen werden dauerhaft Einnahmen durch Kurabgaben,
Steuern, Ausgaben der Gaste in den Ferienwohnungen und damit wirtschaftliche Effekte
sowohl fir die értliche Gastronomie als auch kulturelle Einrichtungen erwartet.

9.2 Ausgaben (Kosten und Finanzierung)

a) unmittelbare Kosten

Der Hansestadt Libeck entstehen Kosten fir die Baufeldfreimachung:
e die Verlagerung des Erbbaurechtsgrundstiickes des Seglervereines Herrenwyk
e Abbruchkosten der Hallen Am Priwallhafen

e die Kindigung von Nutzungen und damit entgangene Einnahmen bzw.
Entschadigungen

e die Verlagerung eines Trafo, Ankauf eines Grundstiickes der Stadtwerke

e Infrastruktur Sportboothafen wie Neubau Sanitdranlagen, Hafenmeisterbiiro,
Verlagerung der Krane, der Separationsanlage

e Erstellung von Stellplatzen und Winterlagerflachen fiir den Sportboothafen
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¢ Neugestaltung der Promenade mit Steganlage
e Gutachterkosten
b) mittelbare Kosten

Der Hansestadt Lubeck entstehen auf Dauer die Kosten der Unterhaltung der 6ffentlichen
ErschlieBungsanlagen.

10. Verfahren

10.1 Verfahrensiibersicht

Aufstellungsbeschluss

Der Bauausschuss der Hansestadt Lullbeck hat am 18.02.2008 die Aufstellung des
Bebauungsplanes  33.05.00 - Priwall Waterfront- beschlossen. Die Amtliche
Bekanntmachung erfolgte am 25.02.2008.

In der Sitzung des Bauausschuss am 16.12.2013 wurde der Aufstellungsbeschluss bekraftigt
sowie eine Neuabgrenzung des Teilbereiches 1 beschlossen und in der Stadtzeitung am
21.01.2014 amtlich bekanntgemacht.

Planungsanzeige gemdfB § 16(1) Landesplanungsgesetz und landesplanerische
Stellungnahme

Im Rahmen der 98. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde der Abteilung
Landesplanung des Innenministeriums des Landes Schleswig-Holstein mit Schreiben vom
19.11. 2008 erstmalig das Vorhaben angezeigt.

Mit Schreiben vom 19.12.2008 verweist die Abteilung Landesplanung auf den Regionalplan
fir den Planungsraum |l hin, in dem der Bereich Traveminde innerhalb eines
Ordnungsraumes fir den Tourismus und Erholung liegt, in dem vorrangig die Qualitat und
Struktur des touristischen Angebotes verbessert, MaBnahmen zur Saisonverlangerung
durchgefiihrt und der Aufbau neuer touristischer Angebote auch im Bereich des
héherwertigen Unterkunftsangebotes geférdert werden sollen. Des Weiteren wird auf das mit
allen Gebietskdrperschaften der Region Libeck abgestimmte ,Entwicklungskonzept Region
Lubeck (ERL)“ verwiesen. Eine gréBere touristische Entwicklung auf dem Priwall steht mit
den Darstellungen des ERL und den Zielsetzungen des Regionalplanes fir den
Planungsraum Il grundsétzlich in Ubereinstimmung.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1) BauGB

Die Offentlichkeit wurde gemaB § 3 Abs. 1 Satz 1 in der Zeit vom 19.03.2008 bis
einschlieBlich 03.04.2008 durch Aushang in den Raumen der Bauverwaltung Uber die Ziele
und Zwecke der Planung und deren voraussichtliche Auswirkungen unterrichtet. Wéhrend
der Aushangzeit bestand die Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung. Dariiber hinaus
wurde Uber die Ziele und Zwecke der Planung und deren voraussichtliche Auswirkungen in
einer Offentlichen Veranstaltung am 19.03.2008 in der Ostseeakademie, Europaweg 3 in
Libeck Traveminde informiert sowie Gelegenheit gegeben, sich zur Planung zu &uBern und
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Fragen zu stellen bzw. Anregungen abzugeben. Es waren ca. 100 Burgerinnen und Blrger
anwesend.

Eine weitere 6ffentliche Unterrichtung und Erérterung der allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1) Satz 1 BauGB fir den
Bebauungsplan 33.05.00 — Priwall Waterfront, Teilbereich 1 — in gednderten Grenzen fand in
der Zeit vom 06.02.2014 bis einschlielich 21.02.2014 im Foyer der Bauverwaltung,
Erdgeschoss Mihlendamm 10 bis 12 statt.

Ferner wurden die fir die Flachen des Plangebietes vorgesehenen Ziele und Zwecke der
Planung einschlieBlich ihrer voraussichtlichen Auswirkungen in einer 6ffentlichen
Veranstaltung am 05.02.2014 in der Halle 2 auf dem Priwall gesondert dargelegt. Es waren
ca. 400 Personen anwesend, die von der Gelegenheit, sich zur Planung zu &uBern und
Fragen zu stellen bzw. Anregungen abzugeben, rege Gebrauch gemacht haben.

Frihzeitige Behdrdenbeteiligung gemén § 4(1) BauGB

Erstmalig wurden die Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt werden kénnen, im Zeitraum vom 23.01. bis
08.02.2008 beteiligt.

Weitere Beteiligungen erfolgten auf Grund von wesentlichen Anderungen der
Planungsinhalte am 08.02.2012 und am 22.01.2014.

Behoérdenbeteiligung geméan § 4 (2) BauGB

Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden am 15.04.2014 mit Frist bis zum 23.05.2014 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Die Benachrichtigung der Trager 6ffentlicher Belange Uber die 6ffentliche Auslegung geman
§ 3(2) BauGB erfolgte auf Grund von Missverstandnissen nachtraglich in der Zeit vom 16.09.
bis einschlieBlich 16. Oktober 2014.

Offentliche Auslegung geméB § 3 (2) BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes 33.05.00 — Priwall Waterfront, Teilbereich 1 —in der vom
Bauausschuss beschlossenen Fassung vom 07.07.2014 hat gemaB Bekanntmachung
am.08.07.2014 in der Zeit vom 23.07. bis einschlieBlich 22.08.2014 &ffentlich ausgelegen.

Es wurden insgesamt ca. 600 Stellungnahmen abgegeben, davon ca. 100 individuell
verfasste Schriftstlicke.

Die Auswertung der Stellungnahmen erfolgt nach der erneuten Auslegung.

Erneute 6ffentliche Auslegung geméan § 3(2) BauGB
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Die erneute Offentliche Auslegung war erforderlich, da sich folgende wesentliche
Anderungen gegenuber dem Planungsstand vom Sommer 2014 ergeben haben:

e Die Vertraglichkeitsuntersuchung geméaB § 34 BNatSchG i.V.m. § 25 LNatSchG fir das
FFH Gebiet DE 2031-301 ,Klste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und
Trave® sowie das Vogelschutzgebiet DE 2031-471 ,Feldmark und Uferzone an
Untertrave und Dassower See“ wurden grundlegend Uberarbeitet und mit den
Nachbargemeinden Mecklenburg-Vorpommerns, der Unteren Naturschutzbehorde des
Landkreises Nord-West-Mecklenburg und dem Staatlichen Amt fir Landwirtschaft und
Umwelt Nord-West-Mecklenburg umfassend abgestimmt. Die Ergebnisse sind in den
Umweltbericht zum B-Plan 33.05.00 Priwall Waterfront, Teilbereich 1 eingeflossen.

e Ergebnisse aus dem artenschutzrechtlichen Gutachten zum Rickbau der Gebdude am
Priwallhafen (insbesondere Fledermausschutz)

e Reduzierung der maximal zuldssigen Héhen fiir die sogenannten Sonderbauten um
3,50m auf max. 19,00 m GNHN

e Berilcksichtigung der konkretisierten Planungen fir die Neugestaltung der Promenade

Die erneute o6ffentliche Auslegung erfolgte nach Entwurfs- und Auslegungsbeschluss des
Bauausschusses am 01.06.2015 in der Zeit vom 17.06. bis 17.07.2015. Es wurden
Stellungnahmen von Privaten als auch von den Tragern 6ffentlicher Belange nochmals,
erneut bzw. erganzt vorgebracht, die (sofern é&ltere Stellungnahmen nicht vollkommen
Uberholt waren) in die Gesamtabwagung eingeflossen sind.

10.2 Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI. I S. 1509)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April
1993 (BGBI. | S. 466)

e BundesfernstraBengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni
2007 (BGBI. | S. 1206), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 31. Juli
2009 (BGBI. | S. 2585)

e StraBen- und Wegegesetz des Landes Schleswig-Holstein (StrWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25. November 2003, zuletzt gedndert durch Landesverordnung
vom 15. Dezember 2010 (GVOBI. S. 850)

e Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22. Januar 2009, zuletzt
geéandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17. Januar 2011 (GVOBI. S. 3)

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in Verbindung
mit Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) vom 24. Februar 2010
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(GVOBI. S. 301, ber. S. 486), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 15. Dezember 2010
(GVOBI. S. 784)

10.3 Fachgutachten
Siehe Kapitel 3.5 der Begriindung
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