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Beschlussvorschlag:

1.

Der Bauausschuss nimmt den fir den Bebauungsplan 04.40.00 - Einsiedelstraf’e /
Roddenkoppel erstellten  Auswertungsbericht zu den im Rahmen der
Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB und zu den im Rahmen der Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 eingegangenen Stellungnahmen in der vorliegenden

Fassung (Anlage 1) zur Kenntnis.

Der Entwurf des Bebauungsplanes 04.40.00 - Einsiedelstral’e / Roddenkoppel sowie die
zugehorige Begrindung werden in den vorliegenden Fassungen (Anlagen 2 und 5)

gebilligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die zugehorige Begriindung sind gemait § 3
Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen. Gemal § 4a Abs. 2 BauGB wird gleichzeitig mit
der o6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB die Einholung der Stellungnahmen
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs.2 BauGB
durchgeflhrt.

Sollte der Entwurf des Bebauungsplanes nach der 6ffentlichen Auslegung geandert oder
erganzt werden, ohne dass die Grundziige der Planung berGhrt werden, ist eine
eingeschrankte Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit sowie der beriihrten Behdrden
und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemaR §4a Abs.3 Satz4 BauGB

durchzufihren.
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Verfahren:
Beteiligte Bereiche/Projektgruppen:

Ergebnis:

Beteiligung von Kindern und Jugendlichen
gem. § 47 f GO ist erfolgt:
Begrindung:

Die MalRnahme ist:

Finanzielle Auswirkungen:

Begriindung:
Siehe Anlage 5

Anlagen:

Die nachfolgend genannten Bereiche wurden
im Rahmen der Beteiligung der Behoérden u.

sonstigen Trager offentlicher Belange nach §
4 Abs. 2 BauGB um Stellungnahme gebeten:

1.201 Haushalt und Steuerung

2.280 Wirtschaft und Liegenschaften

2.530 Gesundheitsamt

3.370 Feuerwehr

3.390 Umwelt-, Natur- u. Verbraucherschutz
3.700 Entsorgungsbetriebe

4.491 Archaologie und Denkmalpflege
5.631 Bauordnung

5.660 Stadtgriin und Verkehr

5.691 Libeck Port Authority

Uberwiegend zustimmend; es wurden keine
grundlegenden Bedenken gegenuber der Pla-
nung vorgebracht (siehe Anlage 1)

Ja

Nein

Kinder und Jugendliche wurden im Rahmen
der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1
BauGB beteiligt. Eine zusatzliche Beteiligung
gemal § 47 f GO wurde dabei nicht
durchgeflihrt, da die Belange von Kindern
und Jugendlichen durch die Aufstellung eines
Bebauungsplanes fur ein Gewerbegebiet
nicht in besonderem Male berthrt werden.

neu
freiwillig
vorgeschrieben durch: BauGB

Nein
Ja (Anlage ...)

1 Auswertungsbericht zur Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB und zur
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB
2 Bebauungsplan 04.40.00 - Einsiedelstrale / Roddenkoppel, Entwurf zur dffentlichen

Auslegung (Planoriginal)

Teil A - Planzeichnung mit Legende (verkleinerter Planauszug im DIN-A3-Format)

3
4 Teil B - Text (DIN-A4-Druckfassung)
5

Begrindung zum Bebauungsplan 04.40.00 - Einsiedelstralle / Roddenkoppel, Entwurf zur

offentlichen Auslegung
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Bebauungsplan 04.40.00 — Einsiedelstral3e / Roddenkoppel -

Bebauungsplan 04.40.00 — Einsiedelstralle/Roddenkoppel —

Bericht zur Prifung und Behandlung der im Rahmen
der Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB (Teil A) sowie der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB (Teil B) eingegangen
Stellungnahmen und der Landesplanerischen Stellungnahme nach 8§ 11 LaplaG (Teil C)

Stand: 06.05.2015

Anlage 1

Teil A: Stellungnahmen mit Anregungen oder Bedenken zu Bebauungsplaninhalten und/oder mit bebauungsplanrelevanten Hinweisen

Ergebnis/
Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente Prifung und ggf. Abwédgung mit anderen Belangen g
Behandlung
1. Bereich Haushalt und Steuerung der Hansestadt Libeck (Schreiben vom 07.01.2015)
1.1  Fehlende Kostenaufstellung Durch den Bebauungsplan entstehen der Hansestadt Libeck | Zur Kenntnis zu

Aus der Sicht des Bereiches Haushalt und Steuerung kdnnen
keine konkreten Anmerkungen aus haushaltsrechtlicher und
finanzwirtschaftlicher Sicht gemacht werden, da die Kosten
betragsmallig nicht aufgefihrt sind.

Wir mochten allerdings darauf hinweisen, dass die haushalts-
mafige Ordnung fur mdgliche Ertrage/Einzahlungen und Auf-
wendungen/Auszahlungen herzustellen ist. Mégliche Einzah-
lungen und erforderliche Investitionen werden im Rahmen des
reguldren Haushaltsplanaufstellungsverfahrens unter Beach-
tung der jeweils aufgestellten Vorgaben anzumelden sein.
Eine Aufnahme in den Finanzplan / das Investitionsprogramm
erfolgt dann im Rahmen der finanzierbaren Mdglichkeiten.

keine Kosten.

nehmen

2.

Bereich Archaologie und Denkmalpflege, Abt. Denkmalpflege der Hansestadt Libeck (Schreiben vom 15.01.2015)

2.1 Keine Bedenken

Gegen den Bebauungsplan-Entwurf werden aus denkmalpfle-

gerischer Sicht keine Bedenken erhoben. Die Planungen sind

Zur Kenntnis zu
nehmen

Auswertung der Beteiligungen nach § 4 (1) und § 3 (1) BauGB / Stand: 06.05.2015
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Bebauungsplan 04.40.00 — Einsiedelstral3e / Roddenkoppel -

geeignet, die im Plangebiet vorhandenen Kulturdenkmale zu
erhalten und ihre Situation kiinftig zu verbessern. Auch sind
die Auswirkungen auf das Weltkulturerbe Lubecker Altstadt
bericksichtigt.

2.2 Hinweise:

Die im Plangebiet befindlichen Kulturdenkmale sind aufgefiihrt
und in der Begrundung ausfuhrlich beschrieben und im Plan
gekennzeichnet.

Zur Kenntnis zu
nehmen

2.3 Kennzeichnung des Vorplatzes des Kulturdenkmals

Bei dem Kulturdenkmal Einsiedelstrae 6 (Schiffsbauhallen)
ist allerdings zu erganzen, dass sich der Umfang des Denk-
malschutzes neben den beiden Fliigeln der Schiffsbauhallen
auch auf den Vorplatz bis zur Kaikante erstreckt. Insofern
muss die nachrichtliche Ubernahme in Teil A — Planzeichnung
auch im Gewerbegebiet GE4 Ost durch Kennzeichnung der
Hallen und des Vorplatzes als D konkretisiert werden und die
Beschreibung in der Begriindung (S.10f.) erganzt werden.

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes wird um die Kenn-
zeichnung des Vorplatzes als Kulturdenkmal im GE2 Ost
erganzt.

Zu bertcksichtigen

2.4 Kulturdenkmal Kisel'sches Palais

Die Regelungen zum Kulturdenkmal Einsiedelstraf3e 10 (Ki-
sel'sches Palais) und des auf dem Grundstiick verbliebenen
privaten Grins (Hausgarten) werden begrif3t, da sie die weite-
re Erhaltung des Kulturdenkmals gewéahrleisten.

Zur Kenntnis zu
nehmen

2.5 Prifung der einfachen Kulturdenkmale steht noch aus

Die einfachen Kulturdenkmale EinsiedelstraRe 23a bis 31b
(Hauserreihe) sind beschrieben. Bei der bevorstehenden An-
derung des Denkmalschutzgesetzes Schleswig-Holstein wird
es keine einfachen Kulturdenkmale mehr geben. Die Uber-
nahme der bisher einfachen Kulturdenkmale Einsiedelstral3e
23a bis 31b in die dann malfigebliche Denkmalliste (statt

Falls es zu einer Ubernahme der einfachen Kulturdenkmale
EinsiedelstraRe 23a bis 31b in die Denkmalliste noch vor
dem Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes kommt, wird
in der Planzeichnung die denkmalschutzrechtliche Kenn-
zeichnung entsprechend aufgenommen. Erfolgt der Sat-
zungsbeschluss vor einer mdglichen Anderung des denkmal-
schutzrechtlichen Status der Gebaude, kann nachtraglich
keine Anderung der Planzeichnung vorgenommen werden.

Zu bertcksichtigen

Auswertung der Beteiligungen nach § 4 (1) und § 3 (1) BauGB / Stand: 06.05.2015
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Denkmalbuch) wird nach Inkrafttreten des Denkmalschutzge-
setzes 2015 durch die Denkmalschutzbehérde gepriift werden.
Sollte die Prifung erfolgreich sein, misste die Hauserreihe
EinsiedelstraRe 23a bis 31b nachrichtlich in Teil A Planzeich-
nung dbernommen werden.

Die Begrindung kann dazu um einen Hinweis erganzt wer-
den.

2.6 Anpassung an neues Denkmalschutzgesetz

Ebenso mussten im weiteren Aufstellungsverfahren im gesam-
ten Bebauungsplan-Entwurf (Text, Planzeichnung und Be-
grindung) die Hinweise auf das dann geltende Denkmal-
schutzgesetz angepasst werden.

Die Planunterlagen werden nach Inkrafttreten des neuen
Denkmalschutzgesetztes angepasst.

Zu bertcksichtigen

2.7 Vorabstimmung der baugestalterischen Festsetzungen

mit der Denkmalschutzbehdrde

Es wird gebeten, im weiteren Bebauungsplanverfahren die
noch nicht dargestellten baugestalterischen Regelungen und
Festsetzungen fur die Umgebung der Kulturdenkmale und
innerhalb der Pufferzone der Welterbestatte im Vorweg mit der
Denkmalschutzbehtérde und der Welterbebeauftragten abzu-
stimmen.

Die Anregung kann nicht bertcksichtigt werden, da es nicht
Planungsziel der Hansestadt Libeck ist, baugestalterische
Festsetzungen fir die Umgebung der Kulturdenkmale und
somit flr das Gewerbegebiet zu treffen.

Primares Planungsziel ist die Sicherung der gewerblichen
Nutzungen im Plangebiet. Hier spielt die Anpassung an die
Anforderungen des Larmschutzes und die Regelung abfall-
wirtschaftlicher Nutzungen eine tragende Rolle.

Jedoch wurde bei der Festsetzung der zulassigen Gebaude-
hohen fur das Plangebiet eine Zonierung der maximal zul&s-
sigen Gebaudehdhen entwickelt, die den Sichtbeziehungen
auf das UNESCO-Weltkulturerbe Rechnung tragt. Ebenso
wurden unter diesem Gesichtpunkt die Baugrenzen be-
stimmt.

Nicht bericksichti-
gen

3. Bereich Stadtgriin und Verkehr der Hansestadt Libeck (Schreiben vom 14.01.2015)

3.1 Festsetzung Vollgeschosse ergénzen

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens zum o.g. Bebauungsplan
nimmt der Bereich 5.660 Stadtgriin und Verkehr wie folgt Stel-
lung:

Eine Festsetzung von Vollgeschossen in einem Plangebiet,
welches Uberwiegend mit Hallenbaukdrpern bestanden ist, ist
nicht zielfhrend. Hallen weisen Ublicherweise nur ein Vollge-
schoss auf. Teilweise auf den Grundstiicken befindliche un-
tergeordnete Blrogeb&ude weisen hingegen drei bis flnf

nicht beriicksichti-
gen

Auswertung der Beteiligungen nach § 4 (1) und § 3 (1) BauGB / Stand: 06.05.2015
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Aus beitragsrechtlicher Sicht ist es winschenswert, auch das
Hoéchstmal der Bebauung in Vollgeschossen auszuweisen, da
dieses u.a. als Grundlage fur Beitragsfestlegungen dient und
daraus im Streitfall gerichtsfeste Bewertungen von Grundsti-
cken erfolgen kdnnen.

Der Bereich Stadtgriin und Verkehr bittet darum, eine entspre-
chende Festsetzung aufzunehmen.

Vollgeschosse auf. Zur Bestandssicherung misste eine diffe-
renzierte Festsetzung der Vollgeschosse fir jedes einzelne
Gebaude erfolgen.

Planungsziel der Hansestadt Libeck ist eine Bestandssiche-
rung und Begrenzung der maximalen Hohenentwicklung im
Plangebiet. Eine differenzierte Festsetzung der einzelnen
Vollgeschosse wirde zu einer Uberregulierung und zu einer
Einschrankung der flexiblen Grundstiicksnutzung im Plange-
biet fihren. Demnach wird von einer Festsetzung der maxi-
malen Vollgeschosse abgesehen.

Zudem ist das Beitragsrecht keine ausreichende stadtebauli-
che Begrundung fur derartige Festsetzungen.

3.2 Folgekosten fur ggf. erforderlichen Knotenausbau be-

nennen

Gemal lhrer Begriindung (Pkt. 5.3 Verkehrliche Erschliel3ung)
wird das Plangebiet als verkehrlich gut erschlossen darge-
stellt. Es wird weiterhin erklart, dass die Erschlielung fur die
aktuellen Nutzungen ausreicht und zuséatzliche ErschlielBun-
gen nicht geplant sind. Im Zuge der weiteren Entwicklung des
Standortes kann sich zukinftig der Bedarf nach einer leis-
tungsfahigeren inneren ErschlieBung entwickeln.

Es wird von Seiten des Bereichs Stadtgriin und Verkehr darauf
aufmerksam gemacht, dass bei der beschriebenen mdglichen
Nutzungserweiterung aus stralBenentwurfstechnischer und
verkehrswegebaulicher Sicht die Abwicklung Uber die einzige
Anbindung an die Einsiedelstral3e erhebliche Probleme verur-
sachen wird und einen bedarfsgerechten Knotenausbau (ggf.
mit LSA) zur Folge haben wird. Entsprechende Folgekosten
sind im Bauleitplanverfahren transparent zu machen.

Planungsziel der Hansestadt Lubeck ist die Sicherung der
gewerblichen Nutzungen im Plangebiet. Hierbei wird von der
Beibehaltung der gegenwartigen Erschlielungssituation aus-
gegangen, sodass der Bestand festgesetzt wird. Eine Um-
planung der inneren und / oder aul3eren ErschlielBung ist
nicht Bestandteil der Planung.

Dem entsprechend wurde bereits bei der Planfeststellung der
Nordtangente ein Knotenausbau im Bereich der Zufahrt
(Einmindung private ErschlieBungsstrae) weder von priva-
ter Seite angeregt noch von der Hansestadt Libeck vorgese-
hen.

Fur den Fall, dass Vorhaben im Gewerbegebiet beantragt
werden sollten, die zu einer erheblichen Zunahme der Ver-
kehre im Knotenbereich (Einmindungsbereich) und auf der
privaten ErschlieBungsstrae fuhren, werden ggf. bauliche
Malnahmen als erforderlich beurteilt. Es kénnen dann in
Abstimmung mit dem Vorhabentrager bauliche Ldsungen
entwickelt werden. Die Festsetzungen des Bebauungsplans
stehen baulichen Ldsungen, die sich im Bereich der festge-

nicht beriicksichti-
gen

Auswertung der Beteiligungen nach § 4 (1) und § 3 (1) BauGB / Stand: 06.05.2015
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setzten Verkehrsflache befinden, nicht entgegen.
Eine Kostenaufstellung wird nicht bendtigt.

3.3 Verlequng des Gehrechtes in die Unterfihrung unter

der Roddenkoppelbriicke

Im Geltungsbereich des B-Plans befinden sich drei Bricken-
bauwerke aus der Verwaltung des Bereichs Stadtgriin und
Verkehr. Im Einzelnen handelt es sich um

— die Roddenkoppelbricke (ehem. Viehtrift / Unterfihrung
der Hafenbahngleise auf dem Roddenkoppel-Areal),

- die KarlstraBenbriicke (im Zuge der KarlstraRe / Uber-
fuhrung Uber die Hafenbahn- und DB-Gleise) und

— die JosephinenstralRenbricke Il (im Zuge der Josephi-
nenstrale / Uberfiihrung liber die Hafenbahngleise).

Die Abteilung Brickenbau des Bereichs Stadtgriin und Ver-
kehr regt an, die mit einem Gehrecht ausgewiesene Querung
der Hafenbahn in den Bereich der vorhandenen Roddenkop-
pelbriicke zu legen, um ein weiteres dann erforderliches Que-
rungsbauwerk zu verhindern. Anderenfalls werden die Aufhe-
bung und der Riickbau der vorhandenen Querung gefordert,
um zukidnftig die Unterhaltungslast des Bereichs Stadtgriin
und Verkehr zu reduzieren.

Die Festsetzung eines Gehrechtes zu Gunsten der Allge-
meinheit im Bereich der siudlichen Roddenkoppel ist nicht
mehr Bestandteil der Planung aufgrund zu grof3er Hafen- und
Sicherungstechnischer Konflikte in diesem Bereich. Die an-
geregte Umlegung des Gehrechtes ist somit nicht mehr er-
forderlich.

Zur Kenntnis zu
nehmen

3.4 Bebauungssperre fiir das GE4 West

Gravierende Grindungsschaden an der KarlstraRenbriicke
lassen vermuten, dass das Bauwerk in ca. 10 bis 15 Jahren
durch einen Neubau mit bis zu vier Spuren zu ersetzen ist. Zur
Aufrechterhaltung des Verkehrs wird bei Briickenneubauten
von Seiten der Politik haufig eine Behelfsbriicke gefordert. Zu
diesem Zwecke ware es aus Sicht des Briickenbaus wiin-
schenswert, das stdlich der Bricke angrenzende Grundstlick
mit einer entsprechenden Bebauungssperre zu versehen.

Planungsziel der Hansestadt Libeck ist Sicherung der ge-
werblichen Nutzungen im Plangebiet. Ein Bauverbot fur 10
bis 15 Jahre fur das sudlich der Karlsbricke befindliche
Grundstuck im Geltungsbereich, wirde einen unverhaltnis-
maRigen Eingriff in die Rechte des Grundstiickseigentiimers
bedeuten.

nicht beriicksichti-
gen

Auswertung der Beteiligungen nach § 4 (1) und § 3 (1) BauGB / Stand: 06.05.2015
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3.5 Bebauungssperre fiur das GE1 sudl. Josephinenstra-

Renbricke Il

Fir die Josephinenstrafenbriicke 1l ist aufgrund akuter Scha-
den zeithnah eine Lastbeschrdnkung auf 12 t vorzunehmen.
Darlber hinaus wird mit der Ersatzneubauplanung begonnen,
die alternativ eine Behelfsbriicke suidlich des vorhandenen
Bauwerks beriicksichtigt. Aus Sicht des Briickenbaus wére es
hilfreich, die sudlich der Bricke angrenzenden Grundstlicke
mit Bebauungssperren zu diesem Zwecke zu belegen.

Planungsziel der Hansestadt Libeck ist Sicherung der ge-
werblichen Nutzungen im Plangebiet. Ein Bauverbot fir das
sudlich der Josephinenstraf3enbriicke Il befindliche Grund-
stick im Geltungsbereich, wirde einen unverhaltnismaRigen
Eingriff in die Rechte des Grundstuckseigentimers bedeuten.
Zudem handelt es sich um ein ganzlich bebautes Grundstiick
mit stark bewegter Topografie.

nicht beriicksichti-
gen

3.6 Zusatzliche Zufahrt zum SO Hafen

Weiterhin tangieren zwei Brickenbauwerke den Geltungsbe-
reich des B-Plan-Gebietes. Im Einzelnen handelt es sich um

- die Eutiner Eisenbahnbriicke (Uberfiihrung eines Hafen-
bahngleises Uber den Stadtgraben im Zufahrtsbereich zum
Hafengebiet) und

- die Eric-Warburg-Briicke (im Zuge der Einsiedelstralle /
Uberfuihrung tiber die Trave)

Die Abteilung Briickenbau weist darauf hin, dass sich die Euti-
ner Eisenbahnbriicke in einem ungeniigenden, sanierungsbe-
dirftigen Zustand befindet und es daher als kritisch zu be-
trachten ist, wenn dieses Bauwerk als einzige Zufahrtsmog-
lichkeit zum ausgewiesenen Sondergebiet "Hafen" dienen soll.
Es sind demnach weitere Zufahrtsméglichkeiten durch das
nordliche Gewerbegebiet vorzuhalten.

Die ErschlieBung des SO Hafen muss nicht zwangslaufig
Uber die Eutiner Eisenbahnbricke erfolgen. Ebenso méglich
ist eine ErschlieBung von Nordosten tber das GE1 oder von
Nordwesten durch die Unterfihrung der Roddenkoppelbri-
cke. Die innere ErschlieBung des Gewerbegebietes wird zu
Gunsten einer grof3tmoglichen flexiblen Grundstiicksnutzung
nicht festgesetzt.

Zur Kenntnis zu
nehmen

3.7 Erweiterung Geltungsbereich

Aus Sicht des Sachgebietes "Sonderprojekt Nordtangenten-
streckenzug / Eric-Warburg-Briicke" wird davon ausgegangen,
dass im Zusammenhang mit diesem B-Plan-Verfahren keine
Anderung der planfestgestellten StraRenfilhrung bzw. Stra-
Renflache der Einsiedelstrae im Bereich der Privatstral3e zur

Eine Erweiterung des Geltungsbereiches ist aus stadtebauli-
cher Sicht nicht erforderlich. Es handelt sich um einen plan-
festgestellten Bereich, der keiner weiteren Absicherung be-
darf.

Sofern die &uRere Grenze des Plangeltungsbereichs durch

nicht beriicksichti-
gen

Auswertung der Beteiligungen nach § 4 (1) und § 3 (1) BauGB / Stand: 06.05.2015
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Roddenkoppel vorgesehen ist und demnach die planfestge-
stellte StralRenflhrung in diesen Bebauungsplan Gbernommen
wurde. Die nordliche Abgrenzung des B-Plan-Gebietes bein-
haltet laut B-Plan-Entwurf nicht den gesamten Bereich der
planfestgestellten Nordtangente. GemaR Planentwurf ist nur
die sudliche Halfte der Rampe zum Briickenbauwerk erfasst.
Die nordliche Halfte der Rampe samt dazugehdériger Boschung
und die Anliegerfahrbahn vor den Hausern Einsiedelstrale 33
— 37 sind nicht im B-Plan-Gebiet enthalten, obwohl nach hiesi-
gem Kenntnisstand diese Bereiche auch nicht in den angren-
zenden B-Plan 05.02.00 Vorwerker Hafen — Teil 2 Gbernom-
men wurden. In der Begriindung werden unter Pkt. 5.10 (c)
zwar die Planfeststellungen fiir die Gleisanlagen der DB Netz
AG und der Hafenbahn aufgefiihrt, nicht jedoch die Planfest-
stellung fur die Nordtangente.

Das Sonderprojekt Nordtangentenstreckenzug / Eric-Warburg-
Briicke regt an, den Geltungsbereich um die nérdliche Rampe
samt Bdschung und die 0.g. Anliegerfahrbahn zu erweitern.

einen Strallenverlauf bestimmt wird, wird die Abgrenzung
Ublicherweise im Verlauf der Stralenmitte vorgenommen.
Hiermit wird einerseits die verkehrliche ErschlieBung der
Baugrundstiicke im Geltungsbereich gesichert und kenntlich
gemacht, andererseits kann in den angrenzenden Bebau-
ungsplan gleichermaf3en verfahren werden, sodass die be-
grenzenden StralRenverlaufe jeweils hélftig in die Geltungsbe-
reiche einbezogen werden.

3.8 Ergdnzung Begqriindung zur Planfeststellung Nordtan-

gente

Es wird gebeten, die Planfeststellung der Nordtangente unter
Pkt. 5.10 (c) der Begriindung mit aufzufihren.

In der Begriindung wird unter Punkt 5.10 (c) die Planfeststel-
lung der Nordtangente ergénzt.

Zu berlcksichtigen

3.9 Bericksichtigung planfestgestellter Leitungstrasse

Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass die in der Plan-
zeichnung als zum Pumpwerk Einsiedel gehodrende Flache
dahingehend Uberprift werden sollte, ob diese Flache hin-
sichtlich der Eigentumsverhaltnisse nicht bis an die nérdliche
Boschung ragen musste. In diesem Bereich besteht flr einen
maglichen neuen Entwasserungskanal eine planfestgestellte
Trasse, die in der Planzeichnung nicht dargestellt ist, jedoch
hinsichtlich der Festlegung der Baugrenzen beriicksichtigt

Die planfestgestellte Trasse fur einen mdglichen neuen Ent-
wasserungskanal wird durch ein Leitungsrecht gesichert, die
Baugrenzen werden angepasst.

Zu berucksichtigen

Auswertung der Beteiligungen nach § 4 (1) und § 3 (1) BauGB / Stand: 06.05.2015
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werden musste.

3.10 Weitere Versorgungsleitungen vorhanden

Darlber hinaus wird zum Pkt. 5.3.3 der Begrindung der Hin-
weis gegeben, dass neben Anschlussleitungen fir die Trink-
wasser- und Stromversorgung auch Gasversorgungsleitungen
in der Einsiedelstral3e liegen. Weiterhin wurde im Zuge des
Baus der Nordtangente auch eine Regenwasserbehandlungs-
anlage auf dem Gelande des Pumpwerks Einsiedel errichtet.

Die Begriindung wird um diese Aussagen erganzt.

Zu bertcksichtigen

3.11 Ubernahme der planfestgestellten Ausgleichs- und

Minimierungsmafnahmen

Zu Pkt. 5.4 der Begrindung wird angemerkt, dass aus Sicht
der Nordtangente die Ubernahme der Sicherung der planfest-
gestellten Ausgleichs- und Minimierungsmaflinahmen (z.B.
StralBenbaume, Grinflachen und Béschungsbepflanzungen)
fur die Nordtangente fehlt.

Aus Sicht der Hansestadt Libeck ist dies nicht erforderlich,
da es sich um planfestgestellte Mal3nahmen handelt die kei-
ner zusatzlichen Absicherung durch die vorliegende Bauleit-
planung benétigen. Zudem befinden sich diese MalRhahmen
Uberwiegend auf planungsrechtlich festgesetzten 6ffentlichen
Verkehrsflachen und somit eigentumsrechtlich auf Flachen
auf die nur Hansestadt Lubeck Zugriff hat.

Nicht bericksichti-
gen

3.12 Zurverfugungstellung weiterer Untersuchungen

Bezlglich des unter Pkt. 5.5 und 6.1 der Begriindung ange-
kundigten Verkehrslarmgutachtens wird darauf hingewiesen,
dass der Bereich Stadtgriin und Verkehr bei Bedarf Unterla-
gen der im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens Nordtan-
gente erstellten Larmtechnischen Untersuchung fur die Stra-
Renbaumalnahmen zur Verfigung stellen kann. Gleiches gilt
fur unter Pkt. 5.6 und 6.4 der Begriindung beschriebenen Alt-
lastenuntersuchungen.

Die Unterlagen wurden dem Fachgutachter fir die Verkehrs-
larmuntersuchung zur Verfiigung gestellt.

Zur Kenntnis zu
nehmen

3.13 Verlangerung des Gehrechtes

Von Seiten der Grunplanung wird die gemald Planzeichnung
angedachte Fuhrung der mit einem Gehrecht belasteten Fla-
che entlang der Kaianlage kritisiert. Im Gegensatz zum sudli-
chen Weg, der einen Anschluss an die vorhandene Eutiner

Die Festsetzung eines Gehrechtes zu Gunsten der Allge-
meinheit im Bereich der sitdlichen Roddenkoppel ist nicht
mehr Bestandteil der Planung aufgrund zu grof3er Hafen- und
Sicherungstechnischer Konflikte in diesem Bereich. Die an-
geregte Weiterfihrung des Gehrechtes ist somit nicht mehr
moglich.

nicht beriicksichti-
gen

Auswertung der Beteiligungen nach § 4 (1) und § 3 (1) BauGB / Stand: 06.05.2015
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Eisenbahnbriicke erhéalt, erscheint der Verlauf bzw. die Fort-
fuhrung des derzeit als Sackgasse dargestellten nérdlichen
Weges als unklar bzw. nicht zufriedenstellend.

Es wird gebeten, die derzeitige Lage der mit einem Gehrecht
belasteten Flache bereits im jetzigen Planungsstadium dahin-
gehend zu Uberdenken, ob nicht eine Weiterflihrung entlang
der kompletten Kaianlage —soweit sicherheitstechnisch még-
lich- machbar ist.

Planungsziel der Hansestadt Libeck ist die Sicherung der
gewerblichen Nutzungen im Plangebiet. Hierbei wird von der

4. Bereich StraRenverkehrsbehérde der Hansestadt Libeck (Schreiben vom 23.01.2015)
4.1 Kritik an Anbindung Einsiedelstral3e
Pkt. 5.3

Nach hiesiger Erkenntnis kann die verkehrliche ErschlieRung
des B-Plangebiets lediglich als ,erschlossen” bezeichnet wer-
den. Da es sich hier um die einzige Anbindung an die Einsie-
delstralRe, die bereits jetzt stark mit Verkehren zum und vom
Hafengebiet belastet ist, handelt, ist mit erheblichen Proble-
men auf dieser wichtigen Verkehrsverbindung zu rechnen,
wenn zusatzliche Verkehre hier erzeugt werden. Dabei ist die
Bausubstanz der zu Uberfahrenden Brickenbauwerke zu be-
riicksichtigen.

Die Abwicklung zusatzlicher Verkehre, insbesondere durch
LKW, mit entsprechend notwendiger Verkehrslenkung durch
Installation einer Lichtsignalanlage, wird von hier kritisch ge-
sehen.

Beibehaltung der gegenwaértigen ErschlielBungssituation aus-
gegangen, sodass der Bestand festgesetzt wird. Eine Um-
planung der inneren und / oder &uf3eren ErschlieBung ist
nicht Bestandteil der Planung.

Dem entsprechend wurde bereits bei der Planfeststellung der
Nordtangente ein Knotenausbau im Bereich der Zufahrt
(Einmindung private ErschlielRungsstral3e) weder von priva-
ter Seite angeregt noch von der Hansestadt Libeck vorgese-
hen.

Fir den Fall, dass Vorhaben im Gewerbegebiet beantragt
werden sollten, die zu einer erheblichen Zunahme der Ver-
kehre im Knotenbereich (Einmindungsbereich) und auf der
privaten ErschlieBungsstralle fuhren, werden ggf. bauliche
MaRnahmen als erforderlich beurteilt. Es kdnnen dann in
Abstimmung mit dem Vorhabentrdger bauliche Ldsungen
entwickelt werden. Die Festsetzungen des Bebauungsplans
stehen baulichen Ldsungen, die sich im Bereich der festge-
setzten Verkehrsflache befinden, nicht entgegen.

Zur Kenntnis zu
nehmen

Auswertung der Beteiligungen nach § 4 (1) und § 3 (1) BauGB / Stand: 06.05.2015
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5. Bereich Untere Bodenschutzbehdrde der Hansestadt Libeck (Schreiben vom 28.01.2015)

5.1 Altlastenverdacht

Wie im Begrindungstext zum B-Plan unter Kap. 2.3.2 (Altlas-
ten) bereits ausgefuhrt, ist fir diesen B-Plan davon auszuge-
hen, dass aufgrund der jahrzehntelangen gewerblich-
industriellen Vornutzungen in weiten Teilen des Plangebietes
mit altlastverdachtigen Flachen bzw. Altlasten zu rechnen ist.
Folgerichtig ist in den ,Planungsrechtlichen Festsetzungen”
unter IV, D-Altlasten als Hinweis festgelegt: ,Eingriffe in den
Boden mussen aufgrund der langjahrigen Nutzung als Indust-
rie- und Hafengewerbsflache in Abstimmung mit dem Bereich
Umweltschutz fachgutachterlich begleitet werden.*

Aufgrund dieser Ausgangssituation ist vom Bereich Stadtpla-
nung fur das ca. 41 ha groRe Plangebiet in Abstimmung mit
der Unteren Bodenschutzbehérde eine ,Historisch-deskriptive
Erfassung” bzw. Standortrecherche als Ausgangsgrundlage
fur spatere Untersuchungen zur Gefahrdungsabschéatzung
beauftragt worden.

Die Ergebnisse des Gutachtens wurden in den Entwurf des
Bebauungsplans Teil A und Teil B aufgenommen sowie in
der Begriindung erlautert.

Zu bertcksichtigen

5.2 Hinweis auf Hochwassergefdhrdung

AbschlieBend wir darauf hingewiesen, dass grol3e Teile des
Plangebiets unter der 3m NN- und auch unter der 2m-NN-
Hohengleiche der Geldandeoberflache liegen (vgl. Planzeich-
nung, Teil A) und damit potenziell hochwassergefahrdet sind.

Die NHN +3,00 m-Grenze sowie die NHN + 3,50 m-Grenze
werden in der Planzeichnung dargestellt. Auf die Einschran-
kungen fir Bau- und Nutzungsvorhaben wird auf dem Be-
bauungsplan hingewiesen (siehe unter ,Hinweise").

Zu bertcksichtigen

6. Bereich Untere Wasserbehorde der Hansestadt Liibe

ck (Schreiben vom 28.01.2015)

6.1 Niederschlagsentwasserung im GE4

Die Niederschlagsentwdsserung des Grundsticks Einsiedel-
straBe 6 (Fa. Gollan) sollte komplett verandert werden. Eine

Direkteinleitung in die Trave war vorgesehen. Ein wasserrecht-

Zur Kenntnis zu
nehmen

Auswertung der Beteiligungen nach § 4 (1) und § 3 (1) BauGB / Stand: 06.05.2015
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licher Antrag ist bisher nicht bei der unteren Wasserbehérde
eingegangen.

7. Bereich Untere Bodenschutzbehtrde der Hansestad

t Libeck (Schreiben vom 30.12.2014)

7.1 Hinweise auf Altlasten und Standortrecherche

Wie im Begrindungstext zum B-Plan unter Kap. 2.3.2 (Altlas-
ten) bereits ausgefuhrt, ist fir diesen B-Plan davon auszuge-
hen, dass aufgrund der jahrzehntelangen gewerblich-
industriellen Vornutzug in weiten Teilen des Plangebietes mit
altlastverdachtigen Flachen bzw. Altlasten zu rechnen ist.
Folgerichtig ist in den ,Planungsrechtlichen Festsetzungen”
unter IV, D-Altlasten als Hinweis festgelegt: , Eingriffe in den
Boden missen aufgrund der langjahrigen Nutzung als Indust-
rie- und Hafengewerbsflache in Abstimmung mit dem Bereich
Umweltschutz fachgutachterlich begleitet werden.*

Aufgrund dieser Ausgangsituation ist von Bereich Stadtpla-
nung fur das ca. 41 ha groRe Plangebiet in Abstimmung mit
der unteren Bodenschutzbehérde eine ,Historisch-deskriptive
Erfassung” bzw. Standortrecherche als Ausgangsgrundlage
fur spatere Untersuchungen zur Gefahrdungsabschéatzung
beauftragt worden.

Die Hinweise sind nicht Bestandteil der planungsrechtlichen
Festsetzungen.

Im Bebauungsplanentwurf wurde der Hinweistext wie folgt
geéndert:

.Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind auf Grund-
lage der historischen Erfassung (2015) Bodenverunreinigun-
gen moglich. Vor Beginn von Bauarbeiten sind daher u.U.
Bodenuntersuchungen durchzufuhren; die zustandige Untere
Bodenschutzbehorde ist frihzeitig zu informieren. Bodenein-
griffe sind gutachterlich zu begleiten und zu dokumentieren,
um eine abfallrechtlich ordnungsgemalflie Entsorgung von
verunreinigtem Aushub zu gewahrleisten.”

Zur Kenntnis zu
nehmen

7.2 Hinweis auf signifikantes Hochwasserrisikogebiet

AnschlieBend wir darauf hingewiesen, dass grol3e Teile des
Plangebietes unter der 3m NN-und auch unter der 2m NN-
Hohengleiche der Gelandeoberflaiche liegen (vgl. Planzeich-
nung, Teil A) und damit potenziell hochwassergefahrdet sind.

Die NHN +3,00 m-Grenze sowie die NHN + 3,50 m-Grenze
werden in der Planzeichnung dargestellt. Auf die Einschran-
kungen fir Bau- und Nutzungsvorhaben wird auf dem Be-
bauungsplan hingewiesen (siehe unter ,Hinweise").

zu bericksichtigen

8. Bereich Untere Naturschutzbehorde der Hansestadt

Lubeck (Schreiben vom 16.12.2014)

Aus Sicht des Natur- und Immissionsschutzes nimmt
der Bereich Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz

8.1

Zur Kenntnis zu
nehmen

Auswertung der Beteiligungen nach § 4 (1) und § 3 (1) BauGB / Stand: 06.05.2015
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zur vorgelegten Planung wie folgt Stellung:

Keine Landschaftsplanerischen Bedenken

Zu dem o. g. Planungs- und Bauvorhaben gibt es aus land-
schaftsplanerischer Sicht keine grundsatzlichen Bedenken.

8.2 Fehlende Planungsansatze fir eine stadt- und land-

schaftsplanerische Entwicklung

Das Bauleitplanverfahren soll im Wesentlichen ,die Voraus-
setzungen fur den Fortbestand der gewerblichen Nutzung“
schaffen. Folgerichtig fehlen den vorliegenden Unterlagen
(leider) inhaltlich-perspektivische Planungsansatze fir eine
integrierte stadt- und landschaftsplanerische Entwicklung des
Gebietes der ,Roddenkoppel“. Es werden, trotz der zentralen
Lage der Roddenkoppel im Stadtgebiet, aber offensichtlich
wegen der gegebenen Eigentumsverhaltnisse (Uberwiegend
privat) sowie der historischen und aktuellen dominierenden
Nutzungen des Plangebietes (Verkehrsanlagen der Hafen-
bahn, Nordtangente, Gewerbe- und Hafennutzung), kaum
Entwicklungsaussagen im obigen Sinne gemacht, sondern
vielmehr die Bestandsituation festgeschrieben.

Die Planungsziele wurden in der Begrindung entsprechend
formuliert.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes 04.40.00 — Ein-
siedelstraRe /Roddenkoppel - soll die Entwicklung des Gebie-
tes mit seiner gewachsenen Gemengelage aus Wohn-, In-
dustrie- und Gewerbenutzungen an die Anforderungen des
Larmschutzes angepasst werden. Die Nahe zur Altstadt und
zum dicht besiedelten Wohnquartier St. Lorenz Nord machen
es notwendig, die heutigen Anforderungen an Immissions-
schutz und Nutzungen fir das Gebiet anzupassen. Somit
formuliert die Hansestadt Lubeck durchaus Entwicklungsziele
fur das Plangebiet: 1. Anpassung der Larmschutzanforderun-
gen und 2. Die abfallwirtschaftlichen Nutzungen auf den Be-
stand festzuschreiben. Dabei ist immer zu beachten, dass ein
Mittelweg zwischen der Weiterentwicklung der bestehenden
Nutzungen im Gebiet gewahrleistet werden muss, ohne zu
starke Einschrankungen zu generieren. Im Plangebiet beste-
hen bereits planungsrechtlich gesicherte Bestandsnutzungen,
die bei zu einschrankenden Festsetzungen eine Entschadi-
gungspflicht nach sich ziehen kénnen.

Dabei ist es nicht ausgeschlossen, dass zukinftig in einem
zweiten Schritt die stadt- und landschaftsplanerische Ent-
wicklung des Plangebietes starker forciert wird.

Zur Kenntnis zu
nehmen

8.3 Grundefizit ;Holstentor-Nord*

Das benachbarte Wohngebiet ,Holstentor Nord“ (ausschliel3-
lich Geschosswohnungsbau) weist die héchste Bevdlkerungs-

Die Festsetzung eines Gehrechtes zu Gunsten der Allge-
meinheit im Bereich der siudlichen Roddenkoppel ist nicht
mehr Bestandteil der Planung aufgrund zu gro3er Hafen- und
Sicherungstechnischer Konflikte in diesem Bereich.

Nicht bericksichti-
gen

Auswertung der Beteiligungen nach § 4 (1) und § 3 (1) BauGB / Stand: 06.05.2015
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dichte Lubecks auf. Der Teillandschaftsplan ,St. Lorenz Nord /
Vorwerk" ermittelte — auf der Basis stéadtebaulicher Richtwerte
— ein erhebliches Defizit an 6ffentlichen Griin- und Erholungs-
flachen innerhalb und in der ndheren Umgebung des Stadtbe-
zirks. Eine Entwicklung umfangreicherer Grunflachen zur
Kompensation wird im Gebiet der hierfir geradezu préadesti-
nierten Roddenkoppel aus den genannten Griinden nicht még-
lich sein. Umso wichtiger sind die aus stadt- und landschafts-
planerischer Perspektive erforderlichen linearen Erholungs-
mdglichkeiten fir die Bevolkerung im Planungsgebiet (s.u.).

8.4 Weiterfihrung und Begriinung des Uferweges

Der mit ,Gehrechten zu Gunsten der Allgemeinheit* angedeu-
tete Uferweg ist aus landschaftsplanerischer Sicht grundsatz-
lich richtig. Er sollte in seinem Verlauf, von der WerftstraRe /
Eutiner Bricke im Siden kommend, jedoch nicht, wie darge-
stellt, in Héhe der denkmalgeschitzten ehem. Werfthallen als
Sackgasse enden (Wer wirde solch einen Weg schon benut-
zen?), sondern bis an die ,Eric-Warburg-Briicke" heran fortge-
fuhrt werden. Hier sollte eine kurze Wegebeziehung fir FuR3-
gangerlnnen und Radfahrerinnen auf die Briicke hinauf er-
ganzt werden. Der vorzusehende Uferweg sollte, sofern mag-
lich, landschaftlich eingebunden / gestaltet werden, um seine
Attraktivitat fur die Nutzerinnen zu erhdhen. Es wird vorge-
schlagen, die Wegefiihrung (auRerhalb von Hafenanlagen) mit
einen landwarts parallelen Grunstreifen und Baumreihe zu
erganzen. Um eine entspr. Festsetzung wird gebeten.

Die Festsetzung eines Gehrechtes zu Gunsten der Allge-
meinheit im Bereich der sudlichen Roddenkoppel ist nicht
mehr Bestandteil der Planung aufgrund zu gro3er Hafen- und
Sicherungstechnischer Konflikte in diesem Bereich.

Aus eben diesen Grinden wurde und wird auch keine Weiter-
fihrung nach Norden lber die Betriebsflachen der LMG und
von Lagerhaus Dr. Pleines festgesetzt.

Nicht bericksichti-
gen

8.5 Landschaftsplanerische Entwicklungskonzept  Erho-

lung in Libeck"

Landschaftsplanerisch wird seit vielen Jahren ein offentlicher
Weg entlang der Westufer von Elbe- Lubeck-Kanal > Ka-
naltrave > Stadtgraben > Wallhafen > nérdl. Burgtorhafen >

Auf das Prifergebnis zu Punkt 8.4 wird verwiesen. Das fur
die Lubecker Bevolkerung wichtige Ziel eines Naherholungs-
angebots kann in diesem Planverfahren aufgrund der beste-
henden gewerblichen Nutzungen nicht umgesetzt werden.

Sollten sich zu einem spéteren Zeitpunkt die gewerblichen

Zur Kenntnis zu
nehmen

Auswertung der Beteiligungen nach § 4 (1) und § 3 (1) BauGB / Stand: 06.05.2015
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Neue HafenstralRe als durchgangige und attraktive Nord-Sud-
Verbindung im zentralen Stadtgebiet, sowohl als Alltags als
auch als Erholungsverbindung, angestrebt (s. Anlage).
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So empfiehlt das von der Birgerschaft beschlossene Land-
schaftsplanerische Entwicklungskonzept ,Erholung in Libeck®
in diesem Zusammenhang eine Fortfilhrung des Weges im
Zuge der WerftstraRe in nordl. Richtung. Der vorgesehene,
aber durchgehende, Uferweg entlang der Roddenkoppel
nimmt insgesamt eine raumlich-funktionale Schlisselstellung
im beschriebenen Kontext ein.

Strukturen wandeln, kann das Planungsziel erneut aufgegrif-
fen werden.

8.6 Vorschlag zur Bepflanzung der inneren ErschlieBungs-
stral3e

Es wird begrifdt, dass fur die innere ErschlieBung der Rod-
denkoppel, nordl. der KarlstralRenbriicke ausgehend, ein Geh-
und Fahrrecht zu Gunsten der Allgemeinheit, sowie fortfiih-
rend, ein Gehrecht zum angesprochenen Uferweg festgesetzt

Die Festsetzung eines Gehrechtes zu Gunsten der Allge-
meinheit im Bereich der sudlichen Roddenkoppel ist nicht
mehr Bestandteil der Planung aufgrund zu grof3er Hafen- und
Sicherungstechnischer Konflikte in diesem Bereich.

Die private ErschlieBung mit den privaten Nutzungsrechten
wird wie im Bestand vorhanden festgesetzt. Um die gewerbli-
chen Nutzungen nicht einzuschrdnken und um fir eine

Nicht bericksichti-
gen

Auswertung der Beteiligungen nach § 4 (1) und § 3 (1) BauGB / Stand: 06.05.2015
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werden soll. Diese (einzurichtende) Wegebeziehung wirde als
Spange den Uferweg Uber ein bereits vorh. / teilweise gepl.
Wegenetz mit den Wohngebieten Falkenfeld / Vorwerk sowie
Krempelsdorf / Dornbreite verbinden

(s. Anlage)
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Aus landschaftsplanerischer Sicht wird vorgeschlagen, Stral3e
und Weg durch beiderseitige Baumreihen als Allee einzugri-
nen, um eine Grunzasur im Mittelteil der Roddenkoppel anzu-
legen, Stral’e und Weg fir Nutzerlnnen landschaftlich attrakti-
ver zu gestalten und schlieZlich einen linearen Biotopverbund
innerhalb der Gewerbe- und Verkehrsflachen zu schaffen.

grundlegende Umstrukturierung des Gebiets fir einen spate-
ren Zeitpunkt keine Bindungen vorzugeben, sind in diesem
Bereich keine grinordnerischen MalRnahmen vorgesehen.
Vorgesehen ist, in weiten Teilen eine Eingrinung des Ge-
werbegebietes zu erreichen. Dazu werden im Bereich der
EinsiedelstraRe sowohl Anpflanzgebote festgesetzt als auch
ein vorhandener Grunbestand zwischen Wohn- und Gewer-
benutzungen durch eine Pflanz- und Erhaltungsbindung ge-
schitzt.

Daruber hinaus setzt der Bebauungsplan fest, Stellplatzanla-
gen mit Baumen einzugrinen.

8.7 Kennzeichnungen und Umnutzung Hochbunker

Es wird weiterhin angeregt, den hier anliegenden ehem. Luft-
schutzturm als historisches Relikt zu erhalten (und in geeigne-
ter Form entspr. kenntlich zu machen). Es sollte geprift wer-
den, ob er zukilnftig als Aussichtsturm umgestaltet und ge-
nutzt werden konne.

Die Untere Denkmalschutzbehérde prift zurzeit die Schutz-
wurdigkeit des Hochbunkers. Die Belegung mit mdglichen
Nutzungen obliegt dem Eigenttiimer u.U. in Absprache mit der
Denkmalschutzbehorde.

Zur Kenntnis zu
nehmen

Auswertung der Beteiligungen nach § 4 (1) und § 3 (1) BauGB / Stand: 06.05.2015
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8.8 Offnung des Struckbachs

Der Struckbach, der weite Bereiche des Stadtteils St. Lorenz
Nord entwassert, quert etwa mittig das Planungsgebiet in
west-6stlicher Richtung und mindet in den Wallhafen ein; er
ist im Plangebiet vollstandig verrohrt. Eine (Wieder-) Offnung
des Baches sollte im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ge-
prift werden.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um Flachen, die seit lan-
ger Zeit gewerblich genutzt werden. Eine Offnung des Ba-
ches wirde die Bahn- und Hafennutzung im Plangebiet vor-
aussichtlich erheblich erschweren und auch unverhaltnisma-
Rige Einschrankungen bewirken. Die Umsetzung der Anre-
gung ware eigentumsrechtlich und wirtschatftlich nicht vertret-
bar. Die Hansestadt Libeck sieht somit davon ab, den
Struckbach zu 6ffnen.

Nicht bericksichti-
gen

8.9 Festsetzung/Darstellung des Struckbachs

Der Struckbach wird textlich zwar erwéhnt, jedoch kartogra-
phisch nicht dargestellt. Es wird gebeten, den Struckbach
zeichnerisch zu erganzen. Ob zusatzlich Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechte eingetragen werden mussen, wird durch LPA und
EBL zu prifen sein.

Der Struckbach ist verrohrt und hat nicht mehr seinen ur-
sprunglichen Verlauf. Die verrohrte Lage ist durch Nutzungs-
rechte grundbuchlich bzw. im Bebauungsplan gesichert.

Der frihere Verlauf des ehemals offenen FlieRgewassers ist
auf einer Karte in der Historisch deskriptiven Erfassung dar-
gestellt.

Z.T. berlcksichtigen

8.10 Bestatigung Eingriffsbilanzierung

Der Einschatzung, dass in diesem Uuberwiegend hochversie-
gelten Bereich wegen der weitreichenden Bebauungsmadglich-
keiten Uber vorhandene Bebauungsplédne bzw. durch die Ein-
stufung als Innenbereich nach § 34 BauGB keine weiterge-
henden Eingriffe in die Natur erfolgen, wird gefolgt.

Zur Kenntnis zu
nehmen

8.11 Festsetzung der Gehdlze und Anpflanzungen

Es wird darauf hingewiesen, dass im B-Plan-Verfahren die
zum Teil mit Gehdlzen bewachsenen Wege- und Uferbo-
schungen, insbesondere im Bereich der Sudspitze, mit geeig-
neten Festsetzungen im B-Plan entsprechend erhalten bleiben
sollen.

Im Plangebiet befinden sich zwischen Karlstral3enbriicke und
Josephinenbriicke Flachen, die als geschitzte Biotope nach
BNatschG 830 gelten, sie werden gekennzeichnet. Sie geho-
ren zum Biotoptyp artenreiche Steilh&nge (LNatSchG, § 21).
Darlber hinaus befinden sich im sidlichen Bereich des Plan-
gebietes Ausgleichsflachen fir das Projekt ,Gleisverlegung
Wallhalbinsel” (festgesetzt am 01.02.1994), sowie Teilflachen
eines Natura 2000 Gebietes (FFH-Gebiet DE 2127-391 ,Tra-
vetal). Diese Flachen werden nachrichtlich Gbernommen.

Zu bericksichtigen
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8.12
8.13

Fehlende Aussagen zum Baumbestand im Plangebiet

Im Geltungsbereich des B-Planes sind BAume vorhan-
den, die der Baumschutzsatzung der Hansestadt Lii-
beck (BSS) unterliegen. Im neu aufzustellenden B-Plan
muss eine Aussage enthalten sein, wie mit Baumen zu
verfahren ist, die der Baumschutzsatzung unterliegen.

Dazu gibt es folgende Mdglichkeiten:

1. Baume, die eindeutig erhalten bleiben sollen, sind als "zu
erhalten" festzusetzen. Folge: Baume sind durch B-Plan und
durch BSS geschiitzt.

2. Baume, die zweifelsfrei beseitigt werden missen, sind als
"nicht zu erhalten" in Karte und/oder Text zu kennzeichnen,
Folge: Fur das Fallen dieser Baume findet die BSS im weite-
ren Verfahren keines Anwendung, weil diese Baume gemal §
3 Abs. 2 Nr. 4 der Baumschutzsatzung nicht bzw. nicht mehr
geschitzt sind und der B-Plan fiir die Beseitigung schon einen
entsprechenden Ausgleich festgesetzt hat. Die Ersatzpflan-
zung ist ggf. im Baugenehmigungsverfahren zusatzlich bau-
rechtlich festzusetzen.

3. Bdume, deren Erhalt von weiteren Planungen und Verfah-
ren abhangig ist, sind weder der einen noch der anderen o. g.
Stufe zuzuordnen Zur klareren Darstellung sollten diese Bau-
me als "Bestand" dargestellt werden. Folge: Die BSS findet
weiterhin Anwendung, d.h. dass hierfur im Bedarfsfall Fallan-
trage bzw. Antrage auf Ausnahmen oder Befreiungen nach § 5
der Baumschutzsatzung zu stellen sind und der Bereich Um-
welt-, Natur- und Verbraucherschutz Uber die Erteilung einer
Genehmigung nach Prifung des jeweiligen Einzelfalls zu ent-
scheiden hat.

Die Baumschutzsatzung greift unabhangig von den Festset-
zungen des Bebauungsplanes. Eine doppelte Absicherung ist
somit nicht nétig und wird auch nicht zur Umsetzung der Pla-
nungsziele bendtigt. Zudem befinden sich alle eingemesse-
nen Baume im Geltungsbereich innerhalb der planfestgestell-
ten Flachen der Nordtangente und auf stadteigenen Flachen.
Die bestehenden Baume und Straucher rings um das Kiisel-
sche Palais werden aus stadtebaulichen Grinden (Pufferzo-
ne) als zu erhalten und zu erganzen gesichert.

z.T. beriicksichtigen

8.14 Festsetzung der Alleebaume

Die Anregung wird nicht beriicksichtigt, da es sich um plan-
festgestellte und zudem stadteigene Flachen handelt. Es

Nicht beriicksichti-
gen
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Die Alleebdume entlang der Nordtangente sollen als zu erhal-
ten festgesetzt werden, nachrichtlich sollte auRerdem der
Schutz von Alleen nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz in
Verbindung mit 8 21 Landesnaturschutzgesetz in der Karte
dargestellt werden.

erfolgt eine nachrichtliche Mitteilung tUber den Schutzstatus
von Alleen in der Begriindung.

8.15 Berlicksichtigung bioklimatische Situation

Die unten unter Nr. IV — bioklimatische Situation dargestellten
Prufpunkte zur Vermeidung weiterer Versiegelungen, zum
Ruckbau vorhandener Versiegelungen, zum Erhalt und zur
Férderung von Begriinungen sind auch aus Sicht des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege sinnvoll und erforderlich.
Sie stellen eine entsprechende Bericksichtigung der Belange
des Umwelt- und Naturschutzes sowie der Landschaftspflege
gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1a Abs. 2 Baugesetzbuch dar.

Zur Kenntnis zu
nehmen

8.16 Berlicksichtigung der Méwenpopulation

In der ,Faunistischen Potenzialabschatzung und artenschutz-
fachlichen Betrachtung” (LUTZ 10.07.2014) muss die im Plan-
gebiet seit mehreren Jahren vorhandene Brutkolonie von Sil-
berméwen und Heringsmdéwen auf dem Dach des LMG-
Gebéaudes Einsiedelstralle 6 erganzt werden.

In der Uberarbeiteten Potentialanalyse ist eine erganzende
faunistische Untersuchung zur Méwenpopulation im Plange-
biet erfolgt.

Zu bericksichtigen

8.17

Bei einer frheren Brutvogelkartierung (PESCHEL 1991) wur-
den innerhalb des Plangebiets aulRerdem Brutvorkommen der
Vogelarten Baumpieper, Buchfink, Dohle, Gartenrotschwanz,
Star und Stockente festgestellt, die in der ,Faunistischen Po-
tenzialabschatzung und artenschutzfachlichen Betrachtung®
bisher nicht bertcksichtigt wurden und deshalb erganzt wer-
den missen.

Berucksichtigung weiterer Brutvogelvorkommen

Das Artenschutzgutachten wurde teilweise erganzt. Dabei
bleibt anzumerken, dass die Vogelerfassung von Peschel
(1991) mehr als 20 Jahre zurlick liegt. Der Baumpieper und
Gartenrotschwanz werden vom Gutachter aktuell im Plange-
biet ausgeschlossen. Der Buchfink war bereits im Gutachten
aufgenommen. Star und Dohle kénnen eventuell als Gebau-
debriter im Plangebiet vorkommen. Demnach wére eine
Uberprufung im Frihjahr bzw. vor Abriss von Gebauden
sinnvoll. Vorsorglich wird das Artenschutzgutachten dazu
erganzt.

Zu bericksichtigen
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Im Hinblick auf die Stockente wéren einzelne Brutstandorte
im Plangebiet mdglich, aber ein Lebensraum zum Fihren der
Jungen ist nicht vorhanden.

8.18 Vorgaben fir Abriss- und Bauarbeiten

Gemall den Ergebnissen der "Faunistischen Potenzialab-
schatzung und artenschutzfachlichen Betrachtung” sowie den
0.g. bei der UNB vorliegenden faunistischen Daten sind die
Gebaude, Gehdlze und halbruderalen Gras- und Staudenflu-
ren des Plangebietes als Fortpflanzungs- und Ruhestatten
besonders und streng geschutzter Vogel- und Fledermausar-
ten einzustufen. Es ist deshalb durch geeignete Festsetzun-
gen sicherzustellen, dass es beim Umbau oder Abriss von
Gebauden bzw. bei Eingriffen in Gehdlzbestande oder halbru-
derale Gras- und Staudenfluren im Zuge der Umsetzung des
B-Plans nicht zu VerstoRen gegen die Verbote des § 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz (BNSchG) kommt. Insbesondere
sind genaue Abriss- und Bauzeitenregelungen und detaillierte
Vorgaben fir durchzufihrende artenschutzrechtliche Aus-
gleichsmalinahmen erforderlich. Eine genauere Auswertung
der Daten und eine Konkretisierung der erforderlichen Fest-
setzungen sollte, wie in Kap. 6.2 und 6.3 der Begriindung dar-
gestellt, im Rahmen der Erstellung des Umweltberichts im wei-
teren Verlauf des Verfahrens erfolgen.

Auf der Planzeichnung wird der folgende Hinweis D aufge-
nommen:

»ZUr Einhaltung der Bestimmungen des § 44 BNatSchG sind
artspezifisch erforderliche Schutz-/ Vermeidungsmafl3nahmen
(u.a. Abriss- und Bauzeitenregelungen) fur Flederm&use so-
wie gebaudebewohnende Hohlen- und Nischenbriter und
dartber hinaus diesbeziglich erforderliche artenschutzrecht-
liche AusgleichsmalBnahmen mit der unteren Naturschutzbe-
horde abzustimmen. Die untere Naturschutzbehdrde ist frih-
zeitig vor Beginn von Abbrucharbeiten zu informieren.”

Zu bericksichtigen

8.19 Baugestalterische Festsetzungen zum Artenschutz

Des Weiteren sind planrechtliche bzw. baugestalterische Fest-
setzungen zur Minimierung von anlagebedingten To6tungen
von Vogeln aufgrund von Kollisionen an Glasfenstern oder
spiegelnden Fassaden sowie zur Minimierung von Beeintrach-
tigungen von Vogeln, Fledermdusen und nachtaktiven Insek-
ten durch Licht erforderlich. Hinweise sind der Broschire "Vo-
gelfreundliches Bauen mit Glas und Licht" (download unter

Auf der Planzeichnung werden unter ,Hinweise* Ausfuhrun-
gen zu den baulichen Anforderungen der Fenster aufge-
nommen:

»ZUr Minimierung von anlagebedingten Tétungen von Vdgeln
aufgrund von Kollisionen an Glasfenstern oder spiegelnden
Fassaden sowie zur Minimierung von Beeintrachtigungen von
Vogeln, Fledermdusen und nachtaktiven Insekten durch
Licht, sind die empfohlenen Mal3nahmen der Broschire "Vo-

z.T. bertcksichtigen
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http://www.vogelglas.info/) zu entnehmen. Sie basiert auf den
neuesten wissenschaftlichen Untersuchungsergebnissen und
wird vom Bundesamt fir Naturschutz bzw. der Obersten Na-
turschutzbehérde des Landes Schleswig-Holstein empfohlen.

gelfreundliches Bauen mit Glas und Licht" (download unter
http://lwww.vogelglas.info/) zu beachten.”

8.20 Anfertigung einer FFH-Vertrédglichkeitsprifung

Natura 2000

Das Plangebiet umfasst im Siden zwischen Eutiner Bricke
und Marienbriicke eine etwa 1.080 m2 grofRe Teilflache des
FFH-Gebietes DE 2127-391 ,Travetal“. Um europarechtliche
Konflikte zu minimieren, empfiehlt die UNB, diese Flache aus
dem Geltungsbereich des B-Plans zu entlassen und die Ver-
traglichkeit des B-Plans mit dem sidlich angrenzenden FFH-
Gebiet durch eine FFH Vertraglichkeitsstudie (Vorprufung)
nachzuweisen.

Das Artenschutzgutachten wurde um eine FFH-
Vertraglichkeitsprifung erganzt. Eine Vertraglichkeit der Pla-
nung mit den Erhaltungszielen des FFH-Gebietes wurde
nachgewiesen. Das FFH-Gebiet wird im Bebauungsplan
nachrichtlich ibernommen.

z.T. berticksichtigen

8.21 Berlicksichtigung des Fischotters

Zu den Erhaltungszielen des FFH-Gebietes zum Schutze von
Fischottern zahlt u.a. auch die ,Erhaltung eines grof3raumig
vernetzten Gewassersystems mit unzerschnittenen Wander-
strecken entlang der Trave und ihrer Seitengewasser”. Bei
Wanderungen von der unteren Trave Uber den Stadtgraben
zur Traveforde (und in umgekehrter Richtung) missen Fisch-
otter die sehr naturfernen Hafenbereiche des Wallhafens und
des Burgtorhafens Uberwinden. Es sollte gepruft werden, in-
wieweit es moglich ist, einzelne Abschnitte der Uferbereiche
des Plangebietes, die nicht als Hafenkais genutzt werden,
naturndher zu gestalten, um Fischottern ein Durchwandern zu
erleichtern. Sofern dies mdglich ist, sollten die geeigneten Fla-
chen im B-Plan als ,Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen
oder Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft dargestellt werden.

Das Artenschutzgutachten wurde Uberarbeitet und um Aus-
sagen zum Fischotter erganzt. Im Rahmen der Artenschutz-
prifung ergaben sich aufgrund der Planung keine Beein-
trachtigungen fur den Fischotter und seine Nahrungstiere.

Da der Fischotter scheu und stérungsempfindlich ist, ist eine
naturnahe Umgestaltung einzelner Uferbereiche im Gewer-
begebiet nicht sinnvoll. Der bereits naturnahe Stadtgrabenbe-
reich im Suiden behélt seine Funktion als Durchwanderungs-
maoglichkeit.

Nicht bericksichti-
gen
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8.22 Hinweise zum Umweltbericht, bioklimatische Situation

Das Anliegen, im Zuge des Bebauungsplanes die bestehen-
den/geplanten Nutzungen mit den heutigen Anforderungen an
Immissionsschutz und Nachhaltigkeit abzugleichen, wird be-
gruRdt. Insbesondere der Ansatz, Industriegebiet in Gewerbe-
gebiet umzuwandeln ist dabei aus meiner Sicht zielfihrend.
Fur den Umfang und den Detaillierungsgrad des Umweltbe-
richtes habe ich die folgenden Anregungen betreffend der
Schutzgiter Klima Mensch und Lulft:

Die bioklimatische Situation des Gesamtgebietes ist weniger
gunstig/ungiinstig, was durch den hohen Versiegelungs- bzw.
Uberbauungsgrad mit unzureichender Durchliftung und die
lokalen Emissionen bedingt ist.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beruck-
sichtigt, indem der Umweltbericht um die Aussagen zur bio-
klimatischen Situation in Plangebiet erganzt wird.

Zur Kenntnis zu
nehmen

8.23 Verhinderung weiterer Versiegelungen:

Ich empfehle im Umweltbericht zu Gberpriifen, ob durch geziel-
te Festsetzungen im Rahmen der Bauleitplanung Ansatzpunk-
te zur Verbesserung der bioklimatischen Situation verfolgt
werden kénnen, die vertraglich mit den vorhandenen Nutzun-
gen sind:

Ich empfehle, bisher unversiegelte Flachen weitgehend zu
schutzen. So sind — zumindest nach den hier vorliegenden
Informationen - z.B. in den GEO, GE4West und im Sonderge-
biet Hafen gréRere Areale unversiegelten Bodens vorhanden.
Hier kénnten GRZ < 0,8 gepruft werden.

Vor dem Hintergrund der planerischen Gleichberechtigung ist
es kaum durchsetzbar, fir einzelne Gewerbegrundstiicke im
Plangebiet einen niedrigeren Versiegelungsgrad festzuset-
zen, ohne eine hinreichende stadtebauliche Begrindung. Da
es sich hier um gewachsene Strukturen bzw. um Bestands-
nutzungen handelt, ware das eine erhebliche Einschrankung
fur die Nutzer der Grundstuicke.

Einige Gewerbegrundsticke haben im Bestand bereits eine
hohere Versiegelung als 0,8. Erst bei einer Neuentwicklung
ist es somit moglich, die Vorhabengenehmigung mit der Ent-
siegelung von Flachen zu koppeln.

Mit der Nachverdichtung/Wiedernutzbarmachung von Fl&-
chen wird den umweltschutzenden Vorschriften des § 1la des
Baugesetzbuches entsprochen. Die Inanspruchnahme zu-
satzlicher Flachen wird vermieden. Zum sparsamen Umgang
mit Grund und Boden werden bedarfsgerecht auch verdichte-
te Bauformen vorgesehen.

Nicht bericksichti-
gen
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8.24 Ruckbau versiegelter Flachen:

Die Verringerung des Versiegelungsgrades dient der Verbes-
serung der Luftqualitit und dem Schutz vor Starkregen-
bedingtem Hochwasser. Nach §179 BauGB konnen Eigentu-
mer z.B. unter bestimmten Voraussetzungen verpflichtet wer-
den, dauerhaft nicht mehr genutzte Flachen zu entsiegeln,
wenn dies der Umsetzung des Bebauungsplans dient. Im
Rahmen des Umweltberichtes kdnnte geprtft werden, ob die-
se Regelung im betrachteten Gebiet (z.B. angrenzend an
Wohnstandorte oder Wegeverbindungen fir die Allgemeinheit)
anwendbar ist.

Die Hansestadt Lubeck beabsichtigt nicht eine Entsiegelung
oder einen Rickbau auf eigene Kosten vorzunehmen.

Ziel des Bebauungsplans ist die Sicherung der gewerblichen
Strukturen. Eine Umstrukturierung hin zu gréReren Griin- und
Freifllachen ist nicht Ziel der Planung.

Nicht bericksichti-
gen

8.25 Forderung von Begrinungen:

Die Begriinung von Stral3enziigen, Stellplatzen, Dachern oder
Fassaden kann das Mikroklima positiv beeinflussen. Sie dient
ebenfalls der Ruckhaltung von Niederschlagswasser. Im
Rahmen des Umweltberichtes sollten Flachen ermittelt wer-
den, die sich fir eine Begrinung eignen. Weiterhin sollte fur
Neubauten oder umfangliche Sanierungen im Bestand die
Forderung der Dachbegriinung gepruft werden.

Im Unterschied zu regelmaRigen Dachbegriinungsfestset-
zungen bei Einzelhandelsvorhaben trifft die Hansestadt LU-
beck fir Gewerbegebiete keine Festsetzungen zu Dachbe-
grinungen. Aufgrund der bisweilen grol3en Spannweiten bei
Hallenbauten sind diese mit betrachtlichen Mehrkosten ver-
bunden, die fir einige Unternehmen eine starke finanzielle
Belastung darstellen wirden.

Fur die Neuanlage von Stellplatzen wird der Anregung gefolgt
und gemal dem Libecker Standard alle sechs Stellpléatze ein
Baum festgesetzt.

Des Weiteren wird auf die Ausnahmefestsetzung unter Ziffer
2 unter Teil B — Text verwiesen. Hier wird das Uberschreiten
der festgesetzten Grundflachenzahl nur unter grinplaneri-
schen AusgleichsmaRnahmen ermdéglicht: ,Ausnahmsweise
kann ein Uberschreiten der festgesetzten Grundflachenzahl
(GRZ) durch die in 8§ 19 (4) Satzl BauNVO genannte Anla-
gen bis zu einer GRZ von 0,9 zugelassen werden, sofern die
Uberschreitung einer GRZ von 0,8 durch die Begriinung von
Fassaden oder Dachflachen im Verhaltnis 2:1 (d.h. 2 m2 Fas-
saden- bzw. Dachbegrinung je m2 GRZ-Uberschreitung)

z.T. zu bericksichti-
gen
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oder durch die Pflanzung von Baumen im Verhaltnis 1:200
(d.h. Pflanzung eines heimischen, standortgerechten Laub-
baumes mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm,
gemessen in 1,0 m Hohe, je angefangene 200 m2 GRZ-
Uberschreitung) ausgeglichen wird.”

8.26 Baumbestand sichern und erweitern:

Neben dem Erhalt des Baumbestandes sollte untersucht wer-
den, wie — z.B. im Verlauf der geplanten ErschlieBung fur
FuRganger und Radfahrer — der Baumbestand im Gebiet er-
weitert werden kann (siehe dazu auch oben — Landschaftspla-
nung)

Unter Berlcksichtigung der gewachsenen Struktur des Ge-
werbegebietes sowie der verfolgten priméaren Planungsziele
der Hansestadt Libeck (1. Anpassung der Larmschutzanfor-
derungen und 2. Die abfallwirtschaftlichen Nutzungen auf den
Bestand festzuschreiben), wird auf die Umplanung der inne-
ren ErschlieBung und somit auch deren Gestaltung verzich-
tet.

Die bestehenden Baume und Stréucher rings um das Kusel-

sche Palais werden aus stadtebaulichen Grinden (Pufferzo-
ne) als zu erhalten und zu erganzen gesichert.

Nicht zu beriicksich-
tigen

8.27 _Ausschluss von Lagerung und Umschlag von Abfall

und Schuttgitern

Die vorhandene gewerbliche Nutzung ist mit Emissionen flr
die angrenzenden Wohnstétten verbunden, weshalb das ge-
plante partielle Verbot der Lagerung und des Umschlags von
Abfall und Schittgitern aus Sicht des Gesundheitsschutzes
begruf3t wird.

Da im GE2 — welches in der Nahe zu Wohnnutzungen liegt -
genau dieses passiert, ist dieser Ausschluss dort nicht mog-
lich. Gepruft werden sollte, ob der Ausschluss auch in den,
bisher von der Anforderung (siehe Teil B, Text) ausgenomme-
nen, wohnortnahen GEO und GE4west mdglich ist. Weiterhin
sollte geprift werden, ob zur Vermeidung maoglicher zukunfti-
ger Konflikte andere emittierende Nutzungen ausgeschlossen
werden kbénnen.

Im Teil GEO des Gewerbegebietes sind die Lagerung und der
Umschlag von Abfall von Schittgitern bereits ausgeschlos-
sen.

Im Teil GEawest SOIl hingegen kein Ausschluss fur Abfallum-
schlag erfolgen, da hier eine neue Verortung fur Abfallum-
schlag (Verlagerung des Standorts der Firma Gollan, Ansied-
lung Wertstoffhof der Entsorgungsbetriebe Libeck (EBL)
vorgesehen sind. Die genehmigte Nutzung von Abfallum-
schlag auf dem Gelande der Firma Gollan wird somit vom
GEA4Mitte nach GE4West verlagert.

Die Prufung und ggf. Genehmigung sonstiger emittierender
Nutzungen wird im Verfahren nach Bundesimmissions-
schutzgesetz gepruft. Die hier im Bebauungsplan verfolgte
Steuerung wird als ausreichend beurteilt, indem eine Auswei-
tung des Umschlags von bestimmten Stoffen und deren La-
gerung (Schuttguter wie Dungemittel sowie Abfallstoffe) in

Nicht zu beriicksich-
tigen
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innenstadtnaher Lage ausgeschlossen werden.

8.28 Larm (Immissionen)

Grundsatzlich begrife ich auch das Vorhaben, das Gebiet mit
seiner gewachsenen Gemengelage (Wohn-, Industrie- und
Gewerbenutzungen) an die aktuellen Anforderungen des
Larmschutzes anzupassen, um einen verbesserten Schutz fur
derzeitige bzw. zukinftige Anwohner zu erzielen.

Zur Kenntnis zu
nehmen

9. Bereich Gesundheitsamt der Hansestadt Libeck (Schreiben vom 12.01.2015)

9.1 Hinweis auf Immissionen

Nach Durchsicht des 0.g. Bebauungsplans werden die Belan-
ge des Gesundheitsamtes der Hansestadt Libeck nicht be-
rahrt. Wir méchten darauf hinweisen, dass durch die Nahe des
Hafens die Immissionskonzentration und Larmbelastung be-
ricksichtigt werden sollte.

Der Schiffsverkehr wurde in der Verkehrslarmuntersuchung
mit berlicksichtigt. Die Larmemissionen der ansassigen Be-
triebe wurden in die Verkehrslarmuntersuchung zum Gewer-
belarm eingestellt.

Zur Kenntnis zu
nehmen

10. Bereich Feuerwehr, Vorbeugender Brandschutz der Hansestadt Libeck (Schreiben vom 05.01.2015)

10.1 Keine Bedenken

Aus brandschutztechnischer Sicht bestehen gegen den Be-
bauungsplan keine Bedenken.

Zur Kenntnis zu
nehmen

11. Bereich Wirtschaft und Liegenschaften / Wirtschafts- und Flughafenkoordination der Hansestadt Libeck (Schreiben vom 16.01.2015)

11.1 Keine Bedenken

Gegen den geplanten Aufstellungsbeschluss zum B-Plan
04.40.00 bestehen a seitens des Bereiches 2.280 keine Ein-

Zur Kenntnis zu
nehmen
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wendungen.

11.2 Prifung der Emissionskontingente

Aus der Sicht der Wirtschaftsforderung bitten wir aber darum,
insbesondere im Bereich des GE2 die Larmwerte gegen die
derzeitige gewerbliche Nutzung abzuprifen.

Die derzeitig ausgelbten Nutzungen und Genehmigungen
wurden bei der Berechnung der Emissionskontingente bereits
beriicksichtigt.

Zu bertcksichtigen

12. Bereich Untere Abfallbehtdrde der Hansestadt Lubeck (Schreiben vom 28.01.2015)

12.1 Keine Bedenken

Die untere Abfallbehérde hat keine Anmerkungen.

Zur Kenntnis zu
nehmen

13. Lubeck Port Authority (Schreiben vom 23.12.2014)

13.1 Hinweis auf Hafenentwicklungsplan 2030

Der Bereich Lubeck Port Authority arbeitet derzeit am neuen
Hafenentwicklungsplan mit einem Zeithorizont bis 2030. Hier
sollen u.a. auch Antworten fir den zukiinftigen Umgang mit
den stadtnahen Hafenanlagen gefunden werden. Die Ergeb-
nisse sind fir Ende 2016 zu erwarten. Ein Vorgriff auf diesen
noch zu erarbeitenden Abwagungsprozess ist somit nicht
maglich.

Zur Kenntnis zu
nehmen

13.2 Hinweis auf Planfestgestellten Hafenbereich ,Hafen"

Zudem bedarf es fir eine wesentliche Nutzungsénderung ei-
ner quasi planfestgestellten offentlichen Hafenanlage einer
Planfeststellung. Dieses gilt auch fur eventuelle Festsetzungen
von generellen Larmwerten (hier wird auf den Sonderstatus
von Hafenanlagen nochmals hingewiesen). Die Absicht, die
Art der Hafenumschlagsgiiter tber eine B-Planfestsetzung zu

Ziel der Hansestadt Libeck ist es, den Umschlag und die
Lagerung staubender Schuttgiter und Abfallstoffe in innen-
stadtnaher Lage und vis a vis der Nordlichen Wallhalbinsel
auszuschlieRen. Der Hafen wird bereits langer in der Haupt-
sache fur den Umschlag von Stickgutern (Holzumschlag)
genutzt. Ein Umschlag von Schittgltern drangt sich auch
aufgrund der schmalen Landflache zwischen Kaikante und
Gleisanlagen nicht auf. Die derzeit praktizierte Hafennutzung

Nicht zu beriicksich-
tigen
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limitieren und somit pauschal einzuschrénken ist aus unserer
Sicht unzulassig. Somit wird aus hafenplanerischer Sicht die
das Sondernutzungsgebiet Hafen betreffenden Regelungen
abgelehnt.

wird somit nicht eingeschrénkt. Ein erganzender Aspekt fur
den Ausschluss des Abfallumschlags ist das sidlich an den
SO Hafen angrenzende FFH-Travetal.

In der Planzeichenerklarung wird folgende Erl&uterung zum
Planzeichnen SO -Hafen- gegeben: ,Sondergebiet —Hafen-
(811 BauNVO und nachrichtliche Ubernahme gemaR § 9 (6)
BauGB einer nach § 139 (1) LWG planfestgestellten Flache*
Auch in SO-Gebieten mit der Bestimmung Hafen dirfen bau-
planungsrechtliche Festsetzungen im B-Plan getroffen wer-
den. Das gilt sowohl fur das Festsetzen von Schallkontingen-
ten als auch fur weitere Nutzungen, solange sie die Zweck-
bestimmung nicht unzumutbar eingrenzen. Ziel ist es, die
Hafennutzung an dieser Stelle zu sichern und vertraglich mit
den umliegenden Wohnnutzungen zu gestalten.

13.3 Ablehnung des GFL-Rechtes entlang der Kaianlage

Mittelfristig soll eine ,fu3laufige wasserseitige Fortfihrung des
FuRR- und Radweges von der Eutiner Briicke", die eine Verbin-
dung zu bzw. von der Einsiedelstral’e ermdglicht, eingerichtet
werden. Hierzu ist gemalR B-Planentwurf ein Gehrecht zu
Gunsten der Allgemeinheit Uber den Roddenkoppelkai mit
einer Querung der Hafenbahngleise sowie einer Fortflihrung
an der (privaten?) inneren ErschlieRungsstral3e vorgesehen.
Dies ist aus mehreren Griinden problematisch:

Ein FulR- und Radweg auf dem Roddenkoppelkai ist mit den
Sicherheitsanforderungen fiir den Hafen und die dortige Um-
schlagstatigkeit nicht vereinbar. Der Roddenkoppelkai unter-
liegt den Anforderungen nach dem Hafenanlagensicherheits-
gesetz. Wenn ein dem ISPS Code unterliegendes Schiff abge-
fertigt werden soll, sind vom Hafenbetreiber die MaRnahmen
nach einem genehmigten Gefahrenabwehrplan einzuhalten.
Dazu gehoren in der Regel strikte Zugangsbeschrankungen

Die Verbindung entlang der Kaikante mit Weiterfihrung durch
den Tunnel konnte bis 2014 ungehindert genutzt werden, bis
im vergangenen Jahr die LPA Zaune errichtet hat, die eine
Durchwegung unterbinden.

Diese gednderten Tatbestdnde werden berticksichtigt:

Die Festsetzung eines Gehrechtes zu Gunsten der Allge-
meinheit im Bereich der sudlichen Roddenkoppel ist nicht
mehr Bestandteil der Planung aufgrund zu grof3er Hafen- und
Sicherungstechnischer Konflikte in diesem Bereich.

zu berlcksichtigen
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z.B. durch Zaunanlagen. Zutritt haben nur autorisierte Perso-
nen. Andererseits sind der Hafenumschlag sowie gelagerte
Gluter wie z.B. Rundholz mit Gefahren insbesondere fir unbe-
teiligte und hinsichtlich der Gefahren unkundige Personen
verbunden. Aus diesen Grund ist in 8 3 Abs. 1 Hafennut-
zungsordnung geregelt: ,Personen, die nicht in Ausibung ih-
res oOrtlich erforderlichen Dienstes tatig sind, ist aus Grinden
der Gefahrenabwehr der Aufenthalt auf den Giterumschlags-
flachen untersagt.”

13.4 Hinweis auf Unterhaltungskosten und erforderlicher
Gleisquerung

Die Herstellung und laufende Unterhaltung eines verkehrssi-
cheren FuB3- und Radweges ware mit erheblichem Aufwand
verbunden. Ein solcher Weg misste voraussichtlich anna-
hernd im gesamten vorgesehenen Verlauf neu hergestellt
werden. Im Bereich des Roddenkoppelkais ist die bisherige
Pflasterung teilweise uneben, Reste nicht mehr genutzter
Schienen sind noch vorhanden. Fir den im Planentwurf vor-
gesehenen Verlauf ware eine neue und zuséatzliche Querung
der Hafenbahn, die aufgrund gesetzlicher (Eisenbahnkreu-
zungsgesetz) und technischer Regelwerke (u. a. Eisenbahn-
Bau- und Betriebsordnung) als Briicke auszubilden ist, erfor-
derlich.

Die Festsetzung eines Gehrechtes zu Gunsten der Allge-
meinheit im Bereich der sitdlichen Roddenkoppel ist nicht
mehr Bestandteil der Planung aufgrund zu grof3er Hafen- und
Sicherungstechnischer Konflikte in diesem Bereich.

Aufgrund von Wegerechten beschrankt auf die Anlieger (Ar-
nold) wird der Erhalt der Gleisquerung weiterhin von Noten
bleiben, sofern diesbeziiglich keine Alternativen Zuwegungen
Uber andere Grundstiicke gefunden werden. Der Anspruch
an eine offentliche Wegeverbindung entfallt.

Zur Kenntnis zu
nehmen

13.5 Frage nach Ubernahme der Herstellungs- und Unter-
haltungskosten sowie Verkehrssicherungspflicht

Als Voraussetzung fir einen Fu3- und Radweg auf der Grund-
lage eines Gehrechtes zu Gunsten der Offentlichkeit ware eine
vorherige Klarung erforderlich, wer die Herstellung und die
laufende Unterhaltung des Weges finanziert und die Verkehrs-
sicherungspflicht tragt. Im Bereich der ,inneren ErschlieBung®
misste eine Regelung in die fur die ,innere ErschlieRungs-

Die Festsetzung eines Gehrechtes zu Gunsten der Allge-
meinheit im Bereich der siudlichen Roddenkoppel ist nicht
mehr Bestandteil der Planung aufgrund zu grof3er Hafen- und
Sicherungstechnischer Konflikte in diesem Bereich.

Zur Kenntnis zu
nehmen
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stral3e” eingepasst werden.

13.6 Ablehnung des GFL-Rechtes entlang der Kaianlage

Das Gehrecht ist dstlich der Eutiner Briicke bis zum geraden
Kaimauerverlauf im Bereich einer steilen Béschung einge-
zeichnet. Aus den vorgenannten Griinden wird das vorgese-
hene Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit auf dem Rod-
denkoppelkai abgelehnt. Da vom Roddenkoppelkai aus auch
Umschlage im Bereich der angrenzenden Hafenbahngleise
durchgefuhrt werden, wéare auch die Verlagerung des Weges
an die Béschung zum Hafenbahnbahnhof Lha keine Alternati-
ve.

Die Festsetzung eines Gehrechtes zu Gunsten der Allge-
meinheit im Bereich der sitdlichen Roddenkoppel ist nicht
mehr Bestandteil der Planung aufgrund zu grof3er Hafen- und
Sicherungstechnischer Konflikte in diesem Bereich.

Zur Kenntnis zu
nehmen

13.7 Bedingungen fur ein Gehrecht im Bereich .innere Er-

schlieBung*

Als Voraussetzung fir ein Gehrecht zu Gunsten der Allge-
meinheit im Bereich der inneren ErschlieBung ware eine trag-
fahige LOsung, bei der der Bereich LPA keine Verantwortung
einschlieBlich Verkehrssicherungspflicht und Kosten (oder
Einnahmeminderungen) fur das Gehrecht Gbernimmt/tragt, fur
die angesprochenen Aspekte zu entwickeln und verbindlich zu
machen.

Eine Entwicklung des Gewerbestandortes, einhergehend mit
einer Umplanung der inneren ErschlieRung ist nicht Bestand-
teil der Planung. Das urspringlich festgesetzte Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zu Gunsten der Allgemeinheit wird zukunf-
tig nicht mehr festgesetzt.

Zur Kenntnis zu
nehmen

13.8 Anzweifeln der Notwendigkeit des Wendehammers

Fur den Wendebereich der ,inneren ErschlieRungsstrale” mit
einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ist die Inanspruchnahme
von Teilflachen des Flurstiickes 1/7, St. Lorenz, Flur 3, die an
die LHG-SG/NRS flur den Betrieb der Waggonwerkstatt ver-
mietet worden sind, vorgesehen. Der Mietvertrag wurde mit
einer festen Laufzeit bis zum 31.12.2023 und 10-jahriger Ver-
langerungsoption abgeschlossen. Somit ist der vorgesehene
Wendebereich zumindest teilweise noch langjéhrig vertraglich
gebunden. Es sollte zunéchst geklart werden, ob und fur wel-

Eine Entwicklung des Gewerbestandortes, einhergehend mit
einer Umplanung der inneren Erschlie3ung ist nicht Bestand-
teil der Planung.

Das urspriinglich festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
mit Wendehammer zu Gunsten der Allgemeinheit wird zu-
kunftig nicht mehr festgesetzt. Somit bedarf es auch keiner
Neuregelung bezlglich der Finanzierung, Verkehrssiche-
rungspflicht und Unterhaltung der inneren Erschlielungsstra-
Re.

Die private ErschlieBung verbleibt so wie im Bestand vorhan-

z.T. beriicksichtigen
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che Teilflichen und ihre Nutzungen ein Wendebereich erfor-
derlich ist; fir die Waggonwerkstatt war bisher kein auf3erhalb
der Mietflache gelegener Wendebereich erforderlich. Falls ein
Wendebereich fiur andere Flachen und/oder Nutzungen erfor-
derlich ist, sollte hierfir eine noch zu klarende Stelle weiter
Ostlich auRRerhalb der Flachen der Waggonwerkstatt vorgese-
hen werden. Eine ggf. mit Ampeln im Einmindungsbereich zur
EinsiedelstralRe versehene ertiichtigte innere ErschlieBungs-
stralle ware mit erheblichen Investitionen verbunden; deren
Anforderungen und Notwendigkeit wirde sich aus der Sicht
der Eigentimer der erschlossenen Grundstiicksflachen wahr-
scheinlich unterschiedlich darstellen. Gegeniuber den bisheri-
gen Vereinbarungen der Hansestadt Libeck mit einigen Ei-
gentimern angrenzender Grundstiicksflachen ware eine Neu-
regelung erforderlich — zumal sich die Eigentimer und Nut-
zungen auf den erschlossenen Flachen geandert haben. Es ist
zu prufen und zu klaren, ob eine gemeinsame Basis flur die
Finanzierung (Herstellung und laufende Unterhaltung) sowie
hinsichtlich der Verkehrssicherheitspflicht besteht. Der Bereich
LPA als grundstiickverwaltender Bereich (und Vermieter) flr
u.a. das Flurstiick 1/7 und nach der beabsichtigten Ubertra-
gung der Flachen der bisherigen ErschlieBungsstralle sieht
hinsichtlich der Vereinbarungen fir die bisherige Erschlie-
RungsstralRe Anderungsbedarf. Es sollte vermieden werden,
dass sich aus dem GFL-Recht der Anlieger neue oder gegen-
Uber dem bisherigen Stand weitergehende Pflichten der HL als
Grundstiuckseigentimerin ergeben, ohne dass vorher zu den
angesprochenen Aspekten verbindliche Vereinbarungen ge-
schlossen wurden (,privater ErschlieBungsvertrag”).

den (Nutzungsrechte zugunsten der jeweiligen Grundstuicks-
eigentimer). Erforderliche Wendungen von Fahrzeugen
mussen somit die anliegenden Grundstiickseigentiimer auch
weiterhin auf ihren eigenen Grundstiicken ermdglichen.

Es ist dabei grundsatzlich méglich, dass die Eigentimer pri-
vatrechtlich eine Wendeanlage im stdlichen Bereich einrich-
ten und hierzu Nutzungsrechte vereinbaren. Eine Wende-
mdglichkeit kénnte so z.B. um den Luftschutzbunker einge-
richtet werden. Dieser Bereich ist sowieso von Leitungsrech-
ten belegt und kann de facto nicht bebaut werden.

13.9 Festsetzung der Gleisanlagen im Bereich der Wag-

gonwerkstatt

Die Gleisanlagen, die durch den Nordic Rail Service genutzt
werden, werden in der Planzeichnung als Bahnflachen fest-
gesetzt.

Zu bertcksichtigen
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Zu den die Waggonwerkstatt betreffenden Inhalten des B-
Planentwurfes hat sich die LHG in ihrer Stellungnahme vom
17.12.2014 bereits gedulert.

Die zur Waggonwerkstatt gehdrenden Gleisanlagen unterlie-
gen ebenfalls dem Fachplanungsrecht. Sie sind gemaf
8§ 18 ff Allgemeines Eisenbahngesetz planfestgestellt worden
und dementsprechend im Plan ebenfalls violett darzustellen.

13.10 Festsetzung der Zufahrt Roddenkoppelkai prifen

.\"./? i f] Enssolungsdatum

Die StraRe mit dem 06stlichen Fulweg von der Eutiner Bricke
(Grenze des Geltungsbereiches) bis zur Grundstiicksgrenze
der Hafenbahnwerkstatt und der Zufahrtsstral’e zum Rodden-
koppelkai ist als Bahnanlage dargestellt. Da die ,Innenstadt-
verbindung” inzwischen stillgelegt worden ist und diese Flache
nicht mehr fir Hafenbahnzwecke genutzt wird, sollte die Dar-
stellung dieser Flache tGberpruft/geklart werden (s. Anlage).

Fir die Eutiner Brucke ist der Bereich Stadtgrin und Verkehr

Die Anregung wird bericksichtigt, indem Teile der Eutiner
Bricke als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
festgesetzt werden, da sie nicht mehr fir Hafenbahnzwecke
genutzt werden.

Die LPA-Flache westlich der Eutiner Briicke ist Bestandteil
des FFH-Gebietes Travetal und wird als solches dargestellt
(siehe gelber Pfeil).

Zu bericksichtigen
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zustandig; hiervon waren/sind bisher lediglich die Bestandteile
des Gleises ausgenommen.

13.11 Anderung der Festsetzung der Versorgungsflache

Elektrizitat"

Bei der als Versorgungsflache ,Elektrizitdt” bezeichneten FIa-
che zwischen der Einsiedelstral3e und den Eisenbahnanlagen
der Hafenbahn (nordostlich der KarlstraBenbriicke gelegen)
handelt es sich um Anlagen der Hafenbahn. Die entsprechen-
de Grundsticksflache ist in der Verwaltungszustandigkeit des
Bereiches Libeck Port Authority. Die Flache sollte daher als
Bahnanlage dargestellt werden.

Die Anregung wird berlcksichtigt, da es sich um Flachen
handelt, die fir Hafenbahnzwecke genutzt werden. Somit
erfolgt die Festsetzung, analog zu den tbrigen Hafenbahnfla-
chen, als Bahnflache im Bebauungsplan.

Zu bertcksichtigen

13.12 Herausnahme eines Flursticks

Bei dem Flurstiick 114/2, St. Lorenz, Flur 2 handelt es sich um
eine Wasserflache im Eigentum der HL und in der Verwal-
tungszustandigkeit des Bereiches Libeck Port Authority; sie
ist im B-Planentwurf als GE-Flache ausgewiesen und enthalt
ein Gehrecht. Da der B-Plan auch ansonsten keine Wasserfla-
chen enthalt, sollte der Geltungsbereich entsprechend korri-
giert oder die Flache als Gewéasser dargestellt werden.

Die Planzeichnung wird dahingehend angepasst, dass das
Flurstiick 114/2 aus dem Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 04.40.00 heraus genommen wird.

Zu berlcksichtigen

14. Entsorgungsbetriebe Lubeck (Schreiben vom 15.01.2015)

14.1 Keine Bedenken

Die Entsorgungsbetriebe der Hansestadt Lubeck haben
grundsatzlich keine Bedenken hinsichtlich des vorliegenden
Bebauungsplans. Es sind jedoch noch einige Belange zu be-
ricksichtigen.

Zur Kenntnis zu
nehmen

14.2 Vorhandene Entwésserungsleitungen sind zu sichern

Im Plangebiet sind diverse o6ffentliche Entwésserungsleitungen

Die bestehenden Entwéasserungsleitungen werden uber Lei-
tungsgerechte im Bebauungsplan abgesichert, sofern sie sich
auf privaten Flachen befinden.

Zu bericksichtigen
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vorhanden, die Uber Leitungsrechte zu sichern sind. Aul3er-
dem sind im Zusammenhang mit der geplanten Trennung der
Entwasserung im Wohngebiet zwischen Fackenburger Allee,
Schwartauer Allee und Bei der Lohmiihle der Bau einer neuen
Regenwasservorflutleitung in den Wallhafen sowie der Bau
einer Schmutzwasserleitung geplant.

In dem beiliegenden Bebauungsplanentwurf sind die Trassen
fur die offentlichen Leitungen erganzt worden. Auf3erdem ver-
lauft Uber das Plangebiet ein Gewasser. Diese Trasse ist
ebenfalls eingetragen.

Unter Berilcksichtigung dieser Trassen sind gegebenenfalls
die geplanten Baugrenzen anzupassen.

Das verrohrte Gewasser wird ebenfalls tber ein Leitungsge-
recht im Bebauungsplan abgesichert, insofern es sich auf
privaten Flachen befindet.

Die Baugrenzen werden an die Trassen der Leitungsrechte
angepasst.

Der Verlauf des verrorhrten Struckbaches als wichtiger Vor-

fluter ist im Bereich der LMG-Halle grundbuchrechtlich gesi-
chert.

Dieses Leitungsrecht fur den Struckbach im Bereich der Halle
wird im Bebauungsplan auf der benachbarten bestehenden
Trasse fur Leitungsrechte gesichert, um fir die Zukunft dem
belasteten Grundstickseigentiimer eine Verlegung in einen
Bereich auf3erhalb der Bauflachen zu ermdglichen.

14.3 Textliche Festsetzung von Ver- und Entsorgungsanla-
gen
Teil B — Text

Im textlichen Teil sind gem. 8 9 (12) BauGB die Flachen flr
die Ver- und Entsorgungsanlagen festzusetzen. Dieses gilt
insbesondere fur das Pumpwerk ,Einsiedel”. In diesem
Pumpwerk werden die Abwasser des grof3ten Teiles des LU-
becker Stadtgebietes gebindelt und tUber den Hauptsammler
im weiteren Verlauf der Posener StralRe zum Zentralklarwerk
geleitet.

Die GFL-Trassen der bestehenden und geplanten 6ffentlichen
Entwasserungsleitungen, die das Gebiet kreuzen sind gem.
§ 9 (13) BauGB ebenfalls festzusetzen.

Die Absicherung der Leitungstrassen und des Pumpwerks
Uber textliche Festsetzungen im Teil B: Text ist nicht erforder-
lich, da diese bereits zeichnerisch erfolgt.

Nicht bericksichti-
gen

14.4  Konkretisierung der Aussagen zur Abwasserentsor-
gung

2.1.4 Anlagen zur Abwasserbeseitigung

Unterhalb des Briickenkopfes zur Eric-Warburg-Briicke befin-

Die Ziffer 2.1.4 der Begriindung wird gemaR der Anregung
umformuliert.

Zu bertcksichtigen
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det sich eines der zentralen Hauptpumpwerke Libecks. Das
~Pumpwerk Einsiedel" bindelt unter anderem das Abwasser
von St. Lorenz Nord aus dem WerftstraRensammler, sowie
Druckrohrleitungen aus dem zentralen Stadtbereich und die
Dukerleitungen fir den Stadtteil St. Gertrud. Das Abwasser
wird Uber den Hauptsammler ,Posener Kanal* zum Zentral-
klarwerk befordert.

Das Plangebiet wird in gesamter Lange von Sidwest nach
Nordost vom WerftstraRensammler gequert.

14.5 Konkretisierung der Aussagen zur Abwasserentsor-
gung
5.3.3 Ver- und Entsorgung

¢) Die Abwasserentsorgung der Grundstiicke erfolgt Uber die
vorhandene Kanalisation im Trenn-/Mischsystem. Von den
Ufergrundsticken wird das Niederschlagswasser direkt in die
Gewasser eingeleitet. Uber eventuell erforderliche Vorbehand-
lungsanlagen entscheidet die Wasserbehtrde der Hansestadt
Lubeck.

Die Zziffer 5.3.3 der Begriindung wird gemaRd der Anregung
umformuliert.

Zu bericksichtigen

15. Wasser- und Schifffahrtsamt Libeck (Schreiben vom 15.01.2015)

15.1 Keine Bedenken

Gegen den o0.g. Bebauungsplan habe ich grundsatzlich keine
Bedenken.

Zur Kenntnis zu
nehmen

15.2 Umformulierung des Hinweises F

Meine Belange werden im Text Teil B unter Punkt IV Hinwiese
Abschnitt F bertcksichtigt. Die Formulierung muss wie folgt
lauten und ist somit im Bebauungsplan entsprechend abgeéan-
dert aufzunehmen: ,Antrdge zur Errichtung von Leuchtreklame

Die Formulierung wird tbernommen.

Zu berucksichtigen
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usw. sind dem WAS Lubeck zur fachlichen Stellungnahme
vorzulegen.”

16. Eisenbahn-Bundesamt, Auf3enstelle Hamburg/Schwerin (Schreiben vom 06.01.2015)

16.1 Betroffenheit Eisenbahn-Bundesamt

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Betriebsanlagen
einer nicht bundeseigenen Eisenbahn, fir die die behdrdliche
Zustandigkeit beim Land Schleswig-Holstein liegt.

Im Westen grenzt das Plangebiet an die Eisenbahnstrecke
Libeck-Puttgarden (Strecken-Nr. 1100). Insoweit sind Belange
des Eisenbahn-Bundesamtes als eine Aufsichts- und Geneh-
migungsbehdrde Uber die Eisenbahnen des Bundes und Tra-
gerin der Planungshoheit Uber eisenbahnrechtlich zweckbe-
stimmte Flachen (so sie nicht den Nichtbundeseigenen Eisen-
bahnen zuzuordnen sind) berthrt.

Zur Kenntnis zu
nehmen

16.2 Keine Bedenken

Im Wesentlichen werden vorhandene Nutzungen nachvollzo-
gen. Planrechtsverfahren nach § 18 Allgemeines Eisenbahn-
gesetz (Planfeststellung/Plangenehmigung), die zu bertck-
sichtigen waren, sind beim Eisenbahn-Bundesamt nicht an-
hangig. Aus planungsrechtlicher Sicht bestehen keine grund-
sétzlichen Bedenken.

Zur Kenntnis zu
nehmen

16.3 Hinweise

Es wird darauf hingewiesen, dass

— Immissionen aus dem Betrieb der Bahn zu beriicksichti-
gen und zu dulden sind.

— Wegen der Schienenhinterlandanbindung Feste Feh-
marnbeltquerung eine Verkehrszunahme auf der Strecke
stattfinden wird.

Die Daten der prognostizierten Verkehrszunahme sind in der
Verkehrslarmuntersuchung zum Bebauungsplan berticksich-
tigt.

Zur Kenntnis zu
nehmen
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— Diese Stellungnahme nicht die Stellungnahme der Deut-
sche Bahn (koordinierende Stelle: DB Immobilien, Regi-
on Nord, Hammerbrookstral’e 44, 20097 Hamburg) be-
rahrt oder ersetzt.

Wie eingangs erwahnt ist fir nicht bundeseigene Eisenbahnen
das Land Schleswig-Holstein zusténdig. Aufgrund lhres Hin-
weises zur Dringlichkeit einer Stellungnahme wegen einer
befristeten Veranderungssperre werde ich die dem Eisenbahn-
Bundesamt Ubergebenen Unterlagen an den Landesbetrieb
Strallenbau und Verkehr Schleswig-Holstein - Landeseisen-
bahnverwaltung — weiterreichen.

17. NABU Schleswig-Holstein (Schreiben vom 13.01.2015)

17.1 Weitere Ausfiihrungen zur Tudorhalle

Zu Ziff. 2.2, 2. Abs.(S.10)

Die Aussage ,schlechter Zustand“ beschonigt noch die derzei-
tige Situation. Die Zustandsbeschreibung sollte wegen der
besonderen denkmalpflegerischen Bedeutung der Tudorhalle
etwas treffender sein.

Den Zustand der Denkmale ausfuhrlich zu beschreiben, ist
nicht Gegenstand eines Bebauungsplans. Die Denkmaler
werden nachrichtlich Gbernommen.

Die Zustandigkeit bezlglich der Pflege und des Erhalts bzw.
der Kontakt und die Zusammenarbeit diesbeziglich mit den
Eigentimern von Kulturdenkmalen obliegen der Unteren
Denkmalschutzbehérde.

Nicht bericksichti-
gen

17.2 Aufnahme von festgesetzten AusgleichsmalRnahmen
aus dem Landschaftsplan in die Flachenbilanzierung

Zu Ziff. 3.3, 3. Abs. (S.19) u. Ziff. 5. 1 (S.20)

Die hier erwahnten Ausgleichsflachen und ErsatzmalRnhahmen
konnten meinerseits nicht ausgemacht werden. Sollte es Aus-
gleichsflachen innerhalb des Plangebietes geben, sollten sie
mit in Tab. 1 aufgenommen werden.

Siehe dazu folgenden Kartenausschnitt (Landschaftsplan der
Hansestadt Lubeck, Entwicklungskonzept, Plan 18.1c-4,
2008).

Die zugeordneten Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen (pink
schraffiert) werd en in die Planzeichnung Gbernommen.

Zu bericksichtigen
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17.3 Prufung des Ausschlusses von Umschlag im GE4

Zu Ziff. 4.1, 3. Abs. (S.19), u. Ziff. 5.2.1, 9. Abs. (5.22)

Der Ausschluss der Lagerung und des Umschlags von Rest-
und Abfallstoffen, Schuittgitern etc. sollte Uberprift werden.
Der vorhandene Bestandsschutz fir die Fa. Gollan dirfte fur

Planungsziel der Hansestadt Libeck ist es unter anderem,
die abfallwirtschaftlichen Nutzungen mit Umschlag und Lage-
rung von Abfallen und Recyclingstoffen im Wesentlichen auf
den Bestand festzuschreiben, um eine Vertraglichkeit mit den
vorhandenen und geplanten Wohngebieten in unmittelbarer

nicht bertcksichti-
gen
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die Entwicklungsperspektiven dieser Firma vermutlich unbe-
friedigend sein. Die Fa. Gollan hat eine Teilflache dieses Ge-
bietes einer wirtschaftlich sinnvollen Nutzung (Recycling) zu-
gefuihrt und zudem beachtenswerte Sanierungsleistungen fur
den Geb&udebestand erbracht.

Né&he und den Wohnnutzungen im Plangebiet selbst zu errei-
chen.

Die Fa. Gollan wurde vor Erwerb der Flachen (ehem. Fa.
Batra) von der HL Uber die Planungsziele fiir die Roddenkop-
pel in Bezug auf den Ausschluss von Abfallumschlag und -
lagerung informiert. Dennoch erfolgte im Bebauungsplanent-
wurf eine neue Verortung des Abfallumschlags auf dem
Grundstuck der Fa. Gollan. Diese wurde unter Berlcksichti-
gung der Firmenbelange zwischen der HL und dem Grund-
stickeigentimer abgestimmt.

17.4 Potentialanalyse und Begehung ist unzureichend

Zu Ziff. 1 (s.3) u. Ziff. 2.0 (S.3)

Eine Potentialanalyse greift hier fachlich zu kurz, zumal letzte-
re insgesamt in dieser Unterlage aus allgemeinen Textbau-
steinen besteht und nur wenige gebietsspezifische Aussagen
enthalt. Zudem sei hierzu angemerkt, dass der geneigte Leser
hier mit 26 wenig aussagekraftigen Seiten zeitlich voéllig unné-
tig in Anspruch genommen wird.

Eine zweimalige Gebietsbegehung am 3.7.2013 und 4.6.2014
durfte unzureichend sein, um belastbare Aussagen Uber den
Artenbestand treffen zu kénnen.

Es handelt sich bei dem Plangebiet um ein tberwiegend be-
bautes Gebiet, dass schon lange Zeit gewerblich genutzt wird
und zudem durch Hafen- und Bahnbetrieb gekennzeichnet
ist. Unter Berlcksichtigung der Planungsziele und dass
grundsétzlich keine baulichen Veranderungen geplant sind,
ist die vorliegende Potentialanalyse ein durchaus geeignetes
Mittel um artenschutzrechtliche Belange im Bauleitplanver-
fahren zu bericksichtigen. Nichtsdestotrotz werden ergan-
zende faunistische Untersuchungen im Plangebiet durchge-
fuhrt, sowie eine erganzende FFH-Vertraglichkeitsstudie an-
gefertigt.

Zur Kenntnis zu
nehmen

17.5 Bestandserfassung Fledermé&use wird benétigt

Zu Ziff. 2.2 (S.6-10)

Die Potentialanalyse sagt noch nichts tber den tatséachlichen
Bestand aus. Insbesondere wird es als unabdingbar angese-
hen, dass die Flederméause, die in dem weitlaufigen Hallenbe-
stand hervorragende Quartiere finden kénnen (fur Winter und
Sommer) bestandsmaRig erfasst wurden.

Die Aussage, dass das Quartierpotential nicht héher als tuber-
all in der Stadt ist, ist sachlich nicht haltbar.

Die Hansestadt Lubeck halt unter Berlcksichtigung der Pla-
nungsziele, die keine strukturelle bauliche Neuordnung des
Gebietes anstrebt und somit auch keine Gebaudeabrisse
planerisch vorbereitet, eine detaillierte Bestandserfassung fur
unverhaltnismafiig und unzweckmalig. Es ergeben sich auf-
grund der Planung keine zusatzlichen Baurechte die nicht
ohnehin schon gegeben sind. Eine artenschutzfachliche Po-
tenzialabschéatzung, wie fir den Bebauungsplan angefertigt,
ist somit ausreichend.

Eine aktuelle Erfassung von Fledermausbestanden ware zu-

Nicht bericksichti-
gen
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dem Uberholt, sollten in einigen Jahren Geb&udeabrisse be-
antragt werden. Zum Zeitpunkt der Antragstellung wird dann
fallbezogen gepruft, ob eine Bestandserfassung geboten ist.

17.6 Allgemeine Artenliste ist unzureichend

Zu Ziff. 2.4 (S11-13)

Das Aufflhren einer allgemeinen Artenliste ist unzureichend.
So konnte z.B. bis mindestens vor 2 Jahren wassernah im
Mittelteil des Plangebietes der FluRregenpfeiffer als Brutvogel
nachgewiesen werden. Auch ist der Rotmilan haufig als Nah-
rungsgast beobachtet worden.

Die Hansestadt Lubeck halt unter Berticksichtigung der Pla-
nungsziele, die keine strukturelle bauliche Neuordnung des
Gebietes anstrebt sondern lediglich auf die Bestandssiche-
rung abzielt, eine detaillierte Bestandserfassung fur unver-
haltnismaRig. Es ergeben sich aufgrund der Planung keine
zusatzlichen Baurechte die nicht ohnehin schon gegeben
sind. Fur den Rotmilan und den FluRregenpfeiffer ergeben
sich somit keine Anderungen. Eine artenschutzfachliche Po-
tenzialabschatzung, wie fur den Bebauungsplan angefertigt,
ist somit ausreichend.

Nicht bericksichti-
gen

17.7 Ausfuhrungen zu den Planungszielen

Zu Ziff. 3.1.7 (S.17)

Zweifelsfrei ist richtig, dass dieser Plan keine erheblichen Ver-
anderungen in der Struktur dieses Gebietes ausweist. Dass
aber eventuelle Veranderungen nicht durch den B-Plan son-
dern durch die allgemeine Entwicklung im Geb&udebau be-
dingt sind, sollte in dieser Form nicht stehen bleiben. Grund-
satzlich ist es das Ziel der Bauleitplanung, die Entwicklung
eines Gebietes auch im 6kologischen Sinne sinnvoll zu steu-
ern.

Zur Kenntnis zu
nehmen

18.

Landesbetrieb StraBenbau und Verkehr Schleswig-Holstein. Landeseisenbahnverwaltung (Schreiben vom 13.01

.2015)

18.1 Keine Bedenken

Das Plangebiet beinhaltet 6ffentliche Eisenbahninfrastrukturen
der nichtbundeseigenen Eisenbahninfrastrukturunternehmen
Libeck Port Authority und Nordic Rail Service GmbH sowie
die nichtoffentliche Eisenbahninfrastruktur der LMG Maschi-
nen- und Anlagenbau GmbH. Daruber hinaus grenzt es an die

Zur Kenntnis zu
nehmen
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offentliche Eisenbahninfrastruktur Strecke Libeck-Puttgarden
des bundeseigenen Eisenbahninfrastrukturunternehmens DB
Netz AG.

Da neben den Belangen des Eisenbahn-Bundesamtes auch
Belange des Landesbetriebes Strallenbau und Verkehr
Schleswig-Holstein als fur die nichtbundeseigenen Eisenbahn-
infrastrukturunternehmen zusténdige Eisenbahnaufsichts- und
-genehmigungsbehdérde berthrt werden, wurde lhre Vorlage
vom Eisenbahn-Bundesamt an mich weitergeleitet. Sie enthiel-
ten von dort die Stellungnahme 57140-571pt/008-2014#193
vom 06.10.2015.

Die 0.g. vorgelegte Bauleitplanung habe ich in eisenbahntech-
nischer Hinsicht Einsicht genommen.

Im Ergebnis meiner Einsichtnahme erhebe ich aus eisenbahn-
technischer Sicht gegen die 0.g. Bauleitplanung in der mir vor-
gelegten Form keine Bedenken, sofern folgende Aspekte fir
die Flachen im Bereich der Bahnanlagen Bericksichtigung
finden:

18.2 Festsetzung der Gleisanlagen NRS als Bahnanlagen

Die offentliche Eisenbahninfrastruktur der Nord Rail Service
GmbH ist in dem Plan zwar dargestellt, aber nicht als Bahnan-
lage gekennzeichnet. Mit ihrer planrechtlichen Genehmigung
auf Basis des Allgemeinen Eisenbahngesetzes (AEG) gilt
auch fur diese Bahnanlage der Fachplanungsvorbehalt, die
Flachen sind also der kommunalen Planungshoheit entzogen.
Daher ist hier eine Darstellung analog der Bahnanlagen der
Lubeck Port Authority vorzunehmen.

Die Gleisanlagen, die durch den Nordic Rail Service genutzt
werden, werden in der Planzeichnung als Bahnflachen fest-
gesetzt.

Zu bericksichtigen

18.3 Festsetzung der Gleisanlagen LMG als Bahnanlagen

Die Darstellung der nichtoffentlichen Eisenbahninfrastruktur
der LMG Maschinen- und Anlagenbau GmbH fehlt in dem

Die Gleisanlagen, die durch die LMG Maschinen- und Anla-
genbau GmbH genutzt werden, werden in der Planzeichnung
dargestellt und als Bahnflachen festgesetzt.

Zu bertcksichtigen
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Plan. Gleichwohl gilt mit ihrer planrechtlichen Genehmigung
auf Basis des Allgemeinen Eisenbahngesetzes (AEG) auch fur
diese Bahnanlage der Fachplanungsvorbehalt, die Flachen
sind also ebenfalls der kommunalen Planungshoheit entzogen.
Daher ist die Darstellung dieser Eisenbahninfrastruktur eben-
falls analog der Darstellung der Bahnanlagen der Libeck Port
Authority in den Plan aufzunehmen.

18.4 Hinweise zu den Bahnanlagen

Hinsichtlich baulicher Anlagen im Bereich der Gleisanlagen
sowie MalBnahmen zum Schutz der Eisenbahnanlagen weise
ich auf den Abschnitt 1l, 8§ 6 und § 7 des Eisenbahngesetzes
fur das Land Schleswig-Holstein vom 27.06.1995 hin.

Oberflachen- und Abwésser durfen nicht auf die Bahnanlagen
abgeleitet werden. Sonstige Inanspruchnahmen von Bahnge-
lande — sofern nicht gesondert vereinbart — sind auszuschlie-
Ren.

Bahnentwasserungen dirfen in ihrer Funktion nicht einge-
schrankt werden. Der Abfluss des Oberflachenwassers aus
dem Gleisfeld muss jederzeit sichergestellt sein.

Gehdlze und Straucher entlang der Bahnanlagen sind in ihrer
Aufwuchshohe so zu wahlen, dass der Uberhang nicht die
Sicherheit des Eisenbahnbetriebes beeintrachtigen kann.
Baume und Straucher mussen durch ihre artbedingte Wuchs-
hohe soweit vom Gleis entfernt sein, dass bei Windwurf und
Windbruch die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes nicht ge-
fahrdet wird.

Forderungen und Grundstiickseigentimer und —nutzer hin-
sichtlich der Beeintrachtigungen der Liegenschaften durch die
bestehende Eisenbahnanlage und den Eisenbahnbetreib (z.B.
Larmsanierungen, MalRnahmen zur Minimierung von Geruchs-
und Staubemissionen) sind, auch durch die Rechtsnachfolger

Zur Kenntnis zu
nehmen
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der o0.g. Personen nicht méglich und damit auszuschliel3en.

Bei konkreten BaumalRnahmen im Bereich der Gleisanlagen
bitte ich um meine Beteiligung im Rahmen einer eisenbahn-
technischen Prifung.

Anregungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-
prifung sind meinerseits nicht vorzubringen.

Es sind bei mir keine aktuellen Planungen der 0.g. Eisenbahn-
infrastrukturunternehmen hinsichtlich Bau- und Verande-
rungsmallnahmen an den Eisenbahninfrastrukturen im Be-
reich der in Rede stehenden Bauleitplanung bekannt.

19. Landesbetrieb fir Kiistenschutz, Nationalpark und Meeresschutz Schleswig-Holstein (Schreiben vom 13.01.2015)

19.1 Hinweis auf signifikantes Hochwasserrisikogebiet und

Darstellung dessen

Aus Sicht des Kisten- und Hochwasserschutzes bestehen
keine grundsatzlichen kistenschutzrechtlichen Bedenken. Ich
weise jedoch darauf hin, dass sich Teile des Uberplanten Be-
reiches in einem signifikanten Hochwasserrisikogebiet auf
Grundlage der ,Richtlinie Uber die Bewertung von Hochwas-
serrisiken* — Hochwasserrichtlinie - 2007/60/EG des européi-
schen Parlaments und des Rates vom 23.10.2007 befinden.
Demnach sind alle Bereiche unter NHN +3,00 m entsprechend
Art. 5 der Richtlinie als potenziell signifikantes Hochwasserri-
sikogebiet auszuweisen.

Entsprechende Darstellungen sollten Gilbernommen werden.

Die NHN +3,00 m-Grenze sowie die NHN + 3,50 m-Grenze
werden in der Planzeichnung dargestellt. Auf die Einschran-
kungen fir Bau- und Nutzungsvorhaben wird auf dem Be-
bauungsplan hingewiesen (siehe unter ,Hinweise").

Zu bertcksichtigen

19.2 Grundsatze Generalplan Kistenschutz S-H

In den nicht durch Landesschutzdeiche geschiitzten potenziell
signifikanten Hochwasserrisikogebieten sollen gemalR Gene-
ralplan Kistenschutz des Landes Schleswig-Holstein, Fort-
schreibung 2012 folgende Grundséatze eingehalten werden:

Bei dem Plangebiet handelt es sich um gewachsene, inner-
stadtische Strukturen die teilweise unterhalb der 3 m - Hoch-
wassergrenze liegen. Die vorhandenen Nutzungen und Ge-
baude unterliegen dem Bestandsschutz. Die genannten An-
forderungen sind zu erfillen, wenn neue Vorhaben beantragt
werden.

Zur Kenntnis zu
nehmen

z.T. beriicksichtigen
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—  Verkehrs- und Fluchtwege auf mind. NHN + 3,00 m,
— Raume mit Wohnnutzung auf mind. NHN + 3,50 m,

— R&ume mit gewerblicher Nutzung auf mind. NHN + 3,00
m,

— Lagerung wassergefahrdender Stoffe auf mind. NHN +
3,50 m.

Die Begrundung wird um die Grundsatze des Generalplans
Kistenschutz erganzt.

Die NHN +3,00 m-Grenze sowie die NHN + 3,50 m-Grenze
werden in der Planzeichnung dargestellt. Auf die Einschran-
kungen fir Bau- und Nutzungsvorhaben wird auf dem Be-
bauungsplan hingewiesen (siehe unter ,Hinweise").

19.3 Empfehlungen zum Hochwasserschutz

Ich empfehle der Hochwassergefahrdung Rechnung zu tragen
und gegebenenfalls erforderliche Grindungen erosionssicher
gegen Unterspilung zu errichten. In dem Sinne sollte auch die
Nutzung eines Kellers, soweit unterhalb von NN +3,50 m lie-
gend, minimiert oder ganz ausgeschlossen werden.
Bei Unterschreitung der Hohe von NN + 3,50 m schlage ich im
Weiteren beispielhaft folgende Festsetzungen vor:

— entsprechende Vorgaben fir Sockel-, Briistungs- oder

Schwellenhéhen, Luftungseinrichtungen, Lichtschachte,
etc.

— besondere Sicherungsmaflinahmen oder ein Verbot der
Lagerung wassergefahrdender Stoffe (Brennstoffe,
Chemikalien, Fékalien, etc.)

— Vorkehrungen zur Sicherung gegen Auftrieb bei Lager-
behéltern, Bauwerken, etc. oder Méglichkeiten zur Flu-
tung

— besondere Sicherungsmalnahmen oder Ausschluss von
Haustechnikanlagen und Hausanschliissen

— Einrichtungen gegen Rickstau in Ver- und Entsor-
gungsanlagen

— Anordnung von Massivbauweisen und Ringankern
— Vorkehrungen fur AbwehrmafRnahmen (Abschotten von

Die NHN +3,00 m-Grenze sowie die NHN + 3,50 m-Grenze
werden in der Planzeichnung dargestellt. Auf die Einschran-
kungen fir Bau- und Nutzungsvorhaben wird auf dem Be-
bauungsplan hingewiesen (siehe unter ,Hinweise®).

z.T. bericksichtigen
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Tiefgaragen, Eingangen, Kellern oder anderen tiefer lie-
genden Bereichen durch mobile Hochwasserschutzwan-
de, Dammbalken, Sandsacke, etc.)

— Vorkehrungen gegen Wellenschlag, Eisgang und Unter-
spulung insbesondere bei Glasfassaden, etc.

—  Errichtung von Gebauden auf Anhebungen

Darlber hinaus sollte jederzeit die rechtzeitige zentrale Alar-
mierung und Evakuierung der gefédhrdeten Bewohner durch
organisatorische und technische Vorsorge-Malinahmen sei-
tens der Gemeinde und Dritter sichergestellt werden. Die Ver-
fugbarkeit und der Einsatz von Geréaten zur RGumung von Ge-
fahrenzonen und gefahrlichen oder gefahrdeten Guitern sollte
entsprechende Berticksichtigung finden.

19.4 Hinweise zum Hochwasserschutz

Auf Grund dieser Stellungnahme kénnen Schadensersatzan-
spriche gegen das Land Schleswig-Holstein nicht geltend
gemacht werden. Eine gesetzliche Verpflichtung des Landes
zum Schutz der Kuste vor Abbruch und Hochwasserschutz
besteht nicht und kann aus dieser Stellungnahme nicht abge-
leitet werden. Bei Ausweisung von Baugebieten in gefahrdeten
Bereichen bestehen gegeniber dem Land Schleswig-Holstein
keine Anspriiche auf Finanzierung oder Ubernahme notwendi-
ger Schutzmaflinahmen.

Zur Kenntnis zu
nehmen

20. Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche RAume Schleswig-Holstein (Schreiben vom 12.01.2015)

20.1 Keine grundsatzlichen Bedenken

Zu den mir vorgelegten o.g. Planungsunterlagen habe ich aus
Sicht des Immissionsschutzes keine grundséatzlichen Beden-
ken.

Zur Kenntnis zu
nehmen

20.2 Hinweis auf Werftgenehmiqung (GE3)

Die tatsachliche Ausweisung der Gebiete spielt fur die schall-

Zur Kenntnis zu
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Ich merke aber an, dass die Herabstufung vom Industriegebiet
zum Gewerbegebiet zu Einschréankungen des Betriebes bzw.
der Erweiterungsmdglichkeiten der ansassigen Betriebe fiih-
ren kann. Die Firma LMG GmbH (GE3) besitzt eine Werftge-
nehmigung, die z.Zt. nicht ausgeschoépft wird, aber jederzeit
wieder aktiviert werden kann.

technische Beurteilung im vorliegenden Fall keine Rolle. Die
Kontingente der gewerblich genutzten Flachen wurden so
optimiert, dass an den malRgeblichen Immissionsorten in den
benachbarten Wohngebieten, an denen bereits in der Be-
standssituation eine Uberschreitung der maximal fir das
Wohnen zuldssigen Immissionsrichtwerte vorliegen, keine
Verscharfung der Konfliktsituation eintritt. Insofern wird der
Betrieb nicht eingeschrénkt, sondern lediglich auf die Emissi-
onen begrenzt, die bereits im Bestand nicht Uberschritten
werden durfen.

Genehmigte Vorhaben sind bestandsgeschitzt. Die Festset-
zungen greifen bei der Beantragung neuer Vorhaben / Nut-
zungen. Die Einschrankungen sind gerechtfertigt und ange-
messen, da gemall dem Gebot der gegenseitigen RUck-
sichtsnahme die umgebende Wohnnutzung nur in dem per
Gutachten ermittelten und festgesetzten Rahmen belastet
werden soll.

nehmen

20.3 Hinweis auf Hafenumschlag (GE?2)

Die Firma Pleines GmbH (GE2) betreibt einen Hafenumschlag
mit staubenden Gutern und Muill.

Die tatsédchliche Genehmigungssituation spielt fir die schall-
technische Beurteilung im vorliegenden Fall keine Rolle. Die
Kontingente der gewerblich genutzten Flachen wurden so
optimiert, dass an den mal3geblichen Immissionsorten in den
benachbarten Wohngebieten, an denen bereits in der Be-
standssituation eine Uberschreitung der maximal fur das
Wohnen zulédssigen Immissionsrichtwerte vorliegen, keine
Verscharfung der Konfliktsituation eintritt. Insofern wird der
Betrieb nicht eingeschrénkt, sondern lediglich auf die Emissi-
onen begrenzt, die bereits im Bestand nicht Uberschritten
werden durfen.

Die Genehmigungen der Firma Pleines GmbH sind in der
Begrindung beschrieben. In Zusammenhang mit der Erlaute-
rung zum Wohnhaus Einsiedelstra3e 22 erfolgen Darstellun-
gen der derzeitigen Situation (siehe Punkt 2.5).

Zur Kenntnis zu

nehmen
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20.4 Zweifel an Einstufung der Wohneinheiten

Ferner teile ich die Einstufung der Wohneinheiten HafenstralRe
und JosephinenstralBe nicht. M.E. handelt es sich hier um
Mischgebiete, da die Wohnungen sich direkt angrenzend an
ausgewiesene Gewerbegebiete befinden bzw. in Gewerbenut-
zung eingebettet sind.

Die genannten Wohngebiete wurden bei der schalltechni-
schen Untersuchung als ,Gemengelage“ eingestuft und in
ihrer Schutzbeddrftigkeit wie ein Mischgebiet beurteilt.

Zur Kenntnis zu
nehmen

21. Deutsche Bahn AG, DB Immobilien Region Nord (Sc

hreiben vom 24.07.2014)

21.1 Keine Bedenken bei Beachtung der Hinweise

Gegen das geplante Vorhaben bestehen bei Beachtung und
Einhaltung der nachfolgenden Bedingungen / Auflagen und
Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen
keine Bedenken.

Zur Kenntnis zu
nehmen

21.2 Hinweise

Durch das Vorhaben dirfen die Sicherheit und der Betrieb des
Eisenbahnverkehres auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht
gefahrdet oder gestort werden.

Durch das Projekt Fehmarn-Belt-Querung (FBQ) und die ge-
plante Elektrifizierung wird es in dem Abschnitt keine Bau-
maflnahmen geben. Allerdings kommt es nach der Inbetrieb-
nahme (vsl. 2024) zu einer Erhéhung der Zugzahlen von heute
54 auf zukiinftig 139 Zige pro Tag kommen.

Die Abstéande gemal Landesbauordnung sind einzuhalten.
Jede Anndherung an die Spannungsfihrenden Teile der Ober-
leitungsanlage ist mit Lebensgefahr verbunden. Die Schutzab-
stande zu Spannungsfilhrenden Teilen der Oberleitungsanla-
gesind nach DIN 57 105 Teil 1 /VDE 0105 Teil 1 Pkt.11 sowie
nach Geschéftsbereichsrichtlinie 997.0204 der DB AG einzu-
halten. Diese Schutzabstéande dirfen in keiner Situation durch
Personen selbst, durch Baumaschinen, bzw. durch von Per-

Die Hinweise sind nicht bebauungsplanrelevant und werden
zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu
nehmen
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sonen bewegte Gegenstdnde ( z.B. Gerliststangen, Leitern
etc. ) unterschritten werden.

Der Eintrag von Niederschlagswasser aus versiegelten Fla-
chen in Grenzflachen zur Bahn darf zu keiner Verndssung der
Bahnanlagen (Untergrund) fihren, ggf. ist ein Nachweis Uber
die Versickerungsfahigkeit des Bodens zu erbringen.

In unmittelbarer Nahe der elektrifizierten Bahnstrecke der DB
ist jetzt und auch in Zukunft mit der Beeinflussung von Monito-
ren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf
magnetische Felder empfindlichen Geraten zu rechnen. Auch
eventuelle Mieter auf genehmigten Baulichkeiten sind auf die
Beeinflussungsgefahr vor Nutzungsbeginn in geeigneter Wei-
se hinzuweisen. Es obliegt dem Eigentumer fiir Schutzvorkeh-
rungen zu sorgen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanla-
gen entstehen Immissionen und Emissionen (insbesondere
Luft- und Koérperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug,
Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen durch magnetische
Felder etc.). Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehen-
den Emissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde
oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete
SchutzmalRnahmen vorzusehen. Fir Neupflanzungen im Zu-
sammenhang mit der vorgesehenen Ausweisung im Bebau-
ungsplan ist die Bahnrichtlinie 882 "Landschaftsplanung und
Vegetationskontrolle" zu berlcksichtigen.

22. IHK zu Libeck (Schreiben vom 22.01.2015)

22.1 Allgemeines zum Standort

Das Plangebiet ist gepragt durch eine hafen-affine, indus-
triell/lgewerbliche Nutzung, durch die Unternehmen Gollan
Recycling, die LMG Maschinen- und Anlagenbau GmbH, die

Zur Kenntnis zu
nehmen
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Lagerhaus Liubeck Dr. Pleines GmbH & Co. KG sowie die
Waggonwerkstatt der Nordic Rail Service GmbH (NRS). Es
handelt sich um eine der letzten Industrieflachen, die vom Alt-
stadt-nahen Hafenbetrieb verblieben sind. Mit den vorhande-
nen Kaianlagen verfugt der Standort Uber eine Schnittstelle
sowohl zur Ostsee als auch - Uber den Elbe-Liibeck-Kanal an
das Binnenwasserstreckennetz. Die Geschaftstatigkeit der
oben genannten Unternehmen ist zu einem wesentlichen Teil
auf die vorhandenen Standortbedingungen sowie die indus-
trielle Nutzung der Flachen angewiesen. Dazu gehdren die
Moglichkeiten eines 24 Stunden-Betriebes mit teilweise hohe-
ren Larmemissionen sowie der Hafenumschlag. Im Umfeld
des Plangebietes grenzen weitere gewerblich-industrielle Nut-
zungen wie z.B. ostlich die Fa. Briggen und nérdlich der Nord-
landkai an. Westlich des Plangebietes verlauft die Bahntrasse
Lubeck-Bad Schwartau als Teil der Vogelfluglinie (mit weiteren
Anbindungen nach Traveminde, Neustadt/H.-Fehmarn-
Danemark und Eutin-Kiel).

Im Einzelnen erheben wir folgende Bedenken gegen die Plan-
inhalte:

22.2 Masterplan Schlachthofgelande-Roddenkoppel-

Nordliche Wallhalbinsel

Wir haben bereits 2013 mit der Libecker Kaufmannschaft und
der Kreishandwerkerschaft in einem gemeinsamen Positions-
papier zur Nérdlichen Wallhalbinsel darauf hingewiesen, dass
die Standorte am nordwestlichen Rand der Altstadt nicht iso-
liert betrachtet werden durfen (vgl. Anlage). Aus unserer Sicht
ist ein Masterplan fur das Gebiet vom Schlachthofgelande
Uber die Roddenkoppel bis zur Nordlichen Wallhalbinsel not-
wendig, der unter Berlicksichtigung des Bestandes die mogli-
chen Entwicklungen aufeinander abstimmt. Diese Abstimmung

Priméres Planungsziel ist die Sicherung der gewerblichen
Nutzungen im Plangebiet. Hier spielt vorrangig die Anpas-
sung an die Anforderungen des Larmschutzes und die Rege-
lung abfallwirtschaftlicher Nutzungen eine tragende Rolle.

Eine separate Bauleitplanung wird nicht betrieben. Die Fest-
setzungen fur das Gewerbegebiet, die aufgrund der beste-
henden Wohnquartiere und der innenstadtnahen Lage getrof-
fen wurden, implizieren auch fiir die geplanten Wohnnutzun-
gen auf der Nordlichen Wallhalbinsel eine Verbesserung.

Es ist dabei nicht ausgeschlossen, dass zukinftig in einem
zweiten Schritt ein Masterplan fir ein weitraumigeres Gebiet

z.T. berticksichtigen
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sehen wir durch die separat betriebene Bauleitplanung derzeit
nicht gewabhrleistet.

Anlage: Positionspapier zur Noérdlichen Wallhalbinsel in
Lubeck

erarbeitet wird.

Zum Positionspapier:

Das Positionspapier von 2013 bezieht sich anlassbezogen in
der Hauptsache auf die Nordliche Wallhalbinsel (NWHI) und
wird daher hier nicht wiedergeben.

In Bezug auf die Roddenkoppel ist in dem Positionspapier die
Forderung benannt, dass die Planungen fir die NWHI und fur
die Roddenkoppel schlissig aufeinander abgestimmt werden.
Diese Anforderung wird mit dem vorliegenden Bebauungs-
planentwurf in dem bereits oben dargestellten Umfang Rech-
nung getragen.

22.3 Bestandsschutz und Entwicklungsmdoglichkeiten flr

ansassige Unternehmen sichern

Mit der Umwandlung der Flachennutzung von einem Industrie-
zu einem Gewerbegebiet beflrchten wir fir die ansassigen
Unternehmen erhebliche Beeintrachtigungen der betrieblichen
Nutzungsmdglichkeiten. Dies wurde in unseren persénlichen
Gesprachen mit den Unternehmen bestatigt. Dabei geht es
nicht allein um den Bestandsschutz der aktuell vorhandenen
Nutzung, sondern insbesondere um die kinftig mogliche Wei-
terentwicklung der Unternehmen. Wir weisen in diesem Zu-
sammenhang darauf hin, dass die Unternehmen in den letzten
Jahren teilweise erhebliche Investitionen in den Betriebs-
standort getatigt und damit auch ein klares Bekenntnis zu die-
sem Standort abgegeben haben.

Aus unserer Sicht sollte daher die industrielle Nutzung im
Plangebiet weitestgehend erhalten bleiben solange die ansés-
sigen Unternehmen weiterhin an diesem Standort festhalten
und diese Nutzung fir ihre Entwicklung bendtigen. Um auch
die Interessen anderer Nutzungen in die Uberlegungen einzu-

Die Abstufung vom Industriegebiet zu Gewerbegebiet ist auf-
grund der Lage des Plangebietes im Stadtgeflige — Nahe zu
bestehenden Wohnquartieren und zur Altstadt — geboten.
Auch unter Zugrundelegung des derzeit rechtskraftigen B-
Plans mit Gl-Festsetzung bestehen aufgrund der Gemenge-
lage und gemall dem Gebot der gegenseitigen Rucksicht-
nahme Einschrankungen fur Vorhaben, die im Industriegebiet
zulassig sind.

Die genehmigten Nutzungen unterliegen dem Bestands-
schutz, d.h. die genehmigten und derzeit ausgelbten Nut-
zungen kdnnen weiter betrieben werden.

Eine Weiterentwicklung der Unternehmen ist — unter Hin-
nahme vertretbarer Einschrankungen die Lager- und Um-
schlagstoffe betreffend - weiterhin gewahrleistet.

Die Festsetzungen im Bebauungsplanentwurf geben einen
Rahmen fir eine groRe Bandbreite gewerblicher Nutzungen.
Der derzeit noch rechtskréaftige Bebauungsplan mit seiner Gl-
Festsetzung wurde flr den seinerzeit bestehenden Werftbe-
trieb nachvollzogen. Nach Aufgabe der Werftnutzung kon-

Z.T. berlcksichtigen
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beziehen, wéare im Einvernehmen mit den betroffenen Unter-
nehmen allenfalls eine Abstufung denkbar, die zumindest den
nordlichen Teil des Plangebietes weiter als Industriegebiet
festlegt.

zentrierten sich im Kernbereich Maschinenbaubetriebe (LMG,
Batra), erst seit den 90er Jahren entstand im Norden ein Um-
schlaghafen fur Schattgiter, Dingemittel und Abfallstoffe. Im
Hinblick auf den innerstadtnah gelegenen Standort und die
Gemengelage ist es aus Sicht der Hansestadt Libeck ge-
rechtfertigt, eine mégliche weitere Umstrukturierung hin zu
stérenden Umschlagen (Abfallstoffe, staubende Schittgiter)
in den Ubrigen Gebieten der Roddenkoppel zu unterbinden.

22.4 Keine Beeintrdchtigung der angrenzenden gewerbli-
chen Nutzungen

Wie bereits beschrieben grenzen im Umfeld des Plangebietes
weitere gewerbliche Nutzungen an. Wir verweisen in diesem
Zusammenhang insbesondere auf den Standort der Fa. Brig-
gen auf der dstlichen Seite der Trave/HafenstralRe. Das Unter-
nehmen hat in den letzten Jahren umfangreich in den Standort
investiert und plant fur die kommenden Jahre weitere Mal3-
nahmen zur Weiterentwicklung und Sicherung des Standortes.
Zudem bezieht das Unternehmen einen grolRen Teil seiner
Rohstoffe Uber den Seeweg und ist somit auf den Umschlag
mit Schittgltern (Getreide) angewiesen.

Auch diese angrenzenden Unternehmen durfen durch die Pla-
nung in thren Entwicklungsmadglichkeiten nicht beschnitten und
sollten in das weitere Verfahren von der Stadt aktiv einbezo-
gen werden. Das Verbot des Umschlags von Schiuttgutern auf
den Flachen G3 und G4 Ost sowie dem SO Hafen darf sich
nicht auf den Umschlag an der Ostlichen Traveseite auswir-
ken.

Auswirkungen auf den Umschlag auf der dstlichen Traveseite
wird durch die Aufstellung des Bebauungsplanes 04.40.00
nicht erwartet. Zudem ist der Bereich Ostlich der Trave durch
den Bebauungsplan 06.29.00 planungsrechtlich abgesichert.

Zur Kenntnis zu
nehmen

22.5 Einzelhandel muss der gewerblichen Nutzung unterge-
ordnet bleiben

Der Planentwurf sieht in Teil B — Text Nr. 1.3 eine beschrank-
te Offnung fiir den Einzelhandel vor. Aus unserer Sicht sollte

Die Zulassigkeit von Einzelhandelsnutzungen ist nunmehr
weitgehend beschrénkt. Die textlichen Festsetzungen wurden
entsprechen der Anregung enger gefasst. Gemald dem aus-
zulegenden Entwurf ist u.a. vorgesehen, dass lediglich aus-

Zu berlcksichtigen
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eine Einzelhandelsnutzung in dem Gebiet weitestgehend aus-
geschlossen bzw. der gewerblichen Nutzung untergeordnet
werden. Uns erschlief3t sich der Bedarf fur eine umfangreiche-
re Einzelhandelsnutzung an diesem Standort nicht. Dieser
Abschnitt steht auferdem im Widerspruch zur Festsetzung
des Abschnitts 1.4.

nahmsweise Einzelhandelsbetriebe mit nichtzentrenrelevan-
ten Kernsortimenten bis zu einer maximalen Verkaufsflache
von 800 m2 zugelassen werden kdnnen. In dieser GroRRen-
ordnung ist eine Ansiedlung mit Auswirkungen auf die Ver-
sorgungsbereiche nicht zu erwarten. Beantragte Vorhaben
unterliegen zudem dem Vorbehalt der Ausnahmeprifung.

22.6  Wegerecht zur Kaikante

Der Planentwurf sieht ein Wegerecht zu Gunsten der Allge-
meinheit und zur ,Erlebbarkeit* des historischen Gebaudebe-
standes vor. Es verlauft u.a. Uber betrieblich genutzte Gleisan-
lagen sowie innerhalb einer planfestgestellten Hafenanlage.
Aus unserer Sicht ist solch ein Wegerecht derzeit mit den Be-
triebsablaufen sowie den Anforderungen an die Sicherheit
nicht vereinbar.

Das Wegerecht sollte daher erst dann durch eine Planénde-
rung eingebracht werden, wenn es im Einvernehmen mit den
Unternehmen tatsachlich umgesetzt werden kann.

Die Festsetzung eines Gehrechtes zu Gunsten der Allge-
meinheit im Bereich der siudlichen Roddenkoppel ist nicht
mehr Bestandteil der Planung aufgrund zu grof3er Hafen- und
Sicherungstechnischer Konflikte in diesem Bereich.

Zur Kenntnis zu
nehmen

23. Netz Libeck GmbH (Schreiben vom 14.01.2015)

Keine Bedenken

Nach Kenntnisnahme des Bebauungsplanes teilen wir Ihnen
mit, das seitens der Netz Libeck GmbH keinen Bedenken
bestehen.

Zur Kenntnis zu
nehmen

23.1 Hinweis auf bestehende Leitungstrassen

Innerhalb der Bebauungsplanflache befinden sich in Betrieb
befindliche Leitungen, welche mit einem Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zugunsten der Stadtwerke Libeck GmbH zu si-
chern sind. Die Lage der Leitungstrassen entnehmen Sie bitte
den beigefligten Planen. (s. Leitungsibersichten)

Die Absicherung durch Geh-, Fahr- und Leitungsrechte er-
folgt auf den privaten Grundstucksflachen. Es werden die
vorhandenen Gashochdruckleitungen (Blatter 51624, 11115,
7385) und Wasserleitungen (Blatt 11115) im Plangebiet be-
ricksichtigt. Eine Absicherung von Mittel- und Niederspan-
nungsleitungen ist nicht erforderlich.

zu berlcksichtigen

23.2 Hinweis auf Netztransformatorenstation

Die Netztransformatorenstation wird nachrichtlich mit einem

zu berlcksichtigen
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Ferner befindet sich innerhalb des Flurstliickes 45/22 eine in
Betrieb befindliche Netztransformatorenstation fir die eben-
falls eine entsprechende Eintragung notwendig ist.

entsprechenden Symbol in der

zeichnet.

Planzeichnung gekenn-

23.3 Hinweis auf Loschwasserversorgung

Hinsichtlich der Léschwasserversorgung teilen wir Ihnen mit,
dass wir diese nur Uber die EinsiedelstralBe zur Verfligung
stellen konnen.

Zur Kenntnis zu
nehmen

24,

Lubecker Hafengesellschaft mbH (Schreiben vom 17.12.2014)

24.1 Ablehnung von Ausschluss

Aus Sicht der LHG und unserem Tochterunternehmen NRS
mdochten wir folgende Anmerkungen zu der bisherigen Pla-
nung machen:

Zukunftig soll der Umschlag von Massengttern und Abfallen
verboten werden. Speziell der Umschlag von Massengtitern
muss aus wirtschaftlichen Grinden und zur Standortsicherung
Roddenkoppel erhalten bleiben. Der Umschlag und das La-
gern von Stiuckgutern sollen weiterhin moglich bleiben.

Ziel der Hansestadt Lubeck ist es, den Umschlag und die La-
gerung staubender Schuttgiter und Abfallstoffe in innenstadt-
naher Lage und vis a vis der Nordlichen Wallhalbinsel auszu-
schlieRen. Der Hafen wird bereits langer in der Hauptsache
fur den Umschlag von Stickgutern (Holzumschlag) genutzt.
Ein Umschlag von Schittgitern drangt sich auch aufgrund
der schmalen Landflache zwischen Kaikante und Gleisanla-
gen nicht auf. Die derzeit praktizierte Hafennutzung wird somit
nicht eingeschrankt. Ein erganzender Aspekt fur den Aus-
schluss des Abfallumschlags ist das stdlich an den SO Hafen
angrenzende FFH-Travetal.

Auch in SO-Gebieten mit der Bestimmung Hafen dirfen bau-
planungsrechtliche Festsetzungen im B-Plan getroffen wer-
den. Das gilt sowohl fuir das Festsetzen von Schallkontingen-
ten als auch fur weitere Nutzungen, solange sie die Zweckbe-
stimmung nicht unzumutbar eingrenzen. Ziel ist es, die Ha-
fennutzung an dieser Stelle zu sichern und vertraglich mit den
umliegenden Wohnnutzungen zu gestalten.

Fur die Flachen der NRS bleiben die Lagerung und der Um-
schlag von Abfall und Schittgitern ebenso weiterhin ausge-
schlossen. Davon nicht betroffen sind die Lagerung und der
Umschlag von Stickgitern. Die NRS betreibt eine bis 2033

Nicht zu berucksich-
tigen
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befristet genehmigte Waggonreperaturwerkstatt.

24.2 Kiritisieren des 6ffentlichen Gehrechtes im Plangebiet

Die Realisierung eines Ful3-/Uferweges entlang der Kaikante
und Uber angemietete Flachen der LHG/NRS sehen wir aus
Sicherheitsgriinden und aus ISPS-Grunden sehr kritisch. Hier
stellt sich vor allem die Frage, wer die Kosten fur Herstellung
und Bewirtschaftung dieses Weges Ubernimmt und wer die
Verkehrssicherungspflicht tragt. (z.Bsp. Winterdienst).

Die Festsetzung eines Gehrechtes zu Gunsten der Allge-
meinheit im Bereich der sudlichen Roddenkoppel ist nicht
mehr Bestandteil der Planung aufgrund zu grofRer Hafen- und
Sicherungstechnischer Konflikte in diesem Bereich.

Zu bertcksichtigen

24.3

Aktuell ist die Strafl3e zur NRS als Privatweg gewidmet. In der
neuen Planung ist die Nutzung fur den o6ffentlichen Verkehr
geplant. Sollte eine 6ffentliche Nutzung vorgesehen werden,
ist die Stralle dementsprechend incl. eines FulR-/Radweges
auszubauen. Zulieferverkehr incl. ggf. Schwertransporte mis-
sen das NRS Gelénde fahrtechnisch sicher erreichen kénnen.
Wer tragt die Ausbaukosten? Die Eigentumsverhéltnisse incl.
Wegerechte sind hier zu klaren und anzupassen, auch in Hin-
blick der Verkehrssicherungspflicht.

Fragen zur inneren ErschlielBungsstralde

Eine Entwicklung des Gewerbestandortes, einhergehend mit
einer Umplanung der inneren Erschlie3ung ist nicht Bestand-
teil der Planung.

Das urspriinglich festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
mit Wendehammer zu Gunsten der Allgemeinheit wird zukuinf-
tig nicht mehr festgesetzt. Somit bedarf es auch keiner Neu-
regelung beziglich der Finanzierung, Verkehrssicherungs-
pflicht und Unterhaltung der inneren Erschliel3ungsstralie.

Die private Erschlielung verbleibt so wie im Bestand vorhan-
den (Nutzungsrechte zugunsten der jeweiligen Grundsticks-
eigentimer). Erforderliche Wendungen von Fahrzeugen mis-
sen somit die anliegenden Grundstiickseigentiimer auch wei-
terhin auf ihren eigenen Grundstiicken erméglichen.

Es ist dabei grundsatzlich mdglich, dass die Eigentiimer pri-
vatrechtlich eine Wendeanlage im sidlichen Bereich einrich-
ten und hierzu Nutzungsrechte vereinbaren. Eine Wendemog-
lichkeit kbnnte so z.B. um den Luftschutzbunker eingerichtet
werden. Dieser Bereich ist sowieso von Leitungsrechten be-
legt und kann de facto nicht bebaut werden.

Zu bertcksichtigen

24.4 Frage nach Sanierungskosten fir Brickenunterfih-

rung
Die bisherige Unterfiihrung weist einen erheblichen Instand-

Die Unterflihrung befindet sich im Eigentum der HL und in der
Verwaltung der LPA. Zu der Unterfiihrung trifft der Bebau-
ungsplan keine Regelungen. Ob die Unterfiihrung weiterhin
fur Hafenbelange bendtigt und ggf. saniert wird, bleibt der

Zur Kenntnis neh-
men
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setzungsrickstau auf. Wer tragt die Sanierungskosten?

Entscheidung der LPA vorbehalten.

245 Hinweis auf Hohenfestsetzungen

Die max. zulassigen Bauhthen im Bereich NRS waren noch
nicht im Entwurf eingetragen. Eine 2-geschossige Bebauung
existiert aktuell, es ist jedoch gem. NRS Baugenehmigung
2.BA fir eine 3-geschossige Bebauung genehmigt. Diese
Hohen sind im B-Plan zu bertcksichtigen. Wir mdchten zu-
dem darauf hinweisen, dass die bisherigen Bauhthen evtl.
durch den Bau von Hochlagern/Lagerhallen im Rahmen eines
maoglichen Warenverteilungszentrums Uberschritten werden.
Der Bau und Standort eines solchen Zentrums in Bezug auf
die feste Fehmarnbeltquerung wird aktuell durch die LPA bzw.
eines externen Gutachters bewertet. Die Informationen und
Erkenntnisse aus dem Gutachten sollten auf jeden Fall in dem
B-Plan Bericksichtigung finden.

Die genehmigte dreigeschossige Bebauung mit neun Meter
Hohe liegt unter der im Planentwurf festgesetzten Oberkante
und wird somit beriicksichtigt. Gebaudehohen fur Logistikhal-
len mit ihren Hochregallagern werden nicht ermdglicht. Wa-
renverteilzentren scheiden u.a. aus verkehrlichen Griinden an
diesem innenstadtnahen Standort aus und sind in Bezug auf
die maximal zuldssigen Gebaudehothen nicht zu bertcksichti-
gen. Auch aufgrund der Lage innerhalb der ausgewiesenen
Pufferzone zum UNESCO-Weltkulturerbe Libecker Altstadt
und den Sichtbeziehungen von der KatharinenstraRe auf die
Altstadt wird die Gebaudehohe begrenzt.

z.T. berlcksichtigen

24.6 Hinweis auf bestehende Baugenehmigungen

Der neue B-Plan darf bestehende Baugenehmigungen von
der LHG/NRS nicht negativ beeinflussen. Vor allem in Hinblick
auf das Thema Larm, darf es zu keinen zusatzlichen Auflagen
bzgl. Larmschutz oder Arbeitszeiten (Schichtbetrieb) kommen.

Fur die beantragten Vorhaben wurden Ausnahmen von der
Veranderungssperre erteilt. Im Rahmen der Antragstellung
hat die NRS die Vereinbarkeit mit den geplanten Kontingen-
ten auch fir einen Dreischichtbetrieb nachgewiesen. Das bei
der Vorhabenprifung zusatzlich ermittelte Relevanzkriterium
ist in die Festsetzungen zu den Kontingenten aufgenommen
worden. Die Genehmigungen wurden mit den ermittelten Auf-
lagen zur Emissionsbegrenzung erteilt und werden somit
durch die geplanten Festsetzungen nicht eingeschrankt.

Zu berucksichtigen

24.7 Frage nach Kosteniibernahme

Wer tragt evtl. Kosten fiir grundbuchamtliche Anderungen
oder Mietsvertragsédnderungen zwischen den existierenden
Mietparteien?

Die Vertragsgestaltung obliegt den betroffenen Parteien. Die
Frage wird zur Kenntnis genommen und betrifft keine Inhalte
des Bauleitplanes.

Zur Kenntnis zu
nehmen

24.8 Kritik an der freigehaltenen Kaikante

Es soll ein 10 bzw. 20 m Streifen ab Kaikante nicht bebaut

Das Zurtickspringen der Baugrenzen im Bereich der Kaikan-
ten begrindet sich in der Lage innerhalb der ausgewiesenen

Nicht zu beriicksich-
tigen
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werden dirfen. Dies sehen wir kritisch, da fir den Umschlag
von bestimmten Gultern evtl. eine Bebauung ab Kaikante not-
wendig wird.

Pufferzone zum UNESCO-Weltkulturerbe Lubecker Altstadt.
Der Guterumschlag selbst wird in diesen Bereich nichtsdesto-
trotz maoglich sein. Fir den im SO-Hafen zulassigen und prak-
tizierten Stuckgutumschlag erschlielt sich das Erfordernis
einer Bebauung nicht.

24.9 Hinweis auf Rangiertatigkeiten

Die Rangiertatigkeiten von/zu der NRS Werkstatt dirfen durch
den B-Plan zu keinen zuséatzlichen Einschrankungen fuhren.

Rangiertatigkeiten auf offentlichen Verkehrsanlagen fallen
nicht unter Gewerbelarm und sind daher von der Kontingen-
tierung nicht erfasst.

Zur Kenntnis zu
nehmen

24.10 Hinweis auf UNESCO-Weltkulturerbe

Die Stadt Libeck ist UNESCO Weltkulturerbe. Evtl. Auflagen
oder Beschrankungen aus diesem Status sollten keinen Ein-
fluss auf den B-Plan haben.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sowohl die Belange der
Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege als
auch die Belange der Wirtschaft zu beriicksichtigen (8 1 Abs.
6 Nr. 5 und Nr. 8 Baugesetzbuch). Die offentlichen und priva-
ten Belange sind gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen. Somit wird auch der UNESCO-
Weltkulturerbestatus beriicksichtigt und in die Abwagung ein-
gestellt.

Nicht bericksichti-
gen

24.11 Flachenverfugbarkeit im Bereich des geplanten Wen-
dehammers

Der geplante Wendehammer liegt nach jetziger Planung auf
unserem Mietgrundstiick. Diese Flache wird seitens der NRS
betrieblich benétigt und wiirde daher als Wendehammer nicht
zur Verfuigung stehen. Hier ist die Planung anzupassen.

Das urspringlich festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
mit Wendehammer zu Gunsten der Allgemeinheit wird zukinf-
tig nicht mehr festgesetzt.

Zu berlcksichtigen

24.12 Erweiterung Baufenster im GE5 und GE4 West

Die heute gemietete Dreiecksflache (s. Anlage 2, gelbe Fla-
che) liegt gem. dem Entwurf auBerhalb der Bebauungsgren-
zen. FUr eine mogliche Weiterentwicklung der NRS wird diese
Flache betrieblich bendtigt. Bitte daher die Bebauungsgrenze
anpassen.

Aufgrund des Verzichts auf die Festsetzung eines Geh-, Fahr-
und Leitungsrechtes samt Wendehammer an dieser Stelle
wurden die Baufenster entsprechend vergroR3ert.

Zu bertcksichtigen
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Anlage 2
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24.13 Bestatigung der Emissionskontingente

Die auf den NRS Gebiet festgesetzten Emissionskontingente
Lek= 60 dB(A) tags und 47 dB(A) nachts sind bereits wahrend
der Baugenehmigung zum 2. BA mit Tatigkeitsbeschreibun-
gen fur den 3-Schichtbetrieb ausfuhrlich mit der Anwendung
des Relevanzkriteriums von 12 dB(A) mit unseren hinzugezo-
genen Fachleuten von der Fa. Lairm Consult - Herrn Burandt
diskutiert und als ausreichend bewertet worden. Diese Werte
missen im B-Plan Bertcksichtigung finden bzw. sollten nicht
unterschritten werden.

Die geplanten Kontingente zzgl. der ermittelten Relevanzkrite-
rien fur tags und nachts sind in den Larmfestsetzungen be-
rucksichtigt.

Zur Kenntnis zu
nehmen

24.14 Hinweis auf bestehende Genehmigungen

Teile der B-Plan Flache sind heute als Industriegebiet ausge-
wiesen. Die gesamte B-Planflache soll zukiinftig nur noch als
Gewerbegebiet ausgewiesen werden. Durch diese neue Ein-
stufung dirfen bestehende Genehmigungen ihre Giltigkeit

Die Abstufung vom Industriegebiet zu Gewerbegebiet ist auf-
grund der Lage des Plangebietes im Stadtgefliige — Nahe zu
bestehenden Wohnquartieren und zur Altstadt — geboten.
Auch unter Zugrundelegung des derzeit rechtskraftigen B-
Plans mit Gl-Festsetzung bestehen aufgrund der Gemenge-

Zur Kenntnis zu
nehmen
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nicht verlieren (Bestandsschutz) bzw. so angepasst werden
missen, dass sie den Auflagen aus einem Gewerbegebiet
entsprechen. Inwieweit sich die Anderung auf eine Vermark-
tung der Flachen negativ auswirkt ist zu bedenken und zu
bewerten.

lage und gemall dem Gebot der gegenseitigen Rucksicht-
nahme Einschréankungen fur Vorhaben, die im Industriegebiet
zulassig sind.

Die genehmigten Nutzungen unterliegen dem Bestands-
schutz, d.h. die genehmigten und derzeit ausgeiibten Nutzun-
gen kdnnen weiter betrieben werden.

Eine Weiterentwicklung der Unternehmen ist — unter Hinnah-
me vertretbarer Einschrdnkungen die Lager- und Umschlag-
stoffe betreffend - weiterhin gewahrleistet.

Die Festsetzungen im Bebauungsplanentwurf geben einen
Rahmen fir eine groRe Bandbreite gewerblicher Nutzungen.
Der derzeit noch rechtskraftige Bebauungsplan mit seiner Gl-
Festsetzung wurde flr den seinerzeit bestehenden Werftbe-
trieb nachvollzogen. Nach Aufgabe der Werftnutzung kon-
zentrierten sich im Kernbereich Maschinenbaubetriebe (LMG,
Batra), erst seit den 90er Jahren entstand im Norden ein Um-
schlaghafen fur Schittgiter, Dungemittel und Abfallstoffe. Im
Hinblick auf den innerstadtnah gelegenen Standort und die
Gemengelage ist es aus Sicht der Hansestadt Libeck ge-
rechtfertigt, eine mogliche weitere Umstrukturierung hin zu
storenden Umschlagen (Abfallstoffe, staubende Schttguter)
in den Ubrigen Gebieten der Roddenkoppel zu unterbinden.

24.15 Gleisanlagen im GE5

Die Gleisanlage der NRS ist als Bahnanlage planfestgestellt
und darf von dem B-Plan deshalb nicht negativ beeinflusst
werden.

Die vorhandenen Gleisanlagen im GE5 werden zukiinftig als
Bahnanlagen nach § 9 (6) BauGB nachrichtlich dargestellt. Im
sudlichen Bereich werden Hohenfestsetzungen fir die dort
befindlichen bahnzugehtrigen Gebaude getroffen, die aller-
dings uber den Hohen des Bestandes liegen.

Zu berlcksichtigen

25. Handwerkskammer Libeck (Schreiben vom 15.01.2015)
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25.1 Keine Bedenken

Nach Durchsicht der uns Ubersandten Unterlagen teilen wir
lhnen mit, dass in obiger Angelegenheit aus der Sicht der
Handwerkskammer Libeck keine Bedenken vorgebracht wer-
den. Sollten durch die Flachenfestsetzungen Handwerksbe-
triebe beeintrachtigt werden, wird sachgerechter Wertaus-
gleich und frihzeitige Benachrichtigung betroffener Betriebe
erwartet.

Zur Kenntnis zu
nehmen

26. Gemeinde Stockelsdorf (Schreiben vom 08.01.2015)

26.1 Keine Bedenken

Die Gemeinde Stockelsdorf hat zur Aufstellung des vorge-
nannten Bauleitplanes weder Bedenken noch Anregungen
vorzubringen.

Zur Kenntnis zu
nehmen

27. Hauptzollamt Kiel ( Schreiben vom 13.01.2015)

27.1 Keine Bedenken

Bei dem geplanten Vorhaben werden keine zollrechtlichen
Belange beeintrachtigt und es bestehen auch keine sonstigen
Bedenken. Dem Vorhaben steht daher aus Sicht des Haupt-
zollamtes Kiel nichts entgegen.

Zur Kenntnis zu
nehmen

28. Bundesnetzagentur (Schreiben vom 07.01.2015)

28.1 Hinweis auf Zusammenhang Gebdudehdhe und Richt-

funkstrecken

Im Plangebiet bestehen Gebdude mit einer Hohe von Uber
20m und diese Hohenentwicklung wird auch zukinftig zulas-

Zur Kenntnis zu
nehmen

Auswertung der Beteiligungen nach § 4 (1) und § 3 (1) BauGB / Stand: 06.05.2015

58/104




Bebauungsplan 04.40.00 — Einsiedelstral3e / Roddenkoppel -

lhr 0.g. Schreiben bezieht sich auf das Verfahren der Bauleit-
oder Flachennutzungsplanung bzw. auf das Genehmigungs-
verfahren nach dem BImSchG. Die von lhnen hiermit veran-
lasste Beteiligung der Bundesnetzagentur fir Elektrizitat, Gas,
Telekommunikation, Post und Eisenbahnen (BNetzA) steht
auch im Zusammenhang mit der Frage, ob durch die Planun-
gen der Betrieb von Richtfunkstrecken beeinflusst wird. Dazu,
wie auch zu dem o.g. Bebauungsplan, teile ich Folgendes mit:

Die BNetzA teilt u.a. geman § 55 des Telekommunikationsge-
setztes (TKG) vom 22.06.2004 die Frequenzen fur das Betrei-
ben von zivilen Richtfunkanlagen zu. Die BNetzA kann daher
z.B. in Planungs- und Genehmigungsverfahren im Rahmen
des Baurechts bzw. zum Schutz vor Immissionen einen Bei-
trag zur Storungsvorsorge leisten, indem sie Namen und An-
schriften der fir das Baugebiet in Frage kommenden Richt-
funkbetreiber identifiziert und diese den anfragenden Stellen
mitteilt. Somit werden die regionalen Planungsbetreiber in die
Lage versetzt, die evtl. betroffenen Richtfunkbetreiber friihzei-
tig Uber die vorgesehenen Baumal3nahmen bzw. Flachennut-
zungen zu informieren.

Zu den von Ihnen aufgezeigten Planungen teile ich lThnen mit,
dass Beeinflussungen von Richtfunkstrecken durch neue
Bauwerke unter einer Bauhdhe von ca. 20 m allgemein nicht
sehr wahrscheinlich sind. Den mir zur Verfliigung gestellten
Unterlagen kann ich nicht entnehmen, dass diese HOhe bei
der neu geplanten Raumnutzung uUberschritten werden soll.
Auf entsprechende Untersuchungen zum vorsorglichen Aus-
schlieBen von Richtfunkstérungen durch neue Bauwerke kann
daher im vorliegenden Fall verzichtet werden. Bitte beachten
Sie diesen Sachverhalt bei zukiinftigen Planungen. Das Einho-
len von Stellungnahmen der BNetzA zu Planverfahren mit ge-

sig sein. Die Hansestadt Lubeck geht trotzdem davon aus,
dass sich keine Richtfunkstérungen aufgrund der Planinhalte
ergeben.
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ringer Bauhohe ist nicht erforderlich. Bei dennoch eingehen-
den Anfragen zu Bauplanungen mit niedrigem Hohenniveau
wird in der Regel durch die BNetzA nicht Stellung genommen.
Messeinrichtungen des Priuf- und Messdienstes der BNetzA
werden durch die Planungen nicht beeintrachtigt.

Falls sich lhre Bitte um Stellungnahme ggf. auch auf die im
Plangebiet zu bertcksichtigenden Leitungssysteme bezieht,
mochte ich darauf hinweisen, dass die BNetzA selbst Uber
keine eigenen Leitungsnetze verfligt. Sie kann auch nicht tber
alle regional vorhandenen Kabeltrassen Auskunft erteilen, da
das Fuhren entsprechender Datenbesténde nicht zu ihren be-
hordlichen Aufgaben gehért. Angaben Uber Kabelsysteme im
Planbereich (z.B. Kabellinien fur die Kommunikation, Energie-
leitungen u. &.) kdnnen daher nur direkt bei den jeweiligen
Betreibern oder den Planungs- bzw. Baubehdrden vor Ort ein-
geholt werden.

Meine weitere Beteiligung an den Planverfahren ist nicht er-
forderlich, sofern sich im weiteren Verfahrensverlauf kein
Bauwerk Gber 20m ergibt.

29. Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH (Schreiben vom 15.01.2015)

29.1 Hinweis auf Ausbaumadglichkeiten

Eine ErschlielBung des Gebietes erfolgt unter wirtschaftlichen
Gesichtspunkten. Diese sind in der Regel ohne Beteiligung
des Auftraggebers an den ErschlieBungskosten nicht gege-
ben.

Wenn Sie an einem Ausbau interessiert sind, sind wir gerne
bereit, Ihnen ein Angebot zur Realisierung des Vorhabens zur
Verfugung zu stellen. Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan

Zur Kenntnis zu
nehmen
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des Gebietes lhrer Kostenanfrage bei.

30. Stadtverkehr Libeck (Schreiben vom 29.12.2014)

30.1 Bereits ausreichend beriicksichtigt

Der Stadtverkehr gibt keine Stellungnahme ab, da wir unter
Punkt 2.1.4. "Verkehrliche ErschlieRung - OPNV-
ErschlieBung” mit aufgefiuhrt wurden. Wir gehen davon aus,
dass weder die Einsiedelstralle noch die Josephinenstralie
von den BaumalRnahmen betroffen sein werden.

Es sind keine baulichen Anderungen im Bereich Einsiedel-
stralRe oder Josephinenstrale geplant. Zumal es sich um
teilweise planfestgestellte Bereich handelt.

Zur Kenntnis zu
nehmen

31. TenneT TSO GmbH (Schreiben vom 16.01.2015)

31.1 Nicht betroffen

Die Planung berihrt keine von uns wahrzunehmenden Belan-
ge. Es ist keine Planung von uns eingeleitet oder beabsichtigt.
Zur Vermeidung von Verwaltungsaufwand bitten wir Sie, uns
an diesem Verfahren nicht weiter zu beteiligen.

Zur Kenntnis zu
nehmen

32. Deutsche Telekom Technik GmbH (Schreiben vom 06.01.2015)

32.1 Keine Bedenken

Zu der o0.g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
Gegen die o.a. Planung haben wir keine Bedenken.

Zur Kenntnis zu
nehmen

33. Schleswig-Holstein Netz AG (Schreiben vom 22.01.2015)
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Nicht betroffen Zur Kenntnis zu

Ihre Planung berthrt keine von uns wahrzunehmenden Belan- nehmen
ge des 110-kV Netzes der Schleswig-Holstein Netz AG. Es ist
keine Planung von uns eingeleitet oder beabsichtigt.
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Teil B: Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Offentli

chkeit geméaR § 3 (1) BauGB

Ergebnis/
Bedenken, Anregungen, Hinweise Prifung und ggf. Abwagung mit anderen Belangen g

Behandlung
34. Gollan Recycling GmbH (Schreiben vom 22.12.2014)
34.1 Festsetzung der Oberkante baulicher Anlagen im Ge- | Die Hohenfestsetzung wurde im Planentwurf tberarbeitet und | Zu berlcksichtigen

biet GE 4 West auf einer Hohe von 14,00 m UNN

Dieser Entwurfsfestlegung widersprechen wir, da bei einer
vorhandenen mittleren Gelandehdhe von 10,50 m GNN im
Bereich des oberen Grundstiicks diese Festlegung zu einer
maximalen Gebaudehohe von ca. 3,50 m fuhren wirde. Wir
benétigen im gesamten Bereich GE 4 West eine Festlegung
von 14,00 m realer Gebaudehohe.

liegt mit 25,0m UNHN Uber den hier ge&uf3erten Bedarfen.

34.2 Zugangsrecht der Allgemeinheit im Bereich der Kaian-
lage und im sud-westlichen Bereich des Gebietes GE
4 Mitte

Aus Dbetrieblichen und verkehrssicherungstechnischen Grin-
den widersprechen wir dieser Entwurfsfestlegung.

Die Festsetzung eines Gehrechtes zu Gunsten der Allge-
meinheit im Bereich der sudlichen Roddenkoppel ist nicht
mehr Bestandteil der Planung aufgrund zu grof3er Hafen- und
Sicherungstechnischer Konflikte in diesem Bereich.

Zu bertcksichtigen

34.3 Festlequng ,Dabei darf die Verkaufsflaiche der Ver-
kaufsstétte eine Anteil von 30% an Bruttogeschossfla-
che des jeweiligen Betriebs nicht Giberschreiten”

Einen Anteil von 30% Verkaufsflache an der Bruttogeschoss-
flache ist fir unsere geplante Nutzung, Verkauf von Schiittgu-
tern in Lagerboxen, zu gering. Wir benétigen eine Festlegung
von 50%.

Schittgiter wie Sande, Steine und Erden werden ublicher-
weise in Bau- und Gartenmarkten angeboten. GroRRere Bau-
und Gartenmérkte sind auf dem Gebiet der Roddenkoppel
nicht zuldssig, da Einzelhandelsbetriebe mit nichtzentrenrele-
vanten Kernsortimenten nur bis zu einer maximalen Verkaufs-
flache von 800 m? nur ausnahmsweise zugelassen werden
kénnen (s. textl. Fests. 1.3).

Der hier auf einem geplanten Recyclinghof geplante Verkauf
der o.a. Stoffe ist ebenfalls nicht von dem Verkauf von Pro-

Zu berucksichtigen
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dukten an Endverbraucher als zulassiger Bestandteil eines
verarbeitenden bzw. produzierenden Gewerbebetriebs erfasst
(s. textl. Fests. 1.4), da die Stoffe nur zum Teil und nicht voll-
umfanglich vor Ort hergestellt werden.

Der Verkauf von Produkten eines Recyclinghofes ist daher als
atypisch einzustufen. Der geplante Verkauf von Schiittgutern
auf dem Recyclinghof wird daher als ausnahmsweise zulassi-
ger Bestandteil von Vorhaben im GE2 West aufgenommen.

34.4 Festlequng des Schallkontingentes in dem Gebiet GE4
West tagstiber

Dieser Entwurfsfestlegung widersprechen wir, da das fla-
chenbezogene Schallkontingent fir die Flache GE 4 West zu
gering ist. (Real tagsuber ein maximales Kontingent von 49
dB(A) gegeniber der Wohnbebauung Elisenstral3e 10.)

Der Widerspruch wird zur Kenntnis genommen. Die Hanse-
stadt Libeck beruft sich auf die eigens angefertigte Schall-
technische Untersuchung. Demnach wird vor der Ermittlung
der festgesetzten Emissionskontingente die Vorbelastung an
den mal3geblichen Immissionsorten durch die bereits vorhan-
denen gewerblich genutzten Flachen ermittelt.

Nicht bericksichti-
gen

345 Festlequng der Baugrenze GE4 Mitte im Bereich der
Kaianlage

Der Entwurf sieht zwischen der Kaikante und der Baugrenze
einen Abstand von ca. 10,00 Meter (aus Plan gemessen) vor.
Wir méchten an dieser Stelle einen Abstand von 5,00 Meter
vorschlagen.

Das Zurlckspringen der Baugrenzen im Bereich der Kaikan-
ten begriindet sich in der Lage innerhalb der ausgewiesenen
Pufferzone zum UNESCO-Weltkulturerbe Libecker Altstadt.
An der benannten Stelle ist bereits aufgrund der spezifischen
Lage am Wallhafen und unter Berlicksichtigung des Be-
standsgeb&audes mit 11,50 m der engste Abstand zur Kaikan-
te festgesetzt, in den Ubrigen Bereichen sind 20 m festge-
setzt. Diese Abstande hélt die Hansestadt Lubeck fur ange-
messen.

Nicht beriicksichti-
gen

34.6 Festlequng unseres Grundstiicks im Bereich GE4 Mit-

te als Flache, dessen Boden erheblich mit umweltge-

fahrdenden Stoffen belastet sind

Fir unser o.g. Grundstiick wurden vom damaligen Insolvenz-
verwalter RA Karsten Totter (2008) und von uns (2012) in
enger Abstimmung mit der Hansestadt Libeck, Fachbereich
03 — Umwelt, Sicherheit und Ordnung, umfangreiche Gutach-

Die Gutachten wurden von der Hansestadt Libeck angefor-
dert. Die als belastet gekennzeichneten Flachen wurden im
Bebauungsplanentwurf entsprechend angepasst. Es erfolgt
weiterhin der Hinweis, dass Eingriffe in die Béden fachgut-
achterlich begleitet werden muissen.

Zu berucksichtigen
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ten bezlglich der Gefahrdungseinschatzung in Auftrag gege-
ben. Diese Gutachten vom Ing.-Biiro Mucke, Bad Schwartau,
kommen zum Ergebnis, dass es auf dem Grundstiick zwei
LHotspots® von kontaminierten Flachen gibt. Zum einen im
Bereich der ehemaligen Zahnradfraserei-Halle und in einem
Bereich der Kaiflache. Der Bereich der Kaiflache wurde von
uns gutachterlich begleitet im Jahre 2013 saniert, so dass
zum jetzigen Zeitpunkt nur noch der Boden im Bereich der
Halle Zahnradfraserei mit umweltgefahrdenden Stoffen be-
lastet ist. Dieser Bereich wird in Abstimmung mit der Hanse-
stadt Libeck mittels Grundwassermonitoring tiberwacht.
Daher widersprechen wir der Entwurfsfestlegung, die fast das
gesamte Gebiet GE4 Mitte als Bereich mit Béden, die erheb-
lich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, kenn-
zeichnet. Real handelt es sich bei der vorhandenen kontami-
nierten Flache aber um einen lokal begrenzten Bereich. Die
entsprechenden Gutachten kdnnen wir ihnen gerne zur Ver-
flgung stellen.

35.

HW Immobilien GmbH & Co.KG Nord (Schreiben vom 18.12.2014)

35.1 Hinweis auf bestehende Nutzungen

Wir haben die Immobilie LMG erworben, um dort die gepragte
industrielle Produktion fortzufiihren. Die Abstufung von GI- auf
GE Gebiet konnte sich zukunftsweisend nachteilig auswirken.
Darum sollte langfristig sichergestellt sein, dass der Be-
standsschutz und die vorhandene zulassige Produktion lang-
fristig sichergestellt bleiben.

Die Abstufung vom Industriegebiet zu Gewerbegebiet ist auf-
grund der Lage des Plangebietes im Stadtgeflige — Nahe zu
bestehenden Wohnquartieren und zur Altstadt — geboten.
Auch unter Zugrundelegung des derzeit rechtskraftigen B-
Plans mit Gl-Festsetzung bestehen aufgrund der Gemenge-
lage und gemall dem Gebot der gegenseitigen Rucksicht-
nahme Einschrankungen fir Vorhaben, die im Industriegebiet
zulassig sind.

Die genehmigten Nutzungen unterliegen dem Bestands-
schutz, d.h. die genehmigten und derzeit ausgelbten Nutzun-
gen kénnen weiter betrieben werden.

Eine Weiterentwicklung der Unternehmen ist — unter Hinnah-

Zur Kenntnis zu
nehmen
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me vertretbarer Einschrankungen die Lager- und Umschlag-
stoffe betreffend - weiterhin gewahrleistet.

Die Festsetzungen im Bebauungsplanentwurf geben einen
Rahmen fiir eine groRe Bandbreite gewerblicher Nutzungen.
Der derzeit noch rechtskréaftige Bebauungsplan mit seiner GlI-
Festsetzung wurde flr den seinerzeit bestehenden Werftbe-
trieb nachvollzogen. Nach Aufgabe der Werftnutzung kon-
zentrierten sich im Kernbereich Maschinenbaubetriebe (LMG,
Batra), erst seit den 90er Jahren entstand im Norden ein Um-
schlaghafen fir Schittguter, Dungemittel und Abfallstoffe. Im
Hinblick auf den innerstadtnah gelegenen Standort und die
Gemengelage ist es aus Sicht der Hansestadt Libeck ge-
rechtfertigt, eine maogliche weitere Umstrukturierung hin zu
stérenden Umschléagen (Abfallstoffe, staubende Schittguter)
in den Ubrigen Gebieten der Roddenkoppel zu unterbinden.

35.2 Hinweis auf Produktion von Windkraftanlagen

Wie in lhrer Begrindung zum Ausdruck kommt, haben Sie zur
Kenntnis genommen, dass wir den Maschinen- und Anlagen-
bau um die Windkraftproduktion erweitert haben. Hierfir wird
langfristig die Hafenanlage genutzt, deren Bestandsschutz auf
jeden Fall sichergestellt sein muss (Die Produktion auf Wind-
kraftanlagen ist ein Beitrag zum Umweltschutz und sichert
Arbeitsplatze).

Genehmigte Nutzungen bzw. Bestehende Genehmigungen
haben Bestandsschutz.

Unter Einhaltung der Emissionskontingente sind Produktions-
tatigkeiten auf dem Betriebsgeldnde / im Bereich der Kaikante
zulassig.

Zur Kenntnis zu
nehmen

35.3 Anregung zur Herausnahme aus dem Denkmalschutz

Sie haben einen Teil der vorhandenen Geb&ude unter Denk-
malschutz gestellt. Da das vorhandene Gebaude Tudorhalle
baulich sehr stark abgangig ist, gibt es derzeit hinsichtlich der
weiteren Nutzung noch keine Vorstellungen. Da der weitere
Verfall nicht aufzuhalten ist, regen wir an, das Geb&ude aus
der Denkmalwirdigkeit herauszunehmen.

Die Einstufung als schitzenwirdiges Gebaude oder En-
semble im Sinne des Denkmalschutzes wird durch die Denk-
malschutzbehdrde vorgenommen. Im Rahmen der Bauleitpla-
nung erfolgen keine Uberpriifungen zur Eintragung oder L6-
schung aus der Denkmalschutzliste. Nichtsdestotrotz besteht
fur den Eigentimer der baulichen Anlagen die Mdglichkeit,
sein Anliegen an die Denkmalschutzbehdrde heran zu tragen.

Nicht beriicksichti-

gen
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35.4 Das Industriegebiet EinsiedelstraRe/Roddenkoppel ist
stadtbildprdgend und sollte erhalten bleiben.

Durch das Bauleitplanverfahren werden keine Gebaudeabris-
se vorbereitet, die bauliche Situation wurde mit den Festset-
zungen berlcksichtigt und kann erhalten bleiben.

Zur Kenntnis zu
nehmen

36.

HW Immobilien GmbH & Co.KG Nord (Schreiben vom 15.01.2015)

36.1 Bedenken zum geplanten Uferweqg

Erganzend zum Schreiben der HW-Immobilien GmbH &
Co.KG Nord vom 18.12.2014 teile ich Ihnen im Auftrage der
v.g. Gesellschaft mit, dass wir bezliglich der Anlegung des von
Ihnen geplanten Uferweges erhebliche Bedenken anmelden.
Wir werden nicht zulassen, dass der Uferweg aus betriebs-
technischen sowie sicherheitstechnischen Griinden auf unse-
rem Geldnde angelegt wird und werden mit allen zur Verfi-
gung stehenden Mitteln gegen lhr geplantes Vorhaben weh-
ren. Sofern Sie nahere Begrindungen zur Ablehnung benoti-
gen, kénnen wir diese zeitgerecht nachreichen.

Die Festsetzung eines Gehrechtes zu Gunsten der Allge-
meinheit im Bereich der sudlichen Roddenkoppel ist nicht
mehr Bestandteil der Planung aufgrund zu grol3er Hafen- und
Sicherungstechnischer Konflikte in diesem Bereich.

Zu bertcksichtigen

37.

Lagerhaus Lubeck Dr. Pleines GmbH und Co. KG (Schreiben vom 15.01.2015) (anwaltlich vertreten)

37.1 Ablehnung der Larmkontingentierung

Die beabsichtigte Planung der Hansestadt Libeck ist fir mei-
ne Mandantin nicht hinnehmbar. Die Umsetzung dieser Pla-
nung wird zu einer rechtlichen Uberprifung durch ein Nor-
menkontrollverfahren fihren missen. Denn die beabsichtigte
Planung wird zu einer abwagungsrelevanten Verschlechterung
fur die Industrieflache meiner Mandantin fihren. Damit sinken
die Immissionsrichtwerte von jetzt zuldssigen 70/70 dB(A) auf
dann nur noch 60/47 dB(A). Denn das vorhandene Industrie-
gebiet Gl wird zu einem Gewerbegebiet GE2 herabgezont und
eine Larmkontingentierung auf der Grundlage eines Gewerbe-
gebietes nach § 8 BauNVO vorgenommen.

Die ,Gerauschkontingentierung” stellt auf die den Betrieben
genehmigte Situation ab, eine Einschrankung besteht hochs-
tens insofern, als dass den Betrieben maximal die nach TA
Larm zuldssige Schallemission zugestanden wird.

Die Kontingente der gewerblich genutzten Flachen wurden so
optimiert, dass an den maf3geblichen Immissionsorten in den
benachbarten Wohngebieten, an denen bereits in der Be-
standssituation eine Uberschreitung der maximal fir das
Wohnen zuldssigen Immissionsrichtwerte vorliegen, keine
Verscharfung der Konfliktsituation eintritt. Insofern wird der
Betrieb nicht eingeschrénkt, sondern lediglich auf die Emissi-
onen begrenzt, die im Bestand bereits nicht Uberschritten
werden durfen.

Nicht bericksichti-
gen
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37.2 Zweifel an der Einstufung als Gewerbegebiet fur die
Einsiedelstralle 22

Die Schalltechnische Untersuchung vom 11.10.2013 weist
einen schweren Fehler auf, auf den ich bereits jetzt hinweisen
Mmuss:

In der Schalltechnischen Untersuchung wird auf S. 6 dem
Grundstuck Einsiedelstrale (nicht: ,Einsiedlerstral3e”) eine
Gebietseinstufung Gewerbegebiet GE und ein ,Schutzniveau”
Mischgebiet MI zugebilligt. Sowohl die Gebietseinstufung als
auch das angenommene Schutzniveau sind unzutreffend.

Maf3geblich fir die Art der Gebietseinstufung sind nicht die
Darstellungen des Flachennutzungsplanes, sondern aus-
schlieB3lich die Festsetzungen des qualifizierten Bebauungs-
planes 190 ,Vorwerker Hafen®. Dieser Bebauungsplan setzt
fur das Grundstiick EinsiedelstralRe 22 nicht wie in der Schall-
technischen Untersuchung angenommen ein Gewerbegebiet
nach § 8 BauNVO fest, sondern ein Industriegebiet nach § 9
BauNVO. So ergibt es sich aus der Ausfertigung des Bebau-
ungsplanes, so ist es zutreffend auf S. 21 der Begrindung
zum Bebauungsplan-Vorentwurf wiedergegeben, so wurde es
dem jetzigen Bewohner des Hauses Einsiedelstral3e 22 in der
Abrissverfliigung vom 03.12.2013 zum Az. 2548/2013 Hei ver-
bindlich mitgeteilt und so haben Sie dieses auch im Schreiben
vom 12.01.2015 direkt an meine Mandantin festgestellt.
Daraus ergibt sich die rechtliche Konsequenz, dass das
Grundstick EinsiedelstraRe 22 gegenwartig einer Larmbelas-
tung von 70/70 dB(A) ausgesetzt werden darf.
OVG Schleswig, Urteil vom 06.06.2011 zum Az. 1 KN 10/10 -
Nach dieser Entscheidung ist maf3geblich fir das Schutzni-
veau eines Wohnhauses in einer faktischen Gemengelage
(Wohnhaus im Industriegebiet) zunachst einmal immer die

Das Wohngebé&ude Einsiedelstrale 22 wurde in der schall-
technischen Untersuchung mit den Immissionsrichtwerten 65
dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der Nacht beurteilt. Wenn die
tatsachliche Ausweisung nicht GE ist, sondern das Gebaude
in einem undefinierten Bereich liegt, kdnnte auch eine Beur-
teilung entsprechend eines Kern- oder Mischgebietes erfol-
gen.

Aus schalltechnischer Sicht ist die Anwendung der Immissi-
onsrichtwerte fir Industriegebiet auf ein Wohnhaus keines-
falls moglich. Wohnen ist in einem Industriegebiet nicht zu-
lassig - lediglich betriebsbezogen fur Betriebsleiter etc. -,
schon die Existenz des Wohnhauses widerspricht faktisch
dem Industriegebiet. Die schalltechnische Beurteilung erfolg-
te deshalb nach den Immissionsrichtwerten fir Gewerbege-
biete.

Auch planungsrechtlich lasst sich kein GI-Status herleiten:
das Grundstuck Einsiedelstrale 22 befindet sich im rechts-
kraftigen Bebauungsplan auf einer festgesetzten Verkehrsfla-
che.

In eine Abwagung missen alle Belange eingestellt werden.
Die rechtmaRig aufgenommene Wohnnutzung zahlt dazu und
muss als solche beriicksichtigt werden. Da die Wohnnutzung
in den 50er Jahren auf einem stadtischen Erbbaurechts-
grundstick entstand, welches im nachfolgenden B-Plan 1965
mit der Festsetzung Verkehrsflache tUberplant wurde, die so-
wohl an ein Ml als auch an ein Gl grenzt, kann sie durchaus

Nicht beriicksichti-
gen
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letzte Gebietseinstufung. Nach der zitierten Entscheidung des
OVG Schleswig entspricht selbst bei einer faktischen Gemen-
gelage die innerhalb eines Plangebietes zumutbare Larmbe-
lastung in der Regel den entsprechenden Orientierungswerten
DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau -.

Nach dem Urteil des OVG Schleswig existiert entgegen der
Annahme in der schallschutztechnischen Untersuchung kein
rechtlicher Grund, einem Wohnhaus in einem Industriegebiet
aufgrund des Aufeinandertreffens unvereinbarer Nutzungen
ein besseres als das bisherige Schutzniveau zuzugestehen.
Davon scheint in der Schallschutztechnischen Untersuchung
aber ausgegangen worden zu sein.

Dort ist von einer schutzbedirftigen Wohnbebauung auf dem
Grundstuck Einsiedelstral3e Nr. 22 die Rede. Nach der bereits
mehrfach zitierten Entscheidung des OVG Schleswig aus dem
Jahre 2011 ist der Plangeberin aber keineswegs verwehrt, den
Larmschutz so zu belassen, wie er zuvor festgesetzt war, so
lange sich die Plangeberin im Rahmen der Abwagung daruber
bewusst ist, dass sie erstens Planungsalternativen hat (belas-
sen oder andern) und sich zweitens begrindet fur eine der
Alternativen entscheidet.

Aufgrund der vorstehend dargestellten tatsachlichen und
rechtlichen Fehleinschatzungen der Schalltechnischen Unter-
suchung wird zu Lasten meiner Mandantin eine Schutzbeduirf-
tigkeit an den Immissionspunkten 3 und 7 auf dem Grundstiick
EinsiedelstraRe 22 von 65/50 dB(A) anstatt von 70/70 dB(A)
angenommen, was im Ergebnis zu einem Larmkontingent fur
das GE 2 von 60/47 dB(A) und damit zu einer Herabzonung
von tags 10 dB(A) und nachts 23 dB(A) fuhrt. Die Zubilligung
einer besonderen Schutzbedurftigkeit durch Annahme der
Immissionsrichtwerte fiir ein Gewerbegebiet von 65/50 dB(A)
anstatt derjenigen fur ein Industriegebiet von 70/70 dB(A) kann

als larmtechnisch GE betrachtet werden nicht aber als Gl.

Das angefihrte Urteil lasst diesen Rickschluss nicht zu. In
dem angesprochenen Beispiel handelt es sich um mehrere
Wohnhauser in einem GE. In dem Verfahren wurde einem
Normenkontrollantrag gegen eine B-Plan Anderung insbe-
sondere deshalb statt gegeben, weil die Abwagung fehlerhaft
war. Das wurde mit der fehlenden Auseinandersetzung mit
den konkurrierenden Nutzungen und dem Fehlen einer fun-
dierten Herleitung der neuen hoheren festgesetzten Schall-
kontingente begriindet.

Das ist zwar grundsatzlich zutreffend, aber zum einen liegt in
diesem Beispiel ein Wohnhaus im Gewerbegebiet und nicht
im Industriegebiet und zum anderen fiihrt das Urteil weiter
aus:

.Die genannten Werte sind indes einer Planung weder abso-
lut vorgegeben noch fir alle Grundstiicke im Plangebiet als
(ohne Weiteres "ausnutzbare") Maximalwerte anzusehen.

Deutlich wird das aus Beiblatt 1 der DIN 18005, wo die ange-
gebenen Werte ausdriicklich als "Orientierungswerte" be-
zeichnet werden.

Die Ermittlung einer zumutbaren Larmbelastung ist dem je-
weiligen Einzelfall vorbehalten. Von den Orientierungswerten
der DIN 18005 - wie auch von den Richtwerten der TA La&rm
darf im Rahmen der Bauleitplanung abgewichen werden; die
Frage, ob und inwieweit eine Abweichung (nach "unten" oder
"oben") zulassig ist, ist im Rahmen einer gerechten Abwa-
gung gemal 8 1 Abs. 7 BauGB zu entscheiden. Nach Ziffer
1.2 Absatz 6 des Beiblatts 1 der DIN 18005 kommt eine Un-
terschreitung der Orientierungswerte u. U. im Hinblick auf
schutzbedurftige Nutzungen in Betracht. Die Bewaltigung der
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auch nicht durch die Uberlegung gerechtfertigt werden, die
gegenwartig tatsadchlich vorhandene Nutzung auf den
Grundsticken schopfe die angebotenen Obergrenzen nicht
aus. Denn diese Annahme ist schlichtweg unzutreffend. Die
Uberprufung der vorhandenen baurechtlichen und immissi-
onsschutzrechtlichen Genehmigungen fihrt namlich gerade
nicht zu dem Ergebnis, dass der vorhandene Bestand nur im
Rahmen der Immissionsrichtwerte von 65/50 dB(A) betrieben
werden kann. Stattdessen darf meine Mandantschaft mit dem
ganz uUberwiegenden Teil der ihr vorliegenden Genehmigun-
gen aufgrund der Ansiedlung in einem Industriegebiet die Im-
missionsschutzrichtwerte von 70/70 dB(A) ausschopfen. Es ist
zwar zutreffend, dass meiner Mandantin das auch in der Zu-
kunft aufgrund des Bestandsschutzes nicht verwehrt sein wird.
Das gilt aber nur fir die bereits erteilten Genehmigungen. Um
mit der notwendigen Flexibilitdt auf die Bedurfnisse des Mark-
tes reagieren zu kénnen, hat meine Mandantin in der Vergan-
genheit bereits mehrfach auf &ltere Genehmigungen verzich-
tet, neue Genehmigungen beantragt oder den Inhalt vorhan-
dener Genehmigungen @ndern lassen. Eine derartige Flexibili-
tat im Bereich von Immissionsrichtwerten wie fiir ein Industrie-
gebiet von 70/70 dB(A) ist fir das Unternehmen meiner Man-
dantin von existentieller Bedeutung. Der Standort im letzten
verbliebenen Industriegebiet der Hansestadt Libeck mit unmit-
telbarem Hafenanschluss wurde nicht von ungefahr gewahlt.
Eine Herabzonung von einem Industriegebiet gefahrdet real
die Fortfiihrung des Betriebes am jetzigen Standort.

Diese Gefahrdung ist vollig unndétig, weil sich aus der Schall-
technischen Untersuchung ergibt, dass die Herabzonung von
einem Industriegebiet Gl auf ein Gewerbegebiet GE jedenfalls
aus schallschutztechnischen Grinden nicht erforderlich ist.

Ich darf Sie deshalb hoéflich bitten, das Uberstiick dieses

Larmproblematik ist im Bauleitplanverfahren deshalb nicht
"schematisch" an die Orientierungs- oder Anhaltswerte des
Beiblatts 1 der DIN 18005 bzw. der TA Larm gebunden (vgl.
BVerwG, Urt. v. 18.12.1990, 4 N 6.88, NVwZ 1991, 881, Urt.
d. Senats v. 17.06.1999, 1 K 21/97, NordOR 2000, 421 ff. [Ls
2])."

Die erteilten Genehmigungen behalten weiter ihre Giltigkeit.
Samtliche Vorgaben des Bebauungsplanes beziehen sich auf
zukunftige Entwicklungen, nicht auf den Ist-Zustand.

Die Planungshoheit, dass heif3t, das Recht und ggf. auch die
Pflicht, einen Bauleitplan aufzustellen, obliegt ausschliel3lich
den Gemeinden. Ob die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung eine Planung erfordern, ist abhangig von den Ent-
wicklungsvorstellungen der Gemeinde und unterliegt somit
ihrer planerischen Konzeption (BVerwG, Urt. v. 7. 5. 1971,
Buchholz § 406.11 § 2 BBauG Nr. 7).

Sie ist verpflichtet zu einer Abwégung die alle betroffenen
Interessen einbezieht. Dazu gehoren in diesem Plangebiet
sowohl die Wohnnutzungen als auch die Betriebe.

Die Behauptung, dass es sich um das letzte verbliebene In-
dustriegebiet mit Hafenanschluss in Libeck handelt ist nicht
zutreffend. Im Bebauungsplan Vorwerkerhafen 05.02.02 be-
finden sich ebenfalls GI-Gebiete mit Gleis- und Wasseran-
schluss. Weiterhin gibt es mehrere B-Plane mit der Festset-
zung SO-Hafen, die vielféaltige Umschlagstatigkeiten zulas-
sen (z.B. Herrenwyk, Skandinavienkai).

Wir haben hier die Mdglichkeit, ausnahmsweise Erweiterun-
gen in best. Rahmen zuzulassen (z.B. nachvollziehbare be-
triebliche Erweiterungsinteressen bekundet; 8 9 Absatz 2 a)
BauGB ist an § BauNVO § 1 Abs. 5, Abs. 8 und Abs. 9 ange-
lehnt).
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Schreibens an die LArmkontor GmbH mit der Bitte um Korrek-
tur des Sachverhaltes und Neuberechnung weiterzuleiten,
damit wir den Missstand nicht erst im Rahmen einer 2. Ausle-
gung beseitigen. Sollte der Missstand nicht beseitigt werden,
werde ich meiner Mandantschaft zu einer gerichtlichen Uber-
prufung des spateren Planes raten missen.

38.

Eigentimer des Eckgrundstiicks Josephinenstralle / Einsiedelstralle (Vermerk vom 11.12.2014)

38.1 Private Larmschutzwand Josephinenstralle

Er gibt an, dass im Kreuzungsbereich zur Josephinenstrafl3e
taglich bis zu 20.000 Fahrzeuge passieren und so Larmbelas-
tungen von bis zu 75 dB(A) entstehen. Die im Zuge des Plan-
feststellungsverfahrens zugesagte Larmschutzwand seitens
der Stadt Libeck sei nie errichtet worden. Er habe nun auf
eigene Kosten eine Larmschutzwand auf seinem Grundstick
zur Josephinenstrafle hin errichtet, um seine privaten Grin-
flachen gegen Larm zu schitzen. Fur den Fall, dass die Jo-
sephinenbriicke, die zurzeit Schaden aufweist, neu erstellt
werden wirde, schlagt er vor, sie hach Norden zu versetzen
in die gerade Flucht der Eric-Warburg-Briicke.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und betreffen
keine Inhalte des Bauleitplanes.

Zur Kenntnis zu
nehmen

38.2 LarmschutzmalRnahmen aus dem Planfeststellungs-

verfahren

Er fordert dartiber hinaus von der Hansestadt Libeck ein, die
Larmschutzmal3Bhahmen zugunsten der Anwohner umzuset-
zen, zu denen sie verpflichtet sei.

Die Forderung wird zur Kenntnis genommen und betrifft keine
Inhalte des Bauleitplanes. Das Planfeststellungsverfahren ist
ein eigenstandiges Verwaltungsverfahren, welches unabhén-
gig von dem vorliegenden Bauleitplan durchgeftihrt wurde. Im
Rahmen des Planfeststellungsverfahrens der Nordtangente
wurden die erforderlichen Larmschutzmal3hahmen festgestellt
und ausgeglichen. Durch den Bebauungsplanentwurf werden
keine starkeren Verkehre generiert, so dass sich bedingt
durch diese Planung zukinftig keine hdheren Belastungen
ergeben. Unstimmigkeiten oder Streitigkeiten aufgrund des
Planfeststellungsverfahrens missen mit dem damaligen Tra-

Zur Kenntnis zu
nehmen
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ger der Planung direkt geklart werden.

Zusatzlich wird auf das derzeit angefertigte Verkehrslarmgut-
achten fur den Bebauungsplan 04.40.00 verwiesen.

39. Eigentimer des Grundsticks Einsiedelstralle 22 (Schreiben vom 17.12.2014) (anwaltlich vertreten)

39.1 Bestatiqgung der Planungsziele, jedoch Kritik an unzu-

reichenden Festsetzungen zur Umsetzung

Zu lhrem o.g. Planentwurf nehmen wir fir unsere Mandanten
Stellung wie folgt:

Auf S. 4 lhres Begriindungsentwurfs formulieren Sie:

Die Lage zur dicht besiedelten Altstadt und die Folgen der
Entwicklung des Gebietes St. Lorenz Nord machen es not-
wendig, die heutigen Anforderungen an Immissionsschutz und
Nutzungen fur das Gebiet anzupassen. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes liegt zudem in der ausgewiesenen Puf-
ferzone zum Unesco-Weltkulturerbe Libecker Altstadt. Seit
2012 ist der Bebauungsplan 01.75.00 - Noérdliche Wallhalbin-
sel rechtskraftig. Ziele sind hier unter anderem, die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir Wohn- und Mischgebietsnut-
zungen zu schaffen. Hinzu kommen lhre Verweise auf das
ISEK 2010 (Begriindung S. 18 f.).

Diese Planungsanlasse sehen meine Mandanten im Grunde
auch. Die bisherige Planung entspricht nicht mehr den Steue-
rungserfordernissen, die das Welterbe mitsamt Altstadt sowie
die westlich und 6stlich (jenseits des Hafens) bestehenden
und sich weiterentwickelnden stérungsempfindlichen Nutzun-
gen mit sich bringen. Das Problem ist aber, dass der auslie-
gende Planentwurf nicht bzw. nicht ausreichend ist, die Pla-
nungsziele verwirklichen zu kénnen. Im Gegenteil, er ist ge-
eignet, offenbar bestehende erhebliche stadtebauliche Kon-
flikte auf Dauer zu manifestieren bzw. sie sogar zu legalisie-

Unter Berticksichtigung der genehmigten Vorhaben im Plan-
gebiet und des Ziels der Sicherung des wirtschaftlichen Fort-
bestands der ansdssigen Unternehmen, sind die getroffenen
Festsetzungen geeignet, im ausgleichendem Mal3 allen Be-
langen gerecht zu werden. In einer Gemengelage ist eine
gegenseitige Ricksichtnahme der Stérer und der Betroffenen
geboten. So werden die Betriebe verpflichtet, bei zukinftigen
Vorhaben die Larmkontingente einzuhalten und Nutzungsein-
schrankungen hinzunehmen; auf der anderen Seite mussen
die Eigentimer von Wohngeb&uden bzw. die Bewohner stér-
kere Belastungen in Kauf nehmen, als in neu zu planenden
Gebieten, wo dem Trennungsgrundsatz von Nutzungen ge-
malR Bundesimmissionsschutzgesetz Rechnung getragen
werden muss.

Im Vergleich zum bestehenden Planungsrecht stellt der Be-
bauungsplanentwurf in Bezug auf die Larmkontingente eine
Verbesserung fur die Wohnnutzung dar.

Nicht bericksichti-
gen
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ren.

39.2 Fehlende Bestandsabsicherung

Deshalb lehnt meine Mandantschaft den Planentwurf insge-
samt ab und verweist dazu auf folgende Gesichtspunkte:
Das Wohngrundstick Einsiedelstralle 22 steht im Eigentum
meiner Mandanten und wird von ihnen bewohnt. Es liegt in-
nerhalb des Plangebietes und wird im gegenstandlichen Ent-
wurf von lhnen als Gewerbeflache Uberplant. Gezielte Fest-
setzungen, die den Bestand dieses Hauses sichern, kdnnen
wir nicht erkennen. Deshalb wird die kiinftige Nutzbarkeit und
Entwicklungsfahigkeit (z.B. Bauantrage / Baugenehmigungen)
dieses Hausgrundstiicks massiv eingeschréankt. Eigentums-
rechte werden beschnitten. Meine Mandantschaft wehrt sich
hiergegen nachdricklich und weist auf mdgliche Entschadi-
gungspflichten Ihrerseits hin.

Die Hansestadt Libeck hat das seinerzeitige stadtische Erb-
baurechtsgrundstiick in den 70er Jahren an die Orenstein und
Koppel AG verkauft. Der Kaufer hat sich vertraglich gegen-
Uber der HL verpflichtet, nach Ablauf des Erbbaurechts Ende
1983 den seinerzeitigen Erbbaurechtsnehmer zu entschadi-
gen. Mit dem Vertrag wurde die Hinzufiigung des Grund-
stiicks in das Betriebsgeléande der O&K AG zu gewerblichen
Nutzung vorbereitet. Nach Ablauf des Erbaurechts wurde dem
entgegen die vertragliche Verpflichtung nicht umgesetzt und
das Grundstuck wurde verkauft. Die Firma ist nicht mehr exi-
stent und ist diesbeziglich nicht mehr belangbar.

Der heutige Eigentimer hat in Kenntnis der Festsetzungen
des derzeit gultigen Bebauungsplans 05.01.00 — Vorwerker
Hafen Teil 1 - das Grundstiuck mit dem Wohnhaus erworben.
In dem derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan befindet sich
das Grundstick innerhalb einer festgesetzten offentlichen
Verkehrsflache, die unmittelbar an ein Industriegebiet grenzt.

Wie auch im bisher gultigen Bebauungsplan hat auch im vor-
liegenden Bebauungsplanentwurf das Wohngebaude lediglich
Bestandsschutz. Die Festsetzung einer Wohnbauflache un-
mittelbar neben einem Gewerbegebiet ist weder Planungsziel
noch gemanR dem Trennungsgebot zuldssig. Das Grundstick
wird mit der Festsetzung Gewerbegebiet Gberplant. Ziel ist die
zukinftig gewollte gewerbliche Nutzung dieser Flache plane-
risch vorzubereiten. Voraussetzung hierfir ist die Aufgabe der
Wohnnutzung und die Aufnahme einer gewerblichen Nutzung
z.B. durch Verkauf des Grundstiicks an einen Gewerbetrieb.
Es bleibt der Entscheidung des Eigentumers vorbehalten, ob
und wann er die Umsetzung des Planungsziels ermdglichen
kann bzw. will. Nicht zuletzt ist es auch eine Frage der Erl6-
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serwartung bzw. der Kaufbereitschaft.

Nichtsdestotrotz sichern folgende Festsetzungen zum Mafl}
der Nutzung den Bestand des Hauses: Das Bestandsgebau-
de liegt vollumfanglich innerhalb des Baufensters. Entgegen
der sonstigen Festsetzungssystematik mit gleichbleibenden
Abstanden zu Strafen und Grundstucksgrenzen erfolgt eine
Ausnahme beim Gebaude Einsiedelstralle 22. Auch der Ver-
siegelungsgrad und die Hohenbeschrankung stellen keine
Einschrankung fur das Bestandsgeb&ude dar.

39.3 Zweifel an planungsrechtlicher Einordnung als GE
bzw. Gl

Sie erwédhnen dieses Wohngrundstiick mehrfach (vgl. auch S.
22, Begr.-Entwurf). Aber Sie schreiben auf S. 8 des Begrin-
dungsentwurfs wortlich, dass es sich bei der Einsiedelstral3e
22 um eines von 3 Wohnobjekten handele, die in einem Teil-
bereich liegen wirde, der bisher als Industriegebiet festge-
setzt sei. Das ist falsch. Wir hatten hiertber telefonisch ge-
sprochen. Wenn Sie sich das Flurstick 225/25 auf dem be-
stehenden B-Plan ansehen (gekennzeichnet mit ,H.L. ERBB
SPENDLER®, das westlich anschlieBende Grundstiick 244/26
wurde durch den StraRenneubau tberbaut), dann ist eindeu-
tig, dass die blaue Begrenzungslinie des Gl das Grundstlck
meiner Mandanten gerade nicht umfasst:

Der Hinweis ist richtig. Im Entwurf zur Begrindung wurde der
Tatbestand — Lage des Grundstiicks im Bereich einer festge-
setzten Verkehrsflache - versehentlich nicht korrekt darge-
stellt. Die Lagebeschreibung ist in der nun vorliegenden Be-
grindung korrigiert.

Das betreffende Gebaude Einsiedelstral3e 22 wird nach dem
Ursprungsplan 05.01.00 nicht innerhalb eines GIl-Gebietes
festgesetzt, aber auf einer direkt an das Gl angrenzenden
Verkehrsflache. Die festgesetzte Verkehrsflache war in die-
sem Umgriff nachfolgend nicht erforderlich und wurde in einer
schmaleren Breite umgesetzt. Der das Grundstick Uberpla-
nende Wendehammer wurde auf dem Grundstiick der Pump-
station realisiert.

Die B-Plane 05.01.01 und 05.01.02 sind parallel erstellt wor-
den. Auf dem Grundstlick nordlich des Pumpwerks setzt sich
das Gl nahtlos fort und wird an der Wasserkante nur durch
die Verkehrsflache zum ehem. Fahranleger und das Pump-
werk unterbrochen. Planerisch gab es zwar an die Stral3e
angrenzend aufgrund der vorhandenen Bebauung ein M,
diese Flachen sind aber heute durch die Nordtangente eben-
falls zu Verkehrsflachen entwickelt.

Die bisherige unmittelbare Angrenzung an ein Industriegebiet

z.T. berticksichtigen
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Sie kamen nach Betrachtung des Originalplans zu dem Er-
gebnis, dass das Flurstick im alten Plan als Verkehrsflache
festgesetzt sei; diese Festsetzung aber offensichtlich funkti-
onslos sei.

Wie dem auch sei: Jedenfalls ist das Grundstick meiner
Mandanten bisher nicht Gegenstand eines festgesetzten Gls
oder GEs. Genau hiervon gehen Sie aber im Hinblick auf die
Konfliktbewdltigung, auf mégliche Entschadigungsanspriiche,
etc. falschlich aus.

beinhaltet dabei ein grol3eres Storpotential, wie die nun vor-
genommene Einbeziehung in ein Gewerbegebiet, zumal das
Grundstiick im Norden weiterhin an die offentliche Verkehrs-
flache grenzt. Somit ist fur den Eigentimer keine grol3ere,
sondern aufgrund der getroffenen Festsetzungen zu den Kon-
tingenten langfristig eine geringere Belastung als durch das
bisherige Planungsrecht induziert.

Nichtsdestotrotz sichern folgende Festsetzungen zum Mal}
der Nutzung den Bestand des Hauses: Das Bestandsgebau-
de liegt innerhalb des Baufensters. Auch der Versiegelungs-
grad und die Hohenbeschrankung stellen keine Einschran-
kung fur das Bestandsgeb&ude dar.

39.4 Zweifel an den Richtwerten eines GE

Das unter 2. Gesagte manifestiert sich z.B. beim Umgang mit
der Larmproblematik, die wegen der vielfaltigen Konflikte si-
cher einer der schwierigsten Bereiche der hiesigen Planung
darstellt: Dem Hausgrundstick meiner Mandantschaft weisen
Sie dort - wohl in der Annahme, es habe sich bisher um fest-
gesetztes Gl gehandelt — die Larmwerte von 65/50 dB(A) zu.
Das sind die Richtwerte fur ein GE. Diese werden dem
Schutzanspruch meiner Mandantschaft aus vielerlei Griinden

Das Wohngebaude EinsiedelstralRe 22 wurde in der schall-
technischen Untersuchung mit der Immissionsrichtwerten 65
dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der Nacht beurteilt, da es pla-
nerisches Ziel ist, das Grundstiick in das Gewerbegebiet ein-
zubeziehen. Der B-Plan generiert keine zusatzlichen Larmbe-
lastungen sondern entscharft sogar die Zulassigkeit der ma-
ximalen Larmwerte von einem GI- zu einem GE-Status mit
zusatzlicher Larmkontingentierung. Somit ist fir den Eigenti-
mer keine groRRere, sondern aufgrund der getroffenen Fest-
setzungen zu den Kontingenten langfristig eine geringere Be-

Nicht beriicksichti-
gen
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nicht gerecht: Das Grundstuick lag bisher - anders als Ihr Aus-
gangspunkt - nicht in einem festgesetzten Gl oder GE.

lastung als durch das bisherige Planungsrecht induziert. Das
Grundstiick lag bislang auf einer Verkehrsflache zwischen
festgesetzten Industriegebieten. Aus dieser Situation war der
Schutzanspruch bisher geringer.

39.5 Bauzeitliche Einordnung

Das Wohnhaus meiner Mandantschatft ist zeitlich prioritar zum
aktuellen B-Plan aus 1965 und der hiernach einsetzen Ent-
wicklung.

Das Haus wurde durch Baugenehmigung (Bauschein 800/53)
vom 02.06.1953 genehmigt und am 19./20.07.1955 behdordlich
abgenommen. Es stellte immer ein Wohnhaus dar.

Die ersten Industriebetriebe siedeln sich auf der Roddenkop-
pel Ende des 19. Jahrhunderts an. Noch vor Errichtung des
Wohnhauses Einsiedelstr. 22 im Jahre 1955 besteht hier auf
der gesamten Ausdehnung des Planungsgebietes dstlich der
EinsiedelstraRe ein gewachsenes Industriegebiet mit Maschi-
nenbaubetrieb, Werftbetrieb, Schmieden, Wasserbauplatzen
etc., welches sich im Norden Richtung Vorwerker Hafen fort-
setzte. Das Grundstiick war bis Mitte der 1950er Jahre einem
Holzhandelsbetrieb zugehorig. Danach war es Teileigentum
der Orenstein & Koppel AG (Maschinenbaubetrieb). Das
Grundstick weist damit selbst eine industriell gepréagte Histo-
rie auf. Die Wohnnutzung ist hier also eher im Zusammen-
hang des betriebszugehdrigen Wohnens entstanden auf je-
den Fall aber nicht losgel6dst von der industriellen und gewerb-
lichen Entwicklung.

Der heutige Eigentimer hat in Kenntnis der Festsetzungen
des derzeit giltigen Bebauungsplans 05.01.00 — Vorwerker
Hafen Teil 1 - das Grundstiuck mit dem Wohnhaus erworben.
In dem derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan grenzt das
Grundstick unmittelbar an ein festgesetztes Industriegebiet
an.

Zur Kenntnis zu
nehmen

39.6 Hinweis auf Schutzbedirftigkeit des AufRenwohnberei-

ches

Sie Ubersehen vollig, dass zu dem Wohnhaus auch ein Au-
Benwohnbereich gehort, der ebenfalls geschiitzt ist und des
Immissionsschutzes bedarf.

Die in diesem Planverfahren heranzuziehende TA Larm gibt
maf3gebliche Immissionsorte 0,5 Meter vor den gedffneten
Fenstern von Aufenthaltsrdumen vor. Aufl3enwohnbereiche
werden in der TA Larm nicht betrachtet.

Der B-Plan generiert keine zusatzlichen L&armbelastungen
sondern entscharft sogar die Zuldssigkeit der maximalen

Nicht beriicksichti-

gen
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Larmwerte von einem GI- zu einem GE-Status mit zusatzli-
cher Larmkontingentierung. Er wird damit dem Ziel gerecht in
Gemengelagen nicht zu einer Verschéarfung von Problemen
beizutragen.

39.7 Zweifel an der Festsetzung als Mischgebiet

Das Haus stellte und stellt auch nicht etwa ein Solitar in einer
rein gewerblich-industriellen Umgebung dar (dann hatte sich
womaoglich kein Uber ein GE hinausgehender Schutzanspruch
entwickeln kdénnen). Vielmehr war das Haus immer Teil einer
Siedlung, die westlich der ehemaligen Stral3enfihrung der
EinsiedelstraRe begann und die mit einigen, teils groReren
Wohnhausern, im Bereich meines Mandanten auch die ostli-
che Seite der Einsiedelstral3e umfasste. Das westlich der Ein-
siedelstraRe bis zu den Schienen gelegene Gebiet besteht
noch; es bezieht auch das nérdlich der JosephinenstralRe /
Ecke EinsiedelstraRe gelegene Mehrfamilienhaus ein. Zu die-
sem Gebiet fihren Sie zutreffend aus, dass hier nur Wohn-
nutzungen existieren wirden. lhre gleichzeitige im Plan vor-
gesehene Festsetzung als Mischgebiet ist deshalb fehlerhaft
und widersprtchlich. Ein Gebiet, in dem sich Wohnen und
Gewerbe entsprechend § 6 BauNVO in etwa die Waage hal-
ten, wird aus diesem Bereich nicht. Richtig wére die Einstu-
fung als Wohngebiet und die planerische Klarung, wie - z.B.
durch Abstandsflachen und Immissionsminderungsmali-
nahmen mittel- und langfristig ein dem Gebiet entsprechender
Schutz hergestellt werden kann.

Wie dem Planentwurf zu entnehmen ist, setzt sich die Misch-
gebietsfestsetzung auch sudlich der bestehenden Reihen-
hausbebauung entlang der Einsiedelstral3e fort. Innerhalb des
hier groRzligig angelegten Baufensters kénnen sich gewerbli-
che Nutzungen ansiedeln.

Die Ausfuhrungen in der Begrindung beziehen sich auf die
bestehenden Nutzungen im Bereich des festgesetzten Misch-
gebietes. Es handelt sich bei der Bauleitplanung um eine An-
gebotsplanung. Planungsziel der Hansestadt Libeck ist in
diesem Bereich zwischen Bahntrasse und Einsiedelstraf3e ein
Mischgebiet zu entwickeln.

Auch im derzeit Bebauungsplan war das Gebiet als Ml fest-
gesetzt - einschliel3lich dem sudlich angrenzenden von Be-
bauung noch freien Grundstiick (s. Ausschnitt).

Der neue B-Plan bekraftigt diese Grundhaltung und schlagt
dem MI zusatzliche Baufelder zu, so dass sich hier Gewerbe
ansiedeln und dem MI-Charakter gerecht werden kann.

Nicht beriicksichti-
gen
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39.8 Verweis auf baulichen Zusammenhang mit Wohnbe-
bauung und Forderung nach Einstufung als Mischge-
biet

Gleiches gilt auch fir das Grundstick meines Mandanten,
denn es war jedenfalls zum Zeitpunkt seiner Bebauung fur
lange Zeit Teil dieses Gebietes: So gab es westlich von ihm
aber noch auf seiner Seile der Einsiedelstralle mehrere
Wohneinheiten. Ein weiterer gréRerer Block befand sich in
., Steinwurfweite” ebenfalls auf ,seiner” Seite der Einsiedel-
stralRe. Erst in Vorbereitung und Ausfiihrung des Neubaus der
EinsiedelstraRe wurden diese bis dahin bewohnten Wohnein-
heiten entfernt. Auch heute noch besteht der bauliche Zu-
sammenhang mit nichtgewerblichen baulichen Anlagen, wie
das folgende Foto zeigt (Haus der Mandantschaft durch gelbe
Kurve hervorgehoben, dahinter sind die Wohnh&user zu se-
hen).

Planungsrechtlich ist es nicht mdglich, das Baugrundstick
Einsiedelstralie 22 als Mischgebiet festzusetzen, da die beno-
tigte Durchmischung fehlt. Angrenzende Flachen kbénnen
ebenfalls nicht mit einbezogen und als Mischgebiet festge-
setzt werden, da es sich hier um Nutzungen handelt, die nur
in einem Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO zul&ssig sind.

In dem beigefiigten Foto wird die tatsachliche Entfernung zwi-
schen dem Wohnhaus Einsiedelstr. 22 und der dahinter lie-
genden Bebauung an der JosephinenstraBe perspektivisch
verkurzt. Das Baugrundstuck Einsiedelstral3e 22 kann nicht
mit den Grundstiucken westlich der EinsiedelstraRe als ein
Bebauungszusammenhang betrachtet werden. Dazwischen
befinden sich als breite Zasur die Nordtangente und die An-
liegerstralRe fir die Reihenhauser. Das Wohnhaus ist zudem
tiefer gelegen, dessen Firsthohe liegt unterhalb des Stral3en-
niveaus. Ein stadtebaulicher und rdumlicher Zusammenhang
besteht lediglich mit dem Grundstick fur die Pumpstation.

Nicht beriicksichti-
gen
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Wieso vor diesen Hintergrinden meiner Mandantschaft nur
der Schutz zugebilligt werden soll wie ihn derjenige hétte, der
bewusst in ein Gewerbegebiet hineingebaut bat und auch
seine Baugenehmigung so bekommen hat, ist nicht ersichtlich
und auch nicht haltbar. Im Wege der gegenseitigen Rick-
sichtnahme sind deshalb hdchstens die MI-Werte anzusetzen.

Wie auch im bisher gultigen Bebauungsplan hat auch im vor-
liegenden Bebauungsplanentwurf das Wohngebaude lediglich
Bestandsschutz. Die planerische Berlcksichtigung des
Wohngebaudes durch eine gesonderte Festsetzung unmittel-
bar neben einem Gewerbegebiet ist weder Planungsziel noch
gemall dem Trennungsgebot zuldssig. Das Grundstick wird
mit der Festsetzung Gewerbegebiet Uberplant. Ziel ist die
zukunftig gewollte gewerbliche Nutzung dieser Flache plane-
risch vorzubereiten. Voraussetzung hierfir ist die Aufgabe der
Wohnnutzung und die Aufnahme einer gewerblichen Nutzung.
Die in den 50er Jahren genehmigte Wohnnutzung kann im
Rahmen des Bestandschutzes fortgesetzt werden. Es bleibt
anzumerken, dass der heutige Eigentimer die Immobilie mit
dem Wissen erworben hat, dass sich das Grundstiick unmit-
telbar neben einem festgesetzten Industriegebiet auf einer
geplanten Verkehrsflache befindet.

39.9 Zweifel an der Festsetzung zu Abfallen und Schutzgi-
tern

Die vorgesehene Festsetzung, dass auf dem Grundstiick von
Lagerhaus Dr. Pleines der Umgang mit Abfallen und Schtt-
gutern nicht nur im Bestand gesichert, sondern - im Gegen-
satz zu allen anderen GE-Flachen - auch weiterhin explizit
zulassig sein soll, widerspricht dem o0.g. Planungsziel und ist
mit den Schutzanspriichen meiner Mandantschaft sowie des
Wohngebietes auf der anderen Seite der Einsiedelstraf3e nicht
in Ubereinstimmung zu bringen. Das gilt im Ubrigen nicht nur
im Hinblick auf den Larm, sondern auf alle Immissionen (insb.
Staube, Schadstoffe, Geriiche) und auf Sicherheitsaspekte
(Stor- und Storungsfalle, Brande, Explosionsgefahren, etc.).
Die Wohnnutzung liegt hier zu nahe; erforderlich sind Tren-

Fur den Standort bestehen Genehmigungen nach Bundes-
immissionsschutzgesetz, die auf Grundlage des bisher fest-
gesetzten Industriegebiets das Lagern und den Umschlag von
Abfall und Schuttgitern zulassen. Die Prifung der Zulassig-
keit dieser Vorhaben, die der Genehmigung nach dem Bun-
desimmissionsschutzgesetz unterliegen, erfolgt im Detail im
Rahmen dieser Verfahren durch das zustéandige Landesamt.
Planungsziel der Hansestadt Libeck ist die Sicherung der
gewerblichen Nutzungen im Plangebiet. Genehmigte gewerb-
liche Vorhaben und Nutzungen werden daher in dem Bebau-
ungsplanentwurf mit entsprechenden Festsetzungen berick-
sichtigt. Der Uberwiegende Ausschluss dieser Nutzungen er-
folgt hingegen in den Teilgebieten, fur die bisher keine derar-
tigen Genehmigungen vorliegen.

Nicht bericksichti-
gen
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nung und die Verwirklichung des Abstandsgebots, soweit dies
im Bestand z.B. durch Ausweisung von Schutzflachen, die
langfristig von Bebauung zu ber&dumen sind, mdglich ist. Je-
denfalls kann man den Konflikt nicht durch die Umdefinition
eines Wohngebietes in ein MI oder das Ignorieren jahrzehn-
telanger und zeitlich prioritar vorhandener und genehmigter
Wohnnutzung meiner Mandantschaft I6sen.

Das Mischgebiet an der Josephinenstrale war bereits im bis-
herigen Bebauungsplan als solches festgesetzt und ist wei-
terhin im aktuellen Planentwurf durch die Einbeziehung der
sudlich angrenzenden noch zu entwickelnden Flachen ge-
rechtfertigt.

In zu Uberplanenden Gemengelagen kann durch die Historie
und den gewachsenen Bestand der Trennungsgrundsatz
nicht immer eingehalten werden.

39.10 Hinweis auf StorfallVO

Der Storfallschutz ist in erster Linie und nach standiger Recht-
sprechung (vgl. z.B. Normenkontrollurteil zur Rechtswidrigkeit
B-Plans fur das Kohlekraftwerk Datteln IV schon alleine we-
gen der Missachtung der Storfallproblematik in der Planung
und dortiger Verweisung auf die Immissionsschutzbehdrden,
gefuhrt durch den Unterzeichner) planerisch zu lésen, vgl.
ausdricklich auch 8 50 BImSchG. Dr. Pleines hat die Ge-
nehmigung zur zeitweiligen Lagerung / Umschlag diverser
gefahrlicher Stoffe. Sein Betrieb féallt unter die StorfallVO. Ein
entsprechendes Prifverfahren ist derzeit beim LLUR anhéan-
gig, dort liegen auch bereits diverse Gutachten diesbeziiglich
vor. Sie missen sich zwingend mit dieser Problematik ausei-
nandersetzen und planerische Ldsungen finden. Das gilt so-
wohl in Bezug auf die ortlich nahe liegenden Wohnnutzungen
(z.B. meiner Mandantschaft) als auch hinsichtlich der Hoch-
wasserproblematik (genehmigte Anwesenheit gefahrlicher
Stoffe + Hochwassergefahr =ernsthaftes Problem).

Es ist ausdruckliches Ziel der Hansestadt Lubeck, eine Aus-
weitung derartiger Nutzungen im Plangebiet zu unterbinden.
Bestehende Rechte sind dabei im Rahmen der Pla-
nung/Abwagung zu bericksichtigen. Da es sich um erteilte
Genehmigungen nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz
handelt, sieht die Hansestadt Libeck kein erweitertes Erfor-
dernis, den Storfallschutz Uber die Genehmigungen hinaus zu
prifen. Es war die Aufgabe des Verfahrens nach BImSchG
Uber die Zulassigkeit des Betriebes von Dr. Pleines zu urtei-
len. Die Genehmigung wurde erteilt. Der Bebauungsplanent-
wurf berticksichtigt entsprechend die genehmigten Nutzungen
im Plangebiet.

Aufgabe des Bebauungsplans ist es, dem Trennungsgrund-
satz geniige zu leisten. Bei der Uberplanung von Gemenge-
lagen bedeutet das, die konkurrierenden Nutzungsinteressen
unter Beachtung der gegenseitigen Rucksichtnahme aus-
zugleichen. (OVG Luneburg, Urteil vom 23.09.1999 - 1 K
4666/97). Mit der Begrenzung der zukinftig zulassigen Nut-
zungen auf ein GE-Niveau und der Festsetzung von Larmkon-
tingenten deutlich unter dem bisherigen Gl entsteht eine posi-
tive Verbesserung durch langfristig niedrigere Immissionen fur
die Wohnnutzung einerseits und Planungssicherheit sowie
Erweiterungsmaoglichkeiten in festgesetztem Rahmen und die
Fortfuhrung des Betriebes fir die Gewerbenutzung anderer-

z.T. berticksichtigen
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seits. Dass der Konflikt nicht ganzlich aufgeltst werden kann
und eigentlich nicht harmonierende Nutzungen weiterhin ne-
beneinander bestehen, widerspricht dem nicht.

Teile des Plangebiets befinden sich im Hochwasserrisikoge-
biet. Bei der Vorhabenprifung ist zu beachten, dass Raume
mit gewerblicher Nutzung auf mind. 3,00 m tber NHN errich-
tet werden und die Lagerung wassergeféahrdender Stoffe auf
mind. 3,50 m Uber NHN erfolgen.

Beide Hohenlinien, die NHN +3,00 m-Grenze sowie die NHN
+ 3,50 m-Grenze werden in der Planzeichnung dargestellt.
Auf die Einschrankungen fir Bau- und Nutzungsvorhaben
wird auf dem Bebauungsplan hingewiesen (siehe unter ,Hin-
weise").

39.11 Hinweis auf Uberschreitung der Richtwerte nachts

Im Ubrigen ergibt die Larmprognose aus Okt. 2013, dass
selbst die Gewerberichtwerte gerade nachts bei meiner Man-
dantschaft noch immer Uberschritten werden (vgl. Anlage 3
des Larmgutachtens, Immissionsorte ES 22 3 EG und OG).
Das ist keinesfalls tragfahig. Wie soll meine Mandantschaft
hier nachts Ruhe finden? Zusammen mit den Verkehrsbelas-
tungen (StralRe, Wasserstral3e, Bahn) wird nachts der Wert
und von 60 dB(A) vermutlich Gberschritten, so dass meine
Mandantschaft im Bereich der grundrechtlich relevanten Ge-
sundheitsverletzung belastet wird.

Die im Einwand angesprochene Uberschreitung betrifft einen
Immissionsort am Wohngebaude Einsiedelstrae 22 im EG.
Aus der Anlage 3 der schalltechnischen Untersuchung ist
jedoch auch ersichtlich, dass diese Uberschreitung durch die
Vorbelastung verursacht wird. Die Kontingente der gewerblich
genutzten Flachen wurden so optimiert, dass an den maf3geb-
lichen Immissionsorten, an denen bereits in der Bestandssitu-
ation eine Uberschreitung der maximal fiir das Wohnen zu-
lassigen Immissionsrichtwerte vorliegen, keine Verscharfung
der Konfliktsituation eintritt. Aus der Spalte Gesamtbelastung
der Anlage 3 der schalltechnischen Untersuchung ist ersicht-
lich, dass dies nachts auch erreicht wird.

Im Rahmen der gesetzlichen Notwendigkeiten und in Anleh-
nung an 8§ 2 der 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes vom Juni 1990 (16.
BImSchV), mit Immissionsgrenzwerten von nachts 59 dB(A)
und tags 69 dB(A), sind die erforderlichen Larmschutzmal3-
nahmen im Zuge des Ausbaus des Verkehrsweges Nordtan-

Nicht beriicksichti-
gen
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gente bereits am Gebaude Einsiedelstralle 22 durchgefihrt
worden.

Die damalige Prognose der Bewertung des StraRenverkehrs-
larms im Planfeststellungsverfahren kommt zum Ergebnis
einer maximalen Belastung nachts von 63,3 dB(A) tags von
70,7 dB(A). Die aktuelle Verkehrslarmuntersuchung kommt
zum Ergebnis, dass das Gebaude im Ist-Zustand in der Ge-
samtverkehrslarmbetrachtung (Stralen-, Schienen- und
Schiffsverkehr) nachts bis maximal 63,0 dB(A) und tags bis
maximal 70,5 dB (A) belastet wird. Eine Erhéhung der Larm-
belastung durch Verkehrslarm gegenlber der Prognose aus
dem Planfeststellungsverfahren liegt bisher also nicht vor.

Die aktuelle Verkehrslarmuntersuchung bezieht bei der Emp-
fehlung von Larmpegelbereichen auch die Larmimmissionen
aus dem Gutachten zum Gewerbelarm mit ein, die zukdinftig
einen entsprechenden passiven Larmschutz voraussetzen.

Der Bebauungsplanentwurf generiert keine zusatzlichen plan-
bedingten Larmbelastungen — weder durch Verkehrslarm
noch durch Gewerbeldarm. Es werden keine erhéhten Verkeh-
re erzeugt und durch das Festsetzen flachenbezogener
Schallemmissionskontingente, der Ausweisung von Larmpe-
gelbereichen und der Herabstufung des vorhandenen Indust-
riegebietes zu einem Gewerbegebiet wird gegenlber der bis-
herigen planungsrechtlichen Situation eine Verbesserung
erreicht. Dies in Zusammenhang mit dem Planungsziel, hier
auch weiterhin planungsrechtlich keine Wohnnutzung vorzu-
sehen, entspricht dem Grundsatz keine stadtebaulichen Miss-
stande zu schaffen bzw. zu verfestigen.

39.12 Hinweis auf Uberschreitung der Richtwerte tags

Gleiches gilt fur prognostizierte Tagwerte um 60 dB(A) durch
Anlagenlarm, die nach lhrer Konzeption durch alle umliegen-

Die im Einwand angesprochene Uberschreitung betrifft einen
Immissionsort am Wohngebadude EinsiedelstralRe 22 im EG
und OG. Durch die Zusatzbelastung aus den kontingentierten

Nicht bericksichti-
gen
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den GEs entstehen durfte. Diese ist fur die Innen- und Au-
Benwohnbereiche meiner Mandantschaft nicht tragbar. Auch
hier kdnnte es sein, dass die Gesamtlarmbelastung oberhalb
70 dB(A) als Durchschnittswert liegt. Die Gesamtbelastung
(inkl. aller Arten von Verkehrslarm) ist in diesem Fall durch
Sie zu untersuchen und es ist zu priifen, wie dem Schutzan-
spruch meiner Mandantschaft ernsthaft Rechnung getragen
werden kann.

Flachen wird der Tagbeurteilungspegel zwar geringfligig er-
hoht, aus der Spalte Gesamtbelastung der Anlage 3 der
schalltechnischen Untersuchung ist jedoch ersichtlich, dass in
der Gesamtbelastung 60 dB(A) nicht Gberschritten wird. Damit
wirde auch der Immissionsrichtwert flir Kern- oder Mischge-
biete eingehalten werden. In der vorliegenden Situation wird
die geringfugige, theoretisch mdgliche, Pegelerhbhung aus
schalltechnischer Sicht als zumutbar eingestuft.

Im Rahmen der gesetzlichen Notwendigkeiten und in Anleh-
nung an 8 2 der 16. Verordnung zur Durchfihrung des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes vom Juni 1990 (16.
BImSchV), mit Immissionsgrenzwerten von nachts 59 dB(A)
und tags 69 dB(A), sind die erforderlichen Larmschutzmal3-
nahmen im Zuge des Ausbaus des Verkehrsweges Nordtan-
gente bereits am Gebaude Einsiedelstral’e 22 durchgefihrt
worden.

Die damalige Prognose der Bewertung des Stral3enverkehrs-
larms im Planfeststellungsverfahren kommt zum Ergebnis
einer maximalen Belastung nachts von 63,3 dB(A) tags von
70,7 dB(A). Die aktuelle Verkehrslarmuntersuchung kommt
zum Ergebnis, dass das Gebaude im Ist-Zustand in der Ge-
samtlarmbetrachtung (StralRen-, Schienen- und Schiffsver-
kehr) nachts bis maximal 63,0 dB(A) und tags bis maximal
70,5 dB (A) belastet wird. Eine Erhéhung der Larmbelastung
durch Verkehrslarm gegentber der Prognose aus dem Plan-
feststellungsverfahren liegt bisher also nicht vor.

Die aktuelle Verkehrslarmuntersuchung bezieht bei der Emp-
fehlung von Larmpegelbereichen auch die Larmimmissionen
aus dem Gutachten zum Gewerbelarm mit ein, die zukunftig
einen entsprechenden passiven Larmschutz voraussetzen.

Der Bebauungsplanentwurf generiert keine zusatzlichen plan-
bedingten Larmbelastungen — weder durch Verkehrslarm
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noch durch Gewerbeldarm. Es werden keine erhéhten Verkeh-
re erzeugt und durch das Festsetzen flachenbezogener
Schallemmissionskontingente, der Ausweisung von Larmpe-
gelbereichen und der Herabstufung des vorhandenen Indust-
riegebietes zu einem Gewerbegebiet wird gegenlber der bis-
herigen planungsrechtlichen Situation eine Verbesserung
erreicht. Dies in Zusammenhang mit dem Planungsziel, hier
auch weiterhin planungsrechtlich keine Wohnnutzung vorzu-
sehen, entspricht dem Grundsatz keine stadtebaulichen Miss-
stande zu schaffen bzw. zu verfestigen.

39.13 Hinweis auf Fehlen der GEO-Flache im Larmgutach-
ten

Die ausliegende Larmuntersuchung von Oktober 2013 ist ver-
altet: Offenbar nachtraglich wurde das Plangebiet um die Fla-
che GEO erweitert, die sich norddstlich von meinem Mandan-
ten bis zur Eric-Warburg-Briicke erstreckt Diese GEO-Flache
ist offenbar bisher nicht Teil der vorgesehenen Larmkontin-
gentierung; jedenfalls taucht diese Flache in den Kontingen-
ten (lhr Festsetzungsentwurf 1.5) offenbar nicht auf. Dafur gibt
es keinen Grund und dies macht Ihr Konfliktldsungskonzept
auch an dieser Stelle fehlerhaft und angreifbar. Fur eine Son-
derbehandlung dieser GE-Flache gegeniber den anderen
GE-Flachen gibt es keinen Raum.

Die GEO-Flache (im neuen Planentwurf GE6) war in der
schalltechnischen Untersuchung tatséchlich nicht Teil der
vorgesehenen Larmkontingentierung. Sie wurde jedoch als
industrielle Vorbelastungsflache mit entsprechend hohen
Emissionen bericksichtigt (flachenbezogene Schallleistungs-
pegel 65 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts).

Die Flache, um die der Geltungsbereich erweitert worden ist,
wurde somit durch das Larmgutachten bereits indirekt be-
ricksichtigt, indem die Flache als emittierende Gl-Flache ein-
bezogen wurde. Wenn diese Flache jetzt in das niedrigere
GE-Kontingent einbezogen wird, wird die insgesamt zulassige
und mdogliche Larmbelastung geringer, sodass eine gesonder-
te Begutachtung entbehrlich ist.

Nicht zu berticksich-
tigen

39.14 Hinweis auf Fehlen der Verkehrslarmuntersuchung

Die Ermittlung der Larmvorbelastung durch Anlagen und Ver-
kehr fehlt teils, teils ist sie nicht nachvollziehbar. In jedem Fall
genugt sie dem Abwéagungsgebot und den zu Grunde liegen-
den Ermittlungserfordernissen nicht.

Eine Verkehrslarmuntersuchung wurde zwischenzeitlich er-
stellt und die Ergebnisse in die Begrindung und in die Plan-
zeichnung eingearbeitet. Auf dieser Grundlage wurden detail-
lierte Festsetzungen fur LArmpegelbereiche getroffen.

Zu bertcksichtigen

39.15 Frage nach passiven SchallschutzmalRnahmen

Auf S. 28 des Begrindungsentwurfs findet sich der Hinweis

Im Zuge der schalltechnischen Untersuchung zum Bebau-
ungsplan 04.40.00 — EinsiedelstraRe/Roddenkoppel vom Ok-

Zur Kenntnis neh-
men
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auf Schallddmmungen. Sollen hier etwa die Nutzer bzw. Ei-
gentimer verpflichtet werden, auf eigene Kosten (passiven)
Schallschutz nachzurlsten, weil es an einer planerischen Idee
fehlt, wie der vielfach zu hohen Bestandsbelastung auf Dauer
beizukommen ist. Eine derartige Verpflichtung ware unseres
Erachtens nicht zuldssig, zumal den Wohnnutzern durch die
Erhéhung der Larmrichtwerte (von WA auf Ml oder mehr, wie
bei meinem Mandanten) ohnehin schon Erhebliches abver-
langt werden soll.

tober 2013 wurde nur der Gewerbelarm untersucht. Auf Seite
28 des Begriindungsentwurfs zur frithzeitigen Offentlichkeits-
beteiligung wird in Bezug auf den passiven Schallschutz auf
den Verkehrslarm verwiesen. Es werden keine passiven
Schallschutzmafinahmen in Bezug auf den Gewerbelarm vor-
geschlagen.

Regelungen zum passiven Schallschutz greifen bei neuen
Vorhaben, bei denen die Schalldammmalie der jew. Larmpe-
gelbereiche zu beachten sind.

Fiar den Mandanten wurde zudem bereits eine Entschadigung
der Kosten fir Schallschutzmallinahmen geleistet (siehe
Punkt 39.11 und 39.12). Die Planungen im Zuge des B-Plans
generieren keine neuen zusétzlichen Belastungen.

39.16 Kiritik an der Bewertungsgrundlage

S. 11 des Larmgutachtens fuhrt einige Voraussetzungen fir
die vorgenommene Schallkontingentierung auf, die sehr prob-
lematisch sind und die in den Festsetzungen und dem Be-
grindungsentwurf aber bisher offenbar ignoriert werden:

Die Emissionskontingente ,Kont 1 bis Kont 5“ nach Tabelle 2
vermeiden Konflikte mit der Nachbarschaft unter den Voraus-
setzungen dass

— die zum Hafen angrenzenden Wohngebiete schalltechnisch
als ,Gemengelage" mit der Einstufung eines Mischgebietes
betrachtet werden,

- bei Uberschreitungen durch die Vorbelastung des ,Nichtre-
levant-Kriterium“ der TA Larm (- 6 dB(A) unter dem Richtwert)
greift,

- bei Uberschreitungen durch die Vorbelastung der Beurtei-
lungspegel nicht weiter erhoht wird oder

- bei Uberschreitungen durch die Vorbelastung die Zusatzbe-

Die planerische L6sung einer Konfliktlage ist nicht Aufgabe
der Kontingentierung, dies gilt vor Allem dann, wenn der Kon-
flikt durch die bestehenden gewerblichen Nutzungen bereits
vorhanden ist. In einer solchen Situation kann mit einer Kon-
tingentierung lediglich erreicht werden, dass zum einen alle
betroffenen Betriebe gleich behandelt werden und zum ande-
ren eine Verschlimmerung in Zukunft dadurch verhindert wird,
dass die Schallemissionen aus dem Plangebiet gedeckelt
werden.

Die in der schalltechnischen Untersuchung genannten Vor-
aussetzungen fur die Beurteilung nehmen lediglich das vor-
weg, was bei der Beurteilung einzelner Anlagen oder Betriebe
nach der TA Larm sowieso greifen wirde.

Ein anderes Vorgehen, bei dem die bereits bestehenden Be-
lastungen nicht beriicksichtigt wirden, hatte zu deutlich nied-
rigeren Kontingenten gefuhrt und wirde somit die bestehen-
den Betriebe unverhaltnismaRig einschranken. Die gewéahlte
Vorgehensweise stellt dagegen auf die den Betrieben ge-

Nicht beriicksichti-
gen
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lastung 6 dB(A) unter der Vorbelastung bleibt (nicht konform
mit der TA Larm, dort soll die Zusatzbelastung mindestens 6
dB{A) unter dem malR3geblichen Immissionsrichtwert liegen).

Aufgabe des B-Plans und der Kontingentierung ist die planeri-
sche Losung einer Konfliktlage. Diese ist besonders dann
erforderlich, wenn das Fachrecht - hier das BImSchG samt
zugehdoriger Verordnungen etc. - nicht ausreichend ist, um zu
Konfliktvermeidungen und -minimierungen zu kommen. lhr
Larmgutachten macht aber das Gegenteil - es geht ausdrick-
lich Uber das Fachrecht und die TA Larm hinaus, in dem es
zur Bewertungsgrundlage bei schon bestehenden (zu) hohen
Belastungen nicht die gebietsbezogenen Grenzen der Nr. 6.1
der TA Larm bzw. der DIN 18005 macht, sondern die bereits
bestehenden Belastungen in den Mittelpunkt rickt. Das ist
aus mehreren Grinden nicht zuldssig: Konflikte werden hier
nicht geldst, sondern einseitig zum Nachteil der Wohnnutzun-
gen verschoben. Zudem soll offenbar das Immissionsfach-
recht ausgehebelt werden.

Ein weiteres Problem besteht darin, dass der Belastungsstand
bisher nicht fachlich unangreifbar dokumentiert wurde, son-
dern hoéchstens Uberschldgige Einschatzungen vorliegen.
Damit ist der Manipulation, Unbestimmtheit und Salamitaktik
bei spateren Anlagenzulassungen Tur und Tor gedffnet - oder
wie soll sonst festgestellt werden, ob ein Vorhaben bei Uber-
schreitung der eigentlichen Grenzen jedenfalls 6 dB(A) unter
halb der Vorbelastung verbleibt? Schon deshalb ist dieses
Vorgehen keine zulassige planerische Konfliktldsung.

nehmigte Situation ab, eine Einschrankung besteht hdchstens
insofern, als dass den Betrieben maximal die nach TA Larm
zulassige Schallemission zugestanden wird.

Eine Manipulation wird bei einer Kontingentierung nicht még-
lich sein, eine Unbestimmtheit liegt nicht vor und eine Salami-
taktik wird durch die Kontingentierung ja gerade verhindert.
Bei spateren Anlagenzulassungen wird der Nachweis, ob ein
Vorhaben 6 dB(A) unterhalb der in der schalltechnischen Un-
tersuchung festgestellten Vorbelastung bleibt, allein dadurch
erbracht, dass das Kontingent eingehalten wird.

39.17 Kritik am Irrelevanzkriterium

Auch die vom Schallgutachter vorgesehene Abweichung vom.
-1.5 dB(A) Irrelevanzkriterium, welches die entsprechende
DIN-Vorschrift bei Schallkontingentierungen vorsieht ist indis-

Der Einwand ist so nicht nachvollziehbar. Nach der DIN
45691 ,Gerduschkontingentierung” ist der Nachweis der Ein-
haltung der Kontingente auch dann erbracht, wenn der jeweils
mafgebliche Immissionsrichtwert der TA Larm um mindes-
tens 15 dB(A) unterschritten wird. Nicht relevant ist ein Ge-

Nicht bericksichti-
gen
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kutabel. Denn nur mit den Vorgaben der DIN-Vorschrift kann
sichergestellt werden, dass die Kontingentierung dauerhaft
ihren Zweck erfillt und wirksam bleibt und es nicht durch eine
schleichende Erhéhung vermeidlich irrelevanter Zusatzbelas-
tung faktisch zu einer Umgehung der Kontingentierung
kommt.

rausch bereits, wenn es 10 dB(A) unter dem Richtwert liegt.
Dies wurde bei der Beurteilung aufgegriffen und als von der
DIN 45691 abweichenden Festsetzungsvorschlag formuliert.

39.18 Hinweis auf zusatzliche Emissionen (Staub)

Erhebliche Konflikte bestehen in dem Plangebiet auch durch
Stdube, Staubabwehungen und Schadstoffe, die vor allem
von den Abfall- und Lagerbetrieben ausgehen. Es geht hier
um diffuse Emissionen erheblichen Umfangs; die Beschwer-
den von Anwohnern sind den Uberwachungsbehérden be-
kannt. Wenn es auf S. 33 des Begriindungsentwurfs im Er-
gebnis heildt, dass Sie dieser Problematik nicht naher nach-
gehen wollen, so lauft dies auf einen Abwagungsausfall hin-
aus, der die ganze Planung rechtswidrig werden lassen wiir-
de. Ahnliches gilt im Hinblick auf die Anlagensicherheits- und
Storfallproblematik.

Im Rahmen der Planung und der Erarbeitung des Umweltbe-
richtes erfolgt die Prifung, inwiefern die Planung Auswirkun-
gen auf die einzelnen Schutzgiter hat. Erfolgt lediglich die
Absicherung von Bestandsnutzungen, ergeben sich faktisch
keine Auswirkungen bzw. keine zuséatzlichen Beeintrachtigun-
gen. Es werden faktische keine neuen Nutzungen zugelassen
die nicht ohnehin schon vorhanden sind. Ganz im Gegenteil
sind durch die planungsrechtliche Herabstufung eines GI-
Gebietes auf ein GE-Gebiet klimatische Verbesserungen zu
erwarten. Eine detaillierte Prifung einzelner Vorhaben erfolgt
wie bisher tUber die Genehmigungsbehodrde unter Beachtung
des Bundesimmissionsschutzgesetzes. In diesem Zusam-
menhang wird auch die Staubbelastung in der Umgebung des
Betriebes abgepruft. Bei einer festgestellten erhdhten Belas-
tung kann die Behdrde dem Betrieb MalRBnahmen auferlegen,
um die Staubemissionen zu mindern und die zulédssigen
Grenzwerte einzuhalten. Das kénnen z.B. Vorgaben fir tech-
nische Mallnahmen oder Vorgaben flr Betriebsablaufe bei
bestimmten Witterungsverhaltnissen sein.

Nicht beriicksichti-
gen

39.19 Zweifel an der ErschlieBung des GEO

Es ist unklar, wie das GEO verkehrlich und insgesamt er-
schlossen werden soll. Eine eigene Zufahrt direkt im Kreu-
zungsbereich von Einsiedel- und Josephinenstraf3e scheint
verkehrlich kaum machbar - abgesehen davon, dass mehrere
Meter Hohenunterschied zu tUberwinden sind. Auf S. 16 der

Das Grundstiick EinsiedelstraRe 28 sudlich des Briickenkop-
fes der Eric-Warburg-Briicke ist von Norden Uber das Grund-
stuck Einsiedelstrale 30-34 erschlossen. Die Zufahrt erfolgt
unterhalb des Bruckenkopfes. Entsprechende Geh- und Fahr-
rechte bestehen. Fur den Grundstucksstreifen zwischen
Pumpwerk und Wasserflache sieht der aktuelle Bebauungs-
planentwurf die Zweckbindung fir Versorgungsanlagen flr

Zur Kenntnis zu
nehmen
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Begriindung findet sich ein Hinweis, der auf eine Erschlie3ung
Uber die nordlich der Eric-Warburg Bricke gelegenen
Grundstiicke (und dann unter der Bricke hindurch?) hindeu-
ten koénnte. Aber sind dort ausreichende planerische und
rechtliche Sicherungen flr eine Zuwegung vorhanden oder
kann diese der dortige Eigentimer verweigern? Lauft es ggf.
Uber eine ErschlieBung dieses GE Uber den engen Wege-
stummel hinaus, der auch meine Mandantschaft erschlief3t?
Immerhin sieht lhr Planentwurf einen ausreichend breiten GE-
Streifen zwischen der Versorgungsflache (Pumpwerk) und
dem Hafenbecken vor, der direkt an die 6ffentliche Verkehrs-
flache anschlief3t, die u.a. meine Mandanten erschlief3t. Eine
derartige Zuwegung ware aus verkehrlichen und Immissions-
schutzgrinden auszuschlieRen. Der vorg. GE-Streifen macht
dann keinen Sinn mehr, zumal er aulRerhalb der Baugrenze
liegt.

Abwasserbeseitigung vor.

39.20 Hinweis auf fehlende faunistische Erfassung

Soweit ersichtlich, sind lhre bisherigen naturschutz- und ar-
tenschutzfachlichen Ermittlungen unzureichend und fehler-
haft. Hierzu hat mein Mandant in lhrem Erlduterungstermin
am 16.12.2014 bereits ausgefihrt, dass im Artenschutzbeitrag
z.B. vollig verkannt wird, dass auf seinem Grundstiick viele
geschitzte Vogel und auch besonders geschiitzte Fleder-
mause vorkommen. Es ist falsch, sein Grundstiick mit den
benachbarten - z.B. Dr. Pleines - gleich zu setzen. Auch die
Umweltverbéande haben - soweit bekannt - diese naturschutz-
fachlichen Aspekte gertgt.

Es wurden ergénzende faunistische Untersuchungen im
Plangebiet durchgefuhrt, sowie eine erganzende FFH-
Vertraglichkeitsstudie angefertigt. Im Ergebnis ist die Planung
vertraglich mit den Belangen des Naturschutzes.

Zur Kenntnis zu
nehmen

39.21 Kiritik an der Gesamtplanung

Kurz: lhre Planung ist bisher unausgegoren, unausgewogen
und leidet (noch?) an einer Vielzahl von Ermittlungsfehlern
und -defiziten. Meine Mandantschaft leidet bereits jetzt unter

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Hansestadt Libeck geht davon aus, dass durch die ge-
troffenen Festsetzungen fir das gesamte Plangebiet die Pla-
nungsziele erreicht werden. Planungsziel der Hansestadt Lu-

Zur Kenntnis zu
nehmen

Auswertung der Beteiligungen nach § 4 (1) und § 3 (1) BauGB / Stand: 06.05.2015

88/104



Bebauungsplan 04.40.00 — EinsiedelstraRe / Roddenkoppel -

viel zu hohen Belastungen, u.a. durch LArm und Schadstoffe.
Ihre Planung will das perpetuieren und sogar noch verschar-
fen, weshalb sie jedenfalls in der jetzigen Form abzulehnen
ist. Gleiches qilt auch deshalb, weil sie massiv in die Eigen-
tums- und Eigentumsnutzungsrechte meiner Mandantschaft
eingreift und auch zu Wertverlusten fuhrt, wahrend z.B. die
benachbarte Lagerhausgesellschaft Dr. Pleines mehr oder
weniger als Einzige faktisch nicht belastet wird.

beck ist die Bestandssicherung der bestehenden Nutzungen
im Plangebiet. So werden beispielsweise durch die Fest-
schreibung auf die derzeit ausgeiibten Nutzungen im Plange-
biet positive Auswirkungen auch auf nachbarschaftliche Be-
lange erwartet. Hier spielen die Emissionskontingente eine
tragende Rolle, die fir eine Anpassung an die aktuellen An-
forderungen des Larmschutzes sorgen wird. Zudem bewirkt
die Festsetzung von Emissionskontingenten im Gewerbege-
biet ein Limit der potentiellen Nutzungsintensitaten der ansas-
sigen Betriebe.

Bei der Aufstellung des Bauleitplanes werden alle bestehen-
den Nutzungen und Genehmigungen im Plangebiet berick-
sichtigt, auch Wohnnutzungen. Eingriffe in Eigentums- und
Eigentumsnutzungsrechte wirden dann erfolgen, wenn durch
explizite Festsetzungen ausgelbte und genehmigte Nutzun-
gen verhindert werden wirden. Dies ist hier nicht der Fall.
Das Grundstiick befand sich bisher auf einer festgesetzten
Verkehrsflache und erhélt nun die Festsetzung GE-Flache mit
Baufenster, das berilicksichtigt den Bestand eines bebauten
Grundstuckes und ist faktisch eine Verbesserung.

40. Themen und Anregungen zur Erdrterungsveranstaltung vom 16. Dezember 2014, 18:00 Uhr
(im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB)
40.1 Frage zu den Emissionskontingenten

— In welcher Form hat der Gutachter die maximal zulassi-
gen Werte ermittelt? In dB (A) oder nach Zeit?

Die maximal zulassigen Werte werden in dB (A) angegeben.

Zur Kenntnis zu
nehmen

— Ist es nicht ein Unterschied ob dauerhaft 40 dB(A) er-
zeugt werden oder auf eine bestimmte Zeit 60 dB (A)?
Ist das berlicksichtigt worden?

Die Ermittlung der Emissionskontingente erfolgte nach den
gesetzlichen Vorgaben bzw. den entsprechenden DIN-
Vorschriften.

Zur Kenntnis zu
nehmen
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40.2 Fragen zum Thema Schallschutz

Stimmt es, dass die Deutsche Bahn derzeit Schallschutz-
mafnahmen im Bereich des Bebauungsplanes plant, um po-
tentiellen Larmimmissionen durch den Bahnguterverkehr im
Zuge der geplanten Fehmarnbelt-Querung entgegen zu wir-
ken?

Eine Eintunnelung der Bahnlinie ware winschenswert, damit
wird auch eine Querung der Gleise zur Katharinenstral3e er-
mdglicht und die Blickbezeihung auf die Altstadt berticksich-
tigt.

Die Deutsche Bahn AG hat in ihrer Stellungnahme vom
24.07.2014 folgendes ausgefuhrt: ,Durch das Projekt Feh-
marn-Belt-Querung (FBQ) und die geplante Elektrifizierung
wird es in dem Abschnitt keine Baumal3nahmen geben.”

Es qibt jedoch Planungsiuberlegungen zu Larmschutzmal3-
nahmen zwischen der Katharinenstral3e und der Bahntrasse —
dieser Bereich befindet sich allerdings nicht im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans..

Zur Kenntnis zu
nehmen

40.3 Frage zu den zeichnerischen Darstellungen in der Planzeichnung

Um was fur eine Schraffur handelt es sich stdlich der “Tu-
dorhalle*?

Dabei handelt es sich um eine flachenhafte Altlastensignatur,
die auf Bodenverunreinigungen hinweist.

Zur Kenntnis zu
nehmen

40.4 Fragen zum Denkmalschutz

—  Welcher Teil der ,Tudorhalle” ist denkmalgeschiitzt?

Der Bereich Archaologie und Denkmalpflege, Abt. Denkmal-
pflege der Hansestadt Libeck teilt mit, dass sich bei dem Kul-
turdenkmal Einsiedelstralle 6 (Schiffsbauhallen) der Umfang
des Denkmalschutzes neben den beiden Fligeln der Schiffs-
bauhallen auch auf den Vorplatz bis zur Kaikante erstreckt.

Zur Kenntnis zu
nehmen

— Ist es moglich die denkmalgeschiitzten Gebaude farb-
lich in der Planzeichnung kenntlich machen?

Die Planzeichenverordnung sieht dafiir die Kennzeichnung mit
einem ,D“, wie in der Planzeichnung erfolgt, vor. Bei farblicher
Kennzeichnung der denkmalgeschitzten Gebaude wirde ge-
gebenenfalls die Lesbarkeit der Planinhalte leiden.

Nicht beriicksichti-
gen

— Ist es moglich auch die denkmalschutzwirdigen Ge-
baude, die nicht formal unter Denkmalschutz stehen in
der Planzeichnung kenntlich machen?

Nicht in dieser angefragten Form. Jedoch kann die Gemeinde
gemal § 172 Baugesetzbuch in einem Bebauungsplan (oder
durch eine sonstige Satzung = Erhaltungssatzung) Gebiete
bezeichnen, in denen zur Erhaltung der stddtebaulichen Ei-

Nicht bericksichti-
gen
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genart des Gebiets aufgrund seiner stadtebaulichen Gestalt
Veranderungen an baulichen Anlagen der Genehmigung be-
dirfen.

Dies Erfordernis wird von der HL im Hinblick auf die stadtebau-

liche Eigenart (Pragung durch gewerbliche Hallenbauten) nicht
gesehen.

— Ware eine denkmalschutzrechtliche Untersuchung fir | Eine solche Untersuchung erfolgt i.d.R. nicht im Rahmen eines | Nicht bertcksichti-

das gesamte Plangebiet sinnvoll? Bebauungsplanverfahrens. Die Unterschutzstellung erfolgt | gen
durch die Denkmalbehorde initiativ und in eigener Zustandig-
keit. In die Denkmalliste eingetragene Denkmaler werden in
Bebauungsplanen nachrichtlich Gbernommen — sie sind kein
anlasslich einer Bauleitplanung aktiv durch die planende Ge-
meinde zu untersuchender Belang. Nichtsdestotrotz kann ein
eingeleitetes Bebauungsplanverfahren einen Anstol3 zur Pri-
fung bei der Denkmalbehorde bewirken. Auch ist es der Ge-
meinde bzw. Birgerinnen und Burgern unbenommen, die
Denkmalbehdrde auf denkmalschutzwirdige Bauten aufmerk-
sam zu machen.

Auch zeitlich nach Rechtskraft eines Bebauungsplans kénnen
somit in dessen Geltungsbereich Denkmadler ist die Denkmal-
liste eingetragen werden — in solchen Féllen fehlt dann die
Kennzeichnung im Bebauungsplan.

— Ist es moglich auch den Hochbunker unter Denkmal- | Prinzipiell ist das moglich. Die Unterschutzstellung obliegt aber | Zur Kenntnis zu
schutz zu stellen? dem Landesamt flr Denkmalpflege. nehmen

— Liegen denkmalschutzrechtliche Untersuchungen zu | Die Denkmalbehdrde hat zu den jeweiligen Denkmalern Erlau- | Zur Kenntnis zu
der “Tudorhalle® vor? terungen, die die Bauzeit und die baulichen Besonderheiten | nehmen
beschreiben.

40.5 Frage zu den Eigentumsverhaltnissen
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Befinden sich die Flachen, die im Bebauungsplan als Son-
dergebiet Hafen dargestellt sind, im stadtischen Eigentum?

Ja.

Zur Kenntnis zu
nehmen

40.6 Frage zu den Nutzungen im Sondergebiet Hafen

Unterscheiden sich die Nutzungen im Sondergebiet Hafen im
B-Plan 04.40.00 - EinsiedelstralRe/Roddenkoppel von denen
der Lubeck Port Authority im Bereich des B-Plans 01.75.00 -
Nordliche Wallhalbinsel?

Ja. Bei dem Sondergebiet -Hafen- im Geltungsbereich des B-
Plans 04.40.00 handelt es sich um einen planfestgestellten
Bereich, in welchem Hafenumschlag zulassig ist und betrieben
wird.

Zur Kenntnis zu
nehmen

40.7 Fragen zum Thema Industriegebiet

— Sollen die Flachen der Lagerhaus Libeck GmbH auch
weiterhin ein Industriegebiet bleiben? Wonach werden
dann zukilinftig Genehmigungen erteilt?

Die gesamten, im Ursprungsplan als Industriegebiet festge-
setzten Flachen, werden durch den vorliegenden Bebauungs-
plan zukinftig als Gewerbeflachen festgesetzt. Genehmigun-
gen werden dann auf Grundlage eines Gewerbegebietes er-
teilt.

Zur Kenntnis zu
nehmen

— Ist es erlaubt im Industriegebiet zu wohnen?

Wohnen kann in einem Industriegebiet nur ausnahmsweise
zugelassen werden und auch nur fir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fiir den Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter. Mit der Ausnahmeregelung wird u.a. gesichert, dass die
Gemeinde bzw. die Bauordnungsbehdrde prifen, dass im
spezifischen Nebeneinander keine gesundheitlichen Gefahr-
dungen vorliegen.

Diese Wohnungen mussen dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse unterge-
ordnet sein.

Zur Kenntnis zu
nehmen

40.8 Frage zum Mischgebiet

Was versteht man unter ,nicht stérende Gewerbebetriebe” im
Mischgebiet?

Mischgebiete dienen gemaR § 6 Baunutzungsverordnung dem
Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren. Dieses sind z.B. Bliroge-

Zur Kenntnis zu
nehmen
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baude aber auch sonstige Gewerbebetriebe. Die Vorha-
benprifung stellt dabei auf eine Obergrenze der zulassigen
Larmimmissionen als Orientierungswert gemafd DIN 18005
Schallschutz im Stadtebau ab. Der Grenzwert ist so gesetzt,
dass nach allgemeinem Empfinden das Wohnen nicht wesent-
lich gestort wird — d.h. jedoch, dass eine gewisse - geringum-
fangliche - Stérung da ist.

Im Allgemeinen Wohngebiet nach § 4 BauNVO sind hingegen
nur nicht stérende Betriebe zuldssig, d.h. hier ist der Grenz-
wert niedriger und Schutzanspruch der Wohnnutzung héher.

Die Mischgebietsfestsetzung an der Josephinenstraf3e hat
zum Ziel, in dem bislang noch nicht belegten stdlichen Ab-
schnitt, nicht wesentlich stdérenden Gewerbebetrieben eine
Ansiedlung zu ermdglichen. Zusammen mit der nordlich an-
schlieBenden Reihenhausbebauung soll so mittel- bis langfris-
tig ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen Wohnen und Ge-
werbe erreicht werden.

40.9 Fragen zum Thema Wohnen

Das Architekturforum hatte urspringlich die Idee, mehr ge-
mischte Nutzungen (z.B. Wohnen und Buros) im Bereich der
Roddenkoppel zu entwickeln. Findet sich das noch in der
Planung wieder bzw. gibt es Plane der anséssigen Gewerbe-
betriebe, die dagegen sprechen?

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes 04.40.00 — Ein-
siedelstralle /Roddenkoppel - soll die Entwicklung des Gebie-
tes mit seiner gewachsenen Gemengelage aus Wohn-, Indust-
rie- und Gewerbenutzungen an die Anforderungen des Larm-
schutzes angepasst werden. Die Nahe zur Altstadt und zum
dicht besiedelten Wohnquartier St. Lorenz Nord machen es
notwendig, die heutigen Anforderungen an Immissionsschutz
und Nutzungen fir das Gebiet anzupassen. Somit formuliert
die Hansestadt Lubeck folgende Entwicklungsziele fur das
Plangebiet: 1. Anpassung der Larmschutzanforderungen und
2. die abfallwirtschaftlichen Nutzungen im Wesentlichen auf

Zur Kenntnis neh-
men
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den Bestand festzuschreiben. Dabei ist immer zu beachten,
dass ein Mittelweg zwischen der Weiterentwicklung der beste-
henden Nutzungen im Gebiet gewéhrleistet werden muss,
ohne zu starke Einschrankungen zu generieren. Im Plangebiet
bestehen bereits planungsrechtlich gesicherte Bestandsnut-
zungen, die bei zu einschrankenden Festsetzungen eine Ent-
schadigungspflicht nach sich ziehen kdnnen.

Eine Umstrukturierung des Bereichs hin zu einem Wohn- oder
Mischgebiet wird aktuell nicht verfolgt. Die bestehenden ge-
werbliche Betriebe sollen weitmdglich gesichert werden. So
nutzt der LMG-Betrieb seine Halle und seine Flachen fir ge-
werbliche Nutzungen und nutzt die Kaikante fur die Verschif-
fung der hergestellten Produkte. Mit diesem Betrieb sind
Larmemissionen zuldssig, die eine Wohnentwicklung im sud-
lich angrenzenden Bereich ausschlieBen. Dies gilt gleicher-
mafen fir die zulassigen Emissionen, die von Seiten der im
sudlichen Bereich der Roddenkoppel tatigen Waggonrepera-
turwerkstatt ausgehen.

Die Hansestadt Liibeck hat sich jedoch vorbehalten, eine mdg-
liche Umstrukturierung des Gebiets spater zu prufen. Unter
diesem Gesichtspunkt wurde das Vorhaben Waggonrepera-
turwerkstatt bis 2033 befristet genehmigt und es ist im Zuge
der aktuellen Vorhabenabstimmungen vorgesehen, dies glei-
chermal3en fUr die geplanten Recyclingbetriebe der EBL und
der Firma Gollan zu vereinbaren. So sichert sich die Hanse-
stadt Lubeck die Mdoglichkeit, in ca. 15 Jahren die gewerbli-
chen Aktivitdten im Gebiet zu Uberprifen und fir den Fall un-
tergenutzter Flachen bzw. des Einvernehmens mit den Grund-
stiickeigentiimern eine Plandnderung einleiten.

Somit ist es nicht ausgeschlossen, dass zukinftig in einem
zweiten Schritt die stadt- und landschaftsplanerische Entwick-
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lung des Plangebietes starker forciert wird.

Besteht die Mdglichkeit Mischgebiete auf der stdlichen Rod-
denkoppel auszuweisen, um dort Wohnen zu ermdglichen?

Der sudliche Bereich der Roddenkoppel ist durch planfestge-
stellte Hafen- und Bahnflachen gekennzeichnet. Die Waggon-
reperaturwerkstatt ist zumindest bis 2033 vor Ort tatig. Die
Planung von Mischgebieten ist aktuell aufgrund der Bestands-
nutzungen mit entsprechend hohen Emissionen nicht méglich.
Es ist jedoch nicht ausgeschlossen, dass zukinftig nach Ab-
lauf der Befristungen in einem zweiten Schritt die stadt- und
landschaftsplanerische Entwicklung des Plangebietes starker
forciert wird.

Zur Kenntnis neh-
men

Besteht die Moglichkeit das Sondergebiet Hafen auf 20 bis 50
Meter Breite auszuweisen und dahinter eine Wohnnutzung zu
etablieren?

Das Sondergebiet Hafen umfasst im Binnenbereich eine grol3e
Gleisharfe. Hier werden die Waggons flur die nérdlichen an-
grenzenden Héafen zusammengestellt und die Logistik fur die
Waggonwerkstatt abgewickelt. Die benannte Flache steht so-
mit - neben Larmaspekten — fir eine Umnutzung nicht zur Ver-
figung.

Zur Kenntnis neh-
men

Was ist unter den zulassigen Betriebswohnungen im Gewer-
begebiet zu verstehen? Konnen je nach Betriebsgrof3e un-
verhaltnismalig viele Betriebswohnungen entstehen?

Wohnen kann im Gewerbegebiet nur ausnahmsweise zuge-
lassen werden und auch nur fir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fiir den Betriebsinhaber und Betriebsleiter.
Diese Wohnungen missen dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse unterge-
ordnet sein. Das Entstehen unverhaltnisméalig vieler Betriebs-
wohnungen ist nicht zu befirchten.

Zur Kenntnis neh-
men

40.10 Frage nach Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Besteht die Moglichkeit den Geltungsbereich im Nordwesten
um die Flachen nordlich der Josephinenstral3e zu erweitern?
Beispielsweise um den ehemaligen Fleischverarbeitungsbe-
trieb?

Grundsatzlich besteht diese Mdglichkeit, dies ist aber zur Um-
setzung der Planungsziele nicht nétig und wirde das Planver-
fahren Uberfrachten. Die Uberplanung des Schlachthofgelan-
des ist in einem separaten Verfahren vorgesehen.

Nicht bericksichti-
gen
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40.11 Fragen zum Beteiligungszeitraum

—  Der Auslegungszeitraum fur die frihzeitige Burgerbetei-
ligung wird fiir viel zu kurz erachtet, auch vor dem Hin-
tergrund der Weihnachtsfeiertage. Warum betragt der
Zeitraum nicht mindestens einen Monat?

Die friihzeitige Behdrdenbeteiligung erfolgt nach den gesetzli-
chen Vorgaben. Diese sehen vor, dass der Offentlichkeit Ge-
legenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben werden
muss. Das kann in Form eines Termins, der entsprechend
vorher bekannt gemacht werden muss, erfolgen oder in Form
einer offentlichen Auslegung. Uber die Auslegungsdauer gibt
es fur die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung keine Vorga-
ben. Die Hansestadt Libeck hat von beiden Beteiligungsfor-
men Gebrauch gemacht — zudem die Planunterlagen zur Ein-
sichtnahme vom heimischen PC ins Netz gestellt - und sieht in
dem gewahlten Zeitraum keinen Mangel.

Der Auslegungszeitraum von einem Monat gilt fir die formliche
Auslegung nach 8§ 3 (2) BauGB. Dieser Verfahrensschritt folgt
erst noch.

Nicht zu bertcksich-
tigen

—  Wo wird der Auslegungszeitraum veroffentlicht?

Die Bekanntmachung des Auslegungszeitraumes erfolgt in der
Libecker Stadtzeitung.

Zur Kenntnis neh-
men

40.12 Fragen zum Hochwasserschutz

Im Bereich des Lagerhauses Libeck werden auch Gefahrgi-
ter gelagert und umgeschlagen. Wie verhalt sich das mit dem
Hochwasserschutz?

Nutzungen, die nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz
genehmigt werden, bericksichtigen im Rahmen der Genehmi-
gungsplanung auch die Hochwasserschutzbelange.

Zur Kenntnis neh-
men

40.13 Fragen zum Thema ,Offentlicher FuRweqg"

— Kann der FulRweg an der Kaikante mit Begleitgrin fest-
gesetzt werden?

Die Festsetzung eines Gehrechtes zu Gunsten der Allgemein-
heit im Bereich der sudlichen Roddenkoppel ist nicht mehr
Bestandteil der Planung aufgrund zu grof3er Hafen- und Siche-
rungstechnischer Konflikte in diesem Bereich. Eine Festset-
zung von Begleitgriin ist somit obsolet.

Nicht bericksichti-
gen
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— Kann der FuRBweg nach Norden bis zur Katharinenstra-
Re Uber die ehemalige Viehtrasse fortgesetzt werden?

Die Festsetzung eines Gehrechtes zu Gunsten der Allgemein-
heit im Bereich der sudlichen Roddenkoppel ist nicht mehr
Bestandteil der Planung aufgrund zu grof3er Hafen- und Siche-
rungstechnischer Konflikte in diesem Bereich. Eine Verbin-
dung bis zur Katharinenstraf3e ist somit nicht mdglich.

Nicht beriicksichti-
gen

40.14 Fragen zur Griunflachen-/Freiraumstruktur

Im Managementplan der Stadt Libeck wird die ehemalige
Wallanlage als Kulturschutzgut dargestellt. Findet sich das
auch im Bebauungsplan wieder? Besteht die Mdglichkeit ei-
ner Absichtserklarung seitens der Stadt, die Zielsetzung aus
dem Managementplan starker zu forcieren und im Plan um-
zusetzen?

Priméres Planungsziel ist die Sicherung der gewerblichen Nut-
zungen im Plangebiet. Hier spielt vorrangig die Anpassung an
die Anforderungen des Larmschutzes und die Regelung ab-
fallwirtschaftlicher Nutzungen eine tragende Rolle.

Im Rahmen der Bauleitplanung werden alle Belange unterein-
ander und gegeneinander abgewogen. Das Ziel einer stadte-
baulichen und landschaftsplanerischen Umgestaltung wird in
diesem Planverfahren nicht aufgegriffen, die bestehenden
Nutzungen stehen einer Umstrukturierung entgegen.

Nicht bericksichti-
gen

40.15 Anmerkungen zum Artenschutz

Aus Botanischer Sicht handelt es sich bei dem Plangebiet um
einen Pionierstandort. Es sollte eine Bestandsaufnahme der
vorhandenen Avifauna und der Fledermause im Plangebiet
angefertigt werden.

Die Hansestadt Libeck hélt unter Berticksichtigung der Pla-
nungsziele, die keine strukturelle bauliche Neuordnung des
Gebietes anstreben, sondern lediglich auf die Sicherung der
gewerblichen Nutzungen abzielt, eine detaillierte Bestandser-
fassung fur unverhaltnismafig. Es ergeben sich aufgrund der
Planung keine zusatzlichen Baurechte, die nicht ohnehin
schon gegeben sind. Eine artenschutzfachliche Potenzialab-
schatzung, wie fir den Bebauungsplan angefertigt, ist somit
ausreichend. Durch den Bebauungsplan werden auch keine
Abrisse vorbereitet. Wenn Abrisse beantragt werden, ist zum
Antragszeitpunkt eine Fledermauserfassung sachgerechter
und wird je nach Geb&udebewertung nach erfolgter Abstim-
mung mit der UNB beauflagt.

Nicht beriicksichti-
gen
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41.

Ergebnisse der Erérterungsveranstaltung vom 16. Dezember 2014, 15:00 Uhr (im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offent-

lichkeit gemaf § 3 (1) BauGB, hier: eingeladene Vertreter der gewerblichen Betriebe bzw. Grundstiicke)

Die in der Erdrterung der Planung mit den Vertretern der Be-

trieb bzw. der Grundstiicke vorgebrachten Anrequngen und

Bedenken stimmen inhaltlich mit den schriftlichen Stellung-

nahmen Uberein

Um Wiederholungen zu vermeiden, erfolgt hier keine geson-
derte Auflistung.

Zur Kenntnis neh-
men

Teil C: Landesplanerische Stellungnahme der Abteilung Landesplanung des Innenministeriums des Landes Schleswig-Holsteins

(Schreiben vom 04.02.2015) (Planungsanzeige vom 16.12.2015)

42.

Ziele, Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung nach 8 11 Abs. 2 Landesplanungsgesetz vom 27.01.2014

42.1 Zusammenfassung der Planinhalte

Die Hansestadt Lubeck beabsichtigt im Wesentlichen, in dem
ca. 41 ha grolRen Gebiet ,EinsiedelstraBe / Roddenkoppel®
Festsetzungen flr Gewerbegebiete, Mischgebiete und ein
Sonstiges Sondergebiet — Hafengebiet — zu treffen, um eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung zu ermdglichen.

Der wirksame Flachennutzungsplan beinhaltet bereits u.a.
Flachendarstellungen fur gewerbliche Bauflachen und eine
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Hafen“. Eine
Anderung der Flachendarstellung ist nicht geplant.

Zur Kenntnis zu
nehmen

42.2 Planungsabsichten stehen die Ziele der Raumord-

nung und Landesplanung nicht entgegen

Die Ziele, Grundséatze und sonstigen Erfordernisse der
Raumordnung ergeben sich aus dem am 04.10.2010 in Kraft
getretenen Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein vom
13.07.2010 (LEP 2010; Amtsbl. Schl.-H., S. 719) und dem

Zur Kenntnis zu
nehmen
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Regionalplan 2004 fur den Planungsraum I1.

Es wird bestatigt, dass gegen die o. g. Bauleitplanung der
Hansestadt Libeck keine Bedenken bestehen; insbesondere
stehen Ziele der Raumordnung den damit verfolgten Pla-
nungsabsichten nicht entgegen.

42.3 Gefahr der Entstehung einer Agglomeration von Ein-
zelhandel

Die Planinhalte sind aus hiesiger Sicht aber auch geeignet,
zur Bildung einer Agglomeration aus nicht-zentrenrelevanten
Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten Randsortimen-
ten in nicht unerheblicher GréRenordnung beizutragen. Vor
diesem Hintergrund wird aus landesplanerischer Sicht im
Sinne der Ziffer 2.8 Abs. 11 LEP 2010 empfohlen, die Steue-
rung der Entwicklung des Einzelhandels im Plangebiet auf
der Basis der anliegenden Musterfestsetzungen der Landes-
planung fir Festsetzungen zur Steuerung der Einzelhandels-
entwicklung im GE-Gebiet vorzunehmen.

Die Anregung wird aufgenommen und es werden weitere
Festsetzungen zur Beschrankung bzw. zum Ausschluss von
Einzelhandelsbetrieben getroffen. Teile der Begrindungsvor-
schldage werden eingearbeitet.

Zu bericksichtigen

42.4 Rechtsverhaltnis

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Erfordernisse
der Raumordnung und greift damit einer planungsrechtlichen
Prifung des Bauleitplanes nicht vor. Eine Aussage Uber, die
Forderungswirdigkeit einzelner MaRnahmen ist mit dieser
landesplanerischen Stellungnahme nicht verbunden.

Zur Kenntnis zu
nehmen

42.5 Anrequngen fur die Begrindung von textl. Festset-
zungen aufgrund besonderer stadtebaulicher Griinde

Steuerung der Einzelhandelsentwicklung in Gewerbegebieten

Anregungen fur die besondere stadtebauliche Begriindung
von textlichen Festsetzungen nach 8 1 Abs.5 i.V.m. Abs. 9

Die textlichen Festsetzungen wurden in Bezug auf den Aus-
schluss bzw. die Eingrenzung von Einzelhandelsnutzungen
erganzt. Die Vorschlage wurden auf die konkrete stadtebauli-
che Situation geprift und in Bezug auf die Planungssituation
des Bebauungsplanentwurfes modifiziert eingearbeitet. Glei-
ches gilt fiir die Vorschlage zur Begriindung.

Teilweise zu berlick-
sichtigen
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BauNVO:

— Allgemeine Begrindung fur den generellen Einzelhan-
delsausschluss: Siehe Ziffern 2.4.1 (Abschnitt "Gewer-
be- und Industriegebiete") und 3.4.4 des Gemeinsamen
Beratungserlasses zur Ansiedlung von Einkaufseinrich-
tungen grolReren Umfangs vom 1. August 1994.

— Begrindung fur die Ausnahme "Verkaufsflaichen im
rdumlichen und funktionalen Zusammenhang, aber kei-
ne Waren und Guter des taglichen Bedarfs": Ziel der
Gewerbegebietsfestsetzung ist die Ansiedlung von
Handwerks-, Produktions-, Dienstleistungs- und Grol3-
handelsbetrieben, um das Arbeitsplatzangebot in der
Gemeinde zu erhthen und ausreichende Flachen ins-
besondere auch zur Umsiedlung stadtebaulich stéren-
der Betriebe zur Verfugung stellen zu kénnen. Diesen
Betrieben soll jedoch als untergeordnete Nebeneinrich-
tung Gelegenheit gegeben werden, ihre Produkte an
Endverbraucher zu verkaufen (Direkt-Vermarktung).
Wegen der i.d.R. eher wohnungsfern gelegenen Ge-
werbegebiete wird der Einzelhandel mit Waren und Gu-
tern des taglichen Bedarfs generell ausgeschlossen;
diese Einrichtungen sollen wohnungs- und verbrau-
chernah angesiedelt werden.

— Begrindung fur die erweiterte Ausnahme "Verkaufsfla-
che Kfz. usw.": Die erweiterte Ausnahme fur den Ein-
zelhandel soll Gewerbebetrieben, deren Produktpalette
ein flachenbeanspruchendes Sortiment umfasst, die
gleichen Moglichkeiten wie den vorstehend genannten
Betrieben erdffnen. Insbesondere Kfz- Reparaturwerk-
statten, die gleichzeitig einen Gebraucht- oder Neuwa-
genhandel betreiben, Zimmerei- oder Tischlereibetrie-
be, die Mobel, Zaune, Carports 0.a. herstellen, oder der
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Baustoffgro3handel benétigen fir die vorgenannten
Produkte erhebliche Stellflachen. Diesem Umstand soll
durch eine weitere begrenzte Ausnahmeregelung
Rechnung getragen werden.

— Gemeinsame Begrindung: Von dem vorstehend im
Ausnahmewege ermdglichten Einzelhandel gehen nicht
die in der Begrindung zum grundsétzlichen Einzelhan-
delsausschluss angefuhrten Gefahrdungen fur die stad-
tebauliche Entwicklung aus.

Muster fur eine textliche Festsetzung im Bebauungsplan:

— Gemal 81 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) 'sind im Gewerbegebiet
Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.

1.1. Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu ei-
ner GroRe von max. 300 gm Geschossflache / alterna-
tiv 200/250 m2 Verkaufs- und Ausstellungsflache zu-
lassig, wenn sie

— nicht mit Waren und Gutern des taglichen Bedarfs
handeln,

— in einem unmittelbaren r&umlichen und funktionalen
Zusammenhang mit einem GroRRhandels-, Produkti-
ons-, Dienstleistungs- oder Handwerksbetrieb ste-
hen und

— diesem gegenuber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind.

1.2. Eine Uberschreitung der max. zulassigen Geschossfla-
che von 300 gm / alternativ Verkaufs- und Ausstel-
lungsflache von 200/250 m2 fir den Einzelhandelsan-
teil kann dariiber hinaus bis zu max. 1.200 gm Ge-
schossflache / alternativ ... gm Verkaufs- und Ausstel-
lungsflache ausnahmsweise zugelassen werden, wenn
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1.3.

es sich um Gewerbebetriebe des Kfz-Handwerks, des
holzver- oder holzbearbeitenden Bereichs einschliel3-
lich Mo6bel oder des Bau- und Gartenbedarfs handelt;
auf eine Unterordnung des Einzelhandelsanteils im
Sinne der Ziffer 1.1, 3. Spiegelstrich kann in diesem
Fall verzichtet werden.

Bei der Ermittlung der Geschossflachen nach Ziffer 1.1
und 1.2 sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in
Nichtvollgeschossen, einschlief3lich der zu ihnen geho-
renden Treppenrdume und einschlief3lich ihrer Umfas-
sungswande ganz mit zurechnen (8 20 Abs. 3 Baunut-
zungsverordnung).
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ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.4.1993 (BGBI. |, S. 466),
in Verbindung mit der Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S
58), gedndert durch Gesetz vom 2.7.2011, BGBI. | S. 1509).

]u HEE Mit Geh- und Fahrrechten zu Gunsten der Anlieger zu belastende Fléachen
FESTSETZUNGEN momemol (§9Abs. 1N 21 BauGB)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ]u NG i Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Allgemeinheit zu
M belastende Flachen (ebenerdig / Briicke) (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Mi Mischgebiet (§ 6 BauNVO) e Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Versorgungsbetriebe zu
belastende Flachen (Gas) (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) ======== Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Versorgungsbetriebe zu
belastende Flachen (Trinkwasser) (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
SO Sonstiges Sondergebiet -Hafengebiet- (§ 11 BauNVO) iaiatataintatas Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Entsorgungsbetriebe zu

belastende Flachen (Abwasser) (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO) Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Versorgungsbetriebe zu

0,8 Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 1 BauNVO) belastende Flachen (Strom) (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Il Zahl der Vollgechosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO) —=LPBV=—  Abgrenzung unterschiedlicher Lérmpegelbereiche (LPB) (z.B. Larmpegelbereich V)
Maximale Geb&audehdhe/Oberkante baulicher Anlagen in Metern (iber
OK26,0m Normal Héhen Null : 7& BemalRung von Festsetzungen in Metern
Bauweise, Baulinie, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
s======  Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) XX XX Umgrenzung von Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdenden
X X X X Stoffen belastet sind ( § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Verkehrsflachen (59 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 1 B Grenze des Raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Stralenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 7 BauGB)
StraRenbegrenzungslinie Aufschittungen zur Herstellung des StraBenkérpers
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung NACHRICHTLICHE UBERNAHME
Fu- und Radweg Bahnanlagen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Verkehrsgrin Bi: Bahnunterfiihrung in Bahnanlage, Bq: ebenerdige Bahnquerung in
Bahnanlage; Br: Briicke (iber Bahnanlage

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen (§9 Abs. 1Nr. 12, 14 BauGB) D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz
unterliegen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Versorgungsflachen
m Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz
@ Abwasser unterliegen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
(Ll (Ll .
‘) Elektrizitit m._/mm FFH-Gebiet Nr. 2127-391 "Travetal" gemaR § 32 BNatSchG
® festgesetzte Ausgleichsflache gemaR § 15 BNatschG
Griinflichen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
—— ® geschiitzte Biotope gemaR § 30 BNatschG i.V. mit § 21 LNatSchG
L Private Griinflache - Hausgarten -
Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen oder MaBRnahmen zum DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und o
Landschaft (§9 Abs. 1Nr. 20, 25 und 1a BauGB) ——  Verlauf der Hohenlinie in m
E Umgrenzung von Flachen fir Massnahmen'zum Schutz, zur Pflege und zur - — — — - ungefahrer Verlauf der Hohenlinie in m
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
oo i Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und PLANUNTERLAGE

nnnnnnn sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

o——o° Flurstlicksgrenzen (vorhanden)

-------- Umgrenzung von Fl&chen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die

TN " Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen _— Flurgrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Sonstige Planzeichen Kl Flurstiicksnummern
Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und vorhandene Bebauung
Gemeinschaftsanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

St Stellplatze OO vorhandene Silo-Anlagen
e

-—o—o- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen .
grenzung u tedi uizung Gleisachsen

Stand: 06.05.2015
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Anlage 4
Bebauungsplan 04.40.00 - Einsiedelstrale / Roddenkoppel -
Teil B — Text, Stand: 06.05.2015
Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB und
zur Behordenbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB

. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (89 Abs. 1 Nr. 1 i.V.m. Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

1.1. Im Sondergebiet Hafen sind Betriebe und Anlagen zulassig, die dem Betrieb eines Han-
delshafens dienen. Die Lagerung und der Umschlag von Stlickgltern sind zuléssig. Die
Lagerung und der Umschlag von Abfallen und Schittgitern sind nicht zulassig.
(8 1 Abs. 9 BauNVO)

1.2. Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevan-
ten Kernsortimenten gemalR Anlagen 1 und 2 unzuldssig. Gleiches gilt fir GroRhandels-
betriebe, die zentren- und nahversorgungsrelevante Guter gemaf Anlagen 1 und 2 auch
an Endverbraucher verkaufen. (8 1 Abs. 9 BauNVO)

1.3. In dem Gewerbegebiet (GE) kdnnen ausnahmsweise Einzelhandelsbetriebe mit nicht-
zentrenrelevanten Kernsortimenten gemafR3 Anlage 3 nur bis zu einer maximalen Ver-
kaufsflache von 800 m2 zugelassen werden. Dabei dirfen zentren- und nahversorgungs-
relevante Sortimente nur als branchenibliche Randsortimente auf nicht mehr als insge-
samt 10 % der Gesamtverkaufsflache angeboten werden. (§ 1 Abs. 9 BauNVO)

1.4. Im Gewerbegebiet (kbnnen Verkaufsstatten, die sich ganz oder teilweise an den End-
verbraucher richten, ausnahmsweise als untergeordneter Bestandteil von Handwerksbe-
trieben oder produzierenden und verarbeitenden Gewerbebetrieben zugelassen werden,
sofern sie nach Art und Umfang in unmittelbarem raumlichen und funktionalem Zusam-
menhang mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Gitern einschlie3lich Repa-
ratur und Serviceleistungen der Betriebsstatten im Plangebiet stehen. Dabei darf die
Verkaufsflache der Verkaufsstatte einen Anteil von 30 % an Bruttogeschossflache des
jeweiligen Betriebes nicht tiberschreiten. Die Verkaufsflache fir zentren- und nahversor-
gungsrelevante Sortimente gemal Anlagen 1 und 2 darf je Betrieb hdchstens 100 m?
betragen. (8§ 1 Abs. 9 BauNVO)

1.5. Innerhalb der nachfolgend aufgefiihrten Teilflachen des Gewerbegebiets sind nur Be-
triebe und Anlagen zuldssig, deren Larmemissionen so weit begrenzt sind, dass die in
der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lgx geman DIN 45691 (siehe
Hinweis H) weder tags (6 Uhr bis 22 Uhr) noch nachts (22 Uhr bis 6 Uhr) tberschritten
werden.

Tabelle: Emissionskontingente in dB(A)

Kontingent Teilflache Lex, tags Lek, nachts
[dB(A)] [dB(A)]

1 GE1, SOuafen 60 47
2 GEZ Nord GEZ Wests

60 47
GEZ Mittes GEZ Ost

3 GE; 60 47

4 GE4 wests GE4 0st, GE5 60 44

5 GEs 60 46

1 Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) und

zur Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB / Stand: 06.05.2015
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1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

1.12.

1.13.

1.14.

Dabei sind die von den kontingentierten Flachen unter Anwendung der Emissionskon-
tingente verursachten Immissionen ausschliel3lich mit geometrischer Ausbreitungsbe-
rechnung zu bestimmen.

Die Priufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5. Ein Vorhaben
erfillt auch dann die festgesetzten Emissionskontingente, wenn der Beurteilungspegel
den Immissionsrichtwert an den maRgeblichen Immissionsorten von mindestens
10dB tags und 12 dB nachts unterschreitet (Erhéhung der Relevanzgrenze nach
DIN 45691 Anhang B.8)

In den Teilgebieten GE;, GE; wite, GE2 osty GE3, GE4 west, GEs, GEg und GE; des Gewer-
begebietes sind die Lagerung und der Umschlag von Abféallen gemaf Abfallverzeichnis-
Verordnung (siehe Hinweis H), Recyclingstoffen und Schittgitern unzuldssig.
(8 1 Abs. 8 und Abs. 9 BauNVO)

Im Teilgebiet GE, west des Gewerbegebietes sind der Umschlag und die zeitweilige La-
gerung nicht gefahrlicher Abfalle und gefahrlicher Abfélle gemald Abfallverzeichnis-
Verordnung (siehe Hinweis H) in Hallen zuldssig, sobald die genehmigten Nutzungen
zum Abfallumschlag im GE; wire durch Anzeige der Fertigstellung einer neuen zuldssigen
Nutzung aufgegeben worden sind und befristet zuldssig bis zum 31.12.2033.
(8 1 Abs. 8 und Abs. 9 BauNVO)

Im Teilgebiet GE; norg des Gewerbegebietes sind nur Vorhaben zulassig, die nicht ge-
nehmigungsbedurftig nach 8 4 BImSchG i.V.m. 8 1 der 4. BImSchV sind. Der Umschlag
nicht gefahrlicher Abfélle und geféhrlicher Abfalle gemal Abfallverzeichnis-Verordnung
(siehe Hinweis H) sowie die zeitweilige Lagerung nicht gefahrlicher Abfalle und geféhrli-
cher Abfélle gemaR Abfallverzeichnis-Verordnung sind zul&ssig, sobald die genehmigten
Nutzungen zum Abfallumschlag im GE; wixe durch Anzeige der Fertigstellung einer neu-
en zulassigen Nutzung aufgegeben worden sind und befristet zuldssig bis zum
31.12.2033. (8 1 Abs. 8 und Abs. 9 BauNVO)

Im Teilgebiet GE, west des Gewerbegebietes kann der Verkauf von Schiittgtitern aus-
nahmsweise befristet bis zum 31.12.2033 zugelassen werden. Der Verkauf von mittel
und stark staubenden Schuittgitern gemald VDI-Richtlinie 3790 - Blatt 3 (siehe Hin-
weis H) ist unzuldssig. (8 1 Abs. 8 und Abs. 9 BauNVO)

In den Teilgebieten GE; west Und GE4 ot des Gewerbegebietes ist die offene Lagerung
von mittel und stark staubenden Schittgitern gemanR VDI-Richtlinie 3790 - Blatt 3 (sie-
he Hinweis H) auf Freiflachen und Lagerplatzen unzuléssig. (8 1 Abs. 8 und Abs. 9
BauNVO)

Im Teilgebiet GE; norg des Gewerbegebietes sind die Lagerung und der Umschlag von
Schuttgitern unzuldssig. (8 1 Abs. 8 und Abs. 9 BauNVO)

Im Gewerbegebiet kdnnen Anlagen fur sportliche Zwecke ausnahmsweise zugelassen
werden. (8 1 Abs. 5 BauNVO)

In Teilgebiet G; des Gewerbegebietes sind nur Buro- und Verwaltungsgebaude, Woh-
nungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, fir Betriebsinhaber und fir Betriebs-
leiter, Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Anlagen fur kirchliche kulturelle, so-
Ziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zuldssig. Sonstige Gewerbebetriebe kon-
nen ausnahmsweise zugelassen werden. (8 1 Abs. 9 BauNVO)

Im Mischgebiet kdnnen Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevan-
ten Sortimenten gemalR Anlagen 1 und 2 nur aushahmsweise zugelassen werden, so-
fern die Verkaufsfliche dieser Sortimente 100 m2 nicht Uberschreitet.
(8 1 Abs. 9 BauNVO)
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1.15.

1.16.

2.2.

2.3.

Im Mischgebiet kénnen Einzelhandelsbetriebe mit nichtzentrenrelevanten Kernsortimen-
ten gemal Anlage 3 nur ausnahmsweise zugelassen werden, sofern die Verkaufsflache
800 m? nicht Uberschreitet und zentrenrelevante Sortimente nur als branchentbliche
Randsortimente auf nicht mehr als insgesamt 10 % der Gesamtverkaufsflache angebo-
ten werden. (8 1 Abs. 9 BauNVO)

Im Mischgebiet sind die in 8 6 Abs. 2 Nr. 6, Nr. 7 und Nr. 8 der BauNVO genannten Nut-
zungen sowie Vergnugungsstatten im Sinne von § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO unzuléssig.
(8 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO)

Mald der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Soweit eine Grundflachenzahl nicht festgesetzt ist, ergibt sich die zulassige Grundflache
aus der durch Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflache.
(8 19 Abs. 2 BauNVO)

Ausnahmsweise kann ein Uberschreiten der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ)
durch die in 8§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannte Anlagen bis zu einer GRZ von 0,9
zugelassen werden, sofern die Uberschreitung einer GRZ von 0,8 durch die Begriinung
von Fassaden oder Dachflachen im Verhaltnis 2:1 (d.h. 2 m2 Fassaden- bzw. Dachbe-
grinung je m2 GRZ-Uberschreitung) oder durch die Pflanzung von Baumen im Verhalt-
nis 1:200 (d.h. Pflanzung eines heimischen, standortgerechten Laubbaumes mit einem
Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, je angefangene
200 m2 GRZ-Uberschreitung) ausgeglichen wird. (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Ausnahmsweise kann ein Uberschreiten der als Hochstmale festgesetzten Oberkanten
baulicher Anlagen durch untergeordnete Bauteile wie Treppenhauser oder technische
Aufbauten wie Liftungsanlagen um bis zu 3,0m zugelassen werden.
(8 16 Abs. 6 BauNVO)

MaRnahmen zum Schutz der Natur (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung fur Ful3ganger und Radfahrer
sind im AulRenbereich nur insektenschonende Beleuchtungskdrper zulassig.

SchallschutzmaRnahmen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die AulRenbauteile einschliel3lich der Fenster von Aufenthaltsraumen missen unter Be-
ricksichtigung der in der Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereiche und der je-
weiligen Raumart ein erforderliches resultierendes Schallddmm-Mal (erf. R'w,res ge-
maf DIN 4109, Ausgabe 1989) (siehe Hinweis H) gemalR nachfolgender Tabelle aufwei-
sen:

Larmpegelbereich

Erf. R'w,res flr
Aufenthaltsraume in
Wohnungen

erf. R'w,res flr
Aufenthaltsrdume in
BlUroraumen

\Y

40 dB(A)

35 dB(A)

\Y

45 dB(A)

40 dB(A)

Vi

50 dB(A)

45 dB(A)

Fur Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und &hnliche
Ré&ume gelten jeweils die fur Aufenthaltsraume in Wohnungen festgesetzten Werte.
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4.2.

5.2.

7.2.

7.3.

7.4.

Die erforderlichen Schalldamm-Mal3e sind jeweils in Abh&ngigkeit vom Verhéltnis der
gesamten Aul3enflaiche eines Raumes zur Grundflaiche des Raumes gemald Tabelle 9
der DIN 4109 ggf. zu erhéhen oder zu mindern. Geringere Schalldamm-Mal3e kdnnen
zugelassen werden, wenn nachgewiesen wird, dass im Einzelfall unter Beriicksichtigung
der exakten Gebaudegeometrien geringere als die ermittelten mal3geblichen Aul3en-
larmpegel auftreten.

In den Larmpegelbereichen VI und V ist bei Schlaf- und Kinderzimmern der erforderliche
hygienische Luftwechsel durch schalldammende Liftungseinrichtungen oder andere -
den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende - MaRnahmen sicherzu-
stellen. Liftungseinrichtungen sind beim Nachweis der resultierenden Schallddmmung
zu berucksichtigen.

Pflanz- und Erhaltungsbindungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Im Gewerbegebiet sind ebenerdige Stellplatzanlagen durch die Pflanzung von Baumen
in einem regelmafigen Raster einzugriinen und zu gliedern. Hierzu ist je angefangene
6 ebenerdige Stellplatze ein hochstdmmiger Laubbaum standortheimischer Arten wie
z.B. Spitzahorn, Hainbuche oder Eberesche mit einem Stammumfang von mindestens
18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, in einer mindestens 5,0 m2 groRen Baumscheibe zu
pflanzen. Die Baumscheiben sind als gras-, stauden- oder strauchbewachsene Vegeta-
tionsflachen anzulegen und gegen ein Befahren durch Fahrzeuge zu sichern.

Die Flachen mit Pflanz- und Erhaltungsbindung sind flachig mit standortheimischen
Laubbaum- und Straucharten so zu bepflanzen, dass ein zusammenhangender Geholz-
bestand entsteht. Vorhandener Gehdlzbewuchs auf den Flachen mit Pflanz- und Erhal-
tungsbindung ist zu erhalten und in die Pflanzung zu integrieren. Abgéngige Gehdlze
sind durch standortheimische Laubbaum- und Straucharten zu ersetzen.

Baugestalterische Festsetzungen (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 LBO)

Fassadenmaterialien

Reflektierende Fassadenmaterialien und verspiegelte Fenster sind unzulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur als Hinweisschilder fiir im Plangebiet ansassige Betriebe zulas-
sig.

Freistehende Werbeanlagen und Werbefahnen sind im Gewerbegebiet und im Mischge-
biet unzulassig. Ausgenommen sind wegweisende Tafeln in den Zufahrtsbereichen bis
zu einer GroRRe von 2,0 m2 oder in Form von Sammeltafeln bis zu einer Grof3e von
5,0 m2.

Werbeanlagen mit wechselndem Licht sind unzuldssig. Selbstleuchtende und ange-
strahlte Hinweisschilder sind nur an den nach Studen oder Westen ausgerichteten Ge-
baudeseiten zulassig.

Je Betrieb sind maximal vier Hinweisschilder unterhalb der Traufkante in Form eines
Schriftzuges und/oder Firmenlogos zulassig. lhre GroRe darf an den Langsseiten eines
Gebaudes jeweils 15 m2 und an den Kopfseiten jeweils 10 m2 nicht Gberschreiten.

Gebé&udegestaltung

Im Gewerbegebiet miissen Dachaufbauten, die um mehr als 2,0 m Uber die Dachhaut
hinausragen, eine lichtgraue Farbgebung aufweisen.
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9.

Verhaltnis zu anderen Rechtsvorschriften

Ersatz des Bebauungsplans 05.01.00

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten samtliche bauplanungs- und bauge-
stalterischen Festsetzungen des Bebauungsplans 05.01.00 - Vorwerker Hafen Teil 1 -,
festgesetzt durch Satzung vom 29.10.1964 und verdffentlicht am 12.05.1965 und des
Bebauungsplanes 05.02.00 - Vorwerker Hafen Teil 2 -, festgesetzt durch Satzung vom
25.02.1965 und verdffentlicht am 09.11.1965, aul3er Kratft.

Hinweise

Hochwasserschutz

Grol3e Teile im 0Ostlichen Bereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplans liegen im
Uberflutungsbereich der Trave. Alle Bereiche, deren Gelandeoberkante unter 3,0 m
U.NHN liegen, gelten gemaf Art. 5 der Hochwasserrichtlinie 2007/60/EG als potentiell
signifikante Hochwasserrisikogebiete. Fur bauliche Anlagen und deren Nutzung sind fol-
gende Grundsétze einzuhalten:

— R&ume mit Wohnnutzung auf mindestens NHN + 3,50 m

— R&ume mit gewerblicher Nutzung auf mindestens NHN + 3,00 m

— Lagerung wassergefahrdender Stoffe auf mindestens NHN + 3,50 m

— erosionssichere Griindung gegen Unterspllung

— besondere Sicherheitsvorkehrungen fur Haustechnikanlagen und Hausanschlisse

—  Einrichtungen gegen Ruickstau in Ver- und Entsorgungsanlagen

— Vorkehrungen zur Sicherung gegen Auftrieb bei Lagerbehaltern, Bauwerken etc.

— Vorkehrungen fir AbwehrmalRnahmen (Abschotten von Tiefgaragen, Eingangen,
Kellern oder anderen tiefer liegenden Bereichen durch mobile Hochwasserschutz-
wande, Dammbalken, Sandsécke etc. )

— Ausweisung von Fluchtwegen, Fluchtraumen oder hoher gelegenen Sammelplatzen
auf mindestens NHN + 3,50 m.

Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bodenverunreinigungen nicht auszu-
schlie3en. Vor Beginn von Bauarbeiten sind daher u.U. Bodenuntersuchungen durchzu-
fuhren; die zustéandige Untere Bodenschutzbehorde ist friihzeitig zu informieren. Boden-
eingriffe sind gutachterlich zu begleiten und zu dokumentieren, um eine abfallrechtlich
ordnungsgemale Entsorgung von verunreinigtem Aushub zu gewahrleisten.

Naturschutz
Fall- und Rodungsarbeiten durfen gemaf? § 27a Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)
nur in der Zeit zwischen dem 1. Oktober und 14. Marz durchgefihrt werden.

Zur Minimierung von anlagebedingten T6tungen von Vogeln aufgrund von Kollisionen an
Glasfenstern oder spiegelnden Fassaden sowie zur Minimierung von Beeintrachtigun-
gen von Voégeln, Fledermdusen und nachtaktiven Insekten durch Licht, sind die empfoh-
lenen MalRnahmen der Broschire "Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht" (down-
load unter http://www.vogelglas.info/) zu beachten.

Artenschutz

Zur Einhaltung der Bestimmungen des 8 44 BNatSchG sind artspezifisch erforderliche
Schutz-/ Vermeidungsmaflinahmen (u.a. Abriss- und Bauzeitenregelungen) fir Fleder-
mause sowie gebdudebewohnende Hohlen- und Nischenbruter und dartber hinaus
diesbezlglich erforderliche artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen mit der unte-
ren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Die untere Naturschutzbehoérde ist friihzeitig vor
Beginn von Abbrucharbeiten zu informieren.

Gewasser- und Wasserstrallennutzung

o m
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Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art durfen gemaR § 34 Abs. 4 Bundeswasser-
strallengesetz (WaStrG) weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu
Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintréchtigen,
deren Betrieb behindern oder die Schiffsfuhrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen
oder anderes irrefiihren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schiff-
fahrtszeichen ist unzulassig. Antrage zur Errichtung von Werbeanlagen sind dem Was-
ser- und Schifffahrtsamt Libeck zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

F Archéaologie
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen archaologisch bedeutsame Funde
nicht ausgeschlossen werden. Es wird auf die allgemeine Meldungs- und Dokumentati-
onspflicht nach § 15 DSchG hingewiesen. Die zustéandige Untere Denkmalschutzbehor-
de ist rechtzeitig (spatestens 4 Wochen vor Baubeginn) zu informieren.

G Kampfmittel
Bei den Flachen im Bebauungsplan handelt es sich um keine Kampfmittelverdachtsfla-
chen. Trotzdem sind Munitionsfunde nie ganz auszuschliel3en.

H Auf die folgenden DIN-Normen, VDI Richtlinien und Verordnungen wird in diesen textli-
chen Festsetzungen Bezug genommen:

— DIN 45691 (Gerauschkontingentierung; Ausgabe Dez. 2006),

— DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau; Ausgabe Nov. 1989)

— VDI-Richtlinie VDI 3790 Blatt 3 (Umweltmeteorologie - Emissionen von Gasen, Ge-
richen und Stauben aus diffusen Quellen - Lagerung, Umschlag und Transport von
Schiittgtitern; Ausgabe Januar 2010)

— Abfallverzeichnis-Verordnung vom 10.12.2001 (BGBI. | S. 3379) (AVV) in der aktuel-
len Fassung vom 24.02.2012

— Vierte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Ver-
ordnung Uber genehmigungsbedurftige Anlagen - 4. BImSchV) vom 2. Mai 2013
(BGBI. | S. 973, 3756)

Die DIN-Normen gelten in der jeweils angegebenen Fassung, die weiteren Richtlinien
und Verordnungen gelten in ihrer jeweils aktuellen Fassung. Alle verwendeten Normen,
Richtlinien und Verordnungen liegen zusammen mit diesem Bebauungsplan in den Rau-
men, in denen in die Bebauungsplane Einsicht genommen werden kann (gegenwaértig
beim Fachbereich Planen und Bauen, Bereich Stadtplanung und Bauordnung, Muhlen-
damm 12 in 23552 Lubeck), zur Einsicht bereit.
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ANLAGEN (zu den textlichen Festsetzungen 1.2 bis 1.4 und 1.9 bis 1.11)
Libecker Sortimentsliste vom 24.02.2011
Anlage 1. Liste der zentrenrelevanten Sortimente

— Bekleidung (Damen, Herren, Kinder, Baby)

— Wasche, Strimpfe. sonstige Bekleidung

— Schuhe

— Lederwaren, Kurschnerwaren (inkl. Pelze, Taschen, Koffer, Schulranzen)
— Sportartikel (inkl. Sportschuhe und Sportbekleidung)

— Becher

—  Schreibwaren (Fachhandel)

—  Spielwaren (inkl. Hobbybedarf. Basteln)

—  Musikinstrumente

— Hausrat

— Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel

—  Foto, Film

—  Optik

— Unterhaltungselektronik (Braune Ware: TV, Video, HiFi, Ton- und Datentréger)
— Elektroartikel (Elektrokleingeréate, Haushaltsgerate)

— Grolelektro (WeilRe Ware: Waschmaschinen etc.)

— Beleuchtung

—  Computer, Telekommunikation

— Uhren und Schmuck

— Heimtextilien, Kurzwaren, Handarbeitsbedarf, Teppiche (Stapelware)
— Kunstgegenstande (inkl. Bilderrahmen, Klein-Antiquitaten)

—  Fahrrader (inkl. Zubehdr)

— Sanitatswaren (Sanitatshauser)

Anlage 2: Liste der nahversorgungsrelevanten Sortimente

— Lebensmittel (inkl. Getranke, Reformwaren, Bio-Artikel)

— Drogerieartikel (Korperpflege, Reinigungsmittel), Parfimerieartikel, Friseurartikel
— Pharmazeutische Artikel / Arzneimittel

—  Schnittblumen

—  Zeitungen, Zeitschriften (Kiosksortiment, Supermarkte)

Anlage 3: Liste nichtzentrenrelevante Sortimente

— Madbel (inkl. Matratzen)

— Antiquitaten (M6bel)

—  SportgrofRgerate

— Bodenbelage (inkl. Teppichrollen, Laminat)

— Farben, Lacke

— Tapeten

— Baustoffe, Baumarktartikel, Installationsmaterial

—  Campingartikel (ohne Bekleidung und Schuhe)

— Sanitarwaren

— Werkzeuge, Eisenwaren

—  Kfz-Zubehor

— Buromaschinen (inkl. Buroeinrichtungen)

—  Zoobedarf (inkl. Tiers, Tiernahrung. Heimtierbedarf)
—  Gartenbedarf (Inkl. Pflanzen, Pflanzgefalie)

— Babybedarf (Kindermobel, Kindersitze, ohne Babybekleidung)

7 Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) und
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1. Einfihrung

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet des aufzustellenden Bebauungsplans liegt im Stadtteil St. Lorenz Nord und
umfasst im Wesentlichen das Gebiet der Roddenkoppel. Die Flache liegt zwischen Kathari-
nenstral3e/ Einsiedelstral3e und der Trave. Begrenzt wird das Plangebiet im Norden durch
die JosephinenstralRe und den Briickenkopf der Eric-Warburg-Bricke. Im Westen reicht der
Geltungsbereich bis an die Grenze der planfestgestellten Bahnflachen der DB Netz AG. Im
Siden lauft das Plangebiet spitz zu und wird durch den Verlauf der Marienbriicke am Kreu-
zungspunkt mit dem Werftstieg begrenzt. Die stiddstliche Grenze bildet die Uferkante zum
Wallhafen und im Osten endet das Plangebiet an der Uferkante zum Burgtorhafen.

Das Plangebiet ist ca. 41 Hektar gro3. In den Geltungsbereich sind folgende Adresslagen
eingeschlossen: die geraden Hausnummern Josephinenstral3e 40 bis 42a, die ungeraden
Hausnummern EinsiedelstralBe 23a bis 31b, die geraden Hausnummern Einsiedelstra-
3e 6 bis 28 sowie der Bahnweg 2.

1.2 Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Ziel des Bebauungsplans ist es, fur zukinftige Vorhaben den Rahmen fur eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung zu geben. Die Roddenkoppel liegt zwischen dem ehemaligen
Schlachthofgeldnde und dem dicht besiedelten Stadtquartier St. Lorenz Nord im Westen, der
Nordlichen Wallhalbinsel mit der dahinter liegenden Altstadtinsel im Stidosten und dem Burg-
torhafen mit dem anschlieRenden Wohnquartieren an der Hafenstral3e und Gertrudenstral3e
im Osten. Nordlich schliel3t sich der Bereich des Vorwerker Hafens an die Roddenkoppel an.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans 04.40.00 - Einsiedelstra3e / Roddenkoppel - soll
die Entwicklung des Gebietes mit seiner gewachsenen Gemengelage aus Wohn-, Industrie-
und Gewerbenutzungen an die Anforderungen des Larmschutzes angepasst werden.

Die Lage zur dicht besiedelten Altstadt und die Folgen der Entwicklung des Gebietes
St. Lorenz Nord machen es notwendig, die heutigen Anforderungen an Immissionsschutz
und Nutzungen fiir das Gebiet anzupassen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt
zudem in der ausgewiesenen Pufferzone zum UNESCO-Weltkulturerbe Libecker Altstadt.
Seit 2012 ist der Bebauungsplan 01.75.00 - Nordliche Wallhalbinsel - rechtskraftig. Ziele sind
hier unter anderem, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur Wohn- und Mischgebiets-
nutzungen zu schaffen.

Aufgrund der mit der Lagerung von Rest- und Abfallstoffen einhergehenden Staubemissio-
nen, dem grundsatzlichen Risiko durch gefahrliche Schadstoffe, dem erhdhten Verkehrsauf-
kommen von Schwerlastverkehr, der grol3en Flacheninanspruchnahme im innerstadtischen
Bereich sowie der optischen Anmutung der Lagerflachen sollen abfallwirtschaftliche Nutzun-
gen zukinftig vorrangig an peripheren Standorten angesiedelt werden.

Die Burgerschaft forderte bereits 2006 ein stadtebauliches Entwicklungskonzept fur die sid-
liche Roddenkoppel und die Nérdliche Wallhalbinsel mit der MalRgabe, Nutzungen vorzuse-
hen, die ein vertragliches Nebeneinander und Gegeniiber dieser Bereiche ermdglichen.

Im Geltungsbereich des zuklnftigen Bebauungsplans gilt im nordlichen Teil der rechtskrafti-
ge Bebauungsplans 05.01.00 - Vorwerker Hafen Teil 1 - von 1965. Er reicht stdlich bis an
die Gleisharfe der Hafenbahn heran und setzt auf allen heute gewerblich genutzten Flachen
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Industriegebiete im Sinne der BauNVO fest. Fiur eine innerstadtische Lage lasst der Bebau-
ungsplan zu viele fur die Umgebung unvertragliche Nutzungen und Emissionen zu.

Der sudliche Teil des Geltungsbereiches ist unbeplanter Innenbereich nach § 34 BauGB. Die
Beurteilung von Vorhaben erfolgte hier nach den MalRgaben der Zuldssigkeit in Gewerbege-
bieten (GE).

Neben der Verbesserung der Larmschutzanforderungen ist ein weiteres Ziel der Hansestadt
Lubeck, die abfallwirtschaftlichen Nutzungen mit Umschlag und Lagerung von Rest- und
Abfallstoffen im Wesentlichen auf den Bestand festzuschreiben, um eine Vertraglichkeit mit
den vorhandenen und geplanten Wohngebieten in unmittelbarer Nahe und den Wohnnut-
zungen im Plangebiet selbst zu erreichen.

Dazu gehdren insbesondere die stadtebaulichen Entwicklungsgebiete der Innenentwicklung
wie die Nérdliche Wallhalbinsel sowie die Wohn- und Mischgebiete in St. Lorenz. Hier spie-
len Faktoren wie Emissionen durch Staub und Gerliche, das grundsatzliche Risiko von ge-
fahrlichen Stoffen, das dadurch induzierte erhéhte Verkehrsaufkommen von Schwerlastver-
kehr sowie die optische Ausgestaltung von Lagerflachen eine ausschlaggebende Rolle.

Dabei sollen auch die schalltechnischen Anforderungen der geplanten und ausgetbten Nut-
zungen im Plangebiet sowie die verkehrsbedingten Larmemissionen tberprift und mit den
Nutzungen in der direkten Nachbarschaft abgestimmt werden. Hierfir ist die Festsetzung
von flachenbezogenen Schallleistungspegeln geplant.

Um eine nachhaltige und vertragliche Entwicklung des Gewerbestandortes Roddenkoppel zu
erreichen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. In diesem missen Rege-
lungen und Festsetzungen zur zukunftigen baulichen Entwicklung im Geltungsbereich getrof-
fen werden, die eine Weiterentwicklung der bestehenden Nutzungen ermdéglicht ohne zu
groRe Einschrdnkungen zu generieren. Gleichzeitig soll eine Vertraglichkeit der schiitzens-
werten Nutzungen in der direkten Nachbarschaft und auch im Plangebiet mit den gewerbli-
chen Nutzungen gewahrleistet werden.

1.3 Planungsrechtliches Verfahren

Der Bebauungsplan 04.40.00 - Einsiedelstral3e / Roddenkoppel - wird in einem normalen
Bauleitplanverfahren mit den nach den 88 3 und 4 BauGB vorgesehenen Beteiligungsverfah-
ren aufgestellt. Gemal § 2a BauGB ist im Aufstellungsverfahren neben der dem Entwurf des
Bauleitplanes beizulegenden Begrindung ein Umweltbericht zu erarbeiten, in dem geman
§ 2a Nr. 2 BauGB nach Anlage 1 zum BauGB die aufgrund der Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen sind. Nach
§ 2a Satz 3 BauGB stellt dieser einen gesonderten Teil der Begriindung dar.

Die Aufstellung des Bebauungsplans gemald 8§ 13 a Abs. 1 Nummer 2 BauGB als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren ist aufgrund der GrofRe des
Plangebietes nicht moglich. Bei Bebauungspléanen der Innenentwicklung gilt als Ausschluss-
kriterium eine maximale Grundflache von 70.000 m2. Der Geltungsbereich des Bebauungs-
plans 04.40.00 - EinsiedelstralRe / Roddenkoppel - umfasst ca. 410.000 m2 (ca. 41 ha) und
ist damit eindeutig nicht als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufstellbar.

6 Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) und
zur Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB / Stand: 06.05.2015



Bebauungsplan 04.40.00 - Einsiedelstrale / Roddenkoppel - Begrindung

2.  Ausgangssituation
2.1 Bisherige Nutzung und Entwicklung

2.1.1 Historischer Abriss

Die Roddenkoppel wird bis Mitte des 18. Jahrhunderts Uberwiegend als Weideland und
Schiffsanlegestelle genutzt, es gibt nur vereinzelt Gebdude oder Handwerksbetriebe. Von
den heute noch vorhandenen Gebauden ist das Alteste das um 1755 vom Liibecker Kauf-
mann Kisel als Sommerhaus errichtete ,Kiselsche Palais* (auch bekannt als ,Schlésschen
Bellevue®). Das Gebaudeensemble liegt an der Einsiedelstral3e (friiher Einsegelstralie).

Die industrielle und gewerbliche Nutzungsstruktur und die Hafenentwicklung auf der Rod-
denkoppel setzen Mitte des 19. Jahrhunderts ein. 1846 entstand auf bis dahin baulich unge-
nutzten Flachen im sudlichen Geltungsbereich die Maschinenfabrik und EisengielRerei ,Koll-
man und Schetelig OHG", aus der 1873 die Liubecker Lubecker Maschinenbau-Gesellschaft
(LMG) hervorging. Um diese Zeit entsteht auch die Eisenbahnlinie (Eutin-Lubeck) mit Gleis-
anschluss und Hafenbahnhof auf der Roddenkoppel.

Mit dem 20. Jahrhundert beginnt die Blitezeit der Eisengiel3erei, Maschinenbauunternehmen
und Werftbetriebe, die Uber ca. ein halbes Jahrhundert anhalt. Die LMG wandelte sich bis
1909 zu einer leistungsfahigen Werft, auf der Schiffe bis zu einer Lange von 110m gebaut
werden konnten. Zu diesem Zweck entstanden auf dem Gelande die GrofRRbauten der
Schiffsbauhallen (Tudorhallen) und mechanischen Werkstatten mit ihren vorgelagerten
Schiffsbauplatzen. In diesem Zuge entstanden auch die Wohnhauser an der Einsiedelstralie
im Bereich der Kreuzung zur Josephinenstral3e. Zwischen 1923 und dem Ende des 2. Welt-
krieges wurde das Areal weiter fir die Grof3industrie ausgebaut. 1950 fusionierte LMG mit
der Firma Orenstein und Koppel AG. Um 1965 erreichte das Werft- und Baggerbau-Areal
(u.a. groRe Schiffsbagger) der LMG seine grof3te Flachenausdehnung.

Nach wirtschaftlichem Rickgang wurde 1987 der Werftbetrieb eingestellt, grol3e Fabrikarea-
le fielen brach. In den 1990er Jahren wurde der Konzern von Krupp dbernommen. Krupp-
Fordertechnik reduzierte den Bestand drastisch; ein GroRteil der Gebaude und Flachen wur-
de sukzessive verkauft, umgenutzt oder sie verloren ihre Funktion.

Heute befinden sich auf der Roddenkoppel neben kleineren Firmen vier sehr grof3flachige
Betriebe, die nachfolgend ndher beschrieben werden (Lage siehe Abbildung 2: Wesentliche
gewerbliche Nutzungen)

Die nordlichen Flachen der LMG wurden in den 1990er Jahren durch die Firma Lagerhaus
Libeck - Dr. Pleines zunachst gemietet und spater erworben. Die dulRerst verkehrsgiinstigen
Faktoren an dem Standort direkt an der Trave und in Nahe der Autobahnabfahrt haben dazu
gefuhrt, dass das Lagerhaus Libeck nach Firmenangaben Uberdurchschnittlich expandieren
konnte. Nach anfanglichem Schwerpunkt in der Lagerung von EU-Getreide wurde seit 1998
schrittweise in den Erwerb der Lagerhallen, der Kaianlagen, des grof3en Freigelandes und in
den Ausbau und die Modernisierung der Umschlag- und Siloanlagen investiert. Mittlerweile
werden neben Getreide andere Schiittguter, Dinger, Holz, Metallschrotte und geféhrliche
wie nicht gefahrliche Abfalle gelagert und umgeschlagen.

Im Zentrum der Roddenkoppel befinden sich die aktuellen Flachen der LMG Maschinen- und
Anlagenbau GmbH (LMG). Heute werden hier Auftrdge zum Bau und zur Reparatur grof3-
mafistablicher Maschinen Gbernommen. Auf dem Firmengelande befinden sich auch die
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denkmalgeschiitzten sog. Tudorhallen (s.0.).Seit den 1980er Jahren ist der Werftbetrieb ein-
gestellt, groRe Fabrikareale sind brach gefallen.

Die sudlich an das heutige LMG-Gelande grenzenden Flachen wurden in den 1980er Jahren
an die BATRA Libeck GmbH verauf3ert, eine Maschinenbaufirma, die u.a. Loren und Klein-
lokomotiven baute. Die hieraus hervorgegangene Firma BATRA Libeck GmbH Bauunter-
nehmung wurde in den 1990er Jahren insolvent. Im Rahmen einer Zwangsversteigerung
erwarb 2001 die Gollan Gruppe die Flachen und betreibt dort heute mit der Gollan Recycling
GmbH einen Lagerbetrieb mit der Vermietung von Lagerflachen sowie der Lagerung, Sortie-
rung und dem Umschlag von nicht besonders gefahrlichen Abféllen wie z.B. Bauschutt, Bau-
und Abbruchholz, gemischte Metalle oder Sperrmiill.

Die Flachen auf der Siuidspitze des Geltungsbereiches befinden sich im Eigentum der Han-
sestadt Liubeck und werden von der Lubeck Port Authority (LPA) verwaltet. Hier befinden
sich umfangreiche Gleisanlagen der Lubecker Hafenbahn einschlie3lich des Bahnhofs ,L{-
beck Hafen“. Von hier fuhren auch Gleisanlagen zum Vorwerker Hafen. Seit 2004 hat sich
auf diesen Flachen die Firma Nordic Rail Service GmbH (NRS) angesiedelt, die eine Wag-
gonwerkstatt mit Reparatur und Wartung von Guterwagen betreibt. Der angrenzende Rod-
denkoppelkai am Wallhafen verfugt Gber einen Gleisanschluss und wird fiir den Umschlag
von Holz genutzt.

Westlich des NRS-Gelandes, zwischen den Gleisen der Bahnlinie Libeck Hbf. — Puttgarden
und der Hafenbahn befindet sich die ehemalige Quarantane-Station des Seegrenz-
Schlachthofs. Das Gelande ist tber die Katharinenstraf3e und den Bahnweg erschlossen.

2.1.2 Bebauungs- und Nutzungsstruktur (Bestand)

Bezuglich der gewerblichen bzw. industriellen Nutzungsstruktur befinden sich zwischen der
Bahnlinie Lubeck Hbf. — Puttgarden und dem Gleiskdrper der Lubecker Hafenbahn, er-
schlossen Uber die Josephinenstral3e ein ehem. Betonwerk, eine Verwaltungsgesellschaft
sowie ein FachgrofRhandel fur Friseurbedarf in bedarfsgerechten Gewerbebauten.

Sudlich des Briuckenkopfes der Eric-Warburg-Briicke und westlich der EinsiedelstralRe befin-
det sich eine Abwasser-Pumpstation.

Auf der und nordlichen und zentralen Roddenkoppel pragen groBmal3stéabliche Hallen und
Silos das Bild. Die Lagerhaus Lubeck - Dr. Pleines GmbH & Co. KG verfugt tber Getreide-
und Dungemittelsilos, Tanks fur Flissigdinger, Hallen fir Getreide- und Dingemittellage-
rung und zusatzliche Lagerflachen fur die zeitweilige Lagerung von gefahrlichen und nichtge-
fahrlichen  Abfallen. Das Unternehmen hat Genehmigungen nach Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) (siehe Kap. 2.5) fir die Lagerung und den Umschlag
von Dungemitteln, Getreide, Holz, Metallschrott sowie gefahrlichen und nichtgeféahrlichen
Abfallen. In diesem Rahmen nutzt es auch die dem Gelande zugehoérigen Kaianlagen des
Burgtorhafens zum Umschlag von Waren zwischen Land und Wasserweg.

Im anschlieBenden zentralen Bereich der Roddenkoppel befindet sich das Firmengelande
der LMG Maschinen- und Anlagenbau GmbH (LMG). Aus diesem Grund ist das Gelande
gepragt durch Grof3bauten wie Schiffsbauhallen und mechanische Werkstatten. Darunter
auch die sog. Tudorhallen gegenuber der nérdlichen Spitze der Wallhalbinsel. Aus der Histo-
rie begrindet, hat die Firma fur ihre Flachen eine Genehmigung fir einen Werftbetrieb, die
auch heute noch Bestand hat. Neben dem Bau und der Reparatur von gro3mafR3stablichen
Maschinen und Anlagen der verschiedenen Industriesparten werden hier Teile fur Windkraft-
rader bearbeitet, gelagert und umgeschlagen.
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Sudlich anschlieBend befindet sich das Grundstick der Unternehmensgruppe Gollan. Die
auf dem Grundstiick stehenden Hallen sind teilweise als Lagerflachen vermietet. Die mittlere
Halle wird fir den Umschlag von nicht gefahrlichen Abfallen genutzt. Eine planfestgestellte
Gleistrasse fuhrt mittig durch das Gelande der Unternehmensgruppe Gollan bis auf das
Grundstuck der LMG.

In diesem Teilbereich des Plangebietes befindet sich dariiber hinaus ein weiterer Lagerbe-
trieb dessen Lagerhalle allerdings bei einem GrofRbrand 2011 zerstdrt wurde und heute in
weiten Teilen brach liegt.

Die sudlich daran anschlieRenden stadtischen Flachen werden im Westen durch die 80 m
mal 20 m groRe Halle der Waggonwerkstatt (NRS) gepréagt. Die NRS wartet und repariert
Guterwagen. Insgesamt ist eine Flache von ca. 16.000 gm angemietet, es gibt Erweite-
rungsoptionen fir weitere Bauabschnitte und die Firma hat eine Genehmigung fur das Arbei-
ten im Drei-Schicht-Betrieb. Weitere Teile dieses Bereichs werden durch die Gleisharfe und
den Bahnhof ,LiUbeck Hafen" der Lubecker Hafenbahn gepréagt. Der angrenzende Rodden-
koppelkai am Wallhafen mit Gleisanschluss wird fir den Umschlag von Holz genutzt (LPA).

Zwischen den Gleisen der Hafenbahn und der Bahnlinie Libeck Hbf. — Puttgarden, in Héhe
der Katharinenstral3e, befindet sich die ehemalige Quarantane-Station des Schlachthofs.

Die Flachen zwischen der EinsiedelstralRe und dem Gleiskdrper der Hafenbahn, die zum
Vorwerker Hafen fuhren, sind weitestgehend frei von Bebauung. Hier befinden sich die Stell-
platzflachen der LMG und zwei Trafos.

Im Geltungsbereich des kinftigen Bebauungsplans gibt es, neben bzw. zwischen den ge-
werblichen Betrieben gelegen, nachfolgend aufgefiihrte Wohnnutzungen (siehe Abbildung 1:
Lage der Wohnnutzungen). An der Einsiedelstral3e 23-31, sudlich angrenzend an die Kreu-
zung zur Josephinenstralde, befindet sich ein Ensemble in zweigeschossiger Rotklinkerbau-
weise welches in seiner Typologie auf die Arbeitersiedlungen aus dem beginnenden
20. Jahrhundert schlieRen l&sst.

In den Teilbereichen die bisher als Industriegebiet festgesetzt sind, bestehen 6stlich der Ein-
siedelstralRe, insgesamt auf zwei Grundstticken weitere Wohnnutzungen. Zum einen handelt
es sich um ein Mehrfamilienhaus in der EinsiedelstraRe 8, welches friiher zum ehemaligen
Betriebsgelande eines Werftbetriebes gehorte, sich aber heute in Privateigentum befindet.
Zudem wird das Kuiselsche Palais bzw. Schlésschen Bellevue in der EinsiedelstralRe 10
ebenfalls bewohnt. Ein weiteres Gebaude mit Wohnnutzung befindet sich in der Einsiedel-
stralRe 22 in direkter ndrdlicher Nachbarschaft zum Lagerhaus- und Hafenumschlagsbetrieb
und sudlich der Abwasser-Pumpstation auf einer bisher als Stral3enverkehrsflache festge-
setzten Flache. Das Gebaude hat Bestandsschutz. In dem Industriegebiet westlich der Bahn-
linie liegt an der Josephinenstralle 40 ein vermutlich betriebszugehériges Wohnhaus auf
dem Gelande des ehemaligen Betonwerkes.

Aus der Lage der Wohnnutzungen wird die Gemengelage der unterschiedlichen Nutzungen
mit dem entsprechenden Konfliktpotential deutlich. In direkter Nachbarschaft befinden sich
hier Wohnnutzungen mit unterschiedlichen Schutzanspriichen einerseits und Gewerbebe-
triebe mit entsprechenden Emissionen, wirtschaftlichen Interessen und Bedarfen anderer-
seits.
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2.1.3 Vorhaben seit Einleitung der Bebauungsplanung - Verdnderungssperre

Die Burgerschaft der Hansestadt Libeck hat zur Sicherung der Planung fur den Geltungsbe-
reich des in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplans 04.40.00 — EinsiedelstraRe / Rod-
denkoppel - eine Veranderungssperre als Satzung beschlossen.

Die Veranderungssperre ist ein Instrument der Bauleitplanung. Mit deren Erlass dirfen bauli-
che Vorhaben, wie die Errichtung, die Anderung und die Nutzungsénderung von baulichen
Anlagen grundsétzlich nicht mehr durchgefuhrt werden. Die Gemeinde kann in Bauantrags-
verfahren Ausnahmen von der Verdnderungssperre zulassen (8 14 Abs. 2 BauGB), sofern
das Vorhaben den Vorgaben des kinftigen Bebauungsplans nicht entgegensteht.

Fur den Geltungsbereich der Veranderungssperre wurden bereits drei Ausnahmen von der
Veranderungssperre durch den Bauausschuss der Hansestadt Liibeck beschlossen.

1. Ausnahme aus der Verdnderungssperre

Mit Beschluss des Bauausschusses vom 29.04.2013 wurde flir eine Gewerbehalle sowie
angrenzende Freiflachen im nérdlichen Bereich des Geltungsbereiches der Verdnderungs-
sperre eine Nutzungsanderung in eine Schiffsschreinerei, Bootsshop und Winterlager bewil-
ligt. Dabei soll in der Halle auf einer Grundflache von ca. 1.000 m2 eine Schiffsschreinerei mit
Bootsshop betrieben werden. Im Bootsshop sollen neben Anhanger und Bootstrailern auch
Neu- und Gebrauchtboote verkauft werden. Des Weiteren soll im Winter die Bootslagerung
auf einer Freiflache sudlich der Halle und auf einer untergeordneten Flache in der Halle er-
folgen.

2. Ausnahme aus der Veranderungssperre

Mit Beschluss des Bauausschusses vom 21.10.2013 wurde die Erweiterung der Waggon-
werkstatt um den Neubau einer Werkstatthalle und der Nutzung bestehender Hallen- und
Offenflachen fur den Reparaturbetrieb, einer Erweiterung der Betriebszeiten auf den Drei-
schichtbetrieb sowie die Umsetzung und Erweiterung einer Containeranlage mit Sozial- und
Buroraumen bewilligt. Bei dieser Ausnahme aus der Veranderungssperre handelt es sich um
die zweite von drei geplanten Ausbaustufen.

3. Ausnahme aus der Verédnderungssperre

Mit Beschluss des Bauausschusses vom 19.05.2014 wurde zusatzlich zur zweiten und un-
abhangig von der dritten geplanten Ausbaustufe auf dem Gelande der Waggonwerkstatt der
Neubau einer Lagerhalle als Erweiterung bewilligt. Diese Ausnahme aus der Verédnderungs-
sperre beinhaltete dariiber hinaus die Lageverschiebung/ -drehung der bereits genehmigten
aber noch nicht errichteten Containeranlage mit Sozial- und Biroraumen.

2.1.4 Verkehrliche Erschlie3ung

Das Plangebiet ist verkehrlich erschlossen. Der An- und Abtransport von Gitern kann so-
wohl Uber Stral3e (EinsiedelstralRe, Josephinenstraflie), Schiene (Lubecker Hafenbahn) als
auch den Wasserweg (Kaianlagen) erfolgen.

StralRenverkehr

Die EinsiedelstralRe ist als Kreisstrale K 25 klassifiziert und mit Anschluss an die Eric-
Warburg-Briicke wesentlicher Bestandteil der Nordtangente. Da sie das Bindeglied zwischen
der Bundesautobahn BAB 1, Abfahrt Libeck-Zentrum und dem Herrentunnel ist, fliel3t hier
auch der Verkehr, der Uber Landstralle die Ziele Schwerin, Wismar oder Rostock hat. Zu-
satzlich sind Uber die Einsiedelstral3e auch der Vorwerker Hafen und das Gewerbegebiet
Posener Stral3e verkehrlich angebunden. In Summe ist die EinsiedelstralR3e im Abschnitt des
Bebauungsplans stark belastet.
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Die Reihen- und Doppelhauser an der Kreuzung zur Josephinenstraf3e sind Uber einen pa-
rallel zur Hauptverkehrsachse verlaufenden Stichweg angeschlossen. Uber die Josephi-
nenstral3e sind sowohl das Stadtteilzentrum an der Schwartauer Landstral3e als auch das
Gewerbegebiet Posener Strale angeschlossen. Uber die Posener StraRe verlauft auch die
wichtige innerstadtische Verbindung zwischen Libecker Altstadt und Bad Schwartau. Die
Josephinenstralle Uberquert mit der Josephinenbriicke Il die Bahnstrecke 1100 Lubeck —
Puttgarden und gilt als stark belastet.

Unterhalb der Marienbriicke gibt es eine Zufahrtsmdglichkeit von der Werftstral3e Uber die
Eutiner Briicke zum Gelande der Waggonwerkstatt, die aber keine offentliche Durchwegung
der Roddenkoppel ermdglicht. Die Flachen des Viehhofes im Suden des Plangebietes, west-
lich der Gleise der Hafenbahn und 6stlich der Bahnlinie Libeck Hbf. — Puttgarden, befinden
sich in einer Insellage. Sie sind von der Katharinenstral3e mit einer Bricke tber den Gleis-
korper und den Bahnweg erschlossen.

Uber diese Briicke besteht auch fur FuRganger und Radfahrer eine Querverbindung von der
Katharinenstral3e Uber einen Brickenweg zum Werftstieg, westlich des Stadtgrabes, sowie
zur nordlichen Wallhalbinsel Gber die Eutiner Bricke.

Die innere ErschlieRung der Roddenkoppel erfolgt Uber den Abzweig nordlich der Karlstra-
Benbrlicke als Privatstral3e. Sie ist bisher gering belastet.

Gleisanlagen
Im Suden und Westen des Bebauungsplangebietes gibt es umfangreiche Gleisanlagen. Die

Gleise der Bahnlinie Lubeck Hbf. — Puttgarden verlaufen ohne Haltepunkt parallel zur Gren-
ze des Geltungsbereiches aufierhalb des Planungsgebietes.

Im Geltungsbereich selbst befinden sich umfangreiche Gleisanlagen der Libecker Hafen-
bahn. Dazu gehoéren die Bahnhofe ,Libeck Hafen" und ,Vorbahnhof Vorwerk® sowie die
Gleisanlagen der Waggonwerkstatt (NRS) und Gleisanschliisse auf einem der Firmengelan-
de (LMG). Die Gleise der Hafenbahn werden zu Tages- und Nachtzeiten genutzt. Die Starke
der Frequentierung héngt von den jeweils aktuellen wirtschaftlichen Bedingungen der anséas-
sigen Betriebe und des Liubecker Hafenbetriebes ab.

Wasserweg
Auf dem Wasserweg ist das Plangebiet im Wallhafen tber den ,Roddenkoppelkai® ange-

schlossen. Im Bereich des Burgtorhafens hat die dort ansassige Firma (Lager- und Um-
schlagbetrieb) zwei private Kaianlagen (,Lagerhauskai 1 und 2“) in Betrieb.

FuRR- und Radwegeverbindungen

Fulaufige Anbindungen bestehen zudem nach Siden Uber die Eutiner Briicke mit kurzer
Anbindung an die Altstadt sowie nach Westen tber einer Ful3gangerbriicke tber die Bahn-
gleise zur Katharinenstral3e.

OPNV-Anbindung

Die OPNV-ErschlieRung geniigt den Standards des 3. Regionalen Nahverkehrsplanes der
Hansestadt Libeck (2004-2009). Seit August 2014 ist die EinsiedelstralRe Uber zwei Halte-
stellen (Einsiedelstrale, Eric-Warburg-Briicke) direkt an den OPNV mit der Buslinie 8 (Gus-
tav-Radbruch-Platz - Sereetzer Weg) angeschlossen.

2.2 Anlagen zur Abwasserbeseitigung

Unterhalb des Briickenkopfes zur Eric-Warburg-Briicke befindet sich eines der zentralen
Hauptpumpwerke Lubecks. Das Pumpwerk ,Einsiedel” biindelt unter anderem das Abwasser
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von St. Lorenz Nord aus dem WerftstralRensammler, sowie Druckrohrleitungen aus dem
zentralen Stadtbereich und die Dukerleitungen fir den Stadtteil St. Gertrud. Das Abwasser
wird Uber den Hauptsammler ,Posener Kanal* zum Zentralklarwerk befordert. Das Plange-
biet wird in gesamter Lange von Sudwest nach Nordost vom WerftstraRensammler gequert.

2.3 Denkmalschutz

Durch die Anderung des Denkmalschutzgesetzes Schleswig-Holstein vom 30.12.2014 ent-
fallt die bisherige Unterteilung in einfache und besondere Kulturdenkmale. Die besonderen
Kulturdenkmale gehen von dem bisher gefihrten Denkmalbuch in die zuklnftig gultige
Denkmalliste tber. Die mdgliche Eintragung der bisherigen einfachen Kulturdenkmale in die
Denkmalliste muss durch die untere Denkmalbehdrde Uberpriift werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich zwei ehemalige besondere Kultur-
denkmale, eingetragen im Denkmalbuch der Hansestadt Lubeck (Gem. § 5(1) DSchG in der
Fassung vom 12. Januar 2012), die seit der Anderung des Denkmalschutzgesetzes Schles-
wig-Holstein in der Fassung vom 30.01.2015 (DSchG SH 2015) in die nun gultige Denkmal-
schutzliste Gbergegangen sind.

DarlUber hinaus befinden sich im Geltungsbereich ein ehemaliger Hochbunker und ein ehe-
maliges einfaches Kulturdenkmal (Einsiedelstraf3e 23a bis 31b) (Gem. § 1(2) DSchG in der
Fassung vom 12. Januar 2012), deren Ubernahme in die Denkmalschutzliste nach Inkrafttre-
ten des neuen DSchG SH 2015 durch die untere Denkmalbehdrde gepruft wird/ wurde.

EinsiedelstralRe 23a bis 31b:

Bei diesen Gebauden handelt es sich um ein Ensemble aus Doppel- und Reihenhausern, die
in traditioneller Rotklinkerbauweise ausgefihrt sind. Die Objekte befinden sich jeweils in pri-
vatem Einzeleigentum. Historisch ist es eine der ersten Arbeitersiedlungen mit Selbstversor-
gergarten des bekannten Libecker Architekten Johannes Baltzer. Da allerdings nur wenig
unveranderte Substanz erhalten ist, kommt die Denkmalpflege nach eingehender Prifung zu
dem Schluss, die Geb&ude nicht als Denkmal auszuweisen.

EinsiedelstralRe 6 - Hochbunker:

Bei diesem Bauwerk handelt es sich um einen Hochbunker der Bauart Winkel, benannt nach
dem Konstrukteur Leo Winkel. Der Luftschutzbunker befindet sich zentral auf den heutigen
Flachen der Firma Gollan (ehemals LMG). Er liegt stadtebaulich in der Sichtachse der priva-
ten ErschlielBungsstral3e und ist in einer architektonisch pragnanten Gestalt, die typisch fur
diese Bauart ist, als Spitzbunker konstruiert. Die untere Denkmalbehotrde prift zurzeit die
Aufnahme in die Denkmalschutzliste.

2.3.2 Kulturdenkmale:

Einsiedelstralle 6 - Schiffsbauhallen:

Hierbei handelt es sich um eine 1908 im Tudorstil errichtete Schiffsbauhalle (hachfolgend
kurz Tudorhalle genannt) bestehend aus zwei winklig zueinander stehenden Fligeln. Der
Denkmalschutz erstreckt sich zusatzlich zum Gebédudekomplex auf den Vorplatz (Wasser-
bauplatz) zwischen den Schiffsbauhallen und der Kaikante zur Trave (siehe Planzeichnung).
Auf diesem Vorplatz befanden sich friiher die den Hallen zugehdrigen Hellinge (Schiffsbau-
platze). Der Gebaudekomplex steht zurzeit leer und befindet sich in einem schlechten bauli-
chen Zustand.
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EinsiedelstralRe 10:

Das Kuselsche Palais (bekannt als ,Schlosschen Bellevue®) wurde vom damaligen Lubecker
Kaufmann Hieronymus Kusel um 1755 als Sommerhaus erbaut. Das Ensemble mit seinen
Torhausern entstammt der Zeit des Ubergangs vom Barock zum Rokoko. Das Objekt befin-
det sich heute in privatem Besitz. Urspriinglich gehdrten zum Haus ein weitreichender im
franzdsischen Stil gestalteter Garten und eine Baumallee hinunter zum damaligen Schiffsan-
leger an der Trave. Heute gehért nur noch eine kleinere Gartenflache zum Objekt. Der
Denkmalschutz umfasst hier das Hauptgebéude, die beiden Torhduser sowie die zwischen
den Torh&usern befindliche Toranlage.

2.3.3 Lage in der Pufferzone zur UNESCO-Welterbestatte , Libecker Altstadt”

Das Plangebiet liegt nahezu vollstandig in der Pufferzone des UNESCO-Welterbes ,Libecker
Altstadt®. Gemal DSchG SH 2015 stehen Welterbestatten als Schutzzonen unter Denkmal-
schutz ohne dass es hierzu einer gesonderten Festsetzung durch eine Rechtsverordnung be-
darf. Auch wenn die Pufferzone selbst nicht unter die Schutzzone nach Denkmalrecht fallt,
kommt ihr insbesondere aufgrund von Sichtbeziehungen auf die Lubecker Altstadt quasi als
Umgebungsschutzbereich eine wichtige denkmalpflegerische Funktion zu. Die bei Bauvorhaben
innerhalb der Pufferzone und bei deren Planung zu beachtenden Anforderungen sind im Mana-
gementplan zur UNESCO-Welterbestatte ,Libecker Altstadt* dargelegt (siehe hierzu Kap. 3.3.3).

2.3.4 Archéologische Fundstellen
Auf Grund der Nahe zur historischen Altstadt Lubecks kénnen im Plangebiet archéologische
Funde nicht ausgeschlossen werden.

2.4 Natur und Umwelt

2.4.1 Bodenschutz / Bodenversiegelung

Der Geltungsbereich des zukiinftigen Bebauungsplans besteht fast ausschlief3lich aus ver-
siegelten, industriell und gewerblich genutzten Flachen, Stral3enverkehrsflichen und um-
fangreichen Bahngleisanlagen.

Grunflachen befinden sich in direktem Bezug zu den Wohnnutzungen in Form von Hausgar-
ten und im Bereich der Gleiskérper als die Schienenwege begleitende Ruderalflachen. Hier
finden sich auch wenige Straucher und vereinzelt Bdume. Im Sudwesten des Gebietes be-
steht dariber hinaus auf einem Firmengelande eine zusammenhéngende Baumreihe. Seit
der Umgestaltung der Einsiedelstral3e gibt es hier eine Anpflanzung junger Alleebdume.

2.4.2 Altlasten

Innerhalb des Plangebietes wurden bereits in friheren Zeiten fir Teilflachen bereits Histo-
risch-deskriptive Erfassungen und Umwelttechnische Untersuchungen mit unterschiedlichem
Beweisniveau durchgefiihrt. Neben diesen Untersuchungen wurden im Rahmen von Bau-
und SofortmalRnahmen umweltrechtlich und abfallrechtlich relevante Béden in Teilen bereits
saniert.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans 04.40.00 wurde fur das Plangebiet eine
Historisch-deskriptive Erfassung durch ein Fachgutachterbiiro durchgefiihrt. Soweit schadli-
che Bodenveranderungen und / oder Altlasten durch Untersuchungen bekannt waren, wur-
den diese in die Ergebnisse der aktuellen Untersuchung eingearbeitet. Danach bestehen
aktuell zwei Kontaminationsflachen (KF) fur die zurzeit gilt, dass deren Boden erheblich mit
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umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind. Diese Flachen sind in der Planzeichnung ge-
kennzeichnet.

Eine Bewertung des sich aus der Nutzungshistorie ableitenden Gefahrdungspotenzials und
der Altlastenrelevanz wurde erstellt und erfolgte in Anlehnung an den Altlastenleitfaden des
Landes Schleswig-Holstein. Der sich daraus ergebende Handlungsbedarf wurde durch Emp-
fehlungen zum weiteren Untersuchungsbedarf konkretisiert. Danach ergeben sich insgesamt
60 Altlastenverdachtsflachen, die entsprechend ihrem Gefahrdungspotential zwei Kategorien
mit entsprechenden Handlungsempfehlungen zugeordnet werden.

Fur Flachen mit ausgewiesener Wohnbebauung innerhalb des Geltungsbereiches besteht
kein Altlastenverdacht. Verdachtsflachen, fur die eine Gefadhrdung auch bei Nutzungsparalle-
litdt wahrscheinlich und damit eine Untersuchung vor B-Plandnderung erforderlich waren,
wurden im gesamten Geltungsbereich nicht ermittelt und sind demnach auch nicht gekenn-
zeichnet.

2.4.3 Potentielle Kampfmittelbelastung

Nach Auskunft des Landeskriminalamtes, Abteilung 3 - KampfmittelrAumdienst - im Innenmi-
nisterium des Landes Schleswig-Holstein sind im Planungsgebiet keine Munitionsfunde be-
kannt (Schreiben vom 24.02.2015). Dariiber hinaus handelt es sich um keine Kampfmittel-
verdachtsflache. Fur durchzufuhrende Arbeiten bestehen keine Bedenken. Es wird darauf
hingewiesen, dass Zufallsfunde von Munition nie ganzlich auszuschlief3en sind.

2.4.4 Hochwasserschutz

Der unmittelbar an den Wallhafen und die Untertrave angrenzende Geltungsbereich des
Bebauungsplans weist Gelandehéhen zwischen 1,50 m und 11,00 m Uber Normalhdhennull
(NHN) auf und befindet sich bei Gelandehdhen unterhalb von 3,0 m bzw. 3,50 m Gber NHN
damit im Uberflutungsbereich der Trave. Ein Uberschwemmungsgebiet wurde von der obers-
ten Wasserbehorde fur das Gebiet der Untertrave bisher noch nicht festgesetzt.

Am 26.11.2007 ist die Richtlinie 2007/60/EG Ulber die Bewertung und das Management von
Hochwasserrisiken (EG-HWRL) in Kraft getreten. Ziel der Hochwasserrichtlinie ist es, einen
Rahmen fir die Bewertung und das Management von Hochwasserrisiken zur Verringerung
der hochwasserbedingten nachteiligen Folgen auf die menschliche Gesundheit, die Umwelt,
das Kulturerbe und die wirtschaftlichen Tatigkeiten in der Gemeinschaft zu schaffen.

Die einzelnen Schritte zur Umsetzung dieser Richtlinie sind die vorlaufige Bewertung des
Hochwasserrisikos und die Bestimmung der Gebiete mit potenziell signifikantem Hochwas-
serrisiko, die Erstellung von Hochwassergefahren- und -risikokarten sowie die Erstellung von
Hochwasserrisikomanagementplanen. Der letzte Arbeitsschritt der Erstellung von Hochwas-
serrisikomanagementplénen steht dabei noch aus.

Nach den Hochwassergefahrenkarten sind weite Teile im Osten des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans nach vorlaufiger Bewertung des Hochwasserrisikos Bestandteil der Gebiete
mit potentiell signifikantem Hochwasserrisiko durch in Kistengebiete vordringendes Meer-
wasser. Der Geltungsbereich ist Bestandteil der Flussgebietseinheit (FGE) ,Schlei/ Trave®
und im Detail Bearbeitungsgebiet ,Untere Trave".

Gemal Hochwasserrisikokarten tritt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ein Konflikt
durch einen bestehenden Betrieb auf, der unter die Richtlinie 2010/75/EU Uber Industrie-
emissionen (IED) fallt und innerhalb des Hochwasserrisikogebietes liegt (siehe Abbildung 4
und Abbildung 5, Hochwasserrisikokarten fir Kiistenhochwasser).
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2.4.5 Natur- und Artenschutz

Der Geholzstreifen auf den Grundstiicken sudlich der Nordtangente und westlich der inneren
ErschlieBung des Gebietes bietet Geholzvogeln Brutmoglichkeiten. Auf den weitlaufigen
Industriegrundstticken ostlich der Einsiedelstral3e bestehen durch den Bunker und die Hallen
Unterschlupf- und Nistmoglichkeiten fiir streng geschutzte Fledermause und Geb&audebriter
wie Mauersegler, Haussperling und Hausrotschwanz. Dartber hinaus befindet sich eine Mo-
wenkolonie aus Silber- und Sturmméven auf dem Dach der LMG.

Im Plangebiet sind die zwischen Karlstral3enbriicke und Josephinenbricke liegenden Fl&-
chen, die die Trasse der Hafenbahn flankieren, sind gesetzlich geschitzt.

Im sidlichen Bereich des Plangebietes befinden sich festgesetze Ausgleichsflachen sowie
eine kleine Teilflache des Natura 2000 Gebietes FFH-Gebiet DE 2127-391 ,Travetal. Dabei
handelt es sich um einen kleinen an die Wasserflache der Trave (Stadtgraben) angrenzen-
den Uferstreifen, der an der Eutiner Bricke endet (siehe Abbildung 7).

Die fur dieses FFH-Gebiet formulierten Erhaltungsziele dirfen durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans nicht beeintrachtigt werden. GemanR § 34 BNatSchG sind Projekte vor ihrer
Zulassung oder Durchfiihrung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen des Natura
2000-Gebiets zu uberprifen, wenn sie einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projek-
ten oder Planen geeignet sind, das Gebiet erheblich zu beeintrachtigen, und nicht unmittel-
bar der Verwaltung des Gebiets dienen.

Detaillierte Angaben zum Bestand der Fauna und Flora sowie zu den Erhaltungszielen des
FFH-Gebietes sind dem Fachgutachten ,Faunistische Potentialabschéatzung und arten-
schutzfachliche Betrachtung und FFH-Vertraglichkeitsstudie fur das FFH-Gebiet DE 2127-
391 ,Travetal* sowie der ,Bestandsaufnahme / Biototypenkartierung“ zu entnehmen.

2.4.6 Landschaftshild / Erholung

Das Plangebiet ist als Gewerbe- und Industriegebiet vollstandig anthropogen tUberformt, so-
dass ein naturliches Landschaftsbild heute nicht mehr erlebbar ist. Dies gilt auch fur den
Flussverlauf der Trave, dessen Ufer durchgangig mit Spundwénden befestigt und durch ha-
fenbezogene Nutzungen gepréagt sind.

Das uberformte Landschafts- und Ortsbild wird gstlich der Einsiedelstral3e von grof3formati-
gen Gebauden und Hallen des Industriegebietes gepragt. Wenige Wohngebaude, die an der
Stral3e liegen heben sich in ihrer Gestalt deutlich ab. Von der Einsiedelstral3e hin zur Ufer-
kante fallt das Gelande deutlich um mehrere Meter ab. An der Kreuzung zur Josephi-
nenstrafl3e bildet das Ensemble aus Wohnhéausern in Rotklinkerbauweise mit langen Haus-
garten zur Bahnlinie Libeck Hbf. - Puttgarden hin einen Kontrast zu den sonst vorherr-
schenden Gewerbe- und Industriebauten.

Sudlich dieser zusammenhangenden Wohnbebauung pragen die Stellplatzflachen der LMG
das Bild bis zur KarlstraRenbriicke zwischen Bahnlinie und Einsiedelstraf3e. Im Siden der
Roddenkoppel stehen nur vereinzelt Gebaude, hier sind die Gleisanlagen der Hafenbahn
pragend. Entlang der Gleise und zwischen den gewerblichen und industriellen Nutzungen
ergdnzen Ruderalfluren das Ortsbild.

Eine deutliche Zasurwirkung haben sowohl die Verkehrsflachen der Einsiedelstral3e als auch
die Gleiskorper der Bahnlinie Libeck Hbf. —Puttgarden. Vom 6stlichen Ufer der Trave insbe-
sondere von der Hafenstral3e und der Nordspitze der Altstadtinsel aus ist die Uferkante bzw.
Kailinie mit dem Blick auf die industriellen Hallenbauten der Roddenkoppel besonders kenn-
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zeichnend fur das Ortsbild. Besonders pragnant ist die denkmalgeschitzte Tudorhalle. Von
der Eric-Warburg-Briicke aus flankieren die Bauten der Roddenkoppel den Blick auf die Sil-
houette der Altstadt und des UNESCO-Welterbes.

Eine ful3laufige Verbindung entlang der sidlichen Kaikante zwischen der Nordtangente tber
den Abzweig der inneren ErschlieBung des Gebietes bis hin zur Studspitze des Plangebietes
in Hohe der Marienbriicke hat Uber lange Zeit bestanden, ist aber neuerdings aufgrund von
Absperrungen des Hafenabschnittes durch die LPA nicht mehr passierbar.

2.5 Genehmigte Nutzungen nach Bundes-Immissionsschutzgesetz

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich mehrere Gewerbebetriebe, die Nutzungen
ausiiben, die nach 84 (1) Bundes-Immissionschutzgesetz (BImSchG) genehmigungspflichtig
sind. Dazu zahlen im Norden die Lagerhaus Lubeck - Dr. Pleines GmbH & Co. KG, daran
anschlie3end die Firma Lubecker Maschinen- und Anlagenbau GmbH (LMG) und die Gollan
Recycling GmbH nérdlich der Waggonwerkstatt.

Lagerhaus Lubeck - Dr. Pleines GmbH & Co. KG

Fur die Lagerhaus Lubeck - Dr. Pleines GmbH & Co. KG besteht die grol3te Anzahl an Ge-
nehmigungen nach BImSchG. Auf dem Grundstick befinden sich neben Lagerhallen,
ca. 12.000 m? Freiflachen, Silos und Tankanlagen in denen in Summe bis zu 320.000 t im
Jahr an Abfallen und Schuttgitern umgeschlagen und zwischengelagert werden.

Ein detaillierter Annahmekatalog fir die verschiedenen Abfallarten besteht, wobei es seit
2005 keine Zuweisung mehr der Mengen je Abfallart gibt. Insgesamt durfen dort jahrlich bis
zu 250.000 t gefahrliche und nicht gefahrliche Abfélle umgeschlagen werden — darunter auch
Glasabfélle und asbesthaltige Baustoffe. Hinzu kommen jahrlich 70.000 t Schittguter wovon
ca. 15.000 t schwach staubender Schiittglter auf den Anlegestellen 1 + 2 zwischengelagert
werden kdnnen. Dariber hinaus befindet sich auf dem Geléande in mehreren stral3enbildpra-
genden Silos ein Tanklager fur Flussigdinger mit einem Umschlagvolumen von 25.000 t pro
Jahr.

LMG Maschinen- und Anlagenbau GmbH

Auch fur das Grundstiick der LMG besteht eine genehmigte Nutzungen nach BImSchG. Da-
bei handelt es sich um eine Strahlanlage einschlief3lich Lackier- und Trocknungsanlage Aus
der Historie begriindet, entspricht die Baugenehmigung von 1958 einer Schiffbaugenehmi-
gung (Genehmigung fur einen Werftbetrieb), welche noch heute Gultigkeit hat.

2.6 Sonstige Genehmigungen

Gollan Recycling GmbH

Fir das Grundstick der ehemaligen Batra-Flachen besteht eine Nutzungsgenehmigung,
welche den Umschlag von nicht besonders tUberwachungsbedurftigen Abféllen in einer ehe-
maligen Werkshalle der LMG zuldsst. Bei den Stoffen, die dort gelagert, sortiert und umge-
schlagen werden durfen, handelt es sich um Bauschutt, gemischte Bau- und Abbruchabfélle,
Bau- und Abbruchholz, gemischte Metalle, biologische abbaubare Abfalle (mit Ausnahme
organischer Abfélle aus Haushaltungen), gemischte Siedlungsabfalle und Sperrmdill.

2.7 Eigentumsverhéltnisse

Die Baugrundstiicke im Plangebiet befinden sich Uberwiegend in Privateigentum. Das gilt
sowohl fir die zu Wohnzwecken als auch fir die betrieblich genutzten Grundstiicke. Die
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Parkplatzflachen zwischen den Bahngleisen und der Einsiedelstral3e gehtren zum Firmen-
gelande der Maschinen- und Anlagenbaufirma (LMG).

Die StralRenverkehrsflachen der Nordtangente zwischen KarlstraRenbriicke und Eric-
Warburg-Bricke sowie der Josephinenstral3e befinden sich in stadtischem Eigentum. Glei-
ches gilt fur die sudlichen Gewerbe- und Hafenflachen auf der Roddenkoppel, die durch die
LUbeck Port Authority und durch die Waggonwerkstatt genutzt werden. Die Gleiskérper der
Lubecker Hafenbahn befinden sich ebenfalls in stadtischem Eigentum.

Die innere Erschlieung der Roddenkoppel (Abzweig von der Einsiedelstralie) ist eine Ge-
mengelage aus stadtischen und privaten Flachen, die mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten
belegt, jedoch nicht 6ffentlich gewidmet ist.

2.8 Planungsrechtliche Ausgangssituation

2.8.1 Bebauungsplan 05.01.00 — Vorwerker Hafen Teil 1

Der aufzustellende Bebauungsplan (berplant grol3e Teile des Bebauungsplans
05.01.00 - Vorwerker Hafen Teil 1 - von 1964. Der Uberplante Bereich umfasst ca. 34 ha.
Nicht Gberplant wird das als (WA) festgesetzte Wohngebiet an der Elisenstral3e. Der Bebau-
ungsplan 05.01.00 von 1964 setzt fur den Bereich 6stlich der Einsiedelstral3e tberwiegend
Industriegebiet (GlI) fest.

Westlich der Einsiedelstral3e bis zur Trasse der Hafenbahn wurden die bereits damals be-
stehende Reihenhaus- und Doppelhausbebauung als Mischgebiet (MI) gesichert. Daran
sudlich anschlieRend, sowie zwischen den planfestgestellten Bahntrassen der Deutschen
Bahn und der Hafenbahn, sind weitere Industriegebiete festgesetzt.

Die Bahntrassen der Deutschen Bahn bzw. der Hafenbahn sowie die Stral3enverkehrsflache
der Nordtangente (Einsiedelstral3e) durchschneiden das Plangebiet in Nord-Sudrichtung. Der
Abschnitt der EinsiedelstralRe zwischen Karlstral3e und Eric-Warburg-Bricke mit Anschluss
an die KreisstralRe K 16 (Neue Hafenstral3e) ist planfestgestellt.

2.8.2 Bebauungsplan 05.02.00 — Vorwerker Hafen Teil 2

Im noérdlichen Teil des Plangebietes tberplant der Bebauungsplanentwurf im Bereich sudlich
des Brickenkopfes der Eric-Warburg-Briicke zu einem kleinen Anteil mit einer Flache von
ca. 0,5 ha den nérdlich angrenzenden Bebauungsplan 05.02.00 - Vorwerker Hafen Teil 2 —
von 1964. Fur die betroffenen Flachen setzt der gultige Bebauungsplan 05.02.00 ein Indust-
riegebiet fest.

2.8.3 Aufstellungsbeschliisse 04.40.00 - KatharinenstralR3e / Roddenkoppel - und
Aufstellungsbeschluss 05.01.01 - Vorwerker Hafen (Teil 1-LMG) (1. Anderung) -

Der Geltungsbereich des Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan 05.01.01 - Vorwer-
ker Hafen (Teil 1-LMG) (1. Anderung) - umfasst, zum groRen Teil die Flachen des rechtskréaf-
tigen Bebauungsplans 05.01.00 — Vorwerker Hafen Teil 1 -. Der stdliche Teil des giiltigen
Bebauungsplans 05.01.00 wird mit dem Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans
04.40.00 - Einsiedelstralle / Roddenkoppel - Uberplant (siehe Abbildung 3: Aktuelles Pla-
nungsrecht).

Dartber hinaus umfasst der Geltungsbereich des Aufstellungsbeschlusses des Bebauungs-
plans 04.40.00 - Einsiedelstral3e / Roddenkoppel - die sudlichen Flachen der Roddenkoppel,
ca. 10 ha an Flachen, die planungsrechtlich dem unbeplanten Innenbereich im Sinne des
§ 34 BauGB zuzuordnen sind. Auf diesen Flachen befinden sich Uberwiegend die Gleiskor-
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per der Lubecker Hafenbahn sowie die Flachen der Waggonwerkstatt. In Summe umfasst
der Geltungsbereich, der tber den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan 04.40.00
erfasst ist, eine Flache von ca. 17 ha.

Die Geltungsbereiche beider Aufstellungsbeschliisse grenzen aneinander und haben beide
die Festsetzung von flachenbezogenen Schallleistungspegeln und die Begrenzung beste-
hender Nutzungskonflikte zwischen Gewerbe-/ Hafennutzung und angrenzenden Wohnnut-
zungen zum Ziel. Im Zuge der Entwurfserstellung fir die friihzeitige Beteiligung sind sie zu
einem beide Geltungsbereiche umfassenden Plan zusammengefihrt worden.

Veranderungssperre

Die Burgerschaft der Hansestadt Libeck hat zur Sicherung der Planung fur den Geltungsbe-
reich des in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplans 04.40.00 — KatharinenstralRe /
Roddenkoppel - eine Veranderungssperre als Satzung beschlossen, die am 23.10.2012 fir
die Dauer von zwei Jahren in Kraft getreten ist. Die Geltungsdauer wurde gemaR
8§ 17 (1) Satz 3 BauGB per Satzungsbeschluss vom 26.06.2014 um ein weiteres Jahr verlan-
gert und endet am 22.10.2015. Gemal § 17 (5) BauGB endet die Geltungsdauer dann vor-
zeitig, wenn der Bebauungsplan in Kraft tritt.

2.8.4 Bebauungsplan 04.40.00 — Einsiedelstrale / Roddenkoppel

Die Aufstellungsbeschlisse der Bebauungspléane 04.40.00 - Einsiedelstralle / Roddenkop-
pel - sowie 05.01.01 — Vorwerker Hafen (Teil 1-LMG) (1. Anderung) - werden in diesem Ver-
fahren zu einem Geltungsbereich zusammengefasst und kinftig unter der Bezeichnung Be-
bauungsplan 04.40.00 - Einsiedelstral3e / Roddenkoppel - weitergefluhrt. Dies begrindet sich
unter anderem darin, dass der Bereich der Roddenkoppel in seiner gesamten Ausdehnung
ahnlichen Voraussetzungen und Bedarfen unterliegt, und damit die Weiterfihrung in einem
Verfahren sinnvoll ist.

Der westlich der Bahnlinie Lubeck Hbf. — Puttgarden bestehende Annex eines Allgemeinen
Wohngebietes (WA) wird nicht Gberplant und verbleibt im Bebauungsplan 05.01.00 — Vor-
werker Hafen Teil 1 -.

Zusatzlich erweitert wird der Geltungsbereich um die Flache der Adresslage Einsiedelstra-
Re 28, die Ostlich der Einsiedelstrale direkt sidlich an den Briickenkopf der Eric-Warburg-
Briicke angrenzt. Die Flache wird von Norden Uber das Grundstiick EinsiedelstraRe 30-34
erschlossen. Der aufzustellende Bebauungsplan tberplant in diesem kleinen Teilbereich den
gultigen Bebauungsplan 05.02.00 - Vorwerker Hafen Teil 2 -.

2.8.5 Darstellung des Flachennutzungsplanes

Der geltende Flachennutzungsplan (FNP) fur die Hansestadt Lubeck in der am 07.09.1989
von der Birgerschaft beschlossenen und am 08.10.1990 in Kraft getretenen Fassung, zuletzt
geandert durch die 115. Anderung/ Berichtigung vom 24.09.2014, stellt das Plangebiet
Uberwiegend als gewerbliche Bauflachen dar.

An der Sudspitze des Gebietes befindet sich im Bereich der Gleiskorper und der Waggon-
werkstatt eine groRere Flache, die als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Hafen*
belegt ist.

Die Gleiskorper der Bahnlinie Libeck Hbf. — Puttgarden sind als Verkehrsflachen mit der
Zweckbestimmung Bahnanlagen dargestellt. Gleiches gilt fir die Gleisanlagen der Libecker
Hafenbahn, die westlich der EinsiedelstraRe zum Vorwerker Hafen fuhren.
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Im noérdlichen Bereich des Geltungsbereiches des kiinftigen Bebauungsplans 04.40.00 Ein-
siedelstraRe / Roddenkoppel ist das Pumpwerk ,Einsiedel” als Flache fur Versorgungsein-
richtungen mit der Zweckbestimmung ,Abwasser* gekennzeichnet.

Der Verlauf der Einsiedelstral3e im Bereich der Nordtangente sowie der im Geltungsbereich
liegende Abschnitt der Josephinenstral3e sind als Uberdrtliche HauptverkehrsstralRen ge-
kennzeichnet.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (FNP)

Die geplanten Festsetzungen eines Gewerbegebietes und eines Sondergebietes Hafen im
Bebauungsplan 04.40.00 - EinsiedelstralRe / Roddenkoppel - kénnen aus der Gewerbefla-
chen- bzw. Sonderbauflachendarstellung des geltenden Flachennutzungsplanes entwickelt
werden, sodass der Flachennutzungsplan keiner Anderung bedarf.

Die geplante Festsetzung eines Mischgebietes (MI) im Bereich der Gewerbegebietsdarstel-
lung des FNP kann aufgrund der Kleinteiligkeit (ca. 8.000 m2) unbericksichtigt bleiben.

3. Planungsbindungen aus lGbergeordneten Gesetzen und Planungen

Vor dem Hintergrund, dass durch historisch gewachsene Strukturen vielerorts Gemengela-
gen entstanden sind, in denen Wohnnutzungen und gewerbliche Nutzungen z.T. in enger
Verzahnung sind, so dass Nutzungskonflikte entstehen, haben Bund und Land in Gesetzen,
Erlassen und Planungen Vorgaben zur Weiterentwicklung gewachsener ortlicher Strukturen
und den damit verbundenen Konflikten gemacht. Darauf aufbauend hat die Hansestadt Lu-
beck Entwicklungsziele fur die verschiedenen gewachsenen Strukturen in stadtischen Kon-
zepten formuliert und beschlossen.

3.1 Vorgaben aus dem Baugesetzbuch

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind nach den Grundséatzen des 8 1 BauGB u. a. insbe-
sondere zu bericksichtigen:

- die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Si-
cherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung

- die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener
Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche,

- die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Ab-
wassern,

- die Belange des Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege,

- die Belange des Hochwasserschutzes.

Diese Grundsatze des Baugesetzbuches sind Ausdruck einer Stadtentwicklungspolitik des
Bundes, die die Innenentwicklung und Urbanitat der Stadte starken und im Sinne der Anfor-
derungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse Ortsteile und Gemengelagen weiter-
entwickeln will. Dabei gilt es u.a. mogliche Emissionen wie z.B. Larm-, Staub- oder Geruchs-
emissionen zu berilcksichtigen ebenso wie die Belange des Hochwasserschutzes einzube-
Ziehen.

Dabei geht nicht um das Verdrangen vorhandener Nutzungen, sondern um ein vertragliches
Miteinander und eine Optimierung der vorhandenen Strukturen.
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3.2 Vorgaben aus dem Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (LEP 2010) ist fur die Trager der offentli-
chen Verwaltung verbindlich; die Ziele der Raumordnung sind bei der Bauleitplanung zu be-
achten und unterliegen nicht der Abwéagung.

Die Hansestadt Liubeck hat im zentralortlichen System des LEP 2010 die Funktion eines
Oberzentrums. Oberzentren sind Versorgungs-, Wirtschafts- und Arbeitsmarktzentren von
Uberregionaler Bedeutung. Sie versorgen die Bevélkerung mit Gitern und Dienstleistungen
des hoheren spezialisierten Bedarfs und bieten ein groRes und differenziertes Angebot an
Arbeits- und Ausbildungsplatzen. In diesen Funktionen sind sie zu starken und weiterzuent-
wickeln.

Gemal dem stadtebaulichen Integrationsgebot sollen grol3flachige Einzelhandelseinrichtun-
gen mit zentrenrelevanten Sortimenten nur an stadtebaulich integrierten Standorten im raum-
lichen und funktionalen Zusammenhang mit den zentralen Versorgungsbereichen geplant
und zugelassen werden. Die Ansiedlung aul3erhalb der zentralen Versorgungsbereiche soll
nur ausnahmsweise zugelassen werden

Die Beachtung der vorgenannten Vorgaben und Bindungen ist im Rahmen der Bauleitpla-
nung zu prifen und durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan sicherzustellen.

3.3 Vorgaben aus stadtischen Konzepten

3.3.1 Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Hansestadt Libeck (ISEK 2010)

Das im Marz 2010 von der Birgerschaft der Hansestadt Libeck beschlossene integrierte
Stadtentwicklungskonzept (ISEK) betrachtet die Teilraume Schlachthof, Roddenkoppel und
ehemaliger Giterbahnhof zusammenfassend als einen Planungsraum. Ihr gemeinsamer
thematischer Schwerpunkt liegt in der Umnutzung innerstédtischer Brachflachen.

Der Planungsraum ist dadurch gekennzeichnet, dass hier unterschiedliche Interessen mit
unterschiedlichen Entwicklungszielen koordiniert werden missen und Nutzungskonflikte
ausgeraumt werden muissen, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewéhrleis-
ten.

Roddenkoppel und Schlachthof sind Teile der Entwicklungsachse St. Lorenz Nord. Mittelfris-
tig soll das Gelande eine Neustrukturierung mit nicht stérender gewerblicher Nutzung bis hin
zu hochwertiger Mischnutzung, auch mit Wohnen, erfahren. Das ISEK sieht hier neben dem
Potential einer nachhaltigen Stadtentwicklung eine Chance zur Standortentwicklung fur LU-
beck. Mit der stadtebaulichen Integration der derzeit ungenutzten Flachen wirde auch ein
positiver Beitrag fir die Bestandsgebiete geleistet. Fir das Gelande soll eine vorbereitende
Untersuchung erarbeitet werden, ggf. ist es ein potentielles Gebiet fiir das Bundesstadtebau-
forderprogramm ,Stadtumbau West"“. Unter dem Stadtteilprofil St. Lorenz Nord werden diver-
se Projektvorschlage im ISEK gemacht. Fir das Plangebiet wird die Umnutzung der Rod-
denkoppel (und des Schlachthofes) zu einem Standort fur Gewerbe, Wohnen und Grin vor-
geschlagen.

3.3.2 Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzept (2011)

Die Burgerschaft der Hansestadt Libeck hat am 24.02.2011 ein Einzelhandelszentren- und
Nahversorgungskonzept (Zentrenkonzept 2011) beschlossen, das von der Verwaltung der
Hansestadt Libeck auf der Grundlage eines Fachgutachtens erstellt worden ist. Wesentliche
Ziele des Zentrenkonzeptes 2011 sind die Starkung der Zentren und der oberzentralen Ver-
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sorgungsfunktion der Innenstadt sowie die Sicherung einer flachendeckenden wohnungsna-
hen Grundversorgung der Bevdlkerung.

Das Zentrenkonzept 2011 ist bei der raumlichen Entwicklung des Einzelhandels in der Han-
sestadt Lubeck und bei deren Steuerung durch die Bauleitplanung zu beachten. Im Einzel-
nen besteht das Zentrenkonzept 2011 aus:

- der ,Lubecker Sortimentsliste” der zentrenrelevanten, nahversorgungsrelevanten und
nichtzentrenrelevanten Sortimente (s.u.),

- einer Gliederung und Zuordnung der Einzelhandelsstandorte Libecks (Lubecker Zent-
rensystem) in die Kategorien Innenstadt (Hauptzentrum), Stadtteilzentren, Nahversor-
gungszentren, Sonderstandorte (differenziert nach Sonderstandorten (liber-) regionaler
Bedeutung und nach sonstigen Sonderstandorten),

- einer Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche Libecks und Abgrenzung der
Sonderstandorte (Uber-) regionaler Bedeutung sowie

- den Lubecker Leitsatzen zur Starkung der Zentren und Sicherung der Nahversorgung
einschliel3lich der zugehdorigen Ausfiuhrungen:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sieht das Zentrenkonzept keine Einzelhandels-
standorte vor. Die nachstgelegenen Einzelhandels- und Sonderstandorte sind folgende:

Sudlich des Plangebietes befindet sich in ca. 1 km Entfernung die Innenstadt als Hauptzent-
rum, und ca. 1 km nordlich liegt das néchstgelegenen Stadtteilzentrum ,Schwartauer Allee*.
Das nachstgelegene Nahversorgungszentrum ,Schwartauer Allee / Schlachthof* schlief3t in
Hohe der KatharinenstraRe westlich an das Plangebiet an, befindet sich aber zurzeit gemaf
Zentrenkonzept in Prifung.

Westlich liegt in ca. 1 km Entfernung der Sonderstandort ,An der Lohmuhle®, der ausschliel3-
lich der Ansiedelung von Einzelhandelsbetrieben mit nicht-zentrenrelvanten Sortimenten als
Hauptsortiment vorbehalten ist.

Die Lubecker Sortimentsliste unterscheidet drei allgemeine Arten von Sortimenten:
Anlage 1: Liste der zentrenrelevanten Sortimente

— Bekleidung (Damen, Herren, Kinder, Baby)

— Wasche, Strumpfe. sonstige Bekleidung

— Schuhe

— Lederwaren, Kirschnerwaren (inkl. Pelze, Taschen, Koffer, Schulranzen)
—  Sportartikel (inkl Sportschuhe und Sportbekleidung)

— Becher

—  Schreibwaren (Fachhandel)

—  Spielwaren (inkl. Hobbybedarf. Basteln)

—  Musikinstrumente

— Hausrat

— Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel

—  Foto, Film

—  Optik

— Unterhaltungselektronik (Braune Ware: TV, Video, HiFi, Ton- und Datentrager)
— Elektroartikel (Elektrokleingerate, Haushaltsgerate)

— GroRelektro (WeiRe Ware: Waschmaschinen etc.)

— Beleuchtung

—  Computer, Telekommunikation

— Uhren und Schmuck

— Heimtextilien, Kurzwaren, Handarbeitsbedarf, Teppiche (Stapelware)
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— Kunstgegenstande (inkl. Bilderrahmen, Klein-Antiquitéaten)
— Fahrrader (inkl. Zubehor)
— Sanitatswaren (Sanitatshauser)

Anlage 2: Liste der nahversorgungsrelevanten Sortimente

— Lebensmittel (inkl. Getrdnke, Reformwaren, Bio-Artikel)

— Drogerieartikel (Kérperpflege, Reinigungsmittel), Parfiumerieartikel, Friseurartikel
— Pharmazeutische Artikel / Arzneimittel

—  Schnittblumen

—  Zeitungen, Zeitschriften (Kiosksortiment, Supermarkte)

Anlage 3: Liste nichtzentrenrelevante Sortimente

—  Mobel (inkl. Matratzen)

— Antiquitaten (Mdbel)

—  SportgroR3gerate

— Bodenbelage (inkl. Teppichrollen, Laminat)

— Farben, Lacke

— Tapeten

— Baustoffe, Baumarktartikel, Installationsmaterial

—  Campingartikel (ohne Bekleidung und Schuhe)

— Sanitarwaren

— Werkzeuge, Eisenwaren

—  Kfz-Zubehor

— Buromaschinen (inkl. Buroeinrichtungen)

— Zoobedarf (inkl. Tiers, Tiernahrung. Heimtierbedarf)
—  Gartenbedarf (Inkl. Pflanzen, Pflanzgefal3e)

— Babybedarf (Kindermébel, Kindersitze, ohne Babybekleidung)

3.3.3 Managementplan UNESCO-Welterbe , Libecker Altstadt”

Im September 2010 hat die Birgerschaft der Hansestadt Libeck den Managementplan fur
das UNESCO-Welterbe ,Libecker Altstadt” beschlossen. Das Plangebiet liegt geman Mana-
gementplan Uberwiegend in der sogenannten Pufferzone des UNESCO-Welterbes ,Lubecker
Altstadt” (siehe Abbildung 6). Lediglich die Flachen westlich der Einsiedelstral3e liegen au-
Rerhalb der Pufferzone. Der Managementplan dient als verbindliches Planungsinstrument
unter anderem dazu, die Ziele und MaRhahmen zum Schutz, zur Pflege, Nutzung und Ent-
wicklung der Welterbestatte ,Libecker Altstadt* festzulegen. Innerhalb der Pufferzone sind
bauliche MaRhahmen und Vorhaben auf ihre Vertraglichkeit mit den schitzenswerten Stadt-
ansichten, Blickbeziehungen und Sichtachsen zu uberprifen.

Aufgrund der grof3en raumlichen Ausdehnung des Plangebietes im Nordwesten der Libe-
cker Altstadt sind zahlreiche Sichtachsen aus dem Libecker Umland durch die Bebauungs-
planung fur das Plangebiet Roddenkoppel / Einsiedelstral3e potentiell betroffen. Im Einzelnen
sind dies (mit Nummerierung gemaf Sichtachsenplan zum Managementplan):

- der Blick von der Bismarcksaule auf dem Pariner Berg (36) als Aussichtspunkt,

- Sichtbezlige von den Punkten L 71 sidl. Reinsbek / Autobahnbriicke (25), B 206 Lang-
niendorf (26), A 20 Monkhagen (29) und L 184 sudl. Pohnsdorf (33) als so genannten
Spots sowie

- Sichtbeziehungen Uber langere Strecken in bzw. im Verlauf von Pdhlerwold (24), K 52
Ostl. Cashagen (30), Cashagen-Oberwohlde (31), Oberwolde-Arfrade (32) Pohnsdorf —
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Klein-Parin (34), Klein Parin — Pariner Berg (35) und K 18 Pariner Berg — Grof3 Parin
(37) als Streckenansichten.

Soweit der Bebauungsplan keine Bebauungshéhen zulasst, die den baulichen Bestand tber-
ragenden, werden die vorgenannten Sichtachsen aus dem Umland durch die Planung nicht
berthrt.

Bezuglich Veranderungen der Bebauung und der Bebauungshdhen sensibler sind hingegen
Blickbeziehungen und Stadtansichten aus dem né&heren Umfeld des Plangebietes. So sind
bei der Bebauungsplanplanung Sichtbeziige von den Sichtpunkten Eric-Warburg-Briicke im
Norden und Eutiner Briicke im Osten sowie Streckenansichten von der Katharinenstral3e
(sudl. Abschnitt) bzw. von dem parallel hierzu zwischen den Bahnanlagen verlaufenden Ful3-
und Radweges (Bahnweg) zu bertcksichtigen.

3.3.4 Landschaftsplan der Hansestadt Liibeck, 2008

Der Landschaftsplan der Hansestadt Lubeck, beschlossen am 04.03.2008, stellt die Flachen
des Geltungsbereiches Uberwiegend als stark versiegelte Industrieflache dar. Die westlich
der Einsiedelstral’e verorteten, schienenbegleitenden Flachen sowohl der Hafenbahn als
auch der Bahnlinie Lubeck Hbf. —Puttgarden, sind als geschitzte Biotope nach
§ 30 BNatSchG in Verbindung mit 8 21 LNatSchG gekennzeichnet und gehéren zur Katego-
rie der artentreichen Steilh&nge.

Die Flachen, die zum Kiselschen Palais gehdren und die angrenzenden Flachen werden als
Biotope der gemischten Bauflachen dargestellt. Die gleiche Darstellung gilt fur die Reihen-
und Doppelhausbebauung an der Kreuzung zur Josephinenstral3e. Die Flachen um das
Pumpwerk ,Einsiedel* werden als Ruderalfluren gekennzeichnet.

Im Schutzgebietskonzept sind die sudlich an das Plangebiet angrenzenden Wasserflachen
Bestandteil des FFH-Gebietes DE 2127-391 ,Travetal“, ebenso wie ein schmaler Uferstreifen
westlich angrenzend an die Eutiner Briicke.

Im Entwicklungskonzept sind die Hangflachen an den Gleiskérpern zusétzlich als potentielle,
lineare Eignungsflache zum Aufbau eines Biotopverbundes gekennzeichnet. Letzteres gilt
auch fur die Wasserflachen der Trave, die auf ganzer Lange im Osten an das Plangebiet
angrenzt. Daruber hinaus sind die umlaufenden Flachen an der Sudspitze des Plangebietes
sowohl im Bereich der Bahnflachen als auch der Kaikante in Teilen als Flachen mit festge-
setzten Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen nach 8 15 BNatSchG fiur das Projekt ,Gleisver-
legung Wallhalbinsel” (festgesetzt am 01.02.1994) belegt.

Im Landschaftsplanerischen Entwicklungskonzept ,Erholung in Libeck”, Stand Februar
2010, in dem das Thema Erholung auf der Grundlage des Landschaftsplanes vertiefend be-
handelt wird, ist die Wegeverbindung fur FulRganger und Radfahrer von der Eutiner Bricke
uber die Bricke am Bahnweg zu Katharinenstral3e als pragnante Wegeverbindung gekenn-
zeichnet.

4.  Planungskonzept

4.1 Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans 04.40.00 - Einsiedelstral3e / Roddenkoppel - sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung der
Roddenkoppel geschaffen werden.
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Das Plangebiet ist Uberwiegend ein gewerblicher Standort, daher wird hier der gewerblichen
Nutzung auch weiterhin der Vorrang gegeniber anderen Nutzungen eingerdumt. Dartber
hinaus ist es Ziel der Hansestadt Lubeck, die abfallwirtschaftlichen Nutzungen mit Umschlag
und Lagerungen von Rest- bzw. Abfallstoffen und Schittgitern zum Schutz der angrenzen-
den Altstadt, den stadtebaulichen Entwicklungsgebieten der Innenentwicklung wie der Nord-
lichen Wallhalbinsel sowie den Wohn- und Mischgebieten in St. Lorenz Nord und nordwest-
lich des Burgtores mit Riicksicht auf die Bestandsnutzungen einzuschrénken, um das Gebiet
langfristig fur eine stadtebaulichen Entwicklung zu 6ffnen, die dem innerstéadtischen Standort
gerecht wird.

Im Einzelnen werden mit der Planaufstellung folgende wesentliche Ziele verfolgt:

- Sicherung des Standortes fir die bestehenden Gewerbebetriebe
- Sicherung der Hafennutzung entlang der Kaikante im Wallhafen,

- Begrenzung der Nutzungskonflikte zwischen Gewerbe-/Hafennutzung und den angren-
zenden schutzbedurftigen Wohnnutzungen,

- weitgehender Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen zum Schutz der Einzelhandels-
und Sonderstandorte im Sinne des Lubecker Zentrenkonzeptes,

- Schutz der Anwohner und der Arbeitspléatze vor unzumutbaren Larmbel&astigungen,

- Begrenzung der Bebauungshdhen zur Vermeidung bzw. Minderung von Beeintréachti-
gungen der Stadtansichten auf das UNESCO-Welterbe ,Libecker Altstadt",

- Berucksichtigung des Naturschutz- und Erholungswertes der Trave.

5. Inhalt der Planung -
Begrindung und Abwagung der wesentlichen Festsetzungen

5.1 Einleitende Flachenbilanz

In der folgenden Tabelle sind die Flachenanteile der jeweiligen Nutzungsarten nach BauNVO
aufgefihrt.

Tabelle 1: Aufstellung der Flachen

Bebauungsplangebiet insgesamt ca. 41 ha (410.000 m?) 41,05 ha
davon:

Gewerbegebiet ca. 27,40 ha
Mischgebiet ca. 1,20 ha
Sondergebiet Hafen ca. 1,20 ha
Versorgungsflachen (Abwasser) ca. 0,15 ha
Bahnanlagen (in nachrichtlicher Ubernahme) ca. 7,50 ha
StraBenverkehrsflachen ca. 2,50 ha
Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung ca. 0,40 ha
Verkehrsgrun ca. 0,60 ha
private Griinflachen ca. 0,10 ha
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5.2 Kinftige bauliche Entwicklung und Nutzung
5.2.1 Art der baulichen Nutzung

a) Sondergebiet Hafen

Der Wallhafen ist offentliches Hafengebiet. Hier finden gelegentliche Holzumschldge am
Roddenkoppelkai statt. Aufgrund der Nutzung als Handelshafen ist die Festsetzung eines
Sondergebietes gemald 8 11 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) erforderlich.

In SO-Gebieten mit der Bestimmung Hafen dirfen bauplanungsrechtliche Festsetzungen im
Bebauungsplan getroffen werden. Das gilt auch fur das Festsetzen von Nutzungen, solange
sie die Zweckbestimmung nicht unzumutbar eingrenzen. Ziel ist es, die Hafennutzung an
dieser Stelle zu sichern und vertraglich mit den umliegenden Wohnnutzungen zu gestalten.

Im SOnaren Sind Anlagen zulassig, die dem Betrieb eines Handelshafens dienen. Die Lage-
rung und der Umschlag von Stiuckgutern bleiben zulassig. Die Lagerung und der Umschlag
von Abfall, Recyclingstoffen und Schiittgtitern werden ausgeschlossen.

Damit soll insbesondere die geplante Wohnnutzung auf der nordlichen Wallhalbinsel (siehe
u.a. Bebauungsplan 01.75.00 - Nordliche Wallhalbinsel -, 2012) vor Immissionen wie Geri-
chen und Stauben geschitzt werden.

Ein Umschlag von Schittgitern drangt sich auch aufgrund der schmalen Landflache zwi-
schen Kaikante und Gleisanlagen nicht auf. Die derzeit praktizierte Hafennutzung wird somit
nicht eingeschrankt. Ein erganzender Aspekt fir den Ausschluss des Abfallumschlags sind
das sudlich an den SOuaen angrenzende FFH-Gebiet ,Travetal” sowie die ebenfalls hier ge-
legenen Ausgleichsflachen fir Mal3nahmen zum Schutz, der Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft.

b) Gewerbegebiet

Ziel des Bebauungsplans 04.40.00 ist es, Nutzungskonflikte mit Wohnnutzungen, die im Pla-
nungsgebiet oder angrenzend an dieses liegen, abzumildern und die Voraussetzungen fir
eine langfristige stadtebauliche Entwicklung an diesem innenstadtnahen Standort zu schaf-
fen. Deshalb setzt der Bebauungsplan unter Bertcksichtigung der vorhandenen Nutzungen
die bisher als Industriegebiet (Gl) festgesetzten Flachen und einen Grol3teil der bisher als
unbeplanter Innenbereich geltenden Flachen zukinftig als Gewerbegebiet gemaR §8
BauNVO fest.

Dabei kann dem Trennungsgrundsatz des § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
nicht durch ausreichende Abstande zur unmittelbar angrenzenden Wohnbebauung Rech-
nung getragen werden, da hier eine Gemengelage von industriell gepragten Gewerbenut-
zungen und Wohnnutzungen vorliegt, die tGber Jahrzehnte gewachsen ist und die z.T. schon
vor den bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen fur das Plangebiet bestand. Das gilt
fur die gewerblichen Nutzungen 6stlich der Einsiedelstral3e ebenso wie fur die gegenlberlie-
gende Wohnbebauung, die vormals als Arbeitersiedlung entstanden ist (siehe Kap. 2.3), und
fur die im bisherigen Industriegebiet bzw. daran angrenzenden, vorhandenen Wohnnutzun-
gen an der EinsiedelstraBe. Bei der Uberplanung von Gemengelagen gilt die Vorgabe, die
konkurrierenden Nutzungsinteressen unter Beachtung der gegenseitigen Ricksichthnahme
auszugleichen. Das bedeutet fur die Wohnnutzungen, zum Teil hohere Immissionen in Kauf
nehmen zu mussen als es der Trennungsgrundsatz bei der Neuplanung von Gebieten be-
dingt. Fur die Gewerbebetriebe bedeutet es, die Einschrankung der zukinftig zulassigen
Larmemissionen und zuldssigen Nutzungen hinnehmen zu mussen.
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Einschrankung der Lagerung und des Umschlags von Abféllen und Schiittgltern

Im Sinne der Minimierung des Konfliktpotentials wird die bisher im Planungsgebiet bereits
genehmigte und ausgelbte Nutzung des Umschlags und der Lagerung von Abfallen und
Schiittgtitern im Wesentlichen auf den Bestand festgeschrieben. Diesbeziiglich und um die
dariiber hinaus vorhandenen bzw. méglichen zukinftigen Nutzungskonflikte weitestgehend
abmildern zu koénnen, gliedert sich das Gewerbegebiet in elf Teilgebiete (GE;, GE;nord,
GE; west, GE2 mittes GE2 osty, GE3, GE4westy GE40st, GEs, GEg und GE7). Je nach Nutzung und
Genehmigungsbestand des Teilgebietes und seiner Lage im Verhéltnis zu den angrenzen-
den Nutzungen sind die Teilgebiete nach Art der Nutzung gegliedert.

In den Teilen des Gewerbegebietes mit den Bezeichnungen GE;, GE;wite, GE20st, GEsg,
GE4west, GEs, GEg und GE; sind die Lagerung und der Umschlag von Abféllen gemar Abfall-
verzeichnis-Verordnung (Verordnung Uber das Europdische Abfallverzeichnis (Abfallver-
zeichnis-Verordnung — AVV) vom 10.12.2001, in der aktuellen Fassung vom 24.02.2012;
nachfolgend AVV genannt) ausgeschlossen. Bei den Teilgebieten GE;, GE;, GE;og,
GE4west, GEs GEg und GE; soll so eine Ausweitung dieser Nutzungen auf diese Standorte
verhindert werden.

Im Teilgebiet GE; wire Wird in Absprache mit dem betroffenen Betrieb (Fa. Gollan) die abfall-
rechtliche Nutzung, die dort bisher genehmigt ist sowie die zurzeit im GE; wes realisierten
Nutzungen Gebiet auf die Flachen GE; west und GE3 norg VErlagert. Fir das Teilgebiet GE; west
plant die Firma einen Recyclinghof, den sie zurzeit in den Teilgebieten GE; yixe Und GE; o be-
treibt.

Die Verlagerung von der Kaikante in den westlichen, hoher gelegenen Teilbereich dient so-
wohl dem Hochwasserschutz als auch dem Schutz der nérdlichen Wallhalbinsel, fir die der
gultige Bebauungsplan ein Mischgebiet ausweist, welches entsprechend auch Wohnnutzun-
gen bedingt. Der in den Teilgebieten GE; west Und GE; norg ZUKUNftig zuldssige Umschlag und
die Lagerung von Abféllen wird erst zuldssig, wenn die Aufgabe der abfallrechtlichen Nut-
zungen im GE; vire erfolgt ist. Die Lagerung und der Umschlag von Abfallen und Schittgitern
werden zudem zeitlich befristet.

Fur das Teilgebiet GE; west Sind der Umschlag und die zeitweilige Lagerung nicht gefahrlicher
Abféalle und geféhrlicher Abfélle gemafl AVV in Hallen befristet bis zum 31.12.2033 zulassig.
Durch die Verlagerung der Nutzung in Hallen werden die Immissionen fir die Umgebung
gesenkt. Ausnahmsweise zuldssig ist dagegen der Verkauf von Schittgitern befristet bis
zum 31.12.2033. Um eine hohe Staubbelastung fur umliegende Nutzungen, insbesondere
Wohnnutzungen, gering zu halten sind hier mittel und stark staubende Schuttgiter (geman
VDI-Richtlinie VDI 3790 Blatt 3 (Umweltmeteorologie - Emissionen von Gasen, Gerlichen
und Stauben aus diffusen Quellen - Lagerung, Umschlag und Transport von Schuttgltern;
Ausgabe Januar 2010); nachfolgend VDI 3790-3 genannt) unzulassig.

Die zeitliche Befristung fur die Nutzungen in diesen Teilgebieten orientiert sich an der fur die
sudlich angrenzenden stadtischen Grundstiicke bestehenden befristeten Nutzung. Somit soll
zum Ablauf der Frist die Mdglichkeit er6ffnet werden, neue stadtebauliche Perspektiven fir
die sudliche Roddenkoppel als potentielles Areal der Innenentwicklung in Abhangigkeit der
Entwicklung auf den benachbarten Gewerbeflachen erarbeiten zu kénnen. Auf die Betriebs-
konzepte abgestimmt bestehen fiir die beiden die Teilgebiete die nachfolgenden Festsetzun-
gen.
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Auf dem Teilgebiet GE;,norg planen die Entsorgungsbetriebe Libeck (im Folgenden: EBL
genannt) in Absprache mit dem Grundstickeigentimer und der Stadt Lubeck einen Wert-
stoffhof einzurichten. Hintergrund ist, die geplante Aufgabe der bestehenden Wertstoffhofe
an den Standorten KanalstraBe und Schwartauer Allee, um diese Nutzungen in das Teilge-
biet GE; norg zU Verlagern.

Darauf abgestimmt wird im Teilgebiet GE, nora der Umfang abfallrechtlicher Nutzungen auf
Anlagen begrenzt, die keiner immissionsschutzrechtlichen Genehmigung nach der Vierten
Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung Uber
genehmigungsbedirftige Anlagen - 4. BImSchV in der Fassung vom 02.05.2013; im Folgen-
den 4. BImSchV genannt) bedurfen. Ziel ist es, tUber die méglichen Larmimmissionen hinaus
das Gefahrdungs- und Konfliktpotential mit den benachbarten Wohnnutzungen zu minimie-
ren. Auch diese abfallrechtlichen Nutzungen sind zeitlich begrenzt bis zum 31.12.2033 zu-
lassig. Die Lagerung und der Umschlag von Schiittgtitern sind hier nicht zulassig.

Fur die Teilgebiete GE; west, Und GE4 o5t des Gewerbegebietes werden der Umschlag und die
Lagerung von Schuttgitern zwar grundsatzlich zugelassen, die offene Lagerung von mittel
und stark staubenden Schittgutern (gemaR VDI 3790-3) auf Freiflachen und Lagerplatzen
wird aber ausgeschlossen, um das Storpotential fur die benachbarten Wohnnutzungen zu
begrenzen.

Im Teilgebiet GE, o5 schlieRt der Bebauungsplan 04.40.00 zukiinftig die Lagerung gefahrli-
cher Abfélle im Sinne der Verordnung Uber das Europdische Abfallverzeichnis (Abfallver-
zeichnis-Verordnung - AVV) (im Folgenden: AVV) vom Dezember 2001 in der Fassung vom
24.02.2012 aus. Die bestehenden Genehmigungen des Betriebes werden beriicksichtigt.

Um eine Entwicklung des Gebietes hin zu Nutzungen zu 6ffnen, die sich in den stadtebauli-
chen Zusammenhang und in ihrem Stérpotential gegentiber der Umgebung positiv einfligen,
konnen Anlagen fir sportliche Zwecke vorbehaltlich einer Prifung durch die Baugenehmi-
gungsbehoérde ausnahmsweise zugelassen werden.

Um den Belangen des Denkmalschutzes zu entsprechen und um dber ein mdglichst breites
Spektrum vertraglicher Nutzungen fiir das Kiselsche Palais fiir die Zukunft zu verfiigen, werden
die zulassigen Nutzungen fir das Teilgebiet GE; gesondert festgesetzt. Neben Blro- und Ver-
waltungsnutzung sollen hier auch Wohnen fur Betriebsleiter bzw. Bereitschaftspersonen, Betrie-
be des Beherbergungsgewerbes oder Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
oder sportliche Zwecke zulassig sein. Ausnahmsweise kdnnen auch sonstige Gewerbebetriebe
zugelassen werden - vorbehaltlich der Priifung durch die Baugenehmigungsbehdrden und der
Abstimmung mit der unteren Denkmalschutzbehdrde.

Bestandsschutz

Fur die genehmigten und derzeitig ausgeibten Nutzungen besteht auch bei einschranken-
den Festsetzungen durch den aufzustellenden Bebauungsplan Bestandsschutz. Das kann
soweit fuhren, dass ausgelbte Nutzungen zukinftig nicht mehr zuldssig oder nur einge-
schrankt zulassig sind. Fuhrt das zu einer wesentlichen Wertminderung, ist dafiir geman
8§ 42 Abs. 2 BauGB eine Entschadigung zu leisten.

Allerdings wird die Entschadigungspflicht durch die Absatze 2 und 3 des § 42 BauGB be-
grenzt, indem auf einen Fristablauf verwiesen wird. Somit besteht der Anspruch auf Ent-
schadigung nur auf tatsachlich ausgetbte Nutzungen, wenn Nutzungen innerhalb von sieben
Jahren ab Zulassigkeit des Vorhabens aufgehoben oder geédndert werden. Sind Nutzungen
zwar zulassig, werden aber nicht ausgeubt, wird bei einer Nutzungséanderung nach genann-
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ter Frist, sogar von keinerlei Wertminderung ausgegangen. Folglich besteht fir derartige
Nutzungsénderungen keine Entschadigungspflicht.

Weitgehende Einschrankung von Einzelhandelsnutzungen im Gewerbegebiet

Gemal dem Zentrenkonzept und damit zum Schutz der Liubecker Altstadt in ihrer Funktion
als zentraler Versorgungsbereich werden Einzelhandelsnutzungen im Gewerbegebiet nahe-
zu vollstandig ausgeschlossen.

Allein Verkaufsstatten mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten sind mit bis zu einer Ver-
kaufsflache von maximal 800 m2 ausnahmsweise im Gewerbegebiet zuldssig. Diese Einzel-
handelsbetriebe diurfen dann zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente nur als
branchenibliche Randsortimente auf deutlich untergeordneten Verkaufsflachen anbieten.

Eine zweite Ausnahme bilden Verkaufsstatten, die in raumlichen und funktionalen Zusam-
menhang mit einem ansassigen Betrieb im Plangebiet stehen. Verkaufsstatten fur in Eigen-
produktion erstellte Waren eines im Geltungsbereich des Bebauungsplans ansassigen Be-
triebes des Handwerks oder des produzierenden und verarbeitenden Gewerbes sollen im
Ausnahmefall zugelassen werden. Hierbei muss die Verkaufsstéatte im unmittelbaren raumli-
chen und funktionalen Zusammenhang mit dem jeweiligen Handwerks- oder Gewerbebetrieb
stehen und die Verkaufsflache gegentber der Betriebsflache deutlich untergeordnet sein. Bei
zentrenrelevanten oder nahversorgungsrelevanten Sortimenten darf die Verkaufsflache
100 m2 nicht Uberschreiten.

c) Mischgebiet

Fur den Bereich der Wohnbebauung entlang der Einsiedelstral3e bis zur Josephinenstral3e
im nordlichen Bereich des Plangebietes, setzt der Bebauungsplanentwurf ein Mischge-
biet (M) gemafl § 6 BauNVO fest. Der Ursprungsplan 05.01.00 - Vorwerker Hafen Teil 1 -
von 1965 setzte hier als Art der baulichen Nutzung bereits gleichermal3en ein Mischgebiet
fest. Die tatsachlich vorhandene Nutzung in diesem Bereich entspricht bisher einer Wohn-
nutzung. Ein Erweiterungspotential besteht auch im zurzeit giltigen Bebauungsplan
05.01.00. Durch die Erweiterung des Umgriffs fur eine Ansiedlung von Nutzungen die in ei-
nem Mischgebiet zulassig sind, ermdglicht der Bebauungsplanentwurf die Umsetzung des
angedachten Mischgebietes und berticksichtigt die gewachsene Gemengelage der Nutzun-
gen vor Ort.

Aufgrund der verkehrsgiinstigen Lage ist dieser Bereich fiir eine weitere Ansiedlung von
(Klein-) Gewerbebetrieben geeignet, so dass hier das Ziel verfolgt wird, gewerbliche Nutzun-
gen zu ermd@glichen, soweit sie das Wohnen nicht wesentlich stéren. Die Baugrundstiicke
sudlich der bestehenden Wohnbebauung werden daher als Mischgebiet (MI) gemaR
§ 6 BauNVO festgesetzt.

Weitgehende Einschrankung von Einzelhandelsnutzungen im Mischgebiet

Gemal dem Zentrenkonzept und damit zum Schutz der Lubecker Altstadt in ihrer Funktion
als zentraler Versorgungsbereich werden Einzelhandelsnutzungen im Gewerbegebiet nahe-
zu ausgeschlossen.

Allein Verkaufsstatten mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten sind ausnahmsweise bis
zu einer Verkaufsflache von maximal 800 m? im Gewerbegebiet zuldssig. Diese Einzelhan-
delsbetriebe dirfen dann zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente nur als bran-
chenubliche Randsortimente auf deutlich untergeordneten Verkaufsflaichen anbieten.
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Eine zweite Ausnahme bilden Verkaufsstatten mit zentrenrelevanten Sortimenten gemaf
Anlage 2 der Lubecker Sortimentsliste, die die Verkaufsflache von 100 m2 nicht Gberschrei-
ten.

Eingeschrankte Zuldssigkeit zentrenrelevanter Einzelhandelsbetriebe

Im Sinne der Starkung der Versorgungsfunktion der Libecker Innenstadt als Hauptzentrum
sowie der beiden zentralen Versorgungsbereiche im Stadstteil soll die Ansiedlung von Einzel-
handelseinrichtungen mit zentrenrelevanten Angebotssortimenten auf3erhalb dieser Zentren
nur ausnahmsweise zugelassen werden. Voraussetzung fur den Ausnahmetatbestand ist,
dass keine wesentlichen Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche ausgehen
und dass die Verkaufsflache 100 m2 nicht tberschreitet. Sowohl im Gewerbegebiet als auch
im Mischgebiet passen in ein mdgliches Nutzungsspektrum ggf. inhabergefuhrte und/ oder
serviceorientierte Geschafte (z.B. Kiosk) oder Angebote von Existenzgrindern.

Die Obergrenze von 100 m? ist abgeleitet aus dem Gutachten ,Bausteine zu einem Einzel-
handelszentren- und Nahversorgungskonzept fur die Hansestadt Libeck” (2009), welches
beurteilt, dass innerhalb dieser GroRenordnung die Relevanzschwelle nicht Uberschritten
wird. Der Bebauungsplan 04.40.00 tragt diesem Ziel durch eine entsprechende Ausnahme-
regelung fir zentrenrelevante Einzelhandelsbetriebe Rechnung.

5.2.2 Mal3 der baulichen Nutzung, Uberbaubare Grundstiicksflachen und Bauweise

a) Gewerbegebiet

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Fur die Grundsticke im Gewerbegebiet setzt der Bebauungsplan die Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen Uberwiegend flachenhaft fest, um die Nutzungsmoéglichkeiten fir die vorhan-
denen wie fur kunftige Gewerbebetriebe moglichst wenig einzuschréanken. Hiervon abgewi-
chen wird lediglich fur die geschiitzten Baudenkmale des Kuselschen Palais und der Tudor-
halle, fur die relativ enge Baukdrperausweisungen erfolgen.

Unterbrochen werden die tGberbaubaren Grundstticksflachen in der Regel dort, wo dies zur
Sicherung von Wege- und/oder Leitungsrechten oder zur Sicherung erhaltenswerten Baum-
bestandes (6stlich der Wohnbebauung EinsiedelstraRe 8 und des angrenzenden Kiselschen
Palais) erforderlich ist.

Da die Gewerbebauten nicht unmittelbar an die Straf3en angrenzen, sondern einen Abstand
hierzu einhalten sollen, wird stral3enseitig ein in der Regel 5 m tiefer nichtiberbaubare
Grundstlcksstreifen festgesetzt. Dies gilt gleichermal3en fur die Grundstiicksflachen, die
unmittelbar an offentliche StraRen (hier Einsiedel- und Josephinenstral3e) wie an die gewer-
begebietsinterne ErschlieBung angrenzen. Der Flachenstreifen kann z.B. zur Anlage einer
Rahmenbegriinung verwendet werden, die im sidlichen Teil der Einsiedelstra3e unter Be-
ricksichtigung vorhandener Gehdlzstrukturen ausdrticklich festgesetzt ist.

GroRere Abstande der Gewerbebauten zur StraRen ergeben sich im nérdlichen Teilabschnitt
der Einsiedelstral3e aufgrund der hier vorhandenen Stral3enbdschung sowie im Einmdin-
dungsbereich der gewerbegebietsinternen Erschliel3ung.

Entlang der Uferkante der Trave weisen die Gberbaubaren Grundstiicksflachen im nordlichen
Teilbereich des Gewerbegebietes einen Abstand von mindestens 20 m auf, der einerseits
eine durchgéngige Nutzung der Hafenkante ermdglicht, gleichzeitig aber Blickbeziehungen
von der Eric-Warburg-Briicke auf die Altstadtsilhouette berticksichtigt (siehe unten).
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Im sidlichen Bereich zum Wallhafen hin ist der Abstand zur Kaikante mit 11,50 m deutlich
geringer gewahlt. Er orientiert sich hier einerseits an den Gebauden im Bestand und ande-
rerseits an dem Abstand zur Kaikante auf der gegeniiberliegenden Noérdlichen Wallhalbinsel.

Bebauungshéhen

Hinsichtlich der zuldssigen Bebauungshéhen basiert der Bebauungsplan auf einem differen-
Zierten Hohenkonzept, dass gleichermalRen die H6hen vorhandener Gebaude und sonstiger
baulicher Anlagen wie Silos berticksichtigt, als auch die fir das Plangebiet relevanten Sicht-
beziehungen auf die Stadtsilhouette der Lubecker Altstadt von umliegenden Sichtpunkten
und Strecken (siehe Kap. 3.3.3).

Fur den Kernbereich des Gewerbegebietes (LMG-Hallen sowie Lagerhallen und Silos Dr.
Pleines) lasst der Bebauungsplan unter Beriicksichtigung des Bestandes Bebauungshéhen
von bis zu 30 m U.NHN zu. Bei Gelandehdhen von 2,0-2,5 m U.NHN auf den traveseitig an-
grenzenden Flachen werden hier somit bis zu 28 m hohe Gewerbehallen und Silos erm6g-
licht. Da die zuldssigen Héchstmalde bisher nur durch einzelne bauliche Anlagen ausge-
schopft werden, besteht hier noch ein nicht unerheblicher Spielraum fur bauliche Verande-
rungen. Auf der anderen Seite sind diese vergleichsweise hohen Bebauungshdhen stadte-
baulich und stadtraumlich vertretbar, da die betreffenden Flachen einen hinreichenden Ab-
stand zu umliegenden Stadtquartieren mit Wohnnutzungen einhalten und auch nicht beein-
trachtigend in storempfindliche Sichtbeziige hineinwirken. Wie in Kapitel 3.3.3 dargeleqgt,
beeintrachtigen die im Plangebiet vorhandenen hohen Hallen und Silos nicht die zahlreichen
Sichtbeziehungen aus dem nérdlichen und 6stlichen Lubecker Umland auf die Stadtsilhouet-
te. Dementsprechend kann auch bei einer baulichen Weiterentwicklung unter Einhaltung
dieser Hohen von einer diesbezlglich stadtbildvertréaglichen Hohenfestsetzung fir die betref-
fenden Flachen ausgegangen werden.

Fur die 6stlich, d.h. traveseitig an diesen Kernbereich angrenzenden Flachen des Gewerbe-
gebietes begrenzt der Bebauungsplan die zuldssige Bebauungshdhe auf 17 m U.NHN. Be-
grindet ist diese Hohenbeschrankung in der besonderen Bedeutung der betreffenden Fla-
chen fur Blickbeziehungen, die von der Eric-Warburg-Briicke als ausgewiesenem Sichtpunkt
auf die Lubecker Altstadt bestehen. Das westliche Traveufer und seine Bebauung bildet hier
den (rechten) Rahmen fiir Ansichten der durch die Kirchtirme gepréagten Stadtkrone, die hier
im Zusammenwirken mit den an der Kaikante Roddenkoppel vorhandenen Kranen das Ne-
beneinander von mittelalterlicher Stadtsilhouette und Hafenstadt eindrucksvoll erlebbar ma-
chen. Die zuléassige Bebauungshéhe von 17 m G.NHN war auch fir die unl&ngst realisierte
Neubebauung auf der gegentiiberliegenden Traveseite (Erweiterung der Fa. Briiggen auf
aufgegebenen Hafenflachen des Konstinkais) als noch vertragliche Obergrenze ermittelt und
im zugehorigen Bebauungsplan (06.29.00) festgesetzt worden. Bei Geldndehdhen von 2,0-
2,5 m Uber NHN erméglicht die Hohenbeschrankung noch immer bis zu 15 m hohe Gewer-
begebaude und gewahrleistet somit hinreichend eine gewerbliche Nutzung. Von der Héhen-
beschrankung ausgenommen werden sollen technische Anlagen wie Krananlagen, die im
Einzelfall im Wege der Befreiung zugelassen werden sollen.

Die fur den 6stlichen Plangebietsteil festgesetzte Hohenbeschrankung auf 17 m G.NHN setzt
sich im sidlichen Teilbereich fort. Hintergrund fir die Hohenbeschrankungen sind hier Sicht-
beziehungen von der Karlstrae und insbesondere von der Katharinenstral3e auf die Libe-
cker Altstadt. Wo die Gewerbebebauung nicht unmittelbar bis an die Katharinenstral3e her-
anreicht, kann die Stadtsilhouette der Altstadt Gber die Bebauung hinweg vollstandig erlebt
werden. Auf Baufeldern unmittelbar neben der Katharinenstral3e (zum Schlachthof gehéren-
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de Flache) ermdglicht die Hohenbeschrankung, dass zumindest die Turmspitzen sichtbar
sind, so dass sich im Wechsel mit unbebauten Gewerbeflachen eine interessante Bildfolge
im Verlauf der KatharinenstralRe ergibt bzw. erhalten bleibt.

Im weiteren Verlauf der Katharinenstral3e zwischen der zum Schlachthof gehérenden Flache
und der Marienbriicke besteht sowohl von der Katharinenstral3e selbst als auch von der hier
parallel verlaufenden Fuf3- und Radwegeverbindung zum Werftstieg eine eindrucksvolle
Streckenansicht auf die Silhouette der Altstadt. Um diese Blickbeziehung dauerhaft zu si-
chern, lasst der Bebauungsplan eine Bebauung auf Flachen der Hafenbahn nur im Bereich
der an der Sudspitze des Plangebietes zu und beschrénkt die zuldssige Bebauungshohe hier
auf 12 m U.NHN. Lage und Abgrenzung des Baufeldes sowie die festgesetzte Hohenbe-
schrankung bericksichtigen hier den ausnahmslos niedrigen Geb&udebestand des Bauhofes
der Hafenbahn.

Fiur die an die Einsiedelstrale angrenzenden Bauflachen des Gewerbegebietes setzt der
Bebauungsplan eine zulassige Bebauungshdhe von 25 m G.NHN fest, die in der Hohenstaf-
felung stadtraumlich zwischen dem 30 m hohen Kernbereich und den westlich angrenzenden
Stadtquartieren, insbesondere dem Wohngebiet westlich der Einsiedelstral3e vermitteln soll.
Die Hohenbeschrankung von 25 m U.NHN findet ihre Fortsetzung auf den Flachen zwischen
der gewerbegebietsinternen ErschlieBungsstral3e und den Bahnflachen sowie auf den Ge-
werbeflachen sidlich des hohen Kernbereiches. Je nach Gelandehohe (differiert zwischen
3,0 m und 10,0 m tber NHN) sind auf den Baugrundstiicken mit Hohenbeschrankungen von
25 m U.NHN zwischen 15 m und 22 m hohe Gewerbegebaude mdglich. Da die auf den be-
treffenden Flachen vorhandenen baulichen Anlagen samtlich und teilweise deutlich unterhalb
des Hochstmales von 25 m Uber NHN liegen, bestehen hier auch nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans hinreichende Entwicklungsmdglichkeiten flr gewerbliche Nutzungen. Glei-
ches gilt auch fiir das Gewerbegebiet an der Josephinenstral3e, auch wenn das vorhandene
Gelandeniveau hier mit 13 m bis 14 m G.NHN etwas hoéher liegt als im Gbrigen Teil des Plan-
gebietes. Die vorhandenen Bebauungshohen liegen hier ausnahmslos unter 21 m G.NHN.

Untergeordnete Bauteile wie Treppenhauser oder technische Aufbauten wie Liftungsanla-
gen durfen die im Bebauungsplan festgesetzten Oberkanten der baulichen Anlagen aus-
nahmsweise um bis zu 3,0 m Uberschreiten.

Grundflachenzahl und zuldssige Grundflachen

Entsprechend der in der Baunutzungsverordnung fur Gewerbegebiete bestimmten Ober-
grenzen (8 17 BauNVO) setzt der Bebauungsplan die zulassige GRZ mit 0,8 fest. Die Erho-
hung der nach bisherigem Planungsrecht zuldssigen GRZ von 0,7 auf 0,8 ist unter Bertick-
sichtigung der im Plangebiet ausgetibten Lagernutzungen (Lagerplatze fallen als bauliche
Anlagen unter die so genannte Erst-GRZ) die Ausschoépfung der Obergrenze nach BauNVO
gerechtfertigt.

Dartber hinaus bertcksichtigt der Bebauungsplan die ausgetbten Gewerbenutzungen und
die dabei regelméaRig bestehenden Uberschreitungen der zuldssigen Versiegelung von 80 %
durch eine Festsetzung auf der Grundlage von 8 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO, nach der eine
Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten,
durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie durch bauliche Anlagen unterhalb
der Geléndeoberflache bis zu einer GRZ von 0,9 ausnahmsweise zugelassen werden kann.
Voraussetzung fur die Anwendung dieser Ausnahmeregelung ist jedoch, dass die Uber-
schreitung der GRZ von 0,8 durch MalRnahmen der Dach- oder Fassadenbegriinung kom-
pensiert werden.
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Fur die Baugrundsticke mit denkmalgeschiitztem Gebaudebestand (Tudorhalle und Kisel-
sches Palais) wird auf die Festsetzung einer Grundflachenzahl verzichtet, da sich die zulés-
sige Grundflache sinnvoller mittelbar aus der jeweiligen Baukdrperausweisung ergibt. Glei-
ches gilt auch fiir die westliche Teilflache des GE; (Schlachthofflache) und das nérdlich an
das SOuaren angrenzende Grundstiick, da das hier festgesetzte Baufeld vollstandig bebaubar
sein soll.

Bauweise

Fur die Gewerbegrundsticke wird auf die Festsetzung einer Bauweise nach § 22 BauNVO
verzichtet. In der Folge gelten die normalen Abstandflachenregelungen nach LBO, sofern
sich benachbarte Grundstiickseigentiimer nicht das Recht zur (gegenseitigen) Grenzbebau-
ung einrAumen, sodass ggf. auch an die seitlichen Grundstiicksgrenzen herangebaut werden
kann.

b) Sondergebiet Hafen
Fur das Sondergebiet Hafen wird keine lUberbaubare Flache ausgewiesen. Es werden ha-
fenbezogene Nutzungen wie Lagerung und Umschlag von Stiickgltern vorgesehen.

c) Mischgebiet

Fur die Reihenhausbebauung im Mischgebiet wird entsprechend der derzeitigen Bebauung
eine geschlossen Bauweise, zwei Vollgeschosse und eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Der
Bebauungsplan setzt zwei durchgehende Baufenster mit geringfiigigen baulichen Entwick-
lungsmoglichkeiten im ruckwértigen Bereich fest. Im sudlichen Teilbereich des Mischgebie-
tes tragt die flachige Ausweisung der Uberbaubarer Grundstiicksflache der angestrebten
Entwicklung fur stérungsarmes Gewerbe Rechnung.

5.3 Verkehrliche ErschlieBung

Wie in Kap. 2.1.4 erlautert, ist das Plangebiet bereits verkehrlich erschlossen. Die Erschlie-
Bung erfolgt sowohl tber Wasser (Kaianlagen) und Schiene (Lubecker Hafenbahn) als auch
Uber die Stral3e (EinsiedelstralRe). Im Folgenden werden die Planungsziele fur die einzelnen
Teilbereiche ndher erlautert.

5.3.1 AuRere ErschlieBung

Die EinsiedelstraRe und die Eric-Warburg-Bricke sind planfestgestellte Bestandteile der
Nordtangente und wichtiges Bindeglied zwischen dem Autobahnanschluss Liibeck-Zentrum
der BAB 1 und dem Vorwerker Hafen bzw. der Uberlandverbindung in Richtung mecklenbur-
gische Ostseekiste (Wismar/ Rostock). Sie werden in der Planzeichnung nachrichtlich Uber-
nommen.

Das Grundstick Einsiedelstraf3e 28 sudlich des Briickenkopfes der Eric-Warburg-Briicke ist
von Norden Uber das Grundstick Einsiedelstrale 30-34 erschlossen. Die Zufahrt erfolgt
unterhalb des Briickenkopfes. Entsprechende Geh- und Fahrrechte bestehen.

Die Quarantadnestation des Schlachthofes liegt in einer Insellage und ist von der Kathari-
nenstral3e Uber den Bahnweg erschlossen.

Mit Einsetzen einer stadtebaulichen Entwicklung und somit Neuordnung der Flachen ist die
stralBentechnische ErschlieBung des gesamten Areals zu prifen. Ein neues inneres Er-
schlieBungssystem hétte auch zur Konsequenz, die Anbindung des Areals zwischen Nord-
tangente und Trave an die Einsiedelstrale zu tberprifen und ggf. neu zu ordnen.
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5.3.2 Innere Erschlieung

Im Verlauf der Nordtangente direkt nordlich der KarlstralBenbriicke zweigt eine StichstralRe
von der Einsiedelstral3e auf die Flachen der Roddenkoppel ab, Gber den die innere Erschlie-
Bung der gewerblichen Flachen in diesem Bereich erfolgt. Hier handelt es sich um eine Pri-
vatstral3e, deren Flachen sich zum Teil in stadtischem, zum Teil in privatem Besitz befinden.
Auf diesen Flachen wird ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger eingerichtet.

Bisher reicht die ErschlieBung fur die aktuellen Nutzungen aus. Fur den Fall, dass Vorhaben
im Gewerbegebiet beantragt werden sollten, die zu einer erheblichen Zunahme der Verkehre
im Knotenbereich (Einmundungsbereich) und auf der privaten ErschlieBungsstral3e fuhren,
werden ggf. bauliche Malinahmen als erforderlich beurteilt. Es kdnnen dann in Abstimmung
mit dem Vorhabentrager bauliche Lésungen entwickelt werden. Die Festsetzungen des Be-
bauungsplans stehen baulichen Losungen, die sich im Bereich der festgesetzten Verkehrs-
flache befinden, nicht entgegen. Bei Einsetzen einer stadtebaulichen Entwicklung ist es er-
forderlich, die innere ErschlieRung des Gebietes zu Uberprifen.

Die ErschlieBung des SOpaen Mit der angrenzenden Gewerbeflache des Teilgebietes GE;
erfolgt zurzeit Uber die Eutiner Eisenbahnbriicke. Ebenso mdglich ist eine ErschlielRung von
Nordosten Uber das GE, oder von Nordwesten durch die Unterfiihrung der Roddenkop-
pelbriicke und die Privatstrale. Die innere ErschlieBung des Gewerbegebietes wird zu
Gunsten einer gro3tmoglichen flexiblen Grundsticksnutzung nicht festgesetzt.

Der zunéachst geplante Ful3- und Radweg entlang des Roddenkoppelkais bis zu den denk-
malgeschitzten Tudorhallen und durch den Tunnel unter den Gleisen zur EinsiedelstralRe
hin, ist mit den Sicherheitsanforderungen fur den Hafen und die dortige Umschlagstatigkeit
nicht vereinbar. Die Verbindung entlang der Kaikante mit Weiterfihrung durch den Tunnel
konnte bis 2014 ungehindert genutzt werden. Seit dem vergangenen Jahr errichtet die LPA
temporar Zaune, die eine regelmaRige Durchwegung des SOyaeen Unterbinden. Diese gean-
derten Tatbestdnde werden beriicksichtigt.

Mit Einsetzen einer stadtebaulichen Entwicklung ware eine Verbindung fir den FuR3- und
Radverkehr bei Neuordnung des Gebietes wiinschenswert von der Eutiner Eisenbahnbriicke
entlang der Kaikante zum einen bis zu den denkmalgeschutzten Schiffbauhallen (Tudorhal-
len) und im weiteren Verlauf bis hin zu einem Zugang zur Eric-Warburg-Bricke und zum
anderen durch das Gebiet der Roddenkoppel mit Anschluss an die Einsiedelstralie.

5.3.3 Ruhender Verkehr, Parkplatze, Stellplatze
Ein offentlicher Parkplatz befindet sich nicht im Plangebiet, ausgenommen einiger in den
StralRenraum integrierter offentlicher Stellplatze im Bereich der Reihenhausanlage.

GroRere private Stellplatzanlagen, befinden sich zwischen EinsiedelstralRe und der Hafen-
bahn. Diese sind entsprechend im Bebauungsplan festgesetzt. Es obliegt den Betrieben im
Plangebiet, die jeweils erforderlichen Stellplatze herzustellen und nachzuweisen.

Mit Einsetzen einer stadtebaulichen Entwicklung muss das Konzept zum ruhenden Verkehr
Uberprift und ggf. den Bedarfen angepasst werden.

5.3.4 Bahnflachen

Die Bahnflachen unterliegen dem Fachplanungsrecht der Bahn. Die Gleisflachen der Hafen-
bahn sind faktisch als Eisenbahnflachen gewidmet. Dazu z&hlen auch die Flachen die durch
die Bahnmeisterei und die NRS genutzt werden. Da es sich um eine der &ltesten Hafenfla-
chen der Hansestadt Lubeck handelt und keine vollstéandige schriftliche Akten- und Geneh-
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migungssituation vorliegt, geht die Hansestadt Lubeck davon aus, dass diese Hafenflachen
allein aufgrund der historisch gewachsenen Situation und der dort historisch uneingeschrankt
stattfindenden Umschlagstatigkeiten als planfestgestellt gelten. Sie werden in der Planzeich-
nung nachrichtlich tbernommen.

Der Bereich Lubeck Port Authority arbeitet derzeit an einem neuen Hafenentwicklungsplan
mit einem Zeithorizont bis 2030. Hier sollen u.a. auch Antworten fur den zukiinftigen Umgang
mit den stadtnahen Hafenanlagen gefunden werden. Die Ergebnisse sind fir Ende 2016 zu
erwarten. Ein Vorgriff auf diesen noch zu erarbeitenden Abwéagungsprozess ist somit nicht
moglich. Mit Einsetzen einer stadtebaulichen Entwicklung ist die gleistechnische Erschlie-
Bung auch in Abhangigkeit mit der inneren Erschliel3ung zu tberprufen.

5.3.5 Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr (OPNV)

Die Anbindung an den OPNV entspricht den Standards des 3. regionalen Nahverkehrspla-
nes (RNVP) der Hansestadt Libeck. Seit August 2014 ist die Einsiedelstral3e Uber zwei Hal-
testellen (EinsiedelstraRe, Eric-Warburg-Briicke) direkt an den OPNV mit der Buslinie 8
(Gustav-Radbruch-Platz - Sereetzer Weg) angeschlossen.

Mit Einsetzen einer stadtebaulichen Entwicklung muss auch die Anbindung an den OPNV in
ihrer Lage und Intensitat tberprift werden

5.4 Ver-und Entsorgung

Energie- und Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasser-, Gas- und Stromversorgung sowie der Anschluss an die Telekommunikati-
onsleitungen erfolgt durch die ortlichen Versorger (Stadtwerke Lubeck, Telekom AG u.a.).
Entsprechende Anschlussleitungen sind im Plangebiet vorhanden.

Regen- und Abwasser

Die Abwasserentsorgung der Grundstiicke erfolgt Uber die vorhandene Kanalisation im
Trenn-/Mischsystem. Von den Ufergrundstiicken wird das Niederschlagswasser direkt in die
Gewasser eingeleitet. Uber eventuell erforderliche Vorbehandlungsanlagen entscheidet die
Wasserbehdrde der Hansestadt Libeck.

Zukunftig ist die Trennung der Entwasserung im Wohngebiet zwischen Fackenburger Allee,
Schwartauer Allee und Bei der Lohmuhle geplant. Diesbezlglich sind im sidlichen Teil des
Geltungsbereiches die geplanten Verlaufe der Leitungstrasse fiir eine Regenwasservorflutlei-
tung in den Wallhafen und eine Schmutzwasserleitung tber Leitungsrechte im Bebauungs-
plan abgesichert (siehe Kap. 5.5).

Léschwasser
Das Loschwasser fir das Plangebiet wird tber die EinsiedelstraRe bereitgestellt.

Gewasser

Der Struckbach ist ein wichtiger Vorfluter und durchquert das Plangebiet in zentraler Lage von
West nach Ost. Der Verlauf des verrohrten Struckbaches fiihrt unterhalb der grof3en Halle auf
dem Gelénde der LMG und mindet nérdlich angrenzend an die Tudorhalle in die Trave. Um
langfristig auf einen alternativen Verlauf, der um die Halle herum fuhrt, zugreifen zu kénnen, setzt
der Bebauungsplanentwurf ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht auf einer verschwenkten Trasse
fest. Die aktuelle Losung hat Bestandsrecht.

34 Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) und
zur Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB / Stand: 06.05.2015



Bebauungsplan 04.40.00 - Einsiedelstrale / Roddenkoppel - Begrindung

5.4.2 Anlagen zur Stromversorgung

Innerhalb des Flurstiickes 45/22 im Plangebiet stdlich der Einsiedelstral3e befindet sich eine
Netztransformatorenstation im Betrieb. Sie ist in der Planzeichnung gekennzeichnet und mit
Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Stadtwerke Libeck belegt.

5.4.3 Anlagen zur Abwasserbeseitigung

Die dem bestehenden Hauptpumpwerk ,Einsiedel” (siehe Kap. 2.2) zugeordneten Flachen
sind im Bebauungsplan als Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen mit der Zweckbestim-
mung Abwasser festgesetzt.

Vom Pumpwerk ,Einsiedel“ besteht nach Norden eine geplante Leitungstrasse. Diesbeziig-
lich ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht auf dem nérdlich an das Pumpwerk angrenzenden
Grundstick festgesetzt.

5.5 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Der Bebauungsplan setzt verschiedene Geh-, Fahr- und Leitungsrechte fest, die nachfolgend
entsprechend der jeweils Beguinstigten aufgefiihrt sind. Der Verlauf der Baugrenzen bertick-
sichtigt die Trassen der Leitungsrechte.

Allgemeinheit
Fur die Bereiche der Briickenuberfihrungen Karlstral3e/ Einsiedelstral3e und Eric-Warburg-

Briicke sowie Uber die Briicke am Bahnweg zum Viehhof und die Eutiner Briicke werden
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu Gunsten der Allgemeinheit festgesetzt, da es sich hier um
offentliche StralRen und Wegeverbindungen handelt.

Uber die Briicke zum Viehhof besteht auch fiir FuBganger und Radfahrer eine wichtige
Querverbindung von der KatharinenstraRe zum Werftstieg. Von hier sind sowohl der Ful3-
und Radweg westlich des Stadtgrabens in Richtung Lubeck Hauptbahnhof als auch die An-
bindung zur nérdlichen Wallhalbinsel Gber die Eutiner Briicke zur Lubecker Altstadt erschlos-
sen. Deshalb werden in diesem Bereich die Wegeverbindungen als Verkehrsflachen mit be-
sonderer Zweckbestimmung Ful3- und Radweg belegt.

Der zunéachst geplante Ful3- und Radweg entlang des Roddenkoppelkais bis zu den denk-
malgeschitzten Tudorhallen entfallt. Die Festsetzung eines Gehrechtes zu Gunsten der All-
gemeinheit ist nicht mehr Bestandteil der Planung aufgrund zu groRRer Hafen- und siche-
rungstechnischer Konflikte in diesem Bereich (siehe Kap. 5.3.2).

Anlieger
Fir die PrivatstralRe, die von der Einsiedelstrale nach Suden in das Gebiet fiihrt und dort

mehrere Grundstiicke erschliel3t, setzt der Bebauungsplan ein Geh- und Fahrrecht zu Guns-
ten der Anlieger fest, um die ErschlieBung der anséssigen Betriebe zu sichern.

Versorger
Die bestehenden Leitungstrassen fur die Medien Gas, Wasser und Strom auf privaten

Grundsticken sind mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Stadtwerke Lubeck
belegt. Das gilt auch fir die sich auf dem Flurstiick 45/22 in Betrieb befindliche Netztrans-
formatorenstation.

Entsorger
Die bestehenden und geplanten Trassen fur Entwasserungsleitungen sind mit Geh-, Fahr-

und Leitungsrechten zu Gunsten der Entsorgungsbetriebe Libeck belegt, sofern sie sich auf
privaten Flachen befinden.

Entwurf zur éffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) und 35
zur Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB / Stand: 06.05.2015



Begrindung Bebauungsplan 04.40.00 - Einsiedelstrafle / Roddenkoppel -

Lubeck Port Authority
Die Unterhaltung von Gewéassern obliegt der Libeck Port Authority. Der Trassenverlauf des ver-
rohrten Struckbaches wird mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der LPA belegt.

Das Leitungsrecht fuir den Struckbach im Bereich der Halle wird im Bebauungsplan auf der be-
nachbarten bestehenden Trasse fiir Leitungsrechte gesichert, um fir die Zukunft dem belasteten
Grundstlickseigentiimer eine Verlegung in einen Bereich auf3erhalb der Bauflachen zu ermégli-
chen. Die aktuelle Situation hat Bestandsrecht.

5.6 Larmemissionen

Fur den vorliegenden Bebauungsplan wurde eine Schalltechnische Untersuchung in Bezug
auf Industrie- und Gewerbelarmemissionen angefertigt (siehe Kap. 9.3 Fachgutachten).

Um ein vertragliches Nebeneinander der geplanten und vorhandenen Nutzungen im und um
das Plangebiet zu gewéhrleisten wird das Instrument der Gerduschkontingentierung als ge-
eignet angesehen. Das Gutachten stellt fest, dass die mit den vorhandenen Bau- und Be-
triebsgenehmigungen verbundenen gewerblichen Nutzungen (Lagerung und Umschlag von
Gutern sowie der Betrieb von Werkstatten oder Garagen) aus schalltechnischer Sicht nicht
zwingend die Ausweisung eines Industriegebietes erfordern. Die Festsetzung von Gewerbe-
gebieten erscheint aus schalltechnischer Sicht somit mdglich.

Weiterhin wurden nach der Ermittlung der Vorbelastung unter Berlcksichtigung der nachst-
gelegenen schutzwirdigen Nutzungen (Schulen und Wohnnutzung) im und angrenzend an
das Plangebiet, die maximal zulassigen Emissionskontingente errechnet.

a) Larmkontingentierung

Eine Larmkontingentierung ist die Bestimmung von Immissionsrichtwertanteilen fur die ver-
schiedenen Nutzer/ Eigentimer auf grélReren Gewerbeflachen, die an Immissionsorten (sie-
he u.a. Abbildung 1: Lage der Wohnnutzungen) in der zu schiitzenden Nachbarschaft die
Einhaltung von Immissionsrichtwerten sichert. Die genaue Lage der Immissionsorte ist dem
Schallgutachten zu entnehmen. Mit den Festsetzungen wird auch sichergestellt, dass ein
bestehender Betrieb, auch wenn er derzeit nur geringe Schallemissionen verursacht, in der
Betriebstatigkeit in Zukunft nicht Giber das heutige MalR hinaus bedingt durch die Lage zu den
schutzwirdigen Wohnnutzungen eingeschrankt wird. Das Gutachten kommt zu folgenden
Ergebnissen:

Die Emissionskontingente ,Kont 1 bis ,Kont 5 nach Tabelle 2 vermeiden Konflikte mit der
Nachbarschaft. Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der
folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lek weder tags (6 Uhr bis 22 Uhr)
noch nachts (22 Uhr bis 6 Uhr) tberschreiten.

Dabei sind die von den kontingentierten Flachen unter Anwendung der Emissionskontingen-
te verursachten Immissionen ausschlief3lich mit geometrischer Ausbreitungsberechnung zu
bestimmen. Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5. Die
Einhaltung der oben festgesetzten Werte ist im Zuge der jeweiligen Genehmigungsverfahren
nachzuweisen.

Tabelle 2: Emissionskontingente in dB(A)

Kontingent Teilflache Lex, tags Lek, nachts
[dB(A)] [dB(A)]
1 GE1, SOuafen 60 47
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3 GEs 60 47
4 GE4 west: GE40st, GEg 60 44
5 GEs 60 46

Ein Vorhaben erfillt auch dann die festgesetzten Emissionskontingente, wenn der Beurtei-
lungspegel den Immissionsrichtwert an den maf3geblichen Immissionsorten von mindestens
10 dB(A) unterschreitet (Erhdhung der Relevanzgrenze nach DIN 45691 Anhang B.8).

Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung wurden in den Bebauungsplan in modi-
fizierter Form Gbernommen. Beispielswiese erfolgte die fortlaufende Durchnummerierung der
Kontingente von 1-5 oder auch die Bericksichtigung des Sondergebietes im Rahmen der
Bebauungsplanfestsetzungen.

Der Geltungsbereich fir den Bebauungsplanentwurf wurde im Laufe des Verfahrens nach
Norden um das Teilgebiet (GEg) direkt sidlich des Briickenkopfes der Eric-Warburg-Briicke
erweitert. Die larmtechnische Untersuchung hat diese Flache als industrielle Vorbelastungs-
flache mit entsprechend hohen Emissionen beriicksichtigt (flachenbezogene Schallleis-
tungspegel 65 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts). Die Flache, um die der Geltungsbereich
erweitert worden ist, wurde somit durch das Larmgutachten bereits indirekt beriicksichtigt,
indem die Flache als emittierende Gl-Flache einbezogen wurde. Wenn diese Flache jetzt in
das niedrigere GE-Kontingent einbezogen wird, wird die insgesamt zulassige und maogliche
Larmbelastung geringer, sodass eine gesonderte Begutachtung entbehrlich ist.

Auch in SO-Gebieten mit der Bestimmung Hafen dirfen bauplanungsrechtliche Festsetzun-
gen im Bebauungsplan getroffen werden. Das gilt auch fir das Festsetzen von Schallkontin-
genten, solange sie die Zweckbestimmung nicht unzumutbar eingrenzen. Ziel ist es, die Ha-
fennutzung an dieser Stelle zu sichern und vertraglich mit den umliegenden Wohnnutzungen
Zu gestalten.

Die Festsetzungen beruhen auf der oben genannten Schalltechnischen Untersuchung far
Gewerbe- und Industrielarm.

b) SchallschutzmalRnahmen

Fur das Plangebiet wurde eine Schalltechnischen Untersuchung zum Verkehrslarm erstellt
(siehe Kap. 9.3). Dabei wurden Verkehrslarmemissionen durch den StralRenverkehr auf der
EinsiedelstralRe, der Eric-Warburg-Briicke und der JosephinenstralRe, durch den Zugverkehr
der Bahnstrecke 1100 (Lubeck - Puttgarden) und der Hafenbahn sowie durch den Schiffs-
verkehr auf der Trave beriicksichtigt. Dabei berticksichtigt die Untersuchung auch die erhoh-
ten Zugzahlen fir den Fall der Umsetzung der geplanten Festen Fehmarnbeltquerung.

Das Planfeststellungsverfahren zur Nordtangente hat sich bereits fachgutachterlich mit den
Verkehrslarmemissionen befasst. Dabei wurde intensiv die Frage erortert, ob aktive Larm-
schutzmalRnahmen (Errichtung von Larmschutzwanden) méglich sind. Im Ergebnis kommt
die Abwagung zu dem Schluss, dass aus einer Vielzahl von Griinden (u.a. technischen, opti-
schen, gestalterischen, stadtebaulichen sowie Belange der Kulturdenkmale und der Ver-
kehrssicherheit) der Umsetzung passiver LarmschutzmalBhahmen gegentber aktiven Larm-
schutzmalRnahmen der Vorrang zu geben ist. Die Anspruchsberechtigungen fiir Larmschutz
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wurden im Wesentlichen auf passive Malinahmen an den Geb&auden abgestellt. An dieser
Abwagungssituation hat sich aus heutiger Sicht nichts gedndert, da sich in der Zwischenzeit
keine wesentlichen Anderungen in Bezug auf die stadtebauliche, verkehrstechnische oder
denkmalpflegerische Situation im Plangebiet eingestellt haben.

Im Sinne einer Gesamtlarmbetrachtung bertcksichtigt die Verkehrslarmuntersuchung ab-
schlieBend auch die Kumulation aus Gewerbeldrmemissionen (in Bezug auf das entspre-
chende Fachgutachten) und Verkehrslarmemissionen.

Vor dem Hintergrund des absoluten Niveaus der Schallimmissionen werden das im Gel-
tungsbereich liegende Misch- und Gewerbegebiet Larmpegelbereiche nach der DIN 4109
~Schallschutz im Hochbau* (Ausgabe November 1989) und fur diese Larmpegelbereiche
unter Beriicksichtigung der ausgelbten Nutzungen Mindestschallddmm-Male fir die Au-
Renbauteile der Gebaude festgesetzt. Diese dienen bei spateren Um-, An- oder Neubauten
als Bemessungsgrundlage fur die erforderliche Schallddmmung der Auf3enbauteile.

Gemal der genannten Schallimmissionsuntersuchung liegt das Gewerbegebiet tiberwiegend
im Larmpegelbereich IV, zur Einsiedelstral3e hin und in den Teilgebieten GEs und GEg auch
im Larmpegelbereich V. Im stdwestlichen Bereich zur Bahnlinie Libeck — Puttgarden orien-
tiert liegen wenige Abschnitte im Larmpegelbereich VI. Im Mischgebiet variieren die Larmpe-
gelbereiche in Bezug auf ihre Ausrichtung zu den verschiedenen Larmquellen zischen Larm-
pegelbereich 1V bis VI.

Im Plangebiet missen die AulRenbauteile einschlie3lich der Fenster von Aufenthaltsraumen
unter Berticksichtigung der in der Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereiche und der
jeweiligen Raumart ein erforderliches resultierendes Schalldamm-Mal3 (erf. R'w,res gemaf
DIN 4109, Ausgabe 1989) gemalR nachfolgender Tabelle aufweisen:

Tabelle 3: La&rmpegelbereiche

Larmpegelbereich

erf. R'y res flr
Aufenthaltsr&ume in

erf. R'y res fUr
AufenthaltsrGume in

Wohnungen Blrordumen
\Y 40 dB(A) 35 dB(A)
Y, 45 dB(A) 40 dB(A)
VI 50 dB(A) 45 dB(A)

Fur Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und &hnliche Raume
gelten jeweils die fur Aufenthaltsraume in Wohnungen festgesetzten Werte.

Im Zusammenhang mit der Festsetzung erforderlicher Mindestschalldamm-MaR3e von Au-
Renbauteilen wird darauf hingewiesen, dass durch die Festsetzung keine unmittelbare An-
passungspflicht fur die betroffenen Grundstiickseigentimer entsteht. Auf der anderen Seite
greift die Festsetzung nicht nur fiir Neubauten, sondern ist auch bei An- und Umbauten be-
stehender Gebaude zu beachten. Das ist darin begriindet, dass durch den Bebauungsplan-
entwurf und dessen Inhalte keine zusatzlichen Larmbelastungen induziert werden.

Geringere Schalldamm-MalRe kdnnen zugelassen werden, sofern im Baugenehmigungsver-
fahren durch andere Mallnahmen wie Gebaudestellung ein gemal DIN 4109 hinreichender
Schallschutz nachgewiesen wird.
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5.7 Grunflachen

Verkehrsgriin

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein vorrangig industriell und gewerblich genutztes
Gebiet mit einem hohen Versiegelungsgrad. Die stral3enbegleitenden Griunflachen an der
EinsiedelstralRe sowie die Grinflachen entlang der 6ffentlichen Ful3- und Radwegeverbin-
dung an der Sidspitze des Plangebietes werden entsprechend ihrer Bedeutung als Ver-
kehrsgrin festgesetzt.

Private Grinflachen

Fur das an das Kuselsche Palais angrenzende Grundstlick erfolgt eine Festsetzung als pri-
vate Griunflache mit der Zweckbestimmung Hausgarten, um dem parkéhnlichen Garten im
Bereich des denkmalgeschitzten Wohngeb&udes gerecht zu werden, da sich hier in Form
von GrolRbdumen u.a. Relikte des Klselschen Parks wiederfinden.

5.7.1 Malinahmen zur Begriinung

Ziel des Bebauungsplans ist es, die teils vorhandene Eingriinung der gewerblichen Nutzun-
gen zwischen Einsiedelstrale und Trave, zu sichern und zu erganzen. Im nordlichen Bereich
sind die an die EinsiedelstralRe grenzenden Flachen als Verkehrsgriin festgesetzt, im weite-
ren Verlauf bis zur Karlstral3enbrticke werden auf zwei Flachen der Erhalt bzw. die Anpflan-
zung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgelegt. Im Bereich zwi-
schen der Hafenbahn und der Bahnlinie Libeck — Puttgarden sowie sidlich der Karlstral3en-
brucke entlang der Katharinenstral3e besteht bereits ein durchgangiger Gringtrtel, durch die
zum Teil als Ausgleichsflachen bzw. als gesetzlich geschitzten Biotope festgelegten Grin-
flachen entlang der Gleiskorper sowie den Alleecharakter der Katharinenstraf3e im Bereich
der Marienbrticke.

Die Flachen mit Pflanz- und Erhaltungsbindung sind flachig mit standortheimischen Laub-
baum- und Straucharten so zu bepflanzen, dass ein zusammenh&ngender Gehoélzbestand
entsteht. Vorhandener Gehélzbewuchs auf den Flachen mit Pflanz- und Erhaltungsbindung
ist zu erhalten und in die Pflanzung zu integrieren. Abgangige Gehoélze sind durch standort-
heimische Laubbaum- und Straucharten zu ersetzen.

Flache fiir Bindung fur Bepflanzung und Erhalt

Der vorhandene Grungirtel zwischen den an der Einsiedelstralle bestehenden Wohnnut-
zungen (Einsiedelstrale Nr. 8 und Nr. 10) und den Gewerbenutzungen wird als Flache mit
Bindung fur den Erhalt und die Bepflanzung mit BA&umen und Strauchern festgesetzt.

Flache zur Anpflanzung

Sudlich der Einmindung der Privatstra3e in die EinsiedelstraRe wird auf dem privaten
Grundstiick an der Grenze zur des Teilgebietes GE; norg €in ca. 3 m breiter Streifen als Fla-
che zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern festgesetzt. In diesem Bereich gibt es
aufgrund der Topographie des betroffenen Grundstiicksstreifens keine Ein- oder Ausfahrten.

5.8 Baugestalterische Regelungen

Aufgrund der stadtraumlich sensiblen Lage des Plangebietes inshesondere im Hinblick auf
die Erlebbarkeit der Stadtsilhouette des Weltkulturerbes Liibecker Altstadt kommt der bauli-
chen Gestaltung bei Umbauten oder Neubebauten eine hohe Bedeutung zu. Die aus stadte-
baulichen Erwdgungen an die Neubebauung zu stellenden Anforderungen gehen dabei Uber
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die reine Begrenzung der Bebauungshdhen und die Beschrankung von Dachaufbauten hin-
aus.

Hohenbeschréankungen fir Dachaufbauten

Um fur Dachaufbauten und technische Gerate im Gewerbegebiet einen Spielraum zu eréffnen,
werden hierfiir maximale Uberschreitungen der Oberkanten der Dachflachen festgesetzt, die
auch Uber die maximal zulassige Gesamthdhe des Gebaudes reichen durfen. Fir Dachaufbau-
ten wie Treppen- und Aufzugsrdume sowie Antennen und sonstige Sendeanlagen wird eine
Uberschreitung um bis zu 3,0 m fir ausreichend erachtet. Um die optische Wahrnehmbarkeit
dieser Uberschreitung zu mildern, gilt dies nur unter der Voraussetzung, dass technische Anla-
gen und Dachaufbauten die um mehr als 2,0 m tber die Dachhaut hinausragen, aus Griinden
des Orts- und Landschaftsbildes eine lichtgraue Farbgebung aufweisen.

Fassadenmaterialien

Da die Stadtansicht von der Eric-Warburg-Briicke durch reflektierende Fassadenmaterialien
und verspiegelte Fenster an der Kaikante erheblich beeintrachtigt wirde, schliel3t der Be-
bauungsplan Fassadengestaltungen dieser Art aus.

Einschrankungen fur Werbeanlagen und Beleuchtung

Wegen der Lage innerhalb der Pufferzone zum UNESCO-Welterbe ,Libecker Altstadt®, und
den damit verbunden Sichtachsen sowie der vorhanden Kulturdenkmale im Plangebiet wer-
den Einschrankungen fir Werbeanlagen festgesetzt. Die mit der Beschrankung der Werbe-
anlagen einhergehenden Eingriffe in die private Baufreiheit sind in Abwagung mit der
Schutzbedurftigkeit der Kulturgtter und des Ortsbildes vertretbar.

5.9 Kennzeichnungen

Flachen mit erheblich belasteten Bdden

Im Rahmen der Historisch deskriptiven Erfassung wurde umfangreiches Material zu histori-
schen Nutzungen und bereits bestehenden Altlastenuntersuchungen gesichtet und ausge-
wertet. Im Ergebnis sind die im Vorhabengebiet gelegenen Flachen, deren Béden nachweis-
lich erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (siehe Kap. 2.4.2), in der Plan-
zeichnung gemal § 9 Abs. 5 BauGB gekennzeichnet.

Vor Beginn von Bauarbeiten sind daher u.U. Bodenuntersuchungen durchzufuhren; die zu-
standige Untere Bodenschutzbehérde ist friihzeitig zu informieren. Bodeneingriffe sind gu-
tachterlich zu begleiten und zu dokumentieren, um eine abfallrechtlich ordnungsgemaRe
Entsorgung von verunreinigtem Aushub zu gewahrleisten.

5.10 Verhaltnis zu anderen Rechtsvorschriften

AuRerkraftsetzen von Teilbereichen des Bebauungsplans 05.01.00

Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans vorhandenen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans 05.01.00 — Vorwerker Hafen Teil 1 — treten mit der Rechtsetzung dieses Bebau-
ungsplans aul3er Kraft. Die Festsetzungen des Bebauungsplans 04.40.00 treten innerhalb
dieses Plangebietes an die Stelle des Bebauungsplans 05.01.00.

AuRerkraftsetzen von Teilbereichen des Bebauungsplans 05.02.00

Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans vorhandenen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans 05.02.00 - Vorwerker Hafen Teil 2 — treten mit der Rechtsetzung dieses Bebau-
ungsplans aulRer Kraft. Die Festsetzungen des Bebauungsplans 04.40.00 treten innerhalb
dieses Plangebietes an die Stelle des Bebauungsplans 05.02.00.
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5.11 Nachrichtliche Ubernahmen

a) Denkmale

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich zwei Kulturdenkmale nach aktuellem
Denkmalschutzgesetz (DSchG SH 2015, siehe Kap. 2.3), die nachrichtlich in die Planzeich-
nung dbernommen werden.

b) Hochwasserschutz

Das unmittelbar an den Wallhafen und die Untertrave angrenzende Plangebiet liegt bei Ge-
landehdhen unterhalb von 3,50 m 4. NHN in einem potentiell durch Kiistenhochwasser tber-
schwemmungsgefahrdeten Bereich der Trave.

GroRe Teile im o6stlichen Bereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplans liegen im
Uberflutungsbereich der Trave. Alle Bereiche, deren Gelandeoberkante unter 3,0 m (1.NHN
liegen, gelten gemal Art. 5 der Hochwasserrichtlinie 2007/60/EG als potentiell signifikante
Hochwasserrisikogebiete. Fur bauliche Anlagen und deren Nutzung sind folgende Grundsat-
ze einzuhalten:

- Raume mit Wohnnutzung auf mindestens NHN + 3,50 m

- R&ume mit gewerblicher Nutzung auf mindestens NHN + 3,00 m

- Lagerung wassergefahrdender Stoffe auf mindestens NHN + 3,50 m

- erosionssichere Griindung gegen Unterspilung

- besondere Sicherheitsvorkehrungen fur Haustechnikanlagen und Hausanschliusse
- Einrichtungen gegen Ruickstau in Ver- und Entsorgungsanlagen

- Vorkehrungen zur Sicherung gegen Auftrieb bei Lagerbehéltern, Bauwerken etc.

- Vorkehrungen fur AbwehrmafRnahmen (Abschotten von Tiefgaragen, Eingangen, Kellern
oder anderen tiefer liegenden Bereichen durch mobile Hochwasserschutzwande,
Dammbalken, Sandséacke etc. )

- Ausweisung von Fluchtwegen, Fluchtraumen oder hoher gelegenen Sammelplatzen auf
mindestens NHN + 3,50 m.

Der Nachweis der Hochwassersicherheit sowie die Standsicherheit der Gebdude gegen
Hochwasser erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.

c) Planfestgestellte Flachen

Nordtangente
Planfestgestellte Flachen fiir Vorhaben von Uberértlicher Bedeutung unterliegen dem Fach-

planungsvorbehalt des 8§ 38 BauGB. Die Flachen der Einsiedelstral3e ab Karlstralenbriicke
Uber den Kreuzungsbereich Josephinenstral3e bis einschlie3lich der Eric-Warburg-Bricke
sind planfestgestellte Flachen und Bestandteil des Feststellungsbeschlusses fir den Neubau
der Nordtangente Libeck. Im Zusammenhang mit diesem Bebauungsplanverfahren sind
keine Anderung der planfestgestellten StraBenfiihrung bzw. StraBenflache der Einsiedelstra-
Re im Bereich der planfestgestellten Flachen vorgesehen. Die Flachen werden nachrichtlich
in die Planzeichnung mit tbernommen.

Gleisanlagen der DB Netz AG

Die Gleisanlagen der DB Netz AG ostlich der Katharinenstrafle, die dem Regional- und
Fernverkehr dienen, sind planfestgestellte Flachen fur Vorhaben von lberdrtlicher Bedeu-
tung und unterliegen dem Fachplanungsvorbehalt des § 38 BauGB. Aus diesem Grund sind
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sie nicht in den Geltungsbereich des Bebauungsplans aufgenommen. Sie werden lediglich
nachrichtlich dargestellt.

Gleisanlagen der Hafenbahn

Fur eine optimale gleistechnische Hinterlandanbindung der Hafen betreibt und unterhalt die
Hansestadt Libeck - Liubeck Port Authority (LPA) als Eisenbahn-Infrastrukturunternehmen
(EIU) die Hafenbahn. Die Lubecker Hafenbahn verbindet die Hafenterminals sowie einzelne
Privatgleisanschlisse mit den Strecken der DB Netz AG. Die Gleisanlagen der Libecker
Hafenbahn sind nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen und als Bahnflachen ge-
kennzeichnet (siehe Kap. 5.3.4).

d) Natura 2000 Gebiet

Im stdlichen Bereich des Plangebietes befindet sich eine kleine Teilflache des Natura 2000
Gebietes FFH-Gebiet DE 2127-391 ,Travetal“. Dabei handelt es sich um einen kleinen Ufer-
streifen an der Siudspitze des Plangebietes zur Stadt-Trave hin, die an der Eutiner Bricke
endet (siehe Abbildung 7). Diese Flachen werden nachrichtlich tbernommen.

Grol3e Teile der Grunflachen, die an die offentliche Ful3- und Radwegeverbindung im Suden
des Gebietes zwischen Katharinenstrale und Eutiner Briicke angrenzen, sind als Flachen
fur Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen in Bezug auf das Projekt ,Gleisverlegung Wallhalbin-
sel” (am 01.02.1994) festgesetzt. Diese Flachen schlieBen auch das Teilstick des FFH-
Gebietes mit ein und sind ebenfalls nachrichtlich tbernommen und in der Planzeichnung
gekennzeichnet.

Daruber hinaus befinden sich zwischen Karlstraenbriicke und Josephinenbriicke Flachen,
die als geschitzte Biotope nach BNatschG 8§ 30 gelten, sie werden gekennzeichnet. Sie ge-
héren zum Biotoptyp artenreiche Steilhange (LNatSchG, § 21) und werden ebenfalls nach-
richtlich tbernommen.

5.12 Hinweise

Hinweise

Soweit sich aus anderen Fachgesetzen Untersuchungs-, Genehmigungs- oder Abstim-
mungspflichten oder sonstige fiir die Umsetzung des Bebauungsplans relevanten Sachver-
halte ergeben, wird hierauf in Teil B des Bebauungsplans im Anschluss an die textlichen
Festsetzungen hingewiesen.

0. Umweltbericht

Die folgenden Darlegungen basieren im Wesentlichen auf der Faunistischen Potentialab-
schatzung und artenschutzfachlichen Betrachtung sowie der FFH-Vertraglichkeitsstudie fur
das FFH-Gebiet DE 2127-391 ,Travetal®, der Biototypenkartierung, der Historisch-
deskriptiven Erfassung, der Schalltechnischen Untersuchung zu Emissionen aus Gewerbe-
und Industriegebieten sowie der Verkehrslarmuntersuchung.

6.1 Kurzbeschreibung der umweltrelevanten Bebauungsplaninhalte

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans 04.40.00 - Einsiedelstral3e / Roddenkoppel —
sollen die vorhandenen Konflikte im Plangebiet, die durch die gewachsene Gemengelage
aus Wohn-, Industrie- und Gewerbenutzungen entstanden sind, entscharft werden und lang-
fristig Entwicklungsperspektiven fir eine neue stadtebauliche Entwicklung an diesem innen-
stadtnahen Standort ertffnet werden.
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Es wurden die schalltechnischen Anforderungen der geplanten und ausgelbten Nutzungen
im Plangebiet sowie die verkehrsbedingten Larmemissionen Uberpruft und auf die Nutzun-
gen in der direkten Nachbarschaft abgestimmt. In der Konsequenz erfolgen die Festsetzung
von flachenbezogenen Schallleistungspegeln und die Ausweisung von Larmpegelbereichen.

Neben der Verbesserung der LArmschutzanforderungen ist ein weiteres Ziel der Hansestadt
LUbeck, den Umschlag und die Lagerung von Abfallen und Schittgitern im Wesentlichen auf
den Bestand festzuschreiben, um das Entstehen neuer konfliktreicher Emissionen einzu-
grenzen.

Das Plangebiet selbst liegt innerhalb der Pufferzone zur UNESCO-Welterbestétte ,Libecker
Altstadt” und in direkter Nachbarschaft zum dicht besiedelten Stadtquartier St. Lorenz Nord.
Innerhalb der Pufferzone sind bauliche MalRnahmen und Vorhaben auf ihre Vertraglichkeit
mit den schitzenswerten Stadtansichten, Blickbeziehungen und Sichtachsen zu tberprifen.

6.2 Planungsrelevante Ziele des Umwelt- und Naturschutzes aus Fachgesetzen und
Fachplanungen

6.2.1 Fachgesetzliche Grundlagen

8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die Belan-
ge des Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu be-
ricksichtigen.

8 14 Abs. 1 BNatSchG i.V. mit 8 8 LNatSchG: Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des
BNatSchG sind Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Verdnde-
rungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels,
die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftshild er-
heblich beeintréachtigen kdnnen.

8 15 Abs. 1 BNatSchG i.V. mit 8 9 LNatSchG: Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen, unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch MafRhahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege aus-
zugleichen (AusgleichsmalRnahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmalRhahmen).

8 18 Abs. 1 BNatSchG: Wenn durch die Aufstellung eines Bebauungsplans Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz
nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs zu entscheiden.

§ 44 Abs. 1 BNatSchG: Die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf besonders ge-
schitzte Arten sind im Hinblick auf die Zugriffsverbote nach § 44 (1) Nr. 1 - 4 zu prtfen und
ggf. erforderliche MaRnahmen vorzusehen.

8 1a Abs. 3 BauGB: Art und Umfang von Ausgleichsmalinahmen sind auf der Grundlage des
§ 9 BauGB im Bebauungsplan festzusetzen.

§ 135a BauGB: Im Bebauungsplan festgesetzte Ausgleichsmal3Bnahmen fiur die Eingriffe, die
durch den Bebauungsplan zu erwarten sind, sind vom Vorhabentrager durchzufihren. So-
weit MaRnahmen zum Ausgleich an anderer Stelle durchgefiihrt werden sollen, soll die Ge-
meinde die MalRnahmen an Stelle und auf Kosten der Vorhabentrager durchfiihren. Voraus-
setzung fir die Ruckerstattung der Kosten ist, dass im Bebauungsplan die Ausgleichsmal3-
nahmen den Eingriffsgrundstiicken nach 8 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet sind oder ein stad-
tebaulicher Vertrag abgeschlossen wird.
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Baumschutzsatzung: Gemal der seit dem 18.12.2006 geltenden Baumschutzsatzung der
Hansestadt Lubeck sind alle Bd&ume mit einem Stammumfang von mindestens 80 cm (ge-
messen auf einer Hohe von 1,30 m) geschutzt. Bei Baumen in Reihen (mindestens 3 Béau-
me) oder in Gruppen (mindestens 5 Baume) sowie bei mehrstdmmig ausgebildeten Baumen
gilt der Schutz bei einem Stammumfang von jeweils mindestens 50 cm. Ausgenommen von
dem Schutz sind u.a. Baume in Garten mit Ausnahme von Baumen in Vorgarten, Baume,
deren Stamm in 1,30 m H6he maximal 6 m von einem zuldssigerweise errichteten Gebaude
entfernt ist, sowie Obstbdume, die dem Ernteertrag dienen.

6.2.2 Fachplanerische Grundlagen
Aktionsplan der Hansestadt Lilbeck gem. 8 47d Abs. 7 BImSchG vom 20.12.2013:

Die Einsiedelstral’e und Josephinenstral3e gehdren zu den HauptverkehrsstralRen in Liibeck,
an denen Anwohner nachts Larmwerten von mehr als 55 dB(A) ausgesetzt sind. Damit geho-
ren sie zu den StraBenabschnitten, die als verbesserungswirdige Situationen kategorisiert
sind. Der sudlich an das Plangebiet angrenzende Stadtgraben gehdort zu den ruhigen Achsen
in der Stadt. Zielsetzung ist, Menschen und ruhige Achse vor einer Zunahme von Larm zu
schitzen.

Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum |I: Gemafl den Darstellungen im Land-
schaftsprogramm liegt das Plangebiet innerhalb eines grof3flachigen Wasserschongebietes,
das von Scharbeutz bis Krummesse und von Stockelsdorf bis Travemiinde reicht.

Landschaftsplan der Hansestadt Lubeck: Das Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes
der Hansestadt Lubeck - Stand 04.03.2008 - stellt fir das Plangebiet und die umgebenden
Flachen folgende MalRnahmen dar:

- Hangflachen an den Gleiskdrpern und Wasserflachen der Trave werden als potentielle,
lineare Eignungsflache zum Aufbau eines Biotopverbundes dargestellt.

- umlaufenden Flachen an der Siidspitze des Plangebietes sowohl im Bereich der Bahn-
flachen als auch der Kaikante als Flachen mit festgesetzten Ausgleichs- und Ersatz-
malRnahmen dargestellt

Im Entwicklungskonzept sind die Hangflichen an den Gleiskoérpern zudem als gesetzlich ge-
schiitzter Lebensraum nach § 25 Landesnaturschutzgesetz ausgewiesen.

In dem vertiefenden Landschaftsplanerischen Entwicklungskonzept ,Erholung in Libeck" wird
die Fortfihrung des Weges im Rahmen einer Nord-Suid-Verbindung von der Kanaltrave tber die
Wallanlagen Uber die Roddenkoppel weiter in ndrdliche Richtung empfohlen. Diese Wegever-
bindung wird mit einer inner- und tber6rtlichen Bedeutung fur die Naherholung dargestellt.

6.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

6.3.1 Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden und Wasser

Ausgangssituation

Der Boden ist in groBen Teilen durch Uberbauung/ Versiegelung oder Aufschiittungen fast
vollkommen anthropogen Uberpragt, so dass diese Flachen fir die nattrlichen Bodenfunktio-
nen keine oder nur geringe Bedeutung haben. Es gibt umfangreiche Gleisanlagen.

Zudem sind in weiten Teilen der gewerblich und industriell gepragten Flachen Vorbelastun-
gen durch schadliche Bodenverdnderungen zu vermuten. Hierzu wurde eine Historisch-
deskriptive Erfassung angefertigt, um neben bekannten schadlichen Bodenverdnderungen
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und Altlasten weitere Altlastverdachtsflachen zu ermitteln. Dabei wurden bereits vorliegende
Altlastenuntersuchungen in die Untersuchung mit einbezogen.

Es bestehen in den Teilgebieten GE; vire Und GE; o5t ZWei bereits untersuchte Kontaminati-
onsflachen mit Schadstoffen. Im Bereich GE, wire Sind die Wirkungspfade Boden — Mensch
und Boden — Grundwasser betroffen. Im Teilgebiet GE; og ist nur der Wirkungspfad Boden —
Grundwasser betroffen. Konzepte zur Minimierung des Schadstoffaustrages liegen dem Ei-
gentimer vor. Der Bereich, der eine Gefahrdung fir den Wirkungspfad Boden — Mensch
darstellen kann, ist vom Eigentimer vor dem Zugang durch Personen gesichert.

DarlUber hinaus hat das Gutachten Altlastenverdachtsflachen ermittelt. Diese werden gemaf
dem Altlastenleitfaden Schleswig-Holstein nach Branchenklassen klassifiziert. Eine weiter-
gehende Konkretisierung erfolgt durch eine zweigeteilte Empfehlung zum weiteren Untersu-
chungsbedarf fur die insgesamt 60 Altlastverdachtsflachen. Dazu erfolgt eine Einteilung der
Altlastenrelevanz in zwei Kategorien (eingeschrankt und uneingeschrankt Altlastenrelevant).
Fur Flachen, auf denen im Plangebiet Wohnnutzungen stattfinden, besteht kein Altlastenver-
dacht.

Die Trave stellt das einzige Oberflachengewésser in direkter Umgebung zum Plangeltungs-
bereich dar. Sie ist im Bereich des Wallhafens und Burgtorhafens naturfern ausgebaut und
wird heute fur den Schiffsverkehr zu wirtschaftlichen Zwecken genutzt. Gleichwohl ist die
Untertrave in Teilen fir den Naturschutz sehr hochwertig und mit sehr hohem Biotopver-
bundpotential zu bewerten. Dies gilt insbesondere fir den sudlich an den Geltungsbereich
angrenzenden Stadtgraben als Teilbereich der Trave, der innerhalb des FFH-Gebietes
DE 2127-391 ,Travetal” liegt.

Der Struckbach mundete friher mit seinem nattrlichen Verlauf im Bereich der Roddenkoppel
in die Trave. Heute wird der Stuckbach als wichtiger Vorfluter ab der Dornbreite tber die
Lohmuhle unterirdisch in einem Kanal gefuhrt. Stidlich der KarlstralBenbriicke verlauft er von
West nach Ost durch das Plangebiet und wird am Ubergang zwischen Burgtorhafen und
Wallhafen in die Trave eingeleitet.

Von den Ufergrundstiicken wird das Niederschlagswasser direkt in die Gewasser eingeleitet.
Uber eventuell erforderliche Vorbehandlungsanlagen entscheidet die Wasserbehorde der
Hansestadt Libeck. Ansonsten erfolgt die Entwasserung im Trenn- / Mischsystem.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung
Bei den festgesetzten Bahn- und Verkehrsflachen handelt es sich gro3tenteils um planfest-
gestellte Flachen, fur die die Planung keine Anderungen vorsieht.

Aufgrund des vorhandenen, hohen Versiegelungsgrades im Bereich des Gewerbegebietes
sind durch die Umsetzung der Planungsziele kaum negative Auswirkungen auf das Schutz-
gut Boden und Wasser zu erwarten. Fir das Gewerbegebiet lasst der Bebauungsplanent-
wurf eine GRZ (Grundflachenzahl) von maximal 0,8 zu. Ausnahmsweise kann ein Uber-
schreiten der festgesetzten GRZ durch Nebenanlagen bis zu einer GRZ von 0,9 zugelassen
werden, sofern die Uberschreitung durch die Begriinung von Fassaden oder Dachflachen
oder durch die Pflanzung von Baumen ausgeglichen wird. Somit tritt durch die jetzige Pla-
nung langfristig eine Verbesserung fur das Schutzgut Boden ein.

Dadurch wird gegeniiber dem bestehenden Planungsrecht eine Verbesserung bezuglich des
Versiegelungsgrades erreicht. Bisher ist zwar in weiten Teilen des Gewerbegebietes im Be-
bauungsplan 05.01.00 eine GRZ von 0,7 festgesetzt, die hier malRgebliche BauNVO von
1962 lasst aber einen Versiegelungsgrad durch Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen bis
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1,0 in Gewerbe- und Industriegebieten zu. Fir das Mischgebiet gilt, dass bisher eine GRZ
von 0,3 mit einer Uberschreitungsmoglichkeit von bis zu 0,1 durch Nebenanlagen wie Stell-
platze oder Garagen mdglich war. Bei der jetzigen Festsetzung im Entwurf liegt die GRZ bei
0,4, wobei Nebenanlagen in die GRZ mit einbezogen werden. Der mdgliche Versiegelungs-
grad bleibt damit unverandert.

Der Planentwurf legt erstmalig differenzierte Gberbaubare Grundsticksflachen fest. Bisher
gibt es im bestehenden B-Plan 05.01.00 keine festgelegten Baufenster. Lediglich zur Einsie-
delstralRe hin entlang des Stral3enverlaufs gibt es Baufluchtlinien.

Die Altlastenverdachtsflachen im Geltungsbereich wurden im Rahmen einer historisch de-
skriptiven Erfassung eingegrenzt und konkretisiert. Die sich daraus ergebenden Handlungs-
empfehlungen wurden in zwei Kategorien unterteilt: Kategorie 1: Eine Untersuchung der
Flachen wird empfohlen, wenn eine Entsiegelung stattfindet und abfallrechtlich relevante
Boden freigesetzt werden kdnnen und Kategorie 2: Eine Untersuchung wird bei einer Nut-
zungsanderung grundséatzlich empfohlen. Bei Flachen mit der Kategorie 1 kénnen Geféhr-
dungen Uber den Wirkungspfad Boden-Grundwasser ausgeschlossen werden, wahrend die-
se in Kategorie 2 jedoch wahrscheinlich ist. Durch das Festschreiben der vorhandenen Be-
standsnutzungen sind keine negativen Auswirkungen aufgrund der Planung zu erwarten.

Somit sind keine negativen Auswirkungen auf die Schutzguter Boden und Wasser aufgrund
der Planung zu erwarten.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Mit der Festsetzung von Obergrenzen des Versiegelungsgrades gemaf der BauNVO, gehen
positive Auswirkungen auf die Schutzgtter Boden und Wasser einher (vgl. vorhergehende
Ausfuhrungen). Vermeidungs-, Minderungs- oder Ausgleichsmalinahmen werden somit nicht
bendtigt.

Fur die Altlastverdachtsflachen gilt bei Nutzungsanderung, Entsiegelung und vor Baumal3-
nahmen sind im Bereich der kategorisierten Flachen die entsprechenden Altlasten-
Untersuchungen in Absprache mit der Unteren Bodenbehdrde durchzufihren.

6.3.2 Auswirkungen auf die Schutzguter Klima und Luft

Ausgangssituation

Das lokale Klima ist durch die Ubergangslage zwischen den stark liberbauten Industrie- und
Gewerbeflachen mit relativ hohen Tagestemperaturen (Aufheizung) und Abkihlung durch
Warmeabstrahlung in der Nacht sowie dem Ausgleichsklima der Trave (hohe Luftfeuchtigkeit
durch Verdunstung in den Sommermonaten, Nebelbildung, relativ geringe Tagestemperatu-
ren und hohe Nachttemperaturen) gepragt. Die Trave hat besondere bioklimatische Regene-
rationsfunktionen: Sie ist Kaltluftentstehungsgebiet in den Sommermonaten mit Luftaus-
tauschfunktion fur Siedlungsgebiete.

Die Roddenkoppel befindet sich im Hochwasser gefédhrdeten Bereich und weist starke Ho-
henunterschiede in der Topographie auf. Dabei befinden sich zur Kaikante hin Gelandeh6-
hen von unter 3,0 m / 3,50 m tGber NHN auf. Diese Flachen gelten gemaf Art. 5 der Hoch-
wasserrichtlinie 2007/60/EG als potentiell signifikante Hochwasserrisikogebiete. Fir bauliche
Anlagen und deren Nutzung sind entsprechende Vorgaben einzuhalten.

Gewerbliche Nutzungen sind ab einer Hohe von 3,00 m tUber NHN zul&ssig, die Lagerung
wassergefahrdender Stoffe ab 3,50 m NHN. In Lubeck treten regelméafig, sowohl im Som-
mer als auch im Winter, Hochwasser von 1,0 m - 1,2 m uber NHN auf. Durchschnittlich alle
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20 Jahre muss mit einem Hochwasser von 2,0 m tber NHN gerechnet werden. Ein Hoch-
wasserstand von 3,50 m Uber NHN gilt als Jahrhunderthochwasser. Grundsatzlich ist auf-
grund des Klimawandels mit einer Zunahme von Hochwassern zu rechnen.

Gemal} Landschaftsplan liegt im Bereich der Roddenkoppel eine vergleichsweise hohe Luft-
belastung vor durch einen grof3en Anteil am Ort erzeugter Emissionen (z. B. durch Verkehr
oder Betriebe), so dass eine relativ geringe Luftqualitat besteht. Dazu gehéren auch der Um-
schlag und die Lagerung von Abfallen und stauben Schiittgttern.

Fur die im Plangebiet ansdssigen Betriebe wird im Rahmen der Genehmigungsverfahren
nach 4. BImSchV (Bundes-Immissionsschutzverordnung) fur die Lagerung und den Um-
schlag von Abfall und Schittgitern auch die Problematik der Staubbelastung abgepriift.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Durch das Festschreiben der vorhandenen Bestandsnutzungen und die zusatzlichen Bau-
moglichkeiten im Bereich des Mischgebietes werden keine grundlegenden zusatzlichen bzw.
erheblichen Auswirkungen erwartet, da das Lokalklima im Gebiet bereits heute durch den
hohen Versiegelungsgrad gepragt wird. Durch die zu erwartende verbesserte Boden- und
Wasserfunktion aufgrund der getroffenen Festsetzungen im Bebauungsplan (u.a. Herabstu-
fung vom Industriegebiet zum Gewerbegebiet; Eingrenzung der Teilgebiete, in denen Abfélle
und Schittgiter umgeschlagen und gelagert werden dirfen), ist damit einhergehend mit
positiven Auswirkungen auf das Schutzgut Klima zu rechnen.

Auswirkungen auf die bioklimatische Regenerationsfunktion der Trave durch die Planungen
werden nicht erwartet. Beziglich der topographischen Situation erfolgte eine Teilvermessung
des Gebietes. Die Ergebnisse waren Grundlage fir die Festsetzungen beziglich der Bebau-
ungshohen und sind wichtige Grundlage fir zukinftige Vorgaben beziiglich des Hochwas-
serschutzes.

Bezlglich der Staubimmissionen schlie3t der Bebauungsplan zukinftig die Lagerung mittel
und stark staubender Guter gemanR VDI-Richtlinie VDI 3790 Blatt 3 auf Freiflachen und La-
gerplatzen aus. Diese Einschrankung wird sich langfristig positiv auf das Klima auswirken.

Erhebliche Auswirkungen auf die Schutzguter Klima und Luft sind aufgrund der Planung
nicht zu erwarten.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Durch die getroffene Festsetzung zu Art und Mal3 der baulichen Nutzungen werden keine
Eingriffe auf die Schutzguter erwartet und somit sind auch keine Vermeidungs-, Minderungs-
oder AusgleichsmalRhahmen vorgesehen.

6.3.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen (Arten- und Lebensgemeinschaften)

Ausgangssituation

Auf den weitgehend uUberbauten Flachen der gewerblichen und industriellen Nutzungen
kommen nur in den Randbereichen Biotopstrukturen wie Gehdlze, halbruderale Gras- und
Staudenfluren und Hausgarten vor. An den Ubergéangen zu den Gleisanlagen befinden sich
teils geschitzte Biotope (8§ 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG), die zur Kategorie der art-
entreichen Steilhdnge zahlen.

Kleine bis mittlere Laubgehdlzbestande befinden im nérdlichen Bereich im Ubergang der
Gewerblichen Nutzung zum Grundstick Einsiedelstr. 22, an der westlichen Grenze des
Plangebietes zwischen den Gleisanlagen der Hafenbahn und der Bahnlinie Lubeck — Putt-
garden, in der Gartenanlage des Kiselschen Palais sowie in dem bestehenden Gringurtel
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zwischen den im Gewerbegebiet liegenden Wohnnutzungen Einsiedelstr. 8 und 10 und den
sich ostlich daran anschlieBenden Gewerbenutzungen. In den Griinanlagen rund um das
Palais gibt es auch pragnantere Einzelbdume. Daruber hinaus befinden sich Bestande ent-
lang der privaten ErschlielRungsstral3e, im stdlichen Bereich des GE; west, Und rund um den
Luftschutzbunker und im sidlichen Verlauf des SO yaten.

Pragnantere Gehdlzbestéande befinden sich im GE; norg In etwa auf dem Verlauf des verrohr-
ten Struckbaches und an der Sidspitze des Plangebietes auf dem Geléande des Bauhofes
der Hafenbahn. Im Bereich der Ful3- und Radwegeverbindung von der Katharinenstral3e
Uber die Eutiner Briicke in Richtung Innenstadt, sind Sukzessionsflachen mit einzelnen Ge-
holzen zu finden. Die Anpflanzungen erfolgten im Zuge der Ausgleichs- und Ersatzmal3nah-
men in Bezug auf das Projekt ,Gleisverlegung Wallhalbinsel* (1994).

Die Einsiedelstral3e wird von einer jungen Alleepflanzung begleitet. Einzelgehoélze befinden
sich auch auf den einzelnen Grundsticken sowohl im Gewerbe- als auch im Mischgebiet.
Die Baumarten mit ihrem jeweiligen Stammumfang sind der angefertigten Biotoptypenkartie-
rung zu entnehmen.

An der Kartierung ist ablesbar, welche Baume unter die Baumschutzsatzung Lubecks (vgl.
Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Hansestadt Lubeck (Baumschutzsatzung)
vom 18.12.2006) fallen. Eine zuséatzliche Absicherung des Gehdélzbestandes wurde im Ur-
sprungsplan nicht vorgenommen und ist auch zukinftig nicht geplant.

Dartber hinaus befinden sich im Plangebiet vor allem an Bdschungskanten Gehdlzbestande
in Form von Strauchern und Gehdlzaufwuchs.

Die Garten der Grundstlcke in den Mischgebieten und im allgemeinen Wohngebiet sind gut
durchgrint und haben ebenfalls Anteile an Laubgehdlzen.

Im Rahmen einer angefertigten Faunistische Potentialabschétzung und artenschutzfachli-
chen Betrachtung und FFH-Vertraglichkeitsstudie fiir das FFH-Gebiet DE 2127-391 ,Trave-
tal“ wurde auch das Vorkommen von vier sehr seltenen Pflanzenarten des Anhangs IV in
Schleswig-Holstein gepruft. Diese Pflanzenarten des Anhangs IV bendtigen sehr spezielle
Standorte und kommen aufgrund dessen im Plangebiet nicht vor.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Der Ursprungsplan sah fiir den nordlichen Teil des Plangebietes, Industriegebiets-, Mischge-
biets- und Bahnflachen vor. Die Absicherung von Griin- oder Gartenstrukturen im Rahmen
des Bebauungsplans erfolgte nicht. Im Rahmen der jetzigen Planung erfolgt nun die Absi-
cherung der Gartenflache am Kuiselschen Palais in Form einer festgesetzten Griunflache —
Hausgarten -. Dartber hinaus werden fur weitere Flachen 6stlich der Einsiedelstral3e Gebote
zur Anpflanzung von Gehdlzen festgesetzt. Der umfangreiche Grinbestand zwischen Wohn-
nutzung und Gewerbenutzung an der Einsiedelstral3e ist im jetzigen Planentwurf mit einer
Erhaltungsbindung belegt. Bei Umsetzung der Planung kann somit von einer Verbesserung
fur die parkdhnliche Gartenanlage des Palais mit Grofsbaumen und dem umgebenden Ge-
hdlzbestand ausgegangen werden.

Im Gewerbegebiet sind zuklnftig ebenerdige Stellplatzanlagen durch die Pflanzung von
Baumen in einem regelmafigen Raster einzugriinen und zu gliedern. Hierzu ist je angefan-
gene 6 ebenerdige Stellplatze ein hochstdmmiger Laubbaum standortheimischer Arten wie
zu pflanzen. Die Baumscheiben sind als gras-, stauden- oder strauchbewachsene Vegetati-
onsflachen anzulegen. Hier ist langfristig eine Verbesserung der bestehenden Situation zu
erwarten.
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Die Biotopstrukturen innerhalb der Gewerbeflachen werden voraussichtlich erst bei einer
zukinftigen Umnutzungen oder Betriebserweiterungen durch Abbruch und Neubebauung
teilweise verloren gehen. Diese Auswirkungen sind zum grof3ten Teil bereits mit dem beste-
henden Bebauungsplan moéglich. Durch die nunmehr begrenzte GRZ bleiben langfristig mehr
potentielle Flachen fur Vegetation zur Verfugung.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen sind aufgrund der Planung somit nicht
ZuU erwarten.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Durch die getroffenen Festsetzungen im Bebauungsplan ergebenen sich keine wesentlichen
Anderungen fir das Schutzgut Pflanzen. Die vorhandenen Baumstrukturen sind durch die
Baumschutzsatzung der Hansestadt Libeck geschutzt. Vermeidungs-, Minderungs- oder
Ausgleichsmal3nahmen sind nicht vorgesehen.

6.3.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere (Arten- und Lebensgemeinschaften)

Ausgangssituation

Weite Teile des Geltungsbereiches sind Industrie- und Gewerbeflachen mit Verkehrswegen
und gréReren Bahngleisanlagen, die wegen ihrer fast vollstandigen Uberbauung nur einge-
schrankte Bedeutung fur die Tierwelt haben. Nichtsdestotrotz wurde eine Faunistische Po-
tentialabschéatzung und artenschutzfachliche Betrachtung und FFH-Vertraglichkeitsstudie fur
das FFH-Gebiet DE 2127-391 ,Travetal* angefertigt. Diese Potentialanalyse bezieht sich nur
auf Fledermause, Fischotter und Vogel und, da die anderen Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie im Plangebiet ausgeschlossen werden kdnnen.

Flederméuse

Das gesamte Untersuchungsgebiet einschlie3lich des parkartigen Hausgartens am Kisel-
schen Palais bietet ein mittleres Potential fir Fledermausquartiere. Die Gehdlzsdume im
Plangebiet stellen ein potentielles Nahrungsgebiet mit mittlerer Bedeutung dar.

Fischotter

Der Fischotter findet im Plangebiet selbst keine herausragende Lebensstatte aufgrund des
naturfernen Ufers und seiner generellen Stérungsempfindlichkeit. Die angrenzende Trave
wird potentiell von Fischottern durchschwommen und besitzt nur eine Funktion als Durch-
wandermadglichkeit.

Brutvdgel
Im Plangebiet kommt keine Art potentiell vor, die nach Roter Liste Schleswig-Holsteins (Knief et

al 2010) geféahrdet ist. Mit der Haubenlerche kommt eine in Schleswig-Holstein vom Ausster-
ben bedrohte Art potentiell vor. Die Gleisanlagen des Liubecker Hafens sind bekannt als das
letzte stetige Vorkommen dieser Art in Schleswig-Holstein. Das weitere Artenspektrum ent-
spricht dem, was in Schleswig-Holstein weit verbreitet in Siedlungen, Gewerbegebieten und
Industriebrachen angetroffen werden kann

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Flederméuse

Bei einem Gebéaudeabriss wirden Fledermause potentielle Quartiere verlieren. Die vorlie-
gende Planung sieht hier keine Anderungen vor. Ein Gebaudeabriss und Wiederaufbau ist
auch schon im Rahmen des bestehenden Planungsrechtes maoglich. Der Bebauungsplan-
entwurf induziert keine vermehrten Gebaudeabrisse.
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Gleiches gilt fur die Beseitigung von Gehdlzen im Plangebiet. Wenn Gehdlzflachen im nérdli-
chen Bereich des GE4, West gerodet werden, wirde eine potentielle Nahrungsflache mittlerer
Bedeutung verkleinert werden. Da es sich aber nicht um eine der bedeutenderen Gehdlze im
Plangebiet und Umgebung handelt, ist eine Beeintrachtigung der der lokalen Fledermaus-
vorkommen nicht anzunehmen. Die Planung sieht hier keine Anderungen gegeniiber der
Bestandssituation vor bzw. andert sich nichts an der Absicherung der Geholze.

Hinsichtlich der Lichtemissionen ergeben sich ebenfalls keine Anderungen gegeniiber der
Bestandssituation.

Fischotter

Der Bebauungsplan sieht keine Anderungen an den Uferabschnitten der Trave vor. Zudem
haben die Festsetzungen keine Auswirkungen auf die Wasserqualitat der Trave. Somit ist mit
keinen Beeintrachtigungen fur den Fischotter bei Umsetzung der Planung zu rechnen.

Brutvdgel
Die vorliegende Planung sieht keine Anderungen gegeniiber dem Ursprungsplan bzw. der

bisherigen Nutzungen im Bestand vor. Auch fir die Haubenlerche ergeben sich keine Ande-
rungen, da der bevorzugte Lebensraum der Gleisanlagen weiterhin als (planfestgestellte)
Bahnflachen festgesetzt wird.

Fur die Brutvogel gilt im Allgemeinen, dass bei Abbruch von Gebauden oder Gehélzrodung ein
Verlust von Lebensrdumen droht. Die Faunistische Potentialabschatzung und artenschutzfachli-
che Betrachtung kommt zu folgendem Ergebnis:

Art Wirkung des Vorhabens Folgen der Vorhabenswirkungen

Haubenlerche keine Veranderung Kein planbedingter Verlust von Revieren

Arten offener S&ume | Keine wesentliche Verande- | Kein planbedingter Verlust von Revieren
(Tabelle 1) rung

Gartenvogel Verlust von ungeféahr 1 ha|Verlust von Revieren
Geholz mdglich

JArten der mit grof3en|Verlust eines Teiles des|Ausweichen in benachbartes Gelénde
Revieren” (Tabelle 1) Habitats maglich

Gebaudebriter Verlust von Brutplatzen bei | Verlust von Brutplatzen méglich
Gebaudeabriss. Aber keine
planbedingte Verénderung.

Verletzung oder Tétung von | Verletzung und Tétung mdglich
Jungvdgeln bei Abriss im
Sommerhalbjahr

Mowenkolonie Verlust von Brutplatzen bei [ Ausweichen voraussichtlich méglich
Gebaudeabriss. Aber keine
planbedingte Veréanderung.

Verletzung oder Toétung von | Verletzung und Tétung maoglich
Jungvdgeln bei Abriss von
April bis Juli

Dazu fuhrt das Gutachten weiter aus:

....] AuBBer der Haubenlerche sind alle potentiell vorhandenen Arten noch verbreitet und
ungefahrdet. Der Verlust einzelner Brutreviere wirde nicht den Erhaltungszustand dieser
Arten gefahrden. Ein eventueller Verlust der Reviere wird nicht zu einem ungulnstigen Erhal-
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tungszustand und damit Gefahrdung der Arten in Libeck fuhren. Es ist deshalb nicht erfor-
derlich, eventuelle Ausgleichsmal3Bhahmen im Sinne von CEF - MaRnahmen dem Vorhaben
vorzuziehen (LBV 2013)"

.Die hier vorkommenden Vogel gehtren samtlich zu den stérungsunempfindlichen Arten des
Siedlungsbereichs. Sie sind an den Betrieb im Gewerbe- und Hafengebiet gewodhnt. Storwir-
kungen von BaumalRnahmen im Untersuchungsgebiet werden kaum weiter reichen als der
Umfang der Baustelle. Es kommt also nicht zu weit reichenden Stérungen.”

Die in den Gewerbehallen briutenden Vogel und die dort vorkommenden Fledermause wir-
den bei einem Geb&udeabbruch ihren Lebensraum bzw. ihre Tages- und Winterquartiere
verlieren. Die Beurteilung dieser Auswirkungen ist jedoch nicht Teil des Bebauungsplanes,
da schon heute ein Abbruch beantragt und durchgefuhrt werden kann. Die Begutachtung der
Auswirkungen des geplanten Gebaudeabbruchs und die Festlegung der erforderlichen ar-
tenschutzrechtlichen Vermeidungs- und Ausgleichsmaflinahmen erfolgen daher im Rahmen
der einzuholenden Abbruch-Genehmigung unter Beteiligung der Naturschutzbehérde.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die artenschutzfachliche Betrachtung schlégt folgende Vermeidungsmalnahmen und magli-
che Kompensationsmafinahmen vor:

- Keine Rodung von Geholzen und Beginn der Bauarbeiten in der Brutzeit (Mé&rz bis Sep-
tember - allgemein gliltige Regelung § 27a LNatSchG.

- Schaffung neuer Geholze, Saume oder Knicks, parkartiger Flachen (z.B. Streuobstwie-
sen) oder Waldstlicke im Umfang wie das Gehdlz in Teilgebiet C4 beseitigt wird. Mdglich
waére auch die Beteiligung an einer Neuwaldbegriindung oder an einem 6kologischen
Waldumbau.

- Kein Abriss des Bunkers ohne Uberpriifung auf Fledermausvorkommen.
- Kein Abriss des Gebaudes mit MOwenbrutvorkommen in der Zeit von April bis Juli.

- Kein Abriss der Gebaude aulRerhalb des Hochwinters (Dezember-Februar). Dieser Zeit-
raum kann ausgedehnt werden, wenn durch eine Suche nach Flederméausen in den be-
treffenden Baumen und Gebauden ein Vorkommen ausgeschlossen werden kann oder
der konkrete Witterungsverlauf Vorkommen von Fledermausen auf3erhalb ihrer Winter-
guartiere unmoglich macht (z.B. anhaltender Frost bis Mérz).

- Bereitstellung kinstlicher Nisthoéhlen fir Geb&udebriter in den verloren gehenden Ge-
bauden. Diese MalRnahme entféllt, wenn vor dem Abriss der Gebaude der Nachweis er-
bracht wird, dass keine Vdgel vorhanden sind. Zu erwarten sind hier von den Végeln der
Tabelle 1 Dohle, Hausrotschwanz, Haussperling, Mauersegler Star und Turmfalke [...]

- Bereitstellung kinstlicher Héhlen fur Fledermause fiir die verloren gehenden Gebaude.
Diese MalRnahme entfallt, wenn vor dem Abriss der Gebaude der Nachweis erbracht
wird, dass keine Fledermause vorhanden sind. Da hier im Sinne eines Worst-Case-
Szenarios das vollstandige potentiell vorhandene Artenspektrum mit CEF-MalRnahmen
abgedeckt werden soll, muss eine Mischung verschiedener Quartiertypen installiert wer-
den: [...]

Mit Dachbegrinungen und der naturnahen Gestaltung der Ziergrinflachen kann zusatzlich
Lebensraum geschaffen werden.”
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Diese ArtenschutzmalRnahmen sind unabhéangig von den Bebauungsplaninhalten zu betrach-
ten, da sie auch jetzt schon bei jeglicher baulicher Anderung innerhalb des Geltungsberei-
ches zu bericksichtigen sind.

6.3.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Ausgangssituation

Das Plangebiet ist als Gewerbe- und Industriegebiet vollstandig anthropogen tberformt, so-
dass ein natirliches Landschaftsbild heute nicht mehr erlebbar ist. Dies gilt auch fur den
Flussverlauf der Trave, dessen Ufer durchgangig mit Spundwanden befestigt und durch ha-
fenbezogene Nutzungen gepragt sind.

Das uberformte Landschafts- und Ortsbild wird ¢stlich der Einsiedelstra3e von groR3formati-
gen Gebauden und Hallen des Industriegebietes gepragt. Wenige Wohngebaude (u.a. das
denkmalgeschitzte Kiselsche Palais), die an der Straf3e liegen heben sich in ihrer Gestalt
deutlich ab. Von der EinsiedelstralRe hin zur Uferkante fallt das Geldnde deutlich um mehrere
Meter ab. An der Kreuzung zur Josephinenstral3e bildet das Ensemble aus Wohnhausern in
Rotklinkerbauweise mit langen Hausgarten zur Bahnlinie Libeck Hbf. - Puttgarden hin einen
Kontrast zu den sonst vorherrschenden Gewerbe- und Industriebauten.

Sudlich dieser zusammenhangenden Wohnbebauung pragen die Stellplatzflachen der LMG
das Bild bis zur KarlstraRenbriicke zwischen Bahnlinie und Einsiedelstral3e. Im Siden der
Roddenkoppel stehen nur vereinzelt Gebaude, hier sind die Gleisanlagen der Hafenbahn
pragend. Entlang der Gleise und zwischen den gewerblichen und industriellen Nutzungen
erganzen Ruderalfluren das Ortsbild.

Eine deutliche Zasurwirkung haben sowohl die Verkehrsflachen der EinsiedelstralRe als auch
die Gleiskorper der Bahnlinie Lubeck Hbf. —Puttgarden. Vom 6stlichen Ufer der Trave insbe-
sondere von der HafenstralRe und der Nordspitze der Altstadtinsel aus ist die Uferkante bzw.
Kailinie mit dem Blick auf die industriellen Hallenbauten der Roddenkoppel besonders kenn-
zeichnend fur das Ortsbild. Besonders pragnant ist die denkmalgeschitzte Tudorhalle. Von
der Eric-Warburg-Briucke aus flankieren die Bauten der Roddenkoppel den Blick auf die Sil-
houette der Altstadt und des UNESCO-Welterbes.

Gemal Landschaftsplan ist das Landschafts- und Ortsbild innerhalb des Geltungsbereichs
Uberwiegend von geringem bis sehr geringem Wert. Lediglich das sidlich an den Geltungs-
bereich angrenzende FFH-Gebiet ,Travetal* im Bereich des Stadtgrabens hat einen hohen
landschaftlichen Wert.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Der Bebauungsplan sto3t aktiv keine baulichen Projekte oder Entwicklungen an. Durch die
Festsetzungen bezlglich der Gberbaubaren Grundstiicksflachen werden die Kaikanten von
Bebauung frei gehalten. Entsprechend werden keine erheblichen Auswirkungen auf das
Landschafts- und Ortsbild erwartet.

Im Mischgebiet nimmt das Baufenster im Wesentlichen Bezug auf den Bestand. Durch die
differenzierte Festlegung von Bebauungshohen werden die maf3geblichen bestehenden
Sichtachsen von der Eric-Warburg-Briicke und von der Katharinenstral3e auf die Lubecker
Altstadt geschuatzt. Fir den sidlichen Teil des Planungsgebiets werden erstmalig Festset-
zungen getroffen. Daruber hinaus setzt der Bebauungsplanentwurf klare Grenzen und Rege-
lungen fur mogliche Werbeanlagen im Gebiet fest und tragt auch somit zum Schutz des
Ortshildes bei.
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Insgesamt kann somit, auch unter Berlcksichtigung der Lage innerhalb der Pufferzone zur
UNESCO-Welterbestatte, bei Umsetzung der Planung nur von positiven Auswirkungen auf
das Orts- und Landschaftsbild ausgegangen werden.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Durch die getroffenen Festsetzungen im Bebauungsplan ergebenen sich keine Anderungen
bzw. nur positive Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild. Vermeidungs-, Minde-
rungs- oder AusgleichsmalRnahmen sind nicht vorgesehen.

6.3.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Menschen — einschl. menschlicher Gesundheit

a) Larmbelastung

Ausgangssituation

Die Wohnnutzung im Umfeld des Geltungsbereichs ist vorbelastet durch die tber Jahrzehnte
entstandene Gemengelage aus Industrie- und Gewerbenutzungen einerseits und Wohnnut-
zungen andererseits. Wahrend aufgrund des Strukturwandels in den letzten Jahrzehnten die
Intensitat der gewerblichen Nutzung auf der Roddenkoppel nachgelassen hat und die Fla-
chen in Teilen brach gefallen sind, bestehen weiterhin Vorbelastungen durch Verkehrslarm.

Fur den Bebauungsplan 04.40.00 wurde eine Schalltechnische Untersuchung zu Emissionen
aus Gewerbe- und Industriegebieten sowie eine Verkehrslarmuntersuchung erstellt. Die fol-
genden Aussagen beziehen sich auf die vorliegenden Untersuchungen.

Die Verkehrslarmimmissionen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans
04.40.00 werden malfigeblich durch den Stral3enverkehr der Einsiedelstral3e, Eric-Warburg-
Bricke und der Josephinenstral3e sowie durch den Zugverkehr auf der Bahnstrecke 1100
(Libeck-Puttgarden) und der Hafenbahn bestimmt. Die Immissionen aus dem Schiffsver-
kehrslarm auf der Trave bzw. im Bereich der Kaianlagen liegen weit unterhalb der geltenden
Orientierungs- / Grenzwerte. Sie haben somit keine Beurteilungsrelevanz und werden hier
nicht gesondert aufgefiihrt, flielRen aber in die Gesamtverkehrslarmbetrachtung mit ein.

StralRenverkehr

Der StralRenverkehrslarm wurde bereits im Rahmen der Planfeststellung zur Nordtangente
untersucht. Die Stral3enverkehrslarmberechnung erfolgt auf der Grundlage der Verkehrszah-
lung 2012/2014 sowie einer Bertcksichtigung eines Prognosehorizonts bis 2030. Im Bereich
des festgesetzten Mischgebietes sowie im Bereich des Gewerbegebietes werden derzeit
partiell die jeweils geltenden Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 (Schall-
schutz im Stadtebau, Ausgabe Juli 2002) und auch die Immissionsgrenzwerte der
16. BiImschV uberschritten. Diese Uberschreitungen waren bereits im Rahmen der Planfest-
stellung der Nordtangente bekannt. Mdgliche aktive bzw. passive Larmschutzmal3nahmen
wurden abgewogen und schlie3lich aus verschiedenen Grinden (technisch, optisch, stadte-
baulich, den Denkmalschutz betreffend, etc) passive La&rmschutzmalRnahmen umgesetzt.

Mit einem Prognosezuschlag von 1 dB(A) auf die aktuelle Verkehrserhebung (2012/2014)
liegen die Emissionspegel in etwa auf der Hohe der Larmtechnischen Untersuchung zum
Planfeststellungsverfahren Nordtangente.

Schienenverkehr

Bereits heute herrscht ein hohes Zugaufkommen im Plangebiet. Zudem ist im Zusammen-
hang mit der Schienenhinterlandanbindung (Fehmarnbelt Querung) mit einer Erhéhung des
Zugverkehrs - insbesondere des Giterverkehrs - zu rechnen. Dem gegeniiber steht die zu-
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kiinftig eingesetzte leisere Zugtechnik vor allem bei Glterwaggons, was insgesamt nur zu
einer moderaten Erhdéhung der Emissionspegel im Bereich des Schienenverkehrs fiihren
wird. In dem Gewerbegebiet werden die geltenden Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur
DIN 18005-1 und auch die Immissionsgrenzwerte der 16. BimschV Uberwiegend eingehal-
ten. Nur in schienennahen Bereichen kommt es zu kleinflachigen Uberschreitungen. Das
Gutachten kommt zu dem Schluss, dass die wenigen betroffenen Uberwiegend genutzten
gewerblichen Bereiche unter Bericksichtigung der VerhaltnismaRigkeit kein Erfordernis fur
aktiven Schallschutz begriinden. Im Bereich des Mischgebietes werden die geltenden Orien-
tierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 tagsiber auch mit der Prognose 2025 ein-
gehalten. Nachts werden die geltenden Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1
uberschritten, aber die Immissionsgrenzwerte der 16. BiImschV eingehalten.

Gewerbelarm

Die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens angefertigte Schalltechnische Untersuchung
zu Emissionen aus Gewerbe- und Industriegebieten wertet die aktuelle Genehmigungslage
fur bestehende Nutzungen innerhalb des Plangebietes aus. Sie kommt zu dem Schluss,
dass in Bezug auf die La&rmemissionen eine Herabstufung von einem Industriegebiet zu ei-
nem Gewerbegebiet mit dem aktuellen Genehmigungsbestand vereinbar ist.

Dabei wird verdeutlicht, dass von den Betrieben im Rahmen der Genehmigungsverfahren
bereits in der Vergangenheit Auflagen nach der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bun-
des-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm; im
Folgenden: TA Larm) in Bezug auf Tages- und Nachtwerte zum Teil bereits im Bestand ab-
gefordert wurden. Diese hatten bisher zum Ziel, die Richtwerte in den angrenzenden Bebau-
ungsplangebieten einzuhalten.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Durch das Festsetzen von Schallkontingenten und der Abstufung des vorhandenen Indust-
riegebietes zu einem Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO ist eine langfristige Verbesserung
der Umwelteinwirkungen durch Larm zu erwarten.

StralRenverkehr

Die Verkehrslarmuntersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Inhalte des Bebau-
ungsplanentwurfs sowohl fir das Gewerbegebiet als auch die Reihenhausbebauung an der
EinsiedelstraRe keine neuen Konflikte erzeugt werden, da die Planung keine zusatzlichen
Verkehre induziert.

Schienenverkehr

Die Planung initiiert ahnlich wie beim Strallenverkehrslarm auch keine zusatzlichen Schie-
nenverkehre bzw. ergeben sich bei Umsetzung der Planung keinerlei Anderungen gegen-
Uber der Bestandssituation. Die prognostizierten gesteigerten Zugzahlen durch die geplante
Fehmarnbelt Querung sind bereits in die aktuelle Verkehrslarmuntersuchung mit eingeflos-
sen.

Gewerbelarm

Im Rahmen des Bebauungsplans 04.40.00 wird zur Vermeidung von schalltechnischen Kon-
flikten an den umliegenden Wohngebduden eine Kontingentierung nach DIN 45691/1/
durchgefihrt und in Form von Emissionskontingenten festgesetzt. Bei Umsetzung der Pla-
nung, das heil3t bei Einhaltung der Gerduschkontingente, wird es zur Einhaltung der Anfor-
derungen der TA Larm /2/ kommen. Da bereits jetzt teilweise eine Uberschreitung der maxi-
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mal fir das Wohnen zulassigen Immissionsrichtwerte vorliegt, wurden die Kontingente so
optimiert, dass es im Bereich der bestehenden Wohnbebauung zu keiner Verscharfung der
Konfliktsituation kommt. Insgesamt fiihrt die Kontingentierung zu positiven Auswirkungen auf
das Schutzgut Mensch, da auch bei Neuplanungen und Genehmigungen zukiinftig die Emis-
sionskontingente bericksichtigt werden mussen.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
StralRenverkehr

Im Rahmen der Verkehrslarmuntersuchung wurde herausgearbeitet, dass keine Notwendig-
keit fur aktive SchallschutzmalRhahmen im Plangebiet besteht. Hier wird vor allem auf das
Mischgebiet und dessen Beriicksichtigung im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens zur
Nordtangente abgestellt. Um aber auf bauleitplanerischer Ebene die schalltechnischen Rah-
menbedingungen festzulegen, unter denen zukunftig bauliche Anderungen im Plangebiet
vollzogen werden kdnnen, werden passive SchallschutzmafRnahmen vorgeschlagen.

Dazu erfolgt im Rahmen des Bebauungsplans und auf Grundlage der aktuellen Verkehrs-
larmuntersuchung die Festsetzung von Larmpegelbereichen der Kategorien 1V — VI mit den
dazugehorigen textlichen Festsetzungen (u.a das erforderlich resultierende Schalldamm-
Mafld erf. R’y res)-

Schienenverkehr

Die festgesetzten Larmpegelbereiche im Bebauungsplanentwurf beziehen bereits jetzt die
bei zukinftiger Entwicklung gesteigerten Zugzahlen aufgrund der Fehmarnbelt-Querung mit
ein. Dartber hinaus kommt die Verkehrslarmuntersuchung zu dem Ergebnis, dass schienen-
larmbezogen keine Schallschutzmalinahmen fir die Bestandsbebauung erforderlich werden.

Gewerbelarm

Da mit den festgesetzten Emissionskontingenten positive Auswirkungen verbunden sind,
sind keinerlei Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen erforderlich.

b) Belastung mit Luftschadstoffen
siehe Ausfuihrungen unter ,Auswirkungen auf die Schutzguter Klima und Luft*

c) Erholung

Ausgangssituation

AulBer einem Radwanderweg der sudlich entlang des Stadtgrabens an den Geltungsbereich
anschlief3t befinden sich keine Einrichtungen und Strukturen fur die menschliche Erholung im
Geltungsbereich. Entsprechend weist der Bereich gemald Landschaftsplan der Hansestadt
Libeck keine Bedeutung als Erholungsgebiet auf.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung
Die sonst nur sehr geringe bzw. charakteristische Erholungseignung wird durch die Festset-
zung des Bebauungsplans weder verbessert noch verschlechtert.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
Aufgrund der vorhergehenden Ausfuhrungen sind keinerlei Vermeidungs-, Minderungs- und
AusgleichsmalRnahmen erforderlich.

d) Hochwasserschutz
Der unmittelbar an den Wallhafen und die Untertrave angrenzende Geltungsbereich des
Bebauungsplans weist Geldndehdhen zwischen 1,5m und 11,0 m Gber Normalhdéhennull
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(G.NHN) auf und befindet sich bei Gelandehéhen unterhalb von 3,0 m bzw. 3,50 m .NHN
damit im Uberflutungsbereich der Trave. Ein Uberschwemmungsgebiet wurde von der obers-
ten Wasserbehorde fur das Gebiet der Untertrave bisher noch nicht festgesetzt.

Nach den Hochwassergefahrenkarten sind weite Teile im Osten des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans nach vorlaufiger Bewertung des Hochwasserrisikos Bestandteil der Gebiete
mit potentiell signifikantem Hochwasserrisiko durch in Kistengebiete vordringendes Meer-
wasser. Der Geltungsbereich ist Bestandteil der Flussgebietseinheit (FGE) ,Schlei/ Trave®
und im Detail Bearbeitungsgebiet ,Untere Trave®. Gemald Hochwasserrisikokarten tritt im
Geltungsbereich des Bebauungsplans ein Konflikt durch einen bestehenden Betrieb auf, der
unter die Richtlinie 2010/75/EU Uber Industrieemissionen (IED) fallt und innerhalb des
Hochwasserrisikogebietes liegt (siehe Abbildung 4 und Abbildung 5 Hochwasserrisikokarten
fur Kiistenhochwasser).

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung
Das Schutzgut Mensch ist weiterhin dadurch betroffen, dass das Plangebiet im Hochwasser
gefahrdeten Bereich liegt.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
Der Nachweis der Hochwassersicherheit sowie die Standsicherheit der Gebaude gegen
Hochwasser erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.

6.3.7 Auswirkungen auf Kultur- und andere Sachguter

Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Pufferzone zur UNESCO-Welterbestéatte. Von der
Eric-Warburg-Brucke aus flankieren die Bauten der Roddenkoppel den Blick auf die Silhouet-
te der Altstadt und des UNESCO-Welterbes. Eine weitere nicht nur punktuelle sondern auch
lineare Blickbeziehung auf die Altstadt besteht im Verlauf der KatharinenstralRe sudlich des
Bahnweges bis zur Marienbrticke.

Im Plangebiet befinden sich dartber hinaus zwei Kulturdenkmaler (Einsiedelstrale 6 und 10)
gemal aktuellem DSchG. Das sind zum einen die groRen Werfthallen im Tudorstil (,Tudor-
halle*) aus dem beginnenden 20. Jahrhundert und zum anderen das Kiselsche Palais wel-
ches um 1855 als ehemaliges Sommerhaus errichtet wurde. Die Reihen- und Doppelhauser
(Einsiedelstra’e 23a bis 31b) galten nach altem Denkmalschutzrecht als einfaches Kultur-
denkmal, werden aber nach Prifung durch die zustandige Denkmalschutzbehdrde nach ak-
tuellem DSchG nicht in die Denkmalliste mit aufgenommen. Die Denkmalwirdigkeit entfallt.
Die Schutzwirdigkeit des Luftschutzbunkers im Teilgebiet GE; wiwe Wird zurzeit durch die
zustandige Denkmalbehérde gepruft.

Kulturhistorische Landschaftsbestandteile sind gemalR Landschaftsplan im Geltungsbereich
nicht vorhanden.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Der Bebauungsplan sieht erstmals die Absicherung der denkmalgeschitzten Geb&ude im
Plangebiet vor, indem er sie im Rahmen einer nachrichtlichen Ubernahme gemaR § 9 (6)
BauGB kennzeichnet.

Beziiglich der Lage des Plangebietes in der Pufferzone des UNESCO-Welterbes ,Libecker
Altstadt” sieht der Bebauungsplanentwurf ein detailliertes Hohenkonzept vor und berticksich-
tigt diesen Belang auRRerdem mit der Festlegung der Uberbaubaren Grundsticksflachen. Im
bereich der Sichtachse von der Eric-Warburg-Bricke auf die Altstadt springen die zukunfti-
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gen Baufenster von der Kaikante deutlich zurtick und sind in der Néhe der Uferkante mit
Bebauungshthen von maximal 17,0 m begrenzt. Entlang der Einsiedelstral3e orientieren sich
die zuldssigen Bebauungshdhen am Bestand. Nur im Kern des Gewerbegebietes sind Be-
bauungshéhen von maximal 30,0 m zulassig. Um der linearen Blickbeziehung von der Ka-
tharinenstraRe gerecht zu werden sieht der Bebauungsplanentwurf im Siden des Rodden-
koppel ebenfalls entsprechend niedrigere Bebauungshéhen von 12,0 m bis 17,0 m vor.

Weitere schiutzenswerte Kultur- und Sachguter, die fur die Umweltprifung von Belang sein
kénnten, sind im Plangebiet und im Umfeld nicht vorhanden. Insgesamt kann somit bei Um-
setzung der Planung von positiven Auswirkungen auf die Kultur- und Sachgiter ausgegan-
gen werden.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Da die Festsetzungen des Bebauungsplans keine negativen Auswirkungen auf Kultur- und
Sachguter erzeugen sind keinerlei Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen
erforderlich.

6.3.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind nicht
erkennbar, von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

6.3.9 Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete

Ausgangssituation

Das FFH — Gebiet DE 2127-391 ,Travetal“ erstreckt sich von Bad Segeberg bis zum westli-
chen Siedlungsrand von Libeck. Das Ubergreifende Schutzziel fir das ,Travetal” ist dem
entsprechend die Erhaltung des 6kologischen Verbundes verschiedener Lebensrdaume und
intakter Talraume. Insbesondere soll die Funktion als Wanderkorridor zwischen dem Ostli-
chen Higelland und der Ostsee erhalten werden. Das FFH-Gebiet ist sehr ausgedehnt. Re-
levant fir den Bebauungsplan ist nur der Bereich des Stadtgrabens, der sidlich an das
Plangebiet heranreicht.

Der Bebauungsplan bezieht einen kleinen Teil des FFH - Gebietes mit ein. Dabei handelt es
sich um einen schmalen Uferstreifen an der Sudspitze des Plangebietes, der mit Gehélzen
bewachsen ist und sich mit einer kiinstlichen Uferkante zur Trave abgrenzt. Die FFH-Flache
Uberlagert sich mit einer Flache fir Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen nach 8§ 15 BNatSchG
fur das Projekt ,Gleisverlegung Wallhalbinsel®.

Im Rahmen dieses Verfahrens wurde eine FFH-Vertraglichkeitsprifung angefertigt.

Die im Plangebiet anschlielenden Flachen gehéren zu der Ful3- und Radwegeverbindung
zwischen Eutiner Briicke und Katharinenstral3e.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Die FFH-Vertraglichkeitsprifung sagt im Ergebnis aus, dass Tiere der FFH-Richtlinie, die zu
den Erhaltungsgegenstdnden zéhlen, in den Gewasserabschnitten des Bebauungsplanes
nicht vollig auszuschliel3en sind. Allerdings kommen die naturfernen Ufer nicht als Kernle-
bensrdume in Frage. Die flachigen geschitzten Lebensraume des FFH-Gebietes kommen
im Plangebiet nicht vor und sind somit nicht betroffen.

DarlUber hinaus haben die Planungsziele des Bebauungsplans, da sie im Wesentlichen die
bestehenden Nutzungen fortschreiben, keine Auswirkungen auf das angrenzende FFH-
Gebiet, da weder in den Talraum eingegriffen noch das Gewasser veréndert wird und auch
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daruber hinaus durch die Planung keine erheblichen Auswirkungen auf das FFH-Gebiet be-
grindet werden. Die formulierten tbergreifenden Erhaltungsziele des FFH-Gebietes werden
durch den B-Plan nicht beeintréchtigt.

Die Flachen des FFH-Gebietes, die im Plangebiet liegen sind als solche im Bebauungsplan
gekennzeichnet. Dariiber hinaus sind die sich mit dieser Flache teilweise Uberlagernden
Flachen fur Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen ebenfalls dargestellt. Durch die nachrichtli-
che Ubernahme und Darstellung wird die Funktion dieser Flachen unterstitzt.

Die daran angrenzende Ful3- und Radwegeverbindung wird als Verkehrsflache mit entspre-
chender Zweckbestimmung bzw. als Verkehrsgriin festgelegt. Die bisherige Nutzung, der an
das FFH-Gebiet angrenzenden Flachen, bleibt somit bestehen. Negative Auswirkungen auf
das FFH-Gebiet ,Travetal* sind durch die Planung nicht zu erwarten.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
Aufgrund der vorhergehenden Ausfuhrungen sind keinerlei Vermeidungs-, Minderungs- und
Ausgleichsmal3nahmen erforderlich.

6.4 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfithrung der
Planung (Null-Prognose)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung gelten fur den nordlichen Bereich der Roddenkoppel die
Festsetzungen zurzeit giltigen Bebauungsplanes 05.01.00. Dieser setzt hier ein Industriege-
biet ohne schallschutztechnische Beschrankungen fest. Des Weiteren werden keine wesent-
lichen Beschrankungen der Bebauungshohen, der Gberbaubaren Grundstiicksflachen oder
des Versiegelungsgrades gemal den damaligen Rechtsvorschriften vorgesehen.

Der sudliche Bereich der Roddenkoppel wirde bei Nichtdurchfiihrung der Planung weiterhin
im unbeplanten Innenbereich liegen und Bauvorhaben somit nach § 34 BauGB beurteilt wer-
den. Analog zu den vorhergehenden Ausfiihrungen wirden auch hier kaum Beschréankungen
beziglich der Hohenentwicklung, der Uberbaubaren Grundsticksflachen, des Versiege-
lungsgrades oder des Schallschutzes gelten.

Zusammenfassend wirde der Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung dem jetzi-
gen Niveau entsprechen, kdnnte sich aber jederzeit verschlechtern. Es kdnnten Nutzungen
genehmigt werden, die sonst nur in Industriegebieten zuldssig sind. Der Versiegelungsgrad
konnte bis zu 100% steigen. Eine Behinderung der Sichtachsen auf das UNESCO-
Weltkulturerbe ware nicht auszuschliel3en. Immissionen in Bezug auf Staub und Larm fur die
umgebenden Stadtquartiere und die Wohnnutzungen im Plangebiet selbst kénnten deutlich
zunehmen.

6.5 Zusammenfassung der erforderlichen MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verrin-
gerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

a) MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

MaRRnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Auswirkungen auf die Schutzguter sind
nicht erforderlich, da mit keinen erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgtter aufgrund der
Planung zu rechnen ist.

b) MalBnahmen zum Ausgleich

MaflRnahmen zum Ausgleich von Auswirkungen auf die Schutzguter sind nicht erforderlich, da
mit keinen erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgtter aufgrund der Planung zu rechnen
ist.
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c) Artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahme gemalR § 44 BNatSchG

Im Rahmen der artenschutzfachlichen Betrachtung wurde festgestellt, dass ein mdglicher
Ausgleich gegebenenfalls nicht vorgezogen verwirklicht werden muss. Es handelt sich dann
um eine sog. Artenschutzrechtliche Ausgleichsmalinahme. Diese Artenschutzmal3nahmen
sind allerdings unabh&ngig von den Bebauungsplaninhalten zu betrachten, da sie auch jetzt
schon bei jeglicher baulicher Anderung innerhalb des Geltungsbereiches zu beriicksichtigen
sind. Die artenschutzfachliche Betrachtung schlégt dazu folgende Vermeidungsmafinahmen
und mdgliche KompensationsmalRnahmen fur eventuell mégliche Veranderungen im Plange-
biet vor:

- Keine Rodung von Gehdlzen und Beginn von Bauarbeiten in der Brutzeit (Méarz bis Sep-
tember - allgemein giltige Regelung § 27a LNatSchaG.

- Schaffung neuer Geholze, Saume oder Knicks, parkartiger Flachen (z.B. Streuobstwie-
sen) oder Waldstiicke im Umfang wie das Gehdlz in Teilgebiet C4 beseitigt wird. Mdglich
ware auch die Beteiligung an einer Neuwaldbegriindung oder an einem 6kologischen
Waldumbau.

- Kein Abriss des Bunkers ohne Uberpriifung auf Fledermausvorkommen.
- Kein Abriss des Gebaudes mit Méwenbrutvorkommen in der Zeit von April bis Juli.

- Kein Abriss der Gebaude aul3erhalb des Hochwinters (Dezember-Februar). Dieser Zeit-
raum kann ausgedehnt werden, wenn durch eine Suche nach Flederméausen in den be-
treffenden Baumen und Gebauden ein Vorkommen ausgeschlossen werden kann oder
der konkrete Witterungsverlauf Vorkommen von Fledermausen auf3erhalb ihrer Winter-
quartiere unmdoglich macht (z.B. anhaltender Frost bis Marz).

- Bereitstellung kunstlicher Nisthohlen fur Geb&udebriter in den verloren gehenden Ge-
bauden. Diese MaRhahme entfallt, wenn vor dem Abriss der Gebaude der Nachweis er-
bracht wird, dass keine Végel vorhanden sind. Zu erwarten sind hier von den Végeln der
Tabelle 1 Dohle, Hausrotschwanz, Haussperling, Mauersegler Star und Turmfalke [...]

- Bereitstellung kiinstlicher Hohlen fur Flederméause fur die verloren gehenden Gebaude.
Diese MalRnahme entfallt, wenn vor dem Abriss der Gebaude der Nachweis erbracht
wird, dass keine Fledermause vorhanden sind. Da hier im Sinne eines Worst-Case-
Szenarios das vollstandige potentiell vorhandene Artenspektrum mit CEF-MalRnahmen
abgedeckt werden soll, muss eine Mischung verschiedener Quartiertypen installiert wer-
den:[...]

d) Passive Schallschutzmallnahmen aufgrund von Verkehrslarmimmissionen

Das Verkehrslarmgutachten hat die bestehenden Larmimmissionen von Straf3en-, Schienen-
und Schiffsverkehr untersucht und im Wesentlichen die Ergebnisse der Planfeststellung der
Nordtangente bestatigt. Um bereits auf der bauleitplanerischen Ebene die schalltechnischen
Rahmenbedingungen festzulegen, unter denen im Bereich der Bestandsbebauung Ersatz-, An-
oder Umbauten sowie auf noch freien Bauflachen Neubebauungen entstehen kénnen, werden
passive SchallschutzmalRhahmen bzw. die Festsetzung von Larmpegelbereichen empfohlen.
Diese sind im Bebauungsplanentwurf aufgenommen und festgesetzt.

6.6 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Unter der Bertcksichtigung der Planungsziele: die Verbesserung der Larmschutzanforde-
rungen und die Festschreibung der abfallwirtschaftlichen Nutzungen mit Umschlag und La-
gerung von Rest- und Abfallstoffen im Wesentlichen auf den Bestand ergeben sich keine
anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Alle getroffenen Festsetzungen dienen dem Zweck

Entwurf zur éffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) und 59
zur Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB / Stand: 06.05.2015



Begrindung Bebauungsplan 04.40.00 - Einsiedelstrafle / Roddenkoppel -

eine gewachsene Gemengelage aus Wohn-, Industrie- und Gewerbenutzungen an die An-
forderungen des Larmschutzes anzupassen und eine Vertraglichkeit der verschiedenen be-
stehenden Nutzungen dieser gewachsenen Gemengelage zu erreichen.

6.7 Zusatzliche Angaben

6.7.1 Gutachten und umweltbezogene Informationen
- siehe vollstéandige Auflistung der Gutachten unter 9.3 -

6.7.2 Verwendete technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstel-
lung der Unterlagen
Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

6.7.3 Hinweise zur Durchfuhrung der Umweltiberwachung (Monitoring)

Die Hansestadt Libeck ist als Tréagerin der Bauleitplanverfahren und der kommunalen Pla-
nung fur die Umweltiberwachung zustéandig. Im Hinblick auf die auf das Plangebiet einwir-
kenden Immissionen ist die Umsetzung der im Bebauungsplan festgesetzten Malinahmen im
Rahmen des Bauantragsverfahrens nachzuweisen. Nach Ablauf des Prognosehorizonts bei
den zugrunde gelegten Verkehrsmengen empfiehlt sich eine Uberprifung der Festsetzun-
gen.

Ein Monitoring fur die betroffene Fauna ist bei Beachtung der Artenschutzrechtlichen Aus-
gleichsmalinahme gemaf § 44 BNatSchG nicht notwendig.

Falls sich zukiinftig Abweichungen von der Umweltprognose, z. B. durch Anwohnermeldun-
gen zu etwaigen, dem Plangebiet anzulastenden Stérungen andeuten, sind geeignete Uber-
wachungsmafinahmen einzuleiten.

6.8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung des Umweltberichtes

Der Bebauungsplanentwurf sieht im Wesentlichen die Ausweisung eines Gewerbegebietes
auf Flachen vor, die bisher als Industriegebiet festgesetzt sind bzw. bisher noch nicht pla-
nungsrechtlich erfasst sind, gleichwohl aber eine gewerbliche Nutzung bereits aufweisen.
Daruber hinaus unterliegt das zukunftige Gewerbegebiet Einschrankungen in Bezug auf
maogliche abfallwirtschaftliche Nutzungen sowie den Umschlag und die Lagerung von Schutt-
gutern. Es werden zudem Festsetzungen beziglich der zukunftigen Beschrdnkung von
Larmimmissionen getroffen. DarUber hinaus trifft er bezlglich des Mal3es der zukiinftig mog-
lichen Baulichen Nutzung Festsetzungen, zur Sicherung der im Plangebiet vorhandenen
Kulturgiter und in Bezug auf die Lage innerhalb der ausgewiesenen Pufferzone zum UNES-
CO-Weltkulturerbe Lubecker Altstadt.

Gemal § 2 (4) BauGB wurde eine Umweltprifung durchgefthrt, in der die voraussichtlichen
Umweltwirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht als abwagungsrelevante Grundlage
beschrieben wurden. Die Prifung zeigt, dass fur die Schutzgiter Boden/Wasser, Pflan-
zen/Tiere, Klima/Luft, Landschaftsbild und Kultur- und sonstige Sachgiter voraussichtlich
keine zusatzlichen erheblichen Beeintrachtigungen durch die Plananderung zu erwarten
sind. Gleiches gilt fur die Auswirkungen auf das Natura 2000 Gebiet (FFH-Gebiet , Travetal).
In Bezug auf das Schutzgut Mensch ist festzustellen, dass die ermittelten bereits bestehen-
den Beeintrachtigungen durch Gewerbe- und Verkehrslarm durch die Festsetzung von
Larmkontingenten und passive SchallschutzmalRnahmen langfristig verbessert werden kén-
nen. Darlber hinaus ist das Schutzgut Mensch durch die Lage des Plangebietes im hoch-
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wassergefahrdeten Bereich betroffen. Der Nachweis der Hochwassersicherheit sowie der
Standsicherheit der Gebaude ist im Baugenehmigungsverfahren zu prifen.

Es wurde eine artenschutzrechtliche Prifung vorgenommen mit dem Ergebnis, dass Ver-
botstatbestande nach § 44 BNatSchG ,Besonderer Artenschutz* nicht gegeben sind. Die
genannten Ziele des Umweltschutzes sind durch entsprechende Festsetzungen und Darstel-
lungen bericksichtigt worden.

6.9 Vorhandene Gutachten und umweltbezogene Informationen

Die Liste der bisher vorliegenden Fachbeitrage und Gutachten ist unter Kap. 9.3
Fachgutachten aufgefihrt.

7. Malnahmen zur Umsetzung des Bebauungsplans

Bodenordnung
Fur die Umsetzung des Bebauungsplans sind keine bodenordnenden Malinahmen nach
dem Baugesetzbuch erforderlich.

8. Finanzielle Auswirkungen

Der Hansestadt Libeck entstehen durch den Bebauungsplan unmittelbar die Kosten, die im
Rahmen der Erstellung des Bebauungsplans und der damit zusammenhangenden Beauftra-
gung eines Planungsblros anfallen. Darliber hinaus entstehen Kosten durch die Beauftra-
gung fur die Planung erforderlicher Gutachten.

Mittelbare Kosten sind fur die Stadt aus der Umsetzung der Planung zum jetzigen Zeitpunkt
nicht zu erwarten.

9. Verfahren, Rechtsgrundlagen und Fachgutachten

9.1 Verfahrensiubersicht

Aufstellungs-, Anderungs- und Ergénzungsbeschluss

Der Bauausschuss der Hansestadt Libeck hat am 07.03.2011 die Einleitung des Bauleit-
planverfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans 04.40.00 - Einsiedelstralle / Rodden-
koppel- und am 20.06.2011 die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens
05.01.01 - Vorwerker Hafen (Teil 1-LMG) (1. Anderung) - beschlossen.

Erlass einer Verdnderungssperre und Verlangerung ihrer Geltungsdauer

Die Burgerschaft der Hansestadt Libeck hat zur Sicherung der Planung fur den Geltungsbe-
reich des in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplans 04.40.00 - Einsiedelstral3e / Rod-
denkoppel - eine Veranderungssperre als Satzung beschlossen, die am 23.10.2012 fir die
Dauer von zwei Jahren in Kraft getreten ist. Die Geltungsdauer wurde gemaf
8§ 17 (1) Satz 3 BauGB per Satzungsbeschluss vom 26.06.2014 um ein weiteres Jahr verlan-
gert und endet am 22.10.2015. Gemal § 17 (5) BauGB endet die Geltungsdauer dann vor-
zeitig, wenn der Bebauungsplan in Kraft tritt.

Fur den Geltungsbereich der Veranderungssperre wurden bereits fur drei Vorhaben Vorla-
gen fur eine Ausnahme von der Veranderungssperre gestellt und durch den Bauausschuss
der Hansestadt Libeck beschlossen (Nutzungsanderung in Schiffsschreinerei vom
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29.04.2013; Erweiterung der Waggonwerkstatt vom 21.10.2013; Neubau einer Lagerhalle fur
die Waggonwerkstatt vom 19.05.2014).

Planungsanzeige gem. § 16 (1) Landesplanungsgesetz u. landesplanerische Stellungnahme
Der Abteilung Landesplanung des Innenministeriums des Landes Schleswig-Holstein wurde die
Planung mit Schreiben vom 16.12.2014 angezeigt. In der landesplanerischen Stellungnahme
vom 04.02.2015 werden keine Bedenken gegeniber der Planung zum Bebauungsplan 04.40.00
vorgebracht und die Ubereinstimmung mit den Zielen und Erfordernissen der Raumordnung und
der Landesplanung festgestellt.

Die Landesplanungsbehérde hat darliber hinaus empfohlen, mit weiter gehenden Festsetzungen
eine Steuerung der Einzelhandelsentwicklung im Gewerbegebiet vorzunehmen, um einer Ag-
glomeration aus nicht-zentrenrelevanten Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten Randsor-
timenten vorzubeugen. Die Berlcksichtigung dieser Empfehlungen hat die Landesplanungsbe-
hoérde der Abwéagung durch die Hansestadt Libeck Uberlassen. In der Abwagung mit den stadti-
schen Interesse wurde diese Empfehlung beriicksichtigt und dargestellten Festsetzungsbeispiele
teilweise beriicksichtigt.

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 (1) BauGB

Die Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 11.12.2014 bis einschlieRlich 29.12.2014 durch Aus-
hang in Raumen der Bauverwaltung sowie in einer Erdrterungsveranstaltung am 16.12.2014
Uber die Planungen und deren voraussichtliche Auswirkungen unterrichtet. Wéhrend der
Aushangzeit sowie in der Erdrterungsveranstaltung bestand zugleich Gelegenheit zur AuRRe-
rung und Erdrterung.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB gingen verschiedene Au-
Rerungen und Erdrterungen zum Bebauungsplan ein. Die Behandlung der abgegebenen
Stellungnahmen und Erdrterungen ist dem Auswertungsbericht zu entnehmen.

Behdrdenbeteiligung gemaR § 4 (1)

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die
Planung berihrt werden kénnen, wurden mit Schreiben vom 16.12.2014 zur Abgabe einer
Stellungnahme bis zum 16.01.2015 aufgefordert. Auf Antrag wurden fur die Abgabe einer
Stellungnahme jeweils Fristverlangerungen bis zum 23.01.2015 eingerdumt.

Im Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
84 (1) BauGB gingen verschiedene AuRRerungen und Erorterungen zum Bebauungsplan ein.
Die Behandlung der abgegebenen Stellungnahmen und Erdrterungen ist dem Auswertungs-
bericht zu entnehmen.

Weiteres Verfahren bis zum Satzungsbeschluss
Die offentliche Auslegung nach 8 3 (2) BauGB sowie die Beteiligung der Trager offentlicher Be-
lange und sonstiger Behorden nach § 4 (2) BauGB sollen im Juni/ Juli 2015 erfolgen.

Soweit sich durch die 6ffentliche Auslegung und die Behordenbeteiligung keine Anderungs- und
Ergadnzungsbedarfe ergeben, soll der Bebauungsplan 04.40.00 der Birgerschaft mdglichst im
September 2015 zum Satzungsbeschluss vorgelegt werden.
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9.2 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November
2014 (BGBI. | S. 1748).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Ja-
nuar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung
der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des
Stadtebaurechts vom 11. Juni 2013 (BGBI. I, S. 1548).

Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22. Januar 2009, zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17. Januar 2011 (GVOBI. S. 3).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) zuletzt gean-
dert durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 07. August 2013 (BGBI. | S. 3154) in
Verbindung mit Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) vom 24. Feb-
ruar 2010 (GVOBI. S. 301, ber. S. 486), letzte beriicksichtigte Anderung: 88§ 9 und 21
vom 13. Juli 2011 (GVOBI. S. 225)

9.3 Fachgutachten

Liste der bisher vorliegenden Fachbeitrdge und Gutachten:

Faunistische Potentialabschatzung und artenschutzfachliche Betrachtung und FFH-
Vertraglichkeitsstudie fir das FFH-Gebiet DE 2127-391 ,Travetal* fur die Bebauungs-
plane 05.01.01 —Vorwerker Hafen und 04.40.00 - Einsiedelstral3e / Roddenkoppel -,
Dipl.-Biologe Karsten Lutz, Hamburg, 14.04.2015.

Biotoptypenkartierung zum Bebauungsplan 04.40.00 - EinsiedelstraRe / Roddenkoppel -,
Planungsbtro Ostholstein, Bad Schwartau, 26.03.2015

Historisch-deskriptive Erfassung im Rahmen des B-Plans 04.40.00 - Einsiedelstraf3e /
Roddenkoppel -, 23554 Liubeck — St. Lorenz NORD, Hanseatisches Umwelt-Kontor
GmbH, 23562 Lubeck, 18.02.2015.

Schalltechnische Untersuchung: Bebauungsplanung fiir Gewerbe- und Industriegebiet -
schalltechnische Untersuchungen zum Bebauungsplan 04.40.00 in Lubeck®, Larmkontor
GmbH, Hamburg, 11.10.2013.

Verkehrslarmuntersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes 04.40.00 -
EinsiedelstralRe / Roddenkoppel — der Hansestadt Libeck, Ingenieurbiro fur Schall-
schutz Dipl.-Ing. Volker Ziegler, 23879 Mélin, 17.03.2015.
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Abbildung 1: Lage der Wohnnutzungen
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Abbildung 2: Wesentliche gewerbliche Nutzungen
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Abbildung 3: Aktuelles Planungsrecht
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Abbildung 4: Hochwasserrisikokarte Kiistenhochwasser HW 200
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Abbildung 5: Hochwasserrisikokarte Klistenhochwasser HW 20
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Abbildung 6: Pufferzone Welterbestéatte
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Abbildung 7: FFH Gebiet Travetal
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