Hansestadt LUBECK %
» Nr. VO/2014/02227
offentlich

Liibeck, 30.12.2014
Vorlage

Verantwortliche Bereiche:
1.203 - Beteiligungscontrolling

Bearbeitung: Jesko Beyer (E-Mail: jesko.beyer@luebeck.de Telefon: 122-2035)

Einlage ins Stammkapital der Grundstiicks-Gesellschaft »Trave«
mit beschrankter Haftung

Beratungsfolge:

Datum Gremium Status Zustandigkeit
11.02.2015 Senat Nichtoffentlich zur Senatsberatung
24.02.2015 Hauptausschuss Offentlich zur Vorberatung
26.02.2015 Burgerschaft der Hansestadt Libeck Offentlich zur Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1. Die Hansestadt Libeck setzt sich als Gesellschafterin in der Grundstlicks-Gesell-
schaft ,Trave“ mit beschrankter Haftung (GGT) dafir ein, auf dem Grundstiick Sol-
mitzstralRe 43 eine Gemeinschaftsunterkunft fir Fllchtlinge errichten zu lassen, das
von der Hansestadt Lubeck bzw. dem betreuendem Verband angemietet werden soll.

2. Zu diesem Zweck soll das Grundstiick Solmitzstrale 43 (Gemarkung Kicknitz, Flur
4, Flurstiicke 73, 75 bis 81 und 83 bis 89 und 91 bis 105) zum Verkehrswert von rd.
589 T€ ins Stammkapital der GGT eingelegt werden.

3. Der Blrgermeister wird ermachtigt, als Gesellschaftervertreter in der Gesellschafter-
versammlung der GGT die flr die Umsetzung der Beschlusspunkte 1 und 2 erforder-
lichen Beschllisse zu fassen.

Verfahren:
Beteiligte Bereiche/Projektgruppen: 1.201 Zustimmung
1.300 keine rechtlichen
Bedenken
2.280 Zustimmung
2.280.5 Zustimmung
2.500 Zustimmung/Anregun
gen eingearbeitet
5.060 Zustimmung
Beteiligung von Kindern und Jugendlichen Ja
gem. § 47 f GO ist erfolgt: x | Nein
Begrindung: Belange von Kindern u. Jugendlichen nicht
berthrt.
Die Malinahme ist: x | neu
x | freiwillig
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Finanzielle Auswirkungen: Nein
x | Ja (Anlage 1)

Begriindung:
zu Beschlusspunkt 1:

Die Unterbringungsverpflichtung von auslandischen Flichtlingen durch die Kommunen und
damit fir die Hansestadt Libeck ergibt sich aus dem Landesaufnahmegesetz. Nach der
SchlieRBung der Zentralen Aufnahmestelle des Landes in Lubeck ist die Hansestadt Lubeck
seit 2010 wieder verpflichtet im Rahmen der Quotenregelung die zugewiesenen Flichtlinge
mit Wohnraum zu versorgen. Seit 2010 hat sich die Unterbringungszahl in der Hansestadt
Libeck folgendermalen entwickelt:

2010 2011 2012 2013 2014

84 Personen 88 Personen 161 Personen 306 Personen | 658 Personen

Der mit dieser enormen Steigerungsrate verbundene wachsende Unterkunftsbedarf konnte
nur mit groRter Mihe im Bestand der vorhandenen Wohnmaoglichkeiten gedeckt werden.

Um far die Zukunft auch weiterhin eine adaquate Unterbringung von Fluchtlingen zu ermdg-
lichen, kann die Hansestadt Libeck nicht mehr nur auf bestehende Wohnmdglichkeiten zu-
rickgreifen, sondern ist gezwungen, wegen der auch in den kommenden Jahren zu erwar-
tenden aulRerordentlich hohe Steigerung der Flichtlingszahlen NeubaumalRnhahmen zur
Wohnraumversorgung der Fllchtlinge zu initiieren.

Im Rahmen der sozialen Wohnraumférderung bietet das Land Schleswig-Holstein ein neues
Programm zur Férderung der Unterbringung und des Wohnens fiir Fliichtlinge an. Ziel ist
u. a. einen Ansatz zu entwickeln, der die kommunale Erstaufnahme von Flichtlingen in
neuen gemeinschaftlichen Wohnformen umfasst. Férdermittel stehen nach Aussage des
Innenministeriums im Rahmen des laufenden Landesprogramms zur Verfiigung, ab 2015
wird fir die Wohnraumférderung zur Unterbringung von Flichtlingen ein Férderbudget in
Hohe von 20 Mio. € bereit gestellt. Nach aktueller Aussage des Innenministeriums sind
grundséatzlich die bestehenden Férderbedingungen aus den mafigeblichen Richtlinien fur
den geforderten Wohnungsbau zu Grunde zu legen. Erforderliche Anpassungen werden in-
dividuell zwischen den Akteuren: Investitionsbank S.-H., Innenministerium S.-H., Investor
und Kommune verhandelt.

Aus der Hansestadt Lubeck wurde ein Bedarf an Fordermitteln in H6he von 5 Mio. € auf der
Grundlage einer ersten groben Schatzung fir mogliche Objekte gegentiber dem Land ange-
meldet. Die Objektliste wird den Entwicklungen auf der Grundlage der Eignungsprufung in
Frage kommender Bauvorhaben laufend angepasst und dem Innenministerium regelmaRig
mitgeteilt.

Das Bauvorhaben Solmitzstrae hat dabei die hochste Prioritat, da es vor dem Hintergrund
der beschriebenen Bedarfe im Zusammenwirken mit der GGT am schnellsten realisiert wer-
den kann. Die Hansestadt Lubeck besitzt in der Solmitzstral3e (Festwiesenweg, neben Seni-
oreneinrichtung) ein ca. 8.000 m? grof3es, voll erschlossenes Grundstiick, das fir eine Be-
bauung mit 18 Doppelhaushalften flir die Unterbringung von Flichtlingen geeignet ist.
Baurecht fir Doppelhaushalften besteht bereits.

Der Wohnungsbau ist ein Gesellschaftszweck der GGT. Das tberwiegende Engagement der
GGT findet im geférderten Wohnungsbau statt. Damit steht der Hansestadt Libeck ein erfah-
rener und kompetenter Partner fir die Realisierung des Projektes ,Solmitzstrae* zur Verfu-

gung.
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Zu Beschlusspunkt 2:

Die GGT wird flr die Finanzierung des Neubaus der Gemeinschaftsunterkiinfte das Forder-
programm ,Neues gemeinschaftliches Wohnen fiir Flichtlinge® in Anspruch nehmen. Eine
vollstdndige Fremdfinanzierung ist jedoch nicht méglich; die Gesellschaft muss auch ausrei-
chende Eigenmittel einbringen. Wenn das Baugrundstiick ins Eigentum der GGT Ubergeht,
kann dabei neben Barmitteln auch das Grundstlick selbst angerechnet werden. Als Wert flir
die Stammkapitalerhéhung ist der vom Gutachterausschuss flr Grundstlickswerte in der
Hansestadt Libeck mit Gutachten vom 16.10.2014 ermittelte Wert von rd. 589 T€ anzuset-
zen.

Erwerbsnebenkosten (Grunderwerbsteuer) sind von der GGT als Erwerberin zu tragen und
belasten insoweit einmalig das Projektergebnis aufseiten der Gesellschaft.

Es ist vorgesehen, dass der Mitgesellschafter Liibecker Wohnstifte ebenfalls eine zusatzliche
Stammeinlage von 47.728 € durch Bareinlage leisten wird, um das bisherige Anteilsverhalt-
nis der Gesellschafter von 92,5 % HL und 7,5 % Lubecker Wohnstifte auch weiterhin auf-
rechtzuerhalten. Durch die Einlage des Grundstiicks (HL) bzw. von Barmitteln (LW) wird das
Stammkapital insgesamt erhoht, ohne dass sich die Anteilsverhaltnisse verschieben:

Stammkapitalstruktur

derzeit nach Erhéhung
Gesellschafter gezeichnetes Gesellschafter gezeichnetes
Kapital in € Kapital in €

Hansestadt 9.342.500,00 Hansestadt 9.931.136,00
Libeck Lubeck
(92,50 %) (92,50 %)
Lubecker 757.500,00 Lubecker 805.228,00
Wohnstifte Wohnstifte
(7,50 %) (7,50 %)

10.100.000,00 10.736.364,00

Fur die Hansestadt Libeck bedeutet die Einlage des Grundstiicks ins Stammkapital der Ge-
sellschaft keine wirtschaftliche Verschlechterung. Sie erwirbt einen zusatzlichen Geschéafts-
anteil an der GGT; es handelt sich also aus bilanzieller Betrachtung um einen Tausch von
Immobilienvermdgen (Grundstiick) gegen eine Finanzanlage (Geschéaftsanteil). Tatsachlich
entsteht dabei ein Buchgewinn i. H. v. rd. 430 T€, durch den die stadtische Bilanz verbessert
wird, da bei der Einlage des Grundstiicks stille Reserven gehoben werden.

Aus kurzfristiger Haushaltsbetrachtung stellt die MaRnahme also eine Verbesserung dar.

Auch langfristig betrachtet handelt es sich nach heutigen Erkenntnissen grundsatzlich um
eine werthaltige Vermogensanlage. Die GGT ist ein leistungsfahiges und solides Unterneh-
men, das jahrlich Gewinne erwirtschaftet und daraus bisher auch jahrlich Ausschittungen an
die Gesellschafter Hansestadt Libeck und Libecker Wohnstifte leistet. Zuletzt betrugen die
Ausschittungen an die Gesellschafter insgesamt 606 T€ p. a. Der Betrag entspricht 6 % des
Stammkapitals. Dieser Prozentsatz ist als Hochstgrenze fir jahrliche Ausschittungen im
Gesellschaftsvertrag der GGT festgelegt. Durch die beabsichtigte Erhdhung des Stammka-
pitals bestliinde demnach kinftig grundsétzlich die Moglichkeit, jahrlich ca. 38 T€ Gewinn
(davon haushaltswirksam HL: knapp 30 T€) zusatzlich an die Gesellschafter auszuschutten.
Die Verteilung der bisherigen und kiinftigen nach Gesellschaftsvertrag maximal zuldssigen
Ausschuttungsbetrage ist nachfolgend dargestellt:
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bisherige Maximalausschiittung Maximalausschiittung nach Kapitalerh6hung

606 000,00 € 544 181,84 €
45 450,00 € | 4831368 €
288 707,04 €Z %34 296,13 €
7 , , 7 .
Auszahlung GGT Einzahlung.HL Auszahlung GGT Einzahlung mHL
LW LWy
# Steuern # Steuern

(Uber die tatséchliche Ergebnisverwendung ist jéhrlich unter Berticksichtung der jeweiligen
Unternehmenslage zu entscheiden.)

Ob in einem gegebenen Jahr diese Betrage realisiert werden kénnen und werden, steht je-
doch nicht vorab fest, sondern ist unter Berticksichtigung der jeweiligen Jahresergebnisse
und der wirtschaftlichen Situation der GGT, insbesondere der beabsichtigten Investitionen
sowie der Entwicklung der Eigenkapitalquote und bendétigten Liquiditat, jeweils im Einzelfall
im Zusammenhang mit der Beschlussfassung lber den Jahresabschluss der Gesellschaft zu
entscheiden.

Auch wenn danach also nicht ausgeschlossen werden kann, dass die Ausschuttungen aus
der GGT vorlbergehend weniger als 6 % des Stammkapitals. betragen werden, erscheint es
gleichwohl sinnvoll, eine weitere Stammkapitaleinlage in Form der Grundstlcksubertragung
zu leisten:

Auch eine Eigenkapitalverzinsung von (beispielsweise) 5 % ware angesichts des Markt-
zinsniveaus lohnend.

Die Eigenkapitalerhéhung hebt zugleich die Obergrenze fir Ausschuttungsbetrage (6 %
des Stammkapitals gemanR Gesellschaftsvertrag) von 606 T€ auf 644 T€ an, sodass in
»-guten Jahren® auch héhere Ausschuttungen an die Gesellschafter méglich sind.

Bisher hat die Vermarktung des Grundstlcks zu keiner ertragbringenden Verwendung
gefliihrt; das Grundstlick ist bisher ,totes Kapital“. Verwaltungskosten der HL fiir die Pflege
des unbebauten Grundstiicks entfallen mit der VeraufRerung an die GGT.

Die Einlage wirkt sich bilanziell positiv im stadtischen Haushalt aus (s. 0.).

SchlieBlich und vor allem ermdglicht die Malinahme, dass die GGT die dringend bendtig-
ten Fluchtlingsunterkinfte errichtet und der Hansestadt Libeck zur Anmietung zur Verfi-
gung stellt.
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Zu Beschlusspunkt 3:

Der Gesellschaftsvertrag ist in § 4 ,Stammkapital“ entsprechend zu andern. Zustandig fir die

Beschlussfassung ist die Gesellschafterversammlung der GGT; zuvor wird der Aufsichtsrat
beteiligt werden.

Anlagen:
1. finanzielle Auswirkungen

Blrgermeister Bernd Saxe
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Bereich: 280

Produkt: 612003 - Grundstiicksan- und -verkauf

Verfahrensibersicht — Finanzielle Auswirkungen

Anlage zur Vorlage
VO-Nr.: VO/2014/02227

1. INVESTIV

(Bei investiven MalRnahmen ist zunachst die Anlagenbuchhaltung (1.210) zu beteiligen!)

Finanzielle Gesamtbetrage der
Auswirkungen in € MaRnahme, 2015 2016 2017 2018
AfA und SoPo
Ertrage 588.636,00 588.636,00 0,00 0,00 0,00
Aufwendungen -158.203,93 -158.203,93] 1.312,00 1.312,00 1.312,00
davon:
Sonderposten- 0,00, 0,00 0,00 0,00 0,00
auflésung (SoPo)
Abschreibungen (AfA) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Anlagenabgang -159.515,93 -159.515,93 0,00 0,00 0,00
Gesamtauswirkung 430.432,07]
Ergebnisplan
voraussichtl. Zinsen ca.
Einzahlungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Auszahlungen 1.312,00 1.312,00 1.312,00 1.312,00 1.312,00
Gesamtauswirkung 1.312,00)(Ist das Ergebnis negativ, gilt der Betrag als kreditfinanziert!)
Finanzplan
2015 Ergebnisplan Finanzplan
Mittel veranschlagt Ergebnisplan Finanzplan
Zusatzl. zu ordnen Gesamtlaufzeit | Gesamtlaufzeit
Haushaltsbelastend
Haushaltsentlastend
Haushaltsneutral _ _
Haushaltsjahr Produktsachkonten Ergebnisplan
2015 Bezifferung Bezeichnung Betrag in €
(Mehr) 612003000.45410000 |Grundstiicksan- und - 588.636,00
Ertrage: verkauf - Ertrdge aus
d.VeraulRRerung v.
Grundst./Geb.
(Minder) 111020000.5221000 |Grundstucksmanagement - 700,00
Aufwendungen: Unterhalt. Sonst. Unbewegl|,
(Minder) 111020000.5241003 |Grundstiicksmanagement - 612,00
Aufwendungen: Grundsteuern
(Mehr) 612003000.5711002 |Grundstiicksan- und - -159.515,93
Aufwendungen: verkauf - Abschreibungen
aus Anlagenabgang
Saldo Ergebnisplan| 430.432,07
Produktsachkonten Finanzplan
Bezifferung Bezeichnung Betrag in €
(Minder) 111020000.7221000 |[AZ. Unterhalt. Sonst. 700,00
Auszahlungen: Unbewegl. Vermdgen
(Minder) 111020000.7241003 |AZ. Grundsteuern 612,00
Auszahlungen:
Saldo Finanzplan 1.312.00
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