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Soziale Stadt Moisling — Weiterfuhrende Programmteilnahme 2015
bis 2020 (5.610)

Beratungsfolge:

Datum Gremium Status Zustandigkeit
08.10.2014 Senat Nichtoffentlich zur Senatsberatung
04.11.2014  Ausschuss fur Soziales Offentlich zur Vorberatung
06.11.2014  Jugendhilfeausschuss Offentlich zur Vorberatung
17.11.2014 Bauausschuss Offentlich zur Vorberatung
25.11.2014 Hauptausschuss Offentlich zur Vorberatung
27.11.2014 Burgerschaft der Hansestadt Libeck Offentlich zur Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1.

Der Bericht zu den vorbereitenden Untersuchungen Libeck Moisling gem. § 141
BauGB wird zur Kenntnis genommen.

Auf Grundlage des o0.g. Berichts beantragt die Hansestadt Libeck
Stadtebauforderungsmittel aus dem Programm ,Soziale Stadt” fir die Programmijahre
2015 bis 2020 und stellt den kommunalen Eigenanteil aus dem Investitionshaushalt
zur Verfigung.

Auf Grundlage des o.g. Berichts wird die Einleitung und Durchfuhrung eines
umfassenden Sanierungsverfahrens fiir den Bereich Oberblissauer Weg / mittlere
Niendorfer Stral’e / westlicher Moislinger Mihlenweg / &stlicher Eulenspiegelweg
(,Neue Mitte Moisling“) gem. § 136 ff. BauGB zum separaten Beschluss vorbereitet.

Verfahren:
Beteiligte Bereiche/Projektgruppen: Der Prozess der vorbereitenden

Untersuchungen bzw. der
Programmumsetzung ,Soziale Stadt* wird
durch eine fachbereichsibergreifende
Lenkungsgruppe koordiniert und begleitet.
Stellvertretend fur die Fachbereiche nehmen
an der Lenkungsgruppe teil:

2.500.2 Wohnungsbauférderung,  3.390
Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz,
4.041 Fachbereichsdienste /
Jugendhilfeplanung, 5.610 Stadtplanung und
1.160 Frauenburo.
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Ergebnis: Zustimmend.
Aulerdem wurden beteiligt:

2.280 Wirtschaft und Liegenschaften
Ergebnis: Der Bereich 2.280 weist darauf hin,
dass die Einbringungspflichten von
Erbbauzins- und Verkaufserlésen gem.
geltender Stadtebaufordungsrichtlinien von
hoher Relevanz sind - sowohl hinsichtlich der
finanziellen  Auswirkungen (Héhe  der
kommunalen Erbbauzinseinnahmen und
Umgang mit den Buchwerten aus
Grundstlicksverkaufen) als auch des damit
verbundenen, erheblichen
Verwaltungsaufwandes (insb. quartalsweise
Buchungs- und Dokumentationsaufwand bei
den Erbbauzinsen).

1.201 Haushalt und Steuerung
Ergebnis: Der Bereich 1.201 weist darauf hin,
dass die Finanzierung dieser neuen und
freiwilligen Aufgabe nur durch Verzicht auf
andere notwendige Malnahmen
sicherzustellen ist.

Beteiligung von Kindern und Jugendlichen X | Ja

gem. § 47 f GO ist erfolgt: Nein

Begriindung: Eine zielgruppenspezifische Beteiligung von
Kindern und Jugendlichen erfolgte mit der
Durchfihrung einer Ideenwerkstatt am
20.08.2013.

Die Malinahme ist: neu
X | freiwillig
vorgeschrieben durch:

Finanzielle Auswirkungen: Nein
X | Ja (Anlage 1)

Begriindung:

Die stadtebauliche GesamtmalRlnahme Moisling ist nach den abgeschlossenen
Aufwertungsprozessen in der Wohnsiedlung Hudekamp, in St. Lorenz und in Buntekuh die
vierte Umsetzung des Stadtebauférderungsprogramms ,Soziale Stadt® in Libeck. Als
Grundlage und Voraussetzung fiur die Programmumsetzung sind gem. § 141 BauGB
vorbereitende Untersuchungen (VU) durchzufiihren, die im August 2014 abgeschlossen
wurden. Im Ergebnis stellen die VU eine stadtebauliche Sanierungsbedurftigkeit in Moisling
fest und empfehlen eine weiterfihrende Teilnahme am Stadtebauférderungsprogramm fur
mindestens sieben Jahre.

Antrage auf weiterfiihrende Teilnahme am Stadtebauférderungsprogramm ,Soziale Stadt®
sind beim Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein zu stellen. Die Antragstellung ist
von der Burgerschaft zu beschlieen.
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1. Vorliegende politische Beschliisse:

Am 26.11.2009 erfolgte der Auftrag der Burgerschaft, das Stadtebaufbrderungsprogramm
,S0ziale Stadt” in Libeck fortzufiihren und die Eignung méglicher Fordergebiete zu prifen.
Die Stadtverwaltung identifizierte Moisling und Kicknitz / Roter Hahn als geeignete Gebiete.

Am 30.06.2011 beschloss die Burgerschaft, einen Teilbereich von Moisling als potenzielles
Fordergebiet flr das Stadtebauforderungsprogramm vorzubereiten. Auf Grundlage dieses
Beschlusses wurde am 29.09.2011 ein entsprechender Antrag beim Innenministerium
eingereicht.

Im Dezember 2011 bescheinigte das Innenministerium zunachst eine generelle
Forderfahigkeit und stellte eine Programmteilnahme in Aussicht, sofern VU durchgefiihrt
werden.

Am 24.05.2012 beschloss die Blrgerschaft die Einleitung der VU in Moisling und eine
Beteiligung am Stadtebauférderungsprogramm. Dazu wurde die Beantragung eines
Fordervolumens in Hohe von 180.000 € fur die Durchfuhrung der VU in 2012/13 und
7.920.000 € fur eine Programmteilnahme in 2014-2018 beschlossen. Der Beschluss
beinhaltete die Bereitstellung entsprechender kommunaler Eigenanteile in Hoéhe von insg.
3.288.000 €.

Die Hansestadt Libeck erhielt am 29.08.2012 einen Zuwendungsbescheid in Hohe von
180.000 € Stadtebauférderungsmittel (darin ein stadtischen Anteil von 60.000 €) und leitete
die Durchflihrung der VU ein.

Am 30.01.2014 fasste die Birgerschaft den Beschluss flir eine Beteiligung am
Stadtebauférderungsprogramm fur das Programmjahr 2014 — bereits vor Abschluss der VU,
um einen moglichst direkten Ubergang zwischen der VU und der weiteren
Programmumsetzung, insb. der Arbeitsaufnahme vor Ort und der Einrichtung eines
Quartiersmanagements, zu erzielen (siehe auch VO/2013/01193).

Die Antragsstellung fir 2014 wurde zum Zeitpunkt der Erstellung dieser Beschlussvorlage
noch nicht beschieden.

2. Durchfiihrung vorbereitender Untersuchungen:

VU sind ein Verfahren nach § 141 BauGB, um Beurteilungsgrundlagen fur die Durchfihrung
von stadtebaulichen Sanierungsmalnahmen zu gewinnen. Die VU beurteilen die
Notwendigkeit der Sanierung, analysieren die sozialen, strukturellen und stadtebaulichen
Verhaltnisse und Zusammenhdnge im Gebiet, definieren die anzustrebenden Ziele und
MaRnahmen fir den Stadtteilentwicklungsprozess und stellen die Instrumente fur die
Umsetzung der Sanierung dar.

Mit der Durchfiihrung der VU wurde eine Bietergemeinschaft aus Planungsblros beauftragt.
Die laufende Begleitung, Koordination und Abstimmung des Prozesses erfolgt aufgrund des
integrierten Ansatzes des Stadtebauférderungsprogramms durch eine
fachbereichstbergreifende Lenkungsgruppe mit standigem Teilnehmerkreis unter der
Federfihrung von FB 5. In der Lenkungsgruppe sind die Fachbereiche 2, 3 und 4 sowie das
Frauenbdro vertreten.

Wahrend der VU hat eine kontinuierliche Beteiligung und Information von Blirgerinnen und
Birgern, Politikern und Politikerinnen sowie Akteuren, Institutionen und Unternehmen aus
dem Stadtteil stattgefunden. Die Ergebnisse der Beteiligung sind in den Arbeitsprozess der
VU eingeflossen (Dokumentationen der Veranstaltungen auf www.moisling.luebeck.de).

Folgende Veranstaltungen zur Beteiligung und Information wurden bislang durchgefiihrt:

- Auftaktveranstaltung (18.04.2013)

- Modellbauaktion im 6ffentlichen Raum (08.08.2013)

- Ideenwerkstatt fur Kinder und Jugendliche (20.08.2013)
- Offentliche Planungswerkstatt (07.09.2013)

- Offentliche Abschlussveranstaltung (25.08.2014)

AuRerdem erfolgten eine frihzeitige und abschlielende Beteiligung der Behérden und

Seite: 3/6


http://www.moisling.luebeck.de/

sonstigen Trager Offentlicher Belange gem. § 139 (2) i.V.m. § 4 (2) BauGB (05.06.2013 bis
05.07.2013; 18.07.2014 bis 18.08.2014).

Im Resultat stellen die VU die Sanierungsbedurftigkeit von Moisling heraus und empfehlen
den Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln. Der beiliegende VU-Bericht (Anlage 2) definiert
allgemeine Zielsetzungen fir den anzustol’enden Stadtteilentwicklungsprozess (Kap. 5),
stellt eine Rahmenkonzeption fur die Umsetzung dieser Ziele auf (Kap. 6) und benennt
konkrete Malinahmen zur Behebung vorhandener stadtebaulicher, funktionaler, sozialer und
struktureller Missstande (Kap. 7).

Zu Dberlcksichtigen ist hierbei, dass der VU-Bericht in seiner Systematik der
MalRnahmenibersicht (Kap. 7 und 8) den derzeit noch geltenden
Stadtebauforderungsrichtlinien des Landes Schleswig-Holstein entspricht, d.h. es werden
darin ausschlieRlich jene Malnahmen aufgefiihrt, die in diesem Kontext férderfahig sind
(ergo: vorbereitende Malnahmen sowie Ordnungs-, Bau & ErschlieBungsmalRnahmen). Im
Prozess der VU wurden zur Erreichung der Ziele jedoch weitere MaRnahmen aufgestellt,
welche — der Ausrichtung der ,Sozialen Stadt“ entsprechend — durch die Bundelung von
Ressourcen, Aktivitaten vor Ort, privaten Investitonen und ggf. erganzenden
Forderprogrammen im Rahmen der ,Sozialen Stadt® umgesetzt werden sollen. Dieses
umfassende, komplettierende MalRnahmenprogramm ist ebenfalls in den o.g.
Prozessschritten abgestimmt und nach den Handlungsfeldern des ARGEBAU-Leitfadens
klassifiziert (siehe Anlage 3 & 4).

3. Antrag auf weiterfiihrende Programmteilnahme (2015 bis 2020):

Der Antrag auf weiterfihrende Teilnahme am Stadtebauférderungsprogramm fur das
Programmjahr 2015 (und folgende) ist bis zum 31.12.2014 beim Fd&rdermittelgeber zu
stellen. Eine Antragstellung ist nur jahrlich zu vorgegebenen Fristen maoglich. Sollte diese
Antragsfrist u.U. nicht erreicht werden kdnnen, ware fur 2015 keine Forderung zu erwarten.
Die Antragsfrist fir das Programmjahr 2016 (und folgende) endet voraussichtlich zum
28.02.2016. Die Antrage beziehen sich nach geltenden Richtlinien auf einen Zeithorizont von
jeweils flnf Jahren.

4. Finanzierung

Die Stadtebauférderungsmittel werden gemeinsam von Bund, Land und Kommune getragen.
Fir die Programmbeteiligung 2015 bis 2020 wird ein Gesamtbetrag in Hoéhe 10.057.000 €
einschliellich stadtischem Anteil beantragt. Der kommunale Eigenanteil ist investiv
bereitzustellen und belauft sich auf 4.265.309 €, der Anteil aus Mitteln des Bundes und des
Landes lage bei 5.791.691 €. Er verteilt sich auf die Jahre 2015 bis 2020.

Der endgultige Umfang der in den folgenden Jahren einzusetzenden
Stadtebauforderungsmittel sowie die Hohe des zu bemessenden kommunalen Eigenanteils
werden erst nach Erhalt des Zuwendungsbescheides bekannt sein. Die
Malnahmenibersichten (Anlage 3 und 4) stellen Kostenansatze der geplanten
Einzelvorhaben dar.

Von groBer Relevanz fiir die Finanzierung der Programmbeteiligung ist die Uberarbeitung
der Stadtebauforderungsrichtlinien des Landes. Die Foérderrichtlinien werden seit 2013
Uberarbeitet und sollten urspringlich zum 01.01.2014 in geanderter Form in Kraft treten.
Inzwischen wurde vom Innenministerium mitgeteilt, dass die neuen Richtlinien mit grolRer
Wahrscheinlichkeit zum 01.01.2015 eingeflhrt werden.

In den neuen Richtlinien werden voraussichtlich u.a. neue Fordertatbestande eingefiihrt, die
Vorabeigenanteile der Kommune bei investiven und nicht-investiven Malinahmen verandert
und die Einbringungspflicht u.a. von Zinserlésen und Bewirtschaftungserlésen abgeschafft.
Die Uberarbeitung der Richtlinien ist insgesamt zu Gunsten der Kommune zu interpretieren,
da sich die einzubringenden Eigenanteile generell verringern sollen. Die daraus
resultierenden finanziellen Auswirkungen fiir die Hansestadt Libeck waren ein investiv
bereitzustellender Eigenanteil von 3.860.173 € — gegeniber einem Anteil aus Bundes- und
Landesmitteln von insg. 6.196.827 €. Maligebend fur die Bemessung der Eigenanteile ist der
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Zeitpunkt der Einfihrung der geanderten Richtlinien, die Antragstellung auf Férderung hat
diesbezlglich keine Bedeutung.

Explizit ist darauf hinzuweisen, dass der VU-Bericht und die Antragstellung gemaR der
Vorgaben des Férdermittelgebers nach den derzeit geltenden Richtlinien auszurichten sind —
es wird jedoch erwartet, dass die Zuwendung nach den neuen Richtlinien beschieden
werden wird.

Daraus ergibt sich nach den bisher vorab bekannt gewordenen Regelungen folgendes:

Vor dem Hintergrund, dass sich in Moisling zahlreiche Erbbauflachen im Eigentum der
Hansestadt Lubeck befinden, kalkuliert die Kosten- und Finanzierungsubersicht des VU-
Berichts (Kap. 8) demnach die Einbringung von insg. 1.225.000 € Zinserldosen (Schatzwert)
in das zu bildende Treuhandvermdgen der stadtebaulichen Gesamtmalinahme. Folglich wird
aullerdem die kalkulierte Einrichtung eines Verfligungsfonds an dieser Stelle nicht
aufgefihrt.

Anzumerken ist, dass die Kosten- und Finanzierungsibersicht des VU-Berichts als
Grundlage fiur die Programmumsetzung fir den Zeitraum 2014 bis 2020 ausgerichtet ist.
Aufgrund des bereits vorliegenden o.g. Burgerschaftsbeschlusses zur Programmbeteiligung
in 2014 (geplantes Fordervolumen 276.000 €, darin ein kommunaler Eigenanteil von 92.000
€) bezieht sich das beiliegende Malinahmenprogramm (Anlage 3) ausschlieR3lich auf den
Zeitraum 2015 bis 2020. Der MaRnahmenkatalog (Anlage 4) bezieht sich auf den gesamten
Stadtteilentwicklungsprozess 2014 bis 2020.

5. Gebietskulisse

Auf Grundlage der verfahrensrechtlichen Abwagung der VU wird die Durchfiihrung eines
umfassenden Sanierungsverfahrens fur den Bereich Oberbussauer Weg / mittlere Niendorfer
Stralle / westlicher Moislinger Mihlenweg / Ostlicher Eulenspiegelweg (,Neue Mitte
Moisling“) gem. § 136 ff. BauGB empfohlen. Dazu sind entsprechende fachliche
Arbeitsschritte durch die Verwaltung zu leisten und eine férmliche Festlegung eines
Sanierungsgebiets gem. § 142 BauGB politisch zu beschlieRen (siehe Kap. 9). Ohne die
Durchfuhrung eines solchen Verfahrens wird die Gesamtmalinahme zudem als nicht
forderfahig eingestuft.

Die Gebietskulisse flir die zu beantragende Programmbeteiligung umfasst demnach ein
Malnahmengebiet gem. § 171e (3) BauGB fir den siedlungsgebundenen Bestand des
Untersuchungsgebietes der VU sowie die férmliche Festlegung eines Sanierungsgebiets
gem. § 136 ff. BauGB im Bereich ,Neue Mitte“ (Anlage 5).

Anlagen:

Anlage 1: Finanzielle Auswirkungen gem. geltender Stadtebauférderungsrichtlinien
Anlage 2: VU-Bericht

Anlage 2a:  VU-Bericht: Planteil 1 (nur digital, s.u.)

Anlage 2b:  VU-Bericht: Planteil 2 (nur digital, s.u.)

Anlage 3: Mafnahmenprogramm 2015-2020 / Stadtebauliche Gesamtmalinahme
(Kurzubersicht)

Anlage 4: MaRnahmenkatalog / Soziale-Stadt-Prozess 2014-2020
Anlage 5: Gebietskulisse Soziale Stadt Moisling

Hinweise:

Aufgrund des materiellen und finanziellen Aufwands werden die Anlagen in schwarz-weil3
vervielféltigt. Der umfassende Planteil als Anlage zu dem VU-Bericht wird als PDF in ALLRIS
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eingestellt (Anlage 2a und 2b), allerdings nicht in Papierform vervielféltigt. Den Fraktionen
werden auszugweise je zwei Plédne in ausgedruckter Form zur Verfliigung gestellt. Die
Dokumentationen zu den Informations- und Beteiligungsveranstaltungen sind auf der
stadtischen Homepage eingestellt (www.moisling.luebeck.de). Dieses Verfahren wurde im
Vorwege mit den Ausschussvorsitzenden abgestimmt.

Senator/in F. - P. Boden
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Bereich: 5.610 Stadtplanung
Produkt: 511003-030 Stadtplanung- und
entwicklung- Soziale Stadt Moisling -

2. Verfahrensiibersicht — Finanzielle Auswirkungen

(Bei investiven MaBnahmen ist zunachst die Anlagenbuchhaltung (1.210) zu beteiligen!

Anlage zur Vorlage vom
VO-Nr.: VO/2014/01940

INVESTIV

Anlage 1 finanzielle Auswirkungen gem. zurzeit noch geltenden Stédtebauférderungsrichtlinien

Finanzielle Gesamtbetrage der 201 2016 201 2018
: : MaRBnahme, 5 7
Auswirkungen in € P
Ertrage 5.791.691,00
Aufwendungen -10.057.000,00
davon:
Sonderposten- 5.791.691,00
auflésung (SoPo)
Abschreibungen (AfA)
Anlagenabgang
Gesamtauswirkung -4.265.309,00
Ergebnisplan
voraussichtl. Zinsen ca. -127.959,27 6.774,66 6.774,66 6.774,66 6.774,66
Einzahlungen 5.791.691 € 371.600 € 669.048 € 1.300.370 € 1.590.461 €
Auszahlungen -10.057.000,00 627.500,00 1.332.500,00 2.357.500,00 2.657.500,00

Gesamtauswirkung

-4.265.309,00

(Ist das Ergebnis negativ,

gilt der Betrag als kreditfinanziert!)

Finanzplan
2015 Ergebnisplan Finanzplan
Mittel veranschlagt X Ergebnisplan | Finanzplan
Zusétzl. zu ordnen Gesamtlaufzeit | Gesamtlaufzeit
Haushaltsbelastend 255.900,00 -5.791.691,00| -5.791.691,00
Haushaltsentlastend
Haushaltsneutral
Haushaltsjahr Produktsachkonten Ergebnisplan
2015 Bezifferung Bezeichnung Betrag in €
(Minder)
Ertrage:
(Mehr)
Ertrage:
(Minder)
Aufwendungen:
(Mehr)
Aufwendungen:
Saldo Ergebnisplan 0,00
Produktsachkonten Finanzplan
Bezifferung Bezeichnung Betrag in €
511003.030.6810000 | Stadtplanung- und 185.800,00
Einzahlungen: entwicklung- Soziale Stadt
Moisling -
Investitionszuweisungen
Bund
511003.030.6811000 | Stadtplanung- und 185.800,00
Einzahlungen: entwicklung- Soziale Stadt
Moisling -
Investitionszuwendungen
vom Land
Einzahlungen:
511003.030.7851000 | Stadtplanung- und -627.500,00
Auszahlungen: entwicklung- Soziale Stadt
Moisling -
HochbaumaRnahmen
Auszahlungen:
Saldo Finanzplan -255.900,00




Anlage 2

Hansestadt LUBECK = ﬁ§

Vorbereitende Untersuchungen

Liubeck - Moisling
gemaB § 141 BauGB

Stand: 12.09.2014
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1. Aufgabe, Anlass, und Methodik

1.1 Aufgabenstellung und Anlass

Die Birgerschaft der Hansestadt Libeck hat in ihrer Sitzung am 24.05.2012 die
Durchfiihrung von Vorbereitenden Untersuchungen im Untersuchungsgebiet ,Lubeck-
Moisling“ beschlossen. Die Vorbereitenden Untersuchungen (VU) dienen gemaR § 136 ff.
Baugesetzbuch (BauGB) zur Beurteilung der Notwendigkeit einer Sanierung.

Einzelne, z.T. gesamtstadtische Konzepte und Plangrundlagen der Liibecker Bauverwaltung,
wie z.B. das Integrierte Stadtentwicklungskonzept 2010 (ISEK), weisen bereits auf
stadtebauliche Missstdnde in Moisling hin, die vor allem im Siedlungsbereich des
Geschosswohnungsbaus festgestellt wurden.

Die spezifische Problematik im Untersuchungsgebiet ,Libeck-Moisling” erfordert eine Analy-
se der derzeitigen stadtebaulichen, funktionalen, verkehrlichen, wirtschaftlichen und sozialen
Situation sowie der Erneuerungs- und Entwicklungsmoglichkeiten. Es gilt, MalRnahmen zur
Behebung vorgefundener stadtebaulicher Mangel und Funktionsschwachen aufzustellen, um
einer weiteren negativen Entwicklungstendenz im Stadtteil vorzubeugen.

Im Marz 2013 begann die beauftragte Arbeitsgemeinschaft, bestehend aus den Biros
Elbberg Stadt-Planung-Gestaltung, polis aktiv sowie ter Balk Landschaftsarchitektur, mit der
Bearbeitung der VU nach 8§ 141 BauGB. Die Vorbereitenden Untersuchungen werden
durchgefuhrt, um eine Beurteilungsgrundlage Uber die sozialen, strukturellen und stadtebau-
lichen Verhdaltnisse und Zusammenhange, die anzustrebenden Ziele wund die
Durchfuhrbarkeit einer moglichen spateren Sanierung zu gewinnen. Sanierungsmal3nahmen
erfolgen zur Beseitigung stadtebaulicher Missstande.

Stadtebauliche Missstédnde bestehen nach § 136 BauGB, wenn

o das Gebiet den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse nicht entspricht oder

o das Gebiet in der Erfullung seiner Aufgabe, die ihm nach Lage und Funktion obliegt,
erheblich beeintrachtigt wird.

Bei der Beurteilung, ob stadtebauliche Missstande vorliegen, sind nach BauGB insbesondere
zu bericksichtigen:

¢ die Belichtung, Besonnung und Belilftung der Wohnungen,

e die bauliche Beschaffenheit von Gebauden,

o die Zuganglichkeit von Grundstiicken,

¢ die Auswirkungen einer vorhandenen Mischung von Wohn- und Arbeitsstétten,
¢ die Nutzung von bebauten und unbebauten Flachen,

o die Einwirkungen durch Larm, Verunreinigungen und Erschutterungen,

¢ die vorhandene Erschliel3ung,
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der flieRende und ruhende Verkehr,

die wirtschaftliche Situation und Entwicklungsfahigkeit,

die Versorgungsfunktion im Verflechtungsbereich sowie
¢ die infrastrukturelle ErschlieBung des Gebiets.

Die vorliegende VU analysiert und bewertet die vorgefundene stadtebauliche und soziale
Situation im Untersuchungsgebiet ,Libeck-Moisling“. Sie untersucht, ob und in welchem
Umfang stadtebauliche Missstande im Untersuchungsgebiet vorhanden sind. Des Weiteren
werden Chancen und Potenziale des Gebietes benannt und allgemeine Ziele fur das
Untersuchungsgebiet und seine mogliche zukinftige Entwicklung dargelegt. Erforderliche
MalRnahmen zur Behebung von stadtebaulichen Missstanden werden ebenfalls bestimmt.
DarlUber hinaus wird eingeschatzt und abgewogen, ob und ggf. welche Instrumente des
besonderen Stadtebaurechts gem. BauGB Anwendung finden sollen und ob die
Notwendigkeit zur Ausweisung eines férmlichen Sanierungsgebietes besteht.

Am 04.07.2012 wurden nach Antragstellung durch die Hansestadt Libeck wesentliche Teile
des Untersuchungsgebietes zur Durchfiihrung der Vorbereitenden Untersuchungen in das
Stadtebauférderungsprogramm ,Soziale Stadt — Investitionen im Quartier* des Bundesminis-
teriums fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung aufgenommen.

1.2 Methodik

Im Folgenden werden die Gliederung des VU-Berichts und die methodischen
Vorgehensweisen dargestellt.

1.2.1 Berichtsgliederung

In Kapitel 2 erfolgt eine thematische Einfiihrung in das Untersuchungsgebiet dieser Vorberei-
tenden Untersuchungen. Auch werden die planungsrechtlichen Grundlagen und bestehende
stadtebauliche Entwicklungskonzepte und Planungen fir diesen r&umlichen Bereich
betrachtet, soweit deren Aussagen und Zielsetzungen von Bedeutung fur die VU sind.
Vorliegende Konzept- und Planungsgrundlagen sind u.a. als glltige stadtebauliche oder
landschaftsplanerische Rahmenbedingungen zu beriicksichtigen.

Kapitel 3 stellt die im Rahmen der VU durchgefihrten informellen Beteiligungsverfahren dar.
Um die Entwicklung von tragfahigen Partizipations- und Informationsstrukturen in Moisling zu
fordern, wurden informelle Instrumente der Beteiligung angewandt, die Uber den Rahmen der
formellen Beteiligung nach § 137 BauGB hinausgehen.

In Kapitel 4 erfolgt die Darstellung von Bestandsaufnahme und Bestandsanalyse. Dazu
wurden ausfihrliche Ortsbegehungen und Bestandsaufnahmen vor Ort geleistet sowie — der
Methodik der Sekundéaranalyse folgend — vorliegende, z.T. fachspezifische Materialien und
Unterlagen mit Bezug zum Untersuchungsgebiet ausgewertet. Ergadnzend wurden
leitfadengestitzte Gesprache mit Schllsselakteuren aus dem Stadtteil durchgefihrt. Die
Ergebnisse der Bestandsanalyse werden in Kapitel 4.10 abschlieRend in einer
Gesamtbewertung zusammengefasst.
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Im Rahmen der Bestandsanalyse wurden auch die Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange vom 05.06.2013 bis 05.07.2013
ausgewertet. Eine Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange er-
folgte vom 18.07.2014 bis zum 18.08.2014.

Auf Basis der Bewertung von Missstanden, Mangeln und Konflikten sowie Chancen und
Potenzialen des Stadtteils werden in Kapitel 5 allgemeine Ziele fir die Stadtteilentwicklung
definiert. Kapitel 6 stellt darauf aufbauend das Rahmenentwicklungskonzept zur Umsetzung
der allgemeinen Ziele dar.

Die Kapitel 7, 8 und 9 geben verfahrensrechtliche Empfehlungen fur die Durchfiihrung einer
moglichen Sanierung. In Kapitel 7 werden Mal3nahmen aufgefuhrt, die durchzufihren sind,
um die festgelegten Zielsetzungen zu erreichen und in ihrer Gesamtheit die stéadtebaulichen
Missstande im Gebiet zu beheben. Kapitel 8 prift die Kosten und die Finanzierbarkeit der
MalRnahmen. Abschliel3end werden in Kapitel 9 Empfehlungen zur Umsetzung der Gesamt-
malRhahme gegeben. Dazu werden die Sanierungsnotwendigkeit und die
Mitwirkungsbereitschaft Betroffener beurteilt sowie Empfehlungen zu einer mdglichen
Anwendung des besonderen Stadtebaurechts, des Verfahrens sowie zur Abgrenzung eines
maoglichen MalRBhahmen- oder Sanierungsgebietes ausgesprochen.

1.2.2 Prozessorganisation

Der Stadtteilentwicklungsprozess in Moisling wird aufgrund seines integrierten Ansatzes seit
Beginn der Durchfiihrung der VU von einer fachbereichsiibergreifenden Lenkungsgruppe in
der Lubecker Stadtverwaltung gesteuert und koordiniert. Die Federfuhrung der Lenkungs-
gruppe liegt beim Fachbereich 5 Planen und Bauen, Bereich Stadtplanung.

In der Lenkungsgruppe sind in einem standigen Teilnehmerkreis aul3erdem vertreten:

e Fachbereich 2 Wirtschaft und Soziales,
vertreten durch den Bereich Wohnungsbauférderung

e Fachbereich 3 Umwelt, Sicherheit und Ordnung,
vertreten durch den Bereich Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz

e Fachbereich 4 Kultur und Bildung,
vertreten durch den Bereich Fachbereichsdienste / Jugendhilfeplanung

e Frauenbiro der Hansestadt Liibeck.
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2. Das Untersuchungsgebiet Lubeck — Moisling
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2.1 Die Hansestadt Liubeck

Die Hansestadt Lubeck ist eine kreisfreie Stadt und liegt im Osten Schleswig-Holsteins an
der Ostsee, ca. 65 km norddstlich von Hamburg, ca. 80 km sudlich von Kiel und ca. 80 km
westlich von Schwerin entfernt. Mit etwa 214.000 Einwohnerinnen (Stand: Ende Juni 2013)
ist sie nach der Landeshauptstadt Kiel die zweitgro3te Stadt Schleswig-Holsteins und nimmt
gemal Landesentwicklungsplan (LEP) 2010 als Oberzentrum wichtige uberregionale
Versorgungsfunktionen fir die umliegende Region wahr. Aufgrund ihrer landschaftlich
reizvollen Lage, dem als UNESCO-Welterbe anerkannten mittelalterlichen Stadtkern und der
direkten Anbindung an die Ostsee ist die Hansestadt Libeck ein beliebter Wohnort sowie flr
viele Bewohnerlnnen der Region und Touristen ein attraktiver Anziehungspunkt.

2.2 Das Untersuchungsgebiet — Lage, Grof3e und Bedeutung im Stadtgeflige

Das Untersuchungsgebiet "Liibeck-Moisling" (vgl. Ubersichtsplan auf den Seiten 11 und 12)
liegt am sudwestlichen Stadtrand der Hansestadt Libeck und gehdrt zum Stadtteil Moisling,
der sich in die Stadtbezirke Niendorf/Moorgarten, Reecke und Alt-Moisling/Genin unterteilt.
Das Untersuchungsgebiet umfasst den Stadtbezirk Alt-Moisling und bemisst dabei eine
Flache von ca. 256 ha. Von den aktuell ca. 10.500 Einwohnerinnen des Stadtteils Moisling
leben ca. 9.100 Menschen im Bezirk Alt-Moisling/Genin und damit im Untersuchungsgebiet
(Stand 31.12.2012). Im LEP wird Moisling als Stadtrandkern 1. Ordnung identifiziert.

A %% 2 g

Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Das Gebiet wird im Norden durch die obere, nicht schiffoare Trave und im Osten durch den
Elbe-Libeck-Kanal und das Naturdenkmal ,Alte Stecknitz‘ begrenzt. Die Bahntrasse
Hamburg-Libeck im Siden sowie die Bundesautobahn A20 im Westen stellen weitere
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Grenzen des Untersuchungsgebietes und zugleich verkehrstechnische Barrieren und
Larmquellen dar. Der Stadtteil selbst verfugt tber keine direkte Anbindung an die Autobahn
A20. Der Autobahnanschluss ,Lubeck-Moisling der Al befindet sich im 6&stlich
angrenzenden Stadtteil Libeck-Buntekuh. Die Anbindung an die Innenstadt bzw. die Ubrigen
Lubecker Stadtteile erfolgt Gber drei Bricken. Der Bezirk Niendorf wird Uber die Niendorfer
StralRe erreicht, die durch einen Tunnel unter der Bundesautobahn A20 verlauft.

Lage des Untersuchungsgebiets ,Moisling” im Stadtraum Lubeck

Der Wohnstandort Moisling weist in seiner Struktur unterschiedliche Entstehungsphasen auf.
Im 6stlichen Teil entlang der August-Bebel-StraRe und der Niendorfer StralRe sind bis heute
stadtebauliche Strukturen eines Angerdorfes aus dem 19. sowie vorherigen Jahrhunderten
erkennbar oder noch erhalten. Nordwestlich und stdlich dieser urspringlich dorflichen
Strukturen entstanden ab den 1960er Jahren Wohnsiedlungen der ,Neuen Heimat* mit einer
grolRen Zahl von Wohnblécken und Wohnhochhausern, die den Charakter der Siedlung
substanziell veradnderten. So zeichnet sich das Untersuchungsgebiet in baustruktureller
Hinsicht heute durch einen pragnanten Anteil an mehrgeschossigen Zeilenbauten mit
Punkthochh&usern sowie Einfamilienhdusern mit eher kleinen Grundstiicken aus.

Im Untersuchungsgebiet sind zahlreiche Grun- und Freiraume vorhanden. Hierzu zahlen
zahlreiche Kinderspielplatze, die Auf3enanlagen der Schulen, die Kleingarten, die
Friedhofsfreiflachen sowie zwei Naturerlebnisraume.



VU Libeck Moisling

Im direkten Umfeld grenzt im Nordwesten und Siden der Landschaftsraum Reecker Heide
mit dorflichen Siedlungsstrukturen in Niendorf, Moorgarten, Genin, Reecke, Hansfelde und
Hamberge an das Untersuchungsgebiet. Der Stadtteil Buntekuh mit dem Gewerbegebiet
Padeliigger Weg grenzt im Nordosten an das Untersuchungsgebiet. Der Campus der
Universitat Libeck liegt ca. 7,5 km vom Untersuchungsgebiet entfernt, die Entfernung zur
Libecker Innenstadt sowie zum Hauptbahnhof betragt ca. 5,5 km (jeweils mit dem Auto).

2.3 Historische Entwicklung des Untersuchungsgebietes

1656 lieRen sich im damals danischen Moisling die ersten Burgerinnen jiudischen Glaubens
nieder, denen in Lubeck kein Aufenthaltsrecht eingerdumt wurde. Ab 1727 befand sich in
Moisling die erste Synagoge auf dem heutigen Stadtgebiet Libecks. Der zugehérige
Judische Friedhof an der Niendorfer StralBe besteht bis heute und ist als Kulturdenkmal
geschutzt.

Der Ortsname Moisling geht auf den Namen einer Familie zuriick, deren Gut aus dem
14. Jahrhundert bis zum Jahr 1970 den Ortseingang des Stadtteils markierte und an dessen
Stelle heute das Jugend- und Freizeitzentrum Haus fir Alle steht. Die daraus resultierenden
StraBendorfstrukturen sind bis heute, wenn auch stark tberformt, entlang der August-Bebel-
Stral3e sowie in den angrenzenden Ortsteilen Niendorf, Moorgarten, Genin und Reecke
ablesbar.

Siedlungsentwicklung Moisling 1926
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In der ersten Halfte des 20. Jahrhunderts wurden diese dorflichen Siedlungsbereiche durch
Siedlungshéuser an der Niendorfer- und August-Bebel StralBe ergénzt (siehe Abbildung
vorige Seite).

Aufgrund des starken Bevolkerungszuwachses durch Flichtlinge und Vertriebene nach dem
Zweiten Weltkrieg und der damit verbundenen Wohnungsnot entstand ein Grof3teil des
heutigen Moislinger Wohnungsbestandes in den 1950er bis 1970er Jahren. So wurden in
den 1960er Jahren nordwestlich der dorflichen Strukturen an der August-Bebel-Stral3e
Wohnsiedlungen der ,Neuen Heimat® mit einer groen Zahl an viergeschossigen
Zeilenbauten und Punkthochhausern mit ca. 2.000 o6ffentlich geférderten Mietwohnungen
errichtet. Die Siedlungsstrukturen stdlich der Niendorfer Strale wurden teilweise einige
Jahre nachfolgend errichtet.

Der Auszug aus dem Lubecker Flachennutzungsplan von 1965/66 (s.u.) verdeutlicht die
Dimension dieser Siedlungserweiterung und die o.g. Abfolge der baulichen Realisierung.
Hier z.T. bereits als Wohnungsbestand dargestellt sind die Geschosswohnungsbauten im
Bereich Andersenring und Bruder-Grimm-Ring (rote Planzeichen) und die nachfolgende
Errichtung der Siedlungsbereiche im Moislinger Mihlenweg (schraffierte Planzeichen,
nordlich der Bahnanlagen). Die Planungen zur Siedlungserweiterung sudlich der
Bahnanlagen wurden nicht verwirklicht.

Y
n(‘
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DER SENAT DER HANSESTADT LUBECK
STADTPLANUNGSAMT FEBR. 1987
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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan 1965/66 fur Moisling

2.4 Ubergeordnete Planungen
Bei der Umsetzung von stadtebaulichen Sanierungsmafinahmen sind die Bindungen und
Vorgaben der Landesplanung und Raumordnung zu berlcksichtigen.
Fir das Untersuchungsgebiet gelten folgende tibergeordnete Planungen:
¢ Raumordnungsbericht (ROB) des Landes Schleswig-Holstein (2003),
¢ Landesentwicklungsplan (LEP) des Landes Schleswig-Holstein (2010),
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¢ Regionalplan fur den Planungsraum Il — Schleswig-Holstein Ost (2004) sowie der
e Landschaftsrahmenplan (LRP) fir den Planungsraum Il (2003).

Im Regionalplan wird Libeck-Moisling als ein in der Entwicklung befindlicher Stadtrandkern
1. Ordnung definiert, der vorwiegend als Wohnvorort fungiert.

2.5 Entwicklungskonzept Region Libeck (ERL)

Das mit allen Gebietskorperschaften der Region abgestimmte Entwicklungskonzept Region
Libeck (ERL) stellt einen Orientierungsrahmen fir die notwendige Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauflachen und gewerblichen Bauflachen einschlieRlich touristischer
Vorhaben der beteiligten Kommunen dar. Die Ziele und Inhalte des von der AG Region
Libeck erarbeiteten und 2003 veréffentlichten ERL wurden nach seiner Beschlussfassung
durch die Regionalkonferenz Grundlage fir den Regionalplan des Planungsraumes Il des
Landes Schleswig-Holstein (siehe Kapitel 2.4).

Das ERL formuliert auf Grundlage vorhandener Verkehrsplane aus der Region, wie
beispielsweise dem Integrierten Verkehrskonzept fur die Region Libeck (IVK) 1998, dem
Ersten Landesweiten Nahverkehrsplan flr den Schienenpersonennahverkehr in Schleswig-
Holstein (LNVP) 1997 sowie den Regionalen Nahverkehrsplanen (RNVP) der regionalen
Aufgabentrager (Hansestadt Lubeck und angrenzende Kreise) 1997/98 Ziele und
MalRRnahmen u.a. fir die regionale Verkehrsentwicklungsplanung. So wird im ERL der
Neubau eines Haltepunktes Libeck-Moisling auf der Bahnstrecke Hamburg-Libeck als eine
langfristige Option genannt, die in der Region Libeck in die Nahverkehrsplane und in die
Realisierungsplanung aufzunehmen bzw. offen zu halten ist. Libeck-Moisling wird als
potenzieller Vorzugsstandort fir eine neue Mobilstation (Bahnstation) identifiziert. Diese
Mobilstation kénne demnach als stadtebaulicher Bezugspunkt konzipiert und als
Ubergeordneter Verknipfungspunkt mit zusatzlichen Dienstleistungsangeboten und einer
pragnanten architektonisch-stadtebaulichen Gestaltung ausgebaut werden.

2.6 Geltendes Planungsrecht

2.6.1 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) fir das Gebiet der Hansestadt Libeck
(103. Anderung / Berichtigung, Stand: 1. Oktober 2013) stellt einen groRen Teil des
Untersuchungsgebietes als ,Wohnbauflachen* dar. Darlber hinaus sind weitere Teile,
insbesondere entlang der August-Bebel-StraRe und suddlich der Niendorfer Stral3e, als
.Gemischte Bauflachen“ dargestellt. Die Grund- und Gemeinschaftsschule Heinrich-Mann-
Schule am Bruder-Grimm-Ring sowie die Grundschule am Moislinger Muhlenweg sind als
~.Gemeinbedarfseinrichtungen” dargestellt.

Zusatzlich werden im FNP die vorhandenen Gemeinbedarfseinrichtungen und die
Einrichtungen auf den Grin- und Freiflachen dargestellt, wie z.B. Kirche, Kindertagesstatte,
Feuerwehr, Parkanlage und Spiel- bzw. Ballspielplatz.

Die Niendorfer StralRe, der Oberblssauer Weg sowie die K13 Moislinger Berg /
StecknitzstraBe sind als ,Sonstige Uberértliche oder ortliche Hauptverkehrsstral3en®
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dargestellt. Westlich des Untersuchungsgebietes wird die Bundesautobahn BAB 1, sudlich
die Bahntrasse Hamburg-Lubeck dargestellt.

Innerhalb sowie auRRerhalb der Siedlungsstrukturen werden ,Grinflachen®, angrenzend an
die Trave auch ,Flachen fur die Landwirtschaft* gekennzeichnet. Dartber hinaus gibt es im
nordlichen Teil des Untersuchungsgebietes einen ,Erholungswald®. Im Osten, Norden und
Westen werden Landschaftsschutzgebiete dargestellt.

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Hansestadt Liibeck mit Grenze des Untersuchungsgebietes

2.6.2 Landschaftsplan der Hansestadt Libeck

Der wirksame Landschaftsplan der Hansestadt Lubeck vom 04. Marz 2008 benennt flr das
Untersuchungsgebiet sowie die direkt angrenzenden Quartiere zwei Naturerlebnisraume.

Naturerlebnisraume sind Freiflachen, die durch ihre naturraumliche Ausstattung vor allem
junge Menschen fir die Vielfalt und Eigenart der Natur sensibilisieren und 6kologische
Zusammenhange verstandlich machen sollen®. In diesen Bereichen sind Nutzungs- und
Spielmdglichkeiten wie z.B. auf Baume klettern, Wasser aufstauen oder im Uferbereich
spielen ausdricklich erlaubt. Bei der Planung und Nutzung von Naturerlebnisraumen stellte
die Nahe zu Wohngebieten eine wesentliche Voraussetzung dar, so dass inshesondere
Kinder die Bereiche ohne groRe Schwierigkeiten zu Fuf3 oder mit dem Fahrrad erreichen
kénnen. Sie sollten daher nicht weiter als 300 bis 800 m von der Wohnbebauung entfernt
liegen. Die beiden Naturerlebnisraume im Untersuchungsgebiet erflllen diese
Voraussetzungen:

! Hansestadt Liibeck (2010): Landschaftsplanerisches Entwicklungskonzept (LEK)
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Der Naturerlebnisraum “Moislinger Aue und Krahenwald”, ausgewiesen gem. § 29
LNatSchG am 29.09.1998, liegt mit einer Flache von 21 ha im Bereich des Land-
schaftsschutzgebietes “Trave-Einzugsgebiet zwischen Wesenberg und Elbe-Libeck-
Kanal”. Er zeichnet sich als Erholungswald und Grinlandflache mit Kleingewéssern,
Geholzbestanden und einem Flie3gewasser im Bereich der Traveniederung aus und
ist mit Naturerlebniselementen wie Baumwippen, Kletterbaum oder Huttengerippe aus-
gestattet.

Der Naturerlebnisraum ,Stecknitztal“, ausgewiesen gem. 8§ 29 LNatSchG am
29.09.1998, weist eine Grol3e von 5,5 ha auf und ist durch feuchte Grinlandflachen mit
Graben sowie gehdlzreiche Hangflachen am Trave-Elbe-Libeck-Kanal gekennzeich-
net.

Daruber hinaus formuliert der Landschaftsplan als allgemeine Zielsetzung (Entwicklungsziel
bzw. Umweltqualitatsziel) u.a. die Einrichtung weiterer 6ffentlicher Parkanlagen, vor allem in
Wohngebieten mit Gberdurchschnittlich hoher Bevodlkerungsdichte,Au3erdem wird im Land-
schaftsplan generell empfohlen, die Attraktivitdt vorhandener Abstandsgrinflachen im Woh-
numfeld zu erhéhen und ihre Erholungsfunktion zu verbessern, indem z.B. Mietergéarten er-
richtet werden. Der Landschaftsplan stellt weiterhin als generelle Entwicklungsmal3nahmen
fur die bebauten Bereiche Moislings keine weitere Siedlungsverdichtung sowie Entsiegelung
mit anschlieBender Begriinung der entsiegelten Flachen dar.

2.6.3 Bebauungspléane

Im Untersuchungsgebiet gelten folgende Bebauungspléne:
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Bebauungsplan Nr. 21.02.04 - TB | (friher 121/1), Moisling / West, 4. Anderung, 1968,

Bebauungsplan Nr. 21.02.04 - TB |l (friiher 121/2), Moisling / West, 4. Anderung, 1968,

Bebauungsplan Nr.
Bebauungsplan Nr.
Bebauungsplan Nr.
Bebauungsplan Nr.
Bebauungsplan Nr.
Bebauungsplan Nr.
Bebauungsplan Nr.
Bebauungsplan Nr.
Bebauungsplan Nr.
Bebauungsplan Nr.

Bebauungsplan Nr.

21.02.05, Moisling / West, 5. Anderung, 1980,

21.02.07, Moisling West / Aschenputtelweg, 7. Anderung, 1989,
21.02.08, Moisling - West / Andersenring, 1991,

21.02.10, Moisling West, Brider-Grimm-Ring, 2005,

21.02.11, Moisling - West, Andersenring, 11. Anderung, 2006,
21.03.00 (friher 181), Moisling / Muhlenberg, 1971,

21.04.01 (friiher 182), Moisling - Moorkoppel, 1. Anderung, 1969,
21.04.02, Moisling - Moorkoppel, 2. Anderung, 1975,

21.05.00, Pennmoor / Niendorfer Stralie, 1998,

21.06.00, Niendorfer Straf3e / Moisling (Altenpflegeheim), 2004,
21.07.00, Andersenring / Moisling Ost, 2007.
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Insbesondere die Bebauungsplane mit den Ziffern 21.02, 21.03. und 21.04. schufen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Siedlungserweiterung in den 1960er/70er
Jahren.

Aktuell sind im Untersuchungsgebiet keine weiteren Aufstellungen oder Anderungen von
Bebauungsplanen  vorgesehen. Mdogliche  zukiinftige  bauliche und  strukturelle
Veranderungen im Gebiet sind ggf. durch Bebauungsplanaufstellungen bzw. -&nderungen zu
begleiten.

2.7 Stadtische Planungen, Konzepte, Gutachten und Studien

In diesem Kapitel werden insbesondere die stadtischen Planungen, Konzepte, Gutachten
und Studien dargestellt, die (stadtteilbezogene) Aussagen und Handlungs- bzw. Mal3nah-
menvorschlage fir das Untersuchungsgebiet treffen.

2.7.1 Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK)

Das 2010 erstellte Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) formuliert langfristige Ent-
wicklungsziele und Handlungsschwerpunkte fir die Hansestadt Libeck auf Ebene der Ge-
samtstadt und von Stadtteilen. Neben Defiziten und Problemen werden die Potenziale und
Vorzige der Stadt(teile) betrachtet und thematische und raumliche Handlungsempfehlungen
ausgesprochen.

Fur das Untersuchungsgebiet bzw. den Stadtteil Moisling werden im ISEK folgende Aussa-
gen zu Defiziten und Problemen getroffen:

e Moisling wird durch eine allgemeine Armut der Bevolkerung charakterisiert, die — wie
auch die Altersarmut — weit Uber dem Libecker Durchschnitt liegt. Ebenso sind die
Arbeitslosenrate und der Anteil an Bewohnernlnnen mit Migrationshintergrund
Uberdurchschnittlich hoch.

¢ Im Gebiet wird kein ,gesundes” Stadtteilzentrum identifiziert, da mit dem Bereich um
die Kreuzung August-Bebel-Stral3e / Andersenring bis zum Haus fur Alle, der ,Mitte”
zwischen Niendorfer StraRe und Oberblssauer Weg und dem Bereich um die Grund-
und Gemeinschaftsschule Heinrich-Mann-Schule drei Parallelstandorte vorhanden
sind, die per se in aktueller Auspragung aber keine funktionale / stadtebauliche
Stadtteilmitte darstellen.

o Die Bevolkerungsentwicklung in Moisling ist rticklaufig. Fur den Stadtteil werden die
hochsten Einwohnerverluste (zwischen 6 und 8 %) im Stadtgebiet prognostiziert,
insbesondere Familien mit alteren Kindern wandern ab. Die Bevolkerungsstruktur stellt
sich relativ jung dar.

o Der wohnortnahe Versorgungsgrad im Einzelhandel wird als gering eingestuft.

e Der Versorgungsgrad mit Kindertagesstéatten gehdort mit zu den niedrigsten in Libeck,
die arztliche Versorgung liegt ebenfalls unter dem stéadtischen Durchschnitt.

¢ Moisling gehort im Libecker Stadtverkehr nicht zur Tarifzone der Innenstadt, daher
stellen notwendige Fahrten im OPNV fir Nutzer oftmals eine finanzielle Belastung dar.
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Sowohl das Wohnumfeld als auch der éffentliche Raum weisen deutliche Defizite hin-
sichtlich Pflege und Ausstattung auf. Aufgrund des stadtebaulichen Siedlungsgefuges
und einer fehlenden Hierarchie im offentlichen Raum féllt die Orientierung schwer. In
Moisling fehlen attraktive Aufenthalts- und Begegnungsorte.

Die StraRen mit stadtteilibergreifender Bedeutung sind als Durchfahrtsstral3en nicht in
die Ortsteile integriert.

In den letzten Jahren haben sich in Moisling die Belegungsrechte fiir éffentlich gefér-
derte Wohnungen deutlich verringert (2003: 1.400 Wohneinheiten, 2009: 200 WE).

Als Potenziale fir den Planungsraum Moisling werden im ISEK identifiziert:

Die Stadtteilakteure sind aktiv und sehr gut miteinander vernetzt — insbesondere Uber
das Netzwerk ,Stadtteil und Schule®, das weit Uber Libeck hinaus als erfolgreiche
Plattform bekannt ist.

In Moisling ist eine offene Ganztagsschule und ein Schulzentrum mit neuen Schulhéfen
und einer Mensa vorhanden.

Der Stadtteil verfugt Gber einen grof3en Bestand an nicht gebundenen, preiswerten
Wohnungen.

Moisling ist in ein attraktives, grines Wohnumfeld, im Landschaftsraum zwischen Tra-
ve und Elbe-Libeck-Kanal sowie in den Naturerlebnisraumen Moislinger Aue und Kra-
henwald mit Freizeiteinrichtungen eingebettet.

Als Herausforderungen werden folgende Punkte benannt:

Es soll dem negativen Image des Stadtteils entgegengewirkt werden.

Eine Sanierung und der Umbau des Wohnungsbestandes zur Anpassung an einen
zeitgemalRen Bedarf (Mischung von groRen und kleinen Wohnungen, Einfamilien-,
Reihen- und Mehrfamilienh&usern) sind notwendig.

Der Umgang mit den Tendenzen eines schrumpfenden Wohnortes, d.h. die Klarung
der zukunftigen Bewohnerstrukturen sind erforderlich.

Erforderlich ist eine Chancenverbesserung fir Jugendliche durch frihkindliche Forde-
rung, Kindertagesstéatten- und Schulangebote und Ausbau der Jugendhilfe.

Handlungsempfehlungen fur Moisling sind nach dem ISEK:
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Schaffung zentraler Orte (Hauser, Platze) als Treffpunkte fur Bewohnerlnnen und Nut-
zerlnnen inkl. Angebote fir unterschiedliche Zielgruppen (altere Menschen, Jugendli-
che, Migrantinnen),

Gestaltung des 6ffentlichen Raumes, des Wohnumfeldes und des Landschaftsraumes
fur Aufenthalt, Erholung, Spielorte und Wege,

Verbesserung des Images durch Kommunikation,

Umsetzung des Integrationskonzepts durch frihkindliche- & Sprachférderung, Kinder-
tagesstatten mit Ganztagsangeboten, Nachbarschaftsfeste, Beratung, Ehrenamt, spe-
zifische Seniorlnnenangebote,



VU Liubeck Moisling

e Modernisierung bzw. Neubau von preisgebundenem Wohnraum,
e Sanierung und Nutzungsoptimierung von Gemeinbedarfseinrichtungen,

e Einflhrung einer Tempo 30-Zone im gesamten Stadtteil mit Mal3nahmen zur Verkehrs-
beruhigung bzw. Stral3enquerung vor Schulen und Kindertagesstatten,

e Ausbau bzw. Schaffung von Pflegeheimplatzen flir Menschen unter Beriicksichtigung
unterschiedlicher, auch kultureller Hintergriinde,

e Anderung der Tarifzone des Stadtverkehrs (oder Einfiihrung eines Sozialtarifs) sowie
o Klarung der Zukunft der Mihlenweggrundschule.

Auf Grundlage von definierten Handlungsfeldern und der Zusammenstellung wichtiger Pro-
jekte fUr die Stadtteile identifiziert das ISEK des weiteren sogenannte Planungsraume — in
diesen Bereichen besteht besonders hoher Handlungsbedarf in verschiedenen Themenfel-
dern. Fur den Planungsraum Moisling (B3), wird das Querschnittsthema ,Wohnortentwick-
lung“ mit seinen Aufgabenfeldern Modernisierung, Abriss, Neubau, Bestandsentwicklung,
Wohnumfeld, Entwicklung einer ,Mitte“, sozialkulturelle Integration, Versorgung, Schulen /
Kindertagesstatten und Erholung benannt. Das Gebiet wird hier als Eignungsgebiet fur eine
Teilnahme am Stadtebauférderungsprogramm ,Soziale Stadt“ gesehen.

ISEK Planungsraum B3 Stadtteilentwicklungskonzept Moisling

Das ISEK schlagt vor, fir diesen Planungsraum ein Stadtteilentwicklungskonzept zu erarbei-
ten, in dem insbesondere eine Verbesserung des Wohnortes, Modernisierungsmafl3nahmen
des Wohnungsbestandes, eine Verbesserung der Fahr- und Gehbereiche sowie eine Gestal-
tung der rdumlichen Mitte und / oder eine Gestaltung der Mitten als Treffpunkte und zur Ver-
sorgung fur Jung und Alt vertieft und verfolgt werden.

Die Leitziele und Handlungsempfehlungen wurden in einem mehrstufig angelegten Beteili-
gungskonzept erarbeitet. Im Sinne einer integrierten Stadtentwicklung wurden die raumlichen
und thematischen Schwerpunkte und Projekte der Hansestadt in Zusammenarbeit und ge-

15



VU Liubeck Moisling

meinsamer Diskussion aller Fachbereiche der Stadtverwaltung, der Politik, den Akteurlnnen
von Gesamtstadt und Stadtteilen sowie einer breiten Offentlichkeit bearbeitet. Die Beteili-
gung der Bewohnerinnen war ein wesentlicher Baustein der ISEK-Erarbeitung, um eine brei-
te Akzeptanz zu erreichen und die Umsetzungschancen einzelner Handlungsempfehlungen
zu erhoéhen.

2.7.2 Wohnungsmarktkonzept

Das Wohnungsmarktkonzept (WMK) der Hansestadt Libeck wurde im Juli 2013 verdffent-
licht. Mit dem WMK wurde eine zukunftsorientierte Grundlage fir stadtentwicklungs- und
wohnungspolitische Entscheidungen geschaffen, die zunehmend vor dem Hintergrund der
allgemeinen Veranderungen auf den Wohnungsmarkten durch den demographischen Wan-
del zu treffen sind. Das WMK stellt eine strategische Grundlage fir die Entwicklung des
Wohnstandortes in der Hansestadt Libeck bis 2025 dar. Es umfasst die Analyse der Rah-
menbedingungen fur den Wohnungsmarkt, die Betrachtung der Angebots- und Nachfragesi-
tuation, eine Wohnungsmarktprognose bhis 2025 sowie eine kleinrAumige Analyse und Be-
wertung der Wohnungsmarktsituation. Ein wichtiges Themenfeld im WMK ist die soziale
Wohnraumversorgung.

Zum Stadtteil Moisling und somit auch zum Untersuchungsgebiet werden im WMK folgende
analytische Aussagen getroffen:

Wohnungsangebot:

e Moisling ist durch einen hohen Anteil an Zeilenbauten, einzelnen Punkthochh&usern
und preisgiinstigen Einfamilienhausern mit geringer Grundflache gepragt. Mehrfamili-
enhauser bilden das bedeutende Bestandssegment im Gebiet.

¢ Vorrangig werden kleine und mittelgrof3e Wohnungen angeboten.

¢ Das Mietpreisniveau ist im stadtischen Vergleich eines der niedrigsten (ca. 4,80 bis 5 €
pro m?), so dass auch Haushalte mit geringeren Einkommen bezahlbaren Wohnraum
finden kénnen. Das durchschnittliche Einkommensniveau der Bewohner ist entspre-
chend gering. Von Bedeutung ist es, zukinftig die Wohnungsbestande nachfragege-
recht weiterzuentwickeln und ein maoglichst breites Spektrum an Zielgruppen anzuspre-
chen.

e |nsbesondere in den Bestanden aus den 1960er Jahren bestehen erhebliche Moderni-
sierungsbedarfe.

¢ Die durchschnittliche Leerstandquote liegt bei ca. 2 bis 2,5 %.

Wohnungsnachfrage:

e Der Stadtteil Moisling weist mit einer Abnahme von 13,6 % die negativste Bevolke-
rungsentwicklung aller Lubecker Stadtteile im Betrachtungszeitraum 2003 bis 2012 auf
(ca. -13,6 %).

o Der Stadtteil weist Uberdurchschnittlich viele Haushalte mit minderjahrigen Kindern auf.

¢ Im stadtischen Vergleich liegen die Arbeitslosenquote und der Anteil an Transferleis-
tungsbeziehern deutlich héher.
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o AuRerdem besteht ein hoher Bevolkerungsanteil an Menschen mit Migrationshinter-
grund (ca. 26,9 %) sowie ein auffallig hoher Anteil an Alleinerziehenden (ca. 8,2 %).

o AuRerdem stelle das Ergebnis einer schriftichen Haushaltsbefragung dar, dass u.a. die
Bewohnerlnnen Moislings im gesamtstadtischen Vergleich am wenigsten mit ihrem
Stadtbezirk zufrieden seien (ca. 52 %) und dass nur ein geringer Wunsch von Bewoh-
nerlnnen der Umlandgemeinden bestehe, zukiinftig nach Moisling zu ziehen (ca. 1 %).

Aufbauend auf den Erkenntnissen der vorangegangenen Analyse hat das WMK grundsatzli-
che Leitziele fur die Wohnungsmarktentwicklung in Libeck formuliert: Demnach ist die Be-
volkerungsentwicklung in der Hansestadt Libeck zu stabilisieren und ein attraktiver Wohn-
standort fur ein breites Spektrum an Nachfragern zu schaffen. Um diese Ziele zu erreichen,
wurden thematische Handlungsfelder und konkrete Entwicklungsziele in raumlichen Schwer-
punkten festgelegt.

Der Stadtteil Moisling stellt im WMK fiur die Handlungsfelder ,Weiterentwicklung von beste-
henden Mehrfamilienhausgebieten”, ,Weiterentwicklung alterer Eigenheimgebiete”, ,Alters-
gerechtes Wohnen ermdglichen* und ,Erhalt preisginstiger Wohnangebote* einen raumli-
chen Schwerpunkt dar.

Diesen Handlungsfeldern werden u.a. folgende Entwicklungsziele zugeordnet:
o Dauerhafter Erhalt zukunftsfahiger Mehrfamilienhausgebiete,
e Steigerung von Wohnqualitaten in den vorhandenen Mehrfamilienhausgebieten,

e Fruhzeitige Erkennung von negativen Entwicklungen und Ergreifung praventiver Mal3-
nahmen und

o Erhalt und Unterstiitzung heterogener Bewohnerstrukturen.

Der vorhandene Wohnungsbestand muss an die aktuelle Nachfrage angepasst werden,
durch erganzenden Neubau missen Wohnqualitdten geschaffen werden, die bisher im Be-
stand nicht vorhanden sind oder nur mit einem wirtschatftlich nicht vertretbaren Aufwand her-
gestellt werden kénnen. Die Realisierung dieser MalRhahmen sollte méglichst ohne zusatzli-
chen Flachenverbrauch erfolgen. Folgende MalRhahmen sollen diese Zielerreichung unter-
stUtzen:

e Basismodernisierungen im Bestand, um das Mietpreisniveau zu halten, wobei die Rea-
lisierbarkeit derzeit durch die Anforderungen der Energieeinsparverordnung (ENEV)
eingeschrankt wird,

e Abriss nicht mehr marktgéngiger Bestande und Ersatzneubau insbesondere fir Ziel-
gruppen, die bislang in den Quartieren nicht ausreichend versorgt werden kdénnen,

o Ermdglichung der Schaffung von bezahlbaren Méglichkeiten zur Eigentumsbildung auf
durch Abriss frei werdenden Flachen,

o Weitere Unterstiutzung von Quartiersentwicklung in sozial benachteiligten Gebieten,
u.a. durch die Ausweitung von Nachbarschaftsbiiros und

¢ Intensive Beobachtung von Gebieten (Monitoring), in denen sich eine negative Ent-
wicklung andeutet (Leerstandsproblematik, soziale Benachteiligung), um préaventiv
handeln zu kdnnen.
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2.7.3 Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzept

Das Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzept der Hansestadt Lubeck (Zentren-
konzept) wurde am 24.02.2011 von der Burgerschaft der Hansestadt Lubeck beschlossen
und ist als 6ffentlicher Belang in der Bauleitplanung zu bericksichtigen. Das Zentrenkonzept
zeigt die Perspektiven der Einzelhandelsentwicklung in der Hansestadt auf.

Ziel des Zentrenkonzeptes ist die Starkung der Zentren und der oberzentralen Versorgungs-
funktion der Innenstadt sowie die Sicherung einer flachendeckenden wohnungsnahen
Grundversorgung der Bevolkerung.

Das Zentrenkonzept formuliert eine Lubecker Sortimentsliste fUr zentren-, nahversorgungs-
und nicht zentrenrelevante Sortimente, kategorisiert einzelne Einzelhandelsstandorte im
Libecker Zentrensystem, trifft die Abgrenzung zentraler Versorgungsbereiche und Sonder-
standorte mit (Uber-)regionaler Bedeutung und arbeitet Leitsétze zur Starkung der Zentren
und zur Sicherung der Nahversorgung heraus.

Fur den Stadtteil Moisling und somit auch fur das Untersuchungsgebiet werden folgende
Aussagen getroffen:

i U "U
ol E %Lw uil

Zentrale Versorgungsberelche in M0|sI|ng
Stadtteilzentrum Moisling-Ost / August-Bebel-StraRe und Nahversorgungszentrum Moisling-West (Teile des An-
dersenrings / Sterntalerweg / Oberblissauer Weg)

Im Ostlichen Siedlungsteil wird ein Stadtteilzentrum definiert, welches den Bereich der
August-Bebel-Stralle umfasst. Ein Nahversorgungszentrum wird im Bereich Mitte
Andersenring, Sterntalerweg, Oberblssauer Weg und Beginn Moislinger Muihlenweg
abgegrenzt. Beide Zentren fungieren als zentrale Versorgungsbereiche.

Das Zentrenkonzept trifft keine weiteren direkten Aussagen zum Untersuchungsgebiet.
Allerdings werden Ubergeordnete, gesamtstadtische Leitsatze (Lubecker Leitséatze)
formuliert, die in dieser Form auch fur den Stadtteil Moisling gelten (nachfolgend die fur das
Untersuchungsgebiet relevanten in Auszigen):

e Leitsatz 1: Die VerkaufsflachengrofRe von Ansiedlungen und die Art der angebotenen
Sortimente missen der Versorgungsfunktion der jeweiligen Zentrenart entsprechen.
Die wohnortnahe Grundversorgung der Bevolkerung ist zu berticksichtigen.

e Leitsatz 2: Nur im Hauptzentrum Innenstadt sowie an den beiden Sonderstandorten
(Uber-)regionaler Bedeutung soll zukinftig zentrenrelevanter Einzelhandel als
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Hauptsortiment zugelassen werden. Ausnahmsweise kann zentrenrelevanter Einzel-
handel in begrenztem Umfang auch in den Stadtteil- und Nahversorgungszentren zu-
gelassen werden — hier soll aber die Nahversorgung im Vordergrund stehen. Um Exis-
tenzgrinder und / oder kleine (inhabergefiihrte und serviceorientierte) Einzelhandels-
betriebe auch aul3erhalb der zentralen Versorgungsbereiche zu unterstitzen, kann fur
Laden mit zentrenrelevantem Hauptsortiment in stadtebaulich integrierten Lagen un-
terhalb einer definierten VerkaufsflachengréfRe von diesen Regelungen abgewichen
werden.

e Leitsatz 3: Nur in den zentralen Versorgungsbereichen soll zukiinftig nahversorgungs-
relevanter Einzelhandel zugelassen werden. In Stadtteil- und Nahversorgungszentren
soll grundsatzlich die Nahversorgung im Vordergrund stehen. Die Ansiedlung von
grof3flachigen nahversorgungsrelevanten Einzelhandelsbetrieben soll sich hauptsach-
lich auf die zentralen Versorgungsbereiche beschranken.

o Leitsatz 6: Bei Handwerksbetrieben oder Betrieben des produzierenden und verarbei-
tenden Gewerbes kdnnen in begrenztem Umfang ausnahmsweise Verkaufsstatten fir
zentrenrelevante oder nahversorgungsrelevante Sortimente fir Eigenproduktion als un-
tergeordnete Nebenbetriebe zugelassen werden.

e Leitsatz 7: Bei der Ansiedlung und Erweiterung von Einzelhandelsbetrieben ist sicher-
zustellen, dass sich das jeweilige Vorhaben in seiner baulichen Gestaltung einschliel3-
lich der Gestaltung der Stellplatz- und sonstigen Freiflachen in die Stadtstruktur einfligt
und das Ortsbhild nicht beeintrachtigt. Gemeinsam mit den Investoren und den Grund-
stiickseigentiimern ist von der Verwaltung, z.B. anhand eines Kriterienkataloges, auf
die stadtebauliche Einbindung des Vorhabens, die gestalterische Qualitat des Gebau-
des sowie die gestalterische Qualitat des Umfeldes zu achten.

2.7.4 Landschaftsplanerisches Entwicklungskonzept (LEK)

Das Landschaftsplanerische Entwicklungskonzept der Hansestadt Libeck wurde von der
Birgerschaft im Marz 2010 beschlossen. Auf der Basis des Landschaftsplans von 2008 stellt
das LEK eine vertiefende Betrachtung des Erholungsaspektes dar.

Fur das Untersuchungsgebiet der VU werden im LEK als wichtige Flachen fir die
Naherholung besonders erwahnt:

e Grinzug Nr. 3.1 - ,Mittlerer Griinzug“ Moisling, gelegen zwischen Brider-Grimm- und
Andersenring. Der Griinzug setzt sich aus umfangreichen zusammenhangenden Grin-
flachen mit weiten Rasenflachen, Spielbereichen und Gehélzgruppen zusammen.

e Grinzug Nr. 3.2 - ,Sudlicher Grinzug* Moisling, gelegen zwischen Niendorfer Stral3e
und Moislinger Mihlenweg. Der parkéhnliche Griinzug wird durch den abgeschlosse-
nen judischen Friedhof und einen groRen Ball- und Geratespielplatz charakterisiert.

e Grinzug Nr. 3.3 - ,Rund um Moisling®, hufeisenférmiger Griinzug gelegen am ndordli-
chen und westlichen Siedlungsrand mit den Bereichen der Traveniederung, des Kra-
henwalds und der Moislinger Aue sowie den eingegriinten “Wilhelm-Waterstrat-Weg”
entlang der Bahnschienen.

19



VU Liubeck Moisling

Alle Griinzuge im Stadstteil sind durch ein Netz von Wanderwegen gut erschlossen, die auch
als Alltagsverbindungen von den Anwohnerinnen genutzt werden. Dariiber hinaus wird mit
den Grinzugen des LEK eine Verknupfung zu den beiden Naturerlebnisrdumen hergestellt,
die sich im Untersuchungsgebiet der VU befinden (siehe 2.6.2):

¢ Naturerlebnisraum “Moislinger Aue und Krahenwald” am nordwestlichen Siedlungsrand
und

e Naturerlebnisraum ,Stecknitztal* am Elbe-Libeck-Kanal.

Das LEK betont die Bedeutung sowohl der inneren Grin- und Freiflachen als auch des
,Grinen Randes" mit seinem Landschafts- und Wasserbezug fir den Stadtteil. Beide
Freiraumtypen préagen gemeinsam die fur Moisling charakteristische Grin- und
Freiraumsituation.

Ostlich an das Untersuchungsgebiet grenzt auBerdem das Erholungsgebiet “Kanal und
Kannenbruch” an. Uber vorhandene Wege kann das Gebiet und damit der iberregionale
Uferweg entlang des Elbe-Libeck-Kanals (Radfernweg “Alte Salzstral3e”) erreicht werden.
Desweiteren besteht seit einigen Jahren eine Wegeverbindung vor allem fir Radfahrer zum
Erholungsgebiet “Obere Trave und Bartelsholz”.

2.7.5 Aktuelle Entwicklungen im Untersuchungsgebiet

Wahrend der Durchfiihrung der VU wurden einige bauliche Veréanderungen im Untersu-
chungsgebiet vorgenommen, Planungen und Konzepte fortgeschrieben und weitere
Vorhaben vorbereitet, die mit Auswirkungen auf die stadtebauliche, wohnungsbauliche, inf-
rastrukturelle und soziale Situation verbunden sind und nachfolgend kurz dargestellt sind:

Bauliche Verdnderungen

e Erweiterung des Paracelsus Gesundheitszentrums am Oberbussauer Weg /
Sterntalerweg (Errichtung einer baulichen Erweiterung und eines Parkplatzes).

e Abriss und Neubau einer Kindertagesstatte am Brider-Grimm-Ring 41.
e Renovierungsarbeiten an der Grundschule im Moislinger Miihlenweg.

e Sanierung des stadtischen Freibades, das seit Juli 2013 wieder flr Besucher gedffnet
ist.

o Vereinzelte Gebaudemodernisierungen, auch im Geschosswohnungsbau, z.B. in den
Bestanden ,Auf dem Schild".

e Errichtung einer 3 m hohen Larmschutzwand im Rahmen von Larmschutzmalnahmen
durch die DB AG entlang der Bahntrasse.

o Fertigstellung der offentlichen Grin- und FreiraummalRnahmen am Alten Dorfteich /
Katz Hain.

e Abriss eines Hochhauses am Oberbissauer Weg / Eulenspiegelweg.

e Einsturz eines leerstehenden, baufélligen Gebadudes an der August-Bebel-Stralie /
Stecknitzstral3e.
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Modernisierung des Gebaudebestands: Die Deutsche Annington Immobilien SE hat mit
der Modernisierung von drei Hochhausern im Andersenring begonnen. Vorgesehen ist
eine energetische und altengerechte Modernisierung der Gebaude sowie des Woh-
numfeldes.

Planungen und Konzepte

Realisierung Schul- und Sportpark Moislinger Aue an der Heinrich-Mann-Schule: Kon-
zepterarbeitung und Realisierung von Teilabschnitten / Einzelprojekten durch das
Netzwerk Stadtteil und Schule, den Gemeinnutzigen Verein Lubeck-Moisling / Genin
und Umgebung e.V. und der Spielvereinigung Rot-Weil3 Moisling von 1911 e.V.

Bahnhaltepunkt Moisling: Die Birgerschaft der Hansestadt Libeck erteilte den Auftrag,
die Einrichtung eines Bahnhaltepunktes in Moisling an der Schienenverbindung Lubeck
- Hamburg auf Umsetzbarkeit zu prifen und eine Aufnahme in den 4. Landesweiten
Nahverkehrsplan (LNVP) und den 3. Regionalen Nahverkehrsplan (RNVP) vorzuberei-
ten. Inzwischen wurde die Errichtung eines neuen Bahnhaltepunkts Moisling in den
Entwurf des 4. LNVP fir 2013 - 2017 in der "Offensive Nahverkehr" aufgenommen.
Auch eine Aufnahme in den 3. RNVP wird aktuell von der Stadtverwaltung der Hanse-
stadt Lubeck vorbereitet. Die Realisierung ist politisch von der Blrgerschaft zu ent-
scheiden. Die Einrichtung des Haltepunktes in Hohe des Oberblissauer Wegs ist laut
Aussagen der Landesweiten Verkehrsservicegesellschaft mbH (LVS Schleswig-
Holstein) fahrplantechnisch und verkehrlich sinnvoll. Verbessernde Aktivitdten und
MalRnahmen im Wohnumfeld der geplanten Haltestelle, die mdglicherweise im Rahmen
der Stadtebauférderung durchgefihrt werden, sollen einer spateren Realisierung des
Haltepunkts nicht entgegenstehen, insbesondere hinsichtlich neuer Zuwegungen und
weiterer UmfeldmalRnahmen.

Modernisierung des Gebaudebestands: die stadtische Grundstiicks-Gesellschaft ,Tra-
ve* mbH plant mit einem Investitionsvolumen von ca. 150 Mio. € eine umfassende Mo-
dernisierung, Abriss und Neubau ihrer Wohnungsbestande im Geschosswohnungsbau
bis 2030. Erste MalRnahmen wurden bereits durchgefihrt, wie der Neubau von 63 z.T.
seniorengerechten Wohnungen in der Heinzelmannchengasse. Weitere Vorhaben
werden durch die Grundstiicks-Gesellschaft ,Trave* mbH planerisch vorbereitet und
grol3tenteils im der offentlichen Wohnraumférderung des Landes Schleswig-Holstein
errichtet:

o Erneuerung von insgesamt ca. 1.900 Wohnungen (bis zum Jahr 2018 ca. 460
Wohnungen)

o0 Abriss und seniorengerechter Neubau der Bestande im Schneewittchenweg
(etwa 100 WE)

0 Abriss und Neubau in den Bestéanden im Moislinger Mihlenweg 31-39 (etwa 120
WE)

0 Umfassende Modernisierung von Geschosswohnungen im  Moislinger
Mihlenweg 46 bis 54 b (90 Wohnungen), Auf dem Schild (39 bis 43, 36
Wohnungen), im Rebhuhnweg 1 bis 7 (30 Wohnungen) und im Eulenspiegelweg
(ca. 219 Wohnungen)
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Konzeptansétze zur Schaffung einer ,Neuen Mitte* im Bereich Oberblissauer Weg /
Sterntalerweg / Moislinger Muhlenweg bis zum Wilhelm-Waterstrat-Weg bzw. dem ge-
planten Bahnhaltepunkt Moisling in Verbindung mit einer funktionalen und gestalteri-
schen Aufwertung / Neuordnung des Bereiches.

Konzeptanséatze fir weitere Vorhaben

22

Umsetzung des KfW-Pilotprojektes ,Energetische Stadtsanierung“ durch die Hanse-
stadt Liubeck in einem Projektgebiet zwischen Bruder-Grimm-Ring und Andersenring.

Planungen der Hansestadt Lubeck zur ErschlieBung und Anbindung eines Grinzugs
im Norden und Westen des Untersuchungsgebietes mit einem Radweg.

Nachnutzungskonzept fir den Kiosk im Andersenring als Polizeistation (ggf. als Au-
Benposten der Polizeistation Niendorfer Stral3e).

Konzeptionelle Planungen zur Ansiedlung eines Beschaftigungsprojektes des Jobcen-
ters in Moisling.

Stadtische Konzeptstudie ,Spielschlange” zur Verbesserung der Vernetzung, der Aus-
stattung und Nutzbarkeit der vorhandenen Grin- und Freirdume im Bereich des Ge-
schosswohnungsbestandes, insbesondere durch Einrichtungen und Anlagen fur Kinder
und Jugendliche sowie als Konzept flr wichtige Wegeverbindungen in dem Gebiet.

.LUbeck 2030 Erarbeitung des Konzepts ,Libeck 2030" durch die Hansestadt Libeck
zur gesamtstadtischen raumlichen Verortung der im WMK (siehe 2.7.2) und im vorlie-
genden Gewerbeflachenentwicklungskonzept ermittelten Flachenbedarfe fir Wohnbau-
und Gewerbeflachen. Ein Suchraum fur Gewerbe befindet sich auf der stdlich an Mois-
ling angrenzenden Flache zwischen Bahntrasse, Bundesautobahn A 20 und Elbe-
Libeck-Kanal. Das Konzept sieht vor, diese Flache langfristig fir eine mdgliche ge-
werbliche Nutzung zu sichern. Bereits mittelfristig soll eine kleinteilige gewerbliche
Entwicklung im Bereich der bestehenden Bahnbriicke und des mdglichen Bahnhalte-
punktes ermdglicht werden. Das Konzept ,Libeck 2030“ soll Ende des Jahres 2014
durch die Birgerschaft der Hansestadt Libeck beschlossen werden.
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3. Informelle Beteiligungsverfahren im Rahmen der VU

Uber den Rahmen der formellen Beteiligung nach § 137 BauGB hinaus werden bei der
Durchfihrung der VU verschiedene informelle Instrumente eingesetzt. Durch einen
Beteiligungsprozess soll die Entwicklung nachhaltig tragfahiger Strukturen im
Untersuchungsgebiet gefordert werden.

Prozess und Beteiligung

Expertengesprache
Offentli-
che Auftakt- Modellbau-
veranstaltung aktion fir alle

2013
Projektorganisation und Beteiligung

Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurden zusatzlich leitfadengestiitzte Gesprache mit
.Experten* bzw. lokalen Schlisselpersonen von Wohnungsgesellschaften, Netzwerken,
Tragern sozialer Infrastruktur, Kirchengemeinden, Einrichtungen und Vereinen etc. gefuhrt.
Ziel war es, die vorhandene Daten- und Materiallage einer qualitativen Bewertung zu
unterziehen und zugleich die Mitwirkungsbereitschaft zur Entwicklung, Aufwertung und
Stabilisierung des Gebietes zu eruieren.

Auf einer Offentlichen Auftaktveranstaltung am 18.04.2013 im Vereinsheim Rot-Weil3
Moisling e.V. wurde den Teilnehmerinnen das Verfahren zur Durchfihrung der VU
vorgestellt und im Anschluss eine kritische Beurteilung der Ist-Situation des Quartiers sowie
eine Sammlung von ersten Entwicklungsvorstellungen abgefragt. Neben den Bewohnerinnen
des Gebietes kamen auch hier relevante Akteure des Quartiers, wie die Grundstiicks-
Gesellschaft ,Trave* mbH, Trager sozialer Infrastruktur, die Wicherngemeinde, der
Gemeinnitzige Verein fur Moisling, Genin und Umgebung e.V. und andere zu Wort (siehe
Anlage 2).

Kinder und Jugendliche wurden im August 2013 dezidiert in einem spezifischen Verfahren
beteiligt. Dabei stand folgende Frage im Mittelpunkt: ,Welchen Blick haben junge Menschen
auf ihren Stadtteil?" Die Ausgestaltung erfolgte in Kooperation mit dem lokalen ,Netzwerk
Schule und Stadtteil“. Als Themen wurden u.a. die FreirAume fur Jugendliche und die
Anpassung von jugendgerechten Sport- und Freizeitangeboten bearbeitet (siehe Anlage 4).
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"Wie werden die vielen Grinzige und Freiflachen in Moisling genutzt?", "Welche Rolle
spielen die Ladenzeilen jetzt und in Zukunft?" und "Was fehlt an Einkaufsmdglichkeiten?"
Diese drei Fragen standen im Fokus der offentlichen Modellbauaktion, die am 8. August
2013 vor Ort - im Bereich Oberbiussauer Weg / Sterntalerweg - durchgefiihrt wurde.
Interessierte waren eingeladen, bei dieser Aktion ins Gespréach zu kommen, Uber die
Zusammenhéange und Entwicklungen des Stadtteils zu diskutieren. Besucherlnnen konnten
an einem Stadtmodell, eigene Vorstellungen entwickeln und diskutieren (siehe Anlage 3).

Auf Grundlage der Bestandsanalyse wurden im September 2013 integrierte Leitziele und
Handlungsschwerpunkte gemeinsam mit Akteuren des Stadtteils auf einer o6ffentlichen
Planungswerkstatt bearbeitet. Im Ablauf der Werkstatt wurden zunachst die Ergebnisse der
Analyse vorgestellt, um dann im wesentlichen Veranstaltungsteil in raumlich und thematisch
gegliederten Gruppen mit den Teilnehmerinnen Ziele und Schwerpunkte zu bearbeiten.
Einen besonderen Schwerpunkt bildete dabei die Entwicklung von Vorstellungen und Ideen
zur Ausbildung der ,Neuen Mitte* (siehe Anlage 5).

Die Ergebnisse der Veranstaltungen flossen sowohl in die Analyse und Bewertung als auch
in die Ziel- und MalRnahmenkonzeption der VU ein. Der Teil der Ergebnisse, der eher
kleinteilig und detaillierte Vorschlage beinhaltet, wird im weiteren Verlauf der
Gebietsentwicklung weiter aufgegriffen werden kénnen.

Die Ergebnisse der VU, insbesondere der Teil zu den allgemeinen Entwicklungszielen,
Handlungsschwerpunkten und MaRRnahmen, wurden auf einer abschlielBenden 6&ffentlichen
Veranstaltung am 25.08.2014 im Vereinsheim von Rot-Weiss Moisling von 1911 e.V.
vorgestellt. Hier soll auch das weitere Verfahren der Gebietsentwicklung deutlich gemacht
werden — es gilt, den Anschluss zur Umsetzungsphase der sozialen Stadtteilentwicklung
herzustellen.

Alle Veranstaltungen sind dokumentiert und im Internet (www.moisling.luebeck.de)
ver6ffentlicht. Um mdglichst viele Teilnehmerlnnen zu erreichen, erfolgte zu den 6ffentlichen
Veranstaltungen neben der Information Uber Presse und Website der Hansestadt Libeck
eine Plakatierung im offentlichen Raum. Zu Beginn der VU wurde ein Infoflyer mit
Erlauterungen von Zielstellung und Verfahren erstellt und Uber Einrichtungen im Stadtteil
verteilt.
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4. Bestandsanalyse

Die Bestandsanalyse erfolgt anhand der Bestandsaufnahme vor Ort sowie der Auswertung
von Unterlagen und aktuellen gesamtstadtischen und regionalen Planungen, Konzepten,
Gutachten und Studien. Ergénzend wurden leitfadengestiitzte Gesprache mit Schlisselak-
teuren aus lokal verankerten oder tatigen Institutionen durchgefihrt.

4.1 Stadtebauliche Struktur

Unter der ,Stadtebaulichen Struktur® wird die stadtebauliche Dichte, das Gebaudealter und
der -zustand, die Nutzung, Leerstdande sowie die Themen Denkmalschutz, stadtebauliche
Gestaltung und Stadtbild in Moisling betrachtet.

4.1.1 Gebaudebestand

Die Gesamtflache des Untersuchungsgebiets umfasst eine Grof3e von ca. 260 ha. Insgesamt
befinden sich in dem Gebiet 683 Hauptgebaude, die sich in 509 Einfamilien-, Doppel- und
Reihenhauser sowie in 143 Mehrfamilienhauser, die Uberwiegend in Zeilenbauweise / Ge-
schosswohnungsbau errichtet sind, klassifizieren lassen. Bei diesen Gebauden handelt es
sich vor allem um Wohngebdude. Lediglich 31 weitere Gebaude werden ganz oder teilweise
gewerblich genutzt. Nebengebaude sind vor allem auf den Grundstiicken der Einfamilien-,
Doppel- und Reihenhauser vorhanden. Nach der Bestandsaufnahme zu dieser VU erfolgte
der Abriss eines Wohngebaudes und der Einsturz eines baufélligen Gebaudes.
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Pragende Zeilenbauten des Geschosswohnungsbaus im Untersuchungsgebiet
Die Bebauungsstruktur im Untersuchungsgebiet ist Uberwiegend durch Geschosswohnungs-

bau, Einfamilien-, Doppel- und Reihenh&user sowie vereinzelte (Punkt-)Hochh&user in locke-
rer Bebauung gepragt. Sechs pragnante Punkthochhauser befinden sich in der StraRe Auf
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dem Schild am sudostlichen Siedlungsrand, weitere Hochh&user sind vereinzelt im Untersu-
chungsgebiet vorhanden. Im alten Dorfkern ist eine dichte, Gberwiegend historisch gepragte,
gemischt genutzte Bebauungsstruktur festzustellen (vgl. Plan 02).

Die Geschossigkeit der Gebaude ist abhangig vom Gebaudetyp: die Einfamilien-, Doppel-
und Reihenhauser sind ein- bis zweigeschossig, die Mehrfamilienhduser Uberwiegend drei-
bis viergeschossig (vgl. Plan 01). Die (Punkt-)Hochhauser weisen teilweise bis zu flinfzehn
Geschosse auf.
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Schwarzplan Gebaudebestand im Untersuchungsgebiet

4.1.2 Gebaudealter

Der Uberwiegende Teil der Gebaude im Untersuchungsgebiet wurde in den Jahren vor 1945
(ca. 36 %) sowie in der Zeit zwischen 1945 und 1975 (ca. 34 %) errichtet (vgl. Plan 03).

Altere Bebauung befindet sich v.a. im Bereich des alten Dorfkerns sowie entlang der Nien-
dorfer StrafRe Richtung Sudwesten. Hierbei handelt es sich um die historischen Siedlungs-
strukturen des alten Moisling, die bis in das 14. Jahrhundert zurtickreichen. Hier Gberwiegen
Einfamilien- oder Doppelhauser sowie eine dichte Bebauung im alten Dorfkern.

Bei den Gebauden, die zwischen 1945 und 1975 errichtet wurden, handelt es sich gré3ten-
teils um Geschosswohnungsbauten und Hochh&auser sowie um Einfamilien- und Reihenhau-
ser am westlichen Rand der Siedlung.
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Altere Bebauung im alten Dorfkern

Erganzt wurde diese Bebauungsstruktur durch vereinzelte Gebaude, die in den Jahren zwi-
schen 1976 und 2004 entstanden, wie z.B. die Schulen am Briider-Grimm-Ring und im Mois-
linger Muhlenweg, separate Geschosswohnungsbauten, Hochhauser und Einzelhandelsfla-
chen sowie Einfamilienh@user, insbesondere im siidwestlichen Bereich des Untersuchungs-
gebietes. Der Anteil der Gebaude, die in diesem Zeitraum errichtet wurden, liegt bei ca.
21 %.

Ab 2005 wurden nur noch sehr wenige Gebaude im Untersuchungsgebiet neu errichtet (ca.
9 %) — hierzu gehdren u.a. der Aldi-Markt am Brider-Grimm-Ring, die neuen Wohnh&user in
der Heinzelméannchengasse, das Paracelsus-Gesundheitszentrum sowie die Wohnanla-
ge/Altentagesstatte im Eulenspiegelweg.

4.1.3 Baulicher Zustand der Gebaude

Fur die Geschosswohnungsbauten, fur die Gebaude im alten Dorfkern und am Gesundheits-
zentrum (v.a. Einfamilien-, Doppel- und Reihenhéuser) sowie vereinzelte andere Gebaude
im Untersuchungsgebiet wurde anhand festgelegter Merkmale und Kriterien eine Bewertung
ihres von aufRen erkennbaren baulichen Zustandes durchgefiihrt. Diese Bewertung floss in
die Bewertung des Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarfs der einzelnen Gebéaude
ein (s. Kap. 4.1.4 und vgl Plan 04). Nebenanlagen wurden aufgrund ihrer geringen Relevanz
fur die Nutzungsstruktur nicht bewertet. Eine Bewertung des baulichen Zustands der Gebau-
de von innen wurde nicht durchgefuhrt.

Es wurden drei Bewertungskategorien unterschieden:
e Kategorie 1:  guter baulicher Zustand,
e Kategorie 2:  mittlerer / befriedigender baulicher Zustand und

o Kategorie 3:  schlechter bis sehr schlechter baulicher Zustand.
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Um die Gebaude einer Kategorie zuordnen zu kénnen, wurden die Gebaudeteile Fassade,
Dach sowie Fenster und Tiren nach ihrem Zustand bewertet. Aus diesen Einzelbewertungen
konnten die baulichen Anlagen einer Kategorie zugeordnet werden. Dabei wurde der von
aufRen sichtbare und erkennbare Zustand bewertet, sowohl von der Straf3enseite und — so-
weit mdglich - auch von anderen einsehbaren Stellen.

Einordnung in Kategorie 1:

e Fassade: Anstrich, Putz, Mauerwerk ohne Schaden
¢ Dach: Dacheindeckung ohne Schaden

e Fenster/ Turen: Fenster und Tiren intakt, Verglasung, Rahmen, Dichtungen intakt und
ohne Schaden.

Einordnung in Kateqgorie 2:

o Fassade: Mangelhafter / verwitterter Anstrich, leichte Putzschaden, leichte Schaden
am Mauerwerk, leichte Feuchtigkeitsschaden

¢ Dach: Mangelhafte / verwitterte Dacheindeckung, leichte Schaden

e Fenster / Turen: Fenster und Turen nicht intakt, Verglasung schadhaft, Rahmen
schadhaft, Dichtungen schadhaft

Einordnung in Kategorie 3:

o Fassade: Fehlender Anstrich, starke, grof3flachige Putz- und Mauerwerksschaden,
starke Feuchtigkeitsschaden

¢ Dach: Dacheindeckung mit starkeren Schaden, schadhafte Dachsanitaranlagen

e Fenster / Turen: Schadhafte Fenster und Tiren, Verglasung schadhaft, Rahmen
schadhaft, Dichtungen schadhaft.

4.1.4 Energetischer Standard der Gebaude

Die Mehrfamilienh&user/Geschosswohnungsbauten sowie vereinzelte weitere Gebaude (z.B.
Gebaude mit Einzelhandelsflachen, soziale und andere Einrichtungen) wurden ebenfalls hin-
sichtlich ihres von auf3en sichtbaren energetischen Standards und ihrer energetischen Aus-
stattung untersucht. Auch diese Bewertung floss in die Bewertung des Modernisierungs- und
Instandsetzungsbedarfs der einzelnen Gebaude ein (s. Kap. 4.1.4 und vgl Plan 04). Eine
eventuelle Modernisierung der Haustechnik oder energetischer Mal3nhahmen im Inneren der
Gebéaude wurde nicht untersucht.

Um die Gebaude einer Kategorie zuordnen zu kénnen, wurden auch hier die Gebaudeteile
Fassade, Dach sowie Fenster und Turen nach ihrem Alter und — soweit erkennbar - ihrem
geschatzten energetischen Standard bewertet. Daraufhin wurden folgende Kategorien gebil-
det:

Kategorie 1: Energetische Erneuerungsmafinahmen vollstandig durchgefihrt oder
Baujahr ab 2005 und jinger
(Kein energetischer Erneurungsbedarf)
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Kategorie 2: Energetische Erneuerungsmafinahmen teilweise durchgefihrt oder
Baujahr um 1990 bis ca. 2005
(Teilweise energetischer Erneuerungsbedarf)

Gebaude aus den Baujahren vor 1990, bei denen ein oder mehrere Bauteile nachtraglich
energetisch saniert wurden, sind der Kategorie 1 oder 2 zugeordnet.

Kategorie 3: Keine energetischen Erneuerungsmafinahmen durchgefuhrt, unsa-
nierte altere Gebaude
(Umfassender energetischer Erneuerungsbedarf)

Aus der Untersuchung der oben genannten Gebaude ergibt sich folgende Zuordnung (vgl.
aullerdem Plan 09):

o bei ca. 14 % der Gebaude wurde bereits eine energetische Sanierung durchgefiihrt
oder es handelt sich um Gebaude ab dem Jahr 2005 und jlnger,

e bei ca. 40 % der Gebaude wurde eine teilweise energetische Sanierung durchgefuhrt
oder das Baujahr liegt um das Jahr 1990 bis ca. 2005 und

e ca. 46 % der Gebaude sind im energetischen Sinne noch unsaniert.

Der uberwiegende Teil der Mehrfamilienh&user und einige weitere Gebaude wurden bisher
noch nicht energetisch erneuert. Nur vereinzelt wurden, insbesondere an den Geschoss-
wohnungsbauten, teilweise energetische Mafinahmen vorgenommen, die von auf3en er-
kennbar sind. Nur wenige Geschosswohnungsbauten wurden bisher umfassend energetisch
erneuert oder in den letzten Jahren neu errichtet (z.B. in der Heinzelmannchengasse).
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Energetisch sanierte und unsanierte Gebaude im Untersuchungsgebiet

AulRerdem kann nach aufRerer Inaugenscheinnahme der kleinteiligen Bebauungsstrukturen
im Untersuchungsgebiet (Einfamilien-, Doppel- und Reihenhauser) ebenfalls davon ausge-
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gangen werden, dass ein Grol3teil dieser Gebaude noch nicht umfassend energetisch er-
neuert wurde und damit nicht den zeitgemafen energetischen Anspriichen entspricht.

4.1.5 Modernisierung und Instandsetzung der Gebaude

Aus den Bewertungen zum baulichen und energetischen Zustand der Gebaude (s.0.) sowie
der Einschéatzung der Eignung der Gebaude fir eine zeitgeméafRe Nutzung (unter Bertcksich-
tigung der gegenwartig oder bisher ausgetbten Nutzung) ergeben sich folgende Kategorien
des Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarfs fur die Geschosswohnungsbauten, fir die
Gebaude im alten Dorfkern und am Gesundheitszentrum (v.a. Einfamilien-, Doppel- und Rei-
henh&user) sowie vereinzelte weitere Gebaude (vgl. Plan 04)*:

o Kategorie 1:  kein Modernisierungs- oder Instandsetzungsbedarf
(ca. 20 % der Gebaude) und

o Kategorie 2:  Modernisierungs- oder Instandsetzungsbedarf
(ca. 80 % der Gebaude)

Die groRe Mehrzahl der Geschosswohnungsbauten im Untersuchungsgebiet ist modernisie-
rungsbediirftig. Hierzu gehoren auch Gebaude der Grundstiicks-Gesellschaft ,Trave* mbH,
die nach derzeit bestehenden Planen der ,Trave* teilweise in den nachsten Jahren moderni-
siert werden sollen (s. auch Kapitel 2.7.5). Viele Wohnungen im Geschosswohnungsbau
weisen aufgrund ihres Alters, ihres baulichen Zustandes, Zuschnittes, ihrer Gréfze und ihrer
Ausstattung Modernisierungsbedarf auf. So verfligt z.B. die Mehrzahl der Geb&aude Uber kei-
ne Aufzlige.

Die kleinteilige Bebauungsstruktur im alten Dorfkern weist ebenfalls Gberwiegend einen Mo-
dernisierungs- und Instandsetzungsbedarf der Geb&ude auf. Die kleinteilige Bebauung am
Gesundheitszentrum hingegen lasst bei nur ca. 50 % der Geb&ude einen Modernisierungs-
bedarf erkennen.

Fir die weiteren Einfamilien-, Doppel- und Reihenh&auser im Untersuchungsgebiet wurde im
Rahmen der Bestandserhebung der Eindruck gewonnen, dass sie z.T. ebenfalls modernisie-
rungsbediirftig sind. Es wird davon ausgegangen, dass bei diesen Gebaudebestanden des
privaten Einzeleigentums Modernisierungen weitgehend durch die Eigentimer durchgefihrt
werden.

% Hinsichtlich der Beurteilung der Modernisierungsbedirftigkeit von Bestandsgebauden wurden alle

Gebaude im Untersuchungsgebiet erfasst. Die Modernisierungsbedurftigkeit in den Bereichen der
Einfamilien-, Doppel- und Reihenhauser wurde jedoch Uberwiegend in den entsprechenden Planen nicht
dargestellt, da nach Bestandserfassung der Eindruck besteht, dass diese kleinteilig strukturierten und
Uberwiegend eigengenutzten Gebaude weitgehend und fortlaufend modernisiert und baulich erweitert
wurden. Somit sind hier stadtebauliche Missstande, wie Defizite bei der Instandhaltung, Nutzungsausfélle,
Leerstande und Unattraktivitat fur eine Nachnutzung in relevanter GréRenordnung nicht festzustellen.

Eine Plandarstellung hinsichtlich der Modernisierungsbediirftigkeit erfolgt fiir diese Bebauungsarten nur fur
die Bereiche statt, die von stadtebaulicher Bedeutung sind. Dies trifft insbesondere fur die Bebauung im
alten Dorfkern und am Gesundheitszentrum ndordlich der Niendorfer Straf3e zu.
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Geschosswohnungsbau mit Modernisierungsbedarf

4.1.6 Gebaudenutzung

Im Untersuchungsgebiet ist eine Mischung aus Wohn-, Einzelhandels-, Dienstleistungs-, Bil-
dungs-, Freizeit-, sozialen und o6ffentlichen Gebaudenutzungen vorzufinden (vgl. Plane 05
und 05.1).

4.1.6.1 Wohnen

Der Uberwiegende Teil der Gebaude im Untersuchungsgebiet dient dem Wohnen (vgl. Plan
05). Diese Nutzung findet sowohl im Erdgeschoss als auch in den Obergeschossen der Ge-
baude statt. Das Angebot an Wohnungen verteilt sich auf alle Gebaudealtersgruppen und
-typologien.

Erganzend zur Wohnnutzung bestehen im Untersuchungsgebiet vereinzelt Einrichtungen
des betreuten Wohnens, z.B. ein privates Pflegeheim mit angeschlossener Kurzzeitpflege an
der Niendorfer StralRe, eine Seniorenwohnanlage am Eulenspiegelweg und ein Alten- und
Pflegeheim am Moislinger Muhlenweg. AuRerdem gibt es im Untersuchungsgebiet ein Asyl-
bewerberheim sowie eine teilstationdre Wohneinrichtung fur Kinder.

4.1.6.2 Einzelhandel und Nahversorgung

Im Bereich der August-Bebel-Stral3e / Andersenring befinden sich dezentralisiert Einzelhan-
delsnutzungen (ein Rewe-Lebensmittelnahversorger mit separatem Getrankemarkt), mehre-
re kleinere gewerbliche Einheiten und das Textilwarenhaus Holtex. Der Rewe-Markt ein-
schlie3lich des Kundenparkplatzes wurde auf dem alten Marktplatz von Moisling errichtet.
Auf dem Parkplatz findet regelmaRig der Wochenmarkt sowie einmal jahrlich das Schitzen-
fest des Schitzenvereins Moisling statt.
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Paracelsus Gesundheitszentrum mit erganzenden Einrichtungen am Oberblissauer Weg

Im nordostlichen Bruder-Grimm-Ring, im Umfeld des Sterntalerwegs sowie an der Ecke
Oberbussauer Weg / Moislinger Mihlenweg befinden sich in dezentraler Lage weitere grof3-
flachige Nahversorger (Sky, Aldi, Penny).

Im Bereich um den Oberbussauer Weg / Sterntalerweg konzentrieren sich Einrichtungen zur
medizinischen Versorgung (siehe Abbildung oben), eine Bank, eine Apotheke sowie ein Ba-
cker mit angeschlossenem Café.

DarlUber hinaus bestehen an finf dezentral gelegenen Standorten weitere Kleinversorger
und Dienstleistungseinrichtungen (Bruder-Grimm-Ring / Schneewittchenweg, Andersenring /
Sterntalerweg, Andersenring / llsebillweg / Heinzelméannchengasse, Oberbussauer Weg /
Moislinger Mihlenweg und Moislinger Miihlenweg / Auf dem Schild). Bei diesen Standorten
handelt es sich um im Rahmen der Siedlungsentwicklung in den 1960er und 1970er Jahren
errichtete dezentrale Zentren fiir eine Grund- und Nahversorgung des Stadtteils, die aktuell
jedoch stark von Leerstand betroffen sind (s.u.).

Nach Aussagen der Bewohnerlnnen in den durchgefuhrten Beteiligungsformaten der VU
wird die Versorgung mit Lebensmitteln im Untersuchungsgebiet als insgesamt ausreichend
beurteilt — vermisst werden jedoch kleinere Handwerksbetriebe, wie z.B. ein Schusterei oder
eine Schneiderei sowie ein Drogeriemarkt und gastronomische Einrichtungen (z.B. Eiscafé).

4.1.6.3 Leerstand

Besonders auffallig und belastend fir das Untersuchungsgebiet ist der teilweise hohe Anteil
an Leerstanden bzw. Unternutzungen bei Wohngeb&auden sowie Gewerbeflachen / Ladenlo-
kalen, sowohl im Erdgeschoss als auch in den Obergeschossen der Gebaude (vgl. Plan 05).
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Leerstande bzw. Unternutzungen im Erdgeschoss, insbesondere bei den Gewerbeflachen,
befinden sich hauptséachlich in den ehemaligen dezentralen Nahversorgungsbereichen (s.0.).
Diese Standorte konnen ihre ursprungliche Funktion als Nahversorger heutzutage u.a. auf-
grund der Ladenzuschnitte und der Konkurrenz zu den grof3flachigen Lebensmitteldiscoun-
tern und -vollsortimentern nicht mehr erfullen. Leersténde im Erdgeschossbereich sind auch
im alten Dorfkern anzutreffen.

Ein gréRerer Leerstand in der Wohnnutzung ist in den Geschosswohnungsbaubestanden um
den Andersenring und Bruder-Grimm-Ring sowie teilweise sidlich der Niendorfer Stral3e
vorhanden. Die Bausubstanz dieser Gebdude ist dabei teilweise von starken baulichen Man-
geln betroffen.

Leerstehende Ladeneinheiten in den ehemaligen dezentralen Nahversorgungsbereichen

4.1.7 Denkmalschutz, stadtebauliche Gestaltung, Stadtbild, raumliche Qualitaten

Denkmalschutz

Im Untersuchungsgebiet befinden sich zwei eingetragene Kulturdenkmale sowie ein einfa-
ches Kulturdenkmal.

An der Niendorfer StralRe liegt das eingetragene Kulturdenkmal ,Judischer Friedhof”. Der
Friedhof wurde in der ersten Halfte des 18. Jahrhunderts angelegt; der &alteste erhaltene
Grabstein stammt aus dem Jahr 1733. Er ist der grof3te judische Friedhof im Bundesland. Im
hinteren Bereich des dicht mit Baumen bewachsenen Friedhofs befindet sich ein Graberfeld
fur Tote aus dem Konzentrationslager Bergen-Belsen sowie ein Denkmal fur die wahrend
des Nationalsozialismus ermordeten Juden. An der Niendorfer Stral3e steht ein Gebetshaus,
in dem Begrabniszeremonien durchgefihrt werden, sowie ein kleines Wéachterhduschen. Der

33



VU Liubeck Moisling

ca. ein Hektar grof3e Friedhof wird von einer Backsteinmauer umfriedet. Der Friedhof ist heu-
te vollstandig belegt und wird nicht mehr fiir weitere Begrabnisse genutzt.

Jidischer Friedhof mit Gebetshaus und Wachterhauschen

Ein weiteres eingetragenes Denkmal ist die im Andersenring / Ecke llsebillweg gelegene
evangelische Johann-Hinrich-Wichern-Kirche aus den 1960er Jahren. Die ehemalige Grund-
und Hauptschule Moisling im alten Dorfkern stellt ein einfaches Kulturdenkmal dar.

Stadtebauliche Gestaltung, Stadtbild, rAumliche Qualitaten

Die pragende stadtebauliche Struktur im Untersuchungsgebiet zeichnet sich durch Ge-
schosswohnungsbauten v.a. in Zeilenbauweise, vereinzelte (Punkt-)Hochh&user sowie Be-
reiche mit Einfamilien-, Doppel- und Reihenhausern aus. Dartber hinaus wird das Gebiet
durch weitlaufige Grin- und Freiflachen durchzogen.

Durch die dominierende Zeilenbauweise des Geschosswohnungsbaus, der sich Uberwie-
gend orthogonal zum StraRenverlauf ausrichtet, sind geschlossene und dem Stral3enverlauf
folgende Raumkanten nur in den ursprunglichen Siedlungsteilen entlang der August-Bebel-
Stral3e / Niendorfer Stral3e vorhanden. Das Gebiet ist von grof3flachigen Griin- und Freifla-
chen weitlaufig durchzogen, zusatzlich wird die weitgehend offene stadtebauliche Struktur
durch umfangreiche FreirAume des Wohnumfeldes im Geschossbestand und durch tberdi-
mensionierte StralRenraume gepragt. Die Orientierung im Gebiet wird dadurch erschwert.
Das Stadtbild ist durch eine weitgehend homogene Gestaltung der baulichen Anlagen, v.a.
der Geschosswohnungsbauten, gekennzeichnet, die qualitativ und gestalterisch weitgehend
nicht mehr zeitgeman ist.

Viele der Griin- und FreirAume weisen eine nur geringe Aufenthaltsqualitat auf; viele Berei-
che kénnen als Angstraume wahrgenommen werden. Die Grin- und Freiraume sind oftmals
verschmutzt, unzureichend ausgestattet und unterhalten. Die teilweise Uberdimensionierten
StraRenr&ume im alten Dorfkern sind verkehrsbelastet und das unattraktive Erscheinungsbild
des Geschosswohnungsbaus und sein Wohnumfeld wirken sich insgesamt negativ auf die
Aufenthaltsqualitaten im Untersuchungsgebiet aus.
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Uberdimensionierter StraBenraum (Andersenring)

4.2 Soziale, kulturelle und freizeitbezogene Infrastruktur und Bildungseinrichtungen

Im Untersuchungsgebiet befinden sich zahlreiche Bildungs- und soziale Einrichtungen, auch
kulturelle sowie weitere Gemeinbedarfseinrichtungen sind vorhanden. Zu den wichtigsten
Einrichtungen gehdren die Heinrich-Mann-Grund- und Gemeinschaftsschule im Bruder-
Grimm-Ring sowie die Grundschule Mihlenweg. Auch die Kindertagesstatten, die zum Teil
zu Familienzentren ausgebaut wurden, sind wichtige Bildungsangebote und leisten als nie-
derschwellig konzipierte Einrichtungen sowohl Betreuung als auch Familienbildung und Be-
ratung fur Familien.

Eine besondere Einrichtung, sowohl in sozialer als auch kultureller Hinsicht, ist das Freizeit-
zentrum ,Moislinger Mitte - Haus fir Alle* am Moislinger Berg. Das Freibad Moisling ist ein
wichtiger freizeitbezogener Anziehungspunkt fur die Bewohnerinnen des Stadtteils und dar-
Uber hinaus.

4.2.1 Bildungsangebote fur Kinder

Insgesamt gibt es in Moisling acht Kinderbetreuungseinrichtungen, davon liegen sieben im
Untersuchungsgebiet verteilt. Insgesamt werden derzeit 356 Kinder in den Moislinger Kinder-
tagesstatten im Gebiet betreut und gefordert. Die Kinder verteilen sich auf die Betreuungs-
einrichtungen wie in folgender Tabelle dargestellt.
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Anzahl
Kinder- Gesamt Versor-
tages- Kinder- Ganztags gungs-
statte / zahl guote
Krippe
Kinder
0,
0 bis 3 Jahre 254 55 19 36 25 %
Kinder 3
0,
3 bis 6 Jahre 7 296 286 105 181 97 %
Hortangebot 1 15 4%

Tabelle. 1: Verteilung der Kindertagesstattenplétze in Moisling 2012*

Die Versorgungsquote der Krippenkinder unter drei Jahren in Kindertagesstatten ist mit 25 %
gering im Vergleich zur Gesamtstadt (34 %)°. Neun Kinder unter drei Jahren werden in Kin-
dertagespflegestellen betreut, damit steigt die Versorgungsquote insgesamt auf 28 %. 17
gehandicapte Kinder befinden sich in integrativ betreuten Gruppen. Der Anteil der Kinder mit
Sprachférderungsbedarf ist mit 68 %° auRerordentlich hoch.

Insgesamt etwa 150 Kinder werden neben dem Hortangebot der Kindertagesstatten an den
Grundschulen im Untersuchungsgebiet verlasslich betreut (Versorgungsquote: gesamt
44 %).

Die Erweiterung von insgesamt drei Kindertagesstatten zu Familienzentren ergénzt das Be-
treuungsangebot um soziale Beratung und interkulturelle Austauschmoglichkeiten fur die
ganze Familie. Angebote der Kindertagesstatte/Familienzentrum Briader Grimm sind z.B.
Beratungen, Deutsch- und Musikkurse sowie ein Frihstlickscafé fur Eltern. Durch den Neu-
bau im Brider-Grimm-Ring konnte die Gruppenstruktur angepasst werden. Ab 2014 gibt es
dort zwei Elementargruppen und zwei Krippengruppen’. Die Familienkiste in Moisling im
Moislinger Miuhlenweg bietet zudem Frihe Hilfen far Familien schon vor der Geburt eines
Kindes an.

Neben den zahlreichen Spielplatzen, die teilweise schlecht ausgestattet und in einem
schlechten Zustand sind, und den Angeboten der Kindertagesstatten und Familienzentren
gibt es im Untersuchungsgebiet keine weiteren offenen Angebote fir Kinder unter sechs Jah-
ren.

¥ 3 — 5-Jahrige nach Tabelle 208 in: Hansestadt Liibeck (2012): Statistisches Jahrbuch
* Hansestadt Liibeck (2012): Statistisches Jahrbuch und Fachbereich 4 der Hansestadt Liibeck

® Es bestehen bereits Planungen der Stadt Lilbeck zum Ausbau des Angebotes:
http://www.hl-live.de/aktuell/text.php?id=85470

® Hansestadt Liibeck (2013): Jugendhilfeplanung — Kindertagesbetreuung
" Hansestadt Liibeck (2013): Jugendhilfeplanung — Kindertagesbetreuung
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4.2.2 Angebote fur Jugendliche

Schulen leisten generell auch auRerhalb des Schulalltags einen wichtigen Beitrag zur sozia-
len Integration. Das Liubecker Programm ,Schule als Lebens- und Lernort* unterstitzt auch
an den beiden Moislinger Schulen Ganztagsangebote, die in Kooperation mit auf3erschuli-
schen Tragern umgesetzt werden. Die Koordination erfolgt durch den Schultrdger. Das
Netzwerk ,Stadtteil und Schule Moisling” erganzt mit eigenen Aktivitaten das Ganztagsange-
bot.

Im Haus fir Alle ist das Freizeitheim angesiedelt. Das Haus ist nachmittags fur altere Kinder
und Jugendliche von sechs bis 18 Jahren fur verschiedene Freizeitaktivitaten getffnet. Aktu-
ell besteht dieses Angebot von Montag bis Donnerstag 14:00 bis 19:00 Uhr und am Freitag
von 15.30 bis 18.00 Uhr. Bei Vollbesetzung der Stellen ist eine Ausweitung der Offnungszei-
ten vorgesehen. Das Angebot wird v. a. durch die 8 bis 13-Jahrigen gut angenommen.

Neben dem Haus fir Alle finden offene Angebote der Wicherngemeinde im ,Moisekeller*
statt. Auch Projekte des Netzwerks ,Stadtteil und Schule®, wie z.B. das ,Moisling TV* fur Kin-
der und Jugendliche, tragen zur Stabilisierung des Stadtteils bei.

Das Moislinger Freibad ist saisonal eine wichtige Freizeiteinrichtung und Begegnungsstatte
fur Jugendliche im Stadtteil.

Weitere offene Angebote fir diese Zielgruppe sind nicht vorhanden.
4.2.3 Schulische Bildungsangebote

Im Untersuchungsgebiet befinden sich nach SchlieBung der alten Moislinger Schule an der
August-Bebel-Stralle noch zwei allgemeinbildende Schulen: die Grundschule Mihlenweg
sowie die Grund- und Gemeinschaftsschule Heinrich-Mann (ohne gymnasialen Zweig) im
Bruder-Grimm-Ring, beide mit Ganztagsangebot. In der Eingangsphase kooperiert die
Grundschule Miihlenweg mit der Sprachheilgrundschule Anton-Schilling. Die Heinrich-Mann-
Schule hat nach der SchlieBung der alten Moislinger Schule ihre Aufnahmekapazitaten er-
weitert. AuRerdem dient die raumlich angegliederte ehemalige Hans-Christian-Andersen-
Forderschule als AuRRenstelle des Forderzentrums Astrid Lindgren, ehemals Strakerjahn (ab
2014/2015 alleiniger Standort). AuRBerhalb des Plangebiets, im stadtauswarts angrenzenden
Stadtbezirk Niendorf, befindet sich die Grundschule Niendorf mit derzeit 87 Schilern (Stand
2012).

Die Schilerlnnenzahlen in Moisling waren zwischen 1998 bis 2007 insgesamt riicklaufig
(-13 %). Dieser Ruckgang stellt sich jedoch geringer als im Nachbarstadtteil Buntekuh dar (-
29 %). Moisling weist mit durchschnittlich 1,4 Ziigen jedoch die niedrigste mittlere Zlgigkeit
der Grundschulen 2006/2007 in Lubeck auf. Das schulische Niveau ist gemessen an der
hohen Rate an Hauptschulempfehlungen der Heinrich-Mann-Schule (63 %) relativ niedrig.
Die Mihlenweg-Schule hat hingegen 30 % Realschul- und 17 % Gymnasialempfehlungen
vergeben (im Mittel von 2002 bis 2006). Allerdings gehen nicht alle Kinder im Grundschulal-
ter aufgrund der freien Schulortwahl auf Moislinger Schulen. Ein Grund hierflr ist nach Ex-
pertinnenmeinung die fehlende Oberstufe an der weiterfihrenden Gemeinschaftsschule in
Moisling.
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Es wird davon ausgegangen, dass Moisling von 2006/2007 bis 2016/2017 einen Riickgang
der Schulerinnenzahlen von ca. 30 % in der Sekundarstufe | erfahren wird. Das ist neben
dem Stadtteil Lorenz Siid der stérkste Riickgang in Liibeck®. Bereits heute liegen die Anmel-
dezahlen an der Heinrich-Mann-Schule unter der Mindestschilergrenze.

Im Schuljahr 2012/2013 verteilen sich die Schiilerinnen wie in folgender Tabelle dargestellt
auf die drei Schulen im Untersuchungsgebiet.

Schiiler- Klassen Weib- Mann- TN TN

Innen lich lich ganztags Betreuung

Muhlenweg 159 8 74 85 66 50
Grundschule

Grund- und 530 150° 55
Gemeinschafts-
schule Heinrich-

Mann

- Grundschule 136 7 66 70

- Hauptschule 31 2 13 18

- Realschule 26 1 12 24

- Gemeinschafts- 337 14 152 185

schule

Forderzentrum 59 7 31 28 59

Astrid Lindgren
(AuRRenstelle)

Tabelle 2: Verteilung der Schiilerinnen in allgemeinbildenden Schulen in Moislingm

Die berufsbildende Gewerbeschule Nahrung und Gastronomie hat voribergehend (voraus-
sichtlich bis Fruhjahr 2014) in den Raumen der Alten Schule eine Zweigstelle eingerichtet.
Einrichtungen der Erwachsenenbildung, aufer Angeboten wie z.B. DaF-Sprachkurse
(Deutsch als Fremdsprache) der Familienkiste, finden sich nicht im Untersuchungsgebiet.

4.2.4 Kultur- und Freizeitangebote

Das Haus fur Alle bietet neben einem Angebot flr Jugendliche auch die Mdglichkeit, die
Raumlichkeiten im oberen Geschoss fir Vereinsarbeit oder private Feiern zu nutzen. Neben
dem Haus fur Alle und dem Netzwerk ,Stadtteil und Schule* bietet der Sportverein SpVgg
Rot-Weil3 Moisling von 1911 e. V. mit einem breiten Sportangebot Freizeitbeschaftigungen
fur Jung und Alt. Die Einradfahrer sind als erfolgreichste Mannschaft Deutschlands und Vor-
zeigesportler im Stadtteil zu nennen. Durch den Libecker Bildungsfonds wird einkommens-

® Hansestadt Liibeck (2007): Schulentwicklungsplan
° Hansestadt Libeck: Schulstatistik 2012/2013
19 Hansestadt Libeck: Schulstatistik 2012/2013
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schwachen Schilerinnen eine beitragsfreie Mitgliedschaft im Sportverein ermdglicht. Zusétz-
lich organisiert der Verein frei zugangliche Freizeitangebote fiir alle Bewohnerlnnen des
Stadtteils. Sportlich betatigen kann man sich zudem in dem Freibad, welches einen wichti-
gen Anziehungspunkt fur Bewohnerinnen des Stadtteils und dartber hinaus darstellt.

Ein fir die Grol3e des Untersuchungsgebiets relativ umfangreiches Vereinswesen, gepréagt
durch den Kleingartnerverein, der Jugendfeuerwehr, dem Karnevals- und Schitzenverein
sowie dem Gemeinnutzigen Verein fur Libeck-Moisling/Genin und Umgegend, ergénzen das
kulturelle und freizeitbezogene Angebot. Seit 1971 findet jahrlich das Volks- und Schiitzen-
fest mit einem Rahmenprogramm fir Jung und Alt auf dem Festplatz am Andersenring (bei
Rewe) statt. Seit zehn Jahren findet zudem jahrlich ein Fahrradgottesdienst der Wichernge-
meinde in Kooperation mit dem ADFC, der ortlichen Polizei, dem Gemeinnitzigen Verein
Moisling-Genin und Umgegend sowie dem Fahrradbeauftragten der Hansestadt Libeck
statt, an dem Besucherlnnen aus ganz Lubeck teilnehmen.

Als kulturell bedeutende Stéatte ist der judische Friedhof zu nennen, dort werden auch thema-
tische Fihrungen angeboten. Die Wicherngemeinde veranstaltet regelmafig Konzerte im
Gemeindehaus. Der Kleingartnerverein Moisling e.V. sieht seine Verantwortung nicht nur
seinen Pachterinnenn gegentiber, sondern verfolgt durch die Schaffung von Grinflachen, die
der Allgemeinheit zuganglich sind und die Jugend zur Naturverbundenheit heranfihren sol-
len, auch eine soziale Aufgabe.

Als einzige eigenstéandige Kultureinrichtung ist die Stadtteilbibliothek zu nennen. Diese ist
aufgrund ihrer geringen Grof3e, der versteckten Lage am Moislinger Berg und der kurzen
Offnungszeiten jedoch nur eingeschrankt erreichbar.

Ré&ume fir die Vereinsarbeit und fir Veranstaltungen gibt es im Haus fiir Alle, in den Ver-
einsheimen (Sport- und Schitzenverein) und im Gemeinschaftshaus der Siedlergemein-
schaft an der Niendorfer Stralie.

4.2.5 Glaubenseinrichtungen

Im Untersuchungsgebiet befinden sich die evangelische Wichernkirche mit zwei Gemeinde-
hausern und die katholische St. Franziskuskirche, die als Filialkirche von St. Brigitta gefuhrt
wird. Im Gemeindehaus von St. Franziskus finden regelmafig Angebote insbesondere fir
Seniorlnnen statt. Die evangelische Wicherngemeinde entstand vor ca. 50 Jahren im Rah-
men des Wohnungsneubaus in Moisling und war damals mit bis zu zehn Stellen in der Ge-
meindearbeit besetzt. Heute verflgt die Gemeinde Uber 1,5 Pastorlnnenstellen sowie eine
halbe diakonische Stelle und bezieht in ihre Arbeit viele Ehrenamtliche ein. Ein Teil der
friheren Gemeindeh&user ist vermietet.

Weiter befindet sich der jldische Friedhof mitsamt Gebetshaus im Gebiet. Dieser ist jedoch
ausschlie3lich im Rahmen von Fuhrungen zuganglich. Eine Moschee ist trotz eines anzu-
nehmenden hohen Anteils an Musliminnen in Moisling nicht vorhanden.

4.2.6 Soziale Einrichtungen und Netzwerke

Fur die Beratung und Betreuung von Kindern, Jugendlichen und ihren Familien sind die Be-
ratungsstelle des stadtischen Bereichs Familienhilfen/Jugendamt am Moislinger Berg sowie
die beiden Kirchengemeinden von besonderer Bedeutung. Zudem befinden sich in der Hein-
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rich-Mann-Schule eine teilstationare Einrichtung der Jugendhilfe (eine Tagesgruppe) fur
Schuilerlnnen ab dem Grundschulalter und die In Via Schulhofgruppe als Beratungs- und
Betreuungsstelle der Caritas. Die Belegung der Tagesgruppe erfolgt durch das Jugendamt.
Im Gemeinde- und Familienzentrum St. Franziskus befindet sich der Verein In Via Katholi-
sche Madchensozialarbeit, in der August-Bebel-Stral3e gibt es aulRerdem eine 5-Tages-
Gruppe fur Kinder, die ebenfalls durch das Jugendamt belegt wird.

Weitere Einrichtungen sind die Freiwillige Feuerwehr Moisling, die Altentagesstatte der Vor-
werker Diakonie im Eulenspiegelweg und das Gemeinschaftshaus Moisling, welches fir
Veranstaltungen, wie z.B. den Kinderkarneval gemietet werden kann. Angebote des Betreu-
ten Wohnens gibt es in der Wohnanlage der Vorwerker Diakonie im Eulenspiegelweg und in
der Wohnanlage fur wohnungssuchende Familien und Asylbewerber im Andersenring.

Als wichtige Gesundheitseinrichtungen sind das neue Paracelsus Gesundheitszentrum am
Oberbussauer Weg als zentralisierter Standort arztlicher Dienstleistungen sowie zwei Alten-
und Pflegeheime zu nennen.

Die Senioreneinrichtungen bieten auch Freizeitangebote an, die jedoch den Bewohnerlnnen
und ggf. deren Besucherlnnen vorbehalten sind. Neben der Altentagesstatte im Unterge-
schoss im Eulenspiegelweg bietet die Wicherngemeinde zweimal im Monat im Andersenring
einen Seniorennachmittag an. Auch in der St. Franziskus Gemeinde finden Angebote flr
Seniorlnnen statt. Informations- und Beratungsangebote bietet die Caritas bei Seniorenbera-
tungen wochentlich in der Hasselbreite 8. Insgesamt scheint das Angebot fir Seniorinnen
derzeit nicht ausreichend, nicht durchgangig barrierefrei und kaum 6ffentlich bekannt.

Im Jahr 1991 als Projekt aus dem kriminalpraventiven Rat in Lubeck gegrindet, sind im
Netzwerk ,Stadtteil und Schule* heute zahlreiche Einrichtungen aus den Bereichen Kinderta-
gesbetreuung, Schulen, Jugendarbeit, Beratungsstellen, Kirchengemeinden, Stadtteilbiblio-
thek und Vereinen organisiert. Das Ubergeordnete Ziel ist es heute, die Bildungschancen
sozial benachteiligter Kinder und Jugendlicher im Stadtteil durch zusatzliche Freizeit- und
Sportangebote, schulische Férderung und Angebote zur Gesundheitsférderung zu erhdhen.
Etwa 125.000 € jahrlich flieBen aus Landesmitteln und dem Bildungsfonds der Hansestadt
Libeck in das Projekt. Die Mensa wird ebenfalls aus Mitteln des Netzwerks unterstitzt. Die
Projektleiterinnen treffen sich funf- bis sechsmal jahrlich, die Einrichtungsleitungen zwei- bis
dreimal jahrlich.

Aus dem ,Netzwerk Stadtteil und Schule® hervorgegangen ist die Stadtteilkonferenz, in der
neben dem im Netzwerk vertretenden Einrichtungen auch Vertreterinnen aus Politik, Verwal-
tung und Polizei teilnehmen. Die Stadtteilkonferenz tagt offentlich im halbjéahrlichen Rhyth-
mus.

Das monatlich stattfindene ,Sozialmeeting“ (ehemals Wichernrunde) umfasst Einrichtungen
und Trager, die Kinder als gemeinsame Zielgruppe (Kindertagesstatten, Kinderarzte, etc.).
Daneben finden trageribergreifende Treffen aller Kindertagesstatten statt.

4.3 Griun- und Freiraumstruktur

Moisling liegt am Zusammenfluss der Trave und Stecknitz, der heutigen Kanal-Trave mit
fortflhrendem Elbe-Libeck-Kanal in sudliche Richtung. Im Westen, Norden und Osten des
Stadtteils bestimmen die Niederungen dieser beiden Flusslaufe die unbebauten, landschaft-
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lichen Rander maRgeblich. Am Siidrand definiert die Trasse der Bahn den Ubergang zwi-
schen Wohnbauflachen und offener Feldflur.

Innerhalb des Siedlungsgefiiges besteht ein Gelandeanstieg um bis zu 13 m. Fingerférmige
Nebentéler der Trave- und der Stecknitzniederung, die in Teilen noch sehr gut erlebbar sind,
vermitteln zwischen den unterschiedlichen Héhenlagen.

Moisling verflgt Uber zahlreiche 6ffentliche Grinflachen und Grinverbindungen, die das Ge-
biet insgesamt als ,griinen Stadtteil“ erscheinen lassen. Die Bebauung Moislings, vor allem
die aus den 1960er und 1970er Jahren, basiert auf dem stadtebaulichen Leitbild einer ,ge-
gliederten und aufgelockerten Stadt“. Ziel war es, die Wohnverhaltnisse qualitativ zu verbes-
sern und den Bewohnerninnen einen ,Blick ins Griine” zu bieten. Dabei wurden Griinzige
geschaffen, die als Riickgrat des stadtebaulichen Konzeptes fungieren und dieses mafgeb-
lich pragen. Damit einhergehend entstand ein weit verzweigtes sekundares Wegenetz, das
die Erreichbarkeit der Grin- und Freiflachen meist auf sehr kurzem Weg und abseits der
motorisierten Verkehrswege ermdglicht.

Laut Landschaftsplan der Hansestadt Liibeck von 2008 ist das Untersuchungsgebiet quanti-
tativ ausreichend mit wohnungsnahen 6ffentlichen Flachen fir die Erholung versorgt.

4.3.2 Private Grin- und Freiflachen

Wohnumfeld des Geschosswohnungsbaus

Die Freiflachen zwischen den mehrgeschossigen Wohnblocken besitzen vielfach den Cha-
rakter von Abstandsflachen. Sie sind unterschiedlich breit, in der Regel parkahnlich angelegt
und mit einer durchgéngigen Rasenflache, einzelnen Gehélzen und Gehdlzgruppen sowie
partiell mit internen FulRwegeverbindungen ausgestattet. Erganzt werden diese Strukturen
u.a. durch kleine Spielgerate bzw. Sandkasten fur Kinder, Waschetrockenplatze und Fahr-
radabstellmdglichkeiten. Vereinzelt sind auch gro3ziigig angelegte, gut ausgestattete Spiel-
platze in den Freiflachen des Geschosswohnungsbaus vorhanden. Es Uberwiegen jedoch
Spielflachen oder kleinste Spielméglichkeiten in schlechtem baulichem bzw. ungepflegtem
Zustand (vgl. Plan 06).

An vielen Stellen werden die Randbereiche der Freiflachen von Stellplatz- und Garagenanla-
gen Uberformt, die unvermittelt an die offenen Rasenflachen angrenzen und aus dieser Per-
spektive als storend empfunden werden.

Der Uberwiegende Teil der Abstandsflachen bietet aufgrund ihrer eher monotonen Gestal-
tung nur wenige Aufenthaltsmdoglichkeiten, der aktuelle Wert fur die alltéagliche Erholungsnut-
zung ist als sehr gering einzustufen.
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Unattraktives Wohnumfeld der Zeilenbauten

Private Garten in den Eigenheimbereichen

Die privaten Garten im Untersuchungsgebiet sind den Ein- und Zweifamilien- oder Reihen-
hausern zugeordnet und werden durch die privaten Einzeleigentiimer genutzt. Viele der Gar-
ten verfligen Uber einen direkten Blickbezug zu den unbebauten, landschaftlich gepréagten
Randern.

Insbesondere bei den mischgenutzten Gebaudebestanden im alten Dorfkern ist die Verfug-
barkeit privater Freiflachen, auch aufgrund der relativ geringen Grundstiicksgréf3en, teilweise
eingeschrankt.

Kleingarten

Die vorhandenen Kleingartenanlagen konzentrieren sich v.a. auf vier Flachen im Bereich des
Andersen- / Bruder-Grimm-Rings. Sie liegen, von den Schul- und Sportflachen der Heinrich-
Mann-Schule unterbrochen, halbkreisférmig zwischen Krahenwald / Moislinger Aue und den
Wohnsiedlungsflachen. Sie sind am Rand teilweise von Gehélzen eingefasst und fligen sich
harmonisch in die Umgebung ein. Die Uberwiegend intensive Nutzung der Kleingartenparzel-
len unterstreicht die Bedeutung dieser privaten Freiflachen in unmittelbarer Nahe der Ge-
schosswohnungsbauten. Vereinzelt bestehen jedoch Leersténde.
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4.3.3 Offentliche Griin- und Freiflachen

Binnenflachen

Innerhalb der bebauten Flachen im Untersuchungsgebiet gibt es vor allem zwei groRRere,
zusammenhangende Grinflachen:

o mittlerer Grinzug im Quartier Andersen- / Brider-Grimm-Ring und
e sudlicher Grinzug im Quartier Niendorfer Stral3e / Moislinger Muhlenweg.

Es handelt sich dabei tUberwiegend um langgestreckte Flachen, die wie griine Fugen zwi-
schen den Wohnbauflachen liegen und sich stellenweise aufweiten. Konzeptionell basieren
diese Grunflachen auf der Separierung zwischen aul3enliegendem StralRenraum und binnen-
liegenden, teilweise groRRzlgig angelegten Erholungsraumen, die auch heute im Grundsatz
noch die Qualitat der Siedlung bestimmen.

Der Charakter dieser Grinflachen wird derzeit durch offene Rasenflachen sowie einzelne
Baume und Geholzgruppen, vor allem an den Randern, bestimmt. Mehrere Spielplatze, vor-
wiegend fur Kinder unter 12 Jahren, sowie mehrere Ballspielplatze liegen innerhalb dieser
Grunflachen. Die Ausstattung mit Sitzgelegenheiten ist gering.

Die Ausstattung dieser Radume ist Uberwiegend sehr einfach, die Unterhaltung der Anlagen
und Ausstattungen erscheint meist vernachlassigt. Die Sauberkeit der Grin- und Freiflachen
ist in weiten Teilen nicht gegeben (Mull, Scherben, Hundekot); hinzu kommen &ffentlicher
Alkoholgenuss und dessen Hinterlassenschaften (Flaschen, Bierdosen). Insgesamt scheinen
die Flachen — vermutlich im Zusammenhang mit diesen Méangeln - nur in geringem Mal3e
genutzt zu werden.

Die Wege innerhalb der Griunflachen sind Giberwiegend nicht beleuchtet. Es bestehen weite-
re Wegeverbindungen, die sich nur vergleichsweise punktuell und kleinraumig aufweiten und
dort, auch aufgrund der o.a. Defizite, wenig Aufenthaltsqualitat bieten. Dies trifft u.a. auf die
Grunverbindungen parallel bzw. stdlich zum Andersenring und nérdlich der Niendorfer Stra-
Be zu. Letztere ist zudem gepragt durch die Nutzung als Zufahrt zu den Garagen, die zu den
Wohnhausern an der Niendorfer Stral3e gehoren. Beide Bereiche kénnen, auch aufgrund der
geringen Breite und der geringen Einsehbarkeit, als Angstraume wahrgenommen werden.

Ahnliches gilt teilweise auch fur die Grin- und Freiflachen im Zuge des ,Wilhelm-Waterstrat-
Weges" im Suden des Untersuchungsgebietes, der sich als schmales, griines Band mit Ful3-
und Radweg entlang der Bahntrasse erstreckt. An drei Stellen weitet sich der Weg zu Grin-
flachen mit Spiel- und Ballspielplatzen auf, zusatzlich gibtes einen grof3en Teich mit naturna-
hem Schilf- und Gehélzsaum (sogenannter Ententeich). Unterbrochen wird diese Wegever-
bindung von dem Dammbauwerk des Oberbissauer Weges, der die Bahnstrecke Hamburg-
Libeck Uberquert. Hier gibt es nur einen schmalen und insgesamt unattraktiven Durchgang
unter der Briicke an der Bahn, der auch als Angstraum qualifiziert werden muss. Der Wil-
helm-Waterstrat-Weg ist fur die Naherholung der angrenzenden Bewohnerinnen von grof3er
Bedeutung.
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Unbeleuchteter und unbefestigter Wilhelm-Waterstrat-Weg entlang der Bahntrasse im Suden des Untersu-
chungsgebietes

Im alten Dorfkern Moislings befindet sich eine nahezu kreisférmige, vor kurzem umgestaltete
Grunflache (Katz Hain / Alter Dorfteich Moisling). Auf dieser Flache befand sich historisch
der Dorfteich. Die Flache wurde mit Rasen angeséat, darauf sind locker einige Baume ge-
pflanzt und vereinzelte Sitzmdglichkeiten geschaffen.

AuRenflachen /-rander

An drei Seiten des Untersuchungsgebietes bestimmt der Bezug zu den beiden FlieRgewas-
serniederungen die fur Moisling typische Auspragung der Auf3enrander: der Talraum der
Trave und der Stecknitz mit dem Elbe-Libeck-Kanal. Feuchte Wiesen, offene Brach- und
Schilfflachen sowie die fur Niederungen typischen Geholze zeigen den naturnahen Charak-
ter dieser Flachen in unmittelbarer Nahe zu den besiedelten Wohngebieten. Die hohe Be-
deutung fur Pflanzen und Tiere einerseits sowie fir die Erholungsnutzung und das Naturer-
leben der Bewohnerlnnen andererseits werden unterstrichen durch die Ausweisung des
Landschaftsschutzgebietes ,Trave — Einzugsgebiet zwischen Wesenberg und Elbe-Libeck-
Kanal* sowie die beiden Naturerlebnisrdume ,Stecknitztal* und ,Moislinger Aue und Krahen-
wald“. Beide Naturerlebnisraume befinden sich gegenwartig in einem schlechten qualitativen
Zustand, so dass sie ihre originare Funktion nur noch sehr begrenzt erfullen kénnen.

Zahlreiche Trampelpfade, Mullreste und vielerorts Hundekot zeugen von der intensiven Nut-
zung dieser Randflachen, die fir den Rundgang mit dem Hund ebenso beliebt sind wie fur
Spielen in der Natur. Allerdings sind die Verschmutzungen und die Verletzungsgefahr bei-
spielsweise durch Glasscherben mit deutlichen Nutzungseinschrankungen vor allem auch fur
Kinder verbunden, die besonders in den Naturerlebnisrdumen zum Naturerleben, also auch
zum Anfassen, Flhlen und Spiren angeregt werden sollen.
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Bedingt durch die Gelandetopographie findet man am dstlichen Rand des Untersuchungsge-
bietes zwei Punkte oberhalb des Kanals mit einer attraktiven Aussicht tiber die Niederung zu
beiden Seiten des Elbe-Lubeck-Kanals (vgl. Plan 06).

Als ,griner Ricken® sind Waldflachen am nérdlichen AuRenrand zu erwahnen, vor allem mit
dem ,Krahenwald“, sowie ausgedehnte Flachen mit Kleingartenanlagen, die sich dabei teil-
weise mit der Moislinger Aue Uberlagern.

Moislinger Aue

Der Krahenwald, die Kleingéarten und die Moislinger Aue liegen wie ein ,griines C* am Nord-
westrand Moislings, das auch als ,Grinzug rund um Moisling" bezeichnet wird (vgl. LEK
2010).

Die Moislinger Aue schiebt sich als markanter Griinzug bis weit in die bebauten Flachen hin-
ein. In Teilen ist sie Binnen- und AuRenflache zugleich. Im Siden grenzen die Wohnbau-
grundsticke der Siedlung Aueblick an, im Nordosten die Siedlung am Andersenring mit den
vorgelagerten Kleingarten. In Richtung Westen 6ffnet sich der Grinzug keilférmig, der na-
mensgebende Bachlauf miindet unterhalb des Krahenwaldes in die Trave.

Nahe des Freibades befindet sich die einzige etwas gréf3ere offene, unbebaute und weitge-
hend ebene Flache Moislings, die urspringlich als Festplatz angelegt wurde, aber nicht als
solcher genutzt wird. Sie liegt wie ein Plateau oberhalb der Aueniederung. Von hier fiihren
mehrere Wege hinab zum Bachlauf, bis zum Grillplatz am Krahenwald und zur Anlegestelle
am Traveufer. Auch die Moislinger Aue ist ein vielbesuchter Freiraum, der jedoch von eini-
gen der Bewohner, insbesondere Kinder und Jugendliche, als Angstraum betrachtet wird.

Moislinger Aue

Kréhenwald

Der Krahenwald bildet die grine Kulisse am Nordwestrand Moislings und markiert zugleich
die relative Hohenlage Uber dem Travetalraum. Er gehdrt zum Naturerlebnisraum ,Moislinger
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Aue und Krahenwald“. Zahlreiche Spazierwege durchziehen das Waldstiick. Es wird intensiv
genutzt, auch abseits der Wege, was u.a. anhand der vielen Trampelfade erkennbar ist.
Kleingarten sowie das Gelande der Heinrich-Mann- und Astrid-Lindgren-Schule sind dem
Krahenwald im Stiden vorgelagert (vgl. Plan 06).

Uber die Schulflachen und uber die Moislinger Aue ist der Krahenwald an zwei Stellen gut
erreichbar. Der Ostliche Krahenwald ist vom Brider-Grimm-Ring aus ful3laufig nicht zu errei-
chen.

Die inneren Waldflachen sind durch ein relativ enges Wegenetz gut erschlossen. Dabei flhrt
auch der Hanseatenweg durch den Krahenwald hindurch.

Innerhalb des Waldgebietes sind keine direkten Verbindungen zur Trave vorhanden. An ein-
zelnen Stellen bestehen zum Wasser hin Trampelpfade.

Hanseatenweqg

Der Hanseatenweg, der als Wanderweg konzipiert ist, stellt eine der beiden Uberregionalen
Wegeverbindungen in Moisling dar, und orientiert sich am nérdlichen Rand des Stadtteils am
Verlauf der Trave. Er quert die Moislinger Aue und verlauft durch den Krahenwald bis hin
zum Elbe-Libeck-Kanal. Damit ist eine Verbindung von Klein Wesenberg stdlich von Libeck
bis hin zum Priwall an der Travemiindung geschaffen, die insgesamt allerdings noch Liicken
aufweist.

Der Hanseatenweg Ubernimmt dabei auch eine wichtige ErschlieBungsfunktion im Untersu-
chungsgebiet. Er ist in Teilen in gutem baulichem Zustand, teilweise, insbesondere im Ab-
schnitt stdlich der Moislinger Aue, jedoch nur als Grasweg vorhanden.

Eine andere uberregionale Wegeverbindung, der Radfernweg ,Alte SalzstralRe”, verlauft als
Uferweg entlang des Elbe-LUbeck-Kanals und fihrt von Lineburg nach Traveminde tber
die Lubecker Innenstadt.

Judischer Friedhof

Der historische Judische Friedhof ist von einer hohen Mauer umgeben und tritt vor allem
durch das Gebetshaus und das kleinere Wéachterhduschen an der Niendorfer Stral3e sowie
den Bestand aus hohen, alt eingewachsenen Baumen in Erscheinung. Durch die hohe Mau-
er ist das Friedhofsgelande im Grunde nicht einsehbar, eine 6ffentliche Zugangsmaglichkeit
besteht nicht — bzw. nur im Rahmen von organisierten Besichtigungen der judischen Ge-
meinde.

4.3.4 Verknupfung der Grin- und Freiraume

Generell besteht in Moisling ein sehr gutes Grundgerust im Freiraumverbund, das die ver-
schiedenen Griinzige miteinander verbindet. Als Beispiel ist hier die fingerférmige Verzwei-
gung der inneren Grinflachen im Quartier Andersen- / Brider-Grimm-Ring zu nennen, die
jedoch nur teilweise eine adaquate Fortfiihrung auf3erhalb des Ringes finden.

Im Sinne eines sinnvollen Lickenschlusses fehlt an vielen Stellen die rAumliche Verkntipfung
der Grin- und Freirdume untereinander oder sie ist z. T. unzureichend. Zudem weisen Wege
hinsichtlich ihres baulichen Zustandes Defizite auf. Im Bereich der Querungen von StralRen-
verkehrsraumen sind Wegeverbindungen in vielen Féllen nicht barrierefrei ausgebaut oder
nicht entsprechend der griinen Wegeverbindungen vorhanden. Es fehlen, zumindest punktu-
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ell, Fahrbahnverengungen, die eine Querung flir FulRganger und Radfahrer erheblich siche-
rer machen und erleichtern wirden.

Vielfach verlaufen Wege im Grinen auf sehr schmalen Parzellen, die zudem noch beidseits
durch Strauchbewuchs verengt wird. Eine Beleuchtung ist meist nicht vorhanden. In der
Summe sind diese Wegeabschnitte als Angstraume zu bewerten, die die Nutzbarkeit der
Verbindungen der Griin- und Freirdume miteinander erheblich einschranken.

Verbindungen von den Binnenflachen in die umliegenden Natur- und Landschaftsrdume sind
nur teilweise, auch als informelle Wege (,,Trampelpfade®) vorhanden und in den meisten Be-
reichen nur unzureichend ausgebaut. Auch hier fehlt an vielen Stellen der Lickenschluss.
AulRerdem ist dort die Verschmutzung der Wege durch Hundekot hoch. Hinzu kommen Muill-
reste und Glasscherben. Dazu fehlen einfachste Ausstattungsgegenstande wie z.B. Banke.
Diese Einschrankungen fir die Nutzbarkeit der Verbindungen betreffen nicht nur Kinder und
altere Menschen, sondern sind nahezu fir alle Altersgruppen relevant.

Insgesamt erscheint die hohe Qualitdt der RAume am AulRenrand Moislings fir die Naherho-
lung, fur das Naturerlebnis und die Zufriedenheit ihrer Bewohnerlnnen nur unzureichend er-
schlossen zu sein. Einzelne Wegeverknipfungen zu wichtigen Landschaftsbestandteilen und
den Wasserflachen sind mangelhaft oder fehlen trotz der raumlichen Néahe.

4.3.5 Spielplatze, Ballspielplatze, Schulhéfe

Spiel- und Ballspielplatze

In Moisling gibt es insgesamt neun offentliche Spielplatze (einschlie3lich Schulhdfe) und sie-
ben Ballspielplatze. Von Norden nach Siden betrachtet sind dies:

e Spielplatz Rotkappchenweg,

e Spiel- und Ballspielplatz Andersenring,
e Spielplatz Lehmkatenweg,

e Spielplatz llsebillweg / Andersenring,

e Spielplatz Heinzelméannchengasse,

e Spiel- und Ballspielplatz auf dem Gelande der Alten Schule an der August-Bebel-
Stral3e,

e Spiel- und Ballspielplatz Auf der Kuppe im sudlichen Griinzug,
e Spielplatz Kiwittredder,

¢ Ballspielplatz Fasanenweg / Kiwittredder,

e Spielplatz Eulenspiegelweg,

o Ballspielplatz Reulzkamp sowie

e Spielplatz an der Heinrich-Mann- und Astrid-Lindgren-Schule am Krahenwald, u.a. mit
zwei Ballspielplatzen.

Insgesamt existiert ein relativ dichtes Netz von Spiel- und Ballspielplatzen, die Flachenvertei-
lung mit Spielmdglichkeiten ist insgesamt gut. In den Quartieren des Geschosswohnungs-

a7



VU Libeck Moisling

baus kdnnen die meisten Kinder in einer Entfernung von maximal ca. 250 m einen Spielplatz
erreichen. Bis zu den Ballspielplatzen missen Wege von einer Entfernung bis ca. 500 m
und mehr zuriickgelegt werden. Die meisten Spiel- und Ballspielplatze sind tUber quartiersin-
terne Grunverbindungen erreichbar, ohne dabei eine Stral3e Uberqueren zu missen.

Nicht ansprechende und unzeitgeméfle Ausstattung eines Spielplatzes

Auf den Spielplatzen am Schulzentrum, am Kiwittredder und am Eulenspiegelweg wurden
Spielgerate in den vergangenen Jahren ausgetauscht bzw. diese Platze wurden grundiber-
holt. Sie befinden sich in gutem Zustand und sind mit vielfaltigen, attraktiven Spielmdglichkei-
ten ausgestattet. Der bauliche Zustand der Gbrigen Spielplatze ist Uberwiegend lberho-
lungsbeddrftig, die meisten Gerate entsprechen nicht mehr dem modernen Standard und
sind infolgedessen auch unattraktiv. Zugleich sind die Spiel- und Ballspielplatze an vielen
Stellen stark verschmutz (Millreste, Hundekot, Glasscherben) und es gibt vielerorts Vanda-
lismusschaden sowie dffentlichen Alkoholkonsum. Dies schrankt die Nutzbarkeit und die At-
traktivitat der Platze erheblich ein.

Schulhofe

Es dominieren weitgehend ungestaltete bzw. ,in die Jahre* gekommene und erneuerungs-
bedurftige AuRenflachen der Schulen mit Asphaltdecken bzw. Plattenbelag, die eine zumin-
dest eingeschrankte Attraktivitdt und Nutzbarkeit besitzen.

An der Heinrich-Mann-Schule sind, Gber den Spielplatz am Waldrand hinausgehend, verein-
zelte Spielgerate in gutem Zustand hervorzuheben. AuRerdem ist dort im Rahmen des Pro-
jektes ,Stadt der Wissenschaft* 2012 eine Riesenwippe aufgestellt worden.

Auf dem Schulhof der Alten Schule an der August-Bebel-Stral3e sind auf Teilflachen Spielge-
rate vor weniger als funf Jahren neu aufgestellt worden, die gut nutzbar sind. AuRerdem
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wurde dort vor kurzem ein umzaunter Ballspielplatz neu angelegt, so dass dieser Schulhof
im Hinblick auf Spielméglichkeiten gut ausgestattet ist. Insgesamt ist der Schulhof jedoch in
einem eher schlechten Zustand.

An der Grundschule am Moislinger Muhlenweg sind punktuelle Spielmdglichkeiten vorhan-
den. Die Attraktivitat des Schulhofes ist insgesamt gering, der bauliche Zustand ist erneue-
rungsbedurftig.

Die Flachen an den Schulen kénnen im Grundsatz auch aufRerhalb der Unterrichtszeiten von
Kindern aus der Umgebung genutzt werden und stellen so prinzipiell eine sehr gute Ergan-
zung des vorhandenen Spielplatznetzes dar.

4.3.6 Platze

Platze im Sinne von Stadtteilplatzen und 6ffentlichen, stadtebaulich eingebundenen zentra-
len Freiflachen sind im Untersuchungsgebiet fast nicht zu finden.

Ein zentraler Platz, etwa als Treffpunkt oder Identifikationsort, ist im Untersuchungsgebiet
nicht vorhanden. Auf dem alten Marktplatz befindet sich heute der Neubau des Rewe-
Marktes. Auf dem Parkplatz am Andersenring wird einmal jahrlich das Moislinger Schutzen-
fest veranstaltet.

Im alten Dorfkern weitet sich die beidseits von Linden gefasste August-Bebel-Stral3e als An-
ger auf. Der ansatzweise vorhandene platzartige Charakter dieses Stralienraumes wird je-
doch weitestgehend durch die breite Fahrbahn und die Nebenflachen, v.a. fir den ruhenden
Verkehr, tberformt.

Besonders zu erwéhnen ist der Platz vor der Wichernkirche, der - korrespondierend mit der
Architektur der Kirche und des Gemeindehauses - streng architektonisch gestaltet ist und an
zwei Seiten von geschnittenen Platanen eingefasst wird.

In dem Wohngebiet Aueblick gibt es einen kleinen etwa mittig liegenden Quartiersanger. Be-
dingt u.a. durch den dreieckigen, spitzwinkligen Zuschnitt der (Rasen-)Flache ist dessen
Nutzbarkeit jedoch eingeschrankt. Ein leerer, ungestalteter Platz als freie Asphaltflache be-
findet sich im Kreuzungsbereich Bruder-Grimm-Ring / Bruchweg.

Ein Kleinod stellt der Anger in der Studwestkurve des ReuRweges dar. Dieser kleine Quar-
tiersplatz, momentan hauptsachlich zum Abstellen von Fahrzeugen genutzt, wird von einigen
grol3kronigen und sehr markanten Eichen tberschirmt.

4.3.7 Baumbestand

Die Freianlagen der Geschosswohnungsbauten sind zum grof3ten Teil mit lockerem Baum-
bestand ausgestattet. Vielerorts pragen hier mittelkronige und grof3kronige Solitdrbaume,
vorwiegend Laubbaume, das Bild. AuRerdem sind Nadelbdume, vorwiegend Kiefern, auch in
markanten Gruppen, zu finden.

In den privaten Garten sind eher kleinkronige B&dume, auch viele Obstbaume, vorhanden.
Meist entspricht die GréRe und Vielfalt der Baume der Kleinteiligkeit der Grundsticke.

In den innen liegenden 6ffentlichen Griinziigen sind ausgepragte Baumbestande vor allem in
den Randbereichen vorhanden. Durch starken Unterbewuchs mit Gehdlzen verwischen sich
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dabei teilweise die Konturen der Baume, zudem entstehen untiberschaubare Raume, die die
Aufenthaltsqualitéat der Grunflachen, die raumliche Orientierung und die Nutzung der Wege
innerhalb der 6ffentlichen Freiraume zumindest einschranken.

Hauptsachlich die Straenziige der Hauptverkehrsstraf3en im alten Dorfkern besitzen einen
Bestand an nennenswerten StralRenbaumen, teils mit Alleecharakter: Moislinger Berg / Au-
gust-Bebel-StraRe / Niendorfer Stral3e / Oberbiissauer Weg (bis zum Moislinger Mihlen-
weg). Im Gegensatz dazu ist die westliche Niendorfer Stral3e, d.h. die zweite historische
Chaussee in Richtung Stdwesten, nicht von Strallenbdumen bestanden. An dem &stlichen
Moislinger Muhlenweg sind rudimentér einzelne Stralenb&ume vorhanden. Auffallend ist ein
fehlender Baumbestand bei einigen Stral3enziigen, die einen relativ breiten StraRenquer-
schnitt aufweisen, welcher durch begleitende Parkstreifen optisch noch breiter wirkt. Dies gilt
u.a. fir den Andersen- und Brider-Grimm-Ring. Hier, aber teilweise auch an anderen Stel-
len, fehlen Baumbesténde, die den Strallenraum untergliedern wirden (zu Uberdimensionier-
ten StralRenrdumen siehe auch Kapitel 4.4.1).

Hervorzuheben ist der kleine Anger in der Stidwestkurve des ReulRweges, der von einigen
grol3kronigen und sehr markanten Eichen Uberschirmt wird. Eine Besonderheit, auch tber
Moisling hinausreichend, ist die Reihe aus geschnittenen Platanen, die dem Platz vor der
Wichernkirche ein unverwechselbares Geprage geben.

Die Ubrigen, das ,griine Moisling” maf3geblich mit prdgenden Baumbestande, besitzen einen
eher landschaftlichen Charakter. Sie sind vor allem entlang der Moislinger Aue sowie am
Ostrand des Untersuchungsgebietes zu finden.

Der Baumbestand entlang der ,Moislinger Aue® ist von besonders hoher Qualitéat. Dies zeigt
sich vor allem an dem relativ hohen Anteil alt eingewachsener, auch grof3kroniger Laubbau-
me, die den Talraum weithin sichtbar pragen. Dabei schiebt sich die ,Moislinger Aue* finger-
férmig von Westen weit in den besiedelten Raum hinein. Zu den Randern der Siedlung hin,
zumeist abgegrenzt mit Hecken, wird der Blick in die Landschaft weitestgehend offen gehal-
ten und dabei immer wieder vom Baumbestand in unterschiedliche Richtungen gelenkt. Es
dominieren, den Standortverhéltnissen entsprechend, Weiden und Erlen.

Ein @hnlicher Baumbestand ist auch am 6stlichen Rand im Bereich der Kanalniederung zu
finden. Dort stehen auRerdem hohe Pappeln, wie sie fir die kiinstliche Wasserstral3e typisch
sind. Weiter nordlich wird der Ostrand beidseits der Kanalbriicke (Stecknitzstral3e) von wald-
artigen Bestanden aus Laubbaumen bestimmt, die sich teilweise mit Obstbdumen der Géarten
des Siedlungsrandes vermischen.

4.3.8 Wasserflachen

Die umgebenden Wasserflachen der Trave und des Elbe-Libeck-Kanals stellen die bedeu-
tendsten und markantesten Wasserflachen fir das Untersuchungsgebiet dar. Vor allem die
Trave besitzt eine grof3e Bedeutung fur Wasserwanderer. Im Untersuchungsgebiet besteht
eine Maglichkeit, mit dem Boot am Siidufer anzulanden — im Bereich der Mindung der Mois-
linger Aue. Entlang des Elbe-LUbeck-Kanals verlauft ein intensiv genutzter Ful3- und Radweg
(Radfernweg ,Alte SalzstraRe®). Er stellt eine wichtige Verbindung fir Radfahrer abseits be-
fahrener Straf3en dar, um rasch in Richtung Innenstadt oder nach Moisling zu gelangen.
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FuB- und Radweg entlang des Elbe-Liibeck-Kanals im Osten des Untersuchungsgebietes

Weitere Wasserflachen sind an folgenden Stellen im Untersuchungsgebiet vorhanden:
e Teich ndrdlich des Wilhelm-Waterstrat-Weges (sogenannter Ententeich),

o Feuerldschteich im Sudwesten des Untersuchungsgebietes (auf privaten Grundfla-
chen),

e Teich am Oberlauf der Moislinger Aue und
¢ Aufweitung der Moislinger Aue an deren Unterlauf.

Der sogenannte Ententeich ist teilweise von Schilf umgeben, Gehoélze sdumen den Uberwie-
genden Teil des Ufers. Trampelpfade im Ufergebilisch sowie Millreste zeugen von intensiver
Nutzung. Der Feuerldschteich ist eingezaunt und nicht frei zuganglich. Er wird vermutlich
auch als Fischteich genutzt.

Die Teiche im Zuge der Moislinger Aue unterstreichen den landschaftlichen Charakter dieses
Grunraumes und verdeutlichen die Funktion als Vorfluter zur Ableitung des Regenwassers in
die Trave. Zusammen mit den uferbegleitenden Gehdlzen und den offenen Partien stellen
die Wasserflachen der Aue zugleich einen weiteren markanten Mosaikstein dar, der zu dem
vielfaltigen Erscheinungsbild dieses Erholungsraumes am Bachlauf beitragt.

Der ehemalige Dorfteich in Alt Moisling ist nur noch als Stral3enname erhalten und ist heute
eine Grunflache (s. auch Kapitel 4.3.3).

4.4 Verkehrssituation und ErschlieBung

4.4.1 StralRennetz- und Kfz-Verkehr

Das StraRennetz im Untersuchungsgebiet umfasst Hauptverkehrs-, Sammel- und Anlieger-
straRen. Die HaupterschlieBung des Gebietes erfolgt Gber die Kreisstralle 13 (K13) Moislin-
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ger Berg / Stecknitzstral3e, die Kreisstral3e 6 (K6) August-Bebel-Stralle / Niendorfer Stral3e
sowie den Oberblssauer Weg. Durch diese Hauptverkehrsstra3en wird das Untersuchungs-
gebiet an das ndrdliche Stadtgebiet sowie an die Ortsteile Genin im Osten, Oberbilissau im
Suden und Niendorf im Sudwesten angeschlossen. Die StralRenverbindungen nach Norden,
Osten und Suden erfolgen aufgrund der topographischen Lage der Untersuchungsgebietes
zwischen Trave und Elbe-Lubeck-Kanal Uber Bricken. Weitere fur die ErschlieRung im Un-
tersuchungsgebiet bedeutende Stralen stellen insbesondere der Andersen- und Brider-
Grimm-Ring sowie der Moislinger Muhlenweg dar. Zu den verkehrlich bedeutenderen Stra-
Ren gehoren weiterhin der llsebill-, Schneewittchen- und Eulenspiegelweg sowie die Stral3e
Auf dem Schild. Die weiteren StralRen sind v.a. Anliegerstral3en, einige davon, insbesondere
in den Bereichen des Geschosswohnungsbaus, sind als StichstralRen ausgebildet.

Auf den HauptverkehrsstralRen wirkt sich das Verkehrsaufkommen stark belastend aus. Auf
der K13 Moislinger Berg / Stecknitzstrale im Nordosten des Untersuchungsgebietes betrug
der gezahlte durchschnittliche tagliche Kfz-Verkehr im Jahr 2012 ca. 22.600 Fahrzeuge auf
dem Moislinger Berg und ca. 18.400 Fahrzeuge auf der StecknitzstraRe. In diesem Bereich
kommt es in den taglichen Spitzenzeiten regelmaRig zu Uberlastungen. Richtung Suiden, auf
der August-Bebel-StralRe betrug das Verkehrsaufkommen ca. 9.500 Kfz/taglich (2011). Ein
geringeres Aufkommen besteht im Andersenring zwischen August-Bebel-Straf3e und Briuder-
Grimm-Ring (ca. 5.500 KfZ pro Tag, 2010). Nach Siuden, auf dem Oberbussauer Weg und
der Niendorfer Stral3e betragt das Verkehrsaufkommen lediglich ca. 3.800 Kfz/taglich bzw.
2.500 bis 4.400 Kfz/taglich (2009 und 2010). Etwas mehr als 2.000 Kfz pro Tag wurden des
Weiteren im Bruder-Grimm-Ring und im ndrdlichen Sterntalerweg gezéhlt (2010). In den wei-
teren Sammel- und Anliegerstral3en ist nur ein geringes Verkehrsaufkommen zu verzeich-
nen.

Der Oberbiissauer Weg Richtung Suden als tiberdimensionierter StraRenraum
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Viele StralBen und Nebenflachen im Untersuchungsgebiet sind in einem schlechten bauli-
chen Zustand, so etwa der Bruder-Grimm-Ring sowie grof3e Teile der Niendorfer Straf3e. Die
Gestaltungsqualitédt und Begriinung des StralRenraums sind insgesamt mangelhaft. Zu dem
wird Moisling durch Uberbreite, Uberdimensionierte Strafen und Fahrbahnen dominiert,
Gehwege hingegen sind sehr schmal. Von der Fahrbahn abgesetzte und auf den Nebenfla-
chen angelegte Radwege sind an wenigen Stellen vorhanden und héaufig auch in einen
schlechten Zustand. Sie stellen durch ihre abgetrennte Lage, geringe Breite und den
schlechten Zustand eine ungenugende Sicherheit und Qualitat fir den Radverkehr im Unter-
suchungsgebiet dar (siehe hierzu auch Kapitel 4.4.2).

Im Untersuchungsgebiet bestehen funf Tempo-30-Zonen: im Bereich ReulR3kamp / Eulen-
spiegelweg (zwischen Niendorfer Stral3e und Bahntrasse, westlich des Oberblssauer Weg-
es) seit 1987, im Bereich Moislinger Muhlenweg (zwischen Niendorfer Stral3e und Bahntras-
se, Ostlich des des Oberbiissauer Weges) ebenfalls seit 1987, im llsebillweg seit 1993, im
Bereich zwischen dem Briuder-Grimm- und dem Andersenring (westlich des Sterntaler Weg-
es) seit 1999 sowie im Bereich Pennmoor / Aueblick seit 2004. Auf den Hauptverkehrsstra-
Ben besteht keine Tempo-Begrenzungen — die Niendorfer Strafe ist allerdings wegen um-
fangreicher StraRenschaden ab dem lisebillweg bis zur Kreuzung mit dem Moislinger Muh-
lenweg gegenwartig als Tempo-20 ausgewiesen. Insbesondere auf den Hauptverkehrsstra-
Ben kommt es regelmélig zu Geschwindigkeitsiiberschreitungen durch die Verkehrsteilneh-
mer.

Im Vergleich zum Ubrigen Stadtgebiet liegt die Anzahl der angemeldeten Personenkraftwa-
gen im unteren Bereich. Im Jahr 2011 waren 3.734 Pkw angemeldet, was ein Zuwachs von
0,7 % zum Vorjahr bedeutet, hingegen lag der Zuwachs fiir das gesamte Stadtgebiet bei
1,8 %'. Dies entspricht fiir Moisling 347 Pkw je 1.000 Einwohnerinnen. Der Motorisierungs-
grad ist nur noch im Stadtteil Buntekuh geringer. Mosiling hat damit stadtweit einen der nied-
rigsten Motorisierungsgrade.

Sudwestlich des Untersuchungsgebietes verlauft die Bundesautobahn 20 (BAB 20), zu der
keine direkte Anbindung Moislings besteht. Von der BAB 20 gehen — trotz Tunnelbauwerk
und Schutzwall - Larmeinwirkungen auf das Untersuchungsgebiet aus.

442 Geh- und Radwege, Wegebeziehungen, Verknipfung und Anbindung an
umliegende Bereiche

Das Wegenetz fur FuRganger und Radfahrer im Untersuchungsgebiet ist entsprechend sei-
ner GréRRe relativ umfangreich. Dabei gliedert es sich in straBenbegleitende Geh- und Rad-
wege sowie stralenunabhangige, die bebauten Bereiche des Untersuchungsgebietes sowie
die grinen AufRenflachen durchquerende, Wege fur Fu3ganger und Radfahrer.

StralRenunabhangige Wegeverbindungen innerhalb des Untersuchungsgebietes sind insbe-
sondere in den inneren und aul3eren Grin- und Freiflachen vorhanden (siehe hierzu auch
Kapitel 4.3.4). Sie sind teilweise durch erschwerte bzw. fehlende StralRenquerungen beein-
trachtigt sowie oftmals in einem unzureichenden baulichen Zustand.

! Hansestadt Liibeck (2011)
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Die straBenbegleitenden Geh- und Radwege sind unterschiedlich ausgepragt oder fehlen
teilweise. Entlang der HauptstralBen wie der Niendorfer Stral3e, August-Bebel-Stral’e und
dem Andersenring sind Geh- und Radwege vorhanden, weisen jedoch durch ihre schmale
Bemessung und ihren ebenfalls unzureichenden baulichen Zustand funktionale Mangel auf.
Eine starkere Nutzung der Strallen durch Radfahrer wird durch den teilweise ebenfalls
schlechten baulichen Zustand der Stral3en sowie das starke Verkehrsaufkommen erschwert.

Ful3- und Radweg im Moislinger Muhlenweg

Im Untersuchungsgebiet gibt es nur wenige offentliche Fahrradabstellplatze oder Anlagen.
Sie sind an den Schulen vorhandenen, jedoch als diebstahlsichere und witterungsgeschiitzte
Abstellmdglichkeiten ausgestaltet. Auch an Discountern und Lebensmittelméarkten mangelt
es an sicheren und beladefreundlichen Fahrradstellplatzen, was die Mobilitdt mit dem Rad
zusatzlich erschwert. Zusatzliche Abstellanlagen fur Fahrrader sind in den letzten Jahren
aber entstanden, wie z.B. am Gesundheitszentrum, am Seniorenwohnheim in der Niendorfer
Stral3e, im noérdlichen Moislinger Muhlenweg und an der Haltestelle August-Bebel-StralRe
(hier als Bike&Ride-Stellplatze).

4.4.3 Parkplatz-/ Stellplatzsituation

Das Parken im Untersuchungsgebiet findet sowohl im Straenraum statt, wie auch — v.a. im
Bereich der Geschosswohnungbauten — auf gebiindelten Stellflachen auf den Grundstticken.
Geparkt wird zudem auf dem historischen Dorfanger im alten Dorfkern, wodurch dieser
Raum beeintrachtigt wird und seine ursprungliche Funktion als 6ffentlich-nutzbare Grin- und
Freiflache verliert.

Die meisten der sozialen, Bildungs- und Freizeiteinrichtungen im Untersuchungsgebiet ver-
flgen Uber eigene Stellplatze oder es sind Parkplatze in der Nahe vorhanden. GréRRere Stell-
platzanlagen befinden sich bei den Lebensmittelméarkten Sky, Aldi, Penny und Rewe.
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4.4.4 Offentlicher Personennahverkehr

Im Untersuchungsgebiet verkehren vier Buslinien, die den Stadtteil erschlie3en und ihn mit
der Innenstadt und den benachbarten Stadtteilen verbinden:

e Linie 5: OberblUssauer Weg — Herrnburg,

¢ Linie 7: Bad Schwartau — Moisling / Moorgarten / Klein Wesenberg,
e Linie 11: Oberblissauer Weg — Zarnewenzweg und

e Linie 12: Oberblissauer Weg — Normannenweg / An der Trave.

Im Bereich um das Paracelsus Gesundheitszentrum im Oberblssauer Weg befindet sich der
Knotenpunkt der Haltestellen aller Buslinien. Weitere Bushaltestellen im Untersuchungsge-
biet befinden sich im Brider-Grimm-Ring, im Andersenring, in der Niendorfer Straf3e sowie
im Moislinger Muhlenweg. Die Bushaltestelle Oberbiissauer Weg gehért zu den sogenann-
ten Schwerpunkt-Haltestellen in Libeck, an der ca. 1.200 Fahrgéaste / Tag in die Linien 5, 7
und 11 einsteigen®.

Die Taktungen der Linien 5, 7 und 11 sind relativ dicht (wochentags in den Hauptverkehrs-
zeiten ca. alle 15 Min., teilweise auch abends), die Linie 12 hingegen verkehrt wochentags in
den Hauptverkehrszeiten lediglich einmal pro Stunde. Die Taktung wird jedoch insbesondere
in den Abendstunden und am Wochenende liickenhafter (Stundentakt). Aul3erdem sind die
Fahrtzeiten in die Innenstadt aufgrund der stadtraumlichen Lage Moislings relativ lang.

Das Untersuchungsgebiet gehort zur Tarifzone mit der hdchsten Preisstufe (3,00 € pro
Fahrt). Daraus ergeben sich hohe Fahrtkosten fiir die auf die OPNV-Nutzung angewiesenen
Bewohnerlnnen, was fur armere Blrgerlnnen eine hohe finanzielle Belastung darstellit.

Die Buslinienangebote werden von den Bewohnerinnen des Untersuchungsgebietes v.a.
dazu genutzt, um die Innenstadt zu erreichen. Die Auslastung am Tag liegt zwischen ca.
20 % und 50 %"

Die Angebotssituation an Buslinien im Gebiet wurde durch die Liniennetzoptimierung seit ca.
Mitte 2012 insgesamt verbessert, u.a. durch die Einrichtung neuer Bushaltestellen oder das
verbesserte Zusammenspiel der einzelnen Linien. In den Abendstunden bestehen An-
schlussverbindungen zu dem Zug aus Hamburg. Insgesamt gilt das Untersuchungsgebiet als
gut angebunden, die Standards der Vorsorgung mit OPNV und die Anforderungen an den 3.
RNVP gelten als erfilllt.

Trotz der direkt an das Untersuchungsgebiet angrenzenden Bahntrasse Lubeck-Hamburg
besteht kein Bahnhaltepunkt (siehe hierzu auch Kapitel 2.7.5).

12 Fahrgastzahlen der Linie 12 liegen noch nicht vor (Stellungnahme der Stadtverkehr Libeck GmbH, Mobi-
litdtsmanagement / Verkehrsplanung vom 31.07.2014 im Rahmen der Beteiligung der Behérden und Trager
offentlicher Belange)

'3 Hansestadt Liibeck (2011): Uberpriifung und Optimierung des Liniennetzes in der Hansestadt Liibeck
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4.5 Eigentums- und Wohnstruktur

4.5.1 Eigentumsverhéltnisse

Die Gesamtflache des Untersuchungsgebietes umfasst eine Grof3e von ca. 256 ha. Die Ei-
gentumsverhéaltnisse im Untersuchungsgebiet sind gepragt durch einen hohen Flachenanteil
an Eigentum von Wohnungsbaugesellschaften — hier insbesondere der Grindsticks-
Gesellschaft ,Trave” mbH, der Hansestadt Libeck — sowie eine kleinteilige private Einzelei-
gentumerstruktur (vgl. Plan 09). Weitere Eigentimer stellen die Kirche / Wicherngemeinde,
die Judische Gemeinde, die Stadtwerke Libeck sowie die Bundesrepublik Deutschland dar.
Zahlreiche Grundstiicke im Untersuchungsgebiet befinden sich im Grundstiickeigentum der
Hansestadt Lubeck und sind per Erbbaurechten belegt.

Die Wohnungsbaugesellschaften sind insbesondere Eigentimer (bzw. Erbbaunehmer) der
Flachen, auf denen Geschosswohnungsbauten errichtet wurden. Private Einzeleigentiimer
besitzen vor allem diejenigen Flachen, auf denen sich Einfamilien-, Doppel- und Reihenhau-
ser befinden (auch hier sind Grundstiicke mit Erbbaurechten belegt). Die Hansestadt Liibeck
ist Grundeigentiimer aller Verkehrsflachen, der 6ffentlichen Grunflachen im Innen- und Au-
Renbereich, der Wegeverbindungen, der Kleingarten sowie der Schulen, der Flache des
Hauses fir Alle und der Freiwilligen Feuerwehr, des Freibades, des Schitzenvereins sowie
der Sportplatzflachen.

Insgesamt befinden sich im Untersuchungsgebiet

e ca. 19,3 ha private Grundstticksflachen der Grundstiicks-Gesellschaft Trave mbH (ca.
7,5 % der Gesamtflache des Untersuchungsgebietes), davon u.a. ein GroR3teil der Fla-
chen im Bereich des Sterntalerweges / Niendorfer Strafl3e / Oberbussauer Weg

e ca. 4 ha private Grundsttcksflachen der Wohnungsbaugesellschaft Deutsche Annigton
Immobilien Gruppe (im Erbbaurecht, ca. 1,6 % der Gesamtflaiche des Untersuchungs-
gebietes),

e ca. 61,9 ha private Grundstlcksflachen verschiedener privater Einzeleigentimer (teil-
weise mit Erbbaurecht belegt, ca. 24,2 % der Gesamtflache des Untersuchungsgebie-
tes) sowie

e ca. 111,4 ha stadtische Flachen (ca. 43,5 % der Gesamtflache des Untersuchungsge-
bietes), davon u.a.

o ca. 17,2 ha offentliche Verkehrsflachen , d.h. StralRen, Ful3- und Radwege
(ca. 6,7 % der Gesamtflache des Untersuchungsgebietes),

0 ca. 6,4 ha Schulflachen (ca. 2,5 % der Gesamtflache des Untersuchungsgebie-
tes),

0 ca. 12,5 ha Flachen fur o6ffentlichen Einrichtungen bzw. Einrichtungen des Ge-
meinweisens, d.h. Haus fur Alle, Freibad, Schitzenverein, Freiwilligen Feuerwehr
und Sportplatzflachen (ca. 4,9 % der Gesamtflache des Untersuchungsgebietes)
sowie

o0 ca. 16,8 ha innere, offentliche Grunflachen (ca. 6,6 % der Gesamtflache des Un-
tersuchungsgebietes).
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Gemal der Ermittlungen des Gutachterausschusses fur Grundstiickswerte liegt der Boden-
richtwert fur die Grundstiicke im Untersuchungsgebiet bei 125 €/m? in Wohngebieten mit
Mehrfamilienh&usern und zwischen 85 und 100 €/m? in Wohngebieten mit Einfamilienhaus-
bebauung (Stand 31.12.2012).

4.5.2 Wohnungsstruktur, Mietniveau und bestehende Bindungen

Insgesamt sind derzeit im Untersuchungsgebiet ca. 3.900 Wohneinheiten in Mehrfamilien-
hausern vorhanden (eigene Erfassung). Hinzu kommen zahlreiche Wohneinheiten in den
kleinstrukturierten Einfamilien-, Doppel- und Reihenhausern sowie weiteren Mehrfamilien-
hausern™.

Die vom Bestandsumfang her grof3te Wohnungsbaugesellschaft im Untersuchungsgebiet,
die Grundsticks-Gesellschaft ,Trave* mbH, verfligt Uber ca. 2.000 Wohneinheiten. Die Ge-
sellschaft Deutsche Annigton Immobilien Gruppe hat als zweitgré3ter Bestandshalter ca. 350
Wohneinheiten.

Die Wohnungsbestande des Geschosswohnungsbaus sind zu ca. 40 % in den 1960er Jah-
ren, zu ca. 38 % zwischen 1980 und 1999 sowie zu ca. 22 % ab 2000 entstanden®®. Diese
Zahlen geben auch potenziell den baulichen Zustand, den energetischen Standard sowie
den Modernisierungsbedarf der Geschosswohnungsbestande im Untersuchungsgebiet wie-
der (siehe hierzu auch Kapitel 4.1.3 bis 4.1.5).

In erster Linie werden kleine und mittelgroRe Wohnungen im Untersuchungsgebiet angebo-
ten'®. Da keine Zahlen vorliegen, kann beispielhaft anhand der Daten der ,Trave” folgendes
Bild fiir die Gesamtsituation skizziert werden:

Die Wohnungsbestande der ,Trave* im Schneewittchenweg'’ und im Briider-Grimm-Ring
verteilen sich wie folgt:

Wohnungsgrof3e in m2 Anzahl der Wohneinheiten | In %
31-40 77 22,5
41 - 50 81 23,5
51-60 24 7
61-75 145 42
76 - 90 18 5
90+ 1 <1

Tabelle 3: Anzahl der Wohneinheiten nach WohnungsgréRe in m2 der Grundstiicks-Gesellschaft ,Trave" mbH
(Schneewittchenweg und Bruder-Grimm-Ring)

! Hansestadt Lilbeck: Im Jahr 1997 gab es in Moisling insgesamt 5.515 Wohnungen, davon 1.446 in Ein-
und Zweifamilienhausern, 3.841 in Mehrfamilienhdausern und 228 in sonstigen Gebauden.

!> Hansestadt Liibeck (2013): Wohnungsmarktkonzept
'8 Hansestadt Liibeck (2013): Wohnungsmarktkonzept

" Die Gebaude im Schneewittchenweg sollen in naher Zukunft ersetzt werden (siehe hierzu auch Kapitel
2.7.5).
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Die Mehrzahl der Wohneinheiten ist hier relativ grof3flachig, aber auch der Anteil der kleine-
ren bis mittleren Wohnungen ist hoch. Insgesamt gibt es geringe Wohnungsleerstéande in
den Geschosswohnungebauten, sie liegen bei nur ca. 2 bis 2,5 %, wobei sie ortlich teilweise
verstarkt auftreten (z.B. Rotkdppchenweg oder Hasselbreite).

Das Mietpreisniveau in Moisling liegt bei ca. 4,80 € bis 5,00 € Kaltmiete pro m2 Wohnflache
und ist im stadtischen Vergleich relativ gering, so dass auch Haushalte mit geringeren Ein-
kommen bezahlbaren Wohnraum finden kénnen. Aber auch der Wohnraum im Segment der
Einfamilien-, Doppel- und Reihenhausern ist preisgiinstig*®.

Im Jahr 2011 gab es in Moisling 264 o6ffentlich geférderte Wohnungen mit einer Mietpreis-
und Belegungsbindung®®. Dies entsprach 4,9 % der Wohnungen im Stadtteil. Im Jahr 2003
betrug die Zahl der 6ffentlich geférderten Wohnungen allerdings noch 827, im Jahr 1997 so-
gar noch 2.908 Wohnungen (52,7 % des damaligen Wohnungsbestandes im Stadtteil). Zwi-
schen 1997 und 2011 hat sich die Zahl der 6ffentlich geférderten Wohnungen um 2.644 bzw.
um 90 % verringert.

Insgesamt 172 der im Jahr 2011 6ffentlich geférderten Wohnungen waren zu dem Zeitpunkt
im Eigentum der Grundstlcks-Gesellschaft ,Trave" mbH (insbesondere in den Bestanden im
Eulenspiegelweg und in der Heinzelm&nnchengasse).

Die Hansestadt Libeck prognostiziert bis zum Jahr 2040 eine weitere Abnahme der gefér-
derten Wohnungen in Moisling auf 131. Hier sind jedoch mdgliche neue Férderungen nicht
beriicksichtigt®°.

Die aus der Bindung gefallenen Wohnungen verbleiben jedoch am Markt (es sei denn, die
Gebaude werden abgerissen) und stehen weiterhin als preisgiinstiger Wohnraum zur Verfi-

gung.

In Libeck gab es 2011 10.041 offentlich geférderte Wohnungen - Moisling macht damit ei-
nen Anteil von knapp 2,5 % am Gesamtbestand des in der Hansestadt Lilbeck geftérderten
Wohnraums aus. GemalR Wohnungsmarktkonzept der Hansestadt Lubeck ist in der Gesamt-
stadt jedoch ausreichend preisgiinstiger Wohnungsbestand vorhanden, wenn auch mit Ein-
schrankungen fir Einpersonenhaushalte. So wird kein zusatzlicher Neubaubedarf gesehen.
Allerdings sollte der preisglinstige Wohnungsbestand in seiner Anzahl gesichert und an heu-
tige energetische und qualitative Standards angepasst werden, beispielsweise durch Be-
standsmodernisierung oder Ersatzneubau. AufRerdem sollte der Bestand an gefordertem
Wohnraum der Versorgung von Haushalten mit Marktzugangsproblemen vorbehalten wer-
den.

In 2011 bezogen in Moisling insgesamt 293 Haushalte Wohngeld (ca. 5,4 % aller Bewohne-
rinnen des Stadtteils), v.a. in Form eines Mietzuschusses. Der Grof3teil der Bezieherlnnen
waren Rentner oder Nichterwerbstétige (jeweils 97), aber auch relativ viele Arbeitstatige wa-
ren erhielten einen Zuschuss (65). Mit 201 lag die Zahl der wohngeldbeziehenden Frauen
deutlich hoéher als die der Manner®. Im Jahr 2012 sank die Zahl auf 247 Empfangerinnen

'8 Hansestadt Liibeck (2013): Wohnungsmarktkonzept
¥ Hansestadt Liibeck: Stadtteilprofile 2012
% Hansestadt Liibeck: Stadtteilprofile 2012
! Hansestadt Liibeck: Stadtteilprofile 2012
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(ca. 4,7 % aller Bewohnerlnnen des Stadtteils). Seit 2005 hat die Zahl der Wohngeldemp-
fanger insgesamt um ca. 7,1 % abgenommen — der bisherige HOchststand betrug 398
Wohngeldempfanger in 2009.

Von Bedeutung ist, kinftig die Wohnungsbestande im Untersuchungsgebiet nachfragege-
recht weiterzuentwickeln und ein moglichst breites Spektrum an Zielgruppen anzusprechen.
Dies gilt auch unter gesamtstadtischer Betrachtung®. Die geplanten umfangreichen MaR-
nahmen der Grundstiicks-Gesellschaft ,Trave* mbH im Untersuchungsgebiet sind ein wichti-
ger Schritt in diese Richtung (siehe hierzu auch Kapitel 2.7.5).

4.6 Bevolkerungsdaten und Sozialstruktur

Die Auswertung der Bevolkerungsdaten und der Wohnungsentwicklung basiert auf den be-
reits bestehenden Untersuchungen (ISEK) sowie insbesondere den zur Verfligung gestellten
Bevolkerungsstatistiken der kommunalen Statistikstelle; eigene Erhebungen wurden nicht
vorgenommen. Es wurden dartber hinaus auch gesamtstadtische Rahmenbedingungen und
Entwicklungen herangezogen.

4.6.1 Struktur der Einwohnerlnnen

Im Jahr 2012 z&hlte der Stadtteil Moisling 10.487 Einwohnerinnen, die sich auf eine Flache
von ca. 13,4 km2 verteilten. Dies ergab eine Einwohnerinnendichte von ca. 780 Einwohne-
rinnen/km2, Im Untersuchungsgebiet ist die Einwohnerinnendichte mit 2.586 EinwohnerIn-
nen/km? weitaus hoher als im Stadtteil (ca. 9.100 Einwohnerinnen gesamt). Die durchschnitt-
liche Einwohnerinnendichte in Libeck liegt bei 996 Einwohnerinnenn/km2. In Moisling be-
steht ein ausgeglichenes Geschlechterverhaltnis der Bewohnerlnnen (51,7 % Frauen,
2012%).

Die Bevélkerungsentwicklung war von 2000 bis 2012 mit -14,5 % stark riicklaufig?*. Griinde
hierfir kbnnen das knappe Angebot an grofen Wohnungen fiir Familien, das Imageproblem
des Stadtteils oder sanierungsbedingte Entmietung sein. Auch die Prognose fur 2012 bis
2025 sieht mit -8,6 % im Vergleich zu anderen Stadtteilen und der Gesamtstadt (4,6 % von
2012 bhis 2025) eine negativere Entwicklung voraus. Fir Moisling werden mit die hdochsten
Einwohnerinnenverluste in Liibeck prognostiziert®.

Knapp 40 % der Moislingerinnen sind ledig, ebenso viele sind verheiratet, weitere 10 % le-
ben in Trennung bzw. Scheidung. Das restliche Zehntel der Bevolkerung lebt in einer Leben-
spartnerschaft oder sind verwitwet. Moisling zéhlt in 2012 insgesamt 5.341 Haushalte. Der
groRte Teil der Bewohnerinnen lebt in einem Single-Haushalt (Moisling: 44 %, Lubeck:
50 %). 22 % leben in kinderlosen (Ehe-)Gemeinschaften, 17 % leben als Paar mit Kindern
(LUbeck: 15 %), knapp 8 % sind alleinerziehend (Lubeck: 5,5 %). Im Durchschnitt wohnen
damit zwei Personen in einem Haushalt, was leicht tGber dem Lubecker Durchschnitt liegt.

2 Hansestadt Liibeck (2013): Wohnungsmarktkonzept
% Hansestadt Liibeck: Stadtteilprofile 2012
% 3.a. Hansestadt Liibeck: Stadtteilprofile 2012

% Eigene Berechnung nach Zahlen des Statistischen Jahrbuchs 2012 Statistik Aktuell der Hansestadt
Lubeck unter: http://www.luebeck.de/stadt_politik/statistiken/statistik_aktuell.html
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Den groften Teil der Alleinlebenden bilden die ab 60-Jahrigen mit 44 %, die 30 bis 59-
Jahrigen folgen mit 43 %, wobei diese Altersklasse auch absolut den gré3ten Bevolkerungs-
anteil in Moisling stellt.

Einwohnerinnen in Moisling
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Bevdlkerungsentwicklung in Moisling

Die Religionszugehorigkeit in Moisling ist gepragt von evangelischem Glauben (47 % der
Bevolkerung). Bewohnerinnen muslimischen Glaubens werden nicht erfasst; aufgrund des
hohen Anteils tlrkischstammiger Bewohnerinnen kann jedoch von einem deutlichen Anteil
ausgegangen werden. Knapp jede/r zehnte Einwohnerln ist Katholik (ca. 8,6 %).

Der Auslanderanteil (Anteil an Einwohnerlnnen ohne deutsche Staatsangehdrigkeit) belauft
sich in 2012 auf knapp 11 %. Dieser Anteil ist seit 2000 mit leichten Schwankungen um ein
Finftel zuriickgegangen®. In der Hansestadt Lilbeck liegt der Auslanderanteil bei durch-
schnittlich knapp 8 %. In Moisling sind die Nationalitdten der Turkei (40 %), Polens (11 %)
und der Ukraine (knapp 8 %) am starksten vertreten.

Der Anteil der Einwohnerlnnen mit Migrationshintergrund betragt 27 % in 2012 (Gesamt-
stadtebene 19 %)?’. Der Anteil der Bevélkerung mit Migrationshintergrund ist mit der héchste
in Lubeck®, insbesondere Kinder in Moisling weisen neben den Stadtteilen/-bezirken Bunte-
kuh, Herrenwyk, Falkenfeld / Vorwerk und St. Lorenz besonders haufig einen Migrationshin-
tergrund auf. Insbesondere unter-25-Jahrige mit Migrationshintergrund sind im Gebiet be-
sonders hoch vertreten (Moisling: 35 %, Lubeck: 26 %). Der Anteil der unter-17-Jahrigen mit
Migrationshintergrund betragt 28 %, der 18- bis 64-Jéhrigen 27 % und der Uber-65-Jahrigen
18 %.%

% Der Riickgang kann auf Wegzug oder Einbiirgerungen beruhen.
2" ygl. Tab. 225 in: Hansestadt Liibeck: Statistisches Jahrbuch 2012
% Hansestadt Liibeck (2010): ISEK

? Hansestadt Liibeck: Bereich Logistik, Statistik und Wahlen
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4.6.2 Altersstruktur und demographische Entwicklung

Altersstruktur 2012
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Altersstruktur in Moisling 2012%°

Der Anteil von Kindern und Jugendlichen im Alter bis 19 Jahren ist seit dem Jahr 2000 er-
heblich auf 19 % in 2012 geschrumpft. Die Gruppe der 20 bis 64 Jahre alten Personen stellt
58 % der Bevolkerung Moislings. Der Anteil ab 65-Jahriger liegt 2012 mit knapp 23 % Uber
ein Drittel héher als im Jahr 2000. Diese Kennzeichen des demografischen Wandels liegen
ungefahr im Lubecker Durchschnitt. Eine kleinteiligere Betrachtung der Altersgruppen zeigt,
dass die 50- bis 64-Jahrigen den prozentual hochsten Anteil einnehmen, gefolgt von den 35-
bis 49-Jahrigen. Hier wird bis 2025 eine anteilsmafiige Verschiebung erwartet, auch werden
die Zahlen an Kindern und Jugendlichen rucklaufig sein, wahrend sich der Anteil der Uber
85-Jahrigen weiter erhoht.

% Hansestadt Liibeck: Bereich Logistik, Statistik und Wahlen
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Trend der Einwohnerlnnenentwicklung nach

Altersgruppen
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Altersstruktur in Moisling 2010 und 2025
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Die Einwohnerinnenentwicklung nach Altersgruppen zeigt den abnehmenden Anteil an 0-19-
Jahrigen und den breiter werdenden Anteil der iiber 65-Jéhrigen (inkl. tiber 80-Jahriger).*
Demnach liegt der AItenquotient34 etwas unter dem der Hansestadt Libeck, bei 29,5.

Sowohl die natirlichen Bevolkerungsbewegungen als auch die Zu- und Fortzlige werden
nach Prognosen dazufithren, dass die Bevdlkerung im Stadtteil zukiinftig weiter abnimmt.

4.6.3 Beschaftigung und Einkommen

In Moisling waren in 2012 3.019 Personen sozialversicherungspflichtig beschéftigt, welches
einen Anteil von knapp 29 % an der Gesamtbevdlkerung im Stadtteil (Hansestadt Libeck:
32 %) darstellt. Von den am Wohnort sozialversicherungspflichtig Beschaftigten sind 44 %
Frauen (Hansestadt Libeck: 49 %). Die Arbeitslosenquote ist 2012 mit 14 % deutlich héher
als die gesamtstadtische Quote (knapp 8 %)*°.

Insgesamt liegt die Zahl der Arbeitslosen in 2012 bei 807 Personen. Im Vergleich zu 2000
liegt hier ein Rickgang der Arbeitslosenzahlen von einem Sechstel vor. 54 % der Arbeitslo-
sen sind mannlich, 18 % sind nichtdeutscher Herkunft, rund 8 % sind zwischen 20 und 25
Jahren alt, 15 % sind 55 Jahre und &lter. Fast die Halfte aller zurzeit nicht Beschaftigten sind
Langzeitarbeitslose (46 %). 703 Personen (87 % der Arbeitslosen insgesamt) beziehen
ALG I, wobei hier ein Ruckgang der Bezieherlnnen von ALG Il von 41 % zwischen 2005 und
2012 zu verzeichnen ist. Trotz des Riickgangs der Arbeitslosenzahlen und der BezieherIn-
nen von ALG Il ist der Anteil an Haushalten, die eine Bedarfsgemeinschaft bilden, nur ge-
ringfiigig gesunken®.

Aus dem hochsten Anteil an Arbeitslosen, besonders in der Bevolkerungsgruppe der Ju-
gendlichen und einem vermutlich geringen Einkommen, resultiert fur den Stadtteil Moisling
die héchste Armutsquote Liibecks und die zweithéchste an Kinderarmut®’.

In Moisling liegt die allgemeine Armut, wie auch die Altersarmut weit Uber dem Lubecker
Durchschnitt, dabei stellt die wachsende Altersarmut ein immer gré3er werdendes Problem
dar. Der Anteil der sozialhilfebedurftigen Seniorinnen ist in Moisling mit 11 % weitaus hoéher
als in anderen Stadtteilen — auf gesamtstadtischer Ebene beziehen nur 5 % der Seniorinnen
(Uber 65 Jahre) Grundsicherungsleistungen®.

Daten zu den Bildungsabschliissen der Bevolkerung liegen auf Stadtteilebene nicht vor und
kénnen daher hier nicht beriicksichtigt werden. Zu den verfugbaren Haushaltseinkommen
und Steuereinnahmen liegen auf Stadtteilebene ebenfalls keine Daten vor.

¥ Hansestadt Liibeck: Bereich Logistik, Statistik und Wahlen
% Hansestadt Liibeck (2012): Statistisches Jahrbuch

% Der Altenquotient bildet das Verhaltnis der Personen im Rentenalter (in Deutschland derzeit 65 Jahre und
alter; bei langsam steigendem Renteneintrittsalter auf 67 Jahre) zu 100 Personen im erwerbsfahigen Alter
(in Deutschland derzeit 20 bis 64 Jahre) ab.

% Hansestadt Liibeck (2012): Statistisches Jahrbuch

% Hansestadt Liibeck: Stadtteilprofile 2012, 03-Moisling

%" Hansestadt Liibeck (2008): Armuts- und Sozialbericht, Sozialatlas.

% Hansestadt Liibeck (2012): Libecker Senioren- und Gesundheitsbericht
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4.6.4 Kinder und Jugend

Moisling gehort zu den funf kinderreichsten Stadtteilen Libecks. Der Anteil der unter 25-
Jahrigen betragt 27 % der Wohnbevélkerung (im Durchschnitt betrégt dieser 24 % in 2009).
Dem relativ hohen Jugendquotient von 35,1 (0 bis17-Jahrige je hundert 18-64-Jahrige) steht
ein niedriger Altenquotient gegenuber. In der gesamten Hansestadt Libeck betragt der Ju-
gendquotient 25,7.

Moisling gehort zu den Stadtteilen mit der hochsten Kinderarmut (53 Hilfsbedurftige je 100
Kinder). Der Anteil der Kinder unter 15 Jahren in ALG-II-Bezug betrug 53 % in 2010. In
Libeck liegt dieser Anteil bei 30 % (2009). Auffallend ist der hohe Anteil an Kindern mit
Sprachstérungen: Bei krippenbetreuten Kindern liegt er bei 27 %*°. Zudem werden iiber-
durchschnittlich haufig Ubergewicht (19 %) und Koordinationsstérungen (18 %) bei Moislin-
ger Schulanfangerinnen festgestellt. Es lassen sich in Moisling die geringste Teilnehmen-
denquote an allgemeinen Vorsorgeuntersuchungen und Zahnarztvoruntersuchungen bei
Kindern konstatieren. Dies wird zum einen mit soziodkonomischen Ursachen, zum anderen
mit Zugangsschwierigkeiten der Migrantenkinder an gesundheitlichen Versorgungsleistungen
erklart*.

4.7 Wirtschaftsstruktur und Arbeitsplatze

Das Untersuchungsgebiet wurde in seiner stadtebaulichen Konzeption als Wohnstandort
ausgelegt, daher befinden sich hier nur einzelne kleinere Gewerbebetriebe und insgesamt
nur eine geringe Anzahl von Arbeitsstatten. Sie sind insbesondere in den Einzelhandels- und
Dienstleistungsbetrieben sowie den kleineren Gewerbebetrieben vorhanden, aber auch die
sozialen, Bildungs- und Freizeiteinrichtungen im Untersuchungsgebiet bieten Arbeitsplatze
an. GroRere, arbeitsplatzintensive gewerbliche oder dienstleistende Betriebe sind im
Untersuchungsgebiet  nicht vorhanden, so dass die Bewohnerlnnen des
Untersuchungsgebietes als pendelnde Arbeitnehmer auf Arbeitsstatten anderer Stadtteile
Libecks oder in der Region angewiesen sind.

Es sind keine Flachen- bzw. Entwicklungspotenziale fir Gewerbe oder Betriebe im Untersu-
chungsgebiet vorhanden. Seitens der Hansestadt Libeck bestehen keine Planungen oder
Konzepte, im Untersuchungsgebiet Gewerbeflachen zu entwickeln und dafir bestehende
anders genutzte Gebiete umzustrukturieren.

4.8 Soziale und gesellschaftliche Situation

Das Untersuchungsgebiet zeichnet sich durch eine Reihe von benachteiligenden Faktoren
aus, die sich auch auf die soziale Situation im Stadtteil auswirken. Die stéadtebaulich abseiti-
ge Lage und Nichteinbindung in die innerstadtische Tarifzone des OPNV tragen ebenfalls
dazu bei. Armut gehort zum Alltag vieler Bewohnerlnnen: Sowohl Kinder als auch Seniorln-
nen sind Gberdurchschnittlich oft von geringem Einkommen betroffen.

% vgl. Hansestadt Liibeck: Liibecker Kindergesundheitsbericht 2010
0 vgl. Hansestadt Liibeck: Lilbecker Kindergesundheitsbericht 2010
*1vgl. Hansestadt Liibeck: Lilbecker Kindergesundheitsbericht 2010
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Im Untersuchungsgebiet gab es 2012 im Bereich der Kinderbetreuung 17 betreute gehandi-
capte Kinder in integrativen Gruppen der Kindertagesstatte Wichern | und Il und der Famili-
enkiste. Zudem befindet sich in Moisling die AufRenstelle der Forderschule Astrid Lindgren.
AuRerschulische Einrichtungen fiir ein integratives und inklusives Zusammenleben sind nicht
bekannt.

Aus der Kriminalitatsstatistik ist ersichtlich, dass die gemeldeten Straftaten einer standigen
Schwankung unterliegen: Wahrend in 2005 69 Falle auf 1.000 Einwohnerinnen gezahlt wur-
den, waren es in 2008 111 Falle und in 2010 98 Falle pro 1.000 Einwohnerinnen. In Relation
zur Gesamtstadt liegen diese Werte jedoch weit unter dem Libecker Durchschnitt (124 Falle
/ 1.000 Einwohnerlnnen in 2010)*. Laut polizeilicher Aussage ist soll die Sicherheit vor Ort
durch die Prasenz der Polizei gegeben sein. Bekannte informelle Treffpunkte und ,Brenn-
punktgebiete* werden vermehrt Gberwacht. So wird z.B. im ,Brennpunkt* rund um den Bri-
der-Grimm-Ring 10-14 zukinftig eine zusatzliche Zweigstelle der Polizei eingerichtet. Die
Jugendkriminalitat in Moisling ist nicht Gberdurchschnittlich hoch. Diese tritt z.B. vermehrt in
der Lubecker Innenstadt, v.a. durch Ladendiebstahle, auf. Vandalismus ist, wie in anderen
Stadtteilen auch, ein zentrales Thema. Vor allem das Moislinger Freibad wird in den Som-
mermonaten regelmaiig Opfer von nachtlichen Zerstérungen.

Nach Aussagen von Expertinnen ist die sichtbare Gewalt (Korperverletzungen, Vandalismus)
gegenuber den 1990er Jahren deutlich zurtickgegangen. Vermehrt wird jedoch Gewalt in der
Familie wahrgenommen bzw. vermutet, was u. U. auf die in den letzten Jahren gestiegene
offentliche Aufmerksamkeit zurickzufiihren ist. Der Bedarf an Unterstiitzung ist vorhanden,
jedoch werden die vorhandenen Angebote der Beratungsstelle des Jugendamtes nicht aus-
reichend angenommen®,

Im Wahlkreis 8, der ungeféahr dem Untersuchungsgebiet entspricht, gab es im Jahr 2013 zur
Kommunalwahl eine Wahlbeteiligung von unterdurchschnittlichen 23 %, ein Drittel weniger
als noch 2008 (33 %). Der Lubecker Durchschnitt lag 2013 bei knapp 37 %, was ebenfalls
eine geringere Wahlbeteiligung als 2008 darstellt (42 %). Mit 52 % der Stimmen wurde die
SPD und mit 24 % die CDU gewahlt (2008: SPD: 42 %, CDU: 28 %). Drittstarkste Partei
wurde Biindnis 90/Die GRUNEN mit 7,5 % (2008: 5,9 %). Die Linke hatte 2008 noch 12 %
der Stimmen bekommen. In 2013 erzielte die Partei 4 % der Stimmen. Bei der Bundestags-
wahl 2013 haben die Halfte der Moislingerinnen ihre Stimme abgegeben. Die Libecker
Wahlbeteiligung insgesamt lag bei 69 %. Starkste Kraft in Moisling war mit 42 % die SPD,
die CDU erreichte 31 % der Stimmen. Drittstarkste Partei wurde Die Linke mit 7 %, Blndnis
90/Die GRUNEN erreichten knapp 6 %.

Der geringen Wahlbeteiligung steht ein durchaus vorhandenes Engagement in Vereinen und
Verbanden gegentber. Aus Expertinnengesprachen wurde deutlich, dass sich darin eher
besser situierten Bewohnerinnen aus den Einfamilienhaus- und Siedlungsgebieten engagie-
ren. Aber auch diese nehmen weniger als friher am Vereinsleben aktiv teil, insbesondere
berichten Vereine, dass die Nachfolge der Funktionstragerinnen nicht gesichert sei.

*2 Hansestadt Liibeck: Kriminalitatsstatistik 2010
3 Expertengesprache VU Moisling am 24.05.2013
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Insgesamt nehmen sich die Moislinger Bewohnerinnen als ausgegrenzt wahr. Sie sehen ihre
Belange in der Stadtentwicklung nicht gut vertreten. Die Schlieung der Alten Schule, die
lange verzogerte Instandsetzung der Schule Mihlenweg und die erst kirzlich abgewendete
Schliel3ung des Freibades haben bei vielen den Eindruck der Minder-Wertschétzung besta-
tigt.

4.9 Umweltsituation

4.9.1 Larmbelastung

Bahntrasse Libeck-Hamburg

Direkt siddlich an das Untersuchungsgebiet angrenzend befindet sich die Bahntrasse
Libeck-Hamburg, bei der es sich um eine Haupteisenbahnlinie mit einem Verkehrsaufkom-
men von mehr als 60.000 Zugen pro Jahr handelt.

Die Strecke wurde 2008 elektrifiziert, wodurch eine larmmindernde Wirkung eintrat, weil seit-
dem keine larmintensiven Diesel-Zug-Maschinen mehr eingesetzt und neue Doppelstockwa-
gen mit geringerer Larmentwicklung verwendet werden.

An der Bahntrasse wurden seit Ende des Jahres 2013 durch die DB AG im Rahmen eines
Larmsanierungsprogramms an Schienenwegen des Bundes LarmminderungsmafRhahmen
durchgefihrt - es wurde eine 3 m hohe Larmschutzwand errichtet. Diese soll fir die betroffe-
nen Anlieger eine Larmentlastung von voraussichtlich ca. 7 dB(A) erzielen. Eine Larmbelas-
tung bleibt mit dieser MalRnahme jedoch auch weiterhin bestehen, des Weiteren ist im Zuge
der Er6ffnung der festen Fehmarnbelt-Querung mit einem Anstieg der Zugbewegungen (vor
allem néachtlicher Guterverkehr) und somit auch einem Anstieg des Larmpegels zu rechnen.
Zusétzliche passive SchallschutzmalRhahmen an den angrenzenden Gebduden werden da-
her weiterhin notwendig sein.

Hauptverkehrsstraen

Laut Larmaktionsplan der Hansestadt Libeck (gem&R 8 47 d Bundes-
Immissionsschutzgesetz) von 2008 gehort die Kreisstrale 13 Moislinger Berg zu den Haupt-
verkehrsstral3en mit einem Verkehrsaufkommen von mehr als 6 Mio. Kfz jahrlich. Fir den ca.
600 m langen Abschnitt der K 13 Am Moislinger Baum / Moislinger Berg (Hamburger StralRe
— August-Bebel-Stral3e) wurde errechnet, dass die vom Umweltbundesamt vorgegebenen
Larmwerte Uberschritten werden und somit gesundheitsrelevante Larmbelastungen fir die
Anwohnerinnen dieser Stral3en bestehen.

In der zweiten Stufe der Umsetzung der EU-Umgebungslarmrichtlinie wurden im Jahr 2012
u.a. alle HauptverkehrsstraRen mit mehr als 3 Mio. Kfz pro Jahr kartiert. Der aktuelle Entwurf
des Larmaktionsplans 2013/2014 zeigt, dass auch an den HauptverkehrsstraRen Moislinger
Berg / Stecknitzstral3e, August-Bebel-Stral3e und Niendorfer Stral3e die festgelegten Larm-
werte Uberschritten werden. Dies trifft auch fir den nérdlichen Teil des Oberblssauer Weges
zu. In Grenzen besteht auch eine Larmbelastung im Untersuchungsgebiet durch die westlich
verlaufende BAB 20.

Im Larmaktionsplan werden aufRerdem der mittlere und sitdliche Grinzug im Untersu-
chungsgebiet als sogenannte ruhige Oase, der Grinzug ,Rund um Moisling* (einschlie3lich
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Wilhelm-Waterstrat-Weg) als sogenannte ruhige Achse und der Bereich entlang des Elbe-
Libeck-Kanals als sogenanntes Erholungsgebiet kategorisiert. Ruhige Oasen sind demnach
Jnnerstadtische ruhige Gebiete, die Uber das gesamte Stadtgebiet verteilt sind, der Erholung
dienen und sich in raumlicher Nahe zu Wohngebieten befinden. Ruhige Achsen stellen
»verbindungswege zwischen Oasen abseits der Hauptverkehrswege oder schnelle, effiziente
Rad- und FuBwegeverbindungen in einer attraktiven naturnahen Umgebung“ dar. Erho-
lungsgebiete ,sind grol¥flachige Gebiete, die einen weitgehend naturbelassenen, land- und
forstwirtschaftlich genutzten Naturraum bilden und Naherholung weitgehend ohne Stérungen
ermdaglichen”.

4.9.2 Altlasten

Im Ortsteil Moisling sind durch das Boden- und Altlastenkataster der Hansestadt
Libeck Altlast-Verdachtsfalle erfasst und kategorisiert.

Sie werden unterschieden in

o 68 P1-Falle (Pruffalle) von Altlastenstandorten, bei denen der Altlastenverdacht durch
eine multitemporale Kartenauswertung nicht entkréftet werden konnte und eine nach-
folgende gutachterliche Bewertung anhand von Bauakten erforderlich ist.

e Einen P2-Fall, also eine altlastverdachtige Flache (Altstandort).

e 135 sogenannte Al-Félle (Archivfalle), fir die auf Grundlage einer eingehenden Kar-
tenauswertung eine Verdachtsentkraftung ausgesprochen werden konnte und keine
weiteren Gutachten bzw. Beurteilungen notwendig sind.

AulRRerdem sind im Untersuchungsgebiet drei Eintrdge von Altlastablagerungen registriert.

410 Gesamtbewertung

Ausgehend von der durchgefiihrten Bestandsanalyse werden nachfolgend die Erkenntnisse
zu den vorhandenen stadtebaulichen Missstanden, Mangeln und Konflikten (vgl. Plan 10)
und den vorhandenen Chancen und Potenzialen (vgl. Plan 11) innerhalb des
Untersuchungsgebiets zusammenfassend bewertet. Sie sind Grundlage der darauf
folgenden allgemeinen Ziele der Erneuerung / Sanierungsziele, des
Rahmenentwicklungskonzepts sowie der MaRnahmenuibersicht.

Die nachfolgend themenbezogen aufgefiihrten Missstande, Mangel und Konflikte des
Untersuchungsgebietes fuihren in ihrer Zusammenschau zu einer erheblichen Beeintrachti-
gung, Funktionsschwdche und Benachteiligung des Untersuchungsgebietes Liubeck-
Moisling.

4.10.1 Missstande, Mangel und Konflikte

Die Bestandsaufnahme und -analyse hat folgende signifikanten Mangel, stadtebaulichen
Missstdnde und Konflikte ermittelt:
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Funktionale Defizite / Funktionsschwachen

Ein grundlegendes Defizit ist die andauernde Schwéachung des Untersuchungsgebietes als
Wohnstandort. Der Wegzug von Familien mit alteren Kindern, die prognostizierten negativen
Bevolkerungsentwicklungen, soziale und gesellschaftliche Probleme, die zunehmende,
insbesondere auch gefiihlte Verschlechterung der Situation vor Ort und die negative
Wahrnehmung des Untersuchungsgebietes insgesamt flihren zu einer weiteren
Destabilisierung des Wohnstandortes.

Mit der stadtebaulichen Entwicklung Moislings wurden in den Siedlungsbereichen der 1960er
Jahre urspringlich funf raumlich dezentral verteilte, gemischt genutzte Gebaudekomplexe
als Nahversorgungsbereiche angelegt. Dort wurden in den Erdgeschossen kleinteilige Laden
und Dienstleistungseinrichtungen angesiedelt und in den oberen Geschossen befinden sich
Wohnungen. Heute stehen diese funf kleinteiligen, gemischten Nahversorgungsbereiche im
Erdgeschoss weitgehend leer; sie konnen ihrer urspriinglichen Aufgabe als
Nahversorgungspunkte nicht mehr gerecht werden. Raumlich und funktional losgel6st davon
gewahrleisten heute vier grof3flachige Lebensmitteldiscounter bzw. Vollsortimenter an
anderen Stellen die Nahversorgung im Untersuchungsgebiet. Keiner dieser zeitgeméfRen
Versorger bildet jedoch aufgrund seiner jeweils stadtraumlich solitdren Lage und in Folge
fehlender funktionaler Verbindungen mit anderen Nutzungen eine ,stadtebauliche Mitte*, die
mit einem Angebot an Treffpunkt- und Kommunikationsmdglichkeiten generell als Zentrum
identitatsstiftend fir den Stadtteil sein konnte. Es fehlt insgesamt ein funktionsfahiger
zentraler Versorgungsbereich und Stadtteilmittelpunkt.

AulRerdem ist das Untersuchungsgebiet durch eine abseitige Lage, stadtrdumliche Isolation
und mangelhafte Anbindung gekennzeichnet. So verfligt der 10.000-Einwohnerinnen-
Stadltteil trotz seiner unmittelbaren Lage an der Bahntrasse Hamburg - Lubeck nicht tUber
einen Bahnhaltepunkt, der eine schnelle Zugverbindung in die Libecker Innenstadt oder
nach Hamburg ermaéglichen kdnnte.

DarlUber hinaus bestehen auch in dem alten Dorfkern als ehemaligen zentralen Bereich
Moislings gravierende Nutzungsdefizite und Substanzmangel. Die kleinteiligen Baustrukturen
stehen zeitgemaflen Nutzungsanforderungen entgegen, die hohe Verkehrsbelastung in
diesem Bereich wirkt sich ebenfalls negativ aus. Die zentrale Funktion ging verloren,
Einschrankungen bestehen auch bei der Wohnfunktion.

Méangel im Gebaudebestand / Wohnnutzung

Der Uberwiegende Anteil des Gebaudebestands im Untersuchungsgebiet stammt aus der
Zeit vor 1945 sowie aus den 1960er bis 1980er Jahren. Die Siedlungserweiterung ab den
1960er Jahren erfolgte im mehrgeschossigen Geschossmietwohnungsbau.

In Folge unterlassener Instandsetzungs- und Modernisierungsmal3nahmen entsprechen die
meisten der mehrgeschossigen Wohngebaude heute nicht mehr den Anspriichen an
zeitgemale Wohnverhdltnisse. Modernisierungsmafnahmen, z.T. auch in Verbindung mit
energetischen Malnahmen an Fassaden, Dach und Fenstern, wurden nur bei einem
geringen Teil dieses Gebaudebestands durchgefiihrt.

Besonders in den Bereichen des mehrgeschossigen Wohnungsbaus am Andersenring und
am Briuder-Grimm-Ring besteht ein sehr hoher Modernisierungsbedarf. Zudem sind in diesen
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Bereichen Leerstande zu verzeichnen. Leerstdnde und Modernisierungsbedarf sind dariber
hinaus verstéarkt im Bereich der Gebaudebestande des historischen Dorfes festzustellen.

Méangel in der sozialen und gesellschaftlichen Situation

Zahlreiche Bewohnerlnnen sind mit dem Gesamtzustand des Stadtteils unzufrieden.
Bemangelt wird oftmals, dass trotz der seit langem bekannten vielfaltigen Méangel und
Missstande, die in der Komplexitat Erscheinungsformen strukturschwacher Quartiere und
einen geringen gesellschaftlichen Zusammenhalt aufweisen, im Stadtteil keine Perspektive
einer positiven Veranderung erkennbar sei. Die stadtrdumlich abseitige Randlage des
Stadltteils entspricht dem Selbstverstandnis vieler seiner Bewohnerlnnen, die ihren Stadtteil
als ausgegrenzt, abseitig, benachteiligt und vernachlassigt ansehen. Eine Abwanderung
spotenterer® Bewohnerlnnen wird beobachtet. Das Image von Moisling wird insbesondere
von aul3en durchweg als negativ beschrieben.

Die Bevolkerung Moislings ist Uberdurchschnittich von finanzieller Armut betroffen.
Gleichzeitig muss der Stadtteil hohe Integrationsleistungen erbringen. Migrantinnen nehmen
wenig am Vereinsleben im Stadtteil teil, explizite Angebote (aul3er Deutschkursen) fir diese
Zielgruppe bestehen nicht.

Mangel in der sozialen und kulturellen Infrastruktur

Das Angebot fir Jugendliche im Stadtteil ist nicht ausreichend. Es fehlen aul3erhalb des
Vereinssports offene Angebote fur diese Zielgruppe. Das Angebot im Haus fir Alle ist nicht
ausreichend; das Erscheinungsbild des Gebaudes und die abseitige Lage dieser Einrichtung
sind nicht attraktiv und einladend. Zudem liegt das Haus fir Alle an einer viel befahrenen
Strale und Kreuzung, die eine Gefahrdung fir sensible Nutzungen wie Jugendarbeit und
Kinderbetreuung (in der direkt angrenzenden Kindertagesstatte) darstellt. Das Angebot an
Krippenplatzen ist derzeit unterdurchschnittlich, aber ausbaufahig. Offene Angebote flr
altere Kinder sind kaum vorhanden. In Moisling besteht keine Mdglichkeit zum Besuch einer
schulischen Oberstufe, was zu einer Segregation der Schilerlnnen fuhrt. Familien mit &lteren
Kindern ziehen z. T. aus dem Stadstteil fort. Der bauliche Zustand der schulischen Freiflachen
ist mangelhaft und nicht zeitgemalf.

Die wenigen kulturellen Angebote sind an der Wicherngemeinde angegliedert, eine
eigenstandige Kultureinrichtung besteht nicht. Einrichtungen der Erwachsenenbildung sind
nicht vorhanden. Es fehlen attraktive flexibel nutzbare Raume fur Veranstaltungen bzw. als
Treffpunkte fUr Initiativen, Vereine etc. Vorhandene Angebote im Haus fir Alle sind nicht
barrierefrei, die unzureichende Umfeldgestaltung wird au3erdem bemangelt. Die Angebote
fur Seniorlnnen sind nicht ausreichend, bestehende Angebote nicht durchgangig barrierefrei
erreichbar und kaum offentlich bekannt.

Méangel im Wohnumfeld

Im vorhandenen Wohnumfeld der mehrgeschossigen Zeilenbauten bestehen gravierende
Méangel. Die privaten Grun- und Freiflachen zwischen den Geb&uden sind lberwiegend
ungestaltet und in einem unzureichenden Unterhaltungszustand. Sie bieten den Bewohnern
wenige Aufenthaltsmoglichkeiten und scheinen in gréfRerem Umfang auch nicht oder nur
geringfigig genutzt zu werden. Spielmdglichkeiten fur Kinder sind in einem stark
erneuerungsbeddrftigen Zustand. Eine funktionale oder gestalterische Verknipfung der
Wohnumfeldbereiche untereinander bzw. zu 6ffentlichen Grunflachen besteht zwar innerhalb
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der Binnenflachen, ist jedoch oft mit qualitativen Mangeln behaftet. Aul3erdem bestehen im
Wohnumfeld, v.a. der Geschosswohnungsbauten, Angstrdume.

In zahlreichen Fallen sind die zum o6ffentlichen StraBenverkehrsraum ausgerichteten
Grundstucksfreiflachen der Zeilenbebauung durch nachtraglich angelegte Stellplatzanlagen
Uberformt und beeintrachtigen die Wohnumfeldqualitéat des Geschosswohnungsbaus.

Mangel im 6ffentlichen Griin- und Freiraum

Der durch den Geschosswohnungsbau gepragte Stadtteilraum Moislings verfiigt insgesamt
Uber zahlreiche offentliche Grin- und Freirdume. Die Ausstattung dieser Raume ist jedoch
Uberwiegend sehr einfach und nicht mehr zeitgemal3, die Unterhaltung der Anlagen und
Ausstattungen erscheint in groRem Umfang vernachlassigt und die Sauberkeit der Grin- und
Freiflachen ist in weiten Teilen stark beeintrdchtigt. In groRerem Umfang scheinen die
Flachen — vermutlich im Zusammenhang mit den o.g. Mangeln — nur in geringem Mal3e
genutzt zu werden. Es bestehen informelle Treffpunkte von Trinkergruppen. Eine
Beleuchtung von Wegeverbindungen ist nur vereinzelt vorhanden. Auch die Spielplatze sind
unzureichend ausgestattet und teilweise wenig einladend, ebenfalls die Gestaltung und
Ausstattung der Kinderspielplatze und Schulhéfe ist in Teilen mangelhaft.

Die rAdumliche Verknupfung der Grin- und Freirdume untereinander ist z.T. unzureichend,
teilweise fehlen wichtige Freiraumverbindungen vollstandig oder weisen gravierende Defizite
in ithrem Zustand auf. Im Bereich der Querungen von Stralenverkehrsraumen sind
Wegeverbindungen in vielen Fallen nicht barrierefrei ausgebaut. Mehrere Bereiche des
offentlichen Raums muissen auf Grund ihrer Abschirmung, abseitigen Lage oder
mangelhaften Ausleuchtung als Angstraume bezeichnet werden.

Die Anbindung des offentlichen Grin- und Freiraums des bebauten inneren Stadtteilraums
an die umliegenden Natur- und Landschaftsrdume und an die Wasserlaufe ist nur teilweise
vorhanden bzw. in vielen meisten Bereichen unzureichend ausgebaut. Die hohe Qualitat
dieser Raume fur die Naherholung, flr Naturerlebnis und die Wohnzufriedenheit ihrer
Bewohnerlnnen erscheint nur unzureichend erschlossen zu sein. Einzelne
Wegeverknipfungen zu wichtigen Landschaftsbestandteilen fehlen — trotz raumlicher Néhe —
vollstandig.

Méangel in der Verkehrsinfrastruktur

Die StraRBenverkehrsflachen sind in weiten Teilen des Untersuchungsgebiets stark
erneuerungsbedurftig und weisen Mangel in der Ausstattung und Gestaltung auf. Die
StralRenverkehrsraume insbesondere des Andersenrings, des Bruder-Grimm-Rings und des
Oberbussauer Wegs sind — bei geringer Breite der Gehwege — in ihrer Fahrspurbreite
Uberdimensioniert. Radverkehrsanlagen sind, soweit Uberhaupt vorhanden, in einem
schlechten Zustand.

Der Anschluss an den éffentlichen Personennahverkehr erfiillt die Anforderungen an den 3.
RNVP. Dennoch sind die Taktzeiten der Busverbindung insbesondere abends und am
Wochenende luckenhaft. Moisling ist einer stadtraumlich aufRen liegenden Tarifzonengruppe
des Stadtverkehrs zugeordnet, was fir die Bewohnerlnnen neben den lagebedingt langen
Fahrzeiten zu hohen Fahrtkosten fuhrt.
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Mangel im Stadtbild

Das Untersuchungsgebiet weist Defizite in der Stadtgestaltung auf. Insgesamt ist das
Erscheinungsbild des Untersuchungsgebietes durch eine nicht mehr zeitgemalle, nicht
fortlaufend modernisierte Bausubstanz gepragt, die Wohnanlagen und lhr Wohnumfeld
wirken verbraucht und nicht ausreichend gepflegt. AuRerdem ist das Stadtbild durch eine
eher einseitige Architektur und Gestaltung gepragt.

Méangel durch Umwelteinflisse

Das Untersuchungsgebiet wird durch unterschiedliche Umwelteinfliisse belastet, die im Kon-
flikt mit der Wohnnutzung stehen. Dazu zahlen die Belastungen durch die stark befahrene
Bahntrasse, die den Stadtteil im Stden Uber eine Strecke von rund 2 km derzeit noch ohne
Larmschutzvorkehrungen tangiert sowie durch die Belastung durch den StralRenverkehr der
HaupterschlieBungsstraRen im Untersuchungsgebiet selbst. Hinzu kommen negative
Auswirkungen durch die starke Verkehrsbelastung im alten Dorfkern an der Kreuzung sid-
lich des Hauses fur Alle.

4.10.2 Chancen und Potenziale

Trotz der zahlreichen Missstéande, Mangel und Konflikte bestehen im Untersuchungsgebiet
ebenfalls zahlreiche Chancen und Potenziale, die bei der zuklnftigen Entwicklung des
Stadtteils aufgegriffen und entwickelt werden sollten.

Potenzial Funktionsstarkung und stddtebauliche Neuordnung / Umnutzung

Der Stadtteilraum im Bereich Niendorfer Strale / Sterntaler Weg / Oberblissauer Weg /
Einmindung Moislinger Mihlenweg bis hin zum Wilhelm-Waterstrat-Weg und dem geplanten
Bahnhaltepunkt Moisling weist Potenziale fir eine stadtebauliche Entwicklung und
funktionale Neuordnung als ,Neue Mitte Moisling” und einen erweiterten ,Zentralen
Versorgungsbereich* auf. Der Bereich bietet die Chance fir vielfaltige, zentrale Nutzungen,
fur eine neue stadtebauliche Gestaltung in Verbindung mit dem Abriss verschiedener
Wohngebaude sowie fiir eine Neuordnung der Verkehrsfiihrung, der OPNV-Linienfiihrung
und der Gestaltung eines zentralen Platzes.

Potenziale fur eine funktionale Neuordnung bestehen auch in den weitgehend nicht mehr
funktionsfahigen dezentralen und kleinteilig strukturierten Versorgungsbereichen, die fir eine
Mischung aus kleinteiligen Nutzungen, wie Nachbarschaftstreffpunkte, Existenzgriinder,
Beratungseinrichtungen, Handel und Dienstleistung u.&. umfunktioniert werden kdénnen.

Strukturelle Neuerungspotenziale bestehen ebenfalls im Bereich der Bahntrasse in Héhe des
Oberbissauer Wegs zur Anlage eines attraktiven Bahnhaltepunkts mit Anbindung an den
stadtischen OPNV mit seinem im Untersuchungsgebiet bereits bestehenden Busangebot.
Auch die Alte Schule bietet ein Umnutzungspotenzial, etwa zur Starkung und Sicherung
kultureller oder Freizeitaktivitdten, u.U. auch in Verbindung mit dem Haus fir Alle.

Der alte Dorfkern bietet ein Potenzial zur Starkung als Wohnstandort sowie zur Verbesse-
rung der Eingangssituation in das Gebiet. Eine solche Entwicklung kdnnte sich auch positiv
auf das gesamte Untersuchungsgebiet auswirken.
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Ein weiteres Potenzial besteht in der Neuordnung insbesondere tberdimensionierter Stra-
Renverkehrsraume fir eine gesicherte Radverkehrsfihrung, den ruhenden Verkehr, die
StralRenraumgestaltung und damit fir mehr Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum.

Potenzial Wohnungsbestand / -struktur

Die umfangreichen Bereiche des mehrgeschossigen Wohnungsbaus bieten Potenziale zur
Modernisierung der Gebaudebestande und zur Errichtung neuer Wohngebéude. Insgesamt
bieten dabei die vorhandene geringe stadtebauliche Dichte und die heterogene Be-
bauungsstruktur die Mdglichkeit, durch Modernisierung sowie teilweisen Abriss und Neubau
moderne Wohntypologien auch fir neue Zielgruppen zu integrieren.

Potenzial 6ffentliche, soziale, kulturelle und Bildungseinrichtungen und Starkung des zivilge-
sellschaftlichen Zusammenhalts im Stadtteil

Das Untersuchungsgebiet verfugt Uber zahlreiche Offentliche, soziale und kulturelle
Einrichtungen mit zum Teil guter Ausstattung. Das Vorhandensein dieser Institutionen weist
Potenziale fur die zukinftige raumliche Verkntpfung der Nutzungen und ihrer funktionalen
Vernetzung im Stadtteil auf. Damit kdnnen soziale und kulturelle Angebote fir die Bewohner
des Stadtteils verbessert werden. Mit einem Ausbau der bestehenden Gemeinschaftsschule
Heinrich-Mann-Schule  im Bruder-Grimm-Ring  zu  einem  ganztagsorientierten
Bildungszentrum, evtl. mit der Einrichtung einer gymnasialen Oberstufe, kann ein Schritt fur
die Anziehung neuer Bevolkerungsgruppen gemacht werden.

Réaumliche Potenziale wie die Alte Schule Moisling bieten Moglichkeiten fir die Etablierung
neuer sozio-kultureller Einrichtungen in einem attraktiven Umfeld. Zusatzlich stehen im Haus
fur Alle rAumliche Ressourcen zur Verfugung. Die im Stadtteil vertretenen engagierten und
gut vernetzten Akteure der vorhandenen Institutionen bilden ein Potenzial zur Starkung des
blrgerschaftlichen Engagements der Stadtteilbewohnerinnen, zur Verbesserung der
Situation und zum Aufbau tragfahiger Strukturen der sozialen und gesellschaftlichen
Kooperation — auch nach Beendigung der GesamtmalRnahme ,Soziale Stadt".

Potenzial Wohnumfeld, éffentlicher Grin- und Freiraum, Wassernahe sowie Verknipfung mit
der umgebenden Landschaft

Die zahlreichen vorhandenen privaten und offentlichen Griin- und Freiflachen stellen, trotz
vorhandener Ausstattungs-, Gestaltungs- und Unterhaltungsmangel, ein wesentliches
Grundgerist zur Schaffung und Vernetzung eines attraktiven engeren und weiteren Woh-
numfelds fir die Bewohnerlnnen im Untersuchungsgebiet dar. Aufgrund ihrer weitgehend
geringen Nutzung und diffusen Zweckbestimmung besteht das Potenzial, diese Bereiche —
insbesondere unter Einbeziehung der Bewohnerlnnen - bedarfsgerecht umzugestalten. So
besitzen etwa die Abstandsgriinflachen aufgrund ihrer Gré3e sowie ihrer Lage zwischen den
Wohngebauden ein hohes Entwicklungspotenzial fir eine Erholungsnutzung. Darlber hinaus
besteht die Chance der besseren Anbindung des Stadtteils an den angrenzenden Land-
schaftsraum und die Wasserflachen mit ihren Potenzialen fir Naherholung, Wasserbezug
und Naturraumerlebnis.
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5. Allgemeine Ziele fur die Stadtteilentwicklung in Lubeck-Moisling

Ubergeordnetes Ziel der Sanierung ist die Behebung vorhandener stadtebaulicher,
funktionaler, sozialer und struktureller Missstdnde. Die Entwicklungsziele leiten sich aus der
Beseitigung der in Abschnitt 4.10 festgestellten Missstéande, Mangel und Konflikte ab und
werden im Folgenden fir das Untersuchungsgebiet dargestellt.

Die Gesamtbewertung (vgl. Abschnitt 4.10) verdeutlicht, dass trotz der Missstande, Mangel
und Konflikte in Moisling, Chancen und Potenziale bestehen, den Stadtteil stadtebaulich,
funktional, in seiner baulichen Substanz, sozial und in seiner Identitat zu stabilisieren und zu
starken. Vorrangiges Ziel ist die Schaffung eines zukunftsfahigen und integrierten Wohn- und
Lebensortes Moisling unter Beachtung der spezifischen Bedarfe und Anforderungen der ver-
schiedenen Nutzer- und Gesellschaftsgruppen in Verbindung mit der Starkung des Stadtteils
in seiner funktionalen, freiraumlichen und sozio-kulturellen Qualitat.

Die Entwicklungsziele sind mit den gesamtstadtischen Planungen, Gutachten und Konzepten
(u.a. Flachennutzungsplan, Landschaftsplan, ISEK und Wohnungsmarktkonzept)
abgestimmt. Zudem werden die Ergebnisse der Behordenbeteiligungen, der o6ffentlichen
Auslegung sowie der offentlichen Informations- und Beteiligungsveranstaltungen, die am
18.04.2013 (Auftaktveranstaltung), am 06.08.2013 (Modellbauaktion fir alle), am 20.08.2013
(Ideenwerkstatt fur Kinder und Jugendliche) sowie am 07.09.2013 (Planungswerkstatt) in
Moisling stattfanden, bericksichtigt.

Folgende Entwicklungsziele werden fir das Gebiet aufgestellt:

1. Sicherung und Stérkung des Untersuchungsgebietes als Wohn- und Lebensort mit
vielfaltigen Wohnformen unter Einbezug angemessener Anteile an barrierefreiem und
preisguinstigem Wohnraum

2. Stadtebauliche Neuordnung und funktionale Aufwertung des Bereichs Niendorfer
Stral3e / Sterntaler Weg / Oberblssauer Weg / Moislinger Muhlenweg bis zum Wil-
helm-Waterstrat-Weg bzw. dem geplanten Bahnhaltepunkt Moisling als ,Neue Mitte
Moisling”

3. Imageverbesserung des Stadtteils, Uberwindung der stadtraumlichen Isolation

4. Starkung des gesellschaftlichen und sozialen Zusammenhalts im Stadtteil durch
Kooperation, Teilnahme, Integration, Altersgerechtigkeit und soziale Inklusion

5. Ausbau, Erweiterung und Vernetzung der sozialen, kulturellen, freizeitorientierten und
offentlichen Einrichtungen und Angebote sowie Verstetigung ihrer Strukturen - auch
nach Ablauf des Programms Soziale Stadt

6. Starkung und Sicherung des Stadtteils als Bildungsstandort fir Jung und Alt

7. Modernisierung und Qualifizierung des Gebéaudebestands im Bereich der
Geschosswohnungsbauten, z.T. verbunden mit Wohnungsneubau auch im Hinblick
auf Gewinnung neuer Mieterschaften

8. Einrichtung eines Bahnhaltepunkts ,Libeck-Moisling® zur Verbesserung der
regionalen und gesamtstadtischen Anbindung des Staditteils
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10.

11.

12.

13.

14.

Aufwertung, Gestaltung und Verbesserung der Nutzbarkeit des Wohnumfelds

Aufwertung, Gestaltung, Verbesserung der Nutzbarkeit und funktionale Verkniipfung
der Ooffentlichen Grin- und Freirdume sowie Verbesserung der grin- und
freirAumlichen Verknipfung innerhalb des Stadtteils sowie mit dem umliegenden
Natur- und Landschaftsraum und dem Wasser

Funktionsstarkung, Aufwertung, Verkehrsberuhigung und Gestaltung des alten Dorf-
kerns

Initierung und Unterstitzung kleinteiliger, kreativer Bildungs-, Qualifizierungs-,
Beratungs-, Begegnungs- und Nahversorgungseinrichtungen in einigen der
ehemaligen dezentralen Versorgungszentren

Ausbau / Erweiterung des OPNV-Angebots, Einrichtung sozialvertraglicher
Tarifzonen

Instandsetzung, Erneuerung und Umgestaltung der StralRenverkehrsraume und ihre
und barrierefreie Qualifizierung fur den Fu3ganger- und Radverkehr

Nach Abgleich der oben aufgestellten allgemeinen Ziele fir die Stadtteilentwicklung mit dem
Leitfaden zur Ausgestaltung der Gemeinschaftsinitiative ,Soziale Stadt* der ARGEBAU vom
August 2005 lasst sich festhalten, dass diese Ziele weitgehend mit den darin genannten
wesentlichen Aufgaben, die zur erfolgreichen Quartiersentwicklung erfillt werden missen,
Ubereinstimmen.
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6. Rahmenentwicklungskonzept

Das Rahmenentwicklungskonzept (vgl. Plan 12) stellt eine grundlegende Orientierung und
Gesamtkonzeption zur Umsetzung der allgemeinen Ziele der Entwicklung im
Untersuchungsgebiet dar. Es geht in seinem zeitlichen und konzeptionellen Zielhorizont tber
den Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen hinaus und umfasst verschiedene
Umsetzungsschwerpunkte  zur  Aufwertung, Starkung und  Stabilisierung des
Untersuchungsgebietes.

Dabei geht es v.a. um die Entwicklung, Starkung und Stabilisierung des
Untersuchungsgebietes in den Bereichen Wohnen, Wohnumfeld, im sozialen, kulturellen und
Bildungsbereich, in der Imagestarkung, bei der Identitatsstiftung und im Freiraum. Das
Gebiet soll sich zu einem attraktiven Wohn- und Lebensort entwickeln, insbesondere sollen
die Chancen und Lebensverhdltnisse der Bewohnerinnen verbessert und nachhaltig
stabilisiert werden. Dazu beitragen sollen sowohl bauliche Veranderungen, etwa im
offentlichen Raum, als auch nicht-investive Mal3Bhahmen, die zur Starkung und Sicherung der
sozialen und gesellschaftlichen Strukturen im Gebiet beitragen. Die Aufwertung und
Stabilisierung soll inklusiv orientiert, generationengerecht und —Ubergreifend ausgestaltet
werden.

6.1 Sicherung und Starkung als Wohnstandort

Insgesamt soll das Untersuchungsgebiet als Wohn- und Lebensort aufgewertet und
gesichert werden. Hierzu sind vielféaltige Handlungsoptionen zu verfolgen.

So stellt die Modernisierung der Wohnungsbestande einen wichtigen Handlungsschwerpunkt
dar. Die Bestande des Geschosswohnungsbaus im Untersuchungsgebiet sind fast
durchgehend in einem modernisierungsbedirftigen Zustand. Modernisierungen in
Verbindung mit energetischer Sanierung der Bestdnde — zusatzlich zu den bereits schon
laufenden und durch die Eigentimer geplanten Modernisierungen — sind in grol3em Umfang
erforderlich. Dabei soll weiterhin preisgunstiger Wohnraum im Stadtteil erhalten werden,
daftr ist die Inanspruchnahme entsprechender Férderprogramme anzuregen bzw.
auszubauen. Aufllerdem ist die Anpassung des Wohnungsbestandes an unterschiedliche
Wohnbediirfnisse, z.B. von Alteren, Alleinerziehenden und Single-Haushalten grundlegend.

Dartber hinaus sollten zusétzlich attraktive Wohnraumangebote fir unterschiedliche
Nachfragegruppen und vielfaltige Wohnformen geschaffen sowie alternative Wohnprojekte
und Wohnformen unterstiitzt werden, um neue Nutzergruppen gewinnen zu kénnen.

Grundsatzlich weisen auch die Einfamilien-, Doppel- und Reihenhausbereiche im
Untersuchungsgebiet einen Modernisierungs-/Instandsetzungsbedarf auf. Sie stellen die
kleinteiligen und historischen Siedlungsstrukturen im Gebiet dar und haben — neben dem
Wohnen im Mietwohnungsbestand — auch kinftig sowohl stadtebauliche als auch
gesellschaftliche Bedeutung fur den Stadtteil. Langfristig sollte auch dieser Gebaudebestand
gestarkt werden, beispielsweise durch die Unterstiitzung des alters- und klimagerechten
Umbaus sowie des Generationenwechsels.
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6.2 Stadtebauliche und funktionale Neuordnung - ,, Neue Mitte Moisling”

Ein wichtiges Ziel ist die Schaffung eines neuen Quartierszentrums im Untersuchungsgebiet,
sowohl in stadtebaulich-funktionaler Hinsicht als auch als Treff-, Versorgungs- und
Kommunikationspunkt fir die Bewohnerinnen Moislings. Dabei sollte eine neue
stadtebauliche Mitte als soziales und Dienstleistungszentrum sowie als gestarkter zentraler
Versorgungsbereich  entstehen. Hier gilt es, einen  Stadtteilmittelpunkt und
Identifikationsraum flr alle Moislingerinnen und Besucherinnen zu schaffen. Die
Ausstrahlung des Zentrums nach auf3en kann sich dabei positiv auf das Image des Gebietes
auswirken. Das neue Zentrum kann darliber hinaus auch zu einer starkeren Identifikation der
Moislinger mit ihrem Stadtteil beitragen.

Das neue Quartierszentrum sollte attraktiv, multifunktional, barrierearm und fir alle
Nutzergruppen ausgestaltet werden. Dabei sollen alle Bedurfnisse beachtet werden,
Sicherheit und Aufenthaltsqualitat missen fir die unterschiedlichen Zielgruppen geschaffen
werden.

Die raumliche Lage einer ,Neuen Mitte" im Bereich Oberblssauer Weg / Sterntalerweg /
Niendorfer Strafl3e / Moislinger Muhlenweg bis hin zum Wilhelm-Waterstrat-Weg bietet sich
nicht nur stadtebaulich an: Hier haben mit der Errichtung und der Erweiterung des
Gesundheitszentrums bereits erste Entwicklungen in diese Richtung stattgefunden. Dartber
hinaus bestehen ahnliche Planungen von Grundstickseigentimern im stadtebaulichen
Umfeld (siehe Kapitel 2.7.5). Die Voraussetzungen zur Schaffung einer attraktiven ,Neuen
Mitte* in diesem Bereich sind daher gegeben, eine Mitwirkungsbereitschaft betroffener
Grundstiickseigentimer besteht ebenfalls. Auch bereits vorhandene Einrichtungen in
unmittelbarer und mittelbarer Nahe fugen sich in diese Zielkonzeption ein: Familienkiste,
Seniorenwohnen, Grundschule Miihlenweg und Lebensmitteldiscounter. Des Weiteren wird
ein neues Zentrum an dieser Stelle auch wegen seiner raumlichen Nahe zu dem geplanten
neuen Bahnhaltepunkt gestarkt.

Angestrebt werden sollte dabei die Herstellung eines multifunktionalen, flexibel nutzbaren
und attraktiven Platzes als Stadtteilmitte, ggf. unter Anderung der StraBenfiihrung des Stern-
talerweges. Eine stadtebauliche Neuordnung des Bereichs wird dariiber hinaus durch den
geplanten Abriss vorhandener und den Neubau von mehreren Geschosswohnungsbauten
der Grundstiicks-Gesellschaft “Trave” mbH sowie von weiteren Gebauden ermoglicht, wel-
che die baulich-rAumliche Ausgestaltung der ,Neuen Mitte Moisling“ stadtebaulich und
stadtgestalterisch unterstitzt.

Insgesamt sollten attraktive und gestalterisch hochwertige R&ume mit einer hohen
Aufenthaltsqualitéat geschaffen werden. Dabei soll eine starkere freirdumliche Anbindung der
Ostlich angrenzenden und aufzuwertenden Grunflache im suddlichen Grinzug und der
Grundschule Muhlenweg an die ,Neue Mitte* durch die Neuherstellung bzw. Aufwertung
vorhandener Wegeverbindungen angestrebt werden. Aul3erdem soll ein raumlicher Bezug zu
dem zum bisherigen Zeitpunkt geplanten Bahnhaltepunkt Moisling geschaffen werden.

Die kinftigen Nutzungen sollten eine ausgewogene Mischung aus sozialen, offentlichen,
dienstleistenden und kulturellen Angeboten sowie dem Wohnen und dem Einzelhandel
beinhalten. Bei der Nutzungsansiedlung sind auch die Entwicklungen anderer wichtiger
Einrichtungen im Gebiet zu beachten, wie die zukinftige Nutzung des Hauses fur Alle und
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der Alten Schule (siehe hierzu auch Kapitel 6.5) oder das Schulzentrum am Brider-Grimm-
Ring. Funktionale Konkurrenzsituationen missen dabei ausgeschlossen werden. Bei der
Ansiedlung von Einzelhandel und Nahversorgern ist zu beriicksichtigen, dass die bereits im
Untersuchungsgebiet bestehenden Lebensmittel-Nahversorger nicht gefahrdet oder
geschwacht werden und weiterhin die bestehende wohnungsnahe und dezentrale
Versorgung im Untersuchungsgebiet, insbesondere von alteren und
mobilitdtseingeschrénkten Menschen, gewahrleistet bleibt.

Die stadtebauliche und funktionale Ausgestaltung des neuen Zentrums unter Einbindung der
verschiedenen Rahmenbedingungen, Nutzerwiinsche und Vorplanungen, sollte im Rahmen
eines stadtebaulichen Wettbewerbs und einem begleitenden Beteiligungsverfahren erfolgen.
Wichtig ist dabei die Einbeziehung der Eigentimer und angrenzenden Einrichtungen.

6.3 Imageverbesserung

Ziel ist es, das mit einem schlechten Image behaftete Untersuchungsgebiet mit positiven
Aspekten zu besetzen und dabei insbesondere die Menschen auf3erhalb des Stadtteils
anzusprechen. Hierfir bedarf es einer umfassenden Kommunikationsstrategie zur
Verbesserung des Images. Diese Strategie muss sich sowohl nach innen
(Selbstwahrnehmung im Stadtteil) als auch nach auf3en (AuRBenwahrnehmung des Stadtteils)
richten. Positive Entwicklungen, Erfolge und Projekte missen starker kommuniziert werden.
Im Zuge der Quartiersentwicklung und gemeinsam mit einem zu installierenden
Quartiersmanagement sind hierfir geeignete Ansatze zu entwickeln und umzusetzen.
Wichtig ist hierbei, die unterschiedlichen Akteure, wie die Wohnungswirtschaft oder das
Netzwerk ,Stadtteil und Schule®, mit einzubeziehen.

Erfolge der Stadtteilentwicklung sollten durch geeignete Medien (Stadtteilzeitung, Internet)
verbreitet und mit Events nach auf3en dargestellt werden. Gestalterisch sind die eingesetzten
Medien als Zeichen der Wertschatzung fur den Stadtteil professionell und liebevoll zu
gestalten. Die Entwicklung eines Stadtteilslogans kann zu Beginn der Stadtteilentwicklung
Engagement fordern und den Prozess begleiten. Insgesamt kann so auch der Birgersinn
geweckt werden, die Bewohnerinnen im Untersuchungsgebiet kénnen erreicht und zur
Mitwirkung bei der Starkung und Stabilisierung des Stadtteils bewegt werden.

Darlber hinaus konnen Veranstaltungen mit stadtweiter Ausstrahlung innerhalb des
Stadtteils erfolgen, moglich waren beispielsweise Verfahren zu Themen wie
Wohnumfeldgestaltung, ,urban gardening® oder ,Inklusion®.

Von grundsatzlicher Bedeutung ist, dass eine Kommunikationsstrategie auf den
vorhandenen Qualitaten, Entwicklungen und positiven Eigenheiten des Stadtteils griindet
und dabei die erfolgreich realisierten Projekte des Programms Soziale Stadt einbezieht. Die
Entwicklung der ,Neuen Mitte Moisling“, die geplanten Spiel- und Aufenthaltsbereiche in den
Griunanlagen und die Ansiedlung eines Bahnhaltepunkts Moisling mit Anbindung an den
stadtischen OPNV mit seinem im Untersuchungsgebiet bereits bestehenden Busangebot
sind dazu wichtige Ansatze, die es gilt, nach auf3en und innen zu kommunizieren und als
Aufwertung des Stadtteils aktiv bei den Kampagnen zu berticksichtigen.
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6.4 Starkung des gesellschaftlichen und sozialen Zusammenhalts

Die Aktivierung und Starkung des gesellschaftichen Zusammenhalts und der
gemeinschaftlichen Interaktion im Stadtteil ist wesentliche Aufgabe eines einzurichtenden
Quartiersmanagements. Hier wird inklusiv fir Kooperation, Mitwirkung und Teilhabe gesorgt.
Zusammenhalt entsteht durch Erfolgserlebnisse: Die gemeinsame Planung und Umsetzung
von Vorhaben fuhrt dazu, dass Menschen sich als selbstwirksam erleben. Dies ist die
Voraussetzung flr gelungene Integration.

Grundlegend hierfir sind umfassende Beteiligungsprozesse, bei denen zielgruppengerecht
die Winsche, Meinungen und Beitrage der Bewohnerlnnen des Untersuchungsgebietes
einbezogen werden. Ziel ist, gerade die ,Stillen“, bisher wenig Beteiligten, im Laufe des
Entwicklungsprozesses starker einzubeziehen. Dies gilt fur Migrantinnen wie fir
Einheimische. Gemeinsames Arbeiten baut zudem mdgliche Vorurteile ab und foérdert das
gegenseitige Verstandnis. Erfolgreich ist dieser Prozess, wenn sich eine Beteiligungskultur
entwickelt, die auch nach Ablauf der Programmlaufzeit weiter gelebt wird. Geeignete
Strukturen sind hierfur rechtzeitig anzulegen.

6.5 Ausbau, Erweiterung und Vernetzung wichtiger Einrichtungen und Angebote
sowie Verstetigung ihrer Strukturen

Auch bei diesem Handlungsschwerpunkt ist die Installation eines Quartiersmanagements
zum Auf- und Ausbau selbsttragender Bewohnerorganisationen und Netzwerke,
Offentlichkeitsarbeit sowie der inhaltlichen Begleitung der FérdermalRnahme erforderlich. Da
das Quartiersmanagement fur die Dauer der Programmumsetzung Soziale Stadt eingesetzt
wird, midssen Ausbau und Sicherung der vorhandenen und zu entwickelnden bzw. zu
starkenden Strukturen in der Form erfolgen, dass sie auch nach Programmende weiter
wirken und die positive Weiterentwicklung des Stadtteils weiterverfolgen. Hierfar ist
insbesondere die Einbindung bereits bestehender oder zu starkender bzw. neu zu bildender
Netzwerke und Kommunikationsstrukturen im Untersuchungsgebiet notwendig.

Die wichtigen Einrichtungen im Untersuchungsgebiet bzw. noch fehlende Angebote missen
geprift und ggf. ausgebaut werden. Die Schaffung und Vernetzung von bedarfsgerechten
Angeboten fir Bewohnerinnen aller Altersgruppen, auch mit Migrationshintergrund, sollte
verfolgt werden. Freizeitangebote fir Menschen unterschiedlicher Altersgruppen sollten im
Untersuchungsgebiet angesiedelt werden. Die Starkung und Sicherung des Freibades als
wichtige Freizeiteinrichtung fir alle Altersgruppen ist hierbei von Bedeutung. Besonders
wichtig fur Moisling ist - auch angesichts der demografischen Entwicklung - die Erweiterung
von Einrichtungen und Angeboten fur Seniorinnen.

Bestehende Einrichtungen bzw. potenzielle RAumlichkeiten fur wichtige Einrichtungen sollten
modernisiert werden. Hier gilt es auf der Grundlage eines vorher zu erstellenden,
schliissigen und nachhaltig orientierten Nutzungs- und Raumkonzepts, u.U. mit einer
Verlagerung bestimmter Nutzungen (z.B. Kita, Bibliothek, Beratungsstelle) Angebote zu
Uberprufen. Dabei stehen das Haus fur Alle und die Alte Schule im Vordergrund. Au3erdem
stellt auch die Gebdudemodernisierung der Schulstandorte und ausgewéhlter Ladenzeilen
fur die Ansiedlung von Beratungseinrichtungen oder als Stadtteiltreffs u.d. eine wichtige
bauliche MalRnahme dar.
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Insgesamt sind die vorhandenen und auszubauenden Angebote zu vernetzen, aufeinander
abzustimmen und fur Jung und Alt, Einheimische und Zugezogene, Frauen und Manner,
gleichermal3en zugéanglich zu machen. Des Weiteren ist die interkulturelle Kompetenz der
Einrichtungen zu starken und auszubauen. Der barrierefreie Zugang ist fur alle Angebote
herzustellen.

6.6 Starkung als Bildungsstandort

Der Stadtteil Moisling muss als Bildungsstandort gestéarkt werden. Unter dem Motto des le-
benslangen Lernens geht es dabei um Angebote fir Kinder, Jugendliche und Erwachsene.
Neben dem Fokus auf schulische Bildung sind Angebote der Erwachsenenbildung fir die
Starkung der Sozialkompetenz und im praktischen Lernen notwendig, um den Zugang zum
Arbeitsmarkt zu verbessern.

Es sollte die Einrichtung einer gymnasialen Oberstufe in Moisling gepruft werden. Landes-
weites Ziel in Schleswig-Holstein ist es, dass mehr Kinder einen héheren Schulabschluss
erreichen, um auch die Zahl der Studierenden im Land zu erhéhen. Auch der Ausbau des
Ganztagsschulbetriebes mit qualifizierten Angeboten zur Optimierung der vorhandenen Bil-
dungsinfrastruktur sollte weiterverfolgt werden.

Das Schulzentrum am Bruder-Grimm-Ring sollte fur den Bildungsstandort Moisling zu einem
Bildungszentrum bzw. -campus fur alle (Jung und Alt) erweitert werden. Erganzende Bil-
dungseinrichtungen sind auch an anderen Stellen méglich, etwa in der ,Neuen Mitte Mois-
ling“, im Haus fur Alle und der Alten Schule oder in den ehemaligen dezentralen Versor-
gungszentren (siehe hierzu auch Kapitel 6.9).

Durch diese MalRBhahmen sind auch die Aufwertung des Wohnstandortes Moisling und eine
Imageverbesserung zu erreichen.

6.7 Uberwindung der stadtraumlichen Isolation, Bahnhaltepunkt

Zur Verbesserung der regionalen und gesamtstadtischen Anbindung des Untersuchungsge-
bietes sollte die Errichtung eines Bahnhaltepunktes an der Bahntrasse Lubeck-Hamburg
verwirklicht werden (siehe hierzu auch Kapitel 2.7.5). Fur eine gute und attraktive Anbindung
der Wohnquartiere und der ,Neuen Mitte Moisling“ sollten fuBgangerfreundliche und barriere-
freie Zuwegungen sowie gestalterisch hochwertige Umfeldmal3inahmen erfolgen. Auch die
Bahnhaltestelle selbst sollte barrierefrei und altersgerecht ausgestaltet werden.

Eine weitere MaRnahme in diesem Handlungsfeld ist die Anderung bzw. Anpassung der Li-
nienfiihrung, der Taktzeiten und insbesondere der Tarifzonen des OPNV. Fahrgastpotenziale
werden im Bereich des Moislinger MUhlenweg gesehen. Der Anschluss des Untersuchungs-
gebietes an das ubrige Stadtgebiet wirde damit verbessert und vereinfacht, aul3erdem kénn-
ten die Bewohnerlnnen des Gebietes, die den OPNV nutzen missen, finanziell entlastet
werden. Den Bewohnerlnnen des Untersuchungsgebietes ware damit auch eine vereinfachte
Teilnahme und Teilhabe am gesellschaftlichen, gesamtstadtischen Leben erméglicht.

Diese wichtigen Veranderungen im Untersuchungsgebiet wirden ebenfalls zur Imagever-
besserung beitragen.
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6.8 Umnutzung, Umwandlung und Neuordnung ehemaliger dezentraler Zentren

Die ehemaligen dezentralen Versorgungszentren im Untersuchungsgebiet mit ihren
kleinteiligen Nutzungseinheiten kdnnen ihre Funktion kaum mehr erfillen und stehen
weitgehend leer. Eine Umstrukturierung und Aufwertung dieser Bereiche ist notwendig. So
kénnten in ausgewahlten leerstehenden / untergenutzten Ladenzeilen nach entsprechender
raumlicher Modernisierung bzw. Aufwertung niederschwellige, kleinteilige Angebote
angesiedelt werden, wie z.B. Nachbarschaftstreffs, lokale Okonomien, Initiativen,
Existenzgrinder, migrantische Wirtschaft oder Agenturen. Die Ladenzeilen kdnnten aber
auch daflur genutzt werden, den bereits vorhandenen Einrichtungen mehr bzw. neuen Raum
zu geben. Mdoglich ist etwa die Optimierung der medizinischen und pflegerischen
Versorgung, weitere Angebote fir Seniorlnnen, Einrichtungen der Kultur, Bildung,
Freizeitangebote, Raume fur das Quartiersmanagement oder zur Durchfihrung von
Veranstaltungen und Aktivitdten im Rahmen der Stadtteilentwicklung. Des Weiteren ware die
Ansiedlung von kleinen Handwerksbetrieben oder Einzelhandel bzw. im Einzelfall auch die
Nutzung der Ladeneinheiten als Wohnungen zu prifen.

Die Modernisierungen und Umnutzungen der Ladenzeilen sollen auf Grundlage von
vorherigen Nutzungskonzepten durchgefiihrt werden, die auf einem Ubergeordneten Ge-
samtkonzept zur moglichen Nachnutzung der Ladenzeilen unter Bertcksichtigung des Be-
darfes von soziokulturellen u.a. Einrichtungen im Quartier basieren. Hier sollten alle
relevanten Akteure, wie die Eigentimer, Verbande, Vereine und bestehende oder
interessierte  Einrichtungen einbezogen werden. Wichtig dabei ist, dass keine
Konkurrenzsituationen etwa zu den geplanten Nutzungen der ,Neuen Mitte Moisling®, einer
moglichen neuen Nutzung des Hauses fir Alle und der Alten Schule oder zum
Bildungszentrum am Briider-Grimm-Ring entstehen.

Durchzufihren ist die Modernisierung mindestens einer Einheit fir die Ansiedlung eines
Quialifizierungs-, Beratungs- und Beschaftigungsangebots eines sozialen Tragers.

6.9 Wohnumfeld

Insgesamt muss das stark vernachlassigte Wohnumfeld, insbesondere im
Geschosswohnungsbau, aufgewertet, gestaltet und fir eine freirdumliche Nutzbarkeit
gualifiziert werden. Hierzu konnte zunachst ein Wettbewerbsverfahren zur modellhaften
Konzeptentwicklung, zur Umsetzung und zur nachhaltigen Unterhaltung von
gemeinschaftsorientierten Freiraummafinahmen im Wohnumfeld des
Geschosswohnungsbaus durchgefuhrt werden. Dabei waren modellhafte Konzepte fir
Mietergarten, ,urban gardening“ und fir Gemeinschaftsflachen zu entwickeln. Kollektiv und
netzwerkerisch kénnten die wohnungsnahen Flachen verbessert und aufgewertet werden.

Wichtig bei der Verbesserung des Wohnumfeldes ist die Kooperation zwischen der
Hansestadt Libeck, dem zukUnftigen Quartiersmanagement, den
Wohnungsbaugesellschaften als Eigentimerinnen der Flachen sowie den Mieterinnen des
Geschosswohnungsbaus als potenzielle Nutzer. Dabei sind die unterschiedlichen
Anregungen, Winsche und Bedurfnisse der Bewohnerlnnen aufzunehmen und in die
Konzeptentwicklung einzubeziehen.
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Eine zeitnahe Umsetzung von modellhaften WohnumfeldmalBhahmen sollte nach der
Konzeptentwicklung angestrebt werden.

Im Rahmen dieser modellhaften MalRnahmen ist insgesamt die Bewohneraktivierung und
Verantwortungstbernahme fur die Herstellung, Nutzung und Pflege wohnungsnaher Grin-
und Freiflachen von Bedeutung, z.B. in Form von Park- oder Spielplatz-Patenschaften. Eine
mitwirkende Verantwortung der Mieterinnen fur ,ihre* Freiraume fuhrt darlber hinaus zu
einer gréReren Identifikation mit dem Wohnumfeld und zu einer héheren Achtsamkeit, wie
die Flachen genutzt und behandelt werden.

6.10 Offentliche Griin- und Freirdume, Wasser, grin- und freirdumliche
Verknupfungen

Die Aufwertung, Gestaltung, Qualifizierung und verbesserte Unterhaltung der o6ffentlichen
Griun- und Freirdume im Untersuchungsgebiet sowie die Verbesserung ihrer Sicherheit sowie
der Qualitat und Quantitat ihrer Ausstattungsangebote ist notwendig. Es ist von Bedeutung,
dass die Grin- und Freirdume von den unterschiedlichen Nutzergruppen als positive Orte
wahrgenommen werden und nicht als vernachlassigte Restflachen oder Angstrdume. Eine
bessere Nutzbarkeit und erhdhte Frequentierung der wohnungsnahen Grin- und Freiflachen
kann dadurch ermdglicht werden.

Notwendig ist die Aufwertung und Gestaltung z.B. von Pflanzbereichen, die Verbesserung
der Ausstattung unter einheitlicher Gestaltung (Beldge, Mdblierung, Ausschilderung sowie
Beleuchtung) und die Verbesserung bzw. Schaffung neuer Aufenthalts- und
Aktivitatsbereiche (Spiel- und Sportgerate, Treffpunkte, Hundefreilauf, Picknickplatze,
Grillplatze) insbesondere der inneren Grin- und Freiflachen sowie im Bereich der Moislinger
Aue. Im Naturerlebnisraum ,Stecknitztal* sollte die Aufwertung in Form von Kkleinteiligen
Beteiligungsmalnahmen erfolgen, beispielsweise in Form der Initierung und Durchfihrung
von Aktivitdten in Kooperation zwischen dem Quartiersmanagement, den Schulen und
Vereinen (z.B. ,Birgerspaziergange” an regelmaligen Terminen, Schul-AGs,
Projektwochen).

Fir die offentlichen Grin- und Freirdume sollte zunéchst ein mit den Bewohnerinnen und
Nutzerinnen abgestimmtes Griinkonzept entwickelt werden. Hier sollten Uberlegungen zur
Sanierung, Aufwertung und Verbindung von Grin- und Spielrdumen, die Schaffung von
Erholungs-, Bewegungs- und Erlebnisbereichen fir alle Alters- und Nutzergruppen sowie von
Sportméglichkeiten erarbeitet werden. Uber die Mitwirkung bei der Konzepterarbeitung
hinaus sollten auch bei der nachfolgenden Umsetzung der Einzelmal3nahmen die
Bewohnerinnen, insbesondere die Kinder und Jugendlichen des Staditteils, beteiligt werden.

Besondere Handlungsbereiche in den offentlichen Grunflachen stellen die Errichtung von
zwei ,Schwerpunktspielplatzen” dar, jeweils als Spiel- und Aufenthalts- bzw. Freizeitbereich
fur Kinder und Jugendliche konzipiert. Sie sollten r&umlich getrennt im mittleren und
sudlichen Griinzug entstehen. Dabei ist eine differenzierte, alters- und geschlechtergerechte
Ausstattung und Gestaltung vorzusehen. Eine spezifische Beteiligung ist dabei erforderlich.
Dabei ist zu beachten, dass das Angebot und die Ausstattung der beiden
Schwerpunktspielplatze nicht in Konkurrenz tritt zu dem ,Schul- und Sportpark Moislinger
Aue®, dessen Umsetzung und Ausbau ebenfalls zu unterstiitzen ist.
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Von besonderer Bedeutung ist auch die Herstellung einer besseren Erreichbarkeit sowie
raumlichen und funktionalen Verknipfung und Vernetzung der 6ffentlichen Griin- und
Freiflachen im Untersuchungsgebiet. So sollten die Anbindungen der Freiraume
untereinander, zum Wohnumfeld im Geschosswohnungsbau, an die ,Neue Mitte Moisling®,
zu den Natur- und Landschaftsrdumen, zum Wasser und zum geplanten Bahnhaltepunkt
gestarkt bzw. hergestellt werden. Dabei gilt insgesamt, dass eine Attraktivitatssteigerung der
offentlichen Wegeverbindungen (hier insbesondere Beleuchtung, Sicherheit, Orientierung,
Oberflachenmaterial, Aufenthaltsbereiche) erreicht wird. Dies gilt insbesondere flr den
Wilhelm-Waterstrat-Weg entlang der Bahntrasse, den Weg im sidlichen Teil der Moislinger
Aue sowie eine Verbindung zwischen dem alten Dorfkern und dem Elbe-LUbeck-Kanal.

Insgesamt sollte auch fur die 6ffentlichen Griin- und Freiflachen eine Bewohneraktivierung
und teilweise Verantwortungsibertragung fur die Herstellung und Pflege der Flachen, z.B. in
Form von Park- oder Spielplatz-Patenschaften verfolgt werden.

6.11 Funktionsstarkung, Aufwertung und Gestaltung des alten Dorfkerns

Der alte Dorfkern sollte soweit wie mdglich zumindest in seiner Funktion als Wohnstandort
gestarkt werden, wobei die Anpassungsféhigkeit der Nutzungen dieses historischen
Ortszentrums an zeitgemadRe baulich-funktionale Anforderungen eine besondere
Herausforderung darstellt. Dartber hinaus gilt es, diese Eingangssituation in das
Untersuchungsgebiet aufzuwerten und attraktiver auszugestalten. Auch die angestrebte
neue Nutzung der beiden wichtigen Einrichtungen Haus fur Alle und Alte Schule im Bereich
des alten Dorfkerns erfordert eine attraktivere Ausgestaltung dieses Bereiches.

Hierzu soll die derzeit umfassend Uber die Verkehrsnutzung gepragte und Uberformte
Situation auf der August-Bebel-StraRe — inshesondere im Bereich des alten Dorfangers —
verbessert werden. Hier sollte eine Erneuerung und verkehrsberuhigende Umgestaltung des
StraBenraums und der Flachen des ruhenden Verkehrs erfolgen. Dabei gilt es, den
historischen Angerbereich wieder als ,Vorgarten® und ,Gemeinschaftsflache* der
angrenzenden Wohnnutzung umzugestalten und dabei die historische Lindenallee entlang
der August-Bebel-StralRe und fortfihrend in der Niendorfer StrafRe zu erhalten und zu
sichern.

Die Umgestaltung der August-Bebel-Stral3e und des Dorfangers, die mdgliche Neunutzung
der beiden Gemeinbedarfseinrichtungen sowie eine Wegeverbindung aus dem alten Dorf-
kern zum Elbe-Lubeck-Kanal (s. unter 6.11) kdénnen zur Funktionsstarkung und Belebung
des alten Dorfkerns beitragen. Weitere private ModernisierungsmalRnahmen, insbesondere
im Bereich der kleinteiligen Geb&udestruktur, kbnnen so diesen urspringlichen Teil des
Untersuchungsgebietes aufwerten.

6.12 Instandsetzung, Erneuerung und Umgestaltung der StraBenverkehrsrdaume und
ihre barrierefreie Qualifizierung fir den Fu3ganger- und Radverkehr

Die Sanierung und Erneuerung vieler StralRenverkehrsraume im Untersuchungsgebiet ist
geboten. Darlber hinaus gilt es, die z. T. Uberdimensionierten StralBenrdume v.a. im
Andersen- und Brider-Grimm-Ring, im Oberbissauer Weg und im Moislinger Muhlenweg
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umzugestalten sowie in diesen Bereichen barrierefreie StralRenquerungen zu schaffen bzw.
aufzuwerten.

Dabei sollten die Stralenrdume zugunsten von mehr Flache und verbesserter
Aufenthaltsqualitat fur FuRgéngerinnen und Radfahrerinnen umgestaltet werden. So
kommen etwa MalRnahmen der Verkehrsberuhigung, die Neuorganisation des ruhenden
Verkehrs im Stralenraum, die Errichtung von Radverkehrsanlagen und die Pflanzung von
Baumen in Frage.

Dartber hinaus sollten barrierefreie Stral3enquerungen errichtet bzw. bestehende
aufgewertet werden. Grundlage hierfur sind die vorhandenen bzw. zu entwickelnden oder zu
starkenden Wegeverbindungen im Quartier in Verbindung mit einem zu entwickelnden Kon-
zept fur die Querungsbereiche im Quartier. Bisher noch nicht barrierefreie
Haltestellenbereiche sollten entsprechend ausgestaltet werden.

Langfristig sollte dariber hinaus die Vervollstdndigung einer flachendeckenden
Verkehrsberuhigung im gesamten Untersuchungsgebiet angestrebt werden.

Diese Verbesserungen im Strafenraum kénnen zu einer verbesserten Nutzbarkeit, Mobilitat,
Aufenthaltsqualitdét und Verkehrssicherheit fir FuRganger und Radfahrer sowie zur
Barrierefreiheit beitragen.
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7. MalRnahmenubersicht

Zur Realisierung der in Kapitel 5 aufgefuhrten allgemeinen Ziele fir die Stadtteilentwicklung
und des in Kapitel 6 erarbeiteten Rahmenentwicklungskonzeptes bedarf es umfangreicher
MalRnahmen. Fir das Untersuchungsgebiet sind folgende MafRnahmen vorgesehen (s. Plan
13):

7.1 Vorbereitende MalRnahmen

Als Malnahmen der Vorbereitung sind fir die zuklnftige Entwicklung im
Untersuchungsgebiet u.a. folgende Malinahmen erforderlich:

e Einrichtung eines Quartiersmanagements

e Durchfihrung eines stadtebaulichen Wettbewerbs flr den Bereich ,Neue Mitte
Moisling” (Stadtebauliche Planung)

o Aufstellung von stadtebaulichen Planen fur besondere Erschlieungsmafinahmen und
Bauleitplanung fir den Bereich ,Neue Mitte Moisling“ zur Uberfiihrung von
Wettbewerbsergebnissen in Planungsrecht

¢ Entwicklung eines Ubergeordneten Nutzungskonzeptes fir die Uberwiegend
leerstehenden / untergenutzten Ladenzeilen unter Berlcksichtigung des Bedarfes von
soziokulturellen Einrichtungen im Quartier

e Umfangreiche Biirgerbeteiligungsverfahren, Offentlichkeitsarbeit, Veranstaltungen und
Akteurskooperationen insbesondere im Rahmen der Entwicklung, Abstimmung,
Biindelung und Umsetzung von Einzelmal3nahmen, zur Starkung der Identitat im
Gebiet, zur Aktivierung einer Mitwirkung an der Stadtteilentwicklung und am
Stadtteilleben, zur Verbesserung des Images sowie zur Vernetzung der Akteure und
der Bewohnerlnnen des Gebietes

7.2 OrdnungsmalRnahmen

Ordnungsmafinahmen sind 6ffentliche MalRnahmen, deren Durchfiihrung der Hansestadt
Libeck obliegt. Als Ordnungsmalinahmen sind fur die zukinftige Entwicklung im
Untersuchungsgebiet folgende Mal3nahmen erforderlich:

7.2.1 Erwerb von Grundstiicken

Insbesondere fur die Verwirklichung der Entwicklungsziele fir die ,Neue Mitte Moisling” ist
der Grunderwerb von Flachen notwendig. Sie sollen erworben werden, um o6ffentliche
OrdnungsmafRnahmen, wie die Herstellung eines stadtischen Platzes, die Anderung von
Stral3enfiihrungen oder die Herstellung einer Wegeverbindung zum sidlichen Griinzug (s.u.)
durchzufihren.
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7.2.2 Herstellung und Anderung von ErschlieRungsanlagen

Weitere offentliche MalRnahmen zur Umsetzung der allgemeinen Entwicklungsziele im
Untersuchungsgebiet sind MalRRnahmen an ErschlieBungsanlagen. Hierzu gehdren
insbesondere die Erneuerung, der Umbau und die Umgestaltung von Stral3en, Wegen,
Platzen sowie der offentlichen Grin- und Freiflachen. Im Untersuchungsgebiet sind u.a.
folgende Maflinahmen erforderlich:

o Herstellung eines o6ffentlichen, barrierefreien, funktional und flexibel nutzbaren,
attraktiven Stadtplatzes zur Schaffung einer erlebbaren Stadtteilmitte, als Treffpunkt fur
die Bewohnerinnen sowie zur Profilierung der ,Neuen Mitte Moisling*

e Anderung von StraRenfiihrungen zur Ausgestaltung der ,Neuen Mitte Moisling®

o Verkehrsberuhigte Erneuerung und Umgestaltung des Dorfangers einschliel3lich
Sicherung und Erhalt der Lindenallee an der August-Bebel-StralRe

e Herstellung und Aufwertung einzelner Wegeverbindungen, StralRenrdaume und Stra-
Renquerungen im Gebiet

o Aufwertung und Gestaltung der offentlichen Grin- und Freirdume insbesondere durch
die Realisierung einer Vielzahl von kleinteiligen EinzelmalRnahmen in Verbindung mit
und auf Grundlage eines zu entwickelnden Griinkonzeptes

e Errichtung jeweils eines Schwerpunktspielplatzes fir Kinder und fir Jugendliche mit
einer differenzierten, alters- und geschlechtergerechten Ausstattung unter Ausschluss
der Ausstattungs- und Nutzungskonkurrenz bzw. Uberschneidung zum Konzept
»Schul- und Sportpark Moislinger Aue*

e Errichtung von ausgewdahlten Ausstattungselementen bei der Realisierung des ,Schul-
und Sportpark Moislinger Aue*

Als weitere, fur die Umsetzung der Entwicklungsziele notwendige MalRnahmen, sind u.a. die
Bodenordnung, Umlegung und Grenzregelung fir die Herrichtung der ,Neuen Mitte Moisling*
sowie der Gebaudeabriss und die Grundstticksfreimachung zu nennen.

7.3 Baumalnahmen
Als Baumalnahmen sind fir die zukinftige Entwicklung im Untersuchungsgebiet folgende
MalRnahmen erforderlich:

¢ Modernisierung und Aufwertung vorhandener Sozial-, Kultur-, Bildungs-, Freizeit- und
Schulstandorte einschliel3lich Gestaltung der AuRenflachen mit den Schwerpunkten

o Haus fiur Alle (Moislinger Berg) und Alte Schule (August-Bebel-Stral3e) in Ver-
bindung mit und auf Grundlage eines Gesamtnutzungskonzeptes

0 ausgewahlte Ladenzeilen zur Unterbringung von Betreuungs- und
Begegnungseinrichtungen

o Schaffung kleinkindgerechter Angebote im Freibad Moisling
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Die dargestellten notwendigen MalRnahmen (siehe auch Kapitel 8) sollen im Rahmen einer
integrierten Gesamtmafinahme durchgefiihrt werden. Diese 6ffentlichen Malinahmen sollen
dazu beitragen, das Untersuchungsgebiet oder Teile davon zu stabilisieren und aufzuwerten
sowie weitere private Mallnahmen und Investitionen auszuldsen, die zur weiteren
Verbesserung der Situation im Gebiet, insbesondere der dort lebenden Menschen,
beitragen. Hierzu zahlen insbesondere Investitionen in den Wohnungsbestand des
Geschosswohnungsbaus durch die privaten Eigentiimer.

Durch 6ffentliche und private Malinahmen kdénnen die aufgestellten Ziele zur Entwicklung im
Untersuchungsgebiet erreicht werden. Die Hansestadt Liubeck hat sich bereits um eine fi-
nanzielle Unterstitzung mit Stadtebaufordermitteln durch das Land Schleswig-Holstein be-
muht, da die 0.g. MaRnahmen notwendig sind und ohne die Unterstlitzung mit Férdermitteln
von der Hansestadt nicht durchgefiihrt werden kdnnen. Daraufhin wurde am 04.07.2012 das
Untersuchungsgebiet zur Durchfiihrung dieser Vorbereitenden Untersuchungen in das Stad-
tebauférderungsprogramm ,Soziale Stadt — Investitionen im Quartier 2012“ des Bundesmi-
nisteriums fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung aufgenommen.
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8. Kosten- und Finanzierungsibersicht

Die Kosten- und Finanzierungsubersicht dient der Darstellung der voraussichtlichen
oOffentlichen Ausgaben und der zu erwartenden Einnahmen. Die Aufstellung und der
Nachweis der Kosten und der Finanzierbarkeit der zur Erreichung der allgemeinen Ziele der
Gebietsentwicklung notwendigen MalRnahmen dienen insbesondere der Abschéatzung der
Realisierbarkeit einer mdglichen Gesamtmaflinahme und ihrer zigigen Durchfihrung
aufgrund des zu erwartenden MafRnahmen- und Kostenvolumens.

Die Zusammenstellung der Ausgaben basiert auf den in Kapitel 7 dargestellten Malinahmen.
Sie wurden auf Grundlage von Beispiel- und Erfahrungswerten, Angaben von Experten und
verschiedenen Anhaltswerten (berschlagig ermittelt. Die Kosten und Einnahmen k&nnen
sich im Zuge der weiterfihrenden Planung und Realisierung einzelner Mal3hahmen andern.
Sie sind im weiteren Verlauf anzupassen und zu konkretisieren.

Einnahmen ergeben sich insbesondere aus Erbbauzinsen, aus Bewirtschaftungserlésen, aus
der Abschdpfung von sanierungsbedingten Bodenwertsteigerungen (Ausgleichsbetrdge nach
§ 154 BauGB) sowie aus Ausbaubeitragen.*

Die Kosten- und Einnahmentbersicht ist in den folgenden Tabellen dargestellt.

* Die Stadtebauférderungsrichtlinien des Landes Schleswig-Holstein (StBauFR 2005; in der Fassung vom
1. Januar 2005) werden voraussichtlich geéndert. In den neuen StBauFR sind dann u.a. andere Forde-
rungsrelationen und Férderanteile von MaRnahmen, die Einrichtung von Verfiigungsfonds und Regelungen
zum Treuhandvermogen vorgesehen.
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8.1 Kostentibersicht

Nr. MalRnahmen Kosten

l. Vorbereitende Malinahmen

1.1.4 Stadtebaulicher Wettbewerb ,Neue Mitte Moisling* 100.000 €

1.14 Ubergeordnetes Nutzungskonzept fir die leerstehenden La- 50.000 €
denzeilen unter Bericksichtigung des Bedarfes von soziokul-
turellen Einrichtungen im Quartier

1.14 Stadtebauliche Plane / Bauleitplanung 100.000 €
.Neue Mitte Moisling"

1.15 Birgerbeteiligungsverfahren / Offentlichkeitsarbeit / Informa- 307.000 €
tion / Veranstaltungen / Akteurskooperationen / Vernetzung
von Einrichtungen, Akteuren und Angeboten

1.2.2 Einrichtung und Betrieb eines Quartiersmanagements ein- 890.000 €
schlie3lich Einrichtung und Betrieb eines Quartierbiros
(Laufzeit sieben Jahre)

1.2.2 Sanierungstrager (Laufzeit sieben Jahre) 75.000 €
Summe 1.522.000 €

Il. Ordnungsmalnahmen

2.1 Bodenordnung / Umlegung / Grenzregelung - Verfahren 20.000 €
.Neue Mitte Moisling"

211 Grunderwerb 500.000 €
Fir Anderung von StraRenfilhrungen und Herstellung Platzflache
.Neue Mitte Moisling"

211 Grunderwerb 50.000 €
Fur Wegeverbindung von der ,Neuen Mitte Moisling” zur Grund-
schule Muhlenweg und zum stdlichen Griinzug

211 Grunderwerb 17.000 €
Fur Verlangerung Wegeverbindung Wilhelm-Waterstrat-Weg nach
Osten = Anbindung an Rebhuhnweg sowie Teilstlick im Westen

2.3 Freilegung von Grundstiicken, Gebaudeabriss 500.000 €
.Neue Mitte Moisling"

24 Erschlielungsanlagen

2.4.1 Herstellung Platzflache ,Neue Mitte Moisling” 1.000.000 €

241 Verlegung und Herstellung StralRenfiihrung Sterntalerweg / 855.000

Moislinger Mihlenweg
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24.1

Herstellung / Erneuerung und Umgestaltung Wegeverbin-
dung von der ,Neuen Mitte" zur Grundschule Mihlenweg und
zum sudlichen Grinzug

200.000 €

24.1

Herstellung  Verlangerung  Wegeverbindung  Wilhelm-
Waterstrat-Weg nach Osten

126.000 €

24.1

Erneuerung und Umgestaltung des Dorfangers im alten Dorf-
kern / August-Bebel-Stral3e

750.000 €

24.1

Erneuerung und Umgestaltung Gberdimensionierter Stral3en-
raume in Teilbereichen einschlie3lich Herstellung / Erneue-
rung und Umgestaltung ausgewahlter StralRenquerungen in
Verbindung mit und auf Grundlage eines Konzeptes fir die
Querungsbereiche von StralRen und Griinzigen

300.000 €

24.1

Erneuerung und Umgestaltung der Wegeverbindung Wil-
helm-Waterstrat-Weg einschlie3lich Aufwer-
tung/Umgestaltung der Stral3enunterfihrung und Herstellung
und Umgestaltung von Anbindungen an die Wohngebiete

280.000 €

241

Erneuerung und Umgestaltung der Wegeverbindung durch
Teilbereich der Moislinger Aue

57.000 €

24.2

Erneuerung und Umgestaltung / Aufwertung und Gestaltung
der offentlichen Grun- und Freirdume in Verbindung mit und
auf Grundlage eines Grunkonzeptes

Innere Grun-und Freiflachen und Teilbereich der Moislinger Aue

450.000 €

243

Errichtung Spiel- und Aufenthaltsbereich fur Kinder /
~Schwerpunktspielplatz Kinder* auf offentlicher Grinflache
zwischen Rotkappchenweg / Briuder-Grimm-Ring, mittlerer
Griinzug

500.000 €

243

Errichtung Aufenthalts- und Freizeitbereich fur Jugendliche /
~Schwerpunktspielplatz Jugendliche® auf offentlicher Grinfla-
che, sidlicher Griinzug

650.000 €

243

Teilrealisierung ,,Schul- und Sportpark Moislinger Aue*

50.000 €

Summe

6.305.000 €

BaumalRnahmen

3.3

Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen

3.3.1

GBF der Gemeinde

3.3.1

o Modernisierung / Instandsetzung Haus fur Alle und Alte
Schule in Verbindung mit und auf Grundlage eines Ge-
samtnutzungskonzeptes

e Modernisierung / Instandsetzung ausgewahlter Ladenzei-

2.100.000 €
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len fur Beratungs- und andere Einrichtungen sowie

e Modernisierung / Instandsetzung von Schulen, einschliel3-
lich AuRenflachen

3.31 Schaffung kleinkindgerechter Angebote im Freibad 80.000 €

3.3.2 GBF Dritter

Modernisierung einer Nutzungseinheit fir den Einzug und 50.000 €
Betrieb durch einen sozialen Trager

Summe 2.230.000 €
Gesamtkosten 10.057.000 €

8.2 Finanzierungsubersicht

Nr. MalRnahmen Kosten
l. Zweckgebundene Einnahmen
1.1 Ausgleichsbetrage nach § 154 BauGB (Schatzwert) 390.000 €*
1.2 Ausbaubeitrdge nach KAG (Schatzwert) 400.000 €**
1.4 Grundstuckserlose A €
1.6 Pachtzins Erbbauflachen (Schatzwerte lber sieben Jahre) 1.225.000 €
1.9 Bewirtschaftungserlose (Mieteinnahmen, Eintritt Freibad) 70.000 €
(Schatzwerte Uber sieben Jahre)
Summe 2.085.000 €
Unrentierliche Kosten 7.972.000 €

* Eine belastbare Angabe der Ausgleichsbetrage nach § 154 BauGB ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht méglich,
da sanierungsbedingte, aus dem 0.g. MalRnhahmeneinsatz resultierende Bodenwertsteigerungen aufgrund des
offenen raumlichen Planungsprozesses fiir den Bereich ,Neue Mitte Moisling“ nicht fundiert ermittelt / abge-
schétzt werden kdnnen. An dieser Stelle werden Vergleichswerte von stadtebaulichen Sanierungsmal3nah-
men aus Gebieten des Stadtebauférderungsprogramms ,Soziale Stadt* herangezogen (4,00 € / m2).

** Die Erhebung von Ausbaubeitragen gem. KAG und der Libecker StraRenausbaubeitragssatzung kann erst
nach der Realisierung entsprechender Malinahmen abschlieBend beurteilt bzw. bemessen werden.

Auf Grundlage der Kosten- und Finanzierungsibersicht fur die vorgesehenen Maflihahmen
kann davon ausgegangen werden, dass die Hansestadt Liibeck die unrentierlichen Kosten in
Hoéhe von 7.972.000 € fur die zur Umsetzung der Entwicklung des Gebietes notwendigen
MalRnahmen allein nicht tragen kann.

Die vorgesehene Gebietsentwicklung ist in grof3em Maf3e nur durchfiihrbar, wenn die Han-
sestadt Libeck vom Land Schleswig-Holstein Unterstitzung in Form von Stadtebauférder-
mitteln erhalt. Sollten diese gewahrt werden, ergibt sich bei einem Durchfihrungszeitraum
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einer maglichen Gesamtmalinahme von sieben Jahren ein jahrlicher durchschnittlicher Fi-
nanzierungsbedarf von ca. 1.138.857 €, an dem sich die Hansestadt zu einem Drittel (jahr-
lich rund 379.619 €) beteiligt.

Mit einer derartigen finanziellen Unterstitzung ist die Umsetzung der notwendigen MalRnah-
men maglich.

Nach den geltenden Stadtebauférderungsrichtlinien missen zuséatzliche kommunale Eigen-
anteile fiir die Herstellung und Anderung von ErschlieRungsanlagen (zuwendungsfahige Ge-
samtkosten: 90%), fur die Erstausstattung von Spiel- und Aufenthaltsbereichen (zuwen-
dungsfahige Gesamtkosten: 50%) und fir die Modernisierung von Gemeinbedarfs- und
Folgeeinrichtungen (zuwendungsfahige Gesamtkosten: 80%) eingebracht werden. Dieser
zusatzliche Eigenanteil betragt insgesamt ca. 915.276 €.

Auf Grundlage der Kosten- und Finanzierungsiubersicht betragen die durch die Hansestadt
Libeck jahrlich Uber einen Zeitraum von sieben Jahren zu tragenden erh6hten Eigenmittel
ca. 510.373 €.
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9. Verfahrensrechtliche Abwéagung

9.1 Beurteilung der Sanierungsnotwendigkeit nach BauGB

Vorbereitende Untersuchungen nach 8 141 BauGB werden durchgefuhrt, um eine hinrei-
chende Grundlage zur Beurteilung einer Sanierungsnotwendigkeit zu gewinnen. Die Beurtei-
lung einer moéglichen Sanierungsnotwendigkeit im Untersuchungsgebiet erfolgt anhand der in
§ 136 Abs. 3 BauGB aufgefiihrten Kriterien fir das Vorliegen von ,stadtebaulichen Missstan-
den“. Dabei werden grundséatzlich zwei Arten von stadtebaulichen Missstédnden unterschie-
den (8 136 Abs. 2 BauGB):

e stadtebauliche Missstande, die die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse oder die Sicherheit
der in dem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen betreffen und

o stadtebauliche Missstande, die die Funktionsfahigkeit des Gebietes betreffen.

Treffen bestimmte dieser Kriterien zu, so liegen stadtebauliche Missstande vor und fir das
Untersuchungsgebiet bzw. Teile davon besteht Sanierungsnotwendigkeit.

Da das Untersuchungsgebiet am 04.07.2012 bereits in das Stadtebauférderungsprogramm
»S0ziale Stadt — Investitionen im Quartier* aufgenommen wurde, werden ergénzend zu den
oben genannten Kriterien des § 136 Abs. 3 BauGB die Kriterien des BauGB-Instrumentes
.MalRnahmen der Sozialen Stadt* gemal § 171e Abs. 2 BauGB herangezogen, um zu uber-
prifen, ob auch ,soziale Missstande” und ein ,besonderer Entwicklungsbedarf* im Untersu-
chungsgebiet vorliegen. Soweit dies der Fall ist, kdnnen stadtebauliche MaRhahmen der So-
zialen Stadt nach § 171e BauGB anstelle oder ergdnzend zu einer moéglichen stadtebauli-
chen SanierungsmafRnahme gemaf § 136 BauGB durchgefiihrt werden.

Anhand der folgenden Uberpriifung der Kriterien fiir das Vorliegen von stadtebaulichen und
sozialen Missstéanden kann folgendes festgestellt werden:

9.1.1 Stadtebauliche Missstande (Wohn- und Arbeitsverhaltnisse oder Sicherheit)
gem. § 136 Abs. 3 Nr. 1 BauGB

a) die Belichtung, Besonnung und Beliftung der Wohnungen und Arbeitsstatten

Die Bebauungsdichte und die Gebaudeabstande im Gebiet weisen keine Mangel auf, die
hinsichtlich der Belichtung und Beliiftung gravierende Missstande darstellen. Die Belichtung
und Beluftung der Wohnungen im Untersuchungsgebiet ist somit ausreichend gegeben. Dies
trifft, trotz der relativ dichten Bebauung durch Kleinteiliges Einzeleigentum, ebenfalls fir den
alten Dorfkern zu. Ein stadtebaulicher Missstand i.S.d. 8 136 Abs. 3 Nr. 1 a BauGB liegt nicht
vor.

b) die bauliche Beschaffenheit von Gebauden, Wohnungen und Arbeitsstéatten

Ein hoher Anteil der Geb&dude im Untersuchungsgebiet, insbesondere im Geschosswoh-
nungsbau, weist Substanzschwachen auf, die zu ungesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnis-
sen fuhren kdénnen. Modernisierungs- und Instandsetzungsdefizite bestehen fir einen sehr
umfangreichen Teil der Geschosswohnungsbauten. Ein stadtebaulicher Missstand i.S.d. §
136 Abs. 3 Nr. 1 b BauGB liegt vor.
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¢) die Zuganglichkeit der Grundstiicke

Die Zuganglichkeit der Grundstiicke ist nicht beeintrachtigt. Allerdings ist die raumliche Ori-
entierung im Untersuchungsgebiet teilweise erschwert. Einige der bestehenden Wegever-
bindungen sind mangelhalft oder als Angstraume zu charakterisieren. Im dicht bebauten al-
ten Dorfkern treten vereinzelt erschwerte ErschlieBungsbedingungen der Grundstiicke auf.
Insgesamt ist das Untersuchungsgebiet v.a. von naturrdumlichen Z&suren und verkehrlichen
Barrieren umgeben, die es von dem Ubrigen Stadtgebiet abtrennen und teilweise isolieren.
Zusétzlich erschwert wird die Zuganglichkeit zum Gebiet durch die hohen Befdrderungstarife
fir den OPNV aufgrund der Zuordnung des raumlich abseitig gelegenen Stadtteils Moisling
Zu einer hbheren Tarifzone gegeniber zentraler gelegenen Stadtbereichen und der Innen-
stadt, ebenfalls durch eine teilweise lickenhafte Taktung in den Abendstunden. Ein stadte-
baulicher Missstand i.S.d. § 136 Abs. 3 Nr. 1 ¢ BauGB liegt in Teilen vor.

d) die Auswirkungen einer vorhandenen Mischung von Wohn- und Arbeitsstatten

Das Untersuchungsgebiet ist vor allem Wohnstandort. Zusatzlich gibt es Einzelhandel, v.a.
zur Lebensmittel-Nahversorgung, sowie vereinzelt Gewerbe und Dienstleistungen. Weitere
bedeutende Nutzungen im Untersuchungsgebiet sind die sozialen, bildungs- und vereinzel-
ten Freizeiteinrichtungen, wie Schulen, Kindertagesstéatten, (Alten-)Wohnheime, die Kirche
oder das Haus fir Alle. Eine Beeintrachtigung der im Gebiet vorhandenen Nutzung unterei-
nander besteht nicht. Ein stadtebaulicher Missstand i.S.d. § 136 Abs. 3 Nr. 1 d BauGB liegt
nicht vor.

e) die Nutzung von bebauten und unbebauten Flachen nach Art, Mal3 und Zustand

Auf den bebauten Grundsticken sind Uberwiegend Wohngebdude vorhanden. Die Be-
bauungsdichte ist insgesamt gering. Lediglich im alten Dorfkern ist historisch bedingt eine
dichte Bebauungsstruktur auf kleinteiligen Parzellen vorhanden. Die Gebaudehéhe im Gebiet
variiert zwischen ein- bis zweigeschossigen Einfamilien- und bis zu finfzehngeschossigen
Mehrfamilienh&dusern. Der Uberwiegende Teil der pragenden Geschosswohnungsbauten ist
drei- bis viergeschossig. So gut wie alle Grundstiicke weisen einen hohen Anteil unversiegel-
ter Flachen auf. Zusétzlich sind umfangreiche offentliche Grin- und Freiflachen vorhanden.
Der Zustand der unbebauten Flachen ist - mit Ausnahme der Eigenheimbereiche - Uberwie-
gend durch Gestaltungsdefizite gekennzeichnet, vor allem im Wohnumfeld des Geschoss-
wohnungsbaus sowie auf den dffentlichen Grinflachen im Inneren des Untersuchungsgebie-
tes, an seinen Aul3enrandern sowie im o6ffentlichen Stralenraum. Ein stadtebaulicher Miss-
stand i.S.d. 8 136 Abs. 3 Nr. 1 e BauGB liegt vor.

f) die Einwirkungen, die von Grundstiicken, Betrieben, Einrichtungen oder Verkehrsanla-
gen ausgehen, insbesondere durch Larm, Verunreinigungen und Erschitterungen

Teile des Untersuchungsgebietes sind Belastungen durch Larm ausgesetzt, insbesondere
entlang der Bahntrasse Libeck-Hamburg, die Uber eine Strecke von ca. 2 km sidlich des
Untersuchungsgebietes verlauft sowie entlang der Hauptverkehrsstralen Moislinger Berg
(KreisstraRe 13), Stecknitzstral3e, August-Bebel-Stral3e, Niendorfer StralRe und z.T Ober-
blssauer Weg. Der alte Dorfkern wird in seiner Gestalt und seiner Funktion als Eingangsbe-
reich durch die unattraktive Ausgestaltung der August-Bebel-Stral3e und die starke Ver-
kehrsbelastung eingeschrénkt. Ein stadtebaulicher Missstand i.S.d. § 136 Abs. 3 Nr. 1 f
BauGB liegt in Teilen des Untersuchungsgebietes vor.
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g) die vorhandene Erschlielung

Die Erreichbarkeit des Untersuchungsgebiets ist aufgrund der natirlichen Zasuren und
Barrieren (Trave im Norden, Elbe-Libeck-Kanal im Osten und Bahntrasse Libeck-Hamburg
im Siden) beeintrachtigt. Das Untersuchungsgebiet ist aus drei Richtungen nur Uber
Briicken erreichbar. Die innere verkehrliche ErschlieRung des Untersuchungsgebietes ist
gewabhrleistet und hinreichend funktions- und leistungsfahig. Die StralRen, Geh- und
Radwege sind in grof3en Teilen jedoch erneuerungsbedirftig. Die Verkehrsbelastung ist an
den Hauptverkehrsstrafl3en, insbesondere im Sidosten des Untersuchungsgebietes im
Bereich um das Haus fir Alle erhoht. Die (grinen) Wegeverbindungen sind teilweise
mangelhaft, teilweise fehlen StraRenquerungen oder sind schlecht nutzbar. Die
Zugehorigkeit zu einer anderen Tarifzone als die umliegenden Stadtbereiche fihrt zu
erhdhten Fahrpreisen flur die Busnutzung und somit zu einer Mobilitdtseinschrankung fur
finanzielle schwacher gestellte Bewohnerinnen des Untersuchungsgebietes. Trotz direkter
Néhe zur Bahntrasse Libeck-Hamburg gibt es keinen Bahnhof, der die ErschlielBung und
Attraktivitdt des Untersuchungsgebietes erhdhen konnte. Ein stadtebaulicher Missstand
i.S.d. § 136 Abs. 3 Nr. 1 g BauGB liegt vor.

h) die energetische Beschaffenheit, die Gesamtenergieeffizienz der vorhandenen
Bebauung und der Versorgungseinrichtungen des Gebiets unter Berlcksichtigung der
allgemeinen Anforderungen an den Klimaschutz und die Klimaanpassung

Die Mehrzahl der Gebaude im Untersuchungsgebiet weist einen geringen bis mittleren
energetischen Standard und energetische Ausstattung auf. So wurden der Uberwiegende
Teil der Mehrfamilienhduser und einige weitere Gebaude bisher noch nicht energetisch
erneuert. Ein stadtebaulicher Missstand i.S.d. § 136 Abs. 3 Nr. 1 h BauGB liegt vor.

9.1.2 Stadtebauliche Missstdnde (Funktionsfahigkeit) gem. 8§ 136 Abs. 3 Nr. 2 BauGB

a) den flieRenden und ruhenden Verkehr

Die ErschlieBung ist aufgrund der eingeschrankten Anbindung des Gebietes beeintrachtigt.
Im Untersuchungsgebiet gibt es keine Konflikte zwischen dem flieRenden und dem ruhenden
Verkehr. Fir den ruhenden Verkehr sind ausreichend o6ffentliche Parkplatze und private
Stellplatze vorhanden. Vielerorts sind die privaten Stellplatze den Vorflachen des
Geschosswohnungsbaus zugeordnet und wirken sich gestalterisch negativ auf das
Wohnumfeld aus. Einige StralBen sind aufgrund ihrer Breite und teilweise fehlender
Unterteilungen oder gestalterischer Elemente Uberdimensioniert, die Fahrgeschwindigkeiten
sind hier teilweise hoch. Ein stadtebaulicher Missstand i.S.d. 8 136 Abs. 3 Nr. 2 a BauGB
liegt in Teilen des Untersuchungsgebietes vor.

b) die wirtschaftliche Situation und Entwicklungsfahigkeit des Gebiets unter
Berticksichtigung seiner Versorgungsfunktion im Verflechtungsbereich

Das Untersuchungsgebiet dient seit der Entstehung seiner umfangreichen Bestéande des
Geschosswohnungsbaus ganz Uberwiegend dem Wohnen. Gewerbliche oder gemischt
strukturierte Nutzungen wurden in den 1960er und 1970er Jahren nicht angesiedelt, so dass
hier heute nur eine vergleichsweise geringe Anzahl von Arbeitsplatzen, v.a. in den
vorhandenen sozialen, Bildungs- und Freizeiteinrichtungen sowie bei den Einzelhandels- und
Dienstleistungsbetrieben  und  kleineren  Gewerbebetrieben  besteht.  GroRere,
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arbeitsplatzintensive gewerbliche oder dienstleistende Betriebe sind im Untersuchungsgebiet
nicht vorhanden, so dass die Bewohnerinnen des Untersuchungsgebietes als pendelnde
Arbeitnehmer auf Arbeitsstatten anderer Stadtteile Libecks oder in der Region angewiesen
sind.

Ein Groldteil der Gebdude des Geschosswohnungsbaus ist einschlie3lich seines
Wohnumfeldes nicht mehr zeitgemal3 nutzbar und in hohem Maf3e modernisierungsbeddirftig,
die Wohnfunktion wird durch die damit verbundenen Missstande und Maéangel im
Untersuchungsgebiet erheblich geschwacht. Die Versorgungsfunktion des Stadtteils ist in
den Segmenten Gastronomie, Einzelhandel, Kultur und Freizeit teilweise unzureichend
ausgestattet, eine baulich-rAumliche Struktur in Verbindung mit einer ,stadtebaulichen Mitte"
fehlt dem Stadtteil vollstandig.

Der historische Dorfkern Moislings um den sich angerartig aufweitenden Bereich der August-
Bebel-Strafl3e herum ist insgesamt durch einen erheblichen stadtebaulichen Funktionsverlust
gekennzeichnet. Nutzungsausfalle und Leerstande beim Wohnen, bei Dienstleistungen und
im Einzelhandel, umfangreiche Substanzschwachen und Modernisierungsbedarf bei den
baulichen Bestanden, eine kleinteilige Parzellen-, Bau- und Nutzungsstruktur mit nur
eingeschrankten Entwicklungspotentialen, starke Verkehrsbelastungen sowie
Gestaltungsdefizite des Offentlichen Raums charakterisieren in ihrer gegenseitigen
Uberlagerung ein erhebliches stadtebauliches Defizit dieses urspriinglichen Moislinger
Siedlungsmittelpunkts. Ein stadtebaulicher Missstand i.S.d. § 136 Abs. 3 Nr. 2 b BauGB liegt
vor.

c) die infrastrukturelle ErschlieBung des Gebietes, seine Ausstattung mit Grunflachen,
Spiel- und Sportplatzen und mit Anlagen des Gemeinbedarfs, insbesondere unter Be-
ricksichtigung der sozialen und kulturellen Aufgaben dieses Gebiets im Verflech-
tungsbereich

Im Untersuchungsgebiet befinden sich zahlreiche soziale und Bildungseinrichtungen, aber
nur wenige Freizeit- und keine eigenstandigen Kultureinrichtungen. Sie sind teilweise
mangelhaft ausgestattet. Die bestehende Infrastruktur ist fur die demografische Entwicklung
nicht gerustet. Allerdings besteht im Untersuchungsgebiet eine gute Vernetzung und
Kooperation zwischen den Einrichtungen, auch werden sie von den Bewohnerlnnen
Uberwiegend gut angenommen und genutzt. Im Untersuchungsgebiet sind zahlreiche
Offentliche Griin- und Freirdume vorhanden, diese weisen grol3tenteils Defizite in der
Gestaltung, Zuganglichkeit, Ausstattung und Nutzbarkeit auf. Es gibt eine hohe Anzahl an
Spielplatzen, die Uberwiegend in einem defizitiren Zustand sind. Die gesundheitliche
Versorgung im Gebiet ist durchschnittlich gut. Ein stadtebaulicher Missstand i.S.d. § 136
Abs. 3 Nr. 2 ¢ BauGB liegt in Teilen vor.

9.1.3 Soziale Missstande (Zusammensetzung und wirtschaftliche Situation der
Bevélkerung, erhebliche Benachteiligung des Gebietes) gem. § 171 e Abs. 2 BauGB

a) Zusammensetzung und wirtschaftliche Situation der Bevolkerung

Die Bevolkerung im Untersuchungsgebiet ist durchschnittlich janger als in der Gesamtstadt,
es leben viele Familien im Stadtteil. Die wirtschaftliche Situation ist gepragt von einem hohen
Anteil von Empfangern von Transferleistungen (ALG | und Il). Insbesondere Kinder, Jugend-
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liche und Seniorinnen sind von Armut betroffen. Die Arbeitslosenquote liegt deutlich Uber
dem stadtischen Durchschnitt. Der Anteil von Birgerinnen mit Migrationshintergrund und
nicht-deutscher Staatsangehdrigkeit liegt ebenfalls Uber dem Liubecker Durchschnitt. Hierbei
muss davon ausgegangen werden, dass es sich durchgangig um niedrig qualifizierte Bevél-
kerungsgruppen handelt. Segregationstendenzen durch Wegzug sozial und wirtschaftlich
potenterer Bewohnergruppen sind feststellbar. Ein sozialer Missstand i.S.d. § 171 e Abs. 2
BauGB liegt vor und das Gebiet ist erheblich benachteiligt.

b) erhebliche Benachteiligung des Gebietes

Im Untersuchungsgebiet bestehen erhebliche Defizite hinsichtlich der baulichen Substanz,
der Sozialstruktur, der Beschéaftigung, des Ausbildungsniveaus, der Ausstattung mit kulturel-
ler und Freizeitinfrastruktur sowie der Qualitdt der Wohnungen, des Wohnumfeldes und des
offentlichen Raumes. Insgesamt Uberlagern sich stadtebauliche, wirtschaftliche und soziale
Probleme im Untersuchungsgebiet, die sich dabei r&umlich in den Bereichen des Geschoss-
wohnungsbaubestandes konzentrieren. Dadurch ist das Gebiet im gesamtstadtischen Ver-
gleich erheblich benachteiligt und unterliegt damit einer besonderen Stigmatisierung und
einem benachteiligenden Image. Durch diese Umsténde sind die Chancen der BewohnerlIn-
nen des Gebietes, sich an der gesellschaftlichen, stadtteilbezogenen und allgemeinen Ent-
wicklung zu beteiligen, erschwert. Eine erhebliche Benachteiligung des Gebietes i.S.d. § 171
e Abs. 2 BauGB liegt vor und wirkt auf die Bevdlkerung wirtschaftlich und sozial benachteili-
gend.

9.1.4 Besonderer Entwicklungsbedarf gem. 8§ 171 e Abs. 2 BauGB

Bei dem Untersuchungsgebiet handelt es sich um eine grol3e, relativ monofunktionale
Wohnsiedlung aus den 1960er/1970er Jahren mit gestalterischen und Funktionsmangeln
und —defiziten sowohl im stadtebaulichen (baulicher Bestand, Qualitat der Wohnungen und
des Wohnumfeldes) als auch v.a. im gesellschaftlichen Bereich (Sozialstruktur, Ausbildungs-
niveau), die sowohl ortlich gesehen als auch insbesondere auf ihre Bewohnerinnen bezogen
bereits im stadtweiten Gefilige eine soziale Abwertung und Stigmatisierung erfahren hat. Ins-
gesamt ist hier eine Situation eingetreten, die ohne vielfaltige und aufeinander abgestimmte
Interventionen von auf3en zu einer weiteren Verschlechterung des Untersuchungsgebietes
und insbesondere der Lage der Menschen im Gebiet fiihrt. Dabei wird deutlich, dass neben
reinen stadtebaulich-investiven MalRBnahmen, etwa zur Verbesserung des Wohnumfeldes,
der 6ffentlichen Raume oder zur Errichtung oder Verbesserung von Raumen der sozialen
Infrastruktur auch sonstige nicht-investive MaRnhahmen zur Verbesserung der Situation not-
wendig sind. Erkennbar ist auch, dass eine Verbesserung durch die Blindelung verschiede-
ner Akteure und Mittel erreichbar ist. Wegen der Komplexitat der Defizite im Untersuchungs-
gebiet besteht die Notwendigkeit einer aufeinander abgestimmten Bindelung von MalRnah-
men und ihrer Férderung i.S.d. § 171 e Abs. 2 BauGB.

9.2 Mitwirkungsbereitschaft der Betroffenen

Gesamtstadtisch besteht ein groRes Interesse an der Aufwertung und Stabilisierung des
Untersuchungsgebietes. Die Fachbereiche der Libecker Stadtverwaltung kooperieren eng
miteinander mit dem Ziel, MalRnahmen fir die Starkung des Gebietes abzustimmen und
durchzufthren.
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Die Grundstiicks-Gesellschaft “Trave” mbH hat als Halter umfangreicher Wohnungsbestande
im Untersuchungsgebiet ihre Unterstitzung bei der Aufwertung und Stabilisierung des
Gebietes Unterstutzung zugesagt. Die “Trave” verfolgt bereits eigene Plane und Absichten
zur zeithahen Durchflihrung von Wohnungsmodernisierungen und -neubauten, die bis 2030
realisiert werden sollen. ihrer Bestande im Stadtteil betragt rund 150 Mio. €. Einige
Bauvorhaben wurden bereits in letzter Zeit verwirklicht. Die Hansestadt Lubeck und die
kommunale Wohnungsbaugesellschaft “Trave” haben ein gemeinsames Interesse daran,
dass sich die Situation in Moisling verbessert. Daruber hinaus stellt die “Trave” den
wichtigsten Partner fir die Umsetzung des Teilkonzepts ,Neue Mitte Moisling” dar, da sich
ein grofRer Teil der Grundstiicke in diesem Bereich in ihrem Eigentum befindet.

Auch andere Wohnungsbauunternehmen haben sich zur geplanten Aufwertung und
Stabilisierung im Untersuchungsgebiet positiv geaul3ert.

Darlber hinaus sind auch weitere Akteure sowohl aus dem Untersuchungsgebiet selbst als
auch stadtweit agierend zur aktiven und finanziellen Teilnahme an der Aufwertung und
Stabilisierung des Gebietes bereit.

Die friihzeitige Behordenbeteiligung gemal § 139 BauGB fand vom 05.06.2013 bis zum
05.07.2013 statt (siehe Anlage 1).

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréager offentlicher Belange gem. § 139 Abs. 2
BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 18.07.2014 bis zum 18.08.2014.

Eine erste Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 137 BauGB fand am 18.04.2013 in Form
einer Offentlichen Informationsveranstaltung mit ca. 150 Teilnehmenden statt. Hierbei wurden
nach einer Vorstellung des Verfahrens bereits erste Entwicklungsvorstellungen fir das
Untersuchungsgebiet abgefragt (siehe Anlage 2).

Weitere informelle Beteiligungsformate im Rahmen der VU erfolgten mit der Ideenwerkstatt
fur Kinder und Jugendliche, der o6ffentlichen Modellbauaktion sowie der Planungswerkstatt
(siehe Anlagen 3 bis 5), die durchweg von einem hohen Engagement der Beteiligten zeugen.

Die Abschlussveranstaltung fand am 25.08.2014 im Vereinsheim des Rot-Weiss Moisling
von 1911 e.V. statt.

9.3 Empfehlung zur Anwendung des besonderen Stadtebaurechts

Die Ergebnisse der Bestandsanalyse, das Vorhandensein von stadtebaulichen und sozialen
Missstanden gemal? § 136 und § 171e BauGB, die erarbeiteten Entwicklungsziele und die
genannten MalRnahmen zur Umsetzung begriinden die Notwendigkeit der Anwendung des
besonderen Stadtebaurechts. Dieses halt Instrumente bereit, die zur Beseitigung der
stadtebaulichen und sozialen Missstande sowie zur Umsetzung der Entwicklungsziele im
Untersuchungsgebiet erforderlich sind. Die Instrumente des allgemeinen Stadtebaurechts
sind hierfUr nicht ausreichend durchgriffs- und zielorientiert ausgestattet. Daher wird die
Anwendung des besonderen Stadtebaurechts empfohlen.
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9.4  Abwagung und Empfehlung zur Anwendung eines Verfahrens / Instrumentes
des besonderen Stadtebaurechts

Das besondere Stadtebaurecht halt mehrere Instrumente zur Umsetzung der fir das
Untersuchungsgebiet vorgeschlagenen Malinahmen bereit, u.a.:

e MalRnahmen der Sozialen Stadt (§ 171 e BauGB),

¢ Stadtebauliche Sanierungsmaf3nahmen (§ 136 BauGB),

¢ Stadtebauliche EntwicklungsmaRnahmen (8§ 165 BauGB) und
e StadtumbaumaRnahmen (8 171 a BauGB).

9.4.1 MalRnahmen der Sozialen Stadt

Stadtebauliche MaRnahmen der Sozialen Stadt gem. § 171e BauGB kdnnen anstelle von
oder ergédnzend zu sonstigen MalRhahmen des BauGB durchgefiihrt werden.

Stadtebauliche MalRBhahmen der Sozialen Stadt stellen MalRhahmen zur Stabilisierung und
Aufwertung von durch soziale Missstande benachteiligten Ortsteilen dar, in denen ein
besonderer Entwicklungsbedarf besteht. Soziale Missstande liegen insbesondere vor, wenn
ein Gebiet aufgrund der Zusammensetzung und der wirtschaftlichen Situation der darin
lebenden und arbeitenden Menschen erheblich benachteiligt ist. Ein besonderer
Entwicklungsbedarf liegt v.a. vor, wenn es sich um benachteiligte innerstadtische oder
innenstadtnah gelegene Gebiete oder verdichtete Wohn- und Mischgebiete handelt, in denen
es einer aufeinander abgestimmten Biindelung von investiven und sonstigen MalRBhahmen
bedarf.

MalRnahmen, die im Rahmen der Sozialen Stadt durchgefthrt werden, sollen gem. § 171e
BauGB insbesondere der Verbesserung der Wohn- und Arbeitsverhédltnisse sowie der
Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen dienen. Problematischen
Entwicklungen in benachteiligten Ortsteilen soll entgegengewirkt, die Folgen des
demografischen und wirtschaftlichen Wandels sollen bewaltigt werden. Neben investiven,
baulichen MalRnahmen (z.B. bauliche MaRnahmen zur Verbesserung des o6ffentlichen Rau-
mes und Wohnumfeldes oder zur Errichtung oder Einrichtung von Gebauden oder Raumen
der sozialen Infrastruktur) sind gemall BauGB auch sonstige MaRnahmen mdglich. Von
besonderer Bedeutung ist dabei ein integrierter Ansatz, die Mitwirkung vielfaltiger
Einrichtungen und Akteure sowie der Burgerinnen. In integrierten Verfahren und unter
intensiver Beteiligung der Wohnbevdlkerung sollen  Strukturen geschaffen und
Entwicklungsimpulse gegeben werden, um Ortsteile zu stabilisieren und stadtebaulich zu
erneuern, die Integration benachteiligter Bevolkerungsgruppen zu beférdern und den
gesellschaftlichen Zusammenhalt zu starken.

Ziel ist die Bindelung von Ressourcen und Mitteln auf Stadtteil- bzw. Quartiersebene, die
nachhaltige Fdrderung von eigenverantwortlichem Handeln sowie die Verankerung
geeigneter Beteiligungs- und Mitwirkungsmdéglichkeiten.

Die vorhandenen stadtebaulichen und sozialen Missstédnde sowie die Situation der
Bewohnerlnnen im Untersuchungsgebiet rechtfertigen die Anwendung des Instrumentes
.MalRnahmen der Sozialen Stadt* gemaf? § 171e BauGB. Soziale Missstande, aufgrund der
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Zusammensetzung und wirtschaftlichen Situation der Bevélkerung, eine erhebliche
Benachteiligung des Gebietes sowie ein besonderer Entwicklungsbedarf liegen vor.

Daher wird die Anwendung der MalRnahmen der Sozialen Stadt gemafld 8§ 171e BauGB fur
einen Grof3teil des Untersuchungsgebietes, insbesondere den durch Wohnen gepragten
Siedlungsbereich einschlieBlich der diesen durchziehenden offentlichen Grun- und
Freiraume, empfohlen. Durch die Mal3Bnhahmen der Sozialen Stadt gem. § 171e BauGB kann
die Verbesserung und nachhaltige Starkung der Lebensbedingungen und —chancen sowie
der wirtschaftlichen, sozialen, gesellschaftlichen und stadtebaulichen Situation der
Bewohnerlnnen des Gebietes sowie die Schaffung stabiler Sozialstrukturen und eines
vertrdglichen Wohnumfeldes erreicht werden. Auch die Funktionsstarkung und Aufwertung
des Untersuchungsgebietes als Wohnstandort einschlie3lich einer Imageverbesserung ist so
maoglich. Durch integriertes Vorgehen koénnen Synergieeffekte durch Mittel- und
Ressourcenbiindelung erzielt werden. Die allgemeinen Ziele der Stadtteilentwicklung in
Libeck-Moisling kénnen so zu einem grofRen Teil erreicht werden. Die Verbesserung der
Lebenssituation und —chancen der Bewohnerlnnen des Gebietes liegen im 6ffentlichen
Interesse.

9.4.2 Stadtebauliche Sanierungsmaflinahme

Eine Gemeinde kann die Behebung stédtebaulicher Missstédnde durch stadtebauliche
Sanierungsmafinahmen fir erforderlich halten und ein Gebiet gemaR § 142 BauGB durch
Beschluss férmlich als Sanierungsgebiet festlegen. Zudem wird in 8§ 136 BauGB eine
einheitliche Vorbereitung und ziugige Durchfihrung der SanierungsmalRnhahmen gefordert.
Daran sind folgende Bedingungen geknupft:

¢ Nachweis des Vorhandenseins stadtebaulicher Missstande,

Darlegung der stadtebaulichen Zielsetzung,

Finanzierbarkeit der MaRnahmen und

Mitwirkungsbereitschaft der Betroffenen.

Der Nachweis des Vorhandenseins von stadtebaulichen Missstanden im Untersuchungsge-
biet wird in Kapitel 4. analysiert, im Abschnitt 4.10 zusammengefasst und in den Abschnitten
9.1.1 und 9.1.2 beurteilt. Die Entwicklungsziele fir das Untersuchungsgebiet werden in Kapi-
tel 5 dargelegt. Die Finanzierbarkeit der vorgeschlagenen MalRnahmen wird in Kapitel 8. und
die Mitwirkungsbereitschaft der Betroffenen in Abschnitt 9.2 geprift.

Stadtebauliche Sanierungsmalinahmen sind dabei insbesondere zur Losung von stadtebau-
lichen Problemen in Gebieten bestimmt, in denen ein qualifizierter stadtebaulicher Hand-
lungsbedarf besteht, der aus Griinden des offentlichen Interesses ein planméRiges und auf-
einander abgestimmtes Vorgehen erfordert, weil nicht nur einzelne, sondern ein Blndel an
Malnahmen umzusetzen ist.

Eines der zentralen Entwicklungsziele fur das Untersuchungsgebiet stellt die Schaffung einer
.Neuen Mitte Moisling“ dar. Es basiert auf dem bisherigen Fehlen einer klaren stadtebauli-
chen Mitte als Treffpunkt, Identifikationsort und ausgepragtem wirtschaftlichen und gesell-
schaftlichem Mittelpunkt im Untersuchungsgebiet. Zur Umsetzung dieses Entwicklungszie-
les sind teilweise umfangreiche offentliche MaRnahmen erforderlich, wie etwa der Grunder-
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werb sowie die Herstellung und Anderung von ErschlieRungsanlagen verbunden mit umfas-
senden Neuordnungen und hohen Investitionen von Stadtebaufdorderungsmitteln. Die Festle-
gung eines Sanierungsgebiets erleichtert die Umsetzung dieser 6ffentlichen MalRnahmen,
u.a. durch:

¢ das allgemeine Vorkaufsrecht der Gemeinde beim Kauf von Grundstlicken im Sanie-
rungsgebiet (§ 24 Abs. 1 Nr. 3 BauGB),

¢ die Enteignung aus zwingenden stadtebaulichen Griinden (8§ 88 Satz 2 BauGB) oder

o die Aufhebung oder Verlangerung von Miet- und Pachtverhdltnissen durch die Ge-
meinde (§ 182 ff. BauGB).

Je nach Art des Sanierungsverfahrens besteht ebenfalls die Mdglichkeit der Gemeinde, tber
die Genehmigung von Vorhaben, Teilungen und Rechtsvorgdngen im abgegrenzten
Sanierungsgebiet zu entscheiden oder eine Veranderungs- und Verfiigungssperre zu
verhangen (8§ 144 und 145 BauGB).

Gemal § 142 Abs. 4 BauGB sind zwei unterschiedliche Sanierungsverfahren méglich:
o das herkbmmliche (umfassende) Sanierungsverfahren und
¢ das vereinfachte Sanierungsverfahren.

Diese Sanierungsverfahren unterscheiden sich in ihrer Form, Auspragung und ihren
Durchfihrungsmoglichkeiten. Die Beurteilung, welches Sanierungsverfahren angewendet
wird, erfolgt auf Grundlage der vorgefundenen stadtebaulichen Situation und des sich
abzeichnenden Sanierungskonzepts. Zudem sind bei der Entscheidung die besonderen
sanierungsrechtlichen Vorschriften gemalRl 88 152 bis 156 BauGB zu beriicksichtigen, da
diese im formlich festgelegten Sanierungsgebiet anzuwenden sind, sofern die Sanierung
nicht im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt wird. Hierbei ist insbesondere zu beachten, ob
wesentliche sanierungsbedingte Bodenwertsteigerungen aufgrund der angestrebten
stadtebaulichen Verbesserung zu erwarten sind. Der Eigentiimer eines Grundstiicks, das im
formlich festgelegten Sanierungsgebiet liegt, hat zur Finanzierung der Sanierung nach
Abschluss des Verfahrens an die Gemeinde Ausgleichsbetrage zu zahlen. Diese werden
entsprechend der durch die Sanierung bedingten Wertsteigerung seines Grundstiicks
ermittelt.

Wenn die besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften gemaf 88 152 bis 156 a BauGB
fur die Durchfiihrung der Sanierung nicht erforderlich sind, findet das vereinfachte Verfahren
Anwendung, um die Sanierung nicht unnétig zu erschweren.

Fur das Erreichen des Entwicklungszieles der Schaffung einer ,Neuen Mitte Moisling*
einschlieB3lich ihrer stadtebaulichen Verknipfung mit dem angrenzenden Stadtteil wird
aufgrund der in dem betroffenen Bereich vorgefundenen stadtebaulichen Situation und den
erforderlichen MalRnahmen zur Erreichung der Ziele die Anwendung des umfassenden
Sanierungsverfahrens gemafi 8 142 BauGB fur den Bereich um das Gesundheitszentrum /
Oberbiussauer Weg / mittlere Niendorfer Stral3e / westlicher Moislinger Mihlenweg / 6stlicher
Eulenspiegelweg / Wilhelm-Waterstrat-Weg vorgeschlagen. Zur Umsetzung des Zieles sind
hier umfassende o6ffentliche MaRnahmen erforderlich, u.a. die Herstellung und Anderung der
ErschlieBung ggf. durch Verlegung und / oder Neubau bzw. —gestaltung des stdlichen
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Sterntalerweges, die Herstellung eines attraktiven und multifunktional nutzbaren (Stadt-)
Platzes sowie durch weitere aufwertende und verbessernde 6ffentliche MaRnahmen.

Durch die Festlegung eines Sanierungsgebietes gem. 88 136 ff. BauGB in diesem Bereich
und den darin umzusetzenden Malinahmen kann stadtebaulich eine ,Neue Mitte Moisling"
hergestellt werden. Dartber hinaus konnen fiir das Untersuchungsgebiet wichtige
Wegeverbindungen gestarkt bzw. geschaffen werden und wichtige Einrichtungen in den
neuen zentralen Ort eingebunden und in ihrer stadtebaulichen und raumlichen Bedeutung
und Lage herausgestellt werden. Weitere flankierende, auch private Mal3nahmen,
insbesondere Wohnungsmodernsierungen, Wohnumfeldgestaltungen, Gebaudeabriss oder
Neubau von Einzelhandels- und Gewerbeeinrichtungen kodnnen ebenfalls zur
stadtebaulichen und funktionalen Neuordnung dieses Bereiches beitragen und einen
wichtigen zentralen Ort und Treffpunkt fir den Stadtteil schaffen.

In Folge der vielfaltigen offentlichen Malinahmen wird davon ausgegangen, dass im Bereich
um das Gesundheitszentrum / OberblUssauer Weg / mittlere Niendorfer Straf3e / westlicher
Moislinger Mihlenweg / &stlicher Eulenspiegelweg / Wilhelm-Waterstrat-Weg mit sanie-
rungsbedingten Bodenwertsteigerungen zu rechnen ist. Gemal Baugesetzbuch ist somit die
Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften im Rahmen der stadtebauli-
chen Gesamtmalnahme erforderlich.

9.4.3 Stadtebauliche Entwicklungsmalinahme

Durch stadtebauliche EntwicklungsmalRnahmen gemaR 88 165 ff. BauGB sollen Ortsteile
und andere Teile des Gemeindegebietes entsprechend ihrer besonderen Bedeutung fir die
stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde erstmalig entwickelt oder im Rahmen einer stadte-
baulichen Neuordnung einer neuen Entwicklung zugefuhrt werden.

Die stadtebauliche EntwicklungsmafRnahme dient insbesondere zur Deckung eines erhéhten
Bedarfs an Wohn- und Arbeitsstatten, zur Errichtung von Gemeindebedarfs- und Folgeein-
richtungen oder zur Wiedernutzung brachliegender Flachen. Zudem kdnnen Mal3nahmen,
die nicht durch stadtebauliche Vertrage erreicht werden oder der Eigentiimer nicht bereit ist
seine Flache zur Umsetzung zu verauf3ern, als stadtebauliche Entwicklungsmaflinahmen
umgesetzt werden.

Die Anwendung des Instruments der stadtebaulichen Entwicklungsmaflinahme wird nicht
empfohlen, da das Untersuchungsgebiet weder erstmalig entwickelt, noch einer neuen
Entwicklung zugefiihrt werden soll. Zudem besteht im Untersuchungsgebiet kein erhdhter
Bedarf an Wohn- und Arbeitsstatten. Fur das Untersuchungsgebiet bedarf es daher nicht der
Anwendung des Instrumentes gem. 88 165 ff. BauGB.

9.4.4 Stadtumbau

Stadtumbaumalnahmen konnen ebenfalls anstelle oder ergdnzend zu sonstigen
MalRnahmen des BauGB durchgefiihrt werden. Stadtumbaumaflinahmen sind gemal § 171a
Abs. 2 BauGB MalRnahmen, durch die Gebiete mit erheblichen Funktionsverlusten
Anpassungen zur Herstellung einer nachhaltigen stadtebaulichen Struktur durchgefihrt
werden. Erhebliche Funktionsverluste liegen vor, wenn ein dauerhaftes Uberangebot an
baulichen Anlagen fur bestimmte Nutzungen, insbesondere Wohnnutzungen, besteht oder
zu erwarten ist. Des Weiteren sollen Stadtumbaumaflinahmen u.a. dazu beitragen, die
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Siedlungsstruktur den Erfordernissen der Entwicklung der Bevolkerung und Wirtschaft
anzupassen, die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu verbessern, Gebaude neuen Nutzungen
zuzufihren, bauliche Anlagen zurtckzubauen oder freie Flachen einer nachhaltigen
stadtebaulichen Nutzung zuzufiihren.

Die Anwendung des Instruments ,Stadtumbau“ wird fir das Untersuchungsgebiet nicht
vorgeschlagen. Im Untersuchungsgebiet liegen keine erheblichen Funktionsverluste vor, die
Anpassungen zur Herstellung einer nachhaltigen stadtebaulichen Struktur erforderlich
machen. AuBerdem besteht kein dauerhaftes Uberangebot an baulichen Anlagen, insbe-
sondere nicht an Wohngeb&uden und eine derartige Uberangebotsentwicklung ist zukiinftig
auch nicht zu erwarten. Fir das Untersuchungsgebiet bedarf es daher nicht der Anwendung
von Instrumenten des Stadtumbaus gem. § 171a BauGB.

9.5 Abgrenzung der Gebiete

9.5.1 Vorschlag zur Abgrenzung des Malinahmengebietes

Ein Gebiet, in dem MalRRnahmen der Sozialen Stadt durchgefiihrt werden sollen, ist gemaf}
§171e Abs. 3 BauGB in seinem rdumlichen Umfang so festzulegen, dass sich die
Malnahmen zweckmaRig durchfihren lassen.

Es wird vorgeschlagen, ein MaRnahmengebiet im Wesentlichen fir den Bereich des
siedlungsgebundenen Bestands des Untersuchungsgebiets einschlieBlich der darin
eingebundenen Griin- und Freirdume festzulegen. Dartiber hinaus soll das
MalRnahmengebiet teilweise auch aul3erhalb des inneren Siedlungsbereichs gelegene Grin-
und Freirdume einbeziehen (vgl. Plan 14).

Das Malinahmengebiet verlauft im Norden nordlich der Schul- und Sportplatzflachen und der
bebauten Flachen nordlich des Brider-Grimm-Rings und des Bruchweges, norddstlich des
Hauses fur Alle, im Osten entlang des Elbe-Libeck-Kanals, im Siuden entlang der
Bahntrasse Libeck-Hamburg und im Sudwesten ndrdlich der Kkleinteiligen Bebauung
Niendorfer Strafe und Aueblick und umschlief3t in einem Bogen den sidlichen Teil der
Moislinger Aue. Es hat eine Grol3e von ca. 158 ha.

Durch diesen Zuschnitt kénnen ein Grof3teil und der raumliche Schwerpunktbereich der
vorgeschlagenen und notwendigen Malnahmen zur Entwicklung des
Untersuchungsgebietes verwirklicht und die MaRnahmen der Sozialen Stadt zweckmafRig
durchgefuhrt werden. Dartber hinaus besteht die Méglichkeit, die gesamte Bevélkerung des
Untersuchungsgebietes in die Gebietsentwicklung einzubinden und aktiv zu beteiligen.

9.5.2 Vorschlag zur Abgrenzung des Sanierungsgebietes

Da eines der zentralen Entwicklungsziele fir das Untersuchungsgebiet die Schaffung einer
.Neuen Mitte Moisling“ ist, wird zusatzlich die foérmliche Festlegung eines
Sanierungsgebietes (im umfassenden Verfahren — siehe Kap. 9.4.2) vorgeschlagen.

Die Abgrenzung des Sanierungsgebiets ist gemal § 142 Abs. 1 BauGB so festzulegen, dass
sich die Sanierung zweckmafig durchfiihren lasst. Zudem sind die Realisierbarkeit und
zligige Durchfuhrbarkeit gemaf § 136 BauGB zu bertcksichtigen.
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Das Sanierungsgebiet (vgl. Plan 14) wird fur den Bereich um das Gesundheitszentrum /
Oberbussauer Weg / mittlere Niendorfer Straf3e / westlicher Moislinger Muhlenweg / dstlicher
Eulenspiegelweg / nordlich Wilhelm-Waterstrat-Weg vorgeschlagen.

Das Sanierungsgebiet verlauft im Norden entlang der sidlichen Grundstiicksgrenzen der
kleinteiligenen Bebauung an der Niendorfer Straf3e, im Nordosten am judischen Friedhof, im
Osten an dem Schulhof der Grundschule Muhlenweg und 6stlich der Bebauung Moislinger
Muhlenweg 31 bis 31b, im Siudosten nérdlich des Ballspielplatzes Fasanenweg / Kiwittred-
der, umfasst die St. Franziskus-Kirche einschliefRlich Kita und Familienzentrum, verlauft im
Suden entlang des Wilhelm-Waterstrat-Weges bis zum Loreleiweg und umfasst im Studwes-
ten und Westen die Gebaude Loreleiweg 1 bis 15, das Gebaude der Freiwilligen Feuerwehr,
die Wohnanlage Eulenspiegelweg sowie die Bebauung an der Ecke Niendorfer Stral3e /
Sterntalerweg. Das vorgeschlagene Sanierungsgebiet hat eine Gr6é3e von ca. 12,8 ha.

Durch diesen Zuschnitt kann die stadtebauliche Entwicklung einer ,Neuen Mitte* verwirklicht
und zweckmafig durchgefihrt werden. Dartiber hinaus werden die Grundstiicke einbezogen,
die von der stadtebaulichen und funktionalen Neuordnung des Bereiches profitieren werden.
Fur diese Grundstiicke ist eine sanierungsbedingte Bodenwertsteigerung aufgrund der of-
fentlichen MalRnahmen zur Entwicklung der Neuen Mitte zu erwarten, die zur Finanzierung
der Sanierungsmalnahme von den Grundstiickseigentimern gemafl 8§ 154 BauGB abzu-
schopfen ist. Die Einbeziehung dieser Grundstlcke ist daher auch auf Grund des Gleichbe-
handlungsgrundsatzes rechtlich geboten.

9.6 Zeitliche Umsetzung und Durchfihrung

Die gesetzlichen Regelungen des Baugesetzbuchs sehen eine zligige Durchfihrung von
Sanierungsmafinahmen sowie MalBnahmen der Sozialen Stadt vor. Fir die Umsetzung wird
eine Dauer von ca. sieben Jahren veranschlagt.
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10. Planteil

Plan 01 Geschossigkeit

Plan 02 Gebéaudetypologien

Plan 03 Gebéaudealter und Denkmalschutz

Plan 04 Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf

Plan 05 Gebaudenutzung

Plan 05.1 Soziale, kulturelle und freizeitbezogene Infrastruktur
Plan 06 Grin- und Freiflachen

Plan 07 Verkehr und Erschliel3ung

Plan 08 Eigentumsverhaltnisse

Plan 09 Energetischer Erneuerungsbedarf

Plan 10 Méangel und Konflikte

Plan 11 Chancen und Potenziale

Plan 12 Rahmenentwicklungskonzept

Plan 13 Malnahmenplan

Plan 14 Vorschlag Abgrenzung MalRnahmen- und Sanierungsgebiet
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11. Anlagen

Anlage 1: Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Behoérden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belang gem. 8§ 139 BauGB

Anlage 2: Dokumentation der Auftaktveranstaltung gem. 8§ 137 BauGB am 18.04.2013 im
Vereinsheim Rot-Weiss Moisling von 1911 e.V.

Anlage 3: Dokumentation der ,Modellbauaktion fir Alle* am 06.08.2013 am Gesundheitsze-
ntrum / Oberbiissauer Weg

Anlage 4: Dokumentation der Kinder- und Jugendbeteiligung am 20.08.2013 in der Heinrich-
Mann-Schule

Anlage 5: Dokumentation der Planungswerkstatt in Libeck-Moisling am 07.09.2013 im Haus
fur Alle

Anlage 6: Dokumentation der Abschlussprasentation am 25.08.2014 im Vereinsheim Rot-
Weiss Moisling von 1911 e.V.

Anlage 7: Abwéagung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange gem. § 139 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB
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Vorbereitende Untersuchungen Lubeck-Moisling
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Legende

StralRenverkehrsraume

* Uberdimensionierter Straenraum

// Mittlerer baulicher Zustand von Fahrbahn und
Gehwegen / Gestaltungsdefizite im Straldenraum

7/// Schlechter baulicher Zustand von Fahrbahn und
/

Gehwegen / Gestaltungsdefizite im Stralenraum

StralRenunabhangige Wegeverbindungen
(Fufganger und Radfahrer)

Fehlende / erschwerte Stral3enltberquerung

Tempo 30 Zone

Offentliche Parkplatze

Private Stellplatzanlagen

Buslinien
=== (Mehrmals in der Stunde wochentags
In der Hauptverkehrszeit)

Buslinien
== === (NUr einmal in der Stunde wochentags
In der Hauptverkehrszeit)

Bushaltestellen

Erhdhte Verkehrsbelastung
(Kfz ca. 9.500 - 18.400 / 22.700 taglich)

Bahnstrecke Lubeck Hauptbahnhof - Hamburg
Abschnitt 1120
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Vorbereitende Untersuchungen Lubeck-Moisling
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Vorbereitende Untersuchungen Lubeck-Moisling
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Vorbereitende Untersuchungen Lubeck-Moisling
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- in der Nutzbarkeit und Verkehrssicherheit
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Vorbereitende Untersuchungen Lubeck-Moisling

s Legende
@ Potenzial zur Umnutzung
Ehemalige dezentrale Versorgungszentren
fur Nachbarschaftseinrichtungen,
N lokale Okonomien und Einrichtungen der
e N Beratung und Qualifizierung
. Potenzial zur Funktionsstarkung,
y/// Stabilisierung und Starkung und / oder
N /. stadtebaulichen Neuordnung
% i Bereich Sterntaler Weg / Oberblissauer Weg
zur Ausbildung eines Stadtteilzentrums
\ "Neue Mitte Moisling" in Verbindung mit
\ aa_ | - Abriss
% ¢ - - Neubau von Wohnungen
@ Qm aa Klsingarten S| - Dienstleistungen
¢ <= - Einzelhandel
~ - geanderter Verkehrsfihrung und
Platzgestaltung
/ “2“2“ > N
g : il s - ; : Alter Dorfkern
A / -an o 2 bAoA ¥ . . .
Py y: __ S ST e 2 \ \F in Verbindung mit
o 7 FeranE o == ! | - Umgestaltung des StralRenraums
2 - Verkehrsberuhigung
<% <>O 0%aa |
__________ ; 5 Umfangreiches Flachenpotenzial zur
— L = Aufwertung, Gestaltung und Qualifizierung
——— = B 2 des Wohnumfeldes im Geschosswohnungsbau
a%aa = = X d
=R P nas : o Umfangreiches Flachenpotenzial zur
- %\—/D = \ Aufwertung, Gestaltung und anlifizierung
—————————— . D e 3 \ des Offentlichen Griin- und Freiraums
- — = =T — | g—— —as .
aa_ / J—\\ bh o /%/ / Potenzial zur Verbesserung der regionalen
- == _— ] =\ i (Y \\ 7 \ w und gesamtstadtischen Anbindung des
7 z AEY S . Stadtteils durch Einrichtung eines Bahnhalte-
\ — g &) 1 R Y punktes Liibeck-Moisling
| e = /], X
4 G 1] QQ- /~/“ \ Potenzial zur Umgestaltung tiber-
/'/ = | E s = l/ dimensionierter Stralenverkehrsraume
/ | E_—:ﬂ Vorhandene soziale, kulturelle,
@@ ' 8,/ Bildungs- und Freizeiteinrichtungen
, ; S mit Potenzial zur Stabilisierung und
' ' > Starkung des Quartiers

Potenzial zur Verbesserung des
Bildungsstandortes Moisling

\C\\\\ é\\/g Kleingéirten Potenzial Siedlungsraum umgebende
N\ \ ) Natur-, Landschafts- und
\)\) ~ Naherholungsraume
/ /
/4 ! ) Potenzial Naturerlebnisraume
& Moislinger Aue UnterSUChungSQEblet
o ookl 2
\ Kleingéarten
o 2 kY \
i W\
W
o\\° \\\\\ e /_)
/ \ N & N \\\\
// \\‘ \\‘ 00 N y \\Q\ \ \::\3 \ Freibad
Q{\ ’} | / 0% \\ AN \\\\\ $ \/)%’Q\o},\\
\\//\ \\\\\\ N \\\\ g N \\\ é\ \\\ =z \:\\\\ = 7
\W/\//\) \ \\<\\ / 3, N 2 NN < > \'\\\> /32 ) o = ) Schule
\/\/\//\ 3 :1 '/ N ,/”/::fij/@(:/ﬁ — @ N 7 5
\/‘/\/\/‘ >3 N //’////::’@— &= = ~ / 7 ] .
/ﬁ N © \ \i\ o A eb\'\c\ﬁ@rﬁ . 5 / / 4 s E E E
X o W
%\/ N2 O) — e K}
- \é \\\ o) " 0 /5\13 \ _ H ﬁ E
\::\\\\\ . \3\ ¥ 1 \\:\ AN X ‘ ‘ m W
= &) U EIN ﬁ] °
\:;\ \%\ y /! SA S \\: £ Mg{su?ﬁ Muhlenweg i w
/ = ‘/\/ 4 7 S ,// ) s (ﬁ 22 2
= @ £ s F
\/‘//\\ — / - 7 ek
7 / 7 N Z [
=\ /4 V4 i e
é / / 5 = /
=Xz : {é/\“ =) ) z ) ] W y
22 \ o= = 7 — Il 7 /3 17 N «, [ 1] : Hansestadt Libeck
o '%30 \ = M 7 j _— ] . .
N . { ) N 7 ) . i ! = Der BUrgermeister
?\/ s - 7, i | 7/ / .
@/ . ] X H Fachbereich 5 Planen und Bauen
N // // —— i
/%/\/ Z == : 7/ A T / 5.610 Stadtplanung /
< /%/ Z i 8l — eRonnnnEE 610.3 Soziale Stadt, Stadtumbau
\ 5 _ / I ’—”::;::’—;:: :::
\//\ < N -7 ! ] 7 / 7 / N . .y
Y L 7/ AnananuEEEEES Vorbereitende Untersuchungen Libeck-Moisling
\\é\/;/ % |:|_ 7 RS —a
& O : h 1al
2 o ; 11 Chancen und Potentiale
¢ AP s/ ; | \
\\\/f\/‘ 1/ Y 1/ d & o N v
/\% N @%@ @ //’/ /] ///’/ - 1 {
<@ // // F] E M 1:2.000 ° . . . .
< % > /S - - ., Maf3stab: 1:2.000 i.0., Datum: 12.09.2014
ALS @ @ 78 / //// / H ; E e mm— i
— 1 //// / /// // // // 0 20 100
& © ~ 1y

KRUSE — SCHNETTER — RATHJE

4 . . GUNNAR tER BALK
. \ 7/ IS/ /1 / DELBBER< i T AL LANDSCHAFTSARCHITEKT BDIA
7 \ 7, Y / : LIS SOPHIENSIRASSE 21 23560 LUBECK
. a0 17/
. 2 '
anni

/ / A 1/ STADT — PLANUNG — GESTALTUNG * Mod TEL {D451) 799 88 30  www.terbalk-larchitekt.ce
/ NI¥

~.

StraBenbahnring 13, 20251 Hamburg

Tel. 040 460955-60, Fax-70,
- \ /// 7/ 7 Y / mail@elbberg.de, www.elbberg.de
\ y/
7> [ 7 . \




Vorbereitende Untersuchungen Lubeck-Moisling
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Schwerpunkt stadtebauliche und funktionale
Neuordnung

\X\\‘ Bereich Niendorfer Stral3e / Sterntaler Weg /
\)

Oberbussauer Weg - "Neue Mitte Moisling"

- Ausbildung eines neuen Quartierszentrums
"Neue Mitte Moisling"

- Veranderung der Verkehrsfuhrung, Herstellung
eines Platzes

- einschlieflich stadtebaulicher Wettbewerb
- in Verbindung mit Abriss, Neubau von

Wohnungen, Dienstleistungen, Einzelhandel, u.a.

Trave

0)35'

Schwerpunkt Funktionsstarkung

Bereich alter Dorfkern
in Verbindung mit

- Erneuerung und Umgestaltung des Dorfangers /

Sicherung und Erhalt der Lindenallee /
Verkehrsberuhigung

Kleingéarten
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Schwerpunkt Umnutzung und Neuordnung

Umnutzung und Funktionstarkung ehemaliger
dezentraler Zentren

- insbesondere fur Nachbarschaftseinrichtungen,
lokale Okonomien und

- Einrichtungen der Beratung und Qualifizierung
auf Grundlage eines Ubergeordneten
Nutzungskonzeptes
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Schwerpunkt Gebaudemodernisierung

124

Gebaudemodernisierung und Qualifizierung der
Bestandsgebaude, gestalterische Aufwertung, tiw.
Modernisierung von Sozial-, Bildungs- und
Freizeiteinrichtungen, v.a. Sicherung und Starkung

der Wohnnutzung, Stabilisierung des Gebietes als
Wohn- und Lebensort
¥

Kleingéarten

Schwerpunkt Stabilisierung und Starkung des
Quartiers / Zusammenhalt / wichtige Einrichtungen

Soziale, kulturelle, Bildungs- und Freizeiteinrichtungen
A Ausbau zu einem Bildungszentrum,

Prifung Einrichtung gymnasiale Oberstufe,
Ausbau des Ganztagsschulbetriebes
Modernisierung- und Aufwertung Haus fur
Alle und Alte Schule auf Grundlage eines
Gesamtnutzungskonzeptes

Ausbau kleinkindgerechter Angebote im
Freibad

Kleingarten
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Schwerpunkt Anbindung des Stadtteils
L)

Verbesserung der regionalen und gesamtstadtischen
Anbindung des Stadtteils durch Einrichtung eines
< Bahnhaltepunktes Libeck-Moisling; einschlief3lich
™y L

Wege, Zuwegungen, UmfeldmalRnahmen

Moislinger Aue

) Schwerpunkt Verkehrsraume Schwerpunkt Wohnumfeld
- Geschosswohnungsbau
Erneuerung und Umgestaltung der

—— EE——
al —_— -

\ 90
Kleingarten @ \% X

o StralRenverkehrsanlagen 7 Aufwertung, Gestaltung und Qualifizierung;
% einschliel3lich Spielplatze

Erneuerung und Umgestaltung Gberdimensionierter
StralRenraume in Teilbereichen einschliel3lich

Schwerpunkt 6ffentliche Grin- und Freirdume /
Herstellung / Erneuerung und Umgestaltung stadt- und freiraumliche Verknipfungen / Wasser
ausgewahlter Stralenquerungen in Verbindung mit
und auf Grundlage eines Konzeptes fur die Aufwertung, Offnung, Gestaltung und Qualifizierung
Querungsbereiche von Stral3en und Grinzlgen

der offentlichen Grin- und Freiraume; einschlief3lich
Spielplatze in Verbindung mit und auf Grundlage
Gebaudemodernisierung und tlw.

eines Grinkonzeptes
Wohnumfeldverbesserung in Planung /
Vorbereitung - ohne Stadtebauforderung
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Aufwertung, Offnung, Gestaltung und Qualifizierung
der Au3enflachen von offentlichen Einrichtungen
Abriss und Neubau, Wohnumfeldgestaltung in
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Vorbereitende Untersuchungen Lubeck-Moisling

Legende

ORDNUNGSMASSNAHMEN

Bodenordnung einschliel3lich des Erwerbs
von Grundstlicken

V// Bodenordnung, Umlegung, Grenzregelung
/

- Bereich "Neue Mitte Moisling"

fur Anderung von StraRenfihrungen, Herstellung
neuer Platz, Herstellung Wegeverbindung von der
"Neuen Mitte" zur Grundschule Muhlenweg und
sudlichem Grinzug

Grunderwerb

- Bereich "Neue Mitte Moisling"
fur Anderung von StraRenfiihrungen, Herstellung
neuer Platz, Herstellung Wegeverbindung von der
"Neuen Mitte" zur Grundschule Muhlenweg und
sudlichem Grinzug

- Verlangerung Wilhelm-Waterstrat-Weg
nach Osten

- Anbindung an Rebhuhnweg sowie Teilstiick
Im Westen

@ Trave

a a [z
) % a a a
a a
@ QQ :_¥ —\'\-a\le

a a Kleingéarten

)

o}
o}
|

Freilegung von Grundstlcken

Freilegung von Grundstlicken, Gebaudeabriss
- Bereich "Neue Mitte Moisling"

Herstellung und Anderung von
Erschlielungsanlagen

) p
Qogg A Krahenwald \ W

Herstellung von ErschlieBungsanlagen Bereich
"Neue Mitte Moisling"

- Anderung von StraRenfiihrungen

- Herstellung Platzflache

- Herstellung Wegeverbindung von der
"Neuen Mitte" zur Grundschule Mihlenweg
und sudlichem Griinzug

Herstellung von Erschlielfungsanlagen
- Verlangerung Wilhelm-Waterstrat-Weg nach Osten

Erneuerung und Umgestaltung

ErschlieBungsanlagen / Stralzen / Wege

- Dorfanger "Alter Dorfkern"

- Wegeverbindung von der "Neuen Mitte" zur
Grundschule Muhlenweg und stdlichem Grinzug

- Wegeverbindung durch Teilbereich Moislinger Aue

Kleingéarten

Erneuerung und Umgestaltung Gberdimensionierter
Stral3enraume in Teilbereichen einschliel3lich
Herstellung / Erneuerung und Umgestaltung
ausgewahlter Stral3enquerungen, einschlief3lich
Konzept fir Querungsbereiche von Stral3en und
Grunzlgen

Erneuerung und Umgestaltung / Aufwertung und
Gestaltung der offentlichen Grin- und Freiraume
einschliel3lich Konzept

Kleingérten

Errichtung Spiel- und Aufenthaltsbereich flr Kinder u.
Aufenthalts- und Freizeitbereiche fur Jugendliche

Teilrealisierung "Schul- und Sportpark Moisling"

BAUMASSNAHMEN

\! Moislinger Aue

Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen / GBF
der Gemeinde
- Modernisierung
- Haus fur Alle
- Alte Schule
- Schulen
einschlief’lich Aul3enflachen

9 Kleingérten

\
o ° \ \ ©O)

Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen / GBF
// der Gemeinde und GBF Dritter

\
X S - Modernisierung
o \ - Beratungseinrichtungen u.a. in ausgewahlten
3 Ladenzeilen fr Einzug und Betrieb durch privaten
Trager

-

Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen / GBF
der Gemeinde

- Schaffung kleinkindgerechter Angebote im Freibad

~.
~.
M \\\

Gebaudebestand

o E Untersuchungsgebiet

Daruber hinaus weitere Mal3nhahmen ohne
raumliche Verortung.

f Hansestadt Libeck
Der BlUrgermeister
Fachbereich 5 Planen und Bauen
5.610 Stadtplanung /
610.3 Soziale Stadt, Stadtumbau
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Vorbereitende Untersuchungen Lubeck-Moisling
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Legende

Vorschlag zur Abgrenzung des

E Malhahmengebietes fur Malthahmen der

Sozialen Stadt geméaR 8§ 171e BauGB
Gesamtflache ca. 158 ha

Vorschlag zur Abgrenzung des

E Sanierungsgebietes flr stadtebauliche

Sanierungsmafinahmen

gemal §8 136 BauGB
Gesamtflache ca. 12,8 ha

E Untersuchungsgebiet

Hansestadt Lubeck

Der Blrgermeister

Fachbereich 5 Planen und Bauen
5.610 Stadtplanung /

6.10.3 Soziale Stadt, Stadtumbau

Vorbereitende Untersuchungen Lubeck-Moisling

14 Vorschlag Abgrenzung
Malsnahmen- und

Sanierungsgebiet
Mal3stab: 1:2.000 i.0., Datum: 12.09.2014
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Anlage 3:

Soziale Stadt Moisling: Antrag auf weiterflhrende Programmteilnahme

Ubersicht MaBnahmenprogramm 2015-2020 (Kostendarstellung ab 2015)

Nr. | MaRnahme

| stBauF

Realisierung ‘

Kosten

Uberwindung stadtraumlicher Isolation

Handlungsfeld 1: Starkung gesellschaftlichen und sozialen Zusammenhalts, Imageverbesserung und

1 | Einrichtung eines Quartierburos fir das Quartiersmanagement ja 2014 -
2 | Betrieb eines Quartiersbiros / Quartiersmanagement ja 2014-2020 720.000 €
3 | Durchfuhrung von Beteiligungsprozessen ja 2014-2020 24.000 €
4 | Information und Offentlichkeitsarbeit ja 2014-2020 120.000 €
5 | Vernetzung im Stadstteil, Anstof3 von Veranstaltungen ja 2014-2020 18.000 €
6 | MaRRnahmen zur Verbesserung des Stadtteilimages ja 2014-2020 24.000 €
7 | Einrichtung eines Verfiigungsfonds* ja 2014-2020 -
* nach geltenden StBauFR nicht forderfahig Summe: 906.000 €
Handlungsfeld 2: Ausbau, Erweiterung und Vernetzung 6ffentlicher Einrichtungen und Angebote,
insb. Starkung als Bildungsstandort
8 \?oizzrxégl;tgfggns;lfgﬁiigt; Modernisierung/Aufwertung ja ab 2016 2.100.000 €
9 | Prufung, ggf. Ausbau, Schaffung, Vernetzung von Angeboten ja 2014-2020 60.000 €
10 | Ausbau geschlechtsger. Angebote als Querschnittsaufgabe nein bis 2020 -
11 | Stabilisierung und Attraktivitatssteigerung Schulstandort nein bis 2020 -
12 | Ausbau Ganztagsschulbetrieb nein bis 2020 -
13 | Oberstufe an der Heinrich-Mann-Schule nein bis 2020 -
14 | quartiersbezogener Ansatz der Arbeitsmarktpolitik ja 2015 50.000 €
15 | Starkung der Bildungsangebote nein 2014-2020 -
16 | Dokumentation und Erlebbarkeit der Moislinger Geschichte nein 2014-2020 -
Summe: 2.210.000 €
Handlungsfeld 3: Stadtebauliche und funktionale Neuordnung: , Neue Mitte Moisling*
17 | Durchfihrung stadtebaulicher Wettbewerb ja 2015 100.000 €
18 | Bauleitplanung ja 2016/17 100.000 €
19 | Bodenordnung, Umlegung, Grenzregelung ja 2017/18 20.000 €
20 | Grunderwerb ja 2017/18 500.000 €
21 | Abriss von Gebéauden, Freilegung von Grundstiicken ja 2018 500.000 €
22 | Gebaudemodernisierung, energetische Sanierung nein -
23 ﬁ:ccji/eor;grgusr;rsg;g{&hnr;ng Sterntalerweg, Moislinger Muhlenweg ia 2018 855.000 €
2 Hﬁﬁfgugg/_\éirhbj:serung der Verbindung Griinzug und a 2018 250.000 €
25 | Herstellung eines offentlichen und barrierefreien Platzes ja 2018 1.000.000 €
26 | spezifische Offentlichkeitsarbeit ja 2015-2019 20.000 €
Summe: 3.345.000 €
Handlungsfeld 4: Funktionsstarkung, Aufwertung und Gestaltung des ,Alten Dorfkerns*
27 | Erneuerung und Umgestaltung des Dorfangers ja 2018/19 750.000 €
28 | Herstellung Wegeverbindung: Dorfkern - Elbe-Liibeck-Kanal nein 2019
Summe: 750.000 €




Handlungsfeld 5: Aufwertung, Gestaltung & Verbesserung 6ffentlicher Griin- & Freiraume sowie Verbindung

29 | Errichtung eines Spiel- und Aufenthaltsbereichs fur Kinder ja 2015-2017 500.000 €
30 Eéggzg?cigines Aufenthalts- und Freizeitbereichs flr ia 2016-2018 650000 €
31 E?S/x[cELudngreé\|irr1§3n(]3;unkonzeptes + Aufwertung der 6ffentlichen a 2015-2017 400.000 €
32 | Ausbhau/Neuanlage von Wege und Griinverbindungen ja 2017-2019 480.000 €
33 | Schaffung kleinkindgerechter Angebote im Freibad ja 2016 80.000 €
34 | Ausbau des ,Schul- und Sportparks Moisling* ja 2016 50.000 €
35 | Wiederbelebung des Naturerlebnisraums ,Stecknitztal nein -
36 | Einrichtung von Park- und Spielplatzpatenschaften nein -

Summe: 2.160.000 €

Handlungsfeld 6: Sicherung und Starkung Moislings als Wohnstandort, Verbesserung des Wohnumfelds

37 | Modernisierung, Sanierung, Gestaltung, Abriss und Neubau nein 2014-2020 -
38 | Wettbewerb zu gemeinschaftsorientierten Freiraummafl3nahmen nein 2019 -
39 | Weiterentwicklung alterer Eigenheimgebiete nein 2014-2020 -
40 | Unterstutzung Wohnprojekte nein 2014-2020 -
41 | Prifung/Konzeptentwicklung nach Bielefelder Modell nein 2014-2020 -
Summe: 0€
Handlungsfeld 7: Umnutzung und Neuordnung der ehemaligen dezentralen Versorgungsbereichen
42 Ent\Nlc_I_<Iung.von uberg(_aordneten Nutzungskonzepten fiir a 2016 50.000 €
Leerstéande in Ladenzeilen
43 K_onzeptlon u_n(_j Durchflihrung von Zwischennutzungen nein ab 2016 i
(inkl. Modernisierungen)
Summe: 50.000 €
Handlungsfeld 8: Verkehr und Verkehrsflachen
44 | Erneuerung/Umgestaltung StraRenrdume und Ubergange ja 2018/19 300.000 €
45 | Sanierung des StraRenraums nein laufend -
46 | Einfuhrung (flachendeckender) Verkehrsbheruhigung nein laufend -
47 | Errichtung Bahnhaltepunkt inkl. ErschlieBung, Umfeldmaf3n. nein mittelfristig -
48 | Anderung der Tarifzone des Stadtverkehrs nein laufend -
Summe: 300.000 €
Sanierungstrager
49 | Sanierungstrager ,,Trave mbH" ja 2015-2020 75.000 €

Zusammenfassung Finanzvolumen insg.

Handlungsfeld 1 906.000 €
Handlungsfeld 2 2.210.000 €
Handlungsfeld 3 3.345.000 €
Handlungsfeld 4 750.000 €
Handlungsfeld 5 2.160.000 €
Handlungsfeld 7 50.000 €
Handlungsfeld 8 300.000 €
Sanierungstrager 75.000 €
Insgesamt (3/3): 9.796.000 €




Anlage 4

MaRBnahmenkatalog fur den gesamten Umsetzungsprozess 2014-2020

1) Starkung des gesellschaftlichen und sozialen Zusammenhalts, Imageverbesserung und Uberwindung der stadtraumlichen Isolation
Sanierungsziel: 3) Imageverbesserung des Stadltteils und Uberwindung der stadtraumlichen Isolation

4) Starkung des gesellschaftlichen und sozialen Zusammenhalts im Stadtteil durch Kooperation, Teilnahme, Integration, Altersgerechtigkeit und soziale Inklusion

Handlungsfeld ARGEBAU-Leitfaden: .Blrgermitwirkung, Stadtteilleben und soziale Integration”
Nr. MaRnahme Prioritat* Kosten insg. Realisierung Forderfahigkeit Anmerkungen/Erlauterungen
1 | Einrichtung eines Quartierbiros in zentraler Lage vor Ort XX 50.000 € sofort StBauF ﬁ]??éf{?unkgguﬁnlaufstelle, Bereitstellung administrativer
2 | Betrieb eines Quartiersbirros / Quartiersmanagement XX 840.000 € laufend StBauF Elnblnd_ung in die vorhandenen, aktiven
Stadtteilnetzwerke
Qualifizierte Partizipation in Methodik und zielgruppen-
3 | Durchfiihrung von Beteiligungsprozessen XX 28.000 € laufend StBauF spezifische Ausrichtung insb. bei der Umsetzung von

EinzelmalRnahmen (u.a. Frauen, Migrantinnen, Madchen
und Jungen)

Kontinuierliche Offentlichkeitsarbeit, insb. Begleitung der

TifterrETemm winel O hetiserieh Planung und Umsetzung von (stédte-)baulichen Investiti-

4 (insb. Staditeilzeitung und Internet) XX 140.000 € laufend StBauF onen sowie Einbindung der bereits auf dg( stadtlscher_m
Homepage vorhandenen Angebote (Familienportal, Bil-
dungsportal)

5 Vernetzung im Stadtteil inkl. Durchfiihrung bzw. Anstof3 XX 21.000 € jahrlich StBauF S_tar!(ung von Birgermitwirkung, Stadtteilleben und Identi-

von Veranstaltungen fikation

6 | MaRnahmen zur Verbesserung des Stadtteilimages XX 28.000 € laufend StBauF _Entw_|cJ<Iung von Komr_nun|kat|onsstrateg|e, Durchfiihrung
identitatsstiftender Aktionen
Voraussetzung: Aufnahme des Instruments in die neuen

7 Einrichtung eines Verfigungsfonds zur Starkung X (105.000 €) jhrlich gof./2.T. StBauF StBauF-Richtlinien des Landes Schleswig-Holstein, Um-

setzung ggf. mit Unterstiitzung von Wohnungswirtschaft
und Stiftungen

von birgerschaftlichem Engagement

* XX = sehr hohe Prioritat, X = hohe Prioritat (Gewichtung/Bedeutung der Einzelmafl3nahmen fur die Programmumsetzung)



MaBnahmenprogramm

2) Ausbaup, Egrweiterung und Vernetzung von sozialen, kulturellen, bildungs- und freizeitbezogenen 6ffentlichen Einrichtungen und Angeboten, insbesondere
Starkung als Bildungsstandort
Sanierungsziel: 5) Ausbau, Erweiterung und Vernetzung der sozialen, kulturellen, freizeitorientierten und 6ffentlichen Einrichtungen und Angebote sowie Verstetigung ihrer Strukturen
6) Starkung und Sicherung des Stadtteils als Bildungsstandort fiir Jung und Alt

Handlungsfeld ARGEBAU-Leitfaden: .Soziale, kulturelle, bildungs- und freizeitbezogene Infrastruktur, Schule im Stadtteil, Gesundheit*

Nr. MaRBnahme Prioritat Kosten insg. Realisierung Forderfahigkeit Anmerkungen/Erlauterungen
Sukzessive Verlagerung der Jugendarbeit an die Schulen
vorgesehen, Modernisierung und Aufwertung, Angebot-
und Standortpriifung, Einbindung des vorhandenen Ar-
Entwicklung eines Gesamtnutzungskonzeptes fur die beitskreises, Zentralisierung von Beratungseinrichtungen
Alte Schule und das ,Haus fiir Alle* zur Errichtung eines (g9f. Verlagerung/Bereitstellung)

8 | soziokulturellen Kultur- und Bildungshauses in Verbin- XX 2.100.000 € 2014-17 StBauF Schwerpunkte: Haus fir Alle, Alte Schule, Ladenzeilen
dung mit Modernisierung und Aufwertung vorhandener und Schulstandorte, z.T. spezifische Entwicklungs- und
Sozial-, Kultur-, Bildungs- und Freizeiteinrichtungen Umnutzungskonzepte erforderlich, Ansétze: barrierefreier

Ausbau, Gebaudemodernisierung, gestalterische Aufwer-
tung, AuRenraum/Umfeldmaf3nahmen (z.B. naturnahe
Schulhofgestaltung)
Prifung und ggf. Ausbau, Schaffung und Vernetzung Prifung und ggf. Ausbau der Angebote fir Migrantinnen,
von Angeboten fur Bewohnerlnnen aller Altersgruppen, Senioren, Schaffung von Freizeitangeboten jeden Alters,

e auch mit interkulturellem Hintergrund, integriert in beste- XX 70.000€ laufend StBauF Vernetzung Pflegedienste und Nachbarschaftshilfen,

hende Angebote und Strukturen insb. in Verbindung mit Nr. 41
. Querschnittsaufgabe im Prozess, z.B. geschlechtsbe-

10 Ausbau der geschlechtergerechtgn A.‘.ngem.)te fiir Kinder X - laufend - wusste Padagogik in Kinder- und Jugendhilfe sowie in

und Jugendliche an Schulen und im 6ffentlichen Raum . h
Verbindung mit Nr. 31, 32
Stabilisierung und Attraktivitatssteigerung des Schul- Fortsetzung und Weiterentwicklung des kommunalen

11 | standortes Briider-Grimm-Ring, Ausbau des Schulzent- XX - - - Konzepts ,Ganztag an Schule" in Zusammenarbeit mit
rums zu einem Bildungszentrum freien Trégern und Vereinen

12 Ausbau des Ganztagsschulbetriebs mit qualifizierten XX ) ) ) Optimierung der vorhandenen Bildungsinfrastruktur in
Angeboten Verbindung mit der Schulentwicklungsplanung

13 Prifung der Einrichtung einer gymnasialen Oberstufe an X Optimierung der vorhandenen Bildungsinfrastruktur in
der Heinrich-Mann-Schule Verbindung mit der Schulentwicklungsplanung
Schaffung von Qualifizierungs-, Beratungs- und Be- Kooperation zwischen Jobcenter, Stadtverwaltung und

14 | schaftigungsangeboten als quartiersbezogener Ansatz XX 50.000 € ab 2014 StBauF sozialen Tragern, ggf. Finanzierung Uiber erganzende
der Arbeitsmarktpolitik Forderprogramme (BIWAQ)

15 Starkung der Bildungsangebote fur Kinder, Jugendliche X ) ) ) Ausbau insb. niedrigschwelliger Bildungsangebote
und Erwachsene (z.B. kostenfreie und 6ffentliche PC-Platze)

16 Dokumentation und Erlebbarkeit der Moislinger Ge- ) ) ) in Verbindung mit Stadtteilimage/ldentifikation (Nr. 5),
schichte z.B. Erlebbarkeit des Judischen Friedhofs




MaRnahmenprogramm
3) Stadtebauliche und Funktionale Neuordnung: ,Neue Mitte Moisling” im Bereich Niendorfer StraRe / Sterntalerweg / Oberbiissauer Weg /
Moislinger Mihlenweg

Sanierungsziel:

Handlungsfeld ARGEBAU-Leitfaden:

1) Stadtebauliche Neuordnung und funktionale Neuordnung des Bereichs

Niendorfer StraRe / Sterntalerweg / Oberblissauer Weg / Moislinger Muihlenweg als ,Neue Mitte Moisling*

.Quartierszentren*, ,Offentlicher Raum, Wohnumfeld und Okologie*

Nr. MalRnahme Prioritat Kosten insg. Realisierung Forderfahigkeit Anmerkungen/Erlauterungen
17 | Durchfuhrung eines stadtebaulichen Wettbewerbs XX 100.000 € 2015 StBauF Alternatlye I‘fjeen- un_d optimierte Konzeptfindung fir die
.Neue Mitte* von Moisling
18 | Bauleitplanung XX 100.000 € 2016/17 StBauF tJet():(Ie]rtfuhrung von Wettbewerbsergebnissen in Planungs-
19 | Bodenordnung, Umlegung, Grenzregelung XX 20.000 € ab 2017 StBauF ggf. Einbindung von Grundeigentiimern/Investoren
20 | Grunderwerb XX 500.000 € ab 2017 StBauF Grunderwerb zur MaRnahmenumsetzung
21 | Abriss von Gebéauden, Freilegung von Grundstiicken X 500.000 € ab 2018 StBauF Umsetzung der Maf3nahmen Nr. 23, 24, 25
Modernisierung/Sanierung auch von kleinteiligem Wohn-
22 | Gebaudemodernisierung, energetische Sanierung - - WoFG eigentum, ggf. Finanzierung uber erganzende Forderpro-
gramme
Anderung der StraRenfiihrung des siidlichen Sterntaler- Profilierung der ,Neuen Mitte®
23 | wegs bzw. de_s Moislinger Mihlenwegs und/oder funktio- X 855.000 € ab 2018 StBauF Erhéhung der Aufenthaltsqualitét im Sffentlichen Raum
nale und bauliche Umgestaltung
Herstellung/Verbesserung der Wegeverbindung zur Ausbau von Wegeverbindungen, ggf. Grunderwerb zwi-
2 Grundschule Mihlenweg und zum Griinzug XX 250.000 € ab 2018 StauF schen Oberbussauer Weg und Hasselbreite
Funktionale und flexible Nutzung (z.B. Wochenmarktnut-
. . . . . zung), Erhéhung der Aufenthaltsqualitat im offentlichen
25 | Herstellung eines 6ffentlichen barrierefreien Platzes XX 1.000.000 € ab 2018 StBauF Raum, Schaffung einer erlebbaren Stadtteilmitte, Treff-
punkt
26 | spezifische Offentlichkeitsarbeit X 20.000 € laufend StBauF Investitionsbegleitende Offentlichkeitsarbeit




MaRnahmenprogramm

4) Funktionsstarkung, Aufwertung und Gestaltung des , Alten Dorfkerns*
(11) Funktionsstarkung, Aufwertung und Gestaltung des ,Alten Dorfkerns*

Sanierungsziel:
Handlungsfeld ARGEBAU-Leitfaden:

.Quartierszentren®, ,Offentlicher Raum, Wohnumfeld und Okologie*

Dorfkern und dem Elbe-Liibeck-Kanal

Nr. MaRnahme Prioritat Kosten insg. Realisierung Forderfahigkeit Anmerkungen/Erlauterungen
Sicherung/Erhalt der Lindenallee, gestalterische Aufwer-
tung und ggf. verkehrsberuhigte Umgestaltung der

27 | Erneuerung und Umgestaltung des Dorfangers X 750.000 € 2018/19 StBauF nordostlichen August-Bebel-StraRe, insb. in Verbindung
mit Nr. 8
Anlage einer Wegeverbindung, Verbesserung der Zu-

28 Herstellung einer Wegeverbindung zwischen dem Alten X ) 2019 ) ganglichkeit bzw. Erlebbarkeit des Wassers, Anschluss

von Stral3e ,Schulgang” zum Elbe-Libeck-Kanal, Prifung
von Férderungsmaglichkeiten




MaRnahmenprogramm
5) Aufwertung, Gestaltung und Verbesserung der 6ffentlichen Griin- und FreirAume und Verbesserung der Verbindung

(10) Aufwertung, Gestaltung und Verbesserung der Nutzbarkeit und funktionale Verknipfung der 6ffentlichen Grin- und Freirdume, Verbesserung der griin- und freiraumli-
chen Verbindung innerhalb des Stadtteils sowie mit dem umliegenden Natur- und Landschaftsraum

Sanierungsziel:

(15) Verbesserung der Umweltqualitat

Handlungsfeld ARGEBAU-Leitfaden: Wohnen*, ,Offentlicher Raum, Wohnumfeld und Okologie*

Nr. MaRnahme Prioritat Kosten insg. Realisierung Forderfahigkeit Anmerkungen/Erlauterungen
Errichtung eines Spiel- und Aufenthaltsbereichs fur Kin- E:gireei?;ﬁer;ib?g%?gzL%‘;TesAgzsﬁit:éLuen%’e?eﬁ;ie Il'”l:n?n
29 | der im mittleren Griinzug (,Schwerpunktspielplatz Kin- XX 500.000 € ab 2015 StBauF izettang 'SP gung
" - > ; ; Spielleitplanung, Ausbau geschlechtergerechter Ausstat-
der“) Rotkappchenweg / Briider-Grimm-Ring tung
Differenzierte, altersgerechte Ausstattung und Gestal-
Errichtung eines Aufenthalts- und Freizeitbereichs fir tung, Spiel und Freizeitsport, z.B. Skater- und BMX-Bahn,
30 | Jugendliche im sudlichen Griinzug mit Anbindung an die XX 650.000 € ab 2016 StBauF Mehrzweckfeld, Treffpunkt, Park, ggf. in Anbindung an
,Neue Mitte“ den Schulhof der Miihlenweg-Schule, Ausbau geschlech-
tergerechter Ausstattung
Konzeption zur Sanierung, Aufwertung und Verbindung
von Grun- und Spielrdumen, Schaffung von Erholungs-,
Bewegungs- und Erlebnisbereichen fir alle Altergruppen,
Schaffung von Sportméglichkeiten, Verbesserung der
. . . . . Familienfreundlichkeit des Stadltteil, spezifische Beteili-
Cuf\tl;/_er(;ung de_tr oﬁgnth?fgn C;:‘jrlun' und Frgre}uri;ne n . gung von Kindern und Jugendlichen
erbindung mit und auf Grundlage eines Griinkonzeptes ) .
31| unter Beriicksichtigung des Spiel- und Freizeitangebotes XX 450.000 € 2015-17 StBauF Aufwertung und Gestaltung von Pflanzbereichen, Ver-
fiir alle Altersgruppen besserung der Ausstattung unter einheitlicher Gestaltung
(Belage, Moblierung, Beleuchtung, Spiel- und Sportgera-
te, Treffpunkte, Hundefreilauf) , Herstel-
lung/Verbesserung von Zugéngen (auch: Moislinger Aue),
in diesem Zusammenhang: Realisierung von kleinteiligen
EinzelmalRnahmen, insgesamt in Verbindung mit Nr. 30
. . . Verlangerung, Erneuerung und Umgestaltung der Wege-
s | AUELELINELEY e Ve Bisge U o ln e el e [ XX 480.000 € ab 2017 StBauF verbindung Wilhelm-Waterstrat-Weg, Emeuerung und
Binnen- und AuR3enbereich . g
Umgestaltung der Wegeverbindung durch Moislinger Aue
33 | Schaffung kleinkindgerechter Angebote im Freibad XX 80.000 € 2016 StBauF Schaffung von kleinkindgerechten Angeboten
Realisierung durch Schulen und Sportverein,
34 | Ausbau des ,Schul- und Sportparks Moisling* XX 50.000 € 2016 StBauF MaRnahmen z.T. bereits erfolgt, freizeitorientierter Aus-
bau, Offnung von Spiel- und Freizeitbereichen
Durchfiihrung/Initiierung von Aktivitaten in Kooperation
35 | Wiederbelebung des Naturerlebnisraums ,Stecknitztal” - ab 2014 - ZW.'.SChen Qu_artl?rsm?nagement, Sch_ulen, Ve;relnen (z.B.
.Burgerspaziergange“, Schul-AG), keine baulichen Inves-
titionen,
. . Ehrenamtliches Engagement, ,Kimmern* um Griin- und
36 | Einrichtung von Park- und Spielplatzpatenschaften ) ab 2015/16 ) Spielbereiche, Initiierung/Offentlichkeitsarbeit erforderlich




MaRnahmenprogramm

6) Sicherung und Starkung Moislings als Wohnstandort, Verbesserung des Wohnumfelds

Sanierungsziel:

Handlungsfeld ARGEBAU-Leitfaden:

(2) Sicherung und Starkung des Untersuchungsgebietes als Wohnstandort mit vielfaltigen Wohnformen unter Einbezug angemessener Anteile
an barrierefreiem und preisgiinstigem Wohnraum

(7) Modernisierung und Qualifizierung des Gebaudebestands im Bereich der Geschosswohnungsbauten sowie der kleinteiligen Bebauungs- und
Nutzungsstrukturen im Alten Dorf, z.T. verbunden mit Wohnungsneubau

(8) Aufwertung, Gestaltung und Verbesserung der Nutzbarkeit des Wohnumfelds

Wohnen*, ,Offentlicher Raum, Wohnumfeld und Okologie*

Nr. MaRnahme Prioritat Kosten insg. Realisierung Forderfahigkeit Anmerkungen/Erlauterungen
Unterstltzung durch ,Soziale Stadt*, Auffacherung des
Wohnungsangebotes (Grundrisse, WohnungsgréRen,
Modernisierung, energetische Sanierung, Gestaltung Barrierefreiheit, preisglinstiger Wohnraum) insb. vor dem
37 Abriss und Neul’)au im Geschosswohnunv b ' XX - laufend WoFG Hintergrund der Bevolkerungsstruktur und des demogra-
gsbau fischen Wandels, Zielsetzung folgt Klimaschutzkonzept
ischen Wan , g folg p
der Hansestadt Lubeck, ggf. Umgestaltung Zugangsbe-
reiche, Einrichtung von Concierge-Logen
Durchflihrung eines Wettbewerbsverfahrens zur modell- Modellhafte Konzeptentwicklung fur Mietergarten, ,urban
haften Konzeptentwicklung, Umsetzung und nachhalti- gardening” und Gemeinschaftsflachen, Kooperation zwi-
38 | gen Unterhaltung von gemeinschaftsorientierten Frei- X - 2019 - schen Kommune, Eigentimer/Wohnungswirtschaft und
raummafnahmen im Wohnumfeld des Geschosswoh- Mieter(-vertretung), modellhafte Umsetzung als Wohnum-
nungsbaus feldmaBnahme ggf. tiber WoFG mdglich
Unterstiitzung des altersgerechten Umbaus und des Ge-
39 | Weiterentwicklung alterer Eigenheimgebiete X - laufend - nerationswechsels zur Stabilisierung altere Eigenheimge-
biete und Durchmischung in ihrer Altersstruktur
20 Unterstiitzung von alternativen Wohnprojekten und ) laufend ggf. WoFG Infor_mation und_Berat_ung durch Sta_dtverwaltung,
Wohnformen ggf. in Kooperation mit Wohnungswirtschaft
Prufung/Konzeptentwicklung eines quartiersbezogenen Selbstbes'nmm'tes Wohnen, \(orb|ld: ,,B|e|efe|d9r Modell,
41 | Versor tzes fir M h it Unterstiit- XX . b 2014 ) Kooperation mit Wc_)hnungswwtschaft erforderlich, Umset-
gungsansatzes fir Menschen mit Untersti a o
zungsbedarf zung als Modellprojekt, .ggf. F_orderung von Nachb.f;'lr-
schaftstreffpunkten als 6ffentliche Gemeinschaftsraume




MaRnahmenprogramm
7) Umnutzung und Neuordnung der ehemaligen dezentralen Versorgungsbereichen (Ladenzeilen)

Sanierungsziel:

Handlungsfeld ARGEBAU-Leitfaden:

gungsbereichen

12) Initiierung und Unterstltzung kleinteiliger Bildungs-, Qualifizierungs-, Beratungs-, Begegnungs- und Nahversorgungseinrichtungen in den ehemaligen dezentralen Versor-

~Quartierszentren®, ,Burgermitwirkung und Stadtteilleben*, ,Soziale, kulturelle, bildungs- und freizeitbezogene Infrastruktur, Schule im Stadtteil, Gesundheit*

Nr. MaRBnahme Prioritat Kosten insg. Realisierung Forderfahigkeit Anmerkungen/Erlauterungen
Einbeziehung relevanter Akteure (Eigentiimer, Verbande,
Initiativen), in Verbindung mit Nr. 10, 16, 17. Optimierung
42 | Entwicklung eines tbergeordneten Nutzungskonzeptes X 50.000 € ab 2016 StBauF der Versorgung/Infrastruktur (medizinische und pflegeri-
sche Versorgung, taglicher Bedarf, soziale und kulturelle
Nutzungen)
Kultur, Bildung, Freizeitangebote, Veranstaltung und Akti-
Konzeption und Durchfiihrung von Zwischennutzungen, vitaten, in Verbindung mit Nr. 5 und 6, z.B. Aufmerksam-
43 | Modernisierung von leerstehenden/untergenutzten X - ab 2016 - keitsbeschaffung tUber den Stadtteil hinaus, Stéarkung von
Ladenzeilen Stadtteilleben und Nachbarschaft, Kooperation mit Initia-
tiven und Vereinen und Wohnungswirtschaft/Eigentimer
MaRnahmenprogramm

8) Verkehr und Verkehrsflachen

Sanierungsziel:

Handlungsfeld ARGEBAU-Leitfaden:

13) Ausbau/Erweiterung des OPNV-Angebots

LOffentlicher Raum, Wohnumfeld und Okologie*

14) Instandsetzung, Rickbau und Gestaltung der StraRenverkehrsrdume und ihre barrierefreie Qualifizierung fir den Ful3génger- und Radverkehr

Nr. MaRBnahme Prioritat Kosten insg. Realisierung Forderfahigkeit Anmerkungen/Erlauterungen
Verkehrsberuhigung, Neuorganisation des ruhenden Ver-
. . A kehrs im Stral3enraum, Errichtung von Radverkehrsanla-
Erneuerung und Umgestaltung (Uiberdimensionierter) Sch if Pl B3 Sch
StraRenrdume sowie Schaffung barrierefreier Ubergén- X b 201 BauF genk( bC u_tzstr_e;\eg), a’.‘Z“”g \./%n au'men,R'c we[)-
44 ge im Bereich querender FuR- und Radwege und barrie- 300.000 € ab 2018 StBau pun tbereiche: ndersenring, Brii er-Grimm-Ring, Ober-
; blssauer Weg, Mihlenweg, Herstellung und Anderung
refreier Bushaltestellen . ;
von ErschlieBungsmalnahmen sowie Herstellung von
Barriefreiheit insb. in der ,Neuen Mitte"
45 | sanierung des StraRenraums XX . laufend ) Mittelfristige Sanierung der HauptverkehrsstralRen gem.
Masterplan StralRen
Verkehrsberuhigung aufgrund haufiger Geschwindig-
46 | Einfuhrung (flachendeckender) Verkehrsberuhigung - laufend - keitsuiberschreitungen auf den uberdimensionierten
Stral3en, siehe Nr. 44
a7 Errichtung Bahnhaltepunkt Moisling inkl. XX ) mittelfristi ) Aufnahme im LNVP 2013, weitere Prifungen und Pla-
ErschlieBung/Zuwegung und Umfeldmaflinahmen 9 nungen zur Realisierung im Anschluss
Verbesserung des Anschlusses an den OPNV,
48 | Anderung der Tarifzone des Stadtverkehrs XX - laufend - unzureichende Taktzeiten insb. abends und am

Wochenende, bislang Zuordnung einer stadtraumlich
auBBen liegenden Tarifzone
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